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SUMULA: Institui o Plano Diretor,
estabelece objetivos, instrumentos e
diretrizes e da outras providéncias para
as acoes de planejamento no Municipio
de Fazenda Rio Grande.

A CAMARA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, Estado do
Parana, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

TiTULOI
DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei, com fundamento na Constituicdo da Republica, em
especial no que estabelecem os seus artigos 30 e 182; na Lei Federal n° 10.257/01,
Estatuto da Cidade, na Constituigdo do Estado do Parana em especial seus artigos
21 a 26 e 150 a 152 e na Lei Organica do Municipio de Fazenda Rio Grande, institui
o Plano Diretor, estabelece as normas, os principios basicos e as diretrizes para sua
implantagao.

Art. 2° O Plano, nos termos das leis que o compdem, integra a
organizagéo, o planejamento e a execugdo de fungbes publicas de interesses
comum no @mbito da Regido Metropolitana de Curitiba e aplica-se a toda a extensao
territorial do Municipio de Fazenda Rio Grande.

Art. 3° As politicas, diretrizes, normas, planos, programas, orcamentos
anuais e plurianuais deverdo atender ao estabelecido nesta lei e nas leis que
integram o Plano Diretor.

Art. 4° Integram o Plano Diretor, instituido pela presente, as seguintes
leis:

| - Lei do Perimetro Urbano;

Il - Lei de Zoneamento;

Ill - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

IV - Lei do Sistema Viario;

V - Cdédigo de Obras e Edificagoes;

VI - Cédigo de Posturas.

Paragrafo Unico - Outras leis e decretos poderao integrar o Plano, desde
que, cumulativamente:
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| - tratem de matéria pertinente ao planejamento municipal, ao
desenvolvimento urbano e rural:

Il — mencionem, expressamente, em seu texto, a condi¢do de integrantes
do conjunto de leis componentes do Plano:

Il - definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre os seus
dispositivos e aqueles das outras leis j4 componentes do Plano, fazendo remisséo,
quando for o caso, aos artigos das dessas leis.

Art. 5° O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo
maximo de 10 (dez) anos, bem como tera suas diretrizes e propostas avaliadas e
monitoradas, periodicamente, por meio de pelo menos os seguintes indicadores:

| - diretriz metropolitana que considera o Municipio como espaco de
expansao metropolitano;

Il - quando qualquer uma das zonas definidas pela lei de Zoneamento,
integrante deste Plano, for ocupada em 85% ou mais de sua area, conforme
parametros ai estabelecidos, devera ser procedida discussdo para sua revisio:

lll -quando uma determinada zona sofrer processo de ocupagdo, por usos
classificados como permissiveis, em mais de 50% do total de licencas sobre ela
liberados, essa devera ser motivo de discussao para sua revisio:

IV -quando da definigdo do projeto de vias metropolitanas, que permitam a
ligagéo entre Fazenda Rio Grande com Araucaria e Sdo José dos Pinhais, deverdo
ser certificadas as divisas das zonas exatamente sobre esses eixos rodoviarios:

V - uma vez alterada a legislagéo estadual que defina a area de manancial
do rio Despique, indicando possivel ampliacdo do perimetro urbano de Fazenda Rio
Grande, deverdo ser procedidas discussdes sobre a viabilidade de uso da area
liberada para atividades industriais:

VI -passados um ano da aprovagdo da lei de Zoneamento, devera ser
elaborado relatério com a avaliagédo dos seus resultados.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 6° O Plano Diretor do Municipio da Fazenda Rio Grande é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico,
social, econdbmico e administrativo, visando a orientagdo das acdes do poder publico
e da iniciativa privada, bem como o atendimento as aspiragbes da comunidade,
sendo a principal referéncia normatizadora das relagbes entre o cidaddo, as
instituicoes e o ambiente.

Art. 7° Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes principios:

| - garantia da fungéo social da cidade e da propriedade;

Il - promogdo do desenvolvimento sustentavel, entendido este como o
acesso a moradia, infra-estrutura, servigos e equipamentos, para as atuais e futuras
geracoes, de forma ambientalmente correta;

Il - garantia da gestdo democratica com a participacdo da populacdo no
processo de planejamento e desenvolvimento do Municipio;

IV - adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira aos objetivos do desenvolvimento urbano e rural;

V — protecéo, preservacdo e recuperagdo do ambiente natural;
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VI - inclusdo social, compreendida como garantia de acesso a bens,
equipamentos, infra-estrutura, servigos essenciais e politicas sociais a todos os
municipes;

VIl — promogao da justica social e de redugdo das desigualdades sociais;

VIIl - cumprimento da legislagdo pertinente, em especial do Estatuto da
Cidade, bem como da Politica de Desenvolvimento Urbano e Regional para o Estado
do Parana, das diretrizes metropolitanas, dos principios da Agenda 21, e o previsto
nas legislacoes federal, estadual e municipal sobre o meio ambiente.

Secéo | - Da Fungao Social da Cidade e da Propriedade

Art. 8° A fungdo social da cidade e do meio rural e da propriedade no
Municipio de Fazenda Rio Grande se dara pelo pleno exercicio, por todos, dos
direitos a terra, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a salude, a educagao, a
cultura, a moradia, a protegdo social, a seguranca, ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, ao saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a
informacéo, e demais direitos assegurados pela legislagdo vigente.

Art. 9° Para cumprir a sua fungédo social, a propriedade deve atender,
simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

I - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura, de
equipamentos e de servicos;

Il - uso compativel com as condigbes de preservacdo da qualidade do
meio ambiente, da paisagem e do patriménio local;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e satude de
seus usuarios e da vizinhanca;

IV — utilizacdo adequada do terreno, segundo os pardmetros minimos
definidos na lei de Zoneamento do Uso e Ocupag&o do Solo e legislacdes correlatas.

§1° - O direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente,
o direito de construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo poder executivo,
segundo os critérios estabelecidos nesta lei e na lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo.

§2° - Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo
subordinados aos interesses da coletividade.

§ 3° - O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta lei e demais
legislacOes pertinentes para assegurar o cumprimento da fungdo social da cidade e
da propriedade.

Art. 10 - Em caso de descumprimento da fungio social da cidade e da
propriedade descritos pela legislagdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos
da politica municipal constantes do Titulo 11l desta Lei.

Secao Il - Da Gestao Democratica

Art. 11 - Entende-se por gestdo democratica participacdo da populacéo e
de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade e dos bairros
nos processos de planejamento, tomada de deciséo, controle e avaliagdo das acdes
publicas por meio de espagos institucionalizados onde o poder publico constituido
compartilha o seu direito de decis3o.




MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
ESTADO DO PARANA

Art. 12 - Devera ser respeitada a participacdo de todas as entidades
representativas da sociedade civil organizada, bem como daqueles que tiverem
interesse, em todas as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e
prioridades contidas neste plano, de modo a garantir o controle direto das atividades
e 0 pleno exercicio da cidadania, constituindo obrigagao do poder publico proceder a
efetiva convocagdo das entidades e cidaddos para as atividades onde tal
participacao e exigida.

Secao lll - Da Sustentabilidade Ambiental

Art. 13 - Todas as agdes contempladas nesta lei tém como pressuposto a
sustentabilidade ambiental, de acordo com o artigo 225 da Constituicio da
Republica, com o objetivo de assegurar ao Municipio de Fazenda Rio Grande os
recursos naturais basicos necesséarios a qualidade de vida das geracdes atuais e
futuras.

Art. 14 - E dever de todos zelar pela protegcdo ambiental em todo o
territorio do Municipio, de acordo com as disposicées da legislagcdo municipal e das
normas adotadas pelo Estado e Unido.

Secao IV - Da Preservagao do Patrimonio Socio-Ambiental

Art. 15 - O desenvolvimento de politicas de preservacdo do patrimdnio
socio-ambiental do Municipio de Fazenda Rio Grande visa a protecao, recuperacao
€ conservacao dos bens sdcio-ambientais, devendo atender aos seguintes obijetivos:

| - garantia de integridade do patriménio s6cio-ambiental do Municipio;

Il - incorporagéo da protecdo do patriménio sécio-ambiental ao processo
permanente de planejamento e ordenagao do territorio;

lll - aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros
para viabilizar a gestao do patriménio socio-ambiental:

IV - conscientizagdo da populacdo quanto aos valores culturais e
ambientais & necessidade de sua protegdo e recuperacao:;

V - impedimento ou controle do funcionamento e da implantagdo ou
ampliag@o de construgdes ou atividades que comportem risco efetivo ou potencial de
dano a qualidade de vida e ao patriménio sécio-ambiental.

CAPITULO Ill
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 16 - Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Fazenda Rio Grande;

| - transformar a caracteristica de municipio-dormitdrio, para Municipio
com desenvolvimento econdmico e social sustentado.

Il- aumentar a eficicia da acdo governamental, promovendo a
integragdo e a cooperagdo com os governos federal e estadual, os municipios da
Regi&o Metropolitana de Curitiba e parcerias com a iniciativa privada no processo de
planejamento e gestdo das questdes de interesse comum:;

lll - estabelecer o bairro como pardmetro de acessibilidade aos servigos,
infra-estrutura e equipamentos urbanos, assim como local de expressdo cultural e
de cidadania; s
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IV- formular a legislagdo complementar a este Plano de modo simples,
menos segregador e acessivel ao cidadao:

V- assegurar o cumprimento da funcdo social da propriedade e da
cidade coibindo a distorgao de usos e a especulagio imobiliaria:

VI - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das
obras e servigos de infra-estrutura urbana:

VIl - compatibilizar as relagdes entre a cidade e a rodovia federal BR-116,
com acessibilidade e seguranga para a circulacao local;

VIIl - proteger as varzeas do rio Iguagu, Mascate e mananciais do rio
Despique e Mauricio:

IX - fortalecer economicamente o  Municipio, promovendo ©
desenvolvimento do setor de servicos, da logistica e do comércio local e
estabelecendo uma relagdo com os poélos dinamicos de Curitiba, Sdo José dos
Pinhais e Araucaria;

X - promover a construgdo e manutengdo de bancos de dados,
cadastros urbanos, pardmetros e indicadores, que permitam o monitoramento e a
avaliagdo sistematica do desenvolvimento urbano e rural, garantindo acesso publico
a todos;

Xl - estimular a ocupagédo dos vazios urbanos e a expansdo urbana no
sentido leste-oeste.

TiTULO Il
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO

Art. 17 - A consecugdo do Plano Diretor dar-se-4 com base na
implementagdo de politicas setoriais integradas, definindo-se diretrizes que
contemplem os eixos territoriais, institucionais, ambientais, sociais, econdmicos e de
infra-estrutura e servigos, nas escalas regional e municipal.

Paragrafo Unico - as diretrizes estabelecidas nesta lei deverdo ser
observadas de forma integrada e sistematica pelo poder publico municipal, visando
garantir a sustentabilidade do Municipio.

Art. 18 - A implementagdo das diretrizes deste Plano tem inicio com a
execucao do Plano de Acéo proposto.

§ 2° - Os Planos Plurianuais, a lei de Diretrizes Orcamentarias e o0s
Orgamentos Anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de Acao
referido neste artigo, assegurada ampla participacdo da cidadania na elaboragao e
controle social de todas essa pecas.

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES REGIONAIS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 19 - Para a promog&o do desenvolvimento na escala regional devem
ser observadas as seguintes diretrizes:

I - aperfeicoamento dos canais de participagdo da sociedade para
discussao das questdes referentes ao planejamento municipal e metropolitano, por
meio da criag@o de féruns regionais no municipio para o debate de questdes de
interesse da populagao;
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Il - fortalecimento das politicas metropolitanas pela implementacdo de
consorcios intermunicipais que tratem de questdes comuns aos municipios e ao
estado;

[l - implementagdo de uma politica ambiental municipal em consonancia
com a politica ambiental estadual, tendo como estratégias de acéo a criagdo da Area
de Protecdo Ambiental do Iguagu, do Parque Municipal do Iguacu e a criagio do
Corredor Ecolégico Ana Luiza;

IV - implementagdo de uma politica municipal de preservacdo das areas
das bacias hidrogréficas dos mananciais atuais e futuros, articulando, junto ao
Conselho Gestor dos Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba e aos
municipios de S&o José dos Pinhais, Mandirituba e Araucaria, a criacdo das Areas
de Protegdo Ambiental do rio Despique e Mauricio;

V - implementacgédo da politica regional de saneamento ambiental, através
da implementagdo do Consoércio Intermunicipal de Residuos Solidos;

VI - aproveitamento das condigbes de localizagdo do municipio para sua
integracdo na dindmica econdmica metropolitana, por meio de programas de
capacitagao da mao-de-obra local, inser¢do nas cadeias regionais, promocdo da
olericultura no meio rural;

VIl - promogédo de uma politica habitacional integrada no Municipio de
Curitiba, municipios vizinhos e politica habitacional estadual:

VIII - consolidagdo do sistema viario regional no Municipio, em
especial com Curitiba, Sdo José dos Pinhais e Araucaria, visando a acessibilidade
regional, a fluidez no transito, a seguranca viaria;

IX - construgdo de novos eixos de transporte coletivo, alternativos a BR-
116 de forma a propiciar maior velocidade nos deslocamentos intermunicipais,
integrando a populagéo local ao mercado de trabalho metropolitano.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 20 - Para a consecugdo da politica de desenvolvimento institucional
devem ser observadas as seguintes diretrizes:

| - promogé&o da gestdo municipal participativa;

Il - estabelecimento um sistema de informagées do Municipio que integre
os diversos programas setoriais, dinamize a ag@o governamental e auxilie no
planejamento e monitoramento municipal;

Il - fortalecimento da capacidade municipal de regulacdo e gestdo da
cidade, dotando os setores competentes de condigbes técnicas, institucionais e
operacionais necessarias ao exercicio de suas funges e promovendo parcerias com
a iniciativa privada.

Art. 21 - S3o diretrizes ambientais municipais:

I - ampliagdo das areas verdes, melhorando a relacdo area verde por
habitante no Municipio;

Il - garantia da presenca de areas verdes no meio urbano, assim como
das reservas legais;

lll - politica e a¢des integradas de saneamento ambiental:

IV - garantia da existéncia e do desenvolvimento de condicdes basicas de
produgao, regularizagdo, disponibilizagdo e conservacdo de recursos hidricos




MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
ESTADO DO PARANA

necessarios ao atendimento da populagéo, das atividades econdmicas e de forma a
minimizar os efeitos de erosio e alagamentos;

V- manutencdo da qualidade hidrica compativel com os usos a que se
destina;

VI - conservagdo das areas de interesse ambiental do rio Iguacu, Ana
Luiza, Mascate e Parque Verde.

VII - acesso dos bairros a espago ambiental protegido.

Art. 22 - S3o diretrizes territoriais municipais:

| - estruturagdo da cidade segundo os bairros, implantando espacos de
lazer, comércio e de acesso a servigos e informacdes da Prefeitura:

Il - fortalecimento e consolidagdo da vila de Sdo Sebastido, na condi¢ao
de centro de prestagdo de servicos e difusdo de informacgdes para o meio rural;

lIl - recuperagdo e preservagdo da paisagem urbana, valorizando
aspectos naturais e culturais;

IV - garantia da existéncia de um perimetro urbano que atenda as
necessidades de crescimento da populagdo, sem significar custos adicionais de
infra-estrutura e de servigos publicos, & municipalidade:

V- promogdo da distribuicdo de usos e da intensificagdo do
aproveitamento do solo de forma equilibrada com infra-estrutura, com os transportes
e com 0 meio ambiente, de modo a evitar sua ociosidade ou sobrecarga;

VI - definicdo de areas improprias a ocupagao segundo: declividade, solo,
areas inundaveis, paisagem notavel e areas de preservacao permanente;

VIl -unificagdo e revitalizagdo da area central, fortalecendo o comércio
local e priorizando a acessibilidade do pedestre:

VIII - valorizagdo da relagdo do morador com seu bairro.

Art. 23 - S3o diretrizes econdmicas municipais:

| - aumento da eficiéncia fiscal da administracao;

Il - desenvolvimento das atividades de turismo de circuitos no rural:

Il - capacitagdo da mé&o-de-obra local adequado ao perfil da industria
instalada;

IV - fortalecimento do comércio local;

V- politica de relocagéo de industrias incdmodas no meio urbano para as
areas industriais ou de servigos;

VI - promogao da producao rural olericola;

VIl - politica de atragdo e de incentivo a localizagdo industrial segundo a
oferta de areas industriais “planejadas”.

Art. 24 - S3o diretrizes da educacéo:

| - priorizag&o do acesso aos equipamentos de educacdo segundo rede
de acesso hierarquizada a partir dos bairros;

Il - cada centro de bairro devera ter em suas proximidades, raio de
abrangéncia de 500m, pelo menos uma creche, uma pré-escola e uma escola de
ensino basico;

lII- o direcionamento da rede no raio de abrangéncia de 500m devera
possibilitar o acesso igualitario da populagdo em idade pré-natal até o ensino basico
em cada regido abrangida pelo centro de bairro:

IV - promogdo do ensino médio técnico e profissionalizante
desenvolvendo parcerias com universidades e os sistemas federativos da Industria,
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do comeércio e da agricultura, através das entidades SESI/SENAI, SESC, SENAC,
SENAR E SEBRAE.

V - promogao do acesso a alfabetizacdo em qualquer idade em cada um
dos centros de bairro.

Art. 25 - S3ao diretrizes da saude e assisténcia social:

I- integragdo das agbes de melhoria na infra-estrutura com programas
de participagéo e conscientizagdo da populacio;

Il - desenvolvimento de programas prioritarios de assisténcia social para
as areas de risco socio-ambiental, de forma articulada com as areas de educacao,
meio-ambiente e obras;

Il - promogéo da melhoria da gestdo, do acesso e da qualidade das
agoes, servicos e informacdes de saude;

VI - priorizacdo do acesso aos equipamentos de salde e assisténcia
social segundo rede de acesso hierarquizada a partir dos bairros;

VIl - cada centro de bairro devera ter em suas proximidades, raio de
abrangéncia de 500m, pelo menos um posto de salde integrado a assisténcia
social;

VIII - o direcionamento da rede no raio de abrangéncia de 500m
devera possibilitar o acesso igualitario da populagdo em cada regido abrangida pelo
centro de bairro.

Art. 26 - S3o diretrizes da habitagao:

I - priorizagdo do atendimento a populagdo de baixa renda residente em
imoveis ou areas degradadas e de risco ambiental;

Il - garantia de areas para implantagdo de programas habitacionais de
interesse social, impedindo a segregacdo da populagéo de baixa renda;

lIl - redugd@o de assentamentos irregulares, implantando sistema eficaz de
fiscalizagdo e definindo as condigbes e pardmetros para regularizar 0s
assentamentos consolidados, incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o
interesse publico e 0 meio ambiente;

IV - garantia do direito @ moradia digna como direito social;

V- adogdo de tecnologias de projeto, construgdo e manutengdo dos
empreendimentos habitacionais voltados para os principios do desenvolvimento
sustentavel, incluindo-se alternativas de conservagdo de agua e de disposicao e
reciclagem de residuos sélidos, além de recuperacgéo de areas verdes, preservagao
ambiental;

VI - descentralizagdo, para os centros de bairro, das informacdes sobre
programas habitacionais de interesse social abrangendo, cadastro, projeto em
elaboracao, obras em execugéo, crédito habitacional e orientago para edificagbes;

VIl - cada um dos centros de bairro devera ter em sua area de abrangéncia
pelo menos uma area de habitagdo de interesse social;

VIII - a politica habitacional do Municipio devera considerar a
habitabilidade, entendida como a relagdo da moradia com os equipamentos, os
servigos e a infra-estrutura basica;

IX - a politica habitacional sera integrada a politica metropolitana, em
especial a COHAB-CT (Companhia de Habitagdo de Curitiba) e a COHAPAR
(Companhia de Habitagdo do Parand), que participardo segundo os artigos 212 e
213 da Constituicdo Estadual, com recursos orgamentarios proprios na
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complementagdo de infra-estrutura, equipamentos e servicos essenciais para os
assentamentos de interesse social;

X - utilizagdo do direito de superficie para abrigar a populagéo a
populac@o sem renda, mediante pagamento com trabalho, em iméveis publicos.

Art. 27 - Sao diretrizes da seguranca:

|- implantagdo da politica estadual de seguranga estadual “Acdo
Integrada de Fiscalizagdo Urbana” no Municipio.

Il - estabelecimento em cada centro de bairro de um espaco para
atendimento ao cidadao nas questdes de seguranga nédo especializadas, integradas
a assisténcia social e abrangendo informacdo, atendimento de ocorréncias
rotineiras, despacho de documentos:

Il - integragdo dos sistemas de seguranga dos bairros com o sistema civil
e militar do Parang;

IV - integragdo do sistema de seguranca a liderancas dos bairros;

V - adogdo de programas de informagdes, capacitacdo da comunidade
sobre prevencgdo da violéncia.

Art. 28 - S3o diretrizes da infra-estrutura:

| - qualificagdo do sistema viario urbano para o uso do pedestre e do
ciclista, atendendo a critérios ambientais e de escala;

Il - implantagdo do saneamento ambiental na escala do municipio,
integrando politicas, ages e obras de abastecimento de agua, residuo sdlidos,
esgotamento sanitario e drenagem;

Il - adequagao da BR-116 e do sistema viario do entorno para a redugéo
da compartimentagdo do tecido urbano e dos conflitos entre o trafego local e o de
passagem;

IV - integracdo entre hierarquia e funcdo do sistema viario e uso do solo
de forma a evitar-se o congestionamento e a reducdo da vida econdmica da infra-
estrutura viaria;

V - manutengéo da integridade dos espacgos de fundo de vale destinados
a receber os coletores principais de esgoto domiciliar;

VI - manutencdo de espago ndo pavimentado, sempre que possivel, em
areas destinadas a calgadas, para construgdo e manutencdo das galerias pluviais,
tubulagdes de abastecimento de agua e esgoto.

TiTULO 11
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 29 - O ordenamento territorial tem como objetivo a gestéo eficiente e
sustentavel do territorio, segundo:

I - Macrozoneamento municipal que considere a inter-relacéo entre fatores
naturais e antropicos;

Il - Zoneamento urbano, que define e delimita zonas urbanas de acordo
com o grau de urbanizagdo e o padrdo de uso e ocupacdo desejavel para as
mesmas.
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Art. 30 - A delimitacdo das zonas urbanas, bem como os parametros de
ocupacao da area da sede urbana do Municipio de Fazenda Rio Grande estdo
definidos na Lei Municipal de Zoneamento.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 31- O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de
ordenamento do territério municipal, e tem como objetivo definir diretrizes para a
integraga@o harménica entre a protegéo e conservacdo do patriménio sdcio-ambiental
e as atividades antropicas.

Art. 32 - O territério do Municipio de Fazenda Rio Grande fica subdividido
€m seis macrozonas:

| - Area de Interesse de Ambiental — AlA:

Il - Area de Manancial — AM:

lll - Corredor Ecolégico Ana Luiza - CEAL;

IV - Area Rural — AR;

V - Area Urbana — AU:

VI - Area de Expansdo Industrial Metropolitana.

Paragrafo unico. A delimitagdo das macrozonas e seus parametros de uso
€ ocupacao do solo estéo definidos no Anexo | e Anexo Il, partes integrantes desta
Lei.

Art. 33 - Area de Interesse Ambiental - AlA, que compreende uma faixa
ao longo do rio Iguagu, situada dentro do perimetro municipal, distante
aproximadamente 1000m da sua margem esquerda, a ser destinada a Protecao
Ambiental do rio Iguagu, terd como objetivos os seguintes:

| - salvaguardar a futura Area de Protegdo Ambiental Municipal do Rio
Iguagu, integrando a Area de Protegdo Ambiental metropolitana do Iguagu;

Il - incentivar o desenvolvimento de areas de lazer ambiental:

lIl - apoiar o desenvolvimento de programas visando a educacao
ambiental, protecdo e reconstituigdo das estruturas ambientais;

IV - proteger e ampliar a cobertura vegetal.

§1° Esta Macrozona, assim como as Zonas dela resultantes, terdo seus
limites ajustados uma vez implementados os projetos de vias metropolitanas de
ligagéo tangencial com Araucaria e Sdo José dos Pinhais.

§2° A porgdo da AIA que estiver dentro do perimetro urbano estabelecido
em lei seguira recomendagdes especificas definidas no zoneamento do uso do solo.

Art. 34 - A Area de Manancial — AM, que compreende a area de
Manancial do rio Despique e do rio Mauricio, segundo Decreto Estadual n° 1751, de
06 de maio de 1996, exceto area correspondente a macrozona CEAL. Os objetivos
desta macrozona s&o:

|- preservar a qualidade da agua utilizada para abastecimento da
populagao;

Il - compatibilizar as agdes de preservacdo dos mananciais de
abastecimento e de protegdo ao meio ambiente com o uso e ocupagédo do solo e o
desenvolvimento socioecondmico:;
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Il - promover uma gestdo participativa, integrando setores e instancias
governamentais, bem como a sociedade civil.

Art. 35 - O Corredor Ecoldgico Ana Luiza - CEAL corresponde a uma
faixa de vegetagéo natural preservada ao longo do rio Ana Luiza e do rio Despique,
situada da margem esquerda do rio lguacu até encontro do limite municipal. Os
objetivos desta macrozona sao:

|- preservar uma faixa de vegetagdo natural em todo o territério
municipal, formando um corredor que, de acordo com politicas ambientais estaduais
fara parte do Corredor Ecologico do rio lguagu, interligando a regido central do
estado ao litoral;

Il - prevenir e reduzir a fragmentagéo das florestas por meio de uma rede
integrada e continua composta por areas protegidas;

Il - incentivar o desenvolvimento de éareas de lazer ambiental e ao
ecoturismo;

IV - apoiar o desenvolvimento de programas visando a educacéo
ambiental, protegdo e reconstituicdo das estruturas ambientais.

§1° A porgdo da macrozona CEAL que estiver dentro do perimetro urbano
estabelecido em lei seguird recomendagdes especificas definidas no zoneamento do
uso do solo urbano.

§2° A porgdo da macrozona CEAL que estiver dentro do limite de
manancial do rio Despique devera seguir também as recomendacdes da macrozona
AM — Area de Manancial, prevalecendo aquela de maior restricéo. )

§3° A porgdo rural do CEAL devera ser incorporada a Area de
Preservacdo Ambiental do rio Despique, quando da sua criagéo.

Art. 36 - Ficam determinadas, como Areas Rurais, aquelas
correspondentes a area do territério municipal ndo localizada dentro do perimetro
urbano e limitada pela Area de Interesse Ambiental, Area de Manancial e Corredor
Ecolégico Ana Luiza. Os objetivos desta macrozona sio:

|- manter e incentivar atividades agricolas, mineradoras, pisciculturas,
silvicolas, pastoris, de turismo, de recuperacdo e manejo ambiental, de forma
sustentavel;

Il - ordenar e monitorar o uso e ocupagéo da &rea rural, de acordo com a
aptidao do solo;

lll - recuperar e preservar as florestas naturais, reservas legais, a mata
ciliar, areas protecdo de morros, areas de extragdo mineral desativadas e a
biodiversidade.

IV - permitir o uso industrial, desde que mantidas as caracteristicas de
baixa densidade ocupacional, respeito ao médulo minimo rural, compatibilidade de
uso com areas rurais vizinhas e baixa impermeabilizacdo do solo, a ser aferida na
proporg&o entre area construida e area total.

Art. 37 - A Area Urbana - AU corresponde a area definida pelo perimetro
urbano, exceto area correspondente as macrozonas CEAL e AIA. Para a Area
Urbana - AU ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - consolidagdo da diversidade de usos e de atividades de carater
urbano e metropolitano;

Il - aprimoramento do desenho urbano e da paisagem;
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Il - expansdo da rede de infra-estrutura, equipamentos e servicos
publicos;

IV - fortalecer as relagbes entre os centros de convivéncia nos bairros e o
centro da cidade;

V - ocupagéo de vazios urbanos, configurados como areas de expansao
da ocupacgao.

VI - garantia da inclusdo da populagdo marginalizada, mediante acesso a
espacos de expressao cultural, politica e lazer;

VII - protegédo e conservagao do patriménio sécio-ambiental, em especial
do Parque Verde e dos fundos de vale dos rios Mascate e Ana Luiza:

VIII - estabelecer densidades decrescentes a partir da 12 Perimetral.

Art. 38 - Area de Expansao Industrial - AEI corresponde a uma faixa de
300 (trezentos) metros de cada lado da BR-116 a partir do limite do perimetro
urbano até o limite sul do perimetro do territério municipal. Os objetivos desta area
Sao:

I - ampliar a disponibilidade de areas para uso industrial de médio e
grande porte e de servigos, atendendo a demandas metropolitanas;

Il - proporcionar alto grau de acessibilidade as industrias e servigos, por
meio de escoamento rapido e seguro da produgao;

Il - priorizar a instalagdo dos novos empreendimentos ao longo da BR-
116, garantindo a ocupacéo do solo para o uso industrial e de servicos.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 39 - Consideram-se instrumentos de planejamento da politica
municipal:

| - plano plurianual;

Il - lei de diretrizes orgamentarias;

Il - lei de orgamento anual;

IV - lei de uso e ocupacao do solo;

V - lei de parcelamento do solo:

VI - lei de sistema viario;

VIl - planos de desenvolvimento econdmico e social;

VIII - planos, programas e projetos setoriais;

IX - programas e projetos especiais de urbanizacao:

X - instituicdo de unidades de conservagao;

Xl - instituicdo de unidades de preservagdo de bens sécio-ambientais;

Xl - demais planos definidos nesta lei.

XII - Planos de capacitacao e orientagéo profissional

Art. 40 - Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica
municipal:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsarios:

Il - IPTU progressivo no tempo;

lIl - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV - zonas especiais de interesse social;

V - outorga onerosa do direito de construir; M
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VI - transferéncia do direito de construir;

VIl - operagoes urbanas consorciadas;

VIII - consorcio imobiliario;

IX - direito de preempcao;

X - direito de superficie;

Xl - estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

XII - tombamento;

X - desapropriagao;

XV - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

Art. 41 - Consideram-se instrumentos de regularizagdo fundiaria da
politica municipal:

| - concessao de direito real de uso para fins de moradia;

Il - assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de acdes de usucapido
individual e coletiva.

Art. 42 - Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros da politica
municipal:

| - tributos municipais diversos:

Il - taxas e tarifas plblicas especificas;

lll - contribuicdo de melhoria;

IV - incentivos e beneficios fiscais.

Art. 43 - Consideram-se instrumentos juridico-administrativos da politica
municipal:

| - serviddo administrativa e limitagdes administrativas;

Il - concessdo, permissdo ou autorizagdo de uso de bens publicos
municipais;

lll - contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;

IV - definicdo de objetivos de expansao de atendimento da rede municipal
de agua e esgoto como elemento essencial do contrato com a concessionaria
publica municipal desses servigos publicos;

V - convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao
institucional;

VI - termo administrativo de ajustamento de conduta;

VIl - doagéo de iméveis em pagamento da divida.

Paragrafo Unico. Outros instrumentos, ndo mencionados nesta lei,
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
legislagbes e normas do Municipio.

CAPITULO | i ,
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 44 - O parcelamento, a edificagao e a utilizagdo compulséria do solo
urbano visam, complementarmente, garantir o cumprimento da fungéo social da
cidade e da propriedade, por meio da indugdo da ocupacgdo de areas vazias ou sub-
utilizadas, onde tal ocupacao for considerada prioritaria, na forma de lei especifica
dispondo sobre a matéria.
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Art. 45 - A implementagao do parcelamento, da edificacdo e da utilizacao
compulsoria do solo urbano objetiva:

I - otimizar a ocupacgdo de regides da cidade dotada de infra-estrutura e
equipamentos urbanos, inibindo a expansdo urbana na direcdo de areas nao
servidas de infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados, nas regides ja consolidadas da
malha urbana de Fazenda Rio Grande;

Il -combater o processo de periferizagao;

IV -combater a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
sub-utilizagdo ou nao utilizagéo.

Art. 46 - E facultativo ao poder publico municipal exigir, do proprietario do
imével urbano ndo edificado, sub-utilizado, utilizado inadequadamente ou nao
utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de parcelamento,
edificacao ou utilizagdo compulséria, nos termos das disposicdes contidas nos
artigos 5° e 6°, da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 47 - O parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulséria serdo
aplicados em toda a macrozona urbana nos seguintes casos:

| - imével urbano com area igual ou superior a 5000 m? (cinco mil metros
quadrados), cujo coeficiente de aproveitamento seja igual a zero;

Il - imovel urbano com area igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados), cujo coeficiente de aproveitamento o caracterize como sub-utilizado,
conforme artigo 9° desta lei;

Il -edificagdo desocupada ha mais de 5 (cinco) anos.

§1° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput, apds
tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal competente e aprovado pelo
Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, os imdveis utilizados para
instalagao das seguintes atividades econémicas:

I - terminais de logistica;

Il - transportadoras;

lll - garagem de veiculos de transporte de passageiros.

IV - exercendo fungao ambiental essencial;

V - os imoveis considerados de interesse socio ambiental;

VI - ocupados por clubes ou associagdes de classe;

VIl - iméveis integrantes de massa falida.

§2° Fica facultado aos proprietarios dos iméveis localizados nas areas
prioritarias, de que trata este artigo, propor, ao executivo, o estabelecimento do
consorcio imobiliario, conforme disposigdes do artigo 46 da lei federal n.°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade e do artigo 55 desta lei.

§3° Além das areas prioritarias definidas no caput deste artigo, o
parcelamento, a edificagcdo e a utilizagdo compulsdria poderdo ser aplicados em
outras areas da macrozona urbana, sendo estas areas definidas em lei especifica,
atendendo a lei de Zoneamento.

Art. 48 - Os imoveis nas condicbes a que se refere o artigo 47 desta lei
serdo identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1°. A notificagdo far-se-a: .
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| - por funcionario do 6rgao competente do executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso |.

§ 2°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagio e execugdo de
parcelamento ou edificagio.

§ 3°. Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacao de projeto até 02
(duas) vezes para o mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados e concluidos
no prazo maximo de dois anos a contar da primeira aprovagéo do projeto.

§ 5°. As edificagbes enquadradas no inciso Il do caput artigo 47 desta lei
deverao estar ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da
notificagao.

§ 6° A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo
ou utilizagbes previstas neste artigo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

§ 7°. Os imdveis enquadrados nos incisos | e Il do caput do artigo 47 desta
Lei ndo poderéo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacao de
projeto pelo 6rgdo competente do Poder Pablico Municipal.

CAPITULO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 49 - Em caso de descumprimento do artigo 48 desta lei, devera o
poder publico municipal exigir do proprietario do solo urbano ndo edificado, sub-
utilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento sob pena de ser instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo - IPTU Progressivo, conforme as
disposigGes constantes da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado em lei
especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada
a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a
tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 50 - A aplicagdo do IPTU Progressivo no tempo, objetiva:

I - cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade por meio da
indugdo da ocupagdo de dareas vazias ou sub-utilizadas, onde o Plano Diretor
considerar prioritario;

Il - fazer cumprir o disposto no Capitulo | do Titulo IV desta lei, que trata
do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria;

lll - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas areas ja consolidadas da
malha urbana de Fazenda Rio Grande;

IV - combater o processo de periferizago;

V - inibir o processo de retencdo especulativa de imovel urbano, que
resulte na sua sub-utilizagdo ou nao utilizag3o.
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) CAPITULO Il , ,
DA DESAPROPRIAGAO SANCAO COM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 51 - E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos
de cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo adequada, proceder a
desapropriagdo do imével, com pagamento de titulos da divida publica, os quais
deverdo ter sua emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de
resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizagéo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 1° O valor real da indenizagéo, nos termos do artigo 8° da lei federal n°
10.257/2001:

| - corresponde ao valor venal, estabelecido na planta genérica de
valores, na data da primeira notificagdo, conforme previsto no artigo 48 desta Lei:

Il - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo nédo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 3° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagido ao patriménio
publico.

§ 4° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo
poder publico municipal ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 5° Ficam mantidas, para o adquirente de imovel nos termos do § 4°
deste artigo, as mesmas obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
previstas no artigo 44 desta lei.

Art. 52 - A desapropriagdo com titulos da divida publica visa aplicar uma
sancao ao proprietario do imoével urbano, para garantir o cumprimento da funcdo
social da cidade e da propriedade urbana nos termos deste Plano Diretor.

Art. 53 - O instrumento da desapropriacdo com titulos da divida publica
tem como objetivos:

| - promover a reforma urbana;

Il - fazer cumprir a fungéo social da propriedade urbana e da cidade, a que
o imovel se destina, sancionando o proprietario que a descumpre;

lll -combater o processo de periferizagao;

IV -inibir o processo de retengdo especulativa de imovel urbano, que
resulte na sua sub-utilizagdo ou néo utilizagdo.

CAPITULOIV
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 54 - O consorcio imobiliario € um instrumento de cooperagdo entre o
poder publico municipal e a iniciativa privada, para fins de realizar urbanizacao em
areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servicos urbanos e que contenham
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imoveis urbanos sub-utilizados, ndo utilizados ou utilizados inadequadamente,
conforme define o artigo 9° desta lei.

§ 1° Como forma de viabilizagdo do consércio imobiliario, expresso por
meio de planos de urbanizagdo ou edificagdo, o proprietario podera transferir ao
poder publico municipal o seu imével, recebendo como pagamento, apds a
realizagcao das obras, percentual de unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

§ 2° O poder publico municipal podera promover o aproveitamento do
imovel que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou
indiretamente, mediante concesséao urbanistica ou outra forma de contratagéo.

Art. 55- O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imovel antes da execucéo das obras.

Paragrafo unico. O valor do imével, de que trata o caput deste artigo,
corresponde ao venal, estabelecido na planta genérica de valores oficial, adotada
pela prefeitura antes da execug&o das obras, observado o disposto no § 2°, do artigo
8° da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 56 - O instrumento do consodrcio imobiliario objetiva:

| - realizar obras de urbanizagdo, como abertura de vias publicas,
pavimentagao, rede de agua e esgoto e iluminacéo publica;

Il - realizar planos de edificagdo.

Art. 57 - O Poder Publico Municipal podera facultar, ao proprietario de
imovel enquadrado nos casos estabelecidos no artigo 47, a requerimento deste, o
estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizagéo financeira do
aproveitamento do imével, conforme o disposto na lei federal n.° 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 58 - O consorcio imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a
obrigacéo legal de parcelar, edificar ou utilizar, nos termos desta lei, quanto aqueles
por esta ndo abrangidos, mas necessarios a realizagio de intervengdes urbanisticas
previstas em lei.

Art. 59 - Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo
de responsabilidade e participagdo, pactuado entre o proprietario urbano e a
municipalidade, visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso publico.

Art. 60 - O consorcio imobiliario podera ser utilizado na macrozona
urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicagdo desse instrumento serdo
definidas em lei especifica, atendendo a lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do
Solo.

CAPIiTULO V )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 61 - O direito de preempgdo confere ao poder publico municipal a
preferéncia para a aquisicdo de imodvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre



MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
ESTADO DO PARANA

particulares, no caso deste necessitar de areas para realizacdo de programas e
projetos municipais.

Art. 62- O direito de preempgdo sera exercido nos termos das
disposicbes contidas nos artigos 25, 26 e 27 da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade.

Art. 63 - O Conselho competente, em conjunto com o 6rgdo municipal
competente, por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes do Plano
Diretor, podera delimitar as areas em que incidira o direito de preempcao, definir
procedimentos e fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo Unico. A lei municipal descrita no caput deste artigo, devera
enquadrar cada area em uma ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 da lei
federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 64 - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a
faculdade concedida ao proprietario de imével, para que este, mediante
contrapartida ao poder publico municipal, possa construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
maximo permitido para a zona e dentro dos pardmetros determinados na lei
municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 65 - O poder executivo municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29,
30 e 31 da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os
critérios e procedimentos definidos em legislacédo especifica.

Paragrafo Unico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir
podera ser negada pelo Conselho competente, caso se verifique possibilidade de
impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da
paisagem urbana.

Art. 66 - A utilizacdo dos recursos auferidos com a adocdo da outorga
onerosa do direito de construir sera definida pelo Conselho competente, em
legislagao especifica.

Art. 67 - A lei municipal especifica estabelecera os imoveis que poderéo
receber e as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de
construir, determinando no minimo:

| - afoérmula de célculo da cobranga;

Il - os casos passiveis de isengéo do pagamento da outorga;

lIl - a contrapartida do beneficiario:

IV - os procedimentos administrativos necessarios.

Art. 68 - Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo, sem
contrapartida financeira, na producgéo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).

¢
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Art. 69 - O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser
controlado, permanentemente, pela Unidade de Planejamento Territorial, que tornara
publicos os relatdrios do monitoramento do uso do instrumento.

_ CAPiTULO VI
DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 70 - Entende-se como transferéncia de potencial construtivo o
instrumento de politica urbana por meio do qual se permite, como forma de
compensacao, ao proprietario de imével sobre o qual incide um interesse publico de
preservacao de bens de interesse socio-ambiental ou de interesse social, a
transferéncia, para outro local, do potencial construtivo que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicagido da transferéncia de potencial
construtivo, o enquadramento dos imoveis, conforme o caput deste artigo, sera
definido por 6rgéo municipal competente e aprovado pelo Conselho responsavel,
respeitando as disposi¢des da lei de Uso do Solo.

Art. 71 - A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também
podera ser autorizada pelo poder publico municipal, como forma de indenizacao,
mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagbes destinadas a
melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de
interesse social e programas de recuperacdo de bens de interesse socio ambiental.

Art. 72 - N&o sera concedida a faculdade de transferir o direito de
construir, nos termos do artigo supra mencionado, aos proprietarios de imoveis cujos
possuidores preencham os requisitos para adquiri-lo por usucapio.

Art. 73- O volume construtivo, base de calculo e demais critérios
necessarios a aplicagdo da transferéncia de potencial construtivo serdo definidos em
legislagdo municipal especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario de Imoével, enquadrado na forma da
legislagdo urbanistica especifica, que transferir potencial construtivo assumira a
obrigacdo de manter aquele preservado e conservado, mediante projeto e
cronograma aprovado por 6rgédo competente do poder publico municipal.

Art. 74 - O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser
controlado permanentemente pela Unidade de Planejamento Territorial que tornara
publicos os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Art. 75- As alteragdes de potencial construtivo, resultantes da
transferéncia total ou parcial de potencial construtivo deverao constar em registro de
imoveis.

_ CAPiTULO VIII
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS
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Art. 76 - Compreende-se como operagdo urbana consorciada o conjunto
de intervengdes e medidas, coordenadas pelo poder publico municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar, em uma area, transformacgées urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Art. 77 - Mediante leis especificas, o poder publico municipal utilizara
operacoes urbanas consorciadas e estabelecera as condigdes a serem observadas
em cada operacdo, com as seguintes finalidades:

| - ampliag&o e melhoria da rede vidria estrutural e outras infra-estruturas:

Il - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte coletivo;

[l -implantagdo e melhoria de espacos publicos;

IV -implantagao de programas de habitacdo de interesse social;

V - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano.

VI -modificagdo adequada do zoneamento de determinada area para

finalidades econdmicas e sociais.

Art. 78 - Cada operacdo urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, a partir de um plano de operagdo urbana consorciada, contendo no
minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - finalidade da operac3o;

Il - programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;

IV - instrumentos previstos na operacao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos:

VIl - forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com
representagao da sociedade civil;

VIII - cronograma fisico-financeiro, com  demonstrativo  das
expectativas de receitas e despesas.

CAPITULO IX
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 79 - O direito de superficie é o direito real de construir, assentar
qualquer obra ou plantar em solo de outrem.

Art. 80 - O instrumento do direito de superficie, objetiva a regularizagao
fundiaria e o ordenamento e direcionamento da expansdo urbana de modo
adequado as diretrizes da presente lei.

Art. 81 - E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem
o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis, conforme o
disposto na lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.




MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
ESTADO DO PARANA

Art. 82 - O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério
municipal.

§ 1° O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie em
areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 2° O poder publico municipal poderéa utilizar o direito de superficie em
carater transitério para remogdo temporaria de moradores de ntcleos habitacionais
de baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de urbanizagao.

Art. 83 - O poder publico municipal podera conceder, onerosamente, o
direito de superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo, nas areas publicas
integrantes do seu patriménio, para exploracdo por parte das concessionarias de
servigos publicos, mediante contratos especificamente fixados para tanto.

Art. 84 - O proprietario de terreno podera conceder a administracao
direta e indireta do municipio o direito de superficie, nos termos da legislagdo em
vigor, objetivando a implementagao de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 85 - Os empreendimentos e atividades que causam grande impacto
urbanistico e ambiental, consoante os parametros definidos na presente e na lei de
Zoneamento, ficam obrigados, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, a ter sua aprovacgdo condicionada a
elaboragao e a aprovagdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser
apreciado pelos Orgéos competentes da administragdo municipal e aprovado pelo
Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 86 - Estdo sujeitos desde logo ao EIV os seguintes
empreendimentos:

I - parcelamentos urbanos com area total superior a 500.000 m?
(quinhentos mil metros quadrados);

Il - empreendimentos comerciais com area total superior a 5.000 m?2
(cinco mil metros quadrados);

Il - cemitérios e crematorios:

IV - plantas industriais com mais de 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados) e quaisquer outros empreendimentos industriais situados na area rural
do municipio, excepcionados os estabelecidos em areas industriais especificas ou
em distritos industriais devidamente aprovados.

§ 1° Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboragdo do EIV para obter as licengas ou autorizagdes de
construgao, ampliagao ou funcionamento.

§ 2° No caso de atividades como bares, igrejas e demais produtores de
ruido, a prefeitura podera exigir documento técnico simplificado, que comprove a
mitigagdo/compensacdo desses impactos.

Art. 87 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera
esclarecer sobre os aspectos positivos e negativos do empreendimento, sobre a
qualidade de vida da populacio residente ou usudria da area em questao e de seu
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entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicdo de solugdo para as
seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagio do solo;

Il - valorizacdo imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como geragdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem
de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, tais como os de saude e educacio;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIIl - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragéo;

X - periculosidade;

Xl - geragéo de residuos solidos;

XII - riscos ambientais;

Xl - impacto socio-econdmico na populagdo residente ou atuante no
entorno;

XIV - ventilacdo e iluminag3o.

Art. 88 - O poder executivo municipal, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como
condicdo para aprovagé@o do projeto, alteragbes e complementagdes neste, bem
como a execugdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

| - ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada, para instalacdo de equipamentos
comunitarios, em percentual compativel com o necesséario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliagdo e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleracéo,
ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizacéo;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incémodos da atividade;

V - manutengéo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos
ou naturais, considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,
bem como recuperacédo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagéo profissional, entre outros;

VIl - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser
proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
termo de compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizagao dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e as
demais exigéncias apontadas pelo poder executivo municipal, antes da finalizacao

do empreendimento. /{7//7
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§ 3° O certificado de conclus&o da obra e/ou o alvara de funcionamento so
serao emitidos mediante comprovacao da conclusdo da obra.

Art. 89 - A elaboragédo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 90 - Dar-se-4 obrigatoria publicidade aos documentos integrantes do
EIV, que ficardo disponiveis para consulta publica, no érgéo municipal competente,
para qualquer interessado.

§ 1°. Seréo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores
da area afetada ou suas associacdes.

§ 2°. Antes da decisdo sobre o projeto, o érgdo publico responsavel pelo
exame do EIV devera, sempre que exigido, na forma da Lei, realizar audiéncia
publica com os moradores da area afetada ou com suas respectivas associagoes.

TiTULO V i ,
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 91 - Para fins desta lei, consideram-se instrumentos de regularizacdo
fundiaria aqueles destinados a legalizar a permanéncia ocupagoes populacionais em
desconformidade com a lei.

Art. 92 - S&o considerados Instrumentos de Regularizagio Fundiaria:
| — zonas especiais de interesse social:

Il — usucapido especial, coletiva e individual, de imével urbano:

lIl — concessao de direito real de uso para fins de moradia.

Art. 93 - Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela

legislagao que Ihes é propria, observando, ainda e no que couber, o disposto nesta
lei.

CAPITULO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 94 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sido areas
urbanas, delimitadas pelo poder publico municipal por meio de lei especifica, onde é
permitido, por meio da elaboragdo de um plano urbanistico proprio, o
estabelecimento de padroes de uso e ocupacdo diferenciados da legislagdo em
vigor.

Art. 95 - S3o objetivos das ZEIS:

| - permitir a inclusdo social de parcelas da populagio que se
encontram a margem do mercado legal de terras;

Il- aumentar a oferta de terras urbanas para os mercados de baixa
renda;

Il - possibilitar a extensdo dos servigos e da infra-estrutura urbana nas
regides ndo atendidas:
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IV~ incentivar a participagdo da comunidade nos processos de
urbanizag&o e regularizagdo juridica por meio do Conselho Municipal competente;

V- estimular os proprietarios de glebas a investir em empreendimentos
habitacionais de carater popular;

VI-  revitalizar areas degradadas através da recuperagao de espacos de
interesse ambiental e social.

Art. 96 - As Zonas Especiais de Interesse Social sdo classificadas em:

l. Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS-1): areas publicas ou
privadas ocupadas espontaneamente, parcelamentos ou loteamentos irregulares,
habitados por populagdo de baixa renda, onde exista interesse do municipio em
promover a regularizagdo juridica da posse, a legalizagéo do parcelamento do solo e
sua integragdo a estrutura urbana, podendo ocorrer no caso de regularizacao
urbanistica de areas ocupadas por populagdo de baixa renda residente no
municipio, sempre que possivel com o aproveitamento das edificac6es existentes e
nos casos de relocagéo, preferencialmente na mesma ZEIS;

Il. Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS-2):terrenos nao
edificados, sub-utilizados ou ndo utilizados, que, por sua localizagdo e
caracteristicas, sejam de interesse para a implantagao de programas habitacionais
de interesse social para populacdo de baixa renda residente no Municipio de
Fazenda Rio Grande, podendo ocorrer os seguintes casos:

a) Edificagbes habitacionais de interesse social implantadas em

loteamentos existentes;

b) Edificagdes de interesse social, cuja implantagdo seja condicionada a

aprovagao do Plano Urbanistico, com parcelamento do solo.

§ 1° - Considera-se habitagdo de interesse social aquela destinada a
populagdo de baixa renda que vive em condicdes de habitabilidade precaria e que
nao sejam promitentes compradores, cessionarios, ou detentores de real dominio Gtil
de outro imodvel.

§ 2° - Considera-se populagéo de baixa renda aquela cuja renda familiar &
inferior a 8 salarios minimos.

Art. 97 - As Zonas de Interesse Social poderdo ser implantadas nas
areas estabelecidas pela lei de uso do solo urbano municipal por meio da
elaboragdo de um Plano Urbanistico especifico apenas, nos casos de cumprimento
dos objetivos e critérios estabelecidos nesta Lei.

Art. 98 - Devera ser elaborado um Plano Urbanistico proprio para cada
area urbana caracterizada como ZEIS, contendo o projeto de regularizacédo e/ou
parcelamento do solo, as caracteristicas da populagdo beneficiada e as
caracteristicas e tipicidades do local do assentamento e das edificagbes existentes,
guando for o caso.

Paragrafo Unico - O Plano Urbanistico devera ser aprovado pelo érgéao
municipal competente e pelo Conselho Municipal competente, sendo o Conselho
Municipal o responsavel pela promogao do processo participativo da comunidade
atingida pela implantacdo da ZEIS.

Art. 99 - Nas ZEIS-1, o Plano de Urbanistico dever3, obrigatoriamente,
preservar a tipicidade e as caracteristicas locais do assentamento e sempre que
possivel as edificacdes existentes, sendo as caracteristicas de dimensionamento,
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ocupacao e aprovagéo de lotes e unidades habitacionais estabelecidas segundo as
especificidades proprias de cada area.

Art. 100 - Nas ZEIS-2 o Plano Urbanistico devera respeitar as
exigéncias especificas para loteamentos de carater social contidas na lei de
parcelamento do solo, podendo ser de iniciativa publica ou privada, respeitando as
seguintes caracteristicas:

a) gquando promovidos por iniciativa pablica: lote minimo de 125m? (cento
e vinte e cinco metros quadrados); testada minima de 5m (cinco metros); coeficiente
de aproveitamento 1 (um), limite de 2 pavimentos; recuo frontal de 3m (trés metros);
afastamento da divida 0 (zero) sem abertura e 1,5m (um metro e meio) com
abertura; taxa de ocupagdo de 65% (sessenta e cinco) e taxa de impermeabilidade
de 75% (setenta e cinco).

b) quando promovidos pela iniciativa privada:; lote minimo de 144 m?
(cento e quarenta e quatro metros quadrados); testada minima de 6m (seis metros);
coeficiente de aproveitamento 1 (um); limite de 2 (dois) pavimentos: recuo frontal de
3m (cinco metros), afastamento da divida O (zero) sem abertura e 1,5m (um metro e
meio) com abertura; taxa de ocupagdo de 65% (sessenta e cinco) e taxa de
impermeabilidade de 75% (setenta e cinco).

_ CAPiTULON
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 101 - Entende-se como Usucapido Especial de Imdvel Urbano a
aquisicado do dominio por aquele que possuir, como sua, area urbana de até 250m?
(duzentos e cinqlienta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposigao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

Paragrafo Unico - S6 sera concedida a Usucapido Especial de Imovel
Urbano aos possuidores que ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou
rural.

) CAPITULO 1ll
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 102 - Tera direito @ Concessdo de Uso Especial para fins de
Moradia todo cidaddo que mantiver posse para sua moradia ou de sua familia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, imével pablico situado em area
urbana de até 250m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados).

Paragrafo Unico - O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera
concedido somente aqueles que ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a
qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural, e seguird os parametros legais da
Medida Provisoria n® 2.220, de 04 de setembro de 2001.

_CAPITULO IV
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
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Art. 103 - Compreende-se, como Concessdo do Direito Real de
Uso, o direito real resollvel, aplicavel a terrenos puUblicos, de carater gratuito ou
oneroso, para fins de urbanizagao, edificagédo, cultivo da terra ou outra utilizagdo de
interesse social.

Art. 104 - A Concessao do Direito Real de Uso rege-se pela
legislagdo que lhe é propria, observado o disposto nesta lei e, em especial, as
disposigbes do Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967, ou de legislagéo
federal que venha a substitui-la.

TiTULOVI
DO PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

CAPITULO | _ )
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art. 105 - Para os efeitos desta lei entende-se, por instrumentos de
democratizag&o da gestdo municipal, todos aqueles que tem por objetivo promover a
gestao municipal descentralizada e participativa, quais sejam:

| - 6rgaos colegiados de politica urbana:;

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;

lIl - conferéncias;

IV - conselhos;

V - gestdo orgamentaria participativa;

VI - estudo de impacto de vizinhanga;

VII - projetos e programas especificos;

VIII - iniciativa popular de projeto de lei.

Art. 106 - Além dos instrumentos previstos nesta lei, a prefeitura
municipal de Fazenda Rio Grande podera estimular a criagdo de outros espacos de
participagao popular.

Art. 107 - A participagdo de toda populagdo na gestdo municipal
sera assegurada pelo Poder Publico, mediante a convocacdo obrigatoria das
entidades da sociedade civil e da cidadania, especialmente daqueles que serdo
diretamente atingidos por decisdes e atos tomados nos termos da presente lei.

Art. 108 - A informagdo acerca da realizagdo dos debates,
conferéncias, audiéncias publicas e gestdo orgamentaria participativa seré garantida
por meio de veiculagdo nas radios locais, jornais locais e internet, podendo ainda,
ser utilizados outros meios de divulgagdo, desde que assegurados os constantes
nesta lei.

Art. 109 - As informacgdes referentes ao artigo anterior deverdo ser
divulgadas com, no minimo, cinco dias de antecedéncia.

Paragrafo Unico — Devera constar da informagao o local, o dia, o horario e
0 assunto respectivo a reunido.
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Art. 110 - O Poder Publico assegurara a participagdo da populagéo
economicamente desfavorecida, colocando, a sua disposicdo, transporte coletivo
gratuito, nos horarios e dias em que houver a realizagéo de debates, conferéncias,
audiéncias publicas e reunides sobre gestdo da politica urbana municipal.

Art. 111 - Os instrumentos mencionados neste capitulo, regem-se
pela legislagdo que lhes é prépria, observado o disposto nesta lei.

Secao | - Dos Debates

Art. 112 - O poder publico promovera a realizagdo peridédica de
sessOes publicas de debates sobre temas relevantes de interesse publico.

Art. 113 - A realizagdo dos debates podera ser solicitada a
prefeitura pelos Conselhos Municipais e por outras instituicdes representativas de
classe e demais entidades de representacéo da sociedade.

Secao Il - Das Audiéncias Publicas

Art. 114 - A audiéncia publica é um instituto de participagéo
administrativa, aberta a individuos e a grupos sociais determinados, visando a
legitimidade da acdo administrativa, formalmente disciplinada em lei, por meio da
qual se exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e opcdes que podem
conduzir o poder publico a uma decisdo de maior aceitagdo consensual.

Art. 115 - As audiéncias publicas serdo promovidas, pelo poder
publico, para garantir a gestdo democratica da cidade, nos termos do artigo 43 da lei
federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico: Ainda que com carater ndo deliberativo, as audiéncias
publicas implicam no dever de motivagdo do administrador quando da tomada das
decisGes em face dos debates e indagacgdes realizados.

Art. 116 - Serédo realizadas audiéncias publicas nos processos de
implantagdo de empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico
ou ambiental com efeitos potencialmente danosos em seu entorno, bem como nos
demais casos que forem de interesse publico relevante.

§ 1° - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo
colocados a disposigéo de qualquer interessado para exame e extragdo de copias,
inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de trinta dias da data da
realizagdo da respectiva audiéncia publica.

§ 2° - As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas
por escrito e gravadas para acesso e divulgagdo publicos, devendo, o conselho
respectivo ao tema, reter para seu acervo, uma codpia da lavratura da ata de
realizagdo da audiéncia.

§ 3° - Serao obrigatérias as audiéncias publicas quando da realizagéo de
Estudos de Impactos de Vizinhangas, como condigdo prévia e indispensavel a sua
aprovagao.

Secao lll - Das Conferéncias Publicas
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Art. 117 - As conferéncias terdo por objetivo a mobilizagdo, do
governo municipal e da sociedade civil, na elaboragéo e avaliagdo das politicas
publicas, onde serdo discutidas as metas e prioridades para o Municipio.

Art. 118 - O instrumento conferéncias publicas devera ser
regulamentado em legislagao propria.

Art. 119 - Este instrumento deverad ser utilizado, necessariamente,
para definir alteragdes na legislagdo urbanistica, como condi¢do prévia da sua
alteragao, em especial quando da revisdo da presente lei do Plano Diretor.

Secao IV - Dos Conselhos

Art. 120 - A participagédo da populagdo na gestdo municipal se dara,
tambem, por meio de conselhos municipais de carater consultivo, propositivo e
fiscalizatorio dentro de suas atribuicdes e apenas nos limites de sua competéncia,
que devera sempre ser fixada por lei.

Art. 121 - S&o atribuicdes gerais de todos os Conselhos Municipais:

| - intervir em todas as etapas do processo de planejamento do Municipio;

Il - analisar e propor medidas de concretizacdo de politicas setoriais;

Il - participar da gestao dos fundos previstos em lei e garantir a aplicagéo
de recursos conforme agées previstas no Plano Diretor;

IV - solicitar ao poder publico a realizagdo de audiéncias publicas,
debates, conferéncias e consultas publicas, no dmbito de suas competéncias.

Secao V - Da Gestao Orgamentaria Participativa

Art. 122 - Fica instituida a gestdo orgamentaria participativa, na qual
inclui-se a realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as
propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do orcamento
anual, como condigdo obrigatéria para sua aprovagio pela Camara Municipal.

Art. 123 - O poder executivo municipal devera estimular a discussao
sobre o orgamento municipal.

Paragrafo Unico — A apresentacado das demandas existentes no Municipio
€ as propostas de destinagdo de recursos serdo levadas ao conhecimento da
sociedade civil, especificando a destinagdo de recursos por areas tematicas e
localizagao geografica.

CAPITULO II_
DO PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Art. 124 - Ficam criadas, na estrutura da Geréncia Municipal de
Urbanismo, a Unidade de Planejamento Territorial e o Sistema de Informacées.

Art. 125 - A Unidade de Planejamento Territorial e o Sistema de
Informagbes objetivam a coordenacdo articulada das agdes dos setores publico e
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privado e da sociedade em geral, bem como a integracdo entre os diversos
programas setoriais e a dinamiza¢do e modernizagdo da agao governamental.

Secao | - Do Conselho Competente

Art. 126 - Autoriza o Executivo Municipal a criar conselho especial
para o trato das matérias de gestdo de politicas publicas territoriais e ambientais,
urbanas ou rurais.

Art. 127 - O Conselho Municipal competente sera composto por 13
membros titulares e 13 respectivos suplentes, contendo, necessariamente:

I - 07 (sete) titulares e suplentes, representantes de entidades
governamentais, assim distribuidos:

a) 01 (um) representante da Unidade de Planejamento Territorial;

b) 05 (cinco) representantes das geréncias municipais afins; (urbanismo,
meio ambiente, financeiro, planejamento, industrias)

c¢) 01 (um) do Poder Legislativo Municipal.

Il - 06 (seis), titulares e suplentes, representantes da sociedade civil,
através da Associacdo Agricola Comercial e Industrial do Municipio, sendo
necessariamente 02 (dois) deles do setor industrial, 01 (um) do setor do comércio,
01 (um) do setor de servigos, 01 (um) do setor dos trabalhadores da iniciativa
privada e 01 (um) da area rural.

§ 1° Cabe ao representante da Unidade de Planejamento Territorial
exercer o cargo de Gerente Municipal do Conselho Municipal.

§ 2° As deliberagtes do Conselho Municipal serdo feitas por dois tergos
dos presentes.

Art. 128 - Para a escolha dos representantes do Conselho
Competente, deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

| - a renovacgao dos representantes do Conselho se dara a cada 03 (trés)
anos;

Il - a renovagao devera ocorrer em pelo menos 50% (cinqlienta por cento)
dos componentes do Conselho;

Il -cada conselheiro poderd ter no maximo 02 (dois) mandatos
consecutivos.

Art. 129 - A primeira composigao do Conselho competente e a
elaboragdo e aprovacdo do seu regimento interno acontecerdo por meio de
audiéncia publica, convocada pelo poder executivo, no prazo estipulado nas
disposigdes transitérias da presente lei.

Art. 130 - Compete ao Conselho:

|- tratar das questdes ambientais e territoriais em todo o territorio
municipal,

Il - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e
deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagao;

lIl - propor e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo de Plano
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Diretor;
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IV - permitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial,
antes de seu encaminhamento para o processo de aprovacdo pela Camara
Municipal;

V - monitorar a concess&o de outorga onerosa do direito de construir € a
aplicacdo da transferéncia do direito de construir:

VI - aprovar e acompanhar a implementagdo das operagbes urbanas
consorciadas;

VIl -acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos de
desenvolvimento municipal e de democratizagao da gestao;

VIII - aprovar e acompanhar a implementagdo dos planos setoriais
definidos pelo plano de agéo;

IX - zelar pela integracdo das politicas setoriais e pelo funcionamento do
Sistema de Informagées;

X - deliberar sobre os casos omissos da legislacdo pertinente a gestdo
territorial;

Xl - convocar audiéncias publicas;

XIl - aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanca, conforme Capitulo X
do Titulo IV, desta lei;

XII - promover a otimiza¢do dos investimentos publicos.

Art. 131 - Para criacdo ou alteragdo de leis que disponham sobre
materia pertinente ao Plano Diretor, a lei de Uso e Ocupacdo do Solo e a lei de
Parcelamento do Solo, o Conselho devera emitir parecer prévio como pré-requisito
para o processo de aprovagao pela Camara Municipal.

Art. 132 - O poder executivo municipal garantira suporte técnico e
operacional exclusivo ao Conselho Municipal, para o seu regular funcionamento.

Paragrafo Unico - O Conselho competente definira a estrutura do suporte
técnico e operacional que deverdo ser denominados de Camaras Técnicas.

Secao Il - Da Unidade de Planejamento Territorial

Art. 133 - A Unidade de Planejamento Territorial sera
regulamentada por decreto municipal.

Art. 134 - Compete a Unidade de Planejamento Territorial:

| - detalhar propostas necessarias para a implantagdo do Plano Diretor;

Il - discutir e concretizar, com érgdos federais, estaduais e municipais,
parcerias, consorcios e/ou financiamentos para a implantacéo do Plano Diretor;

lIl - produzir e sistematizar informagGes necessarias & gestdo e ao
planejamento do municipio;

IV - regular a capacidade de utilizacdo dos equipamentos publicos;

V - integrar servicos publicos e atividades afins, otimizando a utilizagao
dos espacos e equipamentos publicos:

VI - elaborar, coordenar e avaliar a execugdo integrada dos Planos e
acoes determinadas nesta lei, promovendo sua viabiliza¢do junto ao processo de
elaboragao do orgamento municipal;

VII - dar subsidio para a tomada de decisdes no Conselho:

VIII - executar as decisoes do Conselho;
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IX - informar e orientar sobre questdes atinentes a legislagdo urbanistica,
rural e ambiental municipal;

X - monitorar a implementacdo das politicas de desenvolvimento
estabelecidas nesta Lei;

XI - criar convénios com 6rgdos de outras instancias para troca de
informagdes.

Secgao lll - Do Sistema de Informacoes

Art. 135 - O poder executivo devera implantar um Sistema de
Informagdes, que possibilite o monitoramento e a avaliagdo de dados sobre o
Municipio.

Paragrafo Unico - O Sistema de Informagdes estara vinculado a estrutura
da Unidade de Planejamento Territorial.

Art. 136 - O Sistema de Informagdes tem como objetivos:

|- produzir e sistematizar informagdes publicas, evitando a duplicagao
de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - controlar e monitorar o uso e ocupacao do solo municipal;

Il - alimentar e facilitar a integragdo de sistemas e mecanismos setoriais
(viario e transporte, tributario, preservagdo e recuperagdo ambiental, bens socio-
ambientais e outros), garantindo o registro das informacgdes produzidas;

IV - difundir as informacdes publicas.

Art. 137 - O Sistema de Informagdes deverd  conter
necessariamente:

| - delimitagdo precisa das zonas urbanas ou unidades territoriais de
planejamento;

Il - informagdes geo-ambientais;

lll-  cadastros que contenham a relacdo de equipamentos urbanos
publicos, equipamentos sociais, cadastro imobilidrio, areas vazias, sistema viario,
rede de transporte publico, arruamento, infra-estrutura de agua, esgoto, energia
elétrica, telefonia, estabelecimentos industriais, de comércio, de servicos, areas
verdes e configuragao da area rural;

IV - legislacdo urbanistica, em especial as leis de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo, Parcelamento do Solo Urbano e Cadigo de Obras;

V- informacdes socio-econdmicas, em especial demografia, emprego e
renda.

Art. 138 - Os agentes publicos e privados ficam obrigados a

fornecer a prefeitura todos os dados e informagées que forem considerados
necessarios ao Sistema de InformagGes, obedecendo aos prazos, condicbes e
penalidades fixados pelo poder executivo municipal.

Paragrafo Unico - Para efeito do disposto neste artigo, incluem-se,
também, as pessoas juridicas federais e estaduais, inclusive empresas publicas,
autarquias, sociedades de economia mista, fundagdes, empresas privadas,
concessionarias, permissionarias ou autorizatérias de servigos publicos, sob regime
privado ou ndo.
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_TiTuLo vii ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 139 - Os Conselhos Municipais referidos nesta lei e aqueles ja
existentes deverdo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da
publicagdo desta, ser instalados e adequar-se as exigéncias expressas nesta lei.

Art. 140 - O Plano Diretor tera vigéncia de no maximo 10 (dez)
anos, contados a partir da data da sua publicagdo no Diario Oficial do Municipio,
devendo ser revisado e atualizado nesse prazo maximo.

Art. 141 - O poder publico municipal promovera edigdo popular
desta lei, com distribuicdo gratuita as escolas municipais, bibliotecas, faculdades,
demais d6rgéos e entidades publicas, bem como entidades da sociedade civil.

Art. 142 - Deverao ser regulamentados, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data da publicagdo deste Plano, os instrumentos de
politica municipal instituidos por esta lei.

Art. 143 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Art. 144 - Revogam-se todas as disposigdes contrarias a esta Lei.

Fazenda Rio Grande, 15 de set




AlA
Area de
Interesse

Ambiental

_AM
Area de
Manancial

CEAL
Corredor
Ecoldgico
Ana Luiza

AR
Area Rural

AU

. AEI
Area de
Expanséao
Industrial

* Modulo
minimo do

. INCRA

- Madulo

minimo do
INCRA

- = Mddulo

minimo do

INCRA

= Madulo
minimo do
INCRA

- = Norma
Area Urbana !

especifica.

* Médulo
minimo do
INCRA

MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
ESTADO DO PARANA
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= Equipamentos plblicos

de lazer e recreagao;
» Extragao de areia,

conforme determinagdes

ambientais;
= Residencial.

= Residencial
= Agricola

* Industrial

= Residencial
= Agricola

* Industrial

* Residencial
= Agricola

= Industrial

= Norma especifica.

®* |ndustrial

= 2% da area total

construida da gleba.

= 2% da area total
construida da gleba.

* 5% da drea total

construida da gleba.

= 10% da area total

construida da gleba.

= 2% da area total

construida da gleba.

= 5% da area total

construida da gleba.

= 10% da area total

construida da gleba.

= 2% da area total

construida da gleba. 5

* 5% da area total

construida da gleba.

= 10% da area total

construida da gleba.

* Norma especifica.

= 15% da area total

construida da gleba.

=15m.

15m.

= 15m.

e 15m.

- =Norma
' especifi-

ca.

i =m15m.

= Normas especificas poderao
detalhar usos e parametros,
desde que mais restritivas;

- * Quando sobreposto ao

. perimetro urbano seus usos e
- ocupacdes seréo definidos
 pela norma especifica.

= Normas especificas poderao
detalhar usos e parametros,
desde que mais restritivas.

-« Quando sobreposto ao

perimetro urbano seus usos e
ocupacoes serao definidos
pela norma especifica.

= Norma especifica.

= Rever pardmetros quando da

ampliagdo da area de
expansao.

= Uso residencial e agricola
serdo tolerados e aplicados os
pardmetros da AR.

' Area de Construgéo Permitida: area maxima permitida para a construgdo, proporcional ao tamanho

do lote e em funcéo do uso a que se destina;

? Recuos: distancias entre o limite extremo da edificagdo e cada uma das divisas do lote: os recuos
frontais serdo medidos a partir do alinhamento predial, sendo que os demais a partir de linhas
paralelas as divisas do lote.




