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Em atencdo a solicitagdo da Secretaria Municipal de Culltura - SMC, através do
Oficio 193/2023, de 10 de novembro de 2023, com pedido dispensa de licitagéo para fins de
locacdo, segue manifestacdo desta Comissdo Permanente de Avaliagdo Imobiliaria - CPAI.

O presente parecer é restrito aos critérios relativos a afericdo do valor proposto para

a locagéo do imovel. Itens relativos a aspectos legais e formais que envolvem a contratacéo
nao foram objeto de verificagado, porém, observagdes pontuais podem ser apresentadas no
intuito de motivar complementagdes, se necessarias.

Os documentos ndo serdo reproduzidos na integra a apresentacdo limita-se ao

material listado na sequéncia:
Do processo constam:
- Oficio n°® 194/2023 SMC (p.02);
- Oficio n® 193/2023 SMC (p.03);
- Termo de Referéncia (p.06 a p.12);
- Documentos da administradora do imével (p.13 a p.18);
- Matricula 49.092 do RIFRG, lote 12,quadra 04, insc. Imob. 060.040.0242 (p.20):;
- Carta proposta de locagéo (p.22);
- Oficio 1540/2023 do Ministério PUblico do Parana (p.25);
- Matricula 49.091 do 2°RISJP, lote 11,quadra 04, insc. Imob. 060.040.0288 (p.25A);
- Boletim cadastral inscrigdo imobiliaria 060.040.0288.001 a .006 (p.12);
- Alvara n° 637/2003 (p.32);

- Planta pavimento térreo, processo 8.168/2003 (p.33);
- Planta indicagdo area a ser locada (p.35).

1. Identificagcao do imével:

%EG]STBO DE IMOVEIS Fious
% oo REGISTRO GERAL Bl
L0 JOSE DOS PINHAIS - PARANA
nto Maria Leonor Ferraz Dalla Riva RusRICA
TITUL2R
CPF Mo 80250235937 Matricula n* ?9'°~91 ﬂ\,-»{/"k_.

IMO VEL :~ lote de terreno sob n? 011 (onze) de guadra n® 04 (que-

tro), da planta " JARDIM DOS EUCALIPTOS ", situado na
FaZenda Rio Grande, Municipio de Mandirituba desta Comares de Sao José
dos Pinhais-PR., com a area total de 462,00 metros quadrados., sem ben
feitorias, medindo 16,50 metros de frente para a Avenida "AYs por 28,;
00 metros de extens@o dos lados, confrontande do lado direito com o lo
te 12, do lado esquerdo com a rua 02, nos fundos medindo 16,50 metros |
com o lote 09.( As medidas e confrontagdes foram fornecidas pelas par-
tes (ad:lg:nte) de .800rdo COM 0 Prove356/84 )ecumimumimemimimomee cmam s

Recorte matricula (Betha Protocolo)

Lote de terreno n°11 (onze), da quadra n° 04 (quatro), da planta Jardim dos Eucaliptos,

nesta cidade e comarca de Fazenda Rio Grande, com area total de 462,00 metros
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junto a matricula.

quadrados, sem
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060.040.0288.

Croquis de localizagio (QGis: Sedu2021)

Hl.s-;afy

imobiliaria

Por oportuno, as informagdes para identificacdo e caracterizagcdo do imovel, assim

como todas as dimensdes e medidas foram obtidas da documentacdo anexa ao processo,

sendo consideradas como corretas e verdadeiras, nao tendo sido objeto de aferigdo.

Em virtude dos questionamentos levantados, conforme parecer 07 desta CPAI, a

secretaria requerente encaminhou a matricula correta, quer seja, registro geral n° 49.041

(p.25A) e a planta (p.35), indicando as salas localizadas no pavimento térreo como o objeto

da locacao.
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Demarcagao area objeto da locagao (Betha protocolo)

Dos boletins cadastrais (p.26 a p.31) foram identificados seis sublangamentos sobre
o imoével, sendo as inscricdes 060.040.0288.001 (sala 01) e 060.040.0288.002 (sala 02),
consideradas para fins de levantamento das areas:

Insc. Imobiliaria Identificacio  [Area (m?)
060040 0288 001 |térreo sala 01 56.00
060.040.0288.002 |[térreo sala 02 52 50
060.040.0288.003 |1° andar - sala 03 99.24
060.040.0286.004 |1° andar - sala 04 55,60
060.040.0288.005 |térreo - casa A 37.00
060.040.0288.006 |térreo - casa B 37,00

areatotal (m?)= 337,34
Dados cadastrais (CPAI)

Das diligéncias realizadas foi identificado o alvara n° 637/2003 (p.32) de
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regularizagdo e construgdo comercial com dois pavimentos perfazendo 337,34 m? e, ainda,
o Certificado de Conclusado de Obras Habite-se n°® 315/2012 (p.36).
Ainda, observa-se que a area declarada pela secretaria requerente (p.07) bem como
a area declarada pelo LOCADOR, conforme documentos anexos (p.17 e p.22), perfaz

120,00 m?; porém, conforme informacdes cadastrais a somatéria das areas correspondentes

a sala 01 e sala 02 perfaz 108,60 m?.

Para fins deste parecer serd considerada a area cadastrada, conforme informagdes

provenientes da Divisdo de Cadastro Técnico - DCT, pois, se entende que reproduz as
informagdes levantadas conforme projeto aprovado (p.33) e certificado de vistoria e

conclusao (p.36), emitidos por esta municipalidade.

2. Analise e Parecer:

A afericdo do valor proposto busca a produgdo da melhor informacdo possivel a
partir dos elementos disponiveis, analisando os dados, primando pela correta interpretagao
e aplicagdo ao caso concreto.

No tocante ao valor mensal proposto perfazendo R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos
reais) (p.22) para locagéo das salas, localizado a Avenida Cedro n° 679, esquina com a Rua
Sicupira n°693, Eucaliptos, obteve-se o valor referencial de R$ 25,78/m? (vinte e cinco reais
e setenta e oito centavos por metro quadrado).

Considerando outros iméveis que foram objeto de avaliagdes para fins de locacgéo,
no periodo de 2022 a 2023:

L Area Edif.

P.A. Solicitante Enderego Are(;,) f Valor (R$)| R$/m?
014/2022 SMAS Av. Carlos Eduardo Nichele, 952 Pioneiros 209,40 4.000,00 19,10
038/2022 SMA R. Manoel C. Barbosa, 1760  Pioneiros 177,85 2.912,45 16.38
060/2022 SMCS R. Jacaranda, 82 Centro 125,69 2.450,00 19,49
097/2022 SMA R. Macedbnia, 315 Centro 698,72 12.225,00 17.50
111/2022 SMAS R. Cacaueiro, 84 Eucaliptos 182,10 5.100,00 28.01
130/2022 SMAS R Alemanha, s/n° Nacdes 120,00 2.500,00 20,83
131/2022 | SMTER Av. cag Rravcarias. ., Cenfro 40,56 | 1.000,00 24,65

esq. R. Jequitiba Plaza Fécil
009/2023 SMCult Rua Jequitiba, 379 Nacges 379,00 | 7.000,00 18,47
011/2023 SMDS Avenida Parana, 1408 Centro 209,26 5.035,46 24,06
.d 5
012/2022 | SMTER A% aBp-Araucaras; Comra. 109,72 | 3.700,00 3372
esq. R. Jequitiba Plaza Fécil
Rua Jequitiba, 121
014/2023 S ! A
MAS Rua Jequiba, 139 Centro 760,48 | 25.000,00 32,87
030/2023 SMC R. Jacaranda, 82 Centro 163,38 3.800,00 23,26
086/2023 SMA Av. Cedro, 224 Centro 602,22 18.000,00 29.89

Valores iméveis ofertados para locagdo (CPAI)
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Os dados amostrais saneados revertem ao valor ponderado praticado pelo Municipio
de Fazenda Rio Grande.

Pelo exposto, entende-se que a proposi¢éo para o aluguel do imével localizado na
Avenida Cedro n° 679 esquina com a Rua Sicupira n°693, Eucaliptos, compreendendo as
salas de inscricdes 060.040.0288.001 (sala 01) e 060.040.0288.002 (sala 02), perfazendo o
valor de R$ 25,78/m? (vinte e cinco reais e setenta e oito centavos por metro quadrado),

como razoavel para a regiao, podendo ser aceito por esta Administragao.

Complementarmente, considerando as disposi¢cdes do Decreto n°® 6115/2021, de 26
de novembro de 2021, que “Regulamenta a locacdo de imdveis para uso desta
municipalidade com adequacg¢do as normas de acessibilidade e de combate a incéncido,
conforme especifica“, como sugestao, verificar a aplicabilidade do referido ao processo em
pauta.

Por oportuno, considerando ter sido considerada a area constante da base cadastral

desta municipalidade, como sugestao, verificar necessidade de adequar o termo de

referéncia.

Finalizando, observadas as atribuicbes e competéncias de cada ente da
administragéo publica, reitera-se que o presente parecer é restrito aos critérios relativos a
aferiagdo do valor proposto para locagdo do imével. ltens relativos a aspectos legais e
formais, que envolvem a contratagdo, bem como a andlise de mérido (oportunidade e
conveniéncia do pedido), consideradas as atribuicbes da cada ente da administracdo, ndo
foram objeto de verificacéo.

E o parecer.

Fazenda Rio Grande, 20 de dezembro de 2023.

L

Andréa Costa
Membro Mat. 352.612
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