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MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE

]ﬂ RIO GRANDE ESTADO DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N.° 277/2025.
DE 26 DE DEZEMBRO DE 2025.

SUMULA: “Dispde sobre o Imposto sobre
Transmiss3o Inter Vivos de Bens Imoéveis - ITBI, no
Municipio de Fazenda Rio Grande, e confere outras
providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, Estado do Parana, aprovou
e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

_ CAPITULOI .
DISPOSIGOES GERAIS E INCIDENCIA

Art. 1°. O Imposto sobre Transmissé&o Inter Vivos, por Ato Oneroso, de Bens Iméveis
e de Direitos Reais a Eles Relativos — ITBI tem como fato gerador:

I - A transmisséo inter vivos, por ato oneroso, da propriedade ou do dominio util de
bens iméveis por natureza ou por acessao fisica;

Il - A transmissao inter vivos, por ato oneroso, de direitos reais sobre iméveis, exceto
os direitos reais de garantia;

Il - A cessdo onerosa de direitos relativos as transmissdes referidas nos incisos
anteriores.

§ 1°. Considera-se fato gerador também a éncia onerosa da
econdmica ou juridica do bem imével ou direito real a ele relativo.

2°. O imposto incide exclusivamente sobre iméveis situados no territério do
Municipio de Fazenda Rio Grande.

§ 3.° O imposto deve ser exigido na do do ivo titulo

assim considerados a escritura publica ou documento equlvalente passivel de
registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 2°. A incidéncia do imposto alcanca as seguintes mutagdes patrimoniais:

I - Compra e venda pura, condicional ou com reserva de dominio;

Il - Dagdo em pagamento;
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1Il - Permuta de bens iméveis;
IV - Arrematac&o ou adjudicagéo em leiléo, hasta publica ou praca;

V - Incorporagéo ao patriménio de pessoa juridica, ressalvadas as hipéteses de néo
incidéncia;

VI - Transferéncia do patriménio de pessoa juridica para sécios, acionistas ou
sucessores;

VII - Tornas ou reposicdes em partilhas por dissolugdo conjugal ou morte, quando o
conjuge sobrevivente ou herdeiro receber quota-parte superior a que lhe caberia;

VIII - Tornas ou reposicdes na extingdo de condominio, quando recebida quota-
parte material superior a ideal;

IX - Enfiteuse e subenfiteuse;

X - Rendas expressamente constituidas sobre imével;
XI - Concessé&o real de uso;

XII - Cesséo de direitos de usufruto;

XIIl - Cesséo de direitos & usucapiéo;

XIV - Cess&o de direitos do 1te ou adjudi apos i do auto;
XV - Cess&o de promessa de venda ou cessé&o de promessa de cessé&o;

XVI - Acesséo fisica quando houver pagamento de indenizagéo;

XVII - Cesséo de direitos sobre permuta;

XVIII - Qualquer ato judicial ou extrajudicial ndo especificado que importe
transmiss&o onerosa de iméveis ou direito reais, exceto garantias.

Paragrafo Unico. O mandato em causa propria ou com poderes equivalentes sera
tributado quando contiver requlsltos essenciais @ compra e venda e configurar
éncia efetiva da di ili do imével.

_CAPITULO Il
NAO INCIDENCIA

Art. 3°. O ITBI n&o incide sobre:

Rua Jacaranda, n° 300, Nagdes — CEP 83.823-901 - Fazenda Rio Grande - PR

n® 1.218/2018 - Edigdo n° 242,

Diario Oficial Eletroénico

Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande

& E‘“‘M snszerunaox MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
NI~ e ESTADO DO PARANA

, MO GRANDE GABINETE DO PREFEITO

§ 1°. A transmisséo de bens iméveis ou direitos quando o adquirente for:

I - A Uni&o, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e respectivas autarquias e
fundacdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico;

Il - Entidades sem fins lucrativos que atendam cumulativamente aos seguintes
requisitos:

a) néo distribuirem qualquer parcela de patriménio ou rendas;

b) aplicarem integralmente seus recursos no territério nacional para suas finalidades
essenciais;

€) manterem escriturag&o contabil regular;

§2°.A issdo ou cessdo de fusdo, il ciséo, extingéo ou
transformacéo de pessoa juridica, exceto quando a pessoa juridica adquirente tiver
como atividade preponderante a compra e venda de bens ou direitos, locacdo de
bens iméveis ou arrendamento mercantil;

§ 3° A transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa
juridica em realizagéo de capital, exceto quando a pessoa juridica adquirente tiver
como atividade preponderante a compra e venda de bens ou direitos, locacdo de
bens iméveis ou arrendamento mercantil;

§ 4°. A transferéncia de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em decorréncia de
sua desincorporacéo do patriménio da pessoa] idica a que foram conferidos, até o
limite do valor ao capital i ir observada a
ionali e devida izagé

§ 5° O retomo do imével ao alienante em virtude de retrovenda, retrocesséo ou
pacto de melhor comprador;

6°. O mandato em causa propria, quando outorgado exclusivamente para
recebimento da escritura definitiva, sem configurar transferéncia efetiva da
disponibilidade;

§ 7°. A instituicdo, cess@o ou resolucdo da propriedade fiduciaria em garantia,
quando consolidada em virtude do adimplemento da divida;

§ 8° A consolidacdo da propriedade plena em favor do devedor fiduciante
decorrente do pagamento da divida garantida;

§ 9° As isSG de regularizacéo fundiaria de
interesse social, quando n&o houver contraprestagao onerosa.
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§ 10. Considera-se i a atividade pl ite a que se referem os
incisos Il e lll do caput quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e no mesmo
prazo dos anos seguintes a aquisic&o, decorrer de vendas, administragéo ou cesséo
de direitos relativos & aquisicéo de iméveis.

§11.Seo adqulrente iniciar atividade ha menos de 2 (dols) anos, a verificacéo da
preponderancia sera feita nos 3 (trés) anos seguintes a aquisi¢éo do imével.

/erificada a ancia das na exoegao do inciso

I, homar -se-a devldo o imposto, nos termos da legislagéo vigente a data do fato
gerador, das sancGes nesta lei.

13. 0 ibuinte sera noti para no prazo de 30 (trinta) dias,

assegurados o contraditério e a ampla defesa.

§ 14. Nas hipoteses dos paragrafos 11 e 12, deste artigo, o Poder Executivo
Municipal concedera certiddo de n&o incidéncia condicionada do ITBI, cabendo
exclusivamente ao beneficiario, comprovar anualmente, dentro dos prazos indicados
nos paragrafos, as caracteristicas de suas receitas operacionais.

§ 15. A inexisténcia de atividade operacional com a respectiva receita e/ou valores
infimos que sejam desproporcionais ao patriménio da pessoa juridica, serdo

fraude, &0 dolosa, omisséo de informacGes
essenciais ou falsidade de declaracGes, em virtude da falta de propésito negocial da
pessoa juridica, cabendo ao fisco municipal cancelar a condicéo de néo incidéncia,
langar o tributo e aplicar as sangGes constantes nesta lei.

CAPITULO Il
IMUNIDADES

Art. 4°. S&o imunes ao ITBI:

I - Os templos de qualquer natureza, quanto aos iméveis vinculados as suas
finalidades essenciais;

Il - Os partidos politicos, inclusive suas fundacdes;

1l - As enti sindicais de ;

IV - As instituicGes de educacéo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, desde
que atendidos os requisitos legais quanto a vinculagéo do imével as suas atividades
essenciais.
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§ 5° A Comisséo P de cdo Imobiliaria do icipio podera acolher
o laudo, remetendo os autos para emisséo da guia de ITBI ou apresentar parecer
contrério, estabelecendo valor para o bem.

§6° A admlnlstragao notificara o contr\bulnte para tomar c\encla do parecer da
Comisséo de cal do o qual podera
i O no prazo de 15 (quinze) dias, sendo que,
com ou sem a respectiva manifestacéo, os autos seréo remetidos para o setor de
fiscalizag@o para decis@o final quanto ao valor do imével.

§ 7° N&o serdo emitidas guias de ITBI sem que o valor da base de calculo
corresponda com o valor declarado pelo contr\bulnle ouo conmbulme concorde com
a base de célculo arbitrada pela ou a

concorde com o valor indicado em laudo de avaliagéo ou seja emitida decis&o final
pelo setor de fiscalizacdo apés emisséo do parecer da Comisséo Permanente de
Avaliagdo Imobiliaria.

§ 8°. Durante a tramitagdo do processo i ivo a inércia do
apresentacdo de manifestacéo, dara ensejo ao arquivamento definitivo do processo
administrativo sem a emissé&o da guia de ITBI.

CAPITULOIX
DECLARAGAO DE CONCORDANCIA

Art. 16. Nos casos de arbitramento, o contribuinte podera firmar declaracéo
eletrénica ou fisica de concordancia com o valor apurado pela autoridade fiscal.

§ 1°. Na hipétese do caput, ndo incidira multa por infragéo, sendo devidos apenas o
imposto.

§ 2°. A declaracéo de concordancla nao impede futura fiscalizagéo ou revlsao do
valor para fins de da atividade pi ou outras
previstas em lei.

§ 3°. O Municipio podera firmar com i i 3
incorporadoras e imobiliarias para compar 6nico de i O

. CAPITULO X .
CESSOES, PERMUTAS E MULTITRANSACOES

Art. 17. A cesséo onerosa de direitos de promessa de compra e venda constitui fato
gerador auténomo do ITBI, devendo cada cesséo ser tributada individualmente.
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Paragrafo Unico. Nas cessdes sucessivas, cada operagdo constitui fato gerador
independente, ndo havendo compensacdo com tributos pagos em cessGes
anteriores.

Art. 18. Em Ges que muiltiplas issGes ou cessdes
cada ato sera tributado individualmente, incidindo o ITBI sobre cada transmiss&o.

CAPITULO XI
PAGAMENTO

Art. 19. O ITBI devera ser pago antes da lavratura da escritura plblica ou ato
similar habil para registro da transmiss&o no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1°. Para solicitar a emiss&o da guia o contribuinte devera apresentar a minuta da
escritura publica ou ato similiar, consignando o valor da transagéo.

§ 2°. Os interessados, antes da lavratura do instrumento de transmiss&o, poderéo
solicitar o parcelamento do ITBI em até 12 (doze) vezes, com parcelas n&o inferiores
ao valor minimo de 01 (uma) UFM e atualizadas na forma desta.

§ 3°. A primeira parcela devera ser paga no prazo de 10 (dez) dias a contar da
emisséo das guias e o parcelamento sera cancelado em caso de inadimpléncia de
02 (duas) ou mais parcelas, consecutivas ou alternadas.

§ 4°. O atraso no pagamento da parcela dara ensejo @ multa de 10% (dez por cento
do valor da parcela) e correcdo monetaria pela Selic, contada desde o
inadimplemento até o efetivo pagamento.

CAPITULO XII
INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 20. Constitui infracéo tributaria relativa ao ITBI toda ac&o ou omisséo, dolosa ou
culposa, que importe em supresséo, reducéo ou atraso no pagamento do imposto.

Art. 21. O nZo pagamento do imposto nos prazos estabelecidos sujeitara o
contribuinte @ multa de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor do tributo e correcéo
monetaria com base na Selic, contado da data do fato gerador até o efetivo
pagamento.

Paragrafo Unico. A multa prevista no caput aplica-se também aos terceiros que
concorrerem para a pratica da infragéo.

Art. 22. Nos casos de fraude, simulacdo, subavaliagdo dolosa, omissdo de
informacdes essenciais ou falsidade de declaracdes, sera aplicada multa de 75%
(setenta e cinco por cento) sobre o valor do tributo devido e corregdo monetaria com
base na Selic, contado da data do fato gerador até o efetivo pagamento.
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§ 1°. A multa prevista no caput aplica-se também aos terceiros que concorrerem
para a pratica da infracdo.

§ 2°. As san¢Ges administrativas prevlstas neste artigo ndo excluem a representacéo

aos orgéos para de respor i criminal, quando

cabivel.

Art. 23. Em qualquer hipétese de infracdo e i néo seréo i os
de aliquota nesta lei, sempre aplicavel a aliquota geral

independentemente do valor do bem e suas caracteristicas:

CAPITULO XIll
OBRIGAGOES ACESSORIAS

Art. 24. Os notarios, tabelides, escrivaes e oficiais de registro de iméveis deverao:
I- Exlglr certiddo munlclpal com relagéo a regularidade do ITBI frente a legislagéo

ou de antes de lavras instrumentos de
transmisséo do bem e antes de registrar as transacGes;

Il - Transcrever nos instrumentos publicos por eles lavrados as guias de
i do ITBl ou &o de isen¢éo/n&o incidéncia;

Il - Manter registros atualizados das operacdes imobiliarias, disponibilizando-os a
fiscalizag&o quando solicitado;

IV - Cumprir a obrigacdo de comunicagéo eletrénica estabelecida pelo Conselho
Nacional de Justica, Legislacéo Federal e Estadual.

_ CAPITULO XIV .
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 25. Fica estabelecido pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da
entrada em vigor desta Lei Complementar, a aliquota de transicdo no percentual de
1% (um por cento) do valor venal de mercado do imével para contribuintes que
comprovarem o cumprimento das seguintes condices de forma cumulativa:

I - Contrato particular de compra e venda ou similar, inclusive escritura publica de
compra e venda, com formalizagéo anterior a 31/12/2024;

Il - Formalizacdo de escritura plblica de compra e venda formalizada antes do
término do prazo estabelecido no caput;
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IIl - Protocolo do pedido de emissdo da guia de ITBI antes do término do prazo
estabelecido no caput e com a juntada de todos os documentos necessarios para
emiss&o da guia;

IV - Em caso de arbitramento de valores pelo fisco, declaragéo de concordancia com
o valor arbitrado e renlncia ao eventual interesse de recorrer na esfera
administrativa e/ou judicial;

V - Imovel edificado de até 720 m?, com valor venal de mercado do bem que n&o
ultrapasse o teto da faixa 4 do Programa Minha Casa Minha Vida.

§ 1°. Para comprovacéo da formalizagéo do contrato na forma do inciso |, o
instrumento devera contar com reconhecimento de firma em cartério ou assinatura
digital, em ambos os casos devera constar data de efetivacdo anterior a
31/12/2024.

§ 2° As ico i neste artigo, i os requisi de seus
incisos, também sédo aplicaveis aos contratos particulares de compra e venda ou
similar ndo quitados, os quais, a critério das partes, poderdo ser convertidos em
escritura publica de compra e venda com clausula resolutiva ou instrumento similar
para que possam usufruir do beneficio constante no caput.

§ 3°. Os contribuintes beneficiados pela aliquota de transicéo, poderéo parcelar o
pagamento do ITBI em até 10 (dez) vezes, desde que o valor da parcela néo seja
inferior a 01 (uma) UFM e a quitac&o do parcelamento ocorra até 31/12/2026.

§ 4°. A primeira parcela devera ser paga no prazo de 10 (dez) dias a contar da
emissdo das guias e o parcelamento sera cancelado em caso de inadimpléncia de
02 (duas) ou mais parcelas, consecutivas ou alternadas, perdendo o contribuinte o
direito de usufruir da aliquota de transicéo.

§ 5°. O atraso no pagamento da parcela dara ensejo a@ multa de 10% (dez por cento
do valor da parcela) e correcdo monetaria pela Selic, contada desde o
até o efetivo

Art. 26. O crédito trlbutano do ITBI n&o liquidado no venclmento tera seu lancamento

cabendo ao iniciar novo p administrativo para
emissdo da iva guia, sempre i o valor do bem para o exercicio
financeiro de emisséo da guia, independente da data da transacéo.

Art. 27. O Poder Executivo, caso necessario, podera regulamentar os
procedimentos estabelecidos nesta lei.

Art. 28. Fica revogada a Lei Municipal n. 34/1993.

Rua Jacarandé, n® 300, NagGes — CEP 83.823-901 - Fazenda Rio Grande - PR

Luiz Sérgio Claudino




Diario Oficial Eletronico - Criado pela Lei n® 1.218/2018 - Edicdo n°® 242,

PESS Ersuy MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
‘\M RIO GRANDE ESTADO DO PARANA
- GABINETE DO PREFEITO

Art. 29. Eventuais casos omissos poderdo ser regulamentados pelo Executivo
Municipal.

Art. 30. Esta Lei Complementar entra em vigor apos decorridos 90 (noventa) dias
de sua publicagéo oficial, produzindo seus efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026.

Fazenda Rio Grande, 26 de dezembro de 2025.

Luiz Sergio Claudino
Prefeito em Exercicio
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LEI COMPLEMENTAR N.° 278/2025.
DE 26 DE DEZEMBRO DE 2025.

SUMULA: “Disciplina a base de calculo do Imposto
Sobre Servigos - ISS relativa aos servigos de construgdo
civil, limita as deducdes de materiais, estabelece
requlsltos obrigatorios para sua u(lllzagao determina a

de vigentes e
confere outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, Estado do Parana, aprovou e eu,
PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte LE| COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar disciplina a base de calculo do Imposto Sobre Servigos — ISS

em relagdo aos servigos previstos nos subitens 7.02 e 7.05 da Lista de Servicos anexa a

Ieglslagao municipal, estabelece regras para a deducdo de materiais e define procedimentos
ios para sua pela Administragédo Tributaria Municipal.

. CAPITULOIl B
DA BASE DE CALCULO E DAS LIMITAGOES A DEDUGAO DE MATERIAIS

Art. 2° Para fins de determinacdo da base de calculo do ISS, somente poderdo ser
deduzidos os valores dos materiais fornecidos pelo prestador dos servigos previstos nos
subitens 7.02 e 7.05 da Lista de Servicos, desde que atendidos cumulativamente os
seguintes requisitos:

I - Sejam produzidos fora do local da prestagdo dos servigos;

emissao de nota fiscal

Il - Sejam ite pelo p A
de saida propria, sujeita a incidéncia do ICMS

Il - Sejam integrados de forma permanente a obra;

IV - Estejam identificados, quantificados e discriminados nos documentos fiscais
apresentados;

V - Correspondam a materiais efetivamente adquiridos pelo prestador e destinados
exclusivamente & obra.

§ 1° Nao serdo admitidas dedugdes relativas a:

I - Materiais produzidos no local da obra;
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11 - Bens de uso e consumo, ferramentas, equipamentos, maquinas, pegas de reposigao ou
insumos consumiveis;

11l - Materiais n&o sujeitos ao ICMS;
IV - Materiais sem comprovagéo de vinculagéo a obra.

§ 2° Fica vedada qualquer forma de dedugéo automatica, estimada, presumida ou n&o
submetida  analise e deferimento fiscal prévios

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE HOMOLOGAGAO PREVIA

Art. 3° O prestador que pretender deduzir materiais devera apresentar requerimento prévio
e especifico & Secretaria Municipal de Finangas, antes da emisséo da Nota Fiscal de
Servigos, contendo:

1-R firmado pelo legal ou
11 - Identificagé@o do prestador (CNPJ, contrato social e alteragdes);
11l - Contrato com o tomador contendo clausula especifica sobre fornecimento de materiais;

IV - Nota fiscal de saida, com apresentagéo exclusiva dos materiais sujeitos ao ICMS e
identificagéo do enderego da obra;

V - Notas fiscais de aquisigéo dos materiais;
VI - Notas de remessa vinculadas;
VII - Memoria de calculo e relagéo quantitativa e qualitativa dos materiais;

VIl - Demais capazes de origem, do e emprego dos
materiais.

§ 1° A auséncia do requerimento prévio impede a utilizagéo de qualquer dedugéo
§ 2° A autoridade fiscal decidira o pedido mediante despacho motivado.

§ 3° O prestador devera manter todos os documentos comprobatorios pelo prazo de 05
(cinco) anos.

CAPITULO IV
DA RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA
Art. 4° As des e possuem natureza declaratoria,
responsabilizando-se o prestador. , civil e por

omissdes ou inexatidoes.

Art. 5° Os responsaveis tributarios somente poderéo aceitar dedugdes quando:
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I - Houver deferimento expresso emitido pela Secretaria Municipal de Finangas;

Il - For indicado, na Nota Fiscal de Servicos, o nimero do processo administrativo de
homologagéo;

1l - Forem mantidos, pelo r avel, todos os pi

B CAPITULO V
DA ADEQUAGCAO DE CONTRATOS ADMINISTRATIVOS

Art. 6° Os contratos administrativos vigentes na data de publicagdo desta Lei
Complementar, que envolvam servigos previstos nos subitens 7.02 e 7.05 e contenham
regras sobre deducdo de materiais ou formag:ao da base de calculo do ISS, deverdo ser
objeto de pactuacao prépria para as ora

§ 1° A Administragdo notificara os para 30 das
necessarias no prazo de 30 (ftrinta) dias, sem prejuizo da continuidade da execugdo
contratual.

§ 2° A auséncia de &0 no prazo
das regras desta Lei Complementar.

integral e imediata

§ 3° As adequagbes referidas neste artigo ndo caracterizam desequilibrio econémico-
financeiro, por decorrerem de alteragdo legal de carater geral e abstrato, de repercussdo
tributaria exclusiva do particular.

CAPITULO VI

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 7° Ficam re das as di icdes em contrario,
dedugdes ati p idas ou que i

aquelas que permitam
os critérios desta Lei Complementar.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor apés decorridos 90 (noventa) dias de sua publicagdo oficial.

Fazenda Rio Grande, 26 de dezembro de 2025.

Luiz Sergio Claudino
Prefeito em Exercicio
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