Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
Coordenacao de Contratos

CONTRATO N° 086/2019 ID3272

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
FAZENDA RIO GRANDE E BLUE TERMINAL
SIA.

Pelo presente instrumento, de um lado como CONTRATANTE, o MUNICiPIO DE
FAZENDA RIO GRANDE, pessoa juridica de direito plblico interno, estabelecido a Rua
Jacaranda, n° 300, Bairro Nagdes, inscrita no CNPJ n°. 95.422.986/0001-02, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Marcio Claudio Wozniack, brasileiro,
residente e domiciliado em Fazenda Rio Grande, portador da Carteira de Identidade RG
n°. 3.558.084-0 - SSP-PR e inscrito no CPF/MF sob o n° 837.346.439-53, doravante
denominado como LOCATARIO, neste ato assistido pelo Procurador do Municipio Sr.
Fabiano Dias dos Reis, OAB/PR 45.402, e em conjunto com o Secretario Municipal de
Habitacdo Sr. Levingstone da Silva, inscrito no CPF n°® 532.418.94649; e de outro
como CONTRATADA, BLUE TERMINAL S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 23.738.343/0001-53, estabelecida a Rua Kalil Elias Warde, n°
301, Bairro Campina do Siqueira, Curitiba — PR, CEP 80.740-170, Telefone: (41) 3090-
3699; e-mail: josemario@blueempreendimentos.com.br, representado pelo Diretor
Administrativo e Financeiro Sr. José Mario Marim Junior, portador da cédula de
identidade n°® 7.073.747-7 SSP/PR, inscrito no CPF n° 040.984.769-08, doravante
denominada como LOCADOR, e perante as testemunhas abaixo firmadas, pactuam o
presente Contrato de Locagdo de Imével, cuja celebracéo foi autorizada pelo despacho
exarado do processo administrativo sob Protocolo 11330/2019, na modalidade de
Dispensa de Licitagdo 25/2019 com fundamento no Art. 24, Inciso X, da Lei n® 8.666/93.

DO OBJETO E SEUS ELEMENTOS CARACTERISTICOS (Art. 55. I, Lei 8.666/93) .

Clausula Primeira: Locagdo de imével situado na Rua Jequitiba, n® 105, Bairro
Eucallptos Cep 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo, com area privativa de 120

m2, matricula n® 52884, para instalacdo da Secretaria Municipal de Habitac&o.

DO REGIME DE EXECUCAO (Art. 55, I, Lei 8.666/93).

: i O presente Contrato de Locagdo de Imével serd executado
mdiretamente através de empreitada por prego unitario, considerando-se 0 més como
unidade. 7
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Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
Coordenacao de Contratos

DO PRECO (Art. 55, I, Lei 8.666/93).

a: O valor mensal da locagdo do imoével é de R$ 2.160,00 (dois mil
cento e sessenta reais), resultando no valor global de R$ 51.840,00 (cingiienta e
um mil oitocentos e quarenta reais) para os 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia
original deste Contrato.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO responsabiliza-se pelo pagamento anual do
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU e pelos pagamentos mensais
de energia eletrica (COPEL), agua (SANEPAR), telefonia fixa e internet de seu uso e
gas, e ainda condominio, se houver e outras despesas decorrentes do uso regular do
imével, constituindo obrigagdes contratuais ndo consignadas no valor total do
contrato.

Paragrafo Segundo: O Locador é responsavel pelo seguro contra incéndio/fogo do
imével.

Paragrafo Terceiro: Antes da liberacao do imovel, o Locador e a Secretaria Municipal
de Habitacdo (e demais 6rgaos correlatos da Prefeitura) deverdo proceder a vistoria do
imovel e assinatura do documento correspondente que devera ser anexado do
presente. A nao realizagdo desta clausula implicara em preclusdao do direito de
reclamagao por danos pelo Locador ao Locatario.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (Art. 55, lil, Lei 8.666/93).

‘ : O pagamento da locagéo sera realizado mensalmente, através de
deposﬂo bancario em até 30 (trinta) dias contados da apresentacdo da nota
fiscal/fatura, conforme disponibilidade financeira na fonte de recursos.

Paragrafo Primeiro: O LOCADOR devera apresentar a nota fiscal/fatura no Protocolo
Financeiro - Secretaria Municipal de Planejamento e Financas, desde que tenha
ocorrido a total e efetiva execugdo do servico, devidamente certificadas e atestadas
pela Secretaria Municipal de Habitacdo, acompanhadas das respectivas Autorizacdes
de Fornecimento. A apresentagcdo da Nota Fiscal/recibo/fatura devera informar a
dispensa de licitagdo, o n® do Contrato, n° de empenho e dados bancarios
acompanhados das provas de regularidade Federal, Estadual, Municipal e Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas.

Paragrafo Segundo: Se o término do prazo para pagamento ocorrer em dia sem
expediente no 6rgdo licitante, o pagamento devera ser efetuado no primeiro dia til
subsequente.

Paragrafo Terceiro: Em caso de irregularidade na execucdo do objeto e/ou na
documentacdo fiscal. O prazo de pagamento serd contado a partir da(s)
correspondente(s) regularizagao(des).

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso de pagamento em relacdo a clausula quarta, o
valor da nota fiscal devera ser atualizado monetariamente INPC (indace Nacsonal/
7~
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Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
Coordenacgao de Contratos

Preco ao Consumidor), entre a data em que deveria ter sido adimplida a obrigacdo e o
efetivo pagamento (conforme art.40, X1V, “c”, Lei Federal 8666/1993).

DO REAJUSTAMENTO ANUAL (Art. 55, Il Lei 8.666/93).

- Caso haja prorrogagdo do Contrato, o valor do aluguel podera ser
do com base no Indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC, ou outro
vigente a época, se extinto ou afastado este.

Paragrafo Primeiro: O reajuste mencionado ndo podera ocorrer em periodo inferior a
12 (doze) meses.

Paragrafo Segundo: Para o reajuste ser concedido, o LOCADOR devera encaminhar
ao LOCATARIO solicitagdo por escrito, protocolada com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia para a concessao do reajuste.

DO PRAZO PARA A DISPONIBILIZACAO DO IMOVEL (Art. 55, IV Lei 8.666/93).

[ exta: O LOCADOR devera disponibilizar o imével para o LOCATARIO, em
perfeltas condlgoes de ocupacdo, imediatamente apds a assinatura do Contrato, sob
pena de quebra de clausula contratual e rescisdo do Contrato.

DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO (Art. 55, IV Lei 8.666/93).

(@] objeto do Contrato sera recebido nos termos do art. 73, inciso I,
ahneas a” e “b" da Lei n°. 8.666/93, provisoriamente, e definitivamente em até 05
(cinco) dias, contados do recebimento provisério.

Paragrafo Segundo: A fiscalizacdo das condigdes do imével, bem como a verificacéo
de suas especificactes que esteja de acordo com aquele descrito no oficio, ficardo a
cargo do Servidor indicado pelo Departamento de Patriménio e pelo Servidor Carlos
Daniel Kravchychyn Filho, matricula 354.116.

DA VIGENCIA DO CONTRATO.

I va: O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, a
contar da data de sua assinatura.

Paragrafo Primeiro: O prazo original podera ser prorrogado, de acordo com o
interesse das partes, formalizando-se a partir de Termo Aditivo.

Paragrafo Segundo: Em vista da natureza da contratacdo, pelo interesse publico, em
caso de desinteresse unilateral na renovagdo, por parte do LOCADOR, o mesmo
devera ser manifestado por escrito, no minimo 90 (noventa) dias antes de encerado o
contrato, para possibilitar a transferéncia administrativa de local por parte do
LOCATARIO.
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DOS CREDITOS ORCAMENTARIOS (Art. 55, V. Lei 8.666/93).

As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo por conta da
seguinte dotacdo orgamentaria:

Funcional Fonte

20.01 16.482.0014 2.102.3.3.90.39 3007

DA ISENCAO DE GARANTIA (Art. 55, VI, Lei 8.666/93).

Para a execugdo do objeto do presente Contrato ndo sera exigida

garant!é.

DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES (Art. 55, XIli, Lei 8.666/93).

As partes deverao cumprir com suas obrigacdes, divididas

da seguinte forma:

Paragrafo Primeiro: Obrigacdes do LOCATARIO.

a) Pagar pontuaimente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado;
b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com

a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

c) Restituir o imdvel, finda a locacado, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;
d) Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de

qualguer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagoes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, ou seus servidores;

f) Nédo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

g) O LOCATARIO responsabiliza-se pelos pagamentos mensais de energia elétrica
(COPEL), agua (SANEPAR), telefonia fixa e internet de seu uso e gas, se houver e
outras despesas decorrentes do uso regular do imoével, constituindo obrigagdes
contratuais ndo consignadas no valor total do contrato.

g) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, a fim de verificar o seu estado de conservacdo, na forma de
Lei.

h) O LOCATARIO desde logo adianta que na realizagdo de suas a
causara qualquer tipo de polui¢cdo ou dano ambiental. ,

ividades nao
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Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
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Paragrafo Sequndo: Obrigacdes do LOCADOR.

17. Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina, garantido a qualidade dos pisos, estrutura elétrica e cobertura do imovel;

18. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével locado;

19. Manter, durante a locacédo, a forma e o destino do imével;

20. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, devendo incorrer nas

despesas relacionadas com desgastes ou deterioracbes anteriores, total ou
parcialmente, & presente locagéo;

21. Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado
do imével, quando de sua entrega,com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

22. Fornecer ao LOCATARIO recibo descritivo das importancias por estas pagas,
vedada a quitacdo genérica;

23. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

24, Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela
segurancga da construcéo ou pela corregédo de falhas ocorridas na edificagéo do imovel;
25. Indenizar as benfeitorias Uteis, se autorizadas, e as necessarias, independente

de indenizacao, sob pena de retencéo.

DO LAUDQO DE VISTORIA.

" icima : O imével dado em locagdo deve ter seu estado atual de
conservat;ao def nido pelo Laudo de Vistoria, assinado pelo LOCADOR e pelo
LOCATARIO, ou seus representantes, no ato de ocupacdo do imével, e deve ser
remetido para ser anexado ao presente, sendo parte integrante e inseparavel deste
Contrato. Caso ndo seja realizado, os locadores ndo poderdo realizar quaisquer
reclamacdes.

Paragrafo Primeiro: O LOCADOR podera inspecionar o imével locado sempre que
julgar necessario, mediante comunicagao por escrito ao LOCATARIO, consignando dia
e hora da inspecdo, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Paragrafo Segundo: Ao término da locagdo, o LOCADOR fara a vistoria do imoével,
obrigando-se o LOCATARIO a realizar os consertos e substituicdes que necessitar o
imével, a fim de entrega-lo nas mesmas condicbes que o recebeu, correndo o aluguel
por sua conta até a entrega definitiva das chaves, devendo o LOCADOR emitir recibo
quando deste acontecimento. Neste caso, a demora imputavel ao LOCADOR néo
implicara em débito de aluguel.

Paragrafo Terceiro: os vicios e/ou defeitos, ocultos ou ndo, que nao constarem no
Laudo de Vistoria serdo de responsabilidade do LOCADOR.

Paragrafo Quarto: Quaisquer estragos ocasionados ao imével e as suas instalagées,
com execugdo dos decorrentes do uso natural e advindos de defeitos estruturais
correrdo por conta do LOCATARIO.
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Paragrafo Quinto: No momento da entrega das chaves, podera o LOCADOR realizar
proposta de indenizagdo a ser paga pelo LOCATARIO a titulo de danos causados ac
imével, se aceito por este (por estar aquém ou idéntico ao valor apurado pelo setor
competente da Administracdo), sera emitido o recibo tratado no paragrafo segundo a
partir do pagamento, independente da execugdo dos reparos que, nesta hipotese,
serdo de responsabilidade e interesse exclusivos do LOCADOR. A demora do
LOCADOR ou seu representante, em responder sobre a aceitagdo ou nédo da
indenizacdo, nao implicara em débito de aluguel pelo LOCATARIO. A resposta negativa
devera ser motivada, sob pena de caracterizar auséncia de resposta.

DAS BENFEITORIAS.

' As benfeitorias necessarias introduzidas no imovel pelo
LOCATARIO desde que previamente autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis
e permitirdo o exercicio do direito de retencao.

Paragrafo Primeiro: Sendo necessarias outras benfeitorias no imovel, aléem das
mencionadas na Clausula Décima Segunda, para adapta-lo as atividades do
estabelecimento do LOCATARIO, este apresentara projeto ao LOCADOR, o qual no
prazo maximo de 05 (cinco) dias apresentara sua resposta.

Paragrafo Segundo: As benfeitorias Uteis, desde que previamente autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis e permitirao o exercicio do direito de retencéo.

DAS PENALIDADES CABIVEIS.

Pela inexecucao total ou parcial do Contrato a Contratante
podera, garantida a prévia defesa, aplicar ao Contratado as seguintes sancdes:

| — Adverténcia que sera formalizada por meio de documento expedido pelo Municipio;

[l - Multa no valor de 10% (dez por cento) do valor total do Contrato, valor este
equivalente a doze meses de locagao, devida integralmente, seja qual for o tempo
decorrido da locacdo, em caso de descumprimento contratual;

lll - Suspenséo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com
a Administragdo, por prazo de 01 (um) a 02 (dois) anos;

IV - declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica
enguanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o Contratado ressarcir a Administracdo pelos prejuizos
resultantes e apds decorrido o prazo da san¢do aplicada com base no inciso anterior.

Paragrafo Primeiro: As sancdes previstas nos incisos |, lll e IV desta clausula poderao
ser aplicadas juntamente com a do inciso Il, facultada a defesa prévia do i ﬁressado
no respectivo processo, no prazo de 05 (cmco) dias uteis. -
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Paragrafo Segundo: A LOCADORA contratada sera responsavel direta e
exclusivamente pela locacdo do imével e conseqgiientemente respondendo civil, criminal
e ambientalmente por todos os danos e prejuizos que venha a causar diretamente a
Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande ou a terceiros, sendo punida com sangbes
administrativas de acordo com a Lei 8.666/93.

DA RESCISAQ CONTRATUAL.

| a: O presente Contrato podera ser rescindido unilateralmente,
e a qualquer tempo pelo LOCATARIO, quando se verificar qualquer das hipéteses
previstas nos incisos do artigo 78 da Lei n°® 8.666 de 21/06/93, ressalvando, nos casos
proprios, o direito do LOCADOR em reaver os prejuizos que houver sofrido, desde que
regularmente comprovados.

Paragrafo Primeiro: QOcorrera rescisdo deste Contrato, de pleno direito, no caso de
desapropriagdo, incéndio ou acidentes que sujeitem o imével locado a obras que
importem na sua reconstrucado total, ou que impegam seu uso por mais de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Segundo: No caso de desapropriagdo do imovel locado, ficara o
LOCATARIO desobrigado de todas as clausulas do contrato, ressalvando ao
LOCADOR o direito de pleitear do 6rgao expropriante a indenizagdo que the for devida.

Paragrafo Terceiro: O LOCADOR obriga-se a indenizar o LOCATARIO em caso de
danos as instalagdes, material, servidores ou a terceiros que lhes sejam imputaveis por
culpa ou dolo.

DAS ALTERACOES CONTRATUAIS.

Clau O presente Contrato, por mituo consentimento das partes, e
nos termos da Ieg:slagao aplicavel, podera ser alterado através de Termo Aditivo desde
que em conformidade com a legislagdo vigente. ;

DA LEGISTACAO APLICAVEL (Art. 55, XII, Lei 8.666/93).

: As partes se declaram expressamente sujeitas as normas
prewstas na Lei de L|c1tat;oes e Contratos (Lei n° 8.666/93), na Lei de Locagbes de
Imoéveis Urbanos (Lei n® 8.245/91) e no Cédigo Civil Brasileiro.

DO RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA ADMINISTRACAO (Art. 55, Vill e IX. Lei

8.666/93).

e

3 2 Décin - Por este Contrato e por intermédio da Lei 8.666 de 21 de
junho ) de 1993 o Locador reconhece os direitos da Administragao (LOCATARIO), em
caso de rescisdo administrativa prevista no Artigo 77 desta mesma Lei, bem como
todas as prerrogativas constantes do art. 58 da Lei 8666/93.




Prefeitura Munricipai de Fazenda Rio Grande
Coordenacaoc de Contratos

O presente Conirato esta vinculado a Dispensa de Licitagao

n° 025/2019.

DA OBRIGACAO DA CONTRATADA NA MANUTENCAO DE SUA HABILITACAO
(Art. 55, XIIl, Lei 8.666/93).

ausuia _ A CONTRATADA (Locador) obriga-se a manter, durante toda a
execugao o contrato em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas
as condigOes de habilitacdo e qualificacéo exigidas para a existéncia do mesmo.

DO FORO (Art. 55, § 2°, Lei 8.666/93).

i : Fica eleito o Foro Regional de Fazenda Rio Grande,
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba/PR, para dirimir eventuais questées
oriundas do presente contrato, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, conforme o estabelecido na Lei 8.666/93.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento
contratual, por seus representantes legais em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
obrigando-se a cumprir fielmente o que nele ficou convencionado.

Fazenda Rio Grande, 20 de maio de 2019.
r\l\\.

P/ Contratante: 'S ANA
E l‘ i\ \
\ N\
Marcio’dl audio Wozmack
Prefeito Mumclpa}

St (aplle

Eder Emersin da Cruz Capellam
Procurador do Municipio
Matricula n, 353.684

Fabiafg Diascdos Reis
Procurador Geral do Municipio
OAB/PR 45.402

P/ Contratado:

m Juni
INAL S/A

i ' N
Assi inistrati GQU\L\LN\ LR R \L)Jksqbt.uxﬁx
Rua Jacarands, 300 PRUIBER A410MM  ancerer - e 83820000 - FonelFax 1) 3627-2500 :\E
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NORMAS GERAIS REGULADORAS DO FUNCIONAMENTO E
REGIMENTO INTERNO DO CENTRO COMERCIAL PLAZA FACIL

O CENTRO COMERCIAL PLAZA FACIL (doravante PLAZA FACIL) integrard a infraestrutura de um
empreendimento comercial, tipo shopping center, em fase de edificagdo, localizado na Cidade de
Fazenda Rio Grande, Estado do Parana, na Avenida das Araucarias, n2 142, bairro Centro,
direcionado para agrupar atividades comerciais, de servigcos e lazer, estacionamento de veiculos e
outros espagos adequados ao tipo de empreendimento, cujo funcionamento e disciplina de uso das
areas e equipamentos comuns se estabelecem nas presentes NORMAS GERAIS REGULADORAS DE
FUNCIONAMENTO E REGIMENTO INTERNO, que obriga a todos os Locatdrios, 0os que exergam
qualquer tipo de atividade no empreendimento ou nele se encontrem, com qualquer finalidade,
enquanto ali permanecerem.

CAPITULO | — DAS GENERALIDADES E DEFINICOES

1.1, As presentes Normas Gerais e Regimento Interno s3o aplicaveis em todas as
dependéncias e sobre todas as atividades a serem desenvolvidas no PLAZA FACIL,

1.2. Entende-se como CENTRO COMERCIAL PLAZA FACIL, identificado abreviadamente por

PLAZA FACIL, o terreno, as edificacbes presentes e futuras, instalagdes, equipamentos que o
constituem e quaisquer areas internas ou externas, compreendidas no imovel acima identificado.

1.3. As presentes Normas Gerais e Regimento Interno sdo norma complementar dos
Contratos de Locacdo dos espacos do PLAZA FACIL. Ocorrendo divergéncia ou conflito entre este
instrumento e as clausulas ou condig¢des particulares de qualgquer contrato de locacdo, prevalecerdo
para todos os efeitos de direitos, o disposto no Contrato de Locagdo.

1.3.1. A Locadora, sempre que julgar necessario, podera: (i} introduzir alteragdes as presentes
Normas Gerais e Regimento Interno, dando a modificagdo a mesma publicidade determinada para
este instrumento; e (i) nos casos omissos, poderd baixar atos complementares, através de ordens
de servico internas, avisos ou circulares, dando a esses a divulgacdo recomendavel.

1.4. Ao longo deste instrumento sdo empregadas palavras e expressdes, cujos significados
neste texto sdo os seguintes:

a) Administracdo: pessoas e/ou empresa terceirizada contratada a critério da Locadora e
encarregada de administrar o PLAZA FACIL, fiscalizando a aplicacdo dos procedimentos
recomendados e o respeito as disposigdes disciplinadoras do seu funcionamento.

b) Locadora: pessoa juridica proprietdria e/ou arrendatdria do imdvel em que serd
construido o PLAZA FACIL.

c) Loja ou espaco: qualguer espaco fisico destinado pela administracdo ao exercicio de
atividade comercial ou de prestagao de servigos.

d) Area comum: toda area destinada ac uso ou transito do publico em geral, com ou sem
restri¢des.

e) Area de servico: aquela destinada as instalacdes de servigo, abastecimento, conservagio
do PLAZA FACIL, circulacdo de mercadorias, coleta ou depdsito de lixo ou qualquer outra,
temporariamente ou isolada pela administragdo para execugdo de servigos gue
interessem ao PLAZA FACIL.
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NORMAS GERAIS REGULADORAS DO FUNCIONAMENTO E
REGIMENTO INTERNO DO CENTRO COMERCIAL PLAZA FACIL

f) Area privativa: toda aquela reservada pela administragdo para seu uso exclusivo ou fim
determinado.

g) Area de uso restrito: toda aguela reservada pela administracdo para uso limitado ou
especifico.

h) Area de estacionamento: aquela destinada a estacionamento, manobra, circulagdo e
acesso de veiculos e motocicletas dos usuérios do PLAZA FACIL.

i) Locatéria(s) ou Lojista(s): pessoa fisica ou juridica, que tiver, mediante loca¢do, uma loja
de uso comercial ou qualquer espaco nas dependéncias internas ou externas do PLAZA
FACIL.

) Funciondrio: pessoa fisica que presta servigos as Locatdrias ou a Administracdo do PLAZA
FACIL, com ou sem vinculo empregaticio.

k) Clientes: os consumidores de qualquer loja e os usudrios de servicos existentes ou
oferecidos nas instalacdes do PLAZA FACIL.

I) Usudrio: qualquer pessoa fisica ou juridica, que utilizar, em cardter transitorio ou
permanente, qualquer drea, dependéncia ou servico do PLAZA FACIL, mesmo que em
simples transito.

m) Ramo ou negécio: é a natureza da principal atividade atribuida a cada loja no planc de
diversificagdo de lojas do PLAZA FACIL.

n) Denominacdo ou ttulo de estabelecimento: é o nome comercial (fantasia) pelo qual se
identifica a loja.

o) Descargas: eventuais pontos de acesso ao interior do PLAZA FACIL ligado as lojas e
corredores, utilizadas principalmente, para entrada e saida de mercadorias e também
eventual via de ingresso de lojistas e funcionarios, devidamente credenciados antes do
horario normal estabelecido pela Administracdo para o funcionamento do PLAZA FACIL.

CAPITULO Il - DO USO DO PLAZA FACIL

2.1. Durante o periodo em que o PLAZA FACIL estiver aberto ao publico, o ingresso, a
permanéncia e a circulacio em suas dependéncias estdo sujeitos a fiscalizacdo e disciplinas
estabelecidas pela Administragdo, que procurara preservar sempre o interesse do empreendimento
e o padrdo de suas instalagoes.

2.2. Todas as dreas, dependéncias e instalagGes de uso comum do PLAZA FACIL, qualquer
que seja a natureza, inclusive as de estacionamento e manobra de veiculos, estardo sempre sujeitas

a controle e exploracdo exclusivos da Administradora, de forma direta ou indireta.

2.2.1 A Locadora é reservado o direito de, a seu exclusivo critério, por qualquer forma e a
qualquer tempo, sem restricdo ou limitacdo alguma, explorar comercialmente as paredes, fachadas,
telhados, o espaco aéreo superior a edificagdo, inclusive totens e placas externas, e todas as partes
comuns do PLAZA FACIL, inclusive o espaco destinado ao estacionamento, podendo, em
consequéncia, alugar, arrendar, ceder, utilizar ou negociar como bem desejar e pelo tempo e
condicdes que quiser, essas partes, coisas e dreas, em beneficio proprio.

2.2.2. No interesse PLAZA FACIL, compete & Administracdo, entre outras atribuigdes:
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a) Proibir a entrada e fazer a retirada do PLAZA FACIL qualquer pessoa ou grupo que
pelo seu comportamento ou conduta, se mostre turbulento ou inconveniente, bem
como proibir o ingresso e/ou a permanéncia de menores desacompanhados;

b) Vedar o uso de qualquer veiculo ou processos de locomocdo, tais comao, patins,
skates, bicicletas, julgados imprdprio ou perigosos;
c) Impedir a pratica de atos que, por qualquer forma, possam perturbar ou restringir a

livre circulagdo do publico em geral, bem como dissolver quaisquer aglomeragdes ou
reunides que impegam, dificultem ou causem transtornos ao funcionamento regular
do PLAZA FACIL;

d) Fazer cessar qualquer fonte de ruido ou trepidacdo considerada pela Administracdo
incomoda aos usudrios e/ou ao publico em geral;
e) Fazer cumprir as presentes Normas Gerais e Regimento Interno, as disposi¢des legais,

as posturas municipais e quaisquer normas aplicaveis ao funcionamento do PLAZA
FACIL, bem como utilizar de todos os meios postos ao seu alcance, inclusive requisitar
a forca policial para fazer respeitar este regimento e para manter e/ou restabelecer a
ordem e a tranquilidade no PLAZA FACIL.

2.3. A afixacdo ou exibicdo de letreiros e cartazes, qualquer que seja o meio e os locais
empregados, bem como a promocdo de artigos, publicidade de empresas, distribuicdo de materiais
promocionais e realizacdo de eventos de quaisquer naturezas dependerdo, sempre, de autorizagdo
escrita da Administracdo, precedida de requerimento indicando o objeto, localizagdo, natureza e
duragdo. As autorizagdes para tais finalidades, guando concedidas pela Administragdo, serdo
sempre a titulo precério e como tal, passiveis de revogacdo a qualguer tempo.

2.4, Os Lojistas, seus prepostos e funciondrios ndo poderao usar as partes comuns do PLAZA
FACIL para distribuir propostas comerciais, folhetos, pecas promocionais, cupons, sendo também
vedadas realizacBes de pesquisas junto ao publico, demonstragdo de mercadorias, propaganda de
cartazes ou atividade de vendedores ambulantes, anunciadores, aliciadores, salvo com autorizacdo
prévia da Administracdo.

2.4.1. O Lojista que desejar promover ou patrocinar qualquer evento promocional capaz de
intervir no funcionamento normal do PLAZA FACIL ou que pretender ocupar area de circulagdo ou
outras areas comuns do empreendimento, devera solicitar a Administragdo a necessdria
autorizacdo, instruindo o seu pedido com todos os elementos necessarios ou Uteis a decisdo da
Administra¢do quanto a viabilidade, a seu critério, de conceder a autorizagdo, bem como a eventual
fixacdo de taxa ou aluguel respectivo.

2.4.1.1. Uma vez deferido o pedido nos termos constantes acima, caso o Lojista ndo promova a
desocupacdo da area no prazo que lhe tiver sido estabelecido, a Administradora poderd promover
sua desocupacio, correndo todas as despesas por conta exclusiva do Lojista faltoso.

2.4.2. Mesmo durante eventuais eventos autorizados, de qualquer natureza, ndo serad

permitido o emprego de métodos ruidosos de divulgacdo, musicas em volume elevado ou producgdo
de ruido capaz de incomodar os demais Lojistas e seus negécios.
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2.5. A manutencdo, fiscalizagdo, alteracdo e conservacde das dreas de circulagdo,
dependéncias e instalacdes em geral, inclusive areas de estacionamento e, enfim, toda a
administracdo do PLAZA FACIL, sera feita pela Locadora efou pela Administracdo, sem guaisquer
limites ou restrigBes, seja diretamente ou através de pessoas ou sociedades por ela organizadas ou
contratadas, segundo o melhor critéric para atrair o publico e dar-lhe conforto, visando ao bom
funcionamento do PLAZA FACIL.

2.6. Os Lojistas n3o terdo exclusividade para exercer no PLAZA FACIL as atividades previstas
em seus respectivos contratos de locacdo, de modo que ndo serd dado ao Lojista reclamar da
existéncia, em outros espacos comerciais, de comércio ou atividade, mesmo sazonais ou de
marketing, semelhante, parecida, congénere ou similar a que desempenhar

2.7. E vedado fotografar ou filmar nas dependéncias do PLAZA FACIL, salvo quando
previamente autorizado pela administracdo, mediante pagamento de taxa especifica, se esta for

determinada.
2.8. Fica a exclusivo critério da Administracdo suspender ou impedir qualquer pratica,
mesmo que nio expressamente vedada neste regulamento ou nas Normas Gerais das locacdes, que

se revele nociva ou incompativel aos objetivos do PLAZA FACIL.

CAPITULO 11l — DAS OBRAS NO PLAZA FACIL E NAS LOJAS DE USO COMERCIAL

lil.1. Obras nas Areas Comuns do Plaza Fécil

3.1. Sempre que, por determina¢do das autoridades competentes, das concessionarias de
servicos publicos, ou por motivo de ordem técnica, for necessdrio introduzir modificagbes no
projeto da edificacdo ou no interior das dreas comerciais ou das lojas, locadas ou ndo, sera licito a
Locadora promover tais modificagdes, a qualquer tempo, independentemente da anuéncia dos
Lojistas.

3.2. E licito & Administracdo, em qualquer época e a seu exclusivo critério: (a) alterar o
projeto de construgdo, inclusive no que tange a modifica¢do dos locais destinados a estacionamento
e acesso de veiculos, carga e descarga de mercadorias; (b) criar, extinguir, redistribuir, remanejar,
ampliar e reduzir dreas destinadas as partes comuns e lojas, ou vice-versa; e (c) aumentar, total ou
parcialmente, as dimensdes do PLAZA FACIL, desde que para isso estejam autorizadas pelos drgéos
publicos competentes.

3.2.1. Se, em qualquer ocasido, existirem dreas encravadas, sem aproveitamento, em virtude
de alteracBes na edificacdo para atender a conveniéncia do PLAZA FACIL ou as exigéncias das leis,
regulamentos ou posturas das autoridades publicas ou, ainda, em decorréncia de redistribuicdo
autorizada pela Locadora de drea entre lojas vizinhas, poderd a Locadora, segundo seu Unico e
exclusivo critério, incorporar tais dreas, inteiras ou divididas, as lojas que lhe forem contiguas, de
modo que ndo existam areas ociosas no empreendimento.
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3.3. Apds a concessdo do “habite-se” ou CVCO (Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra)

do PLAZA FACIL, todas as benfeitorias que forem feitas nas partes comuns, a qualquer tempo, em
decorréncia de exigéncia das autoridades publicas, serdo custeadas por todos os lojistas, na mesma
proporg¢ao da sua cota de contribuicdo para o pagamento dos encargos comuns.

11i.2. Obras nas Lojas

3.4. Quaisquer obras ou modificagdes pretendidas pelas Locatdrias estardo sempre
condicionadas a prévia e expressa autorizacdo da Administradora/Locadora, assim como das

autoridades competentes, quanda for o caso.

35 A Locadora comunicard aos Lojistas, com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias a data
de inauguracdo do PLAZA FACIL.

3.6. Até 60 (sessenta) dias antes da inauguracdo do PLAZA FACIL ou no prazo indicado nos
respectivos contratos de locacdo, o Lojista apresentard para anadlise da Locadora ou a guem esta
indicar, os projetos arquitetdnicos, de ar condicionado, de instalacGes elétricas, de gas, se
necessario, hidraulicos e mecanicos, de seguranga contra incéndio, inclusive sprinklers, da eventual
estrutura de mezanino, exaustdo mecanica para as lojas de alimentacdo, decoracBes, inclusive
letreiros, sinalizac@o e cronograma fisico de suas obras, acompanhados dos seguintes documentos:
{a) plantas na escala: 1:50, com indicagdo das especificagdes e dos materiais de acabamento; (b)
elevacbes das paredes, inclusive da fachada, na escala de 1:25, com especificagdes de materiais a
utilizar, cores, letreiros, etc.; (¢} dois cortes, sendo um longitudinal e outro transversal, na escala
1:25; (d) especificagBes das cargas de forca e luz; e {e) perspectiva a cores da fachada e sinalizagdo
da Loja.

3.6.1. Todos os projetos deverdo obedecer as especificaces e critérios bdsicos determinados
pela Administradora e deverdo ser assinados por profissional devidamente habilitado, com o
recolhimento da correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

3.6.2. Sempre que entender necessario, a Locadora poderd exigir do Lojista que apresente
projetos complementares e detalhes adicionais. Esta exigéncia devera ser cumgprida no prazo de 10
{dez) dias contado do aviso neste sentido.

3.7 Independentemente de se encontrar o PLAZA FACIL acabado, inaugurado ou com o
"habite-se” expedido, a entrega da Loja serd feita em até 45 {quarenta e cinco) dias antes da
inauguracdo do empreendimento, de modo a conceder aos Lojistas o prazo suficiente para executar
as obras e instalacées que lhe competem.

3.8. A Loja serd entregue ao Lojista “em osso” (shell), ou seja, sem nenhum acabamento
interno ou fachada, nas condic0es em que se encontra, para que o mesmo execute as obras de
instalagdo e decoragdo necessarias ao desenvolvimento do seu negdcio. A eventual entrega da Loja
em condigcdes distintas sera prevista no Contrato de Locacdo.
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3.8.1. Apos a inauguracdo do PLAZA FACIL, as Lojas locadas serdo entregues aos Lojistas no
prazo assinalado nos respectivos contratos de locagdo, de modo a assegurar o prazo suficiente para
execucdo das obras de instalagdo que a eles competirem, permitindo a inauguracdo da atividade da
Loja na data ajustada contratualmente.

3.8. O Lojista somente podera dar inicio as obras da Loja apds a aprovacdo dos projetos pela
Administradora, que considerard a harmonia e esiética do conjunto, bem como os requisitos
seguranca e conforto do publico. Deverdo, ainda, serem observadas as imposi¢des administrativas e
legais das autoridades competentes e concessiondrias de servigos publicos.

3.10. Sera obrigatério o uso de equipamentos de protecdo individual por parte dos operarios
empregados na execucdo das obras, sob pena de imediata paralisacado.

3.11. A Administracio exercerd ampla fiscalizagdo das obras a cargo dos Lojistas, a fim de
preservar a seguranca do PLAZA FACIL, podendo exigir a substituicdo de qualquer empreiteiro
encarregado das referidas obras que, a seu exclusivo critério, considerar inidéneo ou inconveniente.
A referida fiscalizagdo ndo atribuird qualquer responsabilidade pela obra a Administragdo ou a
Locadora, a qualquer tempo.

3.12. Fica expressamente estabelecido que as obras a cargo da Locadora, quando realizadas
simultaneamente com as de qualquer loja, terdo preferéncia sobre estas. Os Lojistas, assim, deverado
atender a todas as solicitacdes da Administracdo, ainda que provoguem paralisagdes temporarias
de suas obras, ndo podendo valer-se dessa eventualidade para reclamar prejuizos ou justificar
atraso de obras.

3.13. As Lojas que eventualmente necessitarem de abastecimento de gas deverdo obedecer,
na execucdo das respectivas instalagdes, as determinacdes da Administradora e das autoridades
competentes e concessiondrias de servicos publicos. Nenhum botijdo de gas podera ser guardado
ou estocado em qualquer Loja.

3.13. O Lojista obriga-se a observar a capacidade de carga elétrica prevista para a sua Loja,
nao podendo excedé-la em hipdtese alguma.

3.14. A desobediéncia as disposicBes estabelecidas nos itens anteriores sujeitard o Lojista a
imediata retirada das instalacdes feitas ou montados irregularmente, sem prejuizo de sujeitar-se,
caso ndo seja atendida a notificagdo que para este fim lhe encaminhar a Administradora, ao
pagamento de multa didria, conforme clausula 15.2, aplicdvel enquanto durar a infragdo, sem
prejuizo de aplicacdo de outras penalidades e inclusive rescisdo do contrato.

3.15. O Lojista sera responsavel por todos os danos e prejuizos causados por si, seus
prepostos, funciondrios e eventuais sublocatdrios, nas Lojas e em quaisquer partes do PLAZA FACIL,
correndo por sua conta o integral custeio das despesas com os consertos, reparos ou alteragoes que
se fizerem necessdrios, sendo facultado a Administracdo, a seu critério exclusivo, promover por
conta do Lojista a execucdo dos referidos servigos de consertos, reparagdes e alteracdes, acrescidos,
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neste caso, de 10% (dez por cento) sobre o respectivo valor, a titulo de taxa de administrac3o, sem
prejuizo de eventuais perdas e danos.

~

CAPITULO IV — DA CONSERVACAQ

4.1. E responsabilidade da Administracdo manter o PLAZA FACIL em condicBes de
funcionamento e manter o asseio das partes comuns, fiscalizar para que as Lojas, ou quaisquer
dependéncias locadas ou confiadas a guarda de terceiros, tenham as mesmas condicdes.

4.1.1. E responsabilidade de cada Lojista manter a unidade locada em condicdes de uso,
funcionamento e asseio, cabendo aos mesmos manter o controle de qualidade e higienizacdo e
atender as exigéncias dos 6rgdos competentes, sabidamente da vigildncia sanitdria. Entende-se,
também, como encargo de conservacdo, a manutencdo de todos os servicos e equipamentos em
perfeitas condi¢des de funcionamento, a substituicdo daqueles que se desgastarem ou danificarem
e o refazimento de qualquer instalacdo ou dependéncia que revele mau aspecto ou eficiéncia
diminuida pelo uso.

4.2. Sendo possivel, as obras e servicos de conservagdo pinturas, reparos, reforma e
aprimoramentos deverdo ser realizados em horarios que ndo causem transtornos ao
funcionamento do PLAZA FACIL.

4.3, A Administracdo podera fiscalizar permanentemente as Lojas e areas locadas no que
concerne ao seu estado de conservacgao, asseio e funcionamento, intimando as Locatérias a realizar
as obras ou servigos gque julgue necessarios ou convenientes, podendo ainda efetuar, através de
seus funcionarios ou empresas controladas, servicos de desinsetizacdo, desratizacdo, controle de
potabilidade de agua, controle da gualidade dos alimentos e outros, cabendo ao Lojista atender as
recomendacdes efetuadas.

4.4, A fim de exercer suas tarefas, é assegurado & Administracdo, dentro dos horarios de
funcionamento do PLAZA FACIL e, em caso de urgéncia, a qualquer momento, o direito de ingressar
nas lojas e @reas locadas, determinando as providéncias que, a seu juizo sejam necessdrias e fixando
prazos razodveis para sua execucao.

5.1. O PLAZA FACIL serd aberto diariamente em horério comercial, observado o disposto em
5.2. e seguintes abaixo:

5.2. O horario de funcionamento das Lojas e das dreas comuns do PLAZA FACIL sera definido
exclusivamente pela Administracdo, observada a legislacdo aplicivel. Poderd a Administracdo
dilatar, modificar ou reduzir os horarios estabelecidos sendo estes comunicados aos lojistas através
de circular especifica.
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5.2.1. Nos horérios em que o PLAZA FACIL nio estiver aberto ao publico, o acesso de Lojistas e
funcionarios, devidamente credenciados, serd feito através dos locais a serem indicados pela
Administracdo.

5.2.2. Durante o horério de funcionamento do PLAZA FACIL, nenhuma Loja podera se manter
fechada sem a prévia e expressa autorizacdo da Administracdo. Os pedidos deverdo ser
formalizados por meio de formulario proprioc justificando os motivos para o fechamento.

5:2.3. Se a Loja permanecer fechada por mais de 7 (sete) dias consecutivos ou 15 (quinze) dias
intercalados, durante o ano, poderd a Locadora, sem prejuizo da aplicacio da multa didria,
considerar rescindida a locagdo.

5.3. A Administracdo estabelecerd hordario proprio para: (a) entrada, saida e circulacdo de
mercadorias; (b) coleta, transporte de lixo e material inservivel; {c) limpeza das Lojas e areas
comuns; (d) execucdo de servicos de conservacdo ou reparos; (e) iluminacio do PLAZA FACIL; e (f)
qualquer outra finalidade, julgada relevante pela Administragao.

5.4. A critério da Administracdo do PLAZA FACIL, poderd haver horérios diferenciados para
uma ou um grupo de atividades, principalmente, mas ndo sd, para as atividades de lazer e

alimentagdo.

5.5. Toda e qualquer mudanga dos hordrios de funcionamento do PLAZA FACIL serdo
determinados unica e exclusivamente pela Administragdo, mediante circulares especificas, sempre
atentando nestas alteraces para a conveniéncia do mercado da zona de influéncia do
empreendimento.

5.6. O Lojista deverd atender, por sua conta, risco e responsabilidade, de forma exclusiva,
todas e quaisquer intimagBes e exigéncias das autoridades publicas no que se refere as suas Lojas,
notadamente as relativas a salde, higiene, seguranca, siléncio e ordem publica, respondendo pela
multa e penalidades decorrentes de sua inobservancia.

MERCADORIAS

6.1. A Loja, apds sua inauguracdo, destinar-se-2 unicamente, de forma continua e
ininterrupta, ao desempenho das atividades previstas no contrato de locagdo, sendo vedada
qualquer outra atividade, mesmo se exercida simultaneamente com as previstas no contrato, salvo
se a Administracdo permitir, previamente e por escrito.

6.1.1. 0 eventual consentimento da Administradora para a diversificagdo ou a concentragdo de
linhas de mercadorias ou servicos ndo autoriza o Lojista a fazé-lo se isso descaracterizar ou
transformar o tipo de atividade e comércio para o qual a Loja foi especificamente destinada no
contrato de locacdo, sob pena de sujeitar o Lojista a multa didria estabelecida no item 15.2,,
adiante, até o efetivo ajuste das atividades ao que for estritamente permitido no contrato de
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locacdo, sem prejuizo da rescisdo da locagdo, a critéric da Administradora, por caracterizacdo de
infracdo contratual grave. ' o

6.2. Nenhuma Loja podera ser utilizada, salvo autorizacdo expressa da Administracdo, para
qualquer das seguintes atividades:

a) Venda de artigos de segunda-mao, mercadorias recuperadas de seguro, salvados de incéndio
ou estoques provenientes de faléncia;

b} Venda de armas, explosivos, produtos téxicos de qualquer natureza;

¢} Leildes ou procedimentos semelhantes;

d) Negdcios que devido aos métodos empregados para sua realizagdo possam afetar, a critério
exclusivo da Locadora, o padrdo do comércio exercido no PLAZA FACIL pelos demais lojistas;

e) Venda ou exposi¢do de qualquer tipo de mercadoria ou servico que utilizem procedimentos
mercantis ou publicitarios inescrupulosos ou falsos, bem como qualquer pratica que possa
configurar concorréncia desleal, a critério da Administracdo;

f) Vendas, ainda que através de catdlogo, mostruario ou pela internet, de mercadorias ndo
incluidas no ramo comercial destinado ao espago locado ou cujo faturamento ndo seja feito
através da loja localizada no PLAZA FACIL;

g) Uso, ainda que gratuito, do espago locado ou parte dele, para finalidade diversa da
contratualmente destinada, notadamente atividades beneficentes, religiosas, politicas ou
esportivas.

6.3. Os Lojistas so usardo, nas fachadas e letreiros de suas Lojas a denominagio constante de
seus respectivos contratos de locagdo e ndo a mudardo sem o prévio assentimento escrito da
Locadora. E expressamente vedada a inclusdo de slogans ou publicidade, de qualquer tipo, nas
fachadas e letreiros das Lojas.

6.4. Os toldos, luminosos ou letreiros e qualquer elemento decorativo ou promocional da
Locataria a serem instalados nas fachadas e vitrines das Lojas deverdo ser previamente aprovados
pela Administragcdo, sendo expressamente proibida a utilizacdo de luzes intermitentes.

6:5; Toda e qualguer mercadoria para entrar, sair ou circular pelo PLAZA FACIL deverd estar
acompanhada da nota fiscal respectiva, em conformidade com a legislagdo em vigor. Ndo terdo
ingresso nem circulacdo nas dependéncias do PLAZA FACIL quaisquer mercadorias que, por sua
natureza, sejam perigosas ou provogquem incdmodo aos seus usuarios, especialmente aquelas
inflamaveis, explosivas e nocivas a satde, além de outras que, a critério da Administracdo, sejam
consideradas improprias.

6.5.1. Sendo inevitdvel o ingresso efou circulagio dessas mercadorias no PLAZA FACIL, a
Administrac3o devera previamente autorizar por escrito e estabelecer horarios e itinerarios restritos
para as mesmas, observadas sempre a seguranca e conveniéncia do PLAZA FACIL, dos seus usudrios
e frequentadores.
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6.6. O uso de equipamentos de som, mesmo nas Lojas que se dediquem a sua divulgagdo ou
comercializac3o, ndo devera ser audivel nas demais Lojas, nas circulagdes ou demais partes comuns
do PLAZA FACIL (80db no interior das lojas e 75 db nas proximidades).

6.6.1. As Lojas que dispuserem de sonorizagdc ambiente deverdo utilizd-la em niveis de
volume que n3o se facam audiveis fora dos limites préprios.

6.6.2. Ndo serd admitido, sob nenhum pretexto, ainda que em carater eventual, qualguer
outro método ruidoso ou que possa tumultuar, para a propaganda dos produtos e/ ou servigos
oferecidos no PLAZA FACIL.

6.7. Ser3o proibidas todas e quaisquer praticas ou atividades promovidas pelos Lojistas que
provoquem excessivo acimulo de pessoas ou tumulto nas Lojas, nas partes comuns, malls ou nas
adjacéncias do PLAZA FACIL, salvo prévia anuéncia da Administradora, a fim de que organize
eventuais medidas de seguranca.

6.8. A carga e descarga externa de mercadorias deverdo fazer-se pelo local e no horario a ser
determinado pela Administracdo. Sera vedada a entrada de caminhdes, de qualquer porte, no
estacionamento do PLAZA FACIL, cabendo aos Llojistas a obrigagdo de observar, par ao
abastecimento e descarga de suas lojas que:

i. as mercadoras ndo poderio ter volumes capaz de obstruir a visdo do transportador;

ii. todas as cargas devem ser transportadas lentamente e com o devido cuidado para ndo
pravocar nenhum tipo de danos, fisicos ou pessoais; e

iii. guando em seu local de destino, os bens e as mercadorias ndo poderdo ser deixadas nas
areas comuns, devendo ser, imediatamente, transportadas para o interior da unidade
comercial; (iv) os Lojistas deverdo dispor dos recursos materiais @ mecanicos necessarios
para a adequada carga e descarga, segundo especificagdes estabelecidas pela
Administraco, inclusive para carga desde a drea externa do Empreendimento, até o interior
da Loja.

6.8.1. Somente com autorizagdo expressa da Administragdo sera admitido o ingresso, a
circulagdo e o0 armazenamento de mercadorias no PLAZA FACIL fora dos horarios, itinerdrios e locais
estabelecidos.

6.9, Visando 3 conveniéncia do PLAZA FACIL e havendo espaco disponivel, a Administragdo
poderd estabelecer locais de armazenamento provisério de mercadorias, competindo-lhe
estabelecer condicBes e fixar taxas de uso pelos interessados, bem como os hordrios de
funcionamento.

CAPITULO Vil — LIMPEZA DO CENTRO COMERCIAL E DAS LOJAS
#:; A Administragdo promovera: (i) a limpeza de todas as dependéncias comuns, dreas de

uso restrito e estacionamento do PLAZA FACIL, fazendo-as executar em honordrio conveniente e (ii)
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fiscalizara a limpeza das LOJas e suas mstalagoes que ficardo a cargos dos Lojistas, fazendo corrigir
as imperfeicdes que venﬁcar

7.2, As tarefas de Iim;’)eza que iniportem em paralisacdo ou redugdo de fornecimento de
servigos, tais como os de |limpeza de caixas d’dgua, equipamentos de refrigeracdo de ar e outros
analogos, serdo anunciados com a maior antecedéncia possivel, salvo as que devam ser feitas de
emergéncia. :

7.3. Todo o lixo, detrito ou refugo proveniente de qualquer Loja deverd ser transportado e
depositado pelo respectivo Lojista, por sua conta e responsabilidade, nos locais, nos horarios e na
forma estabelecidas pela Administracdo, observando-se o modo de embalagem a ser pré-
determinado para: {i) o igixo seco ou de varredura, resultante da limpeza das Lojas; (ii) o lixo
gorduroso ou de teor Iiﬁuido; (iii) o lixo resultante de materiais pereciveis e/ou sujeitos a
fermentacdo e/ou que exale odor desagradavel; e (iv) o lixo hospitalar.

7.4, Em nenhuma hipotese, nem mesmo temporariamente, é permitido depositar nos
corredores de servico ou partes comuns de circulacdo qualquer lixo, detrito ou objetos gue ndo
estejam embalados em sacos plasticos.

75, Verificando a Administracdo que determinada Loja gera quantidade de lixo acima do
normal, ou de natureza que demande cuidados especiais, poderd propor que seja criada taxa
especial a ser cobrada para atender aos encargos adicionais.

7.6. As operacdes destinadas a restaurantes, bares, cafés, lojas de fast-food ou similares,
obrigam-se a conservar sempre limpas as dreas adjacentes as respectivas Lojas, mantendo, por sua
conta, servico permanente de limpeza dessas areas, evitando impedir que odores, de qualquer
espécie, sejam exalados de sua unidade comercial.

CAPITULO Vill — ILUMINACAO DO CENTRO COMERCIAL E DAS LOJAS

8.1. O PLAZA FACIL terd iluminagdo externa e interna, diurna e noturna, sendo mantidas
acesas as luzes necessarias a fornecer iluminagdo ampla, facilitando aos usuarios orientarem-se e
terem vis@o satisfatéria das instalagbes.

8.2. O interior e as vitrines das Lojas, quando em funcionamento, deverdo permanecer
adequadamente iluminado.

CAPITULO IX - DA AREA DAS LOJAS

§.1. As Llojas tém |as medidas, areas e localizacdo constantes das plantas anexas aos
respectivos contratos de locagdo que, rubricadas pelas Partes, ficardo fazendo parte integrante e
inseparavel daqgueles contratos.

8.2 O recebimento|da drea locada pelo Lojista, ou a apresentacdo por este, dos projetos de
|
sua Loja, desde que ja concluidas as obras de alvenaria da drea locada, significara,
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automaticamente, que o Locatdrio conferiu suas medidas e gue, portanto, nada tem a reclamar em
relacdo as metragens dos espacos que lhe forem locados.

9.3. As medidas das Lojas serdo consideradas como efetivas para efeito de fixagdo dos
encargos da locagdo.

CAPITULO X - DO ALUGUEL

10.1. Como caracteristica inerente as locagdes em centros comerciais do tipo shopping
centers, a Locadora poderd, conforme ajustado nos respectivos contratos de locagdo, estabelecer
um aluguel mensal fixo ou um aluguel varidvel a ser calculado com base no faturamento bruto da
Locatéria na Loja locada.

10.2. Para os contratos em que seja estabelecido o aluguel varidvel, os Lojistas pagardo a
Locadora, mensalmente, o maior dos valores estabelecidos a titulo de aluguel minimo mensal e
aluguel percentual fixados nos respectivos contratos de locagdo. Quando o valor do aluguel
percentual for superior ao valor do aluguel minimo, os Lojistas pagardo a Locadora o aluguel
calculado percentualmente sobre o faturamento e, quando inferior, prevalecera o aluguel minimo.

10.3. O aluguel percentual previsto no item 10.1 sera calculado sobre o faturamento bruto
mensal da atividade da Locataria na Loja locada, de acordo com o percentual fixado no contrato de
locacdo.

10.3.1. O conceito de faturamento bruto sera o adotado pela legislacdo do imposto sobre a
renda e incluird n3o sé a receita dos Lojistas, como, também, a receita decorrente de vendas feitas
através de visitas a clientes, televendas, telemarketing, internet, aplicativos, dentre outros, desde
que originadas ou completadas através da Loja locada no PLAZA FACIL.

10.3.2. O faturamento bruto abrange todos os negdcios realizados na Loja, nela encaminhados
ou preparados, & vista ou a prazo, qualquer que seja a natureza e forma das operagdes realizadas e
por qualquer modalidade de pagamento.

10.3.3. Ficam excluidas do faturamento bruto as vendas ou negdcios desfeitos, desde que haja
devolucdo integral do valor recebido, bem como os descontos concedidos.

10.3.4. As vendas a prazo serdo computadas pelo seu valor global, de uma sé vez, no més em
que forem realizadas, pelo valor total a ser efetivamente pago pelo consumidor.

10.3.5. As vendas realizadas através de cartio de crédito serdo consideradas, para efeito da
apuracdo do aluguel percentual, na data da efetiva realizagdo da operagdo e pelo seu valor integral.

10.4. O aluguel fixo ou minimo mensal serd corrigido pela variagdo acumulada e positiva do
IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado, da FGV) e serd reajustado na menor periodicidade

Pagina 12 de 21



NORMAS GERAIS REGULADORAS DO FUNCIONAMENTO E
REGIMENTO INTERNO DO CENTRO COMERCIAL PLAZA FACIL

permitida em lei, enquanto durar a ioc'ég'éo 't'omando se como base o indice do més anterior &
assinatura do contrato de focagao eo mdlce do mes antersor ao da apuracgdo do valor do aluguel
minimo mensal.

10.4.1. Ocorrendo a extmgao ou congelamento do !GP—M/FGV o} vaior do aluguel minimo mensal
passara a ser atualizado pelo IGP-DI.(indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, da FVG) o
outro que reflita a perda do poder aquusmvo da moeda, indicado pela Locadora.

10.5. O aluguel devido deverd ser pago, na forma e has datas previstas no contrato de locacdo
especifico, mediante boleto bancdrio a ser emitido pela Administradora, ndo estando sujeito a
quaisquer abatimentos, reducbes ou compensacdes, salvo se concedidos por escrito.

10.6. No més de dezembro de cada ano, quando o faturamento dos Lojistas é maior em
decorréncia do faturamento de Natal, o valor do aluguel minimo devido serd majorado, de modo

que equivalerd ao dobro do aluguel minimo mensal ent3o vigente.

10.7. O recebimento pela Locadora do aluguel percentual no valor apurado pelo proprio
Lojista ndo significa quitagdo definitiva ou irrevogdvel e ndo exonera o Lojista da obrigacdo de
comprovar suas receitas, nem o exime da fiscalizagdo sobre faturamento adiante prevista.

10.8. Para o calculo do aluguel percentual, os Lojistas se obrigam a informar, até o 12
(primeiro) dia atil de cada semana, o valor total das vendas realizadas na semana imediatamente
anterior, em formuldrios padronizados ou em outro formato indicado pela Administradora, inclusive
eletrdnico, onde os Lojistas fardo constar os dados referentes ao valor global do faturamento bruto.
Os formuldrios e relatérios padronizados deverdo ser assinados pelo representante legal da
Locatdria e, quando forem eletrénicos, o envio dos mesmos deverd ser feito sob expressa
responsabilidade da Locatéria pelo contetdo remetido.

10.8.1. Até o dia 5 (cinco) de cada més, os dados consolidados do faturamento bruto
correspondente ao més imediatamente anterior deverdo ser informados pelo Lojista em formuldrio
padronizado.

10.9. Se descumprida a obrigacdo de entrega dos relatdrios de faturamento no prazo
estabelecido, a Locatdria ficara obrigada a pagar o dobro do aluguel minimo mensal vigente,
independentemente do direito da Locadora de apurar o volume real de vendas nesses meses,
cobrando a eventual diferenca apurada, sem prejuizo de rescisdo do contrato dada a gravidade da

falta.

10.10. O ndo pagamento do aluguel, dos encargos comuns e especificos ou de quaisquer
encargos contratuais nos prazos, condicbes e locais previstos, sem prejuizo da possibilidade de
rescisdo do contrato de locagdo por inadimplemento, sujeitard a Locatdria inadimplente as
seguintes sancdes, calculadas sempre sobre o valor total da obrigacdo:

a) juros de mora, a razdo de 1% (um por cento) ao més;
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b) multa moratdria de 5% (cinco nor cento) sobre o valor total da chrigagdo em atraso,
guando este ndo exceder a 10 {dez) dizs, elevando-se para 10% (dez por cento) se o
atraso for de mais de 10 (dez} dias; .

c) a corregdo monetaria de todas as guanias em débito, inclusive encargos de mora, de
acordo com a variagdo acumulada e positiva do 1GP-M/FGV , tomando-se como base o0s
indices do més anterior ao do vencimento dos aluguéis ou dos encargos inadimplidos e o
indice do més anterior ao de seu pagamento;

d) todas as despesas e custas judiciais, assiv como honordrios advocaticios na base de 20%
{vinte por cento) sobre o total do débita, se houver intervencdo de advogado.

10.11. A Locatéria que fraudar ou diminuir o valor real de seu faturamento ou tentar impedir,
obstar, impossibilitar ou dificultar a fiscalizagdo e verificagio pela Administradora ou pessoas por ela
indicadas, dos dados pertinentes dos respectivos registros contabeis e/cu fiscais, ficara sujeita a
mesma penalidade prevista no item 10.10, acima, sem prejuizo do direitc da Locadora de apurar a
diferen¢a no valor do aluguel e cobrar os encargos da morz e multa acima previstos.

10.12. A prova do cumprimento das obriga¢Ges de pagamento incumbe a Locataria e s6 serd
admitida mediante a apresentacdo do recibo firmado pela Locadora/Administradora, sendo
inadmissivel, para esse fim, a prova testemunhal.

10.13. Para fins de verificacdo do aluguel percentual declarado, a Administradora terd o direito
de, a qualquer tempo, proceder a fiscalizacdo que entender necessdria para a verificagdo e
constatacdo do seu faturamento bruto. No exercicio desse direito, dentre outras praticas, a
Administradora poder3d, inclusive:

a) Examinar a escrituracdo mantida pela Locatdria, compreendendo livros, registros e

documentos.

b) Proceder ao levantamento do inventario fisico de mercadorias.

¢) Acompanhar, na Loja locada, a realizacdo das operagdes consideradas na determinagdo do
valor do faturamento bruto.

d) Acompanhar a entrada e saida de mercadorias da Loja locada.

e) Realizar auditorias completas, por prepostos seus ou por intermédio de terceiros
especialmente contratados para esse fim, abrangendo o periodo integral da locagdo ou
apenas parte dele, a critério exclusivo da Locadora.

f)  Manter, pelo tempo que reputar necessario, no interior da loja locada, funcionarios ou
prepostos para apurar o faturamento, podendo anotar todos os registros de vendas e
demais dados ou elementos que julgar necessarios, ndo podendo a Locatédria, sob nenhum
titulo ou pretexto, impedir ou embaracar o exercicio dessa fiscalizagdo.

10.13.1.  Os relatérios e mapas didrios de venda efou prestagdo de servicos elaborados pelos
prepostos da Locadora serdo, ao final de cada dia, apresentados ao gerente ou responsavel pela
Loja, para conferéncia e assinatura. A recusa injustificada da Locataria em vistar tais documentos,
implicara na aceitagdo dos dados neles indicados.
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10.13.2. O exercicio do direito de ﬁscailza;ao 00 faturamento da Locatdria ndo justificard a
suspensdo do pagamento do aEuguel n em das Qbrlgagoes de prestar informacdes & Administradora.

10.13.3. Todos s:stemas de controle referentes contabilidade da Locatdria, que permitam a
Locadora apurar o montante do faturamento bruto da Locatdria, deverdo estar a disposicdo da
Locadora e de seus aud;tores, Sea escrituracdo for feita por terceiros, a Locatéria devera apresenta-
los no local, dia e hora designados pela Administradora. O atraso na apresentacdo dos documentos
solicitados por prazo superior a 30'(tri'nta) dias, importara na aplicacdo das penalidades previstas no
item 15.2., adiante, sem prejuizo de caracterlzagao ‘de infragdo grave e rescisdo do contrato, a
critério da Locadora.

10.14. Se for verificada qua'lquer diferengé entre o faturamento informado pela Locatéria e o
apurado pela fiscalizagdo, a diferenga a maior no aluguel devido deverd ser paga, no prazo de 5
(cinco) dias, acrescida das penalidades estabelecidas no item 10.10, acima.

10.15. As informag¢des transmitidas pela Locatdria ou as que forem apuradas em razdo de
fiscalizacdo, terdo carater confidencial e somente poder3o ser utilizadas para a apuracio do valor do
aluguel por ela devido.

APIT 1- DOS ENGAR A

11.1. Além e juntamente com o aluguel mensal, na forma estipulada nos respectivos
contratos de locagdo, os Lojistas pagardo (ou reembolsario, se for o case), como admite o artigo 54
da Lei n? 8.245/91, todos os encargos, contribuicBes, ordindrias ou extraordinarias, tributos,
seguros e todas as demais despesas que, direta ou indiretamente, incidam sobre as Lojas e sobre o
préprio PLAZA FACIL, devendo mensalmente ser rateados entre os Lojistas, que efetuardo o
respectivo pagamento, na forma, nos prazos e condi¢Bes adiante estabelecidos.

11.2. Incluem-se nas contribuigOes, ordindrias ou extraordinarias, todos os gastos necessarios
ao funcionamento, administracdo, conservacdo, fiscalizacdo e aprimoramento do PLAZA FACIL, tais
como, exemplificativamente, os efetuados com: limpeza, manutencdo, seguranca, Seguros,
impostos e taxas, consumo de energia elétrica e agua das partes de uso comum; despesas com
funciondrios, empresas terceirizadas, enfim, quaisquer outras despesas que se facam necessdrias
ou convenientes a administra¢do, conservacao, fiscalizac3o e aprimoramento do PLAZA FACIL.

11.2.1. Salvo nos casos de urgéncia ou forca maior, as contribuicdes, ordindrias ou
extraordindrias, e os demais encargos ou despesas que ndo sejam especificos de cada espaco
comercial serdo previstos em orgamento aprovado pela Administragdo.

11.3. O rateio dos encargos referidos neste Capitulo sera feito proporcionalmente a

metragem quadrada da drea de uso privativo de cada uma das Lojas locadas, conforme previsto
Convencgdo de Condominio,
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11.3.1. Cada Lojista concorrerd mensaliment: para o gagamento das contribuicdes, ordinarias
ou extraordindrias, e dos demais encargos ou desuesas gue n2o sejam especificos de cada espaco
comercial.

11.3.3. Objetivando a melhor comiposicdo «as lojas do PLAZA FACIL e considerando ainda as
caracteristicas especiais de determinadas Lojas, @ Administracdo poderd, visando estimular a
presenca e permanéncia de determinades Lojistas com caracteristicas especiais e forga de
atratividade diferenciadas, e de gera¢do de fluxc de pesspas, conceder tratamente diferenciado a
tais Lojistas em relacdo ao rateio dos encargos e tordas as demais despesas, inclusive taxa de
marketing que, indiretamente, incidam schre as Lojas.

11.3.4. Fica, ainda, e desde logo estabelecido que eventuais operagbes complementares as
atividades regulares do PLAZA FACIL, tais como, exemplificativamente, Centros Médicos,
Laboratérios, Cinemas Supermercadaos, Centros Culturais, Instituicdes de ensino ou de idiomas ou
Academias, poderdo ser enquadradas como operagdc especial, em razdo das caracteristicas
préprias das atividades desenvolvidas, para fins de fixagdo de critério distinto para o rateio de
encargos. '

11.3.5. Todas as despesas gerais, encargos e tributos que incidam ou venham a incidir sobre a
operacdo e funcionamento do PLAZA FACIL serdo acrescidos de taxa de administracdo de 10% (dez
por cento).

11.4. Mensalmente, a Administracdo fard.a prestacdo de contas de forma sintética. O
pagamento dos encargos sera efetivado pelos Lojistas, sob a forma de adiantamento, no dia 5
(cinco) de cada més, tendo como base o orcamento aprovado do PLAZA FACIL e mediante o envio
de boleto bancario. Ocorrendo a hipotese de ser cobrado valor a maior ou a menor, a eventual
diferenca sera compensada no préximo vencimento.

11.5. Uma vez que, pelo dinamismo de evolucdo e aprimoramento, empreendimentos como
o PLAZA FACIL podem precisar de certo espago vago, de maneira alternada, a fim de abrigar novas
atracBes e garantir a permanente qualidade e variedade de mix de operacdes, as despesas
correspondentes & vacdncia dos espacos comerciais até o limite de 3% (trés por cento) de toda a
area bruta locivel do PLAZA FACIL, serdo consideradas como encargos da locagdo e rateadas entre
todos os Lojistas em operacdo, na proporcdo de seus percentuais de rateio de encargos.

11.6. Adicionalmente aos encargos comuns, a Locatdria pagard, mensalmente, juntamente
com o aluguel mensal e demais encargos da locagdo, a contribuicdo devida a titulo de taxa de
marketing, estabelecida nos respectivos Contratos de Locagdo.

11.6.1. Todas as acdes de marketing, promocdo e propaganda do PLAZA FACIL serfo
promovidas exclusivamente pela Locadora, sendo vedado aos Lojistas qualquer atuacéo direta e/ou
independente neste sentido, sob pena de conflitos com a imagem e posicionamento de mercado
idealizados para o empreendimento.
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11.6.2. Todos os Lojistas,’ éxéetuarfdbﬁé"eventuais locagbes a titulo experimental, sazonal,
meramente promaocional ou assemelhadas, deverdo aderir e participar de todas promogdes de
vendas coletivas patrocinadas pela Administra¢do do PLAZA FACIL.

11.7. Além dos encargos antes ‘referidos; cabera é&}_s, Lojistas o pagamento de todas as
despesas referentes aos encargos é's_p_ec,l’ﬁcdsi das Lojas, tais como, a titulo meramente
exemplificativo, luz, telefone, gds,. ég‘uag__e eégdto. O ndo pagamento de encargos especificos
implicard na suspensdo do fornecimento se, apdés 10 (dez) dias do recebimento de comunicacio
especifica, o Lojista inadimplente ndo regularizar o respective pagamento.

11.8. As Locatérias confessam ter ciéncia de que as despesas e encargos comuns a serem por
elas pagos ou reembolsados a 'Administragﬁo constituem parcelas varidveis, mas integrantes do
aluguel e, assim, concordam que na hipdtese de alteracdo da legislacdo, impedindo a cobranca ou
reembolso das despesas referidas nos itens précedéhtes, ‘continuard a Locadora a cobrar o aluguel
mensal acrescido do valor dessas despesas, que a ele se incorporardo como parte ndo dedutivel.

-,

CAPITULO XIl - DOS SEGUROS

12.1. Durante todo o prazo da locagdo, a Locadora contratard, na forma que julgar adequada,
em favor dela, Locadora, (i) seguro de incéndio do PLAZA FACIL, incluidas as instalagdes de uso
comum, com cobertura adicional dos riscos de explosdoc e perda de aluguéis, por valores
correspondentes aos de reposicdo; (ii) seguro de responsabilidade civil da Locadora e dos Lojistas
pelos prejuizos que possam ser acarretados a terceiros em funcdo da existéncia, usc e
funcionamento do imovel e de todas as atividades nele exercidas; e (iii) outros seguros que julgar de
interesse e conveniente para o PLAZA FACIL, observado o disposto em 12.2., abaixo.

12.2. Os Lojistas ndo poderdo exercer atividades, bem como ndo poderdo manter, usar,
vender ou conservar nas Lojas coisas que sejam vedadas pelas cldusulas da apdlice de seguro. Caso
qualquer destes atos ou fatos deem ou possam dar causa a rescisdo dos contratos de seguro por
parte da seguradora, ou & redu¢3o das garantias, o Lojista que for advertido e ndo sanar a
irregularidade poder3d, a critério da Locadora, ter declarado rescindido o contrato de locacdo.

12.3. Na hipdtese em que o destino dado por qualquer Lojista a drea locada acarrete
aumento dos prémios dos seguros feitos pela Locadora, esse Lojista pagara parcela correspondente
ao aumento, como encargo adicicnal.

12.4. Sera, ainda, de exclusiva responsabilidade dos Lojistas, durante a vigéncia da locacdo, a
contratacdo de seguros de bens de sua propriedade tais como estogues, moaveis, instalacdes,
dacumentos e valores, ndo cabendo a Locadora ou @ Administradora nenhuma responsabilidade
pela ndo contratagdo dos mesmos ou por sua inadequacdo ao real valor de reposigdo dos bens.

12.5. Na hipdtese em que ocerra gualquer sinistro, cuja cobertura tenha sido prevista em

apolice de seguro e que impossibilite o funcionamento da loja, a Locadora providenciard a
reconstru¢do da mesma tdo logo seja liberada a indenizagdo pela companhia seguradora,
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reputando-se suspensa a vigéncia do. zontrate nelo brazo necessdrio 2 conclusdo das obras de
responsabilidade da Locadora. '

CAPITULO Xlii — DA SEGURANCA

13.1. A vigilancia do PLAZA FACIL serd axercida, sob 2 fiscalizagdo da Administragdo, nas dreas
comuns e de estacionamento, visando a protegde de seus usuarios, das instalagbes e bens ali
existentes e a manutengdo da ordem ne interior do PLAZA FACIL,

13.2. A existéncia da vigilancia permanente nZc importa em transferir para a Administragdo a
responsabilidade por qualquer dano fisico ou patrimonial sofrido pelos usuarios no interior das
Lojas, nas partes comuns e inclusive na area destinada ao estacionamento.

13.3. Toda e qualquer anormalidade verificada ern quaiquer dependéncia do PLAZA FACIL,
qualquer avaria verificada em veiculo estacionado, bem como os itens ehcontrados no seu interior,
serdo objeto de registro em livro ou formulério préorio, consigrnando-se dia, hora e resumo da
ocorréncia ou caracteristica do dano ou do objeto encontrado. '

13.3.1. Os objetos encontrados no interior do PLAZA FACIL ficardo a disposicio do interessado
pelo prazo determinado pela Administracdo e sendo suspeita a origem do objeto encontrado, serdo
encaminhados a autoridade policial mais proxima. Decorrido o prazo estabelecido, os objetos: (i)
que puderem ser Uteis serdo doados a instituicdes de caridade; (ii) que se revelem inuteis serdo
lancados no lixo; e (iii) os documentos oficiais serdo encaminhados, através de protocolo, &
autoridade que os emitiu, ou outra autoridade competente.

CAPITULO XIV — DA AREA DE ESTACIONAMENTO

14.1. A drea de estacionamento ficara sob controle, gestdo e fiscalizacdo da Administradora
que podera contratar empresa terceirizada para operar o estacionamento, cobrando ou n3o a seu
exclusivo critério, pela utilizacdo das vagas, bem como estabelecendo normas e condigBes para sua
utilizacdo, podendo, ainda:

a) Estabelecer eventual cobranga e fixagdo do preco de uso das vagas;

b) Desestimular a permanéncia de veiculos por longos periodos, estabelecendo, se
conveniente, taxas horarias crescentes, a fim de proporcionar o aumento do ntmero de
clientes, mediante maior rotatividade na utilizac3o das vagas;

c) Criar e expandir cartdes de controle ou outro sistema de que os clientes possam se
beneficiar através dos operadores, visando a franquia total ou parcial de permanéncia no
estabelecimento;

d) Fechar, obstruir ou isolar, no todo ou em parte, qualquer fragdo da drea, quando assim
entenderem conveniente; e

e) Permitir, na drea de estacionamento, o exercicio de novas atividades que julgar necessarias
para incrementar ou melhorar o aproveitamento do PLAZA FACIL.
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14.2. E proibido aos 'funcaonar;os do PL-AZA FACIL manabrar, estacionar ou conduzir veiculos
de usuarios do PLAZA FACIL _sdlvo em _taso de emergéncia e quando autorizadas pela
Administracdo. A '

14.3. Todas as despesas Felativas B manutenggo, _abrangendo, dentre outras, limpeza,
seguranga, slumlnagao das areas de estacmnamento incluem-se dentre os encargos comuns, a
serem rateados entre os Lojistas. iE) 0s,. custos prdoprios da operacdo de estacionamento,
notadamente se pago, tais como guichés de’ pagamento, saldrios e encargos sociais e
previdencidrios dos funciondrios utilizados na operatdo, catracas e impostos incidentes sobre os
servigos prestados e sobre a renda decorrénte cabérdo 3 Locadora ou a quem for frangueada a
administracdo de tais areas, a quem cabera por lgual o direito a eventual receita de taxa de
cobranga de estaciona mento

14.4. O estacionamento é destinado aos clientes e usuérios do PLAZA FACIL, sendo vedado o
uso de vagas por lojistas e funciondrios das Lojas, salvo autorizagio especifica da Administradora.

14.5. Sera vedada a entrada ou circulagdo de caminhdes ou veiculos pesados na drea de
estacionamento do PLAZA FACIL.

14.6. E licito 3 Administracdo promover, junto as autoridades competentes, a remocdo de
quaisquer veiculos deixados no estacionamento do PLAZA FACIL apds os hordrios estabelecidos ou
gue estejam inconvenientemente estacionados, considerando-se, para todos os fins de direito,
abandonados em propriedade alheia e cabendo ao proprietdrio arcar com os custos de tal remocéo.

APIT — DAS RESOL ES E DAS MUL

15.4. O descumprimento pela Locatdria de qualquer das disposicBes estabelecidas nestas
Normas Gerais, bem assim em qualquer carta, documento, circular interna, memorando, boletim ou
ajuste adicional podera determinar, a critério da Locadora, a resolucdo de seu respectivo contrato

de locagdo.

15.2. Em caso de descumprimento das obrigagdes de fazer ou ndo fazer, conforme prazos
estabelecidos neste instrumento ou qualquer documento expedido pela Administracdo, sujeitara o
Lojista faltoso ao pagamento das seguintes multas: {i} multa contratual didria no valor equivalente
~ de 1/10 {(um décimo) do valor aluguel mensal, vigente por ocasido da infragdo, incidente sobre cada
infragdo cometida; e (ii) na hipotese de infracBes de carater grave, a critério da Administracdo,
multa contratual equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel mensal, vigente. Havendo aluguel
varidvel contratado, a multa serd sempre calculada de acordo com a média do aluguel pago nos
ultimos 6 (seis) meses.

15.2.1. A multa didria estabelecida acima sera aplicada pro rata die e sera calculada
multiplicando-se o percentual (1/10) pelo nimero de dias em que a infracdo ocorrer ou subsistir,
sendo o seu valor corrigido desde a data da ocorréncia da infracdo até a data do seu efetivo
pagamento pela variacdo positiva do IGPM/FGV. A multa deverd ser paga no prazo maximo de 5
(cinco) dias apds a notificagdo que da Administragdo a Locataria.
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15.3. A falta de pagamento de gualguer imporiancia estabelecids nestas Normas Gerais nos
prazos fixados, implicard na imediata ‘constituicio dz Locatdria em mora, de pleno direito,
independentemente de qualquer notificacdo, interpelacds ou protesto, judicial ou extrajudicial. A
fim de afastar a mora, a Locataria ficard obrigadn ac pagamento des valores devidos e ndo pagos
com 0s seguintes acréscimos decorrentes da mora, tal como previstos em 10.10.

15.4 A eventual tolerancia da Administradora guanto aoinexato cumprimento das obrigacdes
de responsabilidade do Locatario ou a sua ndo exigéncia, ndo implicara, ticita ou implicitamente, na
renlncia ou dispensa de tais obrigacdes, nem significara novacdo, que ndoc se presume,
permanecendo as mencionadas obrigacGes vélidas e exigiveis a qualquer tempo, até que ocorra
integral cumprimento de todas as obrigagOes previstas neste instrumento.

15.5. Quando a multa tiver cardter meramente moratdric, o seu pagamento nao eximira o
Locatario faltoso do cumprimento da obrigacdo desatendida e da satisfacdo das respectivas perdas
e danos.

15.6. E facultado a Administradora, em todos os casos de resolugdo contratual estipuladas
neste contrato, optar pela cobranca judicial das perdas e danos decorrentes do inadimplemento
contratual da Locataria ao invés da prefixacdo das perdas e danos, na forma e percentual ajustados.

- ~

CAPITULO XVi — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. E licito 3 administracdo do PLAZA FACIL, a seu exclusivo critério, aplicar disposicdes
diferenciadas a Lojistas que se dedicarem a operacBes que, pelo renome das marcas associadas,
dimens3o, ou caracteristicas mercadoldgicas constituam um especial atrativo de publico para o
PLAZA FACIL. Poderdo ser assim consideradas, exemplificativa mas ndo exaustivamente: lojas de
departamentos, supermercados, parques infantis, centros médicos, laboratdrios, cinemas, teatros e
outras operacBes de lazer, inerentes a formacdo do tennat mix do empreendimento. Tais
disposicGes sempre prevalecerdo sobre as disposigdes eventualmente conflitantes com as presentes
Normas Gerais ou quaisquer regulamentos cornplementares do PLAZA FACIL.

16.2. Tanto no que concerne as notificacdes extrajudiciais ou judiciais, assim como nas ag¢des
de despejo, de consignacdo em pagamento, revisionais e renovatorias ajuizadas no tocante ao
contrato de locacd3o e demais instrumento que com ele formam um todo indissociavel, as citagfes,
intimacdes e notificacBes respectivas, consoante autoriza do art. 58, inc. IV da Lei 8.245/91 poderdo
ser realizadas por correspondéncia com aviso de recebimento, fax-simile, correspondéncia
eletrénica ou, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil.

16.3. Todas as notificacGes, comunicagdes, avisos e citagdes da Locataria poderdo ser feitas no
endereco da Loja locada, considerando-se como representantes da Locatdria, na forma prevista no
paragrafo 2° do art. 248 do Cédigo de Processo Civil,.como qualquer seu funciondrio que, mediante
delegacdo expressa ou tdcita, responda operacionalmente pelo estabelecimento, aos quais a
Locatéria aqui outorga poderes especiais para recebé-los em seu nome.
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16.4. Além de todas as obrigagdes previstas nestas Normas Gerais, o Lojista obriga-se, ainda,
a: (a) satisfazer todas as exigéncias, inclusive fiscais, das autoridades federais, estaduais, municipais,
autarquicas e concessiondrias de servigos publicos; (b) cumprir e fazer respeitar, por si, seus
prepostos e demais usuarios da Loja, eventuais modificacBes as presentes Normas que sejam, a
qualquer tempo, implementadas pela Locadora buscando resguardar a seguranga, higiene, estética,
tranquilidade e a harmonia do PLAZA FACIL.

16.5. A Locadora ndo responderd, em nenhuma hipdtese, por obrigacdes, dividas,
compromissos ou encargos de qualquer natureza, ainda que referentes a obras, instalacdes,
servicos e benfeitorias incorporadas as Lojas ou as partes de uso comum do PLAZA FACIL.

17.1. O presente instrumento entra em vigor nesta data e serd levado a registro pela Locadora
no cartério do Registro Civil, de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Curitiba —PR, dando-
Ihe, assim, a necessaria publicidade.

17.2. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o Unico competente
para processar e julgar quaisquer a¢des, entre a Locadora e os lojistas ou usudrios do PLAZA FACIL,

a qualquer titulo.

Curitiba/PR, 19 de maio de 2017.

BLUE TERMINAL S/A
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PLAZA

MANUAL PARA ATENDIMENTO AOS CLIENTES
MANUTENCAO, FINANCEIRO E COMERCIAL

s, 0 Plaza Fécil estd disponibilizando

Com o objetivo de agilizar a comunicagdo e a solugéo de proble
atendimento oniine, '

mamzmmm 301. Campina do Siqueira. Curitiba - PR



Preencher o formuldric que se abrird e escolha a opgdo de atendimento desejada:

olicitag@o serd encaminhada diretamente ao setor responséavel e todo atendimento seré monitorado
pelos responsaveis pelo Empreendimento.

Desta forma, o Plaza Facil visa reagir rapidamente, o que possibilita aos lojistas preocuparerr

Plaza Facil Gerenciadora.

Rua Kalil Elias Warde, 301. Campina do Siqueira. Curitiba - PR
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AUTORIZACAO

Pelo presente instrumento particular,

pessoa juridica de direito privado, CNPJ sob n°

com sede na

representada = por . locataria no
empreendimento PLAZA FACIL FAZENDA RIO GRANDE, doravante
denominada LICENCIANTE e Blue Terminal S/A, pessca juridica de direito
privado, CNPJ n°® 23.738.434/0001-53, doravante denominada LICENCIADA e
também LOCADORA, tem entre si justo e acertado o seguinte:

1. A LICENCIANTE autoriza a LICENCIADA a utilizar sua logomarca em
midias, propagandas e redes sociais do Empreendimento PLAZA FACIL
FAZENDA RIO GRANDE, sem remuneracéo as partes.

2. A presente autorizacdo confere a LICENCIADA o direitc de usar a
logomarca da LICENCIANTE durante o prazo do contrato de locacéo.

Curitiba,







Pl \Z/
j{} A

TERMO DE RECEBIMENTO DE CHAVES
LOJA (£). SALA ( )N‘...fé .....

Declaro ter recebido a loja supra citada, de acordo com o estabelecido no “CADERNO
TECNICO DO LOJISTA” do Plaza Fdcil a totalidade das condicbes recebidas.

informamos que o local foi ver;fﬁcado de acordo com os dados de projeto recebido, e
com a presenca a presenca da OPERA CAO/ COMITE TECNICO e estamos concordes com
a drea e condigBes recebidas.

Obs.: — loesAa com &’ff:O C&EM o AT,
ol Foe2o of ¢incven prera o ’
! ‘ ; eve of Pivvues
VAN &1 cARX

Recebido por: Qﬁ;m@ xﬂmg KQI OQ ian Ao

Fazenda Rio Grande, 18 de janeiro de 2019.

(_,/ Plaza I#cil Fazenda Rio Grande

O QQJ W Mm

Locatario






