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PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA - N° 131/2022

Em atencdo a solicitagdo da Secretaria Municipal de Trabalho, Emprego e Renda

conforme Memorando 176/2022, com pedido de avaliacdo para fins de locacdo, segue

manifestagao desta Comissdo Permanente de Avaliagio Imobiliaria - CPAI.

Os documentos ndo serdo reproduzidos na integra, a apresentacéo limita-se ao

material indicado.

1. Localizagdo do Imovel
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vista geral Av. das Araucarias (CPAI)

vista geral Travessa Figueira (CPAI)

O processo contempla a locacdo da sala 11 (onze), de uso comercial, sala esta
localizada no empreendimento denominado Shopping Plaza Facil Fazenda, descricdo e

caracterizagédo conforme layout que segue e informagbes reproduzidas dos alvaras
aprovados (p.13 e 14) e ficha do cadastro imobiliaro (p.15).

; o i Area Total| Sala [Arq.Dep.| Comum
Matricula Identificagao (m?) (m?) (m?) (m)
52.884 FRG | loja n°11 piso superior: Plaza Facil 40,46 12.48 3.92 24.06
Quadro resumo de areas (CPAI)
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2. Consideragoes e Parecer

- Matricula 52.884 contempla o Edificio Comercial com 78 salas, ou seja, ndo ha matricula

individualizada para cada sala/unidade;
- da documentagao encaminhada consta o valor proposto para o aluguel (p.05), perfazendo

R$ 1.000,00 (hum mil reais) para locagdo da sala 11;

- a area declarada pelo requerente (p.05) perfaz 19,56 m?;

- a area cadastrada conforme documentagdo da Divisdo de Cadsatro Técnico (p.15 e p.16),

perfaz 40,46 m?;

- para fins deste parecer sera considerada a area cadastrada.

area cadastrada (m?) 40,67
Valor Aluguel (R$)| 1.000,00
Valor R$/m? 24,59

Valor referencial (CPAI)

Face divergéncia entre o valor da area (proposta x base cadastral), como sugestio,
recomenda-se que no momento da contratagdo, seja observado o valor correspondente a

area cadastrada.

No tocante ao valor proposto, considerando outros imoveis que foram objeto de
avaliagbes para fins de locagdo para o Municipio de Fazenda Rio Grande, realizadas no

periodo de 2019 a 2022, segue relagdo com os valores apresentados para fins de locacao:

. Area Valor
P.A. licit E ) R$/m?
A. | Solicitante nderego Edif. (m?)|  (RS) $/m
37119 | SMS RUB Manoel Clauding: 150/ (sjgmaiiess 28047 |6.00000| 2139
Barbosa.
046/20 SHDS A, Palneliag Eucaliptos 39342 | 7.713,87 19,61
Lg da Amoreira
078120 SHDS R Wacedénia, 173 Centro 8346 | 170000| 2037
185120 SHAS R Cerejeiras 137 Eucaliptos 14000 | 2670,00]  19.07
115121 SKIOP Av. Industrias, 305 Industrial | 1221,00 | 23.000,00 18,84
213/21 SHIAS Rualpe, 835  p\ alintos 18428 | 3.00000 | 2118
Rua Goiabeira
227121 Fazprav Av.das Araucdrias, 177 Eucaliptos 177,34 5.000,00 28,19
014122 | stias A Carlos FAUT0 955 Pianeiros 20040 | 400000 19,10
060/22 SHCS R.Jacaranda, 82 Centro 12589 | 245000  19.49
111122 SHIAS R.Cacaueiro, B4 Eucaliptos 182,10 | 5.100,00] 28,01
130122 SHAS R Alemanha, sin®  Nacbes 120,00 | 2.50000] 2083

Valores iméveis indicados para fins de locagdo (CPAI)

Observa-se, na coluna da direita, os valores que demonstram a margem (R$/m?)

considerada pelo Municipio de Fazenda Rio Grande para fins de locagio até presente data.
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Ainda, considerando que a norma de avaliagbes, quer seja a NBR-14.653-2:2011,

traz em seu item 8.2.1.5 a possibilidade de utilizagdo do Campo de Arbitrio, o qual se
entende aplicavel ao caso em andlise, face influéncias e indicadores de viabilidade tais
como: a utilizagado para determinada finalidade, situagdo e localizagdo, observando que
aspectos relacionados com os fatores instalagéo e localizagdo podem ser relevantes para
sua escolha, para os valores apresentados tem-se os limites referenciais para o valor da

locagao:

Campo Arbitria (8.2.1.5 NBR-14.653-2/2011) —limite superior 24,68
Campo Arbitrio (8.2.1.5 NBR-14.653-2/2011) —limite inferior 18,24
Limite superior e inferior (CPAI)

Isto posto, para o valor mensal proposto que perfaz R$ 1.000,00 (Hum mil reais),
tem-se o equivalente a R$ 24,59/m? (vinte e quatro reais e cinquenta e nove centavos por
metro quadrado) para o imével objeto da Carta de Intengéo de Aluguel; valor este dentro dos
patamares praticados pela Administragao.

Por oportuno, informa-se que o presente parecer é restrito aos critérios relativos a
avaliagado do imovel para locagao, itens referentes a aspectos legais e formais n3o foram

objeto de verificagao. E o parecer.

Fazenda Rio Grande, 29 de julho de 2022.

L

Andréa Costa
Membro Mat. 352.612
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Carlos Roberto de Poli
Membro Mat. 350.109
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