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Minuta do Projeto de Lei de Cédigo de Urbanismo de Braganga Paulista
(Novembro / 2025)

LEI COMPLEMENTAR N° de __ de __ de 2025

Aprova o CODIGO DE URBANISMO DE BRAGANCA PAULISTA,
dispde sobre o zoneamento, o parcelamento, 0 uso e a ocupacao
do solo e da outras providéncias.

O Senhor Edmir José Abi Chedid, Prefeito do Municipio de Braganga Paulista, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O uso, a ocupacao e o parcelamento do solo no Municipio de Braganca
Paulista ficam disciplinados nesta Lei Complementar, na Lei Complementar n® 893, de
3 de janeiro de 2020 - Plano Diretor - 2020, e na legislagao correlata.

Paragrafo unico. Aplicam-se a esta Lei Complementar os conceitos definidos no artigo
11 da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 2°, A presente Lei Complementar obedece aos principios orientadores,
objetivos gerais e diretrizes gerais e especificas para o desenvolvimento do Municipio
de Braganca Paulista definidas na Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

TiTULO Il
DO ZONEAMENTO
Capitulo | — Disposi¢coes Gerais do Zoneamento

Art. 3°. As zonas urbanas correspondem a por¢des da Macrozona Urbana do
Municipio, sobre as quais se aplicam os indices urbanisticos e usos permitidos nesta
Lei Complementar e na Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo unico. Os perimetros das zonas urbanas estdo delimitados no Anexo 1 —
Zoneamento.

Art. 4°. Zonas Especiais sdo porgdes do territério com caracteristicas e
destinacdes especificas, que requerem normas proprias de uso e ocupacao do solo, as
quais serao definidas por lei e, enquanto ndo regulamentadas, terdo seus parametros
definidos pelo zoneamento urbano.

§ 1°. Os perimetros das Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPAM) estao
delimitados no Anexo 2 — Mapa das ZEPAM.

§ 2°. Os perimetros das Zonas Especiais de Prote¢cdo Cultural (ZEPECs) encontram-se
definidos pelo Anexo | - Mapa 05 - Zonas Especiais de Preservacdo Cultural, da Lei
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Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 5°. Os perimetros das zonas urbanas definem a abrangéncia exclusiva de
indices urbanisticos e usos permitidos de acordo com esta Lei Complementar.

§ 1°. Em caso de sobreposi¢cdo do zoneamento urbano ou da Macrozona Rural por zona
especial, prevalecem os indices urbanisticos e usos permitidos da zona especial,
quando estas forem regulamentadas, em caso de disposi¢gdes conflitantes.

§ 2°. As areas verdes publicas seguirdo as disposicbes da legislacdo ambiental
aplicavel.

§ 3°. As areas publicas respeitarao o coeficiente de aproveitamento basico e recuos
definidos para a zona urbana onde estiverem situados, admitindo-se a flexibilizagao dos
demais parametros de ocupacao definidos nesta Lei Complementar.

Capitulo Il - Das Zonas Urbanas

Art. 6°. As zonas urbanas do Municipio caracterizam-se pelos usos e formas de
ocupacao existentes ou almejados:

| — Zonas Mista 1 — ZM1, caracterizadas pelo maior adensamento da area urbana, sem
verticalizagdo, destinadas ao uso predominantemente residencial e usos néo
residenciais compativeis;

Il — Zonas Mista 2 — ZM2, caracterizadas pelo alto adensamento da area urbana, sem
verticalizacdo, destinadas ao uso predominantemente residencial e usos n&o
residenciais compativeis;

lll — Zonas Mista 3 — ZM3, caracterizadas pelo alto adensamento da ocupacéo urbana,
com verticalizagao, destinadas a usos residenciais e nao residenciais diversificados;

IV — Zonas Mista 4 — ZM4, caracterizadas pelo médio adensamento da ocupagao, sem
verticalizacao, destinadas a usos residenciais e nao residenciais diversificados;

V — Zonas Mista 5 — ZM5, caracterizadas pelo baixissimo adensamento da ocupacao,
sem verticalizacao, destinadas a usos diversificados;

VI — Zonas Mista 6 — ZM6, caracterizadas pelo médio adensamento da ocupacio, com
possibilidade de verticalizacdo controlada, destinada a usos diversificados;

VIl — Zonas Mista 7 — ZM7, caracterizadas pelo alto adensamento da ocupacgao, com
possibilidade de verticalizagdo, destinadas a usos residenciais e nao residenciais
diversificados;

VIl - Zonas Mista 8 — ZM8, caracterizadas pelo alto adensamento da ocupag¢ao, com
a maior possibilidade de verticalizagdo, destinadas a usos residenciais e nao
residenciais diversificados;

IX — Zonas Predominantemente Residencial 1 — ZPR1, caracterizadas pela maior
densidade populacional permitida em unidades residenciais horizontais, sejam
unifamiliares ou multifamiliares, destinadas ao uso residencial, admitindo-se a presenca
de usos néo residenciais que lhe sejam inteiramente compativeis;



X —Zonas Predominantemente Residencial 2 - ZPR2, caracterizadas por alta densidade
populacional permitida em unidades residenciais horizontais unifamiliares e
multifamiliares, com possibilidade de verticalizagdo de baixa altura, destinadas
eminentemente ao uso residencial, admitindo-se a presencga de usos nao residenciais
qgue lhe sejam inteiramente compativeis;

Xl — Zonas Predominantemente Residencial 3 — ZPR3, caracterizadas por média
densidade da ocupacéo permitida em unidades residenciais horizontais unifamiliares e
multifamiliares, destinadas ao uso residencial, admitindo-se a presenga de usos nao
residenciais inteiramente compativeis;

Xll — Zonas Predominantemente Residencial 4 — ZPR4, caracterizadas pela média
densidade da ocupagao, destinadas ao uso residencial, admitindo-se a presenga de
usos nao residenciais inteiramente compativeis;

Xlll — Zonas Predominantemente Residencial 5 — ZPRS5, caracterizadas pela menor
densidade da ocupagao, destinadas ao uso residencial, admitindo-se a presenga de
usos nao residenciais inteiramente compativeis;

XIV — Zonas de Desenvolvimento Urbano 2 — ZDU 2, caracterizadas por areas de
expansao da mancha urbana mediante o0 médio adensamento da ocupagdo, com
possibilidade de verticalizagdo, destinadas a usos residenciais e n&o residenciais
diversificados, conforme a categoria da via;

XV — Zonas de Desenvolvimento Urbano 3 — ZDU 3, caracterizadas por areas de
expansao da mancha urbana mediante o médio adensamento da ocupacao, destinadas
a usos residenciais e nao residenciais diversificados, conforme a categoria da via;

XVI — Zonas de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE 1, caracterizada como corredor
destinado a implantagao de usos ndo residenciais, inclusive aqueles de maior impacto,
localizado ao longo da Rodovia Fern&o Dias (BR-381);

XVII — Zonas de Desenvolvimento Econdmico 2 — ZDE 2, caracterizada por corredores
destinados a implantagao de usos nao residenciais, inclusive aqueles de maior impacto,
localizados ao longo das demais rodovias estaduais;

XVIIl — Zonas de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE 3, caracterizadas pela maior
densidade e diversificagado da ocupacéao, destinada a usos nao residenciais.

XIX — Zonas do Interesse Ambiental 1 — ZIA 1, caracterizadas como areas de interesse
ambiental, com possibilidade de implementacao de residéncias unifamiliares, exceto
em unidades de conservacao criadas/instituidas pelo Municipio, atividades e usos
urbanos de baixo impacto e densidade, incluindo as atividades de infraestrutura urbana
(infra) e construgdes/equipamentos de apoio as atividades esportivas, de lazer, saude,
educacionais e ambientais, bem como nucleos passiveis de REURB’S em situagdes ja
consolidadas.

XX — Zonas do Interesse Ambiental 2 — ZIA 2, caracterizadas como areas de usos
restritos, compativeis com preservacao das areas de interesse ambiental, incluindo
atividades de infraestrutura urbana (infra) e construgbes/equipamentos de apoio as
atividades esportivas, de lazer, saude, educacionais e ambientais.



XXI — Zonas de Contencdo a Ocupagao — ZCO, caracterizadas como areas de uso
residencial unifamiliar com baixa densidade populacional, ndo sendo permitido
parcelamentos, desmembramentos e divisdo condominial.

XXIl — Zona de Interesse So6cio Ambiental — ZISA, caracterizadas como areas de
interesse ambiental, com possibilidade de implementacéo de atividades e usos urbanos
de baixo impacto e densidade e baixissimo adensamento da ocupagdo, sem
verticalizacao.

XXIIl - Zona de Interesse Turistico —ZIT, caracterizadas como areas de uso estritamente
nao-residencial com a presencga de estabelecimentos turisticos (hotéis, casa de eventos,
parques tematicos, feiras de exposicdes, arenas, shoppings, heliponto, academias,
campos esportivos de quadras ou similares).

TiTULO Nl
DOS USOS PERMITIDOS

Capitulo | - Da Disciplina Geral dos Usos

Art. 7°. Os usos permitidos classificam-se em residenciais e n&o residenciais,
subdividindo- se nas categorias definidas nesta Lei Complementar.

§ 1°. Os usos sao permitidos no territério do Municipio conforme sua localizagao, nos
termos do Anexo 3 — Usos Permitidos por Zona.

§ 2°. A instalagéo de usos permitidos no territério do Municipio obedecera as exigéncias
previstas no Anexo 4 — Requisitos para instalacao de vagas de estacionamento,
cargas, embarque / desembarque e largura da via.

§ 3° O Municipio regulamentara por meio de seu Cddigo de Posturas, quando da sua
instituicdo, as condicionantes ambientais aplicaveis a todas as categorias de usos,
especialmente aquelas relacionadas a poluicdo sonora e atmosférica e a perturbacao
do sossego publico.

Art. 8°. O enquadramento dos usos né&o residenciais nas respectivas categorias
far-se-a por meio de decreto do Executivo municipal, a partir da Classificacdo Nacional
de Atividades Econémicas — CNAE, definida pelo 6rgao federal competente.
Paragrafo unico. Na hipétese de reclassificagao ou de criagdo de novas subclasses da
Classificacao Nacional de Atividades Econdémicas — CNAE, o Municipio podera
enquadra-las no grupo de atividades por decreto do executivo municipal.

Art. 9°. Qualquer pessoa podera requerer Certiddo de Localizagado, emitida pelo
orgao responsavel pelo planejamento municipal, a qual informara a regido
administrativa, macrozona, zona, zona especial, se houver, e enderego do imdvel,
devendo ser juntado ao requerimento a documentagao necessaria.

Art. 10. A Certiddao de Uso do Solo devera ser requerida pelo proprietario ou
possuidor do imovel e sera emitida por ato do 6rgao responsavel pelo planejamento
municipal, informando a regido administrativa, macrozona, zona, zona especial, se



houver, e o endereco do imodvel, nela constando, também, a permissao do uso
requerido.

Paragrafo unico. A Certiddo de Uso do Solo ndo abrange eventuais restricoes
ambientais, cuja certificagdo é de competéncia do érgdo municipal responsavel pela
aprovagao e gestado ambiental.

Art. 11. O prazo para a emissao de Certidao de Localizagao ou Certidédo de Uso
do Solo sera de 15 (quinze) dias uteis, desconsiderado o lapso temporal entre a
expedicdo da notificacdo para efeito de documentagdo ou esclarecimento
complementar e o seu atendimento.

Art. 12. Os usos urbanos néao residenciais permitidos poderao estender-se para
a Macrozona Rural, desde que englobem o mesmo imovel, possuam acesso restrito
pela zona urbana em que s&o permitidos e respeitem os indices urbanisticos mais
restritivos da Macrozona Rural.

Art. 13. Quando o imével estiver localizado na Macrozona Urbana e possuir mais
de um zoneamento, aplicar-se-a 0 zoneamento que apresentar a maior por¢ao na area,
inclusive utilizando todos os seus indices urbanisticos e de parcelamento.

§ 1°. Quando o imovel estiver localizado na Macrozona Urbana e possuir mais de um
zoneamento em porgao igualitaria, aplicar-se-a o zoneamento mais restritivo, inclusive
utilizando todos os seus indices urbanisticos e de parcelamento.

§ 2°. Os imoveis descritos no caput deste artigo admitem unificagao.

Capitulo Il - Dos Usos Residenciais

Art. 14. Os usos residenciais classificam-se em:

| — Residencial unifamiliar (R1), caracterizado por casas isoladas, implantadas em gleba
ou lote;

Il — Residencial multifamiliar horizontal (R2h), caracterizado por condominios
exclusivamente horizontais (com ou sem areas comuns) implantados em gleba ou lote;

lll — Residencial multifamiliar vertical (R3v), caracterizado por condominios de edificios
de apartamentos, isoladamente ou em conjunto, ou ainda, a combinagdo em um mesmo
condominio das tipologias horizontais e verticais, em todos os casos implantados em
gleba ou lote.

§ 1°. Nas ZDEs 1, 2 e 3 admite-se 0 uso residencial unifamiliar, mas ficam vedados
novos loteamentos com fins residenciais.

§ 2°. A modalidade de condominio de lotes urbanos previsto no art. 254 da Lei
Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020, caracteriza-se como uso residencial
multifamiliar horizontal (R2h), sendo aplicada a dimensao exigida para o lote minimo na
zona ou macrozona de situagao do imoével.

Capitulo lll - Dos Usos Nao Residenciais

Art. 15. Os grupos de atividades nao residenciais (G) classificam-se em:



I — Grupo de Atividades Nao residenciais 1 (G1), caracterizado por usos inteiramente
compativeis com o uso residencial, com reduzida circulagdo de pessoas;

Il — Grupo de Atividades N&o residenciais 2 (G2), caracterizado por usos inteiramente
compativeis com o uso residencial, com aumento reduzido da circulagao de pessoas e
cargas;

lll — Grupo de Atividades Nao residenciais 3 (G3), caracterizado por usos tolerados pelo
uso residencial, com aumento da circulagdo de pessoas e cargas permitindo a maior
diversificacao de usos em areas de apoio ao uso residencial;

IV — Grupo de Atividades Nao residenciais 4 (G4), caracterizado por usos tolerados pelo
uso residencial, com potencial impacto no aumento da circulagao de pessoas e cargas,
mas necessarios ao apoio dos usos residenciais;

V — Grupo de Atividades Nao residenciais 5 (G5), caracterizado por usos geradores de
impacto a vida urbana e aos usos residenciais;

VI — Atividades de infraestrutura urbana (Infra), caracterizadas pelos equipamentos
urbanos definidos no inciso XXV, do Artigo 11, Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro
de 2020, destinados a prestacédo de servigos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e pluvial, limpeza publica, infovias, energia elétrica, telecomunicagdes, servigo
postal, transporte, gas canalizado, seguranga publica, manutencdo e abertura ou
deslocamento de vias ja existentes ou novas e outros assemelhados necessarios ao
funcionamento da cidade;

VIl — Grupo de Atividades Ambientalmente Sustentaveis 1 (GSust 1), caracterizados
por usos urbanos e residenciais unifamiliares, exceto em unidades de conservacgao
criadas/instituidas pelo Municipio, com possibilidade de implantacdo de atividades e
usos urbanos de baixo impacto e densidade, incluindo atividades de infraestrutura
urbana (Infra);

VIl — Grupo de Atividades Ambientalmente Sustentaveis 2 (GSust 2), caracterizados
por usos voltados a conservacgao florestal e a atividades cientificas, incluindo atividades
de infraestrutura urbana (Infra);

IX — Usos rurais (Rur), caracterizados como atividades agricolas, pastoris e extrativistas,
bem como industrias de transformacao a elas relacionadas.

§ 1°. O enquadramento dos usos né&o residenciais obedece ao porte da edificagdo, nos
termos do Anexo 5 — Enquadramento de Atividades por Area Construida.

§ 2°. Quando a abertura de empresas no Municipio identificar mais de uma subclasse
da Classificagdo Nacional de Atividades Econbémicas (CNAE), todas as atividades,
principal e secundarias, deverdo ser permitidas na zona ou zona especial de sua
localizagéo.

§ 3°. A instalacdo de pessoa juridica formalmente constituida na forma de “unidade
auxiliar” ndo destinada a produgéo podera ser enquadrada como 'G2', submetendo-se
aos limites de area construida definidos no Anexo 5 — Enquadramento de Atividades
por Area Construida.

Art. 16. Os usos nao residenciais enquadrados como G1 e G2 caracterizam-se
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como atividades econdmicas de baixo risco definidas no ambito do Municipio para os
efeitos da Lei Federal n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019 e ficam dispensados da
necessidade de prévia emissao de Alvara de Funcionamento.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo afasta as restricbes de uso
impostas aplicaveis conforme o zoneamento do Municipio constante do Anexo 3 —
Usos Permitidos por Zona, tampouco a manuteng¢ao das condi¢gdes de aprovacao da
atividade.

Art. 17. As atividades enquadradas nos usos G3, G4, G5 e GSust1 e GSust2
condicionam- se a obtengao de Alvara de Funcionamento, sem prejuizo de outras
exigéncias urbanisticas e ambientais.

Art. 18. As atividades enquadradas como G4 e G5 sujeitam-se a prévia emisséo
de Certidao de Diretrizes Viarias, que condicionara o Alvara de Funcionamento.

Art. 19. As atividades enquadradas como G5 sao permitidas apenas nas ZDEs 1
e 2.
Art. 20. As areas nos arredores e de influéncia de aeroportos, aerédromos,

helipontos e similares estédo sujeitas a regime especifico, cujo uso e ocupagao deverao
ser submetidos a agéncia reguladora de aviagéo.

Paragrafo unico. As areas de influéncia sao definidas pela agéncia reguladora de
aviacgao.

Art. 21. Admitem-se usos rurais (Rur) na Macrozona Urbana, enquanto n&o
formalmente convertido o uso dos iméveis de rural para urbano, perante o Instituto de
Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA).

Capitulo IV — Dos Polos Geradores de Trafego

Art. 22. Considera-se Polo Gerador de Trafego (PGT) permanente ou transitorio
aquele que, pela concentragdo da oferta de bens ou servigos, gere grande afluxo de
populagdo e/ou veiculos, com substancial interferéncia no trafego do entorno,
necessitando de grandes espagos para circulagdo de automoveis, estacionamento,
carga e descarga, ou movimentagao de embarque e desembarque de pessoas.

§ 1°. Consideram-se PGT os usos néo residenciais enquadrados como G4.

§ 2°. Além do disposto no paragrafo anterior, configuram PGT as seguintes hipoteses:

I — usos nao residenciais em geral, com oferta a partir de 70 vagas de estacionamento
na ZEPEC 1 ou a partir de 110 vagas de estacionamento em qualquer outro local no
Municipio

Il — usos residenciais com oferta a partir de 300 vagas de estacionamento;

Il — mercados, comércios, estacionamentos comerciais e locais de revenda de veiculos,
com oferta a partir de 40 vagas de estacionamento;



IV — locais de reunido, atividades e servigcos publicos de carater especial e/ou
temporarios com publico estimado de 300 pessoas ou mais.

§ 3°. Os incisos | e Il do paragrafo anterior sdo calculados conforme o Anexo 4 —
Requisitos para instalagdo de vagas de estacionamento, -cargas,
embarque/desembarque e largura de via.

§ 4°. No caso de centro de compras, admite-se o enquadramento pelo somatério das
vagas requisitadas as atividades que o compdem, sendo considerado G4 o somatorio
que superar 100 (cem) vagas.

Art. 23. Nenhum projeto de ocupagdo ou modificagdo do uso do solo que
configure hipotese de PGT podera ser aprovado sem a prévia emissao de Certidao de
Diretrizes Viarias pelo 6rgao municipal responsavel pelo ordenamento do transito nas
vias publicas e sem que no projeto constem as areas para estacionamento e indicagao
das vias de acesso adequadas.

Art. 24. O pedido de Certiddo de Diretrizes Viarias sera dirigido ao 6rgao
municipal responsavel pelo ordenamento do transito nas vias publicas, que analisara:

| — as caracteristicas e dimensionamento dos dispositivos de acesso de veiculos e
pedestres, com respectivas areas de acomodacgao e acumulacgao;

Il — as caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembarque de
passageiros e patio de carga e descarga;

lll — previsao, dimensionamento e disposi¢cao de vagas de estacionamento;
IV — o impacto do PGT sobre a operagao do sistema viario e de transportes;

V — as obras e servigos necessarios para a minimizagdo do impacto no sistema viario,
a serem realizados pelo interessado, as suas expensas, quando for o caso

VI — outros elementos exigidos por meio de regulamento préprio.

TiTULO IV
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 25. Constituem-se indices urbanisticos adotados para ordenar a ocupacéao
do solo:
| — lote minimo;

Il — testada minima;

lll — cota-parte minima de terreno por unidade habitacional,
IV — coeficiente de aproveitamento basico (CA bas);

V — coeficiente de aproveitamento maximo (CA max);

VI — taxa de ocupagao;

VIl - taxa de permeabilidade minima;
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VIl — gabarito de altura maxima;
IX — recuos frontais, laterais e de fundos;
X — area maxima do condominio.

§ 1°. Além das defini¢ées contidas no artigo 11, da Lei Complementar n°® 893, de 3 de
janeiro de 2020, conceituam-se nesta Lei Complementar:

| — cota-parte minima de terreno por unidade habitacional, estabelecida para regulagao
da densidade da ocupacéao habitacional como a razéo entre a area total do terreno para
cada unidade habitacional produzida;

Il — coeficiente de aproveitamento basico (CA bas), resultante da razdo entre a area
construida e a area do terreno conforme definida pela Lei Complementar n° 893, de 3
de janeiro de 2020, cujo direito de construir € reconhecido gratuitamente;

lll — coeficiente de aproveitamento maximo (CA max), que nao podera ser ultrapassado,
devendo o potencial construtivo adicional (valor que exceder o coeficiente de
aproveitamento basico) ser conferido mediante outorga onerosa do direito de construir,
conforme previsto pela Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020;

IV — gabarito de altura maxima, tomado a partir do nivel mais alto do meio-fio das
testadas do imovel;

V — area maxima de condominio, definida como limite maximo para o fechamento de
glebas ou lotes na forma de condominios e loteamentos com controle de acesso.

§ 2°. No caso de iméveis com aclive ou declive acentuados, em que a profundidade do
lote for superior a 50 metros, contados a partir da testada, sera permitido o gabarito
escalonado ao longo do terreno desde que a altura maxima seja respeitada em relagéo
aos lotes vizinhos nas divisas.

Art. 26. A ocupacéao do solo observara os indices urbanisticos de acordo com a
zona urbana ou com a Macrozona Rural de situagao do imével, nos termos do Anexo
6 — Indices Urbanisticos de Ocupacao e Parcelamento do Solo.

Art. 27. Para o calculo do coeficiente de aproveitamento basico e maximo,
considera-se a area construida, assim definida no inciso IV, do artigo 11, da Lei
Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto neste artigo os pavimentos exclusivamente
utilizados como estacionamento independente de sua cota de implantagdo, porém os
pavimentos aflorados e semi-enterrados devem respeitar as regras de recuo dos
respectivos zoneamentos.

Art. 28. Admite-se a utilizacdo de recuo frontal exclusivamente para o
estacionamento de veiculos no nivel da testada, em area coberta, acessado ou nao
diretamente pelo sistema viario.

§ 1° Para efeito de estacionamento de carater coletivo, para visitantes e
carga/descarga, deverdo ser sinalizadas como de uso coletivo, sem controle ou
restricdo de acesso, admite-se estacionamento em recuo em até 100% da testada,
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desde que nao localizadas em Via Arterial e ndo ocupe nenhuma parte da calgada.

§ 2°. Para efeito de estacionamento de carater privativo, admite-se estacionamento em
recuo em até 50% da testada do imével, desde que nao localizado em Via Arterial € n&o
ocupe nenhuma parte da calgada

Art. 29. Devera ser observado o recuo lateral minimo de 1,50 m (um metro e meio)
a partir de qualquer abertura da edificagcado para a divisa entre os lotes.

Art. 30. Os recuos laterais e de fundo serdao majorados, conforme a altura da edificacéo
contada a partir do perfil do terreno, aplicando-se a férmula definida no Anexo 6 —
indices Urbanisticos de Ocupacgio e Parcelamento do solo

Paragrafo unico. Os casos enquadrados neste artigo deverdo em qualquer hipotese
observar o recuo lateral e de fundos minimos de 1,50 m (um metro e meio).

Art. 31.  As garagens localizadas no subsolo ficam dispensadas do atendimento aos
recuos laterais e de fundos minimos definidos no Anexo 6 — Indices Urbanisticos de
Ocupacao e Parcelamento do Solo.

Art. 32. O gabarito de altura obedecera, em qualquer hipétese, ao pé-direito
minimo estabelecido pelo Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 33. O proprietario de qualquer imével no Municipio, independentemente da
Macrozona em que estiver localizado, devera permitir a passagem de canalizagao de
esgoto e de aguas pluviais provenientes do imovel ascendente sob a sua area de
terreno.

Art. 34. No caso de lotes em que incida ZIA - Zona de Interesse Ambiental
combinada a outra zona urbana, o coeficiente de aproveitamento aplicavel a ultima
podera ser o considerado para a area total do lote, permanecendo os demais indices
aplicaveis.

Art. 35. Fica delimitada a area de protecao da torre de retransmissao e repeticao
de sinais de televisao situada no Parque Luiz Gonzaga da Silva Leme (Jardim Publico),
com 1.000,00 m (um mil metros) de diadmetro, centradas nas coordenadas de
localizacdo da antena de retransmissao (UTM= 342.264E, 7.459.818N).

§ 1°. As edificacbes que se situem dentro dos limites configurados no caput,
independentemente da zona em que se situem, poderao atingir o gabarito maximo de
altura correspondente a cota de implantacdo da base da antena (RN 875m) mais 12
(doze) metros.

§ 2°. Para a instalagdo de obstaculos que ultrapassem os parédmetros previstos no
paragrafo anterior, ficam os mesmos submetidos a analise de viabilidade técnica, a fim
de se comprovar a nao obstrucdo dos cones de protecdo da antena mencionada,
devendo o pedido ser assinado por responsavel técnico credenciado junto ao Ministério
das Comunicagdes, e anuido pelas geradoras de televisao.

§ 3° A existéncia de obstaculos ja consumados na data da aprovagédo desta Lei
Complementar e que nao obedegcam a presente norma, nao sera motivo de
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obrigatoriedade de autorizag&o para a implantagao de novos obstaculos.

TiTULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO, CONDOMINIOS, UNIFICACAO E DESDOBROS

Capitulo | — Das disposig¢oes gerais do parcelamento do solo e dos condominios

Art. 36. Sao regidas pelas disposigdes deste Titulo as seguintes hipoteses:
| — a unificagao de lotes ou glebas;

Il — o desdobro de lotes;
lll — o parcelamento do solo, na modalidade de desmembramento;

IV — o parcelamento do solo, na modalidade de loteamento, o que inclui aqueles com
controle de acesso;

V — os condominios residenciais € nao residenciais, o que inclui a modalidade de
condominio de lotes.

§ 1°. Os incisos | a IV deste artigo sdo regulados no Titulo V — Do Parcelamento para
Fins Urbanos, Sistema Viario, Ocupag¢ao e Uso do Solo, Arts. 235 a 253, da Lei
Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020, aplicando-se subsidiariamente o
disposto nesta Lei Complementar.

§ 2° Os casos previstos no inciso V deste artigo sado regulados pelas disposi¢des
atinentes aos condominios na Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

§ 3°. Nos casos previstos no inciso V e implantados em areas iguais ou maiores que
10.000,00 m? (dez mil metros quadrados), aplicam-se também as disposi¢des previstas
para as Diretrizes Urbanisticas e Visto Prévio (Seg¢des Il e lll), no Capitulo Il — Dos
Procedimentos, integrante do Titulo V — Do Parcelamento para Fins Urbanos, Sistema
Viario, Ocupacgao e Uso do Solo, da Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020.

§ 4°. As disposicdes legais relativas aos extintos condominios urbanizados passam a
ser consideradas aplicaveis aos condominios com area igual ou superior a 10.000,00
m? (dez mil metros quadrados).

Art. 37. Todo o lote resultante do desdobro, desmembramento ou loteamento
atendera os indices urbanisticos definidos para a zona pelo Anexo 6 — Indices
Urbanisticos de Ocupacgao e Parcelamento do Solo.

§ 1°. Toda a unidade autbnoma de condominio residencial devera observar a cota-parte
minima de terreno que lhe for exigida por zona, se houver a exigéncia.

§ 2°. Os lotes oriundos da modalidade de condominio definida pelo artigo 254 da Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020, obedecerao ao lote minimo da zona em
que se situarem.

Art. 38. O Municipio somente autorizara a formacgao de lotes que confrontem com
via publica oficial de circulagao de veiculos.
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§ 1°. Admite-se lote encravado resultante de desdobro quando, concomitante a
unificagdo a outro lote, este seja confrontante a via publica.

§ 2°. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os lotes resultantes da aprovacgéo
de condominio de lotes, que deverdo confrontar-se com via interna, nas condi¢cdes
exigidas ao uso condominial nesta Lei Complementar.

Art. 39. O Municipio expedira decreto para classificacdo das vias especificando
a localizagcdo georreferenciada das propostas de novas vias regionais, arteriais e
coletoras ou a expansao destas.

Paragrafo unico. O previsto neste artigo condiciona a aprovagao de qualquer projeto
de unificacdo, desdobro, desmembramento, Iloteamento e condominio,
independentemente de desapropriacéo.

Art. 40. Fica o interessado obrigado a requerer Diretrizes Urbanisticas para
quaisquer das modificacdes previstas neste Titulo em lotes ou glebas com area igual
ou superior a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados), nos termos dos artigos 283 a
287 da Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo unico. As Diretrizes Urbanisticas orientam-se pelas seguintes condicoes:

| — Preservacdo das Areas de Preservacdo Permanente (APP) em sua totalidade, salvo
nas hipoteses em que a legislagdo ambiental admite interveng¢des autorizadas pelos
orgaos competentes;

Il - Atendimento as propostas de novas vias publicas com localizagao estabelecida por
decreto;

lll - Atendimento das diretrizes estabelecidas pelo Anexo IV da Lei Complementar n°
893, de 3 de janeiro de 2020, aplicaveis a Zona de Estruturagdo Urbana.

IV — Articulagédo de equipamentos urbanos em novos empreendimentos a malha
urbana existente, preservando as possibilidades de incremento da infraestrutura
implantada.

Art. 41. Na Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU), as diretrizes urbanisticas
vinculam-se ao plano de ocupacao proposto pelos Tomos | e Il do Termo Propositivo,
que integram o Anexo IV da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020.
Paragrafo unico. As diretrizes urbanisticas para projetos de empreendimentos situados
na ZEU deverao estabelecer a forma de recolhimento da contrapartida definida pelo
Tomo Il do Termo Propositivo mencionado no caput.

Art. 42, Subdividem-se obrigatoriamente na modalidade de loteamento os iméveis
que configurem as seguintes hipéteses:

I — iguais ou maiores que 15.000,00 m’ (quinze mil metros quadrados), na Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 — ZDU I;

Il — iguais ou maiores que 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros quadrados), na Zona
de Desenvolvimento Urbano 2 — ZDU 2.

§ 1°. Em caso de adogao da modalidade de loteamento com controle de acesso, o
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disposto neste artigo limitar-se-a a:
I-55.000,00 m? (cinquenta e cinco mil metros quadrados), na Zona de Desenvolvimento
Urbano 1 -2ZDU |;

Il — 75.000,00 m? (setenta e cinco mil metros quadrados), na Zona de Desenvolvimento
Urbano 2 — ZDU 2.

§ 2°. Excetuam-se do disposto neste artigo os imdveis inteiramente resultantes de alguma
modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos, nos termos da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1.979.

Art. 43. Nas hipéteses de parcelamento do solo ou implantacido de condominios,
admitem- se taludes resultantes de movimentos de terra para corregao da declividade.
§ 1°. Os taludes resultantes das corregées mencionadas no caput deverao apresentar
declividade de até 100% (cem por cento) no caso de cortes, de até 50% (cinquenta por
cento) no caso de aterros, com altura maxima, em qualquer caso, de até 6,00 m (seis
metros) e recomposi¢cao vegetal adequada.

§ 2°. Os taludes com altura superior a 2,00 m (dois metros), deverao ser providos de
canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia.

§ 3°. Os taludes com altura superior a 5,00 m (cinco metros), deveréo ser interrompidos
por bermas providas de canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia.

§ 4°. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo, desde que néao
ultrapassem a altura de 3,00 m (trés metros), ndo ficando, nesse caso, dispensados da
apresentacao de projeto técnico adequado.

§ 5°. Fica dispensada da altura maxima prevista no paragrafo anterior para os muros de
arrimo em condominios, desde que atendam as normas de recuos, insolagao e
ventilag&do prevista na legislacdo de obras.

§ 6°. Todos os taludes e muros de arrimo que fagam divisa com sistema viario ou areas
publicas precisam ter sua crista protegida por cercamento do tipo alambrado ou similar.

Capitulo Il - Das exigéncias para a unificagao, o desdobro e o desmembramento

Art. 44, Aplicam-se ao desmembramento, unificagdo ou desdobro as disposicoes
exigidas para o loteamento no que couber.

Art. 45. As disposicoes deste Capitulo serao atendidas por meio dos pedidos de:
| — Aprovagao de projeto de desmembramento, desdobro e unificagao
Il — Substituicao de projeto de desmembramento, desdobro e unificagao;

lll — Cancelamento de projeto de desmembramento, desdobro e unificagao;

IV — Revalidagao da aprovagéo de desmembramento, desdobro e unificagéo.

Art. 46. Nos casos referidos pelo artigo 244 da Lei Complementar n® 893, de 3 de
janeiro de 2020, as areas verdes deverao ser revegetadas de acordo com a legislagao
vigente.
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Art. 47. Nao se consideram desmembramentos as divisbes que tenham por
objetivo extinguir, total ou parcialmente, o condominio proveniente de regular processo
de inventario ou de procedimento de regularizagdo fundiaria urbana, desde que o
numero de imodveis resultantes n&o ultrapasse o niumero de coproprietarios existentes.

Capitulo lll - Das exigéncias para loteamentos e condominios

Art. 48. Os requisitos urbanisticos e as condicoes de analise e aprovagao de
loteamentos, inclusive sob a forma de loteamentos com controle de acesso, séo
inteiramente regulados pela Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020,
aplicando-se subsidiariamente as disposi¢coes desta Lei Complementar.

Art. 49. Os condominios poderao apresentar usos residenciais, nao residenciais
e mistos, conforme permitido pelo zoneamento aplicavel.

Art. 50. A implantacédo de condominio em lotes ou glebas exige a confrontagéo
do imdével com ao menos uma via publica oficial de circulacéo de veiculos.

Art. 51. Serao exigidos para os condominios, no que couber, as normas técnicas
aplicaveis a loteamentos e a edificagdes.

Art. 52. Sao de responsabilidade do empreendedor do condominio as obras de
implantagéo de:

| — vias internas e areas de manobra e estacionamento, inclusive com a sinalizacao
horizontal e vertical;

Il — drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e similares);

lll — drenagem profunda (bocas de lobo, PV, sangrias, ramais, travessias, galerias,
sistemas de retengao e similares);

IV — tratamento de passeios;

V — redes de distribuicdo de agua e coleta de esgotos, inclusive sistemas de
abastecimento e tratamento onde nao for possivel a ligagdo as redes publicas da
concessionaria;

VI — pavimentagao das faixas de rolamento;
VIl — redes de energia elétrica;
VIl — iluminagao das areas de uso comum;

IX — arborizacao urbana e restauragao/reflorestamento, quando solicitado.

Art. 53. Sao de responsabilidade do loteador as obras de implantacao de:
| — terraplenagem;

Il — vias de circulacao, inclusive com a sinalizagao horizontal e vertical,
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lll — drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e similares);

IV — drenagem profunda (bocas de lobo, bueiros, sangrias, ramais, travessias,
galerias, sistemas de retengao e similares);

V — tratamento de passeios;

VI — redes de distribuicdo de agua e coleta de esgotos, inclusive sistemas de
abastecimento e tratamento onde nao for possivel a ligagao as redes publicas da
concessionaria;

VIl — pavimentacgao das faixas de rolamento;

VIl - redes de energia elétrica;

IX — iluminagé&o publica;

X — arborizagao urbana e restauracao/reflorestamento, quando solicitado;

Xl — demais areas publicas até transferéncia definitiva ao Municipio.

Art. 54. Todas as vias internas pertencentes ao condominio, bem como as pracgas
de manobra, deverdo equiparar-se as dimensodes exigidas para as vias publicas no
Anexo lll da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020.

§ 1°. Admitem-se vias internas com leito carrogavel minimo de 6,00 m (seis metros) e
calgadas com largura minima de 1,50 m (um metro e meio) nos condominios com area
total menor ou igual a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados).

§ 2° Ficam dispensadas da exigéncia de vias internas e pragas de manobra os
condominios horizontais (R2h) cuja area total seja menor ou igual a 2.000,00 m? (dois
mil metros quadrados) em que todas as unidades autbnomas ou lotes possuam acesso
independente ao logradouro.

Art. 55. As servidées de passagem que porventura gravem a gleba a edificar
deverao ser garantidas pelas novas vias de circulacao.

Art. 56. Ao redor dos novos loteamentos industriais devera ser prevista uma faixa
sanitaria com tratamento paisagistico adequado, a fim de garantir a qualidade de vida
na unidade de vizinhancga.

§ 1°. O tratamento paisagistico devera ser executado com espécies arboreas
preferencialmente nativas e com densidade conforme parametros referentes ao
replantio florestal, devendo ser representado no projeto paisagistico para obtengao do
Visto Prévio.

§ 2°. A largura dessa faixa varia de acordo com a classificacdo da industria e devera
ser de, no minimo:

I — 10,00 m (dez metros) no caso de usos classificados como G4,

Il - 20,00 m (vinte metros) no caso de usos classificados como G5.

§ 3°. As faixas sanitarias mencionadas no caput ndo poderao estar posicionadas em
fundos de lotes, devendo ter frente para via publica de circulagédo de veiculos.
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§ 4°. Nas ZDEs, poderao ser incorporadas nas faixas de que trata o caput deste artigo
0s recuos exigidos para as edificagcbes industriais em que neles haja tratamento
paisagistico, bem como o sistema viario contiguo.

Art. 57. Condominios de uso residencial ou misto, com areas iguais ou maiores
a 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados), deverao apresentar areas comuns para
implantagcédo de equipamentos de lazer e comunitarios nas seguintes condi¢des:

I — correspondéncia a 20% da area total do condominio,

Il — acesso por via interna de circulagao de veiculos;
lll - majoritariamente descobertas.

Paragrafo unico. Nao serdo computadas nas areas descritas no caput as vias
internas, passeios e de estacionamento.

Art. 58. Independentemente da area, todo condominio mantera as Zonas de
Interesse Ambiental (ZIAs) ou outras areas de preservacdo permanente (APP) e de
remanescentes de vegetagao significativa nas areas comuns.

Art. 59. Os projetos de condominios, inclusive na modalidade de condominio de
lotes, serao aprovados pelo 6érgdo municipal responsavel pelo licenciamento.
Paragrafo unico. No caso da necessidade de Visto Prévio, o mesmo devera ser emitido
pelo érgao municipal responsavel pelo licenciamento.

Art. 60. Uma vez realizadas todas as obras e servigcos exigidos, a Prefeitura, a
requerimento do interessado e apds a devida fiscalizacdo, expedira o termo de
verificacdo que podera ser requerido parcialmente para as unidades autbnomas do
empreendimento.

Capitulo IV - Do Condominio de Lotes

Art. 61. Os condominios de lotes poderao ser implantados no Municipio, desde que
atendidas todas as condigdes relativas aos loteamentos para o zoneamento em que se
situem, devendo haver a reserva equivalente as areas publicas com as seguintes
configuragoes:

| - areas verdes: areas privadas, destinadas a finalidade, prevista na Lei Complementar
n°® 893, de 3 de janeiro de 2020, administrada e mantida pelos condéminos, respeitando-
se a conectividade das areas verdes com fragmentos de vegetagcdo, areas de
preservacao permanente e demais areas verdes situadas em propriedades vizinhas;

Il - sistemas de lazer: areas privadas construidas e mantidas pelos condéminos para o
cumprimento de sua funcao, destinada ao uso dos condéminos ou de quem 0s mesmos
autorizarem,;

lll - areas institucionais: deverao ser doadas areas ao Municipio para o cumprimento de
sua funcéo social, na proporgao determinada para os loteamentos, em porgao da gleba
situada externamente ao fechamento do condominio ou em terreno diverso do mesmo,
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podendo ser substituida por construcéo de equipamento institucional a ser determinado
pelo municipio, em equivaléncia de valor a area a ser doada;

IV - sistema viario: de caracteristica privada, de acordo com o projeto especifico e com
dimensao minima conforme as caracteristicas das vias particulares apontadas no Plano
de Mobilidade Urbana, podendo prever vias maiores do que o minimo regulamentado,
de acordo com o calculo de fluxo e demanda do condominio verificado na analise do
Relatério de Impacto de Transito.

Paragrafo unico. Caso o terreno em que sera implantado o condominio de lotes tiver
origem anterior em areas loteadas ou desmembradas sobre as quais tenham sido
efetuadas as devidas doagdes de areas publicas, o empreendimento fica dispensado
das reservas estabelecidas nos incisos I, Il e lll.

Art. 62. Os condominios de lotes deverao, ainda, atender as seguintes exigéncias:

I - ndo ocuparem area de terreno maior do que 50.000,00 m? (cinquenta mil metros
quadrados) sem que haja previsdo de area para doagao ao Municipio com a finalidade
de criacéo de sistema viario publico de contorno ao empreendimento no intuito de ndo
bloquear grandes areas da cidade e de garantir a permeabilidade da malha viaria urbana
com no minimo a largura de uma via publica local;

Il - haja previsdo de implantacdo de areas verdes e de lazer privadas, sistema viario
particular e areas publicas institucionais de acordo com os indices equivalentes aos
estipulados para loteamentos previstos no Plano Diretor e as finalidades especificas
previstas nesta Sec¢ao;

lll - seja executada a seguinte infraestrutura minima, antecipadamente a venda dos
lotes e a autorizacdo da Prefeitura para a construgao de qualquer edificagao nos lotes
criados:

a) vias de circulagéo particulares com um ou mais espagos de manobra e retorno;

b) pavimentagao de passeios;

¢) pavimentagéo das faixas de rolamento;

d) redes de energia elétrica subterranea;

e) iluminagao das areas de uso comum;

f) arborizacao;

g) drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e outros);

h) drenagem profunda (bocas de lobo, bueiros, ramais, galerias e outros);

i) solugdo interna de coleta de esgoto, aprovada pelos 6rgaos competentes, se for o
caso;

j) sistema para captacéo e retengao de aguas pluviais; e

k) solugéo interna de distribuicdo de agua, inclusive sistemas de abastecimento e
tratamento onde nao for possivel a ligacdo das redes as redes publicas da
concessionaria, aprovada pelos 6érgaos competentes.

§ 1° A venda dos lotes do condominio de lotes somente podera ser efetuada apds o
registro da incorporagao imobiliaria do empreendimento junto ao Cartério de Registro
de Imdéveis.

§ 2° Para a instituicdo do condominio de lotes, o Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
devera exigir certiddo da Prefeitura que comprove a conclusdo das obras da
infraestrutura das areas comuns do empreendimento.
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§ 3° Somente podera ser emitido Alvara que autorize a constru¢do de qualquer
edificacdo no condominio de lotes apds a instituicdo de condominio no Oficial de
Registro de Imoveis e Anexos.

§ 4° Para a aprovacao das edificacbes em cada lote do condominio, cabera a Prefeitura
somente a analise dos quesitos urbanisticos e sanitarios, sendo que as regras
convencionais do condominio deverao ser analisadas e fiscalizadas pelos condéminos
ou quem estes constituirem como responsaveis por essa funcao.

§ 5° A aprovacéao de edificagdes nos lotes do condominio pela Prefeitura sera posterior
a analise por parte do condominio.

§ 6° Os agentes da Prefeitura ndo poderao ser impedidos de adentrar nos limites do
condominio para cumprir seu dever de fiscalizacdo e o cumprimento das normas
urbanisticas e sanitarias das edificagdes privadas.

TiTULO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA PARA FINS URBANOS

Art. 63. A regularizagdo fundiaria urbana (Reurb) no Municipio opera-se de
acordo com os procedimentos definidos na Lei federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
na Lei federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 e Lei Complementar n° 893, de 3 de
janeiro de 2020.

Art. 64. Além dos instrumentos da legislacdo federal, a presente Lei
Complementar adota as definigdes e instrumentos instituidos pela Secao Ill — Dos
Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria, do Capitulo | — Das Disposigdes Gerais, do
Titulo VI — Instrumentos de Politica Urbana, Arts. 339 a 343, da Lei Complementar n°®
893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 65. A Regularizacdo Fundiaria, pode ser de interesse social - Reurb-S, ou de
interesse especifico - Reurb-E, de acordo com a classificagdo do nucleo que sera
avaliada perante o 6rgao responsavel do Municipio, considerando as condi¢oes
socioecondmicas, as caracteristicas do territério, situacdes de risco e alternativas de
atendimento pela politica habitacional.

Paragrafo unico. Os moradores do nucleo urbano informal classificado como Reub-S
deverao ser considerados para o calculo das necessidades habitacionais do Municipio.

Art. 66. A iniciativa da Reurb cabera ao Municipio de oficio ou a requerimento de
interessado, que podera ser residente do nucleo informal, proprietario da area,
organizacgao da sociedade civil legalmente constituida ou membros do Ministério Publico
ou do Legislativo.

§ 1°. Quando requerida por interessado, a iniciativa de Reurb sera instruida por:

I — qualificagédo do requerente e justificativa de seu interesse na Reurb;

Il — histérico de ocupagao do nucleo;
lll — imagem aérea do nucleo informal;

IV — plantas e memoriais, se houver;
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V — assento registrario (matricula, transcrigdo, escritura), instrumentos particulares de
aquisigao ou outros documentos relacionados a area, se houver.

§ 2°. O interessado podera ser a associagao representativa dos ocupantes, desde que
esteja juridicamente constituida.

§ 3° Em qualquer hipotese de iniciativa, seja de oficio ou por requerimento do
interessado, o Municipio formara expediente proprio para analise preliminar de
admissibilidade do pedido.

Art. 67. Todo processo de Reurb devera contar com a possibilidade de
participacdo e acompanhamento da comunidade regularizada, em todas as fases do
processo, inclusive na analise preliminar de admissibilidade.

Art. 68. A analise preliminar de admissibilidade da Reurb pelo érgdo competente
da regularizagéo fundiaria ocorrera dentro de 180 (cento e oitenta) dias, restringindo-se
aos seguintes aspectos da ocupagéo fisica:

| — constatagao de preexisténcia do nucleo urbano informal,

Il — afericdo de seu estagio de consolidagéo, conforme inciso Ill, do artigo 343, da Lei
Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020;

lll - enquadramento nas modalidades de interesse social (Reurb-S) ou interesse
especifico (Reurb-E), nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. A constatacao de preexisténcia do nucleo, prevista no inciso |, devera
ser realizada a partir do levantamento aerofotogramétrico oficial do Municipio de julho
de 2016.

Art. 69. A analise preliminar de admissibilidade que concluir pela impossibilidade
devera ser justificada e combinada as seguintes providéncias:

I — notificagdo ao requerente sobre a impossibilidade da Reurb e desfazimento do nucleo
no prazo maximo de 180 dias corridos;

Il - propositura das medidas judiciais cabiveis, apds decurso do prazo previsto no inciso
anterior, em caso de nao desfazimento voluntario do nucleo;

lll — alternativa locacional para moradia de ocupantes que atendam aos requisitos
constantes da Politica Municipal de Habitagao.

Paragrafo unico. Da decisdo de que trata este artigo, cabera recurso ao Secretario
Municipal de Planejamento, responsavel pela Regularizagdo do Parcelamento do Solo.

Art. 70. A admissibilidade do nucleo urbano informal para a Reurb implica a
necessidade de formacido de um cadastro da populagdo ocupante, em que constarao:
| — nomes dos ocupantes;

Il — identificagdo da unidade imobiliaria em que residam (logradouro e numero, mesmo
que informais);

Il — estado civil;

IV — profissao;
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V — numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do (Ministério da Fazenda
(CPF/MF);

VI — registro geral da cédula de identidade (RG);

VIl — identificagao dos filhos menores e ndo emancipados.
§ 1°. Na Reurb-S a responsabilidade pela elabora¢cédo do cadastro sera do Municipio.
§ 2°. Na Reurb-E, o cadastro devera ser fornecido pelos interessados.

Art. 71. Apos o juizo de admissibilidade da Reurb, por decisao justificada, deverao
ser iniciadas as buscas documentais acerca da titularidade e da existéncia de litigios
judiciais sobre a area ocupada.

Paragrafo unico. O inicio do processo de regularizagcdo fundiaria urbana implica no
congelamento da situacédo existente com embargo imediato, ficando proibido qualquer
tipo de obra, construgdo ou comercializagdo, bem como a paralizagdo das obras em
andamento sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas na legislagao
pertinente.

Art. 72. Apos admitido, o processo de Reurb sera instruido com levantamento
planialtimétrico cadastral georreferenciado, planta planimétrica do perimetro da gleba,
projeto urbanistico e memoriais descritivos completos do parcelamento do solo
resultante da regularizagao fundiaria.

§ 1°. Os elementos técnicos definidos neste artigo serdo custeados pelo Municipio nos
casos de Reurb-S, sem prejuizo da corresponsabilizagao de loteadores ou proprietarios.
§ 2°. Os elementos técnicos definidos neste artigo obedecem ao Decreto Federal n°
9.310, de 15 de margo de 2018, ou outro regulamento que o suceda.

§ 3° Complementarmente, o Executivo Municipal podera emitir ato com as
especificagdes técnicas para apresentagédo das pecgas graficas.

§ 4°. Caso do nucleo urbano informal consolidado a ser regularizado esteja inserido, no
todo ou em parte, na Macrozona Rural (MZR), devera observar o procedimento previsto
no Art. 234 da Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 73. Serao exigidos estudos técnico que demonstre a melhoria das condigbes
ambientais, na Reurb-S ou na Reurb-E, conforme previsto nos arts. 64 e 65, da Lei
Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 1°. A aprovagdo ambiental do estudo técnico pelo Municipio sera por 6rgao ambiental
capacitado que possua, em seus quadros ou a sua disposicido, profissionais com
atribuicao técnico- profissional para a analise referida neste artigo.

§ 2°. Alternativamente, a aprovacdo ambiental do estudo técnico tratado neste artigo
podera ser de 6rgao estadual competente.

Art. 74. Todos os casos de Reurb submetem-se ao diagnostico de
desconformidades da situagdo juridica e urbanistica do nucleo urbano informal e
constarao de estudo preliminar elaborado e aprovado pelo Municipio.

Art. 75. Nas areas onde for inviavel a Reurb-S decorrente da analise urbanistica,
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ambiental e juridica, o Municipio definira uma alternativa locacional para moradia de
ocupantes residentes do nucleo urbano analisado e que atendam aos requisitos
constantes da Politica Municipal de Habitagao de Interesse Social.

Art. 76. O Municipio notificara proprietarios e confrontantes do nucleo urbano
informal a ser regularizado, nos termos da legislacao federal.

Art. 77. O parcelamento do solo urbano resultante da Reurb sera definido
conforme projeto de regularizagao fundiaria, contendo:

I — levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado com ART/RRT, em que
estejam especificadas as unidades imobiliarias (quadras e suas subdivisdes, em lotes,
unidades condominiais ou fragdes ideais), construgdes, sistema viario, areas publicas,
acidentes geograficos e demais elementos que caracterizem o nucleo;

Il — planta georreferenciada do perimetro do nucleo com a demonstragdo das
matriculas ou transcri¢des quando possivel,

lll - localizagdao, nome do logradouro e cadastro municipal, se houver;

IV — estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica, urbanistica e
ambiental;

V — projeto urbanistico;

VI — memoriais descritivos;

VIl — propostas de solugdes urbanisticas e ambientais, se for o caso;
VIl — estudo técnico para situacéo de risco, se for o caso;

IX — estudo técnico ambiental, se for o caso;

X — cronograma de execugéao de obras, se for o caso;

Xl — termo de compromisso.

Paragrafo unico. As propostas de solu¢des urbanisticas definidas no inciso VII, o
cronograma do inciso X e o termo de compromisso do inciso Xl serao de
responsabilidade:

| — dos interessados, no caso Reurb-E;

Il — do Municipio, no caso de Reurb-S.

Art. 78. Os projetos de regularizagao fundiaria ficam dispensados de percentuais
minimos de areas publicas, que serdo resguardadas na forma como o projeto
urbanistico comportar.

§ 1°. S6 poderédo remanescer ao parcelador partes da area parcelada quando forem
reservadas, no minimo, 15% de area publica além do sistema viario.

§ 2°. Havendo areas livres de ocupacgao e nao compromissadas dentro da gleba objeto
de regularizacao, estas serdo preferencialmente destinadas a implantagédo de areas
verdes ou de uso institucional, que passarao a titularidade do Municipio.
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Art. 79. O interessado que nao atender as disposi¢des desta Lei Complementar
referentes ao projeto de regularizagao fundiaria recebera “COMUNICADO” contendo os
elementos a serem sanados.

§ 1°. O interessado tera 30 dias para responder ou atender o “COMUNICADOQO?”, sob pena
de arquivamento do processo administrativo, podendo ser prorrogado por igual periodo,
mediante solicitagdo do interessado.

§ 2°. O disposto neste artigo ndo se aplica aos casos de Reurb de iniciativa do Municipio.

Art. 80. A aprovacao do projeto de regularizagao fundiaria ocorrera com a
emissao de Certidao de Regularidade Fundiaria— CRF, nos termos da legislagao federal,
pelo 6rgao municipal de planejamento.

Art. 81. No caso de Reurb-S, a titulagdo dos beneficiarios sera preferencialmente
por meio de legitimacao fundiaria € no caso de casal, no nome da mulher.

Art. 82. Fica vedada a unificacao de lotes resultantes de Reurb-S.

TiTULO VI
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 83. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, conforme
previsto na Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020, com o objetivo de
financiar a realizagdo de obras e o desenvolvimento de programas e projetos que visem
ser aplicados nas seguintes finalidades:

| — regularizacao fundiaria;

Il — constituicdo de reserva fundiaria;

lll — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

IV — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V — implantagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI —implantagéo de unidades de conservagao ou proteg¢ao de outras areas de interesse
ambiental;

VIl — protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
VIl - estudos, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IX — construgao e obras de melhoria para Habitagao de Interesse Social.

Art. 84. A administracdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera
efetuada pela Secretaria Municipal de Planejamento.
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Art. 85. Constituem recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano:
| — dotac&o do Poder Publico;

Il — doacbes e contribuigdes;

lll - multas arrecadadas pelo 6érgao municipal referente as autuagdes por infragao de
natureza do parcelamento, uso e ocupagéao do solo irregular e/ou clandestino, previstas
na Lei Complementar n° 893, de 03 de janeiro de 2020, entre outras leis que tratam do
assunto, assim como consta nos Cédigos de Urbanismo, de Obras e Edificagbes e de
Posturas;

IV — receitas provenientes da Outorga Onerosa de Direito de Construir (OODC) e da
Outorga Onerosa de Alteracado de Uso (OOAUS);

V — rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;

VI — contrapartidas oriundas de qualquer dos Instrumentos da Politica Urbana
referentes a empreendimento imobiliario de parcelamento de solo ou de incorporacao
de condominios.

Paragrafo unico. A gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera
regulamentada por decreto do Executivo.

Art. 86. Fica criado o Conselho do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
— CONDUR, composto pelos seguintes membros:
| — Representantes do Poder Executivo Municipal:

um) representante da Secretaria Municipal de Obras;

um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento;

um) representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

(um)
(um)
) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana;
(um)
(um)

um) representante da Secretaria Municipal de Habitagao;

lll - Representantes da Sociedade Civil:

a) 1 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecdo de Braganca
Paulista;

b) 1 (um) representante do Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social —
CMHIS;

c) 1 (um) representante do Conselho Municipal da Cidade e de Politica Urbana —
CONCIDADE;

d)1 (um) representante do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
COMDEMA;
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e) 1 (um) representante do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Artistico e
Cultural de Braganca Paulista — CONDEPHAC,;

f) 1 (um) representante da Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos e Agrbnomos da
Regido Bragantina — AEAARB.

§ 1°. O mandato dos conselheiros sera de 2 (dois) anos, permitida a reconducéo por
uma vez.

§ 2°. Cada membro conselheiro s6 podera representar um segmento, sendo nomeado
mediante decreto do Prefeito Municipal.

§ 3° A funcédo de conselheiro ndo sera remunerada, sendo considerada como de
relevante interesse publico.

§ 4°. O conselheiro candidato a qualquer cargo eletivo devera afastar-se do exercicio
no Conselho pelo prazo de 3 (trés) meses que antecedem o pleito eleitoral, devendo ser
substituido por outro membro indicado pela respectiva entidade a qual representa.

§ 5° O conselheiro que faltar a 3 (trés) reunides consecutivas ou a 6 (seis) alternadas,
sem justificativa, sera excluido e substituido por outro membro indicado pela respectiva
entidade a qual representa.

§ 6°. No caso de afastamento temporario ou definitivo de um dos membros, assumira um
novo membro indicado pela respectiva entidade.

Art. 87. A Administracdo Municipal de Braganga Paulista devera fornecer ao
Conselho do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — CONDUR os meios
necessarios para o seu funcionamento, por intermédio da Secretaria Municipal de
Planejamento.

Art. 88. A direcédo do Conselho do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
— CONDUR sera exercida por um Presidente, um Vice-Presidente e um Secretario
Executivo.

§ 1°. O Presidente sera escolhido dentre seus membros pelo Prefeito Municipal e o Vice-
Presidente sera eleito pelos conselheiros.

§ 2°. O Secretario Executivo sera escolhido dentre seus membros pelo Presidente do
Conselho.

§ 3°. A identificacdo dos membros integrantes da direcdo do Conselho constara do
decreto de nomeacgdo dos integrantes do Conselho do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CONDUR pelo Prefeito Municipal.

Art. 89. A gestao do Conselho do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
sera regulamentada por decreto do Executivo.

TiTULO VIII
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 90. Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, omitir ou auxiliar
a pratica das seguintes infragdes:
| — instalar empreendimento ou uso ndo permitido ou em condi¢des distintas daquelas
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autorizadas nesta Lei Complementar: multa de 1 UVAM/m?;

Il — descumprir o cronograma de execucdo das obras de parcelamento do solo,
ocasionando o atraso no seu andamento: multa 0,1 UVAM/m?;

Il — executar qualquer obra de parcelamento sem autorizacdo do Municipio: multa de
1 UVAM/m?;

IV — executar obras de parcelamento ou a implantagcdo de condominios sem
responsabilidade de profissional regularmente habilitado e registrado na Prefeitura:
multa de 1 UVAM/m?;

V — anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou a cessao de direitos relativos
a lotes, unidades condominiais, terrenos, cota-parte, fracées ideais, com pagamento a
vista ou a prazo, sem a aprovagdo do parcelamento pelo Municipio: multa de 1
UVAM/m?2.

Art. 91. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar podera
acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas na legislacao,
a aplicagao das seguintes medidas:

I — notificacédo ao infrator sobre a irregularidade constatada, devendo a paralisagéo ser
imediata;

Il — embargo imediato, nos casos de infracdo que implique em risco a seguranga ou
incbmodo as unidades de vizinhanga sem as devidas medidas preventivas, com a
consequente aplicagao da multa e expedicdo da competente notificagdo ao infrator para
regularizagao da situagao no prazo que lhe for determinado;

Il — multa;
IV — interdicdo do imovel e/ou embargo da obra;

V — notificagao ao infrator para demolicao das partes em desacordo com as disposi¢des
desta Lei Complementar, sem custos a Prefeitura;

VI — demolicio.

§ 1°. Considera-se incbmodo as unidades de vizinhanga a constatacdo de uso né&o
permitido ou em condicdes distintas daquelas autorizadas nesta Lei Complementar.

§ 2°. O descumprimento ao embargo acarreta a cominagao de multa, calculada em dobro.
§ 3°. Caso nao tenham sido realizadas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura podera
executa-los sendo os custos referentes aos mesmos atribuidos ao infrator.

§ 4°. As penalidades previstas poderao ser aplicadas de forma cumulativa, alternada ou
independente, a juizo da oportunidade e conveniéncia da administragao publica.

Art. 92, O decurso do prazo de atendimento da notificagdo sem que tenha sido
regularizada a situagdo que |he deu causa, acarretara a aplicagdo de multa e a
interdicdo do imdével e/ou da obra.

Art. 93. Para assegurar a paralisagdo de servigos na obra embargada, a

Prefeitura podera solicitar apoio da forca policial, além de poder cobrar multa
cominatéria por dia de descumprimento.
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Art. 94. A Prefeitura podera determinar fiscalizacao de plantdo para atuar a noite
e finais de semana, a fim de coibir e garantir a paralisagao de atividades que contrariem
esta Lei Complementar.

Art. 95. Em caso de multa, aplicam-se os seguintes valores calculados em
Unidade de Valor Municipal — UVAM ou outra unidade que a substitua, conforme a
infragc&o:

| — instalar uso nao permitido ou em condicdes distintas daquelas autorizadas nesta Lei
Complementar: multa diaria de 0,01 UVAM/m?, a partir da notificagao;

Il — descumprir o cronograma de execucao das obras de parcelamento do solo,
ocasionando o atraso no seu andamento: multa 0,1 UVAM/m?;

lll — executar qualquer obra de parcelamento sem autorizagdo do Municipio: multa
de 1 UVAM/m?

IV — executar obras de parcelamento ou a implantacdo de condominios sem
responsabilidade de profissional regularmente habilitado e registrado na Prefeitura:
multa de 1 UVAM/m?;

V — anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou a cessao de direitos relativos a
lotes ou unidades condominiais, com pagamento a vista ou a prazo, sem a prévia
aprovacao pelo Municipio: multa de 10 UVAM/m?2.

Paragrafo unico. O pagamento de multa ndo elimina a possibilidade de aplicagao das
demais formas de penalidade ao infrator.

Art. 96. As multas definidas nesta Lei Complementar serdo destinadas ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 97. A aplicagao das penalidades previstas nesta Lei Complementar ndo dispensa
o atendimento as disposicdes previstas em outras normas complementares, bem como
nao desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma
da legislagao vigente.

TiTULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 98. Ficam estabelecidos os seguintes prazos de validade aos atos administrativos
expedidos com base nesta Lei Complementar:
I — Certidao de Uso do Solo: valida enquanto nao houver alteragao legislativa;

Il - Certiddo de Localizagdo: valida enquanto ndo houver alteracao legislativa aplicavel,
lll — Certidao de Revalidagao: valida por 180 dias apds expedicao;

IV — Diretriz Urbanistica e Diretriz Viaria: valida por 180 dias apds expedicao, podendo
ser prorrogada por mais 180 dias;

V — Projeto de Visto Prévio de Loteamento (Certiddo de Conformidade): valido por 2
28



anos apos a expedi¢ao, podendo ser prorrogado uma unica vez por igual periodo, caso
nao haja alteragao no projeto ou na legislagao aplicavel;

VI - Projeto de Aprovagao Final de Loteamento (Alvara de Urbanizagao para execugéo
das obras de infraestrutura): valido por 4 anos apos a expedi¢cdo, podendo ser
prorrogado uma unica vez por igual periodo caso néo haja alteragéo no projeto ou na
legislagao aplicavel;

VIl — Outros atos administrativos decorrentes desta Lei Complementar: validos pelo
prazo constante do documento;

VIl — Desmembramento/unificagao/substituicdo de desmembramento e de unificagao:
valida por 180 (cento e oitenta) dias apds sua expedicao, conforme ja previsto na Lei
Federal n® 6766/1979.

Art. 99. Ficam estabelecidos os seguintes prazos referentes as andlises dos atos
administrativos decorrentes desta Lei Complementar, desconsiderado o lapso temporal
entre a expedicdo da notificacdo para efeito de documentagcdo ou esclarecimento
complementar e o seu atendimento:

| — Diretrizes Urbanisticas: 30 (trinta) dias uteis;

Il — Visto Prévio Condominios/Loteamentos: 90 (noventa) dias uteis;

lll - Aprovacgao Final Condominios/Loteamentos: 60 (sessenta) dias uteis;

IV — Desmembramento/unificagao/substituicio de desmembramento e de unificagdo:
30 (trinta) dias uteis.

§ 1°. Os prazos acima mencionados poderdo ser prorrogados por uma unica vez por
igual periodo.

§ 2°. Os pedidos administrativos protocolados junto ao Sistema da Prefeitura Municipal
de Braganca Paulista descritos nos arts. 11, 98 e 99 desta Lei Complementar, deverao
conter toda a documentacgao requisitada na Carta de Servigos das Secretarias, sem
prejuizo de complementagdo de documentos, caso se faga necessaria para a devida
analise do pleiteado.

§ 3°. O ndo atendimento ao disposto no paragrafo anterior apds a analise do rol de
documentos exigiveis de acordo com a Carta de Servigos das Secretarias sera
arquivado e sem possibilidade de pedido de reabertura ou reaproveitamento da taxa ja
recolhida, sendo necessaria a abertura de novo protocolo.

Art. 100. Decorridos 60 (sessenta) dias sem manifestagéo do interessado em resposta
a notificacdo expedida por 6rgao municipal competente, sera arquivado o processo
administrativo decorrente desta Lei Complementar, sem direito a pedido de reabertura.

Art. 101. Todas as restrigdes convencionais de loteamentos devidamente registradas
em Cartorio, deverao ser obedecidas supletivamente as normas urbanisticas desta Lei
Complementar, prevalecendo, em caso de divergéncia, as regras mais restritivas.

Art. 102. Os projetos em tramitacdo, quando da promulgacdo desta Lei
Complementar, poderdo permanecer sob a tutela da legislagao anterior, a critério do
interessado.

§ 1°. O interessado devera optar pela legislagdo vigente ou anterior, ndo lhe sendo
permitido combina-las.
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§ 2° Qualquer alteracdo de projeto apresentado apds a promulgagdo desta Lei
Complementar, por iniciativa do interessado e n&o oriunda de exigéncias do 6rgao
licenciador, caracteriza novo projeto, submetendo-se ao regime juridico previsto nesta
Lei Complementar.

§ 3°. Decorridos 60 (sessenta) dias da expedi¢cdo da notificagdo pelo érgado municipal
competente, sem manifestacao do interessado, o processo administrativo de analise do
projeto sera arquivado, sem direito a pedido de reabertura.

Art. 103. A instalagao de usos aprovados e cadastrados pelo Municipio que passem
a representar desconformidade ao zoneamento estabelecido nesta Lei Complementar
sera permitida enquanto durar a validade de seus respectivos Alvaras de
Funcionamento.

Paragrafo unico. Apos o vencimento do prazo do Alvara de Funcionamento ou nos
casos nao submetidos a sua emisséo, tolera-se a permanéncia de usos pré-existentes
nao conformes ao zoneamento, desde que inalterada a dimensao utilizada da area
construida.

Art. 104. A regularizacao de construgdes edificadas em lotes resultantes de processo
de regularizacao fundiaria e devidamente registrados, ndo se sujeita as restricbes de
ocupacao do solo da zona, desde que comprovadamente edificadas e constantes do
levantamento planialtimétrico cadastral (LEPAC) que instruiu o processo de Reurb.

Art. 105. Poderao ser regularizados os desdobros de lotes na Macrozona Urbana
(MZU) que resultem em area igual ou superior a 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada igual ou superior a 5,00 m (cinco metros), desde que sejam, em
data anterior a 20 de julho de 2007, comprovadas uma das seguintes situagdes:

| — existéncia de proprietarios distintos através de documentagao com fé publica emitida
por érgéo oficial;

Il — existéncia de edificagdo nos imoveis, comprovada através da apresentagcdo de
faturas de agua, luz ou telefone da edificacao;

Il — cadastramento individual das unidades.

Paragrafo unico. Poderdo ser regularizados os desdobros de areas situadas na
Macrozona Urbana (MZU), das quais resultem lotes menores que 125,00 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e testadas menores que 5,00 m (cinco metros), desde
que se comprove o cadastramento individual de cada unidade em data anterior a 25 de
outubro de 1991, por previsao de lei anterior.

Art. 106. O Municipio notificara a Unidao por meio do seu Ministério da Economia
acerca da promulgacéao desta Lei Complementar e Anexos para fins de classificacéo de
atividades de baixo risco no &mbito local, em atendimento inciso lll, do paragrafo 1°, do
artigo 3°, da Lei Federal n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019.

Art. 107. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:
| — Anexo 1 — Mapas de Zoneamento;
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Il - Anexo 2 — Mapa de ZEPAM,;
lll - Anexo 3 — Usos Permitidos por Zona;

IV- Anexo 4 - Requisitos para instalagdo de vagas de estacionamento, cargas,
embarque / desembarque e largura da via;

VI — Anexo 5 — Enquadramento de Atividades por Area Construida;
VI — Anexo 6 — indices Urbanisticos de Ocupagéo e Parcelamento do Solo.

§ 1°. O Anexo 1 - Mapas de Zoneamento desta Lei Complementar substitui o
Anexo |, Mapa 02 - Zoneamento, da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de
2020.

§ 2°. O Anexo 2 - Mapa de ZEPAM desta Lei Complementar substitui o Anexo
I, Mapa 04 - Zonas Especiais de Preservagcao Ambiental, da Lei Complementar n°
893, de 3 de janeiro de 2020.

§ 3°. O Anexo 3 - Usos Permitidos por Zona desta Lei Complementar passa a integrar
0 Anexo Il, substituindo o Quadro 1 - Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo /
Classificagao das Permissdes de uso da Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de
2020.

§ 4°. O Anexo 4 -Requisitos para instalacao de vagas de estacionamento,
cargas, embarque / desembarque e largura da via desta Lei Complementar passa
a integrar o Anexo Il, substituindo Quadro 3 - Requisitos de Estacionamento para Novas
Edificagdes, da Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

§ 5°. O Anexo 6 - indices Urbanisticos de Ocupagio e Parcelamento do Solo dessa
Lei Complementar passa a integrar o Anexo I, substituindo o Quadro 1 - Parametros de
Uso e Ocupacgao do Solo, da Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 108. O artigo 208, da Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020,
passa a vigorar acrescido dos incisos VII a XXV:
Art. 208 ...

VIl — Zona de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE 3;
VIl — Zona Mista 1 — ZM1;

IX- Zona Mista 2 — ZM2;

X. — Zona Mista 3 — ZM3;

Xl. — Zona Mista 4 — ZM4;

Xll. — Zona Mista 5 — ZM5;

Xlll. — Zona Mista 6 — ZM6;

XIV.— Zona Mista 7 — ZM7;

XV.— Zona Mista 8 — ZMS8;

XVI.— Zona Predominantemente Residencial 1 — ZPR1;
XVIl.— Zona Predominantemente Residencial 2 — ZPR2;
XVIll. — Zona Predominantemente Residencial 3 — ZPR3;
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XIX.— Zona Predominantemente Residencial 4 — ZPR4;
XX.— Zona Predominantemente Residencial 5 — ZPR5;
XXI.— Zona de Interesse Ambiental 1 —ZIA 1;

XXll.— Zona de Interesse Ambiental 2 — ZIA 2.

XXIIl — Zonas de Contengdo a Ocupagdo — ZCO;

XXIV — Zona de Interesse Socio Ambiental — ZISA;

XXV — Zona de Interesse Turistico —=ZIT.

Art. 109. O artigo 233 da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 233. S&o criadas quatro categorias de Zonas Especiais de Protegdo Ambiental no
Municipio de Bragancga Paulista: ZEPAM 1 - Serras, ZEPAM 2 - Rio Jaguari, ZEPAM 3
- Orla da Represa e ZEPAM 4 — Unidades de Conservacgéao.

Art. 110. O Executivo municipal regulamentara os documentos a acompanharem
os pedidos de interessados referentes aos atos administrativos definidos nesta Lei
Complementar.

Art. 111. Fica revogada a Lei Complementar n° 556, de 20 de julho de 2007.

Art. 112, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
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