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LEI COMPLEMENTAR N° 556 de 20 de julho de 2007

APROVA O CODIGO DE URBANISMO DE
BRAGANCA PAULISTA, DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO, O USO E A OCUPACAO DO SOLO
URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Origem: Projeto de Lei Complementar n°® 37/2006, do Executivo Municipal.

O Senhor Doutor JOAO AFONSO SOLIS, Prefeito do Municipio de Braganga Paulista, faz saber que a Camara Municipal

aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

A presente Lei Complementar tem como objetivo regulamentar o parcelamento do solo para fins urbanos, bem

como o zoneamento municipal por meio do uso e a ocupagéo do solo.

Paragrafo Unico. Estaréo sujeitas as disposigdes desta Lei Complementar:

| - os projetos e a execugao de parcelamento do solo;

Il - as obras de edificagbes, no que se refere aos parametros urbanisticos relacionados com coeficiente de
aproveitamento, quotas de terreno por unidade habitacional, taxa de ocupagao, gabarito, taxa de impermeabilizagao,
recuos e area de estacionamento, entre outros presentes nesta Lei Complementar; e

Il - a localizagao de usos e o funcionamento de atividades.

Os parcelamentos do solo para fins urbanos s6 poderdo ser executados nas Macrozonas Urbana e de Expansé&o

Urbana definidas no Plano Diretor.

As definigGes dos termos constantes nesta Lei Complementar est&o expressas no Plano Diretor.

TiTULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS
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| - parcelamento simples, onde n&o ha abertura de novas vias de circulagéo, sendo:

a) desmembramento;
b) unificagéo; e

c) desdobro;
Il - parcelamento complexo, onde ha abertura de novas vias de circulagéo, sendo:

a) loteamento; e

b) loteamento fechado.

Paragrafo Unico. Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos podera ser aprovado sem o enquadramento as

modalidades descritas no caput, bem como aos indices pertinentes as mesmas.

Todo projeto de parcelamento do solo para fins urbanos devera atender, além desta Lei Complementar, outras
relacionadas nas esferas municipal, estadual ou federal, devendo ser obedecido o critério mais restritivo, quando
importar em salvaguarda do interesse publico, manifestado em esfera de competéncia da algada de oérgaos

republicanos.

Os pedidos de projetos de parcelamento do solo deveréo ser efetuados por quem de direito e estar corretamente
ordenados, com a documentacdo adequada, sendo a verificagdo da validade dos mesmos também de obrigacdo do

interessado, respondendo pela veracidade do que alega e/ou junta, sob as penas da lei.

§ 1° Qualquer duvida relacionada aos parametros técnicos do projeto sera esclarecida pelo profissional responsavel
técnico do mesmo, que devera atender a notificagdo especifica, no prazo estipulado, apés o que, em nao o fazendo, o
projeto sera considerado indeferido e enviado ao arquivo da Prefeitura, sendo que, havido esclarecimento satisfatério, o

projeto seguira o tramite normal.

§ 2° No caso de indeferimento por desatendimento da notificagao efetuada, sera comunicado o proprietario ou possuidor

do imdvel, mediante oficio com AR no endereco conhecido, para que proceda como de direito.

§ 3° A Prefeitura podera exigir, em qualquer fase do processo, documentos adicionais aos descritos na presente Lei

Complementar, quando julgar necessario para o aperfeigoamento do projeto.

Todo parcelamento complexo devera ser provido de, no minimo, infra-estrutura basica, nos termos do Plano

Diretor.

Nos parcelamentos complexos localizados nas Macrozonas Urbana, de Expanséo Urbana, de Expans&o Urbana
Controlada, de Contengao de Urbanizagédo, de Expansdo Econémica, de Expanséo Industrial e de Expansao Industrial
Especial, sera exigida, além da infra-estrutura basica, a infra-estrutura complementar, conforme definigdes do Plano

Diretor.

O comprimento das quadras n&o podera ser superior a 300m (trezentos metros) e dever&o ser limitadas por vias

de circulagéo de veiculos ou divisas do loteamento.

Todos os lotes resultantes de qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos deverdo

necessariamente ter confrontagdo com via publica de circulagao de veiculos.

Fica o proprietario de imével que estiver em posicdo mais baixa obrigado a permitir a passagem da canalizagéo

arg melhprar sua experiéncia neste Portal. Ao canti uar ngvegsandon vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
goto e de aguas pluviais do imovel ascendente sob asua darea de terreno.
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§ 1° Toda edificagéo realizada em imdveis em posigdo mais baixa nas areas em declive devera resguardar o direito
consignado no caput, mediante recuo lateral minimo de 1m (um metro), ou pela instalagdo de tubulagéo prépria até a
divisa dos imoveis, que garanta o despejo do esgoto diretamente na rede coletora e das aguas pluviais em local

adequado.

§ 2° Nao serdo adotados pela Prefeitura quaisquer atos que importem na aprovagao de projeto, na regularizagéo de
edificagdo ou ainda na concessao do "habite-se", sem que o disposto no caput esteja garantido e que os elementos

referentes as solugbes técnicas a serem implantadas estejam apontados no projeto de aprovagao.

§ 3° Havendo edificagdo nos imoveis, ndo poderdo os proprietarios destes impedir a utilizagdo da area necessaria para

os fins previstos no caput, desde que sejam indenizados pelo uso do espago resultante da obra.

Os projetos de parcelamento complexo ou de condominio urbanizado somente serdo implantados em areas com
declividade inferior a 30% (trinta por cento), devendo as areas que n&o se enquadrem nesse requisito serem passiveis
de projeto de terraplanagem adequado, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel

técnico e anuido pelo 6rgao municipal responsavel pela gestao ambiental.

A aprovagdo de parcelamento complexo ou condominio urbanizado em que haja a necessidade de obras de

terraplanagem para corregéo da declividade sera concedida se o projeto demonstrar e assegurar:

| - inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da area externa da gleba, em especial no que se refere a erosao
do solo e assoreamento dos corpos d'agua, quer durante a execugao das obras relativas ao parcelamento do solo, quer
apos a sua concluséo;

Il - protegdo contra erosao dos terrenos submetidos a obras de terraplanagem; e

Il - condigéo para implantagao de edificagOes nas areas terraplanadas e/ou execugéo pelo empreendedor do plantio das
espécies vegetais que assegurarao a integridade da area e que impega a instauracdo do processo erosivo e seu
desenvolvimento.

§ 1° Os taludes resultantes das corre¢cdes mencionadas no caput deverédo apresentar declividade de até 100% (cem por
cento) no caso de cortes, de até 50% (cinqlienta por cento) no caso de aterros, com altura maxima, em qualquer caso,

de até 6m (seis metros) e recomposicado vegetal adequada.

§ 2° Os taludes com altura superior a 2m (dois metros) deverdo ser providos de canaletas e outros dispositivos de

drenagem na crista e na saia.

§ 3° Os taludes de altura superior a 5m (cinco metros) deverdo ser interrompidos por bermas providas de canaletas e

outros dispositivos de drenagem na crista e na saia.

§ 4° Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo, desde que nao ultrapassem a altura de 3m (trés metros),

nao ficando, nesse caso, dispensados da apresentagéo de projeto técnico adequado.
O cumprimento da exigéncia referida no artigo anterior ser feito por meio de projeto especifico contendo:

| - relatorios de inspegdo e sondagens que caracterizem perfeitamente as condi¢gdes do terreno relacionadas com a

erosao do solo;

Il - memorial descritivo e justificativo;

Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
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empregados;
IV - pecas graficas necessarias a perfeita compreenséo da execugao das obras;
V - cronograma de execugéo das obras e servigos, com a correta observancia do regime pluviométrico; e

VI - parecer técnico fundamentado para assegurar, conforme artigo anterior, a eficiéncia das medidas preconizadas,

enunciando as medidas de controle indicadas e a ocasido de sua execugao.

Art. 15 | Deverdo ser obedecidas todas as faixas non aedificandi estabelecidas por 6rgaos municipais, estaduais ou
federais, além dos recuos e restricdes estipulados em regulamento préprio dos projetos de parcelamento do solo para

fins urbanos, por meio de suas normas especificas arquivadas no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 16 | Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de

180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

Paragrafo Unico. Ocorrida a caducidade da aprovagdo disposta no caput, e estando em vigor o Visto Prévio expedido, o
interessado devera solicitar a revalidagéo da aprovagao e, caso a validade do Visto Prévio tenha expirado, o interessado

devera efetuar novo pedido, submetendo-se as regras supervenientes.

SECAO |
DAS AREAS PUBLICAS

Nos loteamentos e loteamentos fechados, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba, para instalagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, logradouros publicos, areas verdes
e sistemas viario e de lazer, de acordo com os indices dos locais em que se situem, constantes no Plano Diretor e na

presente Lei Complementar.

§ 1° As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10m (dez metros) de frente para logradouro publico e

acesso direto ao sistema viario.

§ 2° O disposto no paragrafo anterior ndo sera considerado quando as areas verdes possuirem confrontagdo com areas

institucionais ou forem limitrofes com outras areas verdes, desde que haja livre acesso publico nelas.

§ 3° As areas mencionadas no caput deverdo, além de constar no projeto do loteamento, também constar no memorial

descritivo do projeto para aprovagéo final.

A localizagéo das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos
livres de uso publico podera ser determinada pelo Poder Executivo com fundamento em parecer técnico ou diretrizes do

Plano Diretor.

N&o sergo aceitas no calculo do percentual de &reas institucionais a serem transferidas ao dominio do Municipio

as areas non aedificandi e relativas as faixas de servidao.

SUBSECAO |
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Nos projetos de parcelamento do solo para fins urbanos, as declividades das areas institucionais deveréo estar
na média de toda a area a ser loteada e localizadas em locais determinados pelo 6rgéao responsavel pelo planejamento

municipal.
Art. 21 | As areas institucionais dos loteamentos, a critério da Administragdo Municipal, poderéao:

| - ter o seu valor correspondente depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, calculado com base na

Planta Genérica de Valores;

Il - ser incorporadas fora do perimetro do empreendimento, em locais onde haja caréncia de espagos publicos

destinados a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, tendo sua area calculada com base no valor da area

no local do parcelamento; e (Redacéo dada pela Lei Complementar n° 617/2008)

Il - ser substituidas, em parte, por edificacbes de equipamentos comunitarios, as quais deverao ser entregues

totalmente acabadas, em perfeito estado de uso, além de atenderem a todas as normas técnicas vigentes relativas a

edificagdes. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 617/2008)

§ 1° As areas institucionais destinadas a implantacdo de caixas d'agua, sistemas de tratamento de esgoto e outros
equipamentos urbanos néo se sujeitam as dimensbes minimas previstas nesta Lei Complementar e no Plano Diretor,
podendo as mesmas estarem situadas internamente ao perimetro de fechamento dos parcelamentos complexos na

modalidade de loteamentos fechados.

§ 2° Caso as areas institucionais sejam transmitidas ao Poder Publico, por meio de uma das modalidades dos incisos do
caput, deverdo estar devidamente documentadas no processo de Visto Prévio do parcelamento do solo, por meio de
declaracado, avaliagdes, plantas das areas externas a gleba acompanhadas das respectivas certiddes atualizadas de
matricula junto ao Cartério de Registro de Imdveis, projetos dos equipamentos comunitarios, orgamentos e outros que
poderao ser exigidos pelo érgao responsavel pelo planejamento municipal, além da autorizagdo assinada pelo Chefe do

Poder Executivo.

§ 3° Na transagao prevista nos incisos do caput, sera respeitado sempre o percentual minimo de 10% (dez por cento) a

remanescer no local como area institucional do projeto original aprovado pela Prefeitura.
§ 4° Nas éreas institucionais, verificadas as condigdes técnicas adequadas, deverdo ser reservadas areas necessarias

para a inclusao de estruturas de seguranga publica.

SUBSECAO Il
DO SISTEMA VIARIO

Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade

Continuar

https://leismunicipais.com.br/a2/plano-de-zoneamento-uso-e-ocupacao-do-solo-braganca-paulista-sp

5/43


https://leismunicipais.com.br/a2/sp/b/braganca-paulista/lei-complementar/2008/61/617/lei-complementar-n-617-2008-dispoe-sobre-alteracoes-na-lei-complementar-n-556-de-20-de-julho-de-2007-codigo-de-urbanismo-do-municipio-de-braganca-paulista
https://leismunicipais.com.br/a2/sp/b/braganca-paulista/lei-complementar/2008/61/617/lei-complementar-n-617-2008-dispoe-sobre-alteracoes-na-lei-complementar-n-556-de-20-de-julho-de-2007-codigo-de-urbanismo-do-municipio-de-braganca-paulista
https://leismunicipais.com.br/privacidade

23/09/21, 10:12 Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo de Braganga Paulista - SP

Todas as vias de circulagdo deverdo ser projetadas de modo a garantir, no minimo, a continuidade do tragado
das vias oficiais existentes e respeitardo os termos previstos no Plano Diretor, possibilitando, sempre que possivel, a

existéncia de arborizagao.

§ 1° As vias de circulagao que constituirem prolongamento de vias existentes deverado ter a segéo transversal igual ou

maior que estas ultimas, observada a se¢gao minima constante no Plano Diretor.

§ 2° Quando a éarea a ser loteada confrontar com estradas municipais e apresentar lotes voltados para a mesma, sera
exigida a implantagdo da infra-estrutura adequada e alargamento de acordo com a classificagao prevista no Plano

Diretor, as exclusivas expensas do loteador.

§ 3° As vias de circulagdo poderdo receber como pavimentagado materiais diversos de emulsao asfaltica, visando evitar a

impermeabilizagdo do solo, contribuindo para com a melhor absor¢éo dos elementos.

Art. 23 | As serviddes de passagem que eventualmente gravem as areas a parcelar deverdo ser integradas as novas vias

de circulagéo do loteamento.

Paragrafo Unico. As servidées de passagem existentes poderdo ser reconhecidas como vias publicas, desde que

comprovado o seu dominio publico.

Em todos os projetos de parcelamento complexo ou condominio urbanizado, as vias projetadas deveréo ser

classificadas de acordo com as categorias definidas no Plano Diretor e obedecer as suas dimensodes.

§ 1° A Prefeitura podera exigir nos projetos mencionados no caput que os acessos a estradas municipais, estaduais ou
federais, bem como a vias arteriais, rapidas, expressas ou regionais, deverao ser executados e dimensionados de
acordo com as mesmas, devendo ser formados por algas de acesso, rotatérias ou outros elementos viarios condizentes
ao fluxo gerado pelo empreendimento e a interferéncia que causara nas vias existentes, ndo dispensando as

autorizagdes pertinentes necessarias.

§ 2° Os custos das obras mencionadas no paragrafo anterior, mesmo que elas tenham de ser executadas em areas néao

do dominio do empreendedor, deverao correr por sua conta, ndo havendo ressarcimento pela Prefeitura.

§ 3° As vias de circulagdo hierarquizadas no Plano Diretor, situadas na Macrozona Urbana, deverdo respeitar os
requisitos minimos em seu Anexo VIl para a fixagdo de sua faixa de dominio, ndo sendo exigidos recuos e excluindo-se

a faixa reservada para previsdo de ampliagao.

Nos projetos de parcelamento complexo, a pavimentagdo do sistema viario e a execucdo de calcadas, guias e
sarjetas poderao apresentar técnicas alternativas, desde que justificadas, as quais serdo objeto de aprovagao pelo érgéo

responsavel do Poder Executivo.

Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deveréo ser concordados por um arco de circulo de

raio minimo igual a 9m (nove metros).

Paragrafo Unico. Nos cruzamentos irregulares com angulos agudos, as disposicdes deste artigo poderdo sofrer

alteracdes, de acordo com as orientagdes técnicas do 6rgao municipal responsavel pelo planejamento.
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A declividade longitudinal maxima admitida nas vias de circulagdo de veiculos sera de 22% (vinte e dois por

cento), e a declividade transversal maxima, cortada no eixo do leito carrogavel até o meio-fio, de 2,00 % (dois por cento).
Paragrafo Unico. As vias de maior importancia deverdo apresentar declividade longitudinal nao superior a:

I - 15% (quinze por cento) para as vias arteriais;

Il - 12% (doze por cento) para as vias rapidas; e

Il - 8% (oito por cento) para as vias expressas e regionais. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 617/2008)

As vias de circulagéo de pedestres obedecerdo as caracteristicas determinadas no Plano Diretor, ndo podendo
apresentar declividade longitudinal superior a 18% (dezoito por cento) ou, acima dessa declividade, escadarias com

comprimento total superior a 100m (cem metros).

As vias locais sem saida deveréo terminar em praga de retorno, conforme parametros do ANEXO | da presente
Lei Complementar, a qual devera ser interligada por via de pedestre, quando assim for indicado pelo 6rgao responsavel

pelo planejamento municipal.

§ 1° As ruas do tipo mencionado no caput s6 poderdo ser utilizadas quando comprovada a impossibilidade de sua

continuidade além das divisas do loteamento projetado.

§ 2° As vias mencionadas no caput ndo poderao ter comprimento superior a 150m (cento e cinqliienta metros), medido

pelo eixo da via, do centro da praga de retorno a intersecgao com o eixo da via que a derivou.

Art. 30 | Qualquer parcelamento complexo ou condominio urbanizado devera ser dotado de, ao menos, uma via principal

do tipo coletora.

§ 1° Para parcelamentos complexos ou condominios com até 50 (cinqiienta) lotes e/ou unidades, sera aceito que a via

principal seja do tipo via local sem saida, e entre 50 (cinqienta) e 100 (cem) unidades seja do tipo via local.

§ 2° Para parcelamentos complexos ou condominios acima de 500 (quinhentos) lotes e/ou unidades, ou com area total

superior a 30 (trinta) hectares, a via principal sera, no minimo, do tipo via arterial.

§ 3° Para parcelamentos complexos ou condominios acima de 1000 (mil) lotes e/ou unidades, ou com area total superior

a 60 (sessenta) hectares, a via principal sera, no minimo, do tipo via rapida.

Todas as vias, em qualquer projeto de parcelamento complexo ou condominio urbanizado, deverdo prever

acessos para pessoas com deficiéncia de mobilidade, conforme legislagdo vigente.

Nas vias arteriais, rapidas, expressas e regionais constantes nos projetos de parcelamento, deverdo ser
implantadas reentrancias nos passeios para pontos de parada de transporte coletivo, sem anulagdo dos mesmos, a fim
de facilitar o embarque e o desembarque dos usuarios e melhorar o fluxo de veiculos, em espagamentos determinados

pelo Poder Publico por ocasido do Visto Prévio.

Utilizamos cogkiespa aTrnglhorar.s ae&(geriénci neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade . .
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mesmas por meio de placas com a denominacao oficial de logradouros em suportes padronizados.

Os postes destinados as linhas da transmiss@o de energia elétrica e telecomunicagdes seréo, obrigatoriamente,
colocados numa distancia de até 2m (dois metros) dos pontos de divisa entre seus lotes, sendo admitidas outras
configuragdes para lotes com largura maior do que 14m (catorze metros).

§ 1° Devera ser obedecido esse critério, também, nos servigos a serem realizados em qualquer via publica.

§ 2° Quando o local de colocagéo coincidir com esquina, devera ser atendido, tanto quanto possivel, o critério constante

no caput.
§ 3° As linhas de transmiss&o de energia elétrica, telecomunicagdes e infovias poderdo ser subterraneas.
Junto as rodovias, sera obrigatéria a implantagdo de vias marginais coletoras, quando os lotes do parcelamento

tiverem suas frentes voltadas para as mesmas.

SUBSECAO Il
DAS AREAS VERDES E DO SISTEMA DE LAZER

As areas verdes e os sistemas de lazer devem ser implantados, mantidos e conservados pelo empreendedor até

o recebimento das obras concluidas do loteamento pela Prefeitura.
N&o serdo computados como areas verdes, nem como sistema de lazer, os canteiros centrais ao longo das vias.

Paragrafo Unico. Poderao ser acolhidos como area verde os canteiros centrais com largura igual ou maior a 5m (cinco

metros), desde que permanegam no projeto, pelo menos, 5% (cinco por cento) das areas verdes fora dessa situagao.

Art. 38 | Deverao ser previstos sistemas de redugdo de velocidade e de prevengao de assoreamento quando as aguas

pluviais provenientes das vias publicas forem encaminhadas a corpos d*agua existentes.

Estdo sujeitos a Parecer Ambiental de Parcelamento, emitido pelo 6rgdo municipal responsavel pela gestédo

ambiental, os empreendimentos que se enquadrem em, pelo menos, um dos itens a seguir:

| - quando acusarem presenga de cursos d'agua, nascentes, alagadicos, sitios arqueoldgicos e remanescentes de

vegetacao nao-antropica;

Il - quando parte da gleba se situar na Macrozona de Preservagdo Ambiental ou Macrozona de Preservagéo

Permanente; e

Il - quando houver qualquer restrigao legal, no ambito ambiental, de quaisquer elementos situados na gleba.

Paragrafo Unico. Os projetos que omitirem os detalhes descritos nos incisos do caput serdo considerados nulos e
sujeitos aos embargos administrativos, havendo necessaria representagdo do seu responsavel técnico ao 6rgéao

regulador da atividade profissional, além da responsabilizacédo penal por falsidade de informagao se ocorrente.

Os pareceres emitidos pelo 6rgao municipal responsavel pela gestdo ambiental mencionados no artigo anterior

Utilizamos cookiesepara melhorar sua experiéncia neate Portal. Ao, continuar na%/egandct), vocé concorda com a nossla olitica de Prjvacidade
deverao conter, pelo menos, a descricao dos elementos naturais’ constatados na gle lamento, a

porcentagem da gleba localizada nas Macr@zeméisude Preservacdo Ambiental ou de Preservacdo Permanente, as
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restricdes legais no ambito ambiental incidentes sobre a mesma e as medidas a serem tomadas para o total

enquadramento do parcelamento nas disposi¢des legais.

Paragrafo Unico. O érgao municipal responsavel pela gestdo ambiental podera exigir documentagdo complementar para

a elucidagéo das duvidas que venham a ocorrer com relagéo a gleba e para a boa técnica de execugao do parecer.

Capitulo Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DO DESMEMBRAMENTO, DA UNIFICAGAO E DO DESDOBRO

Todo parcelamento do solo em que ndo haja abertura de novas vias publicas devera ser classificado como

desmembramento, unificagdo ou desdobro, conforme as definigdes do Plano Diretor.

Os lotes serdo divisiveis até o limite da area minima de lote da zona em que se situem e, nos
desmembramentos ou desdobros, deverao ser respeitados os indices urbanisticos referentes ao local, conforme ANEXO
IV.

E vedado o desmembramento de areas maiores que 10.000m? (dez mil metros quadrados), ou menores que

resultem em mais de 10 (dez) lotes, sem reserva de areas verdes.

§ 1° Nos desmembramentos, nos termos do caput, deverdo reservar 10% (dez por cento) de area verde calculados

sobre a area total a ser desmembrada.

§ 2° Os desmembramentos para fins exclusivamente de servigos, comerciais e/ou industriais estdo dispensados da
obrigatoriedade de destinacdo de areas publicas, devendo ser registrado o zoneamento no projeto de aprovagao e
transacionados com o Poder Publico o patrocinio de equipamento social equivalente a 50% (cinqlienta por cento) das

areas previstas para a Zona ou Macrozona onde se implantar o empreendimento.

Art. 44 | Nos acessos a glebas objeto de desmembramento, situadas na Macrozona Urbana e de Expansao Urbana,
deverdo ser previstas faixas non aedificandi em suas margens, que garantam a largura adequada da via, quando da

consolidagdo do empreendimento, consoante as determinagdes do corpo técnico da Prefeitura.

O pedido de desmembramento, unificagdo ou desdobro devera ser protocolado para analise no 6rgdo
responsavel pelo planejamento municipal, instruindo o seu requerimento, devidamente assinado por quem de direito,

com os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula junto ao Cartério de Registro de Imodveis, sendo que se o imével nao estiver
registrado em nome do(s) interessado(s) devera ser juntada toda a documentagédo que lhe confira direito sobre o bem

(compromisso de compra e venda ou escritura publica);
Il - cédpia do comprovante de regularidade fiscal;

Il - copia do projeto firmado por responsavel técnico, habilitado pelo 6rgao profissional especifico, que devera conter as
Utilizamos cookies a{a melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
seguintes Informagoes:

Continuar
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a) projeto em escala 1:200, podendo ser aceitas outras escalas caso necessario, indicando a situagédo atual e a situagéao
requerida;

b) localizagao do lote em campo adequado da planta;

c) delimitagao exata da gleba, com identificagao dos confrontantes, dimensdes e norte;

d) localizagdo de bosques, arvores isoladas, matas, cursos d'agua, construgdes existentes, valos secos, brejos,
nascentes e dutos na gleba e em seu entorno, compreendendo, no minimo, 50m (cinqUenta metros) de seu perimetro;

e) delimitacéo e indicagéo das areas publicas, quando for o caso;

f) indicagéo das faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo, das rodovias e infovias determinadas pelas empresas
responsaveis;

g) indicacdo das faixas non aedificandi, conforme as legislagbes municipal, estadual ou federal, devidamente
identificadas;

h) quadro de areas;

IV - cépia de memorial descritivo, inclusive das areas publicas a serem transmitidas ao Poder Publico, quando for o caso;

e
V - arquivo eletrdnico do projeto, conforme exigéncias do érgao responsavel pelo planejamento territorial municipal.

Aplicam-se ao desmembramento, unificagdo ou desdobro as disposigdes exigidas para o loteamento no que

couber.
N&o sera permitida a unificagéo de lotes de uso distinto e/ou que se situem em zonas diferentes.
A aprovagdo de desmembramento, unificagdo ou desdobro dar-se-a no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis,

desconsiderado o lapso temporal entre a expedigdo da notificagdo para efeito de documentagdo ou esclarecimento

complementar e o seu atendimento.

SECAO Il
DO LOTEAMENTO

Todo projeto de loteamento devera ser previamente encaminhado ao 6rgéo responsavel pelo planejamento
municipal para analise, apés o que, verificada a regularidade do pedido, sera emitido o Visto Prévio e a Certidao de
Diretrizes para encaminhamento ao 6rgdo responsavel pela aprovagdo de projetos de loteamentos urbanos e

implantagédo de nucleos habitacionais, publicos ou privados, em outras esferas de governo.

§ 1° Antes da elaboragdo do projeto, o empreendedor podera solicitar ao érgdo responsavel pelo planejamento a
expedigcao de informagbes basicas para a integragéo do projeto a malha urbana, devendo ser apresentado para tanto os
seguintes documentos:

| - 2 (duas) vias do levantamento planialtimétrico cadastral;

II - certiddo de matricula da gleba;

Il - cépia em arquivo eletronico. (Acrescido pela Lei Complementar n°® 617/2008)

§ 2° Com os elementos acima, em 15 (quinze) dias Uteis, serao fornecidos o tragado das vias principais, a localizagéo de

Utilizamos cookies para melhorar sua eﬂglerignc'a neste Porﬁl. Ao continuar ngvegando, vocé concorda com a r‘l;Jssa Politica de Priyacidade .
areas verdes, do sistera de lazer e institucionais, eventuais intérligacoes a serem obser do projeto

e outros itens pertinentes, considerando os pr@@eistina@iovados ou em aprovacéo e a legislacéo vigente. (Acrescido pela
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Lei Complementar n° 617/2008)

Apos aprovado nos orgdos de competéncia concorrente, o projeto devera ser encaminhado ao 6rgdo
responsavel pelo planejamento municipal para analise e, verificada a regularidade do pedido, sera emitido o Alvara de

Urbanizagao, apds o qual o empreendedor esta autorizado a executar as obras referentes ao loteamento.

SUBSEGAO |
DAS DIRETRIZES E DO VISTO PREVIO

O pedido de Visto Prévio devera ser protocolado para analise no 6rgdo responsavel pelo planejamento
municipal, instruindo o seu requerimento, devidamente assinado por quem de direito, com o uso pretendido e os

seguintes documentos:

| - certiddo da Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sado Paulo (Sabesp), ou quem a suceda, acerca dos

sistemas de abastecimento de agua e de coleta de esgotos;

Il - copia do titulo de propriedade ou equivalente, sendo que se o imovel ndo estiver registrado em nome do(s)
interessado(s) devera ser juntada toda a documentagao que lhe confira direito sobre o bem (compromisso de compra e
venda ou escritura publica), ficando ressalvado que para a aprovagéo final do empreendimento pela Municipalidade
devera o interessado apresentar o documento comprobatério do dominio da area do empreendimento, expedido pelo

Cartdrio de Registro de Imdveis;
Il - cédpia do comprovante de regularidade fiscal;

IV - copia do projeto firmado por responsavel técnico, habilitado pelo 6érgéo profissional especifico, que devera conter as

seguintes informagoes:

a) projeto em escala 1:1000, podendo ser aceitas outras escalas caso necessario;

b) locacédo da gleba em planta da cidade ou municipio;

c) delimitagdo exata da gleba, com identificagdo dos confrontantes, curvas de nivel de metro em metro em relagéo a
Referéncia de Nivel - RN oficial, dimensoes, rumos e norte;

d) localizagdo de bosques, arvores isoladas, matas, cursos d'agua, construgdes existentes, valos secos, brejos,
nascentes e dutos na gleba e em seu entorno, compreendendo, no minimo, 50m (cinqlenta metros) de seu perimetro;

e) delimitagédo e indicagdo dos lotes, das quadras e do sistema viario com o devido estaqueamento a cada 20m (vinte
metros), larguras das vias e pragas de retorno;

f) indicagdo nos cruzamentos das vias publicas, dos raios de curvatura, bem como de seu desenvolvimento;

g) indicagdo do sentido de escoamento das aguas pluviais;

h) indicacéo das ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

i) indicagéo da categoria de enquadramento das vias projetadas, segundo o Plano Diretor;

j) delimitacéo e indicagao das areas publicas;

k) indicagao das faixas de dominio sob as linhas de alta tens&o, das rodovias e infovias determinadas pelas empresas
responsaveis;

I) indicagédo das faixas non aedificandi instituidas por regulamentagédo propria e/ou aquelas conforme as legislagdes
municipal, estadual ou federal, devidamente identificadas;

m) indicagéo do zoneamento do loteamento, de acordo com a presente Lei Complementar; e

n) quadro de areas, conforme modelo constante no ANEXO II.

Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
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VI - arquivo eletrénico do projeto, conforme exigéncias do érgao responsavel pelo planejamento territorial municipal.

VII - certiddo de atribuicdo do profissional do CREA/SP, baseado na Lei n® 5.194, de 24 de dezembro de 1966.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 617/2008)

Apos a analise do processo, e havendo a viabilidade de implantagdo do loteamento requerido, a Prefeitura
devera anuir no projeto e emitir Certiddo de Diretrizes para encaminhamento ao 6rgéao responsavel pela aprovagéo de
projetos de loteamentos urbanos e implantagdo de nucleos habitacionais, publicos ou privados, em outras esferas de

governo.

Paragrafo Unico. Havendo a necessidade de unificagdo ou desmembramento de glebas para fim de viabilizagdo do
projeto de loteamento, devera ser apresentado o respectivo projeto em conjunto com o pedido de Visto Prévio, ndo
sendo devido as taxas de aprovagao referentes a esse procedimento, nem exigidas areas publicas, tendo em vista que
serdo devidas as taxas de aprovacéo e reservadas as areas publicas no processo de aprovagao do loteamento em

época oportuna.

O Visto Prévio, juntamente com a Certiddo de Diretrizes, sera expedido no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
Uteis, desconsiderado o lapso temporal entre a expedi¢édo da notificagédo para efeito de documentagao ou esclarecimento

complementar e o seu atendimento, tendo validade de 4 (quatro) anos.

SUBSECAO II
DA APROVACAO DO PROJETO

Apos a anuéncia dos 6rgaos competentes em outras esferas de governo, todo projeto de loteamento devera ser
protocolado para andlise no 6rgdo responsavel pelo planejamento municipal, instruindo o seu requerimento,

devidamente assinado por quem de direito, com os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do imével junto ao Cartério de Registro de Imdveis, com negativa de 6nus e

alienagdes, em que se comprove o dominio do empreendedor sobre a area;
Il - certidao negativa de tributos municipais;

Ill - cronograma para execugdo das obras, com prazo maximo de 4 (quatro) anos, acompanhado de competente

instrumento de garantia, cujo valor devera suplantar o custo das obras de infra-estrutura;

IV - Projeto de Revegetacdo/Restauragdo das Areas Verdes, Projeto de Arborizagdo dos Sistemas de Lazer e dos

Passeios Publicos, que serado feitos obedecendo as normas da concessionaria de energia elétrica, evitando-se futuras
interferéncias da arborizagéo na rede elétrica, e Planta Urbanistica Ambiental, com os respectivos memoriais descritivos

e/ou laudos e ART,; (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 617/2008) (Regulamentado pelo Decreto n® 2162/2015)

Utilizamos cotvies ara {nelhorar.suag)g)eriéncia estte Portal. Ao continuar a\gagando, vocé caoncorda com a nossa Politica de Priva*iﬂadg "
- [?I”Oje o0 de microdrenagem (sistema de escoamento aguas pluviais), com os resp escritivos e

ART; (Redacio dada pela Lei Complementar n&6Afif4i8)
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VI - projeto do sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario aprovado pela concessionaria, com os respectivos

memoriais descritivos e ART;

VIl - projeto de abastecimento e distribuicdo de agua potavel, aprovado pela concessionaria, com os respectivos

memoriais descritivos e ART;

VIl - projeto urbanistico com o respectivo memorial descritivo e justificativo, memoriais descritivos dos lotes e areas

publicas e ART, aprovado pelo 6rgao competente em outras esferas de governo, com as informagdes previamente

estipuladas no ato do Visto Prévio; (Redagéo dada pela Lei Complementar n° 617/2008)

IX - projeto urbanistico complementar com o respectivo memorial descritivo e ART, que devera conter as seguintes

informagodes:

a) detalhe da pavimentacdo das vias de circulacao de veiculos e exclusivas de pedestres; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 617/2008)
b) localizagéo dos acessos para pessoas com deficiéncia de mobilidade, conforme legislagéo vigente;

c) projeto de sinalizagéo de transito de acordo com diretrizes do setor competente da Prefeitura;

pela Lei Complementar n® 617/2008)

X - copia do regulamento e do contrato padrao do loteamento; e
XI - arquivo eletrénico do projeto, conforme exigéncias do 6rgao responsavel pelo planejamento municipal.
XII - levantamento planialtimétrico, com a respectiva ART; (Acrescido pela Lei Complementar n® 617/2008)

Xl - projeto de terraplanagem contendo planta de terraplanagem, memorial descritivo e perfis longitudinais e

transversais das vias de circulagdo, com a respectiva ART; (Acrescido pela Lei Complementar n° 617/2008)

XIV - projeto das areas do sistema viario e os respectivos memoriais descritivos para registro em cartério; (Acrescido

pela Lei Complementar n® 617/2008)
XV - projeto de zoneamento; (Acrescido pela Lei Complementar n® 617/2008)
XVI - termo de compromisso de caugao; e (Acrescido pela Lei Complementar n® 617/2008)

XVII - certificado de aprovacéo pelo érgao competente em outras esferas de governo. (Acrescido pela Lei Complementar
n° 617/2008)

A aprovacao do projeto de loteamento dar-se-a apds parecer favoravel do Chefe da Divisdo de Planejamento

Utilizamos coqkies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continyar pavegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privaci ,
Olglsw% e errl?orla e sera e e{lvadsa por 8espa8no Ho §ecr% ario d% ?’?anejamen{g, deter do Alvara
de Urbanizagéo, no qual constara: Continuar
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| - denominagéao do loteamento;

Il - nome do proprietario ou empreendedor;

Il - data da aprovagao e numero do processo;
IV - niUmero total de lotes;

V - area total do empreendimento;

VI - nome do responsavel técnico; e

VII - numero da ART do responsavel técnico.

Paragrafo Unico. O Chefe do Executivo podera avocar, mediante determinagao formalizada por escrito, o despacho final

previsto no caput deste artigo.

A anuéncia para aprovagao do projeto de loteamento sera expedida no prazo maximo de 90 (noventa) dias Uteis,
desconsiderado o lapso temporal entre a expedigdo da notificagdo para efeito de documentagdo ou esclarecimento

complementar e o seu atendimento.

A modificagdo de pequeno porte no projeto de parcelamento complexo ou condominio urbanizado, que
mantenha o adensamento populacional, ndo cause impacto ambiental, ndo implique em novos equipamentos urbanos,
nem modifique a natureza do empreendimento e nem fira expressa disposigao de lei, sera aprovada sem a necessidade

de autorizagao de qualquer 6rgao estadual ou federal.

SUBSEGAO Il
DA EXECUGAO DO LOTEAMENTO

Os projetos serdo executados em até 4 (quatro) anos, conforme opcdo expressa do loteador e constante do
cronograma apresentado, devendo, em qualquer hipétese, oferecer garantia para a execugdo das obras. (Artigo

Regulamentado pelo Decreto n® 425/2008)
§ 1° Os instrumentos de garantia de execugdo das obras a cargo do empreendedor poderdo ser representados por:

| - hipoteca de lotes no préprio empreendimento ou hipoteca de outros imoveis, obedecendo, em ambos os casos, o que

segue:

a) o loteador apresentara os bens que pretende dar em garantia, devendo ser avaliado pela comissdo de avaliagéo da
Prefeitura, no intuito de atestar a sufici€éncia dos seus valores em relagéo ao custo das obras de infra-estrutura;
b) constatados bastantes e suficientes os bens ofertados, o loteador devera apresentar a escritura publica, correndo por

sua exclusiva conta as despesas cartorarias;

Il - fianga bancaria ou seguro-garantia, cujo prazo de vigéncia devera exceder 90 (noventa) dias do prazo a que se

obrigou o empreendedor para a execugéo das obras; ou
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§ 2° As obras e servicos que o loteador fica obrigado a executar, nos prazos fixados no cronograma, deveréo constar do

instrumento de garantia mencionado neste artigo.

A critério do Executivo, a garantia prevista no caput pode ser liberada parcialmente & medida que as obras de

urbanizagao forem executadas e recebidas pela Prefeitura e pelas concessionarias de agua, esgoto e energia.

Art. 60 | A Prefeitura, por intermédio de seu corpo técnico, acompanhara a execugéo das obras em todas as suas fases
e, quando verificado atraso em seu andamento, devera impor sangdes e multas cabiveis ao loteador, se constatar

injustificado o fato.

SUBSECAO IV
DO RECEBIMENTO DAS OBRAS

O recebimento das obras do loteamento sera feito pelo érgéo municipal responsavel pelas obras publicas,

através de Termo de Recebimento de Obras de Urbanizacéo.

Paragrafo Unico. O Termo referido no caput somente sera expedido se presentes no respectivo procedimento
administrativo de aprovagdo os termos de aceitagdo das obras pelas concessionarias de servigos publicos de

abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica.

As éareas pUblicas devem estar totalmente desocupadas quando da expedicdo do Termo de Recebimento de

Obras de Urbanizagéo.

Findo o prazo do cronograma, e caso no tenham sido realizadas as obras e os servigos exigidos, a Prefeitura,
sem prejuizo de outras medidas legais cabiveis, podera executa-los servindo-se dos recursos oriundos da garantia

ofertada.
Art. 64 | Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a requerimento do loteador e apds a devida

fiscalizagdo, autorizara o levantamento da garantia.

SECAO Il
DO LOTEAMENTO FECHADO

Loteamento fechado constitui-se por loteamento aprovado como tal, em que ha permissdo de uso, a titulo
precario, das areas publicas e das vias de circulagdo para fechamento total ou parcial das areas exclusivamente
residenciais por meio de cerca ou muro, no todo ou em parte do seu perimetro, devendo assumir a responsabilidade de

execucao dos seguintes servicos:
| - manutengao e poda das arvores, quando necessario;

Il - manutengao, limpeza e conservagao das vias publicas de circulagdo, do calgamento e da sinalizagao de transito;
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IV - manutengao e conservagao da rede de iluminagao publica;
V - outros servigos que se fizerem necessarios para a manutengao dos bens publicos;

VI - garantia de agao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranga e pelo bem-

estar da populagao;
VIl - indicagbes viarias adequadas internas e externas ao loteamento; e

VIl - termo de compromisso de remogao de todos os obstaculos relativos ao loteamento fechado no caso de revogacéo

do decreto de permisséo de uso nos termos em que vier a estabelecer.

Paragrafo Unico. As areas publicas e as vias de circulagdo, que poderdo ser objeto de permisséo de uso, deverdo ser
definidas na fase de analise do Visto Prévio do loteamento, podendo ser outorgadas em pedido posterior a aprovagéo
final do mesmo, independentemente de licitagdo, nos termos do art. 94, § 2°, da Lei Organica do Municipio. (Paragrafo
Unico declarado inconstitucional, conforme ADIN n°® 2204161-16.2015.8.26.0000)

A permissao de uso das areas publicas e das vias de circulagdo somente sera outorgada quando os loteadores
ou a totalidade dos proprietarios submeterem a administragdo das mesmas a associagdo de proprietarios, constituida
sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade, sendo respeitadas as
regras gerais previstas no Codigo Civil Brasileiro e devidamente constante do Regulamento do Loteamento registrado

junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 1° As areas institucionais destinadas para implantagéo de equipamentos comunitarios definidas no projeto, e sobre as
quais nao incidira permissdo de uso, deverdo estar situadas externamente e serdao mantidas sob responsabilidade da
associagao de proprietarios ou do loteador, que exercera, supletivamente, a defesa da utilizacdo prevista no projeto, até

que a Prefeitura exerga plenamente essa fungao.

§ 2° As Areas de Protegdo Permanente (APP) deverdo ser preservadas na sua totalidade, sendo que qualquer

intervengao devera ter prévia autorizagao expedida pelos 6rgaos competentes.

§ 3° A area maxima do loteamento fechado dependera de consideragdes urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto

que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

No ato da solicitagdo do pedido de Visto Prévio, devera ser especificada a intengéo de implantagdo dessa

modalidade de loteamento.

§ 1° Sera exigido um sistema viario externo as areas fechadas, no intuito de garantir o entrelagamento do entorno com a

malha viaria urbana existente ou projetada.

§ 2° Os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros publicos deverédo respeitar recuos de 4m (quatro
metros), onde devera ser executado tratamento paisagistico e dever&o ser conservados pela associagao de proprietarios

ou equivalente.

§ 3° Em caso de indeferimento do pedido, os 6rgaos municipais envolvidos deverédo apresentar as razées devidamente

fundamentadas.

Quando as diretrizes viarias definidas pela legislagdo municipal seccionarem a gleba objeto de projeto de

loteamento fechado, deverdo essas vias estar liberadas para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderdo
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As areas publicas e as vias de circulagdo, definidas por ocasido da aprovagao do loteamento, serdo objeto de
permissdo de uso por tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura, se houver

necessidade e sem implicar em ressarcimento.

Fica a Prefeitura autorizada a outorgar a permisséo de uso sobre as areas publicas e vias de circulagdo, a qual

sera formalizada por decreto do Poder Executivo, devendo nele constar:

| - os encargos relativos a manutencéo e a conservagao dos bens publicos em causa;

Il - que qualquer outra utilizacdo das areas publicas sera objeto de autorizacédo especifica da Prefeitura; e
Il - quem de direito respondera pelas obrigagdes.

S6 sera permitido o fechamento do loteamento e o enquadramento na modalidade descrita nesta Segéo se

atenderem a todas condi¢des seguintes, além daquelas ja mencionadas:
| - ndo haja prejuizo ao trafego de pessoas e veiculos, e que ndo haja descaracterizagédo do sistema viario da regido;
Il - haja acesso as areas institucionais destinadas a equipamentos comunitarios;

Il - observe as dimensdes de lote com area minima de 300m? (trezentos metros quadrados) e frente minima de 10m

(dez metros) ou as especificacdes da zona em que se situe, valendo a norma mais restrita; e
IV - sejam obedecidas, no que couber, as demais exigéncias constantes desta Lei Complementar.

Cabera a Prefeitura a responsabilidade pela determinagéo, aprovagao, supervisao e fiscalizagdo dos servigos e

obras de manutengao e limpeza dos bens publicos.

As disposig¢des construtivas e os pardmetros de ocupagéo do solo a serem observados para edificagdes deverao

atender as exigéncias da legislagdo municipal em vigor para a zona de uso onde o lote ou loteamento estiver localizado.

No loteamento fechado nos termos desta Lei Complementar, o loteador ou a Associagéo de Proprietarios afixara
em lugar visivel, em todas as suas entradas, placa(s) metalica(s) com tamanho minimo de 40x50cm com os seguintes

dizeres:
(DENOMINAGAO DO LOTEAMENTO)
PERMISSAO DE USO OUTORGADA PELO DECRETO (n° e data) & (razdo social da Associagdo, n°® do CNPJ e

inscrigdo municipal), NOS TERMOS DA LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° , de de de 2007 -

CODIGO DE URBANISMO. (ou, no caso de loteamentos fechados por atos anteriores a este Codigo, a identificagéo do

instrumento legal autorizador do fechamento)

NAO SE IMPEDE A ENTRADA DE QUALQUER PESSOA OU VEICULO.

Paragrafo Unico. Os loteamentos que tenham permissdo de uso concedida por meio de legislagdo anterior a esta Lei

Complementar também deverao afixar placa indicativa, conforme padrdes definidos no caput.

Capitulo Il
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Fica a Prefeitura autorizada a firmar convénios com outros 6rgdos estaduais e federais ou de competéncia

delegada que auxiliem nas questoes relativas a regularizagao de parcelamentos do solo no municipio.

Se desatendida pelo loteador a notificagéo para regularizagéo, a Prefeitura podera regularizar o parcelamento do
solo n&o autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar leséo
aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes nas formas da

legislagao pertinente.

A Prefeitura podera oficializar trechos de estradas, caminhos de servidao ou de vias que nao tenham dominio
publico, inclusive aquelas com segdo transversal inferior a 14m (catorze metros) de largura, quando a mesma se tornar

necessaria para a garantia de acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser regularizado, desde que:

| - a via seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura, inclusive quanto a infra-estrutura, sem

Onus para os cofres publicos; e
Il - as areas ocupadas pela via sejam transferidas para o patriménio publico.

§ 1° Os projetos de regularizagdo serdo analisados pelo érgao responsavel pelo planejamento municipal, que exigira do

interessado as corregdes que se fizerem necessarias a sua aprovagao.

§ 2° Caso a andlise conclua pela impossibilidade de aprovagéo, ou quando o interessado ndo atender as exigéncias
feitas, a Prefeitura indeferira o pedido e notificara o interessado para que sejam tomadas as providéncias que se fizerem

necessarias ao restabelecimento da situagao inicial do imovel.

§ 3° Na hipotese prevista no paragrafo anterior, caso o interessado néo providencie o restabelecimento da situagéo
inicial do imoével no prazo determinado, a Prefeitura representara ao Ministério Publico e promovera as providéncias que

se fizerem necessarias, inclusive para a demoligao de edificagdes e/ou benfeitorias existentes.

§ 4° Havendo possibilidade de regularizagao, a Prefeitura expedira notificagdo com a relagdo de todos os projetos
complementares que deverao ser providenciados pelo interessado, acompanhados de todos os documentos e

aprovagdes normalmente exigidos para parcelamentos do solo.

Na hipétese de empreendimentos irregulares e/ou clandestinos consolidados, onde for comprovadamente
impossivel o atendimento de todas as normas municipais pertinentes, o que devera ser atestado pelos setores técnicos
municipais, podera a Prefeitura aprova-los, mediante decreto, desde que respeitadas as normas urbanisticas e
ambientais estaduais e federais, bem como aplicadas as sangdes cabiveis.

Para a regularizagdo de parcelamentos do solo, deverdo ser apresentados documentos que atendam a
modalidade do empreendimento implantado, podendo a Prefeitura dispensar a documentagao faltante, desde que

comprovada a impossibilidade de apresentacdo da mesma e que nao implique em procedimento irregular.

Para regularizagdo de loteamentos implantados posteriormente & edi¢éo da Lei Federal n° 6.766/79, deveréo ser
reservadas, além das areas utilizadas pelo sistema viario, no minimo 15% (quinze por cento) de areas publicas, sendo

10% (dez por cento) de areas verdes e 5% (cinco por cento) de areas institucionais.

§ 1° Nos casos em que comprovadamente foram vendidos todos os lotes sem reserva das areas previstas no caput
Utilizamos cookies 8arﬁmelhgrar sua exP?riéincia neste Portal. Ao aontinuar nave%?ndo, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
deste artigo, devera sel feita a compensacao das areas publicas por meio de:
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| - doagéo ao Municipio de outras areas fora da area do parcelamento a ser regularizado, que representem o valor atual
daquelas que deveriam ser reservadas, desde que sejam viaveis a implantacdo de areas verdes e equipamentos

comunitarios; ou

Il - recolhimento em pecunia junto aos cofres municipais do valor correspondente ao preco da area que deveria ser

reservada, de acordo com o estabelecido neste paragrafo.

§ 2° Os valores recolhidos na forma do inciso |l do paragrafo anterior serdo depositados em conta prépria e constituirdo

receita do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° O estabelecimento do valor correspondente as areas que deveriam ser reservadas sera determinado por laudo

pericial contratado pelo requerente e sujeito a aprovagao dos 6rgdos municipais competentes.

617/2008)

S6 poderdo remanescer ao parcelador partes da area parcelada quando forem reservadas as areas publicas

mencionadas no artigo anterior.

§ 1° Caso haja areas remanescentes ao parcelador, estas serdo hipotecadas em favor do Municipio para a garantia da

infra-estrutura, suplementadas por outra garantia se necessario, e somente serao liberadas apds a conclusédo das obras.

§ 2° Nao havendo areas remanescentes aos parceladores, a aprovagado somente se dara depois de oferecida garantia

suficiente a execugéo das obras.

Poderao ser regularizados os desdobros de lotes dos quais resultem em area igual ou superior a 125m2 (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e testada igual ou superior a 5m (cinco metros), desde que sejam comprovados um dos

seguintes itens em data anterior a promulgacgéo da presente Lei Complementar:

| - a existéncia de edificagdo em um dos imdveis, comprovada através da apresentagdo de faturas de agua, luz ou

telefone da edificagao; ou
Il - o cadastramento individual das unidades.

§ 1° Nos casos de regularizagdes na forma deste artigo é obrigatéria a regularizagdo da edificagdo em conjunto com a

regularizagao do parcelamento de solo, ficando dispensadas as doagdes de areas publicas.

§ 2° Poderdo ser regularizados os desdobros de areas situadas na Macrozona Urbana, das quais resultem lotes
menores que 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testadas menores que 5m (cinco metros), desde que se
comprove o cadastramento individual de cada unidade em data anterior a 25 de outubro de 1991, por previsao de lei

anterior.

TiTULO Il
DO ZONEAMENTO

Para fins de ordenamento dos usos e ocupagdes do solo urbano, ficam criadas nesta Lei Complementar as
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Capitulo |
DA DIVISAO DO TERRITORIO EM ZONAS

As Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana do Municipio, conforme definigées do Plano Diretor, ficam

divididas, para fins de ordenamento do uso do solo, nas seguintes zonas de uso:
| - ZONAS RESIDENCIAIS (ZR);

Il - ZONAS COMERCIAIS (ZC);

Il - ZONAS INDUSTRIAIS (ZI);

IV - ZONAS MISTAS (ZM); e

V - ZONAS ESPECIAIS (ZE).

§ 1° Para efeito da divisdo mencionada no caput, serdo previstas nesta Lei Complementar apenas as subdivisdes para

as areas ja urbanizadas do municipio e declaradas como tal.

§ 2° As demais macrozonas serdo classificadas apenas quanto a ocupagéo relativa por unidade, conforme mapa do
ANEXO VI desta Lei Complementar, sendo que os outros parametros referentes ao zoneamento deverao ser definidos

quando dos estudos e aprovagbes dos projetos de parcelamento do solo.
Os usos, ocupagdes ou atividades a serem implantadas em cada zona so as seguintes:

| - Zonas Residenciais (ZR): usos estritamente residenciais, destinados as moradias fixas ou temporarias unifamiliares,

multifamiliares, conjuntos habitacionais e similares;
Il - Zonas Comerciais (ZC): estabelecimentos comerciais e/ou de prestagao de servigos;
Il - Zonas Industriais (ZI): usos estritamente industriais;

IV - Zonas Mistas (ZM): sdo aquelas que compreendem uma parte destinada a uso distinto de outra, sendo compostas

por usos definidos nas zonas residenciais, comerciais ou industriais; e

V - Zonas Especiais (ZE): usos que ndo se enquadram nas classificagdes constantes nas alineas anteriores, tais como
igrejas, escolas, universidades, complexos esportivos em geral, aeroportos, quartéis, estabelecimentos prisionais e
similares, cemitérios, aterros sanitarios, estagdes de tratamento de esgoto, entidades beneficentes, organizagdes,

associagoes, edificios e espacos publicos em geral e areas de interesse social.

As zonas terdo nomenclatura codificada referente ao uso do solo, atividades permitidas, densidade de ocupagao

e parametros urbanisticos, conforme a seguinte esquematizagéo: ZoUa, na qual:

Z: indicador fixo de zona urbana;
o: indicador numérico de ocupagao relativa por unidade, conforme ANEXO [V;
U: indicador alfabético do tipo de uso: R, C, I, M, ou E (ou EIS), conforme artigo anterior;
s o AR B FReHas s SR SaL0 05 ARTANILE S HRIRaLE, StrGrars RREKY Oif ffca oo Prvacidace
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Paragrafo Unico. Todas as zonas terdo indicagdo de ocupagéo relativa por unidade, exceto as Zonas Especiais, as quais
tém regulamentagao especial conforme Plano Diretor e outras presentes nesta Lei Complementar, prevalecendo, em

casos omissos, 0s parametros urbanisticos da macrozona em que se situe.

A fixagdo das zonas de uso nos novos projetos de parcelamento do solo podera ser indicada pelo empreendedor
dentro dos critérios estabelecidos nesta Lei Complementar, apés o que devera ser analisada e anuida pelo érgéo
responsavel pelo planejamento municipal na fase de Visto Prévio, para posterior apresentacdo na aprovagéo final do
loteamento, excetuando-se a definicho da ocupagdo relativa por unidade, a qual é determinada por esta Lei

Complementar.

Art. 88 | Nos novos loteamentos, caso o loteador deseje estabelecer normas mais restritivas que as constantes no
zoneamento previsto para o local, devera inseri-las em regimento préprio e no contrato padrdo, o qual devera ser
obrigatoriamente apresentado juntamente com os projetos apresentados e aprovado pelo érgdo responsavel pelo

planejamento municipal e ser registrado posteriormente no Cartério de Registro de Imdveis.

Na classificacdo das permissées de uso das zonas residenciais, comerciais, industriais ou mistas, o numero

maior abrange as atividades nele descritas, admitindo-se também as atividades definidas em nivel inferior ao seu.

SECAO |
DA CLASSIFICAGAO DAS CONSTRUCOES

Para efeito desta Lei Complementar, ficam assim classificadas as construgdes, de acordo com a sua previséo de

uso:

| - condominio vertical € a formagédo de condominio associado a um plano de construgdo de apartamentos e/ou salas
comerciais e de prestagdo de servigos em edificio verticalizado situado em um lote, que possua 2 (dois) ou mais
pavimentos de unidades privativas, areas comuns, estacionamento e, eventualmente, via particular de acesso de

veiculos;

Il - condominio deitado é a formagédo de condominio associado a um plano de construgdo de residéncias térreas e/ou
assobradadas em um Unico lote e que ndo necessitem abertura de vias particulares de acesso e ndo possuam areas

comuns;

Il - condominio urbanizado é a urbanizagao de glebas associadas a constru¢édo de edificagdes em condominio em areas

que necessitem de abertura de vias particulares de acesso;

IV - construgdes complementares sédo ediculas, churrasqueiras, casas de hospedes e casas de caseiro, € poderao ter
area maxima de 16% (dezesseis por cento) da area do lote, podendo estar conectadas a edificagéo principal, ficando

sujeitas ainda as seguintes condicdes:

a) as construgdes complementares poderao ser edificadas e habitadas antes da construgdo da residéncia principal;

b) em loteamentos em que se permita a construgao de ediculas no recuo dos fundos, ndo podera haver restricdo para
que a edificagao principal o ocupe;

¢) no caso de constru¢des conectadas ou contiguas a edificagéo principal, para serem consideradas como construgcoes

complementares, as mesmas nao poderao fazer parte do corpo estrutural da edificagao principal;

Utilizamos cotvies ar%.melhorar su]a eXﬁ.erién,cia neste Portal, Aocfontinuar n,av.e%ando,.vqcé (:oncordaI c?m a n%ssa Politica de Priyacidade "
- 'habitacao unitamfiliar € a construgao de uma unica residéncia por lote, au onoTn‘a,_p'O'gi?h'a%_a's_construgoes

complementares serem incorporadas as mesn@entiande que apenas uma numeracéao identificara a habitacdo unifamiliar
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e sera vedado numerar quaisquer construgdes complementares;

VI - habitagdo multifamiliar € um conjunto de duas ou mais unidades habitacionais integradas, correspondendo a cada

unidade uma fragao ideal do lote, area privativa e, em alguns casos, area comum;

VII - habitagdo econdmica é a construgdo de um sé pavimento, para fins residenciais, destinada a populagéo de baixa

renda ou em situagao de vulnerabilidade social, com area construida ndo superior a 70m? (setenta metros quadrados);
VIl - habitagdo de interesse social é a que integra conjuntos ou grupos de unidades uni ou multifamiliares, com area
construida por unidade nao superior a 70m? (setenta metros quadrados), construida nas Macrozonas de Interesse Social
ou em ZEIS;

IX - edificios comerciais verticais sdo as construgdes de varios pavimentos, destinados ao comércio e/ou a prestagédo de
servigos, sendo que acima de 2 (dois) pavimentos & necessaria a previsdo de area comum e, acima de 4 (quatro),

também devera ser contemplado elevador, conforme normas especificas e legislagao vigente; e

X - industrias: classificadas em categorias de acordo com o ANEXO VIl desta Lei Complementar, com parametros

relativos ao impacto fisico que causem.
Para a consideragdo do gabarito de altura das edificagdes, determinado conforme a zona em que se situem e

representado no ANEXO IV, sera tomada como base a cota do nivel mais alto do meio-fio das testadas do imével, sendo

considerado como pavimento inteiro qualquer porgédo do mesmo que se situe acima da linha de base.

Capitulo Il
DO USO DO SOLO

Sem prejuizo das determinagdes contidas no Plano Diretor sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), este
devera ser realizado para a implantagao, em qualquer zona de uso, de empreendimentos de grande porte, geradores de
impacto, especialmente:

| - sons e/ou ruidos;

Il - trafego intenso, seja de pedestres ou de veiculos;

Il - exalagao de odores;

IV - trepidagbes e vibragoes;

V - despejos de 6leo, graxas e gorduras; e

VI - material particulado e fuligem.

Paragrafo Unico. O Executivo Municipal analisara, pelos seus érgdos competentes, o resultado do estudo e definira, se

cabiveis, as medidas mitigatdrias para cada caso, de acordo com as determinac¢des a serem criadas em lei especifica do

EIV, conforme determinagbes do Plano Diretor.

Utilizamos cookiespa elhorar sHa}.expeJién ia neste Portal. Ao con,tinuFr navF ando, vocé concgrda com a noss(aJP itica de Privacidade . "
('Art. 83 Para a certiticacao da localizagao de imovel, qua cﬂJer pessoa podera requerer 30, emitida

pelo 6rgéo responsavel pelo planejamento Causitiagat, a qual informara a regido geofisica, regido administrativa,
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macrozona, zona e endereco do imoével, devendo ser juntada ao requerimento a documentacao necessaria.

A permissdo de uso do solo sera certificada por ato do érgédo responsavel pelo planejamento municipal,
informando a regido geofisica, regido administrativa, macrozona, zona e o enderego do imdvel, sem, entretanto,
abranger eventuais restricbes ambientais, cuja certificacdo € de competéncia do 6rgdo municipal responsavel pela
gestdo ambiental, suscitando-se o ato sempre por quem de direito em relagéo a titularidade do imével e juntando-se os

devidos documentos.

O prazo para a emisséo de Certidao de Localizagdo ou Certiddo de Uso do Solo sera de 15 (quinze) dias Uteis,
desconsiderado o lapso temporal entre a expedigdo da notificagdo para efeito de documentagdo ou esclarecimento

complementar e o seu atendimento.

As condigdes naturais de absorgéo das aguas pluviais no lote deverdo ser garantidas pela execugdo de um ou

mais dos seguintes dispositivos reservatorios:

| - reserva de area, de acordo com a taxa de impermeabilizagdo estabelecida no Plano Diretor e na presente Lei

Complementar;
Il - construgao de caixa de retardo ligada ao sistema de drenagem; ou
Il - construgao de pogo de infiltragéo ligado ao sistema de drenagem.

§ 1° Para o dimensionamento de caixas de retardo e pogos de infiltragéo, sera adotada a formula: V = 0,15 x (A-P) x 0,06

x 1, na qual:

V: volume do dispositivo a ser adotado (unidade de medida: metro cubico)

A: area total do terreno (unidade de medida: metro quadrado)

P: area do terreno livre de pavimentagéo ou construgdo (unidade de medida: metro quadrado)
0,06: indice pluviométrico (unidade de medida: metro por hora)

1: tempo de duragéo da chuva (unidade de medida: hora)

§ 2° Considera-se reservatorio qualquer dispositivo de retengdo ou acumulagao das aguas pluviais, podendo ser, dentre
outros, o volume efetivo de 1/3 (um tergo) das floreiras e jardins sobre laje, podendo ser previstos os dispositivos

previstos nos incisos Il e Ill do caput em substitui¢cdo total ou parcial aos dispositivos previstos no Plano Diretor.

§ 3° O volume de agua excedente aos indices da taxa de impermeabilizagado permitidos para a zona em que se situem,
captado através de caixas de retardo, devera ser despejado no sistema publico de aguas pluviais através de sistema

extravasor.

§ 4° Os pogos de infiltragdo deverdo ter capacidade suficiente de absorgdo segundo a férmula apresentada no caput,
levando em conta o impacto nas construc¢des vizinhas, e ainda apresentar sistema extravasor e filtro de fundo executado
com transi¢do de granulometria, para evitar o preenchimento de vazios por particulas que impermeabilizem a area de

infiltragéo (colmatagdes).
As garagens situadas nos subsolos de edificios residenciais, comerciais ou de prestagéo de servigos com mais
de 4 (quatro) pavimentos poderdo ter taxa de ocupagao de 100% (cem por cento), desde que as edificagdes sejam

providas de pogos de infiltracéo e estejam dimensionados conforme especificagdes do artigo anterior.

Paragrafo Unico. Serdo desconsideradas nos célculos da taxa de ocupagdo e do coeficiente de aproveitamento as

Utilizamos cookées ara me{hor r sua e)gﬁebrién ia neste Portal. Ao continuar ngve e%ndo, vocg concorda com a nossa Politica de Privacidade

garagens situadas no solo que apresentem as caracteristicas In icadas no caput.
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Os edificios de ocupacéo exclusiva de garagens coletivas ndo necessitam respeitar os recuos laterais, devendo,
porém, adotar recuos frontais de, no minimo, 5m (cinco metros), prevalecendo sempre, quando for o caso, a norma de

recuo mais restrita, prevista no Plano Diretor.

Para o exercicio das atividades comerciais e de prestagéo de servigos, deverdo ser respeitadas as normas das

zonas em que se situam, conforme especificagdes constantes do ANEXO VIl desta Lei Complementar, considerando-se:

| - nivel 1: atividades de zona comercial, caracterizadas como de ambito local e uso cotidiano, e que poderao ser

efetuadas sem a necessidade de adaptagao da edificagéo residencial preexistente, sendo permitidas:

a) atividades de prestagao de servigos individuais efetuadas em nome proprio;
b) pequeno comércio, com area ocupada de até 50m? (cinqiienta metros quadrados);

c) oficinas de caracteristicas artesanais que nao utilizem equipamentos que causem incomodo a vizinhanga;

Il - nivel 2: atividades de zona comercial, caracterizadas como de ambito local e uso cotidiano, e que poderédo ser

efetuadas com a devida adaptagéo da edificagéo residencial preexistente, sendo permitidos os estabelecimentos abaixo:

a) atividades de prestagdo de servigos, com horario de funcionamento compativel com areas de predominancia
residencial;

b) venda de géneros alimenticios, com area ocupada de até 200m? (duzentos metros quadrados), com horario de
funcionamento compativel com areas de predominancia residencial;

c) venda de medicamentos, armarinhos, papelaria, acessoérios e assemelhados, com area ocupada de até 100m? (cem

metros quadrados);

Il - nivel 3: edificagbes comerciais e de prestagdo de servigos individualizadas, conjuntos de edificagdes comerciais e de

prestagao de servigos sem areas coletivas ou condominios comerciais e de prestagdo de servigos urbanizados; e

IV - nivel 4: edificagbes comerciais e de prestagdo de servigos coletivas e edificios ou condominios comerciais e de

prestacao de servicos verticais.

§ 1° - Para a autorizagédo de implantagédo de atividades comerciais e/ou de prestagdo de servigos em ruas com a largura
total menor ou igual do que 9m (nove metros) sera exigida Certiddo de Uso do Solo, que determinara se a atividade
pleiteada podera ou ndo ser autorizada no local, levando-se em consideragao os aspectos urbanisticos e de impacto no
entorno, devendo nela ser anexado parecer do 6rgdo municipal responsavel pelo ordenamento do transito nas vias

publicas. (Renumerado pela Lei Complementar n° 617/2008)

§ 2° As atividades do tipo motel, drive-in e similares s6 poderdo ser instaladas numa distancia minima de 500,00m
(quinhentos metros) da Macrozona Urbana e de nucleos ou regides residenciais. (Acrescido pela Lei Complementar n°®
617/2008)

§ 3° As atividades relacionadas a reciclagem de materiais deverao ser providas de muro de fechamento em todo o seu

perimetro e piso impermeavel em toda a area destinada a depdsito de materiais, devendo ser utilizada em regime de

rotatividade e mediante adequado ordenamento, visando evitar a proliferacao de agentes patolégicos. (Acrescido pela
Lei Complementar n° 617/2008)

Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
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ferramentaria e outras atividades industriais de prevaléncia artesanal sdo consideradas como atividades comerciais,
desde que ndo tragam transtornos a vizinhanga e ocupem d&rea menor ou igual a 600,00m? (seiscentos metros
quadrados). (Redacao dada pela Lei n° 618/2008)

As atividades localizadas em zonas mistas e que venham a causar disturbio & vizinhanga, denunciadas através
de abaixo-assinado protocolado na Prefeitura e comprovada a ambientagéo inadequada pelos departamentos municipais
competentes, terdo um prazo de 30 (trinta) dias para a eliminagao da causa apontada, sob pena de cassagéo da licenga

de funcionamento, além de multa diaria.

Paragrafo Unico. A Prefeitura analisara a veracidade da denuncia e, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, tomara as
providéncias cabiveis e cientificara por escrito o denunciante das providencias tomadas. (Acrescido pela Lei
Complementar n° 617/2008)

Art. 101 | Os novos estabelecimentos comerciais com venda de bebidas alcodlicas e atividades relacionadas a jogos e
diversdes ndo poderao ser instalados a menos de 100m (cem metros) de distancia do acesso de creches, pré-escolas e
escolas de 1° e 2° graus, quando se situarem na mesma rua, e 50m (cinqlienta metros) de distancia do acesso, quando

se tratar de ruas adjacentes.

sancdes-previstas-nesta-tei-Complementar (Revogado pela Lei Complementar n® 617/2008)

Capitulo Il
DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
DO CONDOMINIO URBANIZADO

Denomina-se Condominio Urbanizado a urbanizagio de glebas associadas & construgdo de edificagbes em

condominio e que implique em abertura de vias particulares e na existéncia de areas comuns.
Paragrafo Unico. Podera ser autorizada a criagdo de vilas residenciais, conforme disposigdes especificas desta Lei

Complementar. (Acrescido pela Lei Complementar n° 617/2008)

SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Utilizamos cogkies—para mﬁlhora .]gua exgeriénci neste Portal. Ao conti{]uar nave ancgy, vQocé concor{ja cgma nossa Politica de Privacjdade,
Art. 103 s edificacoes pertencentes a conjuntos em condominio, destinadas aos s dos os de

recreagéo e lazer, somente poder&o ser constrGisiatsrerarglebas que atendam aos seguintes requisitos:
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| - estar pelo menos um dos lados da gleba no alinhamento de logradouro publico;

Il - ter a gleba dimensdes conforme padrdes relativos por macrozona, expressos no ANEXO llI;

Il - em pelo menos um dos lados onde a gleba nao estiver no alinhamento de logradouro publico, devera ser reservada
area non aedificandi junto a divisa, com largura ndo inferior a 14m (catorze metros) e que tenha frente para via publica, a
qual devera integrar as areas de uso comum do condominio, podendo qualquer via interna ser considerada como tal,

desde que tenha largura de 14m (catorze metros), com seu inicio em via publica e término na divisa de fundos ou lateral

do imdvel, atravessando este longitudinalmente; e

IV - ndo estar localizada nas Macrozonas de Interesse Social, Rural, Rural Urbanizavel, de Contengdo de Urbanizacgéo,
de Preservagdo Ambiental ou de Preservagdo Permanente, nos termos do Plano Diretor. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 617/2008)

§ 1° - As faixas non aedificandi referidas no inciso Il deste artigo poderdo ser reduzidas ou dispensadas, a critério do
orgao municipal responsavel pelo planejamento municipal, nos lados onde a gleba a urbanizar for contigua a outra gleba

onde ja estiver implantado condominio. (Renumerado pela Lei Complementar n® 617/2008)

§ 2° Nos casos de criagao de vilas residenciais, fica dispensado o atendimento aos incisos Il e lll do caput deste artigo,

devendo ser obedecidos os parametros do paragrafo unico do art. 104. (Acrescido pela Lei Complementar n° 617/2008)

Os coeficientes urbanisticos para os Condominios Urbanizados estédo expressos no ANEXO lIl, que é parte

integrante da presente Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As vilas residenciais deverdo atender os itens 1 a 4 do ANEXO III, devendo ainda obedecer aos

seguintes parametros:
| - area maxima da gleba: 3.000,00m? (trés mil metros quadrados);
Il - nimero maximo de unidades residenciais: 12 (doze);

Il - largura minima da via interna de acesso as edificagdes, conforme padréo da via local sem saida constante do Plano

Diretor; e

IV - reserva de area comum de convivio: minimo de 75,00m?2. (setenta e cinco metros quadrados). (Acrescido pela Lei
Complementar n° 617/2008)

Para a implantagéo de condominios, o Poder Publico Municipal podera exigir a elaboragéo de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga, que contemple os efeitos negativos e positivos do empreendimento, sempre que o setor técnico

competente julgar necessario.

Art. 106 | Serao permitidos no municipio, além dos condominios residenciais, os condominios industriais e comerciais
com urbanizagao de glebas associadas a construgao de edificagbes em condominio e que impliquem em abertura de
vias particulares e na existéncia de areas comuns, sobre os quais serdo aplicadas as disposigbes referentes ao

condominio urbanizado.

Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade

Paragrafo Unico. Os condominios industriais denéfiepbedecer, no que couber, aos parametros referentes a distritos

https://leismunicipais.com.br/a2/plano-de-zoneamento-uso-e-ocupacao-do-solo-braganca-paulista-sp

26/43


https://leismunicipais.com.br/a2/sp/b/braganca-paulista/lei-complementar/2008/61/617/lei-complementar-n-617-2008-dispoe-sobre-alteracoes-na-lei-complementar-n-556-de-20-de-julho-de-2007-codigo-de-urbanismo-do-municipio-de-braganca-paulista
https://leismunicipais.com.br/a2/sp/b/braganca-paulista/lei-complementar/2008/61/617/lei-complementar-n-617-2008-dispoe-sobre-alteracoes-na-lei-complementar-n-556-de-20-de-julho-de-2007-codigo-de-urbanismo-do-municipio-de-braganca-paulista
https://leismunicipais.com.br/a2/sp/b/braganca-paulista/lei-complementar/2008/61/617/lei-complementar-n-617-2008-dispoe-sobre-alteracoes-na-lei-complementar-n-556-de-20-de-julho-de-2007-codigo-de-urbanismo-do-municipio-de-braganca-paulista
https://leismunicipais.com.br/a2/sp/b/braganca-paulista/lei-complementar/2008/61/617/lei-complementar-n-617-2008-dispoe-sobre-alteracoes-na-lei-complementar-n-556-de-20-de-julho-de-2007-codigo-de-urbanismo-do-municipio-de-braganca-paulista
https://leismunicipais.com.br/privacidade

23/09/21, 10:12 Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo de Braganga Paulista - SP

industriais previstos nesta Lei Complementar e outros supervenientes, bem como as normas técnicas aplicaveis a

loteamentos e a edificagdes.

S&o de responsabilidade do empreendedor as obras, instalagbes e conservagdes de:

| - vias de circulagao;

Il - drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e similares);

Il - drenagem profunda (bocas-de-lobo, bueiros, sangrias, ramais, travessias, galerias e similares);
IV - tratamento de passeios;

V - redes de distribuicdo de agua e coleta de esgotos, inclusive sistemas de abastecimento e tratamento onde nao for

possivel a ligagao das redes as redes publicas da concessionaria;

VI - pavimentagéo das faixas de rolamento;

VII - redes de energia elétrica;

VIII - iluminagédo das areas de uso comum; e

IX - arborizagao.

Seréo exigidas para os condominios urbanizados, no que couber, as normas técnicas aplicaveis a loteamentos

e a edificagoes.

SUBSEGAO I
DO SISTEMA VIARIO

Art. 109 | Todas as vias particulares pertencentes ao condominio, bem como as pragas de manobra, deverdo atender as

normas referentes as vias publicas definidas no Plano Diretor e nesta Lei Complementar.

As servidées de passagem que porventura gravem a gleba a edificar deverdo ser garantidas pelas novas vias

de circulagao.

SUBSECAO Il
DAS AREAS COMUNS

Dever&o ser previstas areas comuns para implantagdo de equipamentos de lazer e comunitarios que atendam

as seguintes condigbes minimas:

| - deverao perfazer a porcentagem minima da area total da gleba vinculada ao conjunto, conforme padrées definidos no
Utilizamos coo}&ﬁ%%éalrlrll_elhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
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Il - até a extensdo minima exigida no inciso anterior, deverao ter acesso por via interna de circulagéo de veiculos;
Il - deverao ser descobertas 70% (setenta por cento), no minimo; e

IV - deverao dispor de construgdes comunitarias com area util total proporcional ao empreendimento, conforme padréo
relativo por macrozona definido no ANEXO IIl, sendo que nelas deverdo estar presentes, obrigatoriamente, uma

zeladoria composta por, no minimo, sala-dormitério, cozinha, banheiro, area de servigo e uma portaria.

§ 1° - Nao serdo computadas nas areas descritas no caput as vias internas, passeios e de estacionamento.

(Renumerado pela Lei Complementar n® 617/2008)

§ 2° As vilas residenciais ficam dispensadas das areas previstas no caput deste artigo. (Acrescido pela Lei
Complementar n° 617/2008)

Art. 112 | Todas as areas de preservagdo permanente e de vegetacio significativa deverado ser preservadas conforme

legislagao vigente, devendo as mesmas estar inseridas nas areas comuns.

Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdio atender aos parametros dispostos nesta Lei

Complementar.

SUBSECAO IV
DA APROVACAO

Art. 114 | Os projetos de Condominio Urbanizado deverdo ser aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel por
aprovacgdes de edificagbes, podendo, se necessario, ser consultado o érgéo responsavel pelo planejamento municipal

quanto aos aspectos urbanisticos.

Paragrafo Unico. No caso da necessidade de Visto Prévio para aprovagdo do mesmo pelo 6rgdo responsavel pela
aprovacéo de projetos de loteamentos urbanos e implantagédo de nucleos habitacionais, publicos ou privados, em outras
esferas de governo, o mesmo devera ser emitido pelo 6rgao municipal responsavel por aprovagdes de edificagbes com

anuéncia do 6rgao responsavel pelo planejamento municipal.

A aprovacdo do projeto de condominio urbanizado sera expedida no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis,
desconsiderado o lapso temporal entre a expedigdo da notificagdo para efeito de documentagédo ou esclarecimento

complementar e o seu atendimento.
Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a requerimento do interessado e apés a

devida fiscalizagado, expedira o termo de verificagao e concedera o "habite-se", que podera ser requerido parcialmente

para as unidades autdbnomas do empreendimento.

SUBSECAO V
DA EXTINGAO DE CONDOMINIOS

Utilizamos cogkiespara r'r\}ejhorar sua exgeriénci neste P%rtaI.Ao ontinuar, nave%ando, v?ce oncorda c me{.nossa olitica de Privacidade.
('Art. 1177 Nao se consideram desmembramentos as divisdés que tenham por objetivo ex - ialmente, o

condominio proveniente de regular processo dedntiiiario, desde que o nimero de imoveis resultantes néo ultrapasse o
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numero de co-proprietarios existentes.

SECAO Il
DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 118 | Para efeito desta Lei Complementar consideram-se chacaras de recreio as glebas parceladas em areas nao
inferiores a parcela minima adotada na Macrozona Rural Urbanizavel definida no Plano Diretor e nao exergam atividades

rurais produtivas e/ou emitam nota fiscal de produtor rural.

Paragrafo Unico. No parcelamento de glebas em chacaras de recreio ndo se aplicam as exigéncias referentes a

declividade das vias.

SECAO Il
DAS HABITACOES ECONOMICAS

Art. 119 | Os projetos de habitagdes econdmicas s6 poderao ser fornecidos para serem edificados em terrenos nao
superiores a 250m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados) e que ndo se localizem em d&reas improprias para
construgdo, devidamente aprovados pelo 6rgao municipal responsavel por aprovagbes de edificacdes na forma da

legislagao em vigor.

§ 1° O interessado, ao requerer o projeto a Municipalidade, que o fornecera gratuitamente, devera juntar a
documentagdo necessaria a sua aprovagdo, bem como assinar termo em que se compromete a obedecer,
rigorosamente, o projeto e as orientagdes do responsavel técnico pela execugdo da obra, sob pena de responsabilidade

e embargo da mesma.

§ 2° O interessado devera comprovar, ao tempo do requerimento mencionado no paragrafo anterior, que é proprietario

ou possuidor de um Unico terreno no qual se requer a construgao.

§ 3° O projeto de habitagdo econdémica somente podera ser fornecido uma Unica vez para cada interessado, abrangendo

seus dependentes e seus familiares.

Fica o Executivo Municipal autorizado a realizar servigos de terraplanagem nos terrenos onde seréo

implantadas as habitagbes econémicas.

Paragrafo Unico. Os servigos previstos no caput deverdo ser solicitados mediante requerimento do interessado, e, no
caso de pareceres favoraveis dos 6rgaos responsaveis por obras e servigos municipais, serdo executados de acordo
com a programagao e disponibilidade dos equipamentos da Municipalidade, sempre acompanhado por um responsavel

técnico.

Fica concedida a isengéo das taxas de licenga para construgéo, de expediente, de expedicdo de alvaras, de
alinhamento, de numeragao, bem como de "habite-se" as construgbes caracterizadas como habitagdes econdmicas, na

forma das definicbes desta Lei Complementar.

Utilizamos cogkiespara igelhor r sua experiéncia neste Portal. Ao cor}tingar nave%agdo, vog;é cwcorda CO"n agossa olitica de Privacidade
('Art. 1227 Para dar cumprimenfo ao disposto nesta Segao, o Exécufivo MuniCipal podera drSrLanTANESIdade | contratos

com profissionais autdbnomos, escritérios ou Gmiitiadas de classe, visando a responsabilidade técnica dos projetos,
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fornecimento de plantas, memoriais e placas, orientagéo e fiscalizagao técnica das obras, tudo conforme as exigéncias
do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) e da Associagao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

As despesas decorrentes do disposto nesta Segao correrdo por conta de dotagdes préprias consignadas no

orgamento vigente, suplementadas se necessario no exercicio posterior.

SECAO IV
DAS OCUPACOES COM RESTRICOES ESPECIFICAS

SUBSECAO |
DAS TORRES DE TELECOMUNICAGOES

As torres das antenas transmissoras de telefonia celular que emitam radiagdes ndo-ionizantes deverdo estar
instaladas de maneira que o ponto de emissdo de radiagdo da antena se situe, no minimo, a 30m (trinta metros) de
distancia da divisa do imovel onde estiver instalada, respeitando-se os direitos garantidos no Codigo Civil no que diz

respeito a abrangéncia da propriedade.

§ 1° Cabe as concessionarias responsaveis pela instalagdo das antenas mencionadas no caput apresentarem aos
servigos de Vigilancia Sanitaria, no prazo de 60 (sessenta) dias da promulgacao desta Lei Complementar, a relacdo das
antenas de transmissao de telefonia celular instaladas no municipio, constando enderego completo, data da instalagao e
a comprovagao, para cada antena instalada, do atendimento aos limites de emissdo e as distancias em relagao as

divisas do lote, por meio de relatério assinado por responsavel técnico devidamente registrado.

§ 2° As antenas construidas em imoveis que ndo atendam aos parametros determinados no caput deverao apresentar
relatorios conclusivos ao servigo de Vigilancia Sanitaria das Diregdes Regionais de Saude (VISA/DIR) num prazo de 120
(cento e vinte) dias da promulgagéo desta Lei Complementar, inclusive sobre os niveis de radiagdo emitidos dentro das

propriedades vizinhas.

§ 3° Cabe aos 6rgdos de vigilancia sanitaria competentes, nas esferas municipal e estadual, a execuc¢ido das agdes para

atendimento ao disposto nesta Lei Complementar e em outras cabiveis.

SUBSECAO I
DO USO DOS ESPACOS PUBLICOS PARA IMPLANTACAO E PASSAGEM DE EQUIPAMENTOS URBANOS

O Municipio de Braganca Paulista podera, por meio de permissao, a titulo precario e oneroso, permitir o uso
das vias publicas, inclusive do espago aéreo e do subsolo e de obras de arte de dominio municipal, para implantagéo,
instalacdo e passagem de equipamentos urbanos, conforme definicdbes do Plano Diretor, destinados a prestagéo de
servicos de infra-estrutura por entidades de direito publico ou privado, obedecidas as disposicbes desta Lei

Complementar.

Art. 126 | Os projetos de implantagao, instalacdo e passagem de equipamentos urbanos nas vias publicas, inclusive

Utilizamos cookiesaaara melhorar sya e)igeriéncia ngste Pgrtal.rfAOé:on inuar navegando, vch conco da._cora) a nossa Politica de_Privacidad L
espdco aereo e subsolo e nas obras de arte de dominio municipal, dependerao de previa 0 municipal

responséavel pelas obras publicas, em conjuntogmitiruérgao responsavel pelo planejamento municipal.
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Paragrafo Unico. Na execugao das obras, os cortes em pavimentagdo asfaltica ou em passeios deverdo ser executados

por meio de serras e somente na largura necessaria.

Art. 127 | Compete ao Prefeito Municipal, ouvidos o 6rgdo municipal responsavel pelas obras publicas e o érgéo
responsavel pelo planejamento municipal, além do érgdo municipal responsavel pelos assuntos juridicos, a expedigao do
Decreto de Permissao de Uso das areas para os fins previstos nesta Lei Complementar, com base no art. 94, § 1°, da Lei

Orgénica do Municipio de Braganga Paulista, e suas alteragdes.

§ 1° O Decreto de Permissédo de Uso sera emitido subseqientemente a aprovagao do projeto e ao depdsito de caugao,

mediante recolhimento dos emolumentos correspondentes.

§ 2° O valor da caugédo correspondera a 30 (trinta) Unidades de Valor Municipal (UVAM) por metro quadrado de area de

intervengao.

Havendo desconformidade entre o posicionamento aprovado e a sua execugio, a entidade responsavel pela
execugdo da obra ou servigo ficara compelida a refazé-la, suportando os custos decorrentes, além de responder pelas
perdas e pelos danos que tenha causado ou venha a causar ao Municipio, ou a terceiros, com a readaptagao imposta,

sem prejuizo das demais sangdes legais cabiveis.

Paragrafo Unico. Na hipétese de o interessado estar impedido de executar o projeto aprovado, por razdes alheias & sua
vontade, devera comunicar tal fato ao érgdo municipal responsavel pelas obras publicas, que procedera a analise do

assunto, de forma a atender ao interesse publico, e expedira determinagdes pertinentes.

Serao de responsabilidade exclusiva da entidade interessada quaisquer danos ou prejuizos causados, inclusive

a terceiros, pela execugao de obras e servigos, mesmo que advindos de atos praticados involuntariamente.

O prego publico pela utilizagéo das vias publicas, inclusive espago aéreo e subsolo, a ser pago pelas entidades
de direito publico e privado, para implantagao, instalagéo e passagem de equipamentos urbanos destinados a prestacéo
de servigcos de infra-estrutura urbana, sera representado por contribuigdo pecuniaria e calculado de acordo com a

seguinte formula: Vm = E x L x P x C, sendo:

Vm = valor mensal

E = extensao da rede, em metros lineares

L = largura da faixa (largura minima de um metro, contada a cada décimo de unidade acima dessa medida)
P = preco publico, em UVAM por metro quadrado

C = coeficiente por tipo de utilizagado, que sera de:

a) redes aéreas = 0,75;
b) redes subterréaneas sob passeios publicos = 0,30; e

c) redes subterraneas sob demais areas = 1,00.

§ 1° O valor "L" da féormula constante no caput deste artigo tera a largura minima, para efeito de célculo e de cobranca,

de 0,30m (trinta centimetros), mesmo que a largura da faixa seja fisicamente menor. (Redagdo dada pela Lei n°
618/2008)

Utilizamos co! iezg pgra melhorar sua experjéncia neste Fortlal Ao continuar navegf'indo, vocé gaoncorda com g nossa Pglitic% de Erivacidage
prestacao pecuniaria mensal relativa a armarios 6ticos, contéineres e outros se rando-se o

volume ocupado pelo equipamento instaladoQuntanearpublica, na razdo de 10 UVAM por metro cubico, e o volume
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minimo igual a um metro cubico, contado a cada décimo de unidade acima dessa medida.

§ 3° O valor "P" da férmula constante no caput deste artigo correspondera a 0,1 UVAM, atualizado anualmente pelo

maior indice de inflacdo divulgado pelos 6rgaos oficiais.

§ 4° O valor mensal da contribuigdo pecuniaria devera constar no Decreto de Permissao de Uso.

§ 5° Incumbe ao requerente a apresentacdo dos documentos e elementos para subsidiar o seu enquadramento na
classificagdo estabelecida nesta Lei Complementar, podendo o 6rgdo responsavel pela aprovagado do projeto exigir,

quando necessario, a apresentacdo de outros documentos.

Art. 131 | O pagamento da contribuicdo sera feito mensalmente, tendo o vencimento no décimo quinto dia do més,

subseqliente ao vencido.

Paragrafo Unico. O pagamento da contribuigo podera ser feito em cota anual, com desconto de 10% (dez por cento),

desde que obedecido o valor anual correspondente.

A desobediéncia injustificada as disposiges constantes na presente Lei Complementar suijeitara o infrator as

seguintes penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa; e

Il - suspensao de aprovagao de novos projetos.

§ 1° A adverténcia sera aplicada pelo 6rgéo municipal responsavel pelas obras publicas, em razao da inobservancia das

disposicoes desta Lei Complementar.

§ 2° A multa diaria sera aplicada pelo 6rgao municipal responsavel pelas obras publicas, sempre que as entidades de
direito publico ou privado ndo atenderem a notificagdo do 6rgao fiscalizador, quando da inobservancia do projeto na
execucdo da obra ou servigo, e serd de 20% (vinte por cento) do valor da prestacdo pecuniaria mensal da entidade

infratora.

§ 3° A pena de suspensao da aprovagdo de novos projetos sera aplicada pelo érgado responsavel pela aprovagéo do
projeto a entidade de direito publico ou privado sempre que, injustificadamente, persistir a infragéo referida no paragrafo

anterior por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

§ 4° Da aplicagdo da multa prevista nos §§ 2° e 3°, cabera defesa ao 6rgdo municipal responsavel pelas obras publicas

no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 5° Do despacho que decidir sobre a defesa apresentada, cabera recurso, em caso de indeferimento, ao Prefeito

Municipal.

§ 6° Cabera ainda ao Prefeito Municipal, ap6s despacho do drgao municipal responsavel pelas obras publicas, deliberar

sobre a aplicagdo da sangao.

Art. 133 | Serao considerados dispostos clandestinamente os equipamentos implantados em desconformidade com o

estabelecido nesta Lei Complementar.

Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
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clandestinamente, por decisao do secretario do 6rgdo municipal responsavel pelas obras publicas, ouvidos, previamente,
as suas divisdes técnicas e o 6rgéo responsavel pelo planejamento municipal, assegurando-se o direito de apresentar

razdes de defesa por notificagédo especifica sobre o fato.

§ 2° Em caso de impossibilidade de retirada do equipamento do local onde foi disposto clandestinamente, sera cobrada
multa equivalente ao dobro da contribuicdo pecuniaria prevista para o fato, até cessar a irregularidade,

independentemente de outras providéncias cabiveis.

§ 3° Para fins de calculo em dobro, sera considerada a data da publicagdo da presente Lei Complementar ou da

instalacdo do equipamento, se devidamente comprovada essa data.

Art. 134 | As entidades de direito publico ou privado deverdo encaminhar ao 6rgdo municipal responsavel pelas obras
publicas, até 10 (dez) de margo de cada exercicio, os eventuais planos de expansado de suas instalagdes, para que se

compatibilizem os respectivos interesses quando da apresentagéo dos projetos especificos.

As entidades de direito publico ou privado, que tenham equipamentos de sua propriedade ja implantados, em
carater permanente, nas vias publicas, espago aéreo e subsolo e nas obras de arte do municipio, fornecerdo ao érgéo
municipal responsavel pelas obras publicas copia dos elementos necessarios a apuragdo da contribuicdo pecuniaria
mensal devida, de acordo com a presente Lei Complementar, os quais serdo analisados pela mesma, que aprovara os

elementos apresentados para os fins desta Lei Complementar.

§ 1° As entidades de direito publico ou privado terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para cumprir o disposto neste

artigo, contados a partir da publicagdo desta Lei Complementar.

§ 2° A contribuigao pecuniaria sera devida pelas entidades de direito publico ou privado, que se enquadrem no caput, a

partir da publicagao desta Lei Complementar.

§ 3° Decorrido o prazo estipulado no § 1° sem que as entidades cumpram a determinagéo contida neste artigo, o valor
mensal da contribuicdo pecuniaria sera arbitrado de acordo com os elementos disponiveis na Prefeitura e cobrado em

dobro até o cumprimento.

§ 4° Transcorridos 180 (cento e oitenta) dias da data da publicagao desta Lei Complementar, e havendo descumprimento

do estabelecido neste artigo, a entidade perdera o direito a aprovagéo de novos projetos.
A presente Lei Complementar ndo é aplicavel no caso de uso de vias publicas, espago aéreo, subsolo e obras
de arte do municipio, por entidades de direito publico do municipio e por aquelas que, por expressa determinagao de lei,

estejam ou venham a ser consideradas isentas.

Art. 137 | Os valores arrecadados pelos servigos e/ou multas definidos na presente Subsegao deverdo fazer parte do

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 138 | As contribuigcbes pecuniarias mensais, bem como as penalidades decorrentes de infragdes criadas pela

presente Lei Complementar, ndo poder&o ser objeto de isencdo ou remisséao.

Art. 139 | Os casos omissos serdo resolvidos pelo 6rgdo municipal responsavel pelas obras publicas, ouvido o érgéo

responsavel pelo planejamento municipal, sendo a decisao final do Prefeito Municipal.

SUBSEGAO Il
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Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s&o as areas publicas ou privadas, destinadas aos segmentos da
populagdo de baixa renda ou em situagdo de vulnerabilidade social, caracterizadas no Plano Diretor e nesta Lei
Complementar, prioritarias no atendimento a programas e projetos habitacionais, podendo nelas haver atividades

comerciais e de prestagado de servicos de ambito local de uso cotidiano.

§ 1° - As ZEIS sao subdivididas em 3 (trés), como segue: (Renumerado pela Lei Complementar n° 617/2008)
| - ZEIS1: conforme definigdes do Plano Diretor;

Il - ZEIS2: conforme definicdes do Plano Diretor; e

Ill - ZEIS3: sédo as areas ainda ndo urbanizadas destinadas a promogao da habitagdo de interesse social por meio de

programas habitacionais para o suprimento do déficit habitacional.

§ 2° Os indices urbanisticos para as ZEIS deverdao ser os mesmos previstos para a Macrozona de Interesse Social

constantes do Plano Diretor. (Acrescido pela Lei Complementar n® 617/2008)

SUBSECAO IV
DA ZONA ESPECIAL DO CENTRO TRADICIONAL

Fica criada a Zona Especial do Centro Tradicional, compreendida pelos iméveis situados no perimetro do centro

tradicional, delimitado conforme definigdo do Plano Diretor.

Art. 142 | Para a zona criada nesta Subsecao, ficam adotados os indices urbanisticos relativos a Macrozona Urbana
definidos no Plano Diretor, exceto a taxa de ocupacéo, que podera atingir o maximo de 85% (oitenta e cinco por cento), e

0 gabarito de altura sem limite maximo, desde que obedecidos os parametros construtivos e de recuos exigidos.

§ 1° Fica estabelecido o gabarito maximo de 8 (oito) pavimentos acima do nivel mais alto do meio-fio das testadas do
imovel com frente para as ruas Coronel Jodo Leme, Coronel Tedfilo Leme, Coronel Assis Gongalves, Santa Clara, Dom
Aguirre, Doutor Clemente Ferreira, Nicolino Nacaratti, Antonio da Cruz, Riachuelo, Professor Luiz Nardy, Monsenhor
Kohly, Coronel Ladislau Leme, Expedicionario Basilio Zecchin, Doutor Tosta e as travessas Italia, Sdo Luiz, Santa
Madalena e Santa Helena, nos limites em que estdo inseridas na Zona Especial do Centro Tradicional, conforme

regulamentagéo do Plano Diretor.

§ 2° Para os imoveis situados dentro do perimetro formado pela Rua Dona Carolina, Rua Bardo de Juqueri, Rua Doutor
Candido Rodrigues, Praga Raul Leme, Praga José Bonifacio, Rua Coronel Osorio, Praga Jacinto Domingues, Rua da
Liberdade e Avenida Antdnio Pires Pimentel e que fagam frente para os referidos logradouros, admite-se, para
edificacdes que sejam destinadas a atividades comerciais e/ou de prestacdo de servigos, taxa de ocupacgao de 100%

(cem por cento).

Fica definido para esta zona o uso do solo misto nivel 4 (M4), exceto as areas demarcadas como residencial
nivel 2 (R2) no ANEXO V desta Lei Complementar.

Utilizamos cogkiespara lhorgr sua, experiéncia neste Portal. Ao continuar nayegando, vocé cQncorda com. a_nossa P%Iiti%a dl% Pri}faci%az%e R
Art. 144 r&?ca geﬁml ada a area de pro?egao %a r{orre d’e%’er{ransmlssao e repeticao ée situada no

Parque Luiz Gonzaga da Silva Leme (Jardim Gutiicaar com delimitacdo de 1.000m (mil metros) de didametro, centrada
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nas coordenadas de localizagdo da antena de retransmisséo (UTM= 342.264E, 7.459.818N).

§ 1° As edificagdes que se situem dentro dos limites configurados no caput, independentemente da zona em que se
situem, poderdo atingir o gabarito maximo de altura correspondente a cota de implantagédo da base da antena (RN

875m) mais 12 (doze) metros.

§ 2° Para a instalagdo de obstaculos que ultrapassem os parametros previstos no paragrafo anterior, ficam os mesmos
submetidos a analise de viabilidade técnica, a fim de se comprovar a nao-obstrugéo dos cones de protecdo da antena
mencionada, devendo o pedido ser assinado por responsavel técnico credenciado junto ao Ministério das

Comunicagoes, e anuido pelas geradoras de televisao.

§ 3° A existéncia de obstaculos ja consumados na data da aprovacéo desta Lei Complementar e que ndo obedegam a

presente norma ndo sera motivo de obrigatoriedade de autorizagédo para a implantagdo de novos obstaculos.

SUBSECAO V
DA ZONA ESPECIAL DE PROTECAO DO AEROPORTO

Fica criada a Zona Especial de Protegéo do Aeroporto de Braganga Paulista "Arthur Siqueira”, onde os projetos
de edificagbes somente serdo aprovados mediante autorizagdo prévia do Ministério da Aeronautica, com restricdes

especificas, de acordo com os parametros das normas aeronauticas pertinentes.

§ 1° As restricbes a que se refere o caput séo relativas ao uso das propriedades quanto a edificagdes, instalagdes,
culturas agricolas e objetos de natureza permanente ou temporaria, e tudo mais que possa embaragar as operacdes de

aeronaves ou causar interferéncia nos sinais dos auxilios a radionavegagéao ou dificultar a visibilidade de auxilios visuais.

§ 2° Ficam delimitadas no ANEXO V desta Lei Complementar as curvas de nivel de ruido 1 e 2 e as areas nelas

contidas, conforme os parametros legais pertinentes.

§ 3° As alteragbes dos projetos previamente autorizados pelo Ministério da Aeronautica poderdo ser autorizadas pela
Prefeitura, desde que n&do contraponham os parametros definidos na primeira aprovagéo, devidamente comprovados,
especialmente nos quesitos relativos ao gabarito de altura e a especificagdo do uso pretendido a edificagdo, permitindo-

se, inclusive, a substituicdo de projeto aprovado quando o mesmo tenha dominio de outro proprietério.

SUBSECAO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE AMPLIACAO DA INFRA-ESTRUTURA URBANA

Ficam criadas as Zonas Especiais de Ampliagéo da Infra-estrutura Urbana no Municipio, com a finalidade de
reserva de areas estratégicas para a implantagéo de areas de interesse publico, equipamentos urbanos, ampliacdo e
reestruturagao do sistema viario, reservas de preservagdo ambiental, entre outros equipamentos similares, conforme

delimitadas no ANEXO V.

Paragrafo Unico. Para os lotes localizados nas zonas criadas no caput, fica garantido & Prefeitura o direito de

preempgao, conforme definigbes no Plano Diretor.
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SUBSECAO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS PARA IMPLANTACAO DE ESTABELECIMENTOS DE POLITICA CRIMINAL E
EDUCACIONAL DOS INFRATORES

Os estabelecimentos prisionais, os estabelecimentos de recuperacédo de infratores, os estabelecimentos de
tratamento psiquiatrico de infratores ou cumpridores de medida de seguranca, os estabelecimentos de abrigo e/ou
ressocializagdo de menores, nos termos do Estatuto da Crianga e do Adolescente, bem como outros estabelecimentos
de interpretagdo analdgica, serao admitidos em zonas especiais, ndo-residenciais ou mistas, onde assim indicar os
termos do decreto permissivo de edificacdo exarado pelo Poder Executivo, apds regular tramitacdo do projeto,

cumprindo indicagao efetuada pelo 6rgao responsavel pelo planejamento municipal, para cada tipo de enquadramento.

SECAO V
DOS DISTRITOS INDUSTRIAIS

Art. 148 | Todas as industrias do municipio deverdo ser classificadas de acordo com critérios de impacto fisico no

ambiente, conforme ANEXO VIl integrante desta Lei Complementar.

§ 1° A industria tera como indicador da classificagdo do nivel de atividade o preenchimento de todos os critérios
apontados na tabela do ANEXO VII.

§ 2° Se no enquadramento de nivel de classificagéo da atividade ocorrer interpenetragéo de variaveis de niveis diversos,

sera considerada como determinante a classe de variavel que penetrar no maior nivel.

§ 3° Os valores atribuidos aos diferentes critérios de impacto fisico no ambiente podem ser reformulados por decreto do

Poder Executivo, sempre que inovagdes tecnoldgicas o recomendarem.
§ 4° As industrias que fabricam p&o ndo necessitam observar o critério de horario de trabalho do ANEXO VII.

Art. 149 | Os loteamentos industriais deverdo atender as normas para loteamentos definidas na presente Lei

Complementar, bem como as referentes aos distritos industriais.

Ao redor dos novos distritos industriais devera ser prevista uma faixa sanitaria com tratamento paisagistico

adequado, a fim de garantir a qualidade de vida na unidade de vizinhanga.

§ 1° O tratamento paisagistico devera ser executado com espécies arbdreas preferencialmente nativas e com densidade
conforme parametros referentes ao replantio florestal, sendo que no caso de distritos industriais privados, sob a forma de

loteamentos, o projeto paisagistico devera ser apresentado no ato do Visto Prévio.

§ 2° A largura dessa faixa varia de acordo com a classificagéo da industria, conforme ANEXO VII, e devera ser de, no

minimo:

a) 10m (dez metros) no caso de industrias classificadas como do tipo 1, 2 ou 3; e

b) 30m (trinta metros) no caso de industrias classificadas como do tipo 4, 5 ou 6.
Utilizamos cookies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade
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para via publica de circulagédo de veiculos.

§ 4° Poderéo ser incorporados nas faixas de que trata o caput deste artigo, desde que a unidade de vizinhanga tenha
uso exclusivamente comercial, os recuos exigidos para as edificagdes industriais em que neles “haja tratamento

paisagistico, bem como o sistema viério contiguo.

SECAO VI
DOS POLOS GERADORES DE TRAFEGO

Art. 151 | Nenhum projeto de ocupagédo ou modificagdo do uso do solo que possa se transformar em poélo gerador de
trafego podera ser aprovado sem a prévia emissao de Certiddo de Diretrizes Viarias pelo 6rgdo municipal responsavel
pelo ordenamento do transito nas vias publicas e sem que no projeto constem as areas para estacionamento e indicagao

das vias de acesso adequadas.

Considera-se polo gerador de trafego permanente ou transitério aquele que, pela concentragdo da oferta de
bens ou servigos, gere grande afluxo de populagéo e/ou veiculos, com substancial interferéncia no trafego do entorno,
necessitando de grandes espacos para circulagéo de automoveis, estacionamento, carga e descarga, ou movimentagao

de embarque e desembarque de pessoas.
Classificam-se também como pélo gerador de trafego:

| - as atividades n&o-residenciais que tenham previsdo de oferta de vagas de estacionamento em numero igual ou

superior a:

a) 100 (cem) em qualquer regidao do municipio;

b) 50 (cinquenta) quando localizadas no centro tradicional, conforme definido no Plano Diretor; e

Il - as edificagbes, independentemente do local ou zona em que se situem, que ultrapassem os limites de area ou

capacidade, assim estabelecidos, conforme segue:

a) prestagdo de servigos de educagdo, pratica de exercicio fisico ou esporte, clubes e similares: 1.500m? (mil e
quinhentos metros quadrados) ou mais de area construida, excluidas as areas de estacionamento e garagem;

b) prestacdo de servigos de saude: 4.500m? (quatro mil e quinhentos metros quadrados) ou mais de area construida,
excluidas as areas de estacionamento e garagem;

c) habitagéo: 300 (trezentos) veiculos ou mais;

d) estacionamentos comerciais coletivos e locais de revenda de veiculos: 50 (cinglienta) vagas ou mais; e

e) locais de reunido, atividades e servigos publicos de carater especial e/ou temporarios: 300 (trezentas) pessoas ou

mais.

Na implantagéo de atividades ou em projetos de revitalizagdo ou conservacdo em edificagdes existentes, caso
seja impossivel a viabilizagdo do numero de vagas obrigatorias para novas edificagbes determinadas no Plano Diretor,
poderao ser aceitas vagas em estacionamentos ou edificios garagem localizados em areas adjacentes num raio de
150m (cento e cinquenta metros), devidamente comprovada a disponibilidade de uso garantido por meio de contrato de

locagéao.
Para efeitos desta Lei Complementar, as vagas de garagem demarcadas terdo dimensdes minimas de 2,35m
Utilizamos coo c]eséaara eIhora{ su? experiéncia neste Partal. Ao corHic%ar n ve%zgndo, vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade ~
0is metros e trinta € cinco centimetros) por 4,75m (quatro metros e setenta e cnnco‘%ﬁf@n'étms%_e_a?, vagas nao

demarcadas terdo 25m? (vinte e cinco metros @@@makiadas), com dimensdo minima de 5m (cinco metros).
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§ 1° As vagas de garagem demarcadas deverao ser providas de area suficiente, dentro das divisas do imével, para
manobras, ficando proibida a manobra em via publica, exceto nos casos em que a vaga tenha saida direta para a via
publica.

§ 2° As vagas implantadas em sistema coletivo com manobrista obedeceréo ao exigido para vagas ndo demarcadas.

§ 3° Toda vaga de estacionamento demarcada devera estar vinculada a uma unidade privativa de edificagéo coletiva, o

que podera ser comprovado por meio de definicdo em planta ou memorial descritivo ou de minuta de condominio.

§ 4° Os estabelecimentos que exploram comercialmente suas vagas e todos aqueles que possuam mais de 10 (dez)

vagas terdo, obrigatoriamente, entrada e saida independentes. (Acrescido pela Lei Complementar n° 617/2008)

Art. 156 | Nenhuma edificagcéo podera ter acesso a areas de estacionamento e/ou garagens em uma distancia menor do

que 5m (cinco metros) da intersecgao da curva de esquina.

§ 1° Essa distancia sera aumentada para 10m (dez metros) quando o acesso estiver posicionado em vias arteriais ou

maiores.

§ 2° Somente em casos de impossibilidade técnica comprovada ou de edificagbes existentes aprovadas ou cadastradas,

a Prefeitura podera garantir o direito de acesso ao imével sem o atendimento dessas restrigoes.
§ 3° A restri¢céo prevista no caput deste artigo ndo se aplica a unidades residenciais unifamiliares.

Art. 157 | Para o exercicio de atividade em edificagbes enquadradas como pdlo gerador de trafego, devera ser
protocolado junto ao érgdo municipal responsavel pelo ordenamento do transito nas vias publicas pedido de Certidao de

Diretrizes Viarias, que sera instruido, analisado e nela definida:

| - as caracteristicas e dimensionamento dos dispositivos de acesso de veiculos e pedestres, com respectivas areas de

acomodacao e acumulacao;

Il - as caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembarque de passageiros e patio de carga e

descarga;
Il - previsdo, dimensionamento e disposi¢cao de vagas de estacionamento;
IV - o impacto do pélo gerador de trafego sobre a operagéo do sistema viario e de transportes; e

V - as obras e servigos necessarios para a minimizagao do impacto no sistema viario, quando for o caso, sendo que os

mesmos poderdo ser efetuados na modalidade de operagéo urbana consorciada, conforme definicdes de lei especifica.
Nos casos de comércio e prestagdo de servigos de ambito local de uso cotidiano que se enquadrem no inciso |
do art. 99 desta Lei Complementar, as vagas exigidas serdo na mesma proporgao as exigidas para residéncias.

TITULO 1l

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Capitulo |
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Qualquer parcelamento do solo para fins urbanos nas formas previstas nesta Lei Complementar s6 podera ser

executado apds a Prefeitura emitir a aprovagao do projeto e conceder o alvara para a execugao das obras.
Paragrafo Unico. Quaisquer obras relativas a parcelamento do solo que se iniciarem ou se concluirem sem a aprovagéo

da Prefeitura ficam sujeitas aos embargos administrativos e demolicdo, sem prejuizo das demais cominagdes legais,

havendo necessaria representacéo do seu responsavel técnico ao érgdo regulador da atividade profissional.

SECAO |
DAS INFRACOES

A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar podera acarretar, sem prejuizo das medidas de

natureza civil e criminal previstas nas respectivas legislagdes, a aplicagado das seguintes medidas:

| - notificagéo ao infrator para regularizagao no prazo maximo de 15 (quinze) dias;

Il - embargo imediato, nos casos de infragdo que implique em risco a seguranga ou incémodo as unidades de vizinhanga
sem as devidas medidas preventivas, com a conseqliente aplicagdo da multa e expedi¢cdo da competente notificagdo ao
infrator para regularizagao da situagédo no prazo que lhe for determinado;

Il - multa;

IV - interdigdo do imével e/ou embargo da obra; e

V - demoli¢do por parte do proprietario das partes em desacordo com as disposigdes desta Lei Complementar, sem

custos a Prefeitura.
O decurso do prazo de atendimento da notificagdo, sem que tenha sido regularizada a situagéo que lhe deu

causa, acarretara a aplicagdo de multa e a interdicdo do imével e/ou da obra.

SECAO Il
DAS PENALIDADES

S&o as seguintes infragdes passiveis de multas:
| - executar obras em desacordo com as normas técnicas desta Lei Complementar: multa nivel 4;
Il - executar qualquer obra de parcelamento sem o respectivo alvara: multa nivel 3;

Ill - executar obras de parcelamento sem responsabilidade de profissional regularmente habilitado e registrado na

Prefeitura: multa nivel 3;
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ou a prazo, sem aprovagao do parcelamento: multa nivel 2;
V - faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga de pessoas ou propriedades, ou, de qualquer forma,
danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos em razdo da execugéo de obras: multa nivel 1, além da reparagéao

do dano;

VI - descumprir o cronograma de execugao das obras de parcelamento complexo, ocasionando o atraso no seu

andamento: multa nivel 1;

VIl - ndo anunciar na entrada do loteamento fechado por meio de placa, conforme art. 74: multa diaria desde a

notificagédo até a colocagao da(s) placa(s);

VIl - fazer o uso irregular de imével com relagédo as atividades nele permitidas, apds notificagdo para paralisagdo da

atividade e/ou adequagdo da mesma: multa imediata; e

IX - construgao de qualquer tipo de obstaculo em desrespeito ao preceituado no art. 144: multa imediata mais demolicéo

ou reforma do obstaculo.
Paragrafo Unico. A penalidade n&o exime o cumprimento da obrigagdo nem a conseqiiéncia juridica da préatica irregular.

As multas para as obras de parcelamento do solo serdo aplicadas sobre a érea total do parcelamento e os

valores seréo calculados com base na Unidade de Valor Municipal (UVAM) e classificados como seguem:
| - nivel 1: 0,01 UVAM/m?

II - nivel 2: 0,1 UVAM/m?;

Il - nivel 3: 1 UVAM/m?;

IV - nivel 4: 10 UVAM/m?;

V - multa diaria: 100 UVAM/dia; e

VI - multa imediata: 500 UVAM.

Paragrafo Unico. As multas definidas no caput serdo aplicadas pelo érgao responsavel pela fiscalizagdo de obras e/ou

posturas municipais, tendo sua destinagado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Para assegurar a paralisagdo de servicos na obra embargada, a Prefeitura podera, se for o caso, solicitar apoio

da forga policial, além de poder também cobrar multa cominatéria por dia de descumprimento.

A Prefeitura podera determinar fiscalizagdo de plantdo para atuar & noite e finais de semana, a fim de coibir e

garantir a paralisagéo de atividades que contrariem esta Lei Complementar.

Art. 166 | A aplicagdo das penalidades previstas nesta Segdo ndo dispensa o atendimento as disposi¢coes desta Lei
Complementar e de outras normas complementares, bem como ndo desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos

resultantes da infragcdo, na forma da legislagao vigente.
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Capitulo |
DAS DISPOSICOES FINAIS

As normas criadas neste Cédigo prevalecerdo sobre as normas registradas dos loteamentos existentes que se

descaracterizaram do projeto original.

Paragrafo Unico. Os loteamentos com o adequado cumprimento das normas estipuladas no projeto aprovado terdo

respeitadas suas normas proprias.

Art. 168 | Fica dispensada a fase de fixagcdo de diretrizes para parcelamentos do solo, devendo ser protocolado para

analise apenas o pedido de Visto Prévio.

A implantagéo de atividade de relevante interesse publico em zona de uso diverso do previsto nesta Lei
Complementar podera, em casos especificos, ser efetuada mediante decreto do Poder Executivo, ouvindo-se o

Conselho Municipal da Cidade e de Politica Urbana de Braganga Paulista (Concidade).

Os usos ndo previstos nesta legislagéo seréo analisados pelo érgéo responsavel pelo planejamento municipal,

aplicando-se o principio da analogia.

Art. 171 | Quando um lote localizar-se em mais de uma zona de uso, sera adotada como oficial aquela onde o imével

apresentar maior proporgao, exceto nos corredores comerciais, onde as zonas comerciais ou mistas prevalecerao.

Paragrafo Unico. O imével que apresentar proporgdes equivalentes em mais de uma zona de uso podera o proprietario

adotar a que melhor lhe convier.

Art. 172 | Serdo admitidos abrigos para automdveis nos recuos frontais dos imoéveis, salvo quando a norma do
loteamento, arquivada no Cartério de Registro de Imdveis, trouxer proibicdo expressa nesse sentido, ndo sendo os

mesmos considerados como corpo principal da edificagao.

Paragrafo Unico. Para as atividades comerciais e de prestagdo de servicos, os abrigos e garagens construidos,
conforme mencionados no caput, poderdo somente permanecer como estacionamento coberto e ndo sendo passiveis de

integrar base de calculo para fixagao de valor de indenizagdo no caso de ampliagéo do sistema viario.

Em caso de divergéncia de interpretacdo das disposigées normativas compreendidas nesta Lei Complementar,

prevalecera sempre aquela que melhor atender ao interesse publico, considerada a coletividade como um todo.

Art. 174 | Os contelidos dos alvaras, laudos, estudos, relatérios, pareceres e demais manifestagdes administrativas,
previstas nesta Lei Complementar como na do Plano Diretor, e ainda inexistentes nos procedimentos municipais, seréo

regulamentados por decreto municipal especifico.

Paragrafo Unico. Os procedimentos existentes que se aproveitam aos termos previstos nesta Lei Complementar

continuam validos e como se encontram, até que regulamentagédo do Executivo ndo disponha em contrario.

Capitulo Il
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No caso de loteamento existente aprovado até a data da promulgagdo da presente Lei Complementar, sera
permitido o fechamento do mesmo e o enquadramento na modalidade de loteamento fechado, desde que atendam aos
incisos |, Il e IV do art. 71.

§ 1° Os loteamentos que foram fechados sem a devida permissdo de uso das areas publicas e que se encontram em
situagao irregular deverdo enquadrar-se nas exigéncias desta Lei Complementar, sob pena das sangdes cabiveis, além
da atuagéo administrativa de liberagéo da area.

§ 2° Os loteamentos que se enquadrem no paragrafo anterior terdo 180 (cento e oitenta) dias de prazo para
desencadear os procedimentos para a sua regularizagdo, contados a partir da promulgagao desta Lei Complementar,
sob pena de serem compelidos a remover o fechamento.

As construgbes com caracteristicas comerciais, industriais e de prestagéo de servigos existentes até a data de
promulgacédo da presente Lei Complementar, aprovadas e cadastradas pela Prefeitura e que se tornem incompativeis
em fungéo das novas zonas de uso, terdo respeitados os seus direitos adquiridos.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicdes em contrario,
especialmente as Leis Complementares n° s 108, de 10 de novembro de 1995, 223, de 28 de abril de 1999, 228, de 12
de maio de 1999, 241, de 9 de dezembro de 1999, 257, de 18 de fevereiro de 2000, 300, de 23 de outubro de 2000, 323,
de 26 de julho de 2001, 345, de 24 de abril de 2002, 381, de 13 de maio de 2003, e 432, de 30 de junho de 2004, e as
Leis n° s 1.945, de 2 de janeiro de 1984, 1.946, de 2 de janeiro de 1984, 1.987, de 28 de novembro de 1984, 2.209, de
11 de dezembro de 1987, 2.985, de 12 de dezembro de 1996, 3.038, de 2 de outubro de 1997, 3.069, de 5 de fevereiro
de 1998, 3.137, de 26 de outubro de 1998, 3.182, de 15 de junho de 1999, e 1.589, de 10 de fevereiro de 1978.
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