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Minuta do Projeto de Lei de Codigo de Urbanismo de Braganca Paulista (Maio / 2024)

LEI COMPLEMENTAR N° de de de 2024.

Aprova o CODIGO DE URBANISMO DE BRAGANCA PAULISTA, dispde sobre o
zoneamento, o parcelamento, 0 uso e a ocupacéo do solo urbano e da outras providéncias.

O Senhor Amauri Sodré Da Silva, Prefeito do Municipio de Braganca Paulista, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo no Municipio de Braganca Paulista
ficam disciplinados nesta Lei Complementar, na Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020
(Plano Diretor do municipio) e na legislacéo correlata.

Paragrafo Unico. Aplicam-se a esta Lei os conceitos definidos no artigo 11 da Lei Complementar n°
893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 2°. A presente Lei obedece aos principios orientadores, objetivos gerais e diretrizes
gerais e especificas para o desenvolvimento do Municipio de Braganca Paulista definidas na Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

TITULO Il - DO ZONEAMENTO
Capitulo | — Disposic¢des gerais do zoneamento

Art. 3°, As zonas urbanas correspondem a por¢fes da Macrozona Urbana do Municipio,
sobre as quais se aplicam os indices urbanisticos e usos permitidos nesta Lei e na Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo anico. Os perimetros das zonas urbanas estdo delimitados no Anexo 1 — Mapa de
Zoneamento.

Art. 40, Zonas Especiais sdo porgdes do territdrio com caracteristicas e destinacoes
especificas, que requerem normas proprias de uso e ocupacgédo do solo, as quais serdo definidas por
lei e, enquanto ndo regulamentadas, terdo seus parametros definidos pelo zoneamento urbano.



Paragrafo 1°. Os perimetros das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e Zonas Especiais de
Regularizagao Fundiaria Urbana (ZERFU) estdo delimitados no Anexo 2 — Mapa das ZEIS e
ZERFU.

Paragrafo 2°. Os perimetros das Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPAM) estéo
delimitados no Anexo 3 — Mapa das ZEPAM.

Paragrafo 3°. Os perimetros das Zonas Especiais de Protecao Cultural (ZEPECs) encontram-se
definidos pelo Anexo |, Mapa 5, da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 5°. Os perimetros das zonas urbanas definem a abrangéncia exclusiva de indices
urbanisticos e usos permitidos definidos de acordo com esta Lei.

Paragrafo 1°. Em caso de sobreposi¢do do zoneamento urbano ou da Macrozona Rural por zona
especial, prevalecem os indices urbanisticos e usos permitidos da zona especial, quando estas forem
regulamentadas, em caso de disposi¢oes conflitantes.

Paragrafo 2°. As areas verdes publicas seguirdo as disposic¢@es da legislacdo ambiental aplicavel.

Paragrafo 3°. As areas publicas respeitardo o gabarito de altura maxima e recuos definidos para a
zona urbana onde estiverem situados, admitindo-se a flexibilizacdo dos demais parametros de
ocupacdo definidos nesta Lei.

Capitulo 11 - Das Zonas Urbanas

Art. 6°. As zonas urbanas do Municipio caracterizam-se pelos usos e formas de ocupacédo
existentes ou almejados:

| — Zonas Mista 1 — ZM1, caracterizadas pelo maior adensamento da area urbana, sem
verticalizacdo, destinadas ao uso predominantemente residencial e usos ndo residenciais
compativeis;

Il — Zonas Mista 2 — ZM2, caracterizadas pelo alto adensamento da area urbana, sem verticalizagdo,
destinadas ao uso predominantemente residencial e usos ndo residenciais compativeis;

Il — Zonas Mista 3 — ZM3, caracterizadas pelo alto adensamento da ocupacdo urbana, com
verticalizacdo, destinadas a usos residenciais e ndo residenciais diversificados;

IV — Zonas Mista 4 — ZM4, caracterizadas pelo médio adensamento da ocupacgdo, sem
verticalizacdo, destinadas a usos residenciais e ndo residenciais diversificados;

V- Zonas Mista 5 — ZMD5, caracterizadas pelo baixissimo adensamento da ocupacdo, sem
verticalizacdo, destinadas a usos diversificados;

VI — Zonas Mista 6 — ZM6, caracterizadas pelo médio adensamento da ocupacdo, com possibilidade
de verticalizagdo controlada, destinada a usos diversificados;

VIl — Zonas Mista 7 — ZM7, caracterizadas pelo alto adensamento da ocupacédo, com possibilidade de
verticalizacdo, destinadas a usos residenciais e ndo residenciais diversificados;

VIl — Zonas Mista 8 — ZM8, caracterizadas pelo alto adensamento da ocupagdo, com a maior
possibilidade de verticalizagéo, destinadas a usos residenciais e néo residenciais diversificados;

IX — Zonas Predominantemente Residencial 1 — ZPR1, caracterizadas pela maior densidade
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populacional permitida em unidades residenciais horizontais, sejam unifamiliares ou
multifamiliares, destinadas ao uso residencial, admitindo-se a presenca de usos néo residenciais que
Ihe sejam inteiramente compativeis;

X — Zonas Predominantemente Residencial 2 — ZPR2, caracterizadas por alta densidade
populacional permitida em unidades residenciais horizontais unifamiliares e multifamiliares, com
possibilidade de verticalizacdo de baixa altura, destinadas eminentemente ao uso residencial,
admitindo-se a presenca de usos nao residenciais que Ihe sejam inteiramente compativeis;

Xl — Zonas Predominantemente Residencial 3 — ZPR3, caracterizadas por media densidade da
ocupacdo permitida em unidades residenciais horizontais unifamiliares e multifamiliares, destinadas
ao uso residencial, admitindo-se a presenca de usos ndo residenciais inteiramente compativeis;

XIl — Zonas Predominantemente Residencial 4 — ZPR4, caracterizadas pela média densidade da
ocupacdo, destinadas ao uso residencial, admitindo-se a presenca de usos ndo residenciais
inteiramente compativeis;

Xl — Zonas Predominantemente Residencial 5 — ZPRS5, caracterizadas pela menor densidade da
ocupacdo, destinadas ao uso residencial, admitindo-se a presenca de usos ndo residenciais
inteiramente compativeis;

XIV — Zonas de Desenvolvimento Urbano 2 — ZDU 2, caracterizadas por areas de expansdo da
mancha urbana mediante 0 médio adensamento da ocupacdo, com possibilidade de verticalizacéo,
destinadas a usos residenciais e ndo residenciais diversificados, conforme a categoria da via;

XV — Zonas de Desenvolvimento Urbano 3 — ZDU 3, caracterizadas por areas de expansdo da
mancha urbana mediante 0 médio adensamento da ocupacdo, destinadas a usos residenciais e ndo
residenciais diversificados, conforme a categoria da via;

XVI — Zonas de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE 1, caracterizada como corredor destinado a
implantacdo de usos néo residenciais, inclusive aqueles de maior impacto, localizado ao longo da
Rodovia Fernio Dias (BR-381);

XVII — Zonas de Desenvolvimento Econdmico 2 — ZDE 2, caracterizada por corredores destinados a
implantacdo de usos ndo residenciais, inclusive aqueles de maior impacto, localizados ao longo das
demais rodovias estaduais;

XVIII — Zonas de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE 3, caracterizadas pela maior densidade e
diversificacdo da ocupacao, destinada a usos nao residenciais.

XIX - Zonas do Interesse Ambiental 1 — ZIA 1, caracterizadas como areas de interesse ambiental,
com possibilidade de implementacdo de residéncias unifamiliares, exceto em unidades de
conservacao criadas/instituidas pelo municipio atividades e usos urbanos de baixo impacto e
densidade, incluindo as atividades de infraestrutura urbana (infra) e construces/equipamentos de
apoio as atividades esportivas, de lazer, salde, educacionais e ambientais, bem como nucleos
passiveis de REURB’S em situagdes ja consolidadas.

XX — Zonas do Interesse Ambiental 2 — ZIA 2, caracterizadas como areas de usos restritos,
compativeis com preservagdo das areas de interesse ambiental, incluindo atividades de
infraestruturaurbana (infra) e construg¢fes/equipamentos de apoio as atividades esportivas, de lazer,
salde, educacionais e ambientais.

XXI - Zonas de Contencdo a Ocupacdo — ZCO, caracterizadas como areas de uso residencial
unifamiliar com baixa densidade populacional, ndo sendo permitido parcelamentos,
desmembramentos e divisdo condominial.



XXIl - Zona de Interesse Socio Ambiental — ZISA, caracterizadas como areas de interesse
ambiental, com possibilidade de implementacdo de atividades e usos urbanos de baixo impacto e
densidade e baixissimo adensamento da ocupacéo, sem verticalizacao.

XXIIl- Zona de Interesse Turistico —ZIT, caracterizadas como areas de uso estritamente nao-
residencial com a presenca de estabelecimentos turisticos (hotéis + casa de eventos + parques
teméaticos + feiras de exposicdes + arenas + shoppings + heliponto + academias + campos
esportivos de quadras + similares).

Capitulo 111 — Do Zoneamento Especial

Art. 7°. As zonas especiais do Municipio regem-se de acordo com os indices urbanisticos e
usos definidos nesta Lei e com a Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020:

I — Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) localizam-se em areas publicas ou particulares e
sobrepdem-se as zonas urbanas, permitindo a flexibilizacdo dos indices urbanisticos e usos
permitidos de acordo com o projeto de regularizacdo fundiéria aprovado para cada nicleo urbano
informal consolidado e predominantemente ocupado por populacdo de baixa renda;

Il — Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) localizam-se em areas publicas ou particulares e
sobrepdem-se a aplicacdo dos indices urbanisticos no Perimetro de Desenvolvimento Urbano 1
(PDU 1) e nas Zonas de Desenvolvimento Urbano 2 e 3 (ZDU2 e ZDU3), desde que articuladas a
malha urbana e de que as unidades produzidas atendam exclusivamente a demanda habitacional
indicada pelo Poder PUblico municipal;

111 — Zona Especial de Prote¢do Cultural 1 - Regiao Central (ZEPEC 1) sujeita-se a disciplina das
zonas urbanas definidas nesta Lei Complementar, admitindo-se a flexibilizacdo dos indices
urbanisticos mediante anuéncia prévia do Conselho de Defesa do Patriménio Historico, Artistico e
Cultural (Condephac).

IV — Zona Especial de Protecao Cultural 2 - Guaripocaba: (ZEPEC 2) sujeita-se a disciplina das
zonas urbanas definidas nesta Lei Complementar e da Macrozona Rural, definida pela Lei
Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020 (Plano Diretor do Municipio) admitindo-se a
flexibilizacdo dos indices urbanisticos mediante anuéncia prévia do Conselho de Defesa do
Patrimonio Historico, Artistico e Cultural (Condephac).

V - Zona Especial de Prote¢ao Cultural 3 — Regido da Serrinha (ZEPEC 3) sujeita-se a disciplina
das zonas urbanas definidas nesta Lei Complementar e da Macrozona Rural, definida pela Lei
Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020 (Plano Diretor do Municipio) admitindo-se a
flexibilizacdo dos indices urbanisticos mediante anuéncia prévia do Conselho de Defesa do
Patrimonio Historico, Artistico e Cultural (Condephac).

VI - Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPAM), sujeita-se a disciplina das zonas urbanas
definidas nesta Lei Complementar e da Macrozona Rural, naquilo que ndo contrariar a finalidade de
preservagao e a proteg¢ao do patrimonio ambiental conferidas pela Lei Complementar n® 893, de 3
de janeiro de 2020 (Plano Diretor do Municipio), subdividindo-se nas seguintes categorias, as quais
se aplicam as restrigdes ambientais previstas em lei:

a) ZEPAM 1 — Serras;

b) ZEPAM 2 — Rio Jaguari;

C) ZEPAM 3 - Orla da Represa;

d) ZEPAM 4 — Unidades de Conservacéo;



VIl - Zonas Especiais de Regularizacao Fundiaria Urbana (ZERFU) caracterizam-se por areas
publicas ou privadas, caracterizadas por usos urbanos de menor densidade e localizadas na
Macrozona Urbana e na Macrozona Rural, nas quais se admite a flexibilizacdo de indices
urbanisticos e usos permitidos.

Paragrafo 1°. A conclusao da regularizacdo fundiaria urbana nas ZEIS 1 e nas ZERFU preserva as
disposic¢des ndo conflitantes da zona urbana subjacente.

Paragrafo 2°. A delimitacdo de ZEIS 2 localizadas a menos de 500m de usos ndo residenciais
preexistentes de categorias G5 sujeitam-se a Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
independentemente do nimero de unidades habitacionais que resultem.

Paragrafo 3°. A flexibilizacdo de qualquer indice urbanistico ou uso definido nesta Lei
Complementar sera permitido nas ZEPECs 1, 2 e 3 mediante analise e anuéncia do Conselho de
Defesa do Patrimonio Historico, Artistico e Cultural (Condephac), levando-se em consideracéo as
caracteristicas da ocupacao preexistente e as possibilidades de conciliar as disposicGes aplicaveis a
zona urbana ou Macrozona Rural.

TITULO 111 - DOS USOS PERMITIDOS

Capitulo | — Da disciplina geral dos usos

Art. 8°. Os usos permitidos classificam-se em residenciais e nao residenciais, subdividindo-
se nas categorias definidas nesta Lei.

Paragrafo 1°. Os usos sdo permitidos no territorio do Municipio conforme sua localizacdo, nos
termos do Anexo 4 — Usos permitidos.

Paragrafo 2°. A instalacdo de usos permitidos no territério do Municipio obedecera as exigéncias
previstas no Anexo 5 — Requisitos para instalacdo das atividades: vagas de estacionamento,
cargas , embarque/desembarque e largura da via.

Paragrafo 3°. O Municipio regulamentara por meio de seu Codigo de Posturas as condicionantes
ambientais aplicaveis a todas as categorias de usos, especialmente aquelas relacionadas a poluicédo
sonora e atmosférica e a perturbacdo do sossego publico.

Art. 9° O enquadramento dos usos nao residenciais nas respectivas categorias far-se-a por
meio de decreto do Executivo municipal, a partir da Classificacdo Nacional de Atividade
Econémica (CNAE), definida pelo 6rgdo federal competente.

Paragrafo Unico. Na hipotese de reclassificacdo ou de criacdo de novas subclasses da Classificagao
Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), o Municipio poderd enquadra-las no grupo de
atividades por decreto do executivo municipal.

Art. 10°. Qualquer pessoa podera requerer Certiddo de Localizagdo, emitida pelo 6rgédo
responsavel pelo planejamento municipal, a qual informara a regido administrativa, macrozona,
zona, zona especial, se houver, e endereco do imovel, devendo ser juntado ao requerimento a
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documentacao necessaria.

Art. 11. A Certiddo de Uso do Solo sera emitida por ato do 6rgdo responsavel pelo
planejamento municipal, informando a regido administrativa, macrozona, zona, zona especial, se
houver, e o endereco do imovel, nela constando a permissdo do uso requerido, devendo ser
requerida por quem é de direito, em relagdo a titularidade ou posse legitima do imovel.

Paragrafo unico. A Certiddo de Uso do Solo ndo abrange eventuais restricdes ambientais, cuja
certificacdo € de competéncia do 6rgdo municipal responsavel pela aprovagdo e gestdo ambiental.

Art. 12. O prazo para a emisséo de Certiddo de Localiza¢do ou Certiddo de Uso do Solo seré
de 15 (quinze) dias uteis, desconsiderado o lapso temporal entre a expedicdo da notificacdo para
efeito de documentacgéo ou esclarecimento complementar e o seu atendimento.

Art. 13. Os usos urbanos néo residenciais permitidos poderdo estender-se para a Macrozona
Rural, desde que englobem o mesmo imdvel, possuam acesso restrito pela zona urbana em que sao
permitidos e respeitem os indices urbanisticos mais restritivos da Macrozona Rural.

Art. 14. Quando em imoveis localizados na Macrozona Urbana possuirem mais de um
zoneamento, aplica-se 0 zoneamento que apresentar a maior por¢do na area, inclusive utilizando
todos os seus indices urbanisticos e de parcelamento.

Paragrafo 1°. Quando em imodveis localizados na Macrozona Urbana possuirem em porcao
igualitéria, aplica-se 0 zoneamento mais restritivo, inclusive utilizando todos os seus indices
urbanisticos e de parcelamento.

Paragrafo 2°. Os imoveis descritos no caput deste artigo admitem unificacao.

Capitulo 11 — Dos usos residenciais

Art. 15. Os usos residenciais classificam-se em:

I- Residencial unifamiliar (R1), caracterizado por casas isoladas, implantadas em gleba ou
lote;

- Residencial multifamiliar horizontal (R2h), caracterizado por condominios exclusivamente
horizontais (com ou sem areas comuns) implantados em gleba ou lote;

- Residencial multifamiliar vertical (R3v), caracterizado por condominios de edificios de
apartamentos, isoladamente ou em conjunto, ou ainda, a combina¢do em um mesmo condominio
das tipologias horizontais e verticais, em todos os casos implantados em gleba ou lote.

Paragrafo 1°. Nas ZDEs 1 e 2 admite-se o0 uso residencial unifamiliar, mas ficam vedados novos
loteamentos com fins residenciais.

Paragrafo 2°. A modalidade de condominio de lotes do artigo 254 da Lei Complementar n° 893, de
3 de janeiro de 2020 caracteriza-se como uso residencial multifamiliar horizontal (R2h), sendo
aplicada a dimensé&o exigida para o lote minimo na zona ou macrozona de situa¢do do imdvel.



Capitulo 11 — Dos usos nao residenciais

Art. 16. Os grupos de atividades ndo residenciais (G) classificam-se em:

I- Grupo de Atividades N&o residenciais 1 (G1), caracterizado por usos inteiramente
compativeis com o uso residencial, com reduzida circulacdo de pessoas;

- Grupo de Atividades N&o residenciais 2 (G2), caracterizado por usos inteiramente
compativeis com o uso residencial, com aumento reduzido da circulacdo de pessoas e cargas;

- Grupo de Atividades N&o residenciais 3 (G3), caracterizado por usos tolerados pelo uso
residencial, com aumento da circulacdo de pessoas e cargas permitindo a maior diversificacdo de
usos em areas de apoio ao uso residencial;

V- Grupo de Atividades N&o residenciais 4 (G4), caracterizado por usos tolerados pelo uso
residencial, com potencial impacto no aumento da circulacdo de pessoas e cargas, mas necessarios ao
apoio dos usos residenciais;

V- Grupo de Atividades N&o residenciais 5 (G5), caracterizado por usos geradores de impacto a
vida urbana e aos usos residenciais.

VI- Atividades de infraestrutura urbana (Infra), caracterizadas pelos equipamentos urbanos
definidos no inciso XXV, do artigo 11, Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020,
destinados a prestagao de servi¢os de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e pluvial,
limpeza publica, infovias, energia elétrica, telecomunicagoes, servico postal, transporte, gas
canalizado, seguranca publica, manutencdo e abertura ou deslocamento de vias ja existentes ou
novas e outros assemelhados necessarios ao funcionamento da cidade.

VII-  Grupo de Atividades Ambientalmente Sustentaveis 1 (GSust 1), caracterizados por usos
urbanos e residenciais unifamiliares, exceto em unidades de conservagdo criadas/instituidas pelo
municipio, com possibilidade de implantacdo de atividades e usos urbanos de baixo impacto e
densidade, incluindo atividades de infraestrutura urbana (infra).

VIII- - Grupo de Atividades Ambientalmente Sustentaveis 2 (GSust 2), caracterizados por usos
voltados a conservacdo florestal e a atividades cientificas, incluindo atividades de infraestrutura
urbana (infra).

IX - Usos rurais (Rur), caracterizados como atividades agricolas, pastoris e extrativistas, bem
como industrias de transformacéo a elas relacionadas.

Paragrafo 1°. O enquadramento dos usos ndo residenciais obedece ao porte da edificagdo, nos
termos do Anexo 6 - Enquadramento de Atividades por Area Construida.

Paragrafo 2°. Quando a abertura de empresas no Municipio identificar mais de uma subclasse da
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), todas as atividades, principal e
secundarias, deverdo ser permitidas na zona ou zona especial de sua localizacao.

Paragrafo 3°. A instalagdo de pessoa juridica formalmente constituida na forma de “unidade
auxiliar” ndo destinada a producdo podera ser enquadrada como 'G2', submetendo-se aos limites de
area construida definidos no Anexo 6.

Art. 17. Os usos néo residenciais enquadrados como G1 e G2 caracterizam-se como

9



atividades econémicas de baixo risco definidas no ambito do Municipio para os efeitos da Lei
federal n® 13.874, de 20 de setembro de 2019 e ficam dispensados da necessidade de prévia
emisséo de Alvara de Funcionamento.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo afasta as restricbes de uso impostas
aplicaveis conforme o zoneamento do Municipio (Anexo 4 — Usos permitidos), tampouco a
manutencdo das condi¢des de aprovacgéo da atividade.

Art. 18. As atividades enquadradas nos usos G3, G4, G5 e GSustl e GSust2 condicionam-
se a obtencdo de Alvara de Funcionamento, sem prejuizo de outras exigéncias urbanisticas e
ambientais.

Art. 19. As atividades enquadradas como G4 e G5 sujeitam-se a prévia emisséo de Certiddo
de Diretrizes Viarias, que condicionara o Alvara de Funcionamento.

Art. 20. As atividades enquadradas como G5 sdo permitidas apenas nas ZDEs 1 e 2.

Art. 21. As areas nos arredores e de influéncia de aeroportos, aerédromos, helipontos e
similares estdo sujeitas a regime especifico, cujo uso e ocupacdo deverdo ser submetidos a agéncia
reguladora de aviacao.

Paragrafo Unico. As areas de influéncia sdo definidas pela agéncia reguladora de aviacao.

Art. 22. Admitem-se usos rurais (Rur) na Macrozona Urbana, enquanto ndo formalmente
convertido o uso dos imoveis de rural para urbano, perante o Instituto de Colonizacdo e Reforma
Agréria (INCRA).

Capitulo IV — Dos Polos Geradores de Trafego

Art. 23. Considera-se Polo Gerador de Trafego (PGT) permanente ou transitorio aquele que,
pela concentracdo da oferta de bens ou servigos, gere grande afluxo de populagdo e/ou veiculos,
com substancial interferéncia no trafego do entorno, necessitando de grandes espacos para
circulacdo de automoveis, estacionamento, carga e descarga, ou movimentacdo de embarque e
desembarque de pessoas.

Paragrafo 1°. Consideram-se PGT 0s usos ndo residenciais enquadrados como G4.
Paragrafo 2°. Alem do disposto no paragrafo anterior, configuram PGT as seguintes hipoteses:

I- usos ndo residenciais em geral, com oferta a partir de 70 vagas de estacionamento na
ZEPEC 1 ou a partir de 110 vagas de estacionamento em qualquer outro local no Municipio

- usos residenciais com oferta a partir de 300 vagas de estacionamento;

- mercados, comércios, estacionamentos comerciais e locais de revenda de veiculos, com
oferta a partir de 40 vagas de estacionamento;
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V- locais de reunido, atividades e servicos publicos de carater especial e/ou temporarios com
publico estimado de 300 pessoas ou mais.

Paragrafo 3°. Os incisos | e Il do paragrafo anterior sdo calculados conforme o Anexo 5 —
Requisitos de instalagdo da atividade: vagas de estacionamento, cargas,
embarque/desembarque e largura de via.

Paragrafo 4°. No caso de centro de compras, admite-se 0 enquadramento pelo somatério das
vagas requisitadas as atividades que o compdem, sendo considerado G4 o somatdrio que superar
100 (cem) vagas.

Art. 24. Nenhum projeto de ocupacao ou modificagdo do uso do solo que configure hipotese
de PGT podera ser aprovado sem a prévia emissdo de Certiddo de Diretrizes Viarias pelo 6rgao
municipal responsavel pelo ordenamento do transito nas vias pablicas e sem que no projeto constem
as areas para estacionamento e indicacédo das vias de acesso adequadas.

Art. 25. O pedido de Certiddo de Diretrizes Viarias sera dirigido ao 6rgdo municipal
responsavel pelo ordenamento do transito nas vias publicas, que analisaré:

I- as caracteristicas e dimensionamento dos dispositivos de acesso de veiculos e pedestres,
com respectivas areas de acomodacdo e acumulagao;

1- as caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembarque de passageiros e
patio de carga e descarga;

- previsdo, dimensionamento e disposi¢cdo de vagas de estacionamento;

V- o impacto do PGT sobre a operagdo do sistema viario e de transportes;

V- as obras e servicos necessarios para a minimizacao do impacto no sistema viario, a serem
realizados pelo interessado, as suas expensas, quando for o caso

VI- outros elementos exigidos por meio de regulamento proprio.

TITULO IV - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 26. Constituem-se indices urbanisticos adotados para ordenar a ocupacéo do solo:
I- lote minimo;

- testada minima;

- cota-parte minima de terreno por unidade habitacional;

V- coeficiente de aproveitamento basico (CA bas);
V- coeficiente de aproveitamento maximo (CA max);
VI- taxa de ocupacéo;

VIl - taxade permeabilidade minima;

VIl - gabarito de altura maxima;

IX- recuos frontais, laterais e de fundos;
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X- area maxima do condominio.

Paragrafo 1°. Além das defini¢cbes contidas no artigo 11, da Lei Complementar n°® 893, de 3 de
janeiro de 2020, conceituam-se nesta Lei:

I- cota-parte minima de terreno por unidade habitacional, definida para regulacdo da
densidade da ocupacao habitacional, definida como a razéo entre a area total do terreno para cada
unidade habitacional produzida;

- coeficiente de aproveitamento béasico (CA bas), definido como a razdo entre a area
construida e a &rea do terreno conforme definida pela Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de
2020, cujo direito de construir é reconhecido gratuitamente;

- coeficiente de aproveitamento méximo (CA max), que ndo poderd ser ultrapassado,
devendo o potencial construtivo adicional (valor que exceder o coeficiente de aproveitamento
basico) ser conferido mediante outorga onerosa do direito de construir, assim previsto pela Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020;

V- gabarito de altura maxima, tomado a partir do nivel mais alto do meio-fio das testadas do
imovel;
V- area maxima de condominio, definida como limite méximo para o fechamento de glebas ou

lotes na forma de condominios e loteamentos com controle de acesso.

Paragrafo 2°. No caso de imdveis com aclive ou declive acentuados, em que a profundidade do lote
for superior a 50 metros, contados a partir da testada, sera permitido o gabarito escalonado ao longo
do terreno desde que a altura méxima seja respeitada em relacdo aos lotes vizinhos nas divisas.

Art. 27. A ocupacao do solo observara os indices urbanisticos de acordo com a zona urbana
ou com a Macrozona Rural de situacdo do imével, nos termos do Anexo 7 — Indices urbanisticos de
ocupacéo e parcelamento do solo.

Art. 28. Para o célculo do coeficiente de aproveitamento basico e maximo, considera-se a
area construida, assim definida no inciso 1V, do artigo 11, da Lei Complementar n° 893, de 3 de
janeiro de 2020.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto neste artigo 0s pavimentos exclusivamente utilizados
como estacionamento independente de sua quota de implantacdo, porém os pavimentos aflorados e
semienterrados devem respeitar as regras de recuo dos respectivos zoneamentos.

Art. 29. Admite-se a utilizacdo de recuo frontal exclusivamente para o estacionamento de
veiculos no nivel da testada, em area coberta, acessado ou ndo diretamente pelo sistema viario.

Paragrafo 1°. Para efeito de estacionamento de carater coletivo, para visitantes e carga/descarga,
deverdo ser sinalizadas como de uso coletivo, sem controle ou restricdo de acesso, admite-se
estacionamento em recuo em até 100% da testada, desde que n&o localizadas em Via Arterial e ndo
ocupe nenhuma parte da cal¢ada.

Paragrafo 2°. Para efeito de estacionamento de carater privativo, admite-se estacionamento em
recuo em até 50% da testada do imovel, desde que ndo localizado em Via Arterial e ndo ocupe
nenhuma parte da cal¢ada
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Art. 30. Devera ser observado o recuo lateral minimo de 1,5m (um metro e meio) a partir de
qualquer abertura da edificacdo para a divisa entre os lotes.

Art. 31.  Os recuos laterais e de fundo serao majorados, conforme a altura da edificacao contada
a partir do perfil do terreno, aplicando-se a formula definida no Anexo 7 — Indices urbanisticos de
ocupacao e parcelamento do solo

Paragrafo Unico. Os casos enquadrados neste artigo deverdo em qualquer hipOtese observar o
recuo lateral e de fundos minimos de 1,5m (um metro e meio).

Art. 32. As garagens localizadas no subsolo ficam dispensadas do atendimento aos recuos
laterais e de fundos minimos definidos no Anexo 7 — Indices urbanisticos de ocupacdo e
parcelamento do solo.

Art. 33. O gabarito de altura obedecerd em qualquer hipGtese ao pé-direito minimo
estabelecido pelo Cadigo de Obras e EdificacGes.

Art. 34. Qualquer imoével no Municipio, independentemente da Macrozona, 0 proprietario
devera permitir a passagem de canalizacdo de esgoto e de aguas pluviais provenientes do imdvel
ascendente sob a sua area de terreno.

Art. 35. No caso de lotes em que incida ZIA combinada a outra zona urbana, o coeficiente
de aproveitamento aplicavel a Gltima poderéa ser o considerado para a area total do lote.

Art. 36. Fica delimitada a area de protecdo da torre de retransmissao e repeti¢ao de sinais de
televisao situada no Parque Luiz Gonzaga da Silva Leme (Jardim Publico), com 1.000m (mil
metros) de diametro, centradas nas coordenadas de localiza¢do da antena de retransmissao (UTM=
342.264E, 7.459.818N).

Paragrafo 1° As edificagdes que se situem dentro dos limites configurados no caput,
independentemente da zona em que se situem, poderao atingir o gabarito maximo de altura
correspondente a cota de implantagao da base da antena (RN 875m) mais 12 (doze) metros.

Paragrafo 2°. Para a instalagao de obstaculos que ultrapassem os parametros previstos no paragrafo
anterior, ficam os mesmos submetidos a analise de viabilidade técnica, a fim de se comprovar a nao
obstrugao dos cones de protecao da antena mencionada, devendo o pedido ser assinado por
responsavel técnico credenciado junto ao Ministério das Comunicagdes, e anuido pelas geradoras de
televisao.

Paragrafo 3° A existéncia de obstaculos ja consumados na data da aprovagdo desta Lei
Complementar e que nao obedecam a presente norma, nao sera motivo de obrigatoriedade de
autorizacao para a implantag¢ao de novos obstaculos.
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TITULO V — DO PARCELAMENTO DO SOLO, CONDOMINIOS, UNIFICACAO E
DESDOBROS

Capitulo I — Das disposicdes gerais do parcelamento do solo e dos condominios

Art. 37. Sao regidas pelas disposicGes deste Titulo as seguintes hipoteses:
I- a unificacdo de lotes ou glebas;

I- 0 desdobro de lotes;

- 0 parcelamento do solo, na modalidade de desmembramento;

V- 0 parcelamento do solo, na modalidade de loteamento, o que inclui aqueles com controle de
acesso;

V- os condominios residenciais e ndo residenciais, o que inclui a modalidade de condominio
de lotes.

Paragrafo 1°. Os incisos | a IV deste artigo sdo regulados no Titulo V — Do Parcelamento para Fins
Urbanos, Sistema Viario, Ocupacédo e Uso do Solo, da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de
2020, aplicando-se subsidiariamente o disposto nesta Lei Complementar.

Paragrafo 2°. Os casos previstos no inciso V deste artigo sdo regulados pelas disposicGes atinentes
aos condominios na Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo 3°. Nos casos previstos no inciso V e implantados em areas iguais ou maiores que 10
mil metros quadrados, aplicam-se também as disposi¢des previstas para as Diretrizes Urbanisticas e
Visto Prévio (Sec¢des Il e I11), no Capitulo Il — Dos Procedimentos, integrante do Titulo V — Do
Parcelamento para Fins Urbanos, Sistema Viario, Ocupacéo e Uso do Solo, da Lei Complementar n°
893, de 3 de janeiro de 2020.

Paréagrafo 4°. As disposicGes legais relativas aos extintos condominios urbanizados passam a ser
consideradas aplicaveis aos condominios com area igual ou superior a 10 mil m2.

Art. 38. Todo o lote resultante do desdobro, desmembramento ou loteamento atendera os
indices urbanisticos definidos para a zona pelo Anexo 7 — Indices urbanisticos de ocupacao e
parcelamento do solo

Paragrafo 1°. Toda a unidade autdbnoma de condominio residencial devera observar a cota parte
minima de terreno que lhe for exigida por zona, se houver a exigéncia.

Paragrafo 2°. Os lotes oriundos da modalidade de condominio definida pelo artigo 254 da Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020 obedecerdo ao lote minimo da zona em que se
situarem.

Art. 39. O Municipio somente autorizard a formacdo de lotes que confrontem com via
publica oficial de circulagao de veiculos.

Paragrafo 1°. Admite-se lote encravado resultante de desdobro quando, concomitante a unificacdo
a outro lote, este seja confrontante a via publica.

Paragrafo 2°. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os lotes resultantes da aprovacéo de
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condominio de lotes, que deverdo confrontar-se com via interna, nas condigcdes exigidas ao uso
condominial nesta Lei Complementar.

Art. 40. O Municipio expedird decreto especificando a localizagdo georreferenciada das
propostas de novas vias regionais, arteriais e coletoras ou a expansao destas.

Paragrafo Unico. O previsto neste artigo condiciona a aprovacao de qualquer projeto de unificagéo,
desdobro, desmembramento, loteamento e condominio, independentemente de desapropriacao.

Art. 41. Fica o interessado obrigado a requerer Diretrizes Urbanisticas para quaisquer das
modificacOes previstas neste Titulo em lotes ou glebas com érea igual ou superior a 10 mil m2, nos
termos dos artigos 283 a 287 da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paréagrafo unico. As Diretrizes Urbanisticas orientam-se pelas seguintes condicdes:

I- Preservacdo das Areas de Preservacio Permanente (APP) em sua totalidade, salvo nas
hipoteses em que a legislagdo ambiental admite intervencfes autorizadas pelos 6rgdos competentes;

1- Atendimento as propostas de novas vias publicas com localizacao estabelecida por decreto;

- Atendimento das diretrizes estabelecidas pelo Anexo 1V da Lei Complementar n° 893, de 3
de janeiro de 2020, aplicaveis ao Perimetro de Estruturacdo Urbana.

V- Articulacdo de equipamentos urbanos em novos empreendimentos a malha urbana
existente, preservando as possibilidades de incremento da infraestrutura implantada.

Art. 42. No Perimetro de Estruturacdo Urbana (PEU), as diretrizes urbanisticas vinculam-se
ao plano de ocupacéo proposto pelos Tomos | e 1l do Termo Propositivo, que integram o Anexo 1V
da Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo 1° As diretrizes urbanisticas para projetos de empreendimentos situados no PEU
deverdo estabelecer a forma de recolhimento da contrapartida definida pelo Tomo Il do Termo
Propositivo.

Paragrafo 2°. A impossibilidade de atendimento ao previsto no Termo Propositivo deverad ser
justificada, resguardando-se o interesse publico.

Art. 43. Subdividem-se obrigatoriamente na modalidade de loteamento os imoveis que
configurem as seguintes hipoteses:

I- iguais ou maiores que 15 mil m?, no Perimetro de Desenvolvimento Urbano 1 (PDU 1);
- iguais ou maiores que 25 mil m?, na Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU 2).

Paragrafo 1°. Em caso de ado¢do da modalidade de loteamento com controle de acesso, o disposto
neste artigo limitar-se-4 a:

I- 55 mil m2, no Perimetro de Desenvolvimento Urbano 1 (PDU 1);
- 75 mil m?, na Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU 2).

Paragrafo 2°. Excetuam-se do disposto neste artigo os imoveis inteiramente resultantes de alguma
modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
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dezembro de 1.979.

Art. 44, Nas hipoteses de parcelamento do solo ou implantacdo de condominios, admitem-
se taludes resultantes de movimentos de terra para corre¢éo da declividade.

I- Os taludes resultantes das correcdes mencionadas no caput deverdo apresentar declividade
de até 100% (cem por cento) no caso de cortes, de até 50% (cinquenta por cento) no caso de aterros,
com altura méaxima, em qualquer caso, de até 6m (seis metros) e recomposicao vegetal adequada.

I- Os taludes com altura superior a 2m (dois metros), deverdo ser providos de canaletas e
outros dispositivos de drenagem na crista e na saia.

- Os taludes com altura superior a 5m (cinco metros), deverdo ser interrompidos por bermas
providas de canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia.

Paragrafo 1°. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo, desde que ndo ultrapassem
a altura de 3m (trés metros), nao ficando, nesse caso, dispensados da apresentacédo de projeto técnico
adequado.

Paragrafo 2°. Fica dispensada da altura maxima prevista no paragrafo anterior os muros de arrimo
em condominios, desde que atendam as normas de recuos, insolacdo e ventilacdo prevista na
legislacdo de obras.

Paragrafo 3°. Todos os taludes e muros de arrimo que facam divisa com sistema Vviario ou areas
publicas precisam ter sua crista protegida por cercamento do tipo alambrado ou similar.

Capitulo Il — Das exigéncias para a unificacdo, o desdobro e o desmembramento

Art. 45. Aplicam-se ao desmembramento, unificacdo ou desdobro as disposi¢cdes exigidas
para o loteamento no que couber.

Art. 46. As disposicdes deste Capitulo serdo atendidas por meio dos pedidos de:
I - Aprovacao de projeto de desmembramento, desdobro e unificagdo

Il - Substituicdo de projeto de desmembramento, desdobro e unificacéo;

111 - Cancelamento de projeto de desmembramento, desdobro e unificacéo;

IV - Revalidacéo da aprovagiao de desmembramento, desdobro e unificacéo.

Art. 47. Nos casos referidos pelo artigo 244 da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de
2020, as areas verdes deverdo ser revegetadas de acordo com a legislagéo vigente.

Art. 48. N&o se consideram desmembramentos as divisbes que tenham por objetivo
extinguir, total ou parcialmente, o condominio proveniente de regular processo de inventario ou de
procedimento de regularizacdo fundiéria urbana, desde que o numero de imdveis resultantes nao
ultrapasse o nimero de coproprietarios existentes.
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Capitulo 111 — Das exigéncias para loteamentos e condominios

Art. 49. Os requisitos urbanisticos e as condi¢cdes de andlise e aprovacdo de loteamentos,
inclusive sob a forma de loteamentos com controle de acesso, séo inteiramente regulados pela Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020, aplicando-se subsidiariamente as disposicdes desta
Lei Complementar.

Art. 50. Os condominios poderdo apresentar usos residenciais, ndo residenciais e mistos,
conforme permitido pelo zoneamento aplicavel.

Art. 51. A implantacdo de condominio em lotes ou glebas exige a confrontacdo do imovel
com ao menos uma via publica oficial de circulacéo de veiculos.

Art. 52. Serdo exigidos para os condominios, no que couber, as normas técnicas aplicaveis a
loteamentos e a edificaces.

Art. 53. Sédo de responsabilidade do empreendedor do condominio as obras de implantagédo
de:

I- vias internas e areas de manobra e estacionamento, inclusive com a sinalizacdo horizontal e
vertical;

- drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e similares);

- drenagem profunda (bocas de lobo, PV, sangrias, ramais, travessias, galerias, sistemas de
retencdo e similares);

V- tratamento de passeios;

V- redes de distribui¢do de agua e coleta de esgotos, inclusive sistemas de abastecimento e
tratamento onde néo for possivel a ligacdo das redes as redes publicas da concessionaria;

VI- pavimentacao das faixas de rolamento;

VII-  redes de energia elétrica;

VIII-  iluminacdo das areas de uso comum;

IX- arborizacéo urbana e restauracao/reflorestamento, quando solicitado.

Art. 54. Sdo de responsabilidade do loteador as obras de implantacéo de:

I- terraplenagem;
- vias de circulacao, inclusive com a sinalizagé@o horizontal e vertical;
- drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e similares);

(\€VE drenagem profunda (bocas de lobo, bueiros, sangrias, ramais, travessias, galerias, sistemas
de retencéo e similares);

V- tratamento de passeios;
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VI- redes de distribuicdo de agua e coleta de esgotos, inclusive sistemas de abastecimento e
tratamento onde nédo for possivel a ligacdo das redes as redes publicas da concessionaria;

VIl - pavimentacdo das faixas de rolamento;

VIl - redes de energia elétrica;

IX- iluminacéo publica;

X- arborizacdo urbana e restauracao/reflorestamento, quando solicitado

XI- demais areas publicas até transferéncia definitiva ao Municipio.

Art. 55. Todas as vias internas pertencentes ao condominio, bem como as pracas de

manobra, deverdo equiparar-se as dimensdes exigidas para as vias publicas no Anexo Il da Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo 1°. Admitem-se vias internas com leito carrocavel minimo de 6m (seis metros) e
calcadas com largura minima de 1,5m (um metro e meio) nos condominios com area total menor ou
igual a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Paragrafo 2°. Ficam dispensadas da exigéncia de vias internas e pracas de manobra o0s
condominios horizontais (R2h) cuja area total seja menor ou igual a 2.000m2 (dois mil metros
qguadrados) em que todas as unidades autbnomas ou lotes possuam acesso independente ao
logradouro.

Art. 56. As serviddes de passagem que porventura gravem a gleba a edificar deveréo ser
garantidas pelas novas vias de circulacdo.

Art. 57. Ao redor dos novos loteamentos industriais devera ser prevista uma faixa sanitaria
com tratamento paisagistico adequado, a fim de garantir a qualidade de vida na unidade de
vizinhanga.

Paragrafo 1°. O tratamento paisagistico devera ser executado com espécies arboreas
preferencialmente nativas e com densidade conforme parametros referentes ao replantio florestal,
devendo ser apresentado no projeto paisagistico para obtencdo do Visto Prévio.

Paragrafo 2°. A largura dessa faixa varia de acordo com a classificagdo da industria e devera ser
de, no minimo:

I- 10m (dez metros) no caso de usos classificados como G4;
- 20m (vinte metros) no caso de usos classificados como G5.

Paragrafo 3°. As faixas sanitarias mencionadas no caput nao poderao estar posicionadas em fundos
de lotes, devendo ter frente para via publica de circulagao de veiculos.

Paragrafo 4°. Nas ZDEs, poderao ser incorporadas nas faixas de que trata o caput deste artigo os
recuos exigidos para as edificagdes industriais em que neles haja tratamento paisagistico, bem como
0 sistema viario contiguo.

Art. 58. Condominios de uso residencial ou misto, com areas iguais ou maiores que 15 mil
m2, deverdo apresentar areas comuns para implantacdo de equipamentos de lazer e comunitarios
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nas seguintes condicdes:

I- Correspondéncia a 20% da &rea total do condominio,
- acesso por via interna de circulacdo de veiculos;

- majoritariamente descobertas.

Paragrafo Unico. Ndo  serdo computadas nas areas descritas no caput as vias internas,
passeios e de estacionamento.

Art. 59. Independentemente da area, todo condominio manterd as ZIAs ou outras areas de
preservacdo permanente (APP) e de remanescentes de vegetacdo significativa nas areas comuns.

Art. 60. Os projetos de condominios, inclusive na modalidade de condominio de lotes, seréo
aprovados pelo érgdo municipal responsavel por aprovacoes de edificagdes.

Paragrafo Unico. No caso da necessidade de Visto Prévio, 0 mesmo devera ser emitido pelo
6rgdo municipal responsavel por aprovacoes de edificacdes.

Art. 61. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos, a Prefeitura, a requerimento
do interessado e apds a devida fiscalizacdo, expedird o termo de verificacdo e concederd o “habite-
se”, que podera ser requerido parcialmente para as unidades autonomas do empreendimento.

TITULO VI - DAREGULARIZACAO FUNDIARIA PARA FINS URBANOS

Art. 62. A regularizacdo fundiaria urbana (Reurb) no Municipio opera-se de acordo com 0s
procedimentos definidos na Lei federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, na Lei federal n® 12.651, de
25 de maio de 2012 e seus regulamentos, operando-se preferencialmente nos territérios onde
incidirem os seguintes zoneamentos especiais:

I- Zonas Especiais de Regularizacdo Fundiaria Urbana (ZERFU) para nucleos informais que
compreendam total ou parcialmente territérios situados na Macrozona Rural e na Macrozona
Urbana, caracterizados majoritariamente como casos de regularizacdo fundidria de interesse
especifico;

I- Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) - para nucleos informais localizados

inteiramente na Macrozona Urbana e que se enquadrem no dispositivo do Art. 217, inc I, do Plano
Diretor.

Paragrafo 1°. Ficam delimitadas as ZERFU e ZEIS 1 de acordo com o Anexo 2 — Mapa de
ZERFU e ZEIS.

Paragrafo 2°. O Municipio podera delimitar por lei complementar novas ZERFU e ZEIS 1
mediante a descrigcdo perimétrica georreferenciadas e comprovacdo de preexisténcia da ocupacao, o
que podera ocorrer mediante utilizagdo de fotos aéreas.

Art. 63. Além dos instrumentos da legislacdo federal, a presente Lei Complementar adota as
defini¢des e instrumentos instituidos pela Secéo 111 — Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria,
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do Capitulo I — Das Disposicdes Gerais, do Titulo VI — Instrumentos de Politica Urbana da Lei
Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020

Art. 64. A delimitagdo de um nucleo urbano informal como ZERFU ou ZEIS 1 ndo implica a
realizacdo da Reurb, que sera avaliada perante o 6rgédo responsavel do Municipio, de acordo com as
caracteristicas do territério, situagdes de risco e alternativas de atendimento pela politica
habitacional.

Paragrafo unico. Os moradores do nucleo urbano informal como ZERFU ou ZEIS 1 deverdo ser
considerados para o célculo das necessidades habitacionais do Municipio.

Art. 65. A iniciativa da Reurb caberd ao Municipio de oficio ou a requerimento de
interessado, que poderéd ser residente do ndcleo informal, proprietario da area, organizacdo da
sociedade civil legalmente constituida ou membros do Ministério Publico ou do Legislativo.

Paragrafo 1°. Quando requerida por interessado, a iniciativa de Reurb ser instruida por:
I- qualificacdo do requerente e justificativa de seu interesse na Reurb;
- historico de ocupacdo do nacleo;

- imagem aérea do nucleo informal,
V- plantas e memoriais, se houver,;
V- assento registrario (matricula, transcricdo, escritura), instrumentos particulares de aquisicao

ou outros documentos relacionados a area, se houver.

Paragrafo 2°. O interessado podera ser a associagao representativa dos ocupantes, desde que esteja
juridicamente constituida.

Paragrafo 3°. Em qualquer hipdtese de iniciativa, seja de oficio ou por requerimento do
interessado, 0 Municipio formara expediente préprio para analise preliminar de admissibilidade do
pedido.

Art. 66. Todo processo de Reurb devera contar com a possibilidade de participacdo e
acompanhamento da comunidade regularizada, em todas as fases do processo, inclusive na analise
preliminar de admissibilidade.

Art. 67. A andlise preliminar de admissibilidade da Reurb em ZERFU ou ZEIS 1 pelo érgédo
competente da regularizacdo fundiaria ocorrera dentro de 180 dias, restringindo-se aos seguintes
aspectos da ocupagéo fisica:

I- constatacdo de preexisténcia do nucleo urbano informal,

- afericdo de seu estagio de consolidagdo, conforme inciso Ill, do artigo 343, da Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020;

- enguadramento nas modalidades de interesse social (Reurb-S) ou interesse especifico
(Reurb-E), nos termos da Lei federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Gnico. A constatacdo de preexisténcia do nucleo, prevista no inciso |, devera ser
realizada a partir do levantamento aerofotogramétrico oficial do Municipio de julho de 2016.
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Art. 68. A andlise preliminar de admissibilidade que concluir pela impossibilidade devera
ser justificada e combinada as seguintes providéncias:

I - Notificacdo ao requerente sobre a impossibilidade da REURB e desfazimento do nucleo no prazo
maximo de 180 dias corridos.

- Propositura das medidas judiciais cabiveis, ap6s decurso do prazo do inciso |
deste artigo.

I11-  Alternativa locacional para moradia de ocupantes que atendam aos requisitos constantes da
Politica Municipal de Habitac&o.

Paragrafo Unico. Da decisdo de que trata este artigo, cabera recurso ao titular da Pasta.

Art. 69. A admissibilidade do nucleo urbano informal para a Reurb implica a necessidade de
formacéo de um cadastro da populacdo ocupante, em que constardo:

I- Nomes dos ocupantes,

1- identificacdo da unidade imobiliaria em que residam (logradouro e nUmero, mesmo que
informais);

I1lI-  estado civil;

V- profissao;

V- numero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do (Ministério da Fazenda (CPF/MF);
VI- registro geral da cédula de identidade (RG);

VII - identificacdo dos filhos menores e ndo emancipados.

Paragrafo 1°. Na Reurb-S a responsabilidade de elaboracéo do cadastro sera do Municipio.
Paragrafo 2°. Na Reurb-E, o cadastro devera ser fornecido pelos interessados.

Art. 70. Apbs o juizo de admissibilidade da Reurb, por deciséo justificada, iniciam-se as
buscas documentais acerca da titularidade e da incidéncia de litigios judiciais sobre a area ocupada.

Art. 71. Apb6s admitido, o processo de Reurb serd instruido com levantamento
planialtimétrico cadastral georreferenciado, projeto urbanistico e memorial descritivo completo do
parcelamento do solo resultante da regularizacéo fundiaria.

Paragrafo 1°. Os elementos técnicos definidos neste artigo serdo custeados pelo Municipio nos
casos de Reurb-S, sem o prejuizo da corresponsabilizacéo de loteadores ou proprietarios.

Paragrafo 2°. Os elementos técnicos definidos neste artigo obedecem ao Decreto Federal n® 9.310, de
15 de marco de 2018 ou de outro regulamento que o suceda.

Paragrafo 3°. Complementarmente, o Executivo Municipal podera emitir ato com as especificaces
técnicas para apresentacao das pecas graficas.

Art. 72. O estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢des ambientais, na Reurb-S
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ou na Reurb-E, serdo respectivamente exigidos na forma dos artigos 64 e 65, da Lei federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012, seu regulamento ou de outra norma que a substitua.

Paragrafo 1°. A aprovacdo ambiental do estudo técnico pelo Municipio sera por 6rgdo ambiental
capacitado que possua, em seus quadros ou a sua disposicao, profissionais com atribuicdo técnico-
profissional para a analise referida neste artigo.

Paragrafo 2°. Alternativamente, a aprovacdo ambiental do estudo técnico tratado neste artigo
podera ser de 6rgao estadual competente.

Art. 73. Todos os casos de Reurb submetem-se ao diagnostico de desconformidades da
situacao juridica e urbanistica do nucleo urbano informal e constardo de estudo preliminar
elaborado e aprovado pelo Municipio.

Art. 74. Nas areas onde for invidvel a Reurb-S decorrente da andlise urbanistica, ambiental e
juridica, o Municipio definird uma alternativa locacional para moradia de ocupantes residentes do
nacleo urbano analisado e que atendam aos requisitos constantes da Politica Municipal de
Habitacéo.

Art. 75. O Municipio notificara proprietarios e confrontantes do nucleo urbano informal e
regularizacdo, nos termos da legislacéo federal.

Art. 76. O parcelamento do solo urbano resultante da Reurb sera definido conforme projeto
de regularizagao fundiaria, contendo:

- levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado com ART/RRT, em que estejam
especificadas as unidades imobiliérias (quadras e suas subdivisaes, em lotes, unidades condominiais
ou fracdes ideais), construgdes, sistema viario, areas publicas, acidentes geograficos e demais
elementos que caracterizem o nucleo;

- planta georreferenciada do perimetro do nucleo com a demonstragdo das matriculas ou
transcri¢des quando possivel;

- localizagao, nome do logradouro e cadastro municipal, se houver;

V- estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;
V- projeto urbanistico;

VI- memoriais descritivos;

VIl - propostas de solugoes urbanisticas e ambientais, se for o caso;

VIl - estudo técnico para situagao de risco, se for o caso;

IX- estudo técnico ambiental, se for o caso;

X- cronograma de execucao de obras, se for o caso;

XI- termo de compromisso.

Paragrafo unico. As propostas de solugdes urbanisticas definidas no inciso VII, o cronograma do
inciso X e o termo de compromisso do inciso XI serdo de responsabilidade:
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I- dos interessados, no caso Reurb-E;
- do Municipio, no caso de Reurb-S.

Art. 77. Os projetos de regularizagdo fundiaria ficam dispensados de percentuais minimos de
areas publicas, que serdo resguardadas na forma como o projeto urbanistico comportar.

Paragrafo Unico. Havendo areas livres de ocupacdo e ndo compromissadas dentro da gleba objeto
de regularizacdo, estas serdo preferencialmente destinadas a implantacdo de areas verdes ou de uso
institucionais, que passarao a titularidade do Municipio.

Art. 78. O interessado que ndo atender as disposi¢Ges desta Lei Complementar referentes ao
projeto de regularizacdo fundiaria recebera “COMUNICADO” contendo os elementos a serem
sanados.

Paragrafo 1°. O interessado tera 30 dias para responder ou atender o “COMUNICADQO?”, sob pena
de arquivamento.

Paragrafo 2°. O disposto neste artigo ndo se aplica aos casos de Reurb de iniciativa do Municipio.

Art. 79. A aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria ocorrerd com a emissdo de
Certidao de Regularidade Fundiaria (CRF), nos termos da legislacdo federal, pelo 6rgdo municipal
de planejamento.

Art. 80. No caso de Reurb-S, a titulacdo dos beneficiarios sera preferencialmente por meio
de legitimacdo fundiaria e no caso de casal, no nome da mulher.

Art. 81. A conclusdo do procedimento de regularizacéo fundiaria urbana em ZERFU implica
sua imediata incorporacdo pela Macrozona Urbana.

Art. 82. Fica vedada a unificacdo de lotes resultantes de Reurb-S.

TITULO VII - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 83. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, com objetivo de
financiar a realizacdo de obras e o desenvolvimento de programas e projetos que visem ser
aplicados nas seguintes finalidades:

I- regularizagdo fundiaria;
- constituicdo de reserva fundiaria;
- ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V- implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
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V- implantacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI- implantacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIl - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

VIl - estudos, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IX - Construcdo e obras de melhoria para Habitacao de Interesse Social.

Art. 84. A administracdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera efetuada

pela Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 85. Constituem recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano:
I- dotacéo do Poder Publico;
- doac0es e contribuigdes;

- multas arrecadadas pelo érgdo municipal referente as autuacdes por infracdo de natureza do
parcelamento, uso e ocupacgéo do solo irregular e/ou clandestino, previstas na Lei Complementar n°
893, de 03 de janeiro de 2020 (Plano Diretor), entre outras leis que tratam do assunto, assim como
contra os Cédigos de Urbanismo, de Obras e de Posturas;

V- receitas provenientes da Outorga Onerosa de Direito de Construir (OODC) e da Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAUS);

V- rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios.

VI- contrapartidas oriundas de qualquer dos Instrumentos da Politica Urbana referentes a

empreendimento imobiliario de parcelamento de solo ou de incorpora¢do de condominios

Paragrafo Unico. A gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano seréa regulamentada
por decreto do Executivo.

Art. 86. Fica criado o Conselho do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CONDUR), composto pelos seguintes membros:

I- Representantes do Poder Executivo Municipal:

a) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras;

b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento;

C) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana;
d) 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

e) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Habitacéo;

- 1 (um) representante do Poder Legislativo Municipal, indicado pelo Presidente da Camara
Municipal;

- Representantes da Sociedade Civil:
a) 1 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecdo de Braganga Paulista;
b) 1 (um) representante do Conselho Municipal de Habitacéo de Interesse Social (CMHIS);
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c) 1 (um) representante do Conselho Municipal da Cidade e de Politica Urbana (Concidade);
d) 1 (um) representante do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (Comdema);

e) 1 (um) representante do Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Artistico e Cultural
de Braganca Paulista (Condephac).

f) 1 (um) representante da Associacdo dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos da Regido
Bragantina— AEAARB.

Paragrafo 1°. O mandato dos conselheiros sera de 2 (dois) anos, permitida a reconducdo por uma
Vez.

Paragrafo 2°. Cada membro conselheiro s6 podera representar um segmento, sendo nomeado
mediante decreto do Prefeito Municipal.

Paragrafo 3°. A funcdo de conselheiro ndo serd remunerada, sendo considerada como de relevante
interesse publico.

Paragrafo 4°. O conselheiro candidato a qualquer cargo eletivo devera afastar-se do exercicio no
Conselho pelo prazo de 3 (trés) meses que antecedem o pleito eleitoral, devendo ser substituido por
outro membro indicado pela respectiva entidade a qual representa.

Paragrafo 5°. O conselheiro que faltar a 3 (trés) reunides consecutivas ou a 6 (seis) alternadas, sem
justificativa, sera excluido e substituido por outro membro indicado pela respectiva entidade a qual
representa.

Paragrafo 6°. No caso de afastamento temporario ou definitivo de um dos membros, assumira um
novo membro indicado pela respectiva entidade.

Art. 87. A Administracdo Municipal de Braganga Paulista devera fornecer ao Conselho do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (CONDUR) 0s meios necessarios para 0 Seu
funcionamento, por intermédio da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 88. A direcdo do Conselho do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CONDUR) seréa exercida por um Presidente, um Vice-Presidente e um Secretario Executivo.

Paragrafo 1°. O Presidente sera escolhido dentre seus membros pelo Prefeito Municipal, e o Vice-
Presidente sera eleito pelos conselheiros.

Paragrafo 2°. O Secretario Executivo sera escolhido dentre seus membros pelo Presidente do
Conselho.

Paragrafo 3°. A identificacdo dos membros integrantes da direcdo do Conselho constara do decreto
de nomeacgédo dos integrantes do Conselho do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CONDUR) pelo Prefeito Municipal

Art. 89. A gestdo do Conselho do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera
regulamentada por decreto do Executivo.
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TITULO VIII — DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 90. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar podera acarretar, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas na legislacdo, a aplicagcdo das seguintes
medidas:

I- notificagdo ao infrator sobre a irregularidade constatada, devendo a paralisacdo ser
imediata.

I- embargo imediato, nos casos de infracdo que implique em risco a seguranga ou incébmodo
as unidades de vizinhanga sem as devidas medidas preventivas, com a consequente aplicacdo da
multa e expedicdo da competente notificagdo ao infrator para regularizacdo da situacdo no prazo
que Ihe for determinado;

II- multa;
V- interdicdo do imdvel e/ou embargo da obra;
V- notificacdo ao infrator para demolicdo das partes em desacordo com as disposic¢des desta

Lei Complementar, sem custos a Prefeitura;
VI- demolicéo.

Paragrafo 1°. Considera-se incomodo as unidades de vizinhanca a constatacdo de uso néo
permitido ou em condi¢Oes distintas daquelas autorizadas nesta Lei Complementar.

Paragrafo 2°. O descumprimento ao embargo acarreta a cominacao de multa, calculada em dobro.

Paragrafo 3°. Caso ndo tenham sido realizadas as obras e servicos exigidos, a Prefeitura podera
executa-los sendo os custos referentes aos mesmos atribuidos ao infrator.

Paragrafo 4°. As penalidades previstas poderdo ser aplicadas de forma cumulativa, alternada ou
independente, a juizo da oportunidade e conveniéncia da administracédo publica.

Art. 91. O decurso do prazo de atendimento da notificacdo sem que tenha sido regularizada a
situacdo que lhe deu causa, acarretara a aplicacdo de multa e a interdicdo do imével e/ou da obra.

Art. 92. Para assegurar a paralisacao de servicos na obra embargada, a Prefeitura podera
solicitar apoio da forga policial, além de poder cobrar multa cominatéria por dia de
descumprimento.

Art. 93. A Prefeitura podera determinar fiscalizagao de plantao para atuar a noite e finais de
semana, a fim de coibir e garantir a paralisagio de atividades que contrariem esta Leli
Complementar.

Art. 94. Em caso de multa, aplicam-se os seguintes valores calculados em Unidade de Valor
Municipal (UVAM) ou outra unidade que a substitua, conforme a infracéo:

I- Instalar uso ndo permitido ou em condicdes distintas daquelas autorizadas nesta Lei
Complementar: multa diaria de 0,01 UVAM/m?, a partir da notificag&o;
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- descumprir o cronograma de execucdo das obras de parcelamento do solo, ocasionando o
atraso no seu andamento: multa 0,1 UVAM/m?;

I11-  executar qualquer obra de parcelamento sem autorizacdo do Municipio: multa de 1
UVAM/mZ;

V- executar obras de parcelamento ou a implantacdo de condominios sem responsabilidade de
profissional regularmente habilitado e registrado na Prefeitura: multa de 1 UVAM/m?;

V- anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou a cessao de direitos relativos a lotes ou
unidades condominiais, com pagamento a vista ou a prazo, sem a prévia aprovacdo pelo Municipio:
multa de 10 UVAM/m2.

Paragrafo Unico. O pagamento de multa ndo elimina a possibilidade de aplicacdo das demais
formas de penalidade ao infrator.

Art. 95. As multas definidas nesta Lei Complementar serdo destinadas ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 96. A aplicagao das penalidades previstas nesta Lei Complementar nao dispensa o atendimento
as disposic¢des previstas em outras normas complementares, bem como nao desobriga o infrator a
ressarcir eventuais danos resultantes da infracao, na forma da legislagao vigente.

TITULO IX — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 97. Ficam estabelecidas as seguintes condicfes de validade aos atos administrativos
decorrentes desta Lei Complementar:

I- Certidao de uso do solo: vélida enquanto ndo houver alteracdo legislativa;
Il - Certiddo de Localizacdo: valida enquanto ndo houver alteracédo legislativa aplicavel,
Il - Certiddo de Revalidacdo: valida por 180 dias ap06s expedi¢éo;

IV - Diretriz Urbanistica e Diretriz Viaria: valida por 180 dias ap6s expedicdo, podendo ser
prorrogada por mais 180 dias;

V - Projeto de Visto Prévio de Loteamento (Certiddo de Conformidade): 2 anos apos a expedicéo,
podendo ser prorrogado uma Unica vez por igual periodo, caso ndo haja alteracdo no projeto ou na
legislacdo aplicavel;

VI - Projeto de Aprovacao Final de Loteamento (Alvard de Urbanizacdo para execucdo das obras
infraestrutura): 4 anos apos a expedicdo, podendo ser prorrogado uma unica vez por igual periodo
caso ndo haja alteracéo no projeto ou na legislacéo aplicavel,

VIl - Outros atos administrativos decorrentes desta Lei Complementar terdo sua validade descrita
no préprio documento;

VIl - Desmembramento/unificagdo/substituicdo de desmembramento e de unificagdo: valida por
180 dias apos sua expedicao, conforme ja previsto na Lei Complementar n® 6766/1979”.
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Art. 98. Ficam estabelecidos os seguintes prazos referentes as analises dos atos administrativos
decorrentes desta Lei Complementar, desconsiderado o lapso temporal entre a expedicdo da
notificagdo para efeito de documentagdo ou esclarecimento complementar e o seu atendimento:

I - Diretrizes Urbanisticas: 30 dias Uteis;

I1-  Visto Prévio Condominios/Loteamentos: 90 dias Uteis;

I11 - Aprovacdo Final Condominios/Loteamentos: 45 dias Uteis.

IV - Desmembramento/unificacdo/substituicdo de desmembramento e de unificacdo: 30 dias Uteis.

Paragrafo 1°. Os prazos acima mencionados poderdo ser prorrogados por uma unica vez por igual
periodo.

Paragrafo 2°. Os pedidos administrativos protocolados junto ao Sistema da Prefeitura Municipal de
Braganca Paulista descritos nos artigos 12, 97 e 98, deverdo conter toda a documentacdo requisitada
na Cartilha de Servicos das Secretarias, sem prejuizo de complementagdo de documentos, caso se
faca necessaria para a devida analise do pleiteado.

Paragrafo 3°. O ndo atendimento ao disposto no paragrafo anterior apds a analise do rol de
documentos exigiveis de acordo com Cartilha de Servigos das Secretarias sera arquivado e sem
possibilidade de pedido de reabertura ou reaproveitamento da taxa, sendo necessario a reabertura de
novo protocolo.

Art. 99. Decorridos 60 (sessenta) dias sem manifestacdo do interessado em resposta a notificagao
expedida por 6rgao municipal competente, sera arquivado o processo administrativo decorrente
desta Lei Complementar, sem direito a pedido de reabertura.

Art. 100.  Asrestri¢Oes estipuladas em regulamento proprio dos projetos de parcelamento do solo
para fins urbanos arquivadas no Cartério de Registro de Iméveis ndo vinculam atos administrativos
do Municipio, que passam a obedecer exclusivamente a presente Lei Complementar.

Art. 101.  Os projetos em tramitacdo quando da promulgacdo desta Lei Complementar
poderdo permanecer sob a tutela da legislacdo anterior, a critério do interessado.

Paragrafo 1°. O interessado devera optar pela legislacdo vigente ou anterior, ndo lhe sendo
permitido combina-las.

Paragrafo 2° Qualquer alteracdo de projeto apresentado ap6s a promulgacdo desta Lei
Complementar, por iniciativa do interessado e ndo oriunda de exigéncias do orgdo licenciador,
caracteriza novo projeto, submetendo-se ao regime juridico previsto nesta Lei Complementar.

Paragrafo 3°. Decorridos 60 (sessenta) dias da expedigao da notificacdo pelo 6rgao municipal
competente, sem manifestacao do interessado, o processo administrativo de analise do projeto sera
arquivada, sem direito a pedido de reabertura.

Art. 102.  Ainstalacdo de usos aprovados e cadastrados pelo Municipio que passem a representar
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desconformidade ao zoneamento estabelecido nesta Lei Complementar sera permitida enquanto
durar a validade de seus respectivos Alvarés de Funcionamento.

Paragrafo unico. Apds o vencimento do prazo do Alvara de Funcionamento ou nos casos nédo
submetidos a sua emissdo, tolera-se a permanéncia de usos preexistentes ndao conformes ao
zoneamento, desde que inalterada a dimensdo utilizada da area construida.

Art. 103. A regularizacdo de construcbes edificadas em lotes resultantes de processo de
regularizagdo fundiaria e, devidamente registrados, ndo se sujeita as restricdes de ocupagdo do solo da
zona, desde que comprovadamente edificadas e constantes do levantamento planialtimétrico
cadastral que instruiu o processo de Reurb.

Art. 104.  Poderao ser regularizados os desdobros de lotes na Macrozona Urbana que resultem em
area igual ou superior a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada igual ou superior a
5m (cinco metros), desde que sejam comprovados um dos seguintes itens em data anterior a 20 de
julho de 2007:

I- existéncia de proprietarios distintos através de documentacdo com fé publica emitida por
orgdo oficial;

- a existéncia de edificagao nos imoveis, comprovada através da apresentacao de faturas de
agua, luz ou telefone da edificagao;

- o0 cadastramento individual das unidades.

Paragrafo Unico. Poderao ser regularizados os desdobros de areas situadas na Macrozona Urbana,
das quais resultem lotes menores que 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testadas
menores que 5m (cinco metros), desde que se comprove o cadastramento individual de cada
unidade em data anterior a 25 de outubro de 1991, por previsao de lei anterior.

Art. 105. O municipio notificard a Unido por meio do seu Ministério da Economia acerca da

promulgacdo desta Lei Complementar (acompanhada de seus anexos) para fins de classificacdo de
atividades de baixo risco no &mbito local, em atendimento inciso 11, do paragrafo 1°, do artigo 3°, da
Lei federal n° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

Art. 106. Integram esta Lei Complementar 0s seguintes anexos:
I- Anexo 1 — Mapa de Zoneamento

- Anexo 2 — Mapa de ZERFU e ZEIS

- Anexo 3 - Mapa de ZEPAM

V- Anexo 4 — Usos permitidos

V- Anexo 5 - Quadro de Requisitos para instalacdo das atividades: vagas de
estacionamento, cargas, embarque/desembarque e largura da via;

VI- Anexo 6 - Quadro de Enquadramento de Atividades por Area Construida. VII -
Anexo 7 — Indices urbanisticos de ocupacéo e parcelamento do solo

Paragrafo 1°. O Anexo 1 desta Lei Complementar substitui o Anexo I, Mapa 2, da Lei
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Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo 2°. O Anexo 3 desta Lei Complementar substitui o Anexo I, Mapa 4, da Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo 3°. O Anexo 4 desta Lei Complementar passa a integrar o Anexo 11, representando o
Quadro 1A, da Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo 4°. O Anexo 5 desta Lei Complementar substitui o Anexo Il, Quadro 3, da Lei
Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020.

Paragrafo 5°. O Anexo 7 desta Lei Complementar passa a integrar o Anexo 11, representando o
Quadro 1B, da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 107. O paréagrafo Unico do artigo 202, da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de
2020, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Paragrafo unico. Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo para a Macrozona Urbana e
Macrozona Rural encontram-se respectivamente definidos nos Anexos 4 e 7.

Art. 108. O inciso I do artigo 208, da Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020,
passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 208. .oooi e

| — Perimetro de Desenvolvimento Urbano 1 (PDU 1)

VI — Perimetro de Estrutura¢do Urbana da Zona Norte (PEU)

Art. 109. O artigo 208, da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020, passa a vigorar
acrescido dos incisos VIl a XXIII:
“Art. 208 ..o

VIl — Zona de Desenvolvimento Econdmico 3 — ZDE 3;
VIl - Zona Mista 1 — ZM1; IX- Zona Mista 2 — ZM2;

X —Zona Mista 3 — ZM3;

Xl —Zona Mista 4 — ZM4;

XIl —Zona Mista 5 — ZM5;

Xl — Zona Mista 6 — ZM6;

XIV —Zona Mista 7 — ZM7;

XV —Zona Mista 8 — ZM8;

XVI — Zona Predominantemente Residencial 1 — ZPR1;
XVII — Zona Predominantemente Residencial 2 — ZPR2;
XVIIl —Zona Predominantemente Residencial 3 — ZPR3;
XIX —Zona Predominantemente Residencial 4 — ZPR4;
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XX —Zona Predominantemente Residencial 5 — ZPRS5;
XXI —Zona de Interesse Ambiental 1 — ZIA 1;

XXIl' —Zona de Interesse Ambiental 2 — ZIA 2.

XXII1- Zonas de Contengéo a Ocupagéo — ZCO;

XXIV - Zona de Interesse Socio Ambiental — ZISA;
XXV — Zona de Interesse Turistico —ZIT.

Art. 110. O parégrafo 2° do artigo 208, da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 208.

Paragrafo 2°. O Perimetro de Desenvolvimento Urbano 1 corresponde a por¢do central e mais
urbanizada do Municipio, com maior diversificacdo de usos, sujeitando usos e parémetros de
ocupacao e parcelamento do solo as zonas urbanas e zonas especiais nas quais se subdivide. ”

Paragrafo 3°. No Perimetro de Estruturacdo Urbana da Zona Norte, os indices urbanisticos e usos
permitidos nas zonas urbanas e zonas especiais deverao compatibilizar-se, sempre que possivel, ao
contexdo dos TOMO 1 e 11 - Termo Propositivo, que integram o Anexo 1V desta Lei Complementar. ”

Art. 111. O caput do artigo 215 da Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 215. Zonas Especiais sao porgoes do territorio localizadas na Macrozona Urbana ou Rural,
com caracteristicas e destinagoes especificas, que requerem normas proprias de uso e ocupagao do
solo.”

Art. 112. O paragrafo 1° do artigo 215 da Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020,
passa a vigorar acrescido do inciso IV:
“Art. 215. ... Paragrafo 10

IV - Zonas Especiais de Regularizacao Fundiaria Urbana — ZERFU.”

Art. 113. O artigo 233 da Lei Complementar n°® 893, de 3 de janeiro de 2020, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 233. Sao criadas quatro categorias de Zonas Especiais de Protecao Ambiental no municipio
de Braganca Paulista: ZEPAM 1 - Serras, ZEPAM 2 - Rio Jaguari, ZEPAM 3 - Orla da Represa e
ZEPAM 4 — Unidades de Conservagéao.

Art. 114, O artigo 240 da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 240. Deverao ser obedecidas todas as faixas nao edificadas estabelecidas por orgaos
municipais, estaduais ou federais.”
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Art. 115. O artigo 246 da Lei Complementar n° 893, de 3 de janeiro de 2020, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 246. Ndo sera permitida a unificagao de lotes de titularidades diferentes. ”

Art. 116. Fica revogado o artigo 255 da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro de 2020.

Art. 117. Fica revogado o paragrafo Unico do artigo 285 da Lei Complementar n° 893, de 3 de
janeiro de 2020.

Art. 118. Ficam revogados os paragrafos 1° e 2° do artigo 291 da Lei Complementar n° 893,
de 3 de janeiro de 2020.

Art. 119. Ficam revogados os artigos 294 e 297 da Lei Complementar n® 893, de 3 de janeiro
de 2020.
Art. 120. O Executivo municipal regulamentara os documentos a acompanharem os pedidos

de interessados referentes aos atos administrativos definidos nesta Lei.

Art. 121. Fica revogada a Lei Complementar n° 556, de 20 de julho de 2007.

Art. 122. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacédo, revogando-se as
demais disposi¢fes em contrario.
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