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Art. 52. Os perimetros das zonas urbanas definem a abrangéncia
exclusiva de indices urbanisticos e usos permitidos definidos de

acordo com esta Lei.

Paragrafo 12. Em caso de sobreposigdo do zoneamento urbano ou
da Macrozona Rural por zona especial, prevalecem os indices
urbanisticos e usos permitidos da zona especial, quando estas forem

regulamentadas, em caso de disposi¢des conflitantes.

forma no PD.

possibilidade ou ndo de Zonas Especiais
terem seus indices urbanisticos e usos
permitidos sobrepostos a macrozona rural,
uma vez que ndo foram previstos dessa

manter a Macrozona Rural sem interferéncia

As Zonas Especiais ainda ndo estdo
regulamentadas, ou seja, ndo estdo previstas no
Cddigo de Urbanismo, quando do estudo e
regulamentagdo das mesmas é que serd o
momento desse debate e que ndo serd realizado
por meio do Cddigo. Somente as ZERFUs que estdo
regulamentadas e que ja sdo mais restritivas que os
da Macrozona Rural. (Houve delimitagdo de
algumas ZERFUs cuja finalidade e é regularizagdo
fundidria, que representa uma ocupagao de fato e
existente a época de aprovagdo do Plano Diretor do
Municipio. Trata-se de situacGes de ocupagdo
informal e também formal, aprovadas na legislagdo
vigente a época e ignoradas quando da confecgdo
dos mapas da lei de 2020. Em ambos os casos,
ZERFUs e ZEIS, entende-se absolutamente
necessario o reconhecimento de uma ocupagdo
existente. No caso de ocupagdes de baixa renda, a
contrariedade a esse reconhecimento
expressamente colide com o disposto no art. 22,
inc. XIV, do Estatuto da Cidade.)

(SUGESTAO NAO ATENDIDA)
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sobre a lei especifica do EIV-RIV, qual prazo
para essa legislagdo, quais regras serdo
utilizadas para balizar as contra-partidas?
Todos os empreendimentos, sejam novos
parcelamentos, incorporagdo, industrias,
comércios/servigos pagardo contra-
partidas, e isso vale para todo o municipio?

determinar, no minimo, prazo para a publicagdo
da legislagdo do EIV/RIV. OBS: O ART 46. diz que
apenas empreendimentos acima de 10.000m2
necessitardo de EIV-RIV (mesmo condominios,
onde entende-se também incorporagdes,
independente do nimero de unidades), e nesse
caso, esses empreendimentos ndo teriam contra-
partidas? As contra-partidas resultantes de
medidas mitigadoras de impactos ndo seriam
necessdrias caso ndo haja impactos, por ébvio, no
entanto, por uma questdo de equidade de
condigdes comerciais, o pagamento de contra-
partidas vinculadas ao VGV, ditas “sociais” ou
ndo, como usualmente estdo sendo cobradas, é
uma regra que deve ser seguida por qualquer
empreendimento, independente de seu tamanho,
nimero e unidades e etc, com ou sem
necessidade de apresentagdo de EIV-RIV. Ou
ainda, se a escolha for ndo cobrar de algum
empreendimento, que ndo seja cobado de
nenhum! CoM EXCESSAO DOS
EMPREENDIMENTOS DE CUNHO POPULAR,
ENQUADRADOS NOS PROGRAMAS SOCIAIS DE
INCENTIVO DO GOVERNO FEDERAL, COMO O
CASO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
CASA VERDE AMARELA E ETC..

N3o existe ainda um prazo especifico a situagdo de
alteragdo da Lei de EIV/RIV estd sendo estudada.
Todas as questBes acima abordadas deverdo

constar em lei prépria.

Inclusive a equipe técnica do Municipio é a favor da
exclusdo e supressdo do artigo 46 da minuta.

(ARTIGO EXCLUIDO)

Art: 30: Art.92 O enquadramento dos usos ndo residenciais nas
respectivas categorias far-se-d4 por meio de decreto do Executivo
municipal, a partir da Classificagdo Nacional de Atividade Econémica
(CNAE), definida pelo 6rgdo federal competente.

Paragrafo unico. Na hipotese de reclassificagdo ou de criagdo de
novas subclasses da Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas
(CNAE), o Municipio poderd enquadra-las no grupo de atividades por
decreto.

o fato da tabela de usos ndo residenciais
dar-se por decreto, possibilita a presente lei
ser alterada por decreto, uma vez que
originalmente ndo haveria a tabela
vinculada a publicagdo da lei.

que a tabela original de CNAEs e atividades, com
a classificagdo dos usos seja vinculada a presente
minuta, deixando abertura para possiveis
alteragdes via decreto do executivo, e apenas nos
casos de reclassificagdo e ou criagdo de novas
subclasses de CNAEs.

A Fipe é contraria a adogdo de um anexo com todos
os CNAEs no CURB. Parte-se de uma ampla
discricionariedade atual de enquadramento por
critérios de servidores publicos para um completo
engessamento de categorias de CNAE, que sdo
ajustadas ou enquadradas com grande frequéncia.
N&o ha razdo para trazer para uma lei municipal
uma classificagdo publicada por uma autoridade
federal. Mesmo  assim, defende-se a
correspondéncia ao CNAE, haja fundamentar
protocolos unificados em outras esferas de poder
(Estado de S3o Paulo e Unido), facilitando a
abertura de empresas.
(SUGESTAO NAO ATENDIDA -
RENOMEADO - ATUAL ART. 92)

ARTIGO
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Art: 33- Art. 12.0 prazo para a emissdo de Certiddo de Localizagdo
ou Certiddo de Uso do Solo serd de 15 (quinze) dias uteis,
desconsiderado o lapso temporal entre a expedigdo da notificagdo
para efeito de documentagdo ou esclarecimento complementar e o
seu atendimento.

o prazo de 15 dias Uteis é muito extenso, e
foi levantado como critico por vdrios
profissionais da area, principalmente os que
tratam com clientes de fora de Braganga, e
que estudam a possibilidade de investir no
municipio. Entendemos que a nova
classificagdo de zoneamento, bem como,
dos usos definidos nas tabelas possibilita a
automagdo desse procedimento, sendo
portanto uma consulta praticamente
automatica, com possibilidade de uso de
sistemas digitais para consulta direta como
ocorre em diversos municipios. Dessa
forma, com um sistema digital atrelado ao
site da Prefeitura possibilitaria uma drastica
redu¢do na necessidade da emissdo de
certiddes para simples consulta, otimizando
muito o trabalho da Sec. de Planejamento

5 dias Uuteis, com previsdo de automagdo via
sistema digital, online a disposi¢do da populagdo.

"A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cdédigo de Urbanismo entende ser pertinente a
manutengdo do prazo ali estipulado tendo em vista
que este ja estd regulamentado como prazo de
resposta e também na cartilha da Secretaria de
Planejamento. Observa-se a criagdo inédita em
legislagdo municipal de dispositivos de validade de
ambas as certiddes e no artigo 102 da minuta visa
atender com primazia e exceléncia o servigo publico
e nesse sentido estabeleceu-se a validade das
mesmas até posterior alteragdo da legislagdo
atinente a mesma, ou seja, ampliou sensivelmente
a validade de ambas as certiddes."
(SUGESTAO NAO ATENDIDA -
RENOMEADO - ATUAL ART. 12)

ARTIGO

Art: 15- Aplica-se o zoneamento que apresenta uso mais restritivo a
Art. 14. Quando em imdveis localizados na Macrozona Urbana
possuirem mais de um zoneame nto, aplica se o zoneamento que
apresentar a maior por¢do na area , inclusive utilizando todos os
seus indices urbanisticos e de parc elamento.

Paragrafo 12. Quando em iméveis localizados na Macrozona Urbana
possuirem em porgdo igualitaria, aplica se o zoneamento mais
restritivo, inclusive utilizando todos os seus indices urbanisticos e de
parcelamento.

Paragrafo 22 Os imdveis descrit os no caput deste artigo admitem
unificagdo.

esse artigo foi escrito para imdveis de

pequenas dimensdes, como é o caso dos

lotes, no entanto ficou genérico e ndo

funcionaria de forma adequada quando

tratar-se de imdveis de grandes dimensdes,
como o caso das grandes glebas. O ideal

seria respeitar 0s zoneamentos pré-
definidos nesses casos para cada parcela da
gleba

nova redagdo abaixo.

Art. 15. Quando os imodveis localizados na
Macrozona Urbana tiverem mais de um
zoneamento, cada parcela devera seguir as regras
de seu zoneamento especifico.

Paragrafo 12. Quando tratar-se de lotes ou dreas
menores a 10.000m2, que possuam mais de um
zoneamento, aplica-se a drea total, o zoneamento
que apresente pardmetros de uso e ocupagdo
mais restritivos.

Paragrafo 22. Os imdveis descritos no caput deste
artigo admitem unificagdo

"A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Codigo de Urbanismo acolhe o paragrafo 2°.
A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cédigo de Urbanismo. Quanto ao caput sugere:
quando os imoveis localizados na Macrozona
Urbana tiverem mais de um zoneamento, aplica-se
0 zoneamento que apresentar o uso mais restritivo,
inclusive utilizando todos os indices
urbanisticos e de parcelamento.
A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cddigo de Urbanismo ndo acolhe o paragrafo 12 em
razdo justamente pela ideia do atual cédigo de
banir com tais situagdes de varios zoneamentos em
uma mesma area."

(SUGESTAO PARCIALMENTE ATENDIDA - ARTIGO
RENOMEADO - ATUAL ART. 14)

seus

Art: 16- Pardgrafe 12 O parcelomente do sele per gqualguer das suas

modalidades; seja desmembramento; loteamento ou loteamento

com eontrole de acesso eonfigura o use resideneiat RL; salve guande
. N ~ imiak

“«

a parte final deste paragrafo “...salvo
quando combinado a aprovagdo de lotes
condominial” nos pareceu ndo fazer
sentido. Entendemos que a aprovagdo de
qualquer tipo de parcelamento deverd
resultar em lotes com o uso determinado
pelo zoneamento ao qual estd inserido

nova redagdo abaixo:

Pardgrafo 12. O parcelamento do solo por
qualquer das suas modalidades, seja
desmembramento, loteamento ou loteamento
com controle de acesso configura o uso
residencial conforme o zoneamento em que
estiver inserido.

OBS: MESMA OBSERVAGAO PRESENTE NO ART. 41

O Paragrafo 12 foi eliminado tendo em vista a
incoeréncia ao determinar que o parcelamento
definiria o uso. (ARTIGO
RENOMEADO COMO 15 E EXCLUIDO O

PARAGRAFO 19)

Pagina 3 de 17




ANALISE MINUTAS DA LEI - REV. COD. URB. CAMARA PLANEJAMENTO TERRITORIAL

item ARTS. SOLICITAGOES PROPOSTA OBSERVAGOES
Art: 3#. ART.16- Inciso VIl -Grupo de Atividades Ambientalmente Esse tipo de operagdo ja esta inserido na tabela dos
Sustentdveis 1 (GSust 1), caracterizados por usos urbanos ndo . . L. , |CNAE’S assim contemplando o solicitado.

R - S . « . acrescentar ao final: “tais como Hotéis, Resorts. ~ ~

residenciais com possibilidade de implementagdo de atividades e (SUGESTAO NAO ATENDIDA ARTIGO RENOMEADO
usos urbanos de baixo impacto e densidade. COMO 16)
Art—25{—}

R L e o A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
PGTas-seguintes-hipoteses: a mera existéncia de vagas de

| - usos ndo residenciais em geral, com oferta a partir de 50 vagas de
estacionamento na ZEPEC 1 ou a partir de 100 vagas de
estacionamento em qualquer outre local ne Municipio;

Art. 23. (...)

Paragrafo 22. Além do disposto no paragrafo anterior, configuram
PGT as seguintes hipdteses:

I- usos ndo residenciais em geral, com oferta a partir de 70 vagas de
estacionamento na ZEPEC 1 ou a partir de 110 vagas de
estacionamento em qualquer outro local no Municipio

estacionamento ndo caracteriza um PGT, a
exemplo de um escritério ou industria, que
muitas vezes, mesmo que possua mais de
100 vagas de estacionamento ndo produz
impacto, haja vista que a atividade instalada
ndo gera o movimento constante de

entrada e saida de veiculos

Aumentar o quantitativo de vagas conforme
abaixo:

- de 50 para 100 vagas nas ZEPECs;

- de 100 para 150 vagas no restante do Municipio.

Cdédigo de Urbanismo utilizou os exatos mesmo
parametros utilizados em todos os municipios da
regido. Todavia SUGERE alteragdo de :

Aumentar o quantitativo de vagas conforme abaixo:
- de 50 para 70 vagas nas ZEPECs;

- de 100 para 110 vagas no restante do Municipio.
(SUGESTAO PARCIALMENTE ATENDIDA ARTIGO
RENOMEADO COMO 23)

Art: 25 - Pardgrafe 22 HH- est mereiais e locais de
revenda de veieulos;, com oferta a partir de 50 vagas de

estacionamente;

Art. 23. (..) . - Paragrafo 22 -lll- mercados, comércios,

estacionamentos comerciais e locais de revenda de veiculos, com
oferta a partir de 40 vagas de estacionamento;

+
HRRERteS

da mesma forma como dito acima, o
nUmero de vagas retrata pouco a realidade
dos PGT e no caso especifico tratado no
item 1ll, entendemos que 50 vagas sdo
demais, deve-se reduzir esse numero.

nova redag¢do abaixo:

Il = mercados, comércios, estacionamentos
comerciais e locais de revenda de

veiculos, com oferta a partir de 30 vagas de
estacionamento;

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cédigo de Urbanismo sugere a alteragdo o que
tange o Paragrafo 22 - Item Il — mercados,
comércios, estacionamentos comerciais e locais de
revenda de veiculos, com oferta a partir de 40
vagas de estacionamento; (SUGESTAO
ATENDIDA ARTIGO RENOMEADO COMO: Art 23
Paragrafo 22 -111-)

Art: 25: Art. 23. (...) .Paragrafo 32. Os incisos | e Il do paragrafo
anterior sdo calculados conforme o Anexo 5 — Requisitos de
instalagdo da atividade: vagas de estacionamento,
embarque/desembarque e largura de via.

cargas,

incluir ao final do texto: ”...ou pelo nimero de
vagas apresentadas na planta de aprovagdo do
imovel, o que for maior.”

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cédigo de Urbanismo ndo acolhe tal sugestdo.
(SUGESTAO NAO ATENDIDA ARTIGO RENOMEADO
COMO 16)
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Art: 3% Art.29.Admite-se a utilizagdo do recuo frontal
exclusivamente para o estacionamento de veiculos no nivel da
testada, sem area coberta, acessado ou ndo diretamente pelo
sistema vidrio.

Paragrafo 12 . Para efeito de estacionamento de carater coletivo,
para visitantes e carga/descarga, deverdo ser sinalizadas como de
uso coletivo, sem controle ou restricgdo de acesso, admite se
estacionamento em recuo em até 100% da testada, desde que ndo
localizadas em Via Arterial e ndo ocupe nenhuma parte da calgada.
Paragrafo 22 . Para efeito de estacionamento de cardter privativo,
admite se estacionamento em recuo em até 50% da testada do
imovel, desde que n do localizado em Via Arterial e ndo ocupe
nenhuma parte da calgada

ficou um pouco vago o que seria
estacionamento de veiculo, se é o com
acesso direto pelo vidrio ou ndo, se é sem
cobertura, ou se seria permitido um
estacionamento com area construida.

adicionar ao final do texto “...no nivel da testada
e que ndo possua area coberta, acessado ou ndo
diretamente pelo sistema vidrio.”

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cdédigo de Urbanismo Entende que o subsolo,
apesar de ser area construida, s6 ndo seria

considerado para célculo do coeficiente de

aproveitamente se for 100% enterrado, e se for
utilizado 100% como estacionamento. Pavimentos
semi-enterrados ou aflorados tem que respeitar os
recuos, e devem ser considerados no célculo do CA.
Por exemplo, que teve que fazer mais um subsolo,
pois os pavimentos eram semi-enterrados, e ndo
estavam respeitando os recuos de frente e lateral
Sugere Podemos complementar o texto, dizendo
que o recuo frontal pode ser utilizado para

estacionamento, desde que ndo haja construgdo
vedada pela existéncia do recuo, ou seja, ndo pode
haver vagas cobertas. Além disso, precisava

verificar com a mobilidade se é permitido que seja
permitido que se destine toda a area do recuo
frontal para vagas com acesso pela via publica,
eliminando a possibilidade de vagas em frente ao
imovel, transformando as vagas publicas em

particulares.

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cddigo de Urbanismo Entende sugere: Paragrafo
19: Para efeito de estacionamento de carater
coletivo, para visitantes e carga/descarga, sem
controle ou restricdo de acesso, admite-se

estacionamento em recuo em até 100% da testada,
desde que ndo localizado em Via Arterial.

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cdédigo de Urbanismo Entende sugere: Paragrafo
29: Para efeito de estacionamento de carater
privativo, admite-se estacionamento em recuo em
até 50% da testada do imdvel, desde que ndo
localizado em Via Arterial.

(SUGESTAO PARCIALMENTE ATENDIDA ARTIGO
RENOMEADO COMO 29 E INCLUIDOS OS

PARAGRAFOS 12 E 29)
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Art: 38: No caso de lotes em que incida ZIA combinada a eutra zona
urbana; os indices urbanisticos de ocupacio do solo aplicdveis a
ultima poderdeo eonsiderar a drea total de lote. Art. 35.No caso
de lotes em que incida ZIA combinada a outra zona urbana, o
coeficiente de aproveitamento aplicivel a dltima poderd ser
considerado para a area total do lote..

As ZIAS sdo dreas com interesse
ecoldgico/ambiental, e portanto deveriam
ser as areas sem possibilidade de uso
quanto a fungdo social urbana, restando
para ela, a Unica e exclusiva necessidade de
preservagdo da sua fungdo ambiental. No
entanto, ha muitos casos em que as ZIAS
foram demarcadas em areas sem mata, na
qual a sua fungdo social poderia ser melhor
explorada.Portanto, nos casos em que o
imovel possui um zoneamento viavel, sendo
ele um lote ou uma gleba, em area
parcialmente caracterizada como ZIA, em
que hajam dreas sem mata e que ndo sejam
APP, vale a pena a abertura do uso e
ocupagdo para o zoneamento vidvel.

alterar a redagdo conforme abaixo:

Art. 382. No caso de imdveis, lotes ou glebas, em
que incida ZIA combinada a outra zona urbana, os
indices urbanisticos de uso e ocupagdo do solo
aplicdveis a ultima deverdo ser consideradas a
toda area livre de mata ou fora de APP do imével
todo.

A proposta deste artigo é que o proprietdrio
privado mantenha a area de ZIA (estudadas e
propostas pela sec de Meio Ambiente).

Desta forma se propds como incentivo que ele
possa usar o indice da area total da gleba, mas
apenas na drea em que incidir outra zona. As ZIAs
também permitem alguns usos compativeis, por
isso foram delimitadas dareas que ndo sdo
necessariamente APPs, mas que fazem parte de
dreas de interesse. Ndo recomendamos deixar
ocupar a ZIA. Talvez a melhor redagdo seja reduzir
este incentivo apenas ao CA.

(SUGESTAO PARCIALMENTE ATENDIDA ARTIGO
RENOMEADO COMO 35)

Art: 46 Todos os loteamentos e condeminias com drea igual ey
maior que 10 mil m2 ensejam a prévia elaboracdo de Estude Prévie
de tmpacto de Vizinhanca e Relatério de tmpacto de Vizinhanca
{ERARIV):

a obrigatoriedade do EIV-RIV ser limitada
pela drea de terreno acima de 10.000m2
ndo é adequada e nem proporcional quanto
ao impacto gerado. A exemplo, um
loteamento com 100.000m2 de drea de
terreno e 150 lotes gera menos impacto do
que uma incorporagdo com 10.000m2 de
terreno e 250 unidades habitacionais
(considerando a cota-parte de
40m2/unidade). Portanto, o pardmetro da
drea do terreno ndo é adequado, a
sugestdo € alterar para algo que represente
de forma mais justa a equidade acerca do
impacto produzido por uma nova ocupagao.

atrelar a necessidade do EIV-RIV para
empreendimentos que possuam mais de 150
unidades, quer sejam de lotes ou de
apartamentos

Inclusive a equipe técnica do Municipio é a favor da
exclusdo e supressdo do artigo 46 da minuta.
(ARTIGO EXCLUIDO)
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| - iguais ou maieres gue 10 mil m2;, pe PeFmaet—Fe
Desenvolvimento-Urbane-{PDU-1});
1 - iguais ou malores gue 20 mil m2; na Zona de Desenvelvimento
Urbano2-{ZDU-2)-

odi s o

Paragrafe 29 Excetuam-se do dispesto neste artige os imdveis
dezembro de 1979 Art. 43,
Subdividem se obrigatoriamente na modalidade de loteamento os
imdveis que configurem as se guintes hipdteses:

|- iguais ou maiores que 15 mil m2 no Perimetro de
Desenvolvimento Urbano 1 (PDU 1);

1I- iguais ou maiores que 25 mil m2 na Zona de Desenvolvimento
Urbano 2 (zDU 2).

Paragrafo 12. Em caso de adog¢do da modalidade de loteamento com
controle de acesso, o disposto neste artigo limitar se 4 a:

I- 55 mil m2 no Perimetro de Desenvolvimento Urbano 1 (PDU 1);

1I- 75 mil m2 na Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU 2).
Paragrafo 22. Excetuam se do disposto neste artigo os imdveis
inteiramente resultantes de a Iguma odalidade de parcelamento do
solo para fins urbanos, nos termos da Lei Federal n2 6.766, de 19 de
dezembro de 1.979.

Ja existe legislagdo estadual sobre o tamanho das areas para desenvolvimento de
empreendimentos. Restringir as dreas a 10.000m2 ou 20.000 m2 para desenvolvimento de
empreendimentos (condominios verticais e horizontais) fara com que essas dreas permanegam
como vazios urbanos, pois na prética, areas pequenas para desenvolvimento de loteamento,
tornam-se economicamente inviaveis. Além do mais, o importante nessa questdo é resguardar
a fluidez vidria, e esta sera definida pela Prefeitura na expedigdo das Diretrizes Urbanisticas
para o empreendimento pretendido, resguardando o interesse publico mais sensivel, sem
inviabilizar o uso comercial da érea.

Sugestdo: alterar os itens | e Il para o limite, conforme a legislagdo atual, em 40mil m2 nas
PDU1 e ZDU2).
Art. 47. — Paragrafo 1o

A restrigdo de drea para loteamentos com controle de acesso fard que na pratica eles ndo
existam mais na PDU1l e ZDU2, uma vez que ndo ha como viabilizar o fechamento de
loteamentos com poucos lotes, haja vista que o custo de manutengdo (taxa associativa) o seu
fechamento e seguranga acaba ficando bastante pesado para a maioria das familias. Apesar de
haver uma vertente do urbanismo que define o loteamento fechado como pseudo-feudos
atuais, a verdade é que eles se popularizam Brasil afora por uma questdo cultural, pois ha
busca por esse produto imobilidrio. Se Braganga optar somente por permiti-lo em areas mais
afastadas, acabara sendo para quem ndo trabalha na cidade, como os casos de alguns
loteamentos fechados em areas afastadas do centro que ja existem no municipio e que sdo, na
sua grande maioria, utilizados como casas de veraneio. O que propomos é a retirada desses
limites, sendo que a garantia de que havera dindmica urbana fica vinculada, assim como ja dito
anteriormente, pela expedi¢do das Diretriz Urbanistica para o empreendimento pretendido,
estudado pela Prefeitura, caso a caso, onde as diretrizes vidrias deverdo ser intituidas
garantindo as conexdes vidrias do entorno.

Sugestdo: supressdo do Paragrafo lo.

A consultoria, apds andlise do Plano Diretor, da
morfologia urbana e de extensos debates com a
equipe técnica da prefeitura, entende que extensas
dreas de condominio sdo MUITO prejudiciais ao
tecido urbano, criando quadras extensas que
inviabilizam a conexdo vidria e permeabilidade
urbana, criam zonas monofuncionais sem mistura
de uso ou renda, ou seja, sdo contrarias as
diretrizes do PD.
A consultoria, no entanto, acolhe a ampliagdo de
area proposta pela Prefeitura para condominios,
mantendo-se as dimensdes (bastante extensas) ja
propostas aos loteamento com controle de acesso.
(SUGESTAO PARCIALMENTE ATENDIDA ARTIGO
RENOMEADO COMO 43)

Pagina 7 de 17




ANALISE MINUTAS DA LEI - REV. COD. URB. CAMARA PLANEJAMENTO TERRITORIAL

item ARTS.

SOLICITACOES

PROPOSTA

OBSERVACOES

condeminios; admitem- se taludes resultantes de meovimentos de

|- Os taludes resultantes das correcBes mencionadas no caput

de eortes; de até 50% {einquenta por eente} ro case de aterros; eom

altura maxima; em caso; de até 6m (seis metros) e
ea. ol adearad

¥ HPOSIEIOVES FaCqTatar

H- Os taludes com altura superior a 2m (deis metros);, deverde ser

providos de canaletas e outros dispesitivos de drenagem na erista e

Aa-satas

H- Os taludes eom altura superior a Sm {eince metros); deverde ser

interrompides por bermas providas de canaletas e outres

arrirme; desde gue nde ultrapassem a altura de 3m{trés metros), nde

fieande;nesse-casedisper daapresentacio-deprojeto-téenie

adeguade: Art.  44.Nas hipéteses de
parcelamento do solo ou implantagdo de condominios, admitem se
taludes resultantes de movimentos de terr a para corre¢do da
declividade.

I- Os taludes resultantes das corre¢des mencionadas no caput
deverdo apresentar declividade de até 100% (cem por cento) no
caso de cortes, de até 50% (cinquenta por cento) no caso de aterros,
com altura méxima, em qualquer caso , de até 6m (seis e

recomposicdo vegetal adequada.

1I- Os taludes com altura superior a 2m (dois metros), deverdo ser
providos de canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e
na saia.

1ll- Os taludes com altura superior a 5m (cinco metros), dever do ser
interrompidos por bermas providas de canaletas e outros

dispositivos de drenagem na crista e na saia.

Paragrafo 12. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de
arrimo, desde que n3o ultrapassem a altura de 3m (trés metros),
ndo ficando, nesse c aso, dispensados da apresentacdo de projeto
técnico adequado.

Paragrafo 29. Fica dispensada da altura maxima prevista no

paragrafo anterior os muros de arrimo em condominios, desde que
atendam as normas de recuos, insolagdo e ventilagdo prevista na
legisla ¢do de obras.

Paragrafo 32 . Todos os taludes e muros de arrimo que fagam divisa
com sistema vidrio ou dreas publicas precisam ter sua crista

protegida por cercamento do tipo alambrado ou similar.

Taludes com altura maxima de 6,00m e
muros de contengdo com altura maxima de
3,00m inviabilizam  muitas obras
(principalmente subsolo de edificios e
algumas vias) pois estamos em regido
predominantemente montanhosa, sendo
que o profissional da engenharia é
capacitado para calcular e gerenciar a
execugdo de muros de contengdo com
alturas bem maiores, além de ser o
responsavel legal para tal atividade.
Ademais ja existem restri¢des do Graprohab
quanto aos taludes. Achamos necessério
retirar parte dessas restricGes, e permitir
que o engenheiro responsavel pela
terraplenagem e pelo muro de contengdo
definir isso, uma vez que tecnicamentte
depende de varios fatores (granulometria,
coeficiente de atrito do solo, percolagdo de
4gua no subsolo, etc.)

reestruturar o artigo todo, conforme abaixo: Nas
hipdteses de parcelamento do solo ou implantagdo de
condominios, admitem- se taludes resultantes de
movimentos de terra para corregdo da declividade.

| - Os taludes resultantes
das corregoes mencionadas no caput deverdo
apresentar declividade de até 100% (cem por cento)
no caso de cortes, de até50% (cinquenta por cento)
no caso de aterros, com altura maxima, em qualquer
caso, de até 10m (dez metros) e recomposi¢do
vegetal adequada.
Il - Os taludes com altura superior a 2m (dois metros),
deverdo ser providos de canaletas e outros
dispositivos de drenagem na crista e na saia.
Ill - Os taludes com altura superior a 5m (cinco
metros), deverdo ser interrompidos por bermas
providas de canaletas e outros dispositivos de
drenagem na crista e na saia.
Paragrafo 19. Para a modalidade de parcelamento de
solo, os taludes poderdo ser substituidos por muros
de arrimo, desde que ndo ultrapassem a altura de 3m
(tres metros), ndo ficando, nesse caso, dispensados
da apresentagdo de projeto técnico adequado.
Paragrafo 2°. Para a modalidade de condominio, ndo
ha limites para o uso de muros de arrimo.
Paragrafo 32. Todos os taludes e muros de arrimo que
fagam divisa com sistema vidrio ou areas publicas
precisam ter sua crista protegida por cercamento do
tipo alambrado com 1,2m de altura, ou similar.

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cédigo de Urbanismo ACOLHE A SUGESTAO, exceto
quanto ao paragrafo 29.

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cédigo de Urbanismo SUGESTAO NO PARAGRAFO
29: ndo ser que se coloque que, apesar de ndo
haver limites para altura dos muros, as normas de
recuos, insolagdo e ventilagdio devem ser
respeitadas nestes casos... algo assim
(SUGESTAO PARCIALMENTE ATENDIDA ARTIGO
RENOMEADO COMO 44)
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implantacdo de equipamentos de lazer e comunitérios nas seguintes

computadas nas areas deseritas no eaput as wias internas; passeies e
de estacionamente: Art.
58. Condominios de uso residencial ou misto, com areas iguais ou
maiores que 15 mil m2, deverdo apresentar dreas comu ns para
implantagdo de equipamentos de lazer e comunitdrios nas seguintes
condigdes:

|- Correspondéncia a 20% da drea total do condominio,

1I- acesso por via interna de circulagdo de veiculos;

Ill- majoritariamente descobertas.

Paragrafo unico. Ndo serdo computadas na s areas descritas no
caput as vias internas, passeios e de estacionamento.

os condominios com dreas superiores a
10.000m2 necesssitam passar pelo
graprohab (estamos em APA), que exige
através da CETESB uma area permeavel de
20%. A obrigatoriedade de mais 20% de
drea para implantagdo de equipamentos de
lazer e comunitarios que ndo englobem as
demais areas comuns do condominio como
vias internas, passeios e estacionamentos
inviabiliza financeiramente qualquer
empreendimento.

deixar como é na legislagdo atual, necessidade de
no minimo 20% de dreas comuns, sem destinguir
qual seu uso, com a seguinte redagao:

Art. 62. Condominios de uso residencial ou misto,
com 4dreas iguais ou maiores que 10 mil m2,
deverdo apresentar dreas comuns de no minimo
20% da drea total do condominio

Exigéncia da CETESB ndo conflita com exigéncia
pelo Municipio. Seguindo a ampliagdo de

dimensdes aplicaveis ao EIV, adotamos também
nesse caso a ampliagdo da dimensdo para 15 mil
m2.

(SUGESTAO NAO ATENDIDA ARTIGO RENOMEADO
COMO 58)

a} T {um) representante do Ordem dos Advegades de Brasi;
Subsecdo-de-BragancaPaulista;

b) 1 (um) representante do Conselhe Municipal de Habitacde de
Interesse-SeciaH{EMHIS):

c) 1 (um) representante do Consethe Municipal da Cidade e de
&) 1 {um) representante do Censelho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente-{Comdemal;

e} 1 {um)} representante do Censelhe de Defesa de Patriménie
Historico, Artistico e Cultural de Braganca Paulista {Condephac): Art.
86.(...) lll- Representantes da Sociedade Civil:

a) 1 ( representante da Ordem dos Advogados do Brasil, Subsecdo
de Braganga Paulista;

b) 1 ( representante do Conselho Municipal de Habitagdo de
Interesse Social (CMHIS)

c) 1 ( representante do Conselho Mu nicipal da Cidade e de Politica
Urbana (Concidade)

d) 1 ( representante do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente (Comdema)

e) 1 (um) representante do Conselho de Defesa do Patrimonio
Histdrico, Artistico e Cultural de Braganga Paulista (Condephac).

f) 1 (um) representante da Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos e
Agrénomos da Regido Bragantina AEAARB.

incluir no item Il1:

f) 1 (um) representante da Associagdo dos
Engenheiros, Arquitetos e Agronomos da Regido
Bragantina — AEAARB

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cédigo de Urbanismo ACOLHE A ALTERAGAO.
(SUGESTAO ATENDIDA ARTIGO RENOMEADO
COMO 86)

Pagina 9 de 17




ANALISE MINUTAS DA LEI - REV. COD. URB. CAMARA PLANEJAMENTO TERRITORIAL

item ARTS.

SOLICITACOES

PROPOSTA

OBSERVACOES

Art: 103 Ficam estabelecidos os seguintes prazos referentes as
Complementar; desconsiderado o lapse temporal entre a expedicdo

complementar-e o-seu-atendimento:
Diretri isticas:40-dias-tteis:
isto-Prévio.C . 100 dias-Gteis;
A So-Finalc L 100 dias-dteis-

Art. 98. Ficam estabelecidos os seguintes prazos referentes as
anadlises dos atos administrativos decorrente s desta Lei
Complementar, desconsiderado o lapso temporal entre a expedigdo
da notificagdo para efeito de documentagdo ou esclarecimento
complementar e o seu atendimento:

| Diretrizes Urbanisticas: 30 dias Uteis;

1l Visto Prévio Condominios/Loteamentos : 90 dias

1Il Aprovagdo Final Condominios/Loteamentos: 45 dias Uteis.
IVDesmembramento/unificagdo/substituicdo de desmembramento
e de unificagdo: 30 dias Uteis.

Paragrafo 12. Os prazos acima mencionados poderdo ser
prorrogados por uma Unica v ez por igual periodo.

Paragrafo 22. Os pedidos adm inistrativos protocolados junto ao
Sistema da Prefeitura Municipal de Braganga Paulista descritos nos
artigos 1 2 , 97 e 98 , deverdo conter toda a documentagdo
requisitada na Cartilha de Servigos das Secretar ias, sem prejuizo de
complementacdo de documentos, caso se faca necessaria para a
devida andlise do pleiteado.

Paragrafo 32. O ndo atendimento ao disposto no paragrafo anterior
apos a andlise do rol de documentos exigiveis de acordo com
Cartilha de Servig os das Secretarias sera arquivado e sem
possibilidade de pedido de reabertura ou reaproveitamento da taxa,
sendo necessario a reabertura de novo protocolo.

os prazos estipulados ndo sdo adequados ao
regular desenvolvimento da atividade
imobilidria e ndo fazem referéncia com
nenhuma outra Prefeitura. Entendemos que
estd desconexo com o  proposito
desenvolvimentista que se pretende para o
Municipio, causando atrasos significativos no
seu crescimento. O trabalho é realmente
extenso, e o que a Camara entende é a
necessidade de maior estruturagdo das
Secretarias responsaveis pelas analises e
licenciamentos. A populagdo, os
empreendedores e os investidores ndo podem
ser penalizados,

e portanto, o que se busca é uma maior
eficiencia da equipe, além da maxima
automagdo dos processos e procedimentos. Os
prazos maioress para Visto Prévio sdo
adequados, uma vez que todo o trabalho
pesado de andlise reside nessa etapa do
licenciamento urbanistico, no entanto, a
aprovagdo final visa apenas a verificagdo das
aprovagdes junto ao GRAPROHAB e sdo poucos
projetos complementares analisados nessa
etapa, ndo necessitando de mais tanto tempo
para isso.

remodelacdo total dos prazos propostos, com a
seguinte redagdo:

Art. 103. Ficam estabelecidos os seguintes prazos
referentes as analise dos atos administrativos

decorrentes  desta Lei Complementar,
desconsiderado o lapso temporal entre a
expedicdo da notificagdo para efeito de

documentagdo ou esclarecimento complementar
e o seu atendimento:

| - Diretrizes Urbanisticas: 30 dias Uteis;

Il = Visto Prévio Condominios/Loteamentos: 90
dias Uteis;

IIl = Aprovagdo Final Condominios/Loteamentos:
45 dias Uteis;

Paragrafo Unico. Os prazos dos itens Il e Ill acima
mencionados poderdo ser prorrogados por uma
Unica vez por 45 dias Uteis.

O Executivo municipal ndo se opds as sugestdes da
Comissdo Técnica Territorial, propondo os
seguintes acréscimos:

"Artigo 103 —incluir inciso IV com a sugestdo do
seguinte
texto:“desmembramento/unificagdo/substituicdo
de desmembramento e de unificagdo: 30 dias Uteis”.
Sugestdo: transformar o paragrafo Unico do artigo
103 em paragrafo 12 e criar o pardgrafo 22 com a
seguinte redagdo: “os pedidos administrativos
protocolados junto ao Sistema da Prefeitura
Municipal de Braganga Paulista descritos nos
artigos 13; 102 e 103, deverdo conter, no minimo,
toda a documentagdo disponibilizada na Cartilha de
Servigos das Secretarias, caso o protocolo destes
documentos esteja incompleto o processo apds a
andlise do check list sera arquivado e sem
possibilidade de pedido de reabertura ou
reaproveitamento da taxa, sendo necessario a
reabertura de novo protocolo”.

(SUGESTAO ATENDIDA COM
COMPLEMENTACﬁES, ARTIGO RENOMEADO
COMO 98)
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Art: 305 Art. 100. As restrigdes estipuladas em regulamento préprio
dos projetos de parcelamento do solo para fins urbanosarquivadas
no Cartério de Registro de Imdveis ndo vinculam atos
administrativos do Municipio, que passam a obedecer
exclusivamente a presente Lei Complementar.

esse ponto é bastante controverso e polémico,
haja vista que juridicamente, como ja foi
apontado nas audiéncias publicas, ndo ha
absoluto consenso a respeito desse tema. No
entanto, do ponto de vista do desenvolvimento
urbano, o que entende-se como mais viavel ao
pleno desenvolvimento sustentavel das
cidades, € que o Municipio deveria ter
autonomia sobre seu territério para rearranjar
as suas regras de uso e ocupagdo, de forma que
possibilite seu crescimento da forma mais
estratégica possivel. Portanto, nessa linha, faz-
se evidente que a lei de uso e ocupagdo deveria
ter liberdade e se sobrepor as regras registrais
dos loteamentos antigos para permitir tal
desenvolvimento sustentdvel. O ponto critico e
crucial da discussdo €, até que ponto? Qual o
limite em que a autonomia do Municipio
deveria se sobrepor ao direito do particular?
Essa resposta, do ponto de vista do
desenvolvimento urbano é simples, a prépria
dindmica da cidade acaba demonstrando com o
tempo as suas novas vocagdes, sendo que elas
sdo transitdrias, necessitando ser revistas a
cada revisdo da lei. Temos como exemplo as
ruas mais movimentadas de um antigo bairro
residencial, que naturalmente perde o vies
residencial pelo aumento natural do barulho,
trdnsito de carros e pessoas, de forma que
comega a fazer mais sentido aos proprietarios
desses imoveis a exploragdo econémica para o
uso comercial/servigos do que o uso original
restrito ao residencial. Nesse momento, de
forma a coibir a informalidade, a Prefeitura
deveria rever sua lei de uso e ocupagdo para
agregar esta nova tendéncia a legislagdo, o que
na pratica a vida da cidade ja apontou como
necessario

Entendemos que a restricdo de matricula deve
valer na grande maioria dos casos, sendo deverd
ser descaracterizada apenas em locais
guenaturalmente perderam a conotagdo original,
a exemplo das principais avenidas dos antigos
bairros. Essa caracterizagdo teria que ser
analisada caso a caso para todo o Municipio, e
marcado pontualmente no mapa (Anexo 1), mas a
principio, seria a maneira mais adequada de
resguardar o direito indiviual, e ainda assim,
possibilitar o desenvolvimento do municipio de
forma regrada e sustentdvel atingindo o bem
coletivo. Sabemos que parte desse trabalho ja foi
feito e esstd presente na minuta apresentada,
como é o caso da Av. Europa, por exemplo, no
entanto, outros pontos da cidade necessitam de
mais atengdo.

Como ja salientado anteriormente, esta Comissdo
entendeu a fundamentagdo dos pedidos dessa
Camara pertinente a classificagdo geral no que se
refere ao “G1”.
Sendo assim, adotou novos critérios como ja
explanado: a metragem maxima a ser construida
em “G1” serd de no maximo 30m?, bem como a
tabela dos CNAE’S do grupo “G1” foram revistas
quanto a classificacdo das atividades econdémicas
em “G1” e, também foram requalificadas conforme
segue abaixo a presente resposta, o que se pode
observar significativa restricdo as atividades
classificadas como “G1” tanto no USO como na
OCUPAGAO do SOLO. A consultoria ndo sugere
alteragGes.
(SUGESTAO NAO ATENDIDA , ARTIGO
RENOMEADO COMO 100)
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Art—106. Art. 101.0s projetos em tramitagdo quando da
promulgagdo desta Lei Complementar poderdo permanecer sob a
tutela da legislagdo anterior a critério do interessado.

Paragrafo 12. O interessado devera optar pela legislagdo vigente ou
anterior,ndo lhe sendo permitido combina-las.

Paragrafo 22. Qualquer alteragdo de projeto apresentado apés a
promulgagdo desta Lei Complementar por iniciativa do interessado e
ndo oriunda de exigéncias do érgdo licenciador, caracteriza novo
projeto, submetendo-se ao regime juridico previsto nesta Lei
Complementar.

Paragrafo 32. Decorridos 60 (sessenta) dias da expedigdo da
notificagdo pelo 6rgdo municipal competente, sem manifestagdo do
interessado, o processo administrativo de andlise do projeto serd
arquivada, sem direito a pedido de reabertura.

os pedidos de alteragdo de projetos em
licenciamento que ndo alterem os dados
que representem os indices urbanisticos do
projeto ja aprovado ou protocolado antes
da promulgagdo desta Lei Complementar,
como coeficiente de aproveitamento, taxa
de ocupagdo, drea total, nimero de
pavimentos, etc, deveriam poder
alterados sem seguir a nova legislagdo.

ser

nova redag¢do para esse paragrafo:

Paragrafo 2°. Qualquer alteragdo de projeto
apresentado apds a promulgacdo desta Lei
Complementar, por iniciativa do interessado e
ndo oriunda de exigencias do 6rgdo licenciador,
caracteriza novo projeto, submetendo-se ao
regime juridico previsto nesta Lei Complementar,
com excegdo dos projetos que ndo alterem seus
indices urbanisticos, como coeficiente de

aproveitamento, taxa de ocupagdo, drea total,
numero de pavimentos, etc

A equipe técnica multidisciplinar da revisdo do
Cédigo de Urbanismo NAO ACOLHE A SUGESTAO
(SUGESTAO NAO ATENDIDA , ARTIGO
RENOMEADO COMO 101)
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Anexo 1 - Mapas

1) A primeira observagdo é que tudo que ndo faca parte da Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU1 do Plano Diretor (caracterizada como Perimetro de Desenvolvvimento Urbano 1 — PDU 1 na minuta) e Zona de
Estruturagdo Urbana - ZEU do Plano Diretor (caracterizada como Perimetro de Estruturagdo Urbana da Zona Norte — PEU na minuta) ndo tenha seu zoneamento alterado, sob risco de descaracterizagdo do Plano Diretor
e ensejar uma possivel judicializagdo da atual minuta de lei (excetuando-se dessa situagdo as areas ja ocupadas ou com projetos ja aprovados). Todas as areas desocupadas e sem projetos aprovados devem ser mantidas
como caracterizadas no Plano Diretor, sem excegdo! Sobretudo, as areas dentro da Macrozona Rural. Entende ainda que os zoneamentos propostos para a Zona Norte deveriam ser compativeis aos adensamentos
previstos no TOMO | e Il, sendo mantidos seus indices urbanisticos conforme previstos no Plano Diretor. Sua simplificagdo é necessaria, e seria muito bem vinda, mas os indices foram estipulados pelo PD, e sua alteragdo
também pode caracterizar infragdo quanto ao Art. 4.Vale ressaltar que a preocupagdo da Camara, bem como dos profissionais da drea que usam essa legislagdo no dia-a-dia de suas atribuigdes profissionais é a de que
essa descaracterizagdo abra espaco para mais uma judicializagdo e consequente novo travamento do andamento da cidade. Dito isto, caso esse ndo seja o entendimento, e ndo haja o risco juridico observado em nossas
discussdes, ndo ha oposigdo técnica acerca dessas sugestdes de alteragdo de zoneamento ou adequagdo como foi mencionado nas audiéncias.Seguem exemplos abaixo:

As dreas apontadas referem-se a empreendimentos
ja aprovados seja por meio da aprovagdo regular
seja por meio da regularizagdo fundidria com
zoneamentos ja definidos e aprovados. Além disso,
um desses exemplos foi um equivoco do Plano
Diretor que deixou inteiro todo o entorno com um
zoneamento e somente uma area com zoneamento
diferente o que gera uma desconformidade
urbanistica.

Exemplo de drea desocupada na ZDU2 (regido da Penha), com alte
aprovados, o qual a Cdmara ndo tem acesso.

Exemplo de drea desocupada na Macrozona Rural (regido do Menin), com alteragdo de zoneamento para ZPR5, fora da ZDU1 e ZEU. OBS: verificar questdes sobre
projetos aprovados, o qual a Camara ndo tem acesso.
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2) A caracterizagdo como ZIAS 1 de areas privadas e sem restricGes ambientais deveria ser revista, diversas areas foram caracterizadas como ZIAS 1, sendo que ndo
possuem vegetagdo nativa (matas) e também ndo se caracterizam como APP. Nessa condigdo o zoneamento proposto praticamente esvazia a fungdo
econdmicadessas propriedades, e deixam de servir a populagdo como poderiam. O que se sugere é a melhor caracterizagdo dessas dreas, e que sejam restritas as
ZIAS 1 e 2 as areas ja caracterizadas como de preservagao, livrando-se as dreas limpas. Seguem alguns exemplos abaixo, dentre outros:

BN © 2023 Maxar Technoldgles.

.

Acolhido pela equipe técnica do municipio

Exemplo de drea sem vegetagdo nativa e que ndo caracterizam-se como APP, demarcadas como ZIAS 1. Final da Alameda Marajd, Residencial das Ilhas
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3) Entendemos ainda que todo zoneamento que confronta com algum sistema viario estrutural do Municipio poderia ser mais permissivo, possibilitando maior
adensamento através de uso misto e verticalizagdo, ponto que poderia ser mais discutido com a equipe técnica responsavel pela minuta.

Com relagdo a hierarquia viaria e adensamento (ou
uso), a consultoria apontou nas reunides que a
hierarquia existente ndo era adequada para sua
direta correlagdo com adensamento, pois é

insuficiente e necessita ser revista. No entanto, o
novo mapa de zoneamento delimita LOTES, ou seja,
hd diversas frentes de vias estruturais demarcadas
com zonas mais adensdveis, configurando na

prética corredores. E possivel apontar os lotes que
se deseja mudar o zoneamento, mas é preciso uma
proposta clara, demarcando os lotes lindeiros a
respectiva via que se deseja mudar e para qual
categoria de zona.

4) Se o tema tratado no item 1 acima ndo for um problema, com a adequagdo de zoneamentos fora das ZDU1 e ZEU, gostariamos de propor algumas regides
prdéximas as rodovias, que sirvam de bolsGes habitacionais para habitacdo de interesse social, de forma a posssibilitar a populagdo residir perto do emprego. Que seja
e forma regrada, com drea de amortecimento entre os diferentes usos, mas que possibilite a ocupagdo mista dessas faixas de forma sustentavel e ordenada. O tema
da habitagdo popular, inclusive, é algo que gera bastante preocupagdo, haja vista que atualmente ndo ha incentivos a este tipo de empreendimento imobilidrio. Na
prética, a viabilidade econémica para estes empreendimentos é muito apertada, e se for tratada pela Prefeitura como um empreendimento iguais aos demais, é
bastante provavel que teremos pouca oferta deste tipo de produto imobilidrio tdo necessario a nossa populagdo. A escassez de zoneamentos que possibilitam lotes
de baixa metragem, atrelado a baixa oferta de novos loteamento, uma vez que aprovou-se pouco nos Ultimos anos, acaba por valorizar os pregos dos lotes ofertados
no Municipio, deixando menos acessivel a terra a grande parte da populagdo. Como alternativa, deve-se incentivar as habitagdes de interesse social, sem cobrangas
de contra-partidas excessivas, a fim de possibilitar o atendimento a camada mais popular da populagdo. Entendemos que a estratégia de como fomentar esse
mercado deve ser discutida também, sejam através da criagdo de ZEIS 2 para atendimento dos cadastros habitacionais, quer seja pelo simples tratamento de forma
especial dos empreendimentos privados que miram esse tipo de produto para a parcela da populagdo que consegue se enquadrar nos programas federais de
incentivo para o financiamento imobiliario.

Ambos os temas devem ser tratados no Plano
Municipal De Habitagdo

Sugestdo de retirar a cota minima de 40 m?, pois as demais medidas e indices urbanisticos ja
restringem a quantidade de unidades possiveis de construgdo no terreno. Se essa cota minima
for para restringir a ocupagdo do terreno, lembramos que: um apartamento com 300m? e 4
suites que pode abrigar 6 pessoas contara como 1 unidade, e um flat com 30m? abriga 1 ou no
maximo 2 pessoas também contard nesse caso como 1 unidade, ndo havendo portanto
proporcionalidade na ocupagdo do terreno! OBS: A cota minima (de 40m?) prevalece também
no caso de aparthotéis (como empreendimento comercial)?

Sobre a cota minima de terreno por unidade (m?):

A cota parte se aplica apenas aos empreendimentos
R3V, conforme estabelecido na Lei. Os usos
comerciais e hotéis estdo inseridos nos Grupos, que
ndo possuem cota parte.

(SUGESTAO NAO ATENDIDA)
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Anexo 7- indices
Urbanisticos de
ocupagao e
parcelamento de solo:

Sugestdo de alterar os indices urbanisticos da ZM6
- CA méximo: 4

Gabarito de altura: 24m

Para viabilizar os empreendimentos nessa zona, pois caso seja mantido os indices apresentados

Sobre os indices urbanisticos da ZM6 [dificilmente sera possivel empreender nessa area e assim aproveitar a infraestrutura existente,

(centro expandido)

e trazer a moradia para perto dos empregos existentes no centro. A discussdo sobre a
verticalizagdo é importante, e entendemos que seria crucial viabilizar uma maior verticalizagdo
no municipio, sobretudo para atendimento do mercado de baixa renda, com mais oferta de
condominios HIS. Essa discussdo poderia estender-se junto a equipe técnica para tentar chegar
a um meio termo.

Entendemos que essa proposta ndo deva ser acolhida
pelos seguintes motivos:
1) a caracterizagdo de cada zona foi feita com base
nos levantamentos e estudos sobre a preponderancia
dos usos instalados e possibilidades de absorver
novos usos, conciliados a um adensamento
compativel com o sistema viario e infraestrutura
instalados. A ZM6, como se observa na Proposta de
Zoneamento, foi delimitada em diversas regiGes do
PDU - Perimetro de Desenvolvimento Urbano,
seguindo a mesma ldgica de configuragdo e
tendéncias do sitio. Dessa forma, ao alterar qualquer
indice da Zona, altera-se o principio de como ela foi
concebida, refletindo ainda em diversas regides que
ela foi delimitada;
2) o zoneamento é um procedimento urbanistico que
tem por objetivo regular o uso da propriedade do
solo e dos empreendimentos ali constituidos. O
zoneamento tem por fungdo, em principio,
compatibilizar usos, misturar atividade e estimular
sua complementaridade, considerando os moradores
e usuarios do local com vistas a tornar as cidades
eficientes, ou seja, é uma matéria complexa que lida
com conflitos e interesses e, dessa forma,
entendemos que ndo é objetivo do Coédigo de
Urbanismo e do zoneamento  “viabilizar
empreendimentos”, em especial numa regido ja
apontada no Plano Diretor como ZEPEC 1 — Regido
Central, delimitada no Anexo 1 — Mapa 5 do PD, cuja
defini¢do esta expressa no Inc. | do Art. 231 do PD e
que sua regulamentagdo se dara através de lei
especifica. A ZEPEC 1 — Regido Central, concentra
grande parte do patriménio histérico do Municipio,
cujas caracteristicas de tragado das vias, topografia e
representatividade histérica devem ser preservadas e
protegidas por todos (publico e privado). O conceito
de “Centro Expandido” ndo esta explicitado no PD e
na Minuta do Cddigo de Urbanismo;
3) a questdo da verticalizagdo deve ser debatida, mas
associada a estudos de densidade, capacidade da
infraestrutura, ocupagdo dos vazios proximos a regido
central, composigdo de varias tipologias para atender
diversas faixas de renda num mesmo
empreendimento, financiamento publico etc. O Plano
Municipal da Habitagdo podera dar a indicagdo para o
atendimento a HIS e mercado popular

(SUGESTAO NAO ATENDIDA)
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Demais assuntos a serem discutidos:

- Possibilidade de um novo desenho organizacional para as Secretarias responsaveis pelos licenciamentos urbanos, seja de parcelamento do solo ou condominios,
que possibilitem o desenvolvimento dos trabalhos de forma digital, automatizada e com prazos mais curtos. Sobretudo, no que diz respeito a Comissdo de Analise do
EIV/RIV, que hoje trata deste e de diversos outros assuntos de forma integrada. A Comissdo enriquece a analise e o debate, no entanto, é morosa nos seus
procedimentos e os profissionais da drea entendem que talvez seja possivel um novo arranjo no escopo dos trabalhos que permita aumentar o desempenho sem
prejudicar a carga de trabalho sobre as equipes envolvidas. Os assuntos sdo correlatos a revisdo do cddigo, uma vez que essas equipes sdo as que se utilizardo dessa
legislagdo no dia-a-dia, o debate dentro da AEAARB estd aberto, e todos ficariam muito satisfeitos em poder ajudar nesse sentido.

- Durantes as discussdes varios pontos especificos do zoneamento foram observados e questionados, no entanto, trazé-los ao relatério ficaria bastante complexo,
portanto, caso seja possivel, uma ou outra reunido com a equipe técnica responsavel ja devera ser suficiente para tirar as duvidas e fechar os apontamentos todos.

Pagina 17 de 17




