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1- Informações gerais 

 

 

a) Identificação do Empreendimento e Empreendedor  

 

NOME OU RAZÃO SOCIAL: MONTAGNANA E MUZI INDÚSTRIA E 

COMÉRCIO DE PAES LTDA 

CNPJ: 05.366.086/0001-94 

ENDEREÇO COMPLETO: Rua Advogado Zeferino Vasconcelos, n° 483 

Bairro: Villa Gato  

TELEFONE/FAX: 11 4603-1212 

E-mail: financeiro@muzipan.com.br 

 

RESPONSÁVEL: FABIO HENRIQUE MACEDO MUZI 

   

 

 

NOME OU RAZÃO SOCIAL: MUZI INDÚSTRIA E COMÉRCIO DE PAES 

LTDA 

CNPJ: 39.343.069/0001-53 

ENDEREÇO COMPLETO: Rua Advogado Zeferino Vasconcelos, n° 483 

Bairro: Villa Gato  

TELEFONE/FAX: 11 4033-2885 

E-mail: contato@muzipan.com.br 

RESPONSÁVEL:  DANIELA APARECIDA MONTAGNANA MUZI 

 

HORÁRIO DE FUNCIONAMENTO: 06:00 às 19:00h  

 

mailto:financeiro@muzipan.com.br
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b) Identificação do(s) profissional (is) responsável (is) pelo EIV/RIV  

 

NOME: THAIS MORAIS MAGALHÃES VILAS BOAS  

ENDEREÇO: RUA SABIÁ, 52, VILLA VERDE BRAGANÇA PAULISTA-SP.  

CREA: 5070169850-SP  

TELEFONE/FAX: (11)94233-4658  

EMAIL: at.moraisengenharia@gmail.com 
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2- Caracterização do empreendimento e entorno 

 

A) Localização do Empreendimento: 

A empresa está localizada na Rua Advogado Zeferino Vasconcellos, n° 

483, no bairro Villa Gato, Bragança Paulista – SP. Sua via de acesso principal 

se dará pela Avenida dos Imigrantes. 

 

 

FIGURA 1- LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

Fonte: Goolge Earth 
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FIGURA 2-: MAPA ÁREA URBANA DO MUNICÍPIO COM CLASSIFICAÇÃO HIERÁRQUIA DAS VIAS. 

Fonte: SITE PREFEITURA MUNICIPAL DE BRAGANÇA PAULISTA-SP. 

 

B) Descrição do Empreendimento: 

O presente estudo visa nortear a administração municipal para a 

emissão de Alvará de Funcionamento, visando à implantação de uma empresa 

que atua na Fabricação de Produtos de Panificação Industrial.  

A empresa está divido em dois CNPJ. Para o processo de produção, o 

nome empresarial é: Montagnana e Muzi Indústria e Comércio de Pães LTDA, 

CNPJ: 05.366.086/0001-94. Já para o processo de distribuição, o nome 

empresarial é: Muzi Indústria e Comércio de Pães LTDA, CNPJ: 

39.343.069/0001-53. Na figura 2 e 3 pode-se verificar o fluxograma dos 

processos. 

Pela planta possui vagas de estacionamento, mas não se faz o uso 

delas. Faz-se o uso das vagas para caminhões de carga e descarga. No local 

da fabricação conta com máquinas para a fabricação de pães, dos quais são: 

masseira, cilindro, boleadora, divisórias, modeladora, esteira, câmara de 

fermentação, fornos armários e a parte da embalagem. Na figura 4 se encontra 

o layout da distribuição dos maquinários. 
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O empreendimento em estudo faz a fabricação de pães. Ele conta com 

uma variedade de pão para hambúrguer, sendo esse seu principal produto.  

Também produz varias linha para hot dog, pão sovado, bisnaguinhas, pao de 

forma, entre outros. Com sua grande fabricação os produtos são de qualidade 

tendo sua marca reconhecida em toda a região.  

A empresa conta ao todo com 25 funcionários divididos: 3 na 

administração, 8 na produção, 8 na embalagem e 6 motoristas Seu 

funcionamento é em dois turnos: embalagem das 10h00m até as 19h00m, 

produção da 6h00m até as 14h00m, administração das 8h00m até as 17h00m, 

motoristas das 8h00m até as 17h00m, esses horários podem ser flexíveis, 

dependendo da necessidade da empresa.  

 

 

C) Síntese dos Objetivos do Empreendimento: 

O empreendimento tem por objetivo oferecer a seus clientes produtos 

com a melhor qualidade dentro do prazo e com preço justo. E tornar a marca 

reconhecida. Instalada em Bragança Paulista acaba trazendo mais 

credibilidade para o município e consequentemente gerando emprego. 

 

D) Outras informações julgadas necessárias à compreensão do 

projeto: 
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FIGURA 3- FLUXOGRAMA DE PRODUÇÃO 

Fonte : Autor 
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FIGURA 4- FLUXOGRAMA DE DISTRIBUIÇÃO 

Fonte: Autor 
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FIGURA 5- LAYOUT DAS MAQUINAS 

Fonte: Autor 
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3- Aspectos mínimos a serem realizados: 

 

 

I- Adensamento Populacional 

Como o adensamento populacional trata-se de um aumento na taxa de 

crescimento de uma população regulada por sua densidade. No adensamento 

populacional da empresa será indireto, já que são 25 funcionários que são 

atraídos até o empreendimento. 

 

II- Equipamento Urbanos e Comunitários 

 

A) Avaliar e informar a situação do entorno do empreendimento, no 

raio de 300m. 

 

  Equipamentos de Cultura e Bens Tombados 

No raio de 300m, não se encontra bens tombados.  

 

 

http://braganca.sp.gov.br/uploads/files/2014/11/Equipamentos-de-Cultura-e-Bens-Tombados.pdf
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  Equipamentos de Educação 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://braganca.sp.gov.br/uploads/files/2014/11/Equipamentos-de-Eduacacao.pdf
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  Equipamentos de Esportes 

 

 

  Equipamentos de Saúde 

 

http://braganca.sp.gov.br/uploads/files/2014/11/Equipamentos-de-Esportes.pdf
http://braganca.sp.gov.br/uploads/files/2014/11/Equipamentos-de-Saude.pdf
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  Equipamentos de Segurança 
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  Equipamentos de Serviços 

 

 

 

 

-Cras: não existe no raio de 300m. 

-Entidades Sociais: Não existe no raio de 300m. 

-Secretarias Municipais: Não existe no raio de 300m. 

-Espaços Públicos: Não existe no raio de 300m. 
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B) Avaliação da demanda gerada pelo empreendimento. 

 

De acordo com a LEI COMPLEMENTAR Nº 893, DE 3 DE JANEIRO DE 2020, 

no (art. 11), encontra-se as seguintes definições: 

 

XXIV - EQUIPAMENTOS COMUNITÁRIOS - são os bens destinados à 

educação e cultura, saúde, recreação, esportes, atividades 

administrativas e outros assemelhados que contribuam para a 

manutenção e o desenvolvimento da vida urbana; 

XXV - EQUIPAMENTOS URBANOS - são os bens destinados à 

prestação de serviços de abastecimento de água, esgotamento sanitário 

e pluvial, limpeza pública, infovias, energia elétrica, telecomunicações, 

serviço postal, transporte, gás canalizado, segurança pública e outros 

assemelhados necessários ao funcionamento da cidade. 

 

CIRCULAÇÃO E TRANSPORTE: há um ponto de ônibus a 180 metros de 

distância do local. 

 

INFRAESTRUTURA: A região onde se localiza o empreendimento está bem 

desenvolvida, possuindo ruas pavimentadas, serviço de fornecimento de 

Energia Elétrica em todo entorna, assim como, abastecimento de água, 

esgotamento sanitário e pluvial e limpeza urbana. E sistemas de comunicação 

internet e telefone. Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. 

 

ABASTECIMENTO: No entorno do empreendimento encontra-se Posto Shell, 

Drogasil, Supermercado da Praça, Banco 24h, Empório Big e o Posto da BR.  

 

 

EDUCAÇÃO: Colégio São Matheus. 

 

 

Conclui-se que não será necessário criação de equipamentos urbanos 

ou comunitários, já que o empreendimento em estudo utiliza desta 

infraestrutura existente. 
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III-  Uso e Ocupação do Solo 

De acordo com a Lei Complementar 893 de 3 de Janeiro de 2020, o 

imóvel está localizado na MZU – Macrozona Urbana, de acordo com o art. 202 

e Anexo I - Mapa 01. E de acordo com o Mapa do Zoneamento, o imóvel se 

encontra na ZDU1 - Zona de Desenvolvimento urbano 1, Anexo I – Mapa 02. 

E pela lei complementar de n° 556 de 2007- o zoneamento da seguinte 

forma Z9M5. E de acordo com o anexo VIII poderá ser verificada as 

classificação das permissões de uso. Sendo ZR3: residencial 3, residência 

multifamiliar: edifícios de apartamentos e condomínios urbanizados;  ZC4: 

comercial 4,edificações comerciais coletivas e edifícios ou condomínios 

comerciais verticais; ZI3 industrial de nível 3 ( de acordo com o anexo VII). 

Toda essa classificação se encontra na lei complementar.   
 

 

FIGURA 6-MAPA DE MACROZONEAMENTO, ANEXO I - MZU- MACROZONA URBANA 

FONTE: LEI COMPLEMENTAR Nº 893, DE 3 DE JANEIRO DE 2020. 
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FIGURA 7- MAPA DE ZONEAMANTO, ANEXO I. 

FONTE: LEI COMPLEMENTAR Nº 893, DE 3 DE JANEIRO DE 2020. 
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IV- Valorização Imobiliária 

O empreendimento não altera o valor dos imóveis instalados em seu 

entorno. Se houver uma valorização imobiliária será por ser uma quadra 

comercial e assim tendo perto a empresa do Correio, atraindo as pessoas para 

o local.  

V- Geração de tráfego e demanda por transporte público 

O acesso principal se da pela Avenida dos Imigrantes, fazendo a 

rotatória sua via de acesso para o empreendimento se dará pela Rua Cândido 

Fontoura da Silveira. Todas as vias são asfaltadas e com passeio, possuindo 

sinalização. 

Os caminhões de carga ficam estacionados dentro da empresa. Já os 

carros acaba ficando do lado de fora do empreendimento, assim o não gera 

congestionamento no transito.  

 

VI- Paisagem Urbana e Patrimônio natural e cultural 

a) No raio de 300m, não possui bens tombados no munícipio e nem 

espaços culturais e turísticos.  
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Espaço cultural: Biblioteca Municipal- Pç. Hafiz Abi Chedid, n° 125-Jd. 

América. 

Bens Tombados pelo Município: Não possui.  

 

b) Poluição Visual 

No local da empresa possui placa de publicidade na parede frontal do 

imóvel. As mesmas deverão obedecer ao Decreto Nº 977, de 02 de Julho de 

2010, Regulamenta a Lei nº 2.725 de 15 de Setembro de 1993, que Dispõe 

Sobre a Veiculação de Anúncios e Geral e dá outras Providências. 

 

VII- Níveis de Ruido 

 

Para avaliação de níveis de ruído deve-se levar em conta a norma 

pertinente, NBR 10151- Acústica-Avaliação do ruído em áreas habitadas, 

visando o conforto da comunidade-Procedimento. De acordo com a lei 

complementar de n° 556 de 2007 do município os níveis de ruído permitido no 

local são de: diurno 65 db(a) e noturno 55 db(a). 

 

 

VIII- Qualidade do ar 

 

As atividades da empresa não emitem partículas poluidoras ao meio 

ambiente, não alterando o ecossistema existente.  

 

IX- Geração de resíduos sólidos e movimentação de terra 

 

São gerados resíduos sólidos a partir do processo de trabalho da 

panificação, escritório e sanitário. São utilizados recipientes de lixo acionados 

por pedal e revestido com saco plástico apropriado. E recolhidos diariamente 

pelos funcionários.  

A concessionária responsável pela coleta em Bragança Paulista e a 

Embralixo. 

Quanto à movimentação de terra se houver algum tipo de reforma ou 

ampliação, os entulhos serão armazenados em caçambas adequadas e 

removidas pelos órgãos competentes.  
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X- Vegetação, arborização urbana, recursos hídricos e fauna 

 

O estudo em analise verificou que em frente ao empreendimento tem 

poucas árvores. Dentro da empresa não possui área de vegetação. Já atrás 

dela tem um córrego que conta com sua vegetação primária não sendo afetada 

pelas ações antrópicas, mantendo sua característica original. No processo de 

produção da empresa não contamina o córrego e nem o solo, visto que seu lixo 

e retirado pela empresa concessionária Embralixo.  

Seu uso é permitido na região. Tendo a Certidão de Uso e Solo, e 

também a Declaração do Órgão Ambiental, em anexo. Possuindo uma APP-

Área de Preservação Permanente no interior da área, seguindo o Plano Diretor 

Municipal (Lei complementar n°893/2020) em seu Art. 156: “Deverão ser 

consideradas as Áreas de Preservação Permanente (APP) em áreas urbanas e 

rurais, mantendo a sua integridade, conforme estudo específico e consoante o 

disposto no Código Florestal, Lei Federal nº 12.651, de 2012”.   

 

 
 
FIGURA 8- MAPA DE ESTRADAS MUNICIPAIS 

Fonte: Site Prefeitura 

 

 

 

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/l12651.htm#:~:text=1%C2%BA%20(VETADO).-,Art.,n%C2%BA%20571%2C%20de%202012).
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XI- Capacidade da infraestrutura urbana em geral 

 

- Abastecimento de água e esgoto: Sabesp responsável pelo serviço de água 

e esgoto.  

- Energia Elétrica: o abastecimento da energia elétrica compete a Energisa.  

- Coleta de resíduos: coleta de lixo e de responsabilidade da empresa 

Embalixo. 

- Drenagem Pluvial: E de competência da Prefeitura Municipal.  

 

XII- IMPACTO SOCIAL NA POPULAÇÃO RESIDENTE OU 

ATUANTE NO ENTORNO: 

O impacto social será positivo, já que a empresa em si gera empregos e 

renda com a venda de seus produtos. E o mesmo acaba levando o nome da 

cidade pra região tornando-a mais reconhecida.  
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Relatório de Impacto de Vizinhança 

 

Este relatório tem por objetivo a aprovação do EIV/RIV- Estudo de 

Impacto de Vizinhança/ Relatório de Impacto de Vizinhança, para a emissão de 

Alvará de Funcionamento das empresas Montagnana e Muzi Insdustria e 

Comércio de Paes LTDA com CNPJ: 05.366.086/0001-94 e Muzi Insdustria e 

Comércio de Paes LTDA com CNPJ: 39.343.069/0001-53. 

Vale ressaltar que a empresa segue todas as diretrizes municipais, 

atendendo ao Plano Diretor, Plano de Zoneamento, a Lei de Uso e Ocupação 

do Solo e também a Declaração do Órgão Ambiental.  

 

Síntese do Diagnóstico do Impacto 

 

Sistema Viário: Para chegar à empresa, tem que passar por uma rotatória na 

Avenida dos Imigrantes. Essa rotatória em horários de pico fica congestionada, 

podendo haver um aumento de fluxo de carros na troca de turnos. Mas o 

empreendimento em si não ocasiona aumento do fluxo de trânsito na região. E 

também não gerara sobrecarga nas linhas de transportes públicos.  

 

Infraestrutura Urbana: O local e atendido pela rede de água, esgoto, energia 

elétrica, telecomunicação, pavimentação asfáltica e coleta de lixo, não 

sobrecarregando o sistema.  

 

Impacto Social: O impacto social é positivo, gerando empregos. E por ser uma 

empresa de fabricação de pães, torna a região reconhecida.  

 

Impacto Ambiental: A empresa não ocasionará nenhum dano ao meio 

ambiente. Por possuir um córrego atrás da empresa, o mesmo é preservado, 

tendo a licença emitida pela Cetesb. E o lixo produzido no local é recolhido pela 

a empresa coletora, sem gerar grandes transtornos.   
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- Propostas de medidas mitigatórias em relação aos impactos 

eventualmente apontados como negativos: 

 

As medidas serão adotadas pelo empreendedor com o intuito de 

obedecer as Leis Municipais ou as que vierem ser sancionadas, visando não 

acarretar problemas no transito, ruídos e ambiental. O empreendimento em si 

não ocasiona danos ao sistema viário, ao meio ambiente e a vizinhança.  E se 

houver alguma modificação estrutural ou social da empresa, a prefeitura será 

previamente notificada.  

 

Conclusões e Comentários de Ordem Geral: 

Conclui-se que o empreendimento não ocasiona impactos negativos em 

sua vizinhança por conta do funcionamento da empresa. Também não cria 

impacto negativo ao meio físico, a geração de resíduos e ruídos. Gerando 

empregos no local. Portanto seu impacto será positivo, sem que a vizinhança 

tenha prejuízo.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
Rua Sabiá, Villa Verde- Bragança Paulista – SP 

CEL: (11)94233-4658, e-mail: at.moraisengenharia@gmail.com 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bragança Paulista, 22 de Janeiro de 2022. 

 

 

______________________________________________ 

FABIO HENRIQUE MACEDO MUZI 

DANIELA APARECIDA MONTAGNANA MUZI 

Responsáveis Legais 

 

 

______________________________________________ 

Thais Morais Magalhães Vilas Boas 

Engenheira Civil 

CREA: 5070169850 



 
 

 
Rua Sabiá, Villa Verde- Bragança Paulista – SP 

CEL: (11)94233-4658, e-mail: at.moraisengenharia@gmail.com 
 

 
 

 

 



 
 

 
Rua Sabiá, Villa Verde- Bragança Paulista – SP 

CEL: (11)94233-4658, e-mail: at.moraisengenharia@gmail.com 
 

Anexos 
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