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1. Introducao

O presente trabalho tem por objetivo apresentar o Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) referente a atividade de Centro de Treinamento
Esportivo, contemplando a caracterizacao geral do empreendimento sob os
aspectos socioeconémicos, urbanisticos e fisico-ambientais. O estudo aborda
a descricao da atividade e de seu funcionamento, bem como a analise do
entorno imediato e mediato, considerando os usos e ocupagoes existentes na
area de influéncia do empreendimento.

Sado apresentados os principais aspectos fisico-ambientais da area,
incluindo informacdes relativas a geologia, recursos hidricos, cobertura
vegetal, insolacdo e possiveis impactos urbanisticos associados a implantacao
e operacao da atividade. O trabalho também compreende o levantamento do
processo de funcionamento interno do estabelecimento, com a identificagcao
dos impactos potenciais decorrentes da circulagao de pessoas, realizacao de
atividades esportivas, utilizagdao das instalagdes e eventual realizacao de
eventos.

Adicionalmente, é realizado o estudo do fluxo viario local, incluindo o
trafego existente e as condigdes de acesso ao empreendimento, bem como
o levantamento e analise das legislacdes e regulamentacdes federais,
estaduais e municipais aplicaveis ao tipo de atividade e a localizacao
proposta. Com base nessas informagoes, é elaborada a Matriz de Impactos,
visando identificar, avaliar e propor medidas mitigadoras e compensatérias
para os impactos negativos eventualmente identificados.

Como metodologia, foram executados levantamentos in loco, tanto na
area diretamente afetada quanto em seu entorno, os quais forneceram os
dados necessarios a elaboragao deste documento. O objetivo principal do
estudo é avaliar a compatibilidade da atividade com a vizinhanga, bem como
atenuar ou mitigar possiveis impactos, assegurando o adequado
ordenamento urbano, a seguranga e a qualidade de vida da populagao local.

Todo o estudo foi desenvolvido com base nas legislagbes federais,
estaduais e municipais vigentes.

Encontra-se em anexo o respectivo Anotacao de Responsabilidade Técnica

(ART), referente aos servicos técnicos realizados.



2. Informacgodes Gerais:

a) Identificacao do empreendimento:
Razdo Social: Centro de Treinamento Esportivo Multigrama Ltda
Nome Fantasia: Nao consta em cartao de CNPJ.
CNPJ: 03.003.856/0001-09
Endereco: Avenida Luiz de Nobrega de Oliveira, 515 - Portal das
Estancias - Braganca Paulista / SP - CEP: 12.915-030.
Telefone:11-95884-0000
Atividade pretendida:
85.91-1-00 - Ensino de esportes
Atividades secundarias constantes em cartdo de CNPJ:
47.89-0-99 - Comércio varejista de outros produtos nao especificados
anteriormente
82.30-0-02 - Casas de festas e eventos
93.11-5-00 - Gestao de instalagdes de esportes
Telefone:11-95884-0000

E-mail: vendas@multigrama.com.br

b) Informagdes do Empreendimento:
Numero de funcionarios: 10 funcionarios
Horario de funcionamento: das 08:00 as 23:00h
Quantidade de acessos de pedestres: 02
Quantidade de acessos de veiculos: 01
Quantidade de acessos de para carga e descarga: nao possui e nao
necessita.
Dias e horarios para carga e descarga: durante os eventos, nao ha
como prever.
Tipo de veiculos de carga e descarga: veiculo utilitario.
Piscina: Nao possui
Lanchonete: possui
Quadras: possui 13 quadras
Cozinha: pequena para atender a lanchonete.
Shows: Ainda ndo sao realizados, pois aguardamos a aprovagao do

EIV RIV, mas sera realizado na lanchonete.



NO Inscrigao Estadual: 225.338.187.114

NO© de inscricdao Municipal: 208599

Area do Terreno: 11.470,50m?

Areas construida: 3.289,46m?2 (conforme AVCB)

N©° de pavimentos: 02

Taxa de Ocupacao (TO): 28,09%

Coeficiente de Aproveitamento (CA): 0,28

Vagas para automoéveis: 40 vagas (laudo de estabilidade)

Vagas para carga e descarga: utiliza os mesmos

c) Identificacdo do responsavel legal:
Responsavel Legal: Rodrigo Leal Forato
CPF:166.537.398-99
Telefone:11-95884-0000

E-mail: vendas@multigrama.com.br

d) Identificacao do Responsavel Técnico pelo EIV/RIV:
Profissional Responsavel Pelo (Eiv/Riv): Gilberto Borelli Junior
Qualificagdo: Engenheiro Civil
CREA 5070819176-SP
ART n©: 2620260531770
Telefones: (11) 94333-0363

3. Caracterizacao do empreendimento e entorno:
a) Localizagao do empreendimento:

O empreendimento objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga
localiza-se a Avenida Luiz de Nobrega de Oliveira, 515 - Portal das Estancias,
no municipio de Braganca Paulista/SP, inserido no lote 05, 06, 07, 08 e 09.
O imodvel possui area total de 3.289,46m?2.

O acesso ao empreendimento se da pela Avenida Luiz de Nobrega de
Oliveira. A area apresenta topografia predominantemente plana, favorecendo
a implantagao da atividade.

No lote encontram-se edificacdes destinadas a lanchonete, quadras,

vestiarios e sanitarios, area administrativa, etc.



Vista do local

Vista do local

b) Descricao do empreendimento:

O empreendimento possui 10 funcionarios, operando em regime
continuo, com horario de funcionamento de segunda a segunda 08:00h as
23:00h, exceto aos domingos.

Possui 2 acessos para pedestres e 1 acesso para veiculos, o

estacionamento é externo em outro terreno em frente ao empreendimento.



c) Sintese de objetivos do empreendimento e sua justificativa em
termos de importancia no contexto social da regido e do
municipio:

O empreendimento tem como objetivo principal oferecer a populagao
local e regional um espaco estruturado para a pratica de atividades
esportivas, lazer e convivéncia social, por meio da disponibilizacdo de quadras
esportivas destinadas a pratica de modalidades como futebol society e
esportes de areia, além de area de apoio com lanchonete para atendimento
aos frequentadores.

A implantagdo e funcionamento do estabelecimento contribuem para
estimular a pratica esportiva e habitos de vida saudaveis, promovendo
atividades recreativas e esportivas acessiveis a comunidade. Além disso, o
empreendimento proporciona um ambiente adequado para a realizagao de
encontros sociais e eventos esportivos, fortalecendo a integracdo entre os
moradores da regiao.

No contexto socioeconbmico, o empreendimento também gera
empregos diretos e indiretos, contribuindo para a movimentagao da economia
local, bem como para a valorizagao da area onde esta inserido, ampliando as
opgoes de lazer e entretenimento disponiveis no municipio.

A presenca de espacos voltados ao esporte e a recreacao é considerada
de grande relevancia social, especialmente em regides que apresentam
crescimento urbano e demanda por equipamentos de lazer. Nesse sentido,
o empreendimento busca atender a essa demanda, oferecendo infraestrutura
adequada, segurancga e qualidade no atendimento aos usuarios.

Dessa forma, o empreendimento apresenta-se como uma atividade
compativel com o uso do solo da regidao, contribuindo positivamente para o
desenvolvimento social, esportivo e econdmico do municipio, ao mesmo
tempo em que promove a ocupacao ordenada do espacgo urbano e o bem-

estar da populagao.

d) Outras informacgdes julgadas necessarias a compreensao do
projeto:

O empreendimento adota praticas voltadas a seguranca e organizacao

das atividades desenvolvidas no local, fornecendo aos seus colaboradores os

Equipamentos de Protecao Individual (EPIs) adequados as fungdes exercidas,



sempre que necessario, especialmente para atividades de manutencao,
limpeza e apoio operacional. O fornecimento dos equipamentos ocorre de
forma regular, com reposicao quando necessario, garantindo condigoes
adequadas de trabalho.

Os funcionarios participam periodicamente de orientagbes e
treinamentos internos, voltados principalmente para procedimentos
operacionais, atendimento ao publico, organizacdo das atividades esportivas,
seguranga no ambiente de trabalho e prevencao de acidentes, garantindo a
adequada conducao das atividades e o bom funcionamento do
estabelecimento.

No que se refere a regularizacdao e seguranca da edificacdo, o
empreendimento possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB n°
763956), com area aprovada de 3.289,46 m2 e validade até 20/06/2026,
documento que atesta a conformidade das condicdes de seguranga contra
incéndio e panico da edificacdo. Conforme indicado no documento, o
estabelecimento possui central de GLP instalada e lotagdo maxima permitida
de 227 pessoas.

O empreendimento encontra-se atualmente em processo de aprovagao
e regularizagao junto a Prefeitura Municipal, visando a obtencao do Alvara de
Funcionamento e demais autorizagdes administrativas necessarias ao pleno
exercicio da atividade.

Cabe destacar que, considerando as caracteristicas da atividade
desenvolvida — voltada a locagao de quadras esportivas e atividades
recreativas — ndo ha processos industriais ou atividades potencialmente
poluidoras significativas, ndo se configurando, em principio, a necessidade
de licenciamento ambiental especifico para a operacdao do empreendimento,
sendo observadas as normas ambientais e urbanisticas aplicaveis.

As informacdes utilizadas para a elaboragdo deste Estudo de Impacto
de Vizinhancga (EIV) e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV)
baseiam-se em plantas, documentos cadastrais, registros imobiliarios, laudos
técnicos, informacdes do Corpo de Bombeiros e demais documentos
disponiveis, o0s quais subsidiam a andlise e a compreensao do

empreendimento sob os aspectos fisicos, operacionais e legais.

4. Adensamento populacional:



O empreendimento caracteriza-se como Centro de Treinamento
Esportivo, destinado a locacdao de quadras para pratica de esportes,
principalmente futebol society e esportes de areia, além de contar com area
de apoio composta por lanchonete para atendimento aos frequentadores. A
atividade nao contempla uso residencial, ndao gerando adensamento
populacional fixo na regiao.

O estabelecimento possui 10 funcionarios, que atuam no local durante
o horario de funcionamento, desempenhando atividades administrativas,
operacionais e de atendimento aos usuarios das quadras e da lanchonete.

A presenca de publico externo ocorre de forma varidvel e temporaria,
composta por frequentadores que utilizam as quadras esportivas para
atividades recreativas e esportivas. A permanéncia dos usuarios ocorre por
periodos determinados, geralmente durante o tempo de utilizacdo das
quadras ou permanéncia na area de convivéncia, nao caracterizando
ocupacao permanente no local.

De acordo com o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB n°
763956), a edificagdo possui lotagdo maxima permitida de 227 pessoas,
limite que devera ser respeitado durante o funcionamento das atividades e
na eventual realizagao de eventos.

Dessa forma, considerando o numero de funcionarios, o carater
recreativo da atividade e a rotatividade natural dos frequentadores, conclui-
se que o empreendimento nao promove aumento permanente do
adensamento populacional na regidao, sendo compativel com as

caracteristicas urbanas do entorno e com a infraestrutura existente.

5. Equipamentos Urbanos e Comunitarios
a. Avaliacdao do entorno do empreendimento em relagao aos
equipamentos publicos disponiveis:

Nos termos da Lei n® 6.766/1979, consideram-se urbanos os
equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado
(Art. 59, paragrafo Unico). A mesma Lei define como equipamentos
comunitdrios aqueles destinados a educacdo, cultura, saude, lazer e

atividades similares (Art. 49, §29).



A Lei Complementar n® 561/2007 define que a vizinhanga mediata
corresponde a area de influéncia do projeto, podendo ser atingida por seus
impactos, sem estabelecer um raio fixo de analise. Assim, a delimitagcdao da
area de influéncia deve considerar a natureza, o porte e os impactos
potenciais do empreendimento, podendo variar conforme o tipo de atividade
e sua capacidade de interferéncia no entorno.

O Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001) também ndo estabelece
raio de anadlise especifico para a vizinhanga, sendo necessario que o recorte
espacial seja definido com base no potencial de impacto do empreendimento.

Conforme as recomendacdes do Termo de Referéncia para elaboracdo de

EIV/RIV do municipio de Braganca Paulista, a delimitacdao da area de
influéncia deve observar a classificagao do estudo como simples ou complexo,
adotando-se os seguintes recortes:

e EIV/RIV simples: vizinhanga imediata correspondente a quadra do
empreendimento e vizinhanca mediata com raio de 300 m do perimetro
do empreendimento;

e EIV/RIV complexo: vizinhanga imediata com raio de 500 m do

perimetro do empreendimento e vizinhanga mediata com raio de 1 km

do perimetro do empreendimento.
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Mapa entorno mediato e imediato.
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Ressalta-se que as vizinhangas imediata e mediata sao recortes
espaciais utilizados para fins de andlise, nao representando necessariamente
o alcance real dos impactos, que dependerd da natureza e do porte da
atividade.

Possui na area de estudo, no raio de 500m e entorno préximo,
equipamento urbanos de:

e Equipamentos de Educacao - Escola Municipal Maria da Gracga
M. Palombelo 480m e Universidade Sao Francisco 489m.

e Equipamentos de Esporte - ndo possui.

e Equipamentos de Saude - Hospital Universitario Sao Francisco
da Providéncia de Deus, Base do SAMU e Hospital Bragantino
desativado.

e Equipamentos de Seguranca - Delegacia Seccional de Policia,
10 e 20 distrito Policial.

e Equipamentos de Servico - Empresa elétrica - Grupo de
Energia.

e Equipamentos de Cultura e Bens Tombados - Possui Parquinho

do Lago do Taboao e Arena do lago 250m.

Equipamentos de Educacgao

- 3

EQUIPAMENTOS DE EDUCAGAO (SME)

@ Ensino Infantil
@ Ensino Fundamental
Ensino Infantil/Ensino Fundamental
©Q Secretaria Municipal de Educacio
@ Escola de Formagio e Aperfeicoamento
@ EJA/Ensino Superior
Ensino Fundamental/EJA

@ Nicleo de Apoio a Aprendizagem

Mapa de equipamento na area de estudo.

11



De acordo com o site do governo do Estado de Sao Paulo, Diretoria de
Ensino da Regiao de Braganca Paulista constam 21 escolas estaduais.

No site da prefeitura consta um levantamento de abril de 2024 onde
constam 75 escolas municipais, 05 Polos / Nucleos de Apoio Educacional e 03

Instituicdes de ensino Superior.

Equipamentos de Esporte

EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E LAZER (...

° EQUIPAMENTOS DE ACADEMIAS AD AR LIV..
@ CILES E MINI CILES

ESTADIOS MUNICIPAIS
o CAMPOS SOCIETY - GRAMA SINTETICA
9 EQUIPAMENTOS ACADEMIAS AD AR LIVRE .
©Q CANCHA DE MALHA
¥ PISTAS SKATE E PUMPTRACK
@ QUADRAS DE VOLE! DE AREIA E BEACH TE .
@ GINASIOS DE ESPORTES MUNICIPAIS
@ PiscinAS
@ QUADRA DE TENIS CAMPO
9 CENTRO DE TREINAMENTO DE ARTES MAR...
@ CANCHAS DE BOCHA

Q@ CAMPOS DE FUTEBOL DO MUNICIPIO

Mapa dos equipamentos de esporte na area de estudo.

Equipamentos de Saude
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EQUIPAMENTOS DE SAUDE (SMS)

@ UNIDADE DE SAUDE PRIMARIA

UNIDADE DE SAUDE ESPECIALIZADA
@ UNIDADE DE SAUDE - URGENCIA E EMERGEN...
@ cestho
@ ALMOXARIFADO DA SECRETARIA DE SAUDE
@ TRANSPORTE PARA PACIENTES

0 FISCALIZAGAO DE ZOONOSES

Mapa dos equipamentos de salde na drea de estudo.

Equipamentos de Servigos

R, S
EQUIPAMENTOS DE AGAO E DESENVOL...
Q casade Passagem (Antigo Albergue)
Centro Dia do Idoso
Q@ Centro Pop / Abordagem Social
© CRas Aguas Claras
@ CRAS Anchieta
9 CRAS Planejada (Dr. Jacintho)
@ CRAS santa Libania
@ semaps
O Programa Vida Longa - Olinda Salaroli Cerqu... SER
Centro de Convivéncia do Idoso Marli Ap Tor...
O Instancia de Apoio aos Conselhos Municipai...

Q@ Almoxarifado

Mapa dos equipamentos de servicos na area de estudo.
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Equipamentos de Cultura e Bens tombados
Nao possui Equipamentos de Cultura e Bens Tombados, nao possui na

area de estudo.

R
EQUIPAMENTOS DE CULTURA E TURISMO ...

@ Secretaria Municipal de Cultura e Turismo

¥ Biblicteca Municipal “Dra Adalzira Bittencourt”
¥ Centro Cultural Geraldo Pereira

© centro de Apoio ac Turista

@ Museu do Telefone

o Museu Municipal Oswaldo Russomano
o Mini Mis

@ Centro Cultural Prefeito Jesus Adib Abi Chedid

Mapa dos equipamentos de cultura e bens tombados na drea de estudo.

Considerando a atividade se trata de operacdao de pequeno porte e
baixo numero de funcionarios, ndo se prevé a necessidade de criacdao ou
ampliacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios, uma vez que o
empreendimento ndo gera demanda adicional significativa sobre a

infraestrutura publica existente.

b. Avaliacao da demanda gerada pelo empreendimento:
Consumo de agua

O empreendimento estd devidamente conectado a concessiondria de
abastecimento local (SABESP), conforme conta de dgua anexa.

A ligacao de agua fria é realizada pela rede publica, conduzida por
canalizagao até o reservatério com capacidade de 500 litros, para posterior
distribuicao interna.

As aguas pluviais sao captadas por calhas e conduzidas até as guias
de sarjeta, seguindo o sistema de drenagem urbana existente.

A atividade nao utiliza agua em seu processo de trabalho, ndo se prevé

aumento significativo no consumo de agua decorrente da operagao atual.
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Dessa forma, ndao se espera impacto relevante sobre o sistema de

abastecimento publico.

Coleta de esgoto

O empreendimento ndo possui ligacdo a rede publica de esgoto,
operada pela SABESP, sendo os despejos conduzidos por tubulagdes até o
destino final, fossa séptica. A geracao de esgoto segue a mesma tendéncia
do consumo de agua e nao deve sofrer alteragdes significativas com a
continuidade da atividade, mantendo-se compativel com a capacidade da
rede publica existente. O comprovante de cobranga de esgoto encontra-se

anexado a documentacao.

Energia elétrica

O estabelecimento esta conectado a concessionaria local (Energiza),
conforme conta de luz anexa, sob UC n® 9/5286854-4. A instalacao elétrica
atende as normas técnicas e possui padrao bifasico com dispositivos de
protegao (disjuntores) e pontos de iluminagdo e tomadas adequados.

A infraestrutura elétrica do entorno ja se encontra consolidada, com
rede publica disponivel e com capacidade compativel ao consumo do
empreendimento.

Portanto, ndo se espera que a operagao do comércio varejista de GLP

cause impactos ou necessidade de ampliagao da rede elétrica local.

Coleta de lixo

O empreendimento esta localizado em area atendida pelo servico de
coleta de lixo municipal, ndo consta em mapa da prefeitura a existéncia de
coleta seletiva nas vias proximas.

Dessa forma, a demanda gerada é compativel com a capacidade do
servigo publico, ndo havendo necessidade de ampliacdo especifica do sistema
de coleta.

Possui declaracao da empresa coletora de residuos, anexa ao estudo.

15
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Infraestrutura viaria

O empreendimento estd localizado na Avenida Luiz de Nobrega de
Oliveira, n°® 515 - Portal das Estancias, Braganga Paulista/SP, CEP 12.915-
030. A via de acesso é identificada nos documentos oficiais (contas de agua,
energia, contrato social, laudos e CNPJ) como Avenida Luiz de Nobrega de
Oliveira, embora em mapas municipais conste como Estrada Municipal Hélio
de Alencar Judar. Trata-se de via local de trafego residencial, de menor
intensidade, caracterizada por circulacdo predominantemente de veiculos

leves e de pequeno porte.
Vias no entorno
De acordo com a Lei Complementar n® 893/2020:

e Vias regionais (art. 188): ndo existem vias classificadas como regionais
no raio da area de estudo.
e Vias arteriais (art. 189): as vias arteriais mais préximas sao:
o Avenida Dom Pedro I - 364,54 m do empreendimento;
o Avenida Salvador Markowicz - 556,00 m;
o Avenida Sao Francisco de Assis - 1.248,00 m;
o Avenida Norte-Sul - 2.000,00 m.

Essas vias possuem pavimentacao adequada, com fluxo intenso de

veiculos em horarios de pico, funcionando como eixos de ligacao da regiao.

Vista da Avenida D. Pedro I.
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Vista Av Luiz Nobrega De Oliveira

Acesso e estacionamento

O acesso direto ao empreendimento é feito pela Avenida Luiz de

Nobrega de Oliveira, uma via local que conecta-se as principais avenidas
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arteriais do bairro, garantindo acessibilidade adequada e circulagdao segura

de veiculos.
O empreendimento dispoe de:

o Estacionamento externo em terreno a frente do empreendimento com
40 vagas para automoéveis;

o Area destinada a carga e descarga no acesso a casa de eventos;

o Circulagao interna organizada, permitindo entrada, estacionamento e

saida sem interferéncia no fluxo da via publica.
Fluxo estimado de veiculos
Considerando:

e Horario de funcionamento: 08h00 as 23h00
e NuUmero de funcionarios: 10

o Capacidade maxima do AVCB: 227 pessoas

A estimativa de geragao de trafego por horario é a seguinte:

Periodo Publico/Clientes Funcionarios Veiculos estimados
08h00 - 12h00 30 10 20 - 25
12h00 - 18h00 60 10 40-50
18h00 — 23h00 130 10 70 - 80

Observacdo: Cada veiculo permanece no local apenas durante a utilizagao da
quadra ou atendimento na lanchonete. O estacionamento externo com 40
vagas permite acomodar grande parte dos veiculos, organizando o fluxo e

evitando impactos na via publica.

Impacto nos dias de eventos

Nos dias de realizagao de eventos ou locacdo simultdanea de quadras,
o fluxo de veiculos podera atingir cerca de 40 veiculos, incluindo clientes e
funciondrios. Mesmo nesses casos:

O acesso pela avenida local garante circulagao adequada e segura;

18
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O estacionamento interno e externo oferece capacidade suficiente para
acomodar os veiculos, garantindo seguranga e organizagao;

Nao se prevé congestionamento na via de acesso nem sobrecarga da
infraestrutura viaria local.

Considerando o carater da atividade, a rotatividade dos usuarios, o
numero de funcionarios e a estrutura de estacionamento existente, conclui-
se que o empreendimento ndao gera impacto relevante sobre a circulagao
viaria local ou sobre a infraestrutura de transporte da regidao, mantendo-se

compativel com a dinamica urbana e com os parametros da legislacdo
municipal vigente.

nimani o
PD_DIRETRIZES VIARIAS '
Q@ Via Arterial
@ Via Regional
Via Rural Coletora

¥ Via Arterial Secundaria

Mapa das diretrizes viarias.

A infraestrutura vidria das vias citadas é adequada ao trafego atual,
contando com iluminacdo publica, pavimentacdo asfdltica e sistema de
drenagem.
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O comércio de GLP em questdo ndao deverd gerar incremento
significativo no trafego local, uma vez que o fluxo de clientes é moderado e
as operacdes de carga e descarga ocorrem em horarios definidos, com

frequéncia semanal.

6. Uso e Ocupacao do solo
a. Adequacao do empreendimento quanto a legislacao de
uso e ocupacao do solo:

O zoneamento é o instrumento de planejamento urbano que determina
quais usos e ocupagdes do solo podem ser implantados em cada zona,
visando compatibilizar as atividades com a infraestrutura urbana e a
qualidade de vida da populagao.

O Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista, instituido pela Lei
Complementar n® 893/2020, classifica a area como Macrozona Urbana
(MZU), correspondente ao perimetro urbano, destinado ao desenvolvimento
de usos e atividades urbanas, com priorizagdao das funcgdes de habitar,

trabalhar, circular e recrear.

PD_MACROZONEAMENTO

v @ Macrazona Rural (MZR)

@ Macrozona Urbana (M2U)

Mapa do macrozoneamento.
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Conforme o Coédigo de Urbanismo (Lei Complementar n® 556/2007),

o municipio estd dividido em zonas residenciais, comerciais, industriais,

mistas e especiais.

O empreendimento estd localizado na Regido Administrativa do

Lavapés, dentro da Macrozona Urbana (MZU), na Zona de Desenvolvimento

Urbano 1 - Z10R1.

€ Baciado Lavapés

ME DA E
Bacia do Lavapés

Identificacdo da zona administrativa.

< ZDU1

ZDu1

Outorga Ones.

Devera ser consultado o Codigo de Urbanismo.

Para as Zonas Especiais ficam definidos os parametros da
classificacdo 4 do anexo IV do Cédigo de Urbanismo e para
as Zonas Especias de Interesse Social delimitadas pela Lei
Complementar N°556/2007 (Cod. De Urbanismo/Anexo V)
deverdo ufilizar os para da classificagdo 2 do anexo IV
do Codigo de Urbanismo.

Identificagdo do zoneamento.
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Mapa de identificagdo da zona.

O empreendimento objeto do presente estudo consiste em um centro
de treinamentos ja instalado no municipio, possuindo histérico de
funcionamento anterior a legislacdao de zoneamento atualmente vigente para
a area.

De acordo com o zoneamento atual, o imovel estd inserido em Zona
Z10R1, conforme a legislagdo municipal de uso e ocupagao do solo.
Entretanto, destaca-se que a atividade desenvolvida no local possui carater
consolidado, tendo sido implantada em periodo anterior, quando a &area
possuia classificacdo de zona mista, condicdo que permitia a instalacdo de
atividades semelhantes.

Nesse contexto, foi celebrado em 13 de julho de 2023 um Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC) entre o empreendimento, o Municipio e o
Ministério Publico, reconhecendo a situacao consolidada da atividade no local
e estabelecendo condigOes para sua regularizagao e continuidade.

O referido TAC contou com a participacao institucional da Promotoria
de Justica, bem como de representantes da administragdo municipal,

incluindo a Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, Secretaria Municipal
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de Obras, Secretaria Municipal de Finangas e Secretaria Municipal de
Planejamento, demonstrando o reconhecimento formal da situagdao pelo
Poder Publico.

Adicionalmente, existem alvaras e registros administrativos anteriores,
que comprovam o funcionamento prévio do empreendimento, reforcando sua
condigcao de atividade previamente instalada no local.

Dessa forma, entende-se que o empreendimento apresenta
compatibilidade com a legislagdo urbanistica municipal, considerando a
condicao consolidada reconhecida no TAC, bem como o histérico de
funcionamento e licenciamento junto ao municipio.

Além disso, o imdvel ndo estd inserido em Zonas Especiais (ZEIS,
ZEPEC, ZEPAM) conforme o Plano Diretor e o mapa de zoneamento vigente,
nao havendo restricdes adicionais especificas.

R

- "Ry @ Portal'dos Amigos
[ ]

ol = .
| |

v ZEPEC 2 - Guaripocaba

PD_ZEPEC

@ ZEPEC 1 - Regido Central
@ ZEPEC 3- Regido da Serrinha {8

Mapa de identificagdo da ZEPEC.
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PD_ZEPAM

v © Todos os itens

Mapa de identificagdo da ZEPAM.

Quanto aos parametros urbanisticos, a edificagao existente atende aos
critérios de ocupacao do lote, incluindo recuos, gabarito e demais exigéncias
aplicaveis ao zoneamento, conforme documentagao técnica e planta.

N3o possui na area de estudo areas embargadas.
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Mapa de areas embargadas.

b. Zonas de uso constantes da legislacao de uso e ocupacao
de solo das quadras limitrofes a quadra onde o imovel
esta localizado:

O empreendimento estd inserido na Zona Residencial (Z10R1),
conforme a Lei Complementar n°® 556/2007 e o Plano Diretor (Lei
Complementar n® 893/2020).

Para a analise do entorno, considerando que se trata de EIV/RIV
simples, adotou-se como area de influéncia:

- Vizinhanga imediata: quadra onde o imdvel esta localizado

Vizinhanca mediata: raio de 300 m a partir do perimetro do
empreendimento (conforme orientagdo municipal para estudos simples).

Uso e ocupacao do solo no entorno

A vizinhanga imediata apresenta uso predominantemente residencial
unifamiliar, com presenca de comércio e pequenas industrias, sendo
compativel com o uso misto. Aproximadamente 10% da area de estudo na

vizinhanga imediata encontra-se sem ocupagao consolidada.
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Mapa de uso e ocupagédo do solo.

De acordo com a planta de zoneamento apresentada no presente
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) / Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV), verificam-se, nas quadras inseridas na area de influéncia mediata do
empreendimento, os seguintes zoneamentos: ao norte Z10R1, Z15R1 e ZES6;
a leste ZE8; e a oeste Z10R1.

As zonas urbanisticas identificadas apresentam as seguintes
caracteristicas gerais de uso e ocupagao do solo: ZC - Zonas Comerciais,
destinadas a instalacao de estabelecimentos comerciais e/ou de prestacao
de servigos; ZM - Zonas Mistas, caracterizadas pela coexisténcia de usos
distintos, podendo compreender atividades residenciais, comerciais e, em
alguns casos, industriais; e ZE - Zonas Especiais, destinadas a usos
especificos que ndo se enquadram nas classificacdes anteriores, tais como
igrejas, escolas, universidades, complexos esportivos, aeroportos, quartéis,
estabelecimentos prisionais, cemitérios, aterros sanitarios, estacbes de
tratamento de esgoto, entidades beneficentes, organizagdes, associagoes,
equipamentos publicos e areas de interesse social.

Para fins do presente estudo, considera-se como area de influéncia

imediata a quadra onde esta inserido o empreendimento, enquanto a area de
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influéncia mediata corresponde ao entorno inserido em um raio de
aproximadamente 500 metros a partir da area de interesse.

Nesse contexto, a area de influéncia imediata corresponde a
aproximadamente 15% da area total de estudo, enquanto a area de influéncia
mediata representa cerca de 85%.

Observa-se que a ocupacao predominante na vizinhanga imediata é
composta majoritariamente por residéncias unifamiliares, caracterizando um
padrdo de ocupagao essencialmente residencial.

Destaca-se ainda que aproximadamente 70% da area de estudo
apresenta-se sem ocupacao consolidada, evidenciando a existéncia de glebas
ou lotes ainda nao edificados no entorno analisado.

Nao possui loteamentos aprovados na area de estudo.

w1 .

Q zr

ZE
Q zm
¢ zc

ZE6

Mapa de loteamentos aprovados.

7. Valorizagao Imobiliaria
a) Informacgoes sobre a valorizacdao e desvalorizacao imobiliaria
do entorno
No ambito do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) /
Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), analisou-se a possivel influéncia
do empreendimento sobre a valorizagdo ou desvalorizacao imobilidria do

entorno.
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O empreendimento corresponde a um centro de treinamentos ja
implantado e em funcionamento ha periodo anterior a elaboracao do presente
estudo, caracterizando-se como atividade consolidada na regido. Dessa
forma, sua presenca ja se encontra incorporada a dinamica urbana local, ndo
representando alteracdao recente significativa no padrao de ocupacao do
entorno.

A area de influéncia imediata apresenta predominancia de ocupacgao
residencial unifamiliar, enquanto a area de influéncia mediata possui trechos
ainda pouco ocupados ou com glebas disponiveis para desenvolvimento
urbano. Nesse contexto, ndo foram identificados indicios de que a presenga
do empreendimento tenha ocasionado desvalorizagao imobiliaria nas areas
vizinhas.

Pelo contrario, empreendimentos dessa natureza podem contribuir
para a dinamizacdo da regiao, promovendo movimentagao de pessoas,
manutencdo das areas urbanizadas e eventual estimulo a instalacdo de
atividades complementares de comércio e servigos.

Assim, considerando o histéorico de funcionamento do
empreendimento, a compatibilidade de uso com o entorno e a auséncia de
evidéncias de impactos negativos relevantes, conclui-se que ndo ha
indicativos de desvalorizacao imobiliaria decorrente da atividade, podendo
inclusive ocorrer valorizagao gradual associada ao processo de consolidacao

urbana da regiao.

8. Geracgao de Trafego e demanda por Transporte Publico
a) Leis de acessibilidade, raio de giro e transporte publico

Trafego, Raio de Giro e Impacto Viario

No ambito do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) /
Relatoério de Impacto de Vizinhanga (RIV), foi analisada a dinamica de trafego
gerada pelo empreendimento, bem como as condicbes de circulagao viaria
no entorno.

O empreendimento corresponde a um centro de treinamentos ja
implantado e em funcionamento, sendo o fluxo de veiculos associado
principalmente ao deslocamento de funcionarios, visitantes e eventuais

veiculos de apoio as atividades realizadas no local. Observa-se que o volume
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de trafego gerado é pontual e distribuido ao longo do dia, ndo caracterizando

picos intensos de circulagao.

- Serido do s pesuar

Mapa sentido de fluxo e hidrografia.

As vias de acesso ao empreendimento apresentam capacidade
adequada para absorver o fluxo gerado, ndao sendo observadas situagdes
recorrentes de congestionamento ou conflitos viarios relevantes no entorno
imediato.

Com relagcao ao raio de giro, verificou-se que as vias existentes
permitem a manobra adequada dos veiculos que acessam o
empreendimento, incluindo veiculos de maior porte eventualmente utilizados
nas atividades operacionais. As dimensdes das vias e dos acessos existentes
possibilitam a realizagdo das manobras de entrada e saida de forma segura,
sem interferéncia significativa no fluxo viario local.

Dessa forma, considerando o padrao atual de funcionamento do
empreendimento, bem como as caracteristicas das vias de acesso e da
circulagdao no entorno, conclui-se que o impacto viario gerado é considerado
baixo, ndo sendo identificada necessidade de intervengdes estruturais no
sistema viario da regido.

Poder ser apresentado se necessario:

e Foto do estacionamento interno e area de manobra

29



e Foto do acesso do empreendimento a via

e Foto da area de carga e descarga

Foto da via em frente ao empreendimento

Transporte Pablico e Demanda

O entorno do empreendimento conta com ponto de parada de
transporte coletivo localizado a aproximadamente 585 metros de distancia
do estabelecimento, possibilitando o acesso de usuarios por meio do sistema
de transporte publico municipal.

A distancia observada encontra-se dentro de um raio considerado
acessivel para deslocamentos a pé, permitindo que funcionarios, visitantes
e demais usuarios possam utilizar o transporte coletivo como alternativa de

mobilidade até o empreendimento.

30



Q| CETA - Centro Esportivo da Treinarmsnt

H - 1‘6
@ Awenida Dom Pedro |, Pinheirais, Braga
@  Adicionar destine
Opghes
Enviar rotas pars seu _ Copinr
2 smartphone ik

#  via R Luis Nobrega de Oliveira 8 min
600 m

Detalhes  Visualizar

Prasdominaniemente plana v

Novo! Continue sus viagenm: 1ogue na x
notificacdo no smariphone para ver rotas

Mapa de transporte publico.

Ressalta-se ainda que a natureza das atividades desenvolvidas no local
nao gera demanda significativa adicional ao sistema de transporte publico
existente, uma vez que o fluxo de usuarios ocorre de forma distribuida ao
longo do dia e parte dos deslocamentos é realizada por meio de transporte
particular.

Destaca-se ainda que a regidao onde se insere o empreendimento
apresenta processo de expansao urbana, com implantagdo de novos
loteamentos e ocupagdes residenciais. Dessa forma, eventuais aumentos
futuros na demanda por transporte publico tendem a estar associados ao
crescimento populacional decorrente desses novos parcelamentos urbanos,
e ndo especificamente a atividade desenvolvida pelo empreendimento.

Passas no local por exemplo as linhas, 201 e 2013.

§ 20 - 14:00 — 15:50 - 18:05.
FJi07:35.
Saida Rod. \'elha_UE-‘:E\-USJD 11:30-13:10-1510-17:10- 18:20.

SABADO
SAEAMBRIGE 05:30 - 07:30 - 09:20 - 14:00 - 1545 - 18:05.
Saida Rod. Veelha; 06:30 — 08:35 - 13:00 - 15:00 - 17:10 - 18:20,

DOMINGO E FERIADOS
Saida Bairro Morra Gl g2 BIVisEs] 06:50 - 10:15 - 16:00
Saida Rod. Velha; 08:20 - 17:30,

201 - Safda Morra Grande da Boa vista do Sitva (Ida) 201 - Saida Rodoviria Velha (Valta)

st Bow vista, Moy Grande da Boa st Im Hu! mem[ Rod Alds Baknl, A Atberia Disiz, . Nicafing Nocsrtsl Pr, Leir Aperzaim, R Atiboin. dx [, Joud Advinno Murrey Jinior, A Extevdo Diamant, Rad,

Reatutieia, Bod Ado Boini Ax Exrviie Dismant A Or. Josk Adriano Mamey Jinioc R S0 Peden Py Lug Ao Belies, Ruatiria, Aa Albwrie Diniz Rod Adso Balisk Estr Mun. Aatonio de Mores. Mormn Grands da Bos
Agezran ¢ R Ncaling Nacaraiti itz e Esir Boa Vis
- 201U- Saida Morro Grande da Boa vista do Silva (Ida)  201F - Salda Morro Grande ds Boa vista do Silva (da)

Extr Boa Vinta Exr Mun Liberats Fortini Fod Aide Bolinl A Alberts Di, Red Ao Eolis Ext Hulwr?v Fatr Bea Vista, Fste: Mun. Liberatn Fortini Rod. Also Bofisl, Retarno, Rod. Ao Belsd Ax. Albwrto Diniz. Ao
Festind Motra Grande {0z Hoa Vista, Estc Man. Antoeka de Mecaes, Rod. Addo Bafini Av Estedo Dol A B fommis (s, SP4-00410. Av. Dows Poten L Aot Pt Nowe de Julbe, Retoemo, Av. das imigranies. Ax Oom
ot Aadriaes Matvey Jimior Py Lul Apematn R, Nicokne Nacarmi Retna A Amsess Pires Pisemsl A Pt | Ristatibeta, Ao chors Imugriastie s 4 Dom P | Ax Antnnie Piees Pemiste o . Necnibing lacanihl

Do Pedire I, P Nove de Jeiho, A dos miguntes, B Teieire Av 330 Franciscs de Assis, B Alandrs de

Simni, R. José Ndtwere [F(Reweiva, Ax Sabvndler Mirkowics Ax Alphey Grimelle, i Dom Pedrs |, Retning, Ax

Diem Pentro L Au Arstsnic Pires Pessestel, Rstatiria P Loir Ape st R Sicoling Racamml

1as durante o penod
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Morro Grande Boa Vista do Silva /Rodoviaria Velha.

SEGUNDA A SEXTA-FEIRA
Saida Boa Vista do Silva; 05:05 - 06:30 -08:30-10:20-12:40 - 14:35- 16:40- 18:30.
Saida Rod. Velha; 04:15 - 06:10 - 08:15- 10:00 -12:20- 14:15- 16:15- 18:10

SABADO
SaldaBea VistalgaSilva) 05:05 - 06:30 - 08:50 - 11:00 - 13:05 - 15:00 - 18:00.
Saida Rod. Velha; 06:10 - 08:30 - 10:40 - 12:45 - 14:40 - 17:40.

213 - Saida Morro Grande da Boa vista do Silva (Ida) 213 - Saida Rodovidria Velha (Volta)

Estr, Oriando Alfasa, Estr. Mun, Dsvadto Buzo, Estr. Mun. Jodo Beese, Retorne, Estr. Mun. Jedo Buoso, Estr, Mun attl, R S0 Peden, B Atibaia, Ay Pires Pmentel, Ax. Dom Pedvo | Retorss, Rod. Ferndo
i Rod. Fernfo Diag, Rod. Alds Bodin|, Rod F FA-D210A0, Av [ax, Estr Mes Devnido Bsoan, Extr Mun Ovidie Dovigo, Estr. Mus. Joke Beeen, Retoma. Estr, Men. Jodo Buasa

entel, Pe Luiz Aperratn R Atibaia i 330 Pedvee R Nicolins Nacaran Este Mon (ovaldo Buom e Fste Ortande Alfane

Assim, entende-se que o empreendimento nao ocasiona impactos
relevantes sobre a demanda do sistema de transporte publico local, sendo a
infraestrutura existente suficiente para atender as necessidades atuais de

deslocamento dos usuarios.

Acessibilidade

O empreendimento e o entorno devem observar as normas de
acessibilidade vigentes, especialmente o Decreto n® 5.296/2004 e as Leis n°
10.048/2000 e 10.098/2000, que estabelecem critérios para garantir
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

No que se refere as condigdes de acessibilidade, foram analisadas tanto
as caracteristicas do empreendimento quanto as condicdes de mobilidade
nas vias do entorno.

Internamente, o empreendimento conta com projeto de acessibilidade,
contemplando elementos voltados a circulagao universal de usuarios. Entre
as solucdes adotadas destacam-se a existéncia de sanitario acessivel, bem
como a adequacao dos espacgos de circulagao para permitir o acesso e
utilizagdo por pessoas com mobilidade reduzida, conforme previsto nas
normas de acessibilidade aplicaveis.

Quanto as condicdes externas, observa-se que a regido onde se insere
o empreendimento apresenta infraestrutura urbana ainda em processo de
consolidacao. Verificam-se trechos de vias sem pavimentagao e auséncia de
calcadas implantadas ao longo de determinados segmentos viarios.

No ambito da area de estudo também ndo foram identificados, de
forma geral, elementos de acessibilidade urbana plenamente implantados,

tais como calgadas padronizadas, rebaixamentos de guia, faixas de pedestres
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elevadas ou devidamente sinalizadas, sinalizacao especifica de acessibilidade
e vagas reservadas em via publica.

Destaca-se que tais condigbes sao caracteristicas predominantes da
area analisada e estdo associadas ao estagio atual de desenvolvimento
urbano da regiao, que apresenta baixa densidade de ocupacdo e expansao
recente por meio da implantacdao de novos loteamentos.

Dessa forma, conclui-se que, enquanto o empreendimento apresenta
condigOes internas adequadas de acessibilidade, a infraestrutura urbana do
entorno ainda se encontra em processo de desenvolvimento, sendo esperada
a implantagao gradual de melhorias viarias e de mobilidade urbana a medida

gue ocorre a consolidagao da ocupagao da regiao.

Raio de Giro
O empreendimento possui area interna de manobra suficiente para o
deslocamento de caminhdes de médio porte, evitando manobras na via
publica. O raio de giro dos veiculos é compativel com o espaco disponivel
dentro do lote, permitindo entrada, posicionamento para carga/descarga e
saida sem interferir no transito local.
Pode ser apresentado:
e Foto mostrando a area interna de manobra e circulacao do caminhao
e Foto do caminhdao manobrando Foto do espaco interno com indicagao

de area de manobra

9. Ventilacao, Iluminacao e Insolacao

a) Avaliacao da volumetria do edificio em relagcdao ao entorno:

O empreendimento estd implantado em terreno com area total de
11.470,50 m2, apresentando area construida de 3.289,46 m2, conforme
informagdes constantes no Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).
A edificacdo possui 02 pavimentos, com pé-direito aproximado de 2,80 m,
resultando em altura compativel com o padrao construtivo predominante na
regiao.

O projeto apresenta taxa de ocupacao de 28,09% e coeficiente de
aproveitamento de 0,28, indicando baixa intensidade de ocupacao do lote e

significativa presenca de areas livres e permeaveis.
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A regido do entorno caracteriza-se predominantemente por ocupagao
residencial de baixa densidade, composta majoritariamente por residéncias
de um ou dois pavimentos, implantadas em lotes de grandes dimensdes, com
recuos significativos e ampla ventilagao entre edificagoes. Observa-se ainda
que parte consideravel da area apresenta lotes nao edificados ou com
caracteristicas semelhantes a chacaras e sitios, resultando em padrao urbano
com baixa densidade construtiva.

Destaca-se também a presenca significativa de vegetacao no entorno,
estimando-se que aproximadamente 70% da area analisada apresenta
cobertura vegetal, caracteristica que contribui para a manutencdo da
permeabilidade do solo e para o conforto ambiental da regiao.

No interior do lote do empreendimento, as atividades esportivas
desenvolvidas, especialmente as quadras de areia, ocupam parte da area do
terreno, porém mantém extensas areas livres, recuos e superficies
permeaveis, contribuindo para a integracdao da implantacdo com as
caracteristicas ambientais do entorno.

Além disso, o terreno apresenta declividade acentuada, com desnivel
superior a 10 metros, fator que reduz o impacto visual da edificacdo quando
observada a partir das vias e propriedades vizinhas.

Dessa forma, considerando a baixa altura da edificagcdao, os recuos
existentes, a baixa taxa de ocupagao e o contexto de ocupagao pouco
adensada da regiao, conclui-se que a volumetria do empreendimento nao se
destaca de forma significativa na paisagem urbana e nao ocasiona impactos
relevantes de sombreamento, ventilacdo ou interferéncia visual sobre o

entorno.

b) Avaliacao das condicoes de ventilagao, insolacao e iluminagao
preexistentes no local e as possiveis interferéncias do

empreendimento no microclima da regiao:

O empreendimento estd implantado em terreno com declive acentuado
superior a 10 metros, em area predominantemente residencial de baixa
densidade, com lotes amplos e edificacdes de um ou dois pavimentos,

mantendo recuos significativos e ampla ventilacdo entre as construgoes.
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As condigdes de ventilagdo, insolagao e iluminagdo natural do entorno
sao favoraveis, com boa circulacao de ar e incidéncia solar, favorecidas pelo
padrao de ocupagao de baixa densidade, pela presenca de areas verdes e
vegetacao em aproximadamente 70% do entorno, e pelos grandes vaos
internos do empreendimento, como as quadras de areia, que ocupam parte
do terreno sem comprometer a permeabilidade ou a entrada de luz.

O edificio possui dois pavimentos com pé-direito de 2,80 m, baixa taxa
de ocupagao (28,09%) e coeficiente de aproveitamento (0,28),
caracteristicas que asseguram que a edificacdo nao produz sombreamento
significativo nem atua como barreira a ventilagdo natural dos imodveis
vizinhos.

Adicionalmente, o empreendimento ndo gera emissdes de calor,
fumaca, odores ou materiais pulverulentos que possam interferir no
microclima local. A topografia do terreno, combinada com a baixa altura da
edificacao e os recuos existentes, contribui para a manutencgao das condicoes
de conforto ambiental da regiao.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento nao provoca impactos
relevantes sobre a ventilagdao, insolagao ou iluminagao natural do entorno,
mantendo as condigbes preexistentes de conforto ambiental e microclima no

tecido urbano imediatamente adjacente.

10. Paisagem urbana, Patrimoénio Cultural e Natural
a. Identificar as areas de interesse historico, cultural,
paisagistico e ambiental:

Nos termos do Decreto 15.364 do municipio de Sao Paulo, entende-se
por paisagem urbana a vista do conjunto das superficies constituidas por
edificacdes e logradouros da cidade, compreendendo a estética urbana
percebida tanto nas construcdes quanto nos espacos publicos.

De acordo com o Plano Diretor do municipio de Braganga Paulista, em
seu Artigo 56, o patrimodnio cultural engloba bens materiais ou imateriais,
histéricos e culturais, que servem como elementos referenciais para a
identidade do municipio. A UNESCO também define patrimonio cultural como
monumentos, grupos de edificacdes e areas com valor histérico, estético,

arqueoldgico, cientifico, etnoldgico ou antropoldgico, e patrimdnio natural
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como formacgodes fisicas, bioldgicas ou geoldgicas excepcionais, habitats de
espécies ameacadas ou zonas com valor cientifico, de conservagao ou
estético.

O empreendimento estd inserido em d&rea de ocupagao
predominantemente residencial, com edificacbes de baixa altura e pé-direito
reduzido, compativeis com a volumetria local. Além disso, a empresa nao
realiza publicidade visual que possa interferir na estética urbana, como
outdoors, totens ou placas volumosas.

Conforme o Quadro 2 - Lista de Bens Tombados, da Lei Complementar
Municipal 893/2020, nao existem bens tombados ou de protegdo especial na
area de estudo, o que reforga a auséncia de interferéncia sobre o patrimoénio
cultural municipal.

Em termos de patrimonio natural, destaca-se a proximidade do Lago
do Taboao, situado a aproximadamente 1.500 metros do empreendimento.
Trata-se de um lago artificial utilizado para praticas esportivas e lazer ao ar
livre, considerado ponto de referéncia da cidade, cercado por
estabelecimentos comerciais que oferecem infraestrutura de servigos e
gastronomia. A presenca do lago contribui para a valorizagdao da paisagem
urbana e a qualidade ambiental da regidao, sem que o empreendimento cause
qualquer impacto visual ou ambiental relevante sobre essa area.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento nao interfere
negativamente na paisagem urbana nem compromete o patrimoénio cultural
ou natural do entorno, mantendo compatibilidade com o tecido urbano e os

elementos de referéncia locais.

b. Avaliacao da compatibilidade da volumetria e gabarito do

edificio em relacdao ao entorno e das escalas envolvidas:

O empreendimento estad implantado em terreno com area total de

11.470,50 m?2 e declive acentuado superior a 10 metros, com edificagcao de

dois pavimentos e pé-direito de 2,80 m, apresentando area construida de

3.289,46 m2, conforme AVCB. A taxa de ocupacgao (TO) de 28,09% e o

coeficiente de aproveitamento (CA) de 0,28 indicam baixa intensidade de
ocupacao do lote, mantendo extensas areas livres e permeaveis.

O entorno é caracterizado por ocupacdao residencial de baixa

densidade, com predominancia de residéncias de um ou dois pavimentos,
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implantadas em lotes amplos, com recuos generosos e boa ventilagao e
iluminacdo natural entre edificagdes. Além disso, aproximadamente 70% da
area do entorno apresenta vegetacao, reforcando o padrao de baixa
densidade e contribuindo para a integragao do empreendimento com o espago
urbano.

A volumetria do edificio, combinada com o declive do terreno e os
recuos existentes, garante que o empreendimento nao se destaca de forma
significativa na paisagem urbana, mantendo a escala compativel com as
edificacbes vizinhas e respeitando o gabarito local. O projeto também
preserva areas permeaveis e espacgos livres internos, como as quadras de
areia, que nao interferem na percepgao da escala urbana.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento apresenta
compatibilidade volumétrica e de gabarito com o entorno, respeitando a
escala do bairro e mantendo coeréncia com as caracteristicas arquitetonicas,
ambientais e urbanisticas da regiao.

c. Indicagao dos bens tombados:

Para fins deste estudo, foram considerados os bens tombados no
ambito municipal, conforme o cadastro oficial do CONDEPHAC (Conselho de
Defesa do Patrimonio Histdrico e Cultural de Bragancga Paulista). A analise de
patrimoénio cultural foi realizada em um raio de 500 metros a partir do
perimetro do empreendimento, atendendo a exigéncia para EIV/RIV simples.

No entorno imediato, ndao foram identificados bens tombados ou
sujeitos a protecdo especial. Destaca-se, no entanto, a presenga de
referéncias urbanas e de lazer: o Lago do Tabodo, localizado a
aproximadamente 1.500 metros, e a Arena do Lago, situada a cerca de 250
metros do empreendimento, utilizados para praticas esportivas e recreativas
pela populagdo. Esses elementos constituem pontos de referéncia da cidade,
mas nao sdo afetados pelo empreendimento, que mantém compatibilidade

com a paisagem urbana e o tecido urbano consolidado.
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BENS TOMBADOS

© Fachada

@ edificacdo
@ Monumento
¥ Parque
° Matural

Mapa de bens tombados pelo CONDEPHAC

A UNESCO define patrimoénio cultural como monumentos, grupos de
edificios e areas que tenham valor historico, estético, arqueoldgico, cientifico,
etnoldgico ou antropoldgico. Ja o patrimonio natural compreende formacgoes
fisicas, bioldgicas e geoldgicas excepcionais, habitats de espécies animais e
vegetais ameacadas e zonas com valor cientifico, de conservagao ou estético.

A verificagdo foi realizada com base na Lista de Bens Tombados do
Municipio de Bragancga Paulista e no Mapa de Localizacdo dos Bens Tombados,
ambos disponibilizados pelo Condephac. Conforme consulta aos documentos

oficiais.

d. Poluicao Visual, os elementos visuais aplicados nas
fachadas, coberturas Vvisualizadas pelo pedestre,
conforme Lei Municipal 2725/1993

A edificacdo encontra-se em processo de abertura e ainda ndao possui
elementos de publicidade visual instalados, como painéis, letreiros ou
anuncios, que possam gerar poluicao visual no entorno.

Esta sendo feito o painel de identificacdo da fachada.

Caso sejam instalados painéis, letreiros ou outros elementos de
identificagao visual, estes serdo realizados conforme a legislagdo municipal

vigente, especialmente a Lei Municipal n® 2725/1993, que estabelece regras
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para instalacdo de anuncios e publicidade em edificagdes e logradouros
publicos.

A empresa ainda nao possui licenca especifica para painel publicitario.

Quando da instalagdo de qualquer elemento publicitario, sera realizado
o devido licenciamento junto aos o6rgaos competentes, atendendo as
exigéncias de tamanho, localizacao, tipologia e demais parametros previstos
na legislagao.

Assim, no estado atual, ndo ha poluicdo visual gerada pelo
empreendimento, uma vez que ndao ha painéis publicitarios ou letreiros
instalados. A futura instalacao de publicidade sera devidamente regularizada
e executada de forma a ndo comprometer a estética e a harmonia visual do

entorno.

11. Niveis de Ruidos e Vibracoes

As fontes geradoras de ruido no empreendimento se limitam aos
equipamentos utilizados no processo de trabalho, nao alterando
significativamente os niveis de ruido no entorno. Sempre que possivel, o
empreendimento utiliza maquinarios com menor emissdo sonora, atendendo
aos limites estabelecidos pela ABNT NBR 10151:2019 (Versao Corrigida
2020) - “Acustica - Avaliacao de ruido em areas habitadas, visando conforto
da comunidade”, em conformidade com a Resolucdo CONAMA 01/1990 e sua
retificacao de 16/08/1990.

Eventualmente, o empreendimento podera oferecer musica ao vivo,
por meio de banda e cantor, utilizando caixas de som de pequeno porte,
sempre respeitando os limites acusticos previstos na legislacdo vigente. No
momento, como o estabelecimento aguarda aprovagao do EIV/RIV para a
realizacdao de eventos, ndo foi possivel realizar medicdes para elaboracao de
Laudo Acustico, mas todas as atividades estdao previstas para respeitar os
padroes legais.

Quanto a vibragdes, o estabelecimento nao utiliza equipamentos que
gerem vibragoes significativas, em conformidade com a NBR 12.273/88, de
modo que ndo ha impactos positivos ou negativos sobre o entorno.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento mantém os niveis de ruido
e vibracdo dentro dos parametros legais, ndao gerando impactos relevantes

sobre a qualidade ambiental sonora da vizinhancga.
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LAUDO ACUSTICO PODERA SER REALIZADO SE NECESSARIO

12, Qualidade do ar

No que se refere a qualidade do ar, as atividades do empreendimento
nao emitem particulas ou poluentes significativos, sendo tratada como uma
atividade limpa, que ndo alterara de forma relevante o ecossistema existente.

O estabelecimento nao realiza processos de combustdo, queima de
combustivel ou atividades industriais que possam gerar emissdes continuas
de poluentes atmosféricos. As possiveis fontes pontuais de emissao de
poluentes estdo restritas ao trafego de veiculos de entrega, funcionarios e
clientes, que sao compativeis com o fluxo urbano local. Tais emissdes sao
eventuais e nao geram impactos significativos sobre a atmosfera.

Adicionalmente, a presenca de areas livres, vegetacdo e recuos no
terreno contribui para a diluicdo e dispersao de eventuais poluentes
atmosféricos, mantendo condicdes ambientais favoraveis no entorno do
empreendimento.

Considerando o tipo de atividade, o porte do empreendimento e as
caracteristicas do entorno, o impacto sobre a qualidade do ar é insignificante,

nao havendo alteragao relevante na atmosfera local.

13. Geracgao de Residuos Sélidos e movimentagao de terra

O empreendimento gera residuos sdlidos do tipo comum, decorrentes
do processo de trabalho, copa e sanitarios. Esses residuos sao acondicionados
em lixeiras com acionador por pedal, utilizando sacos plasticos pretos, e
coletados diariamente.

Os residuos sao retirados pelos funcionarios e encaminhados ao abrigo
temporario de residuos localizado no proprio estabelecimento, onde
permanecem até a coleta realizada pela concessionaria responsavel pelo
sistema de coleta e disposicao final de residuos do municipio.

N3o ha geracao de residuos reciclaveis no empreendimento.

A destinagdo final dos residuos comuns ocorre por meio da coleta
publica municipal, garantindo o manejo adequado e a ndo dispersao dos
residuos no entorno.

Tabela dos residuos gerados e destinagao
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14. Vegetacgao, Arborizagao Urbana, Recursos Hidricos e

Fauna

O empreendimento esta localizado em area urbana em expansdo, em
edificacao existente, sem geragao de contaminagao de mananciais ou do solo.
Nao ha processos industriais no local que possam emitir poluentes ou

residuos com potencial de afetar recursos hidricos e solos.

Vegetacao e Arborizacao Urbana

A area de interesse do empreendimento apresenta grande cobertura
vegetal, especialmente no entorno mediato e imediato, com
aproximadamente 80% da area preservando vegetacao, apesar da presenca
de ocupacOes urbanas recentes e expansao por loteamentos residenciais.

A vegetacdo remanescente inclui gramineas, darvores e dreas
permeaveis que contribuem para o equilibrio ambiental do local, oferecendo
servigos ambientais relevantes, como regulacdao microclimatica, controle de
processos erosivos e manutencao da permeabilidade do solo.

No entorno préximo a Rodovia D. Pedro I, observa-se a presenca de
floresta nativa primaria, caracterizada por estrutura arbdrea diversificada,
copas multicamadas, clareiras naturais e variedade de espécies vegetais.

Esta vegetagdo apresenta alta relevancia ecoldgica, constituindo
habitat para fauna local e promovendo a conservagao da biodiversidade
regional.

Segundo a Lei Complementar 893/2020, o municipio instituiu as Zonas
Especiais de Protecao Ambiental (ZEPAM), destinadas a preservacao de
remanescentes florestais, arborizacao significativa, vegetacao de relevancia
ambiental e alta permeabilidade do solo.

Na area de estudo, encontra-se uma ZEPAM a aproximadamente 300

metros ao sudeste, reforcando a importancia ambiental do entorno imediato.
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Dessa forma, o empreendimento se insere em contexto urbano com
vegetacao relevante, mas nao interfere de forma significativa na arborizacao
existente, mantendo dreas permeaveis e recuos compativeis com a vegetagao

remanescente.,

Recursos Hidricos

A area do empreendimento ndo apresenta corpos d‘dgua dentro do
perimetro do lote e ndo possui atividades que possam comprometer a
qualidade da agua ou do solo local.

No entorno, a analise geoldgica indica solos residuais espessos e
camadas sedimentares de origem fluvial e coluvionar, compostos por
fragmentos rochosos e sedimentos transportados ao longo das encostas por
acao da agua e gravidade.

Tais caracteristicas promovem boa infiltracdo e drenagem natural,
contribuindo para a manutencdo do microclima e da qualidade hidrica do
local.

A presenca do Lago do Tabodo, a aproximadamente 1.500 metros, e
de ZEPAMs no entorno reforcam a importancia de preservacao ambiental e
gestao adequada de recursos hidricos na regido.

O empreendimento ndo gera sombreamento ou barreiras a circulagao
natural da agua e mantém areas permeaveis significativas, promovendo

conservacao hidrica local.

Fauna

A drea de estudo, devido a presenca significativa de vegetagao,
constitui habitat para a fauna local, incluindo espécies de aves, pequenos
mamiferos e outros animais silvestres adaptados ao ambiente urbano e semi-
natural.

A floresta nativa adjacente a Rodovia D. Pedro I oferece refugio
ecoldgico e diversidade de habitats, com arvores de diferentes alturas e copas
gue permitem o abrigo e a circulacao da fauna.

O empreendimento nao altera significativamente a fauna existente,

pois mantém grandes areas livres e permeaveis, respeita recuos e areas
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verdes e nao realiza atividades que possam gerar poluicao, emissao de calor

ou ruido excessivo que afetem o comportamento animal.

Assim, o projeto preserva a interacdo ecolégica do entorno, sem

impactos adversos relevantes sobre a fauna local.

Mapa da vegetacdo no entorno.

Topico

Vegetacao e
Arborizacio
Urbana

Recursos
Hidricos

Fauna

Descricao / Historico do Local

Area com vegetaglo significativa, inciuindo gramineas e drvores; 70~
80% de coberiura no entomo mediato/imediato; fioresta nativa
proxima & Rodovia D. Pedro I; ZEPAM 3 300 m SE

Solos residuais espessos € camadas sedimentares

fiuviais/coluvionares; Lago do Tabodo a 1.500 m: ZEPAMSs proximas

Habitat para aves, peguenos mamiferos e outros animals silvestres;

fiorestz nativa oferece reflgio e diversidade de microhabitats

Situacdo Atual / Observacoes

\-'eger.agéo remanescente preservada;

presenca de areas verdes e recuos;
infiuéncia antropica crescente em
loteamentos recentes

Boa irfltmgéu e drenagem natural;

areas permeaveis significativas

Fauna adaptada aoc ambiente urbano
e semi-natural; areas verdes
favorecem circulagdo

Impacto do Empreendimento

Mantém vegetacdo existente;
areas permedveis preservadas

sem remogcio significativa

N3o gera poluigio; mantém
fiuwo natural; ndo ha

interferéncia em mananciais

M3c hé impactos
significativos, preserva
habitats & corredores

ecologicos
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15. Capacidade da infraestrutura urbana em geral

A expressao infraestrutura urbana designa os servicos e obras publicas
que compdem o ambiente urbano, como rede de energia elétrica, rede de
agua e esgoto, drenagem pluvial, iluminacao publica, coleta de residuos
solidos, sistema viario e demais equipamentos urbanos.

O empreendimento em estudo consiste em um Centro de
Treinamentos, instalado em edificagcdo existente, em darea urbana
consolidada.

A operagao prevista € de pequeno porte, ndo envolvendo processos
industriais ou consumo intensivo de recursos.

Dessa forma, a atividade é compativel com a infraestrutura urbana

local e ndao promovera sobrecarga aos sistemas publicos.
Energia elétrica

O imovel possui fornecimento bifasico 127 V, com medigao
individualizada. Considerando o perfil de operacao do centro de treinamentos
(iluminagao, equipamentos de escritério, computadores, bombas de agua e
refrigeragdo), estima-se um consumo médio mensal compativel com
estabelecimentos de porte semelhante na regiao.

Mesmo com o aumento de consumo apds a abertura, ndo se prevé
sobrecarga na rede elétrica local, que ja esta dimensionada para atender

demandas comerciais e institucionais tipicas.

Agua e esgoto

A demanda de &gua e a geracao de esgoto sao tipicas de um centro de
treinamentos, equivalente a um estabelecimento administrativo/comercial,
nao sendo suficiente para sobrecarregar a rede publica municipal. A operacao
nao envolve processos que demandem grande consumo hidrico ou geragao

de efluentes especiais.

Drenagem pluvial
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N3o havera alteracao significativa na permeabilidade do solo, pois o
empreendimento esta instalado em edificagao existente e ndo ha previsao de
ampliacdo que altere a drenagem local. Assim, ndo havera impacto relevante

sobre o sistema de drenagem urbana.

Coleta de residuos solidos

A geracdao de residuos sdlidos sera de pequeno porte (residuos
comuns), atendida pelo sistema municipal de coleta, sem sobrecarga do
servico. O empreendimento ndo gera residuos industriais, perigosos ou

contaminantes.

Transporte e trafego

A movimentacao de veiculos de clientes, funcionarios e eventuais
visitantes é compativel com a dinamica local, ndo gerando sobrecarga na
infraestrutura viaria, conforme analise do item especifico de trafego.

Considerando a localizagao em area urbana consolidada, o porte reduzido
da atividade e a auséncia de processos industriais ou consumo intenso de
recursos, conclui-se que o empreendimento ndo sobrecarregara a
infraestrutura urbana local, mantendo-se plenamente compativel com os

servicos publicos existentes.

16. Integracao com Planos e Programas Existentes

a) Levantamento dos planos e programas propostos

O empreendimento esta localizado em area urbana consolidada de
Braganga Paulista, em regidao com ocupacao predominantemente residencial
e comercial. Em conformidade com o ordenamento urbano vigente, foram
identificados os principais planos e programas publicos e privados em
desenvolvimento ou em implantacdo que incidem na area de influéncia do
empreendimento e podem interferir positiva ou negativamente em sua

implantacao e operagao:

Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n°© 893/2020)
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O Plano Diretor estabelece diretrizes de uso e ocupacdao do solo,
hierarquia viaria, gabaritos, zoneamento e desenvolvimento urbano. O centro
de treinamentos esta inserido em area consolidada, com uso compativel com
atividade institucional e de esportes, atendendo as diretrizes do Plano Diretor,
sem conflito com o ordenamento territorial.

Interferéncia: compatibilidade positiva com o planejamento urbano,

sem necessidade de alteragdes no uso do solo.

Plano de Mobilidade Urbana - Programa Braganca + Mobilidade /
PAC Mobilidade 2025

Prevé modernizacdo do transporte coletivo, requalificacdo viaria,
melhorias na sinalizagcao, expansao de ciclovias e reorganizacao do transito.
Principais acdes com incidéncia na area de influéncia:

e Renovacdo da frota de 6nibus e modernizagdao do transporte coletivo;

e Requalificacdo viaria e melhoria da sinalizagao;

e Implantacao de ciclovias/ciclofaixas (18,5 km);

e Requalificagdo de terminais urbanos;

e Implantacao de sistema de estacionamento rotativo (Zona Azul).
Interferéncia: impacto positivo na mobilidade urbana local e

organizacao do transito; o empreendimento nao gera sobrecarga viaria.

Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB) e Plano Municipal de
Gestao Integrada de Residuos Solidos (PMGIRS)

Estabelecem diretrizes para abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem e gestdo de residuos soélidos. O municipio esta em
expansdo da rede de dgua e esgoto em diversos bairros.

Interferéncia: o empreendimento utiliza infraestrutura existente e nao
demanda ampliacao de redes. A destinacdo de residuos comuns sera

realizada pelo sistema municipal, em conformidade com o PMGIRS.

Lei Municipal n°® 5.141/2025 - Politica Publica de Residuos Solidos
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Moderniza a gestao de residuos sélidos, ampliando a coleta seletiva,
reestruturando a limpeza urbana, fortalecendo a reciclagem e definindo
responsabilidades de geradores.

Interferéncia: o empreendimento deve adotar segregacdo de residuos
e destinacao adequada, conforme a politica municipal, contribuindo para a

reducao de impactos ambientais.

Plano Diretor de Arborizacao Urbana

Define diretrizes para planejamento, preservagdo e manejo da
arborizacao urbana, incluindo plantio e manutencao de espécies nativas.

Interferéncia: o empreendimento ndo promove supressao de
vegetacao nem intervengao em areas verdes publicas. Caso haja necessidade
de intervencao, sera necessario seguir as normas do plano e licenciamento

municipal.

Programas de iniciativa privada (logistica e fornecedores)

Iniciativas de sustentabilidade, como logistica reversa de fornecedores
e praticas ambientalmente responsaveis.

Interferéncia: positiva, reduz geracao de residuos e apoia o
cumprimento do PMGIRS e da Lei n© 5.141/2025.

O centro de treinamentos estd inserido em contexto urbano
consolidado, em conformidade com os planos e programas municipais
vigentes. As intervengbOes previstas nos planos tendem a impactar
positivamente a area de influéncia, com melhoria na mobilidade,
saneamento, arborizacdo e gestdo de residuos. O empreendimento é
compativel com o planejamento municipal e ndao demanda alteragoes
significativas na infraestrutura publica, devendo apenas atender as normas

de gestao de residuos, seguranca e acessibilidade.

17. Impacto social na populacdao residente ou atuante no

entorno

a. Promogao da inclusao e exclusao social
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O empreendimento consiste em um Centro de Treinamentos, localizado

em area urbana consolidada, em bairro com predominancia residencial e

comercial. Sua implantacdo atende a uma demanda da populagao local e

regional por atividades esportivas, educativas e de capacitagao, contribuindo

para o bem-estar, saude e qualidade de vida da comunidade.

Impactos sociais positivos:

Acesso a atividades esportivas e de capacitacao: a presencga do centro
de treinamentos oferece oportunidades de participagdao em esportes,
educacao fisica, lazer e programas de desenvolvimento pessoal,
favorecendo a inclusdo social e a saude da populacdo local.
Fortalecimento da convivéncia comunitaria: o centro pode se tornar
um ponto de referéncia para encontros, eventos e atividades coletivas,
promovendo integracdao entre moradores e usuarios da regido.
Geracao de emprego e renda: a operagao do empreendimento pode
gerar vagas de trabalho diretas (instrutores, administrativos,
manutengao) e indiretas (fornecedores, servicos de apoio),

contribuindo para a inclusdo econémica da populagao residente.

Impactos sociais negativos (potenciais e mitigaveis):

Movimentagao de veiculos de clientes e visitantes: o fluxo de veiculos
gerado por alunos, professores e eventuais eventos pode aumentar
pontualmente o trafego local. No entanto, espera-se que a frequéncia
seja distribuida ao longo do dia e nao gere sobrecarga na circulagao,
sendo um impacto minimo e gerenciavel.

Percepcgao de ruido ou aglomeragao em horarios de eventos: atividades
esportivas ou treinamentos com grupos maiores podem gerar ruido ou
movimentagao concentrada. Para mitigar este impacto, serdao adotadas
medidas de planejamento de horarios e controle do fluxo de
participantes.

Politica interna de inclusdao e cidadania: o centro adotara praticas de
respeito a diversidade e igualdade, ndao admitindo qualquer ato ou
contelido que desrespeite principios de dignidade e direitos humanos,
incluindo discriminacdo por raca, etnia, credo, género, orientagao
sexual, nacionalidade ou qualquer outra caracteristica. Condutas

inadequadas serao tratadas conforme procedimento interno disciplinar.
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O Centro de Treinamentos tem potencial de promover inclusdo social,

oferecendo atividades esportivas e educativas, gerando emprego e

fortalecendo o convivio comunitario. Os impactos negativos identificados sao

minimos e mitigaveis por meio de praticas operacionais e de organizacdo,

garantindo compatibilidade com a populacao residente e usuarios do entorno.

b. Impacto nas relagoes sociais e de vizinhanga:

O empreendimento consiste em um Centro de Treinamentos, localizado

em area urbana consolidada, com predominancia de residéncias unifamiliares

e areas abertas. A implantacdao do centro pode influenciar as relagdes sociais

e a dinamica de vizinhanga de forma direta ou indireta, considerando os usos

existentes e a atividade proposta.

Impactos positivos:

Integragdo comunitaria: o centro pode se tornar um ponto de encontro
e convivéncia para moradores, promovendo atividades coletivas,
eventos esportivos e cursos, fortalecendo os vinculos sociais locais.
Valorizagdo da area: a presenca de um equipamento urbano voltado
para saude, esporte e educacao tende a melhorar a percepcao de
seguranca e qualidade do bairro, contribuindo para a valorizagao social
e econ6mica do entorno.

Inclusdo social e diversidade: ao oferecer programas abertos a
comunidade, o centro promove a participacao de diferentes faixas
etarias, géneros e grupos sociais, estimulando a integracao e a coesao

social.

Impactos negativos (potenciais e mitigaveis):

Movimentagao e estacionamento: horarios de pico em aulas ou eventos
podem gerar aumento momentaneo do trafego local e maior ocupacgao
de vagas nas vias proximas, podendo interferir na rotina de moradores.
Para mitigacao, recomenda-se planejamento de horarios, orientacao
de estacionamento e uso de areas internas para veiculos.

Ruido e aglomeragdo: eventos e treinamentos em grupos maiores

podem gerar ruido e concentragao de pessoas, 0 que pode ser

49

49



percebido como incbmodo por vizinhos proximos. Medidas mitigadoras
incluem limitacdo do horario de atividades, monitoramento de ruido e
organizacao de fluxo de participantes.

e Percepgao de mudanca no entorno: moradores podem perceber o
aumento de atividade e movimento como alteragao da tranquilidade
local, especialmente em &reas predominantemente residenciais. A
comunicagao transparente com a comunidade e a promogao de

eventos de integracao ajudam a reduzir esse impacto.

O Centro de Treinamentos tem potencial para fortalecer as relagoes
sociais e a coesao comunitaria, oferecendo atividades esportivas, educativas
e de lazer. Os impactos negativos identificados sdo pontuais, previsiveis e
mitigaveis por meio de planejamento de operagao, controle de horarios e
gestao de fluxo, garantindo compatibilidade com a vizinhanga e manutengao

da qualidade de vida local.

18. InformagOes complementares:

a) Matricula

O terreno é composto por 5 matriculas, sendo: matricula n® 25.837,
correspondente ao lote 05 da quadra D; matricula n® 25.836, correspondente
ao lote 06 da quadra D; matricula n® 25.835, correspondente ao lote 07 da
quadra D; matricula n® 25.834, correspondente ao lote 08 da quadra D; e

matricula n°® 25.833, correspondente ao lote 09 da quadra D.

b) IPTU / INCRA

Iptu anexo.

c) Alvara e CNPJ

Possui Alvara de Licenca de Funcionamento n® 025587525569,
expedido em 30/04/2025, para empresa constituida em 1999,

Inscricao Municipal n° 25.270.

Data de abertura do CNPJ consta 1999, cartdo de cnpj anexo.
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d) Contrato Social
Anexa-se ao presente estudo copia do Contrato Social completo e

respectiva Certidao emitida pela JUCESP.

e) Licencgas de outros orgaos:

e CETESB: ndo se aplica a obrigatoriedade de licenciamento ambiental o

por parte do empreendimento junto a CETESB.

e ANP: o empreendimento ainda ndo possui licenciamento junto a
Agéncia Nacional do Petrdleo (ANP), tendo em vista que o mesmo
depende de obtencdo de alvara municipal, atualmente em andamento,

sendo o presente EIV/RIV pré-requisito para protocolo.

e Corpo de Bombeiros: possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB n° 763956), com area aprovada de 3.289,46 m2 e validade até
20/06/2026.

e Saneamento e Energia: o imdvel possui conta de agua da Sabesp e

conta de energia elétrica (fornecimento bifasico 127V).

e Vigilancia Sanitaria / ANVISA / DER: nao se aplica obrigatoriedade de
licenciamento junto a esses 6rgdos para a atividade proposta, atividade

de baixo risco.

e Laudo de Estabilidade e Seguranca do Edificio: valido até 01/08/2027,
contendo as seguintes informagoes:
o Area do Terreno: 11.470,50m?2
o Areas construida: 3.289,46m2 (conforme AVCB)
o NO de pavimentos: 02
o Taxa de Ocupacao (TO): 28,09%
o Coeficiente de Aproveitamento (CA): 0,28

o Vagas para automoveis: 40 vagas (laudo de estabilidade)
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f) Planta aprovada pela municipalidade

Possui Alvara de Regularizacao junto a Divisao de Projetos e Posturas,
n° 084186374/2025, emitido em 12/12/2024.

Possui ainda habite-se n® 084186374/2025, emitido em 12/12/2024.

g) Memorial fotografico
O memorial fotografico esta inserido no corpo do texto, contendo

imagens da area de implantacgdo, fachada, acesso, estacionamento e entorno.

h) ART do profissional
Consta anexa a ART emitida, sob nimero 2620260531770.

i) Certidao de Uso do Solo
Nao possui certidao de uso do solo emitida para o imdvel objeto deste
estudo.

Braganca Paulista 06 de margo de 2026.

A"

Assinatfa‘Resp:nsavel Legal
Rodrigo Leal Forato
CPF:166.537.398-99

GILBERTO Assinado de forma digital
GILBERTO BORELLI

BORELLI ?8 ;IIOR:47024527897

JUNIOR:47024527 pados: 2026.03.09

897 11:57:36 -03'00'

Assinatura do Profissional Responsavel Pelo (Eiv/Riv)
Gilberto Borelli Junior
Engenheiro Civil
CREA 5070819176-SP
ART n°: 2620260531770
(11) 94333-0363
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