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Estudo de Impacto de Vizinhanga

FORT EVENTOS HOTEL E POUSADA LTDA

Objeto

Enquadrar a empresa perante a legislagao vigente em atendimento especial a Lei
Complementar n.%© 561 e o Decreto n.% 339.

Permitir a avaliacdo de impactos benéficos e adversos do estabelecimento no entorno
de sua area de influéncia.

Para obtencdo do Alvara de funcionamento da empresa.

“Espaco para locacgao, disponivel para Festas e Eventos em geral”.

Informacoes Gerais:

1) Identificacao do empreendimento

a)

b)

Estabelecimento

Fort Eventos Hotel e Pousada Ltda

CNPJ n.© 45.903.188 / 0001 - 16

Local : Estrada Municipal Crispim Marques da Veiga n.° 1600
CEP 12929 - 733, Bairro Curitibanos.

Responsavel pelo Estabelecimento:

Sr. Vicente Munoz CPF n.© 849.167.028 - 91

Endereco: Estrada Municipal Crispim Marques da Veiga n.° 1600
CEP 12929 - 733, Bairro Curitibanos.

Telefone 11 - 95579-4033

Profissional responsavel pelo EIV - RIV:

Marcelo Soares Camargo

Eng. Civil e de Eng. de Seguranca do Trabalho

CREA SP 0685141519, Inscricao Municipal n.% 16.825
Rua Viscondessa da Cunha Bueno n.° 101, Centro
Braganca Paulista SP, CEP 12914-360.

Tel. Oxx - 11 - 4032-3525 / 99547 - 5702

e- mail: marcellocamargo2011@gmail.com

Rua Viscondessa da Cunha Bueno 101 Centro, Braganca Paulista/SP

E-mail : marcellocamargo2011@gmail.com | Tel: Oxx-11-4032-3525 | Cel. 99547-5702
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Cadastro junto ao INCRA:
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Caracterizacao do empreendimento e entorno
2) Localizacao do empreendimento e o seu entorno:

Estrada Municipal ( BGP 234 ) Crispim Marques da Veiga n.° 1600,
Bairro Curitibanos, Braganga Paulista SP.

Zoneamento: MZR - Macrozona Rural

Localizado nas imediacdes da Rodovia Cap. Barduino SP 008.

IMAGEM AEREA DO LOCAL

Rua Viscondessa da Cunha Bueno 101 Centro, Braganca Paulista/SP
E-mail : marcellocamargo2011@gmail.com | Tel: Oxx-11-4032-3525 | Cel. 99547-5702




2 MARCELLO
Il CAMARGO

IMOBILIARIA & ENGENHARIA
CRECI 83709 T - CREA 514151

Tradicdo por vocé

IMAGEM DO LOCAL E IMEDIACOES
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Google Maps

Googhe: Maps

Imagens 8202 CHES / Airbus, Moxar Techmalogies, Dados da mapa 20237 SO0 m
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Raio de 300 e 1000m no entorno

o

Mapa sem titulo

Escreva urna descng o pack Seu mapa

lﬁ FPraga Marciso Pirniein

=) .:-' D
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1

ESALA B

MAPA DE ZONEAMENTO - Plano Diretor - LC 893 de 03/ 01 /2022 - Mapa 02

L2 -
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LEGENDAS

— Principais Rodovias
— |_imnite Municipal
——— Corpos D'agua

e Armuamento
———— Coordenadas Geograficas

[ 1] ZDU 1 - Zona de Desenvolvimento Urbano 1

[N ZDU 2 - Zona de Desenvolvimento Urbano 2 Revisdo do Plano Diretor de
[ ] ZDU 3 - Zona de Desenvolvimento Urbano 3 Braganga Paunsta " SP

I 7DF 1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1

[ ] ZDE 2 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 2

B 7EU - Zona de Estruturagdo Urbana MAPA 02

] MZR - Macrozona Rural Mapa de Zoneamento

SISTEMA VIARIO DA REGIAO

/ \I{/ = \? N

—— - . iglhars. L_-uncn1 S
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FOTOS DAS VIAS LOCAIS
Acesso a Estrada André Sanches Cuenca

b7
-4 2 i g

Estrada Municipal sem
Denominacao
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Inicio da Estr pal Crispim Marques da Veiga

ada Munici

o T
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Sent‘i'do final da Estrada Crispim Marques da Veiga, caminho a Fazenda Az de Ouro.

-1“‘.
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Estrada Municipal Crispim Marques da Veiga, sentido retorno ao empreendimento

Final da Estrada Crispim Marques da Veiga, a esquerda Faz. Az de Ouro, a direta Faz.
S3o Judas Tadeu.

q dci&‘-‘ mi.
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Estr. Muni. Crispim Marques da Veiga, acesso ao Loteamento Curitibanos Residence.

: &‘ LaTeamEnTo ALTo pABRAO
0 | Coideoe pRTIBANDS EOD RESHDEGE 1Y ¢

JOCEDHEBOUR: 2
AESSO POR AOUI

"

Estrada Municipal Crispim Marques da Veiga, a esquerda para Estr.
Lopes, a direita inicio da Estrada Munic. Crispim Margues da Veiga.

Afonso Ferreira
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3)Descricao do empreendimento
a) Historico

Ocupando parte da area de uma chacara de propriedade do responsavel, desde
outubro de 1997. No decorrer do tempo a propriedade ficou ociosa, sem
aproveitamento de lazer pela familia, a partir do momento que filhos ficaram maiores,
casaram-se, mudaram, enfim tomaram outro caminho em suas vidas.

Entdo vislumbrando o cenario atual, carente de locais proximo ao Centro da cidade,
em local servido de toda infraestrutura urbana, decidiu-se pela constituicao desde
espaco exclusivamente para Locacao de Eventos e Festas particulares.

O Local estara disponivel para uso, de sexta a domingo no horario das 12 as 02hs.

Para tanto se fez proveito de uma edificacdo existente e ampliou-se até o tamanho e
proporcao necessaria para atender o objetivo do empreendimento.

No momento ndo existe previsao de ampliagdao das instalagdes, as adequacdes
realizadas e a serem feitas serdao de ordem mobiliaria e ou atualizagdao do lay out,
atualizando equipamentos em busca sempre da eficiéncia, qualidade e conforto dos
usuarios.

A administracdo da empresa estd disponivel para atender as determinacdes dos
orgaos, sejam eles municipal, estadual ou federal, fazendo as adequacbes e
atualizagbes que a legislacao exige, sempre em busca da melhora das instalagdes, em
beneficio de seus clientes e funcionarios.

Atividade desenvolvida

O estabelecimento ocupa em torno de 450,00m2 de edificacdo em uma area total de
terreno de 20 mil m2,

Esta adaptado fisicamente para abrigar Eventos e Festas particulares, na forma de
Locacao do espaco.

Toda estrutura mobiliaria também estad disponibilizado aos eventos em geral, como
mesas, cadeiras, utensilios domésticos, fogao, geladeira, freezer, etc...

O Local estara disponivel para uso, de sexta a domingo no horario das 12 as 02hs.

O local esta em fase final de servicos de pintura e fechamento das laterais com vidros
temperado.
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Possui 3 (trés) funcionarios fixos das 8:00hs as 18:00hs para exclusivamente limpeza,
descarte de lixo, adequacdo do paisagismo e arrumacao e manutencao em geral;

Na conducdo de qualquer evento, o Contratante da locacao trara equipe prépria.

Lay out do local
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Alvara Corpo de Bombeiros
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Foto da Entrada de acesso ao local

Caminho interno para o estacionamento
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Imagens das Instalagdes
Entrada Principal

- »
iy

%

<8

Rua Viscondessa da Cunha Bueno 101 Centro, Braganca Paulista/SP
E-mail : marcellocamargo2011@gmail.com | Tel: Oxx-11-4032-3525 | Cel. 99547-5702




2 MARCELLO
I CAMARGO

IMOBILIARIA & ENGENHARIA
CRECI 83709 T - CREA 514151
Tradicdo por vocé

Vista lateral

Pateo ao ar livre
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Vista interna voltada p/a lateral esquerda

Vista interna voltado para o fundo

Vista interna do fundo saldo

Vista interna da entrada Vista externa lateral esquerda
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Rampa de acesso aos sanitarios

Area de jogos
i -

Area do Bar/ servicos Sanitarios

|
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Lavatorios PNE

|

Duchas

b) Sintese dos objetivos do empreendimento e sua justificativa em termos de
importancia no contexto social da regidao e do municipio

Objetiva fornecer a comunidade um novo espacgo para eventos e festas em geral na
Regido Norte do Municipio, o Bairro é carente de espacos para confraternizacdes e
lazer e, quando necessario eram obrigados a se deslocarem para outros bairro e
regioes.

Promover a prestacao de servigcos dentro das mais diversas e rigorosas normas,
acompanhando as normas legais.

Fomentar entre os seus funcionarios, fornecedores, clientes e toda coletividade o lema

do sustentavel, obedecendo aos parametros da seguranca, da qualidade, e o meio
ambiental nao afetado.
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4)Adensamento populacional

a) Adensamento populacional gerado pelo préprio empreendimento e/ou
induzido pelo mesmo.

Serd necessdria a contratacdo de outros funcionarios para os eventos, isto a critério
do Contratante da Locagao do Espaco, pois a chacara ja possui caseiro, faxineira para
limpeza em geral. Qualquer outro funcionario necessario a utilizacdo do espacgo sera
de responsabilidade do contratante da Locagao, somente para 0 momento em que o
local for efetivamente utilizado.

O empreendimento serd instalado em uma area de baixo adensamento populacional
com residéncias uni familiares, comércios e algumas industrias. O empreendimento
nao demanda e nao causara impactos no que diz respeito do adensamento
populacional.

De forma legal o uso do local para a atividade pretendida devera sempre, no maximo
estar quantificada em até 179 pessoas, conforme autorizado pelo Alvara do Corpo de
Bombeiros.

5)Equipamentos Urbanos e Comunitarios

a) Situacao do entorno do empreendimento

A regidao é ocupada tipicamente por chacaras de lazer e outras de moradia
permanente.

Outras areas remanescentes de espacos maiores tém sido ocupadas nos ultimos anos
por saldes e galpOes para uso especifico de atividades comerciais e industriais de
pequeno porte, excegcao a empresa Santher.

O empreendimento ndao demanda e ndo causara impactos no que diz respeito aos
equipamentos urbanos e comunitarios.

b) Infraestrutura urbana existente

I. Agua, esgoto e aguas pluviais:
A edificacdo é abastecida com agua potavel da concessionaria Sabesp, armazenada
em reservatério com capacidade para 10,0mil litros d "dgua para uso especifico das
instalagdes, para abastecimento das instalacOes sanitarias; o esgoto sera lancado na

rede particular com poco sumidouro e fossa séptica e depois por infiltracao; as aguas
pluviais captadas sdo lancadas no préprio terreno em poco de infiltragao.
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I. Energia/ telefone:
As instalagOes utilizam rede de energia padrao trifasico, devidamente conectado a
rede concessionaria e as instalagdes de telefonia conectadas ao sistema telefonico,
rede fixa, movel e wifi.

II. Coleta de lixo:

O lixo gerado do tipo comum é coletado pelo sistema normal de coleta municipal.
O material descartado de base papel, papelao e plastico sao destinadas a coleta
publica para destinacao final. Na regido existe cagamba de armazenamento de lixo
comum para uso aos fins de semana.

III. Transporte:
Disponivel acesso ao local por transporte coletivo, autos e motocicletas particulares,
transporte por aplicativo e demais veiculos por fretamento.

Sistema Viario da regiao.
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IV. Educacao:
a) Escola Vi verde (particular) distante 1100m do empreendimento.
b) Escola municipal Prof. Abner Antonio Sperendio distante 2000m no Bairro
Cidade Planejada 2
c) Escola Municipal Anténio Jose da Fonseca a 3000m no Parque dos Estados.
Ou seja, nao possui escolas no Bairro no entorno.

V. Saulde:
a) Posto médico e laboratorial Santa Casa(particular) localizado no Bairro
Parque dos Estados, distante 3000m.
b) UBS Araras dos Mori distante 7000m.
c) ESF Parque dos Estados distante 3000m.
d) ESF Planejada 2 distante 2000m.
Ou seja, nao possui salde no Bairro no entorno.

VI. Esporte e Lazer:
a) Ciles e Mini Ciles na Cidade Planejada 2 e Parque dos Estados.
b) Ginasio de Esportes Rubens Batazza, planejada 2.
Ou seja, nao possui areas de recreacao no Bairro no entorno.

VII. Assisténcia social:
CRAS Dr. Jacintho Soares Souza Lima Junior, no Parque dos Estados distante 2500m.
Ou seja, nao possui Assisténcia social no Bairro no entorno.

VIII. Cultura:
Nao identificado na regiao.

6) Uso e Ocupacao do Solo
Conforme Certidao “podera ser permitido o uso requerido ".
a)As zonas de ocupagao do entorno do empreendimento, estao inseridas em bairros
muito antigos, quando ainda nao eram avaliados o0s aspectos de uso e ocupagao do
solo.
A regiao cresceu de foma a atender os aspectos socios economicos da propria regiao,
e de seus moradores, seja instalando pequenos comercios de primeira necessidade e,
comercializando a terra nua.

Portanto eram implantados empreendimentos que a regiao necessitava.

Neste sentido a populacdo/ moradores em geral ja se habituaram a este contexto de
comercios , industrias e outros estabelecimentos em geral.
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O empreendimento atende aos requisitos exigidos na Certidao de uso do solo e
tambem as futuras alteragdes de vierem a ocorrer

Pela Lei Complementar 893 / 2020 Plano Diretor:

Fazendo uso do Anexo II em seu Quadro 01 - Uso e Ocupacao do Solo, enquadramos
0 empreendimento nos parametros de :

Macro Zona Rural com areas sem limitacao minima ou maxima, permitindo se a Taxa
de Ocupacao do Solo em 60%, Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1 ( Um), a
Taxa de permeabilidade nao atinge 5,0% do terreno, altura edificante dentro dos
limites estabelecidos, recuos e testada dentro do permitido, tomando por referencia o
propositiva a Zona Norte, temos ali aceitas a ZR 1, ZC 2, ZI 1 vinculadas ao Codigo de
Urbanismo em vigor ( LC 556 / 2007 ).

A area do modulo do imovel rural onde esta inserido o empreendimento de acordo
com o cadastro do CCIR é de:

Area total de 1,20ha (= 0,01 numeros de modulos rurais) sendo classificado como
Minifundio.

Quadro 1 - Parametros de Uso e Ocupacao do Solo

A seguir:
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b) Por tratar de area fora do Modulo rural, o solo ndo estd subdivido em quadras
limitrofes ao imdvel.

As Zonas no entorno do Empreendimento é ocupado por chacaras de lazer, pequenas
e grandes industrias e alguma atividade agricola para consumo proprio.

Enquadrado nos limites e zonas identificadas conforme o Mapa 2 do
Zoneamento do Plano Diretor LC 893 / 2020.

B° CURITIBANOS
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGAMNCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Flansejamanta

CERTIDAO DE USO DO SOLO
N° 146/21

A, Praefeitura deo Municipio de Braganca Paulista, am atendimento ao
requarimento protocolado sob n®. 16.3200 de 12 de Junho de 2021, tendo como interessado
VICENTE MUNOZ, roiativo ao iImdvel localizado na Estrada Municipal Crispim Marques da
Veiga, s/n, no bairro da Ponte do Jaguari, neste Municipio, apontado na Matricula deo Cartério
da Registro de Imdveis n® 7.245, fornecida na instrugdSo do pedido, referente a Certiddo de
Uso do Solo para fins de POUSADA E EVENTOS, CERTIFICA que o Imével am gquestio
localiza-se na Regldo Administrativa das Araras, Macrozona Rural (MZR), deste municipio (Leis
Complemeantares n® B93 de 03/01/2020 - Plano Diretor e 556 de 20/07/07 — Cddigo de
Urbanismo) e gue podera ser permitido o uso requerido, nos exatos termos do pedido
efetuado, com a respectiva documantacio de compromisso de posse da reparticio, desde que
atenda as seguintes CONDICODES GERAIS:

1. A atividade de atender todas as normas e legislacBes vigentes, municipais,
s @ federais
2. Mo caso de alteragBa da atividade pretendida no imoavel em questlio, & Prefeiturs
dewvera ser previaments consultada, podendo ser negada a referida alteragSo, em fungdo das
noermas atualmente existentes.

aestadus

A arividade n3o poderd perturbar ou causar incomodo as unidades de vizinhanca,
considerande princlipalmente as gquest@es de ruldo, de odores, de vibrag8o, de trafego ou
outres aspectos prejudicials & peopulagio local, podendo ser exigide, na ocasiSo da

apresentacio do projeto, o cumprimeanto a Lei Complementar n®? 561 de 26/09/07 - Estudo e
Relatdrie Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV e Decreto Municipal n® 339/07, nada
impedindo, porém, que o prejeto j& venha dele acompanhado, para a devida analise da
vimbilidade desse projeto.
4. O interessado fica desde j&, clente de gua o art. 93 da Lel Federal n® 9503/97
(Cadigo de Transito Brasileiro) assim estipula: “"NMenhum projetoe de ediflcacio que possa
transformar-se em pdlo atrative de tr8nsite poderd ser aprovado sem prévia anuéncia do
Srgfio ou entidade com circunscrigiio scbre a via e sem gque do projieto conste area para
estaclonamento e indicagiio das vias de acesso adequadas”®, ficando advertido de que toda
intervencao esta submertida ao Juizo de convaniéncia - oportunidadea da
Administracgfio, tendo em vista os superiores interesses do municipio, especialmaente
no gue tange & mobilidade urbana e a atracio de trénsito.
. O Interessado fica clente de que deve atentar para as Diretrizes Viarias do Plano
Riretor — Lel Complementar n® 893 de 03/01/2020.

Esta certiddo fol emitida com base em informacies documentais formnecidas pelo
interessado & s a qualguer tempo for comprovada a inverdade das Iinformagdes, esta Certid&o
torna-se nula, sujeitando-se o regquerente as penas da lel, aldm do cancelamiento da licencga
concedida.

MEo sendo atendidas as exigéncias aqui contidas, asta certiddo sera considerada

Invalida. Por ser o referido verdade, expeco a presente certidfSo, com valldade por 90 dias,
apos o que o interessado deverd obedecer a legislacho eventualmente supervenientea.

Braganga Paulista, 15 de Julho dae 2021,

___Camilia-Galiueel Tomasalli
Tacretaria Municipal doa Piansjamreante am axer
Portacis N9 10,187 de 11 de margo de 2021

CER; 12014-000 — Bragangs Fia. — SP

Avn. Antonlo Pires Flimaental, 2015 — Cantro
T diplang@braganca sp gov.br

Talafona! (11) 4034-7028 — a-mm

ELAINE SANCHEZ - Matricula: 13270 Cdodigo de verificaco: 16072021105749Q8RZRYHEVJ
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7) Valorizacao Imobiliaria

Industria instalada Industria instalada

Vista Iateral da Industria

A area/ bairro vem perdendo sua caracteristica rural, com os estabelecimentos
comerciais e industriais ja existentes. Por serem terrenos com areas maiores e ou
menores do que modulo minimo estabelece, fica propicio a esta expansao.

O custo por metro quadrado de area que anteriormente era em torno de R$
20,00/m2, hoje atinge valores bem maiores em torno de R$ 40,00/m2.

As estradas sdo pavimentadas, possuem rede de agua potavel, energia e iluminacao
elétrica, rede de telefonia fixa e movel, portanto ja estdo preparadas para outros
empreendimentos.

Toda esta infraestrutura existente ja identifica a valorizacdo e a procura por
empreendimentos e moradias na regido.
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8) Geracgao de trafego e demanda por transporte publico
a) Localizagao, rotas de acesso ao empreendimento

Em seu entorno possui vias de uso local, nao utilizada pelo empreendimento por nao
ser de acesso a nenhum fluxo direcional a qualquer outro bairro ou regiao da cidade.
Tem como via principal a propria Estrada Municipal que atende principalmente ao
acesso a Rodovia Cap. Barduino.

Na direcdo sul tem o trajeto relacionado as viagens que se dirigem ao Centro e
desviando direto para quem pretende deslocar para a Rodovia Fernao Dias, desviando
do transito central e propiciando deslocamento rapido em direcdo a Rodovia Ferndo
Dias.

b) Pavimento da regido em camadas asfaltica em boas condicdes de uso, ainda ndo
possui guias e sarjetas, o escoamento de agua é superficial

O maior trafego no local diz respeito a linha de 6nibus que transita pelo local e
caminhdes de transporte em direcao a Rodovia Cap. Barduino.

c)A sinalizacao do local diz respeito das placas de sinalizagao vertical identificando os
limites de velocidade.

d)Na Area de influéncia do empreendimento ndo temos congestionamentos, por ser o
local de maior uso de trafego local, sendo em sua grande maioria transito de veiculos
de pequeno porte e linhas de 6nibus.

e) Nao vislumbramos pontos criticos de seguranga para veiculos e pedestres no local,
o maior volume de trafego estad localizado no entroncamento da Estrada com a
Rodovia Cap. Barduino e a Empresa Santher.

f) O acesso ao imovel objeto do empreendimento tem seu piso todo em rampa de
baixa declividade, de acabamento ridstico com cascalho e brita.

g) As vagas de estacionamento estao dispostas no interior da propriedade sendo
cinco vagas para atender a acessibilidade e as demais aos clientes, mais uma area de
carga e descarga.
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Demarcacao da area de estacionamento/ vaga PNE:

Vaga PNE

R e |
| !

2,55m

h) Localizagcao, principais rotas de acesso ao empreendimento, conexdes com o
sistema viario principal municipio e caracterizacdo das secdes viarias criticas;

A rota de acesso ao empreendimento sera pela Rodovia Cap. Barduino, com vias de
trafego de moradores, empresas comerciais e industriais, templo religioso estes com
utilizacdo didria ou em horarios de entrada ou saida dos estabelecimentos.

Nosso empreendimento objetiva prestar o servico de locacao do local, somente de
sexta a domingo, das 12 as 02hs. Portanto ndo estard em conflito com os demais
fluxos viarios e nem tao pouco acrescentara.

i) O tipo e condigbes da pavimentacdo na area de influéncia imediata do
empreendimento e suas principais rotas de acesso sao todas pavimentadas.

j) Sinalizagdo existente na area de influéncia imediata do empreendimento; A
sinalizagdo viaria é do tipo vertical indicativa e orientativa.
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k) Caracterizacdo de congestionamentos na area de anadlise e rotas de acesso ao
empreendimento, e seus fatores causais;

Devido ao horario estabelecido para uso das instalacbes ndo trarda pontos de
congestionamento as estradas municipais.

O acesso a regiao se da pela Rodovia Cap. Barduino em local onde ainda ndao possuem
um trevo de acesso, portanto a demora em permitir o cruzamento da pista é
constante.

1) Ocorréncias de pontos criticos de seguranca para veiculos e pedestres na area de
influéncia imediata do empreendimento e rotas de acesso;
Nao vislumbramos pontos criticos de seguranga para veiculos em geral.

m)Caracterizacdao das calcadas e acessibilidade universal no entorno do
empreendimento;

Na regido ndo existe areas para calgadas, colocando em risco os pedestres.

Para tanto, durante o uso do estabelecimento o portdao de acesso permanecera aberto,
sendo que a carga e descarga de pessoas somente se fara no interior do terreno,
preferencialmente na devida vaga de estacionamento.

n) Descricdo dos tipos de vagas de estacionamento, areas de embarque e
desembarque, carga e descarga, existentes nas vias publicas no entorno do
empreendimento;

Toda circulagdo para estacionamento, carga e descarga sera realizada exclusivamente
no interior do terreno.

No entorno do empreendimento somente existem areas especificas de embarque e
desembarque direcionados para o transporte coletivo.

0) Caracterizacao do sistema de transporte coletivo publico, identificando as “linhas” e
pontos de parada, existentes na area de influéncia imediata do empreendimento e
rotas de acesso;

A regido é servida por transporte coletivo, sendo que o ponto de parada mais proximo
do empreendimento dista 80,0m do local, refere-se a linha Curitibanos ao Terminal
Urbano no Centro.
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Fotos da area de estacionamento no interior da propriedade
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9) Ventilacao, Iluminacao e Insolagao:

a) Avaliacdo da volumetria do edificio em relagao ao entorno;

O imovel possui aberturas para ventilagcao e iluminagao natural. O prédio possui
somente 5,0m de altura (Altura total incluida area de lazer da residéncia no mesmo
imovel) ndo destoando em relagdao aos demais imédveis

Edificacdo ja reconhecida no contexto do bairro desde a década de 90, inserida junto
ao paisagismo do local, com altura discreta e imperceptivel visto da via publica.

b) Avaliacao das condigdes de ventilacdo, insolagao e iluminagao preexistentes no
local e das possiveis interferéncias do empreendimento no microclima da vizinhanca.

A edificagao tem afastamentos apropriados em torno seu entorno, facilitando a
ventilagao e iluminacao natural, tendo também trés faces do saldo fechados com vidro
temperado.

10) Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural
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Compatibilidade volumétrica e gabarito do edificio em relagao ao entorno.

O imovel foi edificado conforme projeto elaborado respeitando a legislacao da época,
as taxas de coeficiente de aproveitamento do terreno e taxa de ocupacgao, portanto
atende o que a legislacao preconiza, apesar de estar em zona rural.

Indicagdao de bem tombado pelo Condephac num raio de 1km: Nada foi localizado.
a) Identificar areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

O verde no entorno impera sobretudo, a qualidade do ar, a proximidade do Rio
Jaguari.

b) Avaliacdo da compatibilidade da volumetria e gabarito do edificio em relagdo ao
entorno e das escalas envolvidas;

N3o constam edificacbes mais altas, referéncia de altura em média de 6,00m.

c) Indicacdo dos bens tombados pelo CONDEPHAC, na distancia de 300m do
perimetro do
empreendimento (EIV/RIV Simples) / na distancia de 1 km (EIV/RIV Complexo) do
perimetro empreendimento;

Nao possui bens tombados no entorno.

d) Poluicao visual: os elementos visuais aplicados em fachadas, coberturas
visualizadas pelo pedestre. (Atendimento as legislacdes vigentes: Lei n® 2.725/93, Lei
n° 2970/96, Decreto n©® 977/10 e Decreto n°® 1166/11).

O empreendimento dista 70,0m da via publica e demais edificagdes vizinhas. Com
entrada discreta em termos arquitetonicos ndo vislumbra a atencdo para o local, ndao
possui placa indicativa do empreendimento no local.

11) Nivel de ruidos

a) Producdo e nivel de ruido durante e apds a implantagao (identificar as fontes e
dimensionar os niveis de ruido nos periodos diurno e noturno);

Os dias e horarios de funcionamento ndao serdo somados aos ja pré-existentes,
principalmente pelas empresas localizadas no entorno.

O empreendimento devera operar dentro dos padrdes de niveis de ruido externo
permitidos para conforto acustico.

O empreendimento nao faz uso de equipamentos que produzam choques ou
vibragoes.
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b) Apresentacdo obrigatdoria de laudo de ruido para atividades industriais ou
estabelecimentos de shows e eventos, inclusive bares e restaurantes que promovam
musica ao vivo com habitualidade proximos e/ou em area residencial.

O Laudo sera realizado com a efetiva operacao do empreendimento.

12) Qualidade do ar

a) Producdo e volume de particulas em suspensao e de fumaca, durante e apds a
implantacdo (identificar as fontes, os tipos e niveis de poluentes);

O Bairro inserido no Municipio de Braganca Paulista alcanca niveis de padrao de ar
caracteristicos de uma cidade estancia climatica, com temperatura medias em torno
de 22°C e junto da Serra da Mantiqueira, nos propicia ar e agua da melhor qualidade

A area do empreendimento tem um vasto paisagismo inserido no contexto da regido
contribuindo para a melhoria da qualidade do ar.

13) Geracao de residuos sodlidos e movimentacgao de terra

As atividades desenvolvidas no local, ndo geram residuos, com excecao ao lixo
comum do tipo doméstico, as edificacdes sdo existentes ndo necessario obras
complementares.

14) Vegetacgao, arborizacao urbana, recursos hidricos e fauna

O empreendimento estd inserido na area rural com vegetacdo natural presente no
interior da propriedade, de arborizagao e fauna.

a) Caracterizacdo do meio fisico / ambiental onde se insere o empreendimento e na
distancia de 300m do perimetro do empreendimento (EIV/RIV Simples) / na distancia
de 1km (EIV/RIV Complexo) do perimetro do empreendimento (identificacdo da
vegetacao, recursos hidricos, APP, entre outros);
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a de distanciamento do Empreendimento com rela ao ao Ria Ja
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b) Informar sobre a necessidade de supressao de vegetacdo; ndo sera necessario.

c) Identificar, através de planta, a localizacao dos recursos hidricos, proximos ao
empreendimento, e suas respectivas APPs; ver item a)

d) Fauna local ou migratdria podera ser afetada positiva ou negativamente.

A instalacdo do empreendimento em nada altera a fauna local ou migratoéria.

f) O fragmento florestal diz respeito tdo somente a propriedade, assim como nos
demais vizinho, desta forma nao afeta a flora e fauno local. O rio Jaguari esta

distante 1200 metros do local, portanto ndao vislumbramos nenhuma interferéncia.
Vide mapa no item a).
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15) Capacidade da infraestrutura urbana em geral

Equipamentos urbanos e comunitarios/situacao no entorno:

a) Fornecimento de Agua

Dados Para Atualizacao

Name: Vicente Munoz

Telefone Celular: |11) 99547-5702

Tolelong Fino: (11} F044-9529
Data de Mascimenta: DS/0E1E50

Eamall: murrosacamarga 2}y 1gigassl con

Logradeure: Estrada Municipal Trispim Mangues da Veige
Huomsero: 1600

Complemento;

Balrro: Cuniibanos

CEP: 12929731

Cidade: Draganca pia.

il Atendimenta @ Entrega Grgital da Documantbos

- i1 f1ELE)

A edificacdo é abastecida com agua potavel da concessionaria Sabesp, armazenada
em reservatério com capacidade para 10,0mil litros d "agua para uso especifico das
instalacdes, para abastecimento das instalagGes sanitarias; o esgoto sera lancado na
rede particular com pogo sumidouro e fossa séptica e depois por infiltracdo.

b) Rede de energia elétrica para a implantacdao do empreendimento.
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Domicilio de Entrega: VICENTE MUNDZ
VICENTE MUNDZ PIOICRLS CAP BARTLITG, 1 - 2713150 12504300

BRAGANCA PALILISTA (AG: 301) USATIA Pl BLA ERIRGIA
BRAGANCE PALILISTA (AG: 304 ) ENERGEA SUL -SUTESTE - CISTRIBUIDOMA DF ERENGIS T A

.. MTC-DONYEMCIDNAL =

GupalSubgn.: M BAIXA TENBAD { B2 N—n—ml—imuulgis”l;:‘_m
Classe'Subeis ‘RURAL | AGROPECLIARLA RURAL CM DT AT TR0 20 lmmc. . S ADRLERA.T1E
Retuira: 00T - 3001 - 021 - 1530 LIGACED: BIFASICO Fots FiscalConts du Ensrgia Eliirics
N* dix Medider: 002080682 DM, BANC.: Siric U WF 037333404
MATRICULA: £711840-2002-5-2 CHPNCPFRANL: B4, 18702851

DOM. ENIT.: 4T E4G

Atendimenta ao Cliente ENERGISA |1'| 0800 701 0326 ligagao gratuita ACesse www ENeTgisa.com.br

B Tiggae, BEntia sempre em s @ canta

13/05/2022 ificador pars Débito Automtico: 00047 11840-1
SR Jic s oo
Maio/2022 18/05/2022 10/06/2022 9/4711840-1

DEMONSTRATIVO , .

Tarifa s/ Tarffaw Valor Totd EBasaCale % Base Cale PI5 [RE} COFINE(RE)
(DEETIN]  (BATIHW)

ICHE
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DE0Y Congime am KWn 19300 OS08TE0 0,E3EC00 12347 12z17 ME 247 101 00 L= i
0501 Adic. B. Vermalha i48 443 1B o2 T 0oz o
DE10 Eubaitio 16,80 6D 18 e 13 pifes) oAz
LANGAMENTOS £ SERVIGDS
0806 DirvibagSo Sulisidio 13,28 00 0 0,00 0,00 000 000

As instalacOes utilizam rede de energia padrao bifasico, devidamente conectado a
rede concessionaria e as instalagdes de telefonia conectadas ao sistema telefonico,
rede fixa, movel e wifi.

c) Coleta de lixo no perimetro do empreendimento.

O lixo gerado do tipo comum é coletado pelo sistema normal de coleta municipal.
O material descartado de base papel, papelao e plastico sao destinadas a coleta
publica para destinacao final. Na regiao existe cacamba de armazenamento de lixo
comum para uso aos fins de semana.

d) Destinos das aguas pluviais captadas pelas areas que serdao impermeabilizadas.

As aguas pluviais captadas sao lancadas no préprio terreno em poco de infiltragao.
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e) Infraestrutura existente nos acessos principais ao empreendimento.

As ruas sdo pavimentadas com camada asfaltica, ndo existem passeios publicos e nem
guias em sarjetas, iluminagao publica com lampadas a vapor de sédio, e a drenagem
é superficial ndo existindo nas proximidades nenhuma rede de captacao.

16) Integracao com planos e programas existentes

Anualmente serd elaborado o programa de desenvolvimento da empresa, seja de
ordem tecnoldgica ou institucional, pensando na conscientizacao das geracgdes futuras,
a empresa estara presente em alguns eventos sociais, colaborando financeiramente
com os eventos, participando das atividades socioculturais na Comunidade.

17) Impacto social na populacao residente ou atuante no entorno

O debate sobre o desempenho de uma empresa em suas relacdes com a sociedade
vem se deslocando da perspectiva de responsabilidade social para a de impacto social.
Iniciativas financeiramente sustentaveis, geridas por pequenos negdcios, com viés
econdmico e carater social e/ou ambiental, que contribuam para transformar a
realidade de populacdes menos favorecidas e fomentem o desenvolvimento da
economia.

Oferecer servicos e oportunidades de emprego estavel ou na melhoria das condicbes
de trabalho.

Promocao de inclusao ou exclusao social, Impacto nas relagcoes sociais e de
vizinhanga:

a) Impacto Arquitetonico

As edificacdes no local ja fazem parte do cotidiano das pessoas, serve de ponto de
referéncia para localizacdo do bairro, portanto ndao chama atencdo além do
necessario, ja sendo incorporado a arquitetura do bairro, sua construcao de padrao
simples, ndo ultrapassa os limites do bairro. A edificacao em nada contribui para tirar
a atencao dos motoristas.

b) Impacto Acustico
Geograficamente nao se verifica uma leitura no nivel de ruido produzido, dentro dos
parametros admitidos. As atividades sdo executadas somente no periodo diurno, o

volume de trafego nas redondezas reflete a importancia da via no deslocamento do
bairro da area norte/ sul para o centro da cidade.
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¢)Impacto na Infraestrutura Urbana e Ambiental

Os consumos de agua, energia ndo colaboram para sobrecarregar os sistemas
publicos existentes.

Em termos ambientais, nada foi observado como alteragcdao na qualidade ambiental,
restringindo-se somente a geracao de lixo comum, retirado pela coleta normal diaria.

d)Impacto no Sistema Viario

O local onde estd implantada o empreendimento é de uso misto residencial/
comercial/ industrial, a Estrada é de rota aos demais locais do Bairro, o fluxo de
veiculos é mais intenso proximo a Rodovia Cap. Barduino e da Em presa Santher

Ja a expedicdo/ despacho é feita com veiculos préprios, tipo veiculo de passeio ou
minivans/ furgao.
Todo o trabalho de carga e descarga é realizado no interior da area do
empreendimento

e) Impacto de Vizinhanga

A vizinhanga mediata ou imediata foi valorizada com a proximidade da existéncia de
um empreendimento que trabalha dentro dos parametros legais.

As propriedades (imdveis) ndao sofrem nenhum tipo de depreciacao pela proximidade,
mas sim uma valorizacao de carater econémico.

A condicao de vida ndo é deteriorada em decorréncia do uso do local.

A existéncia do empreendimento no bairro fara parte do cotidiano da comunidade,
portanto ndo trazendo nenhum tipo de inconveniente.

18) Conclusoes e sintese dos resultados de diagnostico de impacto no
sistema viario, impacto na infraestrutura urbana e/ou impacto ambiental e
social na area de influéncia do projeto

a) Medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatérias.
Como ja mencionado, o administrador do empreendimento, realizara no decorrer do

tempo, as adequacdes das instalagdes que se tornarem sempre necessarias evitando
assim transtornos a comunidade local e, atendendo as mais diversas exigéncias,
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sejam elas de ordem ambiental, trabalhista e tecnoldgica, sempre no intuito do
conforto, seguranca do usuario/ funcionario, o meio ambiental.

b) Objetivos alcancados, comentarios necessarios.

Tudo oque existe de mais moderno dentro do conceito de valorizagao sera implantado
pelo empreendimento, por isto mesmo ela serd vista como modelo de empresa
responsavel, recebendo do mercado o reconhecimento pelo padrao de servicos que
pretende colocar no mercado, oque se tornara evidente desde o inicio de suas
atividades, sendo muito importante manter uma empresa deste nivel, orgulho para
todos em nosso municipio.

c)Conclusodes e sintese de diagnostico de impacto no sistema viario, na infraestrutura
e ambiental e social na area de influéncia do empreendimento.

O empreendimento esta enquadrado nas exigéncias das legislacdes vigentes, portanto
a atividade no local é permitida.

Os recuos da edificagdo seguem as normas do codigo de obras e a legislacao
pertinente. Os residuos gerados serdo constituidos de material reciclavel e ou lixo
comum ndo sendo considerados perigosos e sera destinada a coleta publica de lixo
comum e a parte reciclavel devidamente separada.

d) Os ruidos gerados no local ndo ultrapassardo os limites aceitos como toleraveis de
acordo com as normas. A qualidade do ar ndao serd comprometida adotando-se os
parametros da legislacdo. O volume de geracao de viagens no sistema viario ndo sera
afetado pelo volume de veiculos que ali se deslocam.

e) A partir de uma matriz de impactos, deverao ser definidas as medidas mitigadoras,
compatibilizadoras e compensatoérias e elaborados programas de monitoramento dos
impactos e da implementagcao de medidas mitigadoras, bem como a indicagao de seus
responsaveis. O empreendimento realizara toda e qualquer providencia seja de
ordem fisica das instalacdes, ambientais e de mobilidade que se tornarem necessaria.
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Braganca Paulista, 08 de Junho de 2022.

<

Fort Eventos Hotel e Pousada Ltda
Vicente Munoz
Responsavel pelo Empreendimento

Marcelo Soarés Camargo

Eng. Civil e de Sequranga do Trabalho
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Relatorio de Impacto de Vizinhanga

1 Objetivo:

Refletir as conclusdes do EIV, apresentar relatério das influéncias, a
compatibilidade de permanéncia da empresa no local.

2 Resultado do Diagnostico de impacto na area de influéncia do estabelecimento:

Infraestrutura Urbana
Sobre a infraestrutura em geral a permanéncia da empresa nao trard nenhum tipo de
prejuizo ou dificuldade aos demais moradores da regido. Concluimos pela inexisténcia
de qualquer impacto neste setor.

Meio Ambiente
Nao foi verificado impacto atuando na regiao.

Social/ educativo
Disponibilidade de participacao da empresa em atividades de cunho educa/ ambiental
em toda a comunidade, incentivo para a nao degradacao do meio ambiente.

Sistema Viario
Os fluxos de veiculos gerados pelos funcionarios da empresa sdao de ordem irrelevante
gquando comparado com outros estabelecimentos da regiao.
A via publica é a principal no acesso a Rodovia Cap. Barduino e consequentemente
acesso aos demais bairros da Cidade e do Municipio.

3 Caracterizacao da qualidade ambiental existente na area de influéncia:

N&o é afetada.

4 Descrigcao do resultado esperado das medidas:

O resultado do diagnostico apresentado, ja demonstra que as condigdes
existentes sao adequadas para a instalagao do empreendimento.

O estabelecimento com a atividade proposta no local nao corrobora para
nenhum desacordo, desavenca, entre a vizinhanga proxima e além da area de
influéncia.
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Limitado a um espaco confinado, seguindo as normas de seguranga,
respeitando os limites da legislacao, pretende estabelecer-se definitivamente.

5 Conclusbes e comentarios:

Concluimos que a permanéncia da empresa no local, ndo tem capacidade por si
s6 de agravar os impactos ja existentes na regidao além dos que ja existem, sobretudo

ao transito de veiculos.
A regido teve crescimento pelo desenvolvimento de novas areas residenciais,

comerciais e industriais implantadas ou em fase de instalagao.

Portanto ndo vislumbramos a empresa como polo gerador de trafego, ou
degradando o meio ambiente.

Braganca Paulista, 08 de junho de 2022.

Fort Eventos Hotel e Pousada Ltda
Vicente Munoz
Responsavel pelo Empreendimento

Marcelo Soarés Camargo
Eng. Civil e de Seqguranga do Trabalho
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