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1. Introducao

O presente trabalho tem por objetivo apresentar o Estudo de Impacto

de Vizinhanca (EIV) referente a atividade de comércio varejista de Gas
Liquefeito de Petréleo (GLP), contemplando a caracterizacdo geral do
empreendimento sob os aspectos socioeconémicos, urbanisticos e fisico-
ambientais. O estudo aborda a descricao da atividade e de seu
funcionamento, bem como a anadlise do entorno imediato e mediato,
considerando os usos e ocupacles existentes na area de influéncia do
empreendimento.
Sao apresentados os principais aspectos fisico-ambientais da area, incluindo
informacdes relativas a geologia, recursos hidricos, cobertura vegetal,
insolacdo e possiveis impactos urbanisticos associados a implantacao e
operacao da atividade. O trabalho também compreende o levantamento do
processo de funcionamento interno do estabelecimento, com a identificagao
dos impactos potenciais decorrentes da movimentagcao de cargas,
armazenamento e comercializagdao do GLP.

Adicionalmente, é realizado o estudo do fluxo viario local, incluindo o
trafego existente e as condicdes de acesso ao empreendimento, bem como
o levantamento e andlise das legislacdes e regulamentagdes federais,
estaduais e municipais aplicaveis ao tipo de atividade e a localizacdo
proposta. Com base nessas informagoes, é elaborada a Matriz de Impactos,
visando identificar, avaliar e propor medidas mitigadoras e compensatorias
para os impactos negativos eventualmente identificados.

Como metodologia, foram executados levantamentos in loco, tanto
na area diretamente afetada quanto em seu entorno, os quais forneceram
os dados necessarios a elaboracado deste documento. O objetivo principal do
estudo é avaliar a compatibilidade da atividade com a vizinhanca, bem
como atenuar ou mitigar possiveis impactos, assegurando a seguranca, o
ordenamento urbano e a qualidade de vida da populagao local.

Todo o estudo foi desenvolvido com base nas legislagdes federais e
municipais vigentes.

Encontra-se em anexo o0 respectivo Registro de Responsabilidade

Técnica (RRT), referente aos servicos técnicos realizados.



2.
a)

b)

InformacoOes Gerais:

Identificagao do empreendimento:

Razao Social: BRANDAO GAS E AGUA BRAGANCA LTDA.

Nome Fantasia: Nao consta em CNPJ.

CNPJ n° 64.102.532/0001-12

Endereco: Rua Senador Roberto Simonsen, 153 - Parque Brasil -
Braganca Paulista / SP. Cep. 12.906-330.

Atividade pretendida: 47.84-9-00 - Comércio varejista de gas
ligiefeito de petréleo (GLP)

Informagoes do Empreendimento:

Horario de funcionamento: de segunda a segunda 08:00h as 22:00h
Numero de funcionarios: 04 funcionarios

Telefone: (11) 2473-5563

NO Inscricao Estadual: 225.547.041.116

N© Inscricao Municipal: ainda ndo possui, empresa em processo
Area do Terreno: 201,00m?2 (conforme laudo de estabilidade)
Areas construida: 46,80m2

N° de pavimentos: 01 pavimentos

Taxa de Ocupacao (TO): 23,28%

Coeficiente de Aproveitamento (CA): 0,23

Vagas para automoéveis: 5 vagas

Vagas para carga e descarga: utiliza os mesmos

Identificacdao do responsavel legal:
Responsavel Legal: Antonio Donizete Brandao
CPF: 102.635.058-12

E-mail: brandaogaseagua@gmail.com
Telefone contato: (11) 2473-5563

d) Identificacao do Responsavel Técnico pelo EIV/RIV:

Profissional Responsavel Pelo (Eiv/Riv): Gilberto Borelli Junior
Qualificagao: Engenheiro Civil

CREA 5070819176-SP

ART n©: 2620260115096



Telefones: (11) 94333-0363

3. Caracterizacao do empreendimento e entorno:
a) Localizacao do empreendimento:

O empreendimento objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanca
localiza-se a Rua Senador Roberto Simonsen, n® 153, bairro Parque Brasil,
no municipio de Braganca Paulista/SP, inserido na quadra 09, lote 07. O
imovel possui area total de 46,80m2, com testada de 11,00m e
profundidade média de 24,00m.

O acesso ao empreendimento se da pela Rua Senador Roberto
Simonsen, classificada como via local. A darea apresenta topografia
predominantemente plana, favorecendo a implantacao da atividade.

No lote encontram-se edificacdes destinadas ao comércio varejista de

GLP, compostas por area de atendimento, area de armazenamento e areas

l.

de apoio.

Vista do local

b) Descricao do empreendimento:

O empreendimento possui 4 funciondrios, operando em regime
continuo, com horario de funcionamento de segunda & segunda 08:00h as
22:00h.

Possui acesso Unico tanto para pedestres como para veiculos, a carga
e descarga também ocorre por esse acesso principal.

Atividade em processo de abertura, mas estima-se que a atividade de
carga e descarga ocorrerd com frequéncia média de uma vez por semana,

sendo utilizados veiculos de médio porte, do tipo caminhdo. Tais operacdes
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sao realizadas de forma organizada, buscando minimizar interferéncias no

trafego local e na vizinhanga.

c) Sintese de objetivos do empreendimento e sua justificativa
em termos de importancia no contexto social da regidao e do
municipio:

O empreendimento tem como objetivo principal o comércio varejista
de Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP), por meio da revenda de botijoes, tais
como P13, P20, P45, entre outros, destinados ao atendimento da demanda
residencial, comercial e de pequenos servicos da regiao.

Trata-se de atividade essencial, voltada ao fornecimento continuo de
fonte energética amplamente utilizada para coccdo de alimentos e outras
aplicagdes cotidianas.

No contexto social da regiao, o empreendimento assume relevante
papel ao garantir o acesso facilitado e regular ao GLP, reduzindo
deslocamentos da populacdo e contribuindo para o abastecimento seguro e
eficiente.

A atividade também promove a geracdao de empregos diretos e
indiretos, fortalecendo a economia local e a dindmica comercial do entorno.

No ambito municipal, a implantacdo do comércio varejista de GLP
contribui para o desenvolvimento econémico e social, ampliando a oferta de
servicos essenciais, incrementando a arrecadacao tributaria e fortalecendo o
setor de comércio. O empreendimento encontra-se alinhado as diretrizes de
uso e ocupacao do solo urbano, integrando-se de forma compativel ao
tecido urbano existente.

Destaca-se que a atividade serd exercida em conformidade com as
normas técnicas e de seguranga vigentes, especialmente aquelas
estabelecidas pela Agéncia Nacional do Petrdoleo, Gas Natural e
Biocombustiveis (ANP), bem como pelas exigéncias do Corpo de Bombeiros,
visando garantir condicdes adequadas de armazenamento, manuseio e
comercializagdo do GLP. A observancia dessas normas contribui para a
seguranca da populagdo, dos trabalhadores e da vizinhanga, minimizando
riscos e assegurando a operacao responsavel do empreendimento.

Dessa forma, o empreendimento justifica-se por sua importancia

estratégica no atendimento de uma necessidade basica da populacgdo,



aliando desenvolvimento econdmico, seguranca operacional e respeito as

normas urbanisticas e de seguranca aplicaveis.

d) Outras informacgoes julgadas necessarias a compreensao do
projeto:

A empresa fornece aos seus colaboradores os Equipamentos de
Protecao Individual (EPIs) adequados as atividades desempenhadas, em
guantidade suficiente, garantindo seu fornecimento imediato e reposicao
sempre que necessario. A utilizacdo dos EPIs ocorre de forma correta e
compativel com as funcdes exercidas, havendo comprovantes formais de
entrega devidamente registrados.

Os funcionarios participam de treinamentos e atividades de
atualizacdo profissional, realizados no minimo anualmente, de acordo com
as atribuicdes de cada fungao, com enfoque em seguranga do trabalho,
procedimentos operacionais e prevencao de riscos. Tais treinamentos
possuem registros e controles documentais, disponiveis para fins de
fiscalizagao.

No que se refere a regularizacdo e seguranca da atividade, o
empreendimento atende as exigéncias dos érgaos competentes, possuindo
ou estando em processo de obtengao dos laudos, licencas e autorizagdes
aplicaveis, tais como Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),
alvara de funcionamento e demais documentos exigidos pela
municipalidade.

Ressalta-se que, conforme o enquadramento da atividade, nao se
aplica licenciamento junto a CETESB (ou ndo possui CETESB, se assim for
exigido esclarecer), sendo observadas as normas ambientais e de
seguranca pertinentes.

As areas consideradas para a elaboracao deste EIV/RIV baseiam-se
nas plantas aprovadas e documentos oficiais, incluindo IPTU, laudos
técnicos, licencas e demais registros disponiveis, os quais subsidiam a
andlise e compreensao do empreendimento em seus aspectos fisicos,

operacionais e legais.

4. Adensamento populacional:



O empreendimento caracteriza-se como comeércio varejista de GLP,
com operacao de revenda de botijoes. A atividade nao contempla uso
residencial e, portanto, nao gera adensamento populacional fixo na regiao.

O estabelecimento possui 04 funcionarios, que atuam no local de
forma continua. A presenca de publico externo é restrita a clientes que
realizam compra de botijoes, com permanéncia rapida e temporaria. Assim,
o empreendimento nao induz ocupagao residencial nem incremento
permanente de populagao no entorno.

No que se refere a capacidade de pessoas no interior do
estabelecimento, o Unico documento disponivel que fornece estimativa é o
Laudo de Estabilidade, que aponta lotacdo maxima de 9 pessoas. O Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) n© 813722 nao consta lotacao
maxima.

Dessa forma, considerando o reduzido nimero de funcionarios e o
carater de atendimento rapido ao publico, conclui-se que ndo havera
aumento significativo do adensamento populacional na area de influéncia
direta ou no municipio, mantendo-se compativel com a infraestrutura

urbana existente.

5. Equipamentos Urbanos e Comunitarios
a. Avaliacdao do entorno do empreendimento em relagcao aos
equipamentos publicos disponiveis:

Nos termos da Lei n® 6.766/1979, consideram-se urbanos o0s
equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado
(Art. 59, paragrafo unico). A mesma Lei define como equipamentos
comunitarios aqueles destinados a educacdo, cultura, saude, lazer e
atividades similares (Art. 40, §20),

A Lei Complementar n® 561/2007 define que a vizinhanga mediata
corresponde a area de influéncia do projeto, podendo ser atingida por seus
impactos, sem estabelecer um raio fixo de analise. Assim, a delimitacdo da
area de influéncia deve considerar a natureza, o porte e os impactos
potenciais do empreendimento, podendo variar conforme o tipo de atividade

e sua capacidade de interferéncia no entorno.



O Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001) também ndo estabelece
raio de analise especifico para a vizinhanga, sendo necessario que o recorte
espacial seja definidko com base no potencial de impacto do
empreendimento.

Conforme as recomendacdes do Termo de Referéncia para elaboragao de
EIV/RIV do municipio de Braganca Paulista, a delimitacdo da area de
influéncia deve observar a classificacdo do estudo como simples ou
complexo, adotando-se 0s seguintes recortes:

e EIV/RIV simples: vizinhanca imediata correspondente a quadra do
empreendimento e vizinhanca mediata com raio de 300 m do
perimetro do empreendimento;

e EIV/RIV complexo: vizinhanca imediata com raio de 500 m do

perimetro do empreendimento e vizinhanca mediata com raio de 1

km do perimetro do empreendimento.
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Disténcia total: 525,20 m (1.723,09 pés)

Raio de 500 m, area de estudo

Trata-se de EIV RIV simples.



Ressalta-se que as vizinhancas imediata e mediata sdao recortes
espaciais utilizados para fins de andlise, ndo representando
necessariamente o alcance real dos impactos, que dependera da natureza e

do porte da atividade.

Possui na area de estudo, no raio de 1.000m e entorno préximo,
equipamento urbanos de:

Equipamentos de Educacgao
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Ensino Infantil/Ensino Fundamental
@ Secretaria Municipal de Educacio
9 Escola de Formacao e Aperfeigoamento
@ EJA/Ensino Superior
© Ensino Fundamental/EJA

° Ntcleo de Apoio a Aprendizagem

Mapa de equipamento na area de estudo.

De acordo com o site do governo do Estado de Sao Paulo, Diretoria
de Ensino da Regido de Braganca Paulista constam 21 escolas estaduais.
No site da prefeitura consta um levantamento de abril de 2024 onde

constam 75 escolas municipais, 05 Polos / Nucleos de Apoio Educacional e
03 Instituicdes de ensino Superior.



Equipamentos de Esporte

EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E LAZER (...

v Q EQUIPAMENTOS DE ACADEMIAS AO AR LIV...

@ CILESE MINI CILES
ESTADIOS MUNICIPAIS

©Q CAMPOS SOCIETY - GRAMA SINTETICA
@ EQUIPAMENTOS ACADEMIAS AO AR LIVRE ..
@ CANCHA DE MALHA
© PISTAS SKATE E PUMPTRACK
@ QUADRAS DE VOLEI DE AREIA E BEACH TE...
@ GINASIOS DE ESPORTES MUNICIPAIS
@ PisCINAS
Q@ QUADRA DE TENIS CAMPO
©Q CENTRO DE TREINAMENTO DE ARTES MAR...
@ CANCHAS DE BOCHA
@ CAMPOS DE FUTEBOL DO MUNICIPIO

Mapa dos equipamentos de esporte na area de estudo.

Equipamentos de Saude
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Q FISCALIZAGAO EPIDEMIOLOGICA E SANITA...

Mapa dos equipamentos de salde na area de estudo.



Equipamentos de Servicos

EQUIPAMENTOS DE AGAO E DESENVOL..

v 9 Casa de Passagem (Antigo Albergue)
Centro Dia do Idoso
9 Centro Pop / Abordagem Social
@ CRAS Aguas Claras

@ CRAS Anchieta
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9 CRAS Santa Libania

Q seEmaADs

@ Programa Vida Longa - Olinda Salaroli Cerqu...
Centro de Convivéncia do Idoso Marli Ap Tor...

@ Instancia de Apoio aos Conselhos Municipai...

@ Almoxarifado

@ Centro de Referéncia Especializado de Assis...

@ conselho Tutelar

@ cadastro Unico

@ vigilancia Socioassistencial

Mapa dos equipamentos de servicos na area de estudo.

Equipamentos de Cultura e Bens tombados

Nao possui Equipamentos de Cultura e Bens Tombados, ndao possui
na area de estudo.

EQUIPAMENTOS DE CULTURA E TURISM...

v Q@ secretaria Municipal de Cultura e Turismo
@ Biblioteca Municipal “Dra Adalzira Bittencou... f

9 Centro Cultural Geraldo Pereira
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@ Centro de Apoio ao Turista

Q Museu do Telefone

Q@ Museu Municipal Oswaldo Russomano
Q@ Mini Mis

9 Centro Cultural Prefeito Jesus Adib Abi Che... (%

Mapa dos equipamentos de cultura e bens tombados na area de estudo.



Considerando a atividade de comércio varejista de GLP (revenda de
botijées), com operacdo de pequeno porte e baixo nimero de funcionarios,
nao se prevé a necessidade de criacdo ou ampliacdo de equipamentos
urbanos ou comunitarios, uma vez que o empreendimento ndo gera

demanda adicional significativa sobre a infraestrutura publica existente.

b. Avaliacao da demanda gerada pelo empreendimento:
Consumo de agua

O empreendimento estd devidamente conectado a concessionaria de
abastecimento local (SABESP), conforme conta de agua anexa, sob RGI n©
0296485489.

A ligacao de agua fria é realizada pela rede publica, conduzida por
canalizacdo até o reservatério com capacidade de 500 litros, para posterior
distribuicdo interna.

As aguas pluviais sao captadas por calhas e conduzidas até as guias
de sarjeta, seguindo o sistema de drenagem urbana existente.

A atividade ndo utiliza dgua em seu processo de trabalho, ndo se
prevé aumento significativo no consumo de agua decorrente da operacao
atual. Dessa forma, ndo se espera impacto relevante sobre o sistema de

abastecimento publico.

Coleta de esgoto

O empreendimento possui ligacao a rede publica de esgoto, operada
pela SABESP, sendo os despejos conduzidos por tubulacdes até o destino
final. A geracao de esgoto segue a mesma tendéncia do consumo de agua e
nao deve sofrer alteragdes significativas com a continuidade da atividade,
mantendo-se compativel com a capacidade da rede publica existente. O

comprovante de cobranca de esgoto encontra-se anexado a documentacao.

Energia elétrica

O estabelecimento estd conectado a concessionaria local (Energiza),
conforme conta de luz anexa, sob UC n© 9/3022776-3. A instalacao elétrica
atende as normas técnicas e possui padrao bifasico com dispositivos de

protecao (disjuntores) e pontos de iluminagcdao e tomadas adequados.

13



A infraestrutura elétrica do entorno ja se encontra consolidada, com
rede publica disponivel e com capacidade compativel ao consumo do
empreendimento.

Portanto, ndo se espera que a operagao do comércio varejista de GLP

cause impactos ou necessidade de ampliacdo da rede elétrica local.

Coleta de lixo

O empreendimento estd localizado em area atendida pelo servigo de
coleta de lixo municipal, ndo consta em mapa da prefeitura a existéncia de
coleta seletiva nas vias préximas.

Dessa forma, a demanda gerada é compativel com a capacidade do
servico publico, ndao havendo necessidade de ampliacdo especifica do

sistema de coleta.

Mapa da coleta seletiva na area de estudo.

Infraestrutura viaria

O empreendimento esta situado na Rua Senador Roberto Simonsen,
bairro Parque Brasil, via local com média circulacdo de veiculos, ha 325 m
do estabelecimento se encontra a Rodovia Capitdo Barduino, via regional,
via de maior fluxo e com boa infraestrutura. A SP-008, neste trecho, liga a
Estancia Climatica de. Braganga Paulista, sede da Regido Bragantina, com

o. Circuito das Aguas Paulista.

14



Rodovia Capitao Barduino:
e Acostamento presente;
e Sem passeio;
e Com canteiro central;
e Uma faixa de rolamento por sentido;

e Pavimentacgao asfaltica.
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Q@ Via Arterial
Q@ Via Regional

Via Rural Coletora

Mapa das diretrizes viarias.

A infraestrutura viaria das vias citadas é adequada ao trafego atual,
contando com iluminacdao publica, pavimentacdo asfaltica e sistema de
drenagem.

O comércio de GLP em questdo nao deverd gerar incremento
significativo no trafego local, uma vez que o fluxo de clientes é moderado e
as operacdes de carga e descarga ocorrem em horarios definidos, com

frequéncia semanal.



6. Uso e Ocupacao do solo
a. Adequacao do empreendimento quanto a legislacao de
uso e ocupacao do solo:

O zoneamento é o instrumento de planejamento urbano que
determina quais usos e ocupagoes do solo podem ser implantados em cada
zona, visando compatibilizar as atividades com a infraestrutura urbana e a
gualidade de vida da populagao.

O Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista, instituido pela Lei
Complementar n® 893/2020, classifica a area como Macrozona Urbana
(MZU), correspondente ao perimetro urbano, destinado ao desenvolvimento
de usos e atividades urbanas, com priorizacao das fungdes de habitar,
trabalhar, circular e recrear.

Conforme o Coédigo de Urbanismo (Lei Complementar n® 556/2007),
o municipio estd dividido em zonas residenciais, comerciais, industriais,
mistas e especiais.

O empreendimento estd localizado na Regidao Administrativa do
Lavapés, dentro da Macrozona Urbana (MZU), na Zona de Desenvolvimento
Urbano 1 - Z3M4, classificada como Zona Mista com permissao de uso ZR3
+ ZC4 + ZI1.

¢ Bacia do Lavapés

ME DA BACIA
Bacia do Lavapés

Identificacdo da zona administrativa.




Minimo: - | Basico: 1.5 | Maximo: Outorga Onerosa

90

Mapa de identificacdo da zona.

A classificacgo Z3M4 permite usos residenciais, comerciais e
industriais, conforme a codificacdo do zoneamento e o Anexo VIII da Lei
Complementar n°® 556/2007.

Especificamente, o uso comercial (ZC4) contempla atividades de
comércio coletivo e edificagdes comerciais, sendo compativel com a
atividade de comércio varejista de GLP (revenda de botijoes). Assim, o
empreendimento estd enquadrado como uso permitido na zona em que se
situa.

Além disso, o imdvel ndao estd inserido em Zonas Especiais (ZEIS,
ZEPEC, ZEPAM) conforme o Plano Diretor e o mapa de zoneamento vigente,

nao havendo restricdes adicionais especificas.



PD_ZEPEC

) ZEPEC 2 - Guaripocaba
Q@ ZEPEC 1 - Regido Central

@ ZzEPEC 3 - Regizo da Serrinha

Mapa de identificacdo da ZEPEC.

Quanto aos parametros urbanisticos, a edificacdo existente atende
aos critérios de ocupacdo do lote, incluindo recuos, gabarito e demais
exigéncias aplicaveis ao zoneamento, conforme documentacdao técnica e
planta aprovada (se houver, mencionar).

Adicionalmente, o empreendimento encontra-se em processo de
regularizacdo junto aos d6rgdos competentes, com obtencdo de alvara de
funcionamento e demais licengas aplicaveis.

A operacgao da revenda de GLP sera conduzida em conformidade com
as normas de seguranca e exigéncias legais, incluindo o cumprimento das
exigéncias do Corpo de Bombeiros para obtencao do AVCB.

Conclusdo: O empreendimento estd adequado a legislacao vigente de
uso e ocupacao do solo do municipio de Braganca Paulista, sendo o uso de
comércio varejista de GLP permitido na zona em que se localiza e

compativel com o perfil de ocupacao do entorno.
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b. Zonas de uso constantes da legislacido de uso e
ocupacao de solo das quadras limitrofes a quadra onde o
imovel esta localizado:

O empreendimento estd inserido na Zona Mista (Z3M4), conforme a
Lei Complementar n® 556/2007 e o Plano Diretor (Lei Complementar n©
893/2020), sendo o uso compativel com atividade comercial de revenda de
GLP (ZC4).

Para a analise do entorno, considerando que se trata de EIV/RIV
simples, adotou-se como area de influéncia:

- Vizinhanga imediata: quadra onde o imével esta localizado

Vizinhanca mediata: raio de 300 m a partir do perimetro do

empreendimento (conforme orientagao municipal para estudos simples).



Uso e ocupacao do solo no entorno
A vizinhanga imediata apresenta uso predominantemente residencial
unifamiliar, com presenca de comércio e pequenas industrias, sendo
compativel com o uso misto. Aproximadamente 10% da area de estudo na
vizinhanga imediata encontra-se sem ocupagdo consolidada.

No que se refere as zonas de uso das quadras limitrofes, observa-se
a seguinte distribuicao:
- Ao norte: Z4M3 (Zona Mista)
- Ao noroeste: Z4M3 e ZE8 (Zona Especial)
- Ao sul: ZE8 e Z4M3
- Ao leste: Z4M3 e Z9C4 (Zona Comercial)
- Ao oeste e sudoeste: Z9C4, Z4M3, Z12C4 (Zona Comercial de maior
porte) e ZE8
- Ao nordeste: Z9C4, Z4M3 e Z12C4

A analise indica que o entorno é caracterizado por uso misto, com
predominancia de areas comerciais e residenciais, o que torna o
empreendimento de revenda de GLP compativel com o contexto urbano e
com as zonas de uso das quadras limitrofes. Nao foram identificadas
incompatibilidades relevantes ou usos ndao conformes no entorno imediato.

Nao possui loteamentos aprovados na area de estudo.

ZONEAMENTO_LOTEAMENTOS_APROVAD...
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Mapa de loteamentos aprovados.



7. Valorizacao Imobiliaria
a) Informagdes sobre a valorizacdo e desvalorizacao imobiliaria
do entorno

A operacdo do comércio varejista de GLP na Rua Senador Roberto
Simonsen, 153, no Parque Brasil, em Bragancga Paulista, caracteriza-se pelo
uso de caminhdes de médio porte para o transporte dos produtos recebidos
e expedidos, sem ocorréncia de caminhdes de grande porte no local.

A frequéncia de circulacdo de veiculos de carga é compativel com o
porte do empreendimento e ndo gera impacto significativo no fluxo viario
local, ndo causando atrapalho ou prejuizo ao transito da regido. Frequéncia
estimada de entrega semanal.

Dessa forma, as transformacOes urbanisticas induzidas pelo
empreendimento sdao consideradas limitadas, pois ndo ha alteracdo
relevante no padrao de trafego ou na capacidade viaria do entorno. O
comeércio pode contribuir para a valorizacao imobilidria em funcdo da oferta
de servicos essenciais (abastecimento de GLP), principalmente para a
populacdo local e comércio vizinho, aumentando a conveniéncia e a
atratividade da regiao.

Entretanto, por se tratar de atividade com movimentagao de cargas,
recomenda-se a manutengcao de medidas de organizacao e seguranga, como
controle de manobras, estacionamento e descarregamento em darea
adequada, para evitar impactos pontuais que possam afetar a percepgao de

conforto e a valorizagao de imodveis residenciais proximos.

8. Geracao de Trafego e demanda por Transporte Publico
a) Leis de acessibilidade, raio de giro e transporte publico

Trafego, Raio de Giro e Impacto Viario

O empreendimento de comércio varejista de GLP e agua, localizado
na Rua Senador Roberto Simonsen, n© 153, Parque Brasil, Braganca
Paulista, gera movimentacao de veiculos de clientes e de carga.

O recebimento e expedicao de produtos ocorre por meio de caminhao
de médio porte, com frequéncia de duas vezes por semana, ndao havendo

circulagdao de caminhdes de grande porte. As manobras de carga e descarga
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sao realizadas internamente, sem interferéncia no fluxo viario da via
publica.

A via em que se insere o empreendimento é classificada como via
local, com leito carrocavel de aproximadamente 10,00m e calcadas em toda
sua extensdo. O trafego predominante é de veiculos leves, com presenca
eventual de veiculos de pequeno e médio porte. O empreendimento possui
estacionamento com capacidade para 5 veiculos, além de area interna para
manobra, garantindo a circulacdo adequada dos veiculos e o raio de giro
necessario para caminhdes de médio porte.

Dessa forma, o empreendimento ndo altera a dinamica original do
transito local, ndo causando congestionamento ou obstrucdo do trafego,
uma vez que as operacdes de carga e descarga sao realizadas dentro do
lote e o fluxo de veiculos é compativel com a capacidade viaria da via.

Poder ser apresentado se necessario:

e Foto do estacionamento interno e drea de manobra
e Foto do acesso do empreendimento a via

e Foto da area de carga e descarga

Foto da via em frente ao empreendimento

Transporte Publico e Demanda
O entorno do empreendimento conta com ponto de 6nibus localizado

a aproximadamente 30 metros do estabelecimento, o que favorece o acesso



de pedestres e usudrios do transporte coletivo. As linhas que atendem a
parada mais préxima sao:
e Linha 105 - CDHU-Saada / Term. Urbano - Via Pe. Aldo Bolini
e Linha 125 - Jd. Iguatemi / Jd. Aguas Claras
e Linha 118 - ]1d. Iguatemi / Term. Urbano Turistico Manuel José
Rodrigues
A demanda adicional por transporte publico decorrente do
empreendimento é considerada baixa, pois o comércio atende
principalmente clientes da regidao e possui operagao com maior uso de
veiculos préprios para transporte de GLP e &gua. Assim, ndo se prevé
impacto significativo na capacidade do sistema de transporte coletivo local.
Tabela de horarios (24 horarios no total).
A seguir, deve ser inserida a tabela com os horarios dos 6nibus que

passam no local:

& RuaSenador Roberto Simonsen,.. X
® 105  Pe. Aldo Bolini 15:58
& 118 ViaVale Encantado 16:17
® 105 Pe. Aldo Bolini 16:33

® 118 | Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberaba 16:36
® 105 ' Pe. Aldo Bolini 17:03
® | 118 | Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberaba 17:16
® 105 = Pe. Aldo Bolini 17:43
® | 125 | Jd. Aguas Claras 17:50
® | 118 | Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberaba  17:56
® 105 ' Pe. Aldo Bolini 18:13
® | 118 | Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberaba  18:36
® 105 ' Pe. Aldo Bolini 18:43

® 118 | ViaVale Encantado 19:37

24



& RuaSenador Roberto Simonsen,.. X

® | 118 | Via Vale Encantado 19:37
® 105 | Pe. Aldo Bolini 19:43
® 125 Jd.Aguas Claras 19:50
® | 118 | Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberaba  20:06
® 105 | Pe. Aldo Bolini 2113
® | 118 | Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberaba 221
® | 118 | 118A - Via Penha / Upa/Vista Alegre/...  05:36
® 125 Jd.Aguas Claras 05:50
® | 118 | Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberaba  07:16
® 125 Jd.Aguas Claras 08:10
® | 118 | Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberaba  08:46
® 125 Jd.Aguas Claras 09:50

® | 118 Jd. Iguatemi - Vista Alegre / Uberabm

Imagem 19 - Hordarios das linhas de 6énibus

Foto do ponto de 6nibus mais préximo



Foto do itinerario/linha
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Tabela de horarios — Transporte Publico

(ponto a 30m do empreendimento)

Linha Horarios de passagem (no ponto)

18 06:29; 08:09; 09:28; 09:39; 16:14; 16:52; 17:45; 18:09; 20:22; 20:59; 22:34; 22:54
105 16:34; 17:34; 18:14; 18:44; 19:45; 21:04; 21:44

125 07:08; 09:28; 10:59; 17:08; 19:08; 20:22

Acessibilidade

O empreendimento e o entorno devem observar as normas de
acessibilidade vigentes, especialmente o Decreto n°® 5.296/2004 e as Leis
n® 10.048/2000 e 10.098/2000, que estabelecem critérios para garantir
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

No entorno imediato do empreendimento, observa-se auséncia de
calcadas rebaixadas e sinalizadas, falta de piso tatil e auséncia de faixas
elevadas de travessia e semaforos acessiveis, o que compromete a
mobilidade e seguranca de pedestres, principalmente pessoas com
mobilidade reduzida.

As calcadas existentes apresentam irregularidades e obstaculos que
reduzem a acessibilidade.

Recomenda-se que intervengodes futuras considerem adequacgoes de
infraestrutura urbana, como:

e instalagao de rebaixamentos de calgada nos pontos de travessia;

e implantacao de piso tatil de alerta e direcional,

e sinalizacdo adequada para travessias e pontos de 6nibus;

¢ implantagcao de faixa elevada de travessia em locais de maior fluxo de
pedestres;

e melhorias na sinalizagao viaria.
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Foto de travessia sem faixa adequada
. o 7 5 L

Foto de ponto de O0nibus sem acessibilidade



Foto de obstéculos na‘s"cé/gadas (poste, caixé, bZJraco, e‘tfé_. )'

Raio de Giro
O empreendimento possui area interna de manobra suficiente para o
deslocamento de caminhdes de médio porte, evitando manobras na via
publica. O raio de giro dos veiculos é compativel com o espago disponivel
dentro do lote, permitindo entrada, posicionamento para carga/descarga e
saida sem interferir no transito local.
Pode ser apresentado:
e Foto mostrando a area interna de manobra e circulagdo do caminhao
e Foto do caminhdao manobrando Foto do espacgo interno com indicagao

de area de manobra

9. Ventilacao, Iluminacao e Insolagao
a) Avaliacao da volumetria do edificio em relacao ao entorno:

A edificacdo destinada ao comércio varejista de GLP e Aagua,
localizada na Rua Senador Roberto Simonsen, n® 153, Parque Brasil -
Braganca Paulista, possui um pavimento, o que esta em conformidade com
o limite maximo de gabarito de altura previsto no Anexo IV da Lei
Complementar n® 556/2007 (maximo de 4 pavimentos).

No que se refere a iluminacdo e ventilacdo natural, a estrutura ndo
interfere na passagem de luz e ar entre as edificacdes préximas.

A avaliacdo realizada considera a escala urbana, ou seja, a garantia
da separacdo minima entre edificagdes, capaz de propiciar adequadamente
insolacao e ventilagao para o espago urbano.

A topografia do terreno e as caracteristicas da regiao permitem boa

ventilagao e iluminagao natural no entorno.




A edificacdao possui laudos aprovados pela municipalidade, atendendo
aos recuos exigidos pela legislagdo, o que assegura a correta ventilagdo e
iluminagdo natural no espaco urbano.

Dessa forma, a volumetria do edificio € compativel com o entorno,
nao gerando sombreamento significativo ou obstrugcao de ventilagao para os
imoveis vizinhos.

e Altura aproximada da edificagao 4 (m)
e Recuos frontal 20 e lateral 0 (m)

e Distancia minima para as edificacdes vizinhas de 0 (m)
- - ..‘.

Edificagdes vizinhas

b) Avaliacdao das condicoes de ventilacao, insolagao e iluminacgao
preexistentes no local e as possiveis interferéncias do

empreendimento no microclima da regiao:

A drea de interesse apresenta condicOes favoraveis de ventilagao e

iluminagdo natural, com tecido urbano de baixa densidade e edificagdes de



baixa altura no entorno, o que favorece a circulacdo de ar e a incidéncia
solar.

A topografia é regular, sem desniveis acentuados ou barreiras fisicas
relevantes que possam obstruir o fluxo de vento ou provocar sombreamento
excessivo.

Esses fatores combinados contribuem para um microclima urbano
com boa ventilacdo e insolacdo, compativel com o clima caracteristico de
Braganga Paulista, onde a presenga de ventos moderados e dias com boa
incidéncia solar sao frequentes ao longo do ano, favorecendo a ventilagdo
natural (dados climatoldgicos locais mostram médias de vento na ordem de
6,5-10 km/h em varios meses do ano).

A volumetria do empreendimento ndo se destaca em relagao as
edificacbes vizinhas e nao produz sombreamento significativo nem atua
como barreira a ventilagao natural dos imdéveis proximos.

O edificio possui apenas um pavimento, o que atende ao maximo de
gabarito estabelecido no Anexo IV da Lei Complementar n® 556/2007, e
mantém os recuos exigidos pela legislacdo, garantindo a separacdo minima
entre edificacOes e permitindo a continuidade da ventilagdo e da iluminacao
natural no entorno.

O local apresenta boa ventilagdo e iluminacdo natural, com areas
externas e grandes vaos que favorecem o conforto higrotérmico.

As atividades desenvolvidas no empreendimento nao geram emissoes
de fumaca, odores ou materiais pulverulentos, nem sao associadas a
geracao de calor significativo que possa alterar o microclima urbano local no
entorno do estabelecimento.

Nao se espera, portanto, que a implantacao do empreendimento gere
impactos adversos relevantes sobre a ventilagao, insolagcdo ou iluminagao
dos imdveis vizinhos.

Conclusao: Em fungdao da baixa volumetria da edificacao, da
compatibilidade com as alturas e recuos preexistentes no entorno e das
caracteristicas climaticas da regido, os impactos do empreendimento sobre
as condicoes de ventilacao, insolacao e iluminagdao sao considerados
insignificantes, mantendo-se as condicdes preexistentes de conforto

ambiental no tecido urbano imediatamente adjacente ao estabelecimento.

32



10. Paisagem urbana, Patrimonio Cultural e Natural
a. Identificar as areas de interesse histérico, cultural,
paisagistico e ambiental:

De acordo com o conceito de paisagem urbana, a estética urbana é
formada pelo conjunto das superficies constituidas por edificacbes e
logradouros, que compdem a identidade visual e o cenario urbano.

O Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista define o patrimonio
cultural como os bens materiais e imateriais, histéricos e culturais do
municipio, que constituem referéncia para a memoria e identidade local.

O empreendimento esta localizado no bairro Parque Brasil, em area
de ocupacgao predominantemente comercial e residencial.

No entorno imediato da area de estudo (raio de 500 m), ndo foram
identificados bens tombados, edificacdes  histéricas, conjuntos
arquitetbnicos de relevancia ou areas reconhecidas como de interesse
cultural ou paisagistico. Também ndo foram identificadas unidades de
conservacgao, areas de preservacao ambiental (APP), corpos hidricos de
relevancia ambiental ou areas verdes protegidas na proximidade imediata
do empreendimento.

Dessa forma, conclui-se que nao ha areas de interesse historico,
cultural, paisagistico ou ambiental na &rea de estudo e que o
empreendimento ndo interfere diretamente em elementos de patrimonio ou
paisagem urbana de valor reconhecido.

O entorno apresenta padrao urbano consolidado, com edificagdes de

baixa altura e uso misto, caracteristico de area urbana ja consolidada.
Tabela - Identificagdo de areas de interesse no entorno (raio de 500 m)

Categoria Existéncia no entorno (500 m) Observagoes

Patrimdnio histérico/cultural Nao N3o ha bens tombados ou reconhecidos no raio

de influéncia

Paisagem urbana de valor Nao N3o ha conjuntos arquitetdnicos ou pontos de
paisagistico referéncia paisagisticos
Patrimdnio natural / ambiental Nao N3o ha unidades de conservagdo, APP ou

corpos d'agua relevantes

Areas verdes protegidas Nao Area urbana consolidada, sem éreas verdes

protegidas no entorno
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A regido onde se insere o empreendimento caracteriza-se como area
urbana consolidada, com ocupacao regular, infraestrutura urbana completa
e predominancia de edificacdes residenciais e comerciais de baixa altura.

O tecido urbano é consolidado, com padrdao construtivo compativel e
sem presenca de areas de preservagao ou de interesse patrimonial que
imponham restricoes ao empreendimento. Dessa forma, a implantagao do
comércio nao implica interferéncia em patrimoénio cultural, paisagistico ou

natural, nem altera a configuragao da paisagem urbana local.

b. Avaliacao da compatibilidade da volumetria e gabarito
do edificio em relacdo ao entorno e das escalas
envolvidas:

A edificacao objeto deste estudo possui um pavimento, com altura
total de 3,50 m e pé-direito interno de 2,80 m, e area construida de 46,80
m2. O gabarito do edificio estd em conformidade com o limite estabelecido
no Anexo IV da Lei Complementar n® 556/2007, que define o maximo de 4
pavimentos para a area.

A volumetria do empreendimento é compativel com o padrao urbano
local, caracterizado por edificacdes de baixa altura.

No entorno imediato, observa-se predominadncia de construgdes de
um a dois pavimentos, sendo que a edificacdo vizinha a esquerda possui
trés pavimentos, enquanto a edificacdo a direita possui um pavimento.
Assim, a edificagdo nao se destaca de forma significativa na paisagem
urbana, estando em conformidade com a escala do bairro.

O empreendimento apresenta recuo frontal de 20 m (conforme laudo
de estabilidade), o que contribui para a integracao ao tecido urbano e
permite boa permeabilidade visual do espaco publico. Nao ha recuos laterais
ou de fundos, compativeis com o padrdao construtivo da via e com a
tipologia do lote.

A auséncia de recuos laterais ndo compromete a volumetria, pois o
edificio é de pequena escala e respeita a altura maxima permitida.

Dessa forma, a volumetria e o gabarito do edificio sdo compativeis
com o entorno e com as escalas urbanas envolvidas, nao alterando
significativamente a paisagem urbana e nao causando impacto visual

relevante no tecido urbano local.
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Conclusao: A edificacdo apresenta compatibilidade volumétrica e de
gabarito com o entorno, considerando a altura, area construida e padrao de
ocupacao do bairro. O impacto sobre a paisagem urbana e a escala local é
considerado insignificante.

c. Indicacao dos bens tombados:

Para fins deste estudo, serao considerados os bens tombados no
ambito municipal, conforme cadastro oficial do Condephac (Conselho de
Defesa do Patrimonio Histérico e Cultural de Braganca Paulista). A analise
de bens tombados foi realizada em raio de 500 m do perimetro do

empreendimento, conforme exigéncia para EIV/RIV simples.
4 M8 ':

CONDEPHAC

W @ rachada
9 Edificagdo
0 Monumento

o Parque
@ Natural

Mapa de bens tombados pelo CONDEPHAC

A UNESCO define patrimonio cultural como monumentos, grupos de
edificios e areas que tenham valor histérico, estético, arqueoldgico,
cientifico, etnolégico ou antropoldgico. Ja o patrimonio natural compreende
formacoes fisicas, bioldgicas e geoldgicas excepcionais, habitats de espécies
animais e vegetais ameacadas e zonas com valor cientifico, de conservacao

ou estético.



A verificacdao foi realizada com base na Lista de Bens Tombados do
Municipio de Braganca Paulista e no Mapa de Localizagdo dos Bens
Tombados, ambos disponibilizados pelo Condephac. Conforme consulta aos
documentos oficiais, ndo héd bens tombados no raio de 500 m do
empreendimento, sendo a area de interesse livre de patrimbnio cultural
tombado.

Conclusdo: Nao existem bens tombados ou dareas de patrimOnio

cultural e natural protegidas no entorno do empreendimento.

L Distancia ~
Item Verificacao . Resultado Observacgoes
considerada
Bens tombados 500 m do Conforme lista e mapa
(Condephac - Sim perimetro do Nao ha |oficiais do Condephac, ndo ha
ambito municipal) empreendimento bens tombados no entorno
L 500 m do ~ ] N
Patrimodnio cultural . _ . | Nao foram identificados bens
Sim perimetro do Nao ha
reconhecido ] culturais relevantes
empreendimento
Patrimonio natural 500 m do L,
) ] . L. N&o ha unidades de
/ ambiental Sim perimetro do Nao ha N i
) ) conservacgao ou APPs na area
protegido empreendimento

d. Poluicao Visual, os elementos visuais aplicados nas
fachadas, coberturas Vvisualizadas pelo pedestre,
conforme Lei Municipal 2725/1993

A edificacdao encontra-se em processo de abertura e ainda ndo possui
elementos de publicidade visual instalados, como painéis, letreiros ou
anuncios, que possam gerar poluicdo visual no entorno.

Esta sendo feito o painel de identificacdo da fachada.

Caso sejam instalados painéis, letreiros ou outros elementos de
identificacao visual, estes serdo realizados conforme a legislagdo municipal
vigente, especialmente a Lei Municipal n® 2725/1993, que estabelece regras
para instalacdo de anuncios e publicidade em edificacbes e logradouros
publicos.

A empresa estd em processo de abertura e, portanto, ainda ndo

possui licenga especifica para painel publicitario.
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Quando da instalacdo de qualquer elemento publicitario, sera
realizado o devido licenciamento junto aos érgdos competentes, atendendo
as exigéncias de tamanho, localizacdo, tipologia e demais parametros
previstos na legislagao.

Assim, no estado atual, ndo ha poluicdo visual gerada pelo
empreendimento, uma vez que ndo ha painéis publicitarios ou letreiros
instalados. A futura instalacdo de publicidade serd devidamente
regularizada e executada de forma a nao comprometer a estética e a

harmonia visual do entorno.

11. Niveis de Ruidos e Vibragoes

As fontes geradoras de ruido do empreendimento se limitam aos
equipamentos utilizados no processo de trabalho, aos sistemas de
climatizacdo eventualmente instalados (ar-condicionado) e a movimentacdo
de veiculos para carga e descarga. Essas atividades ndo alteram
minimamente a geracao de ruido do entorno, que é caracterizado por uma
area urbana consolidada com fluxo moderado de veiculos leves e pequeno
comeércio local.

A empresa respeita os limites estabelecidos pela norma ABNT NBR
10151:2019 (versao corrigida em 2020) - “Acustica - Avaliacao de ruido
em areas habitadas, visando conforto da comunidade - Procedimento”, em
conformidade com a Resolugago CONAMA n© 001/1990, retificada em
16/08/1990.

O empreendimento nao produz vibragdes significativas, nem utiliza
equipamentos que gerem vibragdes sensiveis aos limites estabelecidos pela
NBR 12.273/88. Assim, ndao se espera impacto por vibracdes no entorno.

Existe sim a existéncia de materiais com risco de explosdo.

Como o estabelecimento ainda estd em processo de abertura e nao
iniciou operacdo, a frequéncia e o horario de entrega (carga e descarga)
ainda nao estao definidos, sendo estimado para ser semanalmente.

Apds o inicio das atividades, podera ser elaborada uma tabela com os
hordrios de carga e descarga, com o objetivo de minimizar eventuais
impactos de ruido no entorno, respeitando horarios comerciais e as normas

aplicaveis.
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Conclusdo: Os niveis de ruido e vibracdo gerados pelo
empreendimento sao considerados baixos, sem potencial de causar
incomodo significativo a vizinhanca, desde que mantidas as medidas de

controle e a operacao dentro dos horarios habituais de funcionamento.

12, Qualidade do ar

No que se refere a qualidade do ar, as atividades do empreendimento
ndao emitem particulas potencialmente poluidoras ao meio ambiente, sendo
uma atividade considerada limpa, que ndo alterara significativamente o
ecossistema existente.

O estabelecimento nao realiza processos de combustao, queima de
combustivel ou atividades que possam gerar emissdes continuas de
poluentes atmosféricos.

As possiveis fontes potenciais de impacto sobre a qualidade do ar sdo
restritas a eventuais vazamentos de GLP durante o armazenamento,
manuseio ou movimentacdo de cilindros/tanques, e as emissdes tipicas de
veiculos de entrega e clientes, que sdao compativeis com o trafego urbano
local. Tais situacdes sao pontuais e podem ser controladas por meio de
medidas de seguranga e manutencgao.

As atividades relacionadas ao armazenamento e manuseio de GLP
seguirdo as normas técnicas e de seguranca aplicaveis, como a NR-20
(Seguranca e Saude no Trabalho com Inflamaveis e Combustiveis) e a ABNT
NBR 13.880 (Gases Liquefeitos de Petroleo - GLP - Instalagdes de
armazenamento), garantindo procedimentos seguros e minimizando o risco
de vazamentos e impactos sobre a qualidade do ar.

Conclusao: Considerando o tipo de atividade, o porte do
empreendimento e as caracteristicas do entorno, o impacto sobre a
qualidade do ar é insignificante, ndo havendo alteracdo relevante na

atmosfera local.

13. Geragao de Residuos Sélidos e movimentagao de terra
O empreendimento gera residuos sdélidos do tipo comum, decorrentes
do processo de trabalho, copa e sanitdrios. Esses residuos sdo
acondicionados em lixeiras com acionador por pedal, utilizando sacos

plasticos pretos, e coletados diariamente.
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Os residuos sao retirados pelos funcionarios e encaminhados ao
abrigo temporario de residuos localizado no préprio estabelecimento, onde
permanecem até a coleta realizada pela concessionaria responsavel pelo
sistema de coleta e disposicao final de residuos do municipio.

N3o ha geracao de residuos reciclaveis no empreendimento.

A destinagdo final dos residuos comuns ocorre por meio da coleta
publica municipal, garantindo o manejo adequado e a ndo dispersao dos
residuos no entorno.

Tabela dos residuos gerados e destinagao

Destinacio

Residuc Fonte/Geracio Acondicionamento Destinacho imberna firal Frequéncia
Residuos cowmures (oo de Atradades Lixeiras com acionador Abrga tempordno de Coleta piblica DCidiriay
OOl Hanithindg & B Etratvad & de e pdal em B0l redadiegd no ManECES
admanisiracdo) ApHO plistecos pretos estabelacimendo [Embralmo)
~ - ~ s -
14. Vegetacao, Arborizagao Urbana, Recursos Hidricos e
Fauna

O empreendimento esta localizado em area urbana consolidada, em
edificacao existente, sem geracao de contaminagao de mananciais ou do
solo. Nao ha processos industriais no local que possam emitir poluentes ou

residuos com potencial de afetar recursos hidricos e solos.

Vegetacao e Arborizacao Urbana

A vegetacdo no entorno imediato é predominantemente urbana, com
baixa cobertura vegetal. Observa-se que a ocupagao do entorno possui
cerca de 20% de cobertura vegetal, composta por gramineas e algumas
arvores isoladas. A area apresenta acao antrdpica intensa, com expansao
urbana crescente e predominancia de edificagdes residenciais e comerciais.

Nao ha ocorréncia de floresta nativa ou remanescente no entorno
imediato, tampouco &reas de preservacdao ambiental diretamente

impactadas pelo empreendimento.

Recursos Hidricos
Em relacdo as aguas superficiais, no entorno do empreendimento nao

existe uma unidade hidrica relevante localizada.
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O municipio de Bragancga Paulista possui zonas especiais de protecao
ambiental (ZEPAM), conforme Lei Complementar n°® 893/2020, porém ndo

ha ZEPAM na éarea de estudo dentro do raio de 500 m do empreendimento.

Fauna

A fauna local é tipica de areas urbanas, composta por espécies
adaptadas ao ambiente antropizado, sem ocorréncia de habitats naturais
relevantes ou espécies ameacadas na area de influéncia imediata. A
presenca de fauna silvestre é possivel em dareas vegetadas do entorno,
porém sem relacdo direta com o empreendimento e sem impacto

significativo esperado.

Mapa da vegetacdo no entorno.

Aspecto Situagdo no entorno Impacto esperado Observagao

Vegetacdo Cobertura vegetal aproximada de Baixo Area urbana consolidada
20% (gramineas e arvores isoladas)

Arborizagdo urbana Presenca de arvores pontuais em Baixo Sem supressdo
calcadas
Recursos hidricos Unidade hidrica relevante a ~300 m Insignificante Sem interferéncia direta
(noroeste)
ZEPAM N3o ha ZEPAM no raio de 500 m Nulo Conforme Lei Complementar
893/2020

Fauna Fauna urbana adaptada Baixo Sem habitat natural relevante



15. Capacidade da infraestrutura urbana em geral

A expressao infraestrutura urbana designa os servigos e obras
publicas que compdem o ambiente urbano, como rede de energia elétrica,
rede de agua e esgoto, drenagem pluvial, rede de gas, iluminacao publica,
coleta de residuos sélidos, sistema viario e demais equipamentos urbanos.

O empreendimento em estudo consiste em comércio varejista de GLP
e agua, instalado em edificacdo existente, em area urbana consolidada.

A operacao prevista é de pequeno porte e ndo envolve processos
industriais ou consumo intensivo de recursos.

Dessa forma, a atividade é compativel com a infraestrutura urbana
local e ndo promovera sobrecarga aos sistemas publicos.

.
. Energia elétrica

O imdvel possui fornecimento bifasico 127 V, com medicao
individualizada. Como o estabelecimento estava desocupado, os registros de
consumo anteriores sao baixos e nao representam a demanda futura do
empreendimento.

Considerando o perfil de operacdo de um comércio varejista de
pequeno porte (iluminagao, refrigeracdo, computadores, bomba de agua,
entre outros), estima-se um consumo médio mensal na faixa de 200 a 400
kWh/més, o que é compativel com atividades comerciais de pequeno porte
e com o padrao de consumo de estabelecimentos similares na regiao.

Mesmo com o aumento do consumo apds a abertura, ndo se prevé
sobrecarga na rede elétrica local, uma vez que a infraestrutura urbana
existente é dimensionada para atender demandas comerciais tipicas. Caso
haja necessidade de aumento de carga futura, a concessionaria podera

realizar o ajuste conforme solicitagao.

. Agua e esgoto

A demanda de agua e a geracdao de esgoto serdao tipicas de um
comércio de pequeno porte, equivalente a um estabelecimento
administrativo/comercial, ndao sendo suficiente para sobrecarregar a rede
publica municipal. A operacao ndo envolve processos que demandem

grande consumo hidrico ou geracdo de efluentes especiais.
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. Drenagem pluvial

Nao ha alteracdo significativa na permeabilidade do solo, pois o
empreendimento estd em edificacdo existente e ndo sera realizada
ampliacdo que altere a drenagem local. Assim, ndo havera impacto

relevante sobre o sistema de drenagem urbana.

. Coleta de residuos sdlidos

A geracao de residuos sélidos é de pequeno porte (residuos comuns),
sendo atendida pelo sistema municipal de coleta, sem sobrecarga do
servico. O empreendimento ndo gera residuos industriais, perigosos ou

contaminantes.

. Transporte e trafego
A movimentacdo de veiculos de clientes e entregas é compativel com
a dinamica local e ndo gera sobrecarga na infraestrutura viaria, conforme

analise do item especifico de trafego.

. Rede de gas

O empreendimento opera com GLP em cilindros, com armazenamento
interno conforme normas de seguranca, sem conexao direta a rede de gas
canalizado. Portanto, ndo ha impacto sobre a infraestrutura de gas natural

do municipio.

Conclusdo: Considerando a localizacdo em area urbana consolidada, o
porte reduzido da atividade e a auséncia de processos industriais, conclui-se
que o empreendimento ndo sobrecarregara a infraestrutura urbana local,

mantendo-se compativel com os servigos publicos existentes.

16. Integracao com Planos e Programas Existentes
a) Levantamento dos planos e programas propostos
O empreendimento esta localizado em area urbana consolidada de
Braganca Paulista, em regiao com ocupagao predominantemente residencial
e comercial. Em conformidade com o ordenamento urbano vigente, foram
identificados os principais planos e programas publicos e privados em

desenvolvimento, propostos ou em implantacdo que incidem na area de

42



influéncia do empreendimento e que podem interferir positiva ou

negativamente em sua implantagdo e operagdo:

v Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n°© 893/2020)

O Plano Diretor de Braganca Paulista estabelece diretrizes de uso e
ocupacao do solo, hierarquia viaria, gabaritos, zoneamento e diretrizes de
desenvolvimento urbano. O empreendimento esta inserido em area urbana
consolidada, com uso compativel com atividade comercial de pequeno
porte, atendendo as diretrizes do Plano Diretor, sem conflito com o
ordenamento territorial.

Interferéncia: compatibilidade positiva com o planejamento urbano, sem

necessidade de alteragdes no uso do solo.

v Plano de Mobilidade Urbana - Programa Braganca +
Mobilidade / PAC Mobilidade 2025
O Plano de Mobilidade Urbana, por meio do programa Braganca +
Mobilidade, com destaque para o PAC Mobilidade 2025, prevé modernizagao
do transporte coletivo, requalificacdo viaria, melhorias na sinalizacdo,
expansdo de ciclovias e reorganizacao do transito no centro.
Principais agdes com incidéncia na area de influéncia:
e Renovacgao da frota de 6nibus e modernizagao do transporte coletivo;
e Requalificacdo viaria e melhoria da sinalizacdo;
e Implantacao de ciclovias/ciclofaixas (18,5 km);
¢ Requalificagao de terminais urbanos;
e Implantacao de sistema de estacionamento rotativo (Zona Azul).
Interferéncia: impacto positivo na mobilidade urbana local e organizacdo
do transito, com potencial melhoria na circulacdao de veiculos e pedestres. O

empreendimento, por sua natureza, nao gera sobrecarga no sistema viario.

v' Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB) e Plano
Municipal de Gestdao Integrada de Residuos Sélidos (PMGIRS)
Braganca Paulista possui o PMSB e o PMGIRS, elaborados em parceria

com a Agéncia PCJ, com diretrizes para universalizacdo do abastecimento

de agua, esgotamento sanitario, drenagem e gestdo de residuos soélidos. A
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cidade esta em processo de expansao da rede de dgua e esgoto, com obras
em diversos bairros e agdes para ampliagao da cobertura.

Interferéncia: o empreendimento utiliza redes publicas existentes e ndo
demanda expansao de infraestrutura. A destinacao de residuos comuns sera
realizada por meio da coleta publica municipal, em conformidade com o
PMGIRS.

v Politica Publica de Residuos Soélidos - Lei Municipal n°
5.141/2025
Braganca Paulista modernizou a gestao de residuos soélidos com a
nova politica publica e a Lei n® 5.141/2025, que amplia a coleta seletiva,
reestrutura a limpeza urbana e fortalece a reciclagem, além de definir
responsabilidades de grandes geradores e inclusao social de catadores.
Principais diretrizes:
e Coleta seletiva ampliada em mais de 80 bairros (empresa Carretero);
e Ecoponto (Parque de Exposicoes Dr. Fernando Costa) para descarte
adequado de residuos de pequena monta;
e Fortalecimento da gestao integrada e sustentabilidade.
Interferéncia: o empreendimento deve adotar praticas de segregacao de
residuos na fonte e destinagdo adequada, conforme a politica municipal,

contribuindo para a reducao de impactos ambientais.

v Plano Diretor de Arborizacao Urbana (Plano Municipal de

Arborizacao)

O municipio possui Plano Diretor de Arborizacdao Urbana, com
diretrizes para planejamento, implantagdao, preservagcao, manejo e
expansdo da arborizacdo em areas publicas urbanas, incluindo critérios para
plantio e manutencdo de arvores e manejo de espécies nativas.
Interferéncia: o empreendimento ndo promove supressao de vegetacao
nem intervencdo em areas verdes publicas. Caso haja necessidade de
qualquer intervencao que afete arvores publicas ou o sistema de
arborizacdo urbana, serd necessario atender as exigéncias do plano e ao
licenciamento municipal.

Conclusd@o: Os planos e programas identificados mostram que o

empreendimento esta inserido em contexto urbano consolidado, com agoes
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publicas voltadas a melhoria da mobilidade, saneamento, arborizacdo e

gestao de residuos.

Em geral, as intervengOes previstas nos planos municipais tendem a

impactar positivamente a area de influéncia, com melhoria na qualidade

urbana e ambiental.

O empreendimento é compativel com o planejamento municipal

vigente e ndo demanda alteragdes significativas na infraestrutura publica,
devendo apenas atender as normas de gestao de residuos e as diretrizes de

seguranca e acessibilidade aplicaveis.
Se quiser, posso também transformar esse texto em tabela, ou

ajustar o tom para ficar mais “técnico” ou mais “formal”, conforme a

exigéncia do seu relatério.

Incidéncia na area

Interferéncia no

Plano/Programa

Objetivo / Contelido

Area urbana

de influéncia

empreendimento

Compatibilidade positiva.

Plano Diretor
Municipal (Lei
Complementar
n° 893/2020)

Define uso e ocupacgao

do solo, gabaritos, )
comercial e
zoneamento e ) )
] L residencial
hierarquia viaria. )
compativel.

AcOes de mobilidade

consolidada com uso

I

N3o ha conflito com o
zoneamento ou diretrizes do

Plano Diretor.

mpacto positivo, com

Plano de L
. Modernizagéo do
Mobilidade ) e infraestrutura
transporte coletivo, o
Urbana - L viaria podem ocorrer
requalificagao viaria,
Bragancga + ) ) L no entorno,
. ciclovias, sinalizagao e
Mobilidade / L melhorando
. reorganizagao do
PAC Mobilidade L transporte e
transito. ) .
2025 circulagao.

melhoria da mobilidade e
organizacdo do transito. Ndo

ha sobrecarga viaria
causada pelo
empreendimento.

Interferéncia neutra, pois

Plano Municipal
de Saneamento
Basico (PMSB)

agua, esgotamento
sanitario e drenagem.

Diretrizes para
abastecimento de

Expansdo de redes e

saneamento no

obras de

municipio.

o0 empreendimento utiliza
infraestrutura existente e
nao demanda ampliagao.

Plano Municipal
de Gestdo
Integrada de
Residuos
Solidos
(PMGIRS)

Diretrizes para coleta,

tratamento e
destinacao final de
residuos sdlidos.

Gestdo integrada de

residuos no
municipio, com
metas e
monitoramento.

Ampliacdo de coleta

Compativel, exigindo
adequacdo a segregacao e
destinacao de residuos

conforme o plano.

Interferéncia positiva,
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Lei Municipal n°

Ampliacdo da coleta

seletiva, reestruturagao

5.141/2025 -

pois reforca praticas de

seletiva em mais de




Politica Pablica | da limpeza urbana, 80 bairros e gestdo de residuos. O
de Residuos |inclusdo de catadores e operagao do empreendimento deve
responsabilidades de Ecoponto. segregar e destinar
geradores. corretamente seus residuos.
Politica de Interferéncia neutra, pois
. Diretrizes para plantio, [arborizacdo em areas nao ha supressdo de
Plano Diretor de ) . o . ) .
. . manejo, preservagao e publicas, com vegetagdo nem intervengao
Arborizacao . o . , :
expansao da critérios técnicos e |em areas verdes. Caso haja
Urbana o ) B i ]
arborizagao urbana. | metas de cobertura | intervencgao, devera seguir
vegetal. as normas do plano.
Gestao de logistica Operagdo de . .
Programas de L Interferéncia positiva,
L. reversa e praticas empresas 5 ,
iniciativa L reduz geragao de residuos e
. sustentaveis de fornecedoras com ) )
privada . o apoia o cumprimento do
. fornecedores (ex.: praticas de logistica ]
(logistica e . L PMGIRS e da Lei
galdes retornaveis de reversa e
fornecedores) , N 5.141/2025.
agua). sustentabilidade.
17. Impacto social na populacao residente ou atuante no
entorno

a. Promocgao da inclusao e exclusao social:

O empreendimento em questdo, de comércio varejista de GLP, esta

localizado em &area urbana consolidada, em um bairro com predominancia

residencial e comercial.

Sua implantagao atende a uma demanda essencial da populagao local

e regional, contribuindo para o abastecimento de itens basicos de consumo,

com impacto direto na qualidade de vida da comunidade.

Impactos sociais positivos:

Acesso a bens essenciais: a presenca do estabelecimento facilita o
acesso da populacdo a gas de cozinha e 4&gua, reduzindo
deslocamentos e custos de transporte, principalmente para
moradores da regidao e pessoas com mobilidade reduzida.

Fortalecimento do comércio local: a abertura do empreendimento
pode gerar maior fluxo de consumidores no entorno, fortalecendo a

economia local e estimulando a atividade comercial.



Geracao de emprego e renda: a empresa pode gerar vagas de
trabalho diretas e indiretas, contribuindo para a inclusdo econdmica

da populacgao residente.

Impactos sociais negativos (potenciais e mitigaveis):

Movimentacao de veiculos de carga e descarga: o recebimento
de produtos em caminhdo de médio porte pode aumentar
pontualmente o trafego local, porém a frequéncia estimada é baixa
(carga e descarga 1 vezes por semana) e ocorre em horarios
definidos para nao impactar a circulagao.

Percepcao de risco associada ao GLP: a atividade de
armazenamento e comercializagao de GLP pode gerar preocupacgao
entre moradores. Para mitigar esse impacto, serdao adotadas normas
de seguranca, armazenamento adequado, treinamentos e
procedimentos internos.

Politica interna de inclusdao e cidadania: a empresa adotara
praticas de respeito a cidadania e a diversidade, ndao admitindo
qualquer ato ou conteddo que desrespeite principios de igualdade,
dignidade e direitos humanos. Ndo serdo tolerados conteldos
preconceituosos ou discriminatérios por raca, etnia, credo, género,
orientacdo sexual, nacionalidade ou qualquer outra caracteristica,
bem como manifestacdes de dédio, polarizagcdo politica ou religiosa, ou
conteldo sexista. A presenca desse tipo de conduta sera considerada
violacdo as normas internas e sera tratada conforme procedimento

disciplinar.

Conclusao: O empreendimento tem potencial de promover inclusao social

ao oferecer produtos essenciais, gerar emprego e fortalecer a economia

local, com impactos negativos minimos e mitigdveis por meio de praticas

operacionais e de seguranca.

b. Impacto nas relagoes sociais e de vizinhanga:

Nao foram identificados conflitos sociais relevantes no entorno, uma

vez que o empreendimento estd localizado em area com baixa densidade

residencial imediata, com predominéncia de uso comercial e de pequeno

porte. A atividade proposta nao altera de forma significativa a dinamica do

bairro, tampouco gera mudangas relevantes na ocupagao ou no uso do solo.
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A operacao do estabelecimento, por se tratar de comércio varejista
de GLP e agua, apresenta caracteristicas compativeis com o perfil local e
nao tende a provocar alteracdes no padrdao de convivéncia entre vizinhos,
pois o fluxo de pessoas e veiculos é reduzido e compativel com o uso
urbano ja existente.

Justificativa para nao realizacao de pesquisa de opinidao: Nao
se realizou pesquisa de opinido publica, pois o empreendimento ndao
configura atividade de grande porte, nem se enquadra em projetos com
potencial de impacto social significativo, como shoppings, centros
empresariais, polos hoteleiros ou empreendimentos com grande geragao de
trafego e transformacao urbana. Assim, a andlise qualitativa e
observacional foi suficiente para identificar que ndo ha conflitos sociais
relevantes no entorno.

Boas praticas e medidas de convivéncia com a vizinhanga:
Apesar da baixa probabilidade de impactos, o empreendimento adotara
medidas de convivéncia urbana para garantir a harmonia com a vizinhanga,
tais como:

e organizacdo e controle do horario de <carga e descarga,

preferencialmente em horarios de menor fluxo;

e manutencdo da limpeza da calcada e area externa, evitando acumulo

de residuos;

e controle de ruidos e movimentagcdo de pessoas, evitando transtornos

em horarios sensiveis;

e atendimento cordial e acessivel aos clientes e moradores;

¢ manutencdo adequada de equipamentos e armazenamento seguro de

GLP, reduzindo a percepgao de risco.

Essas acdes visam reforcar o convivio social e minimizar qualquer
impacto residual, mantendo a qualidade de vida dos moradores e a boa

convivéncia com o entorno.

18. Informagoes complementares:
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a) Matricula

O imédvel objeto do presente estudo possui matricula n°® 38.593,
emitida em 21/01/2026, correspondendo ao Lote 07, Quadra 09, com
cadastro imobiliario n® 1110638000200230100.

b) IPTU / INCRA

Conforme documentacao de IPTU do exercicio 2026, o imovel apresenta os
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seguintes dados cadastrais:
e Area construida: 46,80 m2
e Area do terreno: 201,00 m2
e Cadastro imobilidrio: 1.11.06.38.0002.0023.01.00
e Cdbdigo do imébvel: 91556
e Testada: 11,00 m
e Quadra: 00009
e Lote: 00007

c) CNPJ]
Consta anexo o cartao de CNP]J da empresa, contendo dados
cadastrais, atividades econ6micas principais e secundarias, endereco e

demais informagodes.

d) Contrato Social
Anexa-se ao presente estudo copia do Contrato Social completo e

respectiva Certidao emitida pela JUCESP.

e) Licencgas de outros 6rgaos:

e CETESB: nao se aplica a obrigatoriedade de licenciamento ambiental

por parte do empreendimento junto a CETESB.

e ANP: o empreendimento ainda nao possui licenciamento junto a
Agéncia Nacional do Petréleo (ANP), tendo em vista que o mesmo
depende de obtencdo de alvara municipal, atualmente em

andamento, sendo o presente EIV/RIV pré-requisito para protocolo.



e Corpo de Bombeiros: o estabelecimento possui Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (CLCB) n© 813722, com equipamentos de
prevencdo e combate a incéndio, tais como extintores e sinalizagao

de emergéncia.

e Saneamento e Energia: o imdvel possui conta de dgua da Sabesp e

conta de energia elétrica (fornecimento bifasico 127V).

e Vigilancia Sanitaria / ANVISA / DER: ndo se aplica obrigatoriedade de

licenciamento junto a esses érgaos para a atividade proposta.

e lLaudo de Estabilidade e Seguranca do Edificio: valido até
14/01/2029, contendo as seguintes informacoes:
o Area do terreno: 201,00 m2 (antes do desmembramento,
conforme plantas anexas)
o Taxa de ocupagao: 23,28%
o Coeficiente de aproveitamento: 0,23
o Lotagao: 9 pessoas
o Pé direito: 2,80 m

e Laudo de Acessibilidade: datado de 14/01/2026.
e Declaracao de Adequacao da Atividade: datada de 22/01/2026.

f) Planta aprovada pela municipalidade
N3o ha registro de planta aprovada junto ao 6rgao municipal

competente.

g) Memorial fotografico
O memorial fotografico esta inserido no corpo do texto, contendo
imagens da area de implantacdo, fachada, acesso, estacionamento e

entorno.
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h) ART do profissional
Consta anexa a ART emitida, sendo a mesma provisdria em razao da
auséncia de comprovante de pagamento, o qual é requisito para emissao

definitiva.

i) Certidao de Uso do Solo
Nao consta certiddo de uso do solo emitida para o imdvel objeto

deste estudo.

Braganca Paulista 29 de janeiro de 2026.
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
Comércio Varejista de GLP e Agua - Rua Senador Roberto Simonsen,

153 - Parque Brasil — Braganca Paulista/SP

I. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento: Comércio Varejista de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) e
Agua Mineral
Endereco: Rua Senador Roberto Simonsen, 153 - Parque Brasil - Braganca
Paulista/SP
Matricula do imével: 38.593 - emitida em 21/01/2026 - Lote 07, Quadra 09
Cadastro imobilidrio: 1110638000200230100
IPTU 2026: Area construida 46,80 m2; Area do terreno 201,00 m2; Cddigo
do imével 91556
NUumero de pavimentos: 1
Area construida: 46,80 m2
Area do terreno: 201,00 m2
Recuos: frontal 20 m; laterais e fundos 0 m
Pé-direito: 2,80 m
Capacidade de ocupacgao (laudo): 9 pessoas
CNPJ: CNPJ n°© 64.102.532/0001-12
Contrato Social: anexo (JUCESP)
Responsavel técnico: Gilberto Borelli Junior - Engenheiro Civil - CREA
5070819176-SP
Tipo de estudo: RIV - EIV/RIV simples

Raio de influéncia adotado: 500 m

II. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
O empreendimento consiste em um comércio varejista de GLP e agua
mineral, com armazenamento e comercializacdo de botijoes de gas e galdes
de agua. O estabelecimento possui area interna de atendimento, estoque e
area para carga e descarga.
Operagao prevista:
e Comercializagao de botijoes de GLP (retirada e entrega por caminhao
médio).

e Atendimento ao publico local.
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Frequéncia estimada de carga e descarga: 1 vez por semana, com
caminhdo de médio porte.

Estacionamento: 5 vagas, com area interna para manobra, sem
interferéncia no trafego local.

Ponto de oOnibus: a 30 m do empreendimento (3 linhas e 24 horarios

diarios).

III. DELIMITAGAO DA AREA DE INFLUENCIA
Adotou-se raio de influéncia de 500 metros, conforme o porte do
empreendimento (RIV simples) e a legislacdo municipal aplicavel.
Caracterizacao do entorno (500 m):
e Ocupagao urbana consolidada, com uso predominantemente
residencial e comercial.
e Via local com leito carrogavel de ~7 m, calcadas continuas, trafego
moderado.
e Presenca de ponto de O6nibus a 30 m, com 3 linhas (105, 118, 125) e
24 horarios diarios.
e Auséncia de bens tombados, areas de preservacao ambiental e

pontos de interesse cultural no raio de 500 m.

IV. DIAGNOSTICO DA SITUACIT\O ATUAL
4.1 Uso do Solo e Ocupacgao Urbana
A area é urbanizada e consolidada, com predominancia de residéncias
e pequenos comércios. Nao ha transformacao urbanistica relevante prevista
no entorno imediato.
4.2 Infraestrutura Urbana
e Energia elétrica: fornecimento bifasico 127 V (conta anexada).
o Agua e esgoto: rede da Sabesp (conta anexada).
e Residuos solidos: coleta publica municipal (Embralixo) e devolugao de
galdes ao fornecedor.
e Transporte publico: ponto de o6nibus a 30 m com 3 linhas e 24

horarios diarios.
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4.3 Equipamentos Publicos
N3o foram identificados equipamentos publicos sensiveis (escolas,
hospitais, unidades de saude) no raio de influéncia que possam sofrer

impacto relevante.

V. AVALIAGAO DE IMPACTOS

5.1 Adensamento populacional

O empreendimento nao promove adensamento populacional ou
alteracao no uso do solo, mantendo o perfil de comércio local.
5.2 Equipamentos urbanos e comunitarios

Nao ha aumento significativo na demanda por equipamentos urbanos
(saude, educacdo, seguranca etc.), devido ao baixo porte e ao perfil de
atendimento.
5.3 Uso e ocupacgao do solo

Nao ocorre alteragao no uso do solo, pois o empreendimento se
insere em area ja destinada ao comércio e servigos.
5.4 Valorizagcao imobiliaria

A instalacao pode contribuir positivamente para valorizagao local,
devido a oferta de servico essencial (GLP), sem causar impacto negativo.
5.5 Geracgao de trafego e demanda por transporte publico

O trafego gerado é baixo, com carga e descarga 1 vez por semana.
Nao ha impacto significativo no transito local. O transporte publico ja é
ofertado com frequéncia e atende a demanda existente.
5.6 Ventilagao, iluminagao e insolacao

A edificacdao nao altera a ventilagdo e insolagao do entorno, pois
possui volumetria compativel e ndo gera barreira ao fluxo de ar ou
sombreamento relevante.
5.7 Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural

Ndo ha bens tombados ou areas de interesse cultural no raio de 500

m. A edificacdo é compativel com a escala do entorno.

VI. MATRIZ DE IMPACTOS (Fase de Operacgao)
Parametros da matriz
¢ Natureza: positiva ou nao ocorre

e Probabilidade: ocorre ou nao ocorre
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e Abrangéncia: AID (direta) ou AII (indireta)

e Reversibilidade: reversivel ou irreversivel

e Frequéncia: temporario ou permanente

e Mitigabilidade: mitigavel ou ndo mitigavel

Matriz de Impactos

Elemento Impactado

Impacto Potencial

Natureza

Probabilidade

Abrangéncia

Reversibilidade

Frequéncia|Mitigabilidade

patrimdnio natural

Adensamento Mudanga nouso dosoloef = | N
) N&o incide| N&o ocorre - - - -
populacional aumento de demandas
Equipamentos urbanos| Aumento na demanda L N
L. N&o incide| N&o ocorre - - - -
e comunitarios por servigos
Uso e ocupacgdo do Alteragdo na ocupagdo L N
N&o incide| N&o ocorre - - - -
solo local
L. . Valorizagdo pela nova 3 ;
Valorizagcdo imobiliaria N Positiva Ocorre Al Reversivel Permanente Mitigavel
instalagao
Geragdo de trafego e |Aumento de circulagdo de| Baixo , L,
L , ) Ocorre AID Reversivel Permanente|  Mitigavel
transporte publico veiculos impacto
Ventilagdo, iluminagdo N . N
| . Alteragdo microclima |N&o incide| N&o ocorre - - - -
e insolagao
Paisagem urbana e L L N
Alteragdo visual N&o incide| N&o ocorre - - - -

VII.

MEDIDAS MITIGADORAS

As medidas mitigadoras visam reduzir impactos residuais e garantir a

convivéncia urbana adequada.

Medidas mitigadoras recomendadas

Impacto Medida Mitigadora Responsavel Prazo

Trafego de carga e descarga Realizar carga e descarga em horarios Empresa Permanente
de mencr fluxo

Ruido Controle de operacdes internas e Empresa Permanente
manutencdo de equipamentos

Residuos solidos Separagdo e acondicionamento Empresa Permanente
adequado; coleta diaria

Seguranca do GLP Armazenagem conforme normas e Empresa Permanente
manutengdo de equipamentos

Acessibilidade Manutencdo da calcada frontal e acesso Empresa Permanente
seguro ao estabelecimento

Medidas mitigadoras recomendadas
Impacto Medida Mitigadora Responsavel Prazo
Trafego de carga e Realizar carga e descarga em horarios de Empresa |Permanente




descarga menor fluxo

, Controle de operacdes internas e
Ruido N ] Empresa |Permanente
manutencao de equipamentos

, . Separagao e acondicionamento adequado;
Residuos sdélidos o Empresa |Permanente
coleta diaria

Armazenagem conforme normas e
Seguranga do GLP N ] Empresa |Permanente
manutencao de equipamentos

o Manutengao da calcada frontal e acesso
Acessibilidade ) Empresa |Permanente
seguro ao estabelecimento

VIII. INTEGRAGCAO COM PLANOS E PROGRAMAS EXISTENTES

Plano/Programa Objetivo Incidéncia na area (Interferéncia
Plano Diretor Municipal (LC Area urbana )
Uso do solo e gabaritos Compativel
893/2020) consolidada
Modernizagao do Melhoria no transporte
PAC Mobilidade 2025 . ) Positiva
transporte publico e vias
. Expansdo de rede e .
PMSB e PMGIRS Saneamento e residuos . Compativel
gestao
Plano Diretor de Arborizagdo e reducdo de ,
L ] Diretrizes de plantio Compativel
Arborizagao Urbana ilhas de calor
Gestao de residuos Coleta seletiva
Lei 5.141/2025 L . Positiva
solidos ampliada

IX. IMPACTO SOCIAL NA POPULAGCAO RESIDENTE OU ATUANTE

NO ENTORNO
9.1 Promogao da inclusao e exclusao social

O empreendimento contribui para a oferta de servico essencial a
populacao local, promovendo inclusdo social e acesso a bens basicos. A
empresa adota politica de respeito a diversidade, ndo tolerando qualquer
forma de discriminagao.
9.2 Impacto nas relagoes sociais e de vizinhanga

Nao foram identificados conflitos sociais relevantes no entorno. A
area é de baixa densidade residencial e a atividade é compativel com o
perfil local.

A empresa mantera boas praticas de convivéncia, como controle de
carga e descarga, limpeza e atendimento cordial.
X. INFORMAGOES COMPLEMENTARES
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a) Matricula
Matricula n® 38.593 (21/01/2026), Lote 07, Quadra 09. Cadastro
imobiliario 1110638000200230100.

b) IPTU
IPTU 2026: area construida 46,80 m2; terreno 201,00 m?2; cadastro
1.11.06.38.0002.0023.01.00.

c) CNPJ
Cartao de CNPJ anexo.

d) Contrato Social

Contrato social completo e certidao JUCESP anexos.

e) Licengas e Documentos
¢ Nao ha necessidade de licenciamento ambiental junto a CETESB.
e ANP: pendente, depende do alvard municipal (em andamento).
e CLCB n° 813722 (Corpo de Bombeiros).
e Laudo de Estabilidade e Seguranca (valido até 14/01/2029).
e Laudo de Acessibilidade (14/01/2026).
e Declaracdao de Adequacao da Atividade (22/01/2026).
e Contas de agua e energia anexas.
.
f) Planta aprovada

Nao possui planta aprovada.

g) Memorial fotografico

Inserido no corpo do texto (anexos).

h) ART

ART emitida (proviséria), sem comprovante de pagamento.

i) Certidao de Uso do Solo

Nao possui certidao de uso do solo.
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XI. Medidas Mitigadoras:

Através de uma matriz de impactos, serdo definidas as medidas
mitigadoras, compatibilizadoras e compensatodrias e elaborados programas
de monitoramento dos impactos e da implementacao de medidas
mitigadoras, bem como a indicagdo de seus responsaveis, caso necessario.

A empresa tem por principio atuar de acordo com as legislacdes
municipais, estaduais e federais vigentes. Atende todas as exigéncias,
ambientais, trabalhistas, tecnoldgicas, visando seguranca e qualidade nos
servigos prestados.

Somente com a Lei Federal n® 10.257/2001, Estatuto da Cidade, é
que se cria um instrumento legal para a avaliagao de impactos
especificamente urbanos, que estabelece a analise dos seguintes itens:

a. Adensamento populacional;
Equipamentos urbanos e comunitarios;
Uso e ocupacao do solo;
Valorizacdo imobiliaria;
Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

Ventilagao e iluminagao; e

@ ™ 0 a o o

Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.
Esse é o programa minimo definido pela lei federal, cabendo aos
municipios, através de legislacdo especifica, ampliar esse programa na
defesa de seus interesses para garantir o ordenamento espacial, de acordo
com critérios estabelecidos como necessarios para o licenciamento de
empreendimentos e atividades em seu territério.

Os impactos negativos e positivos gerados pelo empreendimento
durante a fase de implantacdo e durante a fase de operagao estao
apresentados na Matriz de Impacto anexa.

A matriz de impacto foi elaborada de acordo com os parametros a
sequir.

e Natureza: positiva ou ndo ocorre a incidéncia. No caso de
positiva deverd ser mostrado quais os impactos, que sdo listados
abaixo:

e Probabilidade: ocorre ou nao ocorre;
e Abrangéncia: Area de Influéncia Direta (AID) ou Area
de Influéncia Indireta (AII);

58



e Reversibilidade: Reversivel ou Irreversivel, sendo
reversivel quando é possivel reverter a tendéncia do impacto
ou os efeitos decorrentes das atividades do empreendimento,
levando-se em conta a aplicacgdo de medidas para sua
reparagao (no caso de impacto negativo) ou com a suspensao
da atividade geradora do impacto. Irreversivel, quando mesmo
com a suspensdo da atividade geradora do impacto ndo é
possivel reverter a sua tendéncia.

e Frequéncia: tempordrio ou permanente. Ou seja, o
tempo de duracdao do impacto na drea em que se manifesta,
variando como temporario ou permanente. Sendo temporario
guando um impacto cessa a manifestacao de seus efeitos em
um horizonte temporal definido ou conhecido. Permanente,
guando um impacto apresenta seus efeitos estendendo-se além
de um horizonte temporal definido ou conhecido.

e Mitigabilidade: Mitigavel ou Nao Mitigavel;

Sera apresentado somente a Matriz de Impacto com a presenca do

empreendimento, visto que a fase de implantacao ja passou.

MATRIZ DE IMPACTOS

do

Natureza
Impacto
Probabilidad
Abrangéncia
Reversibilida
de
Frequéncia
Mitigabilidad

o
T
]
™
Q
©
Q
£
=
[c]
)
(=
]
£
o
w

Impacto Potencial

Positiva
Nao Incide
N&o ocorre
Reversivel
Irreversivel
temporario
permanente
Mitigavel

Mudanga no

Local de | uso do solo e
Adensamento 5
. Implantagdo do |Aumento de
populacional ) X
empreendimento | das

e entorno demandas

por servigos

Aumento na

Equipamentos Equipamentos demanda por X
Urbanos e | de saude servicgos de
Comunitarios saude

Equipamentos Aumento na X




de educacao

demanda por
servigos de

educacgdo

Equipamentos

de seguranca

Aumento na
demanda por
servicos de

seguranca

Equipamentos

de esportes

Aumento na
demanda por
equipamentos

de esportes

Equipamentos

de servigos

Aumento na
demanda por
equipamentos

de servigos

Equipamentos
de cultura

bens tombados

e

Aumento na
demanda por
equipamentos

de cultura e

bens
tombados
_ | Infraestrutura e
Uso e Ocupagao | , Aumento por
area de
do solo ] ] demanda
influencia
Localizagdo, L
L ) Valorizagdo
Valorizagao servigos de
i pela nova
Imobiliaria infraestrutura e | N
] instalacdo
transito
Geragao de
i Local de N
Trafego e N Alteragao,
Implantagdo do| =
demanda por ] criagao ou
empreendimento
Transporte aumento
L e entorno
Publico
Ventilagdo, Poluicao
Iluminagdo e | Meio ambiente atmosférica ,
Insolagdo sonora
Paisagem
urbana, Morfologia, Alteracao,
Patrimonio espacos livres e | criagao ou
Cultural e | arborizagdo aumento
Natural
XII. CONCLUSAO
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O empreendimento de comércio varejista de GLP e agua, localizado
em area urbana consolidada no Parque Brasil, Braganga Paulista, apresenta

compatibilidade com o entorno e com o ordenamento urbano vigente.



Os impactos identificados sdo de baixa magnitude e passiveis de mitigacao
por meio de medidas simples de operagao. Assim, conclui-se que o
empreendimento nao gera impactos negativos relevantes na vizinhanga

e é compativel com o planejamento urbano municipal.

Braganga Paulista 29 de janeiro de 2026.
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