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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1. INFORMAGOES GERAIS

IIDENTIFICA(}AO DO EMPREENDIMENTO:

CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS
TDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

PROPRIETARIO: CPF:
MARCIO MIGUEL BARTOLOMEI PEDICO E OUTROS 107.977.958-20
ENDEREGO:
CEL. LUIZ LEME, 44 - CENTRO - BRAGANGCA PAULISTA - SP
- UTM-S UTM-E
COORDENADAS GEOGRAFICAS
7461781 342247
HORARIO DE FUNCIONAMENTO (Hrs.): DIAS DE FUNCIONAMENTO: FONE:
24 HORAS (1) TODOS OS DIAS (11) 99656-8996
N° DE FUNCIONARIOS: JRESPONSAVEL LEGAL E PESSOA DE CONTATO: TELEFONE:
(2) |MARCIO MIGUEL BARTOLOMEI PEDICO (11) 99656-8986
IDENTIFICAGAO DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO EIV/RIV
NOME: QUALIFICAGAO: N° DO REGISTRO DE CLASSE:
TOBIAS SOARES BADUE ENG. CIVIL 5063282264
|ENDEREGO: TELEFONE:
|TRAVESSA ARACY, 16 - TABOAO - BRAGANGCA PTA. - SP (11) 99858-1053
NOTAS:

(1) EXCETO SALOES COMERCIAIS, ONDE O HORARIO DE FUNCIONAMENTO SERA DE ACORDO COM O

DEFINIDO PELOS OCUPANTES.

(2) O NUMERO DE FUNCIONARIOS DURANTE A OBRA SERA IGUAL HA 10. E APOS A CONCLUSAO DA OBRA
O CONDOMINIO RESIDENCIAL CONTARA COM 2 FUNCIONARIOS E QUANTO AOS SALOES COMERCIAIS O
NUMERO DE FUNCIONARIOS SERA DE ACORDO COM A DEMANDA DA ATIVIDADE QUE OS OCUPARAO.

2. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

TABELA 1 - CLASSIFICAGAO DO IMOVEL QUANTO PLANO DIRETOR E CODIGO DE URBANISMO

PLANO DIRETOR - ANEXO | -

MAPA

1

(MACROZONEAMENTO) MACROZONA URBANA
PLANO DIRETOR — ANEXO | — MAPA 2
(ZONEAMENTO) ZDU 1 — ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO 1

CODIGO DE URBANISMO

ZONA 3 MISTA 3 (Z3M3) E ZE6
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2.1. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E VIAS DE ACESSO:

Empreendimento ja estabelecido na cidade de Braganca Paulista, classificada por Lei
Estadual como Estancia Climatica. Integra o Planalto Atlantico (Serra da Mantiqueira), faz
limites com os seguintes municipios: Atibaia, Itatiba, Jarini, Morungaba, Pedra
Bela, Pinhalzinho, Piracaia, Tuiuti e Vargem. Distante 88 Km, da capital do estado, sua posigao
geografica é privilegiada, pois fica no meio do triangulo formado pelo Vale do Paraiba, a cidade
de Sao Paulo e Campinas/Jundiai, assim sendo, sua vocagéo para operacgdes logisticas é
inegavel.

As regides geograficas no Brasil estdo subdivididas em intermediarias e imediatas, tal
subdivisdo foi definida pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). Braganca
Paulista define uma regido Imediata, conforme tabela e mapas abaixo.

TABELA 2 - POPULAGAO E AREA DOS MUNICIPIOS DA REGIAO GEOGRAFICA
IMEDIATA DE BRAGANGA PAULISTA
B POPULACAO .
MUNICIPIOS (IBGE 2019) AREA (Km?)
ATIBAIA 142.761 479
BOM JESUS DOS PERDOES 25.448 108
BRAGANCA PAULISTA 168.668 513
JOANOPOLIS 13.220 374
NAZARE PAULISTA 18.524 326
PEDRA BELA 6.093 159
PINHALZINHO 15.207 155
PIRACAIA 27.303 386
SOCORRO 41.005 449
TUIUTI 6.894 127
VARGEM 10.537 143
TOTAL 475.660 3.219
Travessa Aracy, 16 — Tabo&o — Braganga Paulista — SP 4
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Oceano Atlantico

FIGURA 1 — LOCALIZAGAO DA REGIAO GEOGRAFICA IMEDIATA DE BRAGANGA PAULISTA
NO MAPA DO ESTADO DE SAO PAULO (FONTE: WIKPEDIA).
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Regido Imediata de Braganga Paulista

Seds da Ragibo imedala
Demais cidades consthuntes

FIGURA 2 — MAPA DA REGIAO GEOGRAFICA IMEDIATA DE BRAGANGA PAULISTA
(FONTE: WIKPEDIA).
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A Regidao Geografica Imediata de Braganca Paulista, € uma das 53 Regides
Imediatas do estado de S&do Paulo. E é uma das 11 Regides Imediatas, que compdem a
Regido Intermediaria de Campinas. Confronta com as seguintes Regides Imediatas: Sdo José
dos Campos, Sao Paulo, Jundiai, Campinas, Amparo e Pouso Alegre (MG).

Tem o titulo de “Cidade Poesia”, por seu patrimdnio natural, assim como Roma, é
circundada por sete colinas, sombreando seus vales.

Quanto a localizagdo geografica segue as coordenadas.

e Paralelo 22°58’ — Latitude Sul
e Meridiano 46°38’ — Longitude Oeste
e Greenwich ao sul do Tropico de Capricornio

Quanto ao relevo a altitude padrao € de 852 metros (variando entre as areas de
varzea com altitude de 750 metros, areas de morros com altitude de 900 metros e areas de
serras e picos com altitudes entre 1200 a 1300 metros, destinadas além da ocupagéo urbana
a rizicultura, plantacdes de café, agricultura de subsisténcia e pastagens). Quanto ao seu
territério, possui area de 51359 Hectare, a populagéo é de 168.668 habitantes (IBGE 2019),
resultando em uma densidade populacional de 3,28 habitantes por hectare. Temperatura
maxima e minima medial anual (°C), 22,4 e 12 respectivamente. Precipitagdo anual (mm):
1397. Sendo o clima predominante o subtropical, classificado como Umido mesotermal, com
estacao seca no inverno.

Vegetacdo formada em parte por formagdes arbdreas secundarias, apresentando
resquicios de trés tipos basicos: mata atlantica, cerrados e floresta subtropical. A fauna e flora
remanescente da Mata Atlantica, sdo observadas em dois parques municipais: o Parque
Petronila Markowicz, area publica e protegida, que fica na entrada da cidade, e o Parque
Estacdo Ecologica Caeté. Observamos nesse ecossistema algumas espécies em extingao,
como a onga-parda e a jaguatirica.

Destacamos os recursos hidrograficos da Estancia Climatica de Braganga Paulista,
composto pelos seguintes rios: Rio Jaguari, Ribeirdo Lavapés, Ribeirdo Anhumas, represa
Jaguari-Jacarei (integrante do Sistema Cantareira) com 50 km? de area coberta e 2,5 bilhdes
metros cubicos de agua.
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Google Earth.

g A - Lot & - ! ¥ P ; ] | attude do porto; de
FIGURA 3 - IMAGEM AEREA DE BRAGANCA PAULISTA, E INDICACAO DA LOCALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO (FONTE: Google Earth).
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FIG 4- IMAGEM AEREA LOCAL DO EMPREENDIMENTO (FONTE: Google Earth)
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FIGURA 5 - Localizagdo do empreendimento no Anexo | — Mapa 1 — Macrozoneamento (FONTE: Plano Diretor — Lei
Complementar n°893 de 03/01/2020).
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AV. SANTA ISABEL

RUA LUIZ NARDY

| RUALUZNARDY
B

. RIBEIRAO ANHUMAS

AV. ANTONIO PIRES PIMENTEL

FIGURA 6 - Localizagdo do empreendimento na Macrozona Urbana (MZU) (Parcial do Anexo | — Mapa 1 -
Macrozoneamento) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).

LEGENDAS

— Principals Rodovias

——— Corpos d'agua

———— Amuamento

— Coordenadas Geograficas

[ MZR - Macrozona Rural

"] M2U - Macrozona Urbana
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FIGURA 7 _ Localizagdo do empreendimento no Anexo | — Mapa 2 — Zoneamento (FONTE: Plano Diretor — Lei
Complementar n°893 de 03/01/2020).
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AV. SANTA ISABEL

RUA LUIZ NARDY

RIBEIRAO ANHUMAS

-— e
| RUALUZ NARDY |
R o ]
| RIBEIRAC ANHUMAS |

AV. ANTONIO PIRES PIMENTEL

FIGURA 8 - Localizagao do empreendimento na Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1) (Parcial do Anexo | — Mapa 2
— Zoneamento) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).

LEGENDAS

e Principais Rodovias
e Lifmite Municipal
——— Corpos D'agua

~——— Amuamento

————— Coordenadas Geograficas

[————11 ZDU 1 - Zona de Desenvolvimento Urbano 1
[ ZDU 2 - Zona de Desenvolvimento Urbano 2
[ zZDu 3 - Zona de Desenvolvimento Urbano 3
I 70t 1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1
[ ZDE 2 - Zona de Desenvolvimento Econémico 2
I ZEU - Zona de Estruturagio Urbana

[ MZR - Macrozona Rural
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Localiza-se na Macrozona Urbana (Anexo | — Mapa 1 — Plano Diretor), e na Zona de
Desenvolvimento Urbana 1 (ZDU 1) (Anexo | — Mapa 2 — Plano Diretor) (Lei Complementar
n°893 de 03/01/2020). Quanto ao Cdédigo de Urbanismo (Lei Complementar n°556 de
20/07/2007), encontra-se em Zona 3 Mista 3 e Zona Especial 6.

Os principais acessos ao empreendimento se dao pelas seguintes rotas:

Professor Luis Nardy, sentido centro - bairro.
Avenida Antonio Pires Pimentel, em ambos os sentidos.

Avenida Doutor Tancredo das Neves, acessando a Avenida Joandpolis com confluéncia na
Rua da Liberdade.

A Avenida Anténio Pires Pimentel, € uma via arterial, interliga o Taboao ao Lavapés,
garante acesso as vias coletoras da regido central e quadrante leste. Possui nos horarios de
pico, transito alto de veiculos, e media circulagao de pedestre no periodo diurno. A Avenida
Doutor Tancredo de Almeida Neves, é uma via arterial, faz parte da popularmente conhecida
como Avenida Norte-Sul, interliga a Avenida Dom Pedro | (acesso a Rodovia Ferndo dias —
BR 381), a Rua Rinzo Aoki (acesso a Variante Jodo Hermenegildo de Oliveira (SP-009/010),
possui nos horarios de pico, transito alto de veiculos, e baixa circulagao de pedestres. Ja a
Avenida Joanépolis, € uma via coletora, interligando as vias locais da Vila Aparecida, e
proximidades, e ainda do Centro (uma vez que a Avenida Joandpolis, faz interligagdo com a
Rua da Liberdade), a Avenida Doutor Tancredo de Almeida Neves, nos horarios de pico,
possui transito médio de veiculos e a circulagdo de pedestres tem a caracteristica local.

A classificagcao das vias, quanto arteriais, estdo dispostas na Lei complementar n°
893 de 03/01/2020, que institui a versao atual do Plano Diretor, artigo 188, e anexo |, mapa
6 (Diretrizes Viarias).

Ja a classificagdo quanto a via coletora, se faz de acordo com a definigcdo para esse
tipo de via pelo Cédigo de Transito Brasileiro, “aquela destinada a coletar e distribuir o
transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade”.

Travessa Aracy, 16 — Tabo&o — Braganga Paulista — SP 14
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2.2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO, FINALIDADE, OBJETIVO E OUTRAS
INFORMAGOES:

O empreendimento habitacional é de excelente custo/beneficio. Desde sua
concepgao, levou-se em conta a sustentabilidade, o bem-estar e o conforto dos futuros
moradores e usuarios.

Assim sendo, o condominio foi projetado para ocupar uma area construida de 922,87
m?2, com doze sobrados, sendo dez sobrados de 62,19 m?, um sobrado de 68,38 m? e o outro
de 68,31 m?, dois saldes comerciais, sendo um de 82,47 m? e o outro de 81,81 m?, com uma
area de terreno de 1.357,96 m?, tendo uma taxa de ocupacéo de 37,50%, o que resulta em
uma area livre descoberta de 867,70 m2. As aguas pluviais serdo captadas e destinadas a
caixa de retencdo, conforme estabelecido em legislagdo especifica, para empreendimentos
com area impermeabilizadas superiores a 500 m2.

Entre os principais beneficios do empreendimento destacamos a oferta de
comodidade e seguranga aos futuros moradores, devido localizacdo privilegiada préxima ao
centro da cidade. E ainda, a existéncia de espago comercial, com unidades comerciais que
atendem as exigéncias atuais, dispondo de acessibilidade universal, e vagas de
estacionamento. Onde a previsdo € de ocupacédo por atividades comerciais e prestacdo de
servicos de uso cotidiano, que se tornem atrativas e utilitarias para os futuros moradores e
comunidade do entorno.

O empreendimento ira atender uma necessidade do Municipio, tendo em vista o
déficit habitacional, que se observa a nivel nacional. Observamos que o empreendimento
contribuira com a modernizagao do espago urbano e com o crescimento ordenado da cidade,
uma vez que atendera uma necessidade da populagdo, quanto a oferta de moradia; e levando
em conta que o mesmo atende todas as exigéncias urbanisticas, quanto ao uso e ocupagao
do solo, acessibilidade universal e oferta de vagas de estacionamento.

A regido possui a infraestrutura adequada para a implantagdo do mesmo.

Conforme o exposto nos paragrafos anteriores, € notério que o empreendimento sera
benéfico aos moradores do entorno, e pode contribuir com a promocgado de valorizagao
imobiliaria no entorno.

O empreendimento atende aos requisitos quanto ao uso e ocupagdo do solo. E de
iniciativa privada, ndo esta integrado a nenhum plano de agdo ou programa existente em
nenhuma esfera (municipal, estadual ou federal).

Quanto ao uso e ocupagao do solo. Na referida zona em que o imével se encontra, é
permitida a instalagao de atividades comerciais do nivel 3, e residencial de nivel 2, conforme
anexo VIII, do Cédigo de Urbanismo.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 15
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BHAGANCA PAULISTA

FIGURA 9 - Localizagdo do empreendimento no Anexo V-4 — Zoneamento (FONTE: Cddigo de Urbanismo — Lei
Complementar n°556 de 20/07/2007).
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FIGURA 10 - Localizagdo do empreendimento em Zona 3 Mista 3 (Z3M3) (Parcial do Anexo V-4 — Zoneamento) (FONTE:
Caddigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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CLASSIFICAGCAO DAS PERMISSOES DE USO
ZONAS ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ESPECIAL
RESIDENCIAL (ZR) COMERCIAL (ZC) INDUSTRIAL {Z1y™* MISTA (ZM) (ZE)***
: S nivel 1: comércio e
1 ms'ﬂi:da ”"ﬁ;“;g’ #| prestacdo de servios o — interesse social 1
o i de ambito local e uso (ZEIS1)
Conplementare cotidiano
/ _resiqéncia =
multifamiliar: casas pre P N Inlarasse social 2
2 geminadas, e CE ZR2 + ZC2 JEIS2
Sonde ke detld de ambito local & .- ( )
e vilas residenciais, I
/nivel 3: edificacdes /|
comerciais
residéncia individualizadas, h
multifamiliar. edifici conjuntos de ?
3 | deapartamentos e| [ edificacdes comerciais nivel 3 ZR2+2ZC3 iﬂe{%s&;ﬂal A
condominios sem areas coletivas ou
urbanizados condominios
\\ comerciais
urbanizados 14
o0 nivel 4: edificagdes
comerciais coletivas e 7R3+ 2C4 + ml ﬁg’%ﬂede
4 X Wdiiicion nivel 4 z1 repeticio de sinais de
w condominios televis3o
comerciais verticais
>
— protecdo do aeroporto,
e : ZR3 + ZC4 + || aeroporio, terminais de
Z|5 = % nivel 5 z13 carga e passageiros e
similares
ampliacdo da infra-
6 —Xe X nivel 6 ZC4 + 7214 estrutura urbana,
interesse publico
estabelecimentos de
politica criminal e
% educacional de
T ¥ — —¥— ZC4 + 215 infratores, prisdes,
quartéis, delegacias e
similares
edificios e espacos
publicos de esportes,
recreacdo, lazer, areas
verdes, areas de
preservagdo,
8 —X —x— —X— ZC4 + 216 || equipamentos urbanos,
equipamentos
comunitarios, cemitérios,
igrejas, cinemas, teatros,
entidades beneficentes,
associagdes e similares

* conforme definicdes do art. 99

** conforme ANEXO VII

*** consultar tambéem Secdo IV do Capitulo Il Titulo Il

FIGURA 11 -Situacao do imdvel, quanto ao anexo VIl — Classificagdo das Permissées de Uso

(FONTE: Cdédigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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Na implantacdo do empreendimento serdo tomadas todas as medidas com a
finalidade de privar pelo controle total dos possiveis impactos negativos, a fim, de ndo causar
perturbagao e danos a populagao do entorno.

Conforme informagdes extraidas do site da CETESB no dia 08/10/2021, a qualidade
do ar para a regidao bragantina, € considerada boa, sendo que o indice que mede a
concentragao de poluentes no ar, estda no nivel minimo entre 0-40. Observamos que a
atividade ndo gera emissdes atmosféricas e no entorno ndo existe atividades com esse
potencial, dessa forma, a qualidade do ar se mantém conforme previsto na referida fonte.

O projeto para a aprovagao do condominio urbanizado estd em fase de aprovagao
na prefeitura municipal de Braganca Paulista. Apds a aprovacao e execu¢gdo do mesmo 0 uso
do imédvel sera autorizado pelos érgdos competentes Prefeitura Municipal de Braganca
Paulista, através da emissao do Habite-se, e Corpo de Bombeiros do Estado de SP, através
da emissao do CLCB (Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros).

Quanto a volumetria, esclarecemos que o empreendimento projetado, € compativel
com as outras edificagées do entorno, os sobrados acompanharao o perfil natural do terreno,
e o0s salbes comerciais sdo térreos nao causando impactos visuais significativos. O
empreendimento foi edificado, atendendo as disposicdes quanto a iluminagao e ventilagao,
contidas no Decreto Estadual n®12342/78, e nas demais legisla¢gdes municipais, dessa forma,
0 imdvel ndo compromete a iluminagao e ventilagdo de outras edificagdes. E ainda, n&o serédo
utilizados elementos visuais aplicados em coberturas e fachadas (visiveis por pedestres), que
causem poluigao visual, no tocante a esse assunto sera previsto o pleno atendimento a Leis
Municipais n° 2.725/1993 e 2970/1996, e ainda, aos Decretos Municipais n° 977/2010 e
1166/2011.

Segue em anexo o Cronograma Fisico da Obra.

Todas as normas construtivas serdo atendidas para a execugdo da obra, e este
estudo visa atender a exigéncia da Lei Complementar n° 561 de 26/09/2007, e o Decreto
Municipal n® 339 de 01/10/2007, que estabelece ao Planejamento o direito de exigir a
apresentacao deste, a casos omissos na Lei em que o uso pretendido possa causar conflitos
com a vizinhanga do entorno.

Quanto ao Decreto Municipal n°1241 de 27/06/2011, que tem por objeto a suspensao
de qualquer tipo de intervengdo em APP (Area de Preservagdo Permanente) ao longo dos rios
e ribeirdes existentes no Municipio, informamos que o projeto prevé recuo de 30,00 da margem
do curso d’agua existente no entorno, dessa forma, ndo sendo objeto de intervengdo em APP.
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2.3. ADENSAMENTO POPULACIONAL.:

A densidade populacional do Municipio de Braganga Paulista é de 3,29
pessoas/hectare (fonte Wikipédia). A densidade populacional do entrono ¢é de
aproximadamente 64 pessoas/hectare. Considerando uma estimativa populacional de 5.700
pessoas no entorno analisado (com base nos dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica), que considera o nimero de 3,34 pessoas por residéncia), o entorno analisado
abrange um raio de 500,00 metros, resultando em uma area (hectare): 88,44. Comparando a
densidade média do Municipio 3,29 pessoas/hectare, com a densidade do entorno 64
pessoas/hectare, observamos que o entorno possui consideravel adensamento.

A implantagcdo do empreendimento ndo ira gerar aumento significativo da densidade
populacional do entorno. Uma vez que serdo executadas 12 unidades residenciais, gerando
uma populagdo de 41 pessoas. Dessa forma a estimativa populacional do entorno passa a ser
de 5.741 pessoas, e a densidade aproximada de 65 pessoas/hectare.

Em relagdo ao adensamento indireto, ndo observamos aumento significativo da
densidade populacional do entorno. Uma vez que a execugdo do empreendimento, sera
realizada por cerca de 25 colaboradores. Dessa forma, o adensamento indireto, levara a
populagao a 5.725 pessoas, e a densidade aproximada de 65 pessoas/hectare.

2.4. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS:

De acordo com os mapas tematicos do municipio, os equipamentos urbanos podem
ser subdivididos em categorias. Analisando o entorno, pudemos destacar as seguintes
categorias (ver Croqui do Entorno em anexo, com a localizagao de cada item):

e CULTURA E BENS TOMBADOS:

v" Museu do Telefone.
Mercado Municipal.
Clube Literario Recreativo.
Museu Oswaldo Russomano.
Igreja Nossa Senhora do Rosario.
Santa Terezinha.
Casa da Cultura.

N NI NI N NN

e ESPORTES:
v" Clube Literario Recreativo.
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¢ EQUIPAMENTOS DE SERVICOS:
v" ADRA — Agencia Adventista de Desenvolvimento e Recursos Assistenciais.
Secretaria Municipal de Educacgao - Merenda.
COMENOR.
Desenvolvimento e comercio.
Bolsa Familia.
Terminal Rodoviario Urbano Joao Solis Garcia.
Secretaria Municipal de Acdo de Desenvolvimento Social — SEMADS
CREAS - Almoxarifado.

DV NI NI N NN

Além dos equipamentos dispostos nos mapas tematicos da Prefeitura, também
levamos em consideragdo os seguintes equipamentos urbanos, eles podem ser publicos e
privados e sao subdivididos em categorias. Destacamos os seguintes:

e CIRCULACAO E TRANSPORTE:
v" Ponto de 6nibus dando acesso a linha de transporte publica urbana.
v" Terminal Rodoviario.

e CULTURAE RELIGIAO:
v' Catedral de Nossa Senhora da Conceicao.
v Igreja do Rosario
v' Escola de Samba

e INFRA-ESTRUTURA:
v' Energia Elétrica em todo entorno, assim como, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e pluvial e limpeza urbana.

e ABASTECIMENTO:
v" Unido Supermercados.
v" Posto de abastecimento e Servigos - ALE

e EDUCACAO:
v' Escola Municipal de Ensino Fundamental Dr. Jorge Tibirica.
Centro de Inclusé&o Digital — CID.
Cel. Francisco de Assis Gongalves.
Escola Municipal Maria Ignéa Morales Garcia.
Escola Estadual Ministro Alcindo Bueno de Assis.

AN NI NN
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O logradouro tem aspecto tipicamente urbano, possui guias, sarjetas, pavimentagao
asféltica, drenagem superficial, condugdo de aguas pluviais (por meio de bocas de lobo e
galerias), iluminagéo publica e rede de energia elétrica domiciliar (ENERGISA), rede de agua
potavel (SABESP), rede publica coletora de esgoto (SABESP), rede de telefonia, internet e
TV, coleta de lixo comum (EMBRALIXO) e ponto de transporte publico préximo. Possui toda
a infraestrutura basica para ocupacao e utilizagao.

Onde ha pessoas habitando uma regido, tem de haver meios para que elas saciem
seus anseios. Anseios esses, que em parte sdo traduzidos em acesso a educacgao, lazer
(esporte e cultura), alimentagdo e mobilidade. Observamos de acordo com o
previsto nesse item, que os equipamentos urbanos existentes nesse entorno, atendem as
principais necessidades da populacido. Considerando o adensamento direto e indireto. O
empreendimento ndo ira gerar aumento significativo na demanda nos equipamentos urbanos
descritos acima.

2.5. CLASSIFICAGAO DA VIZINHANGA E DESCRIGAO DO ENTORNO:

A vizinhanga imediata € composta em sua maioria por residéncias e algumas
atividades comerciais e de servigos de uso cotidiano. A vizinhanga mediata também é
composta por residéncias, e atividades comerciais e de servigos de uso cotidiano, com
destaque para as que se caracterizam como equipamentos urbanos e comunitarios, descritas
no topico anterior.

A vegetacao que observamos no entorno, provém da acgéo antrépica, composta por
presenga de vegetagao rasteira e de médio e grande porte. A fauna local esta vinculada a
vegetacéo existente no entorno, destaca-se a existéncia de passaros diversos. No que se
refere a aguas superficiais, no raio investigado destacamos a existéncia do Ribeirdo do
Anhumas (delimitado no anexo V-3, do Cédigo de Urbanismo, como Zona Especial 6).

O imovel ja estd em uma area valorizada do Municipio, proximo a uma Avenida com
alta vocagao e potencial para atividades comerciais, publicas e prestacdo de servigos em
geral. Portanto no momento n&o ha indicios que haja valorizagdo imobilidria nesse entorno,
podendo haver em casos isolados devido a empreendimentos de iniciativa privada que
oferegam comodidade, conforto, lazer e seguranca.
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Google Earth
| FOTO 02 - Vista do entrno (Vihna imediata e mediata) a partir na
Rua Cel. Luiz Leme. (FONTE: Google Earth).
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Google Earth

Google Earth

FOTO 04 — is a do entorno (vizinhanga imediata) da confluéncia da Avenida Doutro Tancredo das Neves com a Avenida
Joandpolis. (FONTE: Google Earth).
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ooale ' Ee

Salse 2
Areso dlnterret

FOTO 05 — Vista do entorno (vizinhanga mediata) a partir da confluéncia da Avenida Antonio Pires Pimentel com a Rua da
Liberdade. (FONTE: Google Earth).

Google Earth

FOT 6 Vista do entorno (vizinhanga mediata) a partir da Avenida Santa Isabel. (FONTE: Google Earth).
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2.6. USO E OCUPAGAO DO SOLO:

A zona em que o empreendimento se situa, € uma Zona 3 Mista 3, esse zoneamento
prevalece no entorno. Observamos os seguintes outros zoneamentos Zona 5 Mista 5, Zona
3 Mista 4, Zona 4 Mista 2, Zona 6 Mista 5, Zona 12 Comercial 4, Zona 4 Residencial 3, que
sdo zoneamentos compativeis, zonas mistas onde sao permitidas atividades residenciais,
comerciais e servigos e algumas atividades industriais. O empreendimento se situa parte em
Zona Especial 6, Zona de Interesse Publico (ZE 6) area de preservagdo ambiental por ser a
margem do Ribeirdo do Anhumas. A definicao desse tipo de zonas € disposta pelo Cédigo de
Urbanismo, Lei Complementar n°. 556 de 20/07/2007, artigo n°.85.
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FIGURA 12 — Localizagdo do empreendimento erﬁ Zona 3 Mista 3 (Z3M3) e Zoneamento no entorno analisado (Parcial do
Anexo V-4 — Zoneamento) (FONTE: Cédigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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3. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS NA AREA DE VIZINHANGA

Na fase de implantagcdo os impactos principais como gerac¢do de entulhos e ruido,
bem como, impacto no sistema viario foram devidamente controlados, atendendo as
exigéncias do Codigo de Obras do Municipio.

3.1 | ATIVIDADE: DEMOLICAO DE EDIFICACOES EXISTENTES E CONSTRUCAO DE
CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS.
TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL CONTAMINACAO DA AGUA E SOLO.

Geracao de residuos sdlidos:

1. Construgao Civil: Entulhos e embalagens de produtos.

2. Doméstico: Embalagens de produtos alimenticios e restos de alimentos, proveniente do refeitério.
3. Escritdrio: Papéis e embalagens, proveniente de atividades administrativas no canteiro de obras.

MEIO FiSICO (X)SIM ( )NAO (X)AGUA ( )AR (X)SOLO
MEIO BIOTICO () SIM (X)NAO ( YFAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | ( ) SIM (X) NAO

CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO

3.2 | ATIVIDADE: CONSTRUCAO DE CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12
SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS.
TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL POLUICAO DO AR.

Movimentagéo de materiais com particulas em suspensao, tais como areia, entulho, etc.

MEIO FiSICO (X)SIM () NAO ( YJAGUA (X)AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | (X) SIM () NAO

CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO

3.3 | ATIVIDADE: CONSTRUGCAO DE CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12
SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS.

TIPOS DE IMPACTO: GERAGAO DE RUIDO.
Utilizacao de equipamentos que podem gerar niveis de ruido consideraveis.

MEIO FISICO (X)SIM_ ( )NAO ()AGUA (X)AR () SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM_ (X) NAO ( JFAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM () NAO

CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO

3.4 | ATIVIDADE: CONSTRUGAO DE CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12
SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS.

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL CONTRIBUICAO PARA ENCHENTES.
Aumento do fluxo natural das aguas pluviais, devido impermeabilizagao de area.

MEIO FiSICO (X)SIM  ( )NAO (X)AGUA ( )AR (X)SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM  (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA
MEIO ANTROPICO | ( ) SIM (X) NAO
CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO
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SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS.

3.5 | ATIVIDADE: CONSTRUGAO DE CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12

TIPOS DE IMPACTO: DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO
Geragao de empregos diretos e indiretos, aumento da receita do municipio, aumento do desenvolvimento local.

MEIO FiSICO ()SIM  (X)NAO ( YAGUA ()AR ()SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( ) FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM () NAO

CLASSIFICACAO | (X) POSITIVO ( ) NEGATIVO

SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS.

3.6 | ATIVIDADE: CONSTRUGAO DE CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12

TIPOS DE IMPACTO: VISUAL
Execucéao de novas edificagdes, revitalizando o meio urbano.

MEIO FiSICO ()SIM  (X)NAO ( JAGUA ()AR ( )SOLO

MEIO BIOTICO ()SIM_ (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM () NAO
CLASSIFICACAO | (X) POSITIVO ( ) NEGATIVO

Durante o funcionamento do estabelecimento séo identificados os seguintes impactos:

3.7 | ATIVIDADE: CONSTRUGAO DE CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12

SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS.

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL CONTAMINAGAO DO SOLO E AGUA

Geragao de residuos solidos:

1. Domeéstico: residuos comuns provenientes das unidades residenciais.

2. Escritdrio: Papéis e embalagens, proveniente de atividades administrativas no canteiro condominio.
3. Comercial: Papéis e embalagens proveniente do funcionamento do condominio e atividade comercial.
4. Construcéo Civil: entulhos e embalagens proveniente de pequenas reformas e manutengdes prediais.

MEIO FISICO X)SIM_( )NAO (X)AGUA ( )AR (X)SOLO

MEIO BIOTICO SIM_ (X) NAO ( )FAUNA () FLORA

Q)
MEIO ANTROPICO | ( ) SIM  (X) NAO
CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO

3.8 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO CONDOMINIO E ATIVIDADE COMERCIAL.

TIPOS DE IMPACTO: DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO
Geragéao de empregos diretos e indiretos, aumento da receita do municipio.

MEIO FISICO ()SIM (X)NAO ()AGUA ()AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA () FLORA
MEIO ANTROPICO | (X)SIM () NAO

CLASSIFICACAO | (X) POSITIVO ( ) NEGATIVO
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As medidas de controle frente aos impactos apontados na matriz acima sao dispostas
no Relatério de Impacto de Vizinhanga.

No reconhecimento e classificagdo dos impactos foram utilizados como parametros
para consideragdo das atividades a magnitude e abrangéncia dos impactos gerados pelas
mesmas. As medidas para controle dos impactos acima sao dispostas no relatério de Impacto
de Vizinhanga.

Observamos que a destinagcdo dos residuos perigosos e ou contaminantes, serdo
realizadas conforme previsto em legislagdo especifica, levando em conta o controle no
armazenamento, transporte e destinagéo, evitando possiveis contaminagdes. Sendo que a
tratativa dos residuos a cada etapa sera documentada, e ainda, sera emitido comprovante de
destinagao e recebimento de tais residuos.

Quanto ao gabarito e volumetria das edificagdes atestamos que o projeto elaborado
é compativel com o entorno. O empreendimento a ser implantado sera edificado, atendendo
as disposicdes quanto a iluminagao e ventilagdo contidas no Decreto Estadual n°® 12.342/78,
e nas demais legislagdes municipais. E atendido o requisito do anexo IV do Cédigo de
Urbanismo, onde fica estabelecido o gabarito de altura para a referida zona. A baixa taxa de
ocupacao contribui para a absoluta auséncia de qualquer comprometimento de iluminagéo
natural e ventilagao de outras edificagdes. Também n&o havera alteragdo do microclima da
vizinhanga, uma vez que nao ocorrera alteragdes relevantes, quanto a vegetagao, solo e
topografia.

Quanto as questdes antrdpicas e de inclusao social, € notavel que o empreendimento
ird proporcionar inumeros beneficios ao municipio. Uma vez que contribuird para geragao de
empregos diretos e indiretos, aumento na geragdo de impostos diretamente e indiretamente.
Ird aumentar a seguranga do local, uma vez que contara com sistema de monitoramento de
seguranga patrimonial. E aumento na oferta no nimero de moradias no municipio.

E previsto o atendimento a legislacéo de acessibilidade, que estabelece os critérios
técnicos através da NBR 9050/2015, que tem como titulo, Acessibilidade a edificagdes,
mobiliario, espagos e equipamentos urbanos. E ainda, a Lei Complementar n°861 de
27/03/2019 e Decreto Municipal 2929 de 29/03/2019.

Verificaremos no Relatério de Impacto de Vizinhanga o possivel impacto gerado no
trafego local.
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4. CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Através do presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga apresentado,
percebemos que a execugado do empreendimento, bem como, funcionamento e utilizagao, nao

ira gerar incOmodo e nem causar danos a populagao do entorno, desde que tomadas medidas
para controle, eliminagdo e/ou neutralizagdo dos impactos negativos.

E notdrio que o empreendimento sera benéfico aos moradores do entorno e ao
Municipio.

Braganga Paulista, 05 de Janeiro de 2022.

Jogé Luis 1 Pédico
Responsave eendimen

Tobias g/oéré%’ Badue
Eng. CiVil - CREA: 5063282264
ART n°: 28027230211548376
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Objetivo: prever como os impactos gerados pelo empreendimento agirdo sob a vizinhanga,
bem como, determinar medidas para que os mesmos sejam controlados ou eliminados, ficando
estes a niveis e condicbes aceitaveis, toleraveis, de forma que ndo gere incbmodo a
comunidade e atenda as exigéncias legais.

1. SINTESE DOS RESULTADOS DE DIAGNOSTICO DE IMPACTO SOBRE A
VIZINHANCA

1.1.GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO:

(A) Localizagao, principais rotas de acesso ao empreendimento, conexdes com o sistema
viario principal do municipio e caracterizagao das se¢oes viarias criticas:

Localizado na Rua Cel. Luiz Leme, o0 acesso ao empreendimento pode ser realizado por
trés vias, sendo uma pela Professor Luis Nardy, sentido centro — bairro; outro pela Avenida
Anténio Pires Pimentel, por ambos os sentidos; e outro pela Avenida Doutor Tancredo de
Almeida das Neves, adentrando a Avenida Joanopolis e posteriormente a Rua Liberdade.

(B) Descrigdao quanto ao tipo e condigdes da pavimentacdo na area de influéncia imediata do
empreendimento e suas principais rotas de acesso:

A citada via publica, bem como, as vias do entorno, possuem guias, sarjetas, captadores
e condutores de aguas pluviais, e sdo pavimentadas com asfalto.

(C) Descricdo quanto ao tipo e condigdes da sinalizagéo existente na area de influéncia
As vias sao dotadas de sinalizagao vertical e horizontal, e também sinalizagdo semaférica.

(D) Caracterizagdo de congestionamento na area de analise e rotas de acesso ao
empreendimento, e seus fatores causais:

As vias com situagéo de trafego mais critico sdo a Avenida Anténio Pires Pimentel entre o
horario das 17:00 as 18:30 horas e a Avenida Doutor Tancredo de Almeida das Neves
além das 17:00 as 18:30, existe aumento do trafego também nos horarios da 12:00 as
13:00. Classificagdo da via nesses horarios: Velocidades iguais ou préoximas a FFS
(velocidade de trafego livre), incidentes ou quebras do ritmo da corrente de trafego, podem
gerar pequenas filas.
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(E) Ocorréncias de pontos criticos de seguranca para veiculos e pedestres na area de
influéncia imediata ao empreendimento e rotas de acesso:

Observamos que nos horarios de pico as vias, apresentam aumento do fluxo, porém néao
observamos pontos de congestionamento, considerando as sinalizagdes existentes as vias
sao consideradas seguras, nao observando pontos propicios a situagdes de acidentes.

(F) Caracterizagdo das calgadas e acessibilidade universal no entorno do empreendimento:

Observamos que as vias do entorno ndo atendem plenamente o disposto na NBR 9050
Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

(G) Descrigcdo dos tipos de vagas de estacionamento, areas de embarque e desembarque,
carga e descarga, existente nas vias publicas no entorno do empreendimento:

No entorno existem sinalizagdes de vagas comuns e vagas especiais (idoso e PNE),
embarque/desembarque e carga/descarga.

1.2.SISTEMA VIARIO:

A Avenida Antbnio pires Pimentel é classificada como via arterial, conforme artigo
189 do Plano Diretor (Lei Complementar n°893 de 03/01/2020). A largura total da via (leito
carrogavel calgada) é de aproximadamente 19,00 metros. !!

E previsto o atendimento ao nimero minimo de vagas previstos na legislacdo
municipal, conforme determinagcées da Secretaria de Mobilidade Urbana, da Prefeitura
Municipal de Braganga Paulista.

De acordo com o anexo Il — Quadro 3 — Requisitos de Estacionamento para Novas
Edificagdes, do Plano Diretor, para residencial multifamiliar isolada, com area construida de
até 70,00 m?, e localizado fora do Centro Tradicional, a exigéncia é de 1 vaga/unidade, portanto
sdo exigidas 12 vagas, na parte residencial. Para conjunto de lojas, com area até 250,00 m?
de area construida, e fora do Centro Tradicional, a exigéncia é de 1 vaga/80 m? de area
construida, portanto para o conjunto comercial, sdo exigidas 2 vagas. Esclarecemos que a
parte residencial dispdes de 11 vagas comuns 1 vaga PNE, totalizando 12 vagas; e o conjunto
comercial dispée de 3 vagas comuns e 1 vaga PNE. Dessa forma, atendendo a exigéncia
prevista no Plano Diretor. As vagas sao dispostas conforme projeto em anexo.

Quanto a carga/descarga sera utilizada as vagas de estacionamento dos saldes
comerciais, em horarios pré determinados, em que as vagas ndo estejam sendo utilizadas
(fora do horario de funcionamento das atividades comerciais).
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1.3.INFRA-ESTRUTURA URBANA:

A empresa ndo gera impactos na infraestrutura urbana em geral. As demandas de
abastecimento de agua e energia elétrica, bem como, a de geragao de esgoto, serdo atendidas
pelas concessionarias responsaveis (Energisa e Sabesp), ndo prejudicando o fornecimento
desses servigos para os consumidores do entorno. Assim como a demanda da coleta de
residuos comuns sera atendida pela empresa responsavel (Embralixo).

2. PROPOSTA DE MEDIDAS MITIGATORIAS EM RELAGAO AOS IMPACTOS
NEGATIVOS

Para as atividades de implantacdo, seguem as medidas a serem adotadas, frente aos
impactos.

2.1. Para impacto item 3.1 — Todo residuo sera devidamente coletado e destinado, sera
realizada coleta seletiva no canteiro de obras, conforme PGRCC (Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgcdo Civil), que sera elaborado antes do inicio da obra atendendo o
disposto na Lei Complementar nimero 4008/2008.

2.2. Para impacto item 3.2 — O depdsito de material pulverulento sera coberto por lona, e ainda,
em qualquer tipo de atividade que possa gerar poeira, sera realizado processo de umectagao.

2.3. Para impacto item 3.3 — Informamos que como medida de controle sera realizada
manutencgao periddica nos equipamentos utilizados na obra, a fim de evitar que equipamentos
desgastados causem ruido excessivo. Atividades com nivel de ruido elevado deverédo ser
enclausuradas, quando possivel, e seréo realizados em horarios diurnos.

2.4. Para impacto item 3.4 — A exigéncia segundo o Cddigo de Urbanismo, quanto a taxa de
impermeabilizacdo é de 90%, observamos que a taxa de impermeabilizacdo efetiva é de
56,61%, bem abaixo do estabelecido pela legislagcéo vigente, permitindo assim o escoamento
das aguas pluviais ao lencol freatico. Observamos ainda o atendimento a Lei Municipal n°4265,
de 26/09/2011, que institui a politica municipal de recursos hidricos, estabelece normas e
diretrizes para a recuperagao, a preservagao e a conservagao dos recursos hidricos e cria o
sistema municipal de gerenciamento dos recursos hidricos, dessa forma, sera executado
sistema de captagao de agua pluvial, interligado a caixa de retengcéo de aguas pluviais.

Informamos que serdo obedecidas todas as normas relativas a seguranga do
trabalho, e também as contidas no Cdédigo de Obras do Municipio de Bragancga Paulista,
inclusive quanto a instalacdo de Equipamentos de Protegcéo Coletiva, e também o fechamento
da obra com tapume, a fim de evitar a entrada de pessoas estranhas. A fim de evitar acidentes
tanto com os trabalhadores como com terceiros.
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Durante o funcionamento do estabelecimento, seguem as medidas a serem adotadas,
frente aos impactos.

2.9. Para impactos itens 3.7 — Informamos que no condominio sera realizada coleta seletiva,
conforme previsto no PGRS (Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos), bem como,
campanhas de educacado ambiental.

3. CONCLUSAO E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Nao existe impedimentos legais para implantacdo e funcionamento do
empreendimento, observando a adogdo das medidas dispostas no presente relatorio.
Concluimos que a implantagdo do condominio é de extrema importancia para contribuicao na
promocao para valorizagdo imobiliaria local, e ainda, aumenta a oferta de moradia, com
condi¢des que propiciem qualidade de vida a populagédo de Braganga Paulista.

4. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

e NBR 10.151:2000 Acustica — Avaliagcao de ruido em areas habitadas, visando o
conforto da comunidade;

e NBR 10004:2004 Classificagdo de Residuos;

e Lei Complementar n°561 de 26 de setembro de 2007 e Decreto n°339 de 01 de
outubro de 2007 — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatério
de Impacto de Vizinhanga;

e Lei Complementar n°893 de 03 de Janeiro de 2020 — Plano Diretor;

e Lei Complementar n°556 de 20 de Junho de 2007 — Cédigo de Urbanismo;

e Lei Complementar n°425 de 07 de Junho de 2004 - Dispbe sobre alteragdo do
Cdédigo de Obras;

e Lei Complementar n°443 de 20 de Agosto de 2004 — Dispde sobre alteragdo da Lei
425 de 07 de Junho de 2004,

e Resolugdo CONAMA n°273 de 2000 — Procedimento para Licenciamento Ambiental
de Postos e Sistemas Retalhistas de Combustiveis;

e Resolugdo SMA n° 05/01;

e Resolugdo SMA 18/07.
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5. ANEXOS

o ART Atestado de Responsabilidade Técnica.

e Projeto.

e Croqui do entorno.

e Matricula do Imével.

e IPTU.

e Copia da conta de fornecimento de agua e coleta de esgoto.

Braganca Paulista, 05 de Janeiro de 2022.

N =
J Luis i Pédico
|| 1 -

Tobias ,ééargs Badue
Eng. Civil - CREA: 5063282264
ART n°: 28027230211548376
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’_f .. Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
, Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

TOBIAS SOARES BADUE

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230211548376

RNP: 2608821405
Registro: 5063282264-SP

Registro:

2. Dados do Contrato
Contratante: JOSE LUIS BATOLOMEI| PEDICO
Endereco: Rua CORONEL LUIZ LEME
Complemento:
Cidade: Braganga Paulista
Contrato:

Valor: R$ 5.000,00
Acao Institucional:

Celebrado em: 22/10/2021
Tipo de Contratante: Pessoa Fisica

CPF/CNPJ:024.454.958-30
N°: 44

Bairro: JARDIM SANTA RITA DE CASSIA

UF: SP CEP: 12914-010

Vinculada a Art n°:

— 3. Dados da Obra Servi¢o
Enderegco: Rua CORONEL LUIZ LEME

Complemento:

N°: 44
Bairro: JARDIM SANTA RITA DE CASSIA

Cidade: Bragancga Paulista UF: SP CEP: 12914-010
Data de Inicio: 22/10/2021
Previsdo de Término: 22/10/2021
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Residencial Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Estudo Edificacao 1,00000 unidade

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

VISTORIA E ELABORAGAO DE ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no

Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

ASSOCIAGCAO DOS ENGENHEIROS, ARQUITETOS E AGRONOMOS
DA REGIAO BRAGANTINA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras #5s inform es acima
BRAGANCA PTA 2 IHBRO de 2021

Local

TOBIAS/édARES BADUE - CPF: 224.288.778-52

JOSE LUIS BATOLOMEI PEDICO - CPF/CNPJ: 024.454.958-30

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 22/10/2021
Impresso em: 22/10/2021 19:28:42

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230211548376 Versao do sistema
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ACESSIBILIDADE 03/03

ASSUNTO: CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 SOBRADOS E 2 SALOES COMERCIAIS.
LOCAL: RUA CEL LUIZ LEME 44 - CENTRO - BRAGANGA PAULISTA - SP
| e — PROPRIETARIOS:

LEILA CRISTINA BARTOLOMEI PEDICO ALEXANDRE, MARICELIA APARECIDA BARTOLOMEI PEDICO SARAGIOTTO, ANTONIO CLARETE BARTOLOMEI PEDICO,

ANA PAULA BARTOLOMEI PEDICO ARCHANGELO, JOSE LUIS BARTOLOMEI PEDICO, MARCIO MIGUEL BARTOLOMEI PEDICO.
ESCALAS: INDICADAS ZONEAMENTO: Z3M3/ZE6 INSCRIGAO CADASTRAL: 2.01.05.09.0020.0195.01.00
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assunto: ANEXO AO EIV/RIV — RAIO 500 METROS ONIC

ocupago: CONDOMINIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 SOBRADOS E
2 SALOES COMERCIAIS.

RAGANCA PTA SP

interessado: JOSE LUIS BARTOLOMEI PEDICO

ESC.
responsdvel técnico: TOBIAS SOARES BADUE- CREA: 5063282264 1:2000
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_ 89.528 ; N
IMOVEL: UMA CASA, sob namero 44 (quarenta e quatro), com area construida de
142,70m2 (cento e quarenta e dois virgula setenta metros quadrados), situada a Rua
Coronel Luiz Leme, edificada em um terreno com a area total de 1.357,96m2 (hum mil
trezentos e cinquenta e sete virgula noventa e seis metros quadrados), centro, nesta
cidade e comarca de Braganga Paulista — SP, apresentando as seguintes medidas e confron-
tacoes: “Tem inicio no cruzamento de divisa do alinhamento predial lado par, da Rua Cel. Luiz
Leme e canto de divisa com a propriedade de AURORA MARIA RODRIGUES MARIANO e seu
marido LAZARD MARIANO, MATRICULA 41.658, equidistante 28,25m, da esquina com a Rua
Professor Luiz Nardy, inserido no quarteirao formado pela Rua Cel. Luiz Leme, Rua Professor
Luiz Nardy, Travessa Gioconda Bonucci € Avenida Antonio Pires Pimentel: dai, segue em
sentido horario, confrontando e fazendo frente com a RUA CORONEL LUIZ LEME, por divisa
com muro, no seguinte azimute 159958'50" e distancia de 15,70 metros, depois deflete & direita,
deixa o alinhamento predial e segue confrontando com a propriedade de GERALDO SANDO, e
seu mulher OLINDA CONCEICAO DE SOUZA SANDO, MATRICULA 10.728, por divisa com
muro, no seguinte azimute 249°15'38” e distancia de 24,20 metros, depois deflete a esquerda no
azimute 162°29'48" e distancia de 6,00 metros, depois deflete a direita e segue confrontando
com a propriedade de CLEUZA MARIA SUPPIONI! NINI, e seu marido CLAUDIO NINI, MATRI-
CULA 43.951, por divisa com muro, no azimute 248°51'32" e distancia de 33.25 metros, depois
deflete a direita e segue confrontando com a propriedade de ARIOCY DENTELO, TRANSCRI-
GAO 42.543 LIVRO 3- AG, por divisa com muro, no azimute 341°34'59" e distancia de 25,25
metros, depois segue confrontando comn a propriedade de MARIA ANGELA FELIX DE SIMAS,
MATRICULA 1.257, por divisa com muro, no azimute 341°34'59" e distancia de 4.50 metros,
depaois deflete a direita e segue confrontando com a propriedade de SYLVIO RAMOS MARIANG
JUNIOR. e sua mulher KATIA PELLATIER|I MARIANO, WLADIMIR RAMOS MARIANDO, GENY
VIEIRA DE MORAES, JOAO RUSSI, e sua mulher CASSILDA RODRIGUES RUSSI e JOAQUIM
OSWALDO RUSSI, € sua mulher MARIA ALBINO RUSSI, MATRICULA 27.823, por divisa com
muro, no azimule 72°33'01" e distancia de 4,40 metros, depois segues confrontando com a
propriedade de OZELIA PEREIRA MARQUES, POSSE E JUSTO TITULO, por divisa com muro,
na azimute 72°33'01" e distancia de 4,10 metros, depois deflete a direita e segue confrontando
com a propriedade de CAIO STEFANO MAGRINI RESTINI, TIAGO AUGUSTO MAGRINI RES-
TINI e IGOR MAGRINI RESTINI, MATRICULA 26.572, por divisa com muro, no azimute
163°29'42" e distancia de 5,00 metros, deflete a-esquerda no azimute 66°32'05" e distancia de
5,35 metros, depois segue confrontando com a propriedade de LUIZ CARLOS FERREIRA, e sua
mulher MARIA JANUARIA BARLETTA FERREIRA, MATRICULA 43.594, por divisa com muro,
no azimute 66°32'05" e distancia de 3,60 metros, depois deflete a esquerda no azimute
334°02'57" e distancia de 4,65 metros depois deflete a direita e segue confrontando com a
propriedade de SANDRA MARA ZANDONA CARDOSO, e seu marido ROBERTO DE OLIVEIRA
CARDOSO, SOLANGE APARECIDA ZANDONA GRANATA, e seu maride LUIZ HENRIQUE
GRANATTA e SERGIO JOVIANO ZANDONA, e sua mulher ROSA MARIA BIANGHI ZANDONA,
MATRICULA 8.325, por divisa com muro, no azimute 71°29'58" e distancia de 4,40 metros,
depois segue confrontando com a propriedade de MARINA HELENA DE OLIVEIRA, & seu
maride ANTONIO FRANCO DE OLIVEIRA, MATRICULA 23.338, por divisa com muro no azimu-
te 71°29'88" e distancia de 5,560 metros, depois deflete a direita e segue confrontando com a
propriedade de MAURO DEMETRIO GONZALES e MARIA DAS GRACAS PANIZZA, MATRI-
: CULA 10.084, por divisa com muro, no azimute 82°16'50" e distancia de 5,40 metros, depois
segue confrontando com a propriedade de ODAIL RAMOS DE AZEVEDOQ. e sua mulher MARIA
DE LOURDES FERREIRA DE AZEVEDO, MATRICULA 39.272, por divisa com murg, no azimu-
te 82°18'S0" e distancia de 5,30 metros depois segue confrontando com a propriedade de MAR-
CO ANTONIO MARCASSA, MATRICULA 51.980, por divisa com muro, no azimute 82°16'50" e
distancia de 3,60 metros, depois deflete a direita @ segue confrontando com a propriedade de
BENEDITO CALDEIRA, e sua mulher MARIA JOSE DA SILVA CALDEIRA, TRANSCRICAO
37.913 LIVRO 3-AC, por divisa com muro, no azimute 170°04'59” e distancia de 2 60 metros,
depois deflete a esquerda no azimute 76°09’01" e distancia de 9,50 metros, depois segue con-
frontando com a propriedade de AURORA MARIA RODRIGUES MARIANO, e seu marido
LAZARO MARIANO, MATRICULA 41.658, inicialmente mencionados, por divisa com muro, no
azimute 76°09°01’ e distancia de 7,50 metros e assim atingindo o ponto ande deu inicio e agora
finda este perimetro e confrontagies”.-
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(- “VERSO DA MATRICULA NUMERO $9.52S - FICHA NUMERG 1° E)

CADASTRC MUNICIPAL sob numero 2.01.05.09.0020.0195.01.00, cujo dado encontra-se lancado
na matricula nimero 19.711 .-

PROPRIETARIOS: MARIA JOSE BARTOLOMEI PEDICO, brasileira, do lar, portadora da cédula de
identidade (RG) numero 20.012.017-SSP/SP, e inscrita no CPF/MF sob numero 155.045.748-97, e
seu marido, CELESTINO PEDICO, brasileiro, aposentado, natural desta cidade de Bragang¢a Paulis-
ta/SP, onde nasceu aos 21 de setembro de 1924, filho de Miguel Pédico, e de Assumpta Pédico, &
inscrito no CPF/MF sob nimerc 148.856.978-91, casados pelo regime da comunhao universal de
bens, anteriormente & vigéncia da Lei Federal niumero 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, & Rua Cel. Luiz Leme, nimero 44 -

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 19.711, do livro 2, deste Servigo Imobiliario, datada de
14 de novembro de 1.987. A abertura da presente matricula & decorrente da retificacéo de area que
se vé informada na averbagéic nimero 04 (quatro), da aludida matricula de ntmero 19.711, que se
sustentou em Mandado de retificagao de area. expedido aos 03 de dezembro de 2018, assinado
digitalmente pelo MM. Juiz de Direito da 22. VVara Civel do Foro desta cidade e comarca de Braganga
Paulista — SP, Dr. Frederico Lopes Arzevedo, nos autos do processo digital namero 1003555-
17.2014.8.26.0099, da agao de Retificacao de Registro de Imével — Retificagcso de Area de Imovel,
homologada por sentenga de 13 de setembro de 2018, com transito em julgado aos 30 de outubro
de 2018, acompanhado de demais documentos, os quais ficam arquivados geste Servigo Registral,
tudo devidamente protocolado sob nimere 250.932, em data de 07_de dezémbro d& 2018. Nada se
deve pela pratica deste ato, uma vez que referida agao tramj e 1 3, assisténcia
judiciaria. Braganga Paulista, 19 de dezembro de 2018. EU; gngi Gianott
Stelin), Escrevente Autorizada, a digitei. O Substitutc Designado d ~ . (Edmilson
Rodrigues Bueno).-

AV.1/M~99.529 — OBITO — Braganga Paulista, 19 de dezembro de 2018, Conforme elemen-
{los constantes em requerimento, e demais documentos que acompanharam o Mandado

judicial que deu origem a abertura desta matriz, & esta para constar o falecimento de CELESTI-
NO PEDICO, ocorrido em primeiro de maio de mil novecentos e noventa e cinco (12/05/1995), no
estado civil de casado com Maria José Bartolomei Pédico, nos termos da certidao de ébito fornecida
pelo Oficial de Registro Civil de Pessoas Naturais e de InterdicSes e Tutelas desta cidade e comarca
de Braganca Paulista/SP, no livro nimero C-108, as folhas 039, sob numero 19144, que faz parte
integrante do Mandado Judicial acima citado. Valer_devido _pel# _
R%16,06; ao Estado: R$4,57; so Ipesp: R$3 12; ao Sihoregy R$0,8%: de Justica: R$1,10;
ao M.P: R$0,77; ISSQN: R$0,48 — total: R$26.,85. Eu, s y angi Gianotti Steiin),
Escrevente Autorizada, a digitei. © Substituto Designada icialfi—™) _/__, (Edmilson Rodri-
gues Buena).-

R.2/M — 99.529 - PARTILHA - Braganga Paulista, 26 de abril de 2019. Conforme elementos
constantes no Formal de Partilha expedido aos 22 de novembro de 1995, pela 22. Vara.
Judicial desta cidade e comarca de Braganca Paulista, assinado pelo MM. Juiz de Di-
reito, Dr. Valter Bettoi Cavalcanti, extraido dos autos de ac8o de arrclamento {proces-
so numero 344/95), tendo sentencga datada de 29 de setembro de 1885, transitada em
julgado aos 08 de novembro de 1995, protocolado nesta Serventia, sob numero
254.137, em 12 de abril de 2019, & este para ficar constando que no inventario dos bens dei-
xados por Celestino Pédico, o imével objeto desta matricula avaliado em R$17.502,38 (dezessete
mil quinhentos e dois reais e trinta e oito centavos), foi partiihado e atribuido na seguinte propor-
¢ao, PARTE IDEAL correspondente a §0,00% (cinquenta por cento) a vidva meeira MARIA
JOSE BARTOLOMEI PEDICO ia qualificada; e PARTE IDEAL correspondente a 50,00% (cin-
quenta por cento) em partes iguais aos herdeiros filhos a saber: 1-) LEILA CRISTINA BARTO-
LOME! PEDICO ALEXANDRE, brasileira, funcionaria publica federal, aposentada, CNH.
02569124186, emitida pelo DETRAN-SP aos 05 de outubro de 2017, onde consta o RG. 7655315-
SSP/SP e o CPF. 016.486,238-24, casada pelo regime da comunhao universal de bens, na vigén-
cia da Lei federal 6.515/77, nos termos da escritura de pactec antenupcial, devidamente registrada
“CONTINUA NA FICHA NUMERO 27
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sob numero 5.605, do livro 3 — Ré&gidtro”Auxiliardésta Serventia, com HUMBERTO ALE-
XANDRE, (brasileiro, funcionario publico estadual aposentado, CNH. 00935853499, emitida
pelo DETRAN-SP aos 13 de novembro de 2014, onde consta o RG. 7270237-SSP/SP e o
CPF. 774.709.318-72), residentes e domiciliados nesta cidade, na Alameada Noruega, name-
ro 99; 2-) MARICELIA APARECIDA BARTOLOMEI PEQICO SARAGIOTTO, brasileira, di-
retora escolar, CNH. 02168372483, emitida pelo DETRAN-SP acs 13 de margo de 2015,
onde consta o RG. 5246926-SSP/SP e o CPF. 057.508.028-09, casada pelo regime da co-
munhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei federal 8.515/77, com OSWALDO SA-
RAGIOTTO JUNIOR, (brasileirc, economista, CNH. 00829003425, emitida pelo DETRAN-
SP acs 14 de fevereiro de 2017, onde consta o RG. 4408449-SSP/SP e o CPF.
202.678.608B-97), residentes e domiclliados em Campinas, Estado de Sao Paulo, na Rua
Jose Guathemozin Nogueira, namero 44, apartamento 31; 3-) ANTONIO CLARETE BAR-
TOLOME| PEDICO, brasileiro, engenheiro, RG. 53.820.460-6-SSP/SP e o CPF.
774.676.988-87, casado pelo regime comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei fede-
ral 6.5315/77, nos termos da escritura de pacto antenupcial, devidamente registrada sob nu-
mero 5.283, do livio 3 — Registro Auxiliar, desta Serventia, com SANDRA MARIA MIOREL-
Ll PEDICO, (brasileira, dentista, RG. 8.549.210-3-SSP/SP e o CPF. 030_332,508-903. resi-

ESTADO DE SAQ PAULO

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

dentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Joandpolis, nimero 485; 4-) JOSE LUIS
BARTOLOME! PEDICO, brasileiro, engenheiro civil, RG. 7.919.825-9-SSP/SP e o CPF.
024.454.9568-30, casado pelo regime da comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lai fe-
deral 6.515/77, nos termos da escritura de pacto antenupcial, devidamente registrada sob
ndmero 4.928, do liviro 3 — Registro Auxiliar, desta Serventia, com MARIA BERNADETE
MUNIZ LEME PEDICO, (brasileira, do lar, RG. 11.619.210-0-SSP/SP e o© CPF.
285.024.818-51), residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Palonia, nimero 83; 5-)
ANA PAULA BARTOLOMEI PEDICO ARCHANGELO, brasileiro, comerciaria, CNH.
03331469103, emitida pelo DETRAN-SP aos 28 de julho de 2014, onde consta o RG.
15925851-SSP/EP e o CPF. 083.612.108-40, casada pelo regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da lLei federal 8.515/77, com JOSE MILTON ARCHANGELO, (brasileiro,
comerciario, CNH. 01228684453, emitlida pelo DETRAN-SP aos 19 de abril de 2017, onde
consta o RG, 12389270-SSP/SP e o CPF. 024.464.828-05), residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Teophilo Leme, niumero 483; e MARCIO MIGUEL BARTOLOMEI PEDICO,
brasileiro, solteiro, maior, engenheiro civil, CNH. 02121642366, emitida pelo DETRAN-SP
aos 12 de abril de 2017, onde consta o RG. 8379814-8SSP/SP e o CPF. 107.977.958-20, re-
sidente e domiciliado nesta cidade, na Rua Coronel Luiz Leme, numero 44. VValor venal e-
xercicio 2019: R$216.112,10 (duzentos e dezesseis mil cento e doze reais e dez centavos).
Os emolumentos devidos pela pratica do presente ato, estao a recair apenas sobre o que &
partilhado aos herdeiros-filhos acima identificados, correspondente a metade do rvenal |

12032-9
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quando comparado com o econ®mico informado no titulo ora em regis
sim distribuidos: ac Oficial: R$796,57; ao Estado: R$226,39; a Se
R$154,95; ao Sinoreg: R$41,82; ao Tribunal de _JJustica: R$54,67;
ISSQN: R$23,90 - total: R$1.336,64. Eu,;%:_\m“w(Francislain&
crevente Autorizada, a digitei. O Su uto Designade do Oficial,

(Edmilson Rodrigues Bueno).-
Selo digital nimero: 12032932100000R2M9952919C

Comarca de Braganga Paul

REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

AV.3 /M —99.529 — CASAMENTO E OBITO — Braganga Paulista, 26 de abril de 2019. Con-
forme elementos constantes em requerimento inserto na redacdo da escritura publica de in-
ventario e partilha, lavrada acs 30 de maio de 2018, no 1°. Tabelido de Notas desta cidade,
livro 1264, paginas 357, acompanhada de demais documentos, os quais ficam arquivados
nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob numero 254.138, e data de 12 de &bril
de 2019, & esta para ficar constando o seguinte: o a-) MARCIO MIGUEL BARTOLOMEI
PEDICO, contralu matriménio com ROSANA FILOMENA DE CAMPOS MAIA PEDICO,
(brasileira, meédica veterinaria, portadora da cédula de identidade (RG) sob numero
7.410.548-8-SSP/SP, inscrita no CPF/MF numero 264.387.298-33), cujo casamento ocorreu
em 24 de novembro de 1995, pelo regime da comunh&o parcial de bens, conforme, livro B-
0103, as folhas 290, sob nimero 12687, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
HCONTINUA NO VERSO”
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desta cidade e comarca de Braganca Paulista; e b-) o falecimento da proprietaria, MARIA JOSE
BARTOLOMEI PEDICO, ocorrido abs 27 de novembro de 2017, rio estado civil de vigva. Valor
devido pela pratica deste ato: ac Oficial: RS, 38; a0 Estado: R$4,71; a Secretaria da Fazenda:
R$3,23; ao Sinoreg: .87, ao Tripufs sa: R$1,14; ao MP: R$0,80; ao ISSQN: R$0,50 -
total: R$27,83. Eu,” (Fha in rone Siqueira), Escrevente Autorizada, a digitei.
O Substituto Designédo do Oficial, W W\ | = (Edmilson Redrigues Bueno).-

Selo digital numers: 1203293310000AY 385251 9K

R4/ M — 99.529 — PARTILHA — Braganca P
constantes na escritura puablica e demais papéjs, que deram origern & averbacao numero 3, desta
matricula, desta matricula, & este para ficar constando que no inventario dos bens deixadlos por
MARIA JOSE BARTOLOMEI PEDICO, PARTE CORRESPONDENTE A 50% DO IMOVEL objeto
desta matricula, avaliado por R3$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), foi partiihado e atri-
buide em partes iguais aos herdeiros filhos a saber: 1-) LEILA CRISTINA BARTOLOMEI PEDICO
ALEXANDRE, brasileira, funcicnaria publica federal, aposentada, CNH. 02569 124186, emitida pe-
lo DETRAN-SP aos 05 de outubro de 2017, onde consta 0 RG. 7655315-SSP/SP e o CPF.
016.486.238-24, casada pelo regime da comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei federal
6.515/77, nos termos da escritura de pacto antenupcial, devidamente registrada sob nimero
5.605, do livio 3 — Registro Auxiliar, desta Serventia, com HUMBERTO ALEXANDRE, (brasileiro,
funcionario publice estadual aposentado, CNH. 00935853499, emitida pelo DETRAN-SP aos 13
de novembro de 2014, onde consta o RG. 7270237-SSP/SP e o CPF. 774.709.318-72), residentes
e domiciliados nesta cidade, na Alameda Noruega, niumero 98; 2-) MARICELIA APARECIDA
BARTOLOMEI PEDICO SARAGIOTTO, brasileira, diretora escolar, CNH. 02188372483, emitida
pelo DETRAN-SP acs 13 de marco de 2015, onde consta o RG. 5246926-SSP/SP e o CPF.
057.508.028-09, casada pelo regime da comunhao universal de bens, antes da vigéncia da Leij fe-
deral 6.515/77, com OSWALDO SARAGIOTTO JUNIOR, (brasileiro, economista, CNH,
00829003425, emitida pelo DETRAN-SP aos 14 de fevereiro de 2017, onde consta o RG.
4408449-SSP/SP e o CPF. 202.678.608-97), residentes e domiciliados em Campinas, Estado de
Sao Paulo, na Rua José Guathemozin Nogleira, namero 44, apartamento 31; 3-) ANTONI

CLARETE BARTOLOME! PEDICO, brasileiro, engenheiro, RG. 63.820.460-6-SSP/SP e o CPE.
774.676.988-87, casado pelo regime comunh&c universal de bens, na vigéncia da Lei federal
6.515/77, nos termos da escritura de pacto antenupcial, devidamente registrada sob ntimero
5.293, do livro 3 — Registro Auxiliar, desta Serventia, com SANDRA MARIA MIORELLI PEDICO,
(brasileira, dentista, RG. 8.549.210-3-SSP/SP e o CPF. 030.332.508-90), residentes e domicilia-
dos nesta cidade, na Avenida Joandpolis, niimero 465; 4-) JOSE LUIS BARTOLOMEI PEDICO,
brasileiro, engenheiro civil, RG. 7.919.825 9-.SSP/SP e o CPF. 024.454.958-30, casado pelo regi-
me da comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei federal 6.515/77, nos termos da escritura
de pacto antenupcial, devidamente registrada sob nimero 4.928, do livio 3 — Registro Auxiliar,
desta Serventia, com MARIA BERNADETE MUNIZ LEME PEDICO, (brasileira, do lar, RG.
11.619.210-0-SSP/3SP e o CPF. 285.024.818-51), residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Polonia, nimero 83; 5-) ANA PAULA BARTOLOMEI PEDICO A CHANGELO, brasileiro, comer-
ciaria, CNH. 03331469103, emitida pelo DETRAN-SP acs 28 de julho de 2014, onde consta o RG.
15925851-SSP/SP e o CPF. 093.612.108-40, casada pelo regime da comunhao parcial dé bens,
na vigéncia da Lei federal 6.515/77, com JOSE MILTON ARCHANGELO, (brasileiro, comerciario,
CNH. 01228694453, emitida pelo DETRAN-SP zos 19 de abril de 2017, onde consta o RG.
12388270-SSP/SP e o CPF. 024.464.828-05), residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Te-
ophilo Leme, numero 483; e MARCIO MIGUEL BARTOLOMEI PEDICQ, brasileiro, engenheiro ci-
vil, CNH. 02121642366, emitida pelo DETRAN-SP aos 12 de abril de 2017, onde consta o RG.
8379814-SSP/SP e o CPF. 107.977.958-20, casado pelo regime da comunh#a parcial de bens, na
vigéncia da Lei federal 6.515/77 com ROSANA FILOMENA DE CAMPOS MAIA PEDICQ, (brasi-
leira, médica veterinaria, portadora da cédula de identidade (RG) sob numeroc 7.410.549-8-
SSP/SP, inscrita no CPF/MF ndmero 264.387.298-33), residente e domiciliado nesta cidade, na
Rua Coronel Luiz Leme, numero 44. Valor venal exercicio 2019; R$108.056,05 (cento e oito mil
cinquenta e seis reais cincoy céntavos). Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial:
R$%1.234 16; ao Estado: O a Secretaria da Fazenda: R$240,08; ao Sinoreg: R364,96: ao

Tri al de Justica: RS o MP) R$59,24; ac ISSQN: R$37,02 - total: R$2.070.92. Eu,
2@, (Francisl Rirohe Siqueira), Escrevente Autorizada, a digitei. O Substituto De-
signado do Oficial,
Selo digital namero: 120

—._ (Edmilson Rodrigues Bueno).-
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AV.5/ M —99.529 - PACTO ANTENUECIAL - Braganga Paulista, 26 de abril de 2019. Con-
forme elementos constantes na esontura publica e demais papeéis, gque deram origem a a-
verbacao numero 3, desta matricula, desta matricula, que se fazia acompanhar da certidao
extraida do registro numero 5.605, do livro niamero 3 - Registro Auxiliar, expedida por este
Oficial de Registro de Imdveis, € esta para ficar constando que o regime de bens em refe-
réncia no pacto antenupcial noticiado no citado registro, celebrado entre Leila Cristina Barto-
lomei Pédico Alexandre e Humberto Alexandre, envolveu também os direitos em que a con-
tratante Leila Cristina Bartolomei Pédico Alexandre, tem no imével objeto desta matricula,
como se vé nos registros de nimercs 2 e 4, desta pe¢ga matricial, passando, em conse-
qgléncia, citados direitos a se comunicarem com seu marido, Humberto Alexandre, em de-
corréncia do citado regime de bens e do que temos no afydido pacto antenupcial. Valor de-
vido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$16,58; ao Estgda; H =
da: R$3,23; ao Sinoreg: R$0,8 o Tribunal de Justaga i) 3 | b R$0 80 ao ISSQN:
| R$0,50 - total: R$27,83. E WVstiong S

] rizada, a digitei. O Substntu Designado do Oficial,
gues Bueno),-
Selo digital nimero: 1203293310000AV5ME952919G

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULO

AV.6 /M —99.528 - PACTO ANTENUPCIAL - Braganca Paulista, 26 de abril de 2019. Con-
forme elementos constantes na escritura publica e demais papéis, que deram origem 2 a-
verbagao numero 3, desta matricula, desta matricula, que se fazia acompanhar da certidao
extraida do registro nimero 5.293, do livro nimero 3 - Registro Auxiliar, expedida por este
Oficial de Registro de Imodveis, & esta para ficar constando que o regime de bens em refe-
réncia no pacto antenupcial noticiado no citado registro, celebrado entre Antonio Clarete
Bartolomei Peédico e Sandra Maria Miorelli Pédico, envolveu também os direitos em que o
contratante Antonio Clarete Bartolomei Pédico tem no imével objeto desta matricula, como
se v& nos registros de nimeros 2 e 4, desta pega matricial, passandg, em conseqiléncia, ci-
tados direitos a se comunicarem com sua mulher, Sandra Maria Miorglli Pédico, em decor-
réncia do citado regime de bens e do que temos no aludfio pacto antefupcial. Valor devido
pela pratica deste ato: ao Oficjal: R$16,58; ao Estado:|R%4.71: Sechetaria da Fazenda:
R$3,23; ao Sinoreg: R$0,87; ao Trwal de Justica: Rp1,14;: ao : R$0,80; ao ISSQON:
R%$0,50 - total: R$27,83. Eq, (Francislaine {r , Escrevente Auto-
rizada, a digitei. O Substltut Designado do Oficial, {(Edmilson Rodri-

\ \
gues Bueno).- : N
29331 0000AVEMI952919E “\)J\‘i

Selo digital niimero:
AV.7 I M —998.529 - PACTO ANTENUPCIAL - Braganga Paulista, 26 de abril de 2019. Con-
forme elementos constantes na escritura publica e demais papéis, que deram origem a a-
verbagio numero 3, desta matricula, desta matricula, que se fazia acompanhar da certidao
extraida do registro nimero 4.928, do livro numero 3 - Registro Auxiliar, expedida por este
Oficial de Registro de Imoveis, € esta para ficar constando que o regime de bens em refe-
réncia no pacto antenupcial noticiado no citado registro, celebrado entre José Luis Bartolo-
| mei Pédico e Maria Bernadete Muniz Leme Pédico, envolveu também os direitos em que o
| contratante José Luis Bartolomei Pédico tem no imdvel objeto desta matricula, como s vé
nos registros de numeros 2 e 4, desta peca matricial, passando, em consequéncia, citados
direitos a se comunicarem com sua mulher, Maria Bernadete Muni me Pédico, ermn de-
corréncia do citado regime de bens e do que temos no alydi i
vldo pela pratlca deste ato ao ial: R$‘16 58; ao Estad :
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R$0,50 - total: R$27,83. Eu, - A
rizada, a digitei. O Substitut esignado do Oficial,
gues Bueno) -
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Certifico e dou fé que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da ficha a que

se refere, tendo sido expedida & vista do disposto no art. 19, § 1°, da Lei

6.015/73. Braganca Paulista, data e hora abaixo indicadas.

)
&,U\Elhm) %w%
SUELLEN GOMES RAINHA - ESCREVENTE AUTORIZADA
E Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code Impresso ou acesse
0 enderego eletrénico hitps://selodigital.fsp.jus.br
1203293C3099525C14513722B
P .

Ao Oficial.: RS 38,17
2o Estado..: %g 19],3%
Ro IPESP...: 5 = e z _
Ag Reg.Civil RS 2,01 Certidio expedida as 14:51:37 horas do dia 19/01/2022.
ﬁ %";;Lh JHst ig %fg Para lavratura de escrituras esta certidéo é valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 15, "C™).
Ao FEDMP. .. : Rg 1,83 Cédigo de controle de certidio: " " " " I”l” "|“|| |II“|' ‘ ||IH| ||
Total......: R 64,06 =
SELOS E CONTRIBUICOES Pedido: 153747
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COD. MONTAGEM NSCRICAO CADASTRAL

2.01.05.09.0020.0195.01.00

PARA USO DOS CORREIOS

[ mupou-se [Jracecioo
[ ]oEsconHECIDO [Jausente
[ recusapo [Jnao pProcurADO

[ ]ENDERECO INSUFICIENTE || INFORMAGAO ESCRITA PELO

SINDICO OU PORTEIRO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
MPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS
Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50

NOTIFICACAQ

Fica o proprietario do imével abaixo descrito, notificado do langamento do
imposto predial e territorial Urbano e Taxa para o exercicio de 2021.

INSCRICAO DO IMOVEL COD. IMOVEL QUADRA LOTE

I 2.01.05.09.0020.0195.01.00 I 236528 I I

PROPRIETARIO

I MARIA JOSE BARTOLOMEI PEDICO

COMPROMISSARIO

ENDERECO DE ENTREGA

I RUA CEL. LUIZ LEME, 44 VILA FLORINDA

CIDADE
|Braganca Paulista |

Estado
|

CEP

ASSINATURA

12914010

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50 - CEP 12.914-000 - www.braganca.sp.gov.br
FONE: (11) 4034-7100 | CODIGO DO MUNICIPIO N225

EXERCICIO
2021

FATO GERADOR
01/2021

INSCRIGAO DO IMOVEL
2.01.05.09.0020.0195.01.00

CODIGO DO IMOVEL MATRICULA (cartério de registro de iméveis)

236528 M-19.711

PROPRIETARIO
MARIA JOSE BARTOLOMEI PEDICO

Caso o campo acima (matricula) esteja
em branco ou incorreto, é necessario

COMPROMISSARIO

comparecer a prefeitura munido da
matricula ou escritura registrada do

ENDERECO PARA ENTREGA
RUA CEL. LUIZ LEME, 44 VILA FLORINDA

imovel.

NOTIFICACAO

N&o atualizar os dados do IPTU € infracéo passivel de autuacéo (art. 17 da Lei 1999/1984).
Atualize seu cadastro. Central de Atendimento Agiliza: Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Centro
Né&o compre iméveis em loteamentos irregulares ou clandestinos.

Consulte sempre a Prefeitura do Municipio e Cartério de Registro de Iméveis!

Comercializar lotes irregulares é crime (Art. 37 e 50 da Lei Federal 6.766/79).

Imével legal tem Matricula individual.

Valores atualizados para 2021 de acordo
com indice de IPCA: 3,14%

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA

IPTU 2021
LOCAL DO IMOVEL QUADRA LOTE
RUA CEL. LUIZ LEME, 44 , VILA FLORINDA, Braganca Paulista - 12914010
CODIGO DO IMOVEL MATRICULA INSCRIGAO CADASTRAL TESTADA
236528 M-19.711 2.01.05.09.0020.0195.01.00 11,90
AREA DO TERRENO VALOR m2 TERRENO VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL EDIFICAQOES VALOR VENAL TOTAL
345,00 133,13 45.929,85 116.090,92 162.020,77
VALOR ANUAL DO IMPOSTO VALOR ANUAL DA TAXA VALOR TOTAL ANUAL N° DE PARCELAS VALOR POR PARCELA
1.944,25 208,49 2.152,74 12 179,46
TIPO DA CONSTRUCAO  AREA CONSTRUIDA VALOR m2 (R$) TIPO DA CONSTRUCAO AREA CONSTRUIDA VALOR m2 (R$)
(m2)

Residencia 80 914.75

Residencia 46.91 914.75







nsalds=ervicos

RGI
02966155/28

End. R CelLuiz Leme, 00644

Braganca Paulista/SP CEP. 12814010
Chente Marcio Miguel Bartolomei Padico
Cod. Sabesp 52 225 05 04 0870 DO0 000 046 5
Econormias 1 Res +0 Com +0 Ind + 0 Pub

Tipo de Faluramenlo Comuom

No da Contza
1500029661551

¢ ——

GR CR Mes d= Relerencia
14 AGDSTO21
Folma 1 de 1

Codigo do Chente 000 1138315

Lipo de Ligacao  Ague e Esgoto
Hidrometro Y09 096422

Apresentacac Data Leltura = Histarico do Consumao de Agua
Leitura Atual 2107121 596 | Gonsumni 1 3 1.
Leitura Anterior . 21106721 836 | m3 = “
Proxima Leltura 21108121 ] 0 b w4
r = x : R R R R 3 R
Periodo deConsumo 30 dias | ey wmar  ABR Mal JUN JUL
Condicao de Laltura:IMOVEL VAGD Mediz: 1 Aji ste: 1.000
Calculo do Valor da Conta Residencial Por Economia
Faia G (3 Agua [sgoto
(m3) por Economia Tanfa(A$)  Valor(R$) lanilu{R%) Vu or{it$)
Ate 10 inimo — 29,00 29,00 23,28 2326
11420 4.04 3149
21 A30 6,21 496
31A80 6,21 4,86
Acima de 50 7,43 591
2800 23,78
ViAgua {Agua ® Ft de Ajust * Econ) 29,00 ¢ 1 00000000 ¥ 1= 29,00
Vi Esgote (Esgoto " Ft de Ajust * Econ) 23,26 x1 00000000 x 1= 2326
Total Residencial (VI Agua + VIEsgoto) = 52,26

Discriminacao do Faturamento

Total a Pagar
Vencimento:

H$ EEAELELS ‘52,52
05/08/21

item

Agua

Esgoto

Tx Regulacag - TRCF

vaior (RS)

28,00
2326
0,26

No caso de pagamento em alraso
Seraacrescido de multa d= 2%, mais shizlizacan
monetaria com base na variacao do IPCA BGE do
mes anterfor, mals juras de mora de 0,032% ag

dia A conta nav paga ate a deta de vencinents
sUjeits o lmovel o corte do fornecimento de agua

Oferecemus datas opoiomas de vencime ilo paia
—syacanta 0l O30 1 PR 2L Uiermdn -
I enlie vm contalo com a SABESP

Toral a Pagar

Avisos ao Cliente
SUA AGENCIA ESTA FECHADIA, CASD PRECISE DE ATENDIME NTO USE NOSS0S CAMALS DG als

92,52 fuca a sua parte. Foonomue Agua

Tributos Aliquota(%) Base de Calculo{R$) Va or(R3)
PIS/PASER a COFINS .90 8262 3,63
Quahdade da Agua Decrelo Presidensal 5440705 Portaria Mesivnn & Saude 517 \nexo XX
Parametros Turbidez Cor Cloro Colifornes totate Sscheichia Cal
Minimo EKEIdO o 032 110 110 110
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