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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 
 

 

1. INFORMAÇÕES GERAIS 

DIAS DE FUNCIONAMENTO:

TODOS OS DIAS

IDENTIFICAÇÃO DO EMPREENDIMENTO:

CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS
IDENTIFICAÇÃO DO EMPREENDEDOR

ENDEREÇO:

107.977.958-20MÁRCIO MIGUEL BARTOLOMEI PÉDICO E OUTROS

7461781

CEL. LUIZ LEME, 44 - CENTRO - BRAGANÇA  PAULISTA - SP

(11) 99656-8986

CPF:PROPRIETÁRIO:

FONE:

UTM-S UTM-E 

RESPONSÁVEL LEGAL E PESSOA DE CONTATO:

HORÁRIO DE FUNCIONAMENTO (Hrs.):

TELEFONE:

COORDENADAS GEOGRÁFICAS

TELEFONE:

24 HORAS (1) (11) 99656-8996

MÁRCIO MIGUEL BARTOLOMEI PÉDICO

TOBIAS SOARES BÁDUE

342247

IDENTIFICAÇÃO DO PROFISSIONAL RESPONSÁVEL PELO EIV/RIV

ENG. CIVIL 5063282264

(11) 99858-1053

(2)

Nº DE FUNCIONÁRIOS:

Nº DO REGISTRO DE CLASSE:NOME: QUALIFICAÇÃO:

ENDEREÇO:

TRAVESSA ARACY, 16 - TABOÃO - BRAGANÇA PTA. - SP

 

NOTAS: 

 (1) EXCETO SALÕES COMERCIAIS, ONDE O HORARIO DE FUNCIONAMENTO SERÁ DE ACORDO COM O 

DEFINIDO PELOS OCUPANTES. 

(2) O NUMERO DE FUNCIONARIOS DURANTE A OBRA SERÁ IGUAL HÁ 10. E APÓS A CONCLUSÃO DA OBRA 

O CONDOMINIO RESIDENCIAL CONTARÁ COM 2 FUNCIONARIOS E QUANTO AOS SALOES COMERCIAIS O 

NUMERO DE FUNCIONARIOS SERÁ DE ACORDO COM A DEMANDA DA ATIVIDADE QUE OS OCUPARÃO. 

 

2.    CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

 

 

 

 

 

 

 

 

TABELA 1 - CLASSIFICAÇÃO DO IMÓVEL QUANTO PLANO DIRETOR E CÓDIGO DE URBANISMO 

PLANO DIRETOR – ANEXO I – MAPA 1 

(MACROZONEAMENTO) 
MACROZONA URBANA 

PLANO DIRETOR – ANEXO I – MAPA 2 
(ZONEAMENTO) 

ZDU 1 – ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO 1 

CÓDIGO DE URBANISMO ZONA 3 MISTA 3 (Z3M3) E ZE6 
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2.1. LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO E VIAS DE ACESSO: 

 

            Empreendimento já estabelecido na cidade de Bragança Paulista, classificada por Lei 

Estadual como Estância Climática. Integra o Planalto Atlântico (Serra da Mantiqueira), faz 

limites com os seguintes municípios: Atibaia, Itatiba, Jarinú, Morungaba, Pedra 

Bela, Pinhalzinho, Piracaia, Tuiuti e Vargem. Distante 88 Km, da capital do estado, sua posição 

geográfica é privilegiada, pois fica no meio do triângulo formado pelo Vale do Paraíba, a cidade 

de São Paulo e Campinas/Jundiaí, assim sendo, sua vocação para operações logísticas é 

inegável. 

 

             As regiões geográficas no Brasil estão subdivididas em intermediárias e imediatas, tal 

subdivisão foi definida pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística). Bragança 

Paulista define uma região Imediata, conforme tabela e mapas abaixo. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TABELA 2 – POPULAÇÃO E ÁREA DOS MUNICÍPIOS DA REGIÃO GEOGRÁFICA 

IMEDIATA DE BRAGANÇA PAULISTA 

MUNICÍPIOS 
POPULAÇÃO 

(IBGE 2019) 
ÁREA (Km²) 

ATIBAIA 142.761 479 

BOM JESUS DOS PERDÕES 25.448 108 

BRAGANÇA PAULISTA 168.668 513 

JOANÓPOLIS 13.220 374 

NAZARÉ PAULISTA 18.524 326 

PEDRA BELA 6.093 159 

PINHALZINHO 15.207 155 

PIRACAIA 27.303 386 

SOCORRO 41.005 449 

TUIUTI 6.894 127 

VARGEM 10.537 143 

TOTAL 475.660 3.219 
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FIGURA 1 – LOCALIZAÇÃO DA REGIÃO GEOGRÁFICA IMEDIATA DE BRAGANÇA PAULISTA 

NO MAPA DO ESTADO DE SÃO PAULO (FONTE: WIKPÉDIA). 
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FIGURA 2 – MAPA DA REGIÃO GEOGRÁFICA IMEDIATA DE BRAGANÇA PAULISTA 

(FONTE: WIKPÉDIA). 
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              A Região Geográfica Imediata de Bragança Paulista, é uma das 53 Regiões 

Imediatas do estado de São Paulo. E é uma das 11 Regiões Imediatas, que compõem a 

Região Intermediária de Campinas. Confronta com as seguintes Regiões Imediatas: São José 

dos Campos, São Paulo, Jundiaí, Campinas, Amparo e Pouso Alegre (MG). 

 
             Tem o título de “Cidade Poesia”, por seu patrimônio natural, assim como Roma, é 

circundada por sete colinas, sombreando seus vales.  

 

              Quanto a localização geográfica segue as coordenadas. 

 

 Paralelo 22º58’ – Latitude Sul 

 Meridiano 46º38’ – Longitude Oeste 

 Greenwich ao sul do Trópico de Capricórnio 

 

              Quanto ao relevo a altitude padrão é de 852 metros (variando entre as áreas de 

várzea com altitude de 750 metros, áreas de morros com altitude de 900 metros e áreas de 

serras e picos com altitudes entre 1200 a 1300 metros, destinadas além da ocupação urbana 

a rizicultura, plantações de café, agricultura de subsistência e pastagens). Quanto ao seu 

território, possui área de 51359 Hectare, a população é de 168.668 habitantes (IBGE 2019), 

resultando em uma densidade populacional de 3,28 habitantes por hectare. Temperatura 

máxima e mínima medial anual (°C), 22,4 e 12 respectivamente. Precipitação anual (mm): 

1397. Sendo o clima predominante o subtropical, classificado como úmido mesotermal, com 

estação seca no inverno.  

 

             Vegetação formada em parte por formações arbóreas secundárias, apresentando 

resquícios de três tipos básicos: mata atlântica, cerrados e floresta subtropical. A fauna e flora 

remanescente da Mata Atlântica, são observadas em dois parques municipais: o Parque 

Petronila Markowicz, área pública e protegida, que fica na entrada da cidade, e o Parque 

Estação Ecológica Caetê. Observamos nesse ecossistema algumas espécies em extinção, 

como a onça-parda e a jaguatirica. 

 
             Destacamos os recursos hidrográficos da Estância Climática de Bragança Paulista, 

composto pelos seguintes rios:  Rio Jaguari, Ribeirão Lavapés, Ribeirão Anhumas, represa 

Jaguari-Jacareí (integrante do Sistema Cantareira) com 50 km² de área coberta e 2,5 bilhões 

metros cúbicos de água. 
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FIGURA 3 – IMAGEM AÉREA DE BRAGANÇA PAULISTA, E INDICAÇÃO DA LOCALIZAÇÃO DO 

EMPREENDIMENTO (FONTE: Google Earth). 
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FIGURA 4 – IMAGEM AÉREA LOCAL DO EMPREENDIMENTO (FONTE: Google Earth). 
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FIGURA 5 – Localização do empreendimento no Anexo I – Mapa 1 – Macrozoneamento (FONTE: Plano Diretor – Lei 

Complementar nº893 de 03/01/2020). 
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FIGURA 6 – Localização do empreendimento na Macrozona Urbana (MZU) (Parcial do Anexo I – Mapa 1 – 

Macrozoneamento) (FONTE: Plano Diretor – Lei Complementar nº893 de 03/01/2020). 

 

 

 
 

 

AV. ANTONIO PIRES PIMENTEL 

RUA LUIZ NARDY 

RIBEIRÃO ANHUMAS 

AV. SANTA ISABEL 
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FIGURA 7 – Localização do empreendimento no Anexo I – Mapa 2 – Zoneamento (FONTE: Plano Diretor – Lei 

Complementar nº893 de 03/01/2020). 
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FIGURA 8 – Localização do empreendimento na Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1) (Parcial do Anexo I – Mapa 2 

– Zoneamento) (FONTE: Plano Diretor – Lei Complementar nº893 de 03/01/2020). 
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              Localiza-se na Macrozona Urbana (Anexo I – Mapa 1 – Plano Diretor), e na Zona de 

Desenvolvimento Urbana 1 (ZDU 1) (Anexo I – Mapa 2 – Plano Diretor) (Lei Complementar 

nº893 de 03/01/2020). Quanto ao Código de Urbanismo (Lei Complementar nº556 de 

20/07/2007), encontra-se em Zona 3 Mista 3 e Zona Especial 6. 

 

               Os principais acessos ao empreendimento se dão pelas seguintes rotas: 

 

1. Professor Luís Nardy, sentido centro - bairro. 

2.  Avenida Antônio Pires Pimentel, em ambos os sentidos. 

3. Avenida Doutor Tancredo das Neves, acessando a Avenida Joanópolis com confluência na 

Rua da Liberdade.    

             A Avenida Antônio Pires Pimentel, é uma via arterial, interliga o Taboão ao Lavapés, 

garante acesso as vias coletoras da região central e quadrante leste. Possui nos horários de 

pico, transito alto de veículos, e media circulação de pedestre no período diurno. A Avenida 

Doutor Tancredo de Almeida Neves, é uma via arterial, faz parte da popularmente conhecida 

como Avenida Norte-Sul, interliga a Avenida Dom Pedro I (acesso à Rodovia Fernão dias –

BR 381), a Rua Rinzo Aoki (acesso a Variante João Hermenegildo de Oliveira (SP-009/010), 

possui nos horários de pico, transito alto de veículos, e baixa circulação de pedestres. Já a 

Avenida Joanópolis, é uma via coletora, interligando as vias locais da Vila Aparecida, e 

proximidades, e ainda do Centro (uma vez que a Avenida Joanópolis, faz interligação com a 

Rua da Liberdade), a Avenida Doutor Tancredo de Almeida Neves, nos horários de pico, 

possui transito médio de veículos e a circulação de pedestres tem a característica local. 

 

            A classificação das vias, quanto arteriais, estão dispostas na Lei complementar nº 

893 de 03/01/2020, que institui a versão atual do Plano Diretor, artigo 188, e anexo I, mapa 

6 (Diretrizes Viárias).  

 

            Já a classificação quanto a via coletora, se faz de acordo com a definição para esse 

tipo de via pelo Código de Transito Brasileiro, “aquela destinada a coletar e distribuir o 

transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rápido ou arteriais, 

possibilitando o transito dentro das regiões da cidade”. 
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2.2. DESCRIÇÃO DO EMPREENDIMENTO, FINALIDADE, OBJETIVO E OUTRAS 

INFORMAÇÕES: 

 

               O empreendimento habitacional é de excelente custo/benefício. Desde sua 

concepção, levou-se em conta a sustentabilidade, o bem-estar e o conforto dos futuros 

moradores e usuários.  

 

               Assim sendo, o condomínio foi projetado para ocupar uma área construída de 922,87 

m², com doze sobrados, sendo dez sobrados de 62,19 m², um sobrado de 68,38 m² e o outro 

de 68,31 m², dois salões comerciais, sendo um de 82,47 m² e o outro de 81,81 m², com uma 

área de terreno de 1.357,96 m², tendo uma taxa de ocupação de 37,50%, o que resulta em 

uma área livre descoberta de 867,70 m². As águas pluviais serão captadas e destinadas a 

caixa de retenção, conforme estabelecido em legislação específica, para empreendimentos 

com área impermeabilizadas superiores a 500 m².  

 

              Entre os principais benefícios do empreendimento destacamos a oferta de 

comodidade e segurança aos futuros moradores, devido localização privilegiada próxima ao 

centro da cidade. E ainda, a existência de espaço comercial, com unidades comerciais que 

atendem as exigências atuais, dispondo de acessibilidade universal, e vagas de 

estacionamento. Onde a previsão é de ocupação por atividades comerciais e prestação de 

serviços de uso cotidiano, que se tornem atrativas e utilitárias para os futuros moradores e 

comunidade do entorno.  

 

               O empreendimento irá atender uma necessidade do Município, tendo em vista o 

déficit habitacional, que se observa a nível nacional. Observamos que o empreendimento 

contribuirá com a modernização do espaço urbano e com o crescimento ordenado da cidade, 

uma vez que atenderá uma necessidade da população, quanto a oferta de moradia; e levando 

em conta que o mesmo atende todas as exigências urbanísticas, quanto ao uso e ocupação 

do solo, acessibilidade universal e oferta de vagas de estacionamento. 

 
              A região possui a infraestrutura adequada para a implantação do mesmo.  

 

              Conforme o exposto nos parágrafos anteriores, é notório que o empreendimento será 

benéfico aos moradores do entorno, e pode contribuir com a promoção de valorização 

imobiliária no entorno.  

 
              O empreendimento atende aos requisitos quanto ao uso e ocupação do solo. É de 
iniciativa privada, não está integrado a nenhum plano de ação ou programa existente em 
nenhuma esfera (municipal, estadual ou federal).               
 
              Quanto ao uso e ocupação do solo. Na referida zona em que o imóvel se encontra, é 
permitida a instalação de atividades comerciais do nível 3, e residencial de nível 2, conforme 
anexo VIII, do Código de Urbanismo. 
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FIGURA 9 – Localização do empreendimento no Anexo V-4 – Zoneamento (FONTE: Código de Urbanismo – Lei 

Complementar nº556 de 20/07/2007). 
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FIGURA 10 – Localização do empreendimento em Zona 3 Mista 3 (Z3M3) (Parcial do Anexo V-4 – Zoneamento) (FONTE: 

Código de Urbanismo – Lei Complementar nº556 de 20/07/2007). 
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RUA LUIZ NARDY 
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CEL. LUIZ LEME 
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                          FIGURA 11 –Situação do imóvel, quanto ao anexo VIII – Classificação das Permissões de Uso 

                          (FONTE: Código de Urbanismo – Lei Complementar nº556 de 20/07/2007). 
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              Na implantação do empreendimento serão tomadas todas as medidas com a 

finalidade de privar pelo controle total dos possíveis impactos negativos, a fim, de não causar 

perturbação e danos a população do entorno.  

 

              Conforme informações extraídas do site da CETESB no dia 08/10/2021, a qualidade 

do ar para a região bragantina, é considerada boa, sendo que o índice que mede a 

concentração de poluentes no ar, está no nível mínimo entre 0-40. Observamos que a 

atividade não gera emissões atmosféricas e no entorno não existe atividades com esse 

potencial, dessa forma, a qualidade do ar se mantém conforme previsto na referida fonte. 

 
              O projeto para a aprovação do condomínio urbanizado está em fase de aprovação 

na prefeitura municipal de Bragança Paulista. Após a aprovação e execução do mesmo o uso 

do imóvel será autorizado pelos órgãos competentes Prefeitura Municipal de Bragança 

Paulista, através da emissão do Habite-se, e Corpo de Bombeiros do Estado de SP, através 

da emissão do CLCB (Certificado de Licença do Corpo de Bombeiros).  

 

              Quanto a volumetria, esclarecemos que o empreendimento projetado, é compatível 

com as outras edificações do entorno, os sobrados acompanharão o perfil natural do terreno, 

e os salões comerciais são térreos não causando impactos visuais significativos. O 

empreendimento foi edificado, atendendo as disposições quanto a iluminação e ventilação, 

contidas no Decreto Estadual nº12342/78, e nas demais legislações municipais, dessa forma, 

o imóvel não compromete a iluminação e ventilação de outras edificações. E ainda, não serão 

utilizados elementos visuais aplicados em coberturas e fachadas (visíveis por pedestres), que 

causem poluição visual, no tocante a esse assunto será previsto o pleno atendimento a Leis 

Municipais nº 2.725/1993 e 2970/1996, e ainda, aos Decretos Municipais nº 977/2010 e 

1166/2011.  

 

              Segue em anexo o Cronograma Físico da Obra. 
 

              Todas as normas construtivas serão atendidas para a execução da obra, e este 

estudo visa atender à exigência da Lei Complementar nº 561 de 26/09/2007, e o Decreto 

Municipal nº 339 de 01/10/2007, que estabelece ao Planejamento o direito de exigir a 

apresentação deste, a casos omissos na Lei em que o uso pretendido possa causar conflitos 

com a vizinhança do entorno. 

 

              Quanto ao Decreto Municipal nº1241 de 27/06/2011, que tem por objeto a suspensão 

de qualquer tipo de intervenção em APP (Área de Preservação Permanente) ao longo dos rios 

e ribeirões existentes no Município, informamos que o projeto prevê recuo de 30,00 da margem 

do curso d’água existente no entorno, dessa forma, não sendo objeto de intervenção em APP. 
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2.3. ADENSAMENTO POPULACIONAL: 

 

              A densidade populacional do Município de Bragança Paulista é de 3,29 

pessoas/hectare (fonte Wikipédia). A densidade populacional do entrono é de 

aproximadamente 64 pessoas/hectare. Considerando uma estimativa populacional de 5.700 

pessoas no entorno analisado (com base nos dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia 

e Estatística), que considera o número de 3,34 pessoas por residência), o entorno analisado 

abrange um raio de 500,00 metros, resultando em uma área (hectare): 88,44. Comparando a 

densidade média do Município 3,29 pessoas/hectare, com a densidade do entorno 64 

pessoas/hectare, observamos que o entorno possui considerável adensamento. 

 

              A implantação do empreendimento não irá gerar aumento significativo da densidade 

populacional do entorno. Uma vez que serão executadas 12 unidades residenciais, gerando 

uma população de 41 pessoas. Dessa forma a estimativa populacional do entorno passa a ser 

de 5.741 pessoas, e a densidade aproximada de 65 pessoas/hectare. 

 

              Em relação ao adensamento indireto, não observamos aumento significativo da 

densidade populacional do entorno. Uma vez que a execução do empreendimento, será 

realizada por cerca de 25 colaboradores. Dessa forma, o adensamento indireto, levará a 

população a 5.725 pessoas, e a densidade aproximada de 65 pessoas/hectare. 

 

 
2.4. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITÁRIOS: 

 

              De acordo com os mapas temáticos do município, os equipamentos urbanos podem 

ser subdivididos em categorias. Analisando o entorno, pudemos destacar as seguintes 

categorias (ver Croqui do Entorno em anexo, com a localização de cada item): 

 

 CULTURA E BENS TOMBADOS: 

 Museu do Telefone. 

 Mercado Municipal. 

 Clube Literário Recreativo. 

 Museu Oswaldo Russomano. 

 Igreja Nossa Senhora do Rosário. 

 Santa Terezinha. 

 Casa da Cultura. 

 

 ESPORTES: 

 Clube Literário Recreativo. 
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 EQUIPAMENTOS DE SERVIÇOS: 

 ADRA – Agencia Adventista de Desenvolvimento e Recursos Assistenciais. 

 Secretaria Municipal de Educação - Merenda. 

 COMENOR. 

 Desenvolvimento e comercio. 

 Bolsa Família. 

 Terminal Rodoviário Urbano Joao Solis Garcia. 

 Secretaria Municipal de Ação de Desenvolvimento Social – SEMADS 

CREAS – Almoxarifado.  

 

              Além dos equipamentos dispostos nos mapas temáticos da Prefeitura, também 

levamos em consideração os seguintes equipamentos urbanos, eles podem ser públicos e 

privados e são subdivididos em categorias. Destacamos os seguintes: 

 

 CIRCULAÇÃO E TRANSPORTE: 

 Ponto de ônibus dando acesso à linha de transporte pública urbana. 

 Terminal Rodoviário. 

 

 CULTURA E RELIGIÃO:    

 Catedral de Nossa Senhora da Conceição. 

 Igreja do Rosário  

 Escola de Samba 

 

 INFRA-ESTRUTURA: 

 Energia Elétrica em todo entorno, assim como, abastecimento de água, 

esgotamento sanitário e pluvial e limpeza urbana. 

 

 ABASTECIMENTO: 

 União Supermercados. 

 Posto de abastecimento e Serviços - ALE 

 

 EDUCAÇÃO: 

 Escola Municipal de Ensino Fundamental Dr. Jorge Tibiriçá. 

 Centro de Inclusão Digital – CID. 

 Cel. Francisco de Assis Gonçalves. 

 Escola Municipal Maria Ignéa Morales Garcia. 

 Escola Estadual Ministro Alcindo Bueno de Assis. 
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              O logradouro tem aspecto tipicamente urbano, possui guias, sarjetas, pavimentação 

asfáltica, drenagem superficial, condução de águas pluviais (por meio de bocas de lobo e 

galerias), iluminação pública e rede de energia elétrica domiciliar (ENERGISA), rede de água 

potável (SABESP), rede pública coletora de esgoto (SABESP), rede de telefonia, internet e 

TV, coleta de lixo comum (EMBRALIXO) e ponto de transporte público próximo. Possui toda 

a infraestrutura básica para ocupação e utilização. 

 

              Onde há pessoas habitando uma região, tem de haver meios para que elas saciem 

seus anseios. Anseios esses, que em parte são traduzidos em acesso à educação, lazer 

(esporte e cultura), alimentação e mobilidade. Observamos de acordo com o 

previsto nesse item, que os equipamentos urbanos existentes nesse entorno, atendem as                      

principais necessidades da população. Considerando o adensamento direto e indireto. O 

empreendimento não irá gerar aumento significativo na demanda nos equipamentos urbanos 

descritos acima.  

 

 
2.5. CLASSIFICAÇÃO DA VIZINHANÇA E DESCRIÇÃO DO ENTORNO: 

 

               A vizinhança imediata é composta em sua maioria por residências e algumas 

atividades comerciais e de serviços de uso cotidiano. A vizinhança mediata também é 

composta por residências, e atividades comerciais e de serviços de uso cotidiano, com 

destaque para as que se caracterizam como equipamentos urbanos e comunitários, descritas 

no tópico anterior. 

               A vegetação que observamos no entorno, provém da ação antrópica, composta por 

presença de vegetação rasteira e de médio e grande porte. A fauna local está vinculada a 

vegetação existente no entorno, destaca-se a existência de pássaros diversos. No que se 

refere a águas superficiais, no raio investigado destacamos a existência do Ribeirão do 

Anhumas (delimitado no anexo V-3, do Código de Urbanismo, como Zona Especial 6). 

 

               O imóvel já está em uma área valorizada do Município, próximo a uma Avenida com 

alta vocação e potencial para atividades comerciais, públicas e prestação de serviços em 

geral. Portanto no momento não há indícios que haja valorização imobiliária nesse entorno, 

podendo haver em casos isolados devido a empreendimentos de iniciativa privada que 

ofereçam comodidade, conforto, lazer e segurança. 
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FOTO 01 – Vista geral do local do empreendimento na Rua Cel. Luiz Leme. (FONTE: Google Earth). 

 

 
FOTO 02 – Vista do entorno (Vizinhança imediata e mediata) a partir na  

Rua Cel. Luiz Leme. (FONTE: Google Earth). 
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FOTO 03 – Vista do entorno (Vizinhança mediata) a partir da Rua Cel Luiz Leme. (FONTE: Google Earth). 

 

 
FOTO 04 – Vista do entorno (vizinhança imediata) da confluência da Avenida Doutro Tancredo das Neves com a Avenida 

Joanópolis. (FONTE: Google Earth). 
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FOTO 05 – Vista do entorno (vizinhança mediata) a partir da confluência da Avenida Antônio Pires Pimentel com a Rua da 

Liberdade. (FONTE: Google Earth). 
 

 
FOTO 06 – Vista do entorno (vizinhança mediata) a partir da Avenida Santa Isabel. (FONTE: Google Earth). 
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2.6. USO E OCUPAÇÃO DO SOLO: 

 
              A zona em que o empreendimento se situa, é uma Zona 3 Mista 3, esse zoneamento 

prevalece no entorno. Observamos os seguintes outros zoneamentos Zona 5 Mista 5, Zona 

3 Mista 4, Zona 4 Mista 2, Zona 6 Mista 5, Zona 12 Comercial 4, Zona 4 Residencial 3, que 

são zoneamentos compatíveis, zonas mistas onde são permitidas atividades residenciais, 

comerciais e serviços e algumas atividades industriais. O empreendimento se situa parte em 

Zona Especial 6, Zona de Interesse Público (ZE 6) área de preservação ambiental por ser a 

margem do Ribeirão do Anhumas. A definição desse tipo de zonas é disposta pelo Código de 

Urbanismo, Lei Complementar nº. 556 de 20/07/2007, artigo nº.85. 
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FIGURA 12 – Localização do empreendimento em Zona 3 Mista 3 (Z3M3) e Zoneamento no entorno analisado (Parcial do 

Anexo V-4 – Zoneamento) (FONTE: Código de Urbanismo – Lei Complementar nº556 de 20/07/2007). 
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3. IDENTIFICAÇÃO DOS IMPACTOS NA ÁREA DE VIZINHANÇA 

 

              Na fase de implantação os impactos principais como geração de entulhos e ruído, 

bem como, impacto no sistema viário foram devidamente controlados, atendendo as 

exigências do Código de Obras do Município. 

            

3.1 ATIVIDADE: DEMOLIÇÃO DE EDIFICAÇÕES EXISTENTES E CONSTRUÇÃO DE 

CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS. 

TIPOS DE IMPACTO: POSSÍVEL CONTAMINAÇÃO DA ÁGUA E SOLO.  
Geração de resíduos sólidos:  

1. Construção Civil: Entulhos e embalagens de produtos. 

2. Doméstico: Embalagens de produtos alimentícios e restos de alimentos, proveniente do refeitório. 

3. Escritório: Papéis e embalagens, proveniente de atividades administrativas no canteiro de obras. 

MEIO FÍSICO (X) SIM    (  ) NÃO (X) ÁGUA     (  ) AR     (X) SOLO 

MEIO BIÓTICO (  )  SIM   (X) NÃO (  ) FAUNA    (  ) FLORA 

MEIO ANTRÓPICO (  ) SIM    (X) NÃO  

CLASSIFICAÇÃO (  ) POSITIVO (X) NEGATIVO 

 
3.2 ATIVIDADE: CONSTRUÇÃO DE CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 

SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS. 

TIPOS DE IMPACTO: POSSÍVEL POLUIÇÃO DO AR. 

Movimentação de materiais com partículas em suspensão, tais como areia, entulho, etc. 

MEIO FÍSICO (X) SIM     (  ) NÃO (  ) ÁGUA      (X) AR     (  ) SOLO 

MEIO BIÓTICO (  ) SIM     (X) NÃO (  ) FAUNA    (  ) FLORA 

MEIO ANTRÓPICO (X) SIM     (  ) NÃO  

CLASSIFICAÇÃO (  ) POSITIVO (X) NEGATIVO 

 
3.3 ATIVIDADE: CONSTRUÇÃO DE CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 

SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS. 

TIPOS DE IMPACTO: GERAÇÃO DE RUÍDO. 

Utilização de equipamentos que podem gerar níveis de ruído consideráveis. 

MEIO FÍSICO (X) SIM     (  ) NÃO (  ) ÁGUA       (X) AR     (  ) SOLO 

MEIO BIÓTICO (  ) SIM     (X) NÃO (  ) FAUNA     (  ) FLORA 

MEIO ANTRÓPICO (X) SIM     (  ) NÃO  

CLASSIFICAÇÃO (  ) POSITIVO (X) NEGATIVO 

 
3.4 ATIVIDADE: CONSTRUÇÃO DE CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 

SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS. 

TIPOS DE IMPACTO: POSSÍVEL CONTRIBUIÇÃO PARA ENCHENTES. 

Aumento do fluxo natural das águas pluviais, devido impermeabilização de área. 

MEIO FÍSICO (X) SIM      (  ) NÃO (X) ÁGUA     (  ) AR     (X) SOLO 

MEIO BIÓTICO (  ) SIM      (X) NÃO (  ) FAUNA   (  ) FLORA 

MEIO ANTRÓPICO (  ) SIM    (X) NÃO  

CLASSIFICAÇÃO (  ) POSITIVO (X) NEGATIVO 
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3.5 ATIVIDADE: CONSTRUÇÃO DE CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 

SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS. 

TIPOS DE IMPACTO: DESENVOLVIMENTO SÓCIO-ECONÔMICO 

Geração de empregos diretos e indiretos, aumento da receita do município, aumento do desenvolvimento local.  

MEIO FÍSICO (  ) SIM      (X) NÃO (  ) ÁGUA     (  ) AR     (  ) SOLO 

MEIO BIÓTICO (  ) SIM      (X) NÃO (  ) FAUNA     (  ) FLORA 

MEIO ANTRÓPICO (X) SIM      (  ) NÃO  

CLASSIFICAÇÃO (X) POSITIVO (  ) NEGATIVO 

 

3.6 ATIVIDADE: CONSTRUÇÃO DE CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 

SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS. 

TIPOS DE IMPACTO: VISUAL 

Execução de novas edificações, revitalizando o meio urbano. 

MEIO FÍSICO (  ) SIM       (X) NÃO (  ) ÁGUA     (  ) AR     (  ) SOLO 

MEIO BIÓTICO (  ) SIM      (X) NÃO (  ) FAUNA     (  ) FLORA 

MEIO ANTRÓPICO (X) SIM      (  ) NÃO  

CLASSIFICAÇÃO (X) POSITIVO (  ) NEGATIVO 

 

Durante o funcionamento do estabelecimento são identificados os seguintes impactos: 

 

3.7 ATIVIDADE: CONSTRUÇÃO DE CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 

SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS. 

TIPOS DE IMPACTO: POSSÍVEL CONTAMINAÇÃO DO SOLO E ÁGUA 

Geração de resíduos sólidos: 

1. Doméstico: resíduos comuns provenientes das unidades residenciais. 

2. Escritório: Papéis e embalagens, proveniente de atividades administrativas no canteiro condomínio. 

3. Comercial: Papéis e embalagens proveniente do funcionamento do condomínio e atividade comercial.  
4. Construção Civil: entulhos e embalagens proveniente de pequenas reformas e manutenções prediais. 

MEIO FÍSICO (X) SIM     (  ) NÃO (X) ÁGUA     (  ) AR     (X) SOLO 

MEIO BIÓTICO (  ) SIM     (X) NÃO (  ) FAUNA     (  ) FLORA 

MEIO ANTRÓPICO (  ) SIM     (X) NÃO  

CLASSIFICAÇÃO (  ) POSITIVO (X) NEGATIVO 

 

 

3.8 ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO CONDOMÍNIO E ATIVIDADE COMERCIAL. 

TIPOS DE IMPACTO: DESENVOLVIMENTO SÓCIO-ECONÔMICO 

Geração de empregos diretos e indiretos, aumento da receita do município.  

MEIO FÍSICO (  ) SIM    ( X ) NÃO (  ) ÁGUA     (  ) AR     (  ) SOLO 

MEIO BIÓTICO (  ) SIM     ( X ) NÃO (  ) FAUNA     (  ) FLORA 

MEIO ANTRÓPICO ( X ) SIM     (   ) NÃO  

CLASSIFICAÇÃO ( X ) POSITIVO (  ) NEGATIVO 
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             As medidas de controle frente aos impactos apontados na matriz acima são dispostas 

no Relatório de Impacto de Vizinhança. 

 

              No reconhecimento e classificação dos impactos foram utilizados como parâmetros 

para consideração das atividades a magnitude e abrangência dos impactos gerados pelas 

mesmas. As medidas para controle dos impactos acima são dispostas no relatório de Impacto 

de Vizinhança.  

 

              Observamos que a destinação dos resíduos perigosos e ou contaminantes, serão 

realizadas conforme previsto em legislação específica, levando em conta o controle no 

armazenamento, transporte e destinação, evitando possíveis contaminações. Sendo que a 

tratativa dos resíduos a cada etapa será documentada, e ainda, será emitido comprovante de 

destinação e recebimento de tais resíduos. 

 

              Quanto ao gabarito e volumetria das edificações atestamos que o projeto elaborado 

é compatível com o entorno. O empreendimento a ser implantado será edificado, atendendo 

as disposições quanto à iluminação e ventilação contidas no Decreto Estadual nº 12.342/78, 

e nas demais legislações municipais. É atendido o requisito do anexo IV do Código de 

Urbanismo, onde fica estabelecido o gabarito de altura para a referida zona. A baixa taxa de 

ocupação contribui para a absoluta ausência de qualquer comprometimento de iluminação 

natural e ventilação de outras edificações. Também não haverá alteração do microclima da 

vizinhança, uma vez que não ocorrerá alterações relevantes, quanto a vegetação, solo e 

topografia.  

 

               Quanto as questões antrópicas e de inclusão social, é notável que o empreendimento 

irá proporcionar inúmeros benefícios ao município. Uma vez que contribuirá para geração de 

empregos diretos e indiretos, aumento na geração de impostos diretamente e indiretamente. 

Irá aumentar a segurança do local, uma vez que contará com sistema de monitoramento de 

segurança patrimonial. E aumento na oferta no número de moradias no município.  

 
             É previsto o atendimento a legislação de acessibilidade, que estabelece os critérios 
técnicos através da NBR 9050/2015, que tem como título, Acessibilidade a edificações, 
mobiliário, espaços e equipamentos urbanos. E ainda, a Lei Complementar nº861 de 
27/03/2019 e Decreto Municipal 2929 de 29/03/2019.  

 
              Verificaremos no Relatório de Impacto de Vizinhança o possível impacto gerado no 

tráfego local.  
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4. CONCLUSÕES E COMENTÁRIOS DE ORDEM GERAL 

 
              Através do presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhança apresentado, 

percebemos que a execução do empreendimento, bem como, funcionamento e utilização, não 

irá gerar incômodo e nem causar danos a população do entorno, desde que tomadas medidas 

para controle, eliminação e/ou neutralização dos impactos negativos. 

 

               É notório que o empreendimento será benéfico aos moradores do entorno e ao 

Município.  

 

 

Bragança Paulista, 05 de Janeiro de 2022. 

 

 

 

 

 

              
 

 

 

___________________________________ 

Tobias Soares Bádue 
Eng. Civil – CREA: 5063282264 
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RELATÓRIO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

 
 

Objetivo: prever como os impactos gerados pelo empreendimento agirão sob a vizinhança, 

bem como, determinar medidas para que os mesmos sejam controlados ou eliminados, ficando 

estes a níveis e condições aceitáveis, toleráveis, de forma que não gere incômodo a 

comunidade e atenda as exigências legais. 

 

1. SÍNTESE DOS RESULTADOS DE DIAGNÓSTICO DE IMPACTO SOBRE A 
VIZINHANÇA 

 

 

1.1. GERAÇÃO DE TRÁFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PÚBLICO: 

 

(A) Localização, principais rotas de acesso ao empreendimento, conexões com o sistema 

viário principal do município e caracterização das seções viárias críticas: 

 

Localizado na Rua Cel. Luiz Leme, o acesso ao empreendimento pode ser realizado por 

três vias, sendo uma pela Professor Luís Nardy, sentido centro – bairro; outro pela Avenida 

Antônio Pires Pimentel, por ambos os sentidos; e outro pela Avenida Doutor Tancredo de 

Almeida das Neves, adentrando a Avenida Joanópolis e posteriormente a Rua Liberdade.    

 
(B) Descrição quanto ao tipo e condições da pavimentação na área de influência imediata do 

empreendimento e suas principais rotas de acesso: 

 

A citada via pública, bem como, as vias do entorno, possuem guias, sarjetas, captadores 

e condutores de águas pluviais, e são pavimentadas com asfalto. 

 

(C) Descrição quanto ao tipo e condições da sinalização existente na área de influência 

 

As vias são dotadas de sinalização vertical e horizontal, e também sinalização semafórica. 

 

(D) Caracterização de congestionamento na área de análise e rotas de acesso ao 

empreendimento, e seus fatores causais: 

 
As vias com situação de tráfego mais crítico são a Avenida Antônio Pires Pimentel entre o 

horário das 17:00 às 18:30 horas e a Avenida Doutor Tancredo de Almeida das Neves 

além das 17:00 as 18:30, existe aumento do tráfego também nos horários da 12:00 às 

13:00. Classificação da via nesses horários: Velocidades iguais ou próximas a FFS 

(velocidade de tráfego livre), incidentes ou quebras do ritmo da corrente de tráfego, podem 

gerar pequenas filas. 
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(E) Ocorrências de pontos críticos de segurança para veículos e pedestres na área de 

influência imediata ao empreendimento e rotas de acesso: 

Observamos que nos horários de pico as vias, apresentam aumento do fluxo, porém não 

observamos pontos de congestionamento, considerando as sinalizações existentes as vias 

são consideradas seguras, não observando pontos propícios a situações de acidentes. 

 

(F) Caracterização das calçadas e acessibilidade universal no entorno do empreendimento: 

Observamos que as vias do entorno não atendem plenamente o disposto na NBR 9050 
Acessibilidade a edificações, mobiliário, espaços e equipamentos urbanos.  
 

(G) Descrição dos tipos de vagas de estacionamento, áreas de embarque e desembarque, 

carga e descarga, existente nas vias públicas no entorno do empreendimento: 

No entorno existem sinalizações de vagas comuns e vagas especiais (idoso e PNE), 

embarque/desembarque e carga/descarga. 

 
1.2. SISTEMA VIÁRIO: 

 

               A Avenida Antônio pires Pimentel é classificada como via arterial, conforme artigo 

189 do Plano Diretor (Lei Complementar nº893 de 03/01/2020). A largura total da via (leito 

carroçável calçada) é de aproximadamente 19,00 metros. !! 

 

               É previsto o atendimento ao número mínimo de vagas previstos na legislação 

municipal, conforme determinações da Secretaria de Mobilidade Urbana, da Prefeitura 

Municipal de Bragança Paulista. 

 

               De acordo com o anexo II – Quadro 3 – Requisitos de Estacionamento para Novas 

Edificações, do Plano Diretor, para residencial multifamiliar isolada, com área construída de 

até 70,00 m², e localizado fora do Centro Tradicional, a exigência é de 1 vaga/unidade, portanto 

são exigidas 12 vagas, na parte residencial. Para conjunto de lojas, com área até 250,00 m² 

de área construída, e fora do Centro Tradicional, a exigência é de 1 vaga/80 m² de área 

construída, portanto para o conjunto comercial, são exigidas 2 vagas. Esclarecemos que a 

parte residencial dispões de 11 vagas comuns 1 vaga PNE, totalizando 12 vagas; e o conjunto 

comercial dispõe de 3 vagas comuns e 1 vaga PNE. Dessa forma, atendendo a exigência 

prevista no Plano Diretor. As vagas são dispostas conforme projeto em anexo. 

             Quanto a carga/descarga será utilizada as vagas de estacionamento dos salões 

comerciais, em horários pré determinados, em que as vagas não estejam sendo utilizadas 

(fora do horário de funcionamento das atividades comerciais). 
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1.3. INFRA-ESTRUTURA URBANA:  

 
              A empresa não gera impactos na infraestrutura urbana em geral. As demandas de 

abastecimento de água e energia elétrica, bem como, a de geração de esgoto, serão atendidas 

pelas concessionárias responsáveis (Energisa e Sabesp), não prejudicando o fornecimento 

desses serviços para os consumidores do entorno. Assim como a demanda da coleta de 

resíduos comuns será atendida pela empresa responsável (Embralixo). 

 
 

2. PROPOSTA DE MEDIDAS MITIGATÓRIAS EM RELAÇÃO AOS IMPACTOS 
NEGATIVOS 

 

              Para as atividades de implantação, seguem as medidas a serem adotadas, frente aos 

impactos. 

2.1. Para impacto item 3.1 – Todo resíduo será devidamente coletado e destinado, será 

realizada coleta seletiva no canteiro de obras, conforme PGRCC (Plano de Gerenciamento de 

Resíduos da Construção Civil), que será elaborado antes do início da obra atendendo o 

disposto na Lei Complementar número 4008/2008. 

2.2. Para impacto item 3.2 – O depósito de material pulverulento será coberto por lona, e ainda, 

em qualquer tipo de atividade que possa gerar poeira, será realizado processo de umectação. 

2.3. Para impacto item 3.3 – Informamos que como medida de controle será realizada 

manutenção periódica nos equipamentos utilizados na obra, a fim de evitar que equipamentos 

desgastados causem ruído excessivo. Atividades com nível de ruído elevado deverão ser 

enclausuradas, quando possível, e serão realizados em horários diurnos. 

2.4. Para impacto item 3.4 – A exigência segundo o Código de Urbanismo, quanto a taxa de 

impermeabilização é de 90%, observamos que a taxa de impermeabilização efetiva é de 

56,61%, bem abaixo do estabelecido pela legislação vigente, permitindo assim o escoamento 

das águas pluviais ao lençol freático. Observamos ainda o atendimento a Lei Municipal nº4265, 

de 26/09/2011, que institui a política municipal de recursos hídricos, estabelece normas e 

diretrizes para a recuperação, a preservação e a conservação dos recursos hídricos e cria o 

sistema municipal de gerenciamento dos recursos hídricos, dessa forma, será executado 

sistema de captação de água pluvial, interligado a caixa de retenção de águas pluviais. 

              Informamos que serão obedecidas todas as normas relativas a segurança do 

trabalho, e também as contidas no Código de Obras do Município de Bragança Paulista, 

inclusive quanto a instalação de Equipamentos de Proteção Coletiva, e também o fechamento 

da obra com tapume, a fim de evitar a entrada de pessoas estranhas. A fim de evitar acidentes 

tanto com os trabalhadores como com terceiros.   
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              Durante o funcionamento do estabelecimento, seguem as medidas a serem adotadas, 

frente aos impactos.  

2.9. Para impactos itens 3.7 – Informamos que no condomínio será realizada coleta seletiva, 

conforme previsto no PGRS (Plano de Gerenciamento de Resíduos Sólidos), bem como, 

campanhas de educação ambiental. 

 

3. CONCLUSÃO E COMENTÁRIOS DE ORDEM GERAL 
 

              Não existe impedimentos legais para implantação e funcionamento do 

empreendimento, observando a adoção das medidas dispostas no presente relatório. 

Concluímos que a implantação do condomínio é de extrema importância para contribuição na 

promoção para valorização imobiliária local, e ainda, aumenta a oferta de moradia, com 

condições que propiciem qualidade de vida a população de Bragança Paulista. 

 
 

4.  REFERENCIAS BIBLIOGRÁFICAS 
 

 NBR 10.151:2000 Acústica – Avaliação de ruído em áreas habitadas, visando o 

conforto da comunidade; 

 NBR 10004:2004 Classificação de Resíduos; 

 Lei Complementar n°561 de 26 de setembro de 2007 e Decreto n°339 de 01 de 

outubro de 2007 – Estudo Prévio de Impacto de Vizinhança e respectivo Relatório 

de Impacto de Vizinhança; 

 Lei Complementar nº893 de 03 de Janeiro de 2020 – Plano Diretor; 

 Lei Complementar n°556 de 20 de Junho de 2007 – Código de Urbanismo; 

 Lei Complementar n°425 de 07 de Junho de 2004 - Dispõe sobre alteração do 

Código de Obras; 

 Lei Complementar n°443 de 20 de Agosto de 2004 – Dispõe sobre alteração da Lei 

425 de 07 de Junho de 2004; 

 Resolução CONAMA nº273 de 2000 – Procedimento para Licenciamento Ambiental 

de Postos e Sistemas Retalhistas de Combustíveis; 

 Resolução SMA n° 05/01; 

 Resolução SMA 18/07. 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

Travessa Aracy, 16 – Taboão – Bragança Paulista – SP 

         (11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053 

http://adecquaengenharia.com.br 
 

 

36

 

5.  ANEXOS 
 

 ART Atestado de Responsabilidade Técnica. 

 Projeto. 

 Croqui do entorno. 

 Matrícula do Imóvel. 

 IPTU. 

 Cópia da conta de fornecimento de água e coleta de esgoto. 

 

 

Bragança Paulista, 05 de Janeiro de 2022. 
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de São Paulo 28027230211548376

1. Responsável Técnico
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- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados 
constantes no rodapé-versão do sistema,  certificada pelo Nosso Número.

- A guarda da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional 
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PROJETO COMPLETO

DECLARAMOS PARA OS DEVIDOS FINS, QUE NA EXECUÇÃO DA OBRA,

ASSUMEM INTEIRA RESPONSABILIDADE PELA NÃO EXECUÇÃO DE DEGRAUS

NO PASSEIO PÚBLICO E, NOS CASOS EM QUE A GARAGEM É PROJETADA NO

ALINHAMENTO DO LOTE E ESTE FOR LOCALIZADO EM RUA COM DESNÍVEL, A

RAMPA DE ACESSO DEVERÁ SE ENCONTRAR DENTRO DAS DIVISAS DO LOTE,

NÃO SENDO A MESMA PROJETADA SOBRE O PASSEIO.

DECLARO PARA OS DEVIDOS FINS, QUE NA EXECUÇÃO DA OBRA, SOMENTE

SERÃO UTILIZADOS PRODUTOS E SUBPRODUTOS DE MADEIRAS DE ORIGEM

NÃO NATIVA (EXÓTICA) OU NATIVA QUE TENHAM PROCEDÊNCIA LEGAL,

DECORRENTES DE DESMATAMENTO AUTORIZADO OU DE MANEJO FLORESTAL

APROVADO POR ÓRGÃO AMBIENTAL COMPETENTE, INTEGRANTE DO SISTEMA

NACIONAL DO MEIO-AMBIENTE - SISNAMA COM AUTORIZAÇÃO DE

TRANSPORTE RECONHECIDA PELO ÓRGÃO AMBIENTAL COMPETENTE.

A INSTALAÇÃO E CONSERVAÇÃO DOS RESERVATÓRIOS DE ÁGUA,

ATENDERÃO AO DISPOSTO NOS ARTIGOS 10 E 11 DO DECRETO 12.342/78.

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DESTE PROJETO NÃO IMPLICA NO

RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA, DO DIREITO DE

PROPRIEDADE DO TERRENO.

DECLARO ESTAR CIENTE QUE OS ESPAÇOS LIVRES FECHADOS

(CORREDORES) NAS DUAS LATERAIS OU EM UMA DELAS, COM LARGURA

INFERIOR A 1,50 m, NÃO PODERÃO TER ABERTURAS PARA ILUMINAÇÃO E

VENTILAÇÃO DE QUAISQUER COMPARTIMENTOS, ASSIM COMO OS ESPAÇOS

LIVRES FECHADOS COM ÁREA DE 6,00 m² E 4,00 m² DE ACORDO COM O

CÓDIGO CIVIL E O CAPÍTULO II DO CÓDIGO SANITÁRIO.
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ANA PAULA BARTOLOMEI PÉDICO ARCHANGELO, JOSÉ LUIS BARTOLOMEI PEDICO, MÁRCIO MIGUEL BARTOLOMEI PÉDICO.
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CORTES E FACHADAS

ÁREAS EM M2

SITUAÇÃO SEM ESCALA

ESCALAS: INDICADAS

PROPRIETÁRIOS:
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ASSUNTO: 

RUA CEL LUIZ LEME 44 - CENTRO - BRAGANÇA PAULISTA - SP 

LEILA CRISTINA BARTOLOMEI PÉDICO ALEXANDRE, MARICÉLIA APARECIDA BARTOLOMEI PÉDICO SARAGIOTTO, ANTONIO CLARETE BARTOLOMEI PÉDICO,
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ANA PAULA BARTOLOMEI PÉDICO ARCHANGELO, JOSÉ LUIS BARTOLOMEI PEDICO, MÁRCIO MIGUEL BARTOLOMEI PÉDICO.

AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TÉCNICO

MÁRCIO MIGUEL BARTOLOMEI PÉDICO

LEILA CRISTINA BARTOLOMEI PÉDICO ALEXANDRE

CPF: 016.486.238-24

MARICÉLIA APARECIDA BARTOLOMEI PÉDICO SARAGIOTTO

CPF: 057.508.028-09
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A.R.T. Nº:280 272 302 108 916 16

CREA:0682293615
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CONDOMÍNIO URBANIZADO SIMPLES COM 12 SOBRADOS E 2 SALÕES COMERCIAIS.

ZONEAMENTO: Z3M3/ZE6
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ÁREAS EM M2

SITUAÇÃO SEM ESCALA

ESCALAS: INDICADAS

PROPRIETÁRIOS:

LOCAL:

ASSUNTO: 

AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TÉCNICO

INSCR. MUNICIPAL:54952

A.R.T. Nº:280 272 302 108 916 16

CREA:0682293615
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LEGENDA - VIZINHANÇA

VIZINHANÇA IMEDIATA

VIZINHANÇA MEDIATA

LEGENDA - SISTEMA VIÁRIO

VIA ARTERIAL

VIA COLETORA

VIA LOCAL

VIA RÁPIDA

VIA REGIONAL

VIA LOCAL SEM SAÍDA

1

MERCADO MUNICIPAL- CENTRO3

5

6

BENS TOMBADOS

1

ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL DR.

2

JORGE TIBIRIÇÁ

MUSEU DO TELEFONE

FACHADA DO IMÓVEL NA CEL. TEÓFILO LEME, nº1135

FACHADA DO IMÓVEL NA CEL. JOÃO LEME nº398

9

7

8

FACHADA DO IMÓVEL NA CEL. LEME Nº176

FACHADA DO IMÓVEL NA PRAÇA RAUL LEME, Nº316 -

ESPORTES

CLUBE LITERÁRIO RECREATIVO

4

EQUIPAMENTOS DE SERVIÇOS

17

ADRA - AGÊNCIA ADVENTISTA DE DESENVOLVIMENTO

E RECURSOS ASSISTENCIAIS.

CLUBE LITERÁRIO RECREATIVO4

10

IGREJA NOSSA SENHORA DO ROSÁRIO

FACHADA DO IMÓVEL NA CLEMENTE FERREIRA  Nº273

11

12

13

FACHADA DO IMÓVEL RUA CANDIDO RODRIGUES, Nº96 

FACHADA DO IMÓVEL NA  RUA CEL. JOÃO LEME  Nº419

MUSEU OSWALDO RUSSOMANO

14

15

FACHADA DO IMÓVEL NA RUA CEL. JOÃO LEME, Nº490

CASA DA CULTURA

16

18

LEGENDA

MUSEU DO TELEFONE

1

CENTRO DE INCLUSÃO SOCIAL - CID E ESCOLA 

2

ESPAÇOS CULTURAIS E TURÍSTICOS

EDUCAÇÃO

MUSEU OSWALDO RUSSOMANO

10

MERCADO MUNICIPAL- CENTRO

3

CASA DA CULTURA

14

21

19

18

9

19

20

21

22

EDUCAÇÃO E MERENDA

COMENOR

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

BOLSA FAMILIA

TERMINAL RODOVIÁRIO

SEMADS CREAS

16

20

22

MINISTRO ALCINDO BUENO DE ASSIS

3

11

8

20

2

7

6

12

9

4

14

10

15

13

5

- COMENOR

MUNICIPAL DE ENSINO INFANTIL DR. JORGE TIBIRIÇÁ

L
 O

 C
 A

 L

LEGENDA - VIZINHANÇA

DELIMITAÇÃO APP - 30 m

PARA CURSOS D'ÁGUA

COM LARGURA ATÉ 10 m















CÓD. MONTAGEM INSCRIÇÃO CADASTRAL

PARA USO DOS CORREIOS

MUDOU-SE

DESCONHECIDO

RECUSADO

ENDEREÇO INSUFICIENTE

NÃO EXISTE Nº INDICADO

INFORMAÇÃO ESCRITA PELO
SÍNDICO OU PORTEIRO

_________________________

NÃO PROCURADO

AUSENTE

FALECIDO

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE BRAGANÇA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE BRAGANÇA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50

NOTIFICAÇÃO
Fica o proprietário do imóvel abaixo descrito, notificado do lançamento do

imposto predial e territorial Urbano e Taxa para o exercício de 2021.

INSCRIÇÃO DO IMÓVEL CÓD. IMÓVEL QUADRA LOTE

PROPRIETÁRIO

COMPROMISSÁRIO

ENDEREÇO DE ENTREGA

CIDADE CEP

ASSINATURA

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE BRAGANÇA PAULISTA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50 - CEP 12.914-000 - www.braganca.sp.gov.br

FONE: (11) 4034-7100 | CÓDIGO DO MUNICÍPIO N225

EXERCÍCIO FATO GERADOR INSCRIÇÃO DO IMÓVEL CÓDIGO DO IMÓVEL

PROPRIETÁRIO

COMPROMISSÁRIO

ENDEREÇO PARA ENTREGA

NOTIFICAÇÃO
Não atualizar os dados do IPTU é infração passível de autuação (art. 17 da Lei 1999/1984).
Atualize seu cadastro. Central de Atendimento Agiliza: Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Centro
Não compre imóveis em loteamentos irregulares ou clandestinos.
Consulte sempre a Prefeitura do Município e Cartório de Registro de Imóveis!
Comercializar lotes irregulares é crime (Art. 37 e 50 da Lei Federal 6.766/79).
Imóvel legal tem Matrícula individual.

MATRÍCULA (cartório de registro de imóveis)

Caso o campo acima (matrícula) esteja
em branco ou incorreto, é necessário
comparecer à prefeitura munido da
matrícula ou escritura registrada do
imóvel.

Valores atualizados para 2021 de acordo
com índice de IPCA: 3,14%

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE BRAGANÇA PAULISTA

CÓDIGO DO IMÓVEL

ÁREA DO TERRENO

VALOR ANUAL DO IMPOSTO

MATRÍCULA

VALOR m² TERRENO

INSCRIÇÃO CADASTRAL TESTADA

VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL EDIFICAÇÕES VALOR VENAL TOTAL

VALOR ANUAL DA TAXA

LOCAL DO IMÓVEL

VALOR TOTAL ANUAL Nº DE PARCELAS VALOR POR PARCELA

TIPO DA CONSTRUÇÃO ÁREA CONSTRUÍDA VALOR m² (R$) TIPO DA CONSTRUÇÃO ÁREA CONSTRUÍDA
(m²)

VALOR m² (R$)

2.01.05.09.0020.0195.01.00

2.01.05.09.0020.0195.01.00 236528

MARIA JOSE BARTOLOMEI PEDICO

RUA CEL. LUIZ LEME, 44   VILA FLORINDA

Bragança Paulista

Estado

SP 12914010

2021 2.01.05.09.0020.0195.01.00 236528

MARIA JOSE BARTOLOMEI PEDICO

RUA CEL. LUIZ LEME, 44   VILA FLORINDA

M-19.711

RUA CEL. LUIZ LEME, 44  , VILA FLORINDA, Bragança Paulista - 12914010

236528 M-19.711 2.01.05.09.0020.0195.01.00           11,90

         345,00      133,13       45.929,85      116.090,92      162.020,77

       1.944,25          208,49        2.152,74 12      179,46

Residencia

Residencia

80

46.91

914.75

914.75

01/2021

IPTU 2021

QUADRA LOTE
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