'BRAGANCA PAULISTA

AD ALTIORA

Entendéndo a ova Lei de
Loteamentos Fechados

Um guia pratico para a regularizacao do seu bairro
e a seguranca de Braganca Paulista.




A realidade atual: Seguranca
vs. Inseguranca Juridica

O Crescimento da Cidade:

Braganca Paulista cresceu. Para buscar mais
protecao, muitos loteamentos instalaram
portarias e cancelas por conta propria.

O Problema Legal:

Como essas ruas sao areas publicas destinadas
ao uso comum, fecha-las sem aprovagao viola
as leis urbanisticas vigentes (Lei Federal n°
6.766/1979 e Lei Complementar n°® 893/2020).

O Risco para os Moradores:

O atual formato informal gera uma enorme

inseguranca juridica. Sem regularizacao, as
portarias podem ser demolidas a qualquer
momento por ordem judicial.




A Solucao: Um Pacto Cidadao pela Legalidade

A nova Lei Complementar nao quer punir; ela cria um marco

e normativo de pacificacao. E um acordo oficial:

O que o Poder Publico faz: O que o Bairro faz:

Reconhece a realidade do seu bairro e autoriza | Em troca do uso exclusivo das ruas, os moradores
oficialmente o controle de acesso (portarias e assumem formalmente a responsabilidade de
muros), garantindo a paz das familias. cuidar daquele espaco urbano.




O valor da regularizacao: O que muda na pratica?

A Sem a Lei v Coma Lei
(Irregular) (Reqularizado)

Situacao da
Portaria

Gestao
Financeira

Valorizagao
do Imovel

Constante ameaca de
demolicao e abertura
forcada das vias.

Risco de multas severas por
infracao urbanistica.

Inseguranca afasta
compradores e desvaloriza o
patrimonio.

Controle de acesso garantido e
protegido por Decreto
Municipal.

Custos previsiveis e legalmente
amparados pela Associacao.

Bairro formalizado como
Loteamento de Acesso
Controlado, valorizando os lotes.
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Esta lei tem carater excepcional. Ela serve para corrigir o passado, nao para incentivar fechamentos irregulares no futuro.

A Linha de Corte: Quem pode participar?

A Regra de Ouro: Importante:
A regularizacao aplica-se exclusivamente a Loteamentos novos, ampliacoes ou
loteamentos aprovados e registrados antes da bairros aprovados apos essa data nao
vigéncia da Lei Complementar n® 893/2020. podem utilizar esta lei para fechar ruas.

&1 NotebookLM



O Checklist de Ouro para a Regularizacao

Antes de dar entrada no pedido, certifique-se de que o loteamento cumpre estes 4 requisitos (Art. 3°):

& &

Historico Legal: Estar regularmente aprovado
e registrado (Lei Federal 6.766/79).

Seguran¢a Ambiental: Nao estar situado em
areas de risco geolégico ou desrespeitar
restricoes ambientais.

Acesso Publico: Garantir a entrada irrestrita
de servicos essenciais (policia, ambulancia,
coleta de lixo) e autoridades.

Representagao Oficial: Possuir uma Associagao
de Moradores com CNPJ, legalmente
constituida e com ata aprovando o pedido.
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O Loteamento
Ganha (Direitos):

A Associagao
Assume (Deveres):

Permissao de uso
precario das areas
publicas internas.

Conservar o asfalto,
calgamento e
sinalizacao.

Realizar a poda de
arvores e limpar |
bueiros (drenagem). |

Direito de manter
" O . guaritas, muros e
cercamentos.

Pagar a conta da
rede de iluminacao
publica interna.

Gestan cln acesso

para maior seguranca
i local.

Permitir que imoveis
vizinhos usem as vias

‘% internas, caso nao
tenham rua externa

de acesso.



O Semaforo do Espaco Publico
P -

As ruas e pragas continuam sendo publicas.
Veja o que é permitido:

SINAL AMARELO (Atencao):

Areas institucionais e pragas podem
ficar dentro dos muros mediante
compensacao, mas a Prefeitura mantém |
o direito de uso a qualquer momento.

rf SINAL VERDE (Permitido):

Guaritas, cancelas e portarias
@ construidas em area publica.

Exigem projeto aprovado e
pagamento de taxa anual.

"-|s. { g
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SINAL VERMELHO (Proibido):
Interromper vias principais da
cidade. E estritamente proibido
impedir a entrada de pedestres
ou condutores nao residentes
que se identifiqguem na portaria.

SINAL VERDE (Permitido):

. Guaritas, cancelas e portarias
« ) construidas em area publica.
Exigem projeto aprovado e

| pagamento de taxa anual.
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Os Custos do Processo: A Taxa de Protocolo

O Passaporte para a Analise Por que pagar? \

Para dar entrada no pedido oficial de regularizacao, Este pagamento é condicao indispensavel para que a
a Associacao devera recolher uma taxa de Secretaria Municipal de Planejamento inicie a analise

regularizagdo no valor de 2.000 UVAM (Unidade de técnica do processo e dos projetos de arquitetura do
Valor Arrecadado do Municipio). fechamento.

(Nota: O pagamento nao isenta eventuais multas passadas).
r. N J
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Retorno para a Cidade:
Para onde vai o dinheiro?

O pacto beneficia todos os bragantinos.
Os recursos arrecadados vao para o
Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FMDU) e sao transformados em:

Moradia: Projetos de
regularizacao fundiaria

de interesse social
(REURB-S).
\ b

Mobilidade: Melhorias
no asfalto e no
transito da cidade.

=

e
e

Qualidade de Vida:

Recuperagao e construgao

de parques, pracas
areas verdes.

Fundo Municipal
)1\ (FMDU)

‘4

Infraestrutura:

Implantacao e reforma de
escolas, postos de saude e
equipamentos culturais. |

i
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/A¥Jornadalda]Regularizacao:{Rassola]Passo

Passo 1:
A Decisao

Reunir a Associagao de
Moradores, aprovar a
intencao em ata formal e
preencher o Anexo |
(Requerimento).

Passo 2:
O Projeto

Contratar um profissional
habilitado
(Engenheiro/Arquiteto) para
fazer a planta urbanisticae o
projeto da portaria.

Passo 3:
O Protocolo

Apresentar toda a
documentacao na Secretaria
de Planejamento, certidoes
de registro e pagar a taxa
de 2.000 UVAM.

Passo 4:
O Decreto

Assinar o Termo de
Responsabilidade assumindo
a manutencao das vias. A
Prefeitura emite o Decreto de
Permissao de Uso.

r,
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O]RelogiolestalCorrendo:]Prazosilfegais

L

:

Prorrogacao
Excepcional: +90 Dias

" 190 Dias )

Em casos complexos e
devidamente justificados,
a Prefeitura podera
conceder uma
prorrogacao extra.

Prazo Principal:

A partir da data de publicacao da
Lei, os loteamentos com controle
de acesso tém exatos 180 dias para
protocolar o pedido oficial.

/
: Ac¢ao: Nao deixe para a Ultima hora. A elaboragao
\

dos projetos técnicos (Passo 2) exige tempo.



E se o loteamento nao se regularizar?
Ignorar a lei trara consequéncias graves para o loteamento e para as Associagoes:

Multas Pesadas: As infracoes geram
multas cumulativas de até 10.000
UVAM por infragao (por obstruir vias
ou cercar areas irregularmente).

Abertura Compulsoria: Loteamentos
que nao protocolarem o pedido no
prazo estarao sujeitos a medidas
judiciais e administrativas.

0 Risco Real: Isso inclui a demoli¢ao

de guaritas construidas irregularmente

e a reabertura forgada das ruas para a
circulagao publica.
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Um Novo Capitulo para Bragan¢a Paulista

Esta lei € muito mais do que um procedimento burocratico; € um avanc¢o na gestao do nosso territorio.

As familias conquistam a ' A Prefeitura consolida um A cidade ganha organizagao,
certeza de que seu desenvolvimento urbano economia e recursos para
investimento é legal e planejado e sustentavel. cuidar de todos os cidadaos,

| seguro. dentro e fora dos muros. ‘




Dé o primeiro passo hoje mesmo.

RelUna seus vizinhos e a diretoria da sua Associagdo. A Secretaria Municipal
de Planejamento estd a disposi¢cdo para orientar o seu bairro.

i?fd:r:?g:m Pires Pimentel, n® 2015 N Telefone:
Centro - CEP: 12.914-900 | \,, (1) 4034-7100 - Ramal 178

E-mail: Portal:
planejamnto@braganca.sp.gov.br www.braganca.sp.gov.br
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