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1. INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) trata-se de uma ferramenta
urbanistica preventiva aos impactos que a implantagdo de certo
empreendimento possa vir a causar a sua vizinhanca e é um instrumento de
planejamento e gestdo urbana, instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257, de 2001)

No municipio de Braganca Paulista, a Lei Complementar n® 893, de 03 de
janeiro de 2020, que “Aprova o Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista,
dispBe sobre o Sistema Municipal de Planejamento e d& outras providéncias”,
determina em seu artigo 323, que a ‘Lei Municipal Ordinaria definird os
empreendimentos e as atividades privadas ou publicas na Macrozona Urbana
gue dependerao da elaboracéo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)
e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), para obter licenca ou
autorizacdo para parcelamento, construgcdo, ampliacdo, bem como o0s

parametros e os procedimentos a serem adotados para sua avaliagao”.

Dessa forma, segundo artigo 323, da Lei Complementar n® 893/2020, “O
EIV e o RIV serdo executados de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacao residente na area e suas proximidades, nos termos previstos em lei
municipal ordinaria especifica, incluindo a analise, no minimo, das seguintes

questodes:

a) adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

C) uso e ocupacao do solo;

d) valorizacdo ou desvalorizag&o imobiliaria;

e) geracao de trafego e demanda por transporte publico;

f) ventilagéo e iluminacao;

g) paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

h) poluicdo ambiental, assim também entendidas as questfes
sonora e visual;

i) riscos a saude e a vida da populacao;
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j) servicos publicos, tais como 4gua, esgoto, drenagem,

energia elétrica e coleta de lixo.”

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga visa analisar os impactos
oriundos da implantacdo de condominio residencial multifamiliar vertical,
localizado na Av. Atilio Menin, Jardim Aguas Claras, municipio de Braganca
Paulista — SP, sendo uma Gleba de Terras denominada Gleba 1.2-H4, que

consta na matricula n® 114.088.

2. IDENTIFICACAO GERAL

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga visa analisar o cenario ap6s
a construcao do condominio residencial multifamiliar vertical a ser implantado na
Av. Atilio Menin, Jardim Aguas Claras, no municipio de Braganca Paulista, SP,
de responsabilidade da VP Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. A Ficha
Técnica podera ser consultada na Tabela 1.

Tabela 1: Dados gerais do empreendimento, autor do projeto e empreendedor.

EMPREENDIMENTO

TIPO: Condominio Residencial Multifamiliar Vertical
LOCALIZACAO: Av. Atilio Menin, Jardim Aguas Claras — Braganca Paulista, SP.
UNIDADES: 264 unidades

AREA CONSTRUIDA: 14.209,29 m?

AUTOR DO PROJETO ARQUITETONICO

NOME: VP Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda
AUTOR: Bruno Leonardo da Silva
CREA: 5069624526
EMPREENDEDOR
NOME: VP Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda
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CNPJ: 37.541.085/0001-25

e-mail: eduardo.paes@grupozarin.com.br

CONTATOS: Tel. (19) 3770-000

AUTOR DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

NOME: Plana Licenciamento Ambiental

CNPJ: 19.672.262/0001-20

.II?IéEgE%\éSAVEL Silvia Bastos Rittner — Eng. Civil

ENDERECO: gga Rafael Andrade Duarte, 266 — Nova Campinas, Campinas —
CONTATOS: telefone: (19) 3234-0243 / (19) 3237-8344

e-mail: priscila@planambiental.com.br

3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. JUSTIFICATIVA

O empreendimento esta localizado em area urbana, tendo como vizinhos
imediatos além de areas desocupadas, residéncias unifamiliares e uma éarea
comercial (Hotel Fazenda). A localizacdo do empreendimento se justifica
especialmente por tratar-se de area ainda em processo de urbanizacdo com
presenca de muitas areas vazias e com infraestrutura publica ja disponivel, entdo

com grande potencial de crescimento.

Sendo assim, com a implantacdo do empreendimento havera a tendéncia
a ocupacdo da area, o que agregara em um crescimento do municipio e
diminuicdo dos vazios urbanos que gera gastos e dificuldade na gestao

municipal.

Cumpre-nos esclarecer que nas vistorias realizadas até o local, notou-se
algumas construgcdes residenciais multifamiliares proximas a area de estudo,
evidenciando assim a aptiddo do local para instalagdo desta tipologia de

empreendimento.
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Quanto ao ponto de vista ambiental ndo haverd qualquer tipo de
interferéncia em recursos ambientais preservados pela legislacdo, tais como
recursos hidricos, Area de Preservacdo Permanente ou fragmentos de
vegetacao nativa, conforme serd mencionado adiante. Apenas trata-se de uma

area inserida em Unidades de Conservacédo — UC, sendo: APA Cantareira e APA

Piracicaba Juqueri Mirim Area 1.

3.2. PROJETO DE IMPLANTACAO

O condominio residencial multifamiliar vertical, conforme Projeto
Simplificado (Anexo [), possuira 264 unidades habitacionais e fara parte do
Programa Minha Casa Minha Vida. O empreendimento consiste em 20 blocos
tipo “A” com 3 pavimentos, totalizando 240 unidades habitacionais e 2 blocos
tipo “B” (Adaptaveis — PNE) com 3 pavimentos, totalizando 16 unidades padréo
e 8 unidades adaptaveis - PNE.

Na Tabela 2 é possivel verificar o quadro de vagas para os veiculos,
totalizando 272 vagas. A area correspondente de cada unidade habitacional
pode ser identificada na Tabela 3. A Tabela 4 possui os dados referentes as
areas permeaveis, que totalizam 7.419,18 m2. Vale esclarecer que a Area Verde
que consta descrita na matricula ndo esta dentro da area do empreendimento,

como pode ser visto no Projeto de Implantagcdo no Anexo I.

A Tabela 5 possui os dados gerais das areas, com a area do terreno de
27.769,58 m2 e a area total construida de 14.209,29 m2. A obra sera executada

em 24 meses, conforme cronograma no Anexo X.

Tabela 2. Quadro de vagas. Fonte: Projeto simplificado.

TIPO DE VAGAS TAMANHO | QUANTIDADE T\O/Xg;gE
VAGA AUTO TIPO "A" (COMUM) 2,40 X 5,00 256
VAGA AUTO TIPO "B" (VISITANTE) 2,40 X 5,00 3
VAGA AUTO TIPO "C" (CAR WASH) 2,40 X 5,00 1 272
VAGA AUTO TIPO "D" (PNE) 3,60 X 5,00 8
VAGA AUTO TIPO "E" (MOTO) 2,00 X 1,00 4
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Tabela 3. Quadro de &reas das unidades e areas comuns. Fonte: Projeto simplificado.

QUADRO DE AREAS
UNIDADES HABITACIONAIS (22 BLOCOS | TERREO + 2 PAV. | 264 UH)
BLOCO TIPO COMPUTAVEL COMSS?AVEL c Oﬁiﬁ;ﬁ;ﬁmz)
(GARDEN)
1 g’;ﬁ%ﬂ":’;g"'m TERREQ 4867 5,44 194,68
11 g’:f:;’:‘)?m TeED 14,49 0,00 14,49
2 &Z;F;EA:"E;TO ] 48,67 0,00 389,36
21 8':%’?1‘%"2? FAY-TIPO 14,49 0,00 28,98
TOTAL CONSTRUIDO POR BLOCO 627,51
TOTAL CONSTRUIDO 22 BLOCOS 13.805,22
AREAS COMUM
1 PORTARIA 25,08 0,00 25,08
2 PISCINA 140,28 0,00 140,28
3 POOL HOUSE 95,37 0,00 95,37
4 LIXO 10,18 0,00 10,18
5 SALAO DE FESTAS 112,50 0,00 112,50
6 AREA GOURMET 20,66 0,00 20,66
TOTAL CONSTRUIDOS AREAS COMUM 404,07
AREA DE PROJEGAO TOTAL 5.005,81
AREA TOTAL CONSTRUIDA 14.209,29
Tabela 4. Quadro de areas permeaveis. Fonte: Projeto simplificado.
AREAS PERMEAVEIS
ESPECIFICACAO AREA (m?)
1 | AREA TOTAL PERMEAVEL 7.419,18
11 | AREA PERMEAVEL NATURAL 10.296,99
12 | AREA IMPERMEAVEL (TALUDES) 2.877,81
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Tabela 5. Quadro geral de areas. Fonte: Projeto simplificado.

ESPECIFICACAO AREA (m?)
1 AREA TOTAL DO TERRENO 27.769,58
2 AREA TOTAL CONSTRUIDA DO EMPREENDIMENTO 14.208,29

21 | AREA CONSTRUIDA DAS UNIDADES HABITACIONAIS (264 UNIDADES) 13.805,22

22 | AREA CONSTRUIDA - USO COMUM 404,07

Propssdo UTM
Dabirn SRGASI000
Jow I%5

Lagenda
[ Avsa Dretaments Atetaso

D0 Nuniipi de Bragancs Pausss
Demas municigics

- ;

0ayers
-

T

e

Figura 1. Localizagdo da area onde serd implantado o empreendimento em analise.

3.3. ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTO

A infraestrutura interna e redes de agua e esgoto sera executada pelo
empreendedor até a interligagdo na rede publica ja existente. Segundo a Carta
de Diretrizes emitida pela SABESP, companhia responsavel pelo saneamento
municipal, é possivel o atendimento da nova demanda do residencial. No Anexo

Il do presente estudo esta disposta a Carta de Diretrizes.
11
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3.4. FORNECIMENTO DE ENERGIA

A ENERGISA é a companhia responsavel pela distribuicdo de Energia
Elétrica no municipio. Foi solicitado o atestado de viabilidade do
empreendimento, atestando a sua viabilidade através da carta que se encontra

no Anexo XII.

3.5. PUBLICO-ALVO

O projeto de implantagcdo do empreendimento aqui objeto de estudo, prevé
264 unidades habitacionais. A regido ao qual o mesmo se localiza ndo é
caracterizada como de alto padrdo. Dessa forma, o publico-alvo do
empreendimento sdo pequenas familias com rendimento mensal proximo a

média municipal, com renda aderente ao Programa Minha Casa Minha Vida.

Ainda, segundo dados disponiveis pela Fundacédo Sistema Estadual de
Andlise de Dados (SEADE), através do Portal de Estatisticas do Estado de S&o
Paulo, o municipio de Braganca Paulista apresenta uma média de 3,3 moradores
por domicilio em areas urbanas. Assim, a populacdo estimada para o

empreendimento é de 871 pessoas.

3.6. PRAZO DE EXECUCAO

As obras estdo programadas para serem executadas em 24 meses (720
dias). Ainda, espera-se uma média mensal de 30 colaboradores trabalhando,

entre eles funcionarios fixos e flutuantes.

4. REQUISITOS LEGAIS

4.1. LEGISLACAO URBANISTICA

Segundo Lei Complementar n° 893, de 03 de janeiro de 2020, que “Aprova

o Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista, dispde sobre o Sistema

12
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Municipal de Planejamento e da outras providéncias”, a area de estudo esta
inserida na Macrozona Urbana - MZU, sendo definida como:

“Art. 202. O territério do municipio de Braganca Paulista fica
dividido em duas macrozonas, conforme o Anexo | - Mapa 01,

que faz parte integrante desta Lei Complementar:

| - Macrozona Urbana, a qual integra o perimetro urbano, que
corresponde a porcao urbanizada do territério e mais propicia
para abrigar 0s usos e atividades urbanos, apresenta grande
diversidade de padrdes de uso e ocupacao do solo e padrdes

diferenciados de urbanizacdo, além da é&rea destinada a

expansao urbana.”

Figura 2. Localizacdo do imdvel onde pretende-se empreender no Macrozoneamento de
Braganca Paulista. Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Braganc¢a Paulista 2020.

De acordo com a mesma lei mencionada anteriormente, a area de estudo
incide na Zona de Estruturacdo Urbana — ZEU, definida pelo Art. 208 inciso 3
como:

13
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“§ 3° A Zona de Estruturacdo Urbana - ZEU, a Zona de
Estruturacao Urbana da Zona Norte esté situada na por¢ado ao
norte da area central do municipio e seus limites estédo definidos
pelo Anexo | - Mapa 02 referente a regido estabelecida como
"Zona Norte", tendo como finalidade reduzir as desigualdades

socioespaciais, fortalecendo e estruturando centralidades

urbanas e o desenvolvimento econémico sustentavel.”

Tores e Ousersasennato Utoms ¥
B 0. 2« 2urs de Cwbarenion awis L tams §
] TDIY < Toe Je Cumereciomenic Utena ]

o) BN DT 1 - 2ore de Cwveriziscrents Toondmics |
? \ - ' ] DG 2 - Zora ow Desewichscrenta Ecardekes 3

¢ T 77 - Zore dw Bxvwmesss Urters
S 02H - e stora Fos

Figura 3. Localizagdo do imével onde pretende-se empreender no Mapa do Zoneamento de
Braganca Paulista. Fonte: Revisdo do Plano Diretor de Braganca Paulista 2020.

Ainda na Lei Complementar n® 893/2020, consta no Art. 212, inciso 1, que:

§ 1° As diretrizes de uso e ocupacao do solo no processo de
gestdo pelo Poder Pdblico e de licenciamento de
empreendimento no perimetro da Zona de Estruturagédo Urbana
deverdo adotar o conteldo que consta nos estudos elaborados
pela Fundagéo para o Desenvolvimento Cientifico e Tecnoldgico
- FDCT, mais especificamente nos TOMO | e Il - Termo

Propositivo.
14
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Desse modo, considerando os estudos elaborados pela Fundacgao para o
Desenvolvimento Cientifico e Tecnoldgico — FDCT, com base no zoneamento
propositivo, a area de estudo incide na Macrozona de Expanséo Urbana — MEX

1, nas zonas Z18M2 e Z23M4. Com relag&o aos usos permitidos para cada zona,
na Certidao de Diretrizes para o empreendimento consta que:

. Para Zona Z23M4: residéncia unifamiliar, edificios de
apartamentos, condominios residenciais, comerciais e
prestagdo de servigos (horizontais e verticais), usos
institucionais, atividades industriais isoladas, complexos
comerciais e estabelecimentos fechados de eventos.

) Para Zona Z18M2: residéncia unifamiliar, casas
geminadas, vilas residenciais, comeércio e prestacao de servigcos
de ambito local e uso cotidiano, uso institucional e condominios
horizontais. Obs.: parcelamentos, conjuntos e condominios com

mais de 300 unidades ficam sujeitos a apresentacdo e a

aprovacao do EIV.

Vale ressaltar, conforme ilustra a Figura 4, que a maior parte da area de
estudo incide na Zona Z18M2, que consta na Certiddo de Diretriz com a
permissao da taxa de impermeabilidade maxima de 85%. Entretanto, na Certiddo
consta a necessidade do atendimento ao Art. 6 da Resolu¢do SIMA n° 80/2020,
sendo exigidas é&reas permeaveis de no minimo, 20% da é&rea total do

empreendimento.
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Figura 4. Localizag&o do imével onde pretende-se empreender no Mapa do Zoneamento
Propositivo de Braganga Paulista. Fonte: Revis&o do Plano Diretor de Braganca Paulista 2020.

4.2. LEGISLACAO AMBIENTAL

4.2.1. RECURSOS NATURAIS

A Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, institui o Sistema Nacional
de Unidades de Conservacdo da Natureza. Assim, observou-se que a area de
estudo incide na APA Sistema Cantareira e APA Piracicaba Juqueri Mirim Area
Il.

Também, caso identificado a necessidade de supressao de individuos
arboreos, essa devera ser realizada conforme prevé o Decreto n° 2.162, de 11
de setembro de 2015, que “Regulamenta os procedimentos administrativos para
analise de projetos de arborizacdo em novos loteamentos, previstos no Art. 54
inciso IV da Lei Complementar n° 556, de 20 de julho de 2007, que aprova o

codigo de urbanismo do municipio”.
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4.2.2. PERMEABILIDADE DO SOLO

Conforme consta na Certiddo de diretrizes urbanisticas para o
empreendimento, emitida pela Prefeitura Municipal de Braganca Paulista, sob o
n°® 022/2023, deve-se considerar as disposi¢coes do Art. 6 da Resolugdo SIMA n°
80/2020 gue especifica a exigéncia de &reas permeaveis para a manutencao das
caracteristicas naturais de permeabilidade do solo em, no minimo, 20% da area
total do empreendimento. A area total do terreno € de 27.769,58 m2 e a area
permeéavel serd de 7.419,18 m?, equivalente a 26,72% da area total conforme o
projeto de implantacdo, atendendo a legislacéo vigente.

5. AREAS DE INFLUENCIA

As areas de influéncia de um empreendimento em estudo de impacto de
vizinhanca podem ser descritas como o espaco passivel de alteracdes em seus
meios fisico, bibtico e/ou socioeconémico, decorrentes da sua implantacéo e/ou
operacdo. Tais areas sdo divididas em trés tipos: Area Diretamente Afetada,

Area de Influéncia Direta e Area de Influéncia Indireta.

Considera-se como Area Diretamente Afetada a &area que sera
efetivamente afetada pela instalagio do empreendimento ou dos
empreendimentos e que sofrerd impactos diretos de sua implantacdo e

operacao, ou seja, o préprio limite do empreendimento.

A area de Influéncia Direta é aquela composta por lotes e ou quadras que
fazem divisa ou sdo demasiadamente préximo ao empreendimento proposto, tal

regido também é denominada como area de vizinhancga imediata.

7

Enquanto, a vizinhanca mediata é aquela situada proximo ao local de
estudo e que possa receber alguma influéncia do empreendimento, também

denominada de Area de Influéncia Indireta.

A delimitacdo das areas de influéncia € determinante para todo o trabalho,
uma vez que somente apods esta etapa, é possivel orientar as diferentes analises
tematicas, bem como a intensidade dos impactos e a sua natureza.
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5.1. AREA DIRETAMENTE AFETADA

A Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde a area onde se dara a
implantacéo do futuro empreendimento, ou seja, uma &rea total de 27.769,58 mz.
A delimitacdo da ADA podera ser consultada na Figura 5 abaixo disposta, como
também em formato de Mapa no Anexo IV — Mapa da Area Diretamente Afetada,

do presente estudo.

Propscio UTM
Dabun SWRGASI0O0
oy I35

T34

Laganda
[ Avma Dretamente Metosa

P00 Nuniipis de Bragancs Pausiis
Demas municioics

037875
—-—

T

Figura 5. Delimitagdo da Area Diretamente Afetada do empreendimento.

5.2. AREA DE INFLUENCIA DIRETA

A Area de Influéncia Direta — AID do empreendimento consistira para fins
do presente Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV), em um raio de 350 metros
a partir do centro da area de estudo, em decorréncia da urbanizacédo e a
capacidade do empreendimento de impactar a vizinhanca, conforme imagem
abaixo disposta, abrangendo assim a vizinhanca imediata. Assim, a Area de
Influéncia Direta possui 38,47 hectares. Na Figura 6, abaixo disposta, € possivel
observar a Area de Influéncia Direta e no Anexo V — Mapa da Area de Influéncia

Direta.
18
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Figura 6. Delimitacio da Area de Influéncia Direta - AID do empreendimento em imagem

aérea.

5.3. AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

A Area de Influéncia Indireta — All do empreendimento consistira para fins
do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), em um raio de 1.000 m a
partir do centro da area de estudo considerando a capacidade do mesmo de
impactar na vizinhanca, abrangendo assim a vizinhanga mediata. A andlise desta
area se deu atraveés de visitas até o local e estudos de imagens de satélite. Dessa
forma, a Area de Influéncia Indireta possui 314,12 hectares. Na Figura 7, abaixo
disposta, € possivel observar a Area de Influéncia Indireta e no Anexo VI — Mapa
da Area de Influéncia Indireta.
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Figura 7. Delimitacdo da Area de Influéncia Indireta - All do empreendimento em imagem

aérea.

6. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

6.1. AREA DIRETAMENTE AFETADA

6.1.1. HISTORICO

A ADA, aqui objeto de estudo, ndo possui uso atualmente, com vegetacao
rasteira, como grama e capim. Através de imagens de satélite disponiveis pelo
Google Earth, observou-se que pelo menos desde 2007 a area ndo possui uso
(Figuras 8 a 11). Nota-se a presenca de vegetacao rasteira, como grama e
capim, algumas espécies arboéreas isoladas.

20
Rua Rafael Andrade Duarte, 266 — Nova Campinas
(19) 3237-8344 / 3234-1551
pedro@planambiental.com.br / mariaeduarda@planambiental.com.br



Figura 8. Imagem aérea da area de estudo em 2007. Fonte: Google Earth.

Figura 9. Imagem aérea da &rea de estudo em 2014. Fonte: Google Earth.
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Figura 10. Imagem aérea da area de estudo em 2018. Fonte: Google Earth.

Figura 11. Imagem aérea da area de estudo em 2023. Fonte: Google Earth.
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Figura 11. Vista do interior da area de estudo.

6.1.2. CARACTERIZACAO AMBIENTAL

Na Area Diretamente Afetada foi verificado que a area se encontra coberta
por graminea, com alguns individuos arbéreos isolados, sem fragmentos de
vegetagao nativa ou cursos d’agua. Desse modo, ndo incide na area de estudo

nenhuma Area de Preservacio Permanente — APP.
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Figura 12. Vista do interior da area de estudo.

6.1.3. INFRAESTRUTURA URBANA

A Infraestrutura Urbana é composta por vias, como ruas e avenidas para
transito de veiculos, passeio destinado a pedestres, rede de drenagem de aguas

pluviais, de abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

A rua que dara acesso ao empreendimento é a Av. Atilio Menin, sendo uma
via pavimentada e com sinalizacdo em boas condi¢des. Ainda, ndo foi possivel
confirmar a existéncia da rede de drenagem de aguas pluviais, mas foram

verificados sarjetas e bueiros nas proximidades da area de estudo.
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Figura 13. Vista geral da Av. Atilio Menin com ciclovia no canteiro central.

6.2. AREAS DE INFLUENCIA

6.2.1. CARACTERIZACAO AMBIENTAL
6.2.1.1. AREAS PROTEGIDAS

O municipio de Braganga Paulista esta todo inserido dentro da Unidade de
Gerenciamento de Recursos Hidricos — UGRHI n° 05, administrada pelo Comité
das Bacias Hidrogréficas dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai — CBH-PCJ. A
area de estudo estd inserida na Unidade de Gerenciamento de Recursos
Hidricos — UGRHI 05, mais especificamente na bacia hidrografica do Rio
Piracicaba Jaguari (Figura 14). Conforme Figura 15, a area de estudo encontra-

se na Sub-bacia do Ribeirdo Lavapés, curso d’agua afluente do Rio Jaguari.
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Figura 14. Localizagio da Area de Influéncia em relagéo as Bacias Hidrogréaficas do PCJ.
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Figura 15. Localizac&o da Area de Influéncia e area de estudo em relagéo as Bacias
Hidrograficas do municipio de Braganca Paulista. Fonte: Plano Diretor do municipio 2020.
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Na Area de Influéncia Indireta foram identificados alguns recursos hidricos,
0s quais possuem Area de Preservacdo Permanente - APP, conforme prevé Lei
Federal n° 12.651 de 2012. Assim, na All ha incidente 16,65 hectares, como
observa-se na Figura 16. Nota-se que na area de estudo n&o incide Area de

Preservagcao Permanente — APP.

A partir da Figura 17, utlizando dados do inventario florestal
disponibilizados pelo Portal DataGeo, € possivel observar fragmentos de

vegetacao nativa incidentes na All, sendo Floresta Ombréfila Densa.

sz

Frowdo UTH
Dalum SRGASZONE
ooy 5

Legenda
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[) Acma g2 inutncia Inaiesta $314.12 T

Recursos hidnoos

— CorTegos na All
——Cluragos fom da AN

© Noscertes
N Lagos
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incidenies na Al {16 65 ha)

" samse
Figura 16. Recursos hidricos e Area de Preservacao Permanente incidentes na All.
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Figura 17. Mapeamento dos fragmentos de vegetacdo nativa na All. Fonte: DataGeo.

Por fim, conforme Figura 18, observa-se que as Unidades de Conservacao
que incidem na All sdo a APA Sistema Cantareira e a APA Piracicaba Juqueri

Mirim Area Il.

Né&o foi identificado o plano de manejo para a APA Piracicaba Juqueri Mirim
Area Il, assim como n&o foram verificadas restricdes que possam impactar o
empreendimento em estudo, conforme o Decreto Estadual n® 26.882, de 11 de
marco de 1987, que “declara Area de Protecdo Ambiental regibes das Bacias

Hidrogréficas do Rio Piracicaba e do Rio Juqueri-Mirim e da outras providéncias”.

No Decreto n°® 65.244, de 14 de outubro de 2020, que “Aprova o plano de
manejo da Area de Protecido Ambiental APA Sistema Cantareira, assim
decretada pela Lein® 10.111, de 04 de dezembro de 1998”, consta as defini¢des,
objetivos e restricbes do uso do solo na APA mencionada. Conforme o
Zoneamento da APA Sistema Cantareira, a area encontra-se na Zona de Uso
Sustentavel — ZUS, com as seguintes normas:
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Artigo 7° - Aplicam-se a Zona de Uso Sustentavel - ZUS as

seguintes normas especificas:

| - 0s novos parcelamentos e loteamentos do solo devem
observar o disposto na legislacdo vigente e implementar
medidas mitigadoras, minimamente, para evitar 0S processos
erosivos e assoreamento dos cursos d'agua nas areas de solo
exposto e a poluicdo do solo e dos cursos d'agua superficiais e

subterraneos, sendo que:

a) deve ser prevista a constru¢cdo de bacias temporarias de

contencdo de aguas pluviais;

b) os espacos livres dos loteamentos devem ser implementados
considerando os fragmentos existentes, de modo a contribuir

para a consolidacéo dos corredores ecoldgicos;

c) deve ser priorizada a utilizacdo de espécies nativas regionais
no paisagismo das &reas destinadas para os sistemas de

circulacao e espacos livres publicos;

d) devem ser observadas as regras municipais e/ou de
concessionarias para instalacdo do sistema de abastecimento
de 4gua e da captacdo, tratamento e destinagdo adequada do

esgoto sanitario;

Il - nas &areas urbanas dos municipios abrangidos pela Area de
Protecdo Ambiental, devem ser estabelecidos programas ou
medidas para melhoria do sistema de coleta e tratamento dos
efluentes sanitarios, tais como:

a) ampliacdo da cobertura da rede coletora de esgoto;

b) ampliacéo da ligacédo das instalagbes domiciliares ao sistema

de esgotamento sanitario;
¢) reducdo dos vazamentos nas redes coletoras de esgoto;

d) melhoria da eficicia e eficiéncia dos sistemas de tratamento
de esgoto, considerando a reducdo da carga organica
remanescente, nos limites dos padrbes de emissdo e

gqualidades, estabelecidos na legislac&o vigente;
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(..)

VI - a compensacéo pelo corte de arvores nativas isoladas deve:
a) observar a normativa vigente quando realizada desta unidade

de conservacéo;

b) ser na proporcdo de 35 para 1 quando realizada fora da

unidade de conservacao;

C) priorizar, sempre que possivel, a mesma sub-bacia

hidrografica;

VIl - a compensagéo de Reserva Legal de que tratam 0s incisos
Il e IV do 8§ 5° do artigo 66 da Lei federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012, dos imdéveis existentes no interior da APA Sistema
Cantareira, deve ser, prioritariamente, efetivada no interior da

unidade de conservagéo;

VIII - a supressdo de vegetacdo nativa, o corte de arvores
isoladas e a intervencdo em Areas de Preservacdo Permanente,
guando permitidas pela legislacdo vigente, devem ser
compensadas, prioritariamente, dentro da prépria unidade de

conservacao;
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Figura 18. Mapeamento das unidades de conservacdo que incidem na Area de Influéncia
Indireta. Fonte: DataGeo.

6.2.1.2. AREAS CONTAMINADAS

De acordo com o Portal DATAGEO - Sistema Ambiental Paulista, de
responsabilidade do Governo do Estado de S&o Paulo, e que possui dados
referentes aos pontos de contaminacdo cadastrados na CETESB, na Area de
Influéncia Indireta ndo possui nenhum ponto de contaminacdo. Na Figura 19

mostra os pontos de contaminag&o mais proximos da Area de Influéncia Indireta.
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Figura 19. Mapeamento dos pontos de contaminacdo préximos da Area de Influéncia Indireta.
Fonte: Dados adaptados do Portal Datageo — CETESB, 2020.

6.2.2. CARACTERIZACAO URBANA
6.2.2.1. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Com auxilio de imagens de satélite e através de vistorias realizadas nas
areas de influéncia, foi elaborado Mapa de Uso e Ocupacao de Solo, que pode
ser consultado no Anexo VIII. A Area de Influéncia Indireta do empreendimento
apresenta uma area total de aproximadamente 314,12 hectares, a qual possui

0s seguintes usos e ocupacdes:

e Livre (49,78%);
¢ Residencial unifamiliar (26,23%);
e Comércios e servi¢os (10,81%);
e Vegetacéo (8,99%);
¢ Residencial multifamiliar (2,08%);
e Verde e lazer (1,17%);
e Publico (0,78%);
32
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¢ Institucional (0,16%).

A seguir poderdo ser consultados alguns registros fotograficos dos usos

categorizados acima, encontrados na All.

-

.
A T
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- e

Figura 20. Area comercial — Av. Atilio Menin.
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Figura 22. Residencial unifamiliar — Av. Anténio Pierotti.
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Figura 24. Uso publico — Unidade Escola Estratégica Saude da Familia.
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Figura 25. Area livre — Av. Atilio Menin.

Figura 26. Area verde e lazer — Av. Atilio Menin.
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6.2.2.2. ZONEAMENTO

Segundo a Lei Complementar n° 893/2020 e considerando os estudos
elaborados pela Fundacédo para o Desenvolvimento Cientifico e Tecnolbégico —
FDCT, com base no zoneamento propositivo, a All esta inserida nos seguintes

zoneamentos:

e Zona Mista - Z18M2;

e Zona Mista - Z23M4,

e Zona Mista - ZM;

e Zona Mista - Z20M2;

e Zona Mista - Z22M4;

e Zona Residencial - Z2R2;

e Zona de Interesse Ambiental - ZIA,
e Zona Mista - Z21M4,

e Zona Mista - Z1M3.

Vale mencionar que a Zona de Interesse Ambiental — ZIA é uma area do
territbrio que tem interesse em preservacdo, recuperacdo e conservacao
ambiental, mas que esta distante do empreendimento, ndo ocorrendo qualquer

intervencao na ZIA em decorréncia do empreendimento em questéo.

6.2.2.3. BENS TOMBADOS

Em consulta aos bancos de dados federais, estaduais e municipais
referente a bens tombados, nenhum bem tombado foi identificado préximo a area

de estudo.

6.2.2.4. POPULACAO

Segundo dados disponiveis pela Fundacdo Sistema Estadual de Analise
de Dados (SEADE), através do Portal de Estatisticas do Estado de S&ao Paulo,
no municipio de Braganca Paulista ha cerca de 3,3 habitantes por domicilio,
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conforme mencionado anteriormente. Ainda, a populacdo municipal é de

170.533 pessoas, sendo 49,2 % composta por homens e 50,8 % por mulheres.

Também, a SEADE disponibiliza grafico da distribuicdo da populacao por
sexo e idade. Assim, ao agrupar os grupos de idade em Criancas (0 a 14 anos),
Jovens (15 a 29 anos), Adultos (30 a 59 anos) e ldosos (60 anos e mais),
constata-se que a populagdo municipal € majoritariamente composta por adultos.
Ainda, espera-se que nos proximos anos a populacdo infantil reduza
proporcionalmente e continue sendo o grupo menos populoso do municipio, uma
vez que, em 2020 representava 17,5% da populacdo e em 2030 representara

15,4% da populacao; conforme observa-se na Tabela 6, abaixo disposta.

Tabela 6. Distribuicdo da populacdo por grupo etario ao longo dos anos.

Grupo etario 2020 (%) | 2025 (%) | 2030 (%)
Criancas (0 a 14 anos) 17,5 16,9 15,4
Jovens (15 a 29 anos) 21,1 19,1 18,2
Adultos (30 a 59 anos) 45,1 45 45,5
Idosos (60 anos e mais) 16,4 18,7 20,9

Populacio por sexo e idade {p-r-:ljm;ﬁn-:l'

m 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050 |

W=omens W Molhares

9154003 [
M -
2.0 n0

Figura 27. Grafico da distribuicdo da populagao por sexo e idade em 2020. Fonte: SEADE-SP.
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Figura 28. Grafico da distribuicdo da populacao por sexo e idade em 2025. Fonte: SEADE-SP.
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Figura 29. Gréfico da distribuicdo da populagéo por sexo e idade em 2030. Fonte: SEADE-SP.
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Ainda, através de dados censitarios a SEADE classifica a populagcdo do
Estado de S&o Paulo em sete grupos de Vulnerabilidade Social, com base em
dados de renda, caracteristicas dos domicilios, alfabetizacdo, entre outros.
Assim, conforme observa-se na Figura 30, a Area de Influéncia Indireta é
majoritariamente composta pelo grupo de vulnerabilidade alta.

Legenca

O Aven Disetamente Afetada

[] Avma de infhtecas Iediratn (314,12 ha)

n3ce Faulsw oo Vunoeaoidate Sockal
Vileerabiidade aka {Urbanca) (51,83%)
Veltmratehitace baois |2 55%)
Velearaebdace muio babg {14 B5%,)
Vilrerabidoace méce (30.03%)

Figura 30. indice Paulista de Vulnerabilidade Social (IPVS) da Area de Influéncia Indireta.

6.2.3. EQUIPAMENTO PUBLICO DE INFRAESTRUTURA URBANA
6.2.3.1. REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO

No municipio de Braganca Paulista, a Companhia de Saneamento Basico
do Estado de S&o Paulo — SABESP é a empresa responsavel pelo saneamento

municipal.

Segundo site da SABESP, o municipio é atendido por dois sistemas,
compostos por uma estacdo de tratamento de agua e um pogo artesiano
profundo. Ainda, a 4gua tratada é distribuida por uma rede com 913 quildmetros

de extensdo, até umas das 59.413 ligacOes de agua.
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O esgoto municipal é coletado por uma rede de 557,3 quildmetros de

extensdo, que encaminham o esgoto coletado de uma das 52.991 ligacdes de

esgoto existentes no municipio até a estacéo de tratamento de esgoto.

6.2.3.2. COLETA E DESTINAGAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Segundo site online da Prefeitura Municipal de Braganca Paulista, a area
de influéncia do empreendimento € atendida pela coleta publica de residuos.
Ainda, o empreendimento recebeu uma declaracdo da Carretero AG. De
Viagens, Turismo e Fretamentos Ltda atestando a viabilidade do
empreendimento com relacdo a coleta regular de residuos domiciliares e que
ocorrerd no minimo trés vezes por semana, garantindo o servigo na regiao de
forma satisfatéria. Consta na declaracdo que os residuos serdo dispostos no
Aterro Sanitario de Braganca Paulista da EMBRALIXO.

Cumpre-nos esclarecer que por tratar-se de empreendimento residencial,
0s residuos que serdo gerados apos operacdo das atividades do
empreendimento configuram-se como residuos domésticos, capazes de serem

recolhidos e destinados através da rede publica.

6.2.3.3. ENERGIA ELETRICA

A Energisa Sul-Sudeste — Distribuidora de Energia S.A. é a responsavel

pela distribuicdo de energia elétrica no Municipio de Braganca Paulista.

6.2.4. SISTEMA VIARIO

O principal acesso até o empreendimento pretendido sera por meio da Av.
Atilio Menin, uma via afastada, com sinalizacao e ciclovia no canteiro central. Na
Area de Influéncia Indireta (All) foram encontradas quatro principais vias de

acesso, que sao elas:
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e Av. Ezeo Dinamo Rossi: via de acesso ao empreendimento e que conecta

a area a outras vias importantes.

e Av. Luis Gonzaga Leme: via de acesso da Area de Influéncia que conecta

aos bairros mais proximos.

e Av. Rosa Raffanti Cecchettini: via de acesso da Area de Influéncia que
conecta aos bairros mais proximos e as infraestruturas publicas, como

escolas e servigos de saude.

e Av. Atilio Menin: via de acesso ao empreendimento e que conecta a area

a regido central do municipio.

O Mapa localizando os eixos viarios descritos no presente item, podera ser

visualizado na Figura 31, abaixo disposta.

Projacta UTM ~ig
Datum: SMGASI0N0 .
Toam: 735 t

Legenda
B Area Cretamene Aesada
[[) Area e mMugncia ndireta (314,12 haj

Vias oo Acesso

Av. Ezec Dinamo Rossl

Ay Luis Gorgaga Leve
~ N¢ Rosa RaYant Coccramn
w— A AL N

Figura 31. Localizacdo dos principais eixos viarios da All.
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6.2.4.1. PAVIMENTACAO E SINALIZACAO

Durante vistorias realizadas na area observou-se que as principais vias de
acesso se encontram pavimentadas, com sinalizacao viaria horizontal com tinta
fraca ou inexistente em algumas vias. Nas figuras abaixo dispostas podem ser

observados as condi¢cdes mencionadas.

Figura 32. Av. Ezeo Dinamo Rossi.
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Figura 34. Av. Rosa Raffanti Cecchettini.
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Figura 35. Av. Atilio Menin.

6.2.4.2. TRANSPORTE

A administracdo publica municipal, por meio da JTP Transportes,
disponibiliza o transporte municipal. Conforme consta no site da JTP

Transportes, as linhas que atendem a AID sao:

e 117 — Menin/ Rodoviaria Velha;

e 122 — Henedina/ USF;

e 126 — Guaripocaba do Souza/ Parque dos Estados;
e 205 - Estiva do Agudo/ Rodoviaria Velha;

e 216 — Barreiro/ Rodoviaria Velha.

Para mais consultas, os horérios estao disponiveis no site da companhia
de transporte. Na Figura 36 consta os pontos de 6nibus mais préximos da area

de estudo e na Figura 37 nota-se um ponto de 6nibus com abrigo.
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Figura 36. Localizacao dos pontos de 6nibus na AID.

Figura 37. Ponto de 6nibus com banco e abrigo na AID.
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6.2.5. EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS
6.2.5.1. EDUCACAO

Na Area de Influéncia do empreendimento foi encontrada uma instituigéo
publica de ensino, sendo a E. M. Marisa Valério Pinto. Entretanto, outras cinco
instituicbes de ensino encontram-se proximas da All, como pode ser observado
na Figura 38. Os dados das instituicdes publicas de ensino e a disponibilidade

de vagas, obtidas do site da Prefeitura Municipal, estdo dispostos na Tabela 5.

Tabela 7. Instituicdes publicas de ensino capazes de atender o empreendimento.

Instituicdo de Distancia . . Vagas
L Endereco Tipo de ensino . P
Ensino disponiveis
E. M. Ma_risa Valério Rua Humberto V_Vanderlei (_je Souza 609 m Creche
Pinto Leme, n° 160, bairro Henedina Cortez
1,1 km Pré-escola
E. M. Prof. Dr. Francisco Av. Antonio Pierotti, n® 920, Jardim Ensino FunS(iaanr:g;nal 1 (1° a0
Murilo Pinto Aguas Claras Ensino Fundamental Il (6°
ao 9° ano)
Creche
1,2 km Pré-escola
E. M. Prof2. Maria Erci Rua 8 de maio, s/n°, bairro Henedina Ensino Fundamental | (1° ao
Ramos Valle Cortez 5° ano)
Ensino Fundamental Il (6°
ao 9° ano)
E. M. Dr. Prof. Affonso Rua José Dominice, n° 1.241, Jardim 1,1km Creche
Risi Morumbi Pré-escola
E. M. Profé. Marisa Rua Tereza Barbosa Fraulo, n® 100, 1,1 km Creche
Filomena do Amaral Jardim Recreio Pré-escola

Observagao 1: Para as escolas as quais ndo ha dados disponiveis de vagas a coluna “Vagas disponiveis” foi preenchida

com “-“

Na Figura 38 abaixo é possivel verificar a localizacdo de cada uma das
instituicdes publicas de ensino e a sua posicéo da Area de Influéncia Indireta.
Em momento oportuno sera solicitado a Secretaria de Educa¢do do municipio a

disponibilidade de vagas para atendimento do empreendimento.
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Figura 38. Escolas encontradas na area delimitada como vizinhanga mediata.
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6.2.5.2. ESPORTE E LAZER

Na Area de Influéncia Indireta do empreendimento foi encontrado um
equipamento publico de esporte e lazer, sendo o Mini Ciles Aguas Claras,
localizado a 164 m da area de estudo, na Av. Atilio Menin com a Av. Anténio

Pierotti.

Considerando 16 pessoas envolvidas por jogo, sendo utilizado em oito
periodos do dia — das 8 as 16 horas, totalizando 128 pessoas por dia. Utilizacédo
5 dias por semana, reservando-se 2 dias para manutencao, totalizando 640
pessoas por semana, resultando na capacidade de atendimento de 2.560
pessoas por més, sendo um espaco adequado e suficiente para atender a

populacdo do empreendimento.

Em momento oportuno sera solicitado a Secretaria de Esportes do
municipio a disponibilidade de vagas para atendimento do empreendimento.
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Tabela 8. Equipamentos de Esporte e Lazer.

. A . Pessoas Vagas
Tipo Nome Distancia (m) Capacidade ) _vagas
atendidas disponiveis
Mini Ciles Mini Ciles A_guas (_:Iaras 164 2.560 . -—-
Av. Atilio Menin pessoas/més

6.2.5.3. ASSISTENCIA SOCIAL

Na Area de Influéncia Indireta do empreendimento foi encontrado o CRAS
do Jardim Aguas Claras, localizado a 724 m da area de estudo, na Rua Benedito
Luiz Afonso, n® 180. O CRAS funciona de segunda a sexta, das 07:30 as 17:00,
atendendo pelo telefone (11) 4031-3176.

Em momento oportuno sera solicitado a Secretaria de Saude do municipio
a disponibilidade de vagas para atendimento do empreendimento.

Tabela 9. Assisténcia Social.

Pessoas Vagas

Tipo Nome Distancia (m) Capacidade atendidas disponiveis

CRAS Aguas Claras
CRAS Rua Benedito Luiz Afonso, 724 2.500
n° 180

6.2.5.4. SAUDE

Na Area de Influéncia Indireta do empreendimento foi encontrado um
equipamento publico de saude, sendo a Unidade Escola Estratégica Saude da
Familia. Entretanto, préximo a All encontram-se mais duas unidades de saude

gue podem atender o empreendimento em questéo, que sao elas:

Unidade Estratégica Saude da Familia

Endereco: Av. Rosa Raffanti Cecchettini, s/n°, Res. Hipica Jaguari, Braganca
Paulista — CEP 12.927-072

Unidade de Pronto Atendimento Bom Jesus

Endereco: Rua Santi Joanni Baptista, n°® 200, Res. Hipica Jaguari, Braganca
Paulista - CEP 12.926-450

Posto de Satde Aguas Claras
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Endereco: Av. das Mangueiras, n° 986, Jardim Aguas Claras, Braganca Paulista
- CEP 12.922-092

Tabela 10. Servi¢cos de saude.

. s . Pessoas Vagas
Tipo Nome Distancia Capacidade ; _vagas
atendidas disponiveis
Unidade Estratégica
Saude da Familia
S Av. Rosa Raffanti 798 m
Cecchettini, s/n°
UPA Bom Jesus
Rua Santi Joanni Baptista,
UPA n° 200 1,2 km
Posto de Posto de Saude Aguas 1,1 km
Saude Claras

Os dados acima citados foram coletados no site oficial da Prefeitura

Municipal de Braganca Paulista. Na Figura 39 é possivel verificar a localizacao

dos centros de salide e a sua posicdo da Area de Influéncia Indireta, bem como

a distancia entre eles e o empreendimento.

Em momento oportuno sera solicitado a Secretaria de Saude do municipio

a disponibilidade de vagas para atendimento do empreendimento.
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Figura 39. Posto de saude encontrado na area delimitada como vizinhanga mediata.
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7. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS

Os impactos ambientais e urbanos, positivos e negativos, sdo identificados
com base na caracterizacdo e diagndstico realizado ao longo do estudo. Dessa

forma, seré avaliado o impacto nos seguintes aspectos:

e Ruidos e vibracoes;

e Poluicéo;

e Residuos solidos;

e Movimentacao de terra;

e Permeabilidade do solo e drenagem;

e Supressédo de vegetacao;

e Uso e ocupacao do solo;

¢ Ventilacdo e insolacéo;

e Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;
e Valorizacdo imobiliaria;

¢ Adensamento populacional,

e Servicos publicos comunitarios — Educacao e Saude;
e Equipamentos publicos comunitarios;

e Mobilidade e transporte.

Para a avaliagdo de impactos considerou-se as fases de implantacao,
atividades relacionadas a execucdo das obras, e fase de operacéo,
funcionamento do empreendimento. Foram considerados elementos

classificatorios dos impactos, sendo:

e Natureza do Impacto: positivo ou negativo.

e Nivel de Intervencdo: direto ou indireto. Indica se os impactos serdo
ocasionados diretamente pelo empreendimento ou desencadeados
indiretamente por acdes do empreendimento.

e Abrangéncia: local ou regional.

e Duracédo: imediato, temporario ou permanente
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¢ Reversibilidade: atributo que avalia, quais 0s impactos sdo passiveis de
reversdo e quais sdo irreversiveis, com ou sem a implementacdo de
medidas mitigadoras/compensatorias.

e Magnitude dos impactos: qualifica os impactos quanto a sua intensidade,
com e sem a aplicacdo das medidas de mitigagdo e/ou compensacéo
propostas, considerando as gradacdes: Alta, Média e Baixa Magnitude.

7.1. RUIDOS E VIBRACOES

O Unico momento em que a geracao de ruidos e vibragdes poderia vir a
causar transtorno é na fase da implantacdo do empreendimento, uma vez que
apos a operacdo ndo havera qualquer tipo de ruido ou vibracao incondizente

com a legislacao vigente, que justifique a analise.

Para a realizagdo da andlise dos aspectos ambientais relacionados a
geracéo de ruidos e vibracdes, primeiro foram levantadas a legislacao e normas
legais relativas a geracdo e emissdao de ruidos e, posteriormente, foram
identificadas as maquinas e equipamentos a serem utilizados na execuc¢ao das

obras de implantagcdo do empreendimento ora estudado.

No Brasil, para fins de tutela juridica do meio ambiente e saiude humana,
foi adotada, por expressa referéncia, a Resolugdo CONAMA n° 1, de 8 de marco
de 1990, que estabelece que a emissao de ruidos em decorréncia de atividades
industriais, comerciais, sociais ou recreativas ndo deve ser superior aos niveis
considerados aceitaveis pela Norma NBR 10.151 — “Avaliacdo do Ruido em
Areas Habitadas Visando o Conforto da Comunidade”, da Associacéo Brasileira

de Normas Técnicas — ABNT.

Sabe-se ainda que as entidades e 6rgdos publicos (federais, estaduais e
municipais) competentes, no uso do respectivo poder de policia, dispordo de
acordo com o estabelecido na Resolucdo CONAMA n° 1, de 1990, sobre a
emissao ou proibicdo da emisséo de ruidos produzidos por qualquer meio ou de

qualquer espécie, considerando sempre os locais, horarios e a natureza das
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atividades emissoras, com vistas a compatibilizar o exercicio das atividades com

a preservacao da saude e do sossego publico.

A Norma NBR 10.151 — Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas Visando
o Conforto da Comunidade, revisdo de 2000, considera recomendavel para
conforto acustico os niveis maximos de ruido externo conforme exposto na
Tabela 11.

Tabela 11. Niveis limitrofes de ruido conforme a NBR 10.151.

TIPOS DE AREAS DIURNO | NOTURNO
Areas de sitios e fazendas 40 dB 35dB
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou 50 dB 45 dB
de escolas
Area mista, predominantemente residencial 55 dB 50 dB
Area mista, com vocac&o comercial e administrativa 60 dB 55 dB
Area mista, com vocac&o recreacional 65 dB 55 dB
Area predominantemente industrial 70 dB 60 dB

A reacdo publica de uma fonte de ruido normalmente sé ocorre se for
ultrapassado o limite normalizado e € tanto mais intenso quanto maior o valor

desta ultrapassagem.

Segundo a NBR 10.151, revisdo de 1987 “diferengas de 5 dB(A) séo
insignificantes; queixas devem ser certamente esperadas se a diferenca

ultrapassar 10 dB(A)”, conforme apresentado na Tabela 12.

Tabela 12. Grau de incoémodo do ruido (de acordo com a NBR 10.151)

VALOR ACIMA DO GRAU DE INCOMODO

PADRAO
Até 5 dB Sem incbmodo significativo
De5al1l0dB Baixo grau de incbmodo
De10al15dB Médio grau de incdmodo (possibilidade de queixas)
De 15a20dB Alto grau de incébmodo
Mais de 20 dB Grau critico de incomodo

Com relagéo as fontes potenciais de geragéo de ruidos, para a execucao
das obras na fase de implantacdo do empreendimento € utilizada, basicamente,

as seguintes maquinas e equipamentos, a seguir apresentados na Tabela 13.
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Tabela 13. Listagem das maquinas e equipamentos fontes potenciais de geracéo de ruidos e

funcionalidades.

MAQUINA/
FUNCIONALIDADE
EQUIPAMENTO
Escavadeira Movimentagao de terra/entulho
Caminhéo Transporte do material inerte gerado
Rolo compactador de solo Compactacao do solo
Guindaste Elevacéo e a movimentagéo de cargas e materiais
pesados
Bate-estaca Cravacao de estaca da fundacédo

Em geral, os receptores mais sensiveis ao aumento nos niveis de ruido
externo séo, além das &reas exclusivamente residenciais, as escolas, faculdades
e 0s postos de saude e hospitais. Entretanto, de acordo com o estudo do uso e
ocupacao do solo da area de influéncia, foi verificado o predominio de areas

livres.

Ainda assim, sabendo que emissfes de ruidos sao regulamentadas pela
legislacdo vigente através do estabelecimento de niveis de aceitagdo, sera
proposta, na area objeto das atividades civis durante a implantacdo do
empreendimento, a implementacdo de medidas de controle dos processos da
poluicdo sonora, de forma a manter dentro dos padrdes exigidos, 0s niveis de

emissodes de ruidos, compativel com a manutencéo da saude dos trabalhadores.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAQO: NEGATIVO E
TEMPORARIO

e MEDIDAS:

1. Cumprir o horério da obra: a medida devera ser executada pelo
responsavel pela obra e durante toda a sua implantacao.

2. Correta Manutencdo de Maquinario: a medida devera ser
executada pelo responsavel pela obra, enquanto estiver sendo
usado maquinario. A manutencdo devera ser realizada de maneira
periodica de acordo com o manual de cada maquina e

equipamento.
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3. Priorizar utilizacdo de maquinas elétricas: a medida devera ser

executada pelo responséavel pela obra, antes de iniciada.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEUTRO

7.2. POLUICAO

Para a operacdo da atividade prevista ap0s a implantacdo do
empreendimento analisado ndo serdo fabricados ou misturados produtos
quimicos e também ndo sera utilizada queima de combustiveis com geracéo de
fumaca. Sendo assim, o Unico momento em que a geracao de gases poderia vir
a causar transtornos na vizinhanca seria na fase de obras ou implantacdo do

empreendimento, por meio da utilizacdo de maquinas e caminhdes.

Para a execucéo das obras, na fase de implantacdo do empreendimento,
serdo utilizadas maquinas que necessitam de combustivel diesel, tais como
escavadeira, rolo compactador de solo, guindaste, bate-estaca e caminhdes

para o transporte dos materiais.

Essas maquinas e equipamentos serao utilizados em todo periodo de obras
e, com excecdo dos caminhdes, os outros maquinarios ficardo locados,
exclusivamente, na area do futuro empreendimento durante a fase de

implantagao.

Através da estimativa do consumo de combustivel por maquina e
equipamento, foi calculada a quantidade de gas poluente (CO2) emitida por dia,
decorrente do manuseio deste maquinario, conforme ilustra a Tabela 14,

apresentada a seguir.
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Tabela 14. Listagem das maquinas e equipamentos que utilizam combustivel e sdo fontes
potenciais de poluicio do ar a serem utilizados durante a fase de implantacdo do
empreendimento, funcionalidades, consumo de combustivel (I/h) e estimativa da quantidade de
CO:2 emitida ao ar atmosférico.

" UANTIDADE
MAQUINA/ SoEe | b Co;
EQUIPAMENTO FUNCIONALIDADE (i/h) EMITIDA
(quantidade) (kg/diay**
. Movimentacéo de
Escavadeira (2) terra/entulho 16 230
Rolo compagt)ador de solo Compactacéo do solo 7 50
Elevacéo e a
Guindaste (1) movimentagdo de 6 43
cargas e materiais
pesados
Bate-estaca (2) Cravagdo de gstaca 3 43
da fundacéao
**Caminh&o (10) Transporte do 3 540

material inerte gerado

TOTAL 906
*Para o calculo da quantidade de CO2 emitida pelo consumo de combustivel foi considerado tempo de

utilizagdo da maquina igual a 8 horas/dia.

** Estimativa do célculo de COz: Diesel: 0,9 kg de CO2 por litro consumido. (Informac&o obtida do site
http://www.iniciativaverde.org.br)

*** Consumo em km/l, considerando percurso de, aproximadamente, 10 viagens ou 180 km/dia/caminh&o

ou 60 litros/dia/caminhao.

Cabe ressaltar que, para a realizacdo de um inventario de emisséo de
gases poluentes e andlise das medidas de mitigacao é necesséaria uma grande
quantidade de informacfes, além dos inUmeros aspectos que devem ser
considerados para que se obtenha sucesso na determinacéo da proposta mais

adequada de compensacao.

Dessa maneira, a quantidade de CO2 emitida pelo consumo de combustivel
das maquinas e equipamentos necessérios na fase de implantacdo do
empreendimento, apresenta-se como um valor estimado e apenas como dado

comparativo entre as maquinas a serem utilizadas.

Além disso, o célculo da poluicdo atmosférica é feito através da
quantificacdo de outros gases poluentes (Gases de Efeito Estufa - GEES), tais

como monoxido de carbono, hidrocarboneto, 6xido de nitrogénio, aldeidos, bem
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como o levantamento das emissbes de GEEs para todos os componentes e

processos envolvidos na operacionalidade do maquinario.

Tendo em vista essas observacdes, foi estimada de forma hipotética a
quantidade total de CO2 emitida devido ao consumo de combustivel pelas
magquinas e equipamentos necessarios durante a fase de execucdo das obras

de implantacdo do empreendimento.

De acordo com a previsdo do cronograma de implantacdo do
empreendimento, as obras serdo executadas em 24 meses (720 dias). Apos
mensuracao estimada da emissdo de gas poluente provocada pela utilizacdo
diaria das maquinas e equipamentos (considera-se cinco dias de
trabalho/semana), foi possivel calcular a quantidade total de CO2 emitida pelas

obras de construcdo, que sera de, aproximadamente, 652.320,00 kg de COa.

Para minimizar a emissao de gases poluentes durante o periodo de obras,
deverdo ser obedecidas as determinacdes propostas no Programa de Controle
e Monitoramento de Obras, que determina a manutencdo e utilizacdo de

magquinario regulado e sempre em bom estado.

Além disso, todo maquinario de pequeno e médio portes que apresentarem
uma versao funcional a partir de energia elétrica devera ser utilizado no lugar

dos convencionais movidos a combustiveis fosseis.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAQO: NEGATIVO E
TEMPORARIO

e MEDIDAS:

1. Monitoramento: através do uso da Escala Rigelmann é possivel
monitorar a qualidade do ar e avaliar a necessidade de
manutenc¢ao ou substituicdo de maquinario;

2. Correta Manutencdo de Maquinario: a medida devera ser
executada pelo responsavel pela obra, enquanto estiver sendo

usado maquinario. A manutencdo devera ser realizada de maneira
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peribdica de acordo com o manual de cada maquina e
equipamento.
3. Priorizar utilizacdo de maquinas elétricas: a medida devera ser

executada pelo responsével pela obra, antes de iniciada.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEUTRO.

7.3. RESIDUOS SOLIDOS

A fim de proporcionar um panorama geral da geracdo de residuos e as

devidas tratativas, ressalta-se a importancia da implantacdo de um Plano de

Gerenciamento de Residuos, com critérios mais rigidos quanto a classificacao

de cadaresiduo gerado, seu respectivo armazenamento, transporte e disposi¢ao

final. E fundamental que este plano contemple tanto a fase de implantagdo do

empreendimento assim como a fase de operacéo.

Fica definido como fase de implantagcéo o periodo entre o inicio das obras

até a ativacdo do empreendimento. Durante esta fase € importante que se atente

aos residuos de construcdo civil, cujas classificacdes estdo definidas nas
resolucdbes CONAMAS 307/02, 384/04, 431/11, 448/12 e 469/15. S&o elas:

Classe A: residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais
como: de construcao, demolicao, reformas e reparos de pavimentacao e
de outras obras de infraestrutura, inclusive solos provenientes de
terraplanagem; de construcdo, demolicdo, reformas e reparos de
edificacdes: componentes ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de
revestimento etc.), argamassa e concreto; de processo de fabricagcéo e/ou
demolicdo de pecas pré-moldadas em concreto (Blocos, tubos, meio-fio
etc.) produzidas nos canteiros de obras;

Classe B: residuos reciclaveis para outras destinacdes, tais como:
plasticos, papel/papelédo, metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de

tintas imobiliarias e gesso;
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e Classe C: residuos para os quais nédo foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicacbes economicamente viaveis que permitam a sua
reciclagem/recuperacéo;

e Classe D: residuos perigosos oriundos do processo de construgdo, tais
como tintas, solventes, Oleos e outros ou aqueles contaminados ou
prejudiciais & saude oriundos de demoligBes, reformas e reparos de
clinicas radioldgicas, instalacdes industriais e outros, bem como telhas e
demais objetos e materiais que contenham amianto ou outros produtos

nocivos a saude.

A classificacdo de residuos durante a fase de operacdo do
empreendimento envolve a identificacdo do processo ou atividade que Ihes deu
origem e de seus constituintes e caracteristicas e a comparacdo destes
constituintes com listagens de residuos e substancias cujo impacto a saude e ao

meio ambiente é conhecido.

A identificagdo dos constituintes a serem avaliados na caracterizagdo do
residuo deve ser criteriosa e estabelecida de acordo com as matérias-primas, 0s
insumos e o processo que lhe deu origem. A NBR 10004/04 classifica os

residuos como:
a) residuos classe | - Perigosos;
b) residuos classe Il — N&o perigosos:
b.1) Residuos classe Il A — N&o inertes.
b.2) Residuos classe Il B — Inertes.

Considerando que o empreendimento ndo contempla nenhuma atividade
produtiva, o Unico impacto possivel seria a contaminacdo do solo ou recursos
hidricos, devido ao escoamento de residuos de oOleos lubrificantes, tintas e

combustiveis.

As principais fontes destes residuos seriam: embalagens plasticas com o
residual, agua proveniente da lavagem das betoneiras e vazamento de

caminhdes e maquinas, durante a fase de instalacdo do empreendimento. Por
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isso, tamanha importancia do Plano de Gerenciamento de Residuos para prever

a correta destinacao de tais residuos.

Conforme informado pelo empreendedor trabalhardo mensalmente cerca
de 30 funcionéarios nas obras, entre os fixos e flutuantes. Ainda as obras tém
previsao de 24 meses de duracao. Dessa forma, considerou-se que sdo gerados
0,7 kg/dia/pessoa de residuos orgéanicos e rejeitos, enquanto para os residuos
reciclaveis foi utilizado 0,25 kg/dia/pessoa. A Tabela 15, demonstra os calculos,

bem como o total desses residuos gerados.

Tabela 15. Estimativa dos residuos dos funcionarios durante a fase de implantacao das obras.

Fase de Implantacdo da obra

Periodo Quantidade de Residuos Residuos
funcionarios organicos € reciclaveis
rejeito
720 dias (24 30 15.120,00 kg 5.400,00 kg
meses)

TOTAL

(720 dias — 30 funcionarios) ALENIELE

Para quantificar a estimativa de residuos sélidos gerados durante a
operacdo do empreendimento, considerando que serdo 264 unidades
habitacionais e utiliza-se para fins de calculo em média 3,3 moradores, conforme
dados da SEADE, teremos um total de ocupacao para o futuro empreendimento

de 871 moradores.

Considerou-se que sdo gerados 1,4 kg/dia/pessoa de residuos organicos e
rejeitos, enquanto para os residuos reciclaveis 0,5 kg/dia/pessoa. A Tabela 16,
demonstra os calculos, bem como a estimativa de residuos gerados, durante a

operacdo do empreendimento, ou seja, ap0s ocupacao total do mesmo.

Tabela 16. Estimativa dos residuos gerados pelos moradores durante a operagédo do residencial.
Fase de Operacao da obra
Residuos Residuos por

Tipo do | Quantidade per capta Moradores
residuo (kg/pessoaldia) por dia semana
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Comum 1,4 871 1.219,4 kg 8.535,8 kg
Reciclavel 0,5 871 435,5 kg 3.048,5 kg
TOTAL 1.654,9kg | 11.584,3 kg

Assim, o Programa de Gerenciamento de Residuos Solidos devera, além
dos pontos ja levantados, prever a correta destinacao dos residuos solidos, tanto
comuns como reciclaveis que totalizam 20.520,00 kg, durante a fase de
implantacdo do empreendimento. J4 durante a fase de operacdo do
empreendimento, o total de gerado de 11.584,30 kg de residuos comum e

reciclavel gerados por semana, sera destinado a rede publica de coleta.

Vale destacar, que os niumeros acima sao apenas estimados, uma vez que
nao se sabe com exatiddo a quantidade de residuos gerados, bem como de
funcionarios da obra e moradores que terdo o empreendimento que se pretende
instalar. Conforme informacdes levantadas ao longo do estudo a area de

influéncia é atendida pela coleta de residuos.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAQ: NEGATIVO E
TEMPORARIO

e MEDIDAS: elaboragéao e cumprimento do Plano de Gerenciamento de
Residuos Sdlidos apresentando todas as a¢bes: o Plano devera ser
elaborado por profissional competente e implementado durante toda a
obra. Seu cumprimento devera ser acompanhado por um responsavel
técnico que devera encaminhar relatérios mensais sobre o
acondicionamento e destinacdo dos residuos, com o levantamento

das CTRs (Certificado de Transporte de Residuos) emitidos.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAQ: NEGATIVO E
PERMANENTE
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e MEDIDAS: projeto do empreendimento contemplando o

acondicionamento adequado dos residuos, com coleta seletiva:
responsavel pelo projeto do empreendimento.

7.4. MOVIMENTACAO DE TERRA

A movimentacdo de terra abrange a escavacao, retirada, transporte,
utilizacao e descarte dos materiais (solo e material britado). Em toda construcao
civil ha movimentagcdo de terra para que seja viavel sua implantacdo. Assim,
deverdo ser adotadas as medidas para que o desconforto da populagdo local

(vizinhanca imediata) seja minimizado o maximo possivel.

Durante todo esse processo, o controle deve ser bem criterioso, caso
contrario pode gerar impactos ambientais irreversiveis, tais como: poluicdo do
ar, poluicdo hidrica, incomodo da populacéo local residente, sujeira das vias
publicas, aterramento de nascentes, erosao, carregamento de material para as
APPs. Assim, embora a movimentacdo de terra possa gerar S€rios riscos ao
meio ambiente durante a fase de implantacdo do empreendimento, bem como
incomodo a populacao vizinha, € uma etapa da obra necessario e indispensavel

em todo tipo de construcao civil.

Desta maneira, se tomados os devidos cuidados em cada uma das fases

da movimentacao de terra, 0s impactos tornam-se minimos e mitigaveis.

Vale mencionar que o projeto de terraplenagem ainda esta em fase de
elaboracao, entretanto, se tomados os devidos cuidados em cada uma das fases

da movimentacao de terra, 0s impactos tornam-se minimos e mitigaveis.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAQ: NEGATIVO E
TEMPORARIO

e MEDIDAS:

1. Controle de lavagem de maquinario: a medida devera ser

executada pelos funcionarios da obra, e fiscalizada pelo
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responsavel e enquanto estiver sendo usado maquinario. A
lavagem das rodas devera ser diariamente;

2. Limpeza da via na entrada e saida de veiculos: a medida devera
ser executada pelos funcionarios da obra, e fiscalizada pelo
responsavel e enquanto estiver sendo usado maquinario. A
lavagem das rodas devera ser diariamente;

3. Caminhdes de transporte de terra sempre cobertos: a medida
devera ser executada pelos funcionarios da obra, e fiscalizada pelo
responsavel e enquanto estiver sendo usado maquinario;

4. Execucédo do projeto de drenagem proviséria durante toda a obra

de terraplenagem.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: N&o aplicavel.

7.5. PERMEABILIDADE DO SOLO E DRENAGEM

Conforme consta na Certiddo de diretrizes urbanisticas para o
empreendimento, emitida pela Prefeitura Municipal de Braganc¢a Paulista, sob o
n® 022/2023, as areas permeaveis devem corresponder a pelo menos 20% da
area total do empreendimento. Segundo o projeto de implantacdo, as areas
permedveis possuirdo 7.419,18 m2, o que corresponde a 26,71% da area total

do empreendimento, atendendo a legislacao vigente.

Quanto a drenagem, conforme estabelece a Lei Estadual n°12.526/07,
empreendimentos com area impermeabilizada acima de 500 m2 devem implantar
um sistema de captacao e retencdo das aguas pluviais, medida essa que sera

adotada e pode ser visualizada nos projetos do empreendimento.

Vale ressaltar que o projeto de drenagem ainda se encontra em elaboragao
e serd aprovado no 6rgdo municipal competente em momento oportuno para
verificacdo da necessidade ou ndo de adequacao da rede hoje existente dada a

contribuicdo do novo empreendimento.
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Uma vez em conformidade com a Taxa de Permeabilidade demandada
pelo Municipio e com a implantacao de tais dispositivos de drenagem, pode-se

considerar que os impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento sdo

negativos, porém mitigaveis.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAO: NEGATIVO E
TEMPORARIO

e MEDIDAS: a implantacdo do projeto de drenagem proviséria. Tal
medida devera ocorrer antes do inicio das obras, e devera ser
executada pelos funcionarios da obra e acompanhada pelo

responsavel.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEGATIVO E
PERMANENTE

e MEDIDAS:

1. Cumprimento da legislacdo vigente ao ser elaborado o projeto dos
empreendimentos;

2. Implantacdo de reservatorio de retencdo de aguas pluviais, nos
ternos na Lei Estadual n.° 12.526/2007.

7.6. RECURSOS AMBIENTAIS

Conforme ja exposto no presente estudo, no local onde sera implantado o
empreendimento ndo possui fragmentos de vegetacao nativa, recursos hidricos
ou Areas de Preservacdo Permanentes — APP. Desse modo, possivelmente a
Gnica supressao sera de espécies arboreas isoladas, caso necessario, que seréo
suprimidas mediante aprovacdo do 6rgao ambiental competente. A autorizacéo
de corte de arvores isoladas gerara um Termo de Compromisso Ambiental que

visa compensar o dano causado pelo corte da vegetagéo.
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Ainda, a area de estudo encontra-se inserida em duas Unidades de
Conservacdo - UCs, sendo a APA Sistema Cantareira e a APA Piracicaba
Juqueri Mirim Area II. Vale ressaltar que foi identificado apenas o plano de
manejo da APA Sistema Cantareira e que a implantacdo do empreendimento
ndo ira infringir nenhuma restricdo imposta para areas inseridas nas UCs

mencionadas.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAO: NEUTRO.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAOQ: NEGATIVO

e MEDIDAS: Cumprimento do TCA firmado junto ao 6érgdo ambiental
competente.

7.7. USO E OCUPACAO DO SOLO

De acordo com o exposto no item “Area de Influéncia Indireta” e no Mapa
de Uso e Ocupacéao do Solo, na proximidade do empreendimento ha em maior
ocorréncia o uso livre e uso residencial unifamiliar. O uso residencial encontrado
€ composto por habitacdo unifamiliar de pequeno porte, com algumas
ocorréncias de habitacdo multifamiliar vertical. Desse modo, entende-se que a
alteracdo do uso e ocupacao nao sera impactante, uma vez que, foi prevista pela

legislacdo municipal.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAOQ: N&o aplicavel.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAOQ: NEUTRO

7.8. VENTILACAO E INSOLACAO

O microclima, a ventilacdo e a insolagédo sdo aspectos que devem ser
controlados para garantir a salde do trabalhador durante o periodo de

implantacdo. A ventilacdo se dara de maneira natural, uma vez que, trata-se de
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local aberto e arejado. Quanto a insolacdo, o Unico impacto possivel para a
construcéo civil € na saude do trabalhador, que podera ser controlada através
de equipamentos de protecdo individual adequados. Os Equipamentos de

Protecdo Individual (EPI) sdo de extrema importancia para garantir uma obra
segura, sem acidentes e riscos a saude dos trabalhadores.

Em relacdo a fase de operagdo, o uso e ocupacédo do solo do entorno,
caracteriza-se basicamente por uso livre e residencial unifamiliar. As imagens
dispostas até entdo, demonstram que na imediagdo do empreendimento
encontram-se areas livres e areas residenciais unifamiliares, desse modo, 0
empreendimento em questdo ndo € capaz de gerar problemas relativos a

ventilagéao e iluminagao.

Apés implantacdo do empreendimento, 26,71% da é&rea total do
empreendimento ser4d de &rea permeavel, respeitando a porcentagem
estabelecida pela legislagdo municipal vigente, minimizando assim os futuros
impactos no clima local. Como a permeabilidade sera respeitada ocorrera a
minimizacdo das ilhas de calor que poderiam vir a surgir com a

impermeabilizacéo total do solo.

Desta maneira, o impacto do empreendimento para a vizinhanca gquanto ao
conforto ambiental (microclima, ventilacdo e insolagcédo), ndo sera significativo
uma vez que os projetos estdo de acordo com a legislacdo urbanistica aplicavel
e por tratar-se de um entorno livre de barreiras fisicas que impeg¢am a passagem

do vento e incidéncia solar.

Assim, foram realizadas simula¢cBes de insolacdo para os solsticios de
inverno e verdo e equinécio de primavera e outono, para os horarios das 09
horas, 12 horas e 15 horas. Nas Figuras 40 a 51, € possivel observar as

simulagoes realizadas.
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Figura 40. Simulacao da insolagdo e sombreamento em 21 de margo as 09 horas.

Figura 41. Simulacao da insolagdo e sombreamento em 21 de marco as 12 horas.
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Figura 43. Simulacéo da insolagdo e sombreamento em 21 de junho as 09 horas.

68

Rua Rafael Andrade Duarte, 266 — Nova Campinas
(19) 3237-8344 / 3234-1551
pedro@planambiental.com.br / mariaeduarda@planambiental.com.br



Fig ura 44, Simua do da insolacdo e sombreamento em 21 de junho as 12 horas.
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Figura 45. Simulagéo da insolacdo e sombreamento em 21 de junho as 15 horas
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Figura 46. Simulacdo da insolacdo e sombreamento em 21 de etembro as 09 horas.
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Figura 47. Simulacéo da insolagdo e sombreamento em 21 de setembro as 12 horas.
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Figura 48. Simul

acdo da insolacdo e sombreamento em 21 de setembro as 15 horas.
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Figura 49. Simulacéo da insolacdo e sombreamento em 21 de dezembro as 09 horas.

71

Rua Rafael Andrade Duarte, 266 — Nova Campinas
(19) 3237-8344 / 3234-1551
pedro@planambiental.com.br / mariaeduarda@planambiental.com.br



Figura 50. Simulacéo da insolacao e sombreamento em 21 de dezembro as 12 horas.

Figura 51. Simulacéo da insolacdo e sombreamento em 21 de dezembro as 15 horas.
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e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAOQ: NEUTRO

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEUTRO.

e MEDIDAS: Respeitar 0os recuos, parametros construtivos e taxa de
permeabilidade estabelecidos na legislacao urbanistica vigente para o
Municipio de Braganca Paulista.

7.9. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO CULTURAL

Devido a construcdo do empreendimento e a intervencao que se pretende
promover nas areas, a paisagem atual sera descaracterizada, entretanto
ressalta-se que a Area de Influéncia é composta por alguns empreendimentos
de caracteristicas similares, ndo gerando qualquer impacto na paisagem urbana,

ainda que haja uma certa mudanca.

O patrimbnio cultural do municipio ndo sera afetado pela implantacédo do
empreendimento, pois ndo foram verificados bens tombados proximos a area de

estudo.

Além disso, pode-se dizer que a implantacdo do empreendimento gerara
um padréo de urbanizacao e crescimento controlado promovendo o equilibrio e

alterando a paisagem urbana, de maneira positiva.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAO: NEUTRO

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAOQ: NEUTRO

7.10. IMPACTO SOCIAL NA POPULACAO

O empreendimento em questdo estara enquadrado no Programa Minha
Casa Minha Vida, sendo um programa social com incentivo do governo,

facilitando o acesso a moradia propria de pessoas com baixa renda. Desse
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modo, o empreendimento ird promover a inclusdo social e a acessibilidade a

moradia propria.

Com relagéo a acessibilidade, no Projeto de Implantagcdo consta as rotas

acessiveis pelo viario e pelas calcadas para a futura populacéo residente.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAO: N&o aplicavel.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: POSITIVO E
PERMANENTE.

7.11. VALORIZACAO IMOBILIARIA

Quando se fala de valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria, os impactos
capazes de gerar significativas mudancas, seja positivamente ou negativamente,
estdo ligadas especificamente a pressdo ou ndo por adensamento, em
decorréncia do empreendimento que se pretende instalar. Empreendimentos
comerciais tais como shoppings, estacdes de metrd, entre outros, geram uma
valorizacdo imobiliaria do entorno pois agregam a regido uma pressao por
adensamento. J& empreendimentos como estacfes de tratamento de esgoto,
posto de gasolina, e algumas industrias, geram uma desvalorizacao imobiliaria,

pois a populacédo tende a distanciar sua residéncia de tais ocupacdes.

Empreendimentos habitacionais agregam a implantacédo de infraestrutura
de qualidade para a regido, 0 que acarreta em uma maior pressao por
adensamento. Além disso, a valorizacdo imobiliaria da area ocorrera
primeiramente pela ocupacéo do vazio urbano, em uma area loteada. Assim, a
partir da aprovagdo e implantagdo do empreendimento, inicia-se a oferta de
unidades e a regido eleva seu potencial de valorizagdo. Pode-se contar também
que a sensacdo de seguranca também aumentar4d & medida que 0s vazios

urbanos séo trocados pelas edificagdes.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAOQ: N&o aplicavel.
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e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: POSITIVO E
PERMANENTE.

7.12. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Conforme célculo exposto anteriormente, a populacdo estimada que
residira no futuro empreendimento seréa de 871 habitantes. Considerando que, 0
empreendimento em estudo ocupara uma area total 27.769,58 m?, o acréscimo
na densidade demografica da regido sera de 0,031 habitantes/m2, sendo assim,
um acréscimo pouco significativo se considerarmos tratar-se de regido

urbanizada.

Cumpre-nos esclarecer que trata-se de um calculo estimado e néao
encontramos na legislacao qualquer valor de referéncia no que diz respeito ao
adensamento populacional para a area em estudo. Por fim, vale citar que a
implantagdo do empreendimento gera um padrdao de urbanizacdo e um
crescimento controlado promovendo o equilibrio incentivando o comercio local e
o adensamento populacional da regido, em areas hoje consideradas como vazio

urbano.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAOQ: N&o aplicavel.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEUTRO

7.13. SERVICOS PUBLICOS COMUNITARIOS

7.13.1. EDUCACAO
Considerando o mencionado no item 3.4. Publico-Alvo, segundo dados da
SEADE, o estado de Sao Paulo apresenta uma média de 3,3 moradores por

domicilio em areas urbanas.
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Ainda, conforme dados apresentados no item 6.2.2.4. Populacéo, cerca de
17,5% da populacao tem entre 0 e 14 anos. Na Tabela 17 é possivel observar a
distribuicdo da populacdo em faixas etarias e a projecdo da populacéo infantil

para o empreendimento.

Tabela 17. Relacdo da estimativa da populacdo em idade escolar.
Populacao estimada do

Faixa Etaria | Homens | Mulheres Total .
empreendimento

0 a4 anos 3,0% 2,9 % 59 % 51
5a9anos 3,1% 3,0% 6,1 % 53
10 a 14 anos 2,8% 2,7 % 55% 48
15 a 19 anos 3,0% 29% 5,9 % 51
Total 11,9% 11,5% 23,4 % 203

Conforme caracterizado anteriormente na Area de Influéncia Indireta do
futuro empreendimento encontra-se uma escola publica, entretanto, préximo a
All encontram-se outras escolas puUblicas que sdo capazes de atender o
empreendimento. Sendo assim, considerando que héa disponibilidade de escolas
na regiao, entende-se que a demanda por vagas gerada pelo empreendimento

nao sera significativa.

Em momento oportuno sera solicitado a Secretaria de Ensino do municipio

a disponibilidade de vagas para atendimento do empreendimento.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAOQ: N&o aplicavel.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEUTRO

7.13.2. SAUDE
Conforme apontado no item anterior, a populagdo total prevista apos a
ocupacgao do empreendimento mencionado € de 871 moradores. Segundo dados

da Agéncia Nacional de Saude (ANS), 25,5% da populacdo brasileira possui
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plano de saude particular. Os outros 77,4% s&o dependentes do Sistema Unico

de Saude (SUS) e instalacfes publicas.

Sendo assim, considera-se um acréscimo de demanda de 674 pessoas
para as unidades de saude e hospitais locais. Na area de influéncia do
empreendimento ora analisado foi encontrada uma unidade basica de saude

capazes de atender o acréscimo da populagéo.

Ressalta-se, as vagas ndo serdo concomitantes, ou seja, a demanda de
vagas sera apenas um percentual deste valor que nao € possivel estimar, uma
vez que varia de acordo com varios fatores externos, como época do ano,

mudancas climaticas, entre outros.

Entende-se, portanto, que o acréscimo de populacao previsto para o local
ndo deve aumentar o fluxo nestas unidades de saulde, de forma a ndo ser
necessaria a implantacdo de novas unidades de saude ou hospitais ou

adequacdao das existentes para atendimento da nova demanda.

Em momento oportuno sera solicitado a Secretaria de Satude do municipio
a disponibilidade de vagas para atendimento do empreendimento.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAO: NEUTRO.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEUTRO.

7.14. EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS

Entende-se que a populacéo prevista para a ocupacao do empreendimento
a ser implantado na area, ou seja, 871 moradores sdo passiveis da utilizacdo de
equipamentos de esportes e lazer. Para tal, foram identificadas areas de lazer
proximas a area de estudo, como a praca localizada na Av. Atilio Menin, a menos
de 200 m da entrada do empreendimento, que dispde de quadra esportiva, pista

de skate e equipamentos de ginastica.
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e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAQ: No aplicavel.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEUTRO.

7.15. INTEGRACAO DOS PLANOS E PROGRAMAS EXISTENTES

Foi disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Braganca Paulista o mapa
com os empreendimentos propostos no raio de 1.000 m da area de estudo

(Anexo Xl), sendo mapeado trés empreendimentos propostos:
- Bela Manha: com 931 lotes divididos entre residenciais e comerciais;
- Bela Manh&: Condominio Residencial Vertical com 352 unidades;

- FALM Br: Condominio Residencial Vertical com 144 unidades.

7.16. MOBILIDADE E TRANSPORTE

7.16.1. VEICULOS PARTICULARES

Durante a fase de implantacdo, conforme ja descrito anteriormente, o
transito se dara especialmente por meio de caminhdes e maquinario especifico
da construcdo civil, podendo dificultar a mobilidade da area. Tal impacto é
comum em obras e ndo ha como evitar. Existem algumas medidas que podem

ser seguidas para minimizar esses impactos.

Para a avaliacdo da capacidade vidria, utiliza-se o conceito de nivel de
servico viario definido pelo Highway Capacity Manual (HCM), através do qual o
volume veicular medido em secao transversal de vias expressas, indicam uma
capacidade aproximada de 1.500 autos/hora por faixa de circulagao com largura

de 3,5 metros.

Considerando-se que as principais vias de acesso ao empreendimento
apresentam um sentido de via e que a capacidade operante desta via, segundo

o método HCM é de 1.200 autos/hora para cada uma das vias, conclui-se que o
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acréscimo de demanda decorrente da geracdo de viagens por parte dos

empreendimentos pode ser atendido pela infraestrutura hoje instalada na regiao.

Ainda assim, a avaliacdo mais detalhada do possivel impacto causado no
transito decorrente da implantacdo do empreendimento é realizada atraves do
Estudo de Impacto de Trafego e seu consequente, Relatério de Impacto de

Trafego.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAO: NEGATIVO E
TEMPORARIO

e MEDIDAS:

1. Realizar o transito dos caminhdes e maquinarios em horarios
alternativos, que nédo aqueles considerados de pico, para que hao
dificulte a mobilidade da vizinhanca local. Os horarios deveréo
estar descritos no Plano de Controle e Monitoramento de Obras,
gue devera ser elaborado por responsavel técnico, implantado,
vistoriado e relatado mensalmente para verificar o cumprimento.

2. Implantacéo de placas alertando sobre a obra para a vizinhancga e
pedestres e possivel dificuldade de mobilidade. Tal acdo devera
ser feito pela empresa responsavel pela obra, e verificada por um
responsavel técnico mensamente, até que 0 maquinario e

caminhdes pare de ser necessario.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAO: NEUTRO

7.16.2. TRANSPORTE PUBLICO

Considera-se que havera um acréscimo, porém nado significativo na
demanda por transporte publico em decorréncia da implantacdo do
empreendimento, pois uma parcela da populacao utilizara o transporte particular,

ja que o empreendimento consta com vagas para cada unidade habitacional.
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Ainda assim, foi verificado que os pontos de Onibus da regido estdo com boa

sinalizacao, sendo alguns deles com abrigo.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAOQ: NEUTRO

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAQ: NEUTRO

7.16.3. MOBILIDADE ATIVA

Conforme mencionado na Caracterizacdo e Diagnostico da Area de
Influéncia, consta no projeto de implantagdo a execucdo de vias de acesso
internas do empreendimento. Também, sera respeitada as dimensfes minimas
de passeio. Por fim, ressalta-se que as guias serdo rebaixadas apenas da
entrada e saida de veiculos, e construira o calcamento no nivel adequado. No

Projeto de Implantac&o é possivel verificar as rotas acessiveis.

Ressalta-se que o empreendimento ndo causara prejuizos na mobilidade

ativa. Dessa forma, entende-se que o impacto € neutro na Mobilidade Ativa.

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE IMPLANTACAO: NEUTRO

e TIPO DE IMPACTO NA FASE DE OPERACAOQ: NEUTRO

8. MEDIDAS MITIGADORAS

As medidas mitigadoras e compensatorias para 0s possiveis impactos
levantados durante o periodo de implantacdo e operacdo, foram descritos ao
longo do estudo e se dao pela implementacdo de um Plano de Gerenciamento
de Residuos e do Programa de Controle e Monitoramento de Obras; implantacéo
do projeto de drenagem proviséria durante a obra de terraplenagem, além do
completo atendimento a legislacédo aplicavel e utilizacdo dos equipamentos de
protecao.

A implantagcdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos € a melhor

medida mitigadora para possiveis impactos negativos sobre o meio ambiente,
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tais como contaminacéo de solo e corpos hidricos, dando-se a tratativa correta

aos residuos, o risco de possiveis acidentes é reduzido significativamente.

Uma vez que o empreendimento ndo contempla nenhuma atividade
produtiva, o Unico impacto possivel seria a contaminacdo do solo ou recursos
hidricos, devido ao escoamento de residuos de Oleos lubrificantes, tintas e
combustiveis. As principais fontes destes residuos seriam: embalagens plasticas
com o residual, agua proveniente da lavagem das betoneiras e vazamento de

caminhdes e maquinas, durante a fase de instalagdo dos empreendimentos.

Assim, em momento posterior, sera apresentado Plano de Gerenciamento
de Residuos todo o escopo de como 0 mesmo deve ser segregado, armazenado,
e destinados cada uma das classes de residuos. O Plano devera ser aprovado

pelo 6érgdo competente e aplicado no momento de inicio das obras.

Para prevenir ou mitigar alguns dos impactos ambientais apresentados
anteriormente, sugere-se que durante o periodo de obras seja implementado o
Plano de Controle e Monitoramento que devera ser acompanhado de
Responséavel Técnico legalmente habilitado. As obrigac6es basicas que deveréo
fazer parte do Programa e ser cumpridas pelos responsaveis da obra serdo

apresentadas abaixo, item 8.1 do presente estudo.

Também, as medidas de mitigacdo e compensacédo dos impactos oriundos
da implantacdo do empreendimento, especialmente sob o sistema viério sera a
execucdo das medidas solicitadas pela Prefeitura Municipal de Braganca

Paulista.

8.1. PROGRAMA DE CONTROLE E MONITORAMENTO DE
OBRAS

As medidas que devem ser adotadas para o cumprimento do Programa de

Controle e Monitoramento de Obras estdo elencadas a seguir:

1) Manter regulados e em bom estado os motores de maquinas e
equipamentos utilizados na obra de modo a minimizar a emissao dos

gases poluentes e material particulado.
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2) Proceder a cobertura da cacamba dos caminhdes que transportarem
materiais passiveis de carregamento pelo vento (terra, areia, cimento,
etc.) e exigir o mesmo dos fornecedores de insumo para a obra.

3) Umedecer as estradas de acesso e caminhos de servicos em época de
seca para controle de poeira em suspensao.

4) O horario de trabalho devera se limitar a um horario compativel, sendo
vedada atividade de maquinas no periodo noturno.

5) A implantacdo de pétio de abastecimento ou lavagem de maquinas e
equipamentos, bem como quaisquer reservatérios de combustiveis, ndo
devera ser realizada no local das obras.

6) Efluentes liquidos provenientes dos banheiros e vestiarios do canteiro de
obras ndo deverdo ser langados em corpos d’agua ou rede de aguas
pluviais, nem infiltrados no solo.

7) Deverdo ser tomadas todas as medidas necesséarias para evitar a

formacao de processos erosivos

9. MEDIDAS COMPENSATORIAS

De todos os impactos elencados no presente estudo, o Unico passivel de
medida compensatéria € o corte de arvores isoladas. Caso seja necessario
realizar o corte de individuos arbéreos isolados, em momento oportuno ocorrera
o cumprimento do Termo de Compromisso Ambiental que sera firmado pelo

empreendedor.

10. CUSTOS E CRONOGRAMA

Os custos decorrentes das medidas propostas que eventualmente possam
surgir, serdo de responsabilidade do proprio empreendedor. Cumpre-nos
esclarecer que a maioria dos custos ja estdo incorporados no projeto, pois de
maneira geral as medidas propostas sao:. programas de controle e
monitoramento de obra, programa de gerenciamento de residuos, execucéo de

projetos conforme aprovado, entre outros.
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O cronograma das medidas sera distribuido de acordo com os 24 meses

de obra.

11. SINTESE DOS IMPACTOS

Na Tabela 18 esta disponivel a sintese de impactos para a fase de
instalacdo. Enquanto na Tabela 19 esta disponivel a sintese de impactos para a

fase de operacéo.
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Tabela 18. Sintese de Impactos — Fase de Implantacdo do futuro empreendimento.

FASE DE IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

ATRIBUTOS PARA A AVALIACAO DOS IMPACTOS
@) - ~
— 0 5 CARACTERISTICAS AVALIACAO MAGNITUDE
|_|§J N HIPOTESE DE IMPACTO ' G MEDIDAS MITIGADORAS
NIVEL DE o X E/OU COMPENSATORIAS SEM COM
NATUREZA ~ ABRANGENCIA DURACAO | REVERSIBILIDADE
INTERVENCAO ¢ MEDIDAS | MEDIDAS
Geragédo de Empregos Diretos e - Direto Local L .
1 . Positivo e e Temporéria Reversivel | e e e
Indiretos . .
Indireto Regional
Direto Local Atendimento ~as exigéncias Iegals: para
N . . L . correta alocacado de entradas e saidas de - .
2 Interferéncias no Trafego Negativo e e Temporaria Reversivel . S . Média Baixa
. . veiculos / Sinalizag&o das vias durante o
Indireto Regional .
periodo de obras.
Adotar medidas de controle de erosdo do
3 Terraplanagem Negativo Direto Local Temporéria Reversivel soloe |mplementa.1(;<'f19 do projeto de Média Baixa
drenagem proviséria durante a
interferéncia.
Correta Manutencao de Maquinario /
° Alteracéo nos Niveis de Ruido e _ . N , Priorizar utilizagéo de maqwna; elétricas / . .
o 4 . , Negativo Direto Local Temporéria Reversivel Controle de lavagem e abastecimento em Baixa Baixa
o Emissao de Gas Poluente . -
i local pavimentado; Implementacéo dos
Planos.
Aplicacéo das medidas previstas no
a Resi M ial . . . , . . P I - .
5 Geragdo de Residuos e Materia Negativo Direto Regional Temporéria Reversivel rograma de Contro e_ de Obras e Média Baixa
Excedente das Obras Programa de Gerenciamento de
Residuos.
. Cobertura de taludes, implantacdo de
Carreamento de Sedimentos ao : : L . . . . ~ . .
6 curso hidrico Negativo Direto Local Temporéria Reversivel caixas de sedimentacao e implantagéo do Média Baixa
projeto de drenagem provisoria.
Execucao de Projeto de Drenagem de
Imoermeabilizacio de solo Aguas Pluviais adequado, bem como
7 P ox os%o Negativo Direto Regional Temporaria Reversivel implantacdo da caixa de retencédo e Média Baixa
P cumprimento dos parametros trazidos
pela legislacdo urbanistica e ambiental.
8
= 9 Perturbagao Sonora sobre a Negativo Indireto Local Temporario Irreversivel Cumprimento da NBR 10.151. Baixa Baixa
O fauna local
m
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Tabela 19. Sintese de Impactos — Fase de Operacao do futuro empreendimento.
FASE DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO
ATRIBUTOS PARA A AVALIACAO DOS IMPACTOS
O . o
w 0 : CARACTERISTICAS AVALIACAO MAGNITUDE
|.|§J N HIPOTESE DE IMPACTO C MEDIDAS MITIGADORAS
NIVEL DE - X E/OU COMPENSATORIAS SEM COM
NATUREZA INTERVENCAO ABRANGENCIA DURACAO REVERSIBILIDADE MEDIDAS MEDIDAS
1 Geragdo de Empregos Diretos e Positivo Direto Local e Regional Permanente Irreversivel | e e e
Indiretos
2 Utilizagao d,e |r_1fraestrutura Neutro Direto Local e Regional Permanente Reversivel Mo_nltoramento da qgalldac,ie _dos Média Baixa
8 publica equipamentos e servi¢os publicos.
o NN
x 3 EJtI|.I2a(;aO de equgmentos Neutro Direto Local e Regional Permanente Irreversivel | e
= publicos (escola, saude, lazer)
Z
= Intensificac&o do trafego de Adotar as melhoras das vias
4 veiculos em decorréncia do Neutro Direto Regional Permanente Reversivel conforme solicitado pelo 6rgéo Baixa Baixa
empreendimento municipal competente.
5 | Alteracdo da paisagem urbana Neutro Direto Local e Regional Permanente Irreversivel | 7T e e
6 @ Alteracdo nos Niveis de Ruido Neutro Direto Local e Regional Permanente Irreversivel | 7TV e e
7 Geracgao de Residuos Negativo Direto Regional Permanente Reversivel Destlnagap ¢ orreta para o aterro Média Baixa
sanitario municipal.
Alteracio do microclima Adocao de todos os parametros
8 ¢ao don x Neutro Direto Local Permanente Irreversivel construtivos estabelecidosna | - | e
ventilacdo e insolacéo ) ~ g
legislacdo municipal.
O Adocao da permeabilidade minima
g Alteracdo da permeabilidade e estabelecido em legislagao e
E 9 ¢ drerr)1a em Negativo Direto Local Permanente Irreversivel execuc¢do do sistema de drenagem Baixa Baixa
9 conforme aprovado na secretaria
competente.
Sobrecarga da rede de _ ) Adocao das medidas estabelecidas _ _
10 abastecimento de agua Neutro Direto Local Permanente Irreversivel pela SABESP Baixa Baixa
_ ) _ Adocéo das medidas estabelecidas _ _
11 | Destinagéo incorreta de esgoto Neutro Direto Local Permanente Irreversivel pela SABESP Média Baixa
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12. CONCLUSAO

Por meio de analises de documentos, projetos e realizacdo de visitas
técnicas para a composicdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
elaborado por profissionais habilitados e capacitados, chega-se a concluséo da
viabilidade do empreendimento em estudo a ser implantado na Av. Atilio Menin,
s/n°, Jardim Aguas Claras, municipio de Braganca Paulista - SP, pela VP

Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, em todos os ambitos analisados.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga aqui apresentado concluiu ser viavel a
implantacdo do empreendimento levando em consideracdo as seguintes

observagoes:

e O empreendimento acarretara em impactos socioecondmicos
positivos para a regido e segue o zoneamento estabelecido pela
legislacdo municipal.

e O empreendimento ndo devera acarretar em prejuizos para o
trafego da regido.

e Os impactos negativos, como geracdo de ruido e de residuos,
poderdo ser devidamente mitigados e compensados de acordo
com as acgdes propostas estabelecidas no presente.

TN

|
Responsavel técnica
Silvia Bastos Rittner
Engenheira Civil Sanitarista
CREA 0682354562
ART 2620250414238

Responsavel legal
VP Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
CNPJ 37.541.085/0001-25
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Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo
Departamento de Engenharia de Operacao Norte - MNE

R. Conselheiro Saraiva, 519 - Santana — CEP 02037-021 - Sao Paulo, SP
Tel. (11) 2971-4078 - Fax (11) 2971-4075

sabesp

CARTA DE DIRETRIZES
Empreendimentos Imobiliarios

MNE - 286/2023

Informamos a pedido de VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, que a
area onde se pretende implantar o empreendimento em questdo é parte integrante daquela
abrangida pelo sistema de saneamento basico, conforme termo de concesséo de servicos firmado

entre a Prefeitura Municipal de Braganca Paulista e Sabesp.

Nome do empreendimento: The Palms — Aguas Claras

Modalidade: Loteamento

Endereco: Avenida Atilio Menin — Jardim Aguas Claras.

Municipio: Braganca Paulista — S&o Paulo

NUmero de lotes/unidades: 260 unidades

Situagdo: A implantar

1 - QUANTO AO ABASTECIMENTO DE AGUA

¢ O sistema de abastecimento de agua existente tem vazao suficiente para abastecimento
do empreendimento no ponto de interligagéo.

e O projeto executivo das redes de agua do empreendimento devera ser desenvolvido
considerando-se a interligacdo na rede PVC DN100mm da Sabesp cadastrada a Rua dos
Manacas x Ruas dos Cedros — Lago do Moinho.

e Devera ser implantado um BOOSTER nos padrbes Sabesp, com vazdo minima de 40
m3/h e com recalque de 50 mca.

¢ O abastecimento de agua sera feito com as seguintes caracteristicas técnicas:

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://assinaturasabesp.ldoc.com.br/verificacao/338B-AF21-89EC-E1CB e informe o cddigo 338B-AF21-89EC-E1CB

o]

Setor de abastecimento BRAGANCA PAULISTA é

Cota do Terreno (m) 840 g

Vazao Solicitada 5,42 /s e 19,50 m3/h %

Maxima Minima %

Pressé&o Disponivel (mca) 30 25 é

Cota Piezométrica (m) 870 865 E‘

g

UGR - Cantareira (contato comercial — Marcel Anthonio Micheloni — 11 98684-2170) Pagina 1 de 3 <
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2 — QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO

O empreendimento em questéo pode ser interligado através de ligacdo dimensionada ao
sistema publico existente situado & Avenida Atilio Menin, Bairro Aguas Claras, no PV
existente na esquina com a Rua das Glicinias na rede em DN200mm em PVC, conforme
croqui anexo, seguindo-se Normas Técnicas e as instru¢cdes especificas da Sabesp.

Quanto aos efluentes coletados pela rede da SABESP, serdo encaminhados através do
sistema de coleta e afastamento que compreende as obras de coletores tronco e

Estacdes Elevatorias até a ETE Braganga, em operagao.

3 — QUANTO AO MANANCIAL

O empreendimento ndo se encontra na area de drenagem do Manancial do Sistema

Cantareira, onde ¢é efetivada a captacéo de agua por esta Companhia.

4 — QUANTO A VALIDADE E CUSTOS

O prazo de validade desta carta de diretrizes para implantagdo do empreendimento é de
2 (dois) anos, a partir da presente data.

Todos os custos de projetos e obras para implantacdo da solugdo adotada e aprovada
ocorrerdo por conta do empreendedor, devendo ser executada sob a fiscalizacdo da
SABESP.

Quaisquer interferéncias nas areas de terceiros deveréo ser sanadas pelo empreendedor,
inclusive quanto a necessidade de faixas de servidao de passagem ou desapropriacao.
Taxa para andlise de projetos: agua — R$ 1.807,15/ esgoto R$ 2.883,16 (Area dos lotes:
27.769,58m2),

5 — QUANTO A LEGISLACAO PERTINENTE

Os empreendimentos deverdo atender ao disposto no Decreto Estadual n.° 52.053 de
13/08/2007 quando necessario, sendo que os projetos e a documentacdo complementar
prevista no manual GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos

Habitacionais devera ser entregue a sede deste 6rgdo na Rua Boa Vista, n® 170 / 14°,

Deverao atender, também, outras legislacdes especificas, especialmente as ambientais

em vigor.

Para interligacdo do empreendimento ao sistema de coleta de esgoto, o projeto

executivo, quando necessario, devera ser apresentado de acordo com a NTS 338.

UGR - Cantareira (contato comercial — Marcel Anthonio Micheloni — 11 98684-2170) Pagina 2 de 3
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Assinado por 1 pessoa: JOEL DE SOUZA VITALINO
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o Dimensionar e instalar caixa retentora de gordura, conforme NTS 217.

e O Decreto Estadual 8.468/1976 estabelece que onde houver sistema publico de esgotos,
em condi¢des de atendimento, os efluentes de qualquer fonte poluidora deverdo ser nele
lancados.

o O empreendedor SUBMETE-SE a toda legislacdo municipal no tocante a Reparacéo de
Pavimento, das normas de Sinalizacdo e demais exigéncias estipuladas quando da

aprovacgdao da utilizagcdo das vias pela Prefeitura.

e Quanto ao prazo para reposicdo de pavimento, atender ao disposto na Deliberagéo
Arsesp n°® 550/2015. Em caso de divergéncias, prevalecerdo os prazos mais restritivos
guando estabelecidos em contratos de concessédo, contratos de programa ou legislacao

municipal.

e Somente serdo aceitas empresas capacitadas no Cadastro de Fornecedores da
Sabesp para execucdo das obras complementares definidas pela Sabesp.

e O empreendedor devera seguir as orientacdes dos Orgdos ambientais para 0s
empreendimentos imobiliarios localizados na regido de abrangéncia da APA do Sistema
Cantareira, que compreende os municipios de Braganca Paulista, Joandpolis, Mairipora,
Nazaré Paulista, Piracaia e Vargem, considerando as disposi¢des contidas no Decreto
Estadual n° 65.244, de 14 de outubro de 2020, que aprova o plano de manejo da Area de

Protecdo Ambiental - APA Sistema Cantareira.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2023.

yﬁ.{lnada—dzfg[tallncltte

Joel de Souza Vitalino
Diviséo de Servicos Técnicos - MN

UGR - Cantareira (contato comercial — Marcel Anthonio Micheloni — 11 98684-2170) Pagina 3 de 3
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PREFEITURA DO HUHIﬂF‘Iﬂ DE BRAGANCA PAULISTA
Secrataria Municipal de Planejamentao

Diretriz Urbanistica n® 022/ 2023

Processo n". 1997%/2023
Solicitante: VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Diretrizes Urbanisticas para Condominio Vertical

1. Imdével

[/ma gleba de termas. denominada “GLEBA 1-H™, com drea de 13.320,17m?, localizada do
lado par da Avenida Atilio Menin, no bairro Jardim Aguas Claras, conforme matricula
112.269 do Cartonio de Regisiro de Imoveis da Comarca de Braganga Paulista, de
propriedade de VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Uma gleba de terras, denominada “GLEBA 2-A", com #rea de 14.449.41m’, localizada do
lado par da Avenida Atilio Menin, no bairro Jardim Aguas Claras, conforme matricula
112,179 do Cartorio de Regisiro de Imdveis da Comarca de Braganca Paulista, de
propriedade de VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

2. Legistecho Jocid
- Lei Federal n.6766/79, alterada pela Lei Federal n® 9785 1 99;

- Lei Municipal Complementar n.893/2020 - Planto Diretor de Braganga Paulista;

- Lei Municipal Complementar n.5356/2007 — Codigo de Urbanismo de Braganca Paulista;

- Lei Municipal Complementar n.1146/1971 - Cédigo de Obras e Urbanismo de Braganga
Paulista;

- Lei n” 9.503 de 23 de setembro de 1997 - Codigo Brasileiro de Trinsito:
- Plano de Mobilidade Urbana de Braganga Paulista;

- NBR 9050/2004:

- Codigo Florestal ~ Lei Federal n® 12651/12;

- Lei 4265 de 26 de setembro de 2011 - Institui a politica municipal de recursos hidricos,

estabelece normas e diretrizes para a recuperagfio, a preservagho e a conservagdo dos

recursas hidricos e cria o sistema municipal de gerenciamento dos recursos higficos:
|

- Decreto n"2162, de 1l de sectembro de 2015 - Regulamenta os
administrativos para andlise de projetos de arborizagiio em novos lotcamentos,

A Antoreo Pires Pimestel, 2015 - Canira — CER: 12914-000 — Braganga Pla - 5P
Teledomse: (11) 4034-T028 ~ e-mail: planejamenici@braganca sp gow. br




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

artigo 34, inciso IV, da lei complementar n°556, de 20 de julho de 2007, que aprova o
codigo de urbanismo do municipio. Atualizado pelo Decreto N® 3.718 de 23 de agosto de
2021.

- Lei n® 4.732, de 26 de junho de 2020 - Institui o Sistema para a Gestio Sustentivel de
Residuos da Construgio Civil ¢ Residuos Volumosos, de acordo com a Resolugiio
CONAMA n® 307/2002 e suas alteragdes, e da outras providéncias.

= Guia de arborizagio urbana do Municipio de Braganga Paulista,

- Resoluglio SMA n® 80/2020- Dispde sobre os procedimentos para andlise dos pedidos de
supressio de vegetagho nativa para parcelamento do solo, condominios ou qualquer
edificaglio em drea urbana, ¢ o estabelecimento de drea permedvel na drea urbana para os
casos gue especifica.

- Resolugio SMA N® 32 — 2014; - Eswmbelece as orientagdes, diretrizes e critérios sobre
restauragio ecoldgica no Estado de S8o Paulo, e dd providéncias correlatas,

- Resolugdo SMA N° 7 — 2017 - Disple sobre os critérios ¢ parfimetros para compensagiio
ambiental de dreas objeto de pedido de autorizaglio para supressiio de vegetagdo nativa,
corte de arvores isoladas e para intervenges em Areas de Preservagiio Permanenic no
Estado de 580 Paulo,

3. Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo
3.1 Usza

Os imdveis em andlise situam-se em Macrozona Urbana (MZU), na Zona de Estruturacio
Urbana (ZEU) — Macrozona (Termo propositivo) de Expansio Urbana | (MEX1), Zonas
(Termo Propositivo) Z23M4 e Z18M2, conforme L.C. 893/2020,

&y Antarmd Pires Pmerriel, 2015 = Canéro = CEP; 12814-000 — Bragamga Fa. - 5F |
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Secretaria Municipal de Planejamento

L] MZU - Macrozona Urbana

Fona de Estruturacio Urbana (ZEL
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L18MI E Z23M4 |

||!I L1 /
v 1 [
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

s usos deverdo eslar de acordo com a classificagiio das Permissdes de Uso do Termo
Propositive.

FPara Zona £23M4;

Residéncia unifamiliar + edificios de apartamentos + condominios residenciais, comerciais e
prestagio de servigos (horizontais e verticais) + usos institucionais + postos aulomotivos +
atividades industrigis em instalagdes isoladas, de MNivel 3 do Anexo VIl da Lei n® 5356 -
Codigo de Urbanismo + complexos comerciais + estabelecimentos fechados de eventos, Rr2

*Rnl: Proibidas instalaghes de anfenas de retransmissdo, gavagens de transportadoras,
estogie de material a granel, swcatas ¢ materiais toxicos ou suscetiveis de explosdo,
atividades industriais ¢ estabelecimentos com mais de 5000m° de drea consirulda.

Para Zona Z18MZ;

Residéncia Unifamiliar + casas geminadas + vilas residenciais + comércio ¢ prestaglio de
servicos de Ambito local e uso cotidiano + uso institucional + condominios horizontais. B/

Rni: Parcelamentos, conjunfos ¢ condominios com mais de 300 unidades ficam swjeitos a
apresentagde ¢ a aprovagdo do ENV - Estudo de Impacio de Visinhanga. Area mdvxima de
constragdo de unidades comerciais e de prestagdo de servigas; 5i0im*

3.2 Oeupacio ¢ Parcelamento do Solo
Em relagho a classificagdo da fona Z23M4:
e drea minima do lote: 250m?;
s faxa de ocupagdo: 60%:
= coeficiente aproveitamento basico: 1:
» taxade impermeabilidade: mdxima - 70%;
e gabarito de altura (0" de pavimentos maximo): 10;
o [eslada minima: 10m;
o pecuo frontal (Considerando frente para Av. Atilio Menin); Gm:
¢ recuos laterais: |.5m (direito/esquerdo) ~ conforme Codigo Sanitario !E,sdadua]:

o recun fundos: -

#i5, Ardonio Pires Pmartel. 2018 = Cantm = CEP: 125914-000 - Braganga Pra, = 5F
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Em relagdio a classificacdo da Zona 21 8M2:

4

drea minima do lote: 230m?,

taxa de ocupagdo: T0%;

coeficiente aproveitamento bdsico: 1;

taxa de impermeabilidade: maxima — 85%;

gabarito de altura (n® de pavimentos méxime): 3;

testada minima: 10m:;

recuo frontal (Considerando frente para Av. Atilio Menin): 6m;

recuos laterais: 1,5m (direito/esquerdo) — conforme Codigo Sanitdrio Estadual;

recuo fundos: -

i tos Urbanos e Comunitirios - EUC

Devera ser destinado espago para implantagio de Estruturas voltadas para o abasiecimenio e
esgotamento em conformidade com diretrizes a serem expedidas pela SABESP.

5, Diretrizes Vidrias

O sistema vidrio deve adequar-se & topografia do terreno. buscando declividades rmais
suaves € que estejam mais proximas dos pardmetros de acessibilidade universal, e de forma
a minimizar as obras de terraplenagem e evitar o assoreamento dos corpos d'dgua e o
aparccimento de sulcos e erosfio nas vertentes.

O sistema vidrio deverda adequar-se 3 necessidade de melhores condigles de seguranga.
especialmente adequando-se o espago para o pedestre.

As declividades das vias terdo como parimetro técnico a legislagho municipal vigente.

Conforme Duplicaglo em curso da Av. Atilio Menin, outras medidas para os pedestres
também merecerio melhorias como descrito a seguir.

Ay Antanio Pires Fimandel, 2015 - Cantro - CEF; 12914-D00 - Braganga Pla. - 5F
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5.1 Das Diretrizes a Maohbilidade

- Uma vez que a obra de duplicagio da Av. Atilio Menin foi implantada pela municipalidade,
considerar as expensas do empreendimentio a implantagdo de Infraestrutura completa para a
implantagdo de calgada de 3m de toda a testada, assim deverd ser implaniada nova calgada
nas 5 (ilebas de titularidade da VP Empreendimentos na Av. Atilio Menin, incluindo a
implantagiio de passeios, iluminagfio e arborizagiio.

- Considerar na fase de Elaborag8o de EIV/RIV, a apresentagfio conjunta de RISIM
(Relatdrio de Impacio no Sistema de Mobilidade).

- Considerar na fase de projeto localizagio de portaria recuada, de forma a abrigar acesso,
identificaglio e possivel espera de veiculos sem interferir na via pablica (inclusive calgada).

- Considerar que toda operagio de carpa/descarga deverd ser prevista em drea interna do
empreendimento, sem interferir na via pablica (inclusive calgada).

- Considerar melhorias para o transporte coletivo, conforme RISIM a ser aprovado,

- Considerar a transigdo no tragado de duplicagio da Av. Atilio Menin nas proximidades da
divisa da Gleba 1 com o Empreendimento Longitude {desmembrado do Loteamento Bela
Manha), conforme Imagem elaborada através do PA 9482,/2022, anteriormente fornecido:

Matricula 105 230

CHPJ: 37.541.085/0001-25
Matricula 105227

£
Imagem 01. Considerar transigio de tragado da duplicagio da Av, Atiho Menin, conform
apontamento no PA 9482/2022.

\

i\
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5.2 Da Unificaciio das Matriculas Glebas 1H ¢ 2A

Quanto & Mobilidade Urbana nfio hi obice para o presente pedido de um[lgﬂ, UmE VEZ
gue @ soma das testadas voltadas terp mais de 20m, largura minima para o acesso,
identificacio & espera i c ndimento pretendido.

5.3 Acessibilidade

Atentar-se a0 Decreto n® 9,451, de 26 de Julho de 2018 gue “regulamenta o art. 58 da Lei n®
13.146, de 6 de julho de 2015, que institui a Lei Brasileira de Inclusio da Pessoa com
Deficiéncia ~ Estatuio da Pessoa com Deficiéncia®™, uma vez que o mesmo dispbe sobre os
“preceitos de acessibilidades relativos ao projete e 4 construgio de edificagio de uso
privado multifamiliar™.

6, Diretrizes Ambientais
6.1 — Drenagem de dgua pluvial

Deverdio ser previstos tanques’ bacias/ caixas de retencio/infiltracdo que deverdo reter 10074
das aguas pluviais do empreendimento, de acordo com a Lei Municipal n® 4265/11 e Cadigo
de Obras Municipal, lei n® 1146 de 13/07/1971 (L.C. n® 703/2011 ). art. 33-A_ art. 33-B e ant
33-C.

Deverlic ser previstos também caixas de separagio de areia ¢/ou sedimentos a montanic de
tais estruturas de retengdo de dguas pluviais a fim de evitar assoreamento dos corpos
hidricos e facilitar manutengiio. Tais estruturas deverdio estar fora das dreas de preservacio
permanentes.

A fim de evitar erosdes deverio ser projetadas e executadas estruturas de afastamento de
aguas pluviais entre a saida das caixas de retengio e os corpes hidricos, Nio poderd haver
langamentos de dguas pluviais a montante de nascentes.

6.2 — Passagens de fauna

Quande da apresentagiio da concepgdo do projeto urbanistico, esta secretaria poderd dispor
sobre a localizaghio de passas-faunas aérea efou subterriinea sobre o leito carrogavel, bem
como o sinalizadores e refletores de forma que sejam prevenidos acidentes com a fauna
local e possibilite a interligagiio entre fragmentos de vegetagio nativa para a preservaclio do
fluxo génico local.

Ay Antonio Pres Pimentsl, 2015 - Centro — CEP: 12914-000 - Braganga Pla. — 5P
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6.3 — Terraplenagem

Para a movimentagdo de terra devero ser observados as orieniacles definidas através das
“Alternativas Tecnologicas Tempordrias para controle de Sedimentos™ apresentadas pelo
Instituto de Pesquisas Tecnologicas Tempordrias (ITP) ou alternativa devidamente elaborada
por responsdvel técnico para prevenciio de danos em drea de preservagio permanente,
fragmentos de mata e cursos d° dgua existente no local.

Visto que o municipio estd localizado nas APAs Cantareira ¢ Juqueri Mirim, se houver
movimentagdo de terra acima de 100 m’, devera ser obtida a respectiva autorizagiio do orglo
ambiental competente, conforme ar. 35 do Decreto Federal n® 99.274/1 994,

*Nio serfo aceitos taludes cxisienies fora dos limites do perimetro da gleba. salvo
autorizagho de proprietdrios confrontantes,

*Nao serdo aceilos taludes desprovidos de cobertura vepetal e/ou sem medidas definitivas
para S Estahﬂirm;ﬁu,

*Ndio serdo aceitos taludes incidentes dentro de dreas de preservagio permanente.

6.4 — Arborizaciio

Deverdo ser previstas na etapa de Visio Prévio, projeto de arborizagio das arcas comuns do
condominio, estacionamentos, dreas permedveis, bem como passeio plblico lindeiro a gleba,
em conformidade com as especificagdes do Manual de Arborizagiio Urbana de Braganca
Paulista (Iisponivel no site https:/www.braganca.sp.gov.br/ > secretanas municipais >
SMMA > arquivos ¢ mapas > manual de arborizagio urbana, bem como Decreto N® 2162
de 11 de setembro de 2015, atualizadoe pelo Decreto N° 3,718 de 23 de agosto de 2021,

*Atentar-se para as disposigbes sobre os passeios piblicos e identificacdo das mudas
arbdreas por “tachfio gravado™,

*Todoes os passeios piblicos deverio ser contemplados com arborizagio urbana.

®As espécies selecionadas para compor a arborizagdo dos passeios piblicos deverdio estar
distribuidas entre espécies de pequeno, médio e grande porte, respeitando para tanto a
concepgdo do projeto elétrico.

*Para o posteamento das vias publicas deveriio respeitar as premissas que favorecem o
conforie técnico e a redughio da incidéncia dos raios solares. Sendo assim os postes deveriio
ser colocados na face sombra, ou seju, noroeste (face oposta ao sudeste), da via publica, e
ndo como geralmente ocorre, na face sol (oposta ao noroeste), onde a insolagdo é intensa no

pericdo da tarde.

*Para compor o projeto de arborizagio urbana do novo loteamento deverdio ser selecionadas
especies adequadas para uso em cal¢adas, evitando-se a utilizaglo de E&pi{:}iﬂﬁ de ciclo

[\ o
U
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curto, madeira com baixa densidade dentre outras disposigies do manual de arborizagio
urbana de Braganca Paulista.

*Devera ser prevista a colocagio de Placs Informativa contendo as informagdes referentes
ao TCA a ser firmado com a SMMA. Na placa deverd conter dados como: quantidade de
mudas implantadas na arborizacio dos passeios piblicos do novo loteamento e as sangies
administrativas ¢ penais previstas na Lei de Crimes Ambientais n® 9.605/1998 e Decreto n”
6.514/20018.

6.5 = Area Verde

As dreas verdes lindeiras ao lote que recebera o empreendimento deverdo ser revegetadas,
mediante a apresentagio e projeto de revegetagiio no momento da aprovagio de planta ou
visto prévio. O projeto devera ser elaborado por profissional habilitado com recolhimento da
respectiva ART

Local das dreas verdes lindeiras

L1 = 14.449 41m*

r Tl wee Ty Fe vt =1
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6.6 — Areas Permedveis

Tratando-se de condominio, considerar as disposighes do Art. 6 da Resolugio SIMA n® 80
— 2020 que especifica: nos processos de licenciamento dos empreendimentos relacionados
nos incisos abaixo, sem previsdo de supressio de vegetagdo nativa e sem prejuizo das
demais medidas mitigadoras pertinentes, deverfio ser exigidas dreas permeiveis para a
manutengio das caracteristicas naturais de permeabilidade do solo em, no minimo,
20% (vinte por cento) da drea total do empreendimento objeto do pedido de licenca ou
antorizacio,

6.7 — Hesi Silidos

Devera ser apresentado o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgio Civil
(PGRCC) para a etapa da execugdo do empreendimento, em conformidade com o conteido
minimo previsto pelo art. 9 da Resolugdo CONAMA n” 307 de 05 de julho de 2002, e o
respectivo cadastro no Sistema Estadual de Gerenciamenio de Residuos Solidos (SIGOR)
midulo RCC. Ressalta-se que a aba (PGR) do sistema devera estar compatibilizada com o
PGRCC apresentado,

7. Esclarecimentos finais
Devera ser protocolado o EIV/RIV do empreendimento para andlise da comisslio e posterior
emissio do Relatorio Conclusivo com a delinigio das medidas mitigadoras, compensatorias

e confrapartidas.

O EIV/RIY devera estar de acordo com as diretrizes urbanisticas expedidas, bem como de
acorde as legislagles vigentes, No ato do protocolo, a escritura e matricula deveram estar
devidamente retificadas. p ! ,r’

Br-a,gam;a Pauhsta, 12 de Setembro de 2021

str-u rosa | ran
Si:m:mrla "-.rlu icihal de Meio Ambiente
Portarian™ 11.783

Jéssica de € ira Conceican
Secretaria Municipal de Obras
Portarian® 11.739

Ay Arionio Pires Fimentel, 3018 - Centro - CEP: 12614-000 - Braganca Pla. - P
Tredaiorn: (1) 4034-7028 - e-mail: planejamenioEoraganca sp.goy br
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ANEXO V — MAPA DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA
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DECLARACAOQ

A CARRETERO AG.DE VIAGENS,TURISMO E FRETAMENTOS
LTDA., com sede em Braganca Paulista, Estado de 530 Paulo, a Praca Maastrich, 200 5ala
706, Balrro Residencial Eurowville, inscrita no CN.P.J./MF, sob o n? 07.343.033/0001-83,
responsdvel pelos Servigos de Limpeza Piblica e Correlatos do Municipio de Braganga
Paulista, através do Contrato 013/2021, firmado entre a empresa e a Prefeitura
Municipal de Braganca Paulista, declara, por este e na melhor forma de direito, que na
drea onde se pretende Implantar um condominio residencial com 256 unidades,
denominado THE PALMS , situado na Av. Atilio Menin, Gleba 01 e 02 Bairro Aguas
Claras, Municipio de Braganga Paulista/SF, sob a responsabilidade da empresa VP
Empreendimentos Imabilidrios SPE Ltda., CNPI/MF: 37.541.085/0001-25, que existe a
viabilidade de Coleta Regular de Residuos Domiclliares, que deverd ocorrer no minimo
3{trés) veres por semana , B garante que o servigo continuard sendo realizado na regiao
de forma satisfatdria. Os residuos coletados serfio dispostos no Aterro Sanitdric de
Braganga Paulista da EMBRALIXO, sito a Estrada Municipal Anténio Mareno, s/n, Bairro
Jardim 550 Miguet, Braganga Paulista/SP.

Braganga Paulista, 06 de setembo de 2023.

CARRETERD AG.DE VIAGENS, TURISMO E FRETAMENTOS LTDA.
Eng. Luiz Antonio Duarte
RG:4.863.898 5P /5P
Responsdvel Técnico

CARRETERD - Agéncia de Viagens, Turiama a Fretamanios Lida.
Praga Massiricht, 200 = spéa 708 = 7= andar - Realdenclal Eurovila — 12977-031 - Braganga PauBsia £ SF
Talafone: (11} 48082 9400
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ THM2Y-PESAL-DUPQ6-YDXS6

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA

CNM: 120329.2.0114088-06

\

ESTADO DE SAO PAULO

CNS: 12032-9

ra

REGISTRO DE IMOVEIS

i Séngio VPusso - oFICIAL

LIVRO N° _ MATRICULA N° *‘ DATA  FICHA )

2 REGISTRO GERAL - 114.088 6/dezembro/2023 1

IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS denominada “GLEBA 1.2-HA”, com srea
de 27.769,58m2 (vinte e sete mil, setecentos e sessenta e nove virgula cinquenta e oi-
to metros quadrados), situado no lado par da Avenida Atilio Menin, distante
453,000m da esquina com a Rua dos Il‘lS, e que, devido as caracteristicas do local
niio fecha quarteiriio, no Bairro Jardim Aguas Claras, nesta cidade e comarca de
Braganc¢a Paulista, que assim se descreve: “inicia-se a descrigdo deste perimetro no

- vértice 15, fazendo frente com a via publica denominada Avenida Atilio Menin, de co-

ordenadas (Longitude: -46°31°34,037” e Latitude: -22°55°28,311”); deste, segue no sen-

tido oeste-leste, confrontando com a Area Verde, com o azimute de 100°48’ e distincia

de 71,08 m até o vértice 14, (Longitude: -46°31°31,587” e Latitude: -22°55’ 28,744);
deste, segue no sentido sul-norte, confrontando com a Area Verde, com o azimute de
20°32’ e distancia de 75,86 m até o vértice 13, (Longitude: -46°31°30,653” e Latitude: -
22°55°26,435”); deste, segue no sentido noroeste-sudeste, confrontando com a Area
Verde, com o azimute de 121°23’ e distincia de 38,56 m até o vértice 12, (Longitude: -
46°31°29,498” e Latitude: -22°55°27,088”); deste, segue no sentido sudeste-nordeste,
confrontando com a Area Verde, com o azimute de 31°21’ e distancia de 45,07 m até o
vértice 11, (Longitude: -46°31°28,675” e Latitude: -22°55°25 ,837”); deste, segue no
sentido noroeste-sudeste, confrontando com o imoével pertencente a Bela Manha Em-
preendimentos Imobilidrios — SPE matriculado sob n° 72.711, com o azimute de

121°23’ e distincia de 91,79 m até o vértice DCN-M-5742, (Longitude: -46°31°25,926”
e Latitude: -22°55°27,391"); deste, segue no sentido norte-sul, confrontando com o imé-

vel pertencente a VP Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA matriculado sob n°
105.230, com o seguinte azimute e distdncia: 193°56’ e 75,51 m até o vértice DCN-M-

5743, (Longitude: -46°31°26,564” e Latitude: -22°55°29,773”); deste, segue no sentido
norte-sul, confrontando com o imével pertencente a VP_Empreendimentos Imobilia-
rios SPE LTDA matriculado sob n° 105.230, com o azimute de 192°58’ e distancia de

70,97 m até o vértice DCN-M-5744, (Longitude: -46°31°27,123” e Latitude: - .

22°55°32,021”); deste, segue no sentido leste-oeste, confrontando com o imével perten-
cente a VP Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA matriculado sob n°® 105 228,
com o azimute de 269°19’ e distdncia de 114,37 m até o vértice 26, (Longitude: -
46°31°31,136” e Latitude: -22°55°32,065”); deste, segue no sentido sul-norte, confron-
tando com a Area Verde, com o azimute de 359°20° e distincia de 10,00 m até o vértice
25, (Longitude: -46°31°31,140” e Latitude: -22°55°31 ,740”); deste, segue no sentido les-
te-oeste, confrontando com a Area Verde, com o azimute de 269°18° e distincia de
63,75 m até o vértice 24, (Longitude: -46°31°33,377” e Latitude: -22°55° 31,765); des-
te, segue no sentido sul-norte, confrontando com a Area Verde, com o azimute de
20°35’ e distdncia de 82,32 m até o vértice 23, (Longitude: -46°31°32,361” e Latitude: -
22°55°29,260); deste, segue no sentido leste-oeste, confrontando com a Area Verde,

com o azimute de 278°53’ e distdncia de 56,27 m até o vértice 22, (Longitude: -

46°31°34,312” e Latitude: -22°55°28,977”); deste, segue no sentido sul-norte, confron-

tando com a via publica denominada Avenida Atilio Menin, com o azimute de 21°02’ e

distdncia de 10,22 m até o vértice CPK-V-5043, (LOngitude: -46°31°34,183” e Latitude:

-22°55°28,667”); deste, segue no sentido sul-norte, confrontando com a via publica de-

nominada Avenida Atilio Menin, com o azimute de 20°48’ e distancia de 11,72 m até o

vértice 15, ponto inicial da descrigdo deste perimetro”. Todas as coordenadas aqui des-
“continua no verso”

J
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este documento

critas estdo géorréfefénciadésrlao Sistema Geodésico Br'asileifo tendo c0mo” détljm o SIR-" |
- GAS2000. A 4area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais, referenciada ao Sistema _
~Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela féormula do Pro-

blema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancias foram calculados pelas coorde-
nadas cartesianas geocéntricas.

Imovel cadastrado na Prefeitura Mumcnpal sob inscri¢do de contrlbumte numeros. :
2.00.00.48.4000.0000.00.00 e 2.00.00.48.3000.0000.00.00.

PROPRIETARIA VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
~sediada nesta cidade, na Rua Monsenhor Alfredo Meca, nimero 34, Julio de Mes—
quita, inscrita no CNPJ/MF sob numero 37.541.085/0001-25, com seus atos consti-
tutivos reglstrados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP; sob
NIRE nimero 35236103708

” REGISTRO ANTERIOR Matrlculas nimeros 112.179 e 112. 269, livro nimero 2 deste
- Servigo Registral, feiras em 12 de abril de 2023 e 03 de maio de 2023. A abertura desta peca |
- matricial € decorrente da fusio que se vé informada nas averbagdes de nimero 1, das aludidas
~ . matrizes, as quais se sustentaram em requerimento datado e assinado e demais documentos
. que o acompanharam digitalizados por esta Serventia, tudo devidamente protocolado sob
| numero 306.481, em data de 30 de novembro de 2023. Valor devido pela pratica deste -
| ato: ao Oficial: R$12 81; ao Estado: R$3,64; a Secretaria da Fazenda: R$2,49; ao Sinoreg:
- R$0,67; ao Tribunal de Justiga: R$0,88; ao Ministério Publico: R$0,61; ao ISSQN: R$0,38 -
‘total: R$21 48. Braganga Paulista, 06 de dezembro de 2023. Eu, - R
(Luci erqueira . Acedo), Escrevente, a digitei. A Substituta do Oficial,
| . —(Priscila Aparecida de Souza).- ;
" Selo digi()f nimero: 1203293110ABERTM114088231 | -

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGAN(}A PAULISTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL

Certlf' ico e dou fé que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a
que se refere (art. 13 § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de
documento eletrénlco, mediante processo de certificacdo digital
disponibilizado pela ICP.-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ THM2Y-PESAL-DUPQ6-YDXS6

Assinado digitalmente por MICHAEL ARAUJO SILVA - ESCREVENTE - 25/02/2025 as 13:29:01

Ao Oficial......: : R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Braganc¢a Paulista 25 de fevereiro de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 “c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Pedido: 193879

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 1203293C3193879001408825T

Ao Municipio R$1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12
Total.............. R$74,17
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CRONOGRAMA FisSICO

SERVICOS MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES MES [ ora

THE PALMS - BRAGANCA PAULISTA 1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
SERVICOS PRELIMINARES, EQUIPAMENTOS E PESSOAL 10,00%] 10,00%|  3,64%  3,64%]  3,64%|  3,64%|  3,64%  3,64%|  3,64%|  3,64%|  3,64%  3,64%|  3,64%|  3,64%|  3,64%  3,64%|  3,64%|  3,64%| 3,64%  3,64%|  3,64%|  3,64%|  3,64%  3,64%| 100,00%
INFRAESTRUTURA
TERRAPLANAGEM 50,00%| 50,00% 100,00%
ARRIMOS 50,00%| 50,00% 100,00%
MURO DE DIVISA 50,00%| 50,00% 100,00%
DRENAGEM 50,00%| 50,00% 100,00%
REDE DE AGUA 50,00%| 50,00% 100,00%
REDE DE ESGOTO 50,00%| 50,00% 100,00%
PAVIMENTACAO ASFALTICA E SINALIZAGAO 25,00%| 2500%| 2500%| 25,00% 100,00%
REDE ELETRICA 50,00% 50,00% 100,00%
LAZER 50,00%| 50,00%| 100,00%

) 50,00%| 50,00%| 100,00%
PORTARIA 50,00%  50,00% 100,00%
BLOCOS'
FUNDACOES 25,00%|  25,00%] 25,00%) 25,00% 100,00%
ESTRUTURA 12,50%| 12,50%| 12,50%  12,50%| 12,50%| 12,50%| 12,50%  12,50% 100,00%
ESQUADRIAS 50,00%| 50,00% 100,00%
INSTALAGOES ELETRICAS 25,00%| 2500%| 2500%| 25,00% 100,00%
REDE DE AGUAS PLUVIAIS 25,00%| 2500%  25,00%| 25,00% 100,00%
REDE DE AGUA POTAVEL FRIA 25,00%| 2500%  25,00%| 25,00% 100,00%
REDE DE ESGOTO SANITARIO 25,00%| 2500%  25,00%| 25,00% 100,00%
COMBATE A INCENDIO 25,00%| 25,00%| 25,00% 25,00%| 100,00%)
CALHAS E RUFOS 50,00%| 50,00% 100,00%
COBERTURA 50,00%| 50,00% 100,00%
IMPERMEABILIZACOES 25,00%| 2500%  25,00%| 25,00% 100,00%
PISOS, RODAPES E REVESTIMENTOS 25,00%| 25,00%| 25,00%| 2500% 100,00%!

25,00%| 2500%  25,00%| 25,00% 100,00%

PINTURA INTERNA 25,00%| 25,00%| 25,00%| 2500% 100,00%!
LOUGAS E METAIS 50,00%| 50,00% 100,00%
PEDRAS 25,00%| 25,00%| 25,00%| 2500% 100,00%
FACHADA 25,00%  25,00%  25,00%| 2500% 100,00%
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ANEXO XI — MAPA DOS EMPREENDIMENTOS PROPOSTOS NO RAIO DE
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento
Divisdo de Planejamento Fisico e Territorial

BRAGANCA PAULISTA
AD ALTIORA

VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA — PROCESSO N2 44.259/2023

Raio de Influéncia 1.000 m Legonda
VR Emo oo SPE LIS R o ¥ Boio Nonhd - 531 ktes dvisidos eods reokonciais & comertaes (Weto Prévio)

RAIO DE INFLUENCIA - 1.000 m.

Braganca Paulista, 19 de fevereiro de 2024.

Elaine Sanchez
Arquiteta - Diplan

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganca Pta. — SP
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br
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eenerclsa

LIGADA NA SUA ENERGIA

Ordem de Servico - 0OS: 84549920
Presidente Prudente, 2 de abril de 2025

A
VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
E-mail: desenvolvimento@grupozarin.com.br

Assunto: Orcamento Estimado
Prezado Cliente,

Em resposta ao pedido de Orcamento Estimado, solicitado em 06/03/2025, para
atendimento do RAIZES BRAGANCA PAULISTA I, composto por 260 unidades com carga
prevista de 345,8 kVA, localizado a Avenida Atilio Menin, S/N, Jardim Aguas Claras,
coordenadas (-22,9249, -46,524897), no municipio de BRAGANCA PAULISTA - SP, informa-
se que sua solicitacao foi deferida, sendo possivel atendé-la, mediante a aprovacao do
Projeto Elétrico e do Orcamento de Conexao, o qual deve conter esta carta anexada e
execucao da obra indicada.

De acordo com a carga declarada, o fornecimento para este empreendimento sera em tensao
primaria de 13,8 kV, conforme estabelecido no artigo 23 da Resolucao Normativa n°
1000/21, da Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANEEL, com tomada de corrente proximo
ao elemento B10627 do alimentador R1 da subestacdo [2SFR] SE SAO FRANCISCO.

Para atender vossa solicitacao, a alternativa de menor custo global inclui a seguinte obra:

Orcamento Estimado - RAIZES BRAGANGA PAULISTA Il - OS 84549920
Item Descricao Valor
1 |Adequacao de rede com instalacao de tomada de corrente RS 15.645,00
Subtotal R$ 15.645,00
Desconto de ERD - Encargo de Responsabilidade da Distribuidora RS 0,00
Desconto de Proporcionalizacao RS 0,00
PFC - Participacdo Financeira do Cliente RS 15.645,00

0 valor do PFC demonstrado no quadro acima ja esta com o calculo de proporcionalizacao
referente a demanda solicitada e podera sofrer alteracées quando houver a solicitacao de
aprovacao do Projeto Elétrico e do Orcamento de Conexao, tendo em vista que o custo aqui
apresentado é de carater modular, ou seja, é estimado, e podera depender de autorizacées
de passagem, alteracoes na distancia de onde sera construida a rede elétrica, entre outros
fatores.

Ressaltamos que as condicoes apresentadas neste Orcamento Estimado nao oferecem
garantias para as etapas posteriores do pedido de conexao. Desta forma, para garantir a
ligacao do empreendimento, € necessario realizar o pedido de Orcamento de Conexao, bem
como obter sua aprovacao.

ENERGISA SUL SUDESTE - DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S.A
Rodovia Assis Chateaubriand Km 455 + 600 Metros Parte B -Vila Maria
Presidente Prudente - SP | CEP: 19053-680

07.282.377/0001-20 562408684115
(18) 3902-3500 | www.energisa.com.br
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€nercGisa

LIGADA NA SUA ENERGIA

Continuacao Ordem de Servico - OS: 84549920

A apresentacao do Projeto Elétrico devera ser feita em meio digital, através do website
www.energisa.com.br, dentro da Agéncia Virtual pela plataforma AWGPE (Aplicacao WEB
de Gestao de Projetos), com login e senha do responsavel técnico. Devera ser informada as
novas cargas a serem utilizadas, bem como DRT - Documento de Responsabilidade Técnica,
memorial descritivo, localizacao do ponto de entrega, cartas compromissos e demais
documentos solicitados pelas NORMAS DE FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA e NORMAS
DE REDE DE DISTRIBUICAO, a convir com a finalidade do projeto, devidamente assinados pelo
representante legal e com firmas reconhecidas. Passo-a-passo aqui.

Informamos também que o pedido de conexao pode ser feito a qualquer momento,
preferencialmente apds a aprovacao do Projeto Elétrico, através da plataforma AWGPE, ou
independente do mesmo, através de uma agéncia de atendimento.

Para arborizacao, deve ser evitado o plantio de arvores sob a rede elétrica. Na
impossibilidade, devem ser plantadas mudas cujas espécies sao consideradas de pequeno
porte e aptas para serem plantadas sob redes elétricas. Assim, enviar plano de arborizacao
do empreendimento.

Esclarecemos ainda que, para construcao de rede de energia elétrica, ela devera ser
compacta para os casos de redes de média tensao e multiplexada para redes de baixa tensao.

Este orcamento estimado é valido por 30 (trinta) dias a contar do seu recebimento.
Atenciosamente,

oy
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'//
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Assessoria de Plane;a?nento e Orcamento

/

EAPLDS - 84549920

ENERGISA SUL SUDESTE - DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S.A
Rodovia Assis Chateaubriand Km 455 + 600 Metros Parte B -Vila Maria
Presidente Prudente - SP | CEP: 19053-680

07.282.377/0001-20 562408684115
(18) 3902-3500 | www.energisa.com.br
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 26202504 14238

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

SILVIA BASTOS RITTNER

Titulo Profissional:  Engenheira Sanitarista RNP: 2605297551
Registro: 0682354562-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA CPF/CNPJ:37.541.085/0001-25
Endereco: Avenida Salvador Markowicz N°: 135

Complemento: SALA 401 Bairro: Jardim S&o José

Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12916-400

Contrato: Celebrado em: 11/01/2023 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 2.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderego: Avenida Atilio Menin Ne:
Complemento: Gleba 1.2-HA Bairro: Jardim Aguas Claras
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12929-000

Data de Inicio: 11/01/2023
Previsédo de Término: 11/01/2026

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Cadigo:

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Estudo de Relatério de Impacto 1,00000 unidade
de Vizinhangca Ambiental
- RIVA

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacbes

Responsabilidade técnica pela elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, assim como o Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV na Av. Atilio Menin, Jardim Aguas
Claras, municipio de Braganca Paulista - SP.

6. Declaraces

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no
Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6es acima

de de

Local data

TN

SILVIA BASTOS RITTNER;- CPF: 068.574.928-24

VP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - CPF/CNPJ:
37.541.085/0001-25
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9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[]CREA SP
e

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 13/03/2025
Impresso em: 13/03/2025 08:24:48

Valor Pago R$ 96,62

Nosso Numero: 2620250414238 Versao do sistema



