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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1 - INFORMACOES GERAIS

1.1 - INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é um instrumento de gestdo urbana, previsto pelo
Estatuto da Cidade e pelo Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista, bem como por Leis

Urbanisticas especificas.

O EIV, é um instrumento instituido pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 10.257 / 2001 e
sua apresentacdo prévia é obrigatdria a apresentacdo de EIV os empreendimentos e atividades que
se enquadrem no Anexo Unico da Lei Federal n2 5.022, de 04 de fevereiro de 2013, bem como a Lei
Complementar n2 893 de 03/01/2020 — Plano Diretor, L.C. 561 de 26/09/07, Decreto 339 de
01/10/07, Decreto 949 de 28/05/10 e 556 de 20/07/07.

O presente relatério é referente a implantacdo de 2(dois) empreendimentos, sendo o
Picarelli Center vertical exclusivamente comercial, localizado na confluéncia da Rua Francisco Luigi
Picarelli com a saida para a SP-021/ 010 Rodovia Farmacéutico Francisco de Toledo Leme, e outro
empreendimento vertical residencial compreendido entre a Av. Salvador Markowicz e a Rua
Francisco Luigi Picarelli, ambos com acesso por rotatéria a ser implantada na Rua Francisco Luigi
Picarelli nas proximidades do Lago do Picarelli. A area total do terreno é de 33.714,69 m? e contard
com uso aproximado (uma vez que os projetos estdo em elaboracdo) de 7.150,06 m? para o Picarelli

Center (comercial) e 10.959,45 m? para o Villagio do Lago (residencial).

Dados do projeto em desenvolvimento, lembrando-se que por tratar de EIV, a analise nao é

do projeto em si, mas do aspecto de massa de seu impacto pretendido:



http://www.tc.df.gov.br/SINJ/Norma/73380/Lei_5022_04_02_2013.html

QUADRO DE AREAS COMERCIAL

AREA TOTAL DO TERRENO COMERCIAL 7.150,06 m?
PAVIMENTOS/AREAS 4 computével 8. Nado AREA
computavel CONSTRUIDA
Loja tipo 1- 77,59m? 232,77 m* 0,00 m? 232,77 m*
Loja tipo 2 - 76,48m* 458,88 m® 0,00 m* 458,88 m®
Torre
comercial Area comum 138,48 m* 0,00 m* 138,48 m*®
. Area do pavimento 830,13 m? ,00m* 830,13 m*
Pav. Terreo Subtotal A. Comercial Pav. Térreo (x 1) por torre 691,65 m? ,00 m? 691,65 m?
Subtotal A. Comum Pav. Térreo (x 1) por torre 138,48 m? ,00m? 138,48 m?
Sala comercial tipo 1 - 35,53m? 284,24 m* 0,00 m* 284,24 m®
Sala comercial tipo 2 - 35,02m’ 420,24 m? 0,00 m? 420,24 m?
Torre Area comum 134,30 m* 13,92 m® 148,22 m?*
comercial |Area do pavimento 838,78 m* 13,92 m* 852,70 m*
Pav. Tipo |Subtotal A. Comercial Pav. Tipos (x 1) por torre 7.044,80 m? ,00 m? 7.044,80 m?
Subtotal A. Comum Pav. Tipos (x 1) por torre 1.343,00 m? 139,20 m* 1.482,20 m®
Subtotal A. Apto Pav. Barrilete, caixa d'dgua (x2) ,00 m? 218,74 m* 218,74 m?
ToTAL |Eficiencia 0,83
TORRE |[TOTAL A. COMERCIAL LOJAS / BOX / SALAS (X1) 7.736,45 m’ ,00 m? 7.736,45 m®
COMERCIA |[TOTAL A. COMUNS COMERCIAL (X1) 1.481,48 m® 357,94 m? 1.839,42 m?
L TOTAL A. CONSTRUIDA TORRES 9.217,93 m? 357,94 m? 9.575,87 m?
ettt s ubtotal PILOTIS ,00 m? 4.297,58 m? 4.297,58 m?
e ITOTALA. CONSTRUIDA SUBSSOLOS ,00m? | 4.297,58m? | 4.297,58 m?
Total da Construgdo 9.217,93 m?| 4.655,52 m? | 13.873,45 m?
ZM7 Coeficiente de Aproveitamento 15 1,29
ZM7 Taxa de Ocupacgdo 65,00% 60,11%
ZM7 Permeabilidade 10,00% 26,14%
Area Livre 2.852,48 m?

Quadro 1: Parametros prévios para o Edificio Comercial

Os empreendimentos contardao com acesso e estacionamentos com portarias de acesso recuadas e

de forma que para a drea comercial 2 veiculos simultaneamente tenham acesso, ndo interferindo

da circulagdo geral da Rua Francisco Luigi Picarelli.

Para o acesso ao Villagio do Lago, a portaria estara posicionada de forma recuada e com

vagas para visitantes e entregadores externas, da mesma forma ndo interferindo no transito geral

da Rua Francisco Luigi Picarelli, sendo que para saida de ambos empreendimentos poderao fazer

uso da rotatéria proposta, desta forma estabelecendo acesso para todos os destinos desejados,

tanto para sentido Rodovia Ferndo Dias, como para a Av Salvados Markowicz, assim estabelecendo

contato ligacdes para todas as dire¢des da cidade.




QUADRO DE AREAS
AREA TOTAL DO TERRENO RESIDENCIAL 10,959 .45 m*
PAVIMENTOS/AREAS a computavel | a.Nio computawvel AREA
CONSTRUIDA
Lixsiras, central de gés 0,00 m? £2,00 m® 52,00 m®
Portaria & Senvigo 184,75 m* 0,00 m? 184,75 m*
Area de uso raza de campo, festas, academia 206,68 m* 0,00 m* 206 £8 m*
comum cobertas (o, ooom? 02,56 m? 202,56 m?
e descobertas A Comum torre L pav. térreo 19,29 m* 0,00 m* 194 29 m*
A Comum torre 2 piv. Téren 111,72 m? 0,00 m? 111,72 m’
TOTAL AREA DE US0 COMUM 707,45 m? 264,56 m* 972,01 m*
Apto Finak 1,4 & B=E2,57nF - torre 1 247,71 .00 m? 247,71
Apto Finak 1,4, 5e8 =E2,57m*- tomre 2 330,28 m? 0,00 m* 330,28 m*
Torres Aptos Finals 2 &3 =£5,12m* - tomres Le 2 25048 m* 0,00 m? 520,86 m*
O1ED2 Hall social /Escada/Tirculacio 51,35 m* 0,00 m? 102,70 m*
Pav. térrep | Area do pavimento BEY E2 m? 00 120165 m?
Subtotal A. Apto Pav. térreo(x 1) por torre 838,47 m? 00 m? 109895 m?
Subtotal A, Comum Pav. térreo [x 1 por torre 51,35 m® ,00 m? 102,70 m?
Apto Finak 1,4, 588 =E2,57m* 330,28 m* 0,00 m® 330,28 m*
Aptos Finals 2,3, 6 7= 65,12m° 25048 m* 0,00 m? 260 48 m*
Torres Hall Social fEscada/Circulacio 5135 m° 0,00 m* 51,35 m*
01 EQZ2 Area do pavimento 542,11 m? 00 m? B42Z,11 m?
Pav. Tipos Subtotal A, Apto Pav. tipo (x 10) por torre 11.815,20 m* ,00 m? 1181520 m?
Subtotal A. Comum Pav. tipo(x 10} por torre 1.027,00 m* ,00 m? 1.027,00 m*
Subtotal A. Apto Pav. Barrilete, caixa d'dgua (x2) 00 m? 162,69 m? 32538 m?
Eficiencia apto 0,92
TOTAL A APTOS TORRES 12.653,67 m* 00 m? 1265367 m*
TOTAL TORRES
TOTAL A& COMUNS TORRES 1.785,80 m* 427,25 m* 221305m*
TOTAL A. CONSTRUIDA TORRES 14.439,47 m?® 427,25 m* 14.866,72 m*
Estadionamento | Subtotal PILOTIS (subssolo e sobressolo) ,00 m? 9.520,54 m? 5,520,54 m?
whberto TOTAL A. CONSTRUID A SUBS50L05 ,00m? 9.520,54 m® 9.520,54 m*
Total da Construgio 15.146,92 m*| 10.212,35 m® (25.359,27 m®
ZMT Cosficlente de Aprovetamento 15 138
ZM7T Taxa de Doupacio 65,00 52300
ZM7 Permeabilidade 10,003 35,04%
direa Livre 522717 m?

Quadro 2: Parametros prévios para o Edificio Residencial

Esse EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca, é resultado da analise prévia referente aos
possiveis impactos destes 2 empreendimentos direcionados para o uso comercial e residencial,
porém ndo mistos, uma vez que cada empreendimento deverd ocorrer em fases distintas e para
publicos distintos, tanto no processo de implantagdo, como de opera¢dao dos mesmos. Este estudo

possibilitara informacdes as equipes técnicas municipais ao planejamento.

Pela localizacdo dos empreendimentos, em drea urbana de grande atratividade e
considerando que suas implantacdes e atividades poderdo gerar impactos a qualidade de vida da
populacdo do entorno, do solo e do meio fisico, este presente relatério tem como fun¢do minimizar,

compatibilizar e compensar os possiveis impactos.




Esta sendo analisado neste estudo, os possiveis impactos gerados na implantagao do
empreendimento, tanto na darea imediatamente afetada pelo empreendimento quanto seu
entorno, sendo que os impactos refletem no adensamento populacional, geracdo de trafego,
equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupagao do solo, valorizagao imobilidria, demanda
de transporte publico, paisagem urbana, patriménio natural e cultural tendo como objetivo analisar
as consequéncias de sua implantagao visando a integracdao harménica a vizinhangca de forma a

garantir um ambiente socialmente e ecologicamente equilibrado.

De acordo com o disposto no Artigo n° 14 da Lei Federal n° 5.022/2013 e a legislagcdo

municipal vigente, o EIV inclui, dentre outros:

| — Caracterizagdo da atividade ou do empreendimento proposto;

Il — Identificacdo dos profissionais responsaveis por sua elaboracdo e dos empreendedores;

[l — Registro ou Anotagdao de responsabilidade técnica do EIV na entidade de classe profissional

competente;

IV — Delimitacdo e Caracterizacdo da drea de influéncia direta e indiretamente atingida pelo

empreendimento ou pela atividade, tendo como base, no minimo, a poligonal estabelecida no TR;

V — Caracterizacao e Andlise da morfologia urbana da area do estudo com e sem a implantagao do

projeto e na fase de implantacdo, orientada para identificacdo e avaliacdo de impactos.

Assim, ratifica-se o estudo para que os impactos gerados pelos empreendimentos sejam
absorvidos ou minimizados, ndao impactando significativamente as caracteristicas do local
pretendido e de seu entorno, o EIV entdo, relacionara as medidas de prevencao, recuperacao,
mitigacdo e compensacdo dos impactos, apontando as medidas a serem adotadas, no minimo para

gue sejam minimizadas.




1.2 - IDENTIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

Proprietario: Nelson Mendes Telles

CPF: 648.769.778-87

Empreendimento: Picarelli Center e Villagio do Lago

Enderego: Av Salvador Markowicz, 669 - Bairro Lagos de Santa Helena, Braganga Paulista —SP CEP
12.916-400

Telefone: (11942602526-XXXX

E-mail: gutoactiongym@gmail.com

1.3 - OBJETIVO DO RELATORIO:

Este estudo tem por objetivo permitir a analise dos possiveis efeitos e impactos na drea da
vizinhanga durante a implantagao e atividade de um edificio comercial, apresentando medidas
mitigadoras e compensatdrias conforme os aspectos definidos pelas legisla¢cdes vigentes (L.C. 893
de 03/01/2020 — Plano Diretor, L.C. 561 de 26/09/07, Decreto 339 de 01/10/07, Decreto 949 de
28/05/10 e 556 de 20/07/07), bem como orientacBes e informacgbes constantes no roteiro e site

disponibilizados pela Prefeitura Municipal de Bragancga Paulista.

1.4 - IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Afonso Aguiar Lima

Enderego: Rua Diogo Fernandes,72 — Apartamento 5 Bairro Campestre, Santo André —SP CEP
09080-360

Telefone: (11) 98106-2042

CREA-SP: 5070520456-SP

ART N2: 2620251635670

Email: afonsoaguiar@yahoo.com.be



mailto:gutoactiongym@gmail.com

2 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO E ENTORNO

2.1 - LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO:

Conforme Diretriz Urbanistica expedida em xx de xx de 2023, pela Secretaria Municipal de
Planejamento da Prefeitura do Municipio de Braganca Paulista, o imdvel estd localizado no Bairro
Lagos de Santa Helena — Macrozona Urbana (MZU), Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1),
especificamente o Zoneamento Z8 onde ndo ha restricdo para o uso e finalidade de implantacdo do

empreendimento comercial e residencial pretendidos.

O imével estd localizado na Av. Salvador Markowicz n? 669, logo apds a Rua Francisco Luigi
Picarelli, distando em linha reta para a Praca Jodo Leme (Centro) cerca de 3.200m, na pratica estd

localizada a apenas 7 minutos de carro do centro da cidade.

O empreendimento serd implantado em uma area composta pela area de 33.714,69 m? e
contara com uso aproximado (uma vez que os projetos estdo em elaboragdo) de 7.150,06 m? para

o Picarelli Center (comercial) e 10.959,45 m? para o Villagio do Lago (residencial).

e Acesso: Rua Francisco Luigi Picarelli, em rotatéria proposta para acesso direto aos 2
empreendimentos, com entrada e saida pela Av. Salvador Markowicz, e da mesma forma,
para a SP 021/010 Rodovia Farmacéutico Francisco de Toledo, que estabelece contato para

a Rodovia Ferndo Dias (Sao Paulo).
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Imagem 01: Localizacdo do imével (macro)

O empreendimento estd localizado na Av. Salvador Markowicz n2 669, sob as coordenadas
geograficas:

46231’ 35,100 e 229258’ 57,11”S.




Google Earth

Imagem 02: Localizagao Micro

Os principais acessos vindos de S3o Paulo sdo:

- Rodovia Ferndo Dias — SPA 021/010 Rodovia Farmacéutico Francisco de Toledo Leme;
- Variante Rodovidria Farmacéutico Francisco de Toledo Leme;
- Retorno Telha Norte;

- Rua Francisco Luigi Picarelli.

Os principais acessos vindos do Centro, Socorro e Itatiba:
- Av. dos Imigrantes;

- Praca 9 de Julho;

- Rua Alpheu Grimello;

- Av. Salvador Markowicz;

- Rua Francisco Luigi Picarelli.

O empreendimento estd localizado a 88 Km de S3o Paulo e a 67,0 Km de Campinas, em local

de crescimento e adensamento de servicos, com a implantacao de diversos empreendimentos

10



comerciais e de prestacdo de servicos, de facil acesso para todas as regides da cidade de Braganca

Paulista.

2.2 - IDENTIFICAGAO DO LOCAL:

A regido mediata ao imdvel é ocupada por comércios diversos, supermercados e prestacao

de servigos de ambito geral, consultdrios médicos e de dentistas e de uso cotidiano.

O empreendimento vem a somar com o adensamento e para o crescimento comercial em
um local consolidado e prestacdo de servigcos e muito proximo ao Lago do Taboado, local de excelente

urbanizagao do municipio.

O local possui infraestrutura completa, com abastecimento de agua, energia elétrica, coleta

de esgoto e avenidas pavimentadas.

\Y ( 7 ]
L/ /

Est. Municipal
Mauro de Prosperol

— Principais Rodovias

Estrada Municipal
—— | imite Municipal
— COrPOS d'agua
s ‘/ias Regionais

Vias Arteriais
s Vias Arteriais Secundarias
Wias Rurais Coletoras

e NOVOS Trechos a Implantar

Imagem 03: Lei Complementar n2 893 de 03/01/2020 - anexo |- mapa 6-diretrizes viarias.

O sistema viario principal, além do raio de estudo, é formado por Vias Arteriais, além de vias
coletoras e locais, destacando a Av. Salvador Markowicz, Rua Alpheu Grimello, Rua Teixeira e a

proximidade com a Praca 9 de Julho e Rodovia Farmacéutico Francisco de Toledo Leme.
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€ Macrozona Urbana (MZU)

Macrozona Urbana (MZU)

DESCRIGA
Integra o perimetro urbano, que corresponde a porgao
urbanizada do territério e mais propicia para abrigar os usos

& ativi urbanos, ap! grande diversi de
padrdes de uso e ocupacao do solo e padrdes diferenciados
de i além da drea i a urbana.

Dados cartograficos ©2025 Imagens ©2025 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies Termos 100m e

Imagem 04: MZU — Macro Zona Urbana. Site prefeitura — Mapa Interativo acesso em

13/08/2025.

EFICIENTE APROV AMEN MAXIM
Outorga Oner.

Devera ser consultado o Cédigo de Urbanismo.

Para as Zonas Especiais ficam definidos os parametros da
classificacdo 4 do anexo IV do Codigo de Urbanismo e para
as Zonas Especias de Interesse Social delimitadas pela Lei
Complementar N°556/2007 (C6d. De Urbanismo/Anexo V)
deverdo utilizar os parametros da classificagdo 2 do anexo IV
do Cédigo de Urbanismo.

Dados cartograficos ©2025 imagens ©2025 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies Termos 100m L1

Imagem 05: ZDU1 — Zona de Desenvolvimento Urbano 1. Site prefeitura — Mapa Interativo acesso

em 13/08/2025.
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O zoneamento a ser seguido para este estudo, é o determinado pelo atual Plano Diretor do

Municipio (Lei complementar n2 893 de 03/01/2020) como Z8, como segue:

8
300
65
FICIEN

Minimo: - | Basico: 1.5 | Maximo: Outorga Onerosa

85

5

Conforme Cédigo Sanitério Estadual

\

Dados cartograficos ©2025 magens ©2025 Airbus, CNES / Alrbus, Maxar Technologies ¢ A s \ | atahos doteciado

Imagem 06: Codigo de Urbanismo —Zoneamento. Site prefeitura — Mapa Interativo acesso em

13/08/2025.

TwiiZClo Il

Quadro 01: Anexo Il Lei Complementar n.2 893/2020 — Parametros de Uso e Ocupacdo ZDE-1
remetendo para o Cédigo de Urbanismo vigente, sendo que o empreendimento estd situado
somente na ZDU1 (Zona de Desenvolvimento Urbano 1), portanto o mesmo ndo depende da

classificacdo viaria.
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Quadro 02: Lei Complementar n2 566/2007 — Anexo IV.
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USOS E OCUPACOES DO SOLO

CLASSIFICAGAO DAS PERMISSOES DE USO
ZONAS ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ESPECIAL
RESIDENCIAL (ZR) | COMERCIAL (ZC)* | INDUSTRIAL (ZI)** | MISTA (ZM) (ZE)™
residéncia unifamiliar e mival 1: oomérc:q a . .
1 sUas construghes prestacio de servigos nivel 1 ZR1+ 2CA1 infaressa sockl 1
complementares de dmbito local @ uso (ZEIS1)
cotidiano
residéncia .
DETL PTG prr::g;.oogg:;iﬂ;s interesse social 2
2 congrminadas. || ¢e ambito local e uso T ZR2 + 2(2 (ZEIS2)
& vilas residenciais cotidiana
nivel 3: edificagbes
comerciais
residéncia individualizadas,
multifamiliar: edificics conjuntos de - .
3 de apartamentos e [ edificagbes comerciais nivel 3 ZR2 + Z2C3 |nlele§sEeI;;clal 2
condominios sem areas coletivas ou {
urbanizados condominios
comerciais
urbanizados
1) nivel 4: edificacbes
comerciais coletivas e TR + 704 + p“:mfn‘;gr&de
— 14 X edificios ou nivel 4 . —
ZI1 repeticio de sinais de
L condominios talavisao
comerciais verticais
>
— protegao do aeroporto,
ZR3 + ZC4 + | aercporio, terminais de
Z|5 ke ke ML Z13 carga e passageinos e
similares
ampliagio da infra-
B e B nivel & ZC4 + F14 estrutura urbana,
interesse pablico
estabelecimentos de
politica criminal e
educacional de
7 ke K- - ZC4 + 715 infratores, prises,
quartéis, delegacias e
similares
edificios e espagos
plblicos de esportes,
recreacao, lazer, areas
verdes, areas de
preservacio,
ZC4 + 716 equipamentos urbanos,
equipamentos
comunitarios, cemitérios,
igrejas, cinemas, teatros,
entidades beneficentes,
A imila

Quadro 03: Anexo VIII Codigo Urbanistico vigente — Compativel para o Edificio Comercial e
Residencial pretendidos.

Nota: Conforme Diretriz Urbanistica n2 15/2023 para Z8 N3o Ha Restri¢do de Uso.

Considera-se para este estudo a drea de influéncia imediata, o raio de 400m e de
vizinhangca mediata (raio de 1.000 metros) com a presenca de residéncias unifamiliares, residéncias

multifamiliares, comércios maiores de construgdo civil, prestacdo de servicos e variados.
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Imagem 07: Mapa Geral de Influéncia com raio de 1 Km.

Conforme o mapa acima destaca-se os empreendimentos com 2 torres com 171
apartamentos previstos e o empreendimento comercial com aproximadamente 209 salas, apesar
de outros empreendimentos em desenvolvimento que poderiam causar efeito acumulativo, como
por exemplo o Skyline com 430 salas comerciais, porém o acesso direto pela Rodovia Farmacéutico
Francisco de Toledo Leme, minimiza os efeitos de sobrecarga vidria junto a Rua Alpheu Grimelo e

Av. Salvador Markowicz.

Outros empreendimentos residenciais no eixo de acesso pela Av. Salvador Markowicz estdo
sendo esperados, dentre eles o Hyde Park e o Iconic, ambos na Alameda Horizonte, porém com
contrapartidas para duplicacdao da Av. Salvador Markowicz e extensdo da Alameda Horizonte para

saida junto a Rodovia Ferndo Dias.
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2.3 - DA IMPLANTAGAO DO EMPREENDIMENTO:

O projeto prevé 209 salas comerciais em 8 pavimentos, sem maiores problemas de
atratividade de trafego, com estacionamento atendendo acima dos parametros exigidos, com

acesso por rotatdria que equalizara os fluxos, de forma a ndo impactar negativamente

Ay T —

Imagem 08: Projeto em Elaboracdo, com desenvolvimento de acesso em rotatoria.

Nota-se uma solucdo de trafego, que ird beneficiar todos os usudrios da via, com seguranca
e modernidade, com acessibilidade e construcao de calgadas, que conferirdo acesso ao entorno do
Lago do Picarelli, que sera objeto de transformacdo em Parque Publico para caminhadas e

exercicios.

A mesma rotatodria servira de acesso Villagio do Lago, que se constituira de 2 torres de
apartamentos, desta forma serd equacionado devido afastamento da portaria, com vagas para

visitantes e entregadores, conforme Diretriz Urbanistica n 15/2023.
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Neste aspecto se entende que havera aumento da valorizagdao da Paisagem Urbana, o que
em nenhuma hipdtese gerara Poluicdo Visual, ao contrdrio serd fator de valorizacdao da paisagem
urbana do local, com observancia os elementos visuais do lago e integracdo de esportes, lazer, o

gue ainda com plenitude para os pedestres.

2.3.1 ATENDIMENTO A LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE POLUICAO VISUAL

Desta forma é entendido o pleno atendimento as legisla¢gGes vigentes:

- Lei n2 2.725/93, em particular o Artigo 12, uma vez que os demais artigos se referem a

publicidade.
m A ordenagdo dos anuncios indicativos publicitdrios e orientadores, luminosos ou nao
presentes na paisagem do Municipio, visando garantir a estética da cidade e a seguranca das edifica¢des e

da populacdo, é regulada pela presente Lei.”

- Lei n22970/96, que altera os artigos 8 e 10 da Lei 2.725/93;

- Decreto n2 977/10 que regulamenta a lei n2 2.725 de 15 de setembro de 1993, que dispde

sobre a veiculagdao de anuncios e geral e da outras providéncias;

- Decreto n2 1166/11) que dispOe sobre alteracdo do paragrafo Unico do art. 22, do decreto
n2 977, de 02 de julho de 2010, que regulamenta a lei n2 2.725, de 15 de setembro de 1993, que

dispds sobre a veiculagao de anuncios em geral, e da outras providéncias.

2.3.2 DO PROJETO EM ELABORAGAO

O Projeto do Picarelli Center, com 209 salas comerciais e de prestacdo de servico, além de
ofertar novas oportunidades de prestacdo de servicos, uma vez que ha na localidade grande
concentracdo de escritérios, consagrando a vocacado desta localidade, trara grande contribuicao
arquitetdnica para a dinamizacdo de trabalho e renda para que novos empreendedores encontrem
local para suas atividades, de forma diferenciada, em centro comercial que valorizara ainda mais a

regiao.
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Da mesma forma, o Villagio do Lago abrird oferta de 171 novos apartamentos voltados a

familias

O local é dotado de toda infraestrutura para exercicio da atividade, dgua, energia, drenagem
esgoto e mobilidade urbana. Localizado préximo ao Lago do Tabodo, em area propicia e estratégica,
de expansdo de servicos, com inumeros comércios, consultérios médicos, odontolégicos, escritdrios

em geral e ainda supermercados, atacadistas e centros de comércio para construgdo civil.
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Imagem 09: Projeto em Elaboracdo, considerando a interacdo com o Lago do Picarelli, que sera

transformado em Miniparque publico, que valorizara ainda mais esta regiao.

O projeto padrao do empreendimento apresentard uma edificacdo considerada moderna
harmonizando-se com a paisagem local, principalmente na valorizacdo do lago, baseando-se em
uma arquitetura funcional ndo causara impactos visuais negativos, também atendera as exigéncias
quanto a iluminacdo e ventilagdo dispostas no decreto estadual n? 12342/78 e também nas

legislagdes municipais.
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Imagem 10: Projeto em Elaboragdo, com estacionamentos em 2 nivies para a area comercial.
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E destacada a existéncia de equipamentos publicos, urbanos e comunitdrios ao redor do
empreendimento que ndao causam grandes impactos no transito, assim, tendo em vista que se
estima uma populacdo flutuante com o equivalente a 1076 pessoas/dia, considerado a ocupagdo
média dos empreendimentos semelhantes no entorno, baseando-se em 3,3 pessoas fixas por sala
e publico flutuante de 30 pessoas/dia/sala comercial, sendo assim, tranquilamente absorviveis nos
fluxos cotidianos da localidade, face aos acessos aos estacionamentos pelas 3 vias que se encontra

o empreendimento, ciclovia distante apenas 30 m do empreendimento.

Villagio do Lago

QUADRO DE AREAS - CONDOMINIO
ITEM ESPECIFICACAD AREA (m?)
1 Terreno
1.1 Terreno 10.959,45 m?
2 Area Construida
2.1 Area Total construida do empreendimento 25.359,27 m?
2.2 A. construidas - Unidades Habitacionais Tipo 1(87) 7.183,59 m?
2.3 A. construidas - Unidades Habitacionais Tipo 2 (84) 5.470,08 m?
2.4 A. construidas - Unidades Habitacionais total (171) 12.653,67 m*
2.5 A. construidas - Uso Comum habitacional 12.705,60 m?
2.6 Area permedvel 3.949,84 m?
3 Unidades Habitacionais Quantidades (uni.)
3.1 Total de Torres 2
3.2 Pavimentos por Torre 11
3.3 Total de Unidades Habitacionais por pavimento 8
TOTAL Unidades Habitacionais 171

Quadro 04: Quadro Preliminar das areas do Villagio do Lago - Projeto em Elaboracao.

Quando da obra, serdo tomadas todas as medidas e controles necessarios com a finalidade
de se evitar impactos negativos e ndo causar perturbacdo e danos a popula¢ao do entorno, bem

como usuadrios das vias e acessos existentes na regido.

O empreendimento possuira vagas que atendem os parametros, legais, bem como vagas
excedentes para comercializacdo para os préprios condominos, este estudo reitera que visitantes
e/ou entregadores ndo estacionem ou parem sob o passeio publico ou na via para adentrar ao

edificio.
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Outras medidas para o periodo de obras serdao tomadas, como limpadores de rodas. Evitando

a propagacao de terra nas vias do entorno.

A previsdo para a Obra do Villagio do Lago, é de entrega em uma Unica fase, ou seja, sem

faseamento de entrega, e para tal devera seguir o cronograma apresentado no quadro abaixo:

SERVICO DURACAO (dias)
Limpeza do terreno 10
Canteiro de obra 10
Terraplanagem 30
Muro de arrimo 60
Fundacgdes 60
Caixaria de pilares sub 2 30
Caixaria de vigas sub 2 90
12 |aje 30
Caixaria de pilares sub 1/ Paredes Sub 2 20
Caixaria vigas sub 1 60
22 |aje 20
Caixaria de pilares pav. térreo/ Paredes Sub 1 20
Caixaria vigas pav. Térreo 60
32 |aje 20
Caixaria de pilares pav. 01/ Paredes pav. térreo 20
Caixaria vigas pav. 01 60
42 |aje 20
Caixaria de pilares pav. 02/ Paredes pav. 01 20
Caixaria vigas pav. 02 60
52 laje 20
Caixaria de pilares pav. 03/ Paredes pav. 02 20
Caixaria vigas pav. 03 60
62 laje 20
Telhado / Paredes Pav. 03 20
TOTAL APROXIMADO 840

Quadro 05: Cronograma Preliminar do Projeto em Elaboracgao.
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Picarelli Center

QUADRO DE VAGAS ESTACIONAMENTO COMERCIAL
DI MENSAD ESPECIFI CACAD aro.
2,35x4,75 |Vagas area comercial 209
2,354 75 |Vagas visitantes 69
TOTAL de vagas de automdwveis 230 unidades
QUADRO DE AREAS - CONDOMINIO COMERCIAL
ITEM ESPECIFI CACAD AREA [}
1 Terreno
11 Terreno 7.150,06 m*
2 Area Construida
2.1 Area Total construida do empreendi mento 13.87345 m"
2.2 A_construidas- lojatipo 1 (x3) 23277 m®
23 A_construidas - lojatipo 2 (x6) 458 38 m*®
24 A_ construidas -sala comercial tipo 1 (x80) 2.842 40 m*
25 A. construidas -sala comercial tipo 2 (x120) 4.202,40 m*
2.12 A. construidas - dreas comerciais total [209) 7.73645 m®
2.13 A. construidas - Uso Comum comercial 6.137,00 m*
214  |Area permedvel 1.869,36 m*
3 Unidades Comercial Quantidades [uni.)
31 Total de Torres 1
1 32 Pavimento de loja 1
33 Total de loja por pav. g
3.4 Pavime ntos de salas comerciais 10
35 Total de sala comercial por pav. 20
TOTAL Unidades comerciais 209

Quadro 06: Quadro Preliminar das areas do Picarelli Center - Projeto em Elaboragao.

Quando da obra, serdo tomadas todas as medidas e controles necessarios com a finalidade
de se evitar impactos negativos e ndo causar perturbacdo e danos a populacdo do entorno, bem

como usudrios das vias e acessos existentes na regiao.

O empreendimento possuira vagas que atendem os parametros, legais, bem como vagas
excedentes atendimento pleno da atividade comercial e de servicos esperadas, este estudo reitera
que o controle de acesso sera duplo, evitando qualquer problema de espera e /ou acumulo de

veiculos na via publica.

Outras medidas para o periodo de obras serdao tomadas, como limpadores de rodas. Evitando

a propagacao de terra nas vias do entorno.
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A previsao para a Obra do Picarelli Center, é de entrega em uma unica fase, ou seja, sem

faseamento de entrega, e para tal devera seguir o cronograma apresentado no quadro abaixo:

SERVICO DURACAO (dias)
Limpeza do terreno 10
Canteiro de obra 10
Terraplanagem 30
Muro de arrimo 60
Fundacdes 60
Caixaria de pilares sub 2 30
Caixaria de vigas sub 2 90
12 laje 30
Caixaria de pilares sub 1/ Paredes Sub 2 20
Caixaria vigas sub 1 60
22 laje 20
Caixaria de pilares pav. térreo/ Paredes Sub 1 20
Caixaria vigas pav. Térreo 60
32 laje 20
Caixaria de pilares pav. 01/ Paredes pav. térreo 20
Caixaria vigas pav. 01 60
42 |aje 20
Caixaria de pilares pav. 02/ Paredes pav. 01 20
Caixaria vigas pav. 02 60
52 laje 20
Caixaria de pilares pav. 03/ Paredes pav. 02 20
Caixaria vigas pav. 03 60
62 laje 20
Telhado / Paredes Pav. 03 20
TOTAL APROXIMADO 840

Quadro 07: Cronograma Preliminar do Projeto em Elaboracgao.

2.4 - ASPECTOS ECONOMICOS, SOCIAIS E AMBIENTAIS:

Com uma area total de 513 km?, o Municipio de BRAGANCA PAULISTA estd localizado na
Mesorregiao Macro Metropolitana Paulista, a uma distancia de 90 km da capital paulista, na latitude
de 22°56' 17" S e longitude de 46° 33' 22" O. Os principais acessos sdao a Rodovia Ferndo Dias (BR-
381) e Rodovia Dom Pedro | (SP 065).
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O Municipio pertence a Regido Administrativa de Campinas e faz divisa com Atibaia, Itatiba,

Morungaba, Pedra Bela, Pinhalzinho, Piracaia, Tuiuti e Vargem.

De acordo com o ultimo Censo 2022, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), o Municipio de BRAGANCA PAULISTA tem uma populacdo total de 176.811
habitantes. Ndo aprofiundou-se na analise da populagdo por Setor Censitdrio, pois ndo houve a
divulgacdo destes dados pelo Censo 2022, assim ha um hiato de informacdo da estratificacdo por
faixa etdria e totalizacdo de populacao, desta forma, o uso destes dados de 2010 estaria totalmente

prejudicada, por adotar informagdes com 15 anos de defasagem.

Abaixo, Piramide Etdria — 2022 demonstrando como a populag¢do bragantina encontra-se
distribuida:

Piramide Etaria - 2022
100 ou mais
95 3 99
90394
35289
20 a 54
75379
70 a 74
65 a 69
60 a 64
553 59
50 a 54
453 49
40 a 44
35339
WaM
25229
20324
153219
10a14
5a0
Dad

HOMENS MULHERES

a2
s
i

Imagem 11: Piramide Etaria IBGE 2022

Destes, segundo projecdes da Fundacdao SEADE2 (Sistema Estadual de Analise de Dados, do

estado de S3o Paulo), 98,2% residentes em areas urbanas e 1,8% em areas rurais.

O Municipio é caracterizado por um clima subtropical, com chuvas uniformemente

distribuidas. E identificada no municipio vegetacao tipica de Mata Atlantica.
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BRAGANCA PAULISTA encontra-se na 52 Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos do
Estado de S3o Paulo (doravante UGRHI 05), que abrange a Bacia Hidrografica de

Piracicaba/Capivari/Jundiai.

Os principais corpos hidricos do municipio sdo os rios Jaguari, Jacarei e Atibaia. De acordo
com a Fundagdao SEADE (2021)3, BRAGANCA PAULISTA possui o 592 maior Produto Interno Bruto
Municipal (PIBM) do Estado de S3o Paulo, RS 7.954.300.053 ou 0,2925% do PIB estadual.

O PIBM per capita, RS 48.137,57, é o 1732 do estado. O setor econémico de maior
participacdo no Municipio é o de servicos (inclusive administracdo publica), que representa 59,02%
do Produto Interno Bruto Municipal, seguido pela industria, cuja participagdo alcanga 24,99% do

PIBM

O municipio de Braganga Paulista esta localizado na regidao mais desenvolvida do pais, e
proxima a grandes centros econdmicos. Situada a apenas 88 km de Sdo Paulo e 65 km de Campinas.
Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), possui uma populacdo de

aproximadamente 176.811 habitantes em 2022.

A economia do municipio é sustentada pelo tripé da agricultura, pecuaria e industria, porém
nos ultimos anos o comércio tem crescido consideravelmente na regido. Pela proximidade dos
grandes centros e pelas caracteristicas de cidade do interior, Braganca Paulista recebe a cada ano
mais pessoas vindas das grandes cidades em busca de qualidade de vida e novos negdcios. Sendo
assim, gera uma demanda habitacional na cidade, e essa demanda pode ser comprovada pelo

aumento do numero de novos empreendimentos residenciais no municipio.

De acordo com o IBGE, no municipio de Braganga Paulista, 75% da populagao vive em imével
proprio e 25% em situagao de aluguel ou outro tipo de condi¢do. Dessa forma pode-se estimar que
42.167 pessoas demandam moradias préprias. Portanto, justifica-se o estudo e o empreendimento,
qgue busca diminuir o déficit habitacional e contribuir com a melhoria da qualidade de vida da

populacdo, através de uma urbanizacdo ordenada.

UNIDADE DE CONSERVACAO.
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Importante informacdo é a que todo municipio de Braganca Paulista encontra-se em APA
(Areas de Protecdo Ambiental) dessa forma considerou-se essa particularidade ambiental para que
o empreendimento cause a menor quantidade de impactos ambientais possiveis. Sendo a Area do

empreendimento situada tanto na APA CANTAREIRA quanto na APA Piracicaba — Juqueri Mirim.
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Imagem 16: llustracdo das areas de APAS
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GEOMORFOLOGIA:

Braganca Paulista, de acordo com o Mapa Geomorfoldgico do Estado de S3do Paulo, esta
situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico, Planalto de Jundiai. Apresenta
relevo de morros onde predominam declividades médias a altas —acima de 15% e amplitudes locais
de 100m a 300m. O relevo composto por duas formas que se encontram presentes em Braganca.
Um é caracterizado “Relevo de Morrotes”, comporto por Morrotes Alongados e Espigdes, onde
predominam interflivios sem orientacdao preferencial, topos angulosos a achatados. Vertentes
ravinadas com perfis retilineos. Outro é caracterizado como “Mar de Morros” com topos
arredondados, vertentes com perfis convexos a retilineas, vales fechados a abertos, planicies
aluvionares interiores restritas. Em ambos os casos a drenagem é de alta densidade, com padrao

dendritico a sub-dendritico.

TOPOGRAFIA

No empreendimento, a Topografia, apresenta-se leve declividade em dire¢do ao Lago do

Picarelli. Segue a representacdo do Levantamento Planialtimétrico cadastral georreferenciado:

PLANTA TOPOGRAFICA | ==iz=

pssunto:  LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL
Proprietario; NELSOM MEMDES TELLES
Local: AV, SALVADOR MARKOWICZ

BRAGANCA

PAULISTA = SP,
Interessado:
Inse.Cadastral: Escala 1,/1000 A/ 3020
SITUAGRD 5/ ESCALA
et
AREA:
41.159,69m*
R,
APRIVAGAD

Imagem 13: Levantamento Topografico, conforme anexado ao PA 8028/2023.
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TERRAPLENAGEM:

O projeto de terraplenagem e da obra serdo desenvolvidos buscando adequar-se a
topografia da area, considerando para a implantag¢dao as caracteristicas de relevo e topografia e

buscando a realizacdo da compensacado dos volumes de corte e aterro.

Caso seja necessaria a movimentacdo de solo serd apresentado projeto de terraplenagem
informando locais de empréstimos ou bota fora e sera realizado o pedido de autorizacdo para a
aprovacao do projeto de terraplenagem ao érgao licenciador (CETESB) se o mesmo ultrapassar a

demanda de mais que 100m* de movimentac3o.

Serdo adotadas todas as medidas de contenc¢des necessarias para se evitar o carreamento

de solo.

Sabe-se que a execug¢dao de movimentagao de terra sempre causara impactos, assim, durante
a execucdo da terraplanagem, serdo adotadas todas as medidas necessarias para se evitar o
carreamento de material para as dreas vizinhas quais possuem dareas de matas e drea a jusante que

possui Areas de Protecdo Permanente e curso d’agua.

Para a contencdao de sedimentos e controle dos processos erosivos, serd preservada a
protecdo superficial com camada vegetal original pelo maior tempo possivel e implantacdo de

protecdo vegetal definitiva imediatamente apds o término de cada talude.

A protecdo vegetal poderd ser implantada por hidro-semeadura ou placas, buscando-se

evitar processos erosivos e o carreamento de materiais para os corpos d’agua ou vias publicas.

Ainda, para se evitar carreamento para as APPs, serdao implantados, de forma temporaria,
pequenos barramentos, nas areas a montante as mesmas, para a contencdo de solo e retencdo de
agua com sedimentos evitando assoreamento. O controle sera intensificado na execu¢ao das obras

de terraplenagem caso coincidam com o periodo de alta pluviosidade.
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Os materiais de granulometria mais grossa (cascalho e areias) sdao facilmente retidos por
meio de estruturas de barramento e contengdo. Entretanto, o processo de controle e retengao
torna-se complexo, principalmente para fluxo com sedimentos junto a dgua, quando se considera o
regime de escoamento turbulento e o tamanho reduzido das particulas de silte e argila (inferiores a
0,06 mm), as quais, muitas vezes sdo menores que a porosidade dos materiais empregados como

filtros feitos com mantas geotéxtis.

As solugdes, de modo geral, tém como diretrizes os processos fisicos de sedimentacado ou de
filtragem. A sedimenta¢do ou decantacdo depende da concentragdo das particulas sdlidas e a
velocidade de decantacdo é controlada pela densidade do sdlido; pelo didmetro e forma das
particulas; e pela viscosidade do meio. Na filtragem de sedimentos em suspensdo, o processo de
deposicdo é funcdo da velocidade de fluxo; da concentracdo de particulas; do tipo de solo; e da

estrutura do material filtrante (CAMPOS et al, 2008).

De modo geral, tem-se observado, em obras que requerem movimento de terra expressivo,
grande dificuldade na retencdo de sedimentos em suspensdo associados ainda as condi¢des de
fluxo, seja laminar ou turbulento. Melhores desempenhos em estruturas tipo barreira de geotéxtil
vém sendo verificados. Como recomendacdo geral, o controle de sedimentos preconiza a¢des
integradas de praticas conservacionistas de solo e a implantagdao de medidas estruturais, alinhadas
ao consenso de que a reducdo da intensificacdo dos processos erosivos pelas atividades construtivas
€ acdo obrigatdria a que condiciona a efetiva minimizacao do aporte de sedimentos, evitando-se o

comprometimento da qualidade ambiental dos cursos d’agua.

As praticas conservacionistas sdo comuns em areas agricolas e possuem carater vegetativo
ou mecanico. Essas praticas sdo indicadas quanto ao seu uso tempordrio, ou seja, durante alguma

etapa da sequéncia construtiva da obra, ou seja, de forma temporaria.

As técnicas de carater vegetativo sdo baseadas no efeito protetor do solo, neste contexto,
vém sendo empregadas: a manutencdo da protecdo superficial, ainda que representada por
vegetacdo remanescente pelo maior tempo possivel até o efetivo inicio das atividades; a
implantacdo de protecdo superficial proviséria em trechos vulneraveis; e aimplantacao de protecao

superficial vegetal definitiva imediatamente ao término da configuracao final de taludes de corte e
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aterro com espécies gramineas, sendo utilizadas de forma definitiva. Segundo Campos et al (2008),
as praticas de carater mecanico sao recomendadas para as fases de terraplenagem e objetivam
reduzir as velocidades de escoamento do fluxo superfical (runoff) e sdo representadas pelo

terraceamento em taludes de corte e aterro.

O terraceamento é baseado no principio de controle do escoamento ao longo do talude
(para que ocorra diminuicdo da energia cinética pelo seccionamento do comprimento da rampa) e
consiste no conjunto de um canal e de varios murundum construidos em nivel ou em pequeno
gradiente, tendo por finalidade reter e infiltrar (terragos em nivel), ou escoar lentamente (terragos
em desnivel) as dguas da porcdo do talude imediatamente superior, de forma a minimizar o poder

erosivo das aguas de escoamento superficial.

Para que o terraceamento seja eficiente, é necessario um correto dimensionamento quanto
ao espacamento entre terracos e quanto a dimensao da secdo transversal (espacamento horizontal

e vertical).

Também devem ser consideradas a forma e o tipo de terraco a implantar de acordo com a
disponibilidade de equipamentos, de condi¢cdes de operacdo das maquinas, da declividade dos

terrenos, entre outros fatores.

Alternativamente também podem ser instaladas valas perpendiculares ao maior gradiente
(paralelas as curvas de nivel) do talude, objetivando a diminui¢cdo dos comprimentos de rampa e

retencdo de volumes maiores de agua.

— O terraceamento de modo geral, denominam-se medidas estruturais aquelas que
envolvem a execugdo de algum tipo de arranjo fisico ou que requeiram dimensionamento

hidrolégico e hidraulico. As principais medidas empregadas, segundo Campos et al (2008), sdo:

Pequenos barramentos com enrocamento ou sacarias (sacos preenchidos com solo) em linha
de drenagem Usados para prevenir ou reduzir a erosdo pela perda de gradiente de fluxo no canal,

reduzindo a velocidade dos escoamentos torrenciais.
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Considera-se que pela pequena capacidade volumétrica, algum volume de sedimento
podera ser retido, mas nao deve ser considerado como medida de reten¢do de finos. Como aspecto
negativo, tem-se que esses sedimentos retidos, caso ndo sejam periodicamente removidos, sofram

remobilizagdo pelo préprio fluxo perene.

As barreiras de geotéxtil consistem em barreiras executadas com geotéxtil (geossintético

nao tecido agulhado), que deverdo ser locadas de maneira a controlar o fluxo superficial.

Ndo devem ser instaladas em locais de fluxo concentrado (como canais de drenagem ou
riachos). De modo geral as barreiras de geotéxtil ndo filtram os sedimentos carreados nas dguas de
escoamento, excepcionalmente grandes diametros de particulas (por ex. areias). Ao invés disso, a
efetividade dessas estruturas estd em criar um pequeno sistema de contencdo para permitir a
deposicdo das particulas em suspensdo. Essa contencdo é formada a partir da colmatagcdao ou
cegamento do geotéxtil quando as dguas turvas da enxurrada entram em contato com mesmo e
interrompem ou reduzem o fluxo pela superficie do material. Pode ocorrer passagem de dgua em

condicbes de menor turbidez junto a superficie e nas proximidades da estrutura.

Essas barreiras empregam geotéxtil fixado em estrutura de madeira ou metal (pontaletes ou
postes de madeira ou barras de ferro) e também devem ser dimensionadas quanto ao espacamento

e altura dos postes (suportes).

Deve ser observada a adequada ancoragem do geotéxtil na base, por meio de execuc¢ao de
vala e reaterro e nas laterais (ombreiras), de modo a evitar a concentracdo de fluxo nesses locais

com consequente intensificagdo dos processos erosivos.

As bacias de detengdo consistem em bacias temporarias escavadas ou executadas com dique

perimetral.

As 3aguas de escoamento sdo temporariamente retidas sob condi¢cdes favoraveis a
decantacdo antes da descarga. Essas bacias requerem estudo hidrologico da darea e
dimensionamento hidraulico. Como medida de seguranca estrutural, devem ser previstos

vertedouros para vazdes excepcionais. Deve ser utilizada para intervengcdes em médias e grandes
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bacias, quando os niveis de turbidez e de sedimentos totais das dguas de escoamento tendem a ser

elevados, e devem estar localizadas, prioritariamente, fora das linhas de drenagem (off line).

Estruturas mistas para detencao e filtragem quando toda a agua de escoamento superficial
(runoff) é capturada, a eficiéncia do sistema de contencdo tende a ser de 100%, a menos que ocorra
outra chuva, antes da liberagdo das aguas em condi¢Ges adequadas de solidos totais e turbidez,
percolacdo ou evaporacdo. Entretanto, essa situacdo é dificil de ser posta em pratica, pois requer

grandes areas de implantacdo e envolve grandes volumes de armazenamento.

Ao invés de tentar reter toda a vazao de escoamento, um sistema de contencdo pode ter
volume suficiente para capturar particulas em suspensdao e também ser capaz de drenar, tendo
como vantagens a necessidade de dreas menores buscando a minimizacdo dos problemas com
eventos pluviométricos sucessivos e manutencao frequente, pois os sedimentos ndo permanecem
saturados. As porg¢des filtrantes devem obedecer a critérios de filtro tal que se obtenha a retencao

de particulas de menor dimensdo, sem, entretanto, desencadear carreamento do material do filtro.

Finalmente, a manutencao das estruturas propostas é de fundamental importancia para o
desempenho esperado. Tem-se que essas medidas devem ser instaladas em locais que permitam
acesso a maquinas para limpeza dos sedimentos retidos. O procedimento de limpeza também deve
ser planejado com cuidados rigorosos, tal que se evitem altera¢des de qualidade das dguas a jusante
em decorréncia dos mesmos. Neste sentido, devem ser planejados desvios provisérios para que ndo
sejam descarregados nos cursos d’agua de modo a promover a secagem do material depositado e
gue ndo haja fluxo de lama para os mesmos, bem como planejada sequéncia de limpeza em

dispositivos em série.

HIDROGRAFIA:

O municipio de Braganca Paulista esta inserido na Bacia do Rio Piracicaba,

sub-bacia do Rio Jaguari.
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Bacia do Rio Piracicaba
[ | Bacia do Rio Capivari
|| Bacia do Rlo Jundial

Imagem 14: llustragdo da Hidrografia e Bacias

O empreendimento como entorno, no raio mediato de 1 Km, situando-se na Bacia Hidrografica do

Lavapés, conforme Mapa 3 do Anexo | do Plano Diretor vigente:

Imagem 15: llustracdo da localizagdo do empreendimento em rela¢cdo ao escoamento das

aguas para o Lago do Taboao.
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As dguas escoadas no empreendimento sdo contribuintes para o Lago do Taboao.

Imagem 16: llustracdo da localizacdo do empreendimento -Google 2025.

Conforme imagem de satélite do Google Earth é possivel identificar o corpo hidrico
representado acima onde pretende-se implantar o empreendimento. Nao ha na local incidéncia de
nascentes, sendo que no acesso do curso d1agua ao Lago do Picarelli hd Laudo de Descaracterizacdo

de APP.

POLUICAO SONORA — Nivel de Ruidos.

Tratando-se de um futuro prédio com salas comerciais, o acréscimo de ruidos sera muito
pequeno, ndo causando grande impacto no cotidiano do entorno. Estima-se que o empreendimento
tenha geracdo de ruidos semelhantes as dos emprrendimentos vizinhos.

QUALIDADE DO AR

Ressalta-se também que serd observado os parametros da norma NBR 10151. 8.9. Qualidade

do ar de maneira geral, a qualidade do ar na regido é boa e ndo sao previstas mudancas. No entanto

no periodo de implantagdo haverd a emissao de particulas de poeira, devido as obras gerais e
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movimentacdo de terra tudo dentro dos limites legais e de forma que ndo ocorra prejuizos a

vizinhanca.

VEGETACAO

Os aspectos da cobertura vegetal observada na Regido bragantina, permitem concluir que a
fitofisionomia da cobertura vegetal mais adaptada para o clima e demais atributos naturais da
regido é a de Floresta Ombrdfila Densa, o que corrobora com a vasta literatura existente sobre o
assunto. O municipio de Bragancga Paulista encontra-se quase que totalmente inserido na area da
Reserva da Biosfera da Mata Atlantica - Reserva da Biosfera do Cinturdao Verde da cidade de Sao

Paulo, com excec¢do da porgao Oeste do municipio, conforme figura a seguir:
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Imagem 17: llustracdo dos Tipos de Vegetacao

Atualmente observa-se que grande parte da vegetagdo originaria da regido foi substituida
por formas antrépicas de ocupacao do solo, através da urbanizacdo, agricultura, pecudria, além do

emprego de silvicultura, principalmente dos Géneros Pinus e Eucalyptus. A Figura a seguir,
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apresenta a situacdo, no periodo entre 2008 e 2009, da cobertura vegetal no Municipio de Braganca

Paulista.

Mapa Florestal dos Municipios

do Estado de S&o Paulo
do Estado de S8 Pacts.
BRAGANCA PAULISTA {Periodo 2006.2009)

Inoograta
[ unitase se consarvagse
| Limate municipel (Braganga Pausieta 51530 ha)

- e N
| R Ao vosre
Cobertura vegetal nativa (total 5 794 ha. 11, 3% da superficie do municipeo) e
I Forosta Omorotia Densa (1115 ha) e————
| I Formecto Amorea / Atustve em Regiso ce Varzes (121 ha)
o @

Vegotagao SecLncdna da Fioresta Omordfia Densa (4 558 ha) E};. T o avwm vs umes

Imagem 18: llustracdo Mapa Florestal

No que se refere a vegetacdo existente no perimetro de 1.000 metros de distancia do centro
da drea do empreendimento, constata-se existéncia de diversos fragmentos de cobertura vegetal e
Matas ciliares com caracteristicas de Floresta Ombréfila Densa do bioma Mata, com exemplares

arbdreos isolados, e pastagens compondo a paisagem.

Constata-se o predominio de area urbanizada, com as areas de preservagcao permanente de
hidrografia consideravelmente cobertas por fragmentos de vegetacdo nativa nos estdgios inicial ou
médio de regeneracdo. Ocorrem, também, situacdes de APPs desprovidas de cobertura vegetal

nativa, com vegetacao hidrdfila.

De modo geral, a vegetacao mais desenvolvida encontra-se diretamente ao sudoeste da drea

de estudo, intercalando-se entre pequenos macicos e matas ciliares.
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A figura a seguir procura ilustrar de forma aproximada, a situa¢dao da cobertura vegetal no
entorno delimitado pelo raio de 1000 metros a partir do centro da gleba, em conformidade com as

informacgdes aqui prestadas.

Imagem 19: Mapa Geral de Influéncia com raio de 1 Km, observa-se ambiente urbano

consolidado com condominios ao sul, aeroporto a Noroeste e com presenca de vegetacao junto a

Rodovia Farmacéutico Francisco de Toledo Leme.

Na imagem, fica evidente o uso do solo por usos bastante heterogéneo, com uso urbano de

caracteristicas morfolégicas bastante diversificadas.
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Informa-se que com base no projeto, serd necessario o corte arvores isoladas a serem
identificadas no momento da elaboragao dos projetos. Essas, serao identificadas e submetidas a

autorizacdo e compensacao ambiental.

Quanto aos residuos gerados, terdo sua destinacdo ambientalmente correta no momento

da realizagdo das supressoes.

FAUNA:

Entende-se que a implantagdo do empreendimento serd benéfica a fauna local uma vez que
a restauracao florestal da APP ira proporcionar a interligacdo do fragmento localizado a leste do
empreendimento ao pequeno fragmento localizado ao sul. A restauragdo, além de propiciar melhor
circulacdo e conexdo, também ird proporcionar o aumento da oferta de alimentos, uma vez que

todas as espécies utilizadas para o plantio serdo nativas.

ARBORIZACAO URBANA

No entorno do empreendimento, ndo haverd a necessidade de supressdo, porém a critério
da equipe de aprovacdo poderdo ser solicitadas como medidas compensatérias o plantio nas vias
de acesso em suas intermediagdes, afim de proporcionar melhor qualidade arbdrea do entorno,
contribuindo-se assim para melhor climatizacdo, qualidade do ar, oferta de alimentos para fauna,

contribuicdo & permeabilidade de dgua no solo e ambientac¢ao paisagistica.

No interior do empreendimento, serd desenvolvido um projeto paisagisticodo nas areas
permedveis e via imediatamente confrontante, para tanto, serdo utilizadas diferentes obedecendo
ao disposto no Manual de arborizagdo urbana e em conformidade com o Decreto n°3.718 de 23 de
agosto de 2021 e o Decreto 2792/2018, os quais regulamentam os processos administrativos de

projetos de arborizacdo no municipio.

SERVICOS DE ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO
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No Municipio de BRAGANCA PAULISTA, de acordo com os dados obtidos da SABESP (2023)
e do Diagndstico do Sistema Nacional de Informagdes sobre Saneamento Basico (SNIS, 2021) tem-
se os seguintes indicadores de fornecimento dos Servicos de Abastecimento de Agua e Esgotamento

Sanitario no Municipio:

Indicadores Valores

indice de Cobertura dos Domicilios com Rede de Abastecimento de Agua (%, junho

1 100,0%
de 2023)
Volume Produzido (m?3, novembro de 2022 a outubro de 2023) 13.387.391
Volume Consumido (m3, novembro de 2022 a outubro de 2023) 10.439.312
Volume Faturado (m?, novembro de 2022 a outubro de 2023) 12.453.344
Volume Consumido per capita por ano (m¥economias, novembro de 2022 a outubro

144

de 2023)
indice de Hidrometracdo (%, dezembro de 2022)? 100,0%

Quadro 08: Indicadores de fornecimento dos Servigos de Abastecimento de Agua e Esgotamento

Sanitario.
Condic0es da prestacao dos servicos de esgotamento sanitario:

A Tabela abaixo mostra como esse servico é prestado no Municipio de BRAGANCA PAULISTA,

analisando suas caracteristicas. Os dados foram obtidos junto a SABESP (2023).

Principais Indicadores de Prestacdao dos Servicos de Coleta e Tratamento de Esgotos no

Municipio:

Indicadores Valores

ndice de Cobertura com Rede de Coleta de Esgotos (%, junho de 2023)" 98,0%
\/olume Coletado (m?3, novembro de 2022 a outubro de 2023) 7.424.768
\olume Tratado (m?3, novembro de 2022 a outubro de 2023) 7.424.768
ndice de Tratamento de Esgoto (%, 2023)? 99,5%

Quadro 09: Indicadores de Prestacdao dos Servicos de Coleta e Tratamento de Esgotos no

municipio.

Salienta-se que os dados apresentados acima refletes o atendimento com agua potavel e
esgotamento sanitario na area urbana sendo primordial a realizacdo de expansao desses servicos as

Zonas Rurais.
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Os servigos completos de fornecimento de agua e esgotamento sanitdrio desempenha um
papel crucial na promocdo da saude e qualidade de vida da populacao, prevenindo a disseminacao
de doengas e contribuindo para a preservagao do meio ambiente. Em comunidades que contam
com infraestruturas de saneamento bem estabelecidas, observa-se uma reducdo significativa nas
taxas de morbidade e mortalidade, principalmente devido a preven¢ao de doencgas transmitidas
pela dgua e a melhoria das condigdes de higiene. Além disso, o acesso universal ao saneamento
basico promove a equidade social, uma vez que beneficia todas as camadas da sociedade,

assegurando uma base saudavel para o crescimento e o bem-estar da populagao.

Em relacdo ao empreendimento, informa-se que de acordo com as diretrizes fornecidas pela
SABESP, o empreendimento proposto apresenta viabilidade tanto para o abastecimento com Agua

como com a coleta de Esgoto.

Toda infraestrutura interna e externa necessdria para tornar vidvel a implantacdo do
empreendimento como redes, reservatorios de agua ou estacdes elevatérias para a eficiéncias e
garantia do adequado fornecimento e da garantia da qualidade ambiental serd contemplado pelo

empreendedor.

DRENAGEM NATURAL E REDE DE AGUAS PLUVIAIS

O direcionamento das aguas pluviais serdo objeto de estudo especifico mas prevé-se

interligacdo da drenagem ao cérrego localizado a jusante.

O local estd completamente fora de qualquer possibilidade de alagamento. Sua posicdo
topografica, em declive, permite uma drenagem livre de possibilidade acimulo de aguas pluviais.

N3do sendo propenso a alagamentos ou inundagdes.

Toda dagua pluvial do empreendimento serd infiltrada retida ou contida no interior do
mesmo antes do seu despejo final com a projecdo de infraestrutura para a realizacdo do

caminhamento do fluxo até o corpo d’dgua receptor mais préoximo, neste caso tendo o cuidado de
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projetar-se estruturas que ja contemplem redutores de velocidade no langamento final e se

necessario, serao executadas estruturas de dissipacdo de energia hidraulica.

Serdo projetadas ainda, caixas de contencdo de sedimentos a montante das estruturas de
infiltracao.

RESIDUOS SOLIDOS

A produgao de residuos é inevitavel durante as obras, ocorrendo a geragao de residuos

diversos da construcdo civil como: solo, tijolos, ceramica, madeiras, papelGes entre outros.

Todos os residuos gerados, atenderdo os dispositivos da Lei Municipal n® 4.732 de 26 de
junho de 2020, a qual institui o Sistema para a Gestdo Sustentavel de Residuos da Construcao Civil
e Residuos Volumosos, de acordo com a Resolugdo CONAMA n2 307/2002 e suas alteragdes e da

outras providéncias. Todos os residuos gerados terdo a sua correta destinacao.

Serdo apresentados Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC) para
a aprovacdo dos projetos do empreendimento com conteddo minimo previsto pelo Art. 9 da
Resolucao CONAMA 307 de 05 de julho de 2022, e o respectivo cadastro no Sistema Estadual de
Gerenciamento de Residuos Sdlidos (SIGOR) mddulo RCC conforme solicitacdo nas diretrizes

urbanisticas expedida.

A fim de diminuir a geracdo de residuos na obra e para que seja dada uma destinacao
adequada aos residuos gerados, o plano ird abordar medidas para geracdo, classificacdo e
destinacdao dos residuos. Primeiramente para diminuir o desperdicio da matéria prima, os
procedimentos variam para cada material, entretanto, algumas podem ser tomadas a fim de

diminuir os residuos em todos os processos, como:

- M3o-de-obra capacitada e treinada para que ndo ocorra o mal-uso ou desperdicio do

material.

- Correta estocagem dos materiais para evitar o desperdicio e manter a qualidade.

- Evitar os retalhos de materiais como PVC e se possivel, fazer o melhor proveito destes.
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- Materiais como vidro e ceramica, serao pedidos sobre medida e devem ser armazenados

em local com menor circulagdo de pessoas, evitando que se quebrem e gerando menos residuos

- O aproveitamento dos residuos dentro do préprio canteiro, fazendo com que materiais que
seriam descartados sejam reutilizados, gerando menos residuos e diminuindo o custo da

construgdo, entretanto, tomando os devidos cuidados com a reutilizagdo do material.

- Segregacdo imediata para evitar contaminacdo e mistura de residuos.
- Alocagdo adequada e sinalizacao para identificagdo dos residuos reutilizaveis.

- Acompanhamento sistematico da obra.

Durante a construcdo do empreendimento, ocorrera reutilizacdo dos residuos da construcao
Civil e os materiais que ndo forem possiveis serem reutilizados, serdo segregados conforme classe |

e Il (tipo A e B) e a reciclagem ou destinacao final.

Para os residuos sdlidos, sera feito o acondicionamento tempordario de residuos o mais perto
possivel do ponto de geracdo, devendo dispor de forma compativel com os volumes e preservando

a organizagdo de espagos, podendo em alguns casos, ser levados direto ao acondicionamento final.

Os residuos serdo armazenados em cagambas estacionarias, bags, tambores de metal ou
plastico ou baias sinalizadas, devendo priorizar, nos locais administrativo, de descanso de

funcionarios e refeitdrio, a disposicao por classificacdao, conforme tabela abaixo

AZUL papel/papeldo
VERMELHO |plastico
VERDE vidro

metal

Quadro 10: Classificacdo dos Residuos

No municipio de Braganca Paulista, toda a coleta domiciliar e dos residuos reciclaveis
sdo realizados pela empresa contratada CRT AMBIENTAL. Em solicitacdo, foi informado ser possivel

o atendimento do empreendimento pela mesma.
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Informa-se que o empreendimento ira dispor de local especifico para armazenamento dos
residuos além de estruturas que permitam o armazenamento distinto para os residuos organicos e

reciclaveis de facil gestdo e acesso a empresa coletora.

2.5 - ADENSAMENTO POPULACIONAL:

Conforme dados obtidos no site do IBGE, o Municipio de Braganc¢a Paulista possui uma
populacdo (2022) de 176.811 pessoas, no ultimo censo realizado e sua densidade demografica foi

apurada em 344,93 habitantes por quildmetro quadrado, o que é classificada como baixa densidade.
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Imagem 20: Fonte: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/braganca-paulista/panorama
11/02/2025

A regido onde se situa o empreendimento possui médio adensamento populacional, sendo

caracterizada por residéncias, comércios e servicos locais.
Ao entender deste estudo, o empreendimento melhora os padrdes de uso do solo e a
dinamica do adensamento populacional que vem sendo observada na area, com a ampliagdo urbana

e as novas unidades habitacionais, estes nUmeros certamente serdo alterados.

Calculo de Populagao Fixa e Variavel
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- Villagio do Lago (area residencial) 171 apartamentos

O empreendimento Villagio do Lago possui em sua drea interna infraestrutura mais que
suficiente para absorver seus impactos sem causar transtornos a regiao, porém, como em qualquer
implantacdo de um novo empreendimento, é inevitdvel a geracdo de adensamento, neste caso,
causara adensamento de populagao fixa de 3,26 habitantes por apartamento, sendo o total de para
171 apartamentos prestadora dos servicos e do publico flutuante com o equivalente a 558

pessoas/dia.

O local onde o empreendimento serd instalado, estara preparado para absorver os possiveis
impactos relacionados a atratividade de pessoas, transito e possiveis impactos, além de ja possuir
infraestrutura completa de abastecimento de dgua, coleta de esgoto, drenagem pluvial, ruas
pavimentadas e iluminadas. A construgao de rotatdria na Rua Francisco Luigi Picarelli, a ado¢do de
vagas para visitantes e o recuo de portaria garantirdo equilibrio e minimizacdo de impactos na

mobilidade.

Resumindo, adotado a ocupacao de 3,26 habitantes por apartamento fruto da identificacao
da média de habitantes por unidade em Braganca Paulista, desta forma é previsto a Populagao Fixa
de 558 habitantes distribuidos em 171 apartamentos dispostos em 2 (duas) torres de apartamentos.

Baseado neste nimero adotaremos como Populac¢do Flutuante:

- Visitantes na proporc¢ao de 0,08 visitante para cada unidade residencial;

- Empregados das unidades residenciais (diarista) na propor¢ao de 0,4 empregado diarista
para cada unidade residencial;

- Fornecedores na proporgao de 0,05 fornecedor para cada unidade residencial.

Desta forma obteremos:

Visitantes =14 pessoas;

Empregados = 69 pessoas;

Fornecedores = 9 pessoas.

Total Populagao Flutuante = 92 pessoas

- Picarelli Center (Comercial/ Servigos) 219 salas
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O empreendimento Picarelli Center possui em sua darea interna infraestrutura mais que
suficiente para absorver seus impactos sem causar transtornos a regiao, porém, como em qualquer
implantacdo de um novo empreendimento, é inevitdvel a geracdo de adensamento, neste caso,
estima-se um publico total didrio de 1.778 pessoas, distribuidos em 240 vagas e 219 salas

comerciais.

O local onde o empreendimento serd instalado, estara preparado para absorver os possiveis
impactos relacionados a atratividade de pessoas, transito e possiveis impactos, além de ja possuir
infraestrutura completa de abastecimento de agua, coleta de esgoto, drenagem pluvial, ruas
pavimentadas e iluminadas. A construcdo de rotatdria na Rua Francisco Luigi Picarelli, a adocdo de
recuo para a cancela de controle e a entrada dupla garantirdo equilibrio e minimizagdo de impactos

na mobilidade.

Resumidamente, a area comercial/servicos sera de 7.736,45 m?, desta forma utilizamos os
indices de Geragao de Viagens do Modelo de Atragao de Viagens da CET-SP:
Publico Previsto Servigos (Salas/lojas Comerciais)

e Populacdo que se utilizara dos servigcos/ comércios =0, 173 *Ac = 1.339 pessoas

Prestadores fixos (Salas/lojas Comerciais)

- Empregados das unidades na proporc¢ao de 2 empregados para cada unidade;
- Fornecedores na proporgado de 0,05 fornecedor para cada unidade.

Desta forma obteremos:

Prestadores de servico = 438 pessoas;

Fornecedores = 11 pessoas.

Total Populagao Fixa = 449

Assim, obtem-se o total de 650 pessoas/dia para o Villagio do Lago e 1.778 pessoas/dia para

o Picarelli Center.
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Para a Fase de cada obra, a exemplo de obras civis similares, é esperado um quadro fixo de
40 colaborares /dia e aproximadamente outros 30 prestadores de servico/dia, perfazendo um total

de 70 trabalhadores /dia.

Caso as obras tenham calendarios simultaneos obteremos 140 trabalhadores / dia.

2.6 - EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS:

Foram identificados equipamentos urbanos e comunitarios dentro do raio de estudo /
implantacdo do empreendimento, os mesmos seguem identificados, os mapas foram extraidos do
site da Prefeitura do Municipio de Braganca Paulista (

https://braganca.sp.gov.br/secretarias/planejamento/mapa-interativo/infraestrutura) e estdo em

conformidade com a Lei Complementar n2 893 de 03 de janeiro de 2020, conforme segue:

e Equipamentos de cultura e bens tombados, raio de 1Km:

INFRAESTRUTURA UR..

Secretaria Municipal de Planejamento

CONDEPHAC

v Q Fachada
Q Edificagéo
9 Monumento
© Parque

Q Natural

EQUIPAMENTOS DE CULTURA E TURISM...

v @ Secretaria Municipal de Cultura e Turismo
© Biblioteca Municipal “Dra Adalzira Bittencou...
@ Centro Cultural Geraldo Pereira
@ Centro de Apoio ao Turista
Q Museu do Telefone
@ Museu Municipal Oswaldo Russomano

Q Mini Mis

to céu azul

@ centro Cultural Prefeito Jesus Adib Abi Che...

Imagem 21: Site Prefeitura / Mapa interativo. Editado pelo autor.
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RO,
CONDEPHAC

Imagem 22: CONDEPHAC, Mapa de Bens Tombados, 2022.

O Mapa de Bens Tombados do CONDEPHAC, 2022, confirma que ndo incidem Imoéveis

tombados no raio de agcdo do empreendimento, uma vez que sua grande maioria estdo localizados

na regiao central.

‘QUADRO 2 - LISTA DE BENS TOMBADOS

Preventério Imaculada Conceigio 11.296 de 28/12/2000 Av. Anténio Pires Pimentel. 1821 — Centro. |
Musen Municipal Oswaldo Russomano 11.297 de 28/12/2000 Rua Cel. Joio Leme. 520 — Centro.

n°03 Museu do Telefone 11.298 de 28/12/2000 Praca José Bonificio. 126 — Centro.

n° 04 Teatro Carlos Gomes 11.299 de 28/12/2000 Rua Cons. Rodrigues Alves — Centro

n°03 Santa Casa de Mi: 11.300 de 258/12/2000 |Rua Bario de Jugueri, Centro.

n.° 06 Clube Literirio e Recreativo 1.301 de 28/12/2000 Rua Dr. Cindido Rodrigues, 17 — Centro.

n°07 Paldcie Santo Agostinho — Pago 11.302 de 28/1272000 Av. Antémio Pires Pimentel. 2015. Centro.

n°08 Grupo Escolar Dr. Jorge Tibiriga 11.303 de 28/12/2000 Rua Cel Jodo Leme — Centro.

n°09 Igreja Nossa Senhora do Rosario 11.304 de 28/1272000 Praga Princesa Isabel — Centro.

n*10 Matad Mumscipal 11.305 de 28/12/2000 Praga Jacinto Oséro -

n®1l Igreja Santa Terezinha 11.306 de 28/12/2000 Large Santa Terezinha sn®.

n°12 Capela de Santa Cruz dos Enforcad 13 489 de 27/09/2003 Rua da Liberdade. 602 — Centro_

n®13 ) aos V drios Bragantinos Mortos em Combate na Revolugdio de 1932 13.497 de 27/09/2005 Praca 9 de julho — Tabodio.

n® 14 Parque Dr. Luis Gonzaga da Silva Leme 218 de 23/02/2007 Jardim Publico - Centro

n®13 Estagio Ferroviina do Bairo do Guaripocaba 219 de 23/02/2007 Bairre do Guaripocaba

n°16 Estagdo Ferrovidria do Bairro do Curitibanos 220 de 23/02/2007 Bairro do Curitibanos

n°17 Casa do Conserveiro 221 de 23/02/2007 Antigo leito da Estrada de Ferro Bragantina |

n°ig Fachada do Imével 537 de 19/07/2008 Rua Cel. Teéfilo Leme. 998-Centro.

n°i9 Fachada de Imével 873 de 19/07/2008 Rua Cel Jodo Leme. 490-Centro.

n°20 Fachada de Imavel 922 de 19/07/2008 Rua Cel. Leme, 176-Centro.

n°2l Fachada de Imével 923 de 19/07/2008 Rua Cel Jodio Leme. 398-Centro.

n°22 Fachada de Imével 924 de 20/04/2010 Rua Dr. Clemente, 273 — Centro

n°23 Fachada de Imével 1.001 de 30/07/2010 Esquina Ruas Dr. Céindido Rodrigues e Prof. Luiz Nardy Centro

n° 24 Fachada de Imével 1.008 de 06/08/2010 Rua Cel Tedfilo Leme. 1135. Centro

°25 Fachada de Imével 1.016 de 24/08/2010 Rua Cel. Jodo Leme, 419. Centro

n° 26 Fachada de Imével 1.046 de 24/09/2010 Praca Raul Leme, 316; Centro

n°27 Fachada de Imével 1.521 de 03/1272012 Rua Dr. Cindido Rodrigues, 96. Centro

n° 28 EEPG José Guilherme 1.676 de 15/07/2013 Rua Dona Carolina, 60. Lavapés

n°29 Fazenda Caeté 2211 de 25/11/2015 |Gleba n° 2. Baimro Caeté

o° 30 Fachada de Imével 2.397 de 20/122016 Rua José D 510. Centro

n°31 Fachada de Imével 2.398 de 20/12/2016 Rua Conselheiro Rodrigues Alves, 85. Centro

n°32 Fachada de Imével. Laterais e Jardim 2.399 de 20/12:2016 Rua Cel. Osério, 180. Centro

n°33 Fachada de Imével, Laterais & Jardim 2.399 de 20/12/2016 Rua Cel. Osério, 194. Centro

o° 34 Imével de Fachada 2.400 de 20122016 Rua Cel. Ladislau Leme, 89. Centro

Quadro 11: Plano Diretor vigente, Anexo |. Quadros.
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e Equipamentos de educagado, raio de 1Km:

Braga‘c Paullsta

QOINEY
Cobasi! Braqanca

, Braganca Paulmta

\ N

o USEE Campus

Braganca Paullst

.

eroclube de AN
nca Paullsta ‘)

Reswjenual Portal
De Branganca®

Imagem 23: Site Prefeitura / Mapa interativo. Editado pelo autor.
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e Equipamentos de esportes, raio de 1 km:

Braganca Paullsta
s (‘ondommlo VrII(

ty,. SJBraganca Pa

.

Resldenual Portal
2De'Brangancal

Residencial
Santa Helena ||

Imagem 24: Site Prefeitura / Mapa interativo. Editado pelo autor.

&  Terra da Magia @] < Lago do Tabodo @

Nome Nome
Terra da Magia Lago do Tabodo

eco End

Av. Alpheu Grimello - Lago Tabodo Av. Dom Pedro - Lago do Tabodo

Tipo de equipamento Tipo de equipamento
EQUIPAMENTOS ACADEMIAS AO AR LIVRE (PCDs) QUADRAS DE VOLEI DE AREIA E BEACH TENIS
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e Equipamentos de saude, raio de 1 Km:

Bragan¢ =G
“{\\:’ ';'."
USEECampus. /9
ganca Paulistgy

L .I'elhanoney 2.
] : _ Braganca:Raulistdl
ap 828, ' AN % ey » ' S SCondominio
% 3 3Braganca

) [Paulista
EISE

Frang,

LAGOS.DEg#
SANTTATHELENAWS
ot A5 5

/

#Av: 530

Y

QW /8 . vl
» 2% % Residencial Portal@,-
=~ De'Brangancal

Residencial
Santa Helena |l

Imagem 25: Site Prefeitura / Mapa interativo. Editado pelo autor.

€ SAMULAGO @0 ¢ CENTRODEESPECIALIDADES .. @

Unidade

Unidade

SAMU LAGO CENTRO DE ESPECIALIDADES ODONTOLOGICAS - CEO "DR.
JOSE LAMARTINE CINTRA"

Finalidade

UNIDADE DE SAUDE - URGENCIA E EMERGENCIA Finalidade
UNIDADE DE SAUDE PRIMARIA

Enderego

Variante Farmacéutico Francisco de Toledo Leme (Variante Endereco

do Taboéo)

Avenida Sdo Francisco de Assis, 260, Jardim Sdo José
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e Equipamentos de Agao e Desenvolvimento Social, raio de 1 km:

— INFRAESTRUTURA UR... q

“**' Secretaria Municipal de Planejamento
EQUIPAMENTOS DE AGAO E DESENVOL...

v Q Casa de Passagem (Antigo Albergue)
Centro Dia do Idoso
9 Centro Pop / Abordagem Social
@ CRAS Aguas Claras
@ CRAS Anchieta
@ CRAS Planejada (Dr. Jacintho)

¥ et } Telhanorte®
@ CRAS Santa Libania amy ey | AncalPaulistafe : Braganca

©Q sEmADs

@ Programa Vida Longa - Olinda Salaroli Cerqu...
Centro de Convivéencia do Idoso Marli Ap Tor...

@ Instancia de Apoio aos Conselhos Municipai...

@ Almoxarifado

@ Centro de Referéncia Especializado de Assi...

@ conselho Tutelar

3
ial Portal

o S £ cak

Q@ cadastro Unico to céu azul \

@ vigilancia Socioassistencial

Residencial
Santa Helena Il

Imagem 26: Site Prefeitura / Mapa interativo. Editado pelo autor.

2.7 - AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

Area Diretamente Afetada: E a area utilizada para a implantacdo do empreendimento,

incluindo suas estruturas, vias e acessos internos e todas as operacées associadas a infraestrutura

do projeto.

Area de Influéncia Imediata: E a quadra onde o empreendimento esta instalado, area esta,

diretamente afetada pelos impactos decorrentes do empreendimento. Corresponde ao espaco
vizinho, contiguo e ampliado da Area Diretamente Afetada, que deverd sofrer impactos, tanto
positivos quanto negativos. Tais impactos devem ser mitigados, compensados ou potencializados
pelo empreendedor. Os impactos e efeitos sdo induzidos pela existéncia do empreendimento e ndo

como consequéncia de uma atividade especifica do mesmo.

Area de Influéncia Mediata: Considera-se toda area inserida num raio de 400 metros do

empreendimento. O estudo deve abranger o territdrio afetado pelo empreendimento, no qual os
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impactos e efeitos decorrentes do empreendimento sdao considerados menos significativos do que

nos territorios das outras duas areas citadas anteriormente.

Area Ampliada: Considera-se toda &rea inserida num raio de 1000 metros do

empreendimento. Esta drea tem o objetivo analitico de realizar uma avaliacao da insercdo regional
do empreendimento. E considerada uma grande area de estudo propriamente dita. Essa andlise, é

uma sintese de possiveis impactos que podem vir a ocorrer na operac¢ao do empreendimento.

Em uma analise geral do da area ampliada, e conforme informagdes obtidas, a regido possui
toda infraestrutura necessaria e suficiente, os moradores da regido nao precisam se deslocar para
outros pontos da cidade para suprir suas necessidades. A regido conta com equipamentos de

cultura, educacao, esporte, salde e servicos, principalmente garantindo abastecimento.

Cabe dizer nesta fase do estudo, que empreendimento colaborard muito com o crescimento
da regido, bem como a valorizacdo da mesma quando comparada com outros pontos da cidade,
tudo isso relacionado a edificacdo de novas moradias, a geragao de empregos e renda, e ainda pela

oferta de comércio e moradias.

2.8 — CORRELAGAO DO ENTORNO COM PROJETOS DA MUNICIPALIDADE

Vale a pena ressaltar que para o local é prevista pela municipalidade a duplicacdo da Av.
Salvador Markowicz, fator que contribuird para a acomodac¢do dos fluxos veiculates futuros e

contard com ciclovia, interligando-se a ciclovia existente do Lago do Taboao.
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Imagem 28: llustragao do projeto de continuidade da Alameda Horizonte até o trevo da Rodovia
Ferndo Dias.
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Outro projeto que poderd incidir na circulacdo da regido é a interligacdo do Condominio
Santa Helen 3 e o Trevo de acesso a Rodovia Ferndo Dias, em exigéncia ao empreendimento em

construgao na Alameda Horizonte (lconic).

2.9 - GERAGAO DE TRAFEGO:

O empreendimento possui em sua drea interna infraestrutura compativel para absorver seus

impactos sem causar transtornos a regiao.

O projeto de acesso e saida do empreendimento estd sendo previsto e dimensionado para
cobstrucdo de rotatdria, para que prejudique os fluxos da Rua Francisco Luigi Picarelli, haja visto o

estudo elaborado no RISIM, apresentado em anexo.

Quanto a Operacdo de Carga e Descarga para mudancas deverd ocorrer em area interna do
empreendimento, sem comprometer a via publica. Da mesma forma, o posicionamento de portaria

e /ou controles de acesso recuados, ndo interferem nos fluxos da Rua Francisco Luigi Picarelli.

Francisco L uigi, Picarelli}

Imagem 29: Fachada da area a ser empreendida.

54



A andlise de geracdo de viagens partiu da Pesquisa OD da RMC - Regido Metropolitana de
Campinas, com carateristicas préoximas e /ou similares ao Aglomerado Urbana de Braganca Paulista

como a seguir:

2,50

Classes Econdmicas Mobilidade
2,00 +
A 2,21 o
............................................................................... I3
B 1,89 % 1,50
1 s
c 1,63 3
_______________________________________________________________________________ g 100
W
D 1,29 =
0,50
E 1,35
0,00 + T T T 1
Total 1,73 A B c ) £

Quadro 12: Extraido da OD/RMC 2011

Por seguranca sera adotado o indice de 2 viagens/pessoa/dia para a area residencial (Villagio

do Lago), desta forma com o Total de 558 moradorss serd esperado 1.116 viagens por dia.

Ainda fazendo o uso da OD da RMC de 2011, sobre caracteristicas das viagens a seguir:

| Classe | Tipo A § B (o D § E
| coletivo 14,0% 23,8% 34,1% 36,0% 28,4%
Motorizado I r 1 1 1 {
| Individual 78,8% 57,2% 31,3% 15,4% 12,4% |
N3o Motorizado 7,2% 18,9% 34,4% 48,2% 59,3%
Outros 0,0% 0,1% 0,2% 0,4% 0,0%
Total geral 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Quadro 13: Extraido da OD/RMC 2011
Desta forma, adotamos a estratificacdo de Classe B e A, para a composicdo de trafego.

1.116 viagens dia equivale a 20% na pior hora do pico, neste caso pico da tarde:
V = 225 viagens no horario de pico
Equivalendo a cerca de 3,5 carros por minuto

Porém distribuidos em rotatdria proposta.

Para a area comercial e de servicos (Picarelli Center) adotou-se os parametros da tabela a
seguir, do DENATRAN, mas por questdo de indices, partiu dos parametros de supermercado,
adotando o indice de viagens dia com a férmula : 0,40 x Area Construida + 600 = 0,4 x 7.150,06 m?

+ 600 = 3.460 veiculos dia, caso seja utilizado o parametro de 10% na hora mais critica, pico da tarde
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equivale ao volume de 346 veic/hora = 6 carros por minuto, ou seja 1 carro para cada 10 segundos,

considerando que serdo 2 cancelas para entrada e 2 cancelas para saida equivale 1 carro para cada

40 segundos para cada cancela, perfeitamente absorvivel no sistema vidrio.

VARIAVEL VARIAVEL
. POLO GERADOR EQuAacio DEPENDENTE INDEPENGENTE RESTRICAO FONTE
z ESCOLA Vo= 21066 NS + 102186 ¥ = nimere midia de | NS = nimero de salas de auh Vilde s MMM = QU006 (y
o WoE 0432 MA - 104303 wagens acraldas na MA = nimerc de alunas Wilidh s MA < | 3.000 (ny
- Wom 040 AS & 43475 hora de ploo AS = drea toeal de salas {m') Wilida e AS < | 1000 m® {1y
;‘ HOEPTAL Vo= 0483 NF + 36289 V¥ = ndmere médio de | NF = ndmero wal de funclondrics iy
- Vo= OOED AC + ZBED4 wiagens acraldas na AL = drea comsorulda (m) {1y
Q WoE 35085 (| 5" 4 14,793 hora de pieo ML = niimeno de letas LN
o IMDUIS TR LA Vo= 0545 NF - 12178 W = nimere médio de | MWF = nimers wol de funciondrios i
= W= 003 AC - 23653 wiagens acraldas na AC = drea conscruida (m) (y
- W o= 002 AT - 4,135 hora de pico AT = drea ol do cerreno m?) LN
E LOjA: Vo= 10,78 NFC - 257 42 W nimere médio de MFC = ndmero de funciondrios da drea comercial (L]
= DE DEPARTAMENTD | W = 471 NF » 49,42 wiagens arraldas na WF = nimers wol de funclondrics {1y =
: ESPECIALIZADA ¥ = 179 NFC - IBES hara de pico [y =
» PREDHD DE W = I57.5 + QU037 Acp o= rmero mddia de ACp = drea consorsda compuivel Se 10800 o < ACp < 20800 m* (2 m
ESCRITORIOS WEACp 16 wiagens arraldas por dia| | ® AC wal = AC de garagem - drea de dtco & de Se ACp < 10800 m* {2y |
W= ACD 22 (apenas para cabaas d'dpua) Se AC p > 20800 m* (2) a
“papulicic” fiua) I
E SHOPPING CEMTER | ¥°, = 018 ACp - 136412 W = ndmero médio ACp = drea construlda computivel (= AC toml = AC| Vilides para SC em drea urbana, 2y = —
w (5C) W, @ 033 ACD - 2MTSS de viagens por de garagem - drea de deico & de cabes d'dgu) SEm SupErTEreade anewo {2y ™
; WEm 433,1448 + 02597 ABL | aucomdwel araidas na | ABL = drea brum locivel 50 em drea urbana, com {3y (] :I =
- We, = J0ET,297T 4 0308 ABL | sexm feira supermercado anexs (3 m
. W = ITILT2T6 + 03054 ABL |V, = ndmero méda Modele geral, passivel de uso pars (3} = o
x Wa = 2064 + 0.396% ABL de viagens por 5C fora da. drea urbana, sam (1 ._s;
z automovel sraidis no supermercado c'
= sdbado
o Ohbs.: em paral V™, | =
> Ve = m
» SUPERMERCADOS W= (04 ACo + ¢00) Ph ¥ = ndmere médic de | ACo = drea comercial (m”) i -
D '\-"‘. = 1653 7 100 m'* de AC wiagens acraldas na Ph = percentual do volume didrko correspondence {4y ;
o W = 5448 7 100 mt de AV hora de pico hora de pico (4 =3
z '\f""l = niners médio AC = drea roml construlda {m) rm
= de viagens par A = jrea de vendas (m?) E
automével atrakdas na
o senm fedra
m
-
» Fonces:
i (1) COMPANINA DE ENGENHARIA DE TRAFEGO! Pélos geradores de erifapn. Boletim réonico o, 32, Sio Paulo: 5.d
E (2] COMPARIIA DE ENGENHARI DE TRAFEGC. Pdlos geradores de trifago i, Boleom céenico re. 56, Sio Pauler 5.d
2 (1) GOLDNER, Lenise Grands, Uma mensdologa de avalisgls de impacras de shapping centers sobre 0 mismema wine urbana. Rla de fansire: COPPEUIFR) (rese de dovenradel, 1994
; {4 GOLDNER, L G & SilvA, . M. Uma andiise dos suparmercados como pélas pevadores de erdfegn. Brasfia: X Congresso da ANPET, /996,

Quadro 14: Fonte DENATRAN.

Quanto ao impacto na via

A Definicao do numero de viagens motorizadas que o empreendimento ira gerar, basea-se
por similaridade, pelas caracteristicas e porte com a Regido Metropolitana de Campinas, com a

subdivisdo em viagens individuais e viagens coletivas, de acordo com a pesquisa OD 2011 de RMC.

Assim adotou-se a realizagao de 39,8% das viagens de maneira coletiva, enquanto 60,2% das

viagens ocorrem de maneira individual.

Para se averiguar a capacidade vidria, é comum verificar o nivel de servigo das vias. Esse
conceito é baseado no volume veicular medido em sessdo transversal de via e descrito no Highway

Capacity Manual — HCM (Highway Capacity Manual — HCM 2000).
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Para efeito de ajustes, o calculo do fluxo, que corresponde a capacidade maxima de
escoamento de uma via, em regime ininterrupto, deve-se levar em consideracdo fatores externos
e, portanto, aplicam-se valores de equivaléncia para o cdlculo dos veiculos equivalentes ou veiculos
totais.

Fatores de Equivaléncia

Tipo de Veiculo Fator de Equivaléncia
Automovel 1

Moto 0,5

Caminhao 2,5

Onibus 2

A féormula do Fluxo reflete a capacidade da via nas condicdes ideais, sendo a mais usual no

Método de Webster: S =525 x L (condicdes Ideais)

L: Largura de Aproximacdo — Para 5,00 < L < 18,00 metros.

Desta forma considerando a largura operacional de 3,0 m por faixa de aproximacao existente
é possivel verificar 1 faixas por aproximacdo, desta forma a capacidade em cada movimento
apontado abaixo é de 1500 veic/hora, assim categoricamente o funcionamento dos 2

empreendimentos, estdao sendo apresentados no RISIM anexo.

Para efeito de Impactos acumulativos de trafego foi considerado as unidades habitacionais
e comerciais em implantacdao na area de influéncia de 1 Km. Por outro lado, também foram
considerados os projetos em desenvolvimento de duplicacdo da Av. Salvador Markowicz e da
Continuidade da Alameda Horizonte, conforme expressos no item 2.8. do presente estudo,

conforme imagens 27 e 28.

TRANSPORTE PUBLICO

Com relagdo ao transporte publico, as linhas que atende ao local do empreendimento
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sdo: JTP Transportes linha 118,122,120,112,114 e 121 conforme as rotas abaixo.
Todas as rotas listadas abaixo apresentam como ponto final de destino a USF que dista 800m

das portarias de acesso aos empreendimentos.

118 — Jardim Iguatemi/USF

JARDIM
MORUMBI

Paulisia
i K JARDIN
2 Gard A RITA DE
ot X

\’wﬁrof

i
9

e
.0
3
c‘?q
X

CIDADE
PLANEJADA
JARDIM
MORUMBI
Atacgdista

RES. HIPICA
JAGUAR

o
LAVAPES

praganga

8
\ JARDIM SAN'
RITA DE CASS

o

100d

‘\::
Braganga Paulist %
onveém Supe

)a

122 — Henedina/USF

112 - Parques dos Estados/ USF

120 — Conj. Marcelo
Stefani/ USF

RES_HIPICA
JAGUAR

JARDIM
1ORUMBI

LAVAPES

Bragariga

Paulista

JARDIM
MORUMBI

LAVAPES
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Paulist?
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JARDIM SANT, Lago d 6\\'
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) 1al & '.
Q ? { u
Y ° t a Paulista e
0% '\J;
[Google! ! . i

114 — Jd. Fraternidade/U

121 — CDHU Saada/USF

Imagem 30: Esquematico das Linhas do Transporte que atendem o empreendimento.
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Os Itinerarios estao sendo descritos no RISIM anexo.

2.9 VALORIZACAO IMOBILIARIA

A valorizagdo dos imoveis vizinhos tem dois lados a serem analisados, o primeiro dos
proprietdrios dos imdveis que tem seu patrimdnio elevado, portanto o impacto é positivo. O
segundo é o lado dos inquilinos de imdveis terdo outras op¢des de locacdo, tendendo manter os

valores dos aluguéis, portanto, impacto neutro.

Mas conforme consulta a imobilidrias da regido, sobre a interferéncia do empreendimento
nos pre¢os dos imdveis préoximos, responderam esperar, no primeiro momento, a manutencao
do preco praticado antes da implantacdo, uma vez que hd outros empreendimentos do mesmo

tipo na regiao.

Neste caso estima-se que ndo ocorrera variagao no valor dos imdveis lindeiros, e, portanto,
o mesmo deve ocorrer com o valor dos aluguéis, ou seja serdo mantidos tal como antes da
implantacdo do empreendimento, obviamente o efeito de valorizagao imobiliaria ocorrerd pelo

municipio como um todo, e ndo um efeito isolado causado pelo empreendimento.
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3 — ASPECTOS FiSICOS CONSIDERADOS:

Clima e condigdes meteoroldgicas médias

Em Braganca Paulista, o verdo é longo, morno, abafado, com precipitacdo e de céu quase
encoberto; o inverno é curto, ameno e de céu quase sem nuvens. Ao longo do ano, em geral a

temperatura varia de 12 °C a 28 °C e raramente € inferior a 8 °C ou superior a 32 °C.

Baseado no indice de turismo, as melhores épocas do ano para visitar Braganca Paulista e

realizar atividades de clima quente sao do inicio de abril ao meio de junho e do fim de julho ao fim

de setembro.
Temperaturas maximas e minimas médias em Braganca Paulista
& Link 3. Download Comparar 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
de tempo ameno

40 °C 40 °C
35°C 14 de fev 5 de nov 35°C
30 °C s 2 12 de mai 22 de jul 27 5 Com i . 30°C
25 o ~24°C 23°C_ e — 25 o
20 °C . 20 °C
15 °C L o 17 °C 15 °C
10 °C | TS 12°C o

5°C 5°C

0°C - 0°C
-5°C - -5°C
-10 °C -10 °C
-15 °C - -15°C
-20 °C | -20 °C

jan fev.  mar  abr mai  jun jul ago set out nov  dez

Temperatura mdxima (linha vermelha) e minima (linha azul) médias, com faixas do 25° ao 75° e do 10°
ao 90° percentil. As linhas finas pontilhadas sdo as temperaturas médias percebidas correspondentes.

Imagem 31: Grafico das Temperaturas maximas e médias

Ventos

Esta secdo discute o vetor médio horario de vento (velocidade e direcdo) em area amplaa 10

metros acima do solo. A sensacao de vento em um determinado local é altamente dependente da
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topografia local e de outros fatores. A velocidade e a dire¢cdo do vento em um instante variam muito

mais do que as médias hordrias.

A velocidade horaria média do vento em Braganga Paulista passa por variagdes

sazonais pequenas ao longo do ano.

A época de mais ventos no ano dura 4,5 meses, de 2 de agosto a 16 de dezembro, com
velocidades médias do vento acima de 10,8 quilémetros por hora. O més de ventos mais fortes em
Braganca Paulista é setembro, com 12,4 quilémetros por hora de velocidade média horaria do

vento.

A época mais calma do ano dura 7,5 meses, de 16 de dezembro a2 de agosto. O més
de ventos mais calmos em Braganca Paulista é fevereiro, com 9,2 quilémetros por hora de

velocidade média horaria do vento.

Velocidade média do vento em Braganca Paulista
& Link & Download  Comparar 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016

de ventos fortes

18 km/h 18 km/h
16 km/h 16 km/h
14 km/h - Py 6"5;‘;; 14 km/h
2deago 16 de dez
24 de fev T
10 km/h 9.0 km/hM// 10 km/h
8 km/h 8 km/h
6 km/h [ 6 km/h
4 km/h 4 km/h
2 km/h 2 km/h
0 km/h jan fev mar abr mai  jun jul ago set out nov dez 0 km/h

Imagem 32: Grafico da Velocidade média dos ventos
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Direcdo do vento em em Braganca Paulista
& Link & Download  Comparar Historico 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016

N L N L

100% 0%
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jan fev  ~mar abr mai  jun jul ago  set out nov dez
=3

Imagem 33: Esquematico da Dire¢ao dos Ventos

ESTUDO SOLAR e VOLUMETRIA

De acordo com o entorno, a volumetria do empreendimento e o gabarito permitiu que o
edificio fosse projetado para receber melhores condi¢Ges de insolacdo, iluminacdo e ventilacdo

cruzada trazendo um maior conforto térmico.
As faces voltadas ao norte dos edificios sdo as que mais recebem incidéncia solar.

As faces oeste do edificio se beneficiardo do sol intenso do periodo vespertino e as faces
leste se beneficiardo do sol ameno matutino conforme estudo solar e volumetria representada

graficamente.

Como os afastamentos dos edificios em relacdo aos areas habitadas sdo grandes, inclusive
com darea de lago, ndao foram identificados problemas de projecdo de somras, conforme o

posicionamento estudao pelo aplicativo SunOnTrack:

https://play.google.com/store/apps/details?id=com.sunnytapps.sunnytrack&hl=pt_BR
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Imagem 34: Projecdo de Sombras inicio e por do sol, ao longo do dia 22 de dezembro de 2024,

conforme posicionamento do prédio ndo havera impactos negativos no entorno.
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Imagem 35: Proje¢do de Sombras inicio e por do sol ao longo do dia 01 de junho de 2025, conforme

posicionamento do prédio ndo havera impactos negativos no entorno.
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4 - IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS:

4.1 - DESTINO FINAL DO MATERIAL RESULTANTE DO MOVIMENTO DE TERRA:

Apds a realizacdo do projeto de terraplenagem serdo quantificados os volumes de corte e

aterro e se necessario, serdo destinados a area a ser indicada no processo de licenciamento na

Cetesb, salientamos que todas as medidas de contencdo- apontadas nesse estudo, também serdo

adotadas se necessario no local do de destinacdo do bota fora ou obra de recebimento.

4.2 - DESTINO FINAL DO ENTULHO DA OBRA:

Todo material proveniente do processo de demoli¢ao das edificacdes existentes, da limpeza

superficial do terreno entre outros residuos que poderdo ser gerados, serdo acondicionados em

cacambas adequadas e removidos para drea adequada e aprovada pelos 6rgaos competentes.

Maior detalhamento quanto a gestdo, transportes e destinacdo final dos residuos serao

aposentados no Plano de Gerenciamento dos Residuos da Construgao Civil.

4.3 - ARBORIZACAO:

Toda supressdo necessaria, sera devidamente licenciada pela Cetesb e compensada de

acordo com a solicitagdo da mesma. Além de que serdo plantados diversos exemplares arbéreos

em atendimento a legislagao municipal.

4.4 - MEDIDAS MITIGADORAS, COMPATIBILIZADORAS E COMPENSATORIAS:

Abastecimento de agua: Sera feita através da concessionaria local — SABESP

Energia elétrica: Através da concessiondria de energia local — ENERGISA.
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Drenagem: Serao coletadas através de calhas, ralos e condutores superficiais e subterraneos, bem

como guias e sarjetas, para entdo serem destinados aos sistemas de retencao e rede hidrografica.

Residuos: Serdo disponibilizadas estruturas apropriadas para que os futuros usudrios possam
acondicionar os residuos a serem destinados para reciclagem e os considerados rejeitos e ambos

terdo sua devida coleta realizadas pela empresa CRT Ambiental.

Mobilidade: O projeto de acesso e saida foi elaborado e dimensionado para que a entrada e saida
de veiculos ndo prejudique o fluxo das vias, haja visto os padrdes de acesso adotados para
empreendimentos na mesma via. Quanto as vagas de estacionamento, estdo dimensionadas dentro
de padrdo legal do municipio e de acordo com a Diretriz Urbanistica expedida, evitando a parada

sobre os passeios publicos e obstrucdo do fluxo normal da via.

Para melhorar a situacao do transporte existente e de maneira a colaborar para a estruturacao,
novos abrigos modernos e dotados de iluminacdo a Led com alimentacdo fotovoltaica em
conformidade com o padrdo adotado pela Mobilidade, serd disponibilizado as expensas do

empreendimento como forma de contrapartida a substituicdo de 2 (dois) abrigos.

Salienta-se que outras mitigacdes poderdo ser avaliadas, a partir de apontamentos da

municipalidade.

66



4.5 - MATRIZ DE CONFLITOS

suporte com o acréscimo esperado de usuarios, que pela fungdao apenas comercial causara pressao
nula nos servigos publicos existentes, desta forma é possivel afirmar que ndo havera promocao de
exclusdo social, uma vez que a oferta de servigcos pode atingir todas as classes sociais, quer pela
oferta de empregos, ou diretamente na conciliacdo de servicos, desta forma é mais propensa a

promover a inclusao social, pois é fator de trabalho e renda acessivel, segue quadro abaixo:

E entendimento que os equipamentos publicos e de servicos existentes tém capacidade de

FASE DE QUALIFICAGAO DURAGAO
OCORRENCI IMPACTO ELEMENTO IMPACTADO| DESCRICAD DO IMPACTO
A POSITIVA NEGATIVA TEMPORARIA | PERMANENTE
. A x Necessidade de
Topografia e relevo (movimentacgao do solo) Relevo X X
Terraplenagem
Cobertura vegetal Vegetagio lmper_meahmzagan"e X X
remogdo da vegetacio
~ i Disposigao de residuos da
Geragdo de Residuos Empresa coletora poss = X X
5 construgdo
st : Emissao de poeira advinda
= Qualidade de ar Vizinhanca P X X
£ da obra
; Produgao de Ruido Vizinhanga A\tera?aa dos n[vels de ¥ ¥
= ruidos padries
movimentagdo de veiculos pesado Vizinhanga Utilizagéio d: veiculos na X X
obra
Geragdo de Esgote Sanitario Empresa coletora Tralamenltn do esgoto X X
necessario para obra
Demanda por made de obra Populacio Geraglio de empregos para X X
obra
uso e ocupagdo do salo Lacal f:lo Local do elm.preendimento e % ¥ "
empreendimento vizinhanca
Bens Tombados e Locais culturais NA NA NA NA NA NA
B} Aumento na demanda de
consumo d'agua Abastecimento de dgua , X X
agua
Aumento na demanda da| Aumento na demanda de
Coleta de lixo . X X
coleta SErVigo
Aumento na demanda da
Langamento de esgoto Coleta de esgoto X X
coleta de esgoto
INFRAESTRUTURA £ 6t Linha de distribuics Aumento da demanda X X
nergia elétrica inha de distribuigdo
URBANA 2 < energética do local
Rede coletora e corpos | Acumulo de agua destinada
Drenagem natural e rede pluvial L i e X X
hidricos a rede coletora
Empresa de transporte
Transporte Publico P . P Aumento dos passageiros X X
‘% publico
Aumento na demanda de
§ Telefone Linha telefénica . X X
i servico
5
Egquipamentos e servigos NA NA NA NA NA NA
Mobilidade e sistema Viario Vias publica e populagio Aumento. do fluxo de X X
veiculos
Poluicdo Sonora Populagio Aumento de ruidos X X
AUBERICS & lidade d NA NA NA NA
LOCAIS Qualidade do Ar NA NA
Recursos hidricos Corpo d'agua proximo | Aumento das aguas pluviais X X
Geragdo de empregos populagio Geragdo de en-.upregos ne X X
empreendimento
2 Empreendimento
Sociais Vizinhanga P N X X
semelhante aos lindeiros
Valorizagae Imobiliaria Vizinhanga Aumentu.:. n_n v‘alor das X X X
residéncias

Quadro 15: Matriz de Conflitos
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FASE DE
OCORRENCI IMPACTO MEDIDAS MITIGATORIAS OBSERVACOES
A
Topografia e relevo {movimentagio do sola) Construgdo de uma barreira, inrpedlf\dn.que‘n material carreado seja levado Serd aprovado .pr‘o.}eln-espenfim pil\ra maiureis-d-e(a\hes e
até as vias lindeiras compatibilizagdes com as leis do municipio
Cobertura vegetal sera feito estudo de licenciamento especifico com a devida compensagdo -
= s Foi elaborado plano de gerenciamento de residuos, que centempla todas
Geragdo de Residuas adotar medidas de controle durante a execucdo, gerando menos desperdicio P L . q P
o as medidas a serem tomadas
=4
g Qualidade de ar Periodicamente o solo sera molhado para evitar que a poeira atinja os vizinhos -
=
2 . - - -
; Produgo de Ruido Serd respeitado os limites de hf)rarm, sempre em dias uteis, reduzindo o
s incomado.
. = " 0Os veiculos s6 se movimentaram em horario comercial, utilizando sempre
movimentagdo de veiculos pesado )
lonas e fechamento laterais.
Geragso de Esgoto Sanitdrio Até a SABESP autorize a ligagdo, serd feito construgdes provisorias, tratadas
por sistem anaerobio.
Demanda por mao de obra Contratagdo de funcionarios preferencialmente da regido -
uso e ocupagdo do solo - N&o ocorre impacto devido o projeto seguir todas as diretrizes impostas
Bens Tombados e Locais culturais R Nao ocorre impacto visto que nenhum bem tombado se encontra na drea
mediata
consumo d'agua Atendimento as exigéncias da SABESP Cumprir certid3o de diretrizes da SABESP ja emitida.
Coleta de lixo Atendimento a qualquer exigéncia da EMBRALIXO
Langamento de esgoto Atendimento as exigéncias da SABESP Cumprir certid3o de diretrizes da SABESP ja emitida.
INFRAESTRUTURA . . i
URBANA Energia elétrica Atendimento as normas e diretrizes da ENERGISA e utilizacSo de lampadas LED =
A Asegurar velocidade no langamento menor que 1,5m/s ou langamento em Taxa de impermeabilizacdo definida por lei sera atendida nos futuros
Drenagem natural e rede pluvial o .
rede publica empreendimentos
i Sera feito um monitoramento com os passageiros para se constatar se houve 0 empreendimento conta com linhas de 6nibus proximas ao local,
Transporte Publico . ) . .
‘g. uma redugdo da qualidade do transporte facilitando a utilizagaa.
E Telefone - As torres estdo muito proximas, tendo possibilidade de atender ao local
o
o) - P =
Equipamentos e servicos R Apesar do empreendimento acrescentar na populagdo, é possivel ser
atendida pelos equipamentos publicos da regido
Mobilidade e sistema Viario 0 empreendimento foi projetado de modo a atender as diretrizes viarias | O impacto é somente no acrescimo de veiculos, visto que nao afeta o nivel
interligando as vias existentes com as projetadas de servigo da via.
= Qualquer empreendimento que venha ter no local devera respeitar os niveis
Poluicdo Sonora § s
de ruidos conforme normas e leis vigentes
AMBIENTAIS E lidade do A
LOCAIS Qualidade do Ar -
Recursos hidricos Tomar todas as medl#as pertinentes para que o corpo d'agua ou a r‘en?le publical
tenha capacidade para absorver o aumento das aguas pluviais
Geragio de empregos A implantagdo do empreendimento também ird gerar empregos conforme
ja dita.
Sociais ” i f
Positiva, pois aumenta a oferta de empregos
Valorizagao Imobiliaria - Positiva, pois aumenta a oferta de salas para locagéo

Quadro 16: Matriz de Conflitos

Mesmo com a analise dos demais empreendimentos previstos na regidao é possivel afirmar

gue ndo havera Impactos negativos nas relagdes sociais e de vizinhanga, uma vez que serdo apenas

32 salas comerciais, dispensando a necessidade de pesquisa de opinido, uma vez que pesquisas

deste tipo sao aplicaveis quando de implantacdo de empreendimentos de grande porte.

68



MATRIZ DE IMPACTOS EQUIPAMENTOS URBANOS

SETOR IMPACTO MEDIDAS OBSERVAGOES
MITIGADORAS
SAUDE 1076 usuadrios de area comercial N3o se aplica

Inclusive estima-se que parte
das salas comerciais sejam
ocupadas por consultorios

médicos e odontoldgicos

EDUCACAO Neutro N3o se aplica

SEGURANCA Neutro N3o se aplica Condominio com portaria

Quadro 17: Matriz de Conflitos Complementar
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5 — CONCLUSAO E COMENTARIOS:

Para que se almeje o sucesso do empreendimento, como ja citado aqui, foram considerados
os trés pilares da sustentabilidade: Econdmica, ambiental e social; sendo assim, o empreendimento
foi classificado como benéfico ao local, oferecendo mao de obra e prestacdo de servicos com
qualidade e garantia, ampliando a gama de op¢des na area do comércio e preta¢do de servicos na

regiao.

Economicamente vidvel e sem prejudicar o meio ambiente e a sociedade como um todo, sé
trara avango econdémico e geragdo de emprego ao municipio que, com um maior indice de

populagdo economicamente ativa contribuird com o desenvolvimento da populagdao em geral.

A partir do momento que havera comércio e servico em instalacado na localidade, oferecendo
servicos e produtos de qualidade automaticamente gera-se valorizacdo imobilidria ao local. Claro
que esta valorizacdo também vira também pela qualidade construtiva de empreendimento
habitacional vertical, voltado para Classes A e B, com mais dormitérios, estando aptos as familias,
sem poluicdo visual e sonora, fazendo que se agregue valor imobilidrio e consequentemente

crescimento e melhora para o seu entorno.

Considera-se que a implantacdo do empreendimento tem impacto positivo na valorizacdo
imobilidria e comercial de todo entorno e de contrapartida que ird implantar o Miniparque do Lago

do Picarelli.

Os parametros técnicos relacionados aos niveis de ruidos deverao ser balizados pela norma
pertinente, NBR 10.151 — acustica - avaliacdo do ruido em areas habitadas, visando o conforto da

comunidade.

O abastecimento de dgua e coleta de esgoto é de competéncia da SABESP que atua na cidade

desde o0 ano de 1973.

Compete a ENERGISA o fornecimento de energia elétrica para a cidade. A coleta de residuos

é de competéncia da empresa Carreteiro que faz os servicos de coletas de residuos domésticos, num
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periodo de trés vezes semanais. O sistema de drenagem pluvial é de competéncia da prefeitura
municipal. As ruas do entorno sdo pavimentadas com guias, sarjetas, meio fio, que favorecem o
escoamento da dgua pluvial. E de competéncia da empresa JTP o transporte publico podendo fazer

parte das contrapartidas do empreendimento o fornecimento do ponto de 6nibus no entorno.

O empreendimento atendera todas as diretrizes municipais, em que se destacam o plano
municipal de saneamento basico (em especial, a disposicdo de residuos de construcdo civil),
zoneamento, uso e ocupacgao do solo de Bragang¢a Paulista — Lei complementar n2 556, de 20 de

julho de 2007 e o Plano Diretor — Lei complementar n2 893, de 03 de janeiro de 2020.

Braganca Paulista, 17 de setembro de 2025.

Nelson Mendes Telles

Proprietario empreendimento

Afonso Aguiar Lima

Responsavel Técnico
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

6 - OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS DO PROJETO:

Este Relatdrio contempla estudos sobre a operacdo da atividade requerida, apresentando
solugbes no caso de possiveis interferéncias negativas entre o desenvolvimento da atividade
comercial e Meio Ambiente, circunvizinhos ao empreendimento e Condi¢des Vidrias ou de ordem

Urbanistica.

A implantacdo de um empreendimento de maneira adequada a regido, respeitando as
normas e as caracteristicas do local, agregam op¢des ao mercado imobilidrio e consequentemente
o crescimento e melhora para o entorno em aspectos diversificados, estando a 30 m da ciclovia

existente que circunda o Lago do Tabodo.

Ressalta-se que o empreendimento atende todas as diretrizes municipais, em que se
destacam o plano municipal de saneamento basico (em especial, a disposicdo de residuos de
construcdo civil), plano de zoneamento, uso e ocupacdo do solo de Braganca Paulista — Lei
complementar n2 556, de 20 de julho de 2007 e o Plano Diretor — Lei complementar n2 893 de 03

de janeiro de 2020.

Alocalizagdao empreendimento ird se instalar, possui grande fluxo de veiculos, porém, devido
estar em via arterial da cidade, pode ser afirmado que o tipo de movimentagdo gerada pelo
empreendimento ndo altera as condi¢cdes de trafego, tendo inclusive ampla frente para o
logradouro publico, o que proporciona 6tima visdo e facilidade ao motorista que se utiliza da

entrada e saida de veiculos neste estabelecimento.

Tal empreendimento é servido pelos servicos publicos de fornecimento de agua e esgoto,
energia elétrica e coleta de lixo. Seu funcionamento serd desenvolvido dentro dos padrdes que

regulam esta atividade.
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7 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

O local possui toda infraestrutura urbana necessaria com dagua tratada, pavimentacgado
asfaltica, energia elétrica, telecomunicacdo, coleta de esgoto, coleta de lixo, transporte publico,
ciclovia entre outros e ndo acarretara sobrecarga em nenhuma delas, pois o local é provido de toda

infraestrutura necessdria para atendimento do local.

Do ponto de vista das repercussdes de ampliagdo do mercado para salas comerciais, a
empresa se estabelecerd cumprindo um planejamento adequado, oriundo do zoneamento
municipal estabelecido pelo plano diretor (gestdo urbana). O empreendimento oferece além do
aspecto de construcdo com qualidade, a possibilidade de oferta de ampliar o setor de servigos,

caracteristica do redor.

As medidas mitigatdrias deverdao ser adotadas pelo empreendedor, com o intuito de
obedecer ao disposto no Estudo de Impacto de Vizinhanca, visando ndo acarretar problemas no
transito, ruidos, e qualquer outro tipo de impacto negativo, sempre seguindo a regulamentacao

atual como as que virem a ser secionadas, através de leis municipais.
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8 - CONCLUSAO E COMENTARIOS:

Através da analise dos itens do presente relatdrio, na vizinhanga nao havera consideraveis
impactos negativos com a atividade do empreendimento, quer sejam ambientais, econémicas ou

na paisagem urbana.

Tudo foi devidamente analisado e conclui-se a existéncia de impactos, uma vez que serao
atendidas todas as exigéncias legais para a instalagdo, utilizagdo e funcionamento do

empreendimento.

Pelo exposto, considerados os impactos apresentados, conclui-se que o empreendimento
podera ser instalado sem que a vizinhanga sofra prejuizo em sua qualidade de vida, ainda incluira a

melhoria da paisagem urbana.
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9 - REFERENCIAS:

LEGISLAGAO MUNICIPAL

Lei complementar n2 893 de 03 de janeiro de 2020 — Plano Diretor
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Lei complementar n2 561 de 26 de setembro de 2007

Decreto n2 339 de 01 de outubro de 2007

Decreto n2 949 de 28 de maio de 2010

NBR 9050/15 - Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

NBR 10151/00 - Acustica - Avaliacdo de ruidos em areas habitadas, visando o conforto da

comunidade.

IBGE Senso 2022.

Denatran — Manual de Pélo Gerador de Trafego, 2011.

Cédigo de Transito Brasileiro — Lei n2 9.503 de 23 de setembro de 1997.
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10 - ANEXOS

1. FOTOS DO ENTORNO

2. CNPJ

3. IPTU

4. MATRICULA DO IMOVEL

5. PROJETOS EM DESENVOLVIMENTO

6. ART E COMPROVANTE DE PAGAMENTO

7. RISIM

8. PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL
9. PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS
10. DECLARACAO DE VIABILIDADE SABESP

11. DECLARACAO DE VIABILIDADE CRT

12. DECLARACAO DE VIABILIDADE ENERGISA

Braganga Paulista, 17 de setembro de 2025

Nelson Mendes Telles

Proprietario empreendimento

Afonso Aguiar Lima

Responsavel Técnico
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