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1. INTRODUÇÃO  

O empreendimento Auto Posto Cadilac Azul Ltda está localizado 

em Macrozona Urbana, Zona de Desenvolvimento Urbano 1 – ZDU 1, em 

conformidade com a classificação do Plano Diretor do Município de 

Bragança Paulista (Lei Complementar nº 893/2020). 

As informações aqui prestadas são baseadas em documentos do 

empreendimento em questão, levantamentos aerofotogramétricos e 

vistoria técnica, para caracterização do empreendimento e de seu 

entorno, levantamento dos possíveis impactos, danos e suas magnitudes, 

bem como as medidas de mitigação necessárias, decorrentes do 

processo de operação e desenvolvimento das atividades planejadas. 

O objetivo deste Relatório de Impacto de Vizinhança – RIV é 

fornecer subsídios técnicos para o órgão competente da Prefeitura 

Municipal de Bragança Paulista afim da obtenção do alvará de 

funcionamento. 
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2. RELATÓRIO DE IMPACTO NA VIZINHANÇA 
 

Em Bragança Paulista, o Relatório de Impacto de Vizinhança (RIV) 

é regulamentado pela Lei Complementar nº 561, de 26 de setembro de 

2007, que estabelece as diretrizes para sua elaboração e aplicação no 

município. 

O RIV- Relatório de Impacto a Vizinhança dará subsídios para a 

análise do órgão público competente visando avaliar os efeitos positivos 

e negativos do empreendimento, com foco nos impactos 

socioeconômico na população residente ou atuante no entorno, e 

propor as suas respectivas ações necessárias para mitigação e 

compensação, contemplando a análise das seguintes questões: 

adensamento populacional resultante, uso e ocupação do solo 

permitido pela legislação e previsto no projeto, valorização e 

desvalorização imobiliária, impactos na paisagem urbana e no 

patrimônio natural e cultural, impactos na ventilação e insolação do 

entorno, capacidade da infraestrutura existente de abastecimento de 

água potável, energia elétrica, infraestrutura de comunicação, 

iluminação pública e esgotamento sanitário, geração e destinação de 

resíduos sólidos e líquidos inclusive na implantação do empreendimento, 

existência e necessidades de equipamentos urbanos e comunitários, 

sistema de circulação e transportes, geração de tráfego e demanda por 

transporte público, seguindo as diretrizes contidas no instrumento legal 

específico. 
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3. CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO  

O empreendimento trata-se de um posto de combustível que se 

encontra instalado em um terreno de 734,38 m² compreendendo de um 

pavimento térreo, e cobertura de bombas. O sistema construtivo 

adotado é de alvenaria convencional com a instalação de cobertura 

removível metálica. 

3.1.  LOCALIZAÇÃO 

O empreendimento está localizado na Rua São Pedro, 19- 

centro, município de Bragança Paulista, no estado de São Paulo, 

registrado sob a matricula nº 115.69 no cartório de registro de imóveis 

da comarca de Bragança paulista, cuja as coordenadas -

22.95204961464739, -46.53943810363392. Possui carta de habite-se 

nº527/2020 regularizado pelo alvará nº R201/2020 aprovado em 

15/12/2020. 

 

 

Figura 1– Croqui de localização 
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3.2. DESCRIÇÃO DAS ATIVIDADES  

O empreendimento iniciou suas atividades em 03/08/2023 e tem 

como finalidade a revenda de combustíveis, comercio a varejo de peças 

e acessórios novos e lubrificantes. 

 

3.3. LICENÇAS  

 CLCB nº 1067802 – Válido até 06/09/2026 

 Licença de Operação da CETESB nº 60006563– Válido até 

17/11/2026. 

 

 

3.4. NORMAS APLICADAS  

 Legislação Municipal: Lei Complementar nº 893/2020 

 Legislação Estadual e Federal: Lei nº 6.938/1981 e Lei nº 9.605/1998  

Normas Técnicas da ABNT: NBR 14.724 
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3.5. DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 

 

  

 

 

Figura 2 - Carta de Habite-se 
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Figura 3 – Matrícula 

 

 

 

 

 



7 

 

 

Figura 4 - Projeto aprovado 
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3.6. ZONEAMENTO  

 

O imóvel em questão localiza-se na Região Administrativa do 

Lavapés, na Macrozona Urbana (MZU), na Zona de Desenvolvimento 

Urbano1 (ZDU1) / Zona Especial 6 (ZE6) e Z3M4, deste município (Leis 

Complementares nos 893 de03/01/2020 – Plano Diretor e 556 de 20/07/07 

– Código de Urbanismo). 

 

 

 

 

 

 

Figura 5 - Mapa InteraƟvo do Plano Diretor e Código de Urbanismo 
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Figura 6 - CerƟdão de uso e ocupação do solo 
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3.7. FLUXO  

 

O fluxo de recebimento de mercadorias é dependente da 

comercialização, porém o recebimento de combustíveis é de 

aproximadamente um caminhão tanque por dia em horários alternados, 

com duração de 30 (trinta) minutos, sendo que o local de 

estacionamento do caminhão tanque está localizado dentro da 

propriedade em questão. Mesmo nos dias com alta demanda não há 

nenhum prejuízo na via pública. 

O fluxo aproximado de abastecimento e outros serviços é de 300 

(trezentos) veículos por dia, sendo os horários de mais movimento das 6:00 

(seis) às 9:00 (oito) horas e das 18:00 (dezoito) às 20:00 (vinte) horas. 

 

3.8. DEMANDA DE FUNCIONÁRIOS 
 

As atividades comerciais do empreendimento funcionam 30 dias 

por mês, por 24 (vinte e quatro) horas, possuindo 7 funcionários 

operacionais e 2 administrativos, em 3 (três) turnos. 

 
4. EQUIPAMENTOS E PRODUTOS  

 
O empreendimento possui 1 (um) tanque tripartido com 

capacidade de armazenamento de 30.000 litros de etanol comum, e 

1 (um) tanque pleno com capacidade de armazenamento de 15.000 

litros de gasolina comum, totalizando a capacidade de 

armazenamento de combustíveis em 45.000 litros, 4 bombas sêxtuplas 

totalizando 24 bicos. 
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Figura 7  - Croqui de esquipamentos 

 

 

 

 



12 

 

5. IDENTIFICAÇÃO E MAPEAMENTO DA ÁREA DE INFLUÊNCIA 

 

A área de vizinhança foi delimitada a partir dos limites da área do 

empreendimento, abrangendo um raio de 100 (Cem) metros para a Área 

de Influência Direta e de 300 (Trezentos) metros para a Área de Influência 

Indireta. Nestes raios foram levantados e analisados os possíveis riscos, 

impactos e danos causados a população do entorno. 

 

 

Figura 8 - Áreas de influência 

 

5.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL 

A avaliação de adensamento populacional, será estimada sobre 

os dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística – IBGE 

 

 

Figura 9 – Habitação 



13 

 

A vizinhança imediata apresenta densidade demográfica média, 

vista a quantidade existente de residências e comércios nas Áreas de 

Influência Direta e Indireta do empreendimento. 

O empreendimento não modificará a dinâmica de adensamento 

populacional, haja vista a baixa demanda por mão de obra contratada, 

que já reside no entorno. 

 

 

Figura 10 - Influência direta 

 

 

Figura 11 - Equipamentos comunitários influência direta 
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Figura 12 - Influência indireta 

 

 

Figura 13 - Equipamentos comunitários influência indireta 

 

Entendemos que neste caso, não há níveis críticos de aumento da 

demanda por equipamentos comunitários, uma vez que não há 

aumento adensamento populacional pelo empreendimento. 

A Área de Influência Direta – AID, no que tange ao eixo formado 

pela rua São Pedro, é formado por ocupações comerciais, de prestação 

de serviços e terminal de ônibus, no restante há diversas ocupações 

residenciais. 

 Na Área de Influência Indireta – AII é possível verificar a 

implantação de empreendimentos residenciais, a existência de 

ocupações comerciais, de prestação de serviços e institucionais, como 

bancos, estabelecimentos de educação, entre outros. 
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6. VALORIZAÇÃO IMOBILIÁRIA  

 

Por se tratar de um empreendimento comercial de cunho 

essencial, não teremos significativas mudança em valores imobiliários no 

entorno, uma vez que esta valorização geralmente é resultado de 

implantação de infraestrutura que promovam melhorias significativas 

na região ou por atividades de grande porte, como é o caso de indústrias 

e comércios maiores. 

Além disso, podemos afirmar que não haverá desvalorização nos 

imóveis do entorno. 

 

7. GERAÇÃO DE TRÁFEGO 

 

O empreendimento não trará influência no tráfego local, existem 4 

(cinco) vagas para estacionamento de veículos no local, e sempre será 

prezada a eficiência de atendimento e o ordenamento do fluxo de 

veículos para não influenciar no tráfego da Praça Luiz Apezzato, com a 

rua São Pedro, inclusive no recebimento dos combustíveis e mercadorias. 

Não haverá aumento significativo na demanda por transporte 

público, uma vez que a contratação de mão de obra é baixa, e em geral 

os funcionários, residem próximo ao empreendimento ou faz uso do 

transporte coletivo. Outro fator importante, é que as atividades são 

divididas em 2 (três) turnos, pulverizando a demanda por transporte para 

o local. 
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8. PAISAGEM URBANA, PATRIMÔNIO NATURAL E CULTURAL  

 

Nas Áreas de Influência do empreendimento não temos elementos 

de relevância a serem listados. O Empreendimento não possui qualquer 

impacto quanto ao item paisagem urbana, patrimônio natural e cultural. 

 

8.1. VENTILAÇÃO E ILUMINAÇÃO 

 

A construção possui 3 (TRÊS) pavimentos, em função da volumetria 

do empreendimento não haverá sombreamento das edificações 

vizinhas. 

Atendendo todas as exigências contidas na legislação vigente na 

implantação do empreendimento, com índices urbanísticos, 

espaçamentos e recuos suficientes, a vizinhança do entorno não sofrerá 

impactos negativos relativos à ventilação ou iluminação. 

 

8.2. NÍVEIS DE RUIDOS E VIBRAÇÃO 

As atividades desenvolvidas no empreendimento não interferem 

nos níveis de ruídos para o conforto acústico, conforme NBR 10151:1999 – 

"Acústica - Avaliação do ruído em áreas habitadas, visando o conforto 

da comunidade - Procedimento". 

Todos os equipamentos existentes são vistoriados e sofrem 

manutenções preventivas. O empreendimento é 24 (vinte e quatro) 

horas, porém os ruídos advindos vêm somente do tráfego normal de 

veículos. 
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8.3. VEGETAÇÃO E ARBORIZAÇÃO URBANA 

Não há indivíduos arbóreos no interior da área onde está 

construído o empreendimento. Existem exemplares arbóreos isolados 

nativos, típicos de arborização urbana nas áreas públicas e propriedades 

do entorno. 

 

8.4. CAPACIDADE DE SUPORTE DA INFRAESTRUTURA URBANA 

INSTALADA 

A Área de Influência Direta do empreendimento é servida por 

fornecimento de água e esgoto, energia elétrica, telefonia, iluminação 

pública e drenagem urbana.  

Não haverá uma alta demanda por fornecimento de água, 

energia elétrica, iluminação pública, telefonia e drenagem urbana. 

Os consumos mensais de água são de aproximadamente 30 

m3/mês, sendo que o esgoto industrial/comercial (10,00 m3/mês) passará 

por tratamento na caixa separadora de água e óleo e depois será 

encaminhado para a rede pública coletora de esgoto, atendendo os 

parâmetros permitidos por lei.  

8.5. SEGURANÇA 

O empreendimento seguirá todas as normas técnicas relativas à 

segurança, sendo todos os riscos ao meio ambiente ou à vida 

controlados. Possui um sistema de monitoramento informatizado 

(Telemed), com sensores nos interstícios das paredes duplas dos tanques 

ecológicos e nos sumps das bombas de abastecimentos, respiros dos 

tanques, entre outros equipamentos de prevenção a vazamentos. 
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8.6. IMPACTOS SÓCIOECONÔMICO NA POPULAÇAO 

RESIDENTE OU ATUANTE NO ENTORNO  

O Empreendimento gerará 08 empregos diretos e terá impacto 

positivo na economia local, incluindo fornecedores, arrecadação de 

impostos e movimentação do comércio. 

 

8.7. RISCOS, IMPACTOS E MEDIDAS MITIGATÓRIAS E 
COMPENSÁTÓRIAS 

 
O empreendimento em epígrafe está instalado no local e seguirá 

toda a legislação vigente, os possíveis impactos e danos advindos de sua 

operação conforme proposta não trarão impactos negativos de caráter 

significativo, pois a região já está antropizada e possui uma malha 

comercial consolidada. 
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Figura 14- Matriz de medidas miƟgatórias e compensatórias. 

 

9. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

 

 

Figura 15 - Estabelecimento na Rua são Pedro 
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Figura 16 - Vista frontal para a Av. Dr. José Adriano Marrey Junior 

 

Figura 17 - Vista interna do estabelecimento 
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10. ANEXOS 
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Figura 18 - CerƟdão de esgotamento 
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Figura 19 - CerƟficado de licença do corpo de bombeiros 
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Figura 20 - Licença de operação da Cetesb 
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Figura 21 - Registro de responsabilidade técnica 
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11. CONSIDERAÇÕES FINAIS  
 

Considerando o exposto, conclui-se, por meio deste Relatório de 

Impacto de Vizinhança e da avaliação de seus itens, que a localização, 

a edificação existente e o uso pelo Auto Posto Cadilac Azul Ltda. estão 

em conformidade com o zoneamento municipal e são viáveis para 

operação. A área de vizinhança apresenta uma estrutura consolidada, 

predominantemente comercial e de serviços. O empreendimento não 

acarretará aumento na demanda por serviços públicos ou infraestrutura 

urbana local, nem causará impactos negativos significativos na 

vizinhança e em seu entorno. 
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