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Anexos

Matricula do mével;

IPTU;

Certidao de Canalizagao;

Certidao do Uso do Solo;

Laudo de Acustica;

Levantamento de Ruidos;
Autoriza¢ao para Supressao Arborea;
Memorial Descritivo de Movimentagao de Terra;
Projeto de Movimentacao de Terra;
Projeto de Corpo Hidrico;

Projeto legal em desenvolvimento;
Procuragao do proprietario;
Memorial Descritivo de Atividades;
Memorial Descritivo de Obras;

Certiddo de Diretrizes — SABESP.
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INTRODUCAO

O planejamento urbano busca controlar o desenvolvimento das cidades por meio de
regulamentacdes locais e intervencdes diretas, tendo como objetivo gerar sustentabilidade e

qualidade de vida a populagao.

Novos empreendimentos tendem a promover alteragdes na paisagem urbana, os quais devem

ser avaliados quanto aos seus impactos, sejam eles diretos ou indiretos.

Desta forma, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) baseia-se no principio de avaliar essas
alteracdes e os impactos positivos e negativos que a instalacdo de um empreendimento
considerado de grande porte podera causar na qualidade de vida da populacdo residente e em

seu entorno.
Para a elaboracdo deste estudo foram consideradas as informacdes e documentos fornecidos

pela parte interessada, diligéncias perante 6rgdos publicos e legislagdes vigentes e aplicaveis

a0 caso.
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OBIJETIVO

Em cumprimento das Legislacdes Federais (Estatuto da Cidade), e legislacdes municipais (Plano
Diretor e Cddigo de Obras), apresentamos esse documento, denominado EIV — Estudo de
Impacto de Vizinhanga, com o objetivo de viabilizar a implantacdo do empreendimento

(Atacarejo), denominado Tenda Atacado a ser instalado na Avenida Dom Pedro 1 n20

Tabodo — Braganca Paulista/ SP.

No decorrer desse estudo, apresentaremos avaliacdes prévias desenvolvidas com base em
empreendimentos ja instalados em outros municipios, que tenham o mesmo porte do
empreendimento pretendido. Além de garantir que todos os eventuais impactos indesejados
pela implantacdo do empreendimento, seja durante a obra ou seu funcionamento, sejam
mitigadas o maximo possivel. Contemplaremos também, os impactos positivos para a coletivo.

Nossa intengdo é trazer beneficios para a populagao vinhedense.
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1.EMBASAMENTO LEGAL

A necessidade de apresentacdo de um Estudo de Impacto de Viabilidade estd prevista na Lei

Federal n2 10.257/2001 — Estatuto da Cidade em seu artigo 36, conforme abaixo:
Lei Federal n2 10.257, de 10 de junho de 2001 — ESTATUTO DA CIDADE

Art. 36. Lei municipal definiré os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em drea urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhan¢a
(EIV) para obter as licencas ou autoriza¢des de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a

cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na drea

e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das sequintes questoes:
| —adensamento populacional;ll — equipamentos urbanos e comunitdrios;
Il — uso e ocupagdo do solo;
IV — valorizagdo imobilidria;
V — geragdo de trdfego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagdo e iluminagdo;
VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Pardgrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no orgdo competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado.

Art. 38. A elaborag¢do do EIV ndo substitui a elaboragéo e a aprovagdo de estudo

prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.
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http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.257-2001?OpenDocument

Com embasamento dado pela Lei do Estatuto da Cidade, o municipio de Braganga paulista
disciplinou a necessidade da apresentacdo do EIV na Lei Complementar n? 893 de 3 de

janeiro de 2020 — Plano Diretor do Municipio de Braganga Paulista.
Lei Complementar n2 893, de 3 de janeiro de 2020 — PLANO DIRETOR

Art. 323. Lei Municipal Ordindria definird os empreendimentos e as atividades privadas ou
publicas na Macrozona Urbana que dependerdo da elaboragdo de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV), para
obter licenga ou autorizagdo para parcelamento, construgdo, ampliacéo, bem como os

pardmetros e os procedimentos a serem adotados para sua avaliagdo.

§ 12 O EIV e 0 RIV serdo executados de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na
drea e suas proximidades, nos termos previstos em lei municipal ordindria especifica,
incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questoes:

I - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il - uso e ocupacgéio do solo;

IV - valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria e seu contexto;

V - geragdo de trdfego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagdo;

VIl - paisagem urbana e patriménios natural e cultural;

VIl - poluicdo ambiental, assim também entendidas as questdes sonora e visual;

IX - risco a saude e a vida da populagdo;

X - servigos publicos, tais como dgua, esgoto, drenagem, energia elétrica e coleta de lixo.

§ 22 A andlise do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e do Relatdrio de Impacto Ambiental

(Rima) incumbird aos érgdos municipais responsaveis.

Art. 324. Com base na andlise do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga apresentado, poderd
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ser exigida pelo Municipio a execugdo de medidas atenuadoras ou compensatdrias relativas
aos impactos decorrentes da implantagdo da atividade ou empreendimento, como condi¢do

para expedi¢cdo da licenga ou autorizagdo solicitada.

Pardgrafo unico. Néo sendo possivel a adogdo de medidas atenuadoras ou compensatorias
relativas ao impacto de que trata o caput deste artigo, ndo serd concedida sob nenhuma
hipdtese ou pretexto a licen¢a ou autorizacdo para o parcelamento, construgdo, ampliacdo,

renovacgdo ou funcionamento do empreendimento.

Art. 325. Dar-se-d publicidade em jornal de circulagdo do municipio o extrato informando o
protocolo do estudo, e deverd ser disponibilizado no sitio da Prefeitura Municipal os
documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta por qualquer
interessado no drgdo competente do Poder Publico Municipal responsdvel pela liberagdo da

licenga ou autoriza¢do de construcéo, amplia¢do ou funcionamento.

§ 12 A eventual objecdo oferecida por interessado deverd ocorrer formalmente e em até 15

(quinze) dias da publica¢do oficial, registrando-se o fato, com referéncias das partes.

§ 22 0 exame do Relatdrio do Impacto de Vizinhanga serd responsabilidade do orgdo de

planejamento pela comissdo multidisciplinar.

§ 32 A exigéncia de apresentagdo do EIV e do RIV interrompe os prazos de tramitagdo do
processo administrativo em que se der, bem como interrompe o prazo para apreciagdo do
empreendimento desejado, sendo que o reinicio do prazo dar-se-d depois de decorrido o

periodo de consulta publica daqueles documentos estabelecidos no caput.
Art. 326. A elaborag¢do do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhan¢a nGo substitui a

elaboracdo e a aprovacgdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental, requeridas nos termos

da legislagdo ambiental.
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2.INFORMAGCOES SOBRE O MUNICIPIO

Braganca Paulistaé uma cidade de Estado do S3o Paulo. Os habitantes se chamam
bragantinos.

O municipio se estende por 512,6 km? e contava com 168 668 habitantes no ultimo censo. A
densidade demogréfica é de 329 habitantes por km? no territério do municipio.
Vizinho dos municipios de Vargem, Atibaia e Tuiuti, Braganca Paulista se situa a 42 km ao
Norte-Leste de Francisco Morato.
Situado a 852 metros de altitude, de Braganca Paulista tem as seguintes coordenadas

geograficas: Latitude: 22° 57' 8" Sul, Longitude: 46° 32' 33" QOeste.

A Regido Geografica Imediata de Braganca Paulista @ uma das 53 regides imediatas do
estado brasileiro de Sdo Paulo, uma das 11 regides imediatas que compdem a Regido
Geogrifica Intermedidria de Campinas e uma das 509 regides imediatas no Brasil, criadas

pelo IBGE em 2017.

Braganca Paulista é um dos 12 municipios paulistas considerados estancias climaticas
pelo Estado de Sdo Paulo, por cumprirem determinados pré-requisitos definidos por Lei
Estadual. Tal status garante a esses municipios uma verba maior por parte do Estado para a
promoc¢do do turismo regional. Também, o municipio adquire o direito de agregar junto a
seu nome o titulo de Estancia Climatica, termo pelo qual passa a ser designado tanto pelo

expediente municipal oficial quanto pelas referéncias estaduais.

Assim, ja no século XVII, a Regido Bragantina exercia papel importante na histéria do Brasil,

por intermédio dos Bandeirantes.

No século XVIII, esses caminhos comegavam a ser povoados por aventureiros, pecuaristas
que aproveitaram as planicies com ricas pastagens naturais para povoa-las com rebanhos

bovinos e equinos.

Ainda nesse século, a Regido Bragantina, acompanhando a evoluc¢do brasileira, se torna
grande produtora de café, principal produto de exportagao do Império Brasileiro. O clima

adequado, a fertilidade dos solos nas elevagdes da Mantiqueira possibilitava a producao do
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café das variedades arabicas, que se tornaria famoso e muito procurado pelos importadores

internacionais.

Em funcdo do excelente clima, em 28 de outubro de 1964, Braganca Paulista é elevada a

categoria de estancia climatica.
Em 1991, os distritos de Vargem e Tuiuti se emancipam de Bragancga Paulista.

A regido bragantina estd situada entre as estancias climaticas conhecidas como Circuito das
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Figura 01 — Localizagdo do Municipio de Bragang¢a Paulista
Fonte: Google Maps

USINA

Braganca Paulista, oficialmente Estancia Climatica de Braganc¢a Paulista, € um municipio
brasileiro do estado de S3o Paulo. E conhecida como "Cidade Poesia" e "Capital Nacional da
Linguica"[7] Esta a uma altitude de 817 metros e sua populagdo, conforme estimativas do

IBGE de 2021, era de 172 346 habitantes.[4] Sendo a cidade mais populosa da regido
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bragantina e a segunda mais rica, superada em PIB apenas por Atibaia.

Abastecimento de Agua
Osrios que estdo estabelecidos em Braganca Paulista sdo o Jaguary e o Jacarei. Ja os ribeirGes
que estdo localizados na cidade sdao o Lavapés, o Canivete e o Tord. E quando o assunto é

represas, a regido é formada pelo sistema Cantareira, com 2,5 bilhées de m? de agua.

A Sabesp assumiu os servigcos de agua e esgotos no municipio de Braganga Paulista em abril
de 1979.
O municipio é abastecido pela Estacdao de Tratamento de agua Braganca Paulista e por pocos
com capacidade total de 361,4 litros de por segundo. O esgoto serd processado na futura
estacdo de tratamento Braganca Paulista com capacidade de 240 litros por segundo. O

sistema de esgotamento sanitdrio permitird a preservacado do Rio Jaguari.

Residuos
Em Braganca Paulista, a gestao do sistema é realizada pela SABESP, cuja é responsavel pelo

afastamento, coleta e manutencdo da rede de esgoto da cidade.
Abastecimento de energia elétrica

O abastecimento de energia elétrica é concessionado e ndo depende da municipalidade,

sendo assim, o servico é oferecido pela Energisa Sul-Sudeste Distribuidora de Energia S.A.
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3.INFORMAGOES SOBRE O EMPREENDIMENTO

Fundado em janeiro de 2001, o Tenda Atacado é uma referéncia no varejo de autosservico.

As lojas-armazém, localizadas na capital, Grande S3o Paulo e interior paulista, possuem areas
de vendas planejadas para atender com conforto, agilidade e seguranca transformadores,

comerciantes de todos os portes e consumidores finais.

O Tenda Atacado emprega mais de 6 mil colaboradores bem preparados para atender a

todos os frequentadores das lojas, que possuem equipamentos modernos, layout e
sortimentos adequados. Em cada uma delas o Tenda Atacado proporciona aos seus clientes

um atendimento agil e eficiente.

A rede é formada por 40 lojas, localizadas nas cidades de S3do Paulo, Guarulhos, Diadema,
Carapicuiba, Campinas, Indaiatuba, Itatiba, Santa Barbara D'Oeste, Mogi Guacu, Itu, Sumaré,
Sdo Carlos, Jacarei, Sdo José dos Campos, Taubaté, Guaratingueta, Bauru, ltanhaém,
Pindamonhangaba, Botucatu, Salto, Piracicaba, Ribeirdo Preto, Hortolandia, Ferraz de

Vasconcelos, Itaquaquecetuba, Suzano, Sdo Mateus, Jundiai e Praia Grande

Com legado de mais de 40 anos de experiéncia de seu fundador nesse segmento, a empresa

é uma referéncia na modalidade de autosservico.
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4.LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O imével localiza-se na Avenida Dom Pedro | n2 0 — Tabodo — Bragancga Paulista/SP.

‘ Figura 03 — Localizagdo do imdével
Fonte: Google Maps
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Figura 04 — Frente do Imdvel
Fonte: Google Maps margo/2022.
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5.ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

O imdvel localiza-se na Avenida Dom Pedro | n2 0 — Tabodo, Bragancga Paulista — SP.
De acordo com a Lei Complementar n? 893/2020 Plano Diretor, o imdvel estd inserido em

ZDU 1 — Zona de Desenvolvimento Urbano 1.

* | I 70U 1 - Zona e Desenvolimento Urbano 1

] ZDU 2 - Zona de Desenvolvimento Urbano 2
| [ 20U 3- Zona de Desenvolvimento Urbano 3
2 I 0c 1 - Zona de Desenvolvimento Econdenico 1
P[] ZDE 2 - Zona de Desenvoivimento Econdenico 2

Figura 05 — Mapa de Zoneamento
Fonte: Prefeitura de Bragan¢a Paulista — Lei 893/2020

=< -
V. o

Figura 06 — Mapa de Zoneamento
Fonte: Prefeitura de Bragan¢a Paulista — Lei 556/2007

Avenida Dom Pedro I n2 0

Tabodo — Braganca Paulista — SP




Conforme art. 21 da Lei Complementar 893/2020, o Zoneamento no territério do Municipio
de Braganca Paulista institui regras gerais de uso e ocupacgao do solo para cada Macrozona

Urbana a qual subdividem-se em 6 zonas, de acordo com Art. 208 exposto abaixo:

“Art. 208. Para orientar o desenvolvimento urbano e dirigir a aplicacéo dos instrumentos
urbanisticos para atingir seus objetivos, a Macrozona Urbana subdivide-se em 6 (seis)

zonas, delimitadas no Anexo | - Mapa 02, que faz parte integrante desta Lei Complementar:

| - Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1;

Il - Zona de Desenvolvimento Urbano 2 - ZDU 2;

Il - Zona de Desenvolvimento Urbano 3 - ZDU 3;
IV - Zona de Estruturag¢do Urbana - ZEU,

V - Zona de Desenvolvimento Econémico 1 - ZDE 1;

VI - Zona de Desenvolvimento Econémico 2 - ZDE 2.

§ 12 As Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU correspondem as porgoes do territorio
inseridas no perimetro urbano, pertencente a Macrozona Urbana, propicias para abrigar os
usos e atividades urbanos de diversos tipos, caracterizando-se como as dreas destinadas a

expansdo da drea urbanizada.

§29 A Zona de Desenvolvimento Urbano 1 — ZDU 1 corresponde parcialmente a drea de
abrangéncia da Lei Complementar n® 556 de 2007 — Cédigo de Urbanismo, no perimetro
definido como ZDU 1. Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo sGo definidos pela citada
Lei Complementar e deverdo ser considerados em processo de gestéo de territério, com
exceg¢do do pardmetro Coeficiente de Aproveitamento, conforme definido no Anexo Il —

Quadro 1.”
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PARAMETROS DE OCUPAGAO (a serem obedecidos)

ZDU 1 — Zona de Desenvolvimento Urbano 1

Coeficiente de aproveitamento Minimo (CA Min): N/R

Coeficiente de aproveitamento Basico (CA Bas.): 1,50

Coeficiente de aproveitamento Maximo (CA Max): Outorga Onerosa

Taxa de ocupagao (TO): 70%

Recuos frontais: 4,00 m para ZDD3 — Art. 19 da Lei Complementar 74/2007, “A frente dos
lotes de esquina, situados em corredor comercial é considerada como principal, portanto,
deverd respeitar o recuo de 6,00m (seis metros), e a frente voltada para a outra via, serd
considerada como secunddria, permitindo uma reducdo de 50% (cinquenta por cento) no
recuo adotado para a via principal.”

Recuos laterais: 1,50 m

Recuos de fundos: 2,00 m

Taxa de permeabilidade (TP): 10%

Gabarito — nimero de pavimentos: Maximo de 4 pavimentos
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6.IMPLANTACAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

O projeto para o empreendimento propde uma area total construida de 13.091,63 m?, sendo

4.742,90m? destinados para o saldo de vendas, conforme projeto desenvolvido.

A quantidade de vagas de estacionamento é especificada no Art. 70 do Cédigo de Obras no
Municipio de Vinhedo, Lei n274/2007, sendo necessario 1 vaga para cada 60,00m? de area

de construgao. Assim, sendo necessarias 219 vagas de estacionamento.

Desta forma, conforme projeto fornecido, estdo sendo previstas 214 vagas comuns, sendo
189 cobertas e 25 descobertas, 11 vagas para idosos, 05 vagas para PNE, 11 vagas para
gestantes, totalizando assim, 214 vagas de estacionamento, além de serem previstas: 04
vagas para carga e descarga, 02 vagas para o Tenda Drive, 10 vagas para motocicletas e 12

vagas de bicicletas.

A construcdo do empreendimento estd prevista para ser iniciada no segundo semestre de
2023. O empreendimento prevé a contratacdo de aproximadamente 180 funciondrios e o
seu horario de funcionamento serd de segunda-feira a sabado, das 08:00h as 22:00h e aos

domingos e feriados, das 08:00h as 18:00h.
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Figura 06 — Setorizagdo de ambientes em projeto arquiteténico
Vide Projeto Desenvolvido
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Figura 07 — Implantagdo do Projeto Pretendido
Vide Projeto Desenvolvido

QUADRO DE AREAS

PAVIMENTO | AREAA CONSTRUIR (m?) | TOTAL
TERREO 12.456,49 12.456,49
MEZANINO 635,14 635,14
TOTAL 12.091,63 13.091,63
QUADRO DE VAGAS
TIPO EXIGIDAS PROPOSTAS PO EGIDAS PROPOSTAS
(1/60,00m*) | COBERTAS | DESCOBERTAS| DESCOBERTAS

AUTOMOVEIS 192 162 25 CARGA E DESCARGA 4
P.C.D. 2% (5) 5 MOTOS 10
IDOSOS 5% (11) 11 BICICLETAS - 12
GESTANTES 5% (11) 11 - TOTAL 26
TOTAL 219 189 25

TOTAL 214

Figura 08 — Quadro de dreas e de vagas do projeto pretendido
Vide Projeto Desenvolvido
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a) Sistema de Abastecimento de agua e Destinagdo de Residuos
Foi emitida perante a Concessionaria SABESP, a Certiddo de Diretrizes MNE-039/2023,
conforme solicitagcdo n? 9561552308628, para a elabora¢do dos projetos de sistemas de
agua e esgotos do empreendimento.
Quaisquer alteragdes que se fagam necessarias para a implantacao do empreendimento,
serdo verificadas apds aprovacdo do projeto de construcdo perante a Prefeitura Municipal

de Vinhedo.

b) Geragao de residuos e destinagao

O empreendimento, ap0s a instalacdo da atividade, ndo gerara residuos perigosos e nem em
guantidade que traga um desequilibrio para a coleta seletiva oferecida pelo municipio de
Braganca Paulista, pois o Tenda contratara uma empresa que sera responsdavel pela coleta
de todos os residuos gerados no empreendimento.

A proposta é ter, no interior do imével, locais apropriados para armazenamento de residuos,
separados por: reciclaveis, ndo reciclaveis e organicos.

Ressaltamos que qualquer intervencdo que seja necessaria durante a operacdo do
empreendimento, serd avaliada pelo Tenda e em conjunto com a Prefeitura serdo verificadas

melhorias para coleta e destinacao dos residuos gerados.

c) Abastecimento de Energia Elétrica

Ao contrario dos demais servicos essenciais ao municipio, o abastecimento de energia
elétrica é concessionado e ndo depende da municipalidade, sendo assim, o abastecimento
de energia elétrica é uma das infraestruturas mais homogéneas do perimetro urbano.

O imdvel em questdo ndo é abastecido por energia elétrica e, as alteragdes que se fagam
necessarias para a implantacdao do empreendimento, serdo verificadas apds aprovacado do
projeto de construgao perante a Prefeitura Municipal de Braganga Paulista.

Consideramos que, para a implantagdao do empreendimento em estudo, além do projeto
urbanistico apresentado anteriormente, também deverdo ser implantados sistemas de

infraestrutura destinados aos servicos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento
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sanitario, coleta de aguas pluviais, disposicao e tratamento dos residuos sélidos, energia
elétrica e rede telefénica, e congéneres.
Os projetos do empreendimento serdo dimensionados em acordo com as suas demandas e

normas vigentes, seguindo os mesmos padrdes dos bairros adjacentes.
7.CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

A area de vizinhanca corresponde a area que serd eventualmente afetada ou ndo pela
instalagdo do empreendimento, podendo contemplar em vizinhanga imediata ou vizinhanga
mediata, sendo que a imediata corresponde a drea que podera suportar eventual impacto
com a sua implanta¢do e operacdo enquanto a vizinhanga mediata, corresponde ao territério

no entorno da drea que podera ser diretamente afetada pelo empreendimento.

Consideram-se bairros vizinhos do local do empreendimento, os bairros Pinheirais, Centro,

Santa Luzia, Jardim Europa, Tabodo e Aparecida, conforme mapa abaixo:
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Figura 09 — Mapa dos Bairros
Fonte: Google Maps
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7.1. CARACTERIZAGAO DO ENTORNO

A area de vizinhanca corresponde a area que serd eventualmente afetada ou ndo pela
instalacdao do empreendimento, podendo contemplar em vizinhanga imediata ou vizinhanga
mediata, sendo que a imediata corresponde a area que poderd suportar eventual impacto
com a sua implanta¢do e operagdo enquanto a vizinhanga mediata, corresponde ao territério

no entorno da drea que podera ser diretamente afetada pelo empreendimento.

Figura 10 — Mapa dos Bairros

Fonte: Fonte: Google Maps

I:lAreas comerciais/Servigos
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Observa-se que, na area da vizinhanga do empreendimento, ha uma predominancia de
edificios com gabarito baixo, de um a dois pavimentos e, além do uso predominante

comercial e residencial, também é caracteristica do entorno o uso de servigos em geral.

Nesse estudo consideramos que a drea que serd impactada, corresponde ao préprio terreno
do empreendimento, ou seja, os limites da propriedade onde sera realizada a construcao

objeto desse pedido, até um raio aproximado de 500m.

Essa delimitacdo se fez com base principalmente nas conexdes vidrias e nas caracteristicas
socio politico-econ6micas, agrupando bairros e comunidades da regiao.

O solo dos bairros das areas de Vizinhanga é ocupado principalmente pelo uso residencial,
com predominancia de habita¢des horizontais. Também estdo presentes os usos comerciais,
de servico, institucional, além da Avenida Otavio Tasca.

As quadras do entorno do empreendimento sao compostas basicamente por construcdes

horizontais e apresentam alguns lotes ainda desocupados.

Consideram-se equipamentos publicos urbanos as instalacdes e espacos de infraestrutura
urbana destinados aos servicos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario,
coleta de aguas pluviais, disposicao e tratamento dos residuos sélidos, transporte publico,

energia elétrica e rede telefbnica, gas canalizado e congéneres.

Nas areas de vizinhanca impactadas pelo empreendimento, pode-se observar de maneira
geral a presenca de todos os equipamentos publicos urbanos, tais como: asfalto, placas de
sinalizacdo.

Foram identificados pontos de 6nibus nas imediagdes, sendo que um esta situado em frente

ao imovel, na Avenida Dom Pedro I.
As diretrizes viarias orientam o adensamento e os usos em um determinado territorio. Para

a presente area impactada foi realizada uma classificacdo geral de suas vias municipais

existentes entre:
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e Arterial: Promovem interligacdo entre regides.
e Coletora: Coleta o trafego das vias locais e o canaliza para as arteriais.

e Local: Promove acesso direto aos lotes e edificagbes.
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Figura 10 — Mapa do sistema vidrio

Fonte: Fonte: Google Maps

As vias: Avenida Dom Pedro |, Avenida dos Imigrantes e R. Mauro de Préspero foram
consideradas como vias arteriais.
As vias: Avenida Dr. Tancredo Neves e Avenida Antonio Pires Pimentel foram consideradas

como vias coletoras, as demais vias, foram consideradas como vias locais.
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Pinheirais

O bairro Pinheirais é composto por vias residenciais e vias de uso misto, a maioria das vias
sdo pavimentadas, dotados de passeio publico com largura média de 2,00 m.

A Avenida Dom Pedro | é a via principal do bairro, em conjunto com a Rua Luis Nobrega de
Oliveira e Avenida Dr. Tancredo Neves.

Os comércios instalados no bairro sao: lojas de especiarias, prestacao de servigos estéticos,
loja de roupas, loja de eletronicos, panificadora, restaurantes e servicos automotivos.

O bairro é arborizado, com arvores de grande porte distribuidos nos passeios publicos, nos

lotes que tem residéncias e parques.
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Figura 10 — Mapa de delimitagdo do bairro Pinheirais

Fonte: Fonte: Google Maps
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a Luis Nobrega de Oliveira
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Avenida Dr. Tancredo Neves
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Centro

O bairro Centro composto por vias residenciais e vias de uso misto, todas as vias sdo
pavimentadas, dotadas de passeio publico com largura média de 1,50 m.

A Avenida Dom Pedro | é a via principal do bairro, em conjunto com a Avenida Antonio Pires
Pimentel, Avenida dos Imigrantes e Rua Clemente Ferreira.

Os comércios instalados no bairro sdo: industrias, restaurantes, lojas de roupas e cal¢ados,
bancos, farmdcias, hotéis, lojas de ferramentas, lojas de artigos domésticos, oficinas
mecanicas, loja de pec¢as automotivas, docerias, supermercado, lojas de informatica e
escolas.

O bairro é arborizado, com arvores de grande porte distribuidos nos passeios publicos e nos

lotes que tem residéncias.

Figura 10 — Mapa de delimitagéo do bairro Pinheirais

Fonte: Fonte: Google Maps
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Avenida Antbnio Pires Pimentel
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Avenida dos Imigrantes
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Santa Luzia

O bairro Santa Luzia é composto por vias residenciais e vias de uso misto, a maioria das vias
sdo pavimentadas, dotadas de passeio publico com largura média de 2,00 m.

A Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira é a via principal do bairro, em conjunto com a Rua
Itapechinga, Rua Raul Rodrigues de Siqueira e Rua Olimpio José de Oliveira.

Os comércios instalados no bairro sdo: concessiondrias, industrias, academias, clinicas, lojas
de produtos de beleza, restaurantes, hotéis e lojas de roupas.

O bairro é arborizado, com arvores de grande porte distribuidos nos passeios publicos e nos

lotes que tem residéncias.
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Figura 10 — Mapa de delimita¢do do bairro Santa Luzia

Fonte: Fonte: Google Maps
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Rua Itapechinga
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Rua Raul Rodrigues de Siqueira
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Rua Olimpio José de Oliveira
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Jardim Europa

O bairro Jardim Europa é composto por vias residenciais e vias de uso misto, todas as vias
sdo pavimentadas, dotadas de passeio publico com largura média de 2,00 m.

A Avenida Europa, é a via principal do bairro, em conjunto com a Rua Raul Rodrigues Siqueira
e a Rua Felipe Siqueira.

Os comércios instalados no bairro sdo: bares, escritorios, farmacia, restaurantes e
panificadoras.

O bairro é arborizado, com arvores de grande porte distribuidos nos passeios publicos e nos

lotes que tem residéncias.

Braganga Paulig

Figura 10 — Mapa de delimitagdo do bairro Santa Luzia

Fonte: Fonte: Google Maps
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Avenida Europa
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Rua Raul Rodrigues de Siqueira
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Rua Felipe Siqueira
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Tabodo

O bairro Tabodo é composto por vias residenciais e vias de uso misto, todas as vias sao
pavimentadas, dotadas de passeio publico com largura média de 1,50 m.

A Avenida Dom Pedro |, é a via principal do bairro, em conjunto com a Rua Arthur Siqueira e
a Avenida Salvador Markowicz.

Os comércios instalados no bairro sao: saldo de festas, postos de gasolina, supermercados,
floriculturas, escritdrios, farmacia, restaurantes e panificadoras.

O bairro é arborizado, com arvores de grande porte distribuidos nos passeios publicos e nos

lotes que tem residéncias.
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Figura 10 — Mapa de delimita¢do do bairro Santa Luzia

Fonte: Fonte: Google Maps
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Avenida Salvado
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Aparecida

O bairro Aparecida é composto por vias residenciais e vias de uso misto, todas as vias sdo
pavimentadas, dotadas de passeio publico com largura média de 1,50 m.

A Avenida Dom Pedro |, é a via principal do bairro, em conjunto com a Avenida Ant6nio Pires
Pimentel, Avenida Dr. Tancredo de Neves e Avenida Dr. José Adriano Marrey Junior.

Os comércios instalados no bairro sdo: saldo de festas, postos de gasolina, supermercados,
floriculturas, escritérios, farmacia, restaurantes, panificadoras, clinicas veterinarias e
escolas.

O bairro é arborizado, com arvores de grande porte distribuidos nos passeios publicos e nos

lotes que tem residéncias.
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Figura 10 — Mapa de delimita¢do do bairro Santa Luzia

Fonte: Fonte: Google Maps
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Avenida Antbnio Pires Pimentel
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Avenida Dr. Tancredo Neves
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8.AVALIAGCAO DOS IMPACTOS (OBRAS E FUNCIONAMENTO)

8.1 Avaliacdao da geracgao de trafego;

O empreendimento aqui descrito é considerado, pelas leis municipais, como um
empreendimento polo gerador de trafego e que, devido a isso, se faz necessario a elaboragao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Serd desenvolvido um processo especifico para a geragao de trafego, o RISIM, e avaliagdo de
possiveis impactos que o empreendimento poderd causar no transito ja existente no seu
entorno.

O acesso ao empreendimento sera através da Avenida Antonio Pires Pimentel e da Avenida
Dr. Tancredo de Neves, os acessos estdao separados em: clientes e docas. Ainda o acesso de
clientes é realizado por portarias distintas no interior do imdvel, separando acesso de
clientes pedestres e veiculos. A saida do empreendimento serd realizada por acessos guiados
separadamente pela Avenida Antonio Pires Pimentel e da Avenida Dr. Tancredo de Neves.
Para a carga e descarga, conforme projeto anexo a esse estudo, toda a manobra sera
realizada interna ao lote, e o portdo de acesso as docas ficara aberto durante todo o horario

previsto para a carga e descarga.

8.2 Micro acessibilidade:

Sdo os trajetos realizados a pé pela populagdo a partir dos bairros mais préximos até o

empreendimento;

o Os trajetos a pé a partir de bairros, que serdao predominantemente da
populacdo residente dos bairros Pinheirais, Tabodo, Centro e Aparecida,

poderdo levar de 10 a 16 minutos;
8.3  Macro acessibilidade:

Sao os trajetos realizados a partir das conexdes do Sistema Vidrio;

A principal via de acesso para o empreendimento é a Avenida Dom Pedro I.
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Ja 0 acesso direto ao empreendimento ocorrera das seguintes formas:
» Acesso de clientes a loja:
o Entrada o estacionamento de clientes do Tenda localizada na Avenida
Antonio Pires Pimentel e Avenida Dr. Tancredo Neves;
o Saida para o estacionamento de clientes do Tenda localizada na Avenida
Antonio Pires Pimentel e Avenida Dr. Tancredo Neves;

o Acesso de pedestres, passando pelo estacionamento de clientes contando

com passeios e faixas de pedestres.
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Figura 12 — Detalhamento de projeto referente acesso ao estacionamento do imovel

Fonte: DWG projeto arquiteténico em aprovagdo na prefeitura.
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> Acesso as docas:

PATIO DE MANOBRAS
DESCOBERTO

Figura 12 — Detalhamento de projeto referente acesso ao estacionamento do imével

Fonte: DWG projeto arquiteténico em aprovagdo na prefeitura.

o Entrada e saida de caminhdes de descarga, através de entrada diferenciada,

também localizada na Avenida Dr. Tancredo Neves.
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Uso Comercial — Operacao:

= O empreendimento funcionara nos horarios de segunda a sdbado das 07h00 as
22h00 e aos domingos das 08h00 as 18h00;
Funcionarios concentrardo suas viagens também nos periodos de pico da manha, chegando

no trabalho, e da tarde, deixando o trabalho;
= Consumidores e Prestadores de Servigos com distribuicao de viagens ao longo do

dia, com maior concentracdo nos periodos de pico da manhd, do horario de

almoco e da tarde;

» O recebimento de carga serd efetuado entre as 8h00 e 18h00.

O publico alvo do presente empreendimento serdo os consumidores da variada gama de
produtos oferecidos pelo Tenda distribuidos entre alimentos em geral, higiene pessoal,
limpeza, bazar, produtos da linha pet, automotivo, entre outros.

Esse publico consumidor, em sua grande maioria, tendo em vista o local de implanta¢ao do
empreendimento, serd representado somente pela populacdo de Braganca Paulista,
consideramos que dificilmente a populacdo de outros municipios venham para a loja, devido
a distancia que devera ser percorrida.

Ainda, caso a populacdo de cidades circunvizinhas se desloquem para compras no
estabelecimento, sera sazonal, e ndo consideramos que impactara na operacdo da loja no
dia a dia.

A rede Tenda possui como alvo o consumidor que deseja comprar produtos no atacado,
estando suas lojas sempre localizadas em locais de facil acesso.

Sendo assim, seu publico alvo realizara seus deslocamentos para a loja principalmente por

meio de veiculo motorizado.

Embora se espere que a populacdo predominante que utilizard o empreendimento sera por

via de veiculo motorizado, considerando o entorno do empreendimento, os moradores

poderdo se deslocar a pé.
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Para um empreendimento comercial, podemos classificar os seguintes tipos de populagdes:

¢ Populacao Fixa:
E o conjunto de individuos que permanecem no empreendimento a maior parte do tempo,

ou seja, os que trabalham no local.

¢ Populacao Flutuante:
Aquela que n3o permanece regularmente na planta. E o caso dos clientes consumidores e

prestadores de servigo.

No caso do presente empreendimento, a populacdo fixa sera de aproximadamente 160
pessoas nos dias tipicos de semana, e eventualmente 250 pessoas aos sabados.

Ja a populagdo flutuante ao longo do dia estd estimada em 2.500 pessoas nos dias tipicos de
semana e com um pico simultdaneo maximo de 285 pessoas e 3.300 pessoas eventualmente

aos sabados, com um pico simultaneo maximo de 400 pessoas.
Em resumo, espera-se uma populacgao total de:

e Dias tipicos de semana:

2.500 pessoas ao longo de todo dia;

Pico simultaneo horario maximo de 285 pessoas.

e Sabados:

3.300 pessoas ao longo de todo dia;

Pico simultaneo horario maximo de 400 pessoas.

Os dados acima mencionados, sdo estimativas, levando em consideragao outra loja do Tenda

com o mesmo porte do empreendimento objeto desse estudo.
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O acesso de pessoas a um empreendimento como o Tenda pode ser assim descrito:

e Consumidores:
O meio de transporte por exceléncia serda o automaédvel. Em alguns casos, o acesso sera a pé

ou por meio de transporte publico.

* Prestadores de servico (manutencdo, mercadorias, etc):

Praticamente 100% desses profissionais dispdem de veiculo.

¢ Funcionarios do empreendimento:

A maioria desses trabalhadores necessitam de transporte publico.

Para o caso das viagens a pé, a via de acesso ao empreendimento possuird a presenca de
calcadas para pedestres.

As viagens a pé serao predominantes para funciondrios a partir dos pontos de 6nibus mais
préximos, consideradas, na maior parte, trajetos curtos, uma vez que ja existe a presenca de

um ponto de 6nibus em frente ao empreendimento.

Para os trabalhadores que necessitam de transporte publico, atualmente existem linhas de
Onibus que trafegam préximas ao empreendimento, contando com pontos de 6nibus na drea

de entorno, incluindo um ponto localizado em frente ao Tenda.

Ainda falando dos acessos, no projeto apresentado, estd sendo considerado a NBR
9050/2020 que estabelece critérios e parametros técnicos a serem observados quanto ao
projeto, construgao, instalagdo e adaptagao do meio urbano e rural, e de edificagdes as
condicdes de acessibilidade.

Abaixo, seguem esses critérios e parametros técnicos da norma relacionados a implantagao

do presente empreendimento:

v' As vagas reservadas para veiculo no estacionamento devem ser sinalizadas e

demarcadas com o simbolo internacional de acesso ou a descri¢ao de idoso;
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v" 0O estacionamento do Empreendimento possui vagas destinadas a Portadores de
necessidades Especiais e ldosos, que serdao devidamente sinalizadas.

v" Todo local de comércio deve garantir pelo menos uma entrada acessivel, além de
atender as legisla¢Oes especificas sobre acessibilidade (Decreto Federal —n2 5296/04
e Lei Federal 10.098/00);

v" No projeto foi previsto a adequacdo das calgadas ja existentes para atendimento da
acessibilidade, bem como a construcdo das novas calcadas para a circulacdo de
pedestres contemplando sempre atendimento da norma.

v" 0 acesso de veiculos aos lotes e seus espacos de circulacido e estacionamento deve
ser feito de forma a ndo interferir na faixa livre de circulagao de pedestres, sem criar
degraus ou desniveis. Nas faixas de servico e de acesso é permitida a existéncia de
rampas;

v' 0 empreendedor prevé a implantac3o de calcada ao redor de todo o edificio.

v" 0 empreendimento respeita o limite de inclinacdo de rampa, sendo esse no maximo

de 8,33%.

Para atendimento de toda a demanda aqui exposta, conforme projeto apresentado junto a
esse parecer, serdo realizadas agdes internas e externas. Internamente ao empreendimento
estd sendo previstas: 187 vagas comuns, sendo 162 cobertas e 25 descobertas, 11 vagas para
idosos, 05 vagas para PNE, 11 vagas para gestantes, totalizando assim, 214 vagas de
estacionamento, além de serem previstas: 4 vagas para carga e descarga, 02 vagas para o

Tenda Drive, 10 vagas para motocicletas e 12 vagas de bicicletas.
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Figura 14 - Detalhamento de projeto do estacionamento no imovel

Fonte: DWG projeto arquiteténico em aprovagdo na prefeitura.

QUADRO DE VAGAS

Figura 15 — Quadro referente as vagas no imdvel
Fonte: DWG projeto arquiteténico em aprovagdo na prefeitura.

TIPO EXIGIDAS PROPOSTAS . EXIGIDAS PROPOSTAS
(1/60,00m?) | COBERTAS | DESCOBERTAS DESCOBERTAS

AUTOMOVEIS 192 162 25 CARGA E DESCARGA - 4
P.CD. 2% (5) 5 - MOTOS - 10
IDOSOS 5% (11) 1 - BICICLETAS - 12
GESTANTES 5% (11) 1 - TOTAL - 26
TOTAL 219 189 25

TOTAL 214

Externamente, o projeto para a implantagdo do empreendimento seguira as diretrizes
estabelecidas pela Secretaria de Mobilidade Urbana, atendendo a todas as exigéncias para

prevenir e minimizar eventuais impactos do empreendimento e proporcionar melhorias no

local.
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8.4 Avaliacao da interferéncia na paisagem urbana;
O imdvel localiza-se na Avenida Dom Pedro |, 0 — Tabodo, Braganca Paulista — SP.

De acordo com a Lei Complementar n? 893/2020 Plano Diretor, o imdvel estd inserido em

ZDU 1 — Zona de Desenvolvimento Urbano 1.

O projeto para o empreendimento propde uma area total construida de 13.091,63 m?, sendo
4.742,90m? destinados para o saldo de vendas, conforme projeto desenvolvido.
Todos os parametros urbanisticos exigidos em legislacdo, estdo sendo atendidos no projeto

em aprovagao.
Sendo assim, consideramos que mesmo que tenha uma interferéncia na paisagem, pois

atualmente é um lote vago, o empreendimento encontra-se dentro do padrdo das

edificagdes do entorno, ndo causando danos.
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8.5 Avaliag¢ao do indice de impermeabilizagao do solo;

Conforme o zoneamento onde o imdvel estd inserido, a taxa de ocupagdao do solo é de

66,18%, e a taxa de permeabilidade de 19,41% da area total do lote.

QUADRO DE AREAS
TERRENO 31.923,96m?
TERRENO UTILIZADO ———  18.823,08m?

AREAA CONSTRUIR

TOTAL DO PAV.TERREO 12.456,49m*
TOTAL DO PAV.SUPERIOR 635,14m?
TOTAL GERAL 13.091,63m?

EXIGIDO LEI 556/2007 E LEI 893/2020

T.O. C.A. TP

70,00% 1,50 10,00% (1.882,31m?)
PROJETO
T.O. C.A. TP

66,18% 0,70 19,41% (3.653,17m?)

8.6  Definicao e diagndstico da area de influéncia do projeto;

A area de vizinhanga corresponde a drea que sera eventualmente afetada ou ndo pela
instalacdo do empreendimento, podendo contemplar em vizinhanga imediata ou vizinhanga
mediata, sendo que a imediata corresponde a area que poderd suportar eventual impacto
com a sua implantagao e operagdo enquanto a vizinhanga mediata, corresponde ao territério

no entorno da drea que podera ser diretamente afetada pelo empreendimento.
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Figura 16 — Mapa dos Bairros

Fonte: Fonte: Google Maps

I:lAreas comerciais/Servigos

Observa-se que, na area da vizinhanca do empreendimento, ha uma predominancia de
edificios com gabarito baixo, de um a dois pavimentos e, além do uso predominante

comercial e residencial, também é caracteristica do entorno o uso de servigos em geral.

Nesse estudo consideramos que a drea que serd impactada, corresponde ao préprio terreno
do empreendimento, ou seja, os limites da propriedade onde serd realizada a construgdo
objeto desse pedido, até um raio aproximado de 500m.

Essa delimitacdo se fez com base principalmente nas conexdes vidrias e nas caracteristicas

socio politico-econémicas, agrupando bairros e comunidades da regido.
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O solo dos bairros das areas de Vizinhanga é ocupado principalmente pelo uso residencial,
com predominancia de habita¢des horizontais. Também estdo presentes os usos comerciais,
de servico e institucional.

As quadras do entorno do empreendimento sdo compostas basicamente por construgdes

horizontais e apresentam alguns lotes ainda desocupados.

Consideram-se equipamentos publicos urbanos as instalacdes e espacos de infraestrutura
urbana destinados aos servigos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario,
coleta de aguas pluviais, disposicdo e tratamento dos residuos sélidos, transporte publico,

energia elétrica e rede telefbnica, gas canalizado e congéneres.

Nas areas de vizinhanga impactadas pelo empreendimento, pode-se observar de maneira
geral a presenca de todos os equipamentos publicos urbanos, tais como: asfalto, placas de
sinalizacdo.

Foram identificados pontos de 6nibus nas imedia¢des, sendo que um estd situado em frente

ao lote na Avenida Dom Pedro I.

8.7Analise dos impactos positivos e negativos, diretos e indiretos, imediatos,
a médio e longo prazos, temporarios e permanentes sobre a area de

influéncia do projeto;

O tipo de uso que se dard diante da implantacdo do empreendimento Tenda, enquadra-se
nas categorias de usos permitidos de acordo Leis Complementares n2 893/2020 (Plano

Diretor) e 556/2007 (Cddigo de Urbanismo), e da outras providéncias.

O Projeto abrange o uso comercial, respeitando todos os limites estabelecidos em lei, para
os parametros construtivos, conforme demonstrando nesse estudo.

A proximidade da populacdo que reside nos bairros préximos ao empreendimento faz com
gue diminuam os deslocamentos necessarios para outras areas de comércio na cidade.

A implantacdo do empreendimento diante do Uso e Ocupacdo do Solo:
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v' Oferta de empregos;
v Servir a populacdo com novo uso comercial

v" Obras no viario (conforme matriz de impacto)

As disposicGes construtivas de todas as edificacdes no Municipio de Braganca Paulista
seguirdo as Normas Técnicas da Associacdao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e as
normas do Corpo de Bombeiros do Estado de S3o Paulo para a instalacdo do Sistema de

Combate a Incéndio.

Com as movimentacgdes de terra, pode ocorrer a emissao de poeira devido a utilizagao de
veiculos pesados e maquindrios. Esse material particulado, contudo, é formado por terra,
nao toxico e inerte. As particulas sdao, em média, grandes, causando menos prejuizos a saude
e, eventualmente, alergias as pessoas. Ressalta-se também que esse material particulado é
pesado e com baixo alcance quando em suspensdo, sendo depositado rapidamente no solo,
dependendo das condig¢des climaticas. Medidas como a aspersdo de agua podem ajudar a
diminuir esse impacto causado pela poeira.

Todas as obras necessdrias serdo executadas com devido controle tecnolégico de acordo
com as normas vigentes, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdo e garantir a
seguranca dos imodveis e logradouros limitrofes. Além disso, devem ser realizadas
manutencbes preventivas em maquinas e equipamentos, com o objetivo de diminuir a

quantidade de poluentes gerados pela queima de combustivel.

Serd obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento de forma a proteger a
via publica e a impedir o acesso de pessoas estranhas ao servigo. Toda a estrutura serd
temporidria, sendo utilizada até no maximo o tempo da obra, devendo ser demolida apds a

utilizagao.
O canteiro possui potencial gerador de residuos sélidos, sélidos em suspensao e efluentes

tanto de origem doméstica quanto da construgado civil, que devem ser gerenciados de modo

a ndo causar impactos na vizinhanga como maus odores, degradacao dos espagos causada

Avenida Dom Pedro | n20

Tabodo — Bragancga Paulista — SP




pela deposi¢dao inadequada de residuos e incomodo devido a poeira consequente da

movimentacdo de terra.

Juntamente com sua implantagao deve-se buscar um programa de qualidade, através do

desenvolvimento das seguintes praticas:

v" Descarte o ldentificar materiais ou objetos ndo necessérios no local de trabalho e
encaminha-lo ao descarte, retirando-os do canteiro de obras.

v" Organizac3o o Visa estabelecer lugares certos para todos os objetos.

v' Melhorar condi¢des do ambiente de trabalho e facilitar a manutencdo dos
equipamentos e ferramentas de maneira sustentavel.

v Conscientizar os trabalhadores acerca da importancia de manter a higiene individual,
assim como de manter condi¢Ges ambientais satisfatérias de trabalho, tais como os
niveis de ruido, iluminacdo e de temperatura.

v’ Utilizacdo dos equipamentos de protecdo individual (EPI).

E importante destacar que os residuos da construcdo civil, apesar de serem classificados
como inertes, podem oferecer riscos de degradacdo e devem ser gerenciados de maneira

adequada. A construcdo civil pode gerar residuos da classe A, B, Ce D:

» Residuos Classe A: Telhas, ceramica, blocos de alvenaria, argamassa, concreto e solo
de terraplenagem.

» Residuos Classe B: Aqueles que podem ser reciclados (papel, plastico, vidro, metal,
madeira e gesso).

» Residuos Classe C: Aqueles que ndo podem ser reciclados. Por exemplo, isopor,
massa corrida, massa de vidro, etc.

» Residuos Classe D: Materiais que podem causar danos a saude e ao meio ambiente,

como tintas, solventes, vernizes, materiais de amianto e materiais contaminados.
Os residuos gerados provenientes das perdas ocorridas durante o processo de construgao

sdo responsaveis por aumentar ainda mais o impacto ambiental provocado pelo setor da

construgao civil.
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A excessiva geracdo de residuos e seu descarte irregular causam a poluicdo do ambiente
urbano. Como exemplo, pode-se citar a obstru¢do e contaminacao dos leitos de rios e canais,
o comprometimento do trafego em vias publicas e a degradagao da paisagem das cidades,
além da poluicdo do ar com gas carbonico liberado pelos veiculos necessarios para realizar

o transporte dos residuos.

Como mitigacOes a esse impacto, podem ser realizadas as seguintes atividades:

» Utilizagcdo de equipamentos e sistemas que possuam maior durabilidade, ao invés de
descartaveis;

» Reciclagem dos residuos gerados nas obras e uso de materiais reciclados, realizando
a segregacao de residuos de plastico, papel e metal nas obras e encaminhando para
a reciclagem;

» Utilizacdo de agregados reciclados em substituicdo aos agregados naturais, evitando
a extracdo de recursos naturais e reduzindo o descarte de residuos;

» Planejamento dos sistemas de producdo para evitar perdas, como por exemplo, o
sistema de transporte e armazenamento dos materiais, evitando desperdicios por
guebra ou perda das propriedades dos materiais e possibilitando o uso racional dos

materiais.

A area que podera ter algum impacto pela implantacdo do empreendimento, ja é dotada de
diversos equipamentos publicos urbanos, caracterizando-se pelo alto grau de urbanizacao,

estando ja munida de todas as instalagdes e infraestruturas necessarias.
Ainda possui faixa de acomodagdo com capacidade para 10 veiculos, sem controle de acesso
(cancela). Haverd ainda 214 vagas (comuns e especiais), quantidade maior do que o

solicitado em legislagao.

A impermeabilizagdo do solo e o adensamento construtivo excessivo entre as edificagdes

comprometem a ventilagdo e a iluminagao na cidade, altera o microclima, a insolagao e a
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circulagao dos ventos, prejudicando as condi¢cdes de conforto ambiental e ampliando o

consumo energético.

O Projeto Urbanistico respeitard os recuos e parametros urbanisticos necessarios
determinados pela Leis Complementares n2 893/2020 (Plano Diretor) e 556/2007 (Cédigo
de Urbanismo), e da outras providéncias., de modo a ndo prejudicar o conforto das

edificagdes vizinhas em relagdo aos conceitos de ventilagao e iluminagao.

Vale acrescentar também que o empreendimento possui coeficiente de aproveitamento
baixo e taxa de ocupagdao menor que a indicada pela lei, portanto ndo causa grande impacto
em relacdo a ventilacdo e iluminacdo dos edificios vizinhos, bem como o gabarito da

edificacdo que nao ultrapassa o maximo permitido.

No decorrer da fase de implantacdo a qualidade do ar sofrerd alteracdes devido a emissao
de poeiras, que ocorrem com as movimentac¢Ges de terra pelos veiculos pesados e
maquinarios. Esse material particulado é formado por terra, ndo téxico e inerte. As particulas
sdo em média grandes, causando menos prejuizos a saude e podem causar alguma alergia
para pessoas mais sensiveis. Deve-se ressaltar que esse material particulado é pesado e com
baixo alcance quando em suspensao, depositando rapidamente no solo, dependendo das
condicOes climaticas.

Deverdo ser observados os principios basicos de conforto, higiene e salubridade de forma a
ndao transmitir, aos imdveis vizinhos e aos logradouros publicos, ruidos, vibracdes e

temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais.
Entende-se que a geragao de ruidos é um impacto negativo para a comunidade no entorno,
sendo localizado e intensificado na fase de implantacao devido a utilizacdo de veiculos

pesados e maquinarios, porém é um impacto temporario e de curto prazo.

Para diminuir esses impactos, o trabalho da construgdo deve-se limitar ao horario comercial

e os funcionarios devem utilizar Equipamentos de Prote¢do Individual (EPIs).
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Em relagdo a paisagem urbanistica, considerando o urbanismo e a arquitetura do novo
empreendimento e o entorno, ndo haverd grande alteracdo da paisagem urbana da regiao.

Apenas havera um novo empreendimento, trazendo diversidade.

Além disso, de acordo com a caracteristica da regido, os bairros ao redor sdo ocupados
predominantemente por constru¢des horizontais, de baixo coeficiente de aproveitamento.
Assim, o empreendimento encontra-se no padrido das edificacbes de entorno, ndo

interferindo nas caracteristicas em relagao as alturas e padrdes arquitetdnicos.

Um empreendimento destinado ao uso comercial contribui para a seguranca e diversidade

da regido, além de atender a demanda da populacdo e apresentar oferta de emprego.

Além disso, com a implanta¢do do novo empreendimento, sdo acrescentados aspectos
urbanisticos e infraestrutura, como iluminacdo e passeios para pedestres. Todos esses

fatores contribuem positivamente para a valoriza¢do imobilidria da regido.

GERAGAO DE EMPREGO E RENDA

O empreendimento serd implantado em um terreno atualmente vazio, sem utilidade precisa.
Esta instalacdo possibilitara novas vagas para contratacdo de funcionarios diretos, seja por
parte da construcdo civil, seja por vagas de contratacbes indiretas, caracteristicas do uso

pretendido.

Avalia-se que a construg¢ao do empreendimento em questao tenha potencial para gerar até

200 novos postos de trabalho formais diretos durante a fase de implantagdao do mesmo.

Apds sua implantacdo, estima-se que serdao gerados 180 novos postos de trabalho para

garantir, assim, o funcionamento do empreendimento.

Com isso, conclui-se que a geragao de novas vagas e os efeitos benéficos ocasionados por

novos postos de trabalho, incidem de forma positiva na econ6mica local.
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INSERCAO DE ATIVIDADES COMERCIAIS E TERCEIRO SETOR

O apuramento populacional incidira diretamente no aumento relevante do movimento no
comércio da regido da vizinhanga do empreendimento, vez que esta ligado diretamente aos
servicos de alimentacdo, como supermercado e lanchonete, além de beneficiar outros

segmentos comerciais e de prestacdo de servigo.

Essa inser¢cdo de atividades comerciais, impactard de forma positiva, promovendo o

aquecimento econdmico da regido e da cidade.
VALORIZAGCAO IMOBILIARIA E OCUPACAO DO VAZIO URBANO

A valorizacdo imobilidria esta associada as diretrizes de uso e ocupag¢ado do solo urbano, com

percep¢do da populacdo e do mercado em relacdo a instalacdo do empreendimento.

A drea a ser ocupada pelo empreendimento estd relacionada a um espaco ndo edificado no
perimetro urbano. Contudo, o mesmo possui grande potencial de implantacdo de
construcdo, vez que o local ja dispoe de infraestrutura basica, tornando-se positiva a sua

ocupagao.
AUMENTO DO FLUXO DE VEICULOS DAS OBRAS

No decorrer da construcdo, o fluxo de veiculos de grande porte em uma via arterial pode
ocasionar eventual aumento no trafego didrio e seus desdobramentos rotineiros, que sdo
comuns pela implantacdo de empreendimentos que envolvam movimentagdo de terra e/ou

entulhos.
No decorrer da construgao, é natural que haja emissdo de ruidos que, em sua maioria sao

provenientes de equipamentos, tornando-se neutra a sua operacao. A fim de otimizar tal

desconforto, serdo propostas medidas preventivas e mitigadoras, tais como:
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e Estabelecer entendimentos com o Departamento de Transito de Braganga Paulista,
com o objetivo de adotar medidas para o uso correto das vias no entorno do
empreendimento.

e Especificar os horarios em que os veiculos de grande porte e as maquinas poderao
circular nas vias de maior trafego.

e O empreendedor se responsabilizard por toda sinalizagdo de transito de obra,
respeitando a lei federal n2 9.503 — Cdd. De Transito Brasileiro.

e Restringir as atividades das obras exclusivamente ao hordrio diurno.

e Respeitar os limites de tolerancia definidos pela NR 15, para exposicio de
trabalhadores a emissdao de ruidos continuos e intermitentes ou para ruidos de

impacto.
AVALIACAO DE GERACAO DE RUIDOS

Deverdo ser observados os principios bdsicos de conforto e salubridade de forma a nao
transmitir, aos imoveis vizinhos e aos logradouros publicos, ruidos em niveis superiores aos
previstos nos regulamentos oficiais.

Entende-se que a geragdo de ruidos é um impacto negativo para a comunidade no entorno,
sendo localizado e intensificado na fase de implantacdo devido a utilizacdo de veiculos
pesados e maquinarios, porém é um impacto temporario e de curto prazo.

Para o funcionamento do empreendimento, consideramos que a geracdo de ruido se da na
casa de maquinas da camara fria. No entanto todos os equipamentos que ficardo 13
instalados, terdo atenuador de ruidos, e estardo dentro da casa de madaquinas, que é
totalmente fechada de alvenaria, onde também sera aplicado um atenuador de ruidos.
Ainda na parte externa, o empreendimento conta com um motogerador movido a diesel, é
um equipamento carenado e blindado, e é projetado para ser acionado somente mediante
falta de energia elétrica pelo sistema de distribuicdo. Sendo assim, sera utilizado

esporadicamente, ndo impactando no entorno.
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ILUMINACAO E VENTILACAO

A localizacdo em que o empreendimento sera implantado e, por conta de sua estrutura
proposta, em nada implicard nas questdes de iluminagdo e ventilagao do entorno, tornando-

se positiva a sua ocupagao.

VIBRACOES

O empreendimento ndo causara vibracdao durante a fase de obras e durante seu

funcionamento, tornando-se positiva a sua ocupacao.

8.8Definicao das medidas mitigadoras dos impactos negativos, avaliando a

eficiéncia de cada uma delas.

Os impactos negativos sdo tratados na Matriz de Impacto, anexa a esse parecer, sao eles:

e Movimentacdo de terra;

e (Canteiro de Obras;

e Geracgdo de Residuos sélidos da Construcdo Civil;
e Geracgao de Residuos na Operacao;

e Poluicdo durante e pds obra;

e Aumento no trafego ao redor do empreendimento.
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9 CONCLUSAO

O imdvel localiza-se na Avenida Dom Pedro, n? 0 - Tabodo — Braganga Paulista — SP.
De acordo com a Lei Complementar n2 893/2020 Plano Diretor, o imével esta inserido em

ZDU 1 — Zona de Desenvolvimento Urbano 1.

O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), é identificar, avaliar e prevenir os
impactos, pelo uso e ocupacao do solo, que o empreendimento poderd gerar no entorno do
empreendimento. Consideram-se bairros vizinhos do local do empreendimento, os bairros

Pinheirais, Centro, Santa Luzia, Jardim Europa, Tabodo e Aparecida

O empreendimento em questdo possuira uma area total construida de 13.091,63m?, sendo

4.742,90m? destinados para o saldo de vendas, conforme projeto desenvolvido.

A construcdo do empreendimento estd prevista para ser iniciada no segundo semestre de

2023.

O empreendimento prevé a contratacdo de aproximadamente 180 funcionarios e o seu
hordrio de funcionamento sera de segunda-feira a sdbado, das 08:00h as 22:00h e de

domingos e feriados, das 08:00h as 18:00h.

Observa-se que, na area da vizinhanca do empreendimento, ha uma predominancia de
edificios com gabarito baixo, de um a dois pavimentos e, além do uso predominante
comercial, também é caracteristica do entorno o uso de servigos em geral.

O empreendimento serd implantado em um terreno atualmente vazio, sem utilidade precisa.
Esta instalagdo possibilitara novas vagas para contratagao de funciondrios diretos, seja por
parte da construcdo civil, seja por vagas de contratacdes indiretas, caracteristicas do uso
pretendido. Além de possuir grande potencial de implantagdo de construgao, vez que o local

ja dispde de infraestrutura basica, tornando-se positiva a sua ocupacao.
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O apuramento populacional incidira diretamente no aumento relevante do movimento no
comércio na regido da vizinhang¢a do empreendimento, vez que estd ligado diretamente aos
servicos de alimentacdo, como supermercado e lanchonete, além de beneficiar outros

seguimentos comerciais e de prestagdo de servigo.

Ainda estd sendo proposto: 187 vagas comuns, sendo 162 cobertas e 25 descobertas, 11
vagas para idosos, 05 vagas para PNE, 11 vagas para gestantes, totalizando assim, 214 vagas
de estacionamento, além de serem previstas: 4 vagas para carga e descarga, 02 vagas para

o Tenda Drive, 10 vagas para motocicletas e 12 vagas de bicicletas.

Externamente, o projeto para a implantacdo do empreendimento seguira as diretrizes
estabelecidas pela Secretaria de Mobilidade Urbana, atendendo a todas as exigéncias para
prevenir e minimizar eventuais impactos do empreendimento e proporcionar melhorias no

local.
Este estudo tem carater documental e fora elaborado conforme legislacdo vigente nesta
data, cabendo ao interessado a aprovacdao do mesmo perante o érgdo competente, antes de

intervencdes e/ou ocupagdes.

Braganca Paulista, 28 de marco de 2023
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