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Entenda como a nova Lei
de Contrapartidas transforma
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Uma Cidade
em Movimento

Braganca Paulista esta crescendo em
ritmo acelerado. Nos ultimos anos,
acompanhamos a chegada de novos
loteamentos, grandes prédios
residenciais e condominios fechados.

Esse movimento é positivo: traz
desenvolvimento econémico, gera
empregos e cria novas opgoes de
moradia. O crescimento é bem-vindo.
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O Desafio: O Peso
do Crescimento

Todo grande empreendimento =
gera um impacto direto no dia
a dia do municipio.

"

‘@%

Maior necessidade
de vagas em escolas
e creches.

4

Mais transito
e pressao na
mobilidade urbana.

Sobrecarga em
postos de salde, redes
de agua e esgoto.

|/
<4 - '
\ :

A cidade precisa de novos investimentos para suportar esse peso.
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Garantir que os “GRANDES
EMPREENDIMENTO0S” ajudem
a pagar pelas “MELHORIAS

QUE A CIDADE PRECISA”
para suporta-los.

O crescimento deve trazer beneficios para toda a populacao, nao apenas para quem compra 0 imovel.




O que é a Contrapartida?

N#o é imposto. E uma compensacao justa fundamentada no Estatuto da Cidade.

0 Impacto: O empreendimento A Solugao: O construtor tem a

privado traz sobrecarga para a obrigacao de entregar um beneficio
infraestrutura urbana publico equivalente em obras,

SEWEQDS Ou recursos.




Entendendo a Diferenca: A Regra de Ouro

Obrigacao Basica

Contrapartida

- O que é: O minimo exigido por lei para o préprio
empreendimento funcionar.

- Beneficia: O morador do condominio.

- Exemplos: Rede de agua do lote, asfalto das ruas internas,
poste de luz do condominio, drenagem.

- O que é: O investimento adicional para compensar o
impacto na cidade.

- Beneficia: Toda a populacao.

- Exemplos: Reformar a escola do bairro, construir um
parque publico, doar casas populares, alargar uma avenida.
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- Quem participa? A regra

vale para o grandes.

A lei aplica-se a empreendimentos imobiliarios
que causam impacto significativo:

Loteamentos
(Novos bairros abertos)

Condominios
(Fechados de casas
ou lotes)

Prédios
(Residenciais
multifamiliares)

san?®

-----------T ---------------------- an®

Centros Comerciais
(Grandes projetos
de servicos)
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Quem fica de fora? Protegendo o pequeno e o social

A lei € inteligente. Ela isenta o cidadao comum e protege quem mais precisa
de moradia. Ficam isentos da contrapartida:

| —tr

Peqguenas obras e desmembramentos de terrenos W
(até 10 lotes). |
'_J«’.{L

T 1
I . e :

Construcao de casas unifamiliares (o projeto da W

sua propria casa). JJ

—

|
e

;\;—'%
Habitacao de Interesse Social: Empreendimentos
para familias com renda de até R$ 5.000 (garantindo

que moradia popular continue acessivel). g
. =

o Obras de demolicao e reformas simples. W
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Os 4 Caminhos da Compensacao

~~  Como o construtor pode pagar essa divida com a cidade? A lei oferece opcdes flexiveis:

_.T_ ‘
Pecunia .o |
* Execucao Direta
Recursos depositados em conta g
S especifica, blindados para uso O proprio construtor reforma
=1 [l exclusivoem infraestrutura uma creche ou constroi uma
=", [l urbana. (Pode ser — praca em até 12 meses.
\/ parcelado em até 18x). \/{‘“ﬂ H_
— |
|
LI“-L —)

-2
é:f & Empreendedor
Equipamentos Unidades
Fornecimento de materiais, Habitacionais
servicos ambientais ou de Destinagao de bens ou casas
mobilidade urbana. prontas para o municipio.




A Grande Inovacao:

Moradia Digna

Em vez de repassar dinheiro, os grandes
construtores de predios e condominios

poderao compensar a cidade entregando
casas ou apartamentos prontos.

As unidades
vao direto para
o Cadastro
Habitacional
Municipal.

2

Entregues
prontas para
morar, com

infraestrutura

essencial.

3

A Prefeitura destina
0s imoveis para as
familias que
aguardam na fila,
acelerando o
sonho da casa

propria para guem
mais precisa.




Onde o recurso vai parar? O Retorno para Vocé
As contrapartidas se transformam em obras que vocé usa todos os dias:

Educacao & Saude ‘ Meio Ambiente Mobilidade ! Lazer

Construcao e ampliacao Recuperacao de nascentes, Melhorias no transito, Implantacao de novos
de creches, escolas e reflorestamento e alargamento de vias e parques, pracas e areas
postos de saude. limpeza de rios. infraestrutura de transporte. verdes para as familias.
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Justica Matematica: O limite do impacto

A cobranca é rigorosamente proporcional ao tamanho do gigante. Existem tetos maximos
para garantir que o setor imobiliario continue investindo e gerando empregos.

R — e p—— ——— e 4 = i

— - Do custo da obra (calculado pelo padrao oficial CUB/m?). <—

— Loteamentos

> Sobre o custo da infraestrutura (Ruas, agua, etc.). -

‘ - 12% para loteamentos pequenos. \

- 15% para o padrao.
- 18% para condominios com controle de acesso.
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E se o construtor
nao cumprir?

A lei tem ferramentas rigorosas de
garantia. O municipio pode exigir
seguros, cartas-fianca ou até caucionar
os préprios lotes do empreendimento.

A Trava Final: A Regra do Habite-se.

Se a contrapartida nao for totalmente
paga, ou a obra publica nao for entregue,

o prédio nao recebe o Habite-se

ou o Termo de Verificacao de Obras.

Sem isso, 0 construtor nao pode
entregar o empreendimento.

A cidade recebe primeiro.




O Novo Modelo: O Circulo Virtuoso de Braganca

Valorizacao:

fl ' Braganca Paulista se torna

um lugar ainda melhor,
atraindo o crescimento
certo.

Qualidade de Vida:
A populacao ganha mais
saude, educacao,

mobilidade e lazer.

Atratividade:
A cidade cresce e atrai
investimentos privados.

Investimento ——

Publico:
A Prefeitura recebe

HH
L
L

novos equipamentos,

Cas5as e recursos.

—]

by
)

Responsabilidade:
O construtor

~ compensa 0s impactos

do seu megaprojeto.
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Prefeitura do Municipio
de Braganca Paulista
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