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1. Introducéo

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € um instrumento de politica urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho 2001), e deve
ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populacao residente na
area e suas proximidades, incluindo a analise do adensamento populacional;
demanda por equipamentos urbanos e comunitarios; uso e ocupacdo do solo;
valorizagdo imobiliaria; geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
ventilacdo e iluminacao; paisagem urbana e patriménio natural e cultural. O Relatério
de Impacto de Vizinhanca (RIV) refletird as conclusdes do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca.

A exigéncia de elaboracgdo do EIV vem, portanto, ao encontro da necessidade
de vincular ao projeto as justificativas, as compensacdes e as corre¢des dos impactos
gerados pelo empreendimento.

A Lei Complementar n° 561, de 26 de setembro de 2007, dispde sobre o Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) como
instrumentos de analise para subsidiar o licenciamento ou autorizacdo para
parcelamento, construcdo, ampliacdo, alvara de renovacédo ou funcionamento bem
como 0s parametros e 0s procedimentos a serem adotados para sua avaliagcdo no
ambito do municipio de Braganca Paulista/SP.

O presente estudo se trata da CONSTRUCAO de um conjunto de 8 Galpdes
Comerciais destinados a locacgéo, a ser implantado na Estrada Municipal Lourengo
Antdénio Pedro, Gleba A2, Guaripocaba, Braganca Paulista/SP, e seu
FUNCIONAMENTO administrativo (manutengdo predial, administracdo, limpeza,
portaria, seguranca e vigilancia) de propriedade da Carreno Administracdo e
Participacdo Ltda. Para a elaboracao do relatorio, realizaram-se 0s seguintes servicos:
° Levantamento e descricdo do meio fisico, como geologia, recursos hidricos,
vegetacao e fauna e do meio antropico presentes na area de interesse e seu entorno

(imediato e mediato);

° Caracterizacao fisica do empreendimento;
° Levantamento das legislagcdes municipais vigentes;
° Levantamento de eventuais impactos ambientais, urbanisticos, entre outros,

associados ao empreendimento;
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° Sugestdo de medidas mitigatdrias e/ou compensatorias para atenuar eventuais
impactos.

A elaboracédo deste documento obedeceu as orientacdes gerais do Estatuto da
Cidade e a legislacdo municipal pertinente (Cédigo de Urbanismo - Lei Complementar
n°® 556/2007, Plano Diretor - Lei Complementar n°® 893/2020, Lei Complementar n°
561/2007 e Decreto n°® 339/2007), bem como roteiro de analise de EIV/RIV fornecido

pela Prefeitura Municipal.
2. Informacdes gerais

2.1. Identificagcdo do empreendimento

Empreendimento: Carreno Administracao e Participacdo Ltda.;

Atividade: Galpdes comerciais;

Endereco: Estrada Municipal Lourengo Antbnio Pedro, Gleba A2, Guaripocaba,
Braganca Paulista/SP;

Area do imovel: 20.158,67 m2 (Matricula n® 74.009).

2.2. Identificacdo do empreendedor/proprietario

Raz&o Social: Carreno Administracéo e Participacao Ltda.;

CNPJ: 30.072.641/0001-12;

Endereco: Rua das Andorinhas, n® 470, Residencial Colinas de S&o Francisco,
Braganca Paulista/SP;

Contato: (11) 4033-3709.

2.3. Identificacdo do responsavel legal

Nome: Sergio Roberto Cardoso;
CPF: 021.416.258-31;
Endereco: Rua das Andorinhas, n® 470, Residencial Colinas de S&o Francisco,

Braganca Paulista/SP.

2.4. Identificacdo dos responsaveis pela elaboracéo do EIV/RIV

Eng.° Everton de Oliveira Santos (Coordenacao do EIV/RIV)
Engenheiro Civil

CREA SP - 5070788304

ART n° 2620250054091

Telefone: (11) 99874-1499
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Endereco: Alameda Prof. Lucas Nogueira Garcez, n® 2218, Jardim Suica, Atibaia/SP

E-mail: idealliengenharia@gmail.com

Eng.2 Mariana Tamaio Colombo

Engenheira Ambiental e de Seguranca do Trabalho

CREA SP — 5069004089

ART n° 2620242115340

Telefone: (11) 99638-7603

Endereco: Rua Professor Luiz Nardy, n°® 733-1, Vila Aparecida, Braganca Paulista/SP
E-mail: mariana_maresengenharia@hotmail.com

Inscricdo Municipal: 057485

3. Caracterizacdo do empreendimento e entorno

3.1. Localizacdo do empreendimento

O imovel, esta localizado na Estrada Municipal Lourengo Antonio Pedro, Gleba A2,
no bairro do Guaripocaba, em Braganca Paulista/SP, sob coordenadas UTM de
referéncia 23k 346443.00 m E/ 7464420.00 m S, e possui uma area de 20.158,67 mz2,

conforme matricula em anexo.

A figura a seguir apresenta a localiza¢éo do imovel.

Fls. 6 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Figura 2: Imagem aérea do imovel com a delimitacdo ilustrativa de suas divisas.

O acesso atual ao imovel é feito através da Rodovia Jodo Hermenegildo de

Oliveira conforme imagem a seguir.
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Figura 3: Acesso ao empreendimento partindo da Prefeitura.

Quanto a topografia, trata-se de uma regido com baixo declive em dire¢éo ao

curso d’agua, com elevagao meédia de 822 m.

- "

i ! y
{ R Google Ez

23/Ki346467-39Im E7464474.01 m S elev 832 m  altitude do ponto de visao 1.89 km

40:4m,-12m Inclinagéo maxi In média: 1.9%, -5.1%
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Figuras 4 e 5: Perfis de elevacao do terreno demonstrando uma elevagéo média de 831/832

m.

A regido ainda é pouco urbanizada, comparando com regiées préximas como
0 Jd. Recreio, Penha, Jd. Morumbi e Hipica Jaguari, porém verificamos o crescimento
da ocupacéo por industrias, comércios locais e imoveis com caracteristicas rurais e
de veraneio. Porém observa-se que se trata de uma area em expansdo, com a
implantacdo de novos empreendimentos habitacionais, podendo citar o

empreendimento residencial a ser implantado em frente ao imével em estudo.

3.2. Descricado do empreendimento

Trata-se da implantacdo de um conjunto de 8 galpdes a serem construidos e
posteriormente alugados, para fins comerciais. O terreno possui 20.158,67 m2 e um
total de 11.681,45 m2 de area a ser construida, a ser aprovada em processo de
aprovacao de planta e alvara junto a SMO.

Ressaltamos que ndo é objeto deste estudo levantar os impactos de cada
empreendimento ou empresa que sera futuramente instalada nos galpdes, mas, sim,
e sim do empreendimento como um todo (construcdo de 8 galpfes comerciais e 0
funcionamento administrativo - manutencéo predial, administragcéo, limpeza, portaria,

seguranca e vigilancia), considerando que cada empreendimento a ser implantado
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futuramente em cada galpéo devera providenciar seu devido licenciamento ambiental

e urbanistico junto aos 6rgdos competentes.
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QUADRO DE AREAS GERAL

TERREND. 20.158 67 m*
GUARITA E PORTARIA - FOLHA D205 o] 81,45 m2
BLOCO B (COMERCIO E SERVICOS LOCAIS) - FOLHA 03/05
PAV. TERREQ 400,00 m?
1% PAVIMENTO: 400,00 m?
20 PAVIMENTO: 400,00 m?
SUB TOTAL 1.200,00 n?
BLOCOS C.DEF.G H.e | (COMERCIO E SERVICOS LOCAIS) - FOLHA D4/05
PAV. TERREQ 5.000,00 m®
MEZANIND 1.600.00 m#
MARCUISE FRENTE..... 840,00 m?
MARGUISE FLUNMDIES ..o oo ee oo eee e eeeseeeeeeemessseesmmsesseeesseesemsessemssemsessmssssmsesseesesmresssersens 452,00 m?
ESTACIONAMENTO PRIVATIVO COBERTO 300,00 n?
SUB TOTAL 11.202,00 m?
TOTAL GERAL 12,483 45 m=
ZDU 2 - Legislagio ZDU 2 - Projeto
TO.=70.00%/ CA =150/ TL=85% T.O. =4100%/ CA =055/ T =41%

Figura 6: Recorte do projeto do empreendimento a ser instalado e de seu quadro de areas.

Quanto ao horéario de funcionamento, os galpdes em estudo ndo possuem
horario de funcionamento, tendo em vista que se trata apenas de constru¢des para

futura locacao sem atividade definida neste momento do EIV/RIV.
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Contudo, cada locatario definirhd seus horarios de funcionamento de acordo
com a atividade exercida, dentro dos horarios permitidos pelo zoneamento e pelas
condicionantes urbanisticas definidas em EIV/RIV especifico, se for o caso.

O numero de funcionarios ira variar conforme as atividades do locatério. O
namero de visitantes/publico previsto nao é alto devido as atividades previstas.

Durante a fase de implantacdo/obra, a previsao € de até 50 funcionarios.

A previsao para o inicio da construcao esta condicionada a emisséo do alvara
de construcdo, com a conclusado estimada em aproximadamente 18 meses. O método
construtivo adotado sera o pré-moldado, o que proporcionara maior agilidade no
processo e uma significativa reducdo na geracao de residuos.

O empreendimento contard com um total de 158 vagas de estacionamento, das
quais 137 sdo destinadas a automdveis, incluindo aquelas reservadas para pessoas
com deficiéncia (PCD), em conformidade com a legislagédo vigente, e 21 vagas para

motocicletas.

3.3. Objetivos e justificativa

O objetivo da implantacéo e operacao do empreendimento é a revitalizacao de
uma area ociosa, desprovida de uso especifico por um longo periodo, conforme
analise historica do imével. Essa iniciativa visa promover o desenvolvimento de
negocios locais e regionais, além de aumentar a oferta de galpdes comerciais
disponiveis para empreendedores na cidade de Braganca Paulista.

Braganca Paulista, cidade com populacdo estimada em 176.811 habitantes
(IBGE, 2022), situada a 88 km de Sdo Paulo e 65 km de Campinas, esta,
estrategicamente, localizada na regido mais desenvolvida do pais, proxima aos
grandes centros brasileiros. A economia do municipio tem por base o trindbmio:
agricultura, pecuaria e industria. Também é forte no comércio e no setor de servico.
Como sede da regido de governo, engloba mais quatorze municipios: Aguas de
Lind6ia, Amparo, Atibaia, Bom Jesus dos Perddes, Joandpolis, Lindbia, Monte Alegre
do Sul, Nazaré Paulista, Pedra Bela, Pinhalzinho, Serra Negra, Socorro, Vargem e
Tuiuti.

Por esses motivos, a cidade, a cada dia, recebe mais pessoas vindas da capital
e de outras grandes cidades em busca de uma melhor qualidade de vida e
oportunidades de emprego e também de negdcios, e assim, tem sido alvo de

investimentos no que se refere a busca pelo atendimento das demandas, o que locais
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para instalarem seus negocios e atividades, principalmente em uma regidao com
caréncia de comércios e prestadores de servi¢os, porém com alta taxa de moradores,
principalmente devido a grandes loteamentos no entorno e grande presenca de
moradias para estudantes.

A escolha do local se deu pela valorizacao desta regiao, foi fundamentada na
valorizacéo da regido, assim como na facilidade de acesso ao imdével, em virtude da
proximidade com o centro da cidade e da Rodovia Ferné&o Dias.

A geracdo de emprego promovida pela construgdo e funcionamento do
empreendimento; a opcéo de local para empresarios instalarem suas empresas; bem
como a valorizacdo do entorno consiste também em mais aspectos positivos para sua

implantacéao.

4. Adensamento populacional

O empreendimento ndo gerarda e nao induzird de forma significativa o
adensamento populacional. Empreendimento deste tipo (galpdo comercial), apesar de
valorizarem a regido e atrairem pessoas em busca de empregos e oportunidades, nédo
atraem diretamente novos moradores para a regido, pois geralmente emprega
pessoas que ja residem no municipio de Braganca Paulista.

Da mesma forma, ndo causa adensamento indireto pois o0 empreendimento nao
acarretard ampliacdo da infraestrutura urbana do entorno, tais como ampliacdo do
sistema viario ou da rede de abastecimento de agua e coleta de esgoto, tendo em
vista que o local ja dispdes de sistema viario implantado e em boas condicdes.

Durante a construcdo sera utilizada mao de obra local, ndo tendo a

necessidade de moradia no local para os prestadores de servico.

5. Equipamento urbanos e comunitarios

No entorno do empreendimento verificou-se poucos equipamentos urbanos e
comunitarios, 0s quais nao sao e nado serao diretamente afetados pela ampliacéo e
uso do local. Para a realizacdo do levantamento dos equipamentos urbanos e
comunitarios foram utilizados materiais extraidos no site da Prefeitura de Braganca
Paulista e englobou o raio de 500 m do empreendimento. Em tempo informamos que

0 raio ndo se encontra totalmente englobado pelos Mapas.
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Equipamentos Educacionais

|
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ANARIOS

RESIDENCIAL
ALVORADA

Figura 7: Foi identificado, como Equipamento Publico Educacional, a Escefa Municipal

Fernanda Ximenes Fernandes (ld. n° 56).
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Equipamentos Culturais, Turisticos e Bens Tombados

k
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CRINAAS

AVENIDA D Mgg
A U

RESIDENCIAL
f “%Pj BRA Al '-.'!(}HAIJA

Figura 8: Ndo foram identificados equipamentos culturais ou turisticos, bem como bens

tombados em um raio de 500 m do empreendimento.

Os bens tombados mais proximos (Estacdo Guaripocaba e Casa do

Conserveiro) se encontram a cerca de 1.300,00 metros da gleba.
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Equipamentos de Esporte
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Figura 9: Nao foram identificados equipamentos de esporte em um raio de 500 m do
empreendimento.
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Equipamentos de Saude

a8}
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Figura 10: Nao foram identificados equipamentos de saude em um raio de 500 m do

empreendimento.

Fls. 16 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Equipamentos de Servigo

~ P BRa FEVORAGA"

AVENIDA  DAS

Figura 11: N&o foram identificados equipamentos de servico em um raio de 500 m do

empreendimento.
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Equipamentos de Seguranca

=/ BR, BRI

AVEMIDA Das ANDOS[RHAS
o

e

Figura 12: Nao foram identificados equipamentos de seguranca em um raio de 500 m do

empreendimento.

A construcdo e funcionamento do empreendimento ndo impactara nos

equipamentos urbanos existentes no entorno.

6. Uso e ocupacéao do solo

O Plano Diretor vigente, instituido pela Lei Complementar N° 893/2020
estabelece normas e diretrizes para o crescimento ordenado do municipio. Ela
organiza o territério em 06 zonas (Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1, Zona
de Desenvolvimento Urbano 2 - ZDU 2, Zona de Desenvolvimento Urbano 3 - ZDU 3,
Zona de Estruturacdo Urbana — ZEU, Zona de Desenvolvimento Econémico 1 - ZDE
1 e Zona de Desenvolvimento Econémico 2 - ZDE 2) e em 02 Macrozonas (Urbana e
Rural).
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A area em estudo esta integralmente situada na Macrozona Urbana - MZU, de
acordo com o Anexo | — Mapa 01, conforme figura 13, e na ZDU 2, de acordo com o

Anexo | — Mapa 02, também do Plano Diretor, conforme figura 5.

A figura a seguir apresenta 0 mapa do macrozoneamento do municipio com a

localizacédo do imovel inserida no mesmo.
LEGENDAS

—Principals Rodovias

B° PONTE — | miite Municipal
ALTA

— Corpos d'4gua
——— Arruamerto

—— Coordenadas Geogréficas
[ M2ZR - Macrozona Rural

[ M2ZU - Macrozona Urbana

B° RIO ACIMA

Figura 13: Detalhe do macrozoneamento do municipio. O empreendimento (seta amarela),
em sua totalidade, encontra-se em Macrozona Urbana (MzZU).
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| LEGENDAS
| e Princpais Rodovias
B® PONTE e Limile Municil
ALTA | — Cames Dag

— Amruamenio

— Coordenadas Geograficas

[ 70U 1 - Zora de Desenvolvimento Lrbana 1

[ 701 2 - Zona de Desenvolvimento Lrbana 2

{ [/ ZDU 3 - Zorea de Dessmvolvimento Lrbana 3

i _ZDE 1 - Zona d= Dessrvalimento Econdmico 1
[ ZDE 2 - Zona d= Deservohimento Econdmico 2

_ ZEU - Zora de Estruturacia Urbana
[ mzR - Macozna Rural

_0%01

B® RIO ACIMA

Figura 14: Zoneamento do municipio com indicacdo da localizacdo aproximada do
empreendimento (seta amarela). O empreendimento encontra-se na Zona de
Desenvolvimento Urbano 2.

Conforme art. 202, inciso I, do Plano Diretor, a “Macrozona Urbana, a qual
integra o perimetro urbano, que corresponde a por¢ao urbanizada do territorio e mais
propicia para abrigar os usos e atividades urbanos, apresenta grande diversidade de
padrdes de uso e ocupacado do solo e padrbes diferenciados de urbanizacao, além da
area destinada a expanséo urbana”.

De acordo com o art. 208, § 1° e 2° do Plano Diretor, “as Zonas de
Desenvolvimento Urbano - ZDU correspondem as porc¢des do territorio inseridas no
perimetro urbano, pertencente a Macrozona Urbana, propicias para abrigar os usos e
atividades urbanos de diversos tipos, caracterizando-se como as areas destinadas a
expanséao da area urbanizada. (...)".

A seguir apresentamos um recorte do Anexo Il, Quadro 01 - Parametros de Uso
e Ocupacao do Solo e Classificacdo de Permissao de Uso, do Plano Diretor.
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CLASSIFICAGAO DAS PERMISSOES DE USO

*ZR 1+ZC.1 *ZR2+*ZC2 *ZR3+*ZC3+*ZI1 | *ZR3+*ZC4+*ZI12 | *ZR3+*ZC4+*Z13

Figura 15: Recorte do Anexo Il, Quadro 01, Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo e

Classificagédo de Permissao de Uso, do Plano Diretor.

Visto que o imovel se encontra em uma Via Coletora, sdo permitidos os seguintes
usos: ZR3 + ZC3 + ZI1.

Todos o0s coeficientes estdo sendo atendidos pelo projeto do

empreendimento.

6.1. Quadras limitrofes

Todo o entorno imediato do imovel, bem como as areas a Oeste, se encontra
no mesmo Macrozoneamento do imovel em estudo, ou seja, Macrozona Urbana —
MZU. Quanto ao Zoneamento, no entorno verificamos a presenca de outras zonas,
como a ZDE2 e ZEU. Principalmente com relagdo a ZDE2 (“por¢ées do territério
situadas ao longo das principais rodovias do municipio destinadas a implantacéo de
usos e atividades comerciais, servi¢os, logistica e industriais, destinados ao fomento
industrial e empresarial”), que € contigua a zona no qual se encontra o imovel, ndo

foram verificadas incompatibilidades de uso.
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7. Caracterizagdo da vizinhanca

De acordo com o roteiro para elaboracéo de EIV/RIV complexo, considera-se
vizinhanca imediata: considera-se vizinhanca imediata: a distancia de 500m do
perimetro do empreendimento e vizinhangca mediata: a distancia de 1km do perimetro

do empreendimento.

/

g A "‘"ﬁ':‘ </

Vizinhanca mediata: raio de 1km

Figura 16: Vizinhangca imediata (circulo amarelo) e mediata (circulo azul) do

empreendimento.

A vizinhanga imediata compreende uma éarea diversificada, com caracteristicas
diferentes, incluindo: zonas residenciais (residéncias unifamiliares), inclusive de um
futuro loteamento (Residencial Nova Marina); Capela Nossa Senhora do Bom
Sucesso; escola municipal; zonas industriais; e areas com caracteristicas rurais
(pastagens, sitios e chacaras de veraneio).

A vizinhanca mediata se trata de uma area extensa e bastante diversificada,
com caracteristicas semelhantes a imediata, porém com uma presenca maior de

residéncias unifamiliares (incluindo loteamentos, como o Condominio Campo Verde e
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o Residencial Alvorada), de industriais e comeércios. Na vizinhanga mediata também

identificamos silvicultura.

8. Valorizac&o imobiliaria
A valorizacdo imobiliaria da area ocorre principalmente pelo uso de um vazio
urbano, que se encontra sem uma ocupacao especifica.

9. Geracéo de trafego e demanda por transporte publico

9.1. Acesso ao empreendimento

Como ja mencionado, o empreendimento esta localizado na Estrada Municipal
Lourenco Antdnio Pedro (roxo), sendo esta a Unica via de acesso partindo da Rodovia

Jodo Hermenegildo de Oliveira (verde) e seguindo pela Rua Luiz Fraulo (amarelo),

como pode ser observado na imagem a seguir.

Figura 17: Vias no entorno do empreendimento.
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9.2. Caracterizacao davia

As vias no entorno do empreendimento apresentam as seguintes

caracteristicas:

Estrada Municipal Lourengo Antdnio Pedro

- Sem passeio, sem dispositivos de acessibilidade;

- Sem faixas de pedestre nas proximidades;

- Uma faixa de rolamento para os dois sentidos do fluxo;

- Pavimentacéao de asfalto no trecho do empreendimento;

- Velocidade maxima permitida de 40 km/h (via coletora);

- Sem sinalizacéo de velocidade;

- Inexisténcia de redutores de velocidade;

- Possibilidade de existéncia de vagas para estacionamento em ambos os lados da

via.

Rua Luiz Fraulo

- Passeio variavel, sem dispositivos de acessibilidade;

- Faixas de pedestre na proximidade da escola;

- Uma faixa de rolamento para os dois sentidos do fluxo;

- Pavimentagéo de asfalto;

- Velocidade maxima permitida de 40 km/h e 30 km/h proximo a escola;

- Sem sinalizacao de velocidade;

- Inexisténcia de redutores de velocidade;

- Existéncia de vagas para estacionamento em ambos os lados da via, porém em
alguns trechos a via se torna bastante estreita, porém sem proibicdo de
estacionamento;

- Via sem saida.

Rodovia Jodo Hermenegildo de Oliveira

- Com acostamento;

- Uma faixa de rolamento para os dois sentidos do fluxo;
- Pavimentacgéo de asfalto;

- Velocidade maxima permitida de 60 km/h;

- Com sinalizacéo de velocidade;
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- Existéncia de redutores de velocidade (radar de velocidade).

9.3. Transporte publico

Poucas linhas operam na regido. Seguem as duas linhas que passam nas
proximidades.
v Linha 126 — Guaripocaba do Souza/Parque dos Estados;

v Linha 110 — Marina /Terminal Urbano Turistico Manuel José Rodrigues.

9.4. Caracterizacdo de congestionamentos na area de analise e rotas de

acesso ao empreendimento

Atualmente, no entorno do imével, a movimentagcdo de veiculos é
extremamente pequena por se tratar de uma area pouco ocupada e de baixissimo
adensamento. Durante os horarios de pico, identificou-se um ponto critico no acesso
a Rodovia Jodo Hermenegildo de Oliveira, bem como na entrada e saida da Escola
Municipal Fernanda Ximenes Fernades, causado por questdes nao relacionadas ao
empreendimento em estudo. Desse modo, entende-se que, embora nao seja
causador do ponto de congestionamento acima, o empreendimento previsto devera
resultar em um incremento no fluxo de veiculos e caminhdes na &rea circundante, o
que podera influenciar negativamente sobre a infraestrutura viaria existente neste

trecho.

9.5. Pontos criticos de segurancga para veiculos e pedestres

N&o foram verificados pontos criticos de seguranca para veiculos e pedestres.
9.6. Caracterizacdo das calcadas e acessibilidade universal no entorno do
empreendimento

No entorno do empreendimento, a presenca e largura das calcadas € variavel

e ndo possui acessibilidade.
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9.7. Vagas de estacionamento

O projeto do empreendimento conta com um total de 158 vagas de
estacionamento, das quais 137 sdo destinadas a automdveis, incluindo aquelas
reservadas para pessoas com deficiéncia (PCD), em conformidade com a legislacao
vigente, e 21 vagas para motocicletas.

10. Ventilagao, iluminacao e insolagéao

Em decorréncia das caracteristicas construtivas do empreendimento, bem
como da sua localizac&o e das condi¢des do terreno, nao foram identificados impactos
relevantes sobre a ventilacdo, iluminacéo e insolacdo do local. As interferéncias do
empreendimento no microclima da vizinhanga sao consideradas insignificantes.

No que se refere a volumetria da edificacdo, ndo foram constatados impactos
negativos, uma vez que o entorno imediato e mediato é predominantemente composto
por galpdes e edificacbes industriais e comerciais de grande porte, apresentando
padrées volumétricos semelhantes, incluindo estruturas situadas na mesma quadra.
Assim, o empreendimento apresentara uma volumetria compativel com as edificagcdes
adjacentes.

Ademais, o projeto esta em conformidade com todos os coeficientes

urbanisticos estabelecidos para a zona em que se encontra.

11. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural

Atualmente, a paisagem urbana no entorno do empreendimento € composta

principalmente por residéncias unifamiliares, galpdes industriais, pastagens e futuros
empreendimentos, conformando area urbanizada em expansao.

Em relacdo ao patrimbnio natural, na zona de 1lkm de influéncia do

empreendimento, existem Areas de Preservacdo Permanente (APP), de origem
hidrica (decorrentes de recursos hidricos: cursos d’agua, lagos e nascentes), que se
encontram parcialmente recuperadas, ou seja, formadas por fragmento florestal nativo
e areas sem vegetacdo em diferentes proporcdes. Também foram verificados

pequenos remanescentes de vegetacdo nativa.
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Quanto ao patriménio cultural, no entorno de 1km do empreendimento, n&o

foram identificados bens tombados pelo Municipio, e em complemento, informamos
gque o empreendimento ndo se encontra inserido no raio de protecdo de 150 m de

nenhum bem tombado.

Quanto a poluicdo visual, apds analise do projeto do empreendimento,
verificou-se que ndo havera impactos negativos, visto que sua fachada se

assemelhara as edificacbes do entorno. Seguem imagens ilustrativas do

empreendimento.
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Figuras 18, 19 e 20: Imagens ilustrativas do empreendimento (a fachada podera ser alterada).

T

O empreendimento contard com projeto de arborizacdo urbana ja aprovado e

projeto paisagistico, integrando o empreendimento com o entorno.

12. Nivel de ruido

Durante a fase de construgdo do empreendimento, por se tratar de atividade
de construcdo civil havera producéo de ruidos e ocorréncia de transito de caminhdes
e maquinas pelo entorno do empreendimento. Contudo, tendo em vista que a regiao
imediata possui baixo adensamento populacional, bem como a existéncia de
indUstrias no entorno, considera-se que a emissao de ruidos representa impacto
negativo de baixa potencialidade, podendo ser mitigado. As obras ocorrerdo em
horario comercial, de forma a trazer o minimo de incémodo.
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Durante o funcionamento do empreendimento, os ruidos serdo mantidos dentro
dos limites estabelecidos pela NBR 10151, e as empresas que irdo se estabelecer no
local deverdo também respeitar as exigéncias de seus alvaras de funcionamento e

licencas de operagao

Tabela 01: Nivel de critério de avaliagdo NCA para ambientes externos, em dB(A), segundo NBR 10151:2000.

Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocagdo comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocagao recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

13. Qualidade do ar

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, podera haver alteracdo da
qualidade do ar, desta forma € recomendado o uso de aspersores ou mangueiras de
forma a evitar que a poeira saia dos limites do imoével.

Durante o funcionamento do empreendimento, considerando a locacdo de 8
galpbes, a qualidade do ar deverda ser verificada e fiscalizada pelo 6rgao ambiental

competente.
14. Geragéo de residuos so6lidos e movimentacéo de terra

14.1. Construcao

Durante a constru¢cdo do empreendimento, o tipo predominante de residuo
sélido a ser gerado € o residuo de construcao civil (RCC), que, segundo a Res.
CONAMA 307/2022, “séo os provenientes de construcdes, reformas, reparos e
demolicGes de obras de construcdo civil, e os resultantes da preparacdo e da
escavacao de terrenos, tais como: tijolos, blocos ceramicos, concreto em geral, solos,
rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros, argamassa,
gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulacdes, fiacdo elétrica etc.,
comumente chamados de entulhos de obras, calica ou metralha”.

Todo o gerenciamento dos RCCs, incluindo armazenamento, reciclagem,

transporte e disposicao final, acontecera de acordo com a legislacdo e normas
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pertinentes, incluindo a Resolugdo CONAMA n° 307/2002, ja mencionada, Cédigo de
Obras do municipio e ABNT NBR 15112:2004.

O impacto causado pela geracao destes residuos, embora negativo, é pequeno
e facilmente controlado por meio do Plano de Gerenciamento de Residuos da

Construcéao Civil.

14.2. Operacgéao

Durante o funcionamento do empreendimento, considerando as areas comuns
(areas externas, jardins, estacionamentos) e administrativas (prédio administrativo,
portaria e guarita) serdo gerados, principalmente, residuos sélidos
domeésticos/organicos e reciclaveis. Os residuos a serem gerados, em geral, sédo
classificados como Residuos Classe Il — N&o perigosos.

O acondicionamento dos residuos ocorrera em lixeiras internas, de forma

individual, e posteriormente os mesmos deverdo ser encaminhados para a lixeira

existente préxima a portaria.

Figura 21: Localizagdo da lixeira coletiva préxima ao empreendimento.

O local é atendido pela coleta publica comum trés vezes por semana e nao é
atendido pela coleta seletiva. Atualmente a coleta na regido ocorre de forma porta-a-
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porta nas vias principais e através de lixeira coletiva em areas mais afastadas.
Préximo ao empreendimento verificamos a presenca de uma lixeira coletiva.

O Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos do empreendimento se
encontra em anexo.

Cada empresa a ser instalar devera possuir seu proprio PGRS de acordo com

sua atividade e residuos gerados.

14.3. Movimentacéao de terra

Havera necessidade de se realizar movimentacao de terra para nivelamento do
terreno, com corte e aterro compensados dentro do préprio imével, sem a necessidade
de bota-fora ou area de empréstimo.

A autorizacdo para movimentacao de terra se encontra sob andlise da Cetesb
(Processo CETESB.051541/2024-93).

15. Vegetacdo, arborizacdo urbana, recursos hidricos e fauna

15.1. Vegetacéo regional

O municipio de Braganca Paulista esta integralmente inserido no Bioma Mata
Atlantica, conforme Ministério do Meio Ambiente — MMA, tendo como norma de
regéncia relacionada ao assunto a Lei Federal 11.428 de 22 de dezembro de 2006 —
Lei da Mata Atlantica.

Conforme Inventario Florestal da Vegetacdo Nativa do Estado de S&o Paulo,
elaborado pelo Instituto Florestal no periodo de 2008 a 2009, apresentado na figura
abaixo, o Municipio de Braganca Paulista possui fragmentos de Floresta Ombrofila

Densa e vegetacdo secundaria de Floresta Ombrofila Densa.
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Mapa Florestal dos Municipios
do Estado de S&o Paulo
Inventario Florestal
do Estado de S3c Paulo
BRAGANCA PAULISTA (Periodo 2008-2003)
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Figura 22: Mapa Florestal dos Municipios do Estado de Sao Paulo, elaborado pelo Instituto
Florestal no periodo de 2008 a 20089.

15.2. Arborizacédo urbana e paisagismo

O entorno do empreendimento possui grandes areas verdes (areas
permeaveis, recobertas por vegetacdo rasteira, e areas recobertas por vegetacédo
nativa e/ou exotica, como silvicultura).

No interior do imével foram identificados 07 exemplares arbdéreos, sendo que
05 (sendo 03 exdticos e 02 nativos) serdo suprimidos de forma a possibilitar a
implantagdo do empreendimento e 02 serdo preservados. O corte das arvores ja
possui autorizacao emitida pela SMMA: Autorizag&o n° 152/2024 — PA n° 16286/2024.
Em compensacao ao corte e ao atendimento da legislacdo de arborizacdo urbana,
sera implantado um projeto de arborizagcdo urbana com o plantio de 45 mudas. Este
projeto ja foi aprovado pela SMMA: TCA n° 97/2024 - PA n°® 16286/2024.
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Figura 23: Localizag&o das arvores isoladas identificadas.

TABELA DE CARACTERIZAGCAO DE ARVORES EXOTICAS ISOLADAS COM DAP MAIOR QUE 5CM — SUPRESSAOD

Plaqueta | Nome Popular | Nome Cientifico | DAP (cm) | Altura (m)| Volumetria (m3) | Fuste (m)| Coord. UTM E (X)| Coord. UTM S (Y)
1 eucalipto | Eucalyptus sp. | 31,510 9,00 0,27 5,00 346443,44 7464465,91
2 eucalipto | Eucalyptus sp. | 68,760 9,00 1,30 5,00 346469,21 7464442,84
3 eucalipto | Eucalyptus sp. | 26,420 8,00 0,19 5,00 346484,40 7464435,25
TABELA DE CARACTERIZAGAO DE ARVORES NATIVAS ISOLADAS COM DAP MAIOR QUE 5CM — PRESERVACAO
Plaqueta | Nome Popular Nome Cientifico DAP (cm) | Altura (m)| Volumetria (m?) | Fuste (m) | Coord. UTM E (X)|Coord. UTM (Y)
4 cambara Gochnatia polymorpha | 48,070 6,00 0,22 1,70 346559,18 7464469,68
5 jeriva Syagrus romanzoffiana| 27,060 8,00 0,24 7,00 346547,33 7464485,37

TABELA DE CARACTERIZACAO DE ARVORES NATIVAS ISOLADAS COM DAP MAIOR QUE 5CM — SUPRESSAO

Plaqueta | Nome Popular Nome Cientifico DAP (cm) | Altura (m)| Volumetria (m?) | Fuste (m}|Coord. UTM E (X)| Coord. UTM S (Y)
6 jeriva Syagrus romanzoffiana| 20,370 | 7,00 0,11 6,00 346512,11 7464502,60
7 lobeira Solanum lycocarpum | 5,570 2,50 0,01 0,2 346533,14 7464479,40

Figura 24: Recorte da tabela de caracterizagéo das arvores isoladas.

A planta a seguir apresenta as caracteristicas ambientais em um raio de 500 m
do empreendimento. Esta mesma planta se encontra em anexo.

Fls. 33 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Figura 24: Recorte da Planta Ambiental (fls 1/2), apresentada a CETESB, contendo a
caracterizagdo ambiental da propriedade e entorno (raio de 500m).

15.3. Recursos hidricos

Com base no Novo Plano Diretor, instituido pela Lei Complementar 893/2020,
de 03/01/2020, a area de estudo esta inserida na Bacia Hidrografica do Lavapés,

conforme mapeamento de bacias hidrograficas do municipio, constante do Mapa 03,
anexo da referida lei, representado abaixo.
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Figura 25: A seta indica a localizagdo do empreendimento dentro da Regido Administrativa

do Lavapés.

a0 as aguas superficiais, a imével ndo possui cursos d’aguas ou

Em relag

nascentes dentro de seus limites e nem APPs geradas por recursos hidricos

conforme imagem abaixo, que retrata a situacdo hist

existentes em seu entorno,

da area de estudo, com base nas Folhas Topograficas de 1979 do Instituto Geogréfico

ico do Estado de Séo Paulo (IGC).
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Figura 26: Situacao histérica da area de estudo, com base nas Folhas Topogréficas de 1979
do Instituto Geogréfico e Cartografico do Estado de Sdo Paulo (IGC), demonstrando
inexisténcia de recursos hidricos e APP na &rea de estudo.

Proximo ao empreendimento verifica-se a presenga de um curso d’agua, sem

denominacgéo, afluente do Rio Jaguari.

15.4. Fauna

A regido do empreendimento possui média ocupacdo do solo, mantendo-se,
uma alta taxa de permeabilidade.

A fauna local utiliza as APPs locais e as areas de vegetacao nativa de aspecto
mais preservado do entorno do empreendimento. Dessa forma, concluimos que nao
impactara a fauna da regiéo.

Por fim, o empreendimento supracitado ndo afetara de forma negativa a fauna
local ou migratoria, visto que se trata de uma regido antropizada, que ndo havera
supressédo de fragmentos de vegetacdo nativa e/ou intervencdo em APP para a
construcdo do empreendimento.

O empreendimento contara com arborizac&o urbana e projeto de paisagismo,

que sera benéfico as aves locais.
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Em tempo, informamos que cada empresa a se instalar nos galpdes, se
solicitado, deverdo apresentar os estudos necessarios, de forma individual e de

responsabilidade de seu responsavel, de forma a ndo causar transtornos a fauna.

16. Capacidade da infraestrutura urbana

O imével encontra-se localizado em regido com infraestrutura adequada para
a implantacdo do empreendimento em estudo.
16.1. Abastecimento de agua e coleta de esgoto

O municipio e a regido do empreendimento sdo atendidos pela SABESP, no

s

que se refere ao abastecimento de agua. O atendimento é realizado de forma
satisfatéria. O local ndo € atendido por coleta de esgoto atualmente.
16.2. Energia elétrica

O fornecimento de energia elétrica na regido é realizado pela Energisa de forma
satisfatoria.
16.3. Coleta de residuos sélidos

O servico de coleta de residuos sélidos comum é prestado pela CRT Ambiental

de forma satisfatéria. O local ndo € atendido por coleta seletiva.
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A CARRETERO AG.DE VIAGENS,TURISMO E FRETAMENTOS
LTDA., com sede em Braganc¢a Paulista, Estado de Sdo Paulo, a Praca Maastrich,200 -
Sala 706, Bairro Residencial Euroville, inscrita no C.N.P.J/M.F. sob o n2
07.343.033/0001-83, responsavel pelos Servigos de Limpeza Publica e Correlatos do
Municipio de Braganga Paulista, através do Contrato 013/2021, firmado entre a empresa
e a Prefeitura Municipal de Braganca Paulista, declara, por este e na melhor forma de
direito, que na drea onde se pretende implantar um Parque Industrial, constituido de 8
galpdes, sem denominacdo até a presente data, situado na Rua Lourengo Antonio
Pedro, Gleba A2 , Bairro Guaripocaba, Municipio de Braganc¢a Paulista/SP, sob a
responsabilidade da empresa CARRERO ADMINSTRACAO e PARTICIPACOES , CNPJ n?
30.072.641/0001-12, que existe a viabilidade de Coleta Regular de Residuos
Domiciliares, que devera ocorrer no minimo 3(trés) vezes por semana , e garante que o
servico continuaréd sendo realizado na regido de forma satisfatéria. Os residuos
coletados serdo dispostos no Aterro Sanitario de Braganca Paulista da EMBRALIXO, sito
a Estrada Municipal Antdnio Moreno, s/n, Bairro Jardim S3o0 Miguel, Braganga

Paulista/SP.

Figura 26: Recorte da Declara¢cdo emitida pela CRT Ambiental.

16.4. Aguas pluviais

Devera ser previsto conforme Art. 33A da Lei n® 1146/1971 - Cddigo de Obras.
O empreendedor devera atender a Politica Municipal de Recursos Hidricos, Lei n°
4.265/2011, bem como o Codigo de Obras do municipio, Lei n® 1.146/1971. Desta
forma, devera prever a implantacao de tanques de detencéo de agua pluvial, captada
a partir da impermeabilizacdo do imdével. A capacidade do tanque devera ser calculada
através da seguinte equacédo (ou outra tecnicamente viavel que a substitua): V = 0,15

X Ai X IP x t, onde:

V = volume do reservatorio em metros cubicos;
c) Ai = area impermeabilizada em metros quadrados;
d) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

e) t = tempo de duracado da chuva igual a 1 (uma) hora.
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Céalculo para atendimento ao sistema de caopitagdo de aguas pluviais
conforme Lei Complementar 703/2011

ZONA ZDU 2

Area do terreno = 20.158,67 m® x 85%(Taxa de impermeabilizacéo)
FORMULA: W = 0,15 X Al IP X t

V = 0,15 X 17.134,86 X 0,06 X 1

Vo= 154,21 m3

CAPACIDADE DOS RESERVATORIOS NO LOCAL = 154,52 m3

Figura 27: Calculo do sistema de captacdo de aguas pluviais.

17. Integracdo com planos e programas existentes

Tendo em vista que o empreendimento em estudo esta relacionado apenas a
implantag&o de galpdes sem atividade definida neste momento do EIV/RIV, considera-
se que este é compativel aos planos e programas existentes.

Contudo, a depender da atividade a ser desenvolvida no futuro por cada
locatério, podera haver maior integracdo com planos e programas existentes no
Municipio, conforme EIV/RIV especifico a ser desenvolvido por cada atividade

pretendida futuramente.

18. Impacto social na populacdo residente ou atuante no entorno

Informa-se que com a operacdo do empreendimento ndo ocorrerdo impactos
sociais negativos na populagéo residente ou na atuante do entorno.

Vale ressaltar que a construcdo de galpdes comerciais ira proporcionar a
geracdo de empregos diretos e indiretos a populacdo, bem como atracdo de mais
empreendimento deste tipo para a regiao.

Contudo, a depender da atividade a ser desenvolvida no futuro por cada
locatario dos galpdes comerciais, podera haver maior ou menor impacto social
(positivo ou negativo) na populacdo residente ou atuante no entorno, conforme

EIV/RIV especifico a ser desenvolvido por cada atividade pretendida futuramente.
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19. Relatorio fotografico
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Fotos 01 a 09: Fotos aéreas do imoével e entorno imediato.

Fls. 42 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Fls. 43 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Fls. 44 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Fls. 45 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Fls. 46 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Fls. 47 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Fls. 48 de 52



Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Fls. 49 de 52




Docusign Envelope ID: 060B370F-203E-4B80-888E-E2C6F1FFA2CD

Fotos 23 a 31: Via de acesso ao empreendimento.

20. Conclusdes, medidas mitigadoras e compensatorias

Por todo exposto, conclui-se que a constru¢do de um conjunto de 8 galpdes
comerciais destinados a locacdo e seu funcionamento administrativo (manutencao
predial, administracdo, limpeza, portaria, seguranca e vigilancia) poderdo ser
aprovados em razao dos beneficios sociais e econdmicos que serdo proporcionados
pelo mesmo para o municipio de Braganca Paulista.

Além disso, verificou-se que a implantacdo do empreendimento é compativel
com a regido, tendo em vista a existéncia de outros empreendimentos semelhantes.

Ou seja, o empreendimento em estudo pode agregar valor aos outros
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empreendimentos ja estabelecidos ao mesmo tempo em que permitird que comércios
e pequenas industrias se estabelecam na regiéo.

Em apertada sintese, demonstrou-se que a implantacdo do empreendimento
proporcionara beneficios e melhorias:

1. No uso e ocupacao ordenada do solo localizado na regiao Norte de Braganca
Paulista;

3. No desenvolvimento social, através da geracdo de empregos diretos e
indiretos;

4. No desenvolvimento econémico do municipio;

5. No desenvolvimento de novos negdcios com a disponibilizacdo de novos
galpdes para locacéo;

6. Na arrecadacéao de tributos municipais (IPTU, ISS, entre outros);

7. Na valorizacdo do entorno do empreendimento; e

8. Entre outros.

Quanto as medidas mitigadoras, € importante esclarecer que o
empreendimento em estudo se trata da implantacdo de 8 galpdes sem atividade
definida neste momento de elaboracdo do EIV/RIV, desta forma, cada
empreendimento a ser implantado futuramente em cada galpdo devera providenciar
seu devido licenciamento ambiental e urbanistico (Alvara de funcionamento, CETESB,
EIV/RIV, entre outros) junto ao 6rgdo competente.

Desse modo, tendo em vista que para os 8 galpdes ja estdo previstas
implantacdo infraestrutura urbana abaixo.

e Ampla area de estacionamento privado e &area de acesso e manobra de

veiculos, sem que ocorra impacto na via publica; e

e Implantacdo de sistema de drenagem de aguas pluviais conforme a Politica

Municipal de Recursos Hidricos, Lei n® 4.265/2011, bem como o Cdédigo de

Obras do municipio, Lein® 1.146/1971, por meio da implantacdo de tanques ou

pocos de detencdo de agua pluvial compativel com o porte do

empreendimento, de forma a evitar contribuicbes para acumulo de &guas
pluviais sobre o sistema de drenagem da regido.

Considerando a previsao de implantacéo de projeto de arborizacdo urbana por
meio de plantio de dezenas de mudas arbdreas nativas e implantacdo de PGRS.

Entendemos que, como medida mitigadora adicional para a melhoria do

entorno do empreendimento, caberiam ampliacdo da sinalizacdo viaria (vertical e
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horizontal) e implantagdo de redutores de velocidade nas proximidades Escola
Municipal Fernanda Ximenes Fernades, visando maior ordenamento e seguranca
para o transito local.

Entendemos por fim que, a depender de cada atividade a ser desenvolvida no
futuro por cada locatario dos galpdes comerciais, poderda haver maior ou menor
impacto (positivo ou negativo) em relacédo ao entorno, sendo necessaria a elaboracao
de EIV/RIV especifico por cada atividade pretendida futuramente, visando a
proposicao de medidas mitigadoras adicionais conforme a atividade em questao.

Portanto, pelas razdes de fato e de direito acima expostas, notadamente em
virtude de todos os beneficios sociais e econbmicos que o empreendimento
proporcionara ao municipio de Braganca Paulista, bem como em funcéo dos impactos
e respectivas medidas mitigadoras propostas neste estudo, conclui-se que o

empreendimento em questdo atende a todas as normas urbanisticas e ambientais

vigentes.
7%7?)() §/;;; D che‘é@'"w
E‘@} liveira Santos Mariana Tamaio Colombo
Coordenador Engenheira Ambiental e de Seguranca do
Engenheiro Civil Trabalho
CREA SP - 5070788304 CREA SP: 5069004089
ART n° 2620250054091 ART n° 2620242115340
Assinado por:
S Kobrts (ardsso

1C4353814A66469...

Carreno Administracao e Participacao Ltda.

Proprietéario
CNPJ: 30.072.641/0001-12
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1. Responséavel Técnico

MARIANA TAMAIO COLOMBO

Titulo Profissional: Engenheira Ambiental, Engenheira de Seguranga do Trabalho

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

Empresa Contratada: MARES ENGENHARIA E CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA.

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620242115340

RNP: 2611727449

Registro: 5069004089-SP
Registro: 2459530-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: CARRENO ADMINISTRAGAO E PARTICIPACAO LTDA.

CPF/CNPJ:30.072.641/0001-12

Endereco: Rua das Andorinhas N°: 470
Complemento: Bairro: Residencial Colinas de Sao Francisco
Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12914-664
Contrato: Celebrado em: 01/04/2024 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 10.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acao Institucional:
— 3. Dados da Obra Servi¢o
Enderego: Rua Lourengo Antdnio Pedro Ne:
Complemento: Gleba A2 Bairro: Guaripocaba
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12929-705
Data de Inicio: 01/11/2024
Previsédo de Término: 01/01/2025
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Ambiental Cadigo:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Estudo de estudo de impacto de 1,00000 unidade
vizinhancga
Levantamento de sistema de plano de 2,00000 unidade
esgoto/residuos sdlidos gerenciamento de
residuos

Apos a conclusédo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca; elaboragéo de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos e de Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil para empreendimento a ser implantado na Rua Lourengo Antdnio Pedro, Gleba A2, Guaripocaba, Braganga Paulista / SP.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6es acima

Lj\ci/)a,lmf (?éém

MARIU TAMAIO COLOMBO - CPF: 384.919.578-39

30.072.641/0001-12

CARRENO ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO LTDA. - CPF/CNPJ:

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 99,64
Impresso em: 04/12/2024 16:57:43

Registrada em: 04/12/2024 Valor Pago R$ 99,64

Nosso Numero: 2620242115340 Versao do sistema
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Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

‘ ‘ Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
2620250054091

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

EVERTON DE OLIVEIRA SANTOS

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2619810469
Registro: 5070788304-SP
Empresa Contratada: MARES ENGENHARIA E CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA. Registro: 2459530-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: CARRENO ADMINISTRACAO E PARTICIPAQAO LTDA. CPF/CNPJ:30.072.641/0001-12
Endereco: Rua das Andorinhas N°: 470

Complemento: Bairro: Residencial Colinas de Sao Francisco

Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12914-664

Contrato: Celebrado em: 01/04/2024 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 2.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderego: Rua Lourengo Antdnio Pedro Ne:
Complemento: Gleba A2 Bairro: Guaripocaba
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12929-705

Data de Inicio: 01/11/2024
Previsédo de Término: 15/01/2025

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: para fins ambientais Cadigo:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Coordenacéo

1 Estudo de estudo de impacto de 1,00000 unidade
vizinhancga

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Coordenacédo de Estudo de Impacto de Vizinhanca, e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga, para o empreendimento em questao.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6es acima

de de
Local f‘i 7L 7§mt a
{/{/// n?"n()‘( /;;;G"D

EVERT@A}E OLIVEIRA 'SANTOS - CPF: 361.075.618-70

30.072.641/0001-12

CARRENO ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO LTDA. - CPF/CNPJ:

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 99,64
Impresso em: 13/01/2025 17:40:08

Registrada em: 13/01/2025 Valor Pago R$ 99,64

Nosso Numero: 2620250054091 Versao do sistema
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)

GALPOES COMERCIAIS

‘RIV de constru¢do de um conjunto de 8
galpBes comerciais destinados a locacdo, a ser
implantado na Estrada Municipal Lourenco Anténio
Pedro, Gleba A2, Guaripocaba, Braganca
Paulista/SP, e seu funcionamento administrativo
(manutencdo predial, administracdo, limpeza,

portaria, seguranca e vigilancia).”

BRAGANCA PAULISTA / SP
JANEIRO
2025
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Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV

Neste relatério sera apresentado o resumo das medidas mitigatorias relacionadas
aos Impactos Negativos da implantagdo do empreendimento, isto €, em relagdo a
construcdo dos 8 Galpdes Comerciais destinados a locacao, a ser implantado na Estrada
Municipal Lourenco Antonio Pedro, Gleba A2, Guaripocaba, Braganca Paulista/SP, e seu
funcionamento administrativo (manutencdo predial, administracdo, limpeza, portaria,
seguranca e vigilancia).

Importante mencionar que a depender de cada atividade a ser desenvolvida no futuro
por cada locatario dos galpdes comerciais, podera haver maior ou menor impacto (positivo
ou negativo) em relacdo ao entorno, sendo necessaria a elaboracéo de EIV/RIV especifico
por cada atividade pretendida futuramente, visando a proposicdo de medidas mitigadoras

adicionais conforme a atividade em questao.

1. Identificacdo do empreendimento

Empreendimento: Carreno Administracéo e Participagéo Ltda.

Atividade: Galpbes comerciais

Endereco: Estrada Municipal Lourenco Anténio Pedro, Gleba A2, Guaripocaba, Braganca
Paulista/SP

Area do imovel: 20.158,67 m2 (Matricula n® 74.009)

———
-
e s -
-
o
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Figuras 1 e 2: Fotos aéreas do terreno do empreendimento e visdo geral de seu entorno.
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Figura 3: Recorte do projeto do empreendimento.
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QUADRO DE AREAS GERAL

SUB TOTAL

MEZAMING.............

MARQUISE FUNDOS...............

ZDU 2 - Legislagio
TO =70,00%/ CA =150/ TL=85%

ESTACIONAMENTO PRIVATIVO COBERT .o s

20,158,687 m?

w8145 m?

BLOCO B (COMERCIO E SERVICOS LOCAIZ) - FOLHA D3/05

PN TERRED e
A P ANIMENTI oo eeemeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesees s eee e e e eesseeseee e e srem e
e TN | TNy (s OSSOSO

BLOCOS C,D,EF.GH.e | (COMERCIO E SERVICOS LOCAIS) - FOLHA 04/05
PAV. TERRED B

11.202,00 m*

1248345 m?

ZDU 2 - Projeto
TO.=41.00%! CA =055/ TL.=41%

Figura 4: Quadro de areas do empreendimento.
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Figuras 5, 6 e 7: Imagens ilustrativas do empreendimento (a fachada podera ser alterada).

2. Adensamento populacional

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de
medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

3. Equipamento urbanos e comunitéarios

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

4. Uso e ocupacéo do solo

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatérias, conforme apresentado no EIV.

5. Valorizacdo imobiliaria

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de
medidas mitigatérias, conforme apresentado no EIV.

6. Geracdo de trafego e demanda por transporte publico

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de
medidas mitigatérias, conforme apresentado no EIV.
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7. Transporte publico

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

8. Caracterizacdo de congestionamentos na area de analise e rotas de

acesso ao empreendimento

Atualmente, no entorno do imdével, a movimentacdo de veiculos é extremamente
pequena por se tratar de uma &rea pouco ocupada e de baixissimo adensamento. Durante
os horarios de pico, identificou-se um ponto critico no acesso a Rodovia Jodo Hermenegildo
de Oliveira, bem como na entrada e saida da Escola Municipal Fernanda Ximenes
Fernades, causado por questdes nao relacionadas ao empreendimento em estudo. Desse
modo, entende-se que, embora ndo seja causador do ponto de congestionamento acima,
o empreendimento previsto deverd resultar em um incremento no fluxo de veiculos e
caminhfes na area circundante, o que podera influenciar negativamente sobre a
infraestrutura viaria existente neste trecho.

Desse modo, como medida mitigadora adicional para a melhoria do entorno do
empreendimento, caberiam ampliagdo da sinalizagdo viaria (vertical e horizontal) e
implantacdo de redutores de velocidade nas proximidades Escola Municipal Fernanda

Ximenes Fernades, visando maior ordenamento e segurancga para o transito local.

9. Vagas de estacionamento

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de
medidas mitigatdrias, conforme apresentado no EIV.

O projeto do empreendimento conta com um total de 158 vagas de estacionamento, das
guais 137 sdo destinadas a automoéveis, incluindo aquelas reservadas para pessoas com
deficiéncia (PCD), em conformidade com a legislacdo vigente, e 21 vagas para

motocicletas.

10. Ventilacao, iluminacéao e insolacao

N&ao foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de
medidas mitigatdrias, conforme apresentado no EIV.

11. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV. Contudo, esta prevista a implantacéo
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de um Projeto de Arborizacédo Urbana por meio do plantio de 45 mudas nativas, conforme
projeto aprovado pela SMMA: TCA n°® 97/2024 - PA n°® 16286/2024.

12. Qualidade do ar

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

13. Recursos hidricos

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

14. Aguas pluviais

Como medida mitigatéria relacionada as aguas pluviais do empreendimento, devara ser
implantado um sistema de drenagem de aguas pluviais conforme a Politica Municipal de Recursos
Hidricos, Lei n®4.265/2011, bem como o Cédigo de Obras do municipio, Lei n® 1.146/1971, por meio
de tangues ou pocos de detencéo de agua pluvial compativel com o porte do empreendimento, de

forma a evitar contribuigdes para acimulo de dguas pluviais sobre o sistema de drenagem da regido.

15. Capacidade da infraestrutura urbana

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

16. Abastecimento de agua e coleta de esgoto

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

17. Energia elétrica

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatdrias, conforme apresentado no EIV.

18. Geracéao de residuos solidos

Considerando os impactos negativos sobre a Geragéo de Residuos Solidos Reciclaveis
e Organicos Domiciliares, como medidas mitigadoras devera ser executado o PGRS e o

PGRCC do empreendimento.
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19. Residuos Soélidos Reciclaveis e Organicos Domiciliares

Conforme acima, em relacdo aos Residuos Sdélidos Reciclaveis e Orgéanicos
Domiciliares, como medida mitigadora devera ser executado o PGRS do empreendimento.

20. Coleta de residuos soélidos

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de

medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

21. Impacto social na populagéo residente ou atuante no entorno

N&o foram identificados possiveis impactos negativos significativos que necessitem de
medidas mitigatorias, conforme apresentado no EIV.

Com a operagao do empreendimento ndo ocorrerdo impactos sociais negativos na
populacao residente ou na atuante do entorno.

Vale ressaltar que a construcdo de galpdes comerciais ira proporcionar a geragcao de
empregos diretos e indiretos a populacdo, bem como atracdo de mais empreendimento
deste tipo para a regiao.

A depender da atividade a ser desenvolvida no futuro por cada locatario dos galpdes
comerciais, podera haver maior ou menor impacto social (positivo ou negativo) na
populacdo residente ou atuante no entorno, conforme EIV/RIV especifico a ser

desenvolvido por cada atividade pretendida futuramente.

22. Integracdo com planos e programas existentes

Os planos de Gestdo de Residuos Solidos (PGRS e PGRCC) foram elaboradores
conforme as diretrizes do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos
(PMGIRS).

Sera elaborado projeto de manejo e drenagem de aguas pluviais de acordo com o Plano
Municipal de Saneamento Basico (Tema Drenagem Urbana), e a Lei Drenagem de Aguas

Pluviais - Lei Municipal n® 4.265/1 - Politica Municipal de Recursos Hidricos.

23. Impactos positivos

O empreendimento em estudo proporcionara diversos beneficios ao municipio,
contribuindo indiretamente para o desenvolvimento social, conforme a seguir:
v" Uso e ocupagdo ordenada do solo em vazio urbano;

v" Aumento na arborizacdo urbana da propriedade;
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Melhoria na drenagem pluvial da propriedade;
Gestéao de residos solidos na propriedade;
Geracao de empregos diretos e indiretos;

Aumento na arrecadacéao de tributos;

AN N NN

Maior oferta e opcao para o mercado imobiliario para empreendimentos comerciais e
pequenas industrias; e

v' Valorizacao da regiao.

24. Conclusao

O empreendimento em estudo se trata da constru¢cdo de um conjunto de 8 galpdes
comerciais destinados a locagéo, a ser implantado na Estrada Municipal Lourengo Antdnio
Pedro, Gleba A2, Guaripocaba, Braganca Paulista/SP, e seu funcionamento administrativo
(manutencéo predial, administracdo, limpeza, portaria, seguranca e vigilancia).

Importante mencionar que a depender de cada atividade a ser desenvolvida no futuro
por cada locatario dos galpdes comerciais, podera haver maior ou menor impacto (positivo
ou negativo) em relacdo ao entorno, sendo necessaria a elaboracéo de EIV/RIV especifico
por cada atividade pretendida futuramente, visando a proposicdo de medidas mitigadoras
adicionais conforme a atividade em questéao.

Portanto, conforme exposto acima, principalmente devido a todos os beneficios
sociais e econdmicos que o empreendimento proporcionara ao municipio de Braganca
Paulista, bem como em funcdo dos impactos e respectivas medidas mitigadoras propostas
neste estudo, conclui-se que o empreendimento em questdo atende a todas as normas

urbanisticas e ambientais vigentes.

Braganca Paulista/SP, 15 de janeiro de 2025.
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