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1.

INFORMAGOES GERAIS

1.1.ldentificagdo do Empreendimento

Area terreno: 20.474.56m>

Numero de unidades habitacionais: 352

Metragens apartamentos: apartamentos tipo 1 com 40,62; apartamentos tipo 2 com 40,39m?
apartamentos tipo 3 com 41,17m? apartamentos tipo 4 com 40,94m>.

Quantidade de vagas: 422

1.2.1dentificagao e qualificacao do empreendedor e responsavel técnico do EIV

Incorporadora: Bela Manha Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
CNPJ: 09.138.658/0001-39

Responsavel técnico pelo EIV: Michele Guimarédes Bernardi

Arquiteta e Urbanista

CAU: 43670-4

Enderego: Avenida Campinas, 196, sala 01, Vila Brasileira, Itatiba - SP
Contato: (11) 97635 8053
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2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

2.1.Localizagao do empreendimento

Avenida Atilio Menin — Bairro Santa Rosa - Braganga Paulista - SP

SAO PAULO

Mapa 01: Localizagdo do Brasil na América do Sul e Localizagdo do Estado de Sdo Paulo no mapa do Brasil.
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Mapa 02:Localizagéo do municipio de Braganga Paulista entre municipios de grande relevéncia no Estado de S&o Paulo.
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Mapa 03: Perimetro do Municipio de Braganga.
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Mapa 04: Foto aérea do local onde sera implantado o empreendimento.
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——

Fotografia 1: tirada da Av. Atilio Menin localizada na parte mais alta do terreno, conforme croqui ao lado.

2.2.Topografia
O terreno possui declividade conforme visto na fotografia 01, sendo o trecho sudoeste o mais alto. O

levantamento topografico da area de implantagdo pode ser conferido no ANEXO | deste caderno.

2.3.Localizagao de Acessos

O acesso ao empreendimento sera dado pela Av. Atilio Menin, classificada como Via Arterial, segundo
levantado no Mapa de Classificagéo Hierarquica das Vias, disponivel no site da Prefeitura Municipal de Braganga.

2.4.Descri¢ao do Empreendimento

Trata-se de um condominio de uso exclusivamente residencial com 22 torres. Cada torre possui 4 pavimentos,
sendo o térreo + 3 pavimentos tipo. Cada pavimento é composto por 4 apartamentos, totalizando 352 unidades
habitacionais. Todas as tipologias de apartamentos contemplam o uso de 01 cozinha, 01 area de servigo, 01

banheiro, 02 dormitorios, 01 sala de jantar integrada a 01 sala de estar.

A area de lazer e uso comum do empreendimento serad composta por: portaria, copa, ferramentaria, lixeira
reciclavel e organica, central de gas, castelo de agua, 02 churrasqueiras, 01 saldo para festas, sanitarios,
playground, piscina adulto e infantil, espago pet, car wash, bicicletario e mini campo de futebol. O projeto completo

pode ser observado no ANEXO |l deste caderno.
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2.5. Sobrecarga Incidente sobre Infraestrutura Urbana

2.5.1. Adensamento Populacional

Populagdo no ultimo censo Populagio no ultimo censo

146.744 pessoas
Comparando a ocutros municipios a2
No pais

5570° 1°

No Estado
645° A

Na micro regifo >
"°

Densidade demografica

236!26 hab/km?

v

Legenda

até 5.152 pessoas até 12799 pessoas  até 38 5‘3-5 pessoas  mais que 38.695
pessoas

Sem Informacio

Q Local seledionade

Mapa 05: Representacéo do adensamento populacional

Atualmente a populagéo residente do Municipio de Braganga Paulista é estimada em 170.533 habitantes.
Segundo o ultimo censo do IBGE (2010) a populagdo do municipio era de 146.744 pessoas para 44.653
residéncias. Considerando que a média de moradores domiciliados é de 3,20 habitantes por unidade
residencial, a implantagdo do empreendimento prevé um adensamento populacional de aproximadamente
1127 habitantes.
Havera, contudo, um adensamento transitério durante o periodo de execucéo da obra, onde a incorporadora

prevé aproximadamente 90 prestadores de servico.

Densidade Demografica (Habitantes/km2) - 1980-2019

2504
2004
1504

100 =

50

T T T T T T T T T
1980 19284 1983 1992 1996 2000 2004 2008 2012 2016

— Braganga Paulista —{} Regido de Governo de Braganga Paulista

i~ Regido Administrativa de Campinas () Tetal do Estado de S3o Paulo

Tabela 01: Representagéo da densidade demografica (1980-2019).
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Tabela 02: Pirdmide etéria no municipio de Braganga (1991)
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Tabela 03: Piramide etaria no municipio de Braganga (2000)

2010 |
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60264
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@
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Tabela 04: Piramide etaria no municipio de Braganga (2010)

2.5.1.1. indice de desenvolvimento Humano

O ndice de Desenvolvimento Humano (IDHM) - Braganca Paulista é 0,776, em 2010, o que situa esse
municipio na faixa de Desenvolvimento Humano Alto (IDHM entre 0,700 e 0,799). A dimens&o que mais
contribui para o IDHM do municipio é Longevidade, com indice de 0,861, seguida de Renda, com indice de
0,772, e de Educacdo, com indice de 0,704.

indice de Desenvolvimento Humano Municipal e seus componentes - Municipio - Braganga Paulista - SP
IDHM & componentes 1991 2000 2010
IDHM Educagio 0,323 0,552 0,704
% de 18 anos ou mais com fundamental completo 31,88 44 52 62,28
% de 5 a 6 anos na escola 32,81 74.10 92,44
Com;'zge 11 & 13 anos nos anos finais do fundamental REGULAR SERIADC ou com fundamental 5431 7347 87.98
% de 15 a 17 anos com fundamental completo 27.05 59,34 66.00
% de 18 a 20 anos com medio completo 15,92 38,55 53,05
IDHM Longevidade 0,741 0,796 0,861
Esperanca de vida ao nascer 69,48 72,76 76,67
IDHM Renda 0,705 0,738 0,772
Renda per capita 645,16 787,60 974,08
Fonte: PNUD, Ipea e FJP

Tabela 05: indice de Desenvolvimento Humano municipal e seus componentes.
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0.4

03

02

01

Evolugao do IDHM - Braganga Paulista - SP

=@~ Braganca
Paulista

—s— NMunicipio de
maior [IDHM ne
Brasil

—— lunicipio de
menor IDHM no
Brasil

—s— IDHM Brasil

IDHM S&o
Paulo

0.0
1991

2010

Tabela 06: Evolugéo do Indice de Desenvolvimento Humano municipal.

Entre 2000 e 2010

O IDHM passou de 0,687 em 2000 para 0,776 em 2010 - uma taxa de crescimento de 12,95%. O hiato
de desenvolvimento humano, ou seja, a distancia entre o IDHM do municipio e o limite méaximo do indice, que é 1,
foi reduzido em 71,57% entre 2000 e 2010. Nesse periodo, a dimenséo cujo indice mais cresceu em termos
absolutos foi Educagéo (com crescimento de 0,152), seguida por Longevidade e por Renda.

Entre 1991 e 2000

O IDHM passou de 0,553 em 1991 para 0,687 em 2000 - uma taxa de crescimento de 24,23%. O hiato
de desenvolvimento humano foi reduzido em 70,02% entre 1991 e 2000. Nesse periodo, a dimenséo cujo indice
mais cresceu em termos absolutos foi Educagéo (com crescimento de 0,229), seguida por Longevidade e por

Renda.

Entre 1991 e 2010

De 1991 a 2010, o IDHM do municipio passou de 0,553, em 1991, para 0,776, em 2010, enquanto o IDHM
da Unidade Federativa (UF) passou de 0,578 para 0,783. Isso implica em uma taxa de crescimento de 40,33%
para 0 municipio e 35% para a UF; e em uma taxa de redug&o do hiato de desenvolvimento humano de 50,11%

para o municipio e 53,85% para a UF.

Escolaridade da populagio
de 25 anos ou mais - 1991

Fundamental
incompleto e
anzlfabeto
Fundamental
incompleto &
alfabelizado
@ Fundamental
completo e
médio
incompleto
@ Wédio completo
& superior
incompleto
@ Superior
completo

Fonte: PNUD, Ipea e FJP

Escolaridade da populagio
de 25 anos ou mais - 2000

Escolaridade da populacéo
de 25 anos ou mais - 2010

Tabela 07: Escolaridade da populagéo de 25 anos ou mais (1991-2010).

Também compde o IDHM Educagéo um indicador de escolaridade da populagéo adulta, o percentual da
populagdo de 18 anos ou mais com o ensino fundamental completo. Esse indicador carrega uma grande inércia,
em funcdo do peso das geragdes mais antigas, de menor escolaridade. Entre 2000 e 2010, esse percentual passou
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de 44,52% para 62,28%, no municipio, e de 39,76% para 54,92%, na UF. Em 1991, os percentuais eram de
31,88% no municipio, € 30,09%, na UF. Em 2010, considerando-se a popula¢do municipal de 25 anos ou mais de
idade, 5,30% eram analfabetos, 58,63% tinham o ensino fundamental completo, 42,07% possuiam o ensino médio
completo e 14,93%, o superior completo. No Brasil, esses percentuais sao, respectivamente, 11,82%, 50,75%,
35,83% e 11,27%.

Estrutura Etaria

Entre 2000 e 2010, a razdo de dependéncia no municipio passou de 49,36% para 41,33% e a taxa de
envelhecimento, de 7,05% para 8,61%. Em 1991, esses dois indicadores eram, respectivamente, 58,18% e
5,87%. Ja na UF, a razdo de dependéncia passou de 65,43% em 1991, para 54,88% em 2000 e 45,87% em
2010; enquanto a taxa de envelhecimento passou de 4,83%, para 5,83% e para 7,36%, respectivamente.

e Razéo de dependéncia
Percentual da populagdode menos de 15 anos eda populagdo de 65 anose mais
(populagao dependente) em relagdo a populagao de 15 a 64 anos (populagdo potencialmente ativa).

e Taxa de envelhecimento
Razéo entre a populagdo de 65 anos ou mais de idade em relagdo a populagéo total.

Estrutura Etaria da Populagdo - Municipio - Braganga Paulista - SP
Bt e Populagio % do Total Populagio % do Total Populagio % do Total
(1991) (1991) (2000) (2000) (2010) (2010)
Menos de 15 anos 30.871 30,91 32.506 26,00 30.278 20,63
15 a 64 anos 63.138 63,22 83.7M 66,95 103.828 70,75
:;'i’:'agac’ el 5.865 5,87 8.514 7,05 12.638 8,61
Razao de dependéncia 58,18 - 49 36 - 41,33 -
Taxa de envelhecimento 5,87 - 7,05 - 861 -
Fonte: PNUD, Ipea e FJP

Tabela 08: Estrutura etaria da populagdo municipal (1991-2010).

Entre 2000 e 2010, a taxa de atividade da populagéo de 18 anos ou mais (ou seja, 0 percentual dessa populagao
que era economicamente ativa) passou de 67,20% em 2000 para 68,83% em 2010. Ao mesmo tempo, sua taxa
de desocupacéo (ou seja, o percentual da populagéo economicamente ativa que estava desocupada) passou de
12,62% em 2000 para 5,71% em 2010.

Ocupacgdo da populagio de 18 anos ou mais - Municipio - Braganga Paulista - 5P
2000 2010
Taxa de atividade - 18 anos ou mais 67.20 68,83
Taxa de desocupacdo - 18 anos ou mais 12,62 T |
Grau de formalizacdo dos ocupados - 18 anos ou mais 61,68 67,85
Nivel educacional dos ocupados
% dos ocupados com fundamental completo - 18 anos ou mais 92,11 69,94
% dos ocupados com médio completo - 18 anos ou mais 36,19 21,31
Rendimento médio
% dos ocupados com rendimento de até 1 s.m. - 18 anos ou mais 22,04 9,18
% dos ocupados com rendimento de até 2 s.m. - 18 anos ou mais 63,60 63,11
% dos ocupados com rendimento de até 5 s.m. - 18 anos ou mais 87,84 88,89
Fonte: PNUD, Ipea e FJP

Tabela 09: Composigdo da populagéo de 18 anos ou mais de idade (2000-2010), segundo IPEA.
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Composicédo da populacédo de 18 anos ou mais de idade — 2010

@ Populacio
economicamente ativa
ocupada

@ Populacio
economicamente ativa
desocupada

@ Populacio
economicamente
inativa

Fonte: PNUD, Ipea e FJP

Tabela 10: Composicéo da populagéo de 18 anos ou mais de idade (2010), segundo IPEA.

Para uma analise local mais detalhada, veremos abaixo a sinopse por setores, feita através do censo do
IBGE, onde foi levantado o adensamento populacional por faixa etaria num raio de 1km do local de implantagéo

do empreendimento.

SETOR 0ad 5a9 | 10a14 | 15a19 | 20a29 | 30a44 | 45a59 | 60a 79 >80 Total
A a5 56 57 66 111 120 84 56 9 604
B 40 32 44 51 92 103 111 44 5 522
C 39 32 60 57 103 166 101 62 6 626
D 40 51 52 37 120 142 53 31 5 531
3 81 77 86 102 226 267 156 83 7 1085
F 59 60 51 46 118 180 86 46 6 652

Total 304 308 350 359 770 978 591 322 38 4020
% 7,56 7,66 8,71 8,93 19,15 24,33 14,70 8,01 0,95 100

Tabela 11: Idade da populagéo seguindo a subdivis@o de setores. Fonte IBGE.

£S, HIPICA
JAGUARI

SANTA ROSA

LARDI N g
DO CEDRO GUARIPOCABA
N
[ ] sETORA- Bairro Santa Rosa
TANQUE B0 SETOR B - Bairro Jaguari
MOINHO o 9
D SETOR C - Bairro Jaguari
MC
BIANCHI [ seToR - Bairro Jaguari
(o) JARDIM'PATURI
PrauA D SETOR E - Bairro Jaguari
A BIANCHY, £ [ ] SETORF - Bairro Jaguari

\

Mapa 06: Malha Censitéria 2020 - Subdivis&o de setores do municipio de Braganga Paulista. Fonte IBGE
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2.5.2. Consumo de agua potavel

De acordo com a Organizagdo das Nagdes Unidas, cada pessoa necessita de 3,3 m*pessoa/més (cerca de
110 litros de agua por dia) para atender as necessidades de consumo e higiene. Para efeito de calculo do consumo
diario de agua potavel este estudo considerou 120l/dia/pessoa o que acarretara uma demanda de 135.240 litros

de agua potavel/ dia. Para coleta de esgotos consideramos 130l/dia/pessoa o que demandara coleta de 146.510

litros/ dia.
Indicadores de Habitagdo - Municipio - Braganga Paulista - SP
1991 2000 2010
% da populacdo em domicilios com agua encanada 96,65 97,20 97,92
% da populacdo em domicilios com energia elétrica 99,31 99,66 99,96
% da populacdo em domicilios com coleta de lixo 94,40 98,72 99,51

Tabela 12: Indicadores de Habitagdo do municipio de Braganga (1991-2010), segundo IPEA.

2.5.3. Consumo de energia elétrica

Segundo o levantamento realizado pela Empresa de Planejamento Energético (EPE), atualmente o consumo
diario de energia elétrica per capita & de aproximadamente 2.300 kW/habitante. Levando em consideracao esses
dados, teremos um aumento de aproximadamente 2.592.100 kW/dia, além do consumo predial (iluminag&o interna
e externa e manutengdes em geral), de aproximadamente 50kW/dia, perfazendo assim um consumo diério de
aproximadamente 56.350 kW/dia.

2.5.4. Obras e equipamentos previstos
A técnica aplicada para implantagdo das torres é alvenaria estrutural. Nas obras para implantagao do projeto,
serdo previstos residuos de obra, entrada e saida de caminhdes, maquinas, materiais e demais ocorréncias da

obra, nos horarios das 07:00h as 17:00h de segunda a s&bado.

O inicio das obras esta condicionado a aprovagdo do empreendimento perante a Prefeitura de Braganca
Paulista e as vendas das unidades. Assim que pronto e entregue aos futuros morados, o condominio ira funcionar
24h, tendo na sua entrada/saida portaria com funcionarios devidamente qualificados, prontos a atender as
necessidades e manter a seguranga do local.

2.5.5. Sintese dos objetos do empreendimento

O objetivo da implantagdo deste condominio residencial é primeiramente agregar valor ao bairro, podendo
gerar novas ofertas e oportunidades para os moradores da regido, de forma a gerar empregos nos periodos de
obra e funcionamento do empreendimento, além de compor com a paisagem local e atender as necessidades

habitacionais do municipio.
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2.5.6. Demanda gerada pelo empreendimento

O empreendimento residencial de habitagdo social visa proporcionar as familias a conquista da casa propria.
Deste modo é esperado que a populacdo de classe média a classe média baixa do Municipio de Bragancga, que
hoje mora de aluguel passe a morar nesta area, utilizando de uma infraestrutura ja existente, que esta sendo
melhorada a cada dia.

A demanda por equipamentos de uso coletivo gerada pelo empreendimento foi calculada e pode ser
observada na tabela a seguir:

Avaliagio da demanda gerada pelo Empreendimento
o
s 2
@
Categoria Equipamento “ o 8 4 1 o 2
S 8|8 £ € s 3
1] | ‘= Q T T =
| g|5% Ef:
5| 8[=3] 888
Escolas de Educagdo Infantil 26 5470 41,65
L. Escolas de Educagdo Infantil e Fundamental 17 2503 19,06
Institucional -

Escolas de Ensino Fundamental 20 5939 45,22
Escolas de Ensino Fundamental e Jovens e Adultos 3 1127 8,58
Mini Ciles Aguas Claras 1 0,32 1127 (geral)
Mini Ciles Condominio Residencial Nova cidade 1 0,93 1127 (geral)

i Mini Ciles Jardim Morumbi 1 1,34 1127 (geral)

azer

Centro Cultural Geraldo Pereira 1 2,6 1127 (geral)

Concha Acustica 1 2,8 1127 (geral)

Parque Dr. Fernado Costa 1 3,3 1127 (geral)

i N ESF Aguas Claras Il e lll 1 1,06 1127 (geral)

Equipamentos de Satide

ESF Casa de Jesus 1 1,17 1127 (geral)

Particular 49 1127 (geral)

. X Plano de Terceiros 46 1127 (geral)

Prestagido de Servigos m—

Plano Préprio 4 1127 (geral)

SUS 37 1127 (geral)

D CRAS Aguas Cl 1 |0,20 1127 I
Assisténcia Social guas Llaras ! (geral)

Tabela 13: Célculo da demanda gerada pelo empreendimento
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) | Wivel | Vagos dponiveis Matriculados
|EM “Proé. Adalmmir Efias Duai” T B MEcinfoomado FIT]
EM “Prof. Dr. Afforso Risi™ El F 219
EM “Prof2. Alba ¥ Aparecidz Klein® El 5 199
EM “Prof®. Artoniettz de Oliveira Lisz™ El Fi 154
EMt “Artonio Darival M. de Oliveira” EF N informado 57
EM “Antonio Jose da Fonseca” El i | 165
EM "Augusto Vasconcelios™ EF Nio informada 306
EM “Prof. Carlos Frederico dos 5. Siva” EF Nap informado 3
EM “Prof®. Celia Grasson” El 15 228
EM “Prof®. Creuss Gomes de Azeveds” EF Nap informado 3a23
EM “Prof. Dinorsh Ramos™ EF-El& NZp informada 383
EM “Prof?. Eliana Peluso Sperandio” El Mo informado 194
EN “Prof. Ferrende Amos Siriani™ EF Nao informada 544
EM “Prof. Fernando da Siva Leme™ El Nao informado 191
EM “Prof. Dr. Framcisco Murilo Pinto™ EF Nio informada 572
Eht “Com. Hafiz Abi Chedid™ EF Nio informada 190
EM “Prof2. Haides Margal Serbin”™ El-EF NSo informada 410
Eht “D. Henesdina Rodrigues Cortez [ El Nio informada 162
EM “D. Henedina Rodrigues Cortez IIF El NSo informada 113
EN "Prof?. lvonne dos Santos Dias” El Ko informada 154
EM “Prof®, Jandyrs C. Costs Valente” B -EF Nap informado 146
EM “Prof. Joaguim Theodoro da Silva” EF Nip informada 260
[EM “Dir. Jorge Tibiriga™ EF Map informado 505
EM “Prof. Jose Murille Arrueda”™ [Prof. Jucs) EF Nao informada 226
EM “Cel. Ladistau Leme® EF Nio informado 308
EM “Prof®. Lixcia Helena Pugiali® El -EF NZo informado 332
EM “Prof?. Lucy Alvarez” EF Nao informado 224
EM “Prof. Luiz Gonzaga Femnandes” EF Nio informada 331
Et “Prof2. M2, Augustz M. da Siha™ El Nio informada 145
EN “Prof. M2 da Graga ce M. Palombello” El NSo informada 215
EM "Prof®. k4%, Efisa Ouadros Cimara™ El N3 informado 340
EM “Prof. M2, Erd Ramos Valle” E Nap informado 502
EM “Prof®. M2, lgnea hMorsies Garcia” El Nio informada 22
EM “Prof. M2, Lossasso Sabeila™ EF Nip informado 485
EM “Prof®. M2 Lidz €. de C. Serrabio™ El NZp informada 111
EM “Prof®. M2, Sirizni Del Nero” El N informado 202
EM “Prof, M2 Thereza C. Salema”™ El MNip informado 4586
EM “Prof®. Mariss Flomens do Amara?™ El Nap informada 182
EM “Prof®. Marizs Valerio Pinto™ El NZp informada 294
EM “Prof. Dr. Nelson Carmozzo”™ EF Nio informado 148
EM “Prof2. Nitza Faria” EF Nao informada 237
EM “Prof. Orlando Pinto de Oliveira”™ EF-El& Nao informado 361
EM “Pacdne Aldo Bolin™ El Nio informada 117
EM “Padre Donato Vaglio™ EF-ElA Nao informado 3&3
EM “Des. Prof. Dr. Paulo Sergio F. de Ofiveis™ EF NSp informada 260
EMt “Sazda Mader Abi Chedid™ El Nio informada 248
EM “Prof2. Sars Moritz Aronovich™ El Mo informada 121
EM “Prof?. Zitta de Mello Barbosa™ Inf. El N3 informada 125
EM “Prof2. Titta de Mello Barbsosa™ B -EF Nap informado 243
EMR BE. ¢z Agua Comprida El NZp informada 117
EMR “JoZo Rissardi hinior™ EF Nip informado 214
EMR “Prof?. Ardine Menin Andrade” B -EF NZo informada 113
EMR B2, Agudo dos Frias Ei -EF Mo informado 549
EME "Eugenia de Souza Camango” El -EF Nio informada =]
EMR “M2. Jose de Campos Dorigo”™ Ei -EF 3o informada 100
EME “Prof. Fernanda X. Fernandes”™ El-EF NSo informada 30
EMP BE. Guaripocsba dos Souzas Ei -EF Nio informada 23
EMR B2. Ararss dos Mari B - EF Nap informado TB
ENER BE. Ararss dos Pereiras El-EF Nio informada &5
EMR B2 Biriga El - EF a
EMR BE. Campo Nowo E-EF NZp informada 10
EMR “Prof®. Lemar Alvarez 5. Aceda” Ei -EF Nio informado &5
EMER B2, Estiva do Azuco Bl -EF Nio informada 55
EMR “Prof®. Therezinha de Lima Bellotio™ Ei-EF Nao informado 217
EMR B2 Guaripocsha da Estacdo NSp informada 23
ENF Mons. Pedro Paulo Farhat Ei -EF Nio informada 122
ENE BZ. Moo Gde dz Boa Vista [pista) EF NZo informado 137

Tabela 14: Levantamento das escolas municipais e nimero de aluno matriculados.

Nota: Em contato telefénico com a Supervisora da Secretaria Municipal de Educago, Sr.? Vilma Pereira de Lima, fomos informados que os dados de vagas
disponiveis deveriam ser consultados na secretaria de cada escola. Entramos em contato com todas as secretarias de todas as escolas e a maioria delas,
com excegao das escolas de ensino infantil, informaram que os dados s&o sigilosos e por esse motivo ndo poderiam informar. Em fungdo disso, a maioria
das escolas ndo estdo com o nimero de vagas disponiveis informados na tabela acima
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2.5.7. Impacto Social na populagio residente ou atuante no entorno

Conforme visto nos itens anteriores, o projeto traz uma proposta para habitagéo social, onde o custo e as
condigbes para aquisicdo do imdvel proprio séo acessiveis para a populagéo de classe média a classe média
baixa. Deste modo, havera um processo de inclusdo social. Préximo a area existem outros empreendimentos
semelhantes, que contribuiram para o desenvolvimento da regio. Este fato sugere que o empreendimento
proposto ira contribuir para a urbanizagéo local. Ndo havera exclusdo ou conflito social, ja que o local hoje néo

possui uso algum e os empreendimentos existentes no entorno compreendem um uso semelhante.

3. AREA DE INFLUENCIA

3.1.Caracteristicas da Area de Influéncia:

A area escolhida para a implantagdo do empreendimento residencial encontra-se na Macrozona Urbana —
MZU, do Municipio de Braganga Paulista (Lei Complementares n. 893 de 03/01/2020 — Plano Diretor). Porém, por
estar préximo a Macrozona Rural da cidade, é composta por loteamentos novos com algumas vias estreitas e sem
pavimentag&o, isso sugere que a area vem passando por modificagdes em sua paisagem, incluindo a implantagao

de novos empreendimentos verticais.

A Avenida Atilio Menin, onde se localizara o empreendimento da acesso ao centro da cidade e a Estrada

Municipal Aurelio Frias Fernandes, uma das vias responsaveis por ligar a cidade a Rodovia Cap. Bardoino.

Ao longo da via, proximo ao empreendimento esta localizado o Hotel Fazenda Bela Manhé e uma vasta area
ainda sem uso, com arborizacdo densa em alguns pontos. Prdximo a area podemos observar alguns
empreendimentos residenciais verticais ja instalados a Av. Rosa Raffanti Cecchettini e Avenida Oito de Maio, que

sao semelhantes ao empreendimento proposto.

Poderemos observar ao longo do estudo que algumas melhorias ainda podem ser feitas no decorrer da
implantagdo deste e de futuros empreendimentos. Uma delas, por exigéncia da Prefeitura Municipal de Braganca,
¢ a continuag&o da duplicagdo da Avenida Atilio Menin, ja iniciada pela prefeitura, que sera estendida até os limites
do lote em questdo, promovendo assim uma parceria publico-privado que beneficiara o Municipio e o investidor

do empreendimento.
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LEGENDA
. Zona Residencial

. Hotel Fazenda Bela Manha

. Empreendimento

. Terreno Vazio

Mapa 07: Setorizagdo de zonas no entorno com o raio de 500 metros.

T A Tt

LEGENDA
. Zona Residencial

|| | Zona Residencial (vertical)

. Hotel Fazenda Bela Manha

. Condominio Marcelo Stefani
. Empreendimento

. Terreno Vazio

Mapa 08: Setorizagdo de zonas no entorno com o raio de 1000 metros.
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LEGENDA
. Zona Residencial

H| Zona Residencial (vertical)

. Hotel Fazenda Bela Manha
. Condominio Marcelo Stefani

. Condominio Habitacional LU
. Empreendimento

F  Condominio Nova Cidade
. Condominio Doutor Tartari
UPA Bom Jesus
. Clube de Regatas Bandeirantes

. Vazio com vegetagdo densa

i Terreno Vazio

Campo de Futebol

Mapa 09: Setorizagéo de zonas no entorno com o raio de 2000 metros.

3.2.Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural
Conforme visto anteriormente a paisagem local vem passando por mudangas que beneficiam a area e podem
promover ainda mais infraestrutura ao local. A area é caracterizada por ruas com baixo declive e grandes vazios,

que podem receber usos diversos num futuro préximo.

O local de implantagéo esta a aproximadamente 2.429m da Estacao Ferroviaria do Bairro do Guaripocaba,
que é 0 Bem Tombado mais préximo e a 4.883m do Pago Municipal. Abaixo podemos observar o mapa de Bens

Tombados em relagdo a area de estudo.
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Ampliagio Bens Tombados :

Praca José Bonifacio, Ruas - Cel. Leme,

Cel. Osorio, Cel. Joio Leme, Cel. Tedfilo Leme
Baréio de Jugueri e Candido Rodrigues

Mapa 10: Indicagdo de Bens Tombados e Monumentos Historicos do Municipio de Braganga.
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o

. Igreja N Senh

Balir:

F Santo Ag ho - Pago Municipal
Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Centro
Decreto n.° 11.302 de 28/12/2000

Preventério Imaculada Conceicao

Fundagao Obra de Preservagéo dos Filhos de Turbeculosos
Av. Antdnio Pires Pi tel, 1821 - Centro

Decreto n.” 11.296 de 28/12/2000

. Teatro Carios Gomes (Antigo Colégio Séo Luiz)

Rua Cons. Rodrigues Alves, s/n - Centro
Decreto n.” 11.299 de 28/12/2000

., Grupo Escolar Dr. Jorge Tibiriga
Rua Cel. Leme , s/n - Centro

Decreto n.” 11.303 de 28/12/2000

> Museu do Telefone
Pg. José Bonifacio, 126 - Centro

Decreto n.” 11.298 de 28/12/2000

=~ Museu Oswaldo Russomano
> Rua Cel. Jodo Leme, 520 - Centro

Decreto n.° 11.297 de 28/12/2000

. Matadouro Municipal
I' Praca Jacinto Osdério, s/n

Decreto n.” 11.305 de 28/12/2000

. Santa Casa de Misericordia

Rua Bardo de Juqueri
Decreto n.” 11.300 de 28/12/2000

do Rosari
Praca Princesa Isabel, s/n
Decreto n.° 11.304 de 28/12/2000

. Clube Literario e Recreativo

Rua Dr. Candido Rodrigues, 17
Decreto n.° 11.301 de 28/12/2000

Capela de Santa Cruz dos Enforcados
Rua da Liberdade, 602/608
Decreto n.° 13.489 de 27/09/2005

. lgreja Santa Terezinha

Largo Sta. Terezinha, s/n
Decreto n.° 11.306 de 28/12/2000

Saldad v

M to aos Vol arios C

; Praga 9 de Julho, Tabodo

Decreto n.° 13.497 de 27/09/2005

.. Parque Dr. Luiz Gonzaga da Silva Leme
' Jardim Pdblico

Decreto n.” 218 de 23/02/2007

Legenda do mapa 10: Indicagdo de Bens Tombados.

Paulista sob a matricula n. 105.307, e localiza-se na Regido Administrativa do Lavapés, Macrozona Urbana — MZU,
deste municipio (Lei Complementares n. 893 de 03/01/2020 - Plano Diretor e 556 de 20/07/2007 — Cédigo de
Urbanismo). Foi emitida pela Prefeitura do Municipio de Braganga Paulista, em 13 de janeiro de 2021 a Certidao

de Uso de Solo n.25.942/2020, a qual constam as condicionantes para aprovagdo/implantagdo do

3.3.Indicagédo de Usos Permitidos:

O terreno onde sera implantado o empreendimento esta registrado perante o Registro de Iméveis de Braganga

N
N

13

Estacéo Ferroviaria do Bairro do Guaripocaba
Decreto n.” 219 de 23/02/2007

Estagéo Ferroviaria do Bairro do Curitibanos
Decreto n.” 220 de 23/02/2007

Casa do Conserveiro
Antigo Leito da Estrada de Ferro Bragantina
Decreto n.” 221 de 23/02/2007

Fachada do imével na Rua Cel. Teéfilo Leme n.” 998
Decreto n.” 537 de 19/09/2008

Fachada do imoével na Rua Cel. Jodo Leme n.° 490
Decreto n.° 873 de 19/02/2010

, Fachada do imével na Rua Cel. Leme n.° 176

Decreto n.” 922 de 20/04/2010

, Fachada do imével na Rua Cel. Jodo Leme n.” 398

Decreto n.” 923 de 20/04/2010

; Fachada do imével na Rua Dr. Clemente Ferreira n.° 273

Decreto n.” 924 de 20/04/2010

y Cine Braganca

Esquina das Ruas Dr. Candido Rodrigues e Prof. Luiz Nardy
Decreto n.° 1001 de 30/07/2010

, Fachada do imével na Rua Cel. Tedfilo Leme n.°1135

Decreto n.” 1008 de 06/08/2010

Fachada do Imével na Rua Cel. Jodo Leme n.° 419
Decreto n.° 1016 de 24/08/2010

v Fachada do imével na Praga Raul Leme n.” 316

Decreto n.° 1046 de 24/09/2010

Imovel na Rua Cel. Tedfilo Leme n.” 990
Decreto n.° 325 de 12/07/2007

g EEPG José Guilherme

Rua Dona Carolina, n.” 60 - Lavapés
Decreto n.° 1676 de 15/07/2013

empreendimento. A Certiddo pode ser observada no ANEXO Il deste caderno.

Existem também alguns lotes utilizados para lazer e comércio. Portanto de acordo com o que a Lei de Zoneamento

O entorno imediato é composto em sua maioria por loteamentos e empreendimentos de uso residencial.

prevé, o uso do empreendimento esta de acordo com o uso permitido da area.
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4. LEVANTAMENTO DE DADOS

4.1. Zoneamento

O imével onde sera implantado o empreendimento proposto esta situado na Macrozona Urbana — MZU, do
Municipio de Braganca Paulista, na Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU (Lei Complementares n. 893 de 03/01/2020
e 556 de 20/07/2007 — Cédigo de Urbanismo).

Mapa 11: Recorte Anexo | - Mapa 1 da Lei Complementar 893/2020 - Macrozoneamento.

Mapa 12: Recorte Anexo | - Mapa 2 da Lei Complementar 893/2020 - Zoneamento.
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Segundo o artigo 211, da Lei complementar n® 893/2020 a Zona de Estruturagdo Urbana tem como objetivo:
- Estimular a urbanizagao e 0 adensamento populacional

- Evitar segregac&o socioespacial

- Consolidar as centralidades de bairros existentes e estruturar novas centralidades

- Incentivo a usos néo residéncias para gerar novas oportunidades de emprego

- Prevenir o surgimento de ocupagoes irregulares

A area esta inclusa na Regi&o Alvo, estando inserindo na Macrozona de Expansédo Urbana 1 — MEX1 e nas zonas
Z19M9 e ZM, conforme Lei complementar n® 893/2020.

Os usos permitidos para Z19M9 sdo: Residencial Unifamiliar e multifamiliar; edificios de apartamentos;
condominios comerciais e prestagao de servigos; usos institucionais; condominios residenciais horizontais e postos

automotivos.

Na ZM sdo permitidos os seguintes usos: Residencial Unifamiliar; edificios de apartamentos; condominios
residenciais, comerciais e prestacdo de servigos; usos institucionais; postos automotivos: atividades industriais em

instalagdes isoladas; complexos comerciais e estabelecimentos fechados de eventos.

VC2H

ZM

)
%

APP's lindeiras as nascentes.
L=50m.

Mapa 13: Recorte do anexo IV — Mapa 10 da Lei 893/20 - Zoneamento de Usos e Ocupagéo do Solo da Regido Alvo.



DocuSign Envelope ID: 436EAF86-E3E2-4A11-B96A-48E32EEA21E9

4.2.Uso e Ocupacao do Solo
Para anélise das atividades econdmicas e 0 modo como elas ocupam o entorno, foi realizado um levantamento

em campo, lote por lote individualmente, conforme podemos observar no mapa a seguir:
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MAPA USO E OCUPAGAO DO SOLO — Raio 500m
LEGENDA

Empreendimento - Religioso

m Hotel Fazenda Bela Manha . Lazer

D Residencial (horizontal) D Terreno Vazio

. Comercial - Vazio com vegetagdo densa

Mapa 14: Mapa de levantamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

Conforme visto no mapa acima, préximo ao empreendimento ha alguns lotes de grande proporg¢do com

0 uso considerado rural ou mesmo sem uso, sendo um deles propriedade do Hotel Fazenda Bela Manha.

Grande parte dos pontos comerciais se concentram nas principais avenidas que fazem ligagéo entre os
bairros e possuem maior infra estrutura, tais comércios sdo em sua maioria de pequeno porte com excegao

do Supermercado Unido implantado recentemente no bairro.

Seguindo ao sul do mapa, podemos observar um equipamento urbano destinado ao lazer e uso

comunitario.
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4.3. Equipamentos Urbanos e de Uso Comunitario:

Entende-se por equipamentos urbanos e uso comunitario todos os estabelecimentos destinados a esporte,
cultura e lazer (museus, parques, praias); a saude (postos, policlinicas, hospitais); ao ensino (escolas, creches);

ao comércio e servigos e a seguranca (delegacias, corpo de bombeiros). Para a regido em estudo, encontramos
0s equipamentos locados no mapa a seguir:

7 L ey ey
o™ ,,“ |/ o
L ‘ ; \I w2 L — / . o :
o)\ l\ ~ . //\ 1 1§
J J i \ d
Z 4 7 |

Mapa 15: Mapa de Equipamentos Urbanos e de Uso Comunitarios - Raio de 1500,00m.
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Claras

Claras

EDUCAGAO:
Escolas Municipais de Educagao Infantil
15 — Prof.2 Maria Augusta M. da Silva - R. Cap. Julio Gongalves da Silva, 301 — Tor6

23 - Dr. Affonso Risi — R. José Dominici,1251 — Jd. Santa Lucia

Escola Municipal de Ensino Fundamental

33 — Prof. Nilza Faria

Escolas Municipais de Ensino Fundamental e Educagéo de Jovens e Adultos

43 — Prof. Francisco Murilo Pinto

ESPORTE:
19 -Mini Ciles Aguas Claras — Av. Atilio Menin/ Av. Anténio Pierotti - Aguas Claras

34 - Mini Ciles Condominio Residencial Nova Cidade — R. Trés — Condominio Nova Cidade — Aguas

40 — Mini Ciles Jardim Morumbi — Jardim Morumbi

SOCIAL E SERVIGO:

01— CRAS Aguas Claras — R. Anténio Pieroti, 158 — Aguas Claras

SAUDE:

30 - ESF Aguas Claras I, Il e Ill “Farm. Jodo Marcondes Escobar” - Av. Anténio Pierotti, 910 - Aguas

19 — ESF - Casa de Jesus “Dr. Sérgio Roberto Barbosa Lima” - R. José Dominicci, 681 — Jd. Do Cedro
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Conforme pudemos observar no mapa e legenda acima, temos num raio de 1.500,00m do
empreendimento diversos equipamentos de uso coletivo nos setores de educagéo, esporte, lazer e bem-estar,
seguranga, servigo social e saude. Para uma analise mais criteriosa, iremos observar nas tabelas abaixo a
capacidade de vagas dos postos de educagdo mediante a demanda gerada pelo empreendimento é de

aproximadamente 535 criangas, segundo a média de 1,52 criangas por familia, do IBGE.

Populagao Residente em Braganga Demanda média de residentes do
por idade Empreendimento por idade
Idade N2 de pessoas|Porcentagem Idade Média de Pessoas |Porcentagem
0a4anos 8689 5,92 0a4anos 66,72 5,92
5a9anos 9601 6,54 5a9anos 73,71 6,54
10a 14 anos 11907 8,11 10 a 14 anos 91,40 8,11
15a 19 anos 12011 8,19 15 a 19 anos 92,30 8,19
20 a 24 anos 12525 8,54 20 a 24 anos 96,25 8,54
25a 29 anos 12938 8,82 25a29anos 99,40 8,82
30a 39anos 23965 16,33 30 a 39 anos 184,04 16,33
40 a 49 anos 20132 13,72 40 a 49 anos 154,62 13,72
50 a 59 anos 16186 11,03 50a 59 anos 124,31 11,03
60 a 69 anos 10280 7,01 60 a 69 anos 79,00 7,01
70 ou mais 8510 5,8 70 ou mais 65,37 5,8
Total 146744 100 Total 1127 100

Tabela 15: Demanda média de residentes do Empreendimento por idade.
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4.3.1 Postos de Educa

Mapa 16: Mapa de Postos de Educagéo - Raio de e 2500,00m.

Nucleos de Apoio Educacional
o 12 — Prof. Marcos Anténio da Silva Guimarées
08 - Prof. Sebastido Ferraz de Campos

16 — Prof. Fernando Amos Siriani

Polos Educacionais

01 - Polo UAB — Universidade Aberta do Brasil

Escolas Municipais de Educagao Infantil
g 19 - Prof.2 Maria Erci Ramos Valle

23 — Affonso Risi
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04 — Marisa Filomena do Amaral

26 - Scyla Médici

15 — Prof.2 Maria Augusta M. da Silva
12 — Saada Nader Abi Chedid

3 — Padre Aldo Bolini

7 —D. Henedina R. Cortez |

8 —D. Henedina R. Cortez Il

E Escolas Municipais de Ensino Fundamental e Educagéo de Jovens e Adultos
43 - Prof. Francisco Murilo Pinto

42 — Padre Donato Vaglio

Escola Municipal de Educagao Infantil e de Ensino Fundamental
59 — Emr. Monsenhor Pedro Paulo Farhat

38 — Prof.2 Jandyra Colombi Costa Valente

17 — Prof.2 Lucia Helena Pugiali

68 — Emr Bairro Araras dos Mori

57 — Emr Bairro Guaripocapa dos Souzas

58 — Emr Bairro Guaripocapa da Estacéo

Escola Municipal de Ensino Fundamental
E 33 - Prof. Nilza Faria

27 — Augusto Vasconcelos

35 - Prof. Joaquim Theodoro da Silva

31 - Prof. Fernando Amos Siriani

25 — Prof.2 Zitta de Melo Barbosa
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Matriculas ( Unidade: matriculas )
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Tabela 16: Taxa de matriculas, segundo dados do IBGE.
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Tabela 17: indice de desenvolvimento da educagéo basica, sequndo dados do IBGE.
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BRAGANGCA PAULISTA NO ESTADO DE SAO NO BRASIL
PAULO & = 5
1 S&o Paulo - 5P 661442
1" Sao Paulo 561442
2° Rio de Janeiro - RJ 264114
2° Guarulhos 56617
! 37 Belo Horizonte - MG 100770
30 Campinas 56832
40 S35 Bt do p— 4° Brasilia - DF 100531
Campo
ﬂ : o5 Fortaleza - CE 97948
a7 S&o José dos Campos 26707
o 159"  |tapecerica da Serra - 7855
o 796
49 Atibaia 7961 5
50¢° ltapecerica da Serra 7855 160°  Divindpolis - MG 7808
o1° 16 161° 7716
Tabela 18: Matriculas no ensino bésico (2018), segundo dados do IBGE.
BRAGANGCA PAULISTA NO ESTADO DE SAO NO BRASIL
FRULD 1° Séo Paulo - sP 1383779
afes S&o Paulo 1383779
29 Rio de Janeiro - RJ 730348
20 Guarulhos 184220
! 3 Brasilia - DF 377622
3" Campinas 123678
o _AN 2
40 S&o Bernardo do 97226 4 Manaus - AM S28015
Campo
a° Fortaleza - CE 300444
5 Osasco 92990
0
47°  Aracatuba 20758 196°  Itu-sp Bl
480 Itu 20837 197°  Altamira - PA 20539
49° 20384 198° 20384

Tabela 19: Matriculas no ensino Fundamental (2018), segundo dados do IBGE
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BRAGANCA PAULISTA NO ESTADO DE SAO NO BRASIL
FAULG 1 S&o0 Paulo - sP 420071
1" Séo Paulo 420071
20 Rio de Janeiro -RJ 223541
2 Guarulhos 53500
32 Brasilia - DF 109938
3" Campinas 37686
o
4°  S&o Bernardo do 30351 4 Manaus - AM e
g At Fortal
ortaleza - CE 99535
2" S&o0 Jose dos Campos 27785
470 Pindamonhangaba 5505 170° Rio Verde - G0 6401
48°  [tapetininga 6434 171 Cabo Frio -RJ 6372
49° §372 171° 8372

Tabela 20: Matriculas no ensino Médio (2018), segundo dados do IBGE

Escola Nivel | Vagas disponiveis | Matriculados
Prof* Maria Erci Ramos Valle El n3o informado 502
Affonso Risi El 5 199
|Marisa Filomena do Amaral El n3o informado 192
Prof* Maria Augusta M. da Silva El ndo informado 145
Saada Nader Abi Chedid El n3o informado 248
Padre Aldo Bolini El n3o informado 117
D. Henedina R. Cortez | El n3o informado 162
D. Henedina R. Cortez Il El n3o informado 119
Prof° Francisco Murilo Pinto EF-EJA n3o informado 572
Padre Donato Vaglio EF-EJA | ndoinformado 383
Emr. Monsenhor Pedro Paulo Farhat EI-EF n3o informado 122
Prof* Jandyra Colombi Costa Valente EI-EF ndo informado 146
Prof* Licia Helena Pugiali EI-EF ndo informado 332
Emr Bairro Araras dos Mori EI-EF n3o informado 65
Emr Bairro Guaripocapa dos Souzas EI-EF n3o informado 23
Emr Bairro Guaripocapa da Estacéo EI-EF n3o informado 23
Prof® Nilza Faria EF n3o informado 237
Augusto Vasconcelos EF 11 306
Prof® Joaquim Theodoro da Silva EF n3o informado 260
Prof® Fernando Amos Siriani EF n3o informado 544
Prof® Zitta de Melo Barbosa EF n3o informado 243

Tabela 21: Levantamento das escolas municipais no entorno (raio de 2,5Km) e nimero de alunos matriculados

Nota: Em contato telefénico com a Supervisora da Secretaria Municipal de Educagéo, Sr.2 Vilma Pereira de Lima, fomos informados que os dados de vagas
disponiveis deveriam ser consultados na secretaria de cada escola. Entramos em contato com todas as secretarias de todas as escolas e a maioria delas,
com excegao das escolas de ensino infantil, informaram que os dados s&o sigilosos e por esse motivo ndo poderiam informar. Em fungéo disso, a maioria
das escolas ndo esta com o nimero de vagas disponiveis informados na tabela acima.

Com base nos estudos é possivel concluir que a demanda gerada pelo empreendimento ndo devera afetar
significativamente o atendimento das escolas existentes, uma vez que ha uma quantidade significativa de escolas
na regido. Além disso, € importante ressaltar que havera criancas de diversas idades, € 0 niumero de 535 criancas
sera distribuido entre as escolas existentes no entorno, ou demais escolas da regido, que poderao ser acessadas

por meio de transporte publico ou particular, por meio das linhas que atendem a area.
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4.4. Avaliagao Viaria

O sistema viario regional pode ser observado abaixo, onde podemos notar que o empreendimento sera

inserido em local de facil acesso ao centro e bairros da cidade de Bragancga, bem como & Rodovias que conduzem

até as cidades de Pinhalzinho e Pedra Bela.

Mapa 17: Indicagdo de eixos de ligagdo importantes para o Municipio e Braganga Paulista em relagéo ao local do empreendimento.

Para o Sistema Viario local foi feito um levantamento com base na classificagdo hierarquica das vias

relevantes para o bom funcionamento da area durante e apés a implantagdo do empreendimento.

Poderemos observar no mapa abaixo, que o terreno sera implantado numa Via Arterial, que atende um
fluxo de médio a alto de veiculos e é caracterizada por promover o transito entre regides da cidade. A via é

asfaltada, porém ainda nao possui passeio publico em boa parte de sua extens&o.

Fotografias 2 e 3: Av. Atilio Menin, via de acesso ao local de implantagéo do empreendimento.
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Conforme podemos observar no mapa abaixo, no raio de 1km do local do empreendimento (raio
delimitado pela linha tracejada laranja) temos 01 via Arterial — Av. Atilio Menin. Se ampliarmos o raio de analise
para 2,5Km (raio delimitado pela linha tracejada vermelha) temos no entorno, além da via citada anteriormente, 03
Vias Répidas — Avenida dos Imigrantes, Rua Rinzo Aoki e Alameda 15 de Dezembro, 04 Vias Arteriais - Avenida
Juscelino K. de Oliveira, Av. Minas Gerais, Rua Alziro de Oliveira e Avenida Linddia, e 01 Via Regional - Rodovia

Jodo Hermenegildo de Oliveira.

L} st = P S R /

= - 55 o

LEGENDA VIAS % /
VIAS ARTERIAIS \

VIAS RAPIDAS s NS #

VIAS EXPRESSAS wemmmm \

VIAS REGIONAIS  we— \ /

Mapa 18: Recorte do Mapa da area Urbana do Municipio com classificagédo Hierarquica das vias.

Ampliando 0 Mapa de classificagdo das vias para o raio de 1,2km do local de implanta¢do do empreendimento,
temos apenas 01 Via Arterial, a Avenida Atilio Menin, caracterizada por maior fluxo de veiculos e por conduzir
ao Centro da cidade, possui asfaltamento e passeio publico apenas em uma pequena parte da via. As demais

vias séo classificadas como vias locais e possuem asfaltamento e passeio publico.
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LEGENDA
Via Arterial
=== V/a Local

Mapa 19: Mapa da classificagéo viaria num raio de 1,2km do local de implantagdo do empreendimento.

4.41. Resumo da Situagio Atual

O empreendimento esta localizado em terreno privado, Avenida Atilio Menin — Bairro Santa Rosa — Braganga
Paulista — SP, com area de 20.474,56m? composto por 16.860,58 m? de area construida dividida em 22 torres de
apartamentos com térreo + 3 pavimentos por bloco.
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O Unico acesso ao empreendimento se da pela Av. Atilio Menin. Para este estudo, que visa avaliar os

impactos do empreendimento no trafego, deverdo ser consideras as seguintes caracteristicas:

o  Frota propria: 352 veiculos
Mediante as premissas acima elencadas, compreende-se que o empreendimento ndo prevé grandes

fluxos urbanos, sejam eles causados pelo deslocamento dos moradores ou prestadores de servigos.

4.4.2. Acessos / Hierarquizagao viaria
4.4.2.1. Micro acessibilidade
A via de acesso ao empreendimento, e seu entorno, esta edificada sobre pavimento asfaltico recapeado,

possuindo baixa sinalizagao vertical e horizontal para adverténcia dos motoristas que trafegam pelo local. Os

principais acessos ao empreendimento podem ser compreendidos no mapa a seguir.

Legenda

. Avenida pavimentada

—_. Rotade acesso - Veiculos

=== Rota de acesso - Pedestres
Ponto de 6nibus

Mapa 20: Rota de acesso de veiculos e pedestres e sua relagdo com o ponto de embarque e desembarque mais
préximo do empreendimento.
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O empreendimento funcionara diariamente por 24 horas, sendo maior concentragdo de veiculos nos
horarios de pico.

Fotografia 04: Vista da Avenida Atilio Menin das condigdes de acesso ao empreendimento

4.4.2.2. Macro Acessibilidade
A via de acesso ao empreendimento, e seu entorno, esta edificada sobre pavimento asfaltico recapeado,

possuindo baixa sinalizag&o vertical e horizontal para adverténcia dos motoristas que trafegam pelo local. O Unico
acesso ao empreendimento se da pela Av. Atilio Menin. Os acessos nos fluxos de chegada e saida do

empreendimento serdo apresentados abaixo:
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Rota de acesso ao empreendimento e Estrada Municipal Aurélio Frias Fernandes

Legenda

Av. Atilio Menin

~ -« Estrada Municipal Aurélio Frias Fernandes
=== R. Alziro de Oliveira

Mapa 21: Rota entre o empreendimento e a BR 146

4.4.3. Transporte publico (coletivo e taxi)

Neste item serédo abordados detalhes sobre o transporte publico local, com as principais linhas circulares
que passam nos arredores do empreendimento. Nas figuras abaixo séo apresentados os pontos de parada das

linhas de énibus préximo ao empreendimento bem como as vias que recebem o trafego destas linhas.
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a de onibus proximo ao empre

Poos de parad

endimento
qii Vieh

Google Earth
Legenda

Ponto de 6nibus

Mapa 22: Pontos de parada de dnibus préximo ao empreendimento

a de 6nibus proximo ao empreendimento

Pontos de parad

Google Earth

Legenda
Ponto de 8nibus

Rota de acesso

Mapa 23: Vias com parada de 6nibus proximo ao empreendimento.
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Os dnibus municipais possuem frequéncia de passagem variaveis, durante as horas criticas de pico de
movimento considera-se 30 minutos o intervalo entre a passagem de diferentes 6nibus pertencentes a mesma

linha.

Sentido de Circulagao do Fluxo

L

O %5

Legenda
Via com méao dupla
— Via com mao Unica

Mapa 24: Sentido de circulagdo do fluxo préximo ao empreendimento.

A partir do levantamento aéreo, foram realizadas visitas in loco no entorno do empreendimento com vistorias nos

pontos de embarque/desembarque que atendem a regido do empreendimento.

Fotografias 05, 0 e 07: Vista das vias de acesso aos pontosde Onibus A, B elC
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Ponto A

S

¥

: iy ; .
Localizagéo: Av. Atilio Menin Pavimentagdo: Média
Possui abrigo: sim Assentos: sim

Ponto B

Localizagao: Av. Alziro de Oliveira Pavimentagdo: Média
Possui abrigo: sim Assentos: sim

Localizagao: Estrada Municipal Aurélio Frias Fernandes Pavimentagao: Média
Possui abrigo: sim Assentos: sim
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Com relagao ao transporte por meio de Taxi, vale informar que o ponto mais préximo esta localizado na
R. Henriqueta Maria — Sdo Lourengo, a aproximadamente 2,2 km do empreendimento.

Pontos de Taxi

e Tl o)/

Mapa 25: ntos de taxi prélmo ao empreendimeto.

4.4.4. Circulagao de pedestres existente

Para este estudo, foram considerados como o principal ponto de trafego de pedestres na area de
Influéncia, a avenida Atilio Menin, avenida que faz ligagdo entre o bairro € o centro da cidade e onde estéo

localizados os pontos de embarque e desembarque de passageiros de onibus.

A rota de caminhamento entre o empreendimento e os pontos de embarque e desembarque de
passageiros de 6nibus, considerados no presente relatério, possui condigdes de caminhamento considerada

inadequada, pois conta com baixa sinalizagao horizontal e vertical e ndo possui passeio publico.

Para a anélise das rotas de circulagdo de pedestre no entorno do empreendimento, foram feitas analises

de imagem aéreas, fornecidas pelo Google Earth.
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Mapa 26: Quadras no entorno do empreendimento.

A partir do levantamento aéreo, foram realizadas visitas in loco no entorno do empreendimento. As rotas
de caminhamento de pedestres percorridas foram categorizadas como de utilizagdo moderada, sem a presenga
de trafego intenso de pessoas.

As condigbes de sinalizagdo horizontal e semaférica encontram-se insatisfatérias nas rotas percorridas
entre os pontos de paradas das linhas de 6nibus e 0 empreendimento. Na avenida Atilio Menin no ha passeio
publico e pouca sinalizagao horizontal e vertical, semaférica apenas no entroncamento com a Av. Alziro de Oliveira,

como podemos ver nas imagens a seguir:

Fotografias 08, 09, 10 e 11: Via de acesso ao empreendimento — Av. Atilio Menin.
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,.. \’\; i X ~
Fotografias 16, 17, 18 e 19: Sinalizag&o horizontal e semaférica no entroncamento das vias Atilio Menin e Av. Alziro de
Oliveira

Além disso, o inicio da duplicagdo da Av. Atilio Menin, realizado pela prefeitura, ainda ndo foi recapeado e

pavimentado, encontra-se em brita e é utilizado pelos moradores como passeio publico.
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4.4.5. Andlise da capacidade da via de acesso

O Highway Capacity Manual — HCM é a principal referéncia bibliografica sobre capacidade viaria no
mundo. Este manual, permite definir os pardmetros para medir a qualidade de servigo, considerando um conjunto

de procedimentos estabelecidos para sistematizar e uniformizar a medi¢éo da qualidade de servigo.

O HCM, em sua edigcdo de 1965, introduziu o conceito de Nivel de Servigo, permitindo entendimentos
mais claros sobre 0 nivel de utilizagéo de via pelo usuario, possibilitando avaliar o grau de eficiéncia do servigo

ofertado pela via, qualificando-a e quantificando-a.

Dentre as metodologias para a avaliagéo e estimagéo do Nivel de Servigo de diversos componentes do
sistema de transporte apresentadas no HCM, aplica-se a este trabalho a metodologia para a analise de vias

urbanas, que engloba as vias arteriais e coletoras.

Os Niveis de Servico definidos séo seis, classificados como A, B, C, D, E e F. O nivel A corresponde as
melhores condicdes de operagdo e o nivel de servico e F as piores, com congestionamento intenso. Nesta
metodologia, o nivel de servigo limitante € o nivel D, por ser, de acordo com o HCM, o limiar entre o servi¢o

adequado e a capacidade da via (Campos de Melo, 2005).

Segundo a Lei complementar n° 893/2020 art.189, o empreendimento esta localizado em uma via arterial,

definida como via ou trecho de via com a fungdo de promover o transito entre regides da cidade.

A mesma defini¢do é encontrada no Codigo de Transito Brasileiro — CTB tendo as vias arteriais como
aquelas destinadas a promover acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o

transito entre regides da cidade.

Ainda no CTB, estabelece-se que a velocidade maxima permitida para vias com estas caracteristicas

sera de sessenta quildmetros por hora.

A capacidade de uma via é definida em termos do fluxo méaximo que pode acomodar nas condigdes em
que ela se apresenta. O valor do fluxo maximo € dificil de determinar, ja que, por maior que seja o fluxo observado,

néo se pode ter certeza de que um valor um pouco maior ndo possa ser acomodado na via (DNIT, 2006).

De acordo com HCM uma via com velocidade de fluxo livre com velocidade de até 70km/h e em nivel de

servigo D suporta, em condi¢des adequadas de utilizagéo, até 1530 veiculos/h.

Vale ressaltar que no entorno do empreendimento as principais vias utilizadas para acessar o
empreendimento séo caracterizadas como sendo do tipo local, definidas como via ou trecho de via com a fungéo

de possibilitar 0 acesso do trafego de veiculos aos lotes no interior dos bairros.
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4.4.6. Estimativa de atragdo de viagem

O empreendimento proposto, edificio residencial multifamiliar, tem como atividade principal a atividade

residencial e para a atragdo de viagem gerada serdo considerados:

. Veiculos dos moradores
. Veiculos dos prestadores de servigos
. Veiculos de visitantes

Os veiculos que chegardo e sairdo do empreendimento séo os veiculos de pequeno porte destinados a
transporte de passageiros como motocicletas e automéveis dos moradores, prestadores de servicos e visitantes.

O empreendimento n&o gerara trafego de veiculos de transporte de carga.

Observando abaixo 0 mapa de classificagdo do sistema viario do entorno, percebemos que a testada do

terreno escolhido para a implantagdo do empreendimento esta na Av. Atilio Menin uma via arterial.

No entorno imediato a grande maioria das ruas recebem a classificagdo de via local, pois o transito de

veiculos é baixo, limitado aos moradores locais.

O mapa com a classificagdo das vias pode ser observado a seguir:
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Classificagao Viaria - Raio 500m
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Empreendimento

Legenda

. Via Arterial
Via Local
Via Coletora

Mapa 27: Indicagéo da classificacdo das vias do entorno, num raio de 500,00 metros.
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As condigdes tipicas de transito nas vias préximas ao local, em horérios de pico, podem ser observadas

nos mapas apresentados das imagens a seguir:

Levantamento do Fluxo de Veiculos realizado no dia 17-03-21 no Ponto A - em frente ao empreendimento

Em frente ao empr

to sentido a Estrada Mun. Aurélio Frias Fernandes

6h30 - 8h30 11h30 - 13h30 16h30 - 18h30
Carros 120 105 131
Motos 49 72 67
Caminhdes 33 26 09
Utilitarios 02 01 06
Onibus 04 01 03

Em frente ao empreendimento sent

ido a Av. Alziro de Oliveira (centro)

6h30-8h30 | 11h30-13h30 | 16h30-18h30
Carros 159 124 103
Motos 51 83 32
Caminhoes 15 18 03
Utilitarios 0 01 0
Onibus 07 04 02

Levantamento do Fluxo de Veiculos realizado no dia 17-03-21 no Ponto B - entroncamento Av. Atilio Menin e Av. Alziro de Oliveira

Veiculos que passam pela Av. Alziro de Oliveira sentido bairro

6h30-8h30 | 11h30-13h30 | 16h30-18h30
Carros 552 609 676
Motos 265 273 322
Caminhdes 43 21 18
Utilitarios 19 03 01
Onibus 07 04 04

Veiculos que passam pela Av. Alziro de Oliveira sentido Centro

6h30 - 8h30 11h30 - 13h30 16h30 - 18h30
Carros 456 547 426
Motos 168 196 133
Caminhdes 21 23 09
Utilitarios 01 0 0
Onibus 04 06 05

Veiculos que passam pela Av. Alziro de Oliveira e entram na Av. Atilio Menin

6h30-8h30 | 11h30-13h30 | 16h30-18h30
Carros 103 83 12
Motos 17 30 32
Caminhdes 1" 18 02
Utilitarios 01 0 04
Onibus 04 01 03
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Levantamento do Fluxo de Veiculos realizado no dia 17-03-21 no Ponto C — entroncamento Av. Atilio Menin
e Estr. Mun. Aurélio Frias Fernandes

Veiculos que passam pela Estr. Mun. Aurélio Frias sentido Rod. Cap. Bardonio

6h30-8h30 | 11h30-13h30 | 16h30-18h30

Carros 72 103 69

Motos 37 7 48

PY Caminhoes 1 36 03
"N Utilitarios 0 02 0
Onibus 0 01 01

Veiculos que passam pela Estr. Mun. Aurélio Frias sentido Rod. Joao Hermenegildo de Oliveira

6h30-8h30 | 11h30-13h30 | 16h30-18h30

Carros 54 83 72
Motos 29 4 33
Caminhdes 15 18 02
Utilitarios 0 0 02
Onibus 01 02 01

Veiculos que passam pela Estr. Mun. Aurélio Frias e vai para Av. Atilio Menin sentido Centro

6h30-8h30 | 11h30-13h30 | 16h30-18h30
Carros 46 67 53
Motos 21 29 22
Caminhdes 02 07 13
Utilitarios 0 0 0
Onibus 0 0 0

No periodo das 06h30min as 08h30min aproximadamente 1,7 veiculos/minuto passando pela Av. Atilio Menin,
sentido Estrada Mun. Aurélio Fria Fernandes e aproximadamente 1,93 veiculos/minuto passando pela Av. Atilio
Menin, sentido Av. Alziro de Oliveira (centro). Ja no entroncamento entre as Av. Atilio Menin e Av. Alziro de Oliveira
passam em média 7,3 veiculos por minuto sentido bairro, 5,4 veiculos/minuto sentido centro e 1,13 entram para
Av. Atilio Menin. Na Estrada Municipal Aurélio Frias Fernandes passam aproximadamente 1 veiculos/minuto
Sentido Rod. Cap. Bardoino, 0,82 veiculos/minuto sentido Rod. Jodo Hermenegildo de Oliveira e 0,58

veiculos/minuto entram para Av, Atilio Menin.

No periodo das 11h30min as 13h30min aproximadamente 1,7 veiculos/minuto passando pela Av. Atilio
Menin, sentido Estrada Mun. Aurélio Fria Fernandes e aproximadamente 1,91 veiculos/minuto passando pela Av.
Atilio Menin, sentido Av. Alziro de Oliveira (centro). Ja no entroncamento entre as Av. Atilio Menin e Av. Alziro de
Oliveira passam em média 7,6 veiculos por minuto sentido bairro, 6,4 veiculos/minuto sentido centro e 1,1 entram
para Av. Atilio Menin. Na Estrada Municipal Aurélio Frias Fernandes passam aproximadamente 1,78
veiculos/minuto Sentido Rod. Cap. Bardoino, 1,2 veiculos/minuto sentido Rod. Jodo Hermenegildo de Oliveira e
0,86 veiculos/minuto entram para Av, Atilio Menin.

No periodo das 16h30min as 18h30min aproximadamente 1,8 veiculos/minuto passando pela Av. Atilio
Menin, sentido Estrada Mun. Aurélio Fria Fernandes e aproximadamente 1,17 veiculos/minuto passando pela Av.

Atilio Menin, sentido Av. Alziro de Oliveira (centro). Ja no entroncamento entre as Av. Atilio Menin e Av. Alziro de

51



DocuSign Envelope ID: 436EAF86-E3E2-4A11-B96A-48E32EEA21E9

Oliveira passam em média 8,5 veiculos por minuto sentido bairro, 4,78 veiculos/minuto sentido centro e 1,27
entram para Av. Atilio Menin. Na Estrada Municipal Aurélio Frias Fernandes passam aproximadamente 1
veiculos/minuto Sentido Rod. Cap. Bardoino, 0,92 veiculos/minuto sentido Rod. Jodo Hermenegildo de Oliveira e

0,73 veiculos/minuto entram para Av, Atilio Menin.

Se considerarmos que todos os veiculos (aproximadamente 352) entrardo e sairdo do edificio no horario
de pico teremos os pardmetros aumentados para 4,1 a 4,86 veiculos/ minuto o que representa um aumento médio
de 2,93 veiculos/minuto no local. O aumento no pardmetro ndo causara impacto significativo na Av. Atilio Menin e

ndo devera se tornar um polo gerador de trafego.

4.5.Vegetacao, arborizagao urbana, recursos hidricos e fauna
A fim de obter um laudo ambiental completo e detalhado, sera contratado pela incorporadora um Laudo de

caracterizagdo ambiental, elaborado por equipe habilitada.

4.6.Capacidade de Infraestrutura urbana em geral

4.6.1. Agua e Esgoto
Com a implantagdo de 352 unidades e a expectativa de 1127 pessoas residindo no empreendimento,

certamente a demanda do uso de agua e esgoto ira aumentar de forma significante.

De acordo com a Carta de Diretrizes MNE - 077/2021 emitida pela SABESP, o empreendimento é provido de
abastecimento de agua e coleta de esgoto, devendo a incorporadora elaborar e executar os projetos de
ligagao/extensdo de acordo com as condicionantes descritas no documento que pode ser visto no ANEXO V deste
caderno.

4.6.2. Rede de energia elétrica

O atestado de viabilidade sera emitido pela Energisa.

4.6.3. Coleta de Lixo
A CARRETEIRO AG. DE VAGENS, TURISMO E FRETAMENTOS LTDA certificou por meio de declaragéo
expedida em 17 de margo de 2021, que existe a viabilidade de coleta regular de residuos domiciliares e que

deverdo ocorrer no minimo 3 (trés) vezes por semana. O certificado pode ser visto no ANEXO VI deste caderno.

4.6.4. Aguas Pluviais

Em atendimento a Lei Municipal n° 4.265/11- Politica Municipal de Recursos Hidricos (artigos de 18 a 21), as
aguas pluviais seréo coletadas e receberédo destino correto, conforme projeto de drenagem, que sera elaborado
pela incorporadora.
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4.6.5. Infraestrutura nos acessos principais

Conforme visto anteriormente, o local ja passou por algumas mudangas de paisagem. A Avenida Atilio Menin
comegou a ser duplicada, promovendo mobilidade urbana a uma area ainda em desenvolvimento, porém ainda
néo existe passeio publico na via, além de guias, sarjetas e drenagem de aguas pluviais. Futuramente outras

melhorias podem ser implantadas pelos érgaos responsaveis a fim de agregar valor ao local.

A fim de trazer melhorias a area em desenvolvimento, bem como ao empreendimento a serimplantado a Prefeitura
Municipal solicitou a incorporadora responsavel pelo empreendimento a continuagéo da duplicagdo da Avenida
Atilio Menin do fim do trecho ja realizado pela Prefeitura até o fim da extens&o do lote com toda infraestrutura

necessaria bem como arborizagao, de acordo com a imagem a seguir.

AVENIDA ATILIO MENIN - CONTINUIDADE NA DUPLICACAO INICIADA

Mapa 20: Continuagéo da Duplicagdo da Avenida Atilio Menin
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Mapa 28: Implantagdo do empreendimento no entorno
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5. RELATORIO DE IMPACTOS

5.1.Matrizes de avaliagao

Todas as Matrizes foram geradas a partir dos levantamentos de dados de local, conforme apresentado
anteriormente no estudo e servem para resumidamente e didaticamente para auxiliar na avaliagdo dos impactos
gerados.

5.1.1. Avaliagio dos Impactos no Zoneamento

MATRIZ DE ANALISE DO IMPACTO NO ZONEAMENTO
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5.1.2 Avaliagdo dos Impactos no Uso e Ocupagao do Solo

MATRIZ DE ANALISE DO IMPACTO NO USO DO SOLO
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5.1.4 Avaliagao dos Impactos no Sistema Viario (principais cruzamentos)

MATRIZ DE ANALISE DO IMPACTO NO SISTEMA VIARIO
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5.1.6  Avaliagao dos Impactos Vegetagao, arborizagao urbana, recursos hidricos e fauna

MATRIZ DE ANALISE DO IMPACTO NA VEGETACAO, ARBORIZACE«O URBANA, RECURSOS HIDRICOS E FAUNA
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5.1.7 Avaliagado do Impacto na Infraestrutura Urbana

MATRIZ DE ANALISE DO IMPACTO NA INFRAESTRUTURA URBANA
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5.1.8 Avaliagado geral dos Impactos

MATRIZ DE ANALISE GERAL DOS IMPACTOS
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5.2.Nivel de Ruidos Gerados

5.2.1. Durante Implantagio do Empreendimento (obras)
Em atendimento a NBR 10151, os niveis de ruidos nos periodos de obra, serdo de 50 dB(A) diurno e 45 dB(A)

noturno quando se fizer necessario, devido ao fato de terreno estar inserido em uma area estritamente residencial

urbana.
Tabela 1 - Nivel de critério de avaliagao NCA para ambientes externos, em dB(A)
Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocagéo comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocag&o recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Tabela 22: Extraida da NBR 10151

Os ruidos serdo gerados resumidamente por entrada/saida e carregamentos/descarregamentos de
caminhdes, maquinas, tratores, retroescavadeiras, funcionarios com equipamentos e ferramentas etc.
Os horarios das obras seréo sempre de segunda a quinta das 07:00h as 17:00h e sexta feira das 07:00h as 16:00h.

Podera, em excegdes, pode ser incluido o dia de trabalho no sabado, caso necessario.

5.2.2. Apés a Implantagio do Empreendimento
Com a implantagdo e funcionamento do condominio, certamente o nivel dos ruidos na regido ira
aumentar. Considerando que o condominio terd uso exclusivamente residencial, entende-se que estes impactos
ndo serdo significantes, ja que o uso é o mesmo do predominante na regido. Nas areas de lazer do condominio
o0s ruidos deverdo ultrapassar os limites em alguns momentos, porém o condominio se responsabilizara de
observar os horarios permitidos.
Havera, contudo, um impacto de ruidos causados pelos automdveis que chegam e saem do edificio.

Esses ruidos ocorrerdo com maior intensidade nos horarios de “pico” pela manha e a noite.

5.3.Qualidade do Ar

De acordo com a CETESB (Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo), é considerada polui¢do
atmosférica qualquer forma de matéria ou energia com intensidade, concentragéo, tempo ou caracteristicas que
possam tornar o ar improprio, nocivo ou ofensivo a salde, inconveniente ao bem-estar publico, danoso aos
materiais, a fauna e a flora ou prejudicial a seguranca, ao uso e gozo da propriedade e a qualidade de vida da

comunidade.
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De uma forma geral, a qualidade do ar é produto da interagdo de um complexo conjunto de fatores dentre os
quais destacam-se a magnitude das emissdes veiculares, a topografia e as condigbes meteoroldgicas da regiéo,
favoraveis ou néo a dispersdo dos poluentes. As emissdes causadas por veiculos carregam diversas substancias
toxicas que, em contato com o sistema respiratério, podem produzir varios efeitos negativos sobre a salde. Essa
emissdo é composta de gases como: mondxido de carbono (CO), éxidos de nitrogénio (NOx), hidrocarbonetos

(HC), 6xidos de enxofre (SOx), material particulado (MP), etc.

POLUENTES LIMITES

Fase L-6(!

Desde 1°/1/2014
monoxido de carbono (CO em g/km) 1,30
hidrocarbonetos (HC em g/km) 0,301
hidrocarbonetos ndo metano (NMHC em g/km) 0,05
oxidos de nitrogénio (NOx em g/km) 0,08
material particulado'™ (MP em grkmy) 0,025
aldeidos™ [CHO gfkm) 0,02
emissdo evaporativa (g/ensaio) 1,58 gu 2,0f=0E)
emissdo de gas no carter nula

Tabela

23.: Indices de emisséo de poluentes.

No periodo de obras, havera movimentagdo de maquinas (trator, retroescavadeira e caminhdes) que
emitem poluentes, principalmente mondxido de carbono. Porém com base os indices acima, podemos considerar
que as emissdes dos 422 veiculos previstos para o empreendimento apds sua implantagao resultariam num total

de 0,003MP/por ano. O que de acordo com a CETESB né&o afetara a qualidade do ar da area estudada.

5.4.Geragao de Residuos Sélidos e Movimentagao de Terra

Para maior seguranca e certificacdo dos residuos gerados, sera realizado pela incorporadora um Plano de

Gerenciamento de residuos para a fase de implantagéo e ocupagao, bem como da movimentag&o de terra.

5.4.1. Volumetria do edificio em relagio ao entorno
A altura aproximada de cada torre de térreo + 3 pavimentos é de 12m. As areas lindeiras ao empreendimento

S840 em sua maioria sem construgao, ou seja, terrenos baldios. Levando em consideragéo a valorizagao do bairro
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e a expectativa de mais ocupacdes, pressupde que estes serdo utilizados para alguma atividade futuramente.
Portanto se faz de extrema importancia o estudo dos impactos de ventilag&o, insolacéo e iluminagéo.

Devido ao fato da topografia acidentada do terreno, a altura dos prédios ser baixa, os recuos minimos exigidos
para melhor urbanizagéo e uso dos espagos, serem atendidos, conclui-se que 0s impactos aos vizinhos seréo

minimos.

5.4.2. Avaliagio das condigdes preexistentes e os impactos gerados
No local néo existem barreiras fisicas para ventilagdo, iluminagao e insolagdo, que néo € positivo do ponto de

vista imobiliario, pois ndo se tem sombreamento durante o dia e ndo ha direcionamento da ventilagéo.

Levando em consideragao que Braganga Paulista, assim como a maioria das cidades do interior, sofre com o
calor diario gerado pelo sol, entende-se que ha necessidade de sombreamento em alguns momentos do dia. Esse
€ um dos pontos positivos da implantagéo de torres em locais como este.

Portanto, os impactos de iluminagéo e insolagao, serdo positivos apesar de ndo muito relevantes, ja que a
altura das torres juntos com a topografia da area ndo irdo ter grande relevancia desse ponto de vista.

Fotografia 24: Vista do terreno em composigédo com o entorno.

5.4.3. Compatibilidade de Volumetria e Gabaritos
Atualmente, os lotes adjacentes ao terreno estdo vazios e as ruas mais préximas sdo compostas por

residéncias e comércios de no maximo 2 pavimentos. A altura média das edificagdes € de 6 metros.
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Fotografia 25: Edificagbes na rua mais proxima

Ha aproximadamente 700m do terreno, seguindo pela Av. Atilio Menin, sentido ao centro da cidade, a
direita na Av. Rosa Raffanti Cecchettini, existem trés condominios residenciais verticais e dois condominios
residenciais horizontais. Subsequentemente temos: O Condominio Marcelo Stefani, 0 Condominio Doutor Tartari,

o Condominio Habitacional LU (horizontal), e Condominio Nova Cidade (horizontal), Residencial Hipica Jaguari e

em seguida Condominio Braganga J. Os gabaritos variam de 18 a 25 metros de altura.

RES. HIPICA JAGUARI
CONJ. HAB. DR. TARTARI

CONJ. HAB. MARCELO STEFAN| S8
A )

/]

Mapa 29: Localizagao dos empreendimentos semelhantes mais préximos.

O empreendimento trara impacto visual para a regido e contribuira para sua urbanizagéo. Estes impactos
néo serdo de grande relevancia, visto que a altura das torres (aproximadamente 12m) do empreendimento, é

mediana em relagdo aos vizinhos.
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5.5.3.1 Poluigéo Visual
Né&o havera propriamente polui¢do visual. Urbanistas reconhecem que a verticalizagéo das edificagdes

promove valorizago da paisagem urbana. As vendas das unidades do empreendimento serdo efetuadas em outra
localizagéo, ainda néo definido. Portanto, no terreno, terdo somente placas indicativas do empreendimento e placa
de identificacdo da obra, todas atendendo a Lei n° 2.725/93, Lei n°® 2970/96, Decreto n® 977/10 e Decreto n°
1166/11.

5.5.Valorizagao Imobiliaria
Empreendimentos verticais em geral estéo situados em areas nobres. Entretanto é importante ressaltar que

as torres trazem valorizagao para a area onde séo inseridas.

Temos como exemplo os empreendimentos ja existentes, que conforme vimos no estudo, promoveram o

inicio da urbanizagéo de uma area subutilizada, com infraestrutura disponivel.

O bairro Santa Rosa possui grandes glebas que poderdo ainda ser loteadas ou mesmo utilizadas para
empreendimentos semelhantes. E importante lembrar que cada novo empreendimento podera de alguma maneira
contribuir com a infraestrutura local, e uma cidade mais densa certamente € mais barata: menos gastos com
infraestrutura, transporte publico, menor tempo nos trajetos, menor gasto com combustivel. A economia de
dinheiro em aspectos de carater publico podera ser revertida em melhorias para a populagdo: mais parques,
melhores hospitais, melhores escolas e uma cidade bem equipada e melhor cuidada. J& no aspecto particular e
privado, com o tempo economizado nos trajetos, os cidaddos poderdo ter mais tempo para o lazer, familia,

descanso. Qualidade de vida em todos os sentidos.

Com a implantag&o deste empreendimento o Municipio obtém a continuidade da duplicagéo da Av. Atilio
Menin, que resultara em melhorias na mobilidade urbana e convivio social, além de contribuir para a paisagem
urbana. O edificio tera na guarita apenas seu nome, nimero e sinalizadores de entrada e saida de veiculos. Sera
previsto nas normas convencionais a proibicao de letreiros, cartazes, faixas e demais elementos que possam vir

a poluir a fachada do empreendimento e da vizinhanga.

5.6.Integragédo com Planos e Programas Existentes

O local de Implantacdo do empreendimento esta préximo a outros empreendimentos residenciais horizontais e
verticais, semelhantes a ele.
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Verificar implantagdo no mapa a seguir:

-

Mapa 0: Integragdo com os programas existentes

n°  |Empreendimento Unidades/ Lotes
1 Conjunto Habitacional Marcelo Stefani 712

2 Conjunto Habitacional Doutor Tartari 159

3 Conjunto Habitacional LU 130

4 Condominio Nova Cidade -

5 Residencial Hipica Jaguari 168

6 Residencial Braganca J 168

5.6.1. Programas existentes no raio de 1km:
¢ Conjunto Habitacional Marcelo Stefani — Residencial Vertical com 712 unidades.
o  Conjunto Habitacional Doutor Tartari — Residencial Vertical com 159 unidades.

e Conjunto Habitacional LU — Condominio residencial horizontal com 130 lotes.

5.6.2. Programas existentes no raio de 2,5km:

e Condominio Nova Cidade — Condominio residencial horizontal
e Residencial Hipica Jaguari — Residencial Vertical com 168 unidades
o Residencial Braganga J — Residencial Vertical com 168 unidades
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6. AVALIAGAO DOS IMPACTOS E MEDIDAS METIGADORAS

Medidas
Identificagdo Impacto Exame mitigadoras Conclusdes
[=] [] o [9] [} [ [ [7] o
2| 35| 2 L2 - | © 5 o uS
= > =] S © © 5} @ (&3
@ © c o2 =] ] = °
o o — 5 = Q s =1
& z > | 2 it} s a
v | 2 S
%]
2 £
<] (]
o< [
Etapa Aspectos Impactos
ndo serdo As redes locais de abastecimento de 4gua,
Abastecimento de dgua Negativo baixo -0,25 | baixo | sim | amplo | longo | continuo | necessérias esgotamento sanitdrio, drenagem e coleta de
medidas lixo atendem a demanda gerada pelo
Esgotamento sanitario Negativo Baixo -0,25 | baixo | sim | amplo [ longo | continuo | mitigadoras, empreendimento. O abastecimento de energia
Abastecimento de energia compatibilizadoras | sera disponibilizado apés apresentagéo de
elétrica Negativo baixo -0,25 | baixo | sim | amplo | longo | continuo | oucompensatérias | projeto elétrico para a concessionéria local. A
Infraestrutura rede de iluminagdo publica ndo sofrerd
urbana Drenagem -0,25 alteracGes.
lluminagdo publica Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a
Coleta de lixo Negativo baixo . -0,25 | baixo | sim | local longo | continuo
indice do sub - tema Negativo baixo -0,21
ndo serdo A paisagem urbana local e o padrdo
Alteragdo da Paisagem Positivo alto 1| n/a n/a_| local longo | continuo | necessérias urbanistico serdo valorizados pelo tipo de
Alteragdo do padrdo medidas implantagdo e as caracteristicas arquitetdnicas
urbanistico Positivo alto 1| n/a n/a | local longo | continuo | mitigadoras, do empreendimento. Os impactos causados na
compatibilizadoras | ventilagdo urbana e sombreamento dos
Barreiras visuais Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a ou compensatdrias | terrenos vizinhos serdo negativos baixos, ndo
Paisagem representando um problema para a
Urbana Paisagismo Positivo baixo 0,25 | n/a n/a | local longo | continuo vizinhanga.
Ventilagdo - alteragdes e
barreiras Negativo baixo -0,25 | baixo | ndo | local longo | continuo
Insolagdo - sombreamento de Negativo
edificagdes médio -0,5 | médio | ndo | local longo | continuo
indice do sub - tema Positivo baixo 0,25
medida A incorporadora ird duplicar a Avenida Atilio
Alteragdes do sistema Positivo alto 1| n/a n/a_| amplo | longo | continuo | compensatéria = Menin, do fim do trecho duplicado pela
duplicagdo da Prefeitura até o fim da extensdo do lote onde
Estrutura viaria | Geracgo de trafego Negativo baixo -0,25 | baixo | sim | local longo | continuo | avenida Atilio serd implantado o empreendimento, com toda
urbana Negativo Menin; e ainfraestrutura decorrente.
Incremento periodo de obra médio -0,5 | médio | sim | local curto | sazonal | instalagdo de Deverdo ser implantados novos pontos de
novos pontos de embarque desembarque de 6nibus.
indice do sub - tema Positivo baixo 0,083 onibus
ndo serdo O ambiente natural sofrerd pequenas
Alteragdo do ambiente natural | Negativo baixo -0,25 | baixo | ndo | local longo | continuo | necessérias alteragdes devido a remogdo da vegetagdo
Ambiente Interferéncia ambiente medidas encontrada na drea, caracterizada por
histérico Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a mitigadoras, cobertura vegetal formada por gramineas e
Natural, = - compatibilizadoras | pequenos arbustos, além de exemplares
. Alteragdo da morfologia do <ori b6 tivos isolad ~
histdrico e terreno Negativo baixo 0,25 | baixo ou compensatrias | arboreos nativos isolados que seréo
i suprimidos. A alteragdo da morfologia causada
morfolégico
pela movimentagdo de terra sera minima pois
os cortes serdo compensatorios, evitando
indice do sub - tema Negativo baixo -0,17 descarte de terra.
os residuos sélidos | Os residuos gerados na fase de implantagdo do
Polui¢do atmosférica Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a gerados serdo empreendimento e na fase de ocupagdo serdo
Negativo coletados, coletados, separados, classificados e
Poluicio por residuos sélidos médio 0,5 separados e destinados, conforme Plano de
destinados de Gerenciamento de Residuos, no Anexo IX.
Polui¢do em corpos d'dgua Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a acort.i(_) coan a
classificagdo
Produgéo de Poluigdo visual Positivo baixo 0,25
Polui¢do
Poluig¢do sonora Negativo baixo -0,25
Poluig3o por odores Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a
Vibragdes e tremores por
maquinas e assemelhados Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a
indice do sub - tema Negativo baixo -0,07
Serdo necessarias A regido de implantagdo do empreendimento
Educagdo Negativo baixo -0,25 medidas vem passando por mudanga significativas de
Equipamentos mitigadoras por valorizagdo imobilidria e expans&o da drea
Esporte Negativo baixo -0,25 parte do poder urbana, como pudemos observar na andlise de
urbanos e publico que devera | integragdo com outros programas existentes.
comunitarios Lazer e bem-estar Negativo baixo 0,25 disponibilizar mais | Nesse sentido, com a implantag&o de 1.337
Negativo equipamentos unidades, os equipamentos urbanos de uso
Seguranga médio -0,5
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urbanos de uso

coletivo terdo que ser ampliados e isso gerara

Social e servigos Negativo baixo -0,25 coletivo investimento por parte do poder municipal.
Saude Negativo baixo -0,25
Pontos de énibus Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a
indice do sub - tema Negativo baixo -0,25
n3o serdo No sentido do uso e ocupagdo do solo os
Tipologia da ocupagdo Positivo alto 1| n/a ndo | local longo | continuo | necessérias impactos serdo restritamente positivos,
medidas agregando valor urbanistico para a regido.
indices urbanisticos T.0. /C.A. | Positivo alto 1| n/a nio | local longo | continuo | mitigadoras,
Taxa de permeabilidade do compatlblllza??r.as
terreno Positivo alto 1| n/a n3o | local longo | continuo Ou compensatorias
Uso e Ocupagéo Usos perigosos para a saude Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a
do solo Usos incdmodos ou
desconformes Nulo 0| n/a n/a | n/a n/a n/a
Valorizagdo imobilidria Positivo baixo 0,25 | n/a n3o | local longo | continuo
Conformidade com a legislagdo | Positivo alto 1| n/a ndo | local longo | continuo
indice do sub - tema Positivo alto 0,607
Alteragdo do padrdo social do ndo serdo A estrutura socioecondmica também sofrera
entorno Positivo médio 0,5 | n/a n/a | local longo | continuo | necessarias impacto positivo, através da alteragdo do
Insercdo de desnivelamento medidas padrdo-social do entorno, incremento da
social 0| n/a n/a | n/a n/a n/a mitigadoras, economia local e geragdo de novos empregos.
Estrutura compatibilizadoras
socioeconOmica | Incremento da economia local | Positivo médio 0,5 | n/a n/a | local | longo | continuo | compensatorias
Criagdo de empregos Positivo baixo 0,25 | n/a n/a | local longo | continuo
indice do sub - tema Positivo baixo 0,313
Alteragdo da dindmica n3o serdo Aimplantagdo do empreendimento trard
imobiliaria local Positivo alto 1| n/a n/a | local longo | continuo | necessarias valorizagdo imobilidria para o entorno que ja
Vanrizagﬁo medidas vem passando por uma transformag&o. Além
q biliari Valorizagdo efetiva Positivo alto 1| n/a n/a local longo | continuo mitigadoras, de incentivar a abertura de novos comércios
Imopiliaria compatibilizadoras | préximos ao local, o que garantira novos
ou compensatorias | empregos e facilidades para os moradores da
{ndice do sub - tema 1 regido.

Negativo Alto -1,00
Negativo Médio -0,50
Negativo Baixo  -0,25

Nulo 0,00
Positivo Baixo 0,25
Positivo Médio 0,50
Positivo Alto 1,00

indices utilizados para os impactos:

Com base nas analises apresentadas na tabela sintese acima, podemos concluir que o empreendimento

causara Impactos Negativos e Positivos.

Os Impactos negativos foram classificados como baixos no indice geral dos grupos de infraestrutura urbana;

paisagem urbana; estrutura viaria urbana; ambiente natural, histérico e morfoldgico; producdo de poluigdo e

equipamentos urbanos e comunitarios.

Os impactos positivos foram classificados como baixo no indice geral do grupo da paisagem urbana; e impacto

positivo alto no indice geral dos grupos de uso e ocupacdo do solo, estrutura socioeconémica e valorizagéo

imobiliaria.
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7. RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - RIV

O presente relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV apresenta de forma sucinta o contetido apresentado
no Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, que analisou criteriosamente todas as influéncias que o
empreendimento Residencial Bela Manha pode ter sobre a area de abrangéncia do seu local de implantagéo, a

Avenida Atilio Menin.

O Empreendimento Residencial Bela Manha traz para a regido a proposta de habitagdo residencial
multifamiliar. E composto por 22 torres que perfazem um total de 352 unidades. Seu uso esta de acordo com o

que a legislagao permite.

A area onde o imdvel esta situado pertence a Macrozona Urbana, que sugere que ela dispde de
infraestrutura para receber a implantacdo de novos empreendimentos. A Avenida Atilio Menin € uma via de fluxo
alto de veiculos, um importante eixo de ligago do Bairro Santa Rosa com o centro da cidade. E perceptivel que a
regido vem passando por transformagdes e vem se desenvolvendo a cada ano e dentro desse cenario é possivel
que novos empreendimentos como que esta em analise nesse estudo, se implantem na regido. A regido conta
com infraestrutura urbana disponivel e esta apta a receber novos empreendimentos, que trardo também muitas
melhorias para a regido. Como exemplo dessas melhorias e valorizagdo da regido, temos a pavimentagéo da
Estrada Municipal Aurelio Frias Fernandes, que esta em fase de implantag&o. Partindo deste principio, acredita-

se que o empreendimento proposto contribuira positivamente para essa mudanga de significado.

A Prefeitura Municipal de Braganga solicitou ao empreendedor a duplicagdo com toda a infraestrutura
decorrente, da Avenida Atilio Menin, do fim do trecho duplicado pela prefeitura Municipal até o fim da extens&o do
lote onde 0 empreendimento seréa implantado. Todos 0s acessos de carga e descarga, espera e estacionamento
de visitantes de verédo ocorrer dentro do empreendimento. O passeio publico devera ser adequado na frente do
terreno do empreendimento e até o ponto de dnibus mais proximo, com a previsdo de rebaixamento de guia e

adequagdes para acessibilidade de portadores de necessidades especiais.

Para garantir que a implantagdo do empreendimento néo ocasione polos geradores de trafego, foram
realizados levantamentos em diversos pontos e apds equiparar os dados existentes com o adensamento previsto,
foi constatado que o empreendimento néo afetara a area, ja que a Via principal de acesso sera duplicada de modo

a atender a demanda de veiculos do empreendimento e dos bairros proximos.

O adensamento populacional local foi levantado criteriosamente, observando a quantidade de pessoas
por faixa etaria, para que assim pudéssemos dimensionar a quantidade de equipamentos de salde, educagéo, de
lazer e uso social e averiguar a necessidade de novos equipamentos. A area de abrangéncia do estudo possui
vinte escolas. A demanda de criangas, jovens e adultos gerada pelo empreendimento podera ser atendida pelas

escolas existentes.
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Havera, contudo, uma demanda transitéria de aproximadamente 90 pessoas durante a execugdo dos
servigos. Apds as analises dos impactos gerados durante a fase de implantagdo do empreendimento, foram
detectados alguns inconvenientes, como a geragéo de trafego durante a abertura da Via secundaria, por exemplo,
mas o proprietario se responsabilizou por adequar esses servigos aos horarios de menor circulagéo na via. Havera
também um aumento dos ruidos durante a execugao da obra, porém os horarios de funcionamento das maquinas

respeitardo o horario comercial.

A ventilagéo e iluminagdo da quadra néo serdo afetadas, ja que a topografia do terreno favorece que a
ventilagdo cruze entre as torres, e devido a amplitude do terreno, as sombras s6 ultrapassam seu limite ao

amanhecer e anoitecer.

Com base no estudo foi possivel observar que a proposta de projeto arquitetdnico com algumas
intervengdes urbanas ird se tornar um marco na Avenida Atilio Menin, uma vez que junto com sua implantacéo
trara melhorias para o sistema viario local. Seguindo esse critério, € importante citar que a implantagdo do
empreendimento ird promover a mobilidade urbana, o adensamento populacional e o dinamismo econémico, que
consequentemente auxiliara no desenvolvimento urbano regional promovendo o fortalecimento e expansao dos
servigos e equipamentos publicos. A implantagdo do empreendimento proposto viabilizara a criagdo de novos
marcos arquitetdnicos e urbanisticos para as areas limitrofes subutilizadas ou sem uso. E importante observar
que, além de incorporar uma nova tendéncia de expansao urbana na regido, a implantagéo deste empreendimento
ird proporcionar que mais pessoas tenham condigdes de adquirir o préprio imével, impulsionando o mercado

imobiliario também.
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RESPONSAVEL TECNICO: MICHELE GUIMARAES BERNARDI
CAU: A43670-4
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9. ANEXOS
ANEXO | - TOPOGRAFIA DA AREA
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ANEXO Il - PROJETO COMPLETO
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PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

DocuSign Envelope ID: 436EAF86-E3E2-4A11-B96A-48E32EEA21E9
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ANEXO Il - CERTIDAO DE USO DO SOLO

PREFEITURA DO MUNIC{PIO DE BRAGANCA PAULISTA

Secretaria Municipal de Planejamento

Processo n® 25.942/2020
Assunto: CERTIDAO DE USO DO SOLO
Requerente: BELA MANHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

PARECER CONCLUSIVO

Analisando o presente procedimento a luz do novo Plano Diretor (Lei Complementar
893/2020), Codigo de Urbanismo (Lei Complementar 556/2007), Lei de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (Lei Complementar 561 /2007), Decreto Municipal 303/07, ¢ demais leis
urbanisticas municipais, estad uais e federais, e, especialmente, nos termos dos anexos M, Ve
Vi1 do Artigo 84 da Lei Complementar 556/2007, esta Secretaria considerando o seguinte:

1 - Atividade requerida: Residencial Multifamiliar

2 - Enderego: Avenida Atilio Menin, Area A2

3 - Bairro: Santa Rosa

4 - Matricula: n® 105.307

5 - Regido Administrativa: do Lavapés

6 ~ Macrozona: Urbana (MZU)

7 - Zona: de Estruturagdo Urbana (ZEU)

8 - Macrozona (Termo Propositivo): de Expansdo Urbana 1 (MEX1)
9 - Zonas (Termo Propositivo): Z19M9 e ZM

CONCLUI: PODERA SER PERMITIDO

OBSERVACCES: De acordo com a Lei Complementar n® 893 de 03 de Janeiro de 2020, Plano
Diretor do Municipio de Braganga Paulists, ¢ em seus anexos: Anexo I - Mopa 1 -
Macrozoneamento; Anexo I -~ Mapa 2 - Zoneamento; Anexo 1V - 2 - Termo Propositivo -
Tomo I; e Anexo IV - Termo Propositivo -~ Mapa 10 - Zoneamento de Usos e Ocupacdo do
Solo, e Mapa 09 - Macrozoneamento Regido Alvo.

Braganga Paulista, 13 de Janeiro de 2021

P 7
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'aroel Martins Garcia
Chefe de Divisdo de Planejamento Fisico e Territorial

Av. Artonic Pires Pimentel, 2015 ~ Centro ~ CEP; 12914-000 ~ Beagangs Pla. - SP
Telefone: (11) 4034.7028 ~ e-mak planejamento@braganca,sp gov. be

GABRIELE STEPHANIE DE LIMA - Matricula: 0014977 Codigo de verificagao: 13012021115338DH8BVWZQ2U
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

CERTIDAO DE USO DO SOLO
N°010/21

A Prefeitura do Municipio de Braganga Paulista, em atendimento ao
requerimento protocolado sob n°. 25.942 de 21 de Dezembro de 2020, tende como
interessado BELA MANHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, relativo a Area
A2 localizada na Avenida Atilio Menin, bairo Santa Rosa, neste Municipio, apontado na
Matricula do Cartéric de Registro de Imdveis n® 105.307 fornecida na instrucao do pedido,
referente & Certiddo de Uso do Solo para fins de RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR,
CERTIFICA que o imével em questdo localiza-se na Regido Administrativa do Lavapés,
Macrozona Urbana (M2U), Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU), Macrozona (Termo Propositivo)
de Expansdo Urbana 1 (MEX1), Zonas (Termo Propositivo) Z19M9 e ZM, deste municipio (Leis
Complementares n™ 893 de 03/01/2020 - Plano Diretor e 556 de 20/07/07 - Cédigo de
Urbanismo) e que podera ser permitido o uso requerido, nos exatos termos do pedido
efetuado, com a respectiva documentagdo de compromisso de posse da reparticdo, desde que
atenda as seguintes CONDIGOES GERAIS:

1. A atividade deverd atender todas as normas e legislagdes vigentes, municipals,
estaduais e federais.

2. No caso de alteracdo da atividade pretendida no imével em questdo, a Prefeitura
devera ser previamente consultada, podendo ser negada & referida alteracdo, em funcéo das
normas atualmente existentes.

3. A atlvidade ndo poderd perturbar ou causar incémedo as unidades de vizinhanga,
considerando principalmente as questdes de ruido, de odores, de vibragdo, de trdfego ou
outres aspectos prejudiciais a populagdo local, podendo ser exigido, na ocasifo da
apresentagdo do projeto, o cumprimento a Lei Complementar n°® 561 de 26/09/07 - Estudo e
Relatério Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV e Decreto Municipal n® 339/07, nada
Impedindo, porém, que o projeto ja venha dele acompanhado, para a devida andlise da
viabilidade desse projeto.

4. O interessado fica desde j&, ciente de que o art. 93 da Lei Federal n® 9503/97
(Cédigo de Trénsito Brasileiro) assim estipula: “Nenhum projeto de edificagdo que possa
transformar-se em pdlo atrativo de trinsito poderad ser aprovado sem prévia anuéncia do
6rgdo ou entidade com circunscricio sobre a via e sem que do projeto conste &rea para
estacionamento e indicagdo das vias de acesso adequadas®, ficando advertido de que toda
intervengio estd submetida ao juizo de conveniéncia e oportunidade da
Administracdo, tendo em vista os superiores interesses do municipio, especialmente
7o que tange a mobilidade urbana e a atragdo de transito.

5. O interessado fica dente de que deve atentar para as Diretrizes Vlarias do Plano Diretor
- Lel Complementar n® 893 de 03/01/2020.

Esta certiddo foi emitida com base em informagdes documentais fornecidas
pelo interessado e se a qualguer tempo for comprovada a inverdade das informacdes, esta
Certiddo torna-se nula, sujeitando-se o requerente as penas da lei, além do cancelamento da
licenga concedida.

N&o sendo atendidas as exigéncias aqui contidas, esta certidio sera considerada
invélida. Por ser o referido verdade, expeco a presente certiddo, com validade por 90 dias,
apés o que o interessado deverd obedecer a legislagdo eventualmente superveniente.

Braganca Paulista, 13 de Janeiro de 2021

[ laewr~ -

M Martins Garcia

Chefe de Divisdo de Planejamento Fisico e Territorial

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cantro — CEP: 12914.000 - Braganga Pta. - SP
Telefone: (11) 4034-7028 - e-mail: planejamentoBbraganca sp.gov.br

GABRIELE STEPHANIE DE LIMA - Matricula: 0014977 Codigo de verificacao: 13012021115338DH8BVWZQ2U
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ANEXO IV — CARTA DE DIRETRIZES

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Processo n°. 26.232/2021
Solicitante: BELA MANHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Diretrizes Urbanisticas para Residencial Multifamiliar (verticaliza¢ao tipo MCMYV), com
controle de acesso e realizado em fase unica

TERMO DE ENTREGA

Neste ato, foi entregue ao interessado o seguinte documento integrante do processo
supramencionado:

1. Diretrizes Urbanisticas (01 via).

2. Planta em Anexo — Levantamento Planialtimétrico langadas as Diretrizes Urbanisticas (01
via).

Braganga Paulista, 28 de janeiro de 2021.

/ /)

7/ 7
////,, 7 // ’

Marcelo Alexandre Soares da Silva
Secretario Municipal de Planejamento

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP
Telefone: (11) 4034-7028 - e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Diretriz Urbanistica n® 01/ 2021

Processo n°. 26.232/2021
Solicitante: BELA MANHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Diretrizes Urbanisticas para Residencial Multifamiliar (verticaliza¢ao tipo MCMYV), com
controle de acesso e realizado em fase unica

1. Imovel

Area A2, medindo 20.474,56m? (conforme matricula n® 105.307. INCRA e levantamento
planialtimétrico cadastral apresentado correspondem a area total do empreendimento
analisado na Diretriz Urbanistica n® 003/2020), situada no bairro Santa Rosa, Braganca
Paulista.

Propriedade de BELA MANHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
objeto da Matricula n. 105.307 do Cartodrio de Registro de Imoveis da Comarca de Braganga
Paulista.

2.  Legislacdo Incidente

- Lei Federal n.6766/79, alterada pela Lei Federal n® 9785 / 99

- Lei Municipal Complementar n.893/2020 — Planto Diretor de Braganga Paulista;

- Lei Municipal Complementar n.556/2007 — Codigo de Urbanismo de Braganga Paulista;

- Lei Municipal Complementar n.1146/1971 — Cddigo de Obras e Urbanismo de Braganga
Paulista:

- Lei n° 9.503 de 23 de setembro de 1997 - Codigo Brasileiro de Transito;
- Plano de Mobilidade Urbana de Braganga Paulista:

- NBR 9050/2004:

- Codigo Florestal — Lei Federal n® 4771/65; atualizado pela Lei 7803/79;

- Lei 4265 de 26 de setembro de 2011 - Institui a politica municipal de recursos hidricos.
estabelece normas ¢ diretrizes para a recuperagdo, a preservagdo e a conservagio dos
recursos hidricos e cria o sistema municipal de gerenciamento dos recursos hidricos:

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro - CEP: 12914-000 - Braganga Pta. — SP 7 /
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

- Decreto n°2162, de 11 de setembro de 2015 - Regulamenta os procedimentos
administrativos para analise de projetos de arborizagdo em novos loteamentos, previstos no
artigo 54, inciso IV, da lei complementar n°556. de 20 de julho de 2007, que aprova o
codigo de urbanismo do municipio.

- Lei n® 4.732, de 26 de junho de 2020 - Institui o Sistema para a Gestdo Sustentavel de
Residuos da Construg@o Civil e Residuos Volumosos, de acordo com a Resolugdo
CONAMA n° 307/2002 e suas alterag¢des, e da outras providéncias.

- Guia de arborizagdo urbana do Municipio de Braganga Paulista.

- Resolugao SMA n° 80/2020.

3. Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo

3.1 Uso

A gleba em andlise situa-se em Macrozona Urbana (MZU), na Zona de Estruturagdo Urbana
- ZEU, Macrozona de Expansdo Urbana 1 — MEX1, Z19M9 e ZM, conforme L.C. 893/2020.

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 - Braganga Pta. — SP 7/
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br ) A
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Os usos deverdo estar de acordo com a classificagdo das Permissdes de Uso do Termo
Propositivo.

- Z19M9: Residencial Unifamiliar e multifamiliar + edificios de aptos. + condominios comerciais e
prestagdo de servigos (horizontais e verticais) + usos institucionais + condominios residenciais
horizontais + postos automotivos (EIV Obrigatério).

Rn2: Proibidas instalagdes de antenas de retransmissdo, garagens transportadoras, estoque
de material a granel, sucatas e materiais toxicos ou suscetiveis de explosao, atividades industriais e
estabelecimentos com mais de 5.000m2 de area construida.

- ZM (Via Arterial) = Z23M4: Residencial Unifamiliar + edificios de aptos. + condominios residenciais,
comerciais e prestacdo de servigos (horizontais e verticais) + usos institucionais + postos
automotivos + atividades industriais em instalagdes isoladas, de Nivel 3 do Anexo VIl da Lei n. 556 —
Cddigo de Urbanismo + complexos comerciais + estab. Fechados de eventos.

Rn2: Proibidas instalagdes de antenas de retransmissdo, garagens transportadoras, estoque
de material a granel, sucatas e materiais toxicos ou suscetiveis de explosdo, atividades industriais e
estabelecimentos com mais de 5.000m2 de area construida.

3.2 Ocupacio e Parcelamento do Solo
Em relagdo a classificagdo Z19M09, sdo definidos os seguintes pardametros:
e area minima do lote: 250;
e taxa de ocupagdo: 70%:;
e coeficiente aproveitamento basico: 1;
e taxa de permeabilidade: 20%:
e gabarito de altura (n° de pavimentos): 10:

e testada minima: 10;
Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br /
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

e recuo frontal: 6m;
e recuos laterais: conforme Codigo Sanitario Estadual;

e recuo fundos: ---;

Em relag@o a classificagdo Z23M4 , sdo definidos os seguintes parametros:
e area minima do lote: 250;
e taxa de ocupagdo: 60%:;
e coeficiente aproveitamento basico: 1;
e taxa de permeabilidade: 30%:;
e gabarito de altura (n° de pavimentos): 10;
e testada minima: 10;
e recuo frontal: 6m;
e recuos laterais: conforme Codigo Sanitario Estadual:

e recuo fundos: ---;

4. Equipamentos Urbanos e Comunitarios — EUC

e Devera ser destinado espago para implantacdo de Estruturas voltadas para o
abastecimento e esgotamento em conformidade com diretrizes a serem expedidas pela
SABESP.

5. Diretrizes Ambientais

Considerando a topografia da gleba, deverdo ser previstas caixas de conten¢do de
sedimentos a montante dos tanques de retengdo/infiltragdo de dguas pluviais. Os tanques de
reten¢do/infiltragdo deverdo receber 100% das aguas pluviais do empreendimento.

Quanto a terraplanagem, deverdo ser apresentadas aprovagdes junto a CETESB, bem como
o apontamento de medidas que evitem carreamento de particulas, tanto nos cursos d’agua
quanto nas vias publicas, ja na fase de Visto Prévio.

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 - Braganca Pta. — SP
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br P
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

6. Diretrizes para a Mobilidade Urbana

6.1 Viario

O sistema viario deve adequar-se a topografia do terreno, buscando declividades mais
suaves e que estejam mais proximas dos parametros de acessibilidade universal, e de forma
a minimizar as obras de terraplenagem e evitar o assoreamento dos corpos d’agua e o
aparecimento de sulcos e eros@o nas vertentes.

As declividades das vias terdo como parametro técnico a legislagdo municipal vigente.

Devera ser realizada a duplicag@o, com toda a infraestrutura decorrente, da Avenida Atilio
Menin, do fim do trecho duplicado pela Prefeitura até o fim da extensdo do lote analisado
nos autos. E facultativo o entendimento com os empreendedores vizinhos para rateio dos
custos da implantagdo viaria. A arboriza¢do da area também devera ser contemplada.

AVENIDA ATILIO MENIN - CONTINUIDADE NA DUPLICACAO INICIADA

25,00

Toda operagdo de carga e descarga, espera/estacionamento de visitantes e area de
portaria/guarita deverdo ser consideradas na area interna do empreendimento para que ndo
ocorram e nem causem o acumulo nas areas pertencentes as vias publicas.

6.2 Acessibilidade

Para acessibilidade externa deverdo ser readequados os passeios, com rebaixamento de guias
e adequagdes entre o empreendimento e os pontos de Onibus, existentes ou a serem
implantados.

Atentar-se ao Decreto n® 9.451, de 26 de Julho de 2018 que “regulamenta o art. 58 da Lei n°
13.146, de 6 de julho de 2015, que institui a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com
Deficiéncia — Estatuto da Pessoa com Deficiéncia”, uma vez que o mesmo dispde sobre os
“preceitos de acessibilidade relativos ao projeto e a construgdo de edifica¢do de uso privado
multifamiliar™.

6.3 Transporte Publico

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br / E
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Para o transporte publico, deverdo ser previstos reforma e/ou implantagdo de novos pontos,
conforme partes a serem fornecidas pela Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana.

7. Esclarecimentos finais

Devera ser protocolado o EIV/RIV do empreendimento para analise da comissdo e posterior
emissdo do Relatorio Conclusivo com a defini¢do das medidas mitigadoras, compensatorias
e contrapartidas.

E tanto o EIV/RIV, quanto o Visto Prévio do empreendimento deverdo estar de acordo com
as diretrizes urbanisticas expedidas, bem como de acordo as legislagdes vigentes.

Acompanha esta uma Planta em Anexo — Levantamento Planialtimétrico lan¢adas as
Diretrizes Urbanisticas.

/ Braganga Paulista, 28 de janeiro de 2021.

Marcelo Alexandre Soares da Silva
Secretario Municipal de Planejamento

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganca Pta. — SP
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ANEXO V - ATESTADO DE VIABILIDADE SABESP

Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo

Departamento de Engenharia de Operagao Norte - MNE

Divisdo de Cadastro Técnico Norte - MNED

R. Conselheiro Saraiva, 519 - Santana - CEP 02037-021 - Sao Paulo, SP

sabesp Tel. (11) 2971-4078 - especial.norte@sabesp.com.br

CARTA DE DIRETRIZES

Empreendimentos Imobiliarios

MNE - 077/2021

Informamos a pedido de Bela Manha Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., que a area do
empreendimento em questao é parte integrante daquela abrangida pelo sistema de saneamento
basico, conforme Contrato de Programa entre a Prefeitura Municipal de Braganga Paulista e

Sabesp.

Nome do empreendimento: Condominio Braganca 2

Enderego: Avenida Atilio Menin, s/n°® - Bairro Santa Rosa — Braganga Paulista

Numero de lotes/unidades: 352

1 - QUANTO AO ABASTECIMENTO DE AGUA

* O sistema de abastecimento de agua existente tem vazao suficiente para abastecimento
do empreendimento no ponto de interligagao.

¢ O projeto executivo das redes de agua do empreendimento devera ser desenvolvido
considerando-se a interligagdo na rede da Sabesp F°F? DN 350 mm cadastrada na Rua
José Dominicci, 760 (ETA Santa Lucia), conforme croqui anexo, através de rede exclusiva
em F2F2 DN 200 mm ou PEAD DN 250 mm PE 100 SDR 11.

+ O abastecimento de agua sera feito com as seguintes caracteristicas técnicas no ponto de

interligagao:
Setor de Abastecimento Braganga Paulista
Cota do Terreno(m) 870
Vazao Solicitada 7,33 1/s 26,40 m3/h
Maxima Minima
Pressao Disponivel (mca) 2 0
Cota Piezométrica (m) 877 870
UGR Cantareira Pagina1de 3

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://assinaturas abesp. 1doc.com.briverificacao/ e informe o codigo 47D4-3F5A-094E-74B9

Assinado por 2 pessoas. EDUARDO BRONZATTI MORELLI @ RENATA SACRISTAN FERRARI
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Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo

G Departamento de Engenharia de Operacdo Norte - MNE
Divisdao de Cadastro Técnico Norte - MNED

R. Conselheiro Saraiva, 519 - Santana - CEP 02037-021 - Sdo Paulo, SP

sabesp Tel. (11) 2971-4078 - especial.norte@sabesp.com.br

2 - QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO

O empreendimento em questao pode ser interligado ao sistema publico existente situado
a Rua José de Souza Dias Guimaraes esquina com a Avenida Rosa Raffanti Ceccetinni —
Bom Retiro, na rede coletora DN 300 mm, conforme croqui anexo, devendo ser entregue
projeto executivo para a rede coletora, com Interligagdes, seguindo-se Normas Técnicas
e as instrugdes especificas da Sabesp.

Quanto aos efluentes coletados pela rede da SABESP, serao encaminhados através do
sistema de coleta e afastamento até a ETE Braganca Paulista, em operagéo.

3 - QUANTO AO MANANCIAL

O empreendimento ndao se encontra na area de drenagem do Manancial do Sistema
Cantareira, onde é efetivada a captagdo de agua por esta Companhia.

4 - QUANTO A VALIDADE E CUSTOS

O prazo de validade desta carta de diretrizes para implantacédo do empreendimento é de
2 (dois) anos, a partir da presente data.

Todos os custos de projetos e obras para implantagdo da solugédo adotada e aprovada
correrdao por conta do empreendedor, devendo ser executada sob fiscalizagao da
SABESP.

Quaisquer interferéncias nas areas de terceiros deverao ser sanadas pelo empreendedor,
inclusive quanto a necessidade de faixas de servidao de passagem ou desapropriagéao.

Taxa para andlise de projetos de redes: agua — R$ 1.407,59 / esgoto — R$ 2.122,33.

5 - QUANTO A LEGISLACAO PERTINENTE

UGR Cantareira

Os empreendimentos deverdo atender ao disposto no Decreto Estadual n.? 52.053 de
13/08/2007 quando necessario, sendo que os projetos e a documentagao complementar
prevista no manual GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovagdao de Projetos
Habitacionais deverao ser entregues a sede deste 6rgao na Rua Boa Vista, n? 170/ 142

Pagina2de 3

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps.//assinaturas abesp. 1doc.com briverificacao/ e informe o codigo 47D4-3F5A-004E-74B9
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Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo

G Departamento de Engenharia de Operagao Norte - MNE
Divisdo de Cadastro Técnico Norte - MNED

R. Conselheiro Saraiva, 519 - Santana - CEP 02037-021 - S3o Paulo, SP

sabesp Tel. (11) 2971-4078 - especial.norte@sabesp.com.br

* Deverdo atender, também, outras legislagoes especificas, especialmente as ambientais,
em vigor.

o Para interligagdo do empreendimento ao sistema de coleta de esgoto, o projeto
executivo, quando necessario, devera ser apresentado de acordo com a NTS 025.

+ Dimensionar e instalar caixa retentora de gordura especial, conforme modelo do anexo D
da NTS 217.

¢ O Decreto Estadual 8.468/1976 estabelece que onde houver sistema publico de esgotos,
em condigoes de atendimento, os efluentes de qualquer fonte poluidora deveréo ser nele
lancados.

¢ O empreendedor SUBMETE-SE a toda legislagdo municipal no tocante a Reparagéo de
Pavimento, das normas de Sinalizagdo e demais exigéncias estipuladas quando da
aprovagao da utilizagdo das vias pela Prefeitura.

e Somente serao aceitas empresas capacitadas no Cadastro de Fornecedores da
Sabesp para execugao das obras complementares definidas pela Sabesp.

Sao Paulo, 11 de margo de 2021.

cHdinadodigitalmernte

Renata Sacristan Ferrari
Divisao de Cadastro Técnico Norte — MNED

UGR Cantareira Pagina 3 de 3
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ANEXO VI - CERTIFICADO DE VARRIGAO E COLETA DE LIXO

928 CARRETERO

Transportes e Meio Ambiente

DECLARACAO

A CARRETERO AG. DE VIAGENS, TURISMO E FRETAMENTOS LTDA., com sede
em Braganca Paulista, Estado de S&o Paulo, na Praga Maastrich n2. 200, Sala 706, Bairro Residencial
Euroville, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob o n2 07.343.033/0001-83, detendora do contrato n?
013/2021, Prestagdo de Servicos de Limpeza Publica e Correlatos no Municipio de Braganca
Paulista/SP, declara, por este e na melhor forma de direito, que na drea onde se pretende implantar
um condominio residencial, com 352 apartamentos, denominado BRAGANGA LOGETITUDE 01,
situado na Avenida Atilio Menin altura do n? 2112, Bairro Santa Rosa , Municipio de Braganca
Paulista/SP, sob a responsabilidade da empresa Longitude Incorporagdo e Urbanismo Ltda.,
CNPJ/MF: 15.387.496/0001-75, que existe a viabilidade de Coleta Regular de Residuos Domiciliares,
que devera ocorrer no minimo 3(trés) vezes por semana , e garante que o servigo continuara sendo
realizado na regido de forma satisfatéria. Os residuos coletados serdo dispostos no Aterro Sanitdrio
de Braganca Paulista da EMBRALIXO, sito a Estrada Municipal Ant6nio Moreno, s/n, Bairro Jardim

Sdo Miguel, Braganga Paulista/SP.

Braganca Paulista, 17 de Margo de 2021.

Ny

Eng. Luiz Antonlo Duarte
CARRETER de Viagens
Turismo e Freteamentos Ltda.
Resp. Técnico - CREA 0600561874

Praca Maastricht n® 200 - 7° andar - Sala 706 - Residencial Euroville - CEP 12917-021
Braganca Paulista - SP - 11 4882-9400
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ANEXO VII - RRT

RRT SIMPLES

‘ Conselho de Arquitetura
Q_CA_U / B R e Urbanismo d(? Brasil 3“0

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

1.1 Arquiteto(a) e Urbanista

Nome Civil/Social: MICHELE GUIMARAES BERNARDI CPF: 222.850.358-45 Tel:

Data de Registro: 07/02/2006 Registro Nacional: 000A436704 E-mail: MIBERNARDI@YAHOO.COM.BR
2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI10585483100CT001 Forma de Registro: INICIAL

Data de Cadastro: 23/03/2021 Tipologia:

Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

Modalidade: RRT SIMPLES Forma de Participacdo: INDIVIDUAL
Data de Registro: 24/03/2021

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$97,95 Pago em: 23/03/2021
Pago em:
3.DADOS DO CONTRATO
3.1 Contrato
N2 do RRT: SI110585483100CT001 CPF/CNPJ: 09.138.658/0001-39 N Contrato: Data de Inicio:
25/02/2021
Contratante: Bella Manha Valor de Contrato: R$ 7.800,00 Data de Celebracdo: Previsdo de Término:
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda 25/02/2021 31/12/2021
3.1.1 Dados da Obra/Servigo Técnico
CEP: 12929000 Ne: X
Logradouro: ATILIO MENIN Complemento: MATRICULA 105 307
Bairro: JARDIM AGUAS CLARAS Cidade: BRAGANCA PAULISTA
UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Estudo de Impacto de Vizinhanca
3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ao pablico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13,146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO Unidade: unidade por hora
www.caubr.gov.br Pagina 12
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RRT SIMPLES

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

v

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

4.1.1 RRT's Vinculados

Numero do RRT Forma de Contratante Data de Registro Data de
Registro Pagamento
N2 do RRT: SI10585483100CT001 INICIAL Bella Manha Empreendimentos 23/03/2021 23/03/2021

Imobilidrios SPE Ltda

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do cadastro do arguiteto(a) e urbanista MICHELE GUIMARAES BERNARDI,
registro CAU n? 000A436704, na data e hora: 23/03/2021 09:01:59, com o uso de login e de senha pessoal e
intransferivel.

DocuSigned by:

Midle Suimarses Bumardi

3CO0ESEECFEDA45E...

A auterticidade deste RRT pode ser verificada em: hittpsy/fsicoau caubr. gov. brfapn/ g voXormaServices, ou via QRCode. Documento Impresso em:
24/03/2021 &s 16:21:26 por: siccau, ip 10.1280.1.
www.caubr.gov.br Pagina 212
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