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1. Introducéo

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de politica urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho 2001), e deve
ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade, quanto & qualidade de vida da populacao residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise do adensamento populacional;
demanda por equipamentos urbanos e comunitarios; uso e ocupacao do solo;
valorizacdo imobilidria; geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
ventilacdo e iluminacéo; paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural. O Relatério
de Impacto de Vizinhancga (RIV) refletira as conclus6es do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca.

A exigéncia de elaboracéo do EIV vem, portanto, ao encontro da necessidade
de vincular ao projeto as justificativas, as compensacgoes e as corregdes dos impactos
gerados pelo empreendimento.

A Lei Complementar n° 561, de 26 de setembro de 2007, disp&e sobre o Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) como
instrumentos de analise para subsidiar o licenciamento ou autorizacdo para
parcelamento, construcdo, ampliacdo, alvara de renovacdo ou funcionamento bem
como 0s parametros e os procedimentos a serem adotados para sua avaliacdo no
ambito do municipio de Braganga Paulista/SP.

O presente estudo se trata da AMPLIACAO e FUNCIONAMENTO de uma
escola bilingue de educacao infantil e ensino fundamental “Maple Bear Braganca
Paulista” pela Souza Braga Instituicdo de Ensino Ltda., em imével de sua propriedade.
Para a elaboracéo do relatorio, realizaram-se os seguintes servigos:

° Levantamento e descricdo do meio fisico, como geologia, recursos hidricos,
vegetacao e fauna e do meio antropico presentes na area de interesse e seu entorno

(imediato e mediato);

° Caracterizacao fisica do empreendimento;
° Levantamento das legislagdes municipais vigentes;
° Levantamento de eventuais impactos ambientais, urbanisticos, entre outros,

associados ao empreendimento;
° Sugestao de medidas mitigatoérias e/ou compensatdérias para atenuar eventuais
impactos, se necessario.

A elaboracgéo deste documento obedeceu as orientacdes gerais do Estatuto da
Cidade e a legislacdo municipal pertinente (Cédigo de Urbanismo - Lei Complementar
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n° 556/2007, Plano Diretor - Lei Complementar n°® 893/2020, Lei Complementar n°
561/2007 e Decreto n°® 339/2007), bem como roteiro de analise de EIV/RIV fornecido
pela Prefeitura Municipal.

2. Informacgdes gerais

2.1. Identificagcdo do empreendimento

Empreendimento: Maple Bear Bragancga Paulista

Atividade: Educacéo infantil e fundamental 1

Endereco: Avenida Lyrss Godinho Siqueira, n° 51, Itapechinga (Residencial Floresta
da Sé&o Vicente), Braganca Paulista/SP

Area do imovel: 678,40 m2 (Matricula n°® 58.124) + 843,89 m2 (Matricula n® 58.123)

2.2. Identificacdo do empreendedor

Razao Social: Souza Braga Instituicdo de Ensino LTDA.;

CNPJ: 32.104.752/0001-99

Endereco: Avenida Lyrss Godinho Siqueira, n° 51, Itapechinga (Residencial Floresta
da Séao Vicente), Braganca Paulista/SP

Contato: (11) 93001-2668

2.3. Identificacdo do responsavel legal

Nome: Rosana de Souza Braga
CPF: 160.417.188-07

2.4. ldentificacdo dos responsaveis pela elaboracédo do EIV/RIV

Eng.° Everton de Oliveira Santos (Coordenacéo do EIV/RIV)
Engenheiro Civil

CREA SP - 5070788304

ART n° 2620252261354

Telefone: (11) 99874-1499

E-mail: idealliengenharia@gmail.com

Endereco: Avenida Professor Luiz Nardy, n°® 733-1, Sala 01, Vila Aparecida, Braganca
Paulista/SP


mailto:idealliengenharia@gmail.com
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Eng.2 Mariana Tamaio Colombo

Engenheira Ambiental e de Seguranca do Trabalho
CREA SP - 5069004089

ART n® 2620252261313

(11) 99638-7603

E-mail: mariana maresengenharia@ hotmail.com

Inscricdo Municipal: 057485
Endereco: Avenida Professor Luiz Nardy, n° 733-1, Sala 01, Vila Aparecida, Braganca
Paulista/SP

3. Caracterizagcdo do empreendimento e entorno

3.1. Localizagdo do empreendimento

O imovel, esta localizado na Avenida Lyrss Godinho, n° 51, no bairro Itapechinga
(Residencial Floresta da Séo Vicente), em Braganca Paulista/SP.

A figura a seguir apresenta a localizacdo do imovel.

Figura 1: Imovel indicado através da seta vermelha.
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O acesso atual ao imoével é feito exclusivamente através da Rodovia Alkindar

Monteiro Junqueira, conforme imagem a seguir.

Academia,Smart Fit
—IBraganca Paulist

Figura 2: Acesso ao empreendimento partindo da Prefeitura Municipal de Braganca Paulista.

A regido é urbanizada e ocupada principalmente por imdveis residenciais. O
imovel encontra-se a aproximadamente 02 km de distancia do Shopping. Verifica-se
gue a urbanizacdo da regido € recente, portanto, trata-se de uma area ainda em

expansao.

3.2. Descricdo do empreendimento

Trata-se da ampliacdo e funcionamento de uma escola com 1.067,49 m? de
area construida (existente) e 918,70 m2 de area ser construida (ampliacdo).
Atualmente a escola conta com um prédio com 4 pavimentos, sendo térreo, pavimento
01, 02 e 03, j& em funcionamento. A ampliagdo no imovel ao lado ocorrera para
construcdo de um prédio de apoio com biblioteca, laboratérios, sala de professores,
entre outros. Os prédios serao interligados.

A escola funciona em periodo integral, atendendo salas da educacao infantil e

ensino fundamental I.
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Figura 3: Recortes dos projetos do edificio existente, jA em operacdo, e do edificio a ser

construido (abaixo).

A seguir apresentamos alguns dados do empreendimento:

e Horéario de funcionamento: 06h40 - 19h — Segunda a sexta; Sabados
esporadicos durante eventos escolares; durante os meses de janeiro e
julho a escola ndo tem movimentacdo de alunos devido as férias
escolares;

e Horarios por turno: manha das 07h as 12h40 / tarde das 13h10 as 18h50;

e Estimativa de numero de funcionarios: 45 funcionarios (dezembro/2025);

e I|dade dos alunos: 1 a 10 anos;




Docusign Envelope ID: F39583EF-6315-40B8-AADF-61CC6B398AB0

e Numero de alunos (dezembro/2025): 123;

e O empreendimento conta atualmente com 08 vagas de estacionamento,
incluindo 01 vaga destinadas a PNE, destinadas aos pais e aos
visitantes;

e Comaampliagdo a escola contard com mais 13 vagas, incluindo 01 vaga
destinada a PNE e 01 vaga para idosos.

Quanto a acessibilidade, o empreendimento ja conta com elevadores, rampas
e banheiros adaptados para PNE.
Quanto ao gabarito de altura, o empreendimento possui uma altura de cerca
de 12 metros de altura. O prédio de apoio tera 10,51 m de altura.

3.3. Objetivos e justificativa

O objetivo da implantacéo e funcionamento da escola de educacéao infantil e
fundamental | bilingue € promover a ocupacdo de um espaco anteriormente vazio,
contribuindo para a dinamizacdo do entorno e ampliando a oferta de servigos

educacionais voltados a primeira infancia no municipio de Braganca Paulista e regido.

Braganca Paulista € um municipio com populacdo estimada em 166.753
habitantes (IBGE, 2018), localizado a aproximadamente 88 km da cidade de Sao
Paulo e 65 km de Campinas, inserido em uma regido estrategicamente posicionada
entre importantes centros urbanos do estado. Essa localizacdo favorece o
crescimento populacional, impulsionado tanto por novos moradores quanto pela

expanséo de atividades econdmicas e de servigos.

Nesse contexto, observa-se a crescente necessidade de equipamentos
educacionais, especialmente voltados a educacgdo infantil, capazes de atender as

demandas das familias residentes e contribuir para o desenvolvimento social local.

A escolha do local para implantacdo da escola se justifica pela valorizacao
da regiao, pela facilidade de acesso, bem como pela compatibilidade do uso proposto
com a ocupacao urbana existente, ndo acarretando impactos negativos significativos

a vizinhanca.
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4. Adensamento populacional

O empreendimento proposto ndo gera nem induz adensamento populacional,
uma vez que nao se trata de uso residencial, mas de um estabelecimento destinado
a prestacdo de servicos educacionais, voltado a educacgdo infantil e ao ensino
fundamental |I. Empreendimentos dessa natureza, embora contribuam para a
valorizac&o da regido, ndo atraem diretamente novos moradores para o entorno. A
ampliacdo também néao trara adensamento populacional, visto que além de manter as

mesmas caracteristicas citadas, também ndo ampliard o numero de vagas.

Durante a fase de implantacdo do novo prédio, sera priorizada a contratacao
de méao de obra local, ndo sendo prevista a necessidade de alojamento ou moradia

temporaria para os trabalhadores envolvidos nas obras.

Em relacdo ao adensamento indireto durante o funcionamento, entendido
como a intensificacdo do uso e da ocupacéo do solo sem aumento da populacao
residente, este podera ocorrer em funcdo do maior fluxo diario de pessoas, incluindo
funcionarios, alunos e responséaveis, bem como da utilizacdo do sistema viario local.
Ressalta-se, contudo, que tal incremento de circulacdo é inerente a empreendimentos
educacionais e ocorre de forma pontual, concentrando-se principalmente nos horarios
de entrada e saida, ndo configurando impacto negativo significativo a dindmica urbana

e a vizinhanca, como sera apresentado no item referente aos impactos no transito.

5. Equipamento urbanos e comunitarios

No entorno do empreendimento verificou-se poucos equipamentos urbanos e
comunitarios, 0s quais ndo sédo e nao serao diretamente afetados pela implantacéo e
funcionamento do empreendimento.

Para a realizagcdo do levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios
foram utilizados materiais extraidos no site da Prefeitura de Braganca Paulista e

englobou o raio de 300 m do empreendimento.
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e Equipamentos de cultura e bens tombados
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N&o foram identificados equipamentos de cultura e bens tombados em um raio de 300

metros do empreendimento, sendo que o mais proximo é o Mini MIS que esta a

aproximadamente 2 quildmetros de distancia do empreendimento.
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De acordo com o mapa, a Escola Municipal Prof. Fernando da Silva Leme esta a
aproximadamente 200 metros de distancia do empreendimento.
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e Equipamentos de esporte
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De acordo com o mapa, o Estadio Lincoln R. Siqueira, no bairro Santa Luzia, esta a

aproximadamente 250 metros do empreendimento.
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e Equipamentos de saude
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N&o foram identificados equipamentos de saude em um raio de 300 metros do

empreendimento, sendo que 0 mais proximo é a UBS Santa Luzia — Dr. Darwin de

Souza, que esta a aproximadamente 1 quildmetro de distancia.
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e Equipamentos de seguranca

N&o foram identificados equipamentos de seguranca em um raio de 300 metros do

empreendimento.
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e Equipamentos de servicos
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N&o foram identificados equipamentos de seguranca em um raio de 300 metros do

empreendimento.

A ampliacdo e funcionamento do empreendimento ndo impactard nos
equipamentos urbanos existentes no entorno, inclusive com relacdo a escola

existente, que atendem publicos diferentes.

6. Uso e ocupacédo do solo

O Plano Diretor vigente, instituido pela Lei Complementar N° 893/2020
estabelece normas e diretrizes para o crescimento ordenado do municipio. Ela
organiza o territério em 06 zonas (Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1, Zona
de Desenvolvimento Urbano 2 - ZDU 2, Zona de Desenvolvimento Urbano 3 - ZDU 3,
Zona de Estruturacdo Urbana — ZEU, Zona de Desenvolvimento Econémico 1 - ZDE
1 e Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 - ZDE 2) e em 02 Macrozonas (Urbana e
Rural).
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A &rea em estudo esta integralmente situada na Macrozona Urbana - MZU, de
acordo com o Anexo | — Mapa 01, conforme figura 4, e na zona de transicao entre a
ZDE 2 e ZDU 2, de acordo com o Anexo | — Mapa 02, também do Plano Diretor,
conforme figura 5.

A figura a seguir apresenta o mapa do macrozoneamento do municipio com a

localizacdo do imdvel inserida no mesmo.

Figura 4: Detalhe do macrozoneamento do municipio. O empreendimento indicado através
da seta vermelha, encontra-se em Macrozona Urbana (MZU).
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Figura 5: Zoneamento do municipio com indicagcdo da localizagdo do empreendimento
(poligono vermelho). O empreendimento encontra-se na transicdo entre Zona de
Desenvolvimento Econdmica 2 e Zona de Desenvolvimento Urbano 2.

Conforme art. 202, inciso |, do Plano Diretor, a “Macrozona Urbana, a qual
integra o perimetro urbano, que corresponde a por¢éo urbanizada do territorio e mais
propicia para abrigar 0s usos e atividades urbanos, apresenta grande diversidade de
padrdes de uso e ocupacéo do solo e padrbes diferenciados de urbanizacao, além da
area destinada a expanséao urbana”.

De acordo com o art. 208, § 1° e 4° do Plano Diretor, “as Zonas de
Desenvolvimento Urbano - ZDU correspondem as por¢des do territorio inseridas no
perimetro urbano, pertencente a Macrozona Urbana, propicias para abrigar os usos e
atividades urbanos de diversos tipos, caracterizando-se como as areas destinadas a
expansao da area urbanizada” e “as Zonas de Desenvolvimento Econémico — ZDE
correspondem as porc¢des do territorio situadas ao longo das principais rodovias do
municipio destinadas a implantacdo de usos e atividades comerciais, servicos,
logistica e industriais, destinados ao fomento industrial e empresarial, quais sejam:

(...) ZDE2 — faixa que tangencia a Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira (SP-063) (...)”
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De acordo com o Anexo I, Quadro 1, do Plano Diretor, que dispde sobre os
parametros de uso e ocupacao do solo, as Zonas nas quais o empreendimento se
localiza permite 0os seguintes usos:

ZDU2: ZR1 + ZC1
ZDE2: ZR1+ ZC2

6.1. Quadras limitrofes

Toda a quadra onde se localiza o imoével, bem como quadras adjacentes, se
encontram nos mesmos Zoneamentos do imével em estudo, ou seja, Macrozona
Urbana - MZzU, Zona de Desenvolvimento Urbano 2 - ZDU2 e Zona de
Desenvolvimento Econémico 2 - ZDE 2.

Figura 6: Zoneamento das quadras limitrofes.

N&o foram verificadas incompatibilidades de uso entre o empreendimento e o
entorno.
7. Caracterizagéo da vizinhanga

De acordo com o roteiro para elaboracédo de EIV/RIV simples, considera-se
vizinhanca imediata: aquela instalada na quadra em que o empreendimento proposto
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se localiza e vizinhanga mediata: a distancia de 300m do perimetro do

empreendimento.

Figura 7: Vizinhanca imediata (poligono amarelo) e mediata (circulo verde) do

empreendimento.

A vizinhanca imediata, na quadra onde se localiza o empreendimento, ndo ha
mais nenhum tipo de ocupacéo.

A vizinhanca mediata (raio de 300 m) € composta basicamente por residéncias
unifamiliares, terrenos desocupados, uma subestacdo da empresa Energisa em
construcgdo, parte de um campo de futebol e uma escola municipal. Fora destes limites,
mas proximo ao empreendimento temos outros loteamentos, o Braganca Shopping
Center, e empreendimentos comerciais e de prestadores de servigcos, como
revendedoras de carros, buffet de festas infantis e restaurantes.

A seguir apresentamos algumas imagens do entorno do empreendimento (fotos

feitas em dezembro de 2025).
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Figuras 08 a 10: Fachada do empreendimento e entorno imediato.
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Figuras 11 a 14: Entorno do empreendimento.

8. Valorizacdo imobiliaria

A implantacdo de uma escola bilingue voltada a educacéo infantil e ao ensino
fundamental | tende a exercer influéncia positiva sobre a valorizacdo imobiliaria do
entorno. Equipamentos educacionais de qualidade sdo reconhecidos como fatores
relevantes na escolha de moradia e na atratividade de determinadas regides,
especialmente para familias com criancas em idade escolar.

A presenca de uma escola bilingue agrega diferencial ao bairro ao ampliar a
oferta de servigcos educacionais especializados, contribuindo para o fortalecimento da
identidade local e para a melhoria da percepcéo de qualidade de vida. Esse tipo de
empreendimento estimula a valorizagcdo dos iméveis existentes, uma vez que reduz a
necessidade de deslocamentos diarios para acesso a educacao e qualifica o uso do
solo urbano.

Além disso, escolas bilingues costumam adotar padrdes construtivos,
operacionais e de seguranca mais elevados, bem como praticas pedagodgicas
alinhadas a diretrizes contemporaneas de ensino, o que reflete positivamente na
organizacdo urbana e na imagem do entorno. Tais caracteristicas favorecem o
interesse de investidores, proprietarios e novos empreendimentos compativeis com o
uso predominante da regido.

Dessa forma, a implantacéo da escola contribui para a valorizagédo imobiliaria

local de maneira gradual e sustentavel, sem promover adensamento populacional
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direto, reforcando a funcéo social do solo urbano e o equilibrio entre uso, ocupagéo e
gqualidade ambiental.

9. Geracéo de trafego e demanda por transporte publico

9.1. Acesso ao empreendimento

Como ja mencionado, o empreendimento esté localizado na Rua Lyrss Godinho

7

de Siqueira. Atualmente a Unica rota de acesso € através da Rodovia Alkindar

Monteiro Junqueira.

Figura 15: Visdo geral da Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira

9.2. Caracterizacao da via

As vias no entorno do empreendimento apresentam as seguintes

caracteristicas:

Rua Lyrss Godinho de Siqueira

- Com passeio (em frente ao empreendimento), sem dispositivos de acessibilidade;

- Sem faixas de pedestre nas proximidades;

- Uma faixa de rolamento para os dois sentidos do fluxo (no trecho do
empreendimento). Sentidos de fluxo separados por um canteiro central,

- Pavimentacao de asfalto;

- Velocidade méaxima permitida de 30 km/h (via local);

- Sem sinalizacdo de velocidade;
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- Inexisténcia de redutores de velocidade;
- Existéncia de vagas para estacionamento em ambos os lados da via;

- Via sem saida, porém com facil manobra de retorno.

Figura 16: Visao geral.

Ressalta-se que todas as vias no entorno sao pavimentadas.

9.3. Transporte publico

Algumas linhas operam na regido, devido a proximidade do empreendimento
com o shopping e a Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira. A parada de 6nibus mais
proxima esta a cerca de 200 metros do empreendimento. Porém, como apresentado
pela direcdo da escola, os funcionarios utilizam veiculos proprios e os alunos também
sao trazidos pelos responsaveis em veiculos proprios, portanto o uso de transporte
publico é baixo ou quase inexistente.

Linha 128 — Rodoviaria Shopping;

Linha 202 — Rodoviéaria Velha / Bairro Birica do Valado;

Linha 216 — Rodoviaria Velha / Bairro do Barreiro;

Linha 217 — Bairro Campo Novo / Rodoviéria Velha.

9.4. Caracterizacdo de congestionamentos na area de andlise e rotas de

acesso ao empreendimento
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No entorno do empreendimento, observou-se na via local sem saida, em frente
a escola, um aumento pontual do volume de veiculos nos horéarios de entrada e saida
de alunos. Contudo, em funcdo das caracteristicas do empreendimento e da via, 0s
impactos ao sistema viario e a vizinhanca sdo considerados de baixa magnitude ou

praticamente inexistentes, pelos seguintes fatores:

. Os horéarios de entrada e saida sdo escalonados de acordo com 0s
turnos e faixas etéarias, evitando a concentracao simultanea de veiculos;

. A via em questdo é classificada como via local sem saida, sendo
utilizada praticamente apenas pelos usuéarios da escola, inexistindo trafego de
passagem;

o A escola conta com apoio de funcionarios nos periodos de maior fluxo,
organizando o embarque e desembarque de alunos, de forma a agilizar as manobras
e minimizar o tempo de permanéncia dos veiculos na via;

. O acesso a escola apresenta distancia consideravel em relacdo ao
acesso principal do loteamento residencial (Residencial Florestas da S&o Vicente), o
gue reduz a interferéncia no funcionamento da rotatoria existente, equipamento viario

compartilhado com o Loteamento.

Em relagcdo a Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira, observa-se fluxo diario de
veiculos compativel com sua funcéo viaria, ndo sendo registrados congestionamentos
recorrentes no trecho analisado. O volume adicional de veiculos gerado pela escola é

reduzido e ndo interfere de forma significativa na capacidade ou fluidez da rodovia.

Dessa forma, o empreendimento n&o ocasionard impactos negativos
significativos ao sistema viario do entorno. O aumento pontual do fluxo de veiculos
ocorre de maneira previsivel e concentrada nos horarios de entrada e saida dos
alunos, de segunda a sexta-feira, sendo plenamente absorvido pela infraestrutura
viaria existente. As medidas operacionais adotadas pela escola contribuem para a
organizacdo do trafego local e para a seguranca viaria, mantendo o equilibrio da

circulagdo na regido.

A construcdo do prédio de apoio ndo afetar4 negativamente no transito, visto
gue nado havera a ampliacao do nimero de alunos atendidos, porém afetara de forma

positiva, visto o incremento de vagas de estacionamento no interior do imovel.
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9.5. Pontos criticos de seguranca para veiculos e pedestres

N&o foram verificados pontos criticos considerando que a via hdo possui saida
e é de baixa velocidade. O sistema de embarque e desembarque também colabora
para a seguranca dos alunos. Verifica-se apenas a falta de dispositivos para redugéo

de velocidade e/ou faixas de pedestres no entorno.
9.6. Caracterizacdo das calcadas e acessibilidade universal no entorno do
empreendimento

No entorno do empreendimento, as calcadas encontram-se em boas
condi¢des. Porém, atualmente, ndo possuem acessibilidade.
9.7. Vagas de estacionamento

Com a ampliacdo tem-se um total de 22 vagas, sendo 02 para PCD e 01 para

idoso.

Figura 17: Vaga atual para PNE.
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Figura 18: Visdo geral da testada do im6vel com algumas vagas para estacionamento e 0

acesso ao futuro estacionamento.

10. Ventilagéo, iluminagéo e insolacéao

Devido as caracteristicas construtivas do empreendimento e sua localizacéo,
nao se verifica impactos sobre a ventilacdo, iluminacdo e insolacédo do local. Devido
ao empreendimento se localizar atualmente em local sem vizinhos laterais e frontal, e
proximo de uma é&rea verde, a luminosidade o ano todo é alta e ao longo do dia. A
ventilacdo também é favorecida pela presenca da vegetacdo, bem como o
empreendimento ndo sera uma barreira para nenhum confrontante. Ndo ha
interferéncias significativas do empreendimento no microclima da vizinhanca.

Os ambientes iluminados e ventilados naturalmente e artificialmente atendem
aos Artigos 39,44,35,47, 48, 175,177 do Decreto Estadual n° 12.342/78. O prédio
existente e 0 a construir conta com iluminag&o natural e mecéanica, ventilagédo natural,
bem como ar-condicionado em todas as salas de aula e administragao.

Quanto a volumetria, 0 empreendimento se assemelha aos empreendimentos
de mesma atividade na regido. Aos fundos temos os fundos de residéncias
unifamiliares em cota superior ao empreendimento, ndo trazendo impactos negativos

guanto a insolacéao, iluminacgéo e ventilacao.
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11. Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural

Atualmente, a paisagem urbana no entorno do empreendimento € composta

principalmente por residéncias unifamiliares e terrenos desocupados, conformando
area urbanizada em expansao, proxima a um dos principais acessos do municipio.

Em relacdo ao patrimdnio natural, na zona de 300 m de influéncia do

empreendimento, existem Areas de Preservacdo Permanente (APP), de origem
hidrica (decorrentes de recursos hidricos: cursos d’agua, lagos e nascentes), que se
encontram parcialmente recuperadas. Foram verificados também alguns
remanescentes de vegetacao nativa.

Quanto ao patrimdnio cultural, no entorno de 300 m do empreendimento, ndo

foram identificados bens tombados pelo Municipio, e em complemento, informamos
gue o empreendimento ndo se encontra inserido no raio de prote¢do de 150 m de
nenhum bem tombado.

hY

Quanto a poluicdo visual, apés andlise do projeto do empreendimento,

verificou-se que nao sao previstos impactos negativos sobre a paisagem urbana. A
edificacdo apresenta fachada com caracteristicas compativeis com o padrdo
construtivo do entorno, ndo possuindo elementos visuais de grande porte, dispositivos
publicitarios excessivos ou quaisquer componentes que estejam em desacordo com
a legislagdo municipal vigente. A seguir apresentamos a fachada prevista para o

empreendimento.

117} 'lllllllllll R
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Figura 19: Fachada do empreendimento existente (dezembro/2025). O novo prédio seguira o

mesmo padréo.
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Trata-se de um empreendimento visualmente moderno que segue os padroes
construtivos da regiéo.

Quanto a volumetria e gabarito do edificio em relacdo ao entorno, apos analise,

verificamos que o empreendimento é compativel com o entorno, e ndo traz impacto
negativo. Como j& citado, no entorno imediato ndo se verifica a presencga de outras
edificagbes. Nos fundos verificamos o fundo de residéncias em cotas mais altas, ndo

sendo afetadas pela altura do empreendimento.

12. Nivel de ruido

Durante a fase de implantacdo da ampliagdo do empreendimento,
considerando-se tratar de uma atividade tipica da construcdo civil, € esperada a
geracdo de ruidos e o aumento do trafego de caminhdes e maquinas nas vias do
entorno.

Dessa forma, a emissao de ruidos é considerada um impacto negativo de baixa
magnitude e temporario, com potencial mitigavel por meio da adocao de boas praticas
construtivas e medidas de controle.

As atividades serédo realizadas exclusivamente em horario comercial, visando
minimizar os incdmodos a vizinhanca e garantir o cumprimento da legislacédo vigente
relacionada ao controle de poluicdo sonora.

Durante o funcionamento do empreendimento, devido as caracteristicas do
mesmo, e 0 uso estabelecido (servigos educacionais), prevé-se uma baixa geracao
de ruido, inclusive de forma a manter o bem-estar dos alunos.

Os ruidos serdo mantidos dentro dos limites estabelecidos pela NBR 10151.

Tabela 01: Nivel de critério de avaliagdo NCA para ambientes externos, em dB(A), segundo NBR 10151:2000.

Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocagdo comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocacg&o recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60
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13. Qualidade do ar

Durante a fase de implantacao do prédio de apoio, podera haver alteracéo da
gualidade do ar, desta forma é recomendado o uso de aspersores ou mangueiras de
forma a evitar que a poeira saia dos limites do imovel.

Durante o funcionamento do empreendimento a qualidade do ar ndo é alterada.
14. Geracdo de residuos sélidos e movimentacédo de terra

14.1. Implantacéo

Durante a implantacdo do empreendimento, o tipo predominante de residuo
sélido a ser gerado € o residuo de construcao civil (RCC), que, segundo a Res.
CONAMA 307/2022, “sédo os provenientes de construcdes, reformas, reparos e
demolicbes de obras de construcao civil, e os resultantes da preparacdo e da
escavacao de terrenos, tais como: tijolos, blocos ceramicos, concreto em geral, solos,
rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros, argamassa,
gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulagdes, fiacdo elétrica etc.,
comumente chamados de entulhos de obras, calica ou metralha”.

Todo o gerenciamento dos RCCs, incluindo armazenamento, reciclagem,
transporte e disposicao final, acontecera de acordo com a legislacdo e normas
pertinentes, incluindo a Resolugdo CONAMA n° 307/2002, ja mencionada, Cédigo de
Obras do municipio e ABNT NBR 15112:2004.

O impacto causado pela geracdo destes residuos, embora negativo, é pequeno
e facilmente controlado por meio do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcéao Civil.

14.2. Operacgéao

Durante o funcionamento do empreendimento, sdo gerados, principalmente,
residuos solidos comuns/organicos e reciclaveis. Os residuos gerados, em geral, séo
classificados como Residuos Classe Il — Nao perigosos.

A escola faz a separacao dos residuos nas areas comuns, administrativas e
salas de aulas.

O acondicionamento dos residuos ocorre em coletores internos, de forma
individual, e posteriormente os mesmos sdo encaminhados para a coleta publica.

O local é atendido pela coleta publica comum no minimo trés vezes por semana

e € atendido pela coleta seletiva uma vez por semana.
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Figuras 20 a 22: Acondicionamento dos residuos.

14.3. Movimentacdao de terra

N&o havera movimentacao de terra acima de 100 m3 para construcao do prédio

de apoio (sem subsolo e terreno com baixa declividade.
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15. Vegetacdo, arborizacdo urbana, recursos hidricos e fauna

15.1. Vegetacao regional

O municipio de Braganca Paulista esta integralmente inserido no Bioma Mata
Atlantica, conforme Ministério do Meio Ambiente — MMA, tendo como norma de
regéncia relacionada ao assunto a Lei Federal 11.428 de 22 de dezembro de 2006 —
Lei da Mata Atlantica.

Conforme Inventario Florestal da Vegetacao Nativa do Estado de Séao Paulo,
elaborado pelo Instituto Florestal no periodo de 2008 a 2009, apresentado na figura
abaixo, o Municipio de Braganca Paulista possui fragmentos de Floresta Ombrdfila
Densa e vegetacao secundéria de Floresta Ombréfila Densa.

Mapa Florestal dos Municipios
do Estado de S&o Paulo

Inventario Florestal

BRAGANGCA PAULISTA O reriode 2908.2008)

T

—— Rodovia
Hidrografia . ;
D Unigade 08 CONSErVagac ; — b
|:| Umits municipal (Braganga Paullsta 51.539 ha) o,

B e N
B 4= uvara j“" e
Cobertura vegetal nativa (tofal 5.734 ha, 11, 3% da superficls do municiplo)
I 7ioresta omorona Densa (1.115 ha) ——
- Formag&o Arborea | Arbustiva em Regl3o de Varzea (121 na)
Savana
Vegetagho Secundania da Floresta Ombrofia Densa (4,558 ha) :E,” kel T ]

Figura 23: Mapa Florestal dos Municipios do Estado de Sao Paulo, elaborado pelo Instituto
Florestal no periodo de 2008 a 2009.
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15.2. Arborizacado urbana e paisagismo

O entorno do empreendimento € bem arborizado, considerando a existéncia de
areas verdes nas proximidades do imével, bem como arborizacdo urbana nas vias de
acesso e em frente ao imovel. No interior do imovel ndo foram encontrados individuos
de porte arboreo.

A arborizacao encontrada no canteiro em frente a escola € mantida pela prépria
escola, que cuida de toda sua manutencao.

Para a ampliagdo da escola ndo havera necessidade de suprimir vegetacéo

nativa.
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Figura 24: Fragmentos florestais localizadas no entorno do empreendimento de acordo com
Planta Ambiental de Braganca Paulista.

O croqui a seguir apresenta as caracteristicas ambientais em um raio

aproximado de 300 m do empreendimento.
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Figura 25: Croqui/Planta ambiental do imével e seu entorno.

15.3. Recursos hidricos

Com base no Novo Plano Diretor, instituido pela Lei Complementar 893/2020,
de 03/01/2020, a area de estudo esta inserida na Bacia Hidrogréafica do Lavapés,
conforme mapeamento de bacias hidrogréficas do municipio, constante do Mapa 03,
anexo da referida lei, representado abaixo.
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Figura 26: A seta indica a localizacdo do empreendimento dentro da Regido Administrativa
do Lavapés.

Em relacédo as aguas superficiais, a imével ndo possui cursos d’aguas ou
nascentes dentro de seus limites e nem APPs geradas por recursos hidricos
existentes em seu entorno, conforme imagem abaixo, que retrata a situacao histérica
da area de estudo, com base nas Folhas Topograficas de 1979 do Instituto Geografico

e Cartografico do Estado de Séao Paulo (IGC).
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Figuras 27 e 28: Situacgéao historica da area de estudo, com base nas Folhas Topograficas
de 1979 do Instituto Geogréfico e Cartografico do Estado de S&o Paulo (IGC),
demonstrando inexisténcia de recursos hidricos e APP na area de estudo. O curso d’agua
mais préximo se encontra a 40 metros da divisa do imovel.
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15.4. Fauna

Quanto a fauna, a regido de inser¢cao do empreendimento apresenta baixa taxa
de ocupacédo do solo, mantendo elevada permeabilidade e presenca significativa de
arvores e fragmentos de vegetacdo nativa, 0s quais servem como areas de abrigo,
alimentagéo e deslocamento da fauna local.

A fauna registrada ou potencialmente presente na area de influéncia utiliza,
predominantemente, os fragmentos de vegetacdo nativa mais preservados do
entorno, ndo sendo a area diretamente ocupada pelo empreendimento considerada
essencial para a manutencéo desses habitats.

Nesse contexto, o empreendimento ndo deverd causar impactos negativos a
fauna local ou migratoria, uma vez que a area se encontra parcialmente antropizada,
nao havera supressao de vegetacao para ampliacdo ou uso do empreendimento, e as
atividades previstas nao sao potencialmente atrativas a fauna, especialmente no que
se refere a avifauna.

Ademais, as atividades desenvolvidas no local ndo deverdo gerar niveis
significativos de ruido ou vibragdo capazes de ocasionar interferéncias ou danos a

fauna local ou migratoria.

16. Capacidade da infraestrutura urbana

O imével encontra-se localizado em regido com infraestrutura completa e
adequada para o funcionamento do empreendimento em estudo.
A Rua Lyrss Godinho de Siqueira conta com a seguinte infraestrutura:

pavimentacdo asféltica, guias e sarjetas, iluminacao publica e drenagem superficial.

16.1. Abastecimento de agua e coleta de esgoto

O municipio e a rua do empreendimento sdo atendidos pela SABESP, tanto em
relacao ao abastecimento de agua, quanto a coleta de esgoto sanitario. O atendimento

é realizado de forma satisfatoria.

16.2. Energia elétrica

O fornecimento de energia elétrica € realizado pela Energisa de forma

satisfatoria.
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16.3. Coleta de residuos sélidos

O servico de coleta de residuos solidos, tanto comum como reciclavel, é
prestado pela CRT Ambiental de forma satisfatéria.
16.4. Aguas pluviais

O prédio existente possui reservatorio de agua de reuso destinado a irrigacédo
dos jardins. O novo prédio também contard com sistema semelhante.
17. Integracdo com planos e programas existentes

Visto a atividade e porte do empreendimento entende-se que seu uso esta
compativel aos planos e programas existentes.

De acordo com o Mapa de Diretrizes Viarias é previsto a implantacdo de uma
via regional ligando a Av. Isaura Leme de Siqueira, préxima ao empreendimento, a

Rod. Ferndo Dias.

A SRS

Figura 29: Recorte do Mapa de Diretrizes Viarias. O imovel esta indicado através da seta

vermelha e a via regional (trecho a implantar) representada pela linha tracejada roxa.
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18. Impacto social na populacao residente ou atuante no entorno

A implantagéo e o funcionamento da escola de educagao infantil e ensino
fundamental | geram impactos sociais predominantemente positivos na populacéo
residente e atuante no entorno. Equipamentos educacionais desempenham papel
relevante na estruturagao urbana, contribuindo para o fortalecimento do tecido social
e para a melhoria da qualidade de vida local.

A presenca da escola amplia o acesso a servicos educacionais formais,
atendendo as necessidades das familias da regido e reduzindo a necessidade de
deslocamentos para outros bairros ou municipios. Esse fator favorece a rotina dos
moradores, especialmente dos responsaveis pelos alunos, promovendo maior
integracdo entre moradia, trabalho e educacéo.

Adicionalmente, a escola estimula a convivéncia social e 0 uso qualificado do
espacgo urbano, promovendo maior circulacdo de pessoas em horarios definidos, o
que contribui para a sensacdo de seguranca e para a vitalidade do entorno. A
interacdo entre familias, profissionais da educacdo e moradores fortalece vinculos
comunitarios e incentiva a participagéo social.

Durante sua operacdo, o empreendimento também gera oportunidades de
emprego direto e indireto, priorizando, sempre que possivel, a contratacdo de mao de
obra local, o que contribui para a dinamizacdo econdémica e social da regido.

Ressalta-se que 0s impactos sociais negativos associados a presenca da
escola sédo considerados minimos, uma vez que o funcionamento ocorre em horarios
regulares, com publico predominantemente infantil, ndo havendo atividades noturnas
ou eventos que possam causar incobmodos a vizinhanca. Dessa forma, o
empreendimento se mostra socialmente compativel com o entorno, promovendo
beneficios coletivos sem comprometer a dindmica local.

O empreendimento ja conta com elevadores, rampas, vagas PNE e sanitarios
PNE.
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Figuras 30 a 34: Acessibilidade existente (elevador, vaga PNE, rampa e banheiros

acessiveis).
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Figura 35: Projeto de acessibilidade em aprovacao para o edificio a ser implantado.

19. Relatorio fotografico

Figuras 36, 37 e 38: Fotos salas de aula.
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Figura 40: Visdo geral do prédio existente.
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20. Conclusdes, medidas mitigadoras e compensatérias

Diante do exposto, conclui-se que a implantagéo e o funcionamento da escola
de educacao infantil e ensino fundamental | sdo passiveis de aprovacéao, considerando
0s impactos predominantemente positivos que o empreendimento proporcionara ao
municipio de Braganca Paulista, especialmente no que se refere ao fortalecimento da
infraestrutura educacional e social da regiao.

Verificou-se que 0 uso proposto € compativel com as caracteristicas urbanas
do entorno, o qual apresenta predominancia de usos residenciais e de prestacéo de
servi¢os, sendo a atividade educacional plenamente integrada a dinamica local. A
implantacéo da escola contribui para a qualificagdo do espaco urbano, promovendo o
uso adequado de um lote anteriormente subutilizado e agregando valor funcional e
social a area.

De forma sintética, a implantacdo e a operacdo da escola acarretardo
beneficios e melhorias, tais como:

1. Uso e ocupacdo ordenada do solo, em conformidade com o zoneamento
urbano vigente;

2. Ampliacdo da oferta de servi¢os educacionais voltados a educagéo infantil e ao
ensino fundamental I;

3. Contribuicdo para o desenvolvimento social, por meio da geracdo de empregos
diretos e indiretos, com priorizacado de méo de obra local,

4. Reducédo da necessidade de deslocamentos diarios das familias para outros
bairros ou municipios;

5. Valorizacdo imobiliaria e qualificacao funcional do entorno imediato;

6. Dinamizacao social da regido, com fortalecimento dos vinculos comunitarios;

7. Implantacdo de préaticas adequadas de gestao de residuos sélidos, incluindo a
coleta seletiva;

8. Organizacao e controle do fluxo viario nos horarios de entrada e saida, sem
prejuizos significativos a mobilidade local;

9. Incremento da arrecadagao municipal, por meio de tributos como ISS e IPTU;

10.Aproveitamento de &rea anteriormente sem uso efetivo, contribuindo para a
melhoria da paisagem urbana,;

11.Entre outros beneficios decorrentes da operacéao regular do empreendimento.
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Dessa forma, com base nos aspectos técnicos analisados, nas medidas
mitigadoras e operacionais adotadas e no atendimento as normas urbanisticas,
ambientais e educacionais vigentes, conclui-se que o empreendimento é ambiental e
urbanisticamente viavel, ndo acarretando impactos negativos significativos a

vizinhancga, estando apto a aprovacao pelos érgados competentes.
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - RIV

ESCOLA INFANTIL E FUNDAMENTAL |
AMPLIACAO E FUNCIONAMENTO

Neste relatorio, serdo apresentados os principais aspectos do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) da ampliacdo e funcionamento de uma escola bilingue de educacéo infantil
e ensino fundamental, localizada na Rua Lyrss Godinho de Siqueira, Lote 05, Quadra D,
Itapechinga, Braganca Paulista/SP, objetivando o desenvolvimento de atividades
educacionais e de prestacdo de servico.

Todas as questdes apresentadas neste Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, foram
amplamente discutidas no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) da escola, sendo o RIV

parte integrante do EIV, em conjunto com seus documentos anexos.

1. Uso e Ocupacdo do Solo - Impactos Relacionados as Quadras Limitrofes ao

Empreendimento

Considerando ndo haver incompatibilidades de uso entre o empreendimento e seu
entorno e nem previsdo de impactos negativos em decorréncia do empreendimento para o

item em comento, ndo serdo prescritas medidas mitigadoras neste tépico.

2. Medidas Mitigatdrias sobre Paisagem Urbana, Patrimdnio Natural e

Cultural

As medidas mitigatorias deste tépico serdo tratadas nos itens subsequentes quanto a
Paisagem Urbana, Patrim6nio Natural e Cultural.

Atualmente, a paisagem urbana no entorno do empreendimento é composta por zonas
residenciais (principalmente residéncias unifamiliares e terrenos desocupados), uma
subestacdo da Energisa em construgdo, uma escola municipal e espagos verdes,
conformando &rea urbanizada em expansao.

Trata-se de uma area recém urbanizada, conhecida pelo condominio Residencial
Florestas de Séo Vicente e pela proximidade com o shopping. Portanto, o funcionamento do
empreendimento ndo trara grandes impactos a paisagem urbana.

Em relacdo ao patrimbénio natural, na &area de 300 metros de influéncia do

empreendimento, existem Areas de Preservacdo Permanente (APP), de origem hidrica
(decorrentes de recursos hidricos: cursos d’agua, lagos e nascentes) que se encontram
parcialmente recuperadas. Foram verificados alguns remanescentes de vegetacao nativa.

Quanto ao patrimdénio cultural, no entorno de 300 m do empreendimento, ndao foram

identificados bens tombados pelo Municipio, e em complemento, informamos que o
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empreendimento ndo se encontra inserido no raio de protecdo de 150 m de nenhum bem
tombado.

Desse modo, nao foi verificada a presenca de nenhum patriménio natural ou cultural,
bem como bens tombados, no raio de influéncia do empreendimento (vizinhanga imediata,
distancia de 300m do perimetro do empreendimento).

Portanto, nenhum patriménio natural ou cultural protegido sera afetado pela ampliagédo
e funcionamento da escola.

Sendo assim, ndo se vislumbram impactos negativos causados pela ampliagéo e
funcionamento do empreendimento em relacdo a Paisagem Urbana, considerando o baixo

adensamento urbano do entorno.

3. Poluic&o Visual

Quanto a poluicao visual, ap6s andlise do projeto do empreendimento, verificou-se que
nao sao previstos impactos negativos sobre a paisagem urbana. A edificacdo apresenta
fachada com caracteristicas compativeis com o padréo construtivo do entorno, ndo possuindo
elementos visuais de grande porte, dispositivos publicitarios excessivos ou quaisquer

componentes que estejam em desacordo com a legislacdo municipal vigente.

4, Nivel de ruido

Durante a fase de ampliacdo da edificaco, por se tratar de atividade de construcao civil
havera producéo de ruidos e ocorréncia de transito de caminhdes e maquinas pelo entorno
do empreendimento. Contudo, tendo em vista que a regido possui baixo adensamento
populacional, considera-se que a emissao de ruidos representa impacto negativo de baixa
potencialidade, podendo ser mitigado. As obras ocorrerdo em horério comercial, de forma a
trazer o minimo de incomodo.

Durante o uso do empreendimento, devido as caracteristicas e 0 uso estabelecido
(educacional), prevé-se uma baixa geracéo de ruido.

Os ruidos seréo mantidos dentro dos limites estabelecidos pela NBR 10151.

5. Qualidade do Ar

Durante a fase de ampliacdo do empreendimento, podera haver alteracdo da qualidade
do ar, desta forma é recomendado o0 uso de aspersores ou mangueiras de forma a evitar que
a poeira saia dos limites do imovel.

Durante o funcionamento do empreendimento a qualidade do ar ndo devera ser
alterada.
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6. Geracdao de Residuos Sélidos e Movimentacédo de Terra

6.1. Ampliacéo

Durante a ampliacdo do empreendimento, o tipo predominante de residuo soélido a ser
gerado é o residuo de construcao civil (RCC), que, segundo a Res. CONAMA 307/2022, “sao
0s provenientes de construcoes, reformas, reparos e demoli¢cdes de obras de construgéo civil,
e os resultantes da preparacdo e da escavacdo de terrenos, tais como: tijolos, blocos
ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e
compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos,
tubulacdes, fiacdo elétrica etc., comumente chamados de entulhos de obras, calica ou
metralha”.

Todo o gerenciamento dos RCCs, incluindo armazenamento, reciclagem, transporte e
disposicao final, acontecera de acordo com a legislacdo e normas pertinentes, incluindo a
Resolugcdo CONAMA n° 307/2002, ja mencionada, Codigo de Obras do municipio e ABNT
NBR 15112:2004.

O impacto causado pela geracdo destes residuos, embora negativo, € pequeno e
facilmente controlado por meio do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil.

Trata-se de uma obra de pequeno porte.

6.2. Operacéo

Durante o funcionamento do empreendimento, serdo gerados, principalmente, residuos
sélidos domésticos/organicos e reciclaveis. Os residuos a serem gerados, em geral, sdo
classificados como Residuos Classe Il — Nao perigosos.

O acondicionamento dos residuos ocorre em coletores internos, de forma individual, e
posteriormente 0s mesmos sdo encaminhados para a coleta publica.

Nao se vislumbra grande geracdo de residuos pelo empreendimento, que é atendido

pela coleta publica comum e seletiva.

6.3. Movimentacao de terra

De acordo com o projeto em aprovacao do empreendimento, ndo havera necessidade

de movimentacédo de terra acima de 100,00 m3.

7. Geracdao de trafego e demanda por transporte publico

O empreendimento ndo contribui negativamente no transito do entorno, ndo havendo
impacto negativo sobre o sistema viario, tendo em vista que, a escola se localiza em uma via
sem saida, sem acesso a outros empreendimentos, e por se tratar de uma escola, o fluxo de

alunos é concentrado em certos horarios.
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Algumas linhas de transporte publico operam na regido. Devido a proximidade com o
shopping e a Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira. Porém, os funcionarios utilizam veiculos
préprios e os alunos sao trazidos pelos responsaveis também em veiculos proprios. Portanto,

0 uso de transporte publico € baixo ou quase inexistente.

7.1. Vagas de estacionamento

Com a aplicacdo empreendimento foram previstas 22 vagas de estacionamento, sendo
02 para PCD e 01 para idoso. Foi verificada também a presenca de grande disponibilidade de

vagas no meio fio do passeio publico.

8. Arborizacdo urbana e paisagismo

O entorno do empreendimento é altamente arborizado, sendo que a maior parte da
arborizagdo € encontrada em area publica. No interior do imovel ndo foram encontrados
individuos arbéreos. A arborizacdo encontrada no canteiro em frente a escola € mantida pela
propria escola, que cuida de toda sua manutencéo.

Para a ampliacdo e uso do empreendimento ndo sera necessario suprimir nenhuma

espécie arborea, seja ela nativa ou exdtica.

9. Fauna

A regido do empreendimento possui baixa ocupacdo do solo, mantendo-se, uma alta
taxa de permeabilidade e uma alta quantidade de arvores e fragmentos de vegetacao nativa.
A fauna local utiliza as APPs locais e as grandes areas de vegetacao nativa de aspecto
mais preservado do entorno do empreendimento. O empreendimento ndo afetard de forma
negativa a fauna local ou migratéria, visto que nao havera supressao de vegetacdo para a
ampliagdo e uso do empreendimento. Dessa forma, considerando, concluimos que n&o

impactara a avifauna da regido.

10. Recursos hidricos

Em relacdo as aguas superficiais, a imével ndo possui cursos d’aguas ou nascentes

dentro de seus limites, bem como ndo se encontra inserido em APP.
10.1. Aguas Pluviais

O prédio existente possui reservatorio de dgua de reuso destinado a irrigacao

dos jardins. O novo prédio também contara com sistema semelhante.
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11. Infraestrutura Urbana

O local é atendido por abastecimento publico de agua e coleta de esgoto, iluminacédo
publica e energia elétrica, bem como por coleta de residuos comuns e reciclaveis. Devido ao

porte do empreendimento, 0os impactos sobre a infraestrutura urbana serdo pequenos.

12. Integracdo com planos e programas existentes

Visto a atividade e porte do empreendimento entende-se que seu uso estd compativel
aos planos e programas existentes. De acordo com o Mapa de Diretrizes Viarias é prevista a
implantacdo de uma via ligando a Av. Isaura Leme de Siqueira, proxima ao empreendimento,

a Rod. Fernado Dias.

13. Impacto social na populagéo residente ou atuante no entorno

Informa-se que com a operagdo do empreendimento ndo ocorrerdo impactos sociais
negativos na populacao residente ou na atuante do entorno.

Vale ressaltar que a ampliacdo e funcionamento de uma escola de ensino infantil e
fundamental ird proporcionar a geracdo de empregos diretos e indiretos a populacdo, bem

como gera impacto positivo sobre a populacdo residente.

14. Conclus@es, medidas mitigadoras e compensatorias

A implantacao e o funcionamento da escola de educacéo infantil e ensino fundamental
| sdo passiveis de aprovacao, considerando os impactos predominantemente positivos que o
empreendimento proporcionara ao municipio de Braganca Paulista, especialmente no que se

refere ao fortalecimento da infraestrutura educacional e social da regiéo.

Verificou-se que 0 uso proposto é compativel com as caracteristicas urbanas do
entorno, o qual apresenta predominéncia de usos residenciais e de prestacdo de servigos,
sendo a atividade educacional plenamente integrada a dindmica local. A implantagdo da
escola contribui para a qualificacdo do espaco urbano, promovendo o uso adequado de um

lote anteriormente subutilizado e agregando valor funcional e social a area.

De forma sintética, a implantacdo e a operacdo da escola acarretardo beneficios e

melhorias, tais como:

1. Uso e ocupacdo ordenada do solo, em conformidade com o

zoneamento urbano vigente;
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2. Ampliacdo da oferta de servicos educacionais voltados a educacédo
infantil e ao ensino fundamental I;

3. Contribuicdo para o desenvolvimento social, por meio da geracdo de
empregos diretos e indiretos, com priorizagdo de méao de obra local;

4. Reducado da necessidade de deslocamentos diarios das familias para
outros bairros ou municipios;

5. Valorizacdo imobilidria e qualificacao funcional do entorno imediato;

6. Dinamizacdo social da regido, com fortalecimento dos vinculos
comunitarios;

7. Implantacdo de praticas adequadas de gestdo de residuos solidos,
incluindo a coleta seletiva;

8. Organizacao e controle do fluxo viario nos horarios de entrada e saida,
sem prejuizos significativos a mobilidade local;

9. Incremento da arrecadacdo municipal, por meio de tributos como ISS e
IPTU;

10. Aproveitamento de &area anteriormente sem uso efetivo, contribuindo
para a melhoria da paisagem urbana;

11. Entre outros beneficios decorrentes da operacdo regular do

empreendimento.

Dessa forma, com base nos aspectos técnicos analisados, nas medidas mitigadoras e
operacionais adotadas e no atendimento as normas urbanisticas, ambientais e educacionais
vigentes, conclui-se que o empreendimento € ambiental e urbanisticamente viavel, ndo
acarretando impactos negativos significativos a vizinhanca, estando apto a aprovacao pelos

6rgdos competentes.

P4

Everton de Oliveira Santos riana Tamaio Colombo
Coordenador Engenhg&ira Ambiental e de Seguranca do
Engenheiro Civil Trabalho
CREA SP - 5070788304 CREA SP: 5069004089

DocuSigned by:
ROSOMOC e SOUV/%jOV BRO-HO-
6FC427B3B7C848B...
Souza Braga Instituicdo de Ensino EIRELI
Responsavel
CNPJ: 32.104.752/0001-99
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“e
‘ Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620252261354

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

EVERTON DE OLIVEIRA SANTOS

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2619810469
Registro: 5070788304-SP
Empresa Contratada: MARES ENGENHARIA E CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA. Registro: 2459530-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: Souza Braga Instituicdo de Ensino LTDA ; CPF/CNPJ:32.104.752/0001-99
Endereco:  Avenida Lyrss Godinho de Siqueira N°: 51

Complemento: Bairro: Residencial Floresta Sao Vicente

Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12919-526

Contrato: Celebrado em: 10/12/2025 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 2800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Avenida Lyrss Godinho de Siqueira N°: 51
Complemento: Bairro: Residencial Floresta Sdo Vicente
Cidade: Bragancga Paulista UF: SP CEP: 12919-526

Data de Inicio: 01/12/2025
Previsédo de Término: 01/12/2026

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Outro Cadigo:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Elaboracgéo

1 Estudo de estudo de impacto de 1,00000 unidade

vizinhancga

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca para ampliagédo e funcionamento de uma escola.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe 9. Informagbes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados

Nenhuma constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional

de de
Local /f 'a
A 7 7& / ~ e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
< A 2
Wy Iz A) {

/ A% o
EVERTOI\@,E bLIVEIRA SANTOS - CPF: 361.075.618-70

www.creasp.org.br
L . Tel: 0800 017 18 11
Souza Braga Institui¢do de Ensino LTDA.; - CPF/CNPJ: 32.104.752/0001-99 E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
—mstmR—

Valor ART R$ 103,03 Registrada em: 16/12/2025 Valor Pago R$ 103,03 Nosso Numero: 2620252261354 Verséao do sistema
Impresso em: 16/12/2025 13:12:30

Autenticacdo de ART
2620252261354
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620252261313

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

MARIANA TAMAIO COLOMBO

Titulo Profissional:  Engenheira Ambiental, Engenheira de Seguranca do Trabalho RNP: 2611727449
Registro: 5069004089-SP
Empresa Contratada: MARES ENGENHARIA E CONSULTORIA AMBIENTAL LTDA. Registro: 2459530-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: Souza Braga Instituicdo de Ensino LTDA. CPF/CNPJ:32.104.752/0001-99
Endereco:  Avenida Lyrss Godinho de Siqueira N°: 51

Complemento: Bairro: Residencial Floresta Sao Vicente

Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12919-526

Contrato: Celebrado em: 10/12/2025 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 2800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Avenida Lyrss Godinho de Siqueira N°: 51
Complemento: Bairro: Residencial Floresta Sdo Vicente
Cidade: Bragancga Paulista UF: SP CEP: 12919-526

Data de Inicio: 01/12/2025
Previsédo de Término: 01/12/2026

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Ambiental Cadigo:

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Estudo de Relatério de Impacto 1,00000 unidade
de Vizinhangca Ambiental
- RIVA

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacbes

Elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca para ampliagcdo e funcionamento de escola (Maple Bear Braganca Paulista).

6. Declaraces

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacio especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe 9. Informagbes
- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados

Nenhuma constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

Local - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

A f{/ ? ! e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Dol 1O i A & O

MARIAN;UMAIO COLOMBO - CPF: 384.919.578-39

www.creasp.org.br
S A K Tel: 0800 017 18 11
Souza Braga Instituicdo de Ensino LTDA. - CPF/CNPJ: 32.104.752/0001-99 E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
—mstmR—

Valor ART R$ 103,03 Registrada em: 16/12/2025 Valor Pago R$ 103,03 Nosso Numero: 2620252261313 Verséao do sistema
Impresso em: 16/12/2025 13:10:28

Autenticacdo de ART
2620252261313
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4 LIVRO REGISTRO GERAL FLS. | )

2 |0 2006 58.124 04 de julho de 2006.-

Matricula n® DATA

IMOVEL: UM LOTE de terreno, sob nimero 05 {cinco), da quadra “D”, com a area de
678,40m2 (seiscentos e setenta e oito virgula quarenta metros quadrados), situado
com frente para a Avenida Lyrss Godinho Siqueira, no Loteamento denominado
“RESIDENCIAL FLORESTAS DA SAO VICENTE”, desta cidade e comarca de Braganga
Paulista, medido 25,00m (vinte e cinco metros) de frente para a referida rua, 27,93m (vinte
e sete metros e noventa e trés centimetros), do lado direito onde confronta com a Faixa
Sanitaria-3 (trés), 35,67m (trinta e cinco metros e sessenta e sete centimetros), do lado
esquerdo onde confronta com o {ote — 04 (quatro), e 20,94m (vinte metros e noventa e
quatro centimetros), nos fundos onde confronta com a Faixa Sanitaria-3 (trés).

CADASTRO MUNICIPAL: em area maior: 4.00.00.20.0001.0001.00.00.-

PROPRIETARIA: INCORPORADORA DE IMOVEIS SAO VICENTE DO ITAPECHINGA
LTDA., com sede na casa 01 da Fazenda S&o Vicente, Estrada Dr. Renato Ferrara, Km
0,75, bairro ltapechinga, neste municipio e comarca de Braganga Paulista, inscrita no
CNPJ/MF sob numero 06.206.035/0001-68.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula niumeroc 54.444 — Livro 2 (dois), datada de 03 de
fevereiro de 2004; do Loteamento: Registro numerc 07, da mesma matricula, datado de 04
de julho de 20086, protocolado nesta Serventia sob nimero 143.939, em 0S de junho de
2006, onde se observa a inscrigdo de um parcelamento, que resultou, dentre outros, o
imével aqui descrito. Valor devido pela préatica deste ato: ao Oficial R$5,21, ao Fstado
R$1,48, ao Ipesp R$1,10, ac Sinoreg R$0,27, ac Tribunal de Justica R$0,27 /- Total
R$8,33. Braganca Paulista, 04 de julho de 2006. Eu, Maurc
Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. C Ofici
(Sergio Busso).

Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

Av.1/M - 58.124 — CLAUSULAS RESTRITIVAS - Braganca Paulista, 04 de juiho de 2006.
Conforme elementos constantes no processado que deu origem ao registro do loteamentao
da gleba objeto da matricula de nimero 54.444 livro 2, de Registro Geral, desta Serventia,
o qual, dentre outros, resultou o lote objeto da presente, bem como ao que temos no texto
do citado registro, que recebeu o nimero 07, da mencionada pega matricial, € esta para
ficar constando que foram impostas ao aludido empreendimento, algumas restrigbes, a
saber: 1. — RESTRICOES DE ORDEM URBANISTICA: a) a taxa de ocupagdo méaxima do
lote, ndo podera ultrapassar 70% (setenta por cento); b) as edificagbes nos lotes, somente
serao autorizadas pela Prefeitura Municipal de Braganga Paulista, apds os tramites legais,
de acordo com a Lei nimero 1.146, de 29/07/1971, e posteriores alteracGes (Cddigo de
Obras e Urbanismo); ¢) os lotes ndo poderdo ter area inferior a 250,00m2 (duzentos e
cinqlenta metros quadrados), e testada de frente minima de 10,00m (dez metros); d)
declividade maxima dos lotes de 20% (vinte por cento); e) coeficiente de aproveitamento
de 2,80 (dois virgula oitenta); f) taxa de impermeabilizagao de 90% (noventa por cento); g)
€ permitida a unificagdo de lotes; e h) nao sera permitida a divis&o ou o fracionamento para
os lotes estritamente residenciais unifamiliares da quadra “E”. 2. - RESTRICOES QUANTO
EDIFICACOES NOS LOTES ESTRITAMENTE RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES DA
QUADRA “E": a) ndo sera permitida a edificag@o de mais de uma residéncia por lote; b) as
construcdes somente poderao iniciar-se ap6s a sua completa aprovagao junto aos orgaos
competentes, e deverdo ser construidas dentro do horario comercial definido pelo poder
publico; ¢) o barraco provisério para depésito de materiais, devera ser demolido se a obra
ndo se iniciar no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da aludida expedicao; d) o
comprador apresentard a vendedora declaragdo assinada por ele e pelo responsavel
técnico da obra, de que a mesma se encontra de acordo com as normas do loteamento. A
apresentacdo se dara: 1) no inicio da obra, juntando cépias da Anotagdo da
Responsabilidade Técnica (ART), do projeto e da planta aprovada pela Prefeitura
Municipal, e o Alvara de construgdo; 2) ao final da obra, juntando cépia da Anotagao da
Responsabilidade Técnica (ART), de execugdo da obra; e} a construgac secundaria -
“segue no verso”

(REGISTRO GERAL)

REGISTRO DE IMOVEIS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/45T5B-4AHKG-Z59QC-Q3V9A
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(ediculas, churrasqueiras, depositos, efc), terdo drea maxima de 30,00m2 (trinta metros
quadrados), com recuo minimo de2,00m (dois metros) entre elas e a construcao prmc;pai;_f) nao
serd permitida a edificagdo de prédio para fins comerciais, industriais ou de prestacoes de
servigos, inclusive cultos religiosos, sendo vetada qualquer modalidade estranha a habitagéo e a
moradia familiar: g) nenhuma edificagdio podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior),
acima do nivel da rua, exceto torres, mirantes e caixas d' agua, as quais, porém, deve?réo ter
tratamento arquiteténico compativel com o da edificagdo principal; h) a aitura maxima da
construgdo principal seré de 9,00m (nove metros), a partir do atinhamento da rua; i) além dos
pavimentos mencionados na alinea anterior, serdo permitidas as edificagbes de um poraoc e um
s6tdo, quando forem necessérios em virtude da topografia do lote; j) & permitida a construgéo de
abrigo para auto, em cima do recuo lateral de uma das divisas, ndo podendo a sua altura
ultrapassar 3,00m (trés metros), nem se utilizar do muro divisbrio como suporte para o
mencionado abrigo; k) o recuo frontal somente podera ser utilizado para jardim; 1) € permitida a
pavimentacdo do acesso dos autos a das pessoas, pelo recuo frontal, atravessando o jardim; m)
n3o sera permitida a edificac@o de casas pré-fabricadas de madeira ou similar, n) as coberturas do
tipo cimento amianto, folhas zincadas efou aluminizadas, somente poderao ser utilizadas quando
ficarem escondidas, na forma de “platibandas”; o) a edificagdo devera ser erguida com tijolos
macicos de barro queimado. A incorporadora poderé autorizar a utilizag&o de oufros materiais,
desde que, sejam de qualidade igual ou superior a esta restricdo; p) bloco de cimento ou bloco
ceramico s6 serdo permitidos na construcdo dos muros divisérios, q) a area de construcao
principal devera ter no minimo 120,00m2 (cento e vinte metros quadrados), e a taxa de ocupagao
de no méximo 70% (setenta por cento) da area total; r) as ligagbes dos servigos publicos {agua,
energia elétrica, telefone, cabos de televisdo, internet, campainha, etc), serdo obrigatoriamente
subterraneas, entre a via publica e a construgdo; s) os padroes de agua, luz, telefone, etc,
necessarios para ligagio, pelas concessionarias dos servigos publicos, deveréo estar localizados
em cima da divisa, sendo que os lotes pares ficardo com 0 padrédo a sua esquerda (lado
esquerdo), e os lotes impares a sua direita (lado direito), sempre em conjunto com o vizinho; t) os
lotes a jusante deverdo dar passagem em seu recuo lateral obrigatério, consideradas faixas “non
aedificandi’, as redes de equipamentos urbanos necessarios, tais como aguas pluviais, agua
potavel, esgoto, energia elétrica, telefone ou gas canalizado; u) o comprador do terreno a jusante
devera instalar no inicio da construcdo, caso o lote a montante, n&o esteja edificado, em um dos
lados do seu tarreno, sob a faixa de recug lateral, em toda a sua extensao, da frente aos fundos,
duas redes de diametro de 4" de pvc, uma para escoamento de aguas pluviais, e a outra para
escoamento do esgoto do lote a montante, bem como a construgdc das respectivas caixas de
inspec¢ao,; v) fica vedado ao Iote a jusante, a utilizagdo das redes que servem ao lote a montants,
w) por ocasido da edificagdo, devera ser construido no lote, um pogo de retengao de aguas
pluviais que estara intertigado a rede de aguas pluviais; x) em lotes em declive, no caso de aterro
ou corte, € obrigatéria a construgado do muro de arrimo; y) € proibido o preparo de concreto ou a
execugio de qualquer outro servigo relativo & construgdo, assim como depodsito de materiais
(tijolo, madeira, areia, pedra, etc), nas calgadas e vias publicas, devendo tais materiais, virem a
ser recolhidos ao lote, imediatamente apds a sua enirega; e z) o entulho sera depositado em
cagcambas apropriadas. 3. — QUANTO A OBRAS COMPLEMENTARES NOS LOTES: Apés
realizadas as edificagoes no lote, respeitando tudo aqui pactuado, seus proprietarios efou titulares
de direitos sobre eies, deverdo manter: a) a area do recuo frontal do lote no minimo gramada; b)
os taludes de aterro e corte, bem como os locais erodiveis, com cobertura vegetal, evitando com
iISSO a erosao; ¢) nao sera permitido a construgdo de muro, cerca gradil ou portdes tanto ao longo
do alinhamento da frente dos lotes, quanto ao longo do recuo frontal, exceto o muro de arrimo,
quando sua altura terminar na altura do platé da edificacdo; d) nas linhas divisdrias do lote na
parte frontal, na extens2o minima de 4,00m (quatro metros), correspondente ao recuo.de frente,
nao sera tolerado construgdo de muro, cerca ou gradil, podendo, a partir deste ponto, pelo
restante da extensfo das divisas laterais e na linha diviséria de fundo, a construgcdo de muro
‘divisério com altura maxima de 2,00m (dois metros), exceto: d.1) o fundo dos lotes localizados
junto ao muro periférico do loteamento, tera altura de 3,00m (trés metros); d.2) as laterais dos
lotes 11 e 12, da quadra “E”, "divisa com a faixa sanitaria, poderao ter altura maxima de 2,50m

(dois metros e cinquenta centimetrps); d.3 ) os lotes 39, 40, 110 e 111, poderdo optar por.mure ou

gradil na divisa com a Rua .Jatoba; e) a construgéo, seja principal ou secundaria, n&o podera

encostar no muro periférico do loteamento; f) os marcos de concreto- delimitadores dos lotes

deverdo ser mantidos em sua posigdo original, por conta do comprador, até a edificagdo dos

muros e gradil de divisa, g) as calgadas dos lotes deverdo seguir a padronizagéo ja definida, e o

“continua as folhas seguintes deste livro”
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prazo para a construgdo das mesmas, pelo comprador, é de 3 (trés) meses apds o terminc

da obra; h) ndo é permitido o plantio de arvores de médio e grande porte nas faixas de

recuo lateral: i) no muro periférico do lote 60, da quadra “E”, terd um portéo de acesso ao

futuro loteamento adjacente, de no minimo 2,00m (dois metros) de largura. 4. — QUANTO

AO AFASTAMENTO DAS DIVISAS: 4.1 - Nos: lotes estritamente residenciais unifamiliares

da quadra “E”; a) qualquer recuo de edificagdo obedecera o seguinte: recuo de frente:

4,00m (quatro metros) a partir do alinhamento; recuos laterais. 1,50m (hum metro e

cinglienta centimetros) de cada lateral; a.1) todos os recuos serao contados a partir da

alvenaria; a.2) o lote nimero 149, da quadra “E", ndo tem recuo na lateral com a Rua

Peroba; a.3) o lote nimero 1, da quadra “E”, n&o tem recuo na lateral com a Rua Eucalipto;

b) no caso de existéncia de abrigo para auto, sua consirucao podera encostar em uma das

divisas laterais, ndo podendo sua altura, ultrapassar 3,00m (rés metros), c) a faixa de

recuo da frente somente podera ser utilizada como jardim, estando vedada utilizagao

diversa; d) nos lotes de esquina, ou seja, lotes 39, 40, 110 e 111, da quadra “E", qualquer
edificagdo obedecera os seguintes recuos minimos obrigatdrios: para a rua principal: 4,00m

(quatro metros); para a rua secundaria: 1,50m (hum metro e cinglenta centimetros); d.1)

entende-se por rua principal a menor testada do lote, e por secundaria, aquela voltada para
a maior dimensao do lote. 4.2 — Nos lotes de uso misto-— residencial e comercial -, das
quadras “A”, “B”, “C", ‘D, “E” (iotes 59 e 60), e “F”, no existem recuos obrigatdrios, exceto:
a) os lotes 01, 04 e 07 da quadra “A”, e o lote 5, da quadra “B’, que tem tal recuo a partir da
faixa de dominio do DER, recuo este denominado faixa ‘non aedificandi’; b} os lotes 01, 02,

03, 04 e 05, da quadra “D”, terdo recuo de fundos minimos obrigatdrios de 5,00m (cinco
metros), medidos da divisa dos fundos. §. — DO USO NOS LOTES ESTRITAMENTE
RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES DA QUADRA “E”; a) é vedada a ocupagao efou uso nao
residencial do lote, bem como da moradia nele eventualmente construida no futuro. Este
caréter nZo podera ser alterado pelo comprador ou seus sucessores para na construgao
estabelecer casa de comércio em geral, republica de estudantes, locagdo do tipo
pensionato, sublocagido de parte da residéncia, associagdes recreativas, religiosas,
politicas e outra do mesmo género, escritorios de atividades liberais, representagao ou
qualquer atividade que ndo seja exclusivamente residencial ou unifamiliar; b) nao sera
permitida, mesmo em carater privado (doméstico sem finalidade comercial), a criagdo de
qualquer espécie de animais, inclusive aves, que pelo volume, cheiro ou barulho possam
gerar incomodos, admitindo-se, entretanto, a manutencao de animais domésticos, desde
que confinados ao lote particular, mantido dentro de adequadas condicGes de higiene, e no
maximo de 2 (dois) cachorros ou gatos por lote. Nad@ mais. Nenhum valor € devido pela
pratica deste ato. Euy, E (Mauro Alves da Fonseca Junior),
Escrevente, a digitei. O Oficj (Sérgio Busso).

Comarca BRAGANCA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO
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R.2 - 58.124 — HIPOTECA - Bragang¢a Paulista, 04 de julho de 2006. Conforme
~elementos constantes na escritura publica lavrada aos 15 de fevereiro de 2006,
no 1° Tabelifo de Notas desta cidade e comarca de Bragang¢a Paulista, livro 857,
folhas 361, protocolada nesta Serventia, sob numerc 143.939, em data de 09 de
junho de 2008, ¢é este para_ficar constando que a proprietaria,
INCORPORADORA DE IMOVEIS SAO VICENTE DO ITAPECHINGA LTDA, ja
qualificada, deu em primeira, tinica e especial hipoteca, sem concorréncia de
terceiros, O IMOVEL aqui matriculado, pelo valor de R$58.414,76 (cinqlenta e
oito mil, quatrocentos e catorze reais e setenta e seis centavos), ao MUNICIPIO
DE BRAGANCA PAULISTA, tendo como sede a Prefeitura Municipal, situada na
Avenida Anténio Pires Pimentel, numero 2015, nesta cidade, inscrito no
CNPJ/MF sob numero 46.352.746/0001-65, representado por seu Prefeito
Municipal, Jodo Afonso Solis, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula
de identidade (RG) numero 10.843.453-SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob
numero 772.892.428-15, em garantia da execugao das obras de infra-estrutura
' “segue no verso”
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do loteamento denominado “Residencial Florestas da S&o Vicente”, situado no Bairro

aprovade por esta Municipalidade, conforme processo administrativo numero
11225/2005, de onde, além de outros, resuitou também o lote descrito nesta matricula.
A empresa proprietaria, aqui identificada, se obriga a executar as seguintes obras de
melhoramentos publicos no aludido loteamento, a saber: a} demarcagdo do sistema
viario, atingindo uma extensdo de 1.870,00m lineares, a um custo de R$18.700,00
(dezoito mil e setecentos reais); b) implantagdo da rede de aguas pluviais, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, a um custo de R$139.270,00 (cento e trinta
e nove mil, duzentos e setenta reais); c¢) implantagédo da rede de coleta e afastamento
de esgoto sanitario, conforme projeto aprovado pela SABESP, envolvendo a rede de
coleta, estagdo de tratamento de esgoto e destinagéo final do afluente, a um custo de
R$138.530,00 (cento e trinta e oito mil, quinhentos e trinta reais), d) implantagcéao da
rede de &agua potavel, conforme projeto aprovado pela SABESP, a um custo de
R$81.940,00 {oitenta e um mil, novecentos e quarenta reais); e) implantacdo da rede
de energia elétrica, conforme projeto da Empresa Elétrica Bragantina, a um custo de
R$139.650,00 (cento e trinta e nove mil, seiscentos e cinqlenta reais); f) pavimentacao
asfaltica,. inclusive regularizagdo de subleito, base e imprimagédo e implantacio de
guias e sarjetas de concreto, a um custo de R$684.490,00 (seiscentos e noventa e
guatro mil, quatrocentos e noventa reais); g) implantagéo de arborizagao, a um custo
de R$5.580,00 (cinco mil, quinhentos e oitenta reais); e h) demarcag¢ao dos lotes, a um
custo de R$8.550,00 (oito mil, quinhentos e cingienta reais). O valor total da garantia
corresponde a R$1.226.710,00 (hum milhdo, duzentos e vinte e seis mil, setecentos e
dez reais), que envolve outros imoveis, perfeitamente caracterizados na escritura aqui
registrada, para o mesmo fim, onde, nesta data, esta, igualmente, sendo feito o
registro do mencionado gravame. O prazo para execu¢ao das referidas obras de infra-
estrutura € de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data do registro do
respectivo loteamento, junto a este Servico Registral. Consta, ainda, do titulo, que
foram apresentados por ocasido de sua lavratura, a Certiddo Negativa de Débitos junto
ao INSS, sob nimero 001052006-21026030, bem como a Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com cédigo de
controle nimero FAE6 EB8E.64F4. F021. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial:
R$418,26; ac Estado: R$118,87; ac IPESP: R$88,06; ao Singreg: R$22,01; ao Tribunal de Justica:
R$22,01; Total: R$669,21. Eu, (Mauro Alves da Fonseca Junior),

Escrevente, o digitei. O Oficial (Seérgio Busso).
AV.3/M — 5§8.124 — CANCELAMENTO - Braganca Paulista, C4 de setembro de 2008. Conforme
elementos constantes em requerimento datado e assinado, acompanhado de demais papéis, 0s
quais ficam arquivados nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob nimero 157.227, em
data de 12 de agosto de 2008, é esta para ficar constando o CANCELAMENTO da hipoteca a que
se refere o registro de numero 2 (dois), desta matricula, tendo em vista a conclusao de 99% das
obras de infra-estrutura do ioteamento denominado “Residencial Florestas da S&o Vicente”, onde é
situado o lote de terreno aqui descrito. Valor base para efeito de calculo dos emolumentos:
R$64.296,37 (sessenta e quatro mil, duzentos e noventa e seis reais e trinta e sete centavos). Valor
devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$133,73; ao Estado:. R$38,01; ao IPESP: M
1

Sinoreg: R$7,04; ao Tribunal de Justica: R$7,04; Total: R$213,98. Eu, T e - [

(Mauro Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O Oficial >~ e /-
(Sérgio Busso)OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULTSTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reprodugao auténtica da ficha a
que se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de
documento eletrénico, mediante processo de cerlificagdo digital
disponibilizado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

_ | - | y

Assinado digitalmente por MICHAEL ARAUJO SILVA - ESCREVENTE - 15/12/2025 as 08:34:37

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Braganc¢a Paulista 15 de dezembro de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Pedido: 210338

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 1203293C3210338001812425R

Ao Municipio R$ 1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12
Total.............. R$74,17
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IMOVEL: UM LOTE de terreno, sob namero 04 (quatro), da quadra “D”, com a area de
843,89m2 (oitocentos e quarenta e trés virgula ocitenta e nove metros quadrados),
situado com frente para a Avenida Lyrss Godinho Siqueira, no Loteamento dencominado
“RESIDENCIAL FLORESTAS DA SAO VICENTE", dasta cidade e comarca de Braganga
Paulista, medido 24,00m (vinte e quatro metros) de frente para a referida rua, 35,67m
(trinta e cinco metros e sessenta e sete centimetros), do lado direito onde confronta com o
lote — 05 {cinco), 39,35m (trinta @ nove metros e trinta e cinco centimetros), do lado
asquerdo onde confronta com o lote — 03 (trés), e 22,00m (vinte e dois metros), nos fundos
onde confronta com o lote — 59 (cingienta e nove).

CADASTRO MUNICIPAL: em area maior: 4.00.00.20.0001.0001.00.00.-

PROPRIETARIA: INCORPORADORA DE IMOVEIS SAO VICENTE DO ITAPECHINGA
LTDA., com sede na casa 01 da Fazenda Sao Vicente, Estrada Dr. Renata Ferrara, Km
0,75, bairro Itapechinga, neste municipio e comarca de Braganga Paulista, inscrita no
CNPJ/MF sob numero 06.206.035/0001-68.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 6§4.444 — Livro 2 (dois), datada de 03 de
fevereiro de 2004; do Loteamento: Registro nimero 07, da mesma matricuia, datado de 04
de julho de 2008, protocolado nesta Serventia sob ndmero 143.939, em 09 de junho de
2006, onde se observa a inscricio de um parcelamento, que resultou, dentre outros, o
imével aqui descrito. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial R$5,21, ac
R$1,48, ao Ipesp R$1,10, ao Sinoreg R$0,27, ao Tribunal de Justica R30,27
R$8,33. Braganga Paulista, 04 de juiho de 2006. Eu, 3

Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O Ofici

- =N
(Sérgio Busso). ) /

Av.1/M - 58.123 — CLAUSULAS RESTRITIVAS — Braganga Paulista, 04 de julho de 2006.
Confarme elementos constantes no processado que deu origem ao registro do loteamento
da gleba objeto da matricula de numero 54.444, livro 2, de Registro Geral, desta Serventia,
o qual, dentre outros, resultou o lote objeto da presente, bem como ao que temos no texto
do citado registro, que recebeu ¢ nimero 07, da mencionada pega matricial, & esta para
ficar constando que foram impostas ao aludido empreendimento, algumas restricbes, a
saber: 1. — RESTRICOES DE ORDEM URBANISTICA: a) a taxa de ocupagéo maxima do
lote, ndo podera ultrapassar 70% (setenta por cento); b) as edificagbes nos lotes, somente
serdo autorizadas pela Prefeitura Municipal de Braganga Paulista, apds os tramites legais,
de acordo com a Lei numero 1.146, de 29/07/1971, e posteriores alteragbes (Cadiga de
Obras e Urbanismo); c) os lotes ndo poderdo ter drea inferior a 250,00m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), e testada de frente minima de 10,00m (dez metros); d)
declividade maxima dos lotes de 20% (vinte por cento); e) coeficiente de aproveitamento
de 2,80 (dois virgula oitenta); f) taxa de impermeabilizagéo de 80% (noventa por cento); g)
& permitida a unificagéo de lotes; e h) ndo sera permitida a divis&o ou o fracionameanto para
os lotes estritamente residenciais unifamiliares da quadra “E”. 2. - RESTRICOES QUANTO
EDIFICACOES NOS LOTES ESTRITAMENTE RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES DA
QUADRA “E": a) ndo sera permitida a edificagdo de mais de uma residéncia por lote; b) as
construgBSes somente poderdo iniciar-se apds a sua completa aprovacgio junto aos érgéos
competentes, e deverdo ser construidas dentro do horario comercial 'definido pelo poder
publico; €) o barraco provisério para depdsito de materiais, devera ser demolido se a obra
nao se iniciar no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da aludida expedi¢do,; d) o
comprador apresentara & vendedora declaragio assinada por ele e pelo responsavel
técnico da obra, de que a mesma se encontra de acordo com as normas do loteamento. A
apresentagdio se dara: 1) no inicio da obra, juntando coépias da Anotagio da
Responsabilidade Técnica (ART), do projeto e da planta aprovada pela Prefeitura
Municipal, e o Alvara de construcao; 2) ao final da obra, juntando copia da Anotacgio da
Responsabilidade Técnica (ART), de execugdo da obra; e) a construgdo secunddria -
: “segue no verso”
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{ediculas, churrasqueiras, dep6sitos, sic), terSo area maxima de 30,00m2 (.trirpa metros
quadrados), com recuo minimo de 2,00m (dois metros) entre elas e a qor:nstmgéo prlnmpal;_f) nao
serda permitida a edificacio de prédio para fins comerciais, industriais ou de presl_aq:ofas de
servigos, inclusive cultos religiosos, sendo vetada qualquer modalidad_e astranha a habltat;ao.e a
moradia familiar; g) nenhuma edifica¢do podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior),
acima do nivel da rua, exceto torres, mirantes e caixas d' agua, as quais, porém, deverao ter
tratamento arquitetbnico compativel com o da edificago principal; h) a altura maxima da
construgdo principal sera de 9,00m (nove metros), a partir do alinhamento da rua; i) além dos
pavimentos mencionados na alinea anterior, seréo permitidas as edificag8es de um porfo e um
sotdo, quando forem necessdrios em virtude da topografia do lote; j) € permitida a construcgéio de
abrigo para auto, em cima do recuo lateral de uma das divisas, nfo podendo a sua altura
ultrapassar 3,00m (trés metros), nem se utilizar do muro divisério como suporte para o
mencionado abrigo; k) o recuo frontal somente podera ser utilizado para jardim; 1) é permitida a
pavimentag@o do acesso dos autos a das pessoas, pelo recuc frontal, atravessando o jardim; m})
n&o sera permitida a edificagio de casas pré-fabricadas de madeira ou similar; n) as coberturas do
tipo cimento amianto, folhas zincadas e/ou aluminizadas, somente poderao ser utilizadas quando
ficarem escondidas, na forma de “platibandas”; o) a edificag8o deverd ser erguida com tijolos
macigos de barro queimado. A incorporadora poderé autorizar a utilizagéo de outros materiais,
desde que, sejam de qualidade igual ou superior a esta restricdo; p) bloco de cimento ou bloco
ceramico sO serdo permitidos na construgdo dos muros divisérios; q) a 4rea de construgio
principal davara ter no minimo 120,00m2 (cento e vinta metros quadrados), e a taxa de ocupacdo
de no maximo 70% (setenta por cento) da area total; r) as ligaghes dos servigos publicos (agua,
energia elétrica, telefone, cabos de televis&o, intemet, campainha, etc), serfio abrigatoriamente
subterréneas, entre a via publica e a construgao; s) os padrbes de &gua, luz, telefone, etc,
necessarios para ligacéo, pelas concassiondrias dos servigos puiblicos, deveréo estar localizados
em cima da divisa, sendo que os lotes pares ficardo com o padrdo a sua esquerda (lado
esquerdo), e os lotes fmpares a sua direita (lado direitc), sempre em conjunto com o vizinho; t)os -’
lotes a jusante deverdo dar passagem em seu recuo iateraf obrigatorio, consideradas faixas “non
aedificandi®, as redes de equipamentos urbanos necessarios, tais como aguas pluviais, agua
potavel, esgoto, energia elétrica, telefone ou gas canalizado; u) o comprador do terreno a jusante
devera instalar no inicio da construgdo, caso o lote a montante, n3o esteja edificado, em um dos
lados do seu terreno, sob a faixa de recuo lateral, em toda a sua extensao, da frente aas fundos,
duas redes de diametro de 4" de pvc, uma para escoamento de &guas pluviais, @ a outra para
ascoamento do esgoto do lote a montante, bem como a construgdo das respectivas caixas de
inspecéo; v) fica vedado ao jote a jusante, a utilizagfio das redes que servem ao lote a montante;
w) por ocasifio da edificagdo, deveré ser construido no lote, um pogo de retencdo de aguas
pluviais que estaré interligado a rede de &guas pluviais; x} em lotes em declive, no caso de aterro
ou corte, & abrigatdria a construgio do muro de arrimo; y) é proibido o preparo de concreto ou a
execugio de qualquer outro servigo relativo a construgio, assim como depésito de materiais
(tijolo, madsira, arsia, pedra, etc), nas calgadas e vias publicas, devendo tais materiais, virem a
ser receolhidos ao lote, imediatamente apds a sua entrega; e z) o entulho sera depositado em
cacambas apropriadas. 3. —= QUANTO A OBRAS COMPLEMENTARES NOS LOTES: Apbs
realizadas as edificagdes no lote, respeitando tudo aqui pactuado, seus proprietarios efou titulares
de direitos sobre eles, deverao manter: a) a area do recuo frontal do lote no minimao gramada; b)
os taludes de aterro e corte, bem como os locais erodiveis, com cobertura veaegetal, evitando com
isso a erosio; ¢) n&o serd permitido a construgio de muro, cerca gradil ou portdes tanto ao longo
do alinhamento da frente dos lotes, quanto ao longo do recuo frontal, exceto o muro de arrimo,
quando sua altura terminar na altura do platé da edificaggo; d) nas linhas divisérias do lote na
parte frontal, na extensdo minima de 4,00m (quatro metros), correspondente ao recuo de frente,
n&o sera tolerado construgio de muro, cerca ou gradil, podendo, a partir deste ponto, pelo
restante da extens&o das divisas laterais e na linha diviséria de fundo, a construgcdo de muro
divisério com altura méxima de 2,00m (dois metros), exceto: d.1) o fundo dos lotes localizados
junto ao muro periférico do loteamento, tera altura de 3,00m (trés metros); d.2) as laterais dos -
lotes 11 e 12, da quadra *E”, divisa com a faixa sanitéria, poder&io ter altura maxima de 2,50m
(dois metros e cinqienta centimetros), d.3 ) os lotes 39, 40, 110 e 111, poderio optar por muro ou
gradil na divisa com a Rua Jatoba; e) a construgiio, seja principal ou secundaria, nio podera
encostar no muro periférico do loteamento; f) os marcos de concreto dslimitadores dos iotes
deverdo ser mantidos em sua posigio original, por conta do comprador, até a edificacdc dos
muros e gradil de divisa; g) as calgadas dos lotes deverfio seguir a padronizagso ja definida, e o
“continua as folhas seguintes deste livro”
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Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULD

REGISTRO DE IMOVEIS
{REGISTRO GERAL}

Se/zgm DBusso - oFicIAL

LIVRO REGISTRO GERAL FLS.
2 |ano 2006 matricula ne_98.123/1_ oaTa__ 04 de jutho de 2006.-

“continuagdo da matricula nimero §38.123"

prazo para a construgdo das mesmas, pslo comprador, é de 3 (trés) meses apos o termino
da obra: h) ndo é permitido o plantio de arvores de médio e grande porte nas faixas de
recuo lateral: i} no muro periférico do lote 60, da quadra "E”, tera um portédo de acesso ao
futuro loteamento adjacente, de no minimo 2,00m (dois metros) de largura. 4. — QUANTO
AO AFASTAMENTO DAS DIVISAS: 4.1 - Nos lotes estritamente. residenciais unifamiliares
da quadra “E”; a) qualquer recuo de edificagéo obedecera o saguinte: recuo de frente:
4,00m (quatro metros) a partir do alinhamento; recuos laterais: 1,50m (hum metro e
cingiienta centimetros) de cada lateral; a.1) todos os recuos serdo contados a partir da
alvenaria; a.2) o lote nimero 149, da quadra “E" ndo tem recuo na lateral com a Rua
Peroba; a.3) o lote nimero 1, da quadra “E”, n&c tem recuo na lateral com a Rua Eucalipto;
b) no caso de existéncia de abrigo para auto, sua construgdo poderd encostar em uma das
divisas laterais, n&o podendo sua altura, ultrapassar 3,00m {trés metros); c) a faixa de
recuo da frente somente podera ser utilizada como jardim, estando vedada utilizagédo
diversa; d) nos lotes de esquina, ou seja, lotes 39, 40, 110 e 111, da quadra “E", qualquer
edificacio obedecera os seguintes recuos minimos obrigatdrios; para a rua principal: 4,00m
(quatro metros); para a rua secundéria: 1,50m (hum metro e cinquenta centimetros); d.1)
entende-se por rua principal a menor testada do lote, e por secunddria, aquela voltada para
a maior dimens&o do lote. 4.2 — Nos lotes de uso misto — residencial e comercial -, das
quadras “A”, “B”, “C", “D", "E” (lotes 59 e 60), e “F" ndo existem recuos obrigatdrios, exceto:
a) os lotes 01, 04 e 07 da quadra “A”, e o lote 5, da quadra “B", que tem tal recuo a partir da
faixa de dominio do DER, recuo este denominado faixa “non aedificandi”; b) os lotes 01, 02,
03, 04 e 05, da quadra “D", terdo recuo de fundos minimos obrigatérios de 5,00m (cinco
metros), medidos da divisa dos fundos. 5. — DO USO NOS LOTES ESTRITAMENTE
RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES DA QUADRA “E”; a) é vedada a ocupagfo efou uso ndo
residencial do lote, bem como da moradia nele eventualmente construida no futuro. Este
carater ndo podera ser alterado pelo comprador ou seus sucessores para na construcéao
estabelecer casa de comércio em geral, repiblica de estudantes, locagae do tipo
pensionato, sublocagido de parte da rasidéncia, associacdes recreativas, religiosas,
politicas e outra do mesmo género, escritdrios de atividades liberais, representagdo ou
qualquer atividade que n&o seja exclusivamente residencial ou unifamiliar; b) n3o sera
permitida, mesmo em cardter privado (domestico sem finalidade comercial), a criagdo_de
qualquer espécie de animais, inclusive aves, que pelo volums, cheiro ou barulho possam
gerar incémodos, admitindo-se, entretanto, a manutengio de animais domeésticos, desde
que confinados ao lote particular, mantido dentro de a equadas condigdes de higiene, e no
méximo de 2 (dois) cachorros ou gatos por lote. Ngga mais. Nenhum valor é devido pela
pratica deste ato. Eu, K {Maurc Alves da Fonseca Junior),
Escrevente, a digitei. © Ofici (Sérgio Busso).

R.2 - 58.123 — HIPOTECA - Braganca Paulista, 04 de julho de 2006. Conforme
elementos constantes na escritura publica lavrada aos 15 de fevereiro de 2006,
no 1° Tabelifo de Notas desta cidade e comarca de Braganga Paulista, livro 957,
folhas 361, protocolada nesta Serventia, sob nimero 143.939, em data de 09 de
junhe de 2008, & este para ficar constando que a proprietaria,
INCORPORADORA DE IMOVEIS SAO VICENTE DO ITAPECHINGA LTDA, ja
qualificada, deu em primeira, inica e especial hipoteca, sem concorréncia de
tgrceir_os; O IMOVEL aqui matriculado, pelo valor de R$58.414,76 (cinquenta e
oito mil, quatrocentos e catorze reais e setenta e seis centavos), ao MUNICIPIO
DE BRAGANCA PAULISTA, tendo como sede a Prefeitura Municipal, situada na
Avenida Antdnio Pires Pimentel, niamero 2015, nesta cidade, inscrita no
CNP‘J{MF sob numero 46.352.746/0001-685, representado por seu Prefeito
Municipal, Joao Afonso Solis, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula
de—: identidade (RG) numero 10.843.453-SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob
numero 772.892.428-15, em garantia da execugdo das obras de infra-estrutura
“segue no verso”
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Total...on. : RS 51,50
SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VERBA
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do loteamento denominado “Residencial Florestas da S&o Vicente”, situado no Bairro’

do ltapechinga, neste municipio e comarca de Braganga Paulista, devidamenrte
aprovade por esta Municipalidade, conforme processo administrativo namero
11225/2005, de onde, além de outros; resultou também o lote descrito nesta matricula.
A empresa proprietdria, aqui identificada, se obriga a executar as seguintes obras de
melhoramentas pudblicos no aludido loteamento, a saber: a) demarcagao do sistema
viario, atingindo uma extensio de 1.870,00m lineares, a um custo de R$18.700,00
(dezoito mil e setecentos reais); b) implantagdo da rede de Aguas pluviais, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, a um custo de R$139.270,00 (cento e trinta
e nove mil, duzentos e setenta reais); ¢) implantagio da rede de coleta e afastamento
de esgoto sanitério, conforme projeto aprovado pela SABESP, envolvendo a rede de
coleta, estaci@o de tratamento de esgoto e destinag#o final do afluente, a um custo de
R$138.530,00 (cento e trinta e oito mil, quinhentos e trinta reais); d) implantagéo da
rede de agua potavel, canforme projeto aprovado pela SABESP, a um custo de
R$81.940,00 (oitenta e um mil, novecentos e quarenta reais); e) implantagéo da rede
de energia elétrica, conforme projeto da Empresa Elétrica Bragantina, a um custo de
R$139.650,00 (cento e trinta e nove mil, seiscentos e cinglienta reais); f} pavimentag&ao
asfaltica, inclusive regularizacdo de subleito, base e imprimag&o e implantagcdo de
guias e sarjetas de concreto, a um custe de R$694.490,00 (seiscentos e noventa e
quatro mil, quatrocentos e noventa reais), .g) implantagdo de arborizag@o, a um custo
de R$5.580,00 {cinco mil, quinhentos e oitenta reais), e h) demarcagéo dos lotes, a um
custa de R$8.550,00 (oito mil, quinhentas e cingilenta reais). O valor total da garantia
corresponde a R$1.226.710,00 (hum milhéo, duzentos e vinte e seis mil, setecentos e
dez reais), que envolve outros iméveis, perfeitamente caracterizados na escritura aqui
registrada, para o mesmo fim, onde, nesta data, esta, igualmente, sendo feito o
registro do mencionado gravame. O prazo para execugdo das referidas obras de infra-
estrutura é de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data do registro do
respectivo loteamento, junto a este Servigo Registral. Consta, ainda, do titulo, que
foram apresentados por ocasifo de sua lavratura, a Certiddo Negativa de Débitos junto
ao INSS, sob numero 001052006-21026030, bem como a Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, com cdédigo de
controle numero FAEB.E88E.64F4.F021. Valor devido pela pratica deste ato: aa Oficial:
R$418,26; ao Estado: R$118,87; ac IPESP: R$88,06; ao Singfeg: R$22,01; ao Tribunal dé Justiga:
R$22,01; Total: R$669,21. Eu, {(Mauro Alvés da Fonseca Junior),
Escrevente, o digitei. O Ofici (Sérgio Busso).

AV.3/M — 58.123 — CANCELAMENTO - Braganga Paulista, 04 de setembro de 2008. Conforme
elementos constantes em requerimento datado e assinado, acompanhado de demais papéis, os
quais ficam arquivados nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob numero 157.227, em
data de 12 de agosto de 2008, & esta para ficar constando 6 CANCELAMENTO da hipoteca a que
se refere o registro de nimero 2 (dois), desta matricula, tendo em vista a conclusé@o de 99% das
obras de infra-estrutura do loteamento denominado “Residencial Florestas da Sao Vicente”, onde &
situado o lote de terreno aqui descrito. Valor base para efeito de calculo dos emolumentos:
R$64.296,37 (sessenta e quatro mil, duzentos e noventa e seis reais e trinta e sete centavos). Valor
devido pela pratica deste ato: ac Oficial: R$133,73; ao Estado: R$38,01; ao IPESP: R$28,16; a
Sinoreg; R$7,04; ao Tribunal de Justica: R$7,04; Total: R%$213,98. Eu,

(Maurc Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O Oﬁcia@ — ==

(Sérgio Busso). : /

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULISTA-SP
sEiii‘sFo BUSSO - OFICIAL

Certifico e dou fé que a prese'nte certiddo é reproducgédo auténtica da ficha a que
se refere, t do"}ido expedida & vista do disposto no art. 19§ 1°, da Lei

6.015/73. Br gan?a Paulista, data e hora abaix?-i_ndicadagt/__ A7
J '.I'.- { f { ! 4 > 4 ] .r'r
/ AT A

{

MAURICIO ALVES DA FONSECA - ESCREVENTE AUTORIZ{."ADO

. B o P Em

-

rywIHTL-La

/. Braganga Pauista - ©°
ricio Alwes|da Forsect
Escrevente

Mau

Oficial.: R$ 30,69

Estadoc..: RS 8,72

IPESP...: RS 5,97 . N !

Reg.Civil RS 1,62 Certidao expedida as 13:13:28 horas do dia 26/04/2018.

Trib.Just RS 2,11 Para lavratura de escrituras esta certidio é vdlida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "C").

el N [ATITRURTTE A

FEDMP...: RS 1,47 Cddigo de controle de certidao:
05812326042018

Pag.: 004/004




b ;%};%ﬁv-;? -
S ¢ LIVRO REGISTRO GERAL e
g ;;r A )

R o 2 |ano 2006 Matrioula n® 58.124 oara_ 04 de julho de 2006.-

Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL)

Séqw PBusso - oFicAL

~—

IMOVEL: UM LOTE de terreno, sob numero 05 (cinco), da -quadra “D”, com a area de
678,40m2 (seiscentos e setenta e oito virgula quarenta metros quadrados), situado
com frente para a Avenida Lyrss Godinho Siqueira, no Loteamento denominado
“RESIDENCIAL FLORESTAS DA SAO VICENTE”, desta cidade e comarca de Braganga
Paulista, medido 25,00m (vinte e cinco metros) de frente para a referida rua, 27,93m (vinte
e sete metros € noventa e trés centimetros), do lado direito onde confronta com a Faixa
Sanitaria-3 (trés), 35,67m (trinta e cinco metros e sessenta e sete centimetros), do lado
esquerdo onde confronta com o lote — 04 (quatro), e 20,94m (vinte metros e noventa e
quatro centimetros), nos fundos onde confronta com a Faixa Sanitaria-3 (trés).

CADASTRO MUNICIPAL: em area maior: 4.00.00.20.0001.0001.00.00.-

PROPRIETARIA: INCORPORADORA DE IMOVEIS SAO VICENTE DO ITAPECHINGA
LTDA. com sede na casa 01 da Fazenda S&o Vicente, Estrada Dr. Renato Ferrara, Km
0,75, bairro Itapechinga, neste municipio e comarca de Braganga Paulista, inscrita no
CNPJ/MF sob numero 06.206.035/0001-68.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula numero 54.444 — Livro 2 (dois), datada de 03 de

fevereiro de 2004; do Loteamento: Registro numerc 07, da mesma matricula, datado de 04

de julho de 2008, protocolado nesta Serventia sob nimere 143.939, em 09 de junho de

2006, onde se observa a inscricBo de um parcelamento, que resultou, dentre outros, o

imével aqui descrito. Valor devido pela pratica deste alo: ao Oficial R$5,21, 7stado
A

R$1.,48, ao Ipesp R$1,10, ac Sinoreg R$0,27, ao Tribunal de Justica R$0,27 /+ Total
R$8.33. Braganca Paulista, 04 de julho de 2006. EU, 1 Nex s e er B B aa
Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O Oficial = —_—
(Sergio Busso).

Mauroc

Av.1/M - 58.124 — CLAUSULAS RESTRITIVAS — Braganca Paulista, 04 de julho de 2006,
Conforme elementos constantes no processade que deu origem ao registro do loteamenta
da gleba objeto da matricula de nimero 54.444, livro 2, de Registro Geral, desta Serventia,
o qual, dentre outros, resultou o lote objeto da presente, bem como ao que temos no texto
do citado registro, que recebeu o ndmero 07, da mencionada peg¢a matricial, é esta para
ficar constando que foram impostas ao aludido empreendimento, algumas restrigbes, a
saber: 1. — RESTRICOES DE ORDEM URBANISTICA: a) a taxa de ocupacgdo maxima do
lote, ndo podera ultrapassar 70% (setenta por cento); b) as edificagdes nos lotes, somente
serdo autorizadas pela Prefeitura Municipal de Braganga Paulista, apés os tramites legais,
de acordo com a Lei nimero 1.148, de 29/07/1971, e posteriores alteragdes (Codigo de
Obras e Urbanismo); ¢) os lotes nao poderdc ter area inferior a 250,00m2 (duzentos e
cingilenta metros quadrados), e testada de frente minima de 10.00m (dez metros); d)
declividade maxima dos lotes de 20% (vinte por cento); e} coeficiente de aproveaitamento
de 2,80 (dois virgula oitenta); f) taxa de impermeabilizagao de 90% (noventa por cento), g}
6 permitida a unificagé@o de lotes; e h) néo serd permitida a divisdo ou o fracionamento para
os lotes estritamente residenciais unifamiliares da quadra “E". 2. - RESTRICOES QUANTO
EDIFICAGOES NOS LOTES ESTRITAMENTE RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES DA
* QUADRA "E”: a) n&o sera permitida a edificagio de mais de uma residéncia por lote, b) as
construgdes somente poder&o iniciar-se apés a sua completa aprovagao junto a0s érgaos
competerites, e deverfo ser construidas dentro do horario comercial definido pelo poder
publico; ¢) o barraco provisério para deposito de materiais, devera ser demolido se a obra
n3o se iniciar no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da aludida expedigéo; d) o
comprador- apresentard a vendedora declaragdo assinada por ele e pelo responsavel
técnico da obra, de gue a mesma se encontra de acordo com as normas do loteamento. A
apresentagio se dara: 1) no inicio da ‘obra, juntando coOpias da Anotagido da
Responsabilidade Técnica (ART), do projeto e da planta aprovada pela Prefeitura
Municipal, e o Alvara de construgéo; 2) ao final da obra, juntando cépia da Anotagao da
Responsabilidade Técnica {ART), de execugio da obra; e} a construgdo secundaria -
“segue no verso”

12032-9- AA 283021
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(ediculas, churrasgueiras, depositos, efc), terdo area maxima de 30,00m2 (trinta metrcs
. quadrados), com recuo minimo de'2,00m (dois metros) entre elas e a construcéao principal; f) nac
serd permitida a edificac8o de prédio para-fins ‘comerciais, industriais ou de prestagdes de
servigos, inclusive cultos religiosos, sendo vetada qualquer modalidade estranha a habitagao e a
moradia familiar; g) nenhuma edificacdo podera ter mais de dois pavimentos (térrec e superior),
acima do nivel da rua, exceto torres, mirantes e caixas d' &gua, as quais, porém, deverao ter
tratamanto arquiteténico compativel com © da edificagio principal; h) a altura maxima da
construgdo principal seré de 8,00m (nove metros), a partir do alinhamento da rua; i) além dos
pavimentas mencionados na alinea anterior, sero permitidas as edificag6as de um pordo e um
s6tdo, quando forem necessérios em virtude da topografia do lote; j) € permitida a construgéio de
abrigo para auto, em cima do recuo lateral de uma das divisas, nfo podendo a sua altura
ultrapassar 3,00m (trés metros), nem se utilizar do muro divisério como suporte para o
mencionado abrigo; k) o recuo frontal somente podera ser utilizado para jardim; 1) & permitida a
pavimentagdo do acesso dos autos a das pessoas, pelo recuo frontal, atravessando o jardim; m)
nao ser& permitida a edificag&o de casas pré-fabricadas de madeira ou similar; n) as coberturas do
tipo cimento amianto, folhas zincadas e/ou aluminizadas, somante poderéao ser utilizadas quando
ficarem escondidas, na forma de “platibandas”; o) a edificagBo devera ser erguida com tijolos
macigos de barro queimado. A incorporadora podera autorizar a utilizagdo de outros materiais,
desde que, sejam de qualidade igual ou superior a esta restrigdo; p) bloco de cimento ou bioco
ceramico sé serdio permitidos na construgcdo dos muros divisérios; q) a drea de construgéo
principal devera ter no minima 120,00m2 (cento e vinte metros quadrados), e a taxa de ocupagao
de no maximo 70% (setenta por cento) da érea total; r) as ligagbes dos servigos publicos {agua,
energia elétrica, telefone, cabos de televisio, internet, campainha, etc), serio obrigatoriamente
subterraneas, entre a via publica e a construgéo; s8) os padrbes de agua, luz, telefone, efc,
necessérios para ligagdo, pelas concessiondrias dos servigos publicos, deverdo estar localizados
em cima da divisa, sendo que cs lotes pares ficar8o com o padrédo a sua esquerda (lado
esquerdo), e os lotes Impares a sua direita (lado direito), sempre em conjunto com © vizinho; t) os
lotes a jusante deverfio dar passagem em seu recuo lateral obrigatorio, consideradas faixas “non
aedificandi®, as redes de equipamentos urbanos necessarios, tais como aguas pluviais, agua
potavel, esgoto, energia elétrica, telefone ou gas canalizado; u) o comprador do terreno a jusante
davera instalar no inicio da construgio, caso o lote a montante, ndo esteja edificado, em um dos
lados do seu terreno, sob a faixa de recuo lateral, em toda a sua extensio, da frente aos fundos,
duas redes de didmetro de 4" de pvc, uma para escoamento de dguas pluviais, e a outra para
escoamento do esgoto do Iote a montante, bem como a construgéic das respectivas caixas de
inspecdo; v) fica vedado ao lote a jusante, a utilizagd@o das redes que servem ac lote a montante;
w) por ocasifo da edificagfio, devera ser construido no lote, um pogo de retengdo de &guas
pluviais que estara interfigado a rede de aguas pluviais; x) em lotes em declive, no caso de aterro
ou corte, & abrigatéria a construgia do muro de arrimo; y) é proibido o preparo de coricreto ou a
axecucéo de qualquer outro servigo relative a construgfio, assim como depdsito de materiais
(tijolo, madeira, areia, pedra, etc), nas calgadas e vias publicas, devendo tais materiais, virem a
ser recolhidos ao lote, imediatamente ap6s a sua entrega; @ z) o entulho sera depositado em
cacambas apropriadas. 3. — QUANTO A OBRAS COMPLEMENTARES NOS LOTES: Apds
realizadas as edificagBes no lote, respeitando tudo aqui pactuado, seus proprietérios efou titulares
de direitos sobre eies, deverio manter: a) a area do recuo frontal do lote no minimo gramada; b)
os taludes de aterro e corte, bem como os locais erodiveis, com cobertura vegstal, svitando com
isso a erosao; ¢) nao sera permitido a construgio de muro, cerca gradil ou portdes tanto aa longo
do alinhamento da frente dos lotes, quanto ao longo do recuo frantal, exceto o muro de arrimo,
quando sua altura terminar na altura do platé da edificac8o; d) nas linhas divisdrias do lote na
parte frontal, na exténsdo minima de 4,00m (quatro metros), correspondente ao recuo.de frente,
nao sera tolerado construgcéo de muro, cerca ou gradil, podendo, a partir deste ponto, pelo
restante da extensfio das divisas laterais e na linha diviséria de fundo, a construgdo de muro
divisério com altura maxima de 2,00m (dois metros), exceto: d.1) o fundo dos lotes localizados
junto ao muro periférico do loteamento, terd altura de 3,00m (trés metros); d.2) as laterais dos -
lotes 11 e 12, da quadra “E", divisa com a faixa sanitaria, poder&o ter altura maxima de 2,50m
{dois metros e cinquenta oentimetrps); d.3 ) os lotes 39,.40, 110 e 111, poder&o optar por.mura ou
gradil na divisa com a Rua Jatoba; e) a construcao, seja principal ou secundaria, ndo podera
encostar no muro ‘periférico do lotearnento; f) os marcos de concreto- delimitadores dos lotes
deverBo ser mantidos em sua posig8o original, por conta do comprador, até a edificagdo dos
muros e gradil de divisa; g) as calgadas dos lotes deverao seguir a padronizag&o ja definida, e o
“continua as folhas seguintes deste livro”
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prazo para a construgdo das mesmas, pelo comprador, é de 3 (trés) meses apds o termina
da obra; h) ndo é permitido o plantio de arvores de medio e grande porte nas faixas de
recuo lateral; i} no muro periférico do lote 60, da quadra “E”, tera um portdo de acesso ao
futuro loteamento adjacente, de no minimo 2,00m (dois metros) de largura. 4. — QUANTO
AO AFASTAMENTO DAS DIVISAS: 4.1 - Nos:lotes estritamente residenciais unifamiliares
da quadra “E°; a) qualquer recuo de edificagao obedecera o seguinte; recuo de frente:
4,00m (quatro metros) a partir do alinhamento; recuos laterais: 1,50m {(hum metro e
cingilenta centimetros) de cada lateral; a.1) todos os recuos serdo contados a partir da
alvenaria; a.2) o lote numero 149, da quadra “E”, ndo tem recuo na lateral com a Rua
Peraoba; a.3) o lote numero 1, da quadra “E”, n&o tem recuo na lateral com a Rua Eucalipto;
b) no caso de existéncia de abrigo para auto, sua construgéo podera encostar em uma das
divisas laterais, ndo podendo sua aitura, ultrapassar 3,00m (trés metros); c) a faixa de
recuo da frente somente podera ser utilizada come jardim, estando vedada utilizagao
diversa; d) nos Iotes de esquina, ou seja, lotes 39, 40, 110 e 111, da gquadra "E”, qualquer
edificacdo obedecera os seguintes recuos minimos obrigatdrios: para a rua principal: 4,00m
(quatro metros); para a rua secundéria: 1,50m (hum metro e cinglenta centimetros); d.1)
entende-se por rua principal a menor testada do lote, e por secunddria, aquela voltada para
a maior dimens3o do lote. 4.2 — Nos lotes de uso misto.— residencial @ comercial -, das
quadras “A”, “B”, "C", D", “E" (loles 58 e 60), e “F", ndo existem recuos obrigatdrios, exceto:
a) os lotes 01, 04 e Q7 da quadra "A”, e o lote 5, da quadra "B”, que tem tal recuo a partir da
faixa de dominio do DER, recuo este denominado faixa “non aedificandi’; b} os lotes 01, 02,
03, 04 e 05, da quadra “D", terdo recuo de fundos minimas obrigatdrios de 5,00m (cinco
metros), medidos da divisa dos fundos. 6. — DO USO NOS LOTES ESTRITAMENTE
RESIDENGCIAIS UNIFAMILIARES DA QUADRA “E”; a) é vedada a ocupacéo e/ou uso ndo
residencial do lote, bem como da moradia nele eventualmente construida no futuro. Este
carater ndo poderd ser alterado pelo comprador ou seus sucessores para na construgéo
estabelecer casa de comércio em geral, republica de estudantes, locagdo do tipo
pensionato, sublocagio de parte da residéncia, associagbes recreativas, religiosas,
politicas e outra da mesmo género, escritérios de atividades liberais, representagdo ou
qualquer atividade que ndo seja exclusivamente residencial ou unifamiliar; b) ndo sera
permitida, mesmo em cardter privado (doméstico sem finalidade comercial), a criagado, de
qualquer espécie de animais, inclusive aves, que pelo volume, chairoc ou barulhe possam
gerar incomodos, admitindo-se, entretanto, a manutengac de animais domésticos, desde
que confinados ao lote particular, mantido dentro de adequadas condi¢bes de higiene, e no
maximo de 2 (dois) cachorros ou gatos por lote. Naga mais. Nenhum valor & devido pela
pratica deste ato. Eu, £ (Mauro Alves da Fonseca Juanior),
Escrevente, a digitei. O Oficj {Sérgio Busso).

Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULO

REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL}

Oficial de Registro de Imdéveis e Anexos
Comarca de Braganga Paulista - SP

R.2 - 68.124 — HIPOTECA - Braganga Paulista, 04 de julho de 2006, Conforme
_ elementos constantes na escritura publica lavrada aocs 15 de fevereiro de 2006,
no 1° Tabelifdo de Notas desta cidade e comarca de Bragang¢a Paulista, livro 857,
folhas 361, protocolada nesta Serventia, sob niumerc 143.939, em data de 09 de
junho de 2006, €& este para_ ficar constando que a proprietaria,
INCORPORADORA DE IMOVEIS SAO VICENTE DO ITAPECHINGA LTDA, ja
qualificada, deu em primeira, dnica e especial hipoteca, sem concorréncia de
terceiros; O IMOVEL aqui matriculado, pela valor de R$58.414,76 (cinqluenta e
oito mil, quatrocentos e catorze reais e setenta e seis centavos), ao MUNICIPIO
DE BRAGANCA PAULISTA, tendo como sede a Prefeitura Municipal, situada na
Avenida Anténio Pires Pimentel, ndamero 2015, nesta cidade, inscritoc no
CNPJ/MF sob numero 46.352.746/0001-65, representado por seu Prefeito
Municipal, Jodo Afonso Solis, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula
de identidade (RG) numero 10.843.453-SSP-SP, e inscrito noc CPF/MF sob
nimero 772.892.428-15, em garantia da execugdo das obras de infra-estrutura
' “segue no verso”

Se«zgw Busso-orciaL
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rdo loteamento denominado “"Residencial Florestas da S8o Vicente®, situado no Bairru
do ltapechinga, neste municipio e comarca de Braganga Paulista, devidamente
aprovado por esta Municipalidade, conforme processo administrativo ndmero
11225/2005, de onde, além de outros, resultou também o lote descrito nesta matricula.
A empresa proprietaria, aqui identificada, se obriga a executar as seguintes obras de
melhoramentos publicos no aludido loteamentio, a saber: a) demarcagda da sistema
viario, atingindo uma extensdo de 1.870,00m lineares, a um custo de R$18.700,00
(dezoito mil e setecentos reais); b) implantagdo da rede de aguas pluviais, conforme
projeto apraovado pela Prefeitura Municipal, a um custo de R$139.270,00 (cento e trinta
e nove mil, duzentos e setenta reais); c) implantagdo da rede de coleta e afastamento
de esgoto sanitario, conforme projeto aprovado pela SABESP, envolvendo a rede de
coleta, estagdo de tratamento de esgoto e destinagio final do afluente, a um custo de
R$138.530,00 (cento e trinta e oito mil, quinhentos e trinta reais); d) implantacio da
rede de agua potavel, conforme projeto aprovado pela SABESP, a um cusio de
R$81.940,00 {citenta e um mil, novecentos e quarenta reais); a) implantag&o da rede
de energia elétrica, conforme projeto da Empresa Elétrica Bragantina, a um custo de
R$139.650,00 (centa e trinta e nove mil, seiscentos e cinquenta reais); f) pavimentacéo
asfaltica,. inclusive regularizag8o de subleito, base e imprimac&o e implantagdo de
guias e sarjetas de concreto, a um custo de R$694.490,00 (seiscentos @ noventa e
guatro mil, quatrocentos e noventa reais); g) implantagéo de arborizagdo, a um custo
de R$5.580,00 (cinco mil, quinhentos e oitenta reais); e h) demarcagdo dos lotes, a um
custo de R$8.550,00 (oito mil, quinhentos e cinqienta reais). O valor total da garantia
corresponde a R$1.226.710,00 (hum milh&o, duzentos e vinte e seis mil, setecentos e
dez reais), que envelve outros iméveis, perfeitamente caracterizados na escritura aqui
registrada, para o mesmo fim, onde, nesta data, esta, igualmente, sendo feito o
registro do mencionado gravame. O prazo para execuc¢io das referidas obras de infra-
estrutura € de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data do registro do
respectivo loteamento, junto a este Servigo Registral. Consta, ainda, do titulo, que
foram apresentados por ocasifo de sua lavratura, a Certiddo Negativa de Débitos junto
aoc INSS, sob nimero 001052006-21026030, bem como a Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos Relativaos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com cédigo de
controle nuimero FAEG6.E88E.64F4.F021. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial:
R$418,26; ac Estado: R$118,87; ac IPESP: R$88,06; ac Singieg: R$22,01; ao Tribunal de Justica:
R$22,01; Total: R$669,21. Eu, (Mauro Alves da Fonseca Junior),

Escrevente, o digitei. O Oficia (Sérgio Busso).

AV.3/M — §8.124 — CANCELAMENTO - Braganga Paulista, 04 de setembro de 2008. Confarme
elementos constantes em requerimento datado e assinado, acompanhado de demais papéis, os
quais ficam arquivados nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob nimera 157.227, em
data de 12 de agosto de 2008, é esta para ficar constando o CANCELANMENTO da hipoteca a que
se refere o registro de nimero 2 (dois), desta matricula, tendo em vista a conclusdo de 99% das
obras de infra-estrutura do loteamento denominado “Residencial Florestas da S&o Vicente”, onde é
situado o lote de terreno aqui descrito. Valor base para efeito de calculo dos emolumentos:
R$64.296,37 (sessenta e quatro mil, duzentos e noventa e seis reais e trinta e sete centavos). Valor
devido pela pratica deste ato: ac Oficial: R$133,73; ao Estado: R$38,01: ao IPESP: R$28,16; a
Sinoreg: R$7,04; ao Tribunal de Justica: R$7,04; Total: R$213,98. Eu,

(Mauro Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O Oﬁcialé R _____/

[SRIPSN -

(Sérgio Busso).

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULISTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL
Certifico e dou fé que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da ficha a que

se refere, tendd ‘sido expedida & vista do disposto no art. 19, § 1";? da Lei
6.015/73. Braganhga Paulista, data e hora abaixo indicadas. =
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