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Identificacdao do empreendimento e informagdes gerais

Empreendimento: Implantacdo de um condominio residencial multifamiliar vertical,
fechado e com controle de acesso, de interesse popular, com dois edificios de Térreo +

7 pavimentos, com 126 unidades.

Endere¢o: Rua Gihei Endo, n? 78, Centro Industrial Rafael Diniz, Area D-4, Braganca

Paulista - SP.
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1. INTRODUCAO

Este relatério apresenta os resultados consolidados das pesquisas e estudos
realizados por uma equipe multidisciplinar para elaborar o Estudo e Relatério de
Impacto de Vizinhanga (EIV-RIV) de um empreendimento imobilidrio residencial,

desenvolvido em conformidade com a legislagao municipal.

Este relatdério tem como objetivo subsidiar as analises técnicas da prefeitura,
precedendo a aprovacdo dos projetos. Sua finalidade é antecipar os impactos
decorrentes da implantagdao do empreendimento e propor solu¢des para mitiga-los,

por meio de remediag¢des, mitigacdes ou compensacgoes.

A Lei Complementar n? 561, de 26 de setembro de 2007, regulamenta o Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV),
definindo diretrizes e conteddo minimo. Além disso, a Secretaria Municipal de
Planejamento forneceu um “Roteiro para elaboragdo do EIV/RIV”. Essas normativas e
orientacdes serviram de base para a elaboragdo do EIV/RIV do “Residencial

III

multifamiliar de interesse socia

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme o Estatuto da Cidade (Lei
Federal N2 10.257/2001) avalia os efeitos positivos e negativos de um

empreendimento na qualidade de vida da populacdo local e adjacente.

O objetivo do EIV é analisar os impactos da implanta¢do tanto na drea diretamente

afetada quanto no entorno do empreendimento, tais como:

e Adensamento populacional;

e Equipamentos urbanos e comunitarios;
e Uso e ocupacdo do solo;

e Valorizacdo imobiliaria;

e Geracdo de trafego;

e Demanda por transporte publico;

e Paisagem urbana;

e PatrimOnio natural e cultural.



Sn%rt

solucoes imobilidrias

J4 o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), € um documento prévio que
apresenta estudos e informacdes técnicas sobre a identificacdo, avaliacdo, prevencao,
mitigacdo e compensa¢ao dos impactos do empreendimento na vizinhanga. Ele
permite avaliar as diferencas entre a situacdo atual e a futura apds a implantacdo do

empreendimento.

Este relatdrio apresenta o Estudo do Impacto de Vizinhanga (EIV) do Condominio
Residencial Vertical Multifamiliar, localizado na Rua Gihei Endo, Area D-4, Braganca
Paulista. Conforme o Art. 32 da Lei Complementar N2 561/2007, o EIV é requisito
obrigatdrio para obtencdo de licenca ou autorizagdo para parcelamento, construcdo,

ampliacdo, renovac¢do ou funcionamento do empreendimento.

Este estudo teve como objetivo analisar os diversos impactos de vizinhanga que o
empreendimento pode causar, incluindo os permanentes, como altera¢bes na
paisagem, e os temporarios e intermitentes, como o fluxo de caminh&es durante as
obras e o subsequente fluxo de automoveis, visitantes, materiais e prestadores de

servicos apos o funcionamento do empreendimento.
Além disso, o estudo também abrangeu questdes relacionadas a:

e Equipamentos urbanos e comunitarios;

e Sustentabilidade;

e Impactos ambientais (ruidos, emissdes poluentes, residuos sélidos, efluentes);
e Integracdo ao tecido urbano;

e Drenagem e gestdo de dguas pluviais;

e ltinerarios de transporte e acessibilidade;

e Entrada e saida de veiculos.
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O local fica préximo aos bairros Penha, Jardim das Laranjeiras e Mourdo. A
principal via que interliga o bairro é a Avenida Estevao Diamant, que da acesso a todos

os bairros citados.

terreno do
empreendimento

Imagem 1: Imagem aérea com demarcagdes do entorno do local do empreendimento. (Fonte:

Google Maps)

O empreendimento serd um Residencial Multifamiliar de interesse social, do
programa Minha Casa Minha Vida, que ird contar com 126 unidades habitacionais. O
condominio terd portaria 24 horas, com controle de acesso de pedestres e veiculos,

além de funciondrios que irdo prestar servicos no local.

Por se tratar de um condominio residencial, seu funcionamento serd de 24 horas por
dia, com regras e normas de uso a serem implantadas pela administracdo do

condominio.

2. LOCALIZAGAO E ACESSOS

A Rua Gihei Endo estad localizada no bairro Centro Industrial Rafael Diniz, em
Braganca Paulista, no estado de S3o Paulo. Esta d4rea é industrial, comercial e
residencial, sendo um importante polo para negdcios locais. Aqui estdo alguns

detalhes sobre sua localizacdo e caracteristicas:
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e Arua estd proxima a vias, como a Avenida dos Imigrantes, Avenida Dom Pedro |
e a Avenida Estevao Diamant, que s3ao importantes para o acesso ao bairro e
facilitam a circulacdo de veiculos.

e As ruas préximas incluem a Rua Ada Della Rocca, Rua Sumica Aoki e Rua Yaya

Siqueira Fagundes, todas localizadas no mesmo bairro

SITUACAO =) zscu0

L

AREA DO TERREND = 5.034,20
DEMAIS INFORMACOES, VIDE DESENHO

Imagem 2: Desenho da localizagdo e area do terreno do empreendimento (Acervo Pessoal)
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Imagem 3: Foto da area interna do terreno, Rua Gihei Endo, 78 (Acervo Pessoal)
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Imagem 4: Foto da area interna do terreno, Rua Gihei Endo, 78 (Acervo Pessoal)
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Imagem 5: — Imagem aérea de Braganca Paulista, e entorno do empreendimento (Google

Earth).
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Imagem 7: Imagem aérea da localizagdo do terreno (Google Maps)
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3. PROJETO

A construcdo do Residencial Multifamiliar de Interesse Social faz parte do
programa Minha Casa Minha Vida, e serd um marco importante para a comunidade
local. O empreendimento contard com 126 unidades habitacionais, cada uma
projetada para oferecer conforto e seguranca aos compradores.

O condominio terd uma portaria 24 horas, com controle de acesso tanto para
pedestres quanto para veiculos, garantindo assim a seguranca dos moradores e da
vizinhanca. Este sistema de vigilancia permanente é essencial para proporcionar
tranquilidade as familias que residirdao no local, além de controlar o fluxo de visitantes
e entregas.

O projeto foi desenvolvido com o objetivo de atender as normas da Caixa
Econdmica Federal e do municipio de Braganca Paulista, oferecendo um local bem
projetado, seguro e acessivel. As unidades habitacionais foram projetadas com
atencdo especial a funcionalidade e eficiéncia dos espa¢os, maximizando o conforto
dentro das areas disponiveis.

Além disso, o residencial contard com areas comuns, incluindo espacgos de lazer e
convivéncia, para promover a integracdao dos moradores e o desenvolvimento de uma
comunidade unida e soliddria. O projeto também estd alinhado com os principios de
sustentabilidade, prevendo medidas de economia de agua e energia, contribuindo
para a preservac¢do ambiental.

Este empreendimento, como parte do programa Minha Casa Minha Vida,
representa um passo significativo no desenvolvimento habitacional do municipio e do
bairro, oferecendo uma nova oportunidade para centenas de pessoas terem acesso a
casa propria em um ambiente seguro e bem planejado.

11
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4. DEFINICAO E IMPORTANCIA

A habitagdo multifamiliar é um tipo de construcdo residencial que reldne diversas unidades
imobiliarias independentes em um Unico edificio ou conjunto de edificios. Cada unidade é
projetada para ser autbnoma, com suas proprias instalagdes como cozinha, banheiro, sala e
quartos, proporcionando privacidade e conforto aos seus ocupantes. Esses empreendimentos
podem variar em tamanho e complexidade, desde pequenos edificios com poucas unidades até
grandes complexos residenciais com dezenas ou até centenas de apartamentos, como é o caso
do atual projeto.

Geralmente, a administracdo das habitacdes multifamiliares é realizada por uma empresa,
grupo ou investidor Unico, que é responsavel pela manutencdo das dreas comuns, como
corredores, elevadores, jardins, garagens e areas de lazer. Essa administracdo pode incluir
servicos de seguranga, limpeza, jardinagem e reparos, garantindo que o ambiente permanecga
funcional e atrativo para os residentes.

As unidades em habitacdes multifamiliares podem ser locadas ou vendidas para familias ou
individuos. No caso de locacao, os moradores pagam um aluguel mensal ao proprietdrio ou a
empresa administradora. Ja na venda, os compradores adquirem a propriedade da unidade,
podendo utilizd-la como residéncia principal, segunda moradia ou até como investimento para
futura locagao.

Este tipo de habitacdo é especialmente comum em areas urbanas densamente povoadas,
onde o espaco é limitado e a demanda por moradia é alta. Ele oferece uma solucdo eficiente
para acomodar um grande numero de pessoas em um espaco relativamente menor,
maximizando o uso do terreno disponivel.

Além disso, a habitacdo multifamiliar pode incluir diversos tipos de projetos, como
condominios, edificios de apartamentos, vilas residenciais e cooperativas habitacionais, cada
um com suas particularidades em termos de gestdo, direitos de propriedade e
responsabilidades dos residentes.

Este formato de moradia também traz beneficios econOmicos, sociais e ambientais.
Economicamente, ele pode reduzir os custos de construcdo e manutencdo por unidade
habitacional, tornando-se uma opc¢ao acessivel para muitas familias. Socialmente, promove a
convivéncia em comunidade, o que pode fortalecer lagos entre os moradores. Ambientalmente,
o uso compartilhado de recursos, como energia e 4gua, bem como a menor ocupac¢ao de solo
por unidade habitacional, contribui para um desenvolvimento urbano mais sustentavel.

17
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5. PAPEL NO DESENVOLVIMENTO URBANO
No contexto do crescimento da cidade, a habitagdo multifamiliar desempenha um papel

fundamental ao:

e Atender a demanda habitacional crescente.

e Otimizar o uso de lotes habitdveis.

e Oferecer seguranca e praticidade.

e Promover a ocupacao eficiente do espaco urbano.
e Valorizacdo da regido do empreendimento.

e Maior circulacdo de pessoas, fomentando o comércio local.

a. Vantagens
Além disso, a habitagao multifamiliar apresenta beneficios adicionais, como:

e Reducdo do custo por unidade habitacional.
e Aumento da oferta de moradias.
e Diversificacdo da ocupacdo urbana.

e Fomento a convivéncia comunitaria.

b. Sua vizinhanga imediata é composta por:

A Rua Gihei Endo, nimero 78, esta localizada no Centro Industrial Rafael Diniz, em Braganca
Paulista, SP. Em um raio de 500 metros, a regido é predominantemente industrial, com a
presenca de galpdes e terrenos voltados para atividades comerciais e industriais. Por exemplo,
ha terrenos a venda na Rua Gihei Endo com éreas de 15.650 m? e 5.035 m?, indicativos do perfil

industrial da area.

Além disso, nas proximidades, encontram-se bairros residenciais como o Jardim Recreio e o
Jardim das Laranjeiras, que oferecem opc¢bes de imdveis residenciais. A regido também conta

com infraestrutura basica para atender as necessidades das empresas e moradores locais.

18
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c. Suavizinhan¢a mediata é composta por:
Em um raio de 1.000 metros, além das areas industriais predominantes, encontram-se
bairros residenciais como o Jardim das Laranjeiras e o Jardim do Sul. Nessas localidades, ha

diversas opc¢des de imdveis a venda, incluindo terrenos e residéncias.
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Imagem 9: Rota da Av. Estevdo Diamant até a Rua Gihei Endo 78 (Google Maps)
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6. ADENSAMENTO POPULACIONAL
Adensamento populacional é o aumento da taxa de crescimento de uma populacdo em uma
determinada area. O adensamento populacional pode acontecer em uma cidade ou em areas

especificas dela. Quando isso acontece, é chamado de adensamento urbano.

O adensamento populacional pode ter efeitos positivos ou negativos. Por um lado, pode
gerar cidades mais prdosperas e sustentdveis, se houver infraestrutura urbana de qualidade,

acesso ao transporte coletivo e um bom planejamento urbano.

Com a construcdo e entrega do empreendimento, com lotacdo maxima do condominio, é
esperado que 126 familias residam no local, além da circulacdo de funcionarios, empresas de
fornecimento de servicos, entregas de encomendas, entre outros servigos que irdo aumentar a

circulacao de pessoas e veiculos pela regido.

7. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

a. Linhas de Onibus

As linhas de 6nibus municipais que ddo acesso ao centro da cidade e a outros bairros, ficam
a 270m do local, na Rua Yaya Siqueira Fagundes e na Avenida Estevao Diamant, as linhas

disponiveis sdo: 113, 113A, 113B, 209 e 209A.

b. Escolas
A regido conta com a Escola Municipal Professora Zitta de Mello Barbosa, situada na
Avenida Nossa Senhora da Penha, a 1,4km do condominio, e como conducao, pode ser utilizado

o Onibus da linha municipal 113B, com destino a Rua Ampere, que fica a 200m da escola.

A regido também conta com o Colégio Adventista, que fica situado na Avenida Padre Egidio
Porto, como conducdo pode ser utilizado o 6nibus da linha municipal 113B, com destino a Rua

Roberto Cardoso de Mello Tucunduva, que fica a 400m da escola.

¢. Hospitais
A Santa Casa de Misericérdia de Bragancga Paulista, hospital particular, que atende planos
de saude, fica 2,7km do condominio, podendo ser acessado via transporte da linha municipal

209 ou 209A.

O Hospital Universitdrio S3o Francisco na Providéncia de Deus, fica localizado a 9km do
condominio, podendo ser acessado via linha municipal de 6nibus.

20
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8. ZONEAMENTO E USO DO SOLO
O zoneamento e uso do solo em Braganca Paulista, Sdo Paulo, é um conjunto de regras que
estabelece como o solo pode ser parcelado, usado e ocupado. Essas regras sao a base para o

desenvolvimento da cidade e para a elaboracado de planos regionais.

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo detalha as diretrizes do Plano Diretor, definindo as

atividades que podem ser realizadas em cada local.

Este item tem como objetivo demonstrar a integracao da legislagdo municipal relacionada
a0 uso e ocupacdo do solo urbano, recursos naturais, servigos urbanos e regionais, e servicos

sociais.

A andlise foca nas leis ambientais e urbanisticas vigentes em Braganca Paulista, destacando
aqueles relevantes para o EIV/RIV. O enfoque principal é a regulamentacdo do uso da
propriedade urbana para promover o bem coletivo, garantir seguranga, fomentar o bem-estar e

manter o equilibrio ambiental.

De acordo com o plano de zoneamento e uso do solo do municipio de Bragancga Paulista, o
local do empreendimento se enquadra na zona de desenvolvimento urbano 2 (ZDU 2 / Z6M4),
sendo autorizado de acordo com o plano, a constru¢ao e funcionamento do condominio

residencial multifamiliar.

Lei Complementar n2 893/2020: Aprova o Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista,
dispde sobre o Sistema Municipal de Planejamento e da outras providéncias. A lei do plano
diretor traz as diretrizes gerais do planejamento urbano do municipio. Destaca-se o Artigo 118,
gue traz as agdes voltadas ao desenvolvimento ambiental, relacionadas especialmente para a
preservacao da biodiversidade, ampliacdo e a preservacdo da cobertura florestal e da
vegetacao, reducdo de producao de residuos, reciclagem e reaproveitamento, dentre outras

questdes.

Lei Complementar n2 556/2007 e alteracdes da Lei Complementar n2 617 de 29/10/08 e da
Lei complementar n? 618 de 07/11/08: Aprova o CODIGO DE URBANISMO DE BRAGANCA
PAULISTA, dispOe sobre o parcelamento, o uso e a ocupacdo do solo urbano e da outras

providéncias.
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Lei Municipal n2 1.146/1971: DispGe sobre o cédigo de obras e urbanismo da estdncia de
Braganca Paulista. A lei aborda as normas técnicas para a execucdo de qualquer tipo de
construcdo. Nele, estdo definidos os procedimentos para aprovacao de projetos, metodologia
para execucao e fiscalizagcdo das obras, licengas para execuc¢do e penalidades para os casos de

descumprimento da lei.

Lei Complementar n? 914/2021: Dispde sobre a revisdo do Plano Municipal de Saneamento
Basico previsto na LC n2708/2011, e Plano Municipal e Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos
previsto no Decreto n? 2.358/2016 e da outras providéncias. Com as disposi¢des sobre a
identificacdo, o controle e monitoramento da geracdo, e relativas a coleta, ao transporte, ao
tratamento e a disposicdo final dos residuos sélidos de origens e naturezas diversas, visando a

sustentabilidade ambiental no territério do Municipio.

Decreto n2 3.675/2021: Aprova o novo Regimento Interno do Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente de Braganca Paulista - COMDEMA. O municipio possui politica ambiental
propria de acordo com a Constituicdo Federal de 1988 e legislacdo federal e estadual vigentes.
As Resolucdes do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA, que
regulamentam a gestdao ambiental, cabendo enfatizar a importancia deste conselho como érgao
integrante da SMMA — Secretaria Municipal do Meio Ambiente, a qual é responsavel pela
edicdo das Resolugdes que dispde sobre as atividades consideradas potencialmente causadoras
de degradacdao ambiental passiveis de licenciamento ambiental, e indica os conteldos e
caracteristicas dos estudos técnicos para fins de licenciamento, normas sanitarias e de poluicao,

que sdo importantes para o empreendimento em questéo.

O empreendimento projetado visa o aproveitamento urbanistico de uma area situada
na regido administrativa do Lavapés, Macrozona Urbana — MZU, Zona de desenvolvimento
Urbano 1 — ZDU 1, conforme classificacdo do Plano Diretor e 556 de 20/01/07 — Cddigo de
Urbanismo do Municipio de Braganca Paulista, respeitando integralmente as diretrizes

estabelecidas para o desenvolvimento do projeto.
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Imagem 10: Localizagdo do empreendimento no Anexo | — Mapa 1 — Macrozoneamento (FONTE: Plano

Diretor — Lei Complementar n2893 de 03/01/2020).

Imagem 11: Localizagdo do empreendimento em ZDU2, Anexo | — Mapa 2 —Zoneamento (FONTE: Plano

Diretor — Lei Complementar n2893 de 03/01/2020).
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Imagem 12: Mapa aerofotogramétrico da cidade de Braganca Paulista, indicando as Bacias Hidrograficas

do municipio.

A Rua Gihei Endo esta localizada no bairro Centro Industrial Rafael Diniz, uma regido que
combina caracteristicas urbanas e periurbanas. A area é conhecida por sua tranquilidade e esta
em processo de urbanizacdo crescente, o que influencia diretamente na configuracao da

paisagem local e na vegetagdo presente.

9. VEGETACAO PREDOMINANTE

A vegetacdo predominante na regido da Rua Gihei Endo é composta por espécies de
reflorestamento, destacando-se especialmente o Pinus elliottii, uma conifera exética origindria
do sudeste dos Estados Unidos. Essa espécie é amplamente cultivada no Brasil devido ao seu
rapido crescimento e multiplos usos comerciais. O Pinus elliottii é valorizado pela sua madeira,
utilizada na construcao civil e na fabricacdo de méveis, além de sua resina, empregada na

industria quimica e na producao de papel.

a. Vegetagdo Secundaria e Regeneragdo Natural
Além das plantag¢des de Pinus, a drea pode apresentar trechos de vegetacdo secundaria em
diferentes estagios de regeneracdo. Essas areas sdo comuns em zonas urbanas e periurbanas de
Sao Paulo, onde a vegetacao original foi removida, mas posteriormente iniciou-se um processo
de recuperacdo natural. Esse tipo de vegetacdo é crucial para a biodiversidade local, servindo
como habitat para diversas espécies de fauna e flora, e ajuda na recuperacdo dos ecossistemas

degradados.
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b. Importancia Ecoldgica
A presenca de vegetacdo secundaria e areas de reflorestamento na regido desempenha um
papel importante na mitigacdo dos impactos ambientais da urbaniza¢do. Elas atuam como
pulmdes verdes, ajudando a manter a qualidade do ar, regulando o microclima e servindo como
corredores ecolégicos que facilitam o movimento da fauna local. Esses fragmentos de
vegetacdo sdao essenciais para a manutencdo da biodiversidade e fornecem servicos

ecossistémicos valiosos, como a protec¢do dos solos e a regulagao dos recursos hidricos.

c. Desafios e Conservagao
Com o avanc¢o da urbanizacdo em Braganca Paulista, ha desafios significativos para a
conservacdo das areas verdes. E essencial que politicas publicas e iniciativas privadas
incentivem o manejo sustentdvel dessas areas, promovendo praticas de conservagao e projetos
de reflorestamento que garantam a continuidade dos beneficios ecoldgicos para as futuras

geracgoes.

d. Vegetacao presente no local do empreendimento
No local destinado a construcdo do empreendimento, ndo ha presenca de vegetacdo que
necessite supressao, garantindo a preservacao ambiental da area. O terreno ja se encontra em
condicOes praticamente prontas para o inicio das obras, sendo que, caso necessario, as
movimentac¢des de terra serdo minimas, restritas apenas a adequacao final para implantacao
do projeto. Dessa forma, o processo de construcao sera eficiente e respeitara as caracteristicas

naturais do local, respeitando também todas as normas ambientais vigentes no municipio.

10. VALORIZAGCAO IMOBILIARIA
O entorno do empreendimento é mais povoado por empresas, com a instalacdo do
Residencial Multifamiliar a tendencia é de que a regido valorize, por conta do alto numero de

moradores que poderdo ter acesso ao empreendimento.

Isso porqué gera mais seguranca ao local, por possuir portaria 24 horas, com controle de
acesso e sistema de monitoramento. Com isso, a regido do condominio passa a ser mais
valorizada, tendo uma maior busca por familias e investidores que queiram construir na mesma

regiao.
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Todo esse movimento gera maior investimento local, instalagdo de comércio e aumento

tanto do interesse privado, quanto do interesse publico.

a. Valorizagao Sustentada pelo Mercado
O potencial de valorizagdo de imdveis em condominios planejados ndo é uma mera
especulacdo, mas é sustentado por dados do mercado imobilidrio. A busca por qualidade de
vida, seguranga e conforto tem impulsionado a demanda por imdveis em comunidades
planejadas, o que, por sua vez, impacta positivamente nos pregos. Além disso, a tendéncia
global de urbanizacdo e a busca por ambientes sustentdveis também favorecem o aumento da
procura por imodveis em locais bem planejados, valorizando assim também a regido do

empreendimento.

11. PAVIMENTACAO DA AREA DE INFLUENCIA

a. Condicoes da pavimentac¢ao na area de influéncia imediata do

empreendimento e suas principais rotas de acesso

As condi¢des da pavimentagdao dos entornos da area do empreendimento sao boas,

permitindo 6tima circulagao de veiculos.

O principal acesso ao empreendimento se da pela Avenida Estevdo Diamant, seguindo para

a Rua Yaya Siqueira Fagundes, assim podendo acessar a Rua Gihei Endo.
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Imagem 13: Trecho da Rua Gihei Endo, encontro com a Rua Ada Dela Roca (Google Street View)

b. Condig¢des da sinalizagdo existente na area de influéncia imediata do
empreendimento
As sinalizagGes da via encontram-se parcialmente visiveis, ainda permitindo a visualizagdo
dos motoristas, o maior problema se da pela falta de placas de identificacdo de velocidade

maxima permitida, placas de pare, faixas de pedestre e lombadas para reducao de velocidade.

Imagem 14: Trecho de encontro das Ruas Yayd Siqueira Fagundes e Rua Sumika Aoki , que d3ao acesso a

Rua Gihei Endo (Google Street View)
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c. Caracterizacao das calgadas e acessibilidade universal no entorno do
empreendimento
Como mostra a imagem abaixo, o calcamento da rua onde sera situado o empreendimento
nao apresenta condi¢cdes para locomogdo e nem possui acessibilidade necessaria para uso,
colocando a necessidade de que o local seja adequado para circulacdo de pedestres.
O projeto arquitetonico inclui a instalagdo de guias rebaixadas nas entradas do edificio e
rampas de acesso, visando facilitar a mobilidade de pessoas com necessidades especiais, tanto
dentro quanto fora do prédio. Todas as medidas necessarias serdao adotadas para que as
calcadas do empreendimento estejam em conformidade com as normas legais. Destaca-se que

havera rotas acessiveis para assegurar a acessibilidade a todos.
e Construcdo de calcada acessivel na fachada do terreno;

¢ Disponibilizacdao de vagas PCD para os moradores;

Imagem 15: Foto do trecho da Rua Gihei Endo, frente do terreno onde sera implantado o

Residencial Multifamiliar (Google Street View)
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12. PRINCIPAIS ROTAS DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO
O principal acesso ao empreendimento se da pela seguinte rota: Avenida Estevao Diamant,
acessando a Rua Yaya Siqueira Fagundes, posteriormente a um trecho curto da Rua Sumika

Aoki e tendo acesso a Rua Gihei Endo, totalizando 250m de distancia.

A localizacdo esta bem conectada as vias industriais do bairro, com diversos acessos simples

para quem utiliza transportes de carga ou veiculos menores.

a. Possiveis rotas detalhadas:
A) Via Centro de Braganca Paulista:
e Siga pela Avenida José Gomes da Rocha Leal.
e Pegue a Rua José Domingues.

e Entre na Rua Francisco de Souza Dias Guimardes até alcangar a Rua Gihei Endo.

B) Acessando via Rodovia Fernao Dias (BR-381):

e Utilize a saida para a Avenida Dom Pedro I.

e Siga em direcdo ao Centro Industrial Rafael Diniz.

e Entre na Rua Ada Della Rocca e continue para ruas préximas até alcancar a Rua Gihei

Endo.
C) A partir da Avenida dos Imigrantes:

e Siga em direcao a Rua Kasato.

e Continue pela Rua Sumika Aoki até chegar na Rua Gihei Endo.

13. ESTIMATIVA DE POPULACAO E IMPACTO NO TRANSPORTE PUBLICO

Um residencial com 126 apartamentos provavelmente abrigara entre 300 e 500 pessoas,
considerando uma média de 2,5 a 3,5 moradores por unidade. Essa populacdo gerard uma
demanda significativa por deslocamentos diarios, incluindo trajetos para trabalho, escola, lazer

e outros.

A faixa de renda estimada para os futuros moradores é de baixa a média e, geralmente,

essa faixa tem maior dependéncia de transporte publico. Além disso, como o empreendimento
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estd em uma area distante de centros comerciais, a necessidade de transporte publico tende a

ser maior.

Estima-se que cerca de 40% da populacdo (200 pessoas) podera usar transporte publico em
horarios de pico. Isso implica que seria necessario planejar linhas ou itinerarios que acomodem

pelo menos esse nUmero de passageiros.

14. GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

Ao planejar a construgdao de um residencial multifamiliar com 126 apartamentos, a
demanda por transporte publico pode ser avaliada considerando varios fatores, incluindo a
densidade populacional, a localizagdo do empreendimento, as caracteristicas dos futuros

moradores e a infraestrutura existente.

a. Estimativa de geracdo de viagens no empreendimento
Viagens por Unidade Habitacional (V/UH):

e Em cidades de porte médio como Braganga Paulista, uma estimativa conservadora é que
entre 30% e 50% da populagao utilize o transporte publico regularmente.

e Para condominios residenciais, a literatura técnica estima de 2 a 4 viagens por unidade
habitacional por dia. Isso inclui deslocamentos para trabalho, escola, lazer, compras e
outros fins.

Aplicagao ao Condominio:
e Com 126 apartamentos, a estimativa é: 126 UH x 2 a 4 viagens = 252 a 504 viagens por

dia.

b. Distribuicao das Viagens:
e Horario de pico da manha: Aproximadamente 20-25% das viagens didrias ocorrem nesse
periodo.
e Horario de pico da tarde/noite: Similar ao pico da manha.
e Por se tratar de um empreendimento com destinacdo ao publico de perfil
socioeconOmico de classe média — baixa, a demanda por transporte publico pode ser

maior.
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e A construcdo do condominio pode gerar uma demanda de aproximadamente 350
viagens diarias no transporte publico de Braganca Paulista. Este impacto pode exigir

melhorias na oferta de transporte publico na regido para atender a nova demanda.

15. VENTILAGAO, ILUMINAGAO E INSOLACAO

Em relacdo a volumetria, informamos que o projeto do empreendimento esta em harmonia
com as constru¢des vizinhas, ndo gerando impactos visuais relevantes. O planejamento do
edificio observou as normas estabelecidas para iluminacdo e ventilacdo, conforme o Decreto
Estadual n2 12.342/78 e as regulamentagdes municipais aplicaveis. Além disso, o
empreendimento respeita o limite de altura definido para a zona no anexo IV do Cdédigo de

Urbanismo.

A baixa taxa de ocupacdo garante que ndo haja interferéncia na iluminag¢ao natural e
ventilacdo das edificacbes proximas, preservando essas condicdes. Também ndo ocorrerdo
mudanc¢as no microclima local, pois o projeto ndo introduz alteragdes significativas na

vegetacdo, no solo ou na topografia da area.

16. AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E AMBIENTAL.

A regido de Braganca Paulista, incluindo as areas préximas a Rua Gihei Endo, é amplamente
reconhecida por sua riqueza em patrimonio historico, cultural, paisagistico e ambiental. Essa
diversidade reflete-se em sua arquitetura caracteristica, que guarda tracos do desenvolvimento
histérico local, e em suas manifestac¢des culturais, como festividades, tradicdes e costumes que

representam a identidade da comunidade.

Além disso, a regido destaca-se por sua beleza natural, com paisagens formadas por areas
verdes, cursos d'dgua e vegetacao nativa que contribuem para a preservacgdo da biodiversidade
e do equilibrio ambiental. Os recursos ambientais da area sdo valorizados tanto pela populacdo
guanto por politicas locais de preservacdo, reforcando o compromisso da cidade com a

sustentabilidade e o cuidado com seu ecossistema.

Esse conjunto de elementos torna Braganca Paulista um exemplo de integracdo entre

patriménio histdérico, cultural e ambiental, evidenciando a importancia de promover o
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desenvolvimento com respeito as caracteristicas Unicas da regido e ao seu valor

preservacionista.

a. Areas de interesse histérico e cultural
A antiga Estacdo Ferrovidria, localizada em bairros proximos, também é um marco histérico,

refletindo a importancia do transporte ferrovidrio no desenvolvimento da regido.

b. Interesse paisagistico e ambiental
e Areas Naturais Protegidas: Existem diversas Reservas Particulares do Patriménio
Natural (RPPNs) como a Mata Virgem, Recanto Olho d’Agua, e Vuturussu, que abrigam
rica biodiversidade e trilhas para atividades recreativas.
e Cenarios naturais: As paisagens montanhosas e dreas de mata atlantica preservada,
caracteristicas da Serra da Mantiqueira, sao ideais para contemplagdao e turismo

ecoldgico.

17. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS NA AREA DA VIZINHANCA

Na fase de construcdao do empreendimento, é natural que ocorra uma geracao significativa
de residuos, incluindo restos de materiais como concreto, madeira, metais, plasticos e
embalagens. Esse volume serd devidamente gerenciado por meio de um plano de
gerenciamento de residuos, garantindo que todos os materiais sejam separados, armazenados
de forma adequada e destinados corretamente, seja para reciclagem, reaproveitamento ou

descarte final em locais licenciados, conforme as normas ambientais vigentes.

Além disso, durante as atividades construtivas, o uso de maquinas e equipamentos é
indispensavel para a execucdo dos servicos, o que pode gerar ruidos que, embora inevitaveis,
serdo controlados. Para isso, serdao adotadas medidas que assegurem que os niveis de ruido
figuem dentro dos limites estabelecidos pela legislacdo, especialmente o Cédigo de Obras do
Municipio. As opera¢cdes com maquinas ruidosas serdo realizadas exclusivamente em horarios

permitidos, reduzindo os impactos sonoros sobre a comunidade ao redor.

Outras acbes também serdo implementadas, como a manutencdo periédica dos
equipamentos para reduzir ruidos excessivos e o planejamento cuidadoso das atividades de
construcdo para minimizar os transtornos. Assim, busca-se equilibrar o progresso da obra com
o respeito as normas e a qualidade de vida dos moradores e do entorno.
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a. Tipos de impacto durante a implantagao do empreendimento:

e Poluigao: A producgao de concreto e cimento gera didxido de carbono, um dos principais
gases de efeito estufa. O armazenamento incorreto de materiais pode poluir o solo, a
aguaeoar.

e Barulho: O barulho provocado por veiculos e maquindrio durante a construcdo pode
gerar incomodo.

e Danos estruturais: A obra pode causar rachaduras, fissuras, infiltracdes, danos ao
sistema hidraulico, deslocamentos de laje, assentamento do solo, entre outros danos

estruturais.

e Aumento do trafego: A construcdo pode causar um aumento de trafego veicular na
regido, por conta da circulagdo de funciondrios, empresas prestadoras de servicos e

entrega de materiais.

O intuito do EIV é identificar os impactos gerados pela construcdo do empreendimento e de
acordo com o Cédigo de Obras do Municipio, minimizar os impactos negativos que possam

prejudicar o dia a dia da vizinhanga.

18. TIPOS DE IMPACTO APQOS A IMPLANTAGCAO DO EMPREENDIMENTO:

A implantacdo de um residencial multifamiliar pode trazer uma ampla variedade de
impactos a vizinhanca, que devem ser cuidadosamente analisados sob as perspectivas
urbanistica, ambiental, social e econdmica. Esses impactos podem variar significativamente em
intensidade e abrangéncia, influenciando diretamente a dinamica local e apresentando tanto
aspectos positivos quanto negativos, dependendo de fatores como planejamento prévio,

infraestrutura existente e o contexto urbano em que o empreendimento sera inserido.

Do ponto de vista urbanistico, um residencial multifamiliar pode contribuir para a
organizacdo do espaco urbano, otimizando o uso do solo em areas consolidadas e promovendo
a densificacdo controlada. No entanto, também pode demandar adequag¢des na mobilidade,
como melhorias na malha vidria, aumento da oferta de transporte publico e ampliacdo de

servicos publicos, para evitar sobrecarga na infraestrutura existente.
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Sob a perspectiva ambiental, é fundamental avaliar a capacidade do local para suportar o
novo empreendimento, analisando fatores como a preservacdo de areas verdes, o manejo de
aguas pluviais e o controle de residuos sélidos. Bem planejado, o empreendimento pode adotar
praticas sustentdveis, como sistemas de reaproveitamento de agua e solugdes arquitetdnicas

gue priorizem eficiéncia energética.

No ambito social, o residencial multifamiliar pode impactar a vizinhanca ao alterar a
densidade populacional, diversificar o perfil socioecondémico dos moradores e estimular a
convivéncia comunitaria. Por outro lado, mudancas rapidas podem gerar desafios, como a
necessidade de integrar novos moradores e adaptar os servigcos locais, como escolas, postos de

salde e areas de lazer.

Economicamente, o empreendimento pode trazer beneficios ao dinamizar a economia
local, gerando empregos diretos e indiretos durante as fases de construgao e operacgao, além de
valorizar os imdveis da regido. No entanto, é essencial monitorar possiveis efeitos adversos,

como o aumento do custo de vida ou a pressdo sobre pequenos comércios e servicos.

Portanto, o sucesso da implantacdo de um residencial multifamiliar esta diretamente
relacionado a qualidade do planejamento e a capacidade de mitigar impactos negativos,
garantindo que o empreendimento contribua positivamente para o desenvolvimento urbano e

para a qualidade de vida da populagao local.

18.1. IMPACTOS SOCIAIS
e Mudanca no perfil demografico: A chegada de novos moradores pode alterar a
densidade populacional e o perfil socioeconémico da regido.
e Convivéncia e integracdao comunitaria: O aumento da populacdo pode gerar desafios de
convivéncia ou promover maior dinamismo social.
e Servicos Publicos: O crescimento populacional pode pressionar escolas, postos de saude

e servicos de seguranca, demandando expansao e adequacao.

18.2. IMPACTOS ECONOMICOS
e Valorizacdo: A construcdo de um residencial pode aumentar os precos dos imdveis nas

proximidades.
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e Novas oportunidades de comércio e servicos: Com a maior demanda por produtos e

servicos, o comércio local pode se expandir.

18.3. MITIGAGAO E PLANEJAMENTO

Para minimizar os incobmodos causados aos vizinhos por barulho, sujeira e outros
transtornos durante a realizagdo da obra, diversas medidas serdo adotadas de forma planejada
e criteriosa. Entre essas acles, se destacam o controle rigoroso de ruidos em hordrios
permitidos por legislacdo e a utilizacdo de equipamentos com baixa emissdo sonora. Além
disso, serdo implementadas praticas para evitar a dispersdo de poeira e o transporte adequado

de residuos para evitar sujeira nas vias publicas.

Também serd feito o gerenciamento eficiente dos residuos sélidos gerados na obra,
garantindo seu armazenamento tempordario em local apropriado e sua destinacdo para pontos
de coleta ou reciclagem autorizados. Os trabalhadores serdo orientados a seguir protocolos que
promovam a limpeza continua do canteiro de obras e das areas adjacentes. Por fim, a
comunica¢do com a comunidade local sera priorizada, mantendo os vizinhos informados sobre
o andamento da obra e ouvindo sugestdes ou preocupagdes, com o objetivo de promover uma

convivéncia mais harmoniosa e minimizar ao maximo os impactos negativos no entorno.

18.4. ESTRATEGIAS PAR DIMINUICAO DOS IMPACTOS
18.4.1. Controle de Ruido

e Horarios de Trabalho Restritos: Limitar as atividades mais ruidosas a horarios

comerciais permitidos, evitando trabalhos noturnos, finais de semana e feriados.

e Barreiras Acusticas: Instalar tapumes ou barreiras acusticas ao redor do canteiro de

obras para reduzir a propagacdo do som.

o Equipamentos Silenciosos: Utilizar maquinas e equipamentos com tecnologias de

reducdo de ruido.

e Manutengao Regular: Garantir que os equipamentos estejam em boas condi¢des, pois

maquinas desgastadas tendem a ser mais barulhentas.
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18.4.2. Controle de Poeira e Sujeira

Pulverizagdo de Agua: Regularmente molhar o solo e os materiais de constru¢do para

evitar a dispersdo de poeira.

Tapumes Altos: Instalar tapumes altos ao redor do perimetro da obra para conter

poeira e detritos dentro do canteiro.

Vias Pavimentadas e Limpeza Frequente: Manter as vias de acesso a obra
pavimentadas e limpas para evitar que os veiculos espalhem sujeira para as ruas

adjacentes.

Lava-Rodas: Introduzir a regra do lava-rodas para caminhdes e veiculos que saem da

obra, reduzindo a dispersado de barro e sujeira nas vias publicas.

18.4.3. Comunicagao com a Comunidade

Informagao Antecipada: Avisar os vizinhos sobre as etapas mais ruidosas e sujas da
obra, informando os prazos e as medidas que estdao sendo tomadas para minimizar os

impactos.

18.4.4. Gestao de Residuos

Coleta e Descarte Adequados: Implementar um sistema eficiente de coleta e descarte

de residuos para evitar acimulo de lixo no local.

Cacambas: Utilizar cacambas para armazenar entulhos, evitando que residuos leves

sejam espalhados pelo vento e que para o material seja coletado de maneira correta.

18.4.5. Educagdo e Treinamento

Capacitagao da Equipe: Treinar os trabalhadores para adotar praticas que minimizem
barulho e sujeira, como o manuseio adequado de materiais e o respeito as normas de

horarios.

Um planejamento criterioso e integrado pode transformar um empreendimento

multifamiliar em um catalisador de desenvolvimento urbano sustentavel, garantindo beneficios

tanto para os novos moradores quanto para a comunidade existente.
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19. ETAPAS DA OBRA, GERAGCAO DE RESIDUOS SOLIDOS E MOVIMENTAGAO DE TERRA

item Descricao da etapa
1 Servicos preliminares
2 Movimento de terra
3 Infraestrutura
- Superestrutura
5 Vedacao
6 Esquadrias
7 Cobertura
8 Instalacoes hidraulicas e sanitarias
9 InstalacOes elétricas
10 Impermeabilizacado e isolacao térmica
11 Revestimento (pisos, paredes e forros)
12 Vidros
13 Pintura
14 Servicos complementares

Imagem 16: Cronograma de etapas de obra

Para a implantacao do empreendimento, sera necessario realizar o acerto e nivelamento
do terreno, mesmo que em pequenas proporc¢des, para garantir a fiel instalacdo de acordo com
o projeto. A movimentacdo de terra a ser realizada pelo empreendimento estda em

licenciamento com o érgao competente.

Os residuos sélidos da construgdo civil sdo classificados em quatro categorias: A, B, C e
D. A destinacdo correta desses residuos é fundamental para a preservacdio do meio
ambiente. Assim, para efeito do gerenciamento da destinacdo, a Resolu¢gdo CONAMA 307/2002

estabeleceu uma classificacdo especifica para estes residuos agrupados nas categorias citadas.
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19.1. CLASSIFICACAO DOS RESIDUOS
e Classe A

Materiais que podem ser reutilizados ou reciclados, como tijolos, telhas, blocos, argamassa e

concreto, além de material proveniente do solo, como em movimentag¢des de aterro.
e Classe B

Materiais que podem ser reciclados para outros fins, como vidro, gesso, madeira, plastico,

papeldo e metais.
e ClasseC

Materiais para os quais ndo ha aplicacbes econdmicas ou tecnologias vidveis para reciclagem,

como estopas, lixas, panos e pincéis.
e ClasseD

Materiais perigosos, como tintas, solventes, amianto, 6leos e contaminantes de demoli¢des.

20. RESIDUOS GERADOS APOS A ENTREGA DO EMPREENDIMENTO
Conforme citado, o envolvimento de cooperativas do municipio é importante para garantir

a destinacdo correta dos residuos gerados pelos moradores do condominio.

No municipio, essas atividades sdo executadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
para limpeza urbana, coleta e destina¢do dos residuos em geral. A CRT Ambiental é contratada
para coleta e tratamento dos residuos dos servicos de saude. Atualmente, os residuos sélidos
domiciliares coletados em Braganca Paulista sdo dispostos no Aterro Sanitdrio Municipal
(Embralixo), e os residuos de construcdo civil sdo encaminhados para Aterro de Inertes. Os
residuos sdo recolhidos pelo sistema de coleta publica do municipio, que ocorre diariamente
e/ou 3 vezes por semana para o residuo comum por meio de contrato com a empresa

Carretero.

A Prefeitura de Braganca Paulista, por meio da Secretaria de Meio Ambiente, ampliou a
coleta seletiva para mais de 80 bairros. A coleta realizada pela empresa Carretero ocorre em

setores e dias diferentes, devendo o municipe se atentar a data correta da coleta.
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E importante que o lixo doméstico seja separado adequadamente, destinando os materiais
reciclaveis para a coleta seletiva e o lixo organico para a coleta normal, quando ndo passivel de
compostagem. Se misturados, poderd ocorrer a contaminagao do reciclavel, inviabilizando o

processo de reciclagem.
Os residuos secos reciclaveis s3do:

o Papel e papeldo: folhas e aparas de papel, jornais e revistas, caixas, papeldo, cartolina e

cartoes, envelopes, fotocépias, folhetos e impressos em geral e TetraPak;

e Plasticos: potes de alimentos, garrafas pet, garrafas de agua mineral, recipientes de

limpeza e de produtos de higiene, PVC, sacos plasticos, brinquedos, baldes e isopor;
e Metais: latas de aluminio, latas de aco, ferragens, canos, esquadrias e arame;

e Vidros: potes e frascos, copos, garrafas.

z

E importante que a populacdo colabore com a separagao dos residuos reciclaveis e coloque
esses residuos na rua no dia da coleta especifica. Dessa forma, teremos uma cidade cada vez
mais sustentavel. O objetivo da Prefeitura é ter 100% da area urbana coberta com a coleta

seletiva.

Os residuos reciclaveis sao encaminhados para as duas cooperativas do municipio no Jardim
Sdo Miguel, onde é realizada a triagem, o tratamento e a comercializacdo dos materiais. O
correto é ir para o aterro sanitdrio apenas os rejeitos, o que nao tem como reciclar. Tudo que
for recicldvel deve ser destinado para a coleta seletiva, garantindo a fonte de renda dos

cooperados e a reciclagem dos materiais.
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COLETA SELETIVA DE LIXO | BAIRROS

- Vila Aparecida - Residencial das llhas - Colinas da Mantigueira - Residencial dos Lagos
SEGUNDA-FEIRA - Vila Municipal - Vila Esperanca - Altos de Braganca - Jd. Santa Rita - Parque dos Estados
« Jd. Julieta Cristina - Cidade Planejada | - Jd. Sevilha - Cidade Planejada Il - Jardim Comendador Cardoso

+ Santa Luzia/0SG - Jd. Amapola - Jd. Primavera - Cond. Rosério de Fatima - Jd, California - Jd. Europa
TERCA-FEIRA - Euroville Il - Tabodo - Lago do Tabodo - Jd. Do Sul - Jd. Sao José - Chacara Sao Conrado - Vila Malva
« Jd, Recreio - Julio Mesquita - Jd. Laranjeiras « Santa Terezinha - Jd. Anchieta « Matadouro - Vila Bianchi

+ Centro « Mercado Municipal « Jd. das Palmeiras - Curitibanos + Jd. do Sul - Chacara Fernao Dias
QUARTA-FEIRA « Santa Helena - Santa Helena |lle lll - Jd. do Lago - Portal das Estancias - Colinas de Sao Francisco
- Pinheiral Santa Helena - Residencial Vila Rica - Bosque das Pedras- Pargue da Faculdade

+ Jd. Novo Mundo - Cruzeiro - Parque Brasil - Vila Davi - Santa Emilia + Vila Bernadete - Padre Aldo Bolini
QUINTA-FEIRA - Vila Batista + Jd. S3o Lourenco - COHU Saada Nader - Uberaba Residencial - Jd. Braganca l el
+ Jd. América | e Il - Rodovia Capitao Barduino - Jd. Santana + Jd. Sao Miguel- Condominio Vila Real

- Vila Garcia + Vila Mota - Vila Gato - Santa Libania - Santa Amélia + Recanto Elizabete - Jd. do Cedro
SEXTA-FEIRA - Jd. Aracati - Jd. da Fraternidade - Hipica Jaguari - Jd. Morumbi - Santa Ldcia - Henedina Cortez
+ Jd. Aguas Claras + Vem Viver « F1+ F2 - Vila Flora

| - Bom Retiro - Bom Retiro (fabricas] - Penha [fabricas] } Toré - Marina - Torozinho
S‘B ADO + Paturi - Maranata - Lago do Moinho « Portal da Serra « Condominio Monte Tabor

- Tangue do Moinho Popd (Av.dos Imigrantes) - Jd. Iguatemi - Green Park - Quinta dos Vinhedos
» Barolo - Condominio Monte Verde - Vila Romana

Imagem 17: Cronograma de coleta seletiva (Prefeitura Municipal de Braganca Paulista)

21. EFLUENTES ATMOSFERICOS

O manejo interno e o transporte dos residuos sélidos de construcdo civil gerados nas
obras poderdo ocasionar emissGes atmosféricas, que no caso estardo relacionadas a
movimentacdo constante de veiculos, maquinas e equipamentos a serem utilizados nas
operacOes de carga e descarga, de transporte interno (até aos locais de beneficiamento e
armazenamento) e externo (conducdo dos residuos até seu destino adequado), de transbordo

ou ainda de apoio ao acondicionamento dos residuos.

As emissGes atmosféricas poderdo ocorrer em fungdo da emissdo de gases dos motores
dos veiculos, maquinas e equipamentos, assim como, devido a emissdo de material particulado
resultante das operacdes de manejo dos residuos de construgao civil, que neste caso irdo se

caracterizar por um grande volume de material de demoli¢ao e escavag¢des (desagregado).

Com relagdo a emissdo de gases sugere-se que o empreendedor exija que os motores de
todos os equipamentos, maquinas e veiculos estejam em perfeitas condicdes de utilizacao,
regulados e com os equipamentos de filtragem em dia, sendo, portanto, objetos de revisdes

periddicas para manutencao, de forma que se atendam os parametros exigidos. Nao devera ser
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permitido que os equipamentos a 6leo diesel excedam ao padrdao numero 2 da escala
Ringelmann. Os veiculos que excederem este padrdo deverdao ser encaminhados para devida

manutengdo e reparo, sendo a ocorréncia comunicada aos responsaveis.

22. CONCLUSAO

Através do presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga apresentado, concluimos
gue a execuc¢do do empreendimento, bem como seu funcionamento e utilizagdo, nao
ocasionara incoOmodos significativos nem causard danos a populacdo residente nas
proximidades, contanto que sejam implementadas medidas eficazes para o controle, a
mitigacdo, a eliminacdo e/ou a neutralizagdo dos possiveis impactos negativos. Estas medidas
incluirdo estratégias de gestdo ambiental, controle de ruido, manejo de residuos e melhoria na

infraestrutura local, conforme necessario.

E evidente que o empreendimento trara diversos beneficios tanto para os moradores da
vizinhanga quanto para o municipio como um todo, contribuindo para o desenvolvimento
urbano ordenado e a valorizagdo imobilidria da regido. Além disso, o projeto prevé a geragao de
empregos, o fortalecimento do comércio local e o incremento da arrecadagdao municipal,
fatores que reforcam o carater positivo da iniciativa para a comunidade e a administracao

publica.

Com o compromisso de cumprir todas as exigéncias legais e regulatdrias, o
empreendimento se propde a ir além da simples conformidade. Ele promete n3ao apenas se
integrar de maneira harmoniosa ao ambiente urbano existente, mas também contribuir
significativamente para a melhoria da qualidade de vida na regido. Essa integracao sera
realizada por meio de um planejamento cuidadoso, que considerara os aspectos ambientais,
sociais e culturais da area, garantindo que a nova construcdo respeite e complemente o

entorno.

Para fomentar o crescimento socioecondmico da area, o projeto incluird acbes que
gerem emprego e renda, tanto durante a fase de construcdo quanto apds a conclusdo do
empreendimento. A contratacdo de mado de obra local sera uma prioridade, assim como o

apoio a fornecedores e prestadores de servicos da regido. Essa abordagem visa fortalecer a
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economia local, proporcionando oportunidades para pequenos e médios negdcios, além de

contribuir para a valorizagdo imobilidria e o desenvolvimento urbano sustentavel.

Em suma, o empreendimento ndo apenas se integrard ao ambiente urbano, mas
também funcionara como um catalisador para o progresso da regidao, promovendo um modelo
de desenvolvimento que equilibra crescimento econ6mico, valorizacdo local e preservacao

ambiental.

Informamos que todas as normas de seguranca do trabalho serdo rigorosamente
seguidas, incluindo aquelas estabelecidas pela legislacdo vigente e pelo Cédigo de Obras do
Municipio de Braganca Paulista. Isso abrange a adocdo de medidas preventivas para garantir a

integridade fisica dos trabalhadores e a seguranca da comunidade no entorno da obra.

Dentre as acles a serem implementadas, destaca-se a instalacdo de Equipamentos de
Protecdo Coletiva (EPCs), essenciais para minimizar riscos inerentes as atividades da construcao
civil. Além disso, a obra serd devidamente cercada com tapumes resistentes, evitando o acesso
de pessoas ndo autorizadas e prevenindo situagdes que possam comprometer a seguranga do

local.

A adocao dessas medidas tem como objetivo ndo apenas o cumprimento das exigéncias
legais, mas também a criacdo de um ambiente de trabalho seguro e organizado, reduzindo a
probabilidade de acidentes tanto para os trabalhadores envolvidos na execucdao do projeto

guanto para terceiros que circulam nas proximidades.

Portanto, constatamos que ndo existem impedimentos legais para a implantacdo e o
funcionamento do empreendimento, desde que sejam adotadas todas as medidas previstas no
presente relatério e respeitadas as normativas ambientais, urbanisticas e de seguranga

aplicaveis.

Adicionalmente, o empreendimento contribuird para a dinamizacdao das atividades
comerciais e de prestacdo de servicos na regido, podendo impulsionar novos investimentos e
fortalecer a infraestrutura urbana. Dessa forma, sua implementacdo representa ndao apenas
uma oportunidade de crescimento sustentavel, mas também um avanco significativo para o

desenvolvimento socioecond6mico do Municipio de Braganca Paulista.
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Caso haja necessidade de ajustes ou complementagdes, estes serdo prontamente avaliados
e implementados, garantindo a conformidade do projeto com todas as regulamentacdes

vigentes e com as boas praticas de planejamento urbano e ambiental.
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ANEXO A - DECLARAGAO DE VIABILIDADE PARA COLETA DE RESIDUOS

DECLARACAOQ

A CARRETERO AG. DE VIAGENS, TURISMO E FRETAMENTOS LTDA., com sede em Braganga
Paulista, Fstado de S3o Paulo, a Praga Maastrich n2 200 safa 706, Bairre Residancial Eurowille,
CNPJIIMF n® 07.343.033;/0001 83, responsavel pelos Serviges de Limpeza Publica e Carrelatos
do Municipic de Braganca Paulistz, atraves do Contrato n¢ 013/2021, firmado entre a empresa
e 3 Prefeitura Municipa! de Braganca Paulista, declara, que na area onde se pretende implantar
um condoeminio residencial vertical multifamiliar com 128 unidades, sem da2nominagio até a
presente data, situado na Rua Gihei Endo area D- Centro Industrial Rafael Diniz, Bairro Penha,
Municipio de Braganga Paulista/SP, sob a responsabilidade de Regina de Fatima Cardoso Silva
Pinto, que existe a viabilidade de Coleta Regular de Residuas Sélidos Demiciliares e o servico
continuara sendo realizado na regldo de forma catisfatéria. Os residuos coletados serdo
dispostos ne Aterro Sanitério de Braganga Paulista da EMERALIXD, site 3 Estrada Municipal
Antdnio Moreno §/n, Bairro Jardim S2o Miguel, Municipio de Braganga Paulista/SP

Braganca Paulists, 21 de novembro de 2024,

CARRETERO AG. DE VIAG URISMO E FRETAMENTOS LTDA,

Eng. Idiz Antonio Duarte
RG: 4.863.898-5 SSP/SP
Respansavel Téwmico

CARRETERD - Agéncia de Viagens, Tuns™G & Fretamentos Ltda

Praga Maastricht, 200 —sala 705 — 7 gndar - Residencia Eurovife — 12017-021 — Bragaacs Peutista / &
p

Telefune: (11) 4882 9400
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ANEXO B - CERTIDAO DE USO DO SOLO

: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
- Sacretariz Munlcipa da Flanejamante

CERTIDAC DE USD DO S0LO
M 317723

A Frefeitu-a do Municipio de 3raganca Faul sta, em atendiments ac requanimento
protacolado sab n® 39,374 de 08 de Movernbro de 2023, benda caomo inleressade REGINA DE
FATIMA CARDOSO SILYA PINTO, relativa a um Imével denominado drea O-4, siluado cam
frente pera a Rua Gihei Endo, Centro Industrial Rafas Diniz, no bairro da Penha, neste funicipia,
apantado na Matricula do Cartdric de Reyistro de Imdvels n® 57.241 fornecida na instrucio do
pedida, referente & Certidde de Use da Sole para fins de IMPLANTACAD DE CONDOMINIO
RESIDENCIAL MULTI-FAMILIAR VERTICAL FECHADC E COM COMTROLE DE ACESSO, DE
INTERESSE POPULAR, CERTIFICA que o mowzl em cuestis locaiza-se na Reglds
Administrativa do Lavapds, Macrozora Urbana {MZUY, Zona de Desenvolviments Urbana 1 (Z0U1)
- Z6M4, deste municipio (Leis Complamentaras n™ 893 de 03/01/2020  Plang Diretor e 556 do
200707 - Cadige da Urbanismao) e que pederd ser permitido o uso requerido, nos sxatos
tarmos do pedida efetuadn, com & respactiva docamentacie de compromisse de posse da
raparticis, desde que atenda as seguintes COMDICOES GERATS:

L. A& atividace devera atender lodas as normas e leglslagbes vioantas, municipals,
csladuais e federais.

2. Mo caso de alleragio da atividade pretendlda no imavel em questdo, a Prefeitura
devers ser previamentz consultada, podende ser negade a referida alteragdo, em lunciio das
narmas atualmente existentes.

3. A atividade ndo poderd perlurbar cu causas Incbmedo 45 unidades de vizinhanca,
considerande principalmenle as questSes de ruido, de cdores, de vibragde, de tréfego au outros
uspectos prejudiclals 8 populacda Incal, podendo ser exigido, na ocasido da aprasentagis do
projeta, o cumprimento 3 Lei Complemantar n® 561 de 26/09/07 - Estude e Relakdric Prévio do
Impacts de VWizinhanga - EIM/RIV & Decrato Municipal n® 239/07, nada impedinda, perém, qus
a projeto Ja venha dele acompanhadc, para a devida andlise da viabilidade desse projeta,

4. 0 interassade fica desde |4, clante de que o art, 93 da Lol Federal n® 9503797 (Chdiga
da T-dnsila Brasileiro) assim estipu'a: *Nenum prajete dz edificasfic que possa transformar-se
am pole atrativo de trdnsito saderd ser zprovads som prévia snuéncia do drglc ou entidade cam
circurscrigiic sebra a via 8 sem gque do projele conste drea para estacloremente e indicagio das
vine de acesse adequadas”, ficando advertide de que tada intervencdo esta submetida ao
juizo de conveniéncia e oportunidade da Administracdo, tendo em vista os superioras
interesses do municipio, especialmente no que tange a mobilidade urbana e 3 atracio
de trdansito,

5. Q0 inleressado fics ciente de que deve atentar para as Ciretrizes Vidrias da Plano Diretar
= Lei Cormnplemantar 0= 893 de 03/01/2020.

Zsta cerlidie foi emitide com base om irfermacBes documentzls fornecdas pela
interessado ¢ se a gualquer tampa for comprovada a inverdade das informaciios, esta Certidda
tormg-zc nula, sujeitando-se o requarente ds penas da lei, além do cancelamenta da licenca
concedidea.

MEo senda atendidas as exigéne os agui contidas, esta certidfo sera cansicerada invalida.
Fur ser a referido verdade, expage a presente certidis, com validade po- 80 dias, apds o que o
interessado deverd obadacar & legislacdo eventualmenle superveriente,

Braganca Paullsta, 16 de Novembro de 2023,

o~ ill allu;::sci Tum;;_;j.l)

—Secreldria-Muricipal og Flanejamente

L3

Awfnlduic Pies Pirrertal, 2018 - Sarcmo - S2P; 129744000 - Sraganca Pla, - &P
Telofone: (17 40327028 — a-mall dialandhEragaraa.ep ok
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ANEXO C - DECLARAGAO DE CAPACIDADE DE FORNECIMENTO DE ENERGIA

SEHEFGISEI

LICE0a K2 SUa THIRGIA

Ordem de Servico - 05: 83458564
Presidente Prudente, 29 de janeiro de 2025
A -
IGOR COSTA FLORIDO
E-mail: engigor@smartengenharia.com

Assunto: Orcamento Estimado
Prezado Cliente,

Em resposta ao pedido de Orgamento Estimado, solicitado em 08/01/2025, para
atendimento do MULTIFAMILIAR DE INTERESSE SOCIAL , composto por 124 umidades com
carga prevista de 218 kVA, localizado i Rua Gihei Endo, 78, Centro Industrial Rafael Diniz,
Area D-4, coordenadas (-22,952768, -46,516349), no municipio de BRAGANGA PAULISTA -
SP, informa-se gque sua solicitacdo foi deferida, sendo possivel atendé-la, mediante a
aprovacdo do Projeto Elétrico e do Orcamento de Conexdo, o qual deve conter esta carta
anexada e execugdo da obra indicada.

De acordo com a carga declarada, o formecimento para este empreendimento sera em tensao
primaria de 13,8 k¥, conforme estabelecido no artigo 23 da Resolugdo Normativa n®
1000/21, da Apéncia Hacional de Energia Elétrica - ANEEL, com tomada de corrente proximo
ao elemento 5725696 do alimentador PENHA da subestacao [2BR2] SE BRAGANCA 11

Para atender vossa solicitagdo, a alternativa de menor custo global inclui a seguinte obra:

Orcamento Estimado - MULTIFAMILIAR DE INTERESSE SOCIAL - O5 83458564
Item Descrigio Valor

1 |Adequagdo de rede com instalagao de tomada de corrente RS 15.645,00
Subtotal RS 15.645,00

Desconto de ERD - Encargo de Responsabilidade da Distribuidora RS 0,00

Desconto de Proporcionalizagio RS 0,00
PFC - Participagao Financeira do Cliente RS 15.645,00

0 valor do PFC demonstrade no guadro acima ja esta com o cileulo de proporcionalizacio

referente a demanda solicitada e podera sofrer alteracdes quando houver a solicitacdo de
aprovacao do Projeto Elétrico e do Orgamento de Conexao, tendo em vista que o custo agui
apresentado € de carater modular, ou seja, & estimado, e podera depender de autorizagbes
de passagem, alteragdes na distancia de onde serd construida a rede elétrica, entre outros
fatores.

Ressaltamos que as condigies apresentadas neste Orcamento Estimado ndo oferecem
garantias para as etapas posteriores do pedido de conexao. Desta forma, para garantir a
ligacdo do empreendimento, € necessario realizar o pedido de Orcamento de Conexao, bem
como obter sua aprovacio.

EHERGISA SUL SUDESTE - DISTRIBUIDORA DE EMERGIA 5.4
Rodovia Assis Chateaubriand Km 455 + 600 Metros Parte B -Vila Maria
Presidente Prudente - 5P | CEP: 19053-680

07282 377/0001-20 S6240B684115
(18) F902-3500 | www_ energisa.com. br
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ANEXO D — INFORMATIVO SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO BRAGANCA
PAULISTA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento - Divisdo de Planejamento

Informativo
N° 166/22

Protocolo n°: 33073/2022

1- Dados fornecidos pelo interessado:

Nome: REGINA DE FATIMA CARDOSO DA SILVA PINTO
Finalidade: Zoneamento

2- Dados do imével (De acordo os documentos anexados):
Inscrigdo Municipal: 2.00.08.47.0006.1100.0000

Endereco: Rua Gihei Endo, Centro Industrial Rafael Diniz, Area D-4
Bairro: da Penha Quadra: Lote:

Area do Terreno: 5.034,80 m2

3- Mapa de Localizagdo:

[C_—___"1] M2U - Macrozona Urbana

Z6M4

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP.
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mall: diplan@braganca.sp.gov.br

AMANDA DE LIMA GENU - Matricula: Cédigo de verificagio: 29082022141122AMCR5DJ9SU
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento - Divisdo de Planejamento

4 - Dados referentes ao Macrozoneamento/Zoneamento:

Area M

Macrozona: MZU - Macrozona Urbana
Zona: Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU2) / Z6M4
inima do Lote: 250 m2

Taxa de Ocupagao: 70%

Coeficiente de Aproveitamento: bésico = 1,5
Taxa de Impermeabilidade: 85%

Gabarito de Altura: Maximo - 8 pavimentos
Testada Minima: 10 m

Recuo Frontal: minimo - 5 m

Recuo

Lateral: Conforme Cédigo Sanitario Estadual (esquerdo)/ Conforme Cdédigo Sanitario

Estadual (direito)

Recuo

Fundos: -

Uso permitido: M4 (ZR3+2ZC4+211)

R3

c4

Residéncia unifamiliar e suas construgées complementares;
Residéncia multifamiliar: casas geminadas, condominios deitados e vilas residenciais;
Residéncia multifamiliar: edificios de apartamentos e condominios urbanizados.

Nivel 1 e 2: comércio e prestagao de servigos de ambito local e uso cotidiano;

Nivel 3: edificagdes comerciais individualizadas, conjuntos de edificagdes comerciais
sem areas coletivas ou condominios comerciais urbanizados;

Nivel 4: edificagbes comerciais coletivas e edificios ou condominios comerciais verticais;

Nivel 1.

5 - Observagoes Gerais:

As informagdes foram dadas baseadas na Lei Complementar n® 893 de 03 de janeiro de
2020, Plano Diretor do Municipio de Braganga Paulista, e em seus anexos: Anexo I - Mapa 1
- Macrozoneamento; Anexo I - Mapa 2 - Zoneamento; Anexo II - Quadro 01 - Uso e
Ocupagdo do Solo. E na Lei Complementar n® 556 de 20 de julho de 2007, Cddigo de
Urbanismo de Braganga Paulista, e em seu Anexo VIII - Classificagdo das Permissoes de
Uso;

Atentar-se as clausulas restritivas da Matricula do Imével;

O presente informativo € vélido por 40 dias, apds o vencimento o interessado devera
obedecer a legislagdo eventualmente superveniente;

Esta declaracdo ndo serve para emissdo de alvard e/ou habite-se, nem possui efeito de
Certidéo de Uso do Solo, servindo unicamente para consulta, qualquer alteragdo da situagéo
atual no local deverad ser protocolada e aprovada pela Prefeitura Municipal de Braganga
Paulista.

Braganca Paulista, 29 de agosto de 2022.

Leticia Maria  Assinaco de forma digital
por Leticia Maria Barsotti

Barsotti Pinto Fintodafonseca
Dados: 20220829
da Fonseca 14:04:12-03'00
Arg® Leticia Maria Barsotti Pinto da Fonseca
CAU SP A114907-5

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP.
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: diplan@braganca.sp.gov.br

AMANDA DE LIMA GENU - Matricula: Cédigo de verificagio: 29082022141122AMCR5DJ9SU
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ANEXO E - IPTU 2025

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Co. MONTAGEM  INSCRICAO CADASTRAL IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS
225941 2.00,08:47:0006:1100.00:00 Av. Antnio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50
NOTIFICACAO
[ PARA UsO DOS CORREIOS | . oo i n g . ; -
Fica o proprietario do imével abaixo descrito, notificado do lancamento do
MUDOU-SE FALECIDO |NSC:QTCPAO§O Predial e Territorial Urbggglec‘glm para %f;\elr):io de 202L(5)'i'|;
DESCONHECIDO AUSENTE
AL XS PROCURARE [ 2.00.08.47.0006.1100.0000 | [225911 | [oocoD | [ 00004
ENDEREGO INSUFICIENTE INFO. ESCRITA PELO SINDICO OU PORTEIRO
NAO EXISTE N° INDICADO
PROPRIETARIO
MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
COMPROMISSARIO
: : MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Reintegrado ao servico postal em:
ENDEREGO DE ENTREGA
Em: S ¢ RUA Doutor Manoel José Villaca, , N° 756 , BRAGANCA PAULISTA/SP - Cep.
Responsavel 12902-160
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA CIDADE ESTADO CEP
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS - 2025 | BRAGANCA PAULISTA | [sp | [[12902-160
ASSINATURA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA
Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50 - CEP 12.914-000 - www.braganca.sp.gov.br
Fone: (11) 4034-7100

EXERCICIO
2025

FATO GERADOR | INSCRICAO DO IMOVEL [ céDIGO DO IMOVEL

| 2.00.08.47.0006.1100.00.00 | 225911

MATRICULA(Cartério de Registro de iméveis
M-57.241

ENDERECO DO IMOVEL
RUA GIHEI ENDO - Centro Industrial Rafael Diniz - BRAGANCA PAULISTA / SP 12929-520
Valor anual do Imposto

Caso o campo acima (matricula) esteja em branco ou incorreto, é
necessario comparecer a prefeitura munido da matricula ou
escritura registada do imovel.

Valor do Imposto: R$ 7.806,35
Valor das Taxas : R$ 1.635,48

INSTRUCOES PARA PAGAMENTOS/DIVERSAS

01) A impugnagao dos tributos podera ser apresentada em até 30 dias contados do recebimento deste carné, na Central de Servicos da Prefeitura. ( art. 136 CTM)
02) Seu caré pode conter um nimero menor 10 parcelas de acordo com L.C. 786/2014 e L.C.162/1997 que determina o valor minimo de cada parcela. Nao
considerar parcelas sem valor para pagamento.

03) A base de calculo dos impostos € sempre o valor venal total do imével ( Art. 8° do CTM).

a) Imposto Territorial Urbano - Sobre 75% do valor venal do terreno, aplicar 2,5% ( dois virgula cinco por cento) (Art. 11 Inciso I, CTM e Inc. Il Art. 10
Dec.4.612/2024)

b) Imposto Sobre Propriedade Predial - Sobre 55% do valor venal total, aplicar 1,2% ( um virgula dois por cento) (Art. 11 Inciso I, CTM e Inc. | Art. 10
Dec.4.612/2024)

04) A base de Calculo de Taxa é o valor de R$ 38,50 multiplicado pela Testada principal do Imével.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA

LOCAL DO IMOVEL

RUA GIHEI ENDO - Centro Industrial Rafael Diniz - BRAGANCA PAULISTA / SP

CODIGO DO IMOVEL MATRICULA INSCRICAO CADASTRAL TESTADA PRINCIPAL
225911 M-57.241 2.00.08.47.0006.1100.00.00 42,48

AREA DO TERRENO | AREA DO TERRENO TRIBUTAVEL | VALORM?TERRENO | VALOR VENAL TERRENO | VALOR VENAL EDIFICAGOES | VALOR VENAL TOTAL
5.034,80 3.967,40 104,94 416.338,95 0,00 416.338,95

VALOR ANUAL DO IMPOSTO l VALOR ANUAL DA TAXA VALOR TOTAL ANUAL N° DE PARCELAS VALOR POR PARCELA
7.806,35 1.635,48 0 0

TIPO DA CONSTRUGAO AREA CONSTRUIDA VALOR M’ (R$)
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ANEXO F- MATRICULA DO IMOVEL

Valide aqui
este documento

CNM: 120329.2.0057241-21

LIVRO REGISTRO GERAL FLS. \

2 |aw 2006 e D Te 28 © oata_10/01/2006

~

IMOVEL: UM TERRENO denominado area D-4, com a area total de 5.034,80 m2
(cinco mil, trina e quatro virgula oitenta metros quadrados), situado com frente para a
Rua Gihei Endo, Centro Industrial Rafael Diniz, bairro da Penha, nesta cidade € comarca
de Braganga Paulista, medindo 42,48m (quarenta e dois metros e quarenta e oito centi-
metros) de frente para a referida Rua Gihei Endo, do lado direito de quem da rua olha
para o terreno mede 122,01m (cento e vinte e dois metros e um centimetro), onde con-
fronta com as Areas D5, D6 e D7, do lado esquerdo mede 117,66m (cento e dezessete
metros e sessenta e seis centimetros) onde confronta com a Area D3, e nos fundos mede
42,58m (quarenta e dois metros e cinquenta e oito centimetros) onde confronta com as
Areas D12 e D13.

PROPRIETARIAS: De 25% (vinte e cinco por cento): GABRIELA DIAMANT.
brasileira, solteira, maior, universitaria, portadora da cédula de identidade (RG) niimero
17.824.812-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob numero 028.317.758-72, residente e domi-
cilida na cidade de Sdo Paulo, Capital, na rua Marechal Hastimphilo de Moura, nimero
338, apartamento 8-C; De 25% (vinte e cinco por cento): LUCIANA DIAMANT.
brasileira, soleira, maior, universitaria, portador da cédula de identidade (RG) mimero
17.824.813-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob nimero 536.832.268-20, residente € domi-
cilida na cidade de Sdo Paulo, Capital, na rua Marechal Hastimphilo de Moura, mimero
338, apartamento 8-C; e, De 50% (cinquenta por cento): a empresa J & L -
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/C LTDA., com sede na rua das
Avencas, nimero 60, Cidade Jardim, na cidade de S3o Paulo, Capital, inscrita no
CNPJ/MF sob nimero 02.498.487/0001-00.

REGISTRO ANTERIOR: De irea maior: Matricula nimero 11.983 - livro nimero 2,
desta Serventia, feita em 07 de agosto de 1980. A abertura da presente pega matricial é
decorrente do desdobro que se vé informado na averbagdo numero 11 (onze), da aludida
matriz, a qual se sustentou em requerimento datado € assinado, acompanhado de demais
papéis, protocolados sob nimero 141.276, em data de 13 de dezembro de 2005, com
reentrada em 02 de janeiro de 2006. Valor devido pela pratica deste ato: ao ial:
R$4,97; ao Estado: R$1,41; ao Ipesp: R$1,05; ao Sinoreg: R$0,26; ao Tribr ﬁ‘;‘—
¢a: R$0,26 - total: R$7,95. Braganga Paulista, 10 de janeiro de 2006. Eu, ;; .

(Vanderlei Muniz), Escrevente, a digitei. O Oficial==- .= ..  (Sérgio Busso).

Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL)

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/CGRGY-NQW9F-5XX4C-M73NU

AV.1/M - 57.241 - CADASTRO - Braganga Paulista, 10 de janeiro de 2006. Con-
forme elementos constantes em requerimento datado e assinado, acompanhado de de-
mais papéis, os quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, tudo devidamente
protocolado sob niumero 141.276, em data de 13 de dezembro de 2005, com reentrada
em 02 de janeiro de 2006, é esta para constar que o imovel matriculado acha-se cadas-
trado na Prefeitura Municipal local, sob inscrigdo de contribuinte numero
2.00.08.47.0006.1100.0000. $xor devido pela prética deste ato: ao Oficial R$8,31,.a0
Estado R$2,36, ao Ipesp B¥51,75, ao Sinoreg R$0,44, ao Tribunal de Justiga R$0,44 -
total R$13,30. Eu, (Vanderlei Muniz), Escrevente, a digitei. O Oficial,
= e/ (Sérgio Busso).

Sézgw;\ DPusso - oFiciaL

" segue no verso "

L J
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CNM: 120329.2.0057241-21

~N
e R.2/M — 57.241 - PERMUTA - Braganga Paulista, 27 de junho de 2012.
Conforme elementos constantes na escritura publica lavrada aos 21 de dezembro

de 2011, no 14°. Tabelido de Notas da Capital deste Estado, no livro 3541, paginas
193/200, protocolada nesta Serventia, sob niimero 190.090, em data de 04 de ju-
nho de 2012, ¢ este para ficar constando que LUCIANA DIAMANT e GABRIELA
DIAMANT, j& qualificadas, transmitiram a titulo de permuta, parte ideal corres-
pondente a 50% (cingiienta por cento), do imével aqui descrito, & empresa J &
L EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/C LTDA., devidamente quali-
ficada na abertura desta aludida pega matricial, pelo valor de R$23.571,42 (vinte e
trés mil, quinhentos ¢ setenta e um reais e quarenta e dois centavos). Valor venal
exercicio 2012: R$21.599,29 (vinte e um mil, quinhentos e noventa e nove reais e
vinte e nove centavos), correspondente a fragdo ideal aqui permutada. Valor devido
pela pratica deste ato: ao Oficial: R$433,79; ao Estado: R$123,29; ao IPESP: R$91,32; ao
Sinoreg: R$22,83; ao Tribunal de Justiga: R$22,83 - Total: R$694,06. Eu,
A A (Luciano Cerqueira Acedo), Escrevente, o digitei. O Oficial,

S - (Sérgio Busso).
AV.3/M — 57.241 — RETIFICACAO - Bragang:a Paulista, 27 de  junho de

2012. 2012. Conforme elementos constantes na escritura publica que deu origem a aver-
bagdo anterior, desta matricula, acompanhada de demais papéis, os quais ficam ar-
-quivados junto a este Servigo Registral, é esta para ficar constando que o nimero
correto do CPF, das Sras. Luciana Diamant e Gabriela Diamant, citadas na abertu-
ra desta pega matricial é como estamos aqui apresentar, ou seja, 282.111.858- 90 e
165.831.078-05, respectivamente. Valor devido pela pritica deste ato: ao Oficial:
R$11,51; ao Estado: R$3,28; ao IPESP: R$2,43; ao Sinoreg: R$0,61; ao Tribunal de Justiga:

- R$0,61 - Total: R$18,44. Eu, _~ _—~— (Luciano Cerqueira Acedo), Escrevente,
adigitei. O Oficigy—== - —~ =& (Sérgio Busso).

AV.4/M — 57.241 - LOCALIZACAO DO IMOVEL - Braganga Paulista, 10 de setembro
de 2013. Conforme elementos constantes em requerimento, inserto na redagdo da escritura
publica lavrada aos 29 de julho de 2013, no 1°. Tabelido de Notas desta cidade ¢ comarca de
Braganga Paulista, livro 1123, pagina 014, protocolada nesta Serventia, sob ntiimero 200. 741,
em data de 30 de agosto de 2013, acompanhada de demais papéis, os quais ficam arquivados
Jjunto a este Servigo Registral, € esta para ficar constando que o imével aqui descrito, locali-
za-se no lado impar da Rua Gihei Endo, fica eqiiidistante 80,00m (oitenta metros) do P.I.
(ponto de intercessdo) com a Praga Livio de Vasconcelos Cezar, e esté inserido no quarteirdo
formado pela Rua Gihei Endo, Praga Livio de Vasconcelos Cezar, Rua Sumica Aoki e Rua
Azuma, no ceyftrdy, Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$12.10: ao Estado:
gﬁ,;; ag Ipgsp X ao Sinoreg: R$0,64; ao Tribunal de Justiga: R$0,64 — Total:
,37. Eu, Luciano Cerqueira A
tuto do \"/." (EdEniIson Rodrigues Bue;?)(;i) Fecrevente, a digici. O Substi
‘ “continua nas folhas seguintes”

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGRGY-NQWSF-5XX4C-M73NU
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CNM: 120329.2.0057241-21
LIVRO REGISTRO GERAL FLs. | )

Valide aqui 9 |mo 2006 ‘ r|',57.241/1 10/01/2006

este documento DATA

AV.5/M — 57.241 — RETIFICACAOQ — Braganga Paulista, 10 de setembro de 2013.
Conforme elementos constantes em requerimento, inserto na redagdo da escritura pu-
blica que deu origem a averbagdo de numero 4, desta matricula, acompanhada de de-
mais papéis, os quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, ¢ esta para ficar
constando que a razio'social correta da proprietéria do imovel aqui descrito, citada na,
abertura desta matriz, e no registro de niimero 2, também desta matricula, ¢ como es-
tamos aqui a apresentar, ou seja: J & L EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Elanpratica deste ato: ao Oficial: R$12,10; ao Estado: R$3,44; ao
&g: R$0,64; ao Tribunal de Justiga: R$0,64 — Total: R$19,37.
iciano Cerqueira Acedo), Escrevente, a digitei. O Substituto
(Edmilson Rodrigues Bueno).-

Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAOQ PAULO

R.6/M — 57.241 — VENDA E COMPRA - Braganga Paulista,10 de setem-
bro de 2013. Conforme elementos constantes na escritura pablica que deu o-
rigem & averbagdo de niimero 4, desta matricula, é este para ficar constando
que a proprietaria, J] & L EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/S, ja
qualificada, transmitiu por venda o imével aqui descrito, a JOAO CARLOS
DA SILVA PINTO, RG 16.965.037-6-SSP-SP e CPF 059.105.438-81, casa-
do com REGINA DE FATIMA CARDOSO SILVA PINTO, RG
17.990.230-1-SSP-SP ¢ CPF 059.102.758-52, pelo regime da comunhéo par-
cial de bens, na vigéncia da Lei federal 6.515/77, brasileiros, empresarios,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Dinamarca, nimero 227, Re-
canto Elisabeth, pelo valor de R$160.000,00 (cento e sesseya mil reais). Va-
lor venal exercicio 2013: R$48.736,86 (quarenta e oito mil, setecerftox e trin-
ta e scis reais e oitenta e seis centavos). Valor devido pels i
Oficial: R$878,19; ao Estado: R$249,59; ao Ipesp: R$184,88; a
Tribunal de Justiga: R$46,22 — Total: R$1.405,10. Eu,
Cerqueira Acedo), Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficiall
son Rodrigues Bueno).-

(REGISTRO GERAL)

REGISTRO DE IMOVEIS

AV.7/M — 57.241 — OBITO — Braganga Paulista, 14 de outubro de 2021. Conform(
elementos constantes em requerimento, inserto na redagdo da escritura plblica dg
inventario e partilha dos bens do espélio de Jodo Carlos da Silva Pinto, lavrada aos 18
de maio de 2017, no 2°. Tabelido de Notas desta cidade e comarca de Braganga Paulistal
livro 1234, péginas 238, protocolada nesta Serventia, sob numero 280.063, em data dq
29 de setembro de 2021, acompanhado de demais papéis, os quais ficam arquivado:
junto a este Servigo Registral, ¢ esta para ficar constando o falecimento do Sr. JOAQ
CARLOS DA SILVA PINTO, ocorrido aos 04 de margo de 2017, no estado civil dg
casado com a Sra. Regina de Fatima Cardoso da Silvg/Nalor devidy pela pratica dest
ato: ao Oficial: R$18,18; ao Estado: R$5,17; a Seia a Fazenda: R$3,54; aq
Sinoreg: R$0,96; ao Tribunal de Justiga: R$1,25; -k Ministério Pablico: R$0,87; a
ISSQN: R$0,55 - total: R$30,52. Titulo qualificado e ‘!:?—:'- oyhelo escrevente Lucian
gerqueira Acedo. O Substituto Designado do Oficial, Q“‘A (Edmilson Rodrigue:
ueno). ~
Selo digital numero: 1203293310000AV7M5724121L
“continua no verso”

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGRGY-NQWSF-5XX4C-M73NU

é’ézqia/ Pussor-oriciaL
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Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGRGY-NQWSF-5XX4C-M73NU
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- CNM: 120329.2.0057241-21

- “VERSO DA MATRICULA NUMERO 57.241 — FICHA DE NUMERQ 2” 7

R.8/M — 57.241 — PARTILHA - Braganca Paulista, 14 de outubro de 2021. Conforme.
elementos constantes na escritura piiblica de inventario e partilha dos bens do espélio de Jodo
Carlos da Silva Pinto, que deu origem a averbag#o anterior, desta matricula, é este para ficar |
constando que o imével aqui descrito, estimado em R$160.000,00 (cento e sessenta mil -
reais), foi partilhado e atribuido na seguinte proporgdo: 1. — Parte correspondente a 50%
(cinquenta por cento), & viGva - Mwww-
brasileira, empreséria, portadora da cédula de identidade (RG) niimero 17.990.230-SSP/SP. e
inscrita no CPF sob niimero 059.102.758-52, filha de José Lourengo Cardoso e de Maria
Aparecida Menegaco Cardoso, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua -Deputado
Samuel Saul, nimero 501, casa 216, Condominio Spazzio Bella Vista, endereco eletrénico:
reginacsp@gmail.com; e, 2, Parte correspondente a 25% (vinte e cinco por cento), a cada
um dos herdeiros ﬁlhos a, saber 2 1 - RAFAELA CARDOSO SILVA PINTO, brasileira,
solteira, maior, economma portadora da CNH 04961990674, expedida pelo DETRAN-SP,
aos 06 de fevereiro de 2015,-onde consta o RG 49.753.211-SSP-SP ¢ o CPF 399. 752.628-13,
filha de Jodo Carlos da Silva Pinto e de Regina de Fatima Cardoso Silva Pinto, residente e
domiciliado na Capital deste Estado, na Rua Vendncio Aires, nimero 157, apartamento 84,
Perdizes, enderego eletrdnico: rafaelacardoso2209@gmail.com; e, 3. — RODRIGO
CARDOSO SILVA PINTO, brasileiro, solteiro, maior, economista, portador da CNH
05505163955, expedida pelo DETRAN-SP, aos 12 de julho de 2013, onde consta o RG -
42.341.569-SSP-SP e o CPF 407.270.428-82, filho de Jodo Carlos da Silva Pinto e de Regina
de Fatima Cardoso Silva Pinto, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Francisco da
Silva Leme, nGmero 201, apartamento 709 - Torre 01, enderego eletrénico:
rodrigo.cks@outlook.com. Valor venal exercicio 2021: R$74.414,34 (setenta e quatro thil,”
quatrocentos e catorze reais e trinta e quatro centavos). Os emolumentos devidos pela pratica -
do presente ato, estdo .a recair apenas sobre o que é partilhado aos herdeiros aqui
identificados, corrg§pogdeérte a metade do valor aqui informado (R$80.000,00, de um total de
0 000,00), ¢s qq1s ficam assim dlstrlbuldos ao Oficial: R$684 32; ao Estado ’

R$4& ublico: R$32 83 ao ISSQN R$20 53 - total R$1.148,30. T1tu10
qualifica igitallo pelo escrevente Luciano Cerqueira Acedo. O Substituto Designado do-
Oficigh N (Berfiilson Rodrigues Bueno).

Selo ¢ Gimerd; 12032932110000R8M57241217

AV.9/M — 57.241 — CASAMENTO - Braganga Paulista, 30 de julho de 2024. Conforme
elementos cornistantes em requeriménto firmado nesta cidade, aos 24 de julho de, 2024,
acompanhado de demais papéis digitalizados por este Servigo Registral, tudo devnda.mente
protocolado sob nimero 313.882, em data de 11 de julho de 2024, com reingresso aos 26 de
julho de 2024, é esta para ficar ‘constando que Rafaela Cardoso da Silva Pinto, contraiu
matriménio como Alexandre Rinaldi Abud (brasileiro, bancério, RG nimero 34261485- X-
SSP-SP e CPF numero 378.369.178-86), aos 17 de setembro de 2022, pelq regime da
comunh&o parcial de bens, passando ela a assinar-se, Rafaela Cardosg\da Sflva Pinto Abud.
Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$22,10; ao Estado: R$ = a Se etaria da
Fazenda: R$4,30; ao Sinoreg: R$1,16; ao Tribunal de Justiga: R$1,5
R$1,06; a0 ISSQN: R$0,66 — Total: R$37,08. Bu, __—_ *—\[
Acedo), Escrevente, a digitei. O Substituto Designado do Oficial ‘_\_
Rodrigues Bueno).
Selo digital namero: 1203293310000AV9M5724124B
“continua na ficha nimero 3”

o x J
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Valide aqui
este documento 2

constantes no requenmento que deu origem a averbagdo antenor desta matricula,
acompanhado de demais papéis digitalizados por este Servigo Registral, é esta para ficar
constando que Rodrigo Cardoso da Silva Pinto, contraiu matriménio com Milena
Bernardo Ramos (brasileira, do lar, RG nimero 42326526-SSP-SP ¢ CPF 454.960.688-
00), aos 22 de maio de 2024, pelo regime da comunho parcial de bens, passando ela a |
assinar-se, Milena Bernardo Cardoso Silva Pinto. Malor devido pela pratica deste ato: ao
Oficial: R$22,10; ao Estado: R$6,28; a f§ecretaria da Fazenda: R$4,30; ao Sinoreg:
R$1,16; ao Tribunal de Justiga: R$1,52 3 Puablico: R$1,06; ao ISSQN:
R$0,66 — Total: R$37,08. Eu, X » Cerqueira Acedo), Escrevente,

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAC PAULO

R.11 — INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL - Braganga Paulista, 30 de
julho de 2024. Conforme elementos constantes em instrumento particular de alteragéo e
consolidag@o do contrato social da sociedade empreséria Ltda., firmado nesta cidade, aos
18 de junho de 2024, acompanhado de demais papéis digitalizados por este Servigo
Registral, tudo devidamente protocolado sob niimero 313.882, em data de 11 de julho de
2024, com reingresso aos 26 de julho de 2024, ¢ este para ficar constando que REGINA
DE FATIMA CARDOSO DA SILVA PINTO, ja qualificada, transferiu, a titulo de
conferéneia de bens, para integralizagio de capital social, a CSP ADMINISTRADORA
DE BENS LTDA., com sede nesta cidade, na Alameda Veneza, nimero 216, Spazio
Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob numero 55.359.840/0001-37, com seus atos
constitutivos registrados na JUCESP sob NIRE 35264047477, Parte correspondente a
50%, do imével aqui descrito, pelo valor de R$80.000,00 (oitenta mil reais). Valor venal
exercicio 2024 R$46.244,63 (quarenta e seis mil duzentos e quarenta e quatro reai

CNS: 12032-9

R$161,81; ao Smoreg R$43 78; ao Trlbunal de Justlc,a R$57 09 ao Ministégi
R$39,93; ao ISSQN: R$24,95 - total: R$1.395,79. Eu, e “&! {
Cerqueira Acedo), Escrevente, o digitei. O Substituto Designado do "l!,g_‘
(Edmilson Rodrigues Bueno). :

Selo digital ndmero: 1203293210000R11M57241240

REGISTRO DE IMOVEIS

R.12 — INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL - Braganga Paulista, 30 de
julho de 2024. Conforme elementos constantes no instrumento particular que deu origem
ao registro de nimero 11, desta matricula, € este para ficar constando que RAFAELA
CARDOSO SILVA PINTO ABUD, com outorga uxdéria de seu marido, Alexandre
Rinaldi Abud, ja qualificados, transferiu, a titulo de conferéncia de bens, para
integralizagdo de capital social, 8 CSP ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., com
sede nesta cidade, na Alameda Veneza, niimero 216, Spazio Bela Vista, inscrita no
CNPJ/MF sob niimero 55.359.840/0001-37, com seus atos constitutivos registrados na
JUCESP sob NIRE 35264047477, Parte correspondente a 25%, do imével aqui
descrito, pelo valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais). Valor venal exercicio 2024:
R$23.122,31 (vinte e trés mil, cento e vinte e dois reais e trinta ¢ um centavos),
correspondente a fragdo aqui registrada. Valor devido pela prética deste ato: ao Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGRGY-NQWSF-5XX4C-M73NU

“continua no verso”
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGRGY-NQW9F-5XX4C-M73NU
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2 REGISTRO GERAL 57.241 . VERSO. Z‘ -3

2 da Fazenda: R$161,81; ao Sinoreg: R$43,78; ao -
Publico: R$39,93; ao ISSQN: R$24,95 - total:

R$831,82; ao Estado: R$236,41Ma
Tribunal de Justiga: R$57,09 3

R$1.395,79. Eu, = &
Substituto Designado do Oficialy
Selo digital niimero: 12032932

R.13 — INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL - Braganga Paulista, 30 de Julho de
2024. Conforme elementos constantes no instrumento particular que deu origem ao registro -
de nimero 11, desta matricula, é este para ficar constando que RODRIGO CARDOSO
SILVA PINTO, com outorga uxéria de sua mulher, Milena Bernardo Cardoso Silva Pinto, ja
qualificados, transferiu, 4 titulo de conferéncia de bens, para integralizagéo de capital social, a
CSP ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., com sede nesta cidade, na Alameda Veneza,
numero 216, Spazio Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 55.359.840/0001-37, com
seus atos constitutivos registrados na JUCESP sob NIRE 35264047477, Parte
correspondente a 25%, do imdvel aqui descrito, pelo valor de R$40.000,00 (quarenta mil
reais). Valor venal exercicio 2024: R$23.122,31 (vinte e trés mil{ cdqto e vinte e dois reais e
trinta e um centavos), correspondente a fragdo aqui registyada. Valor devido pela pratica des'te )

ato: ao Oficial: R$831,82; ao Estado: R$236,41; a S¢ da F; zenda: R$161,81;
Sinoreg: R$43,78; ao Tribunal de Justiga: R$57,09; ublico: R$39,93; ao
ISSQN: R$24,95 - total: R$1.395,79. Eu, ciang- Cerqueira Acedo)

Bueno). Selo digital niimero: 1203293210000R13M5724 4

AV.14 - ALTERAGAO DE RAZAO SOCIAL E SEDE - Braganga Paulista, 04 de fevereiro de 2025. .
Conforme elementos constantes de requerimento devidamente firmado nesta cidade, aos 21 de.
janeiro de 2025, acompanhado de demais documentos, os quais ficam arquivados digitalmente junte
a este Servigo Registral, tudo devidamente protocolado nesta Serventia sob niumero 320.952, em
data de 21 de janeiro de 2025, é esta para ficar constando que nos termos da 2* Alteragao e
Consolidagao do Contrato Social da Sociedade Empresaria Ltda., datada de 05 de setembro de
2024, com registro na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob n® 1.248.741/24-9,
a proprietaria, até entdo identificada como CSP ADMINISTRADQRA DE BENS LTDA,, teve sua”
denominagao social alterada para MIRALDI 1 ADMINISTRA DORA DE BENS LTDA., bem como
sua sede alterada para a Rua Dr. Manoel José Villaga, ;
devido pela pratica deste ato: ao Oﬁaal R$23,14; ad adp: R$6,58; a Secretaria da Fazenda: ?

ISSQN R$0,69 — Total: R$38 83. Eu,

Autorizada, a digitei. O Substﬂaﬂ:ﬂe%o‘a‘gzdo igial, \ JL (Edmilson Rodrlgues Bueno).

Selo Digital n. 120329331000057241 5J

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS D BRAGANGA P, UI.ISTA-SP
SERGIO BUSSO >\ QFICIA|

Certifico e dou fé zue a presente certiddo é produgao auténtica da ficha a

que se nfero (art 1 § 1%, da Lei 6.l 015ﬂ3), tendo sido extraida sob a forma de

de certificacio digital

dlsponlblllzado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2,

de 24 de to de 2001, d-vendo para validade ser conservada em meio
i como pi a ia e integridade.

Assinado
Ao Oficial

Ao Estado.....: R$ 12,56 Braganga Paulista 27 de margo de 2025

Ao IPESP

Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Pedido: 195549

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 1203293C31955490017241259

Ao Municipio R$1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12

. , .

digitalmente por MICHAEL ARAUJO SILVA - ESCREVENTE - 27/03/2025 as 11:22:50
....... : R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.

....... : R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").

st R$ 74,17

Pag.: 008[006 M 57241
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ANEXO G — CONTRATO SOCIAL

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

' SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

PAUI.O JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

GOVERNO
SO JUCESP
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
DOCUMENTO EMITIDO PELA INTERNET
DADOS DA EMPRESA
NOME EMPRESARIAL TIPO JURIDICO
MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA SOCIEDADE LIMITADA
NIRE CNPJ NUMERO DO ARQUIVAMENTO DATA DO ARQUIVAMENTO
35264047477 55.359.840/0001-37 1.248.741/24-9 24/09/2024
DADOS DA CERTIDAO
DATA DE EXPEDICAO HORA DE EXPEDIGAO CODIGO DE CONTROLE
25/09/2024 04:21:08 248046059
A AUTENTICIDADE DO PRESENTE DOCUMENTO, BEM COMO O ARQUIVO NA FORMA ELETRONICA PODEM SER VERIFICADOS NO
ENDEREGO WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR

ESTA COPIA FOI AUTENTICADA DIGITALMENTE E ASSINADA EM 25/09/2024 PELA SECRETARIA GERAL DA JUCESP — MARIA CRISTINA
FREI, CONFORME ART. 1° DA MP2200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRAS — ICP

BRASIL, EM VIGOR CONSOANTE E.C N°32 DE 11/09/2001 M- ART.2°.

ART 1°. FICA INSTITUIDA A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA — ICP BRASIL, PARA GARANTIR AUTENTICIDADE,
INTEGRIDADE E VALIDADE JURIDICA DE DOCUMENTOS EM FORMA ELETRONICA, DAS APLICAGOES DE SUPORTE E DAS APLICACOES
HABILITADAS QUE UTILIZEM CERTIFICADOS DIGITAIS, BEM COMO A REALIZAGAO DE TRANSAGOES ELETRONICAS SEGURAS.

ULTIMO DOCUMENTO ARQUIVADO PARA EMPRESA SUPRACITADA.

Cerlifico o registro sob o n°® 1.248.741/24-9 em 24/09/2024 da empresa MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, NIRE n° 35264047477, protocolado sob o n® SPP2430976258.

validar a ici do registro em http://www.jucesp.sp.gov.br/ com o nimero do mesmo. MARIA CRISTINA FREI - Secretaria Geral. Esta cépia foi autenticada digitaimente e

JUCES assinada em 25/09/2024 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagéo: 248046059. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de Inteiro Teor quando

visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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JUCESP

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

Requerimento Capa

SEQDOT Protocolo Redesim

01 SPP2430976258

ot A

DADOS CADASTRAIS

ATO(S)

Consolidagdo da Matriz, Alteragdo de Nome Empresarial, Alteragdo de Capital e QSA, Alteragdo de Enderego

NOME EMPRESARIAL PORTE
MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA Demais
LOGRADOURO NUMERO
RUA DOUTOR MANOEL JOSE VILLACA 756
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP
JARDIM BELA VISTA 12902160
MUNICIPIO UF
BRAGANCA PAULISTA Sp
E-MAIL TELEFONE

evandro.ferraz@patrimony.cnt.br

NUMERO EXIGENCIA (S) CNPJ - SEDE NIRE - SEDE

12 Exigéncia 55359840000137 35264047477
IDENTIFICAGAO DO SIGNATARIO/ASSINANTE DO REQUERIMENTO CAPA VALORES RECOLHIDOS
NOME: EVANDRO FERRAZ DE OLIVEIRA - Responsavel DARE R$ 251,76

DATAAsSINATURA: E\/ANDRQO FERRAZ DE Assinado de forma digital por EVANDRO DARF Isento

FERRAZ DE OLIVEIRA:27320095807

ASINATURA: OLIVEIRA:27320095807 pados: 2024.09.19 13:51:14 -0300°

DECLARO, SOB AS PENAS DA LEI, QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REQUERIMENTO/PROCESSO SAO EXPRESSAO DA VERDADE.

PARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)

CARIMBO PROTOCOLO OBSERVAGOES:

DOCUMENTOS NAQ RETIRADOS EM ATE 90 DIAS DA DISPONIBILIDADE SERAD DESCARTADOS - ART. 57, §52, DECRETO 1.800/96

19/09/2024 Pégina 1de 1

1A AR 0 AR AR I

" Certifico o registro sob o n® 1.248.741/24-9 em 24/09/2024 da empresa MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, NIRE n° 35264047477, protocolado sob o n° SPP2430976258.
: validar a ici do registro em http://www.jucesp.sp.gov.br/ com o nimero do mesmo. MARIA CRISTINA FREI - Secretaria Geral. Esta copia foi autenticada digitalmente e
JUCESP assinada em 25/09/2024 por MARIA CRISTINA FREI - aria Geral. Autenticaga . A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certiddo de Inteiro Teor quando
visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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22 ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE EMPRESARIA LTDA

“MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA”

CNPJ n2 55.539.840/0001-37
NIRE n2 35264047477

REGINA DE FATIMA CARDOSO SILVA PINTO, brasileira, viiva, empresaria, nascida na cidade de Braganca
Paulista — SP em 06/08/1965, portadora da carteira de identidade RG n2. 17990230, 6rgdo emissor SSP/SP e
CPF sob n?. 059.102.758-52 residente e domiciliada a Alameda Veneza, n® 216, Spazio Bela Vista, Braganca
Paulista/SP, CEP 12.902-071 e;

RAFAELA CARDOSO SILVA PINTO, brasileira, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresaria,
nascida na cidade de Braganga Paulista — SP em 22/09/1991, portadora da carteira de identidade RG n2.
49753211 SSP/SP e CPF 399.752.628-13, residente e domiciliada a Rua Venancio Aires, 157, apartamento 84,
Pompéia, Sdo Paulo/SP, CEP 05.024-030 €;

RODRIGO CARDOSO SILVA PINTO, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresério,
nascido em Braganca Paulista — SP em 16/09/1993, portador da carteira de identidade RG n2. 42341569 SSP/SP
e CPF sob n°. 407.270.428-82, residente e domiciliado a Rua Francisco da Silva Leme, 201, apartamento 709,
Torre 1, Bairro Jardim do Sul, Braganga Paulista/SP, CEP 12.916-593.

Unicos e atuais socios da sociedade empresaria limitada denominada “CSP ADMNISTRADORA DE BENS LTDA”,
com sede na Alameda Veneza, n° 216, Spazio Bela Vista, Braganca Paulista/SP, CEP 12.902-071, inscrita sob
CNPJ sob n. 55.359.840/0001-37, com Contrato Social devidamente registrada na JUCESP - Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo sob n® 35264047477 em sessao de 03/06/2024, tem entre si justo e acordado alterar e
consolidar, como de fato alterado e consolidado tém o seu contrato social a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Admite-se na sociedade CAIO MIRALDI DIAS, brasileiro, solteiro, arquiteto e urbanista
devidamente registrado no CAU-SP sob n° A72029-1, nascido na cidade de Braganga Paulista — SP em
22/12/1986, portador da carteira de identidade RG n°® 26.234.964, érgdo emissor SSP/SP no CPF/MF sob n2
359.474.428-09, residente e domiciliado a Rua Dr. Manoel José Villaga n° 756, Jd América, Braganga Paulista —
SP, CEP 12902-160;

CLAUSULA SEGUNDA: Neste mesmo ato admite-se PRISCILA MIRALDI DIAS, brasileira, solteira, médica CRM-
SP 140499, nascida na cidade de Braganca Paulista - SP em 06/08/1983, portadora da cédula de identidade RG
ne. 26.234.963-2, 6rgdo emissor SSP - SP, inscrita no CPF/MF sob n2. 226.889.158-51, residente e domiciliada
a Rua Imperatriz Leopoldina niumero 81 Jardim Nova Braganca - Braganga Paulista cep 12914-430.

CLAUSULA TERCEIRA: Neste mesmo ato admite-se FABRICIO MIRALDI, brasileiro, casado sob regime
comunhdo parcial de bens, corretor de seguros, nascido na cidade de Braganca Paulista - SP em 24/03/1977,
portador da cédula de identidade RG n2. 25.412.810, 6rgdo emissor SSP - SP, inscrito no CPF/MF sob n2.
257.872.328-10, residente e domiciliado a Rua Hedio Rondini Monqueiro n°® 187, Jardim Primavera, Braganga
Paulista — SP, CEP 12.916-082.

CLAUSULA QUARTA: Neste mesmo ato admite-se FELIPE MIRALDI, brasileiro, unido estdvel, corretor de
seguros, nascido na cidade de Braganca Paulista - SP em 24/01/1979, portador da cédula de identidade RG n2.
25.412.812, 6rgdo emissor SSP - SP, inscrito no CPF/MF sob n2. 281.718.068-21, residente e domiciliado a Rua
Emilio Colella n® 130 — apto 1003, Jardim Nova Braganca, Braganga Paulista — SP, CEP 12.914-410.

ZapSign 88942063-2399-4w73-4780a8f35626882d. DD I @lelipbx aoftioriad/ AR 20022200 t ¢ tiel 4 06822220

" Certifico o registro sob o n° 1.248.741/24-9 em 24/09/2024 da empresa MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, NIRE n° 35264047477, protocolado sob o n° SPP2430976258.
{ validar a ici do registro em http://www.jucesp.sp.gov.br/ com o nimero do mesmo. MARIA CRISTINA FREI - Secretaria Geral. Esta copia foi autenticada digitalmente e
JUCESP assinada em 25/09/2024 por MARIA CRISTINA FREI - aria Geral. AL icagdo: . A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certiddo de Inteiro Teor quando
= visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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CLAUSULA QUINTA: Retira-se da sociedade a sécia REGINA DE FATIMA CARDOSO SILVA PINTO, acima
qualificada, cedendo e transferindo parte de suas quotas de capital para o s6cio admitido CAIO MIRALDI DIAS,
acima qualificado, no valor de R$40.000,000 (quarenta mil reais) dando total, plena e irrevogavel quitagéo pelos
valores, nada mais tendo a reclamar perante a sociedade.

CLAUSULA SEXTA: Neste mesmo ato a sécia REGINA DE FATIMA CARDOSO SILVA PINTO, acima qualificada,
cede e transfere a parte restante de suas quotas de capital para a socia admitida FELIPE MIRALDI, acima

qualificada, no valor de R$40.000,000 (quarenta mil reais) dando total, plena e irrevogavel quitagéo pelos
valores, nada mais tendo a reclamar perante a sociedade.

CLAUSULA SETIMA: Neste mesmo ato retira-se da sociedade RAFAELA CARDOSO SILVA PINTO, acima
qualificada, cedendo e transferindo a totalidade de suas quotas de capital para o socio admitido PRISCILA
MIRALDI DIAS, acima qualificado, no valor de R$40.000,000 (quarenta mil reais) dando total, plena e irrevogavel
quitagao pelos valores, nada mais tendo a reclamar perante a sociedade.

CLAUSULA OITAVA: Neste mesmo ato retira-se da sociedade RODRIGO CARDOSO SILVA PINTO, acima
qualificado, cedendo e transferindo a totalidade de suas quotas de capital para o socio admitido FABRICIO
MIRALDI, acima qualificado, no valor de R$40.000,000 (quarenta mil reais) dando total, plena e irrevogavel
quitagado pelos valores, nada mais tendo a reclamar perante a sociedade.

Pela alteragdo do quadro societdrio da empresa a Clausula terceira do contrato social passa a ter a seguinte
redagdo:

CLAUSULA 32 — O capital social é de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil) reais, divididos em 160.000 (cento e
sessenta mil) quotas sociais, no valor nominal de RS 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e
integralizadas, distribuida entre os socios da seguinte forma:

SOCIOS QUOTAS VALOR R$
CAIO MIRALDI DIAS 40.000 40.000,00
FELIPE MIRALDI 40.000 40.000,00
PRISCILA MIRALDI DIAS 40.000 40.000,00
FABRICIO MIRALDI 40.000 40.000,00
TOTAL 160.000 160.000,00

Pela alteragdo do quadro societario da empresa a Clausula Sétima passa a ter a seguinte redagdo:

CLAUSULA 72: A administragdo da sociedade seré exercida por todos os sécios, isoladamente ou em conjunto
que subdividirdo as operagbes e representardo a sociedade ativa e passiva, judicial e extrajudicialmente,
vedado, no entanto atividades estranhas ao objeto social da empresa e para casos em que haja, transmissao,
compra e venda de imdveis é obrigatério constar a assinatura de ambos os sécios.

CLAUSULA NONA: Neste ato os socios resolvem alterar a razdo social da empresa para “MIRALDI 1
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA”

CLAUSULA DECIMA: Neste ato os sdcios resolvem alterar o enderego da empresa que passa a ser na Rua Dr.
Manoel José Villaga n° 756, Jd. América, Braganca Paulista — SP, CEP 12902-160.

Em virtude das alteragdes havidas, os sdcios representando a totalidade do capital social, outorgam e aceitam
que a sociedade se regera pelas clausulas e condigbes seguintes:

ZapSign 88942063-2399-4w73-:4780a8f38686882d. Db or ecaoitionad/ M2 22022200 t & tiel 4 068202a0.
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Paragrafo segundo — A responsabilidade de cada sdcio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem
solidariamente pela integralizacdo do capital social, de acordo com o art. 1.052 do CC/2002.

CLAUSULA 42 - 0 prazo de duragdo da sociedade serd por tempo indeterminado, podendo a qualquer tempo e
a critério dos sécios quotistas, se dissolver cabendo o patriménio liquido na proporgdo de suas quotas sociais.

CLAUSULA 52 — As quotas s30 livremente transferiveis entre os socios. A cessdo de quotas a terceiros, entretanto
ficard subordinada a prévia consulta a outro sécio, que em igualdade de condi¢des terd direito de preferéncia
para adquiri-las.

CLAUSULA 62 — A sociedade por deliberagido dos sécios, poderé transformar-se em qualquer outro tipo de
sociedade, como também, por deliberagdo podera sofrer alteragdo do presente contrato.

CLAUSULA 72 — A administragdo da sociedade sera exercida por todos os sécios, isoladamente ou em conjunto
que subdividirdo as operagdes e representardo a sociedade ativa e passiva, judicial e extrajudicialmente, vedado,
no entanto atividades estranhas ao objeto social da empresa e para casos em que haja, transmissdo, compra e
venda de iméveis e obrigatdrio constar a assinatura de ambos os sécios.

Paragrafo unico — Fica facultado aos sdcios administradores, nomear procuradores por um periodo determinado,
devendo o instrumento de procuragdo especificar os atos a serem praticados pelos procuradores.

CLAUSULA 82 — Para o exercicio de suas fungdes e para despesas particulares os sécios poderdo, se desejar
realizar uma retirada mensal a titulo de “pré-labore” que serd considerada como despesas e cujo “quantum”
serd anualmente fixado de acordo com a legislagdo em vigor.

CLAUSULA 92 - Os lucros ou prejuizos apurados em balangos gerais, levantados anualmente, em 31 de dezembro,
serdo divididos ou suportados entre os sécios, sendo que os lucros comprovados durante o exercicio poderdo
ser distribuidos entre os sdcios antecipadamente, sendo necessarios a observagdo quanto a proporcionalidade
de participagdo no capital social de cada sécio na empresa para tal, o qual todos os sécios deliberagdo para que
tal evento ocorra.

CLAUSULA 102 — Desejando um dos sécios retirar-se da sociedade deverd comunicar sua intengéo através de
notificagdo com 60 (sessenta) dias de antecedéncia. Desejando os sécios remanescentes continuar com o mesmo
ramo de atividade, sendo que neste caso o socio retirante recebera sues haveres apurados com base no ultimo
Balango Patrimonial, sem quaisquer ajustes ou corregdes, em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas,
corrigidas monetariamente, vencendo a primeira 60 (sessenta) dias apds a retirada.

CLAUSULA 112 — Os administradores declaram sob as penas da lei que ndo estdo impedidos de exercer a
administragdo da sociedade por lei especial ou em virtude de condenagdo criminal ou por se encontrarem sob
os efeitos dela, a pena que deve, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publico, ou por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica ou
propriedade. (Art.1.011, § 12, CC/2002).

CLAUSULA 122 — As deliberagdes de contas da sociedade serdo decididas através de reunides convocadas por
qualquer um dos sdcios, que poderdo ser através de cartas, e-mails, telegrama ou fax, dispensando a realizagdo
da mesma quando os sdcios decidirem, por escrito sobre a matéria que seria objeto dela (art. 1.072 § 39).
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CLAUSULA 132 - Supletivamente, a sociedade serd regida pelas normas estabelecidas na Lei 6.404/76, conforme
determinado pelo artigo 1.053 no seu paragrafo Gnico da Lei 10.406/2002 CC, nas questes ndo abrangidas neste
instrumento.

CLAUSULA 142 — No caso de falecimento ou interdicdo de qualquer dos sdcios, a sociedade n3o se dissolvera,
devendo ser liquidada as participagdes, mediante levantamento de um balango especifico para apuragdo dos
haveres, com base na situagdo em que se encontra a sociedade no momento da morte ou incapacidade.

CLAUSULA 152 — Os sécios declaram que as quotas da sociedade sdo revestidas do carater de
IMPENHORABILIDADE, INCOMUNICABILIDADE E REVERSIBILIDADE, conforme disposto na legislagdo vigente
ndo podendo desta forma ser penhorada por terceiros, sob pena de nulidade.

CLAUSULA 162 — Fica eleito o foro desta comarca como Unico e competente para conhecer ou dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que

possa ser.

E por estarem em perfeito acordo em tudo quanto neste instrumento particular foi lavrado, obrigando-se a
cumprir o presente, assinando-o em 1 (uma) via de igual teor e forma.

Braganga Paulista, 05 de setembro de 2024,
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ANEXO H - CADASTRO SIGOR

28/03/2025 14:22
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APENDICE A - PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS (PGRS)

1. INTRODUGAO

Este documento apresenta o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS)
desenvolvido para uma obra de construcdo civil, seguindo rigorosamente as diretrizes
estabelecidas pela Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n2 12.305/2010), bem como as

demais legislacdes ambientais pertinentes.

O PGRS tem como principal objetivo assegurar o manejo adequado de todos os residuos
gerados durante as fases de construcdao, demolicdo, reforma e manutencdo da obra. Isso inclui
a identificacao, classificacdo, armazenamento, transporte e destinacao final dos residuos de

forma responsdvel e sustentavel.

Além de atender as exigéncias legais, o plano visa minimizar os impactos ambientais
associados as atividades de construgdo civil. Para alcangar essa meta, sdao implementadas
praticas que promovem a reducdo na geracao de residuos na fonte, a reutilizacdo de materiais

sempre que viavel, e a reciclagem de residuos que ndo podem ser diretamente reaproveitados.

O plano também contempla medidas educativas para todos os envolvidos na obra,
visando conscientizar sobre a importancia da gestdo adequada dos residuos e o papel de cada
um na preservacdao do meio ambiente. Assim, espera-se ndao apenas cumprir os requisitos

legais, mas também contribuir para a sustentabilidade do setor de construgao civil.

N

. CARACTERIZAGAO DA OBRA

¢ Local da Obra: Rua Gihei Endo, 78, Bairro Industrial Rafael Diniz, Braganca Paulista-SP.
¢ Natureza da Obra: Construcao de um Residencial Multifamiliar.

e Area Total do terreno: 5.034,40m?

e Duragdo Prevista: 36 meses.
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3. IDENTIFICAGAO E CLASSIFICAGCAO DOS RESIDUOS

Os residuos gerados na obra serdo classificados conforme a resolugdo CONAMA n2 307/2002:

o Classe A: Residuos reutilizaveis ou reciclaveis como concreto, alvenaria, tijolos e blocos.

o Classe B: Residuos reciclaveis como metais, plasticos, papeldo, vidro e madeira.

o Classe C: Residuos para os quais ndo ha tecnologias vidveis para reaproveitamento,

como materiais isolantes.

e Classe D: Residuos

contaminados.

Sao os residuos
reutilizaveis ou
reciclaveis como
agregados, exemplo:
solos provenientes de
Gerraplanagem,

componentes ceramicos
(Gjjolos, blocos, telhas e

placas de revestimento),

argamassa e concrebo.

perigosos,

S@o os residuos
reciclaveis para
outras destinacoes,
Gais como:
plasticos, papel,
papelao, metais, vidros,
madeiras, embalagens
vazias de tintas

imobiliarias e gesso.

incluindo tintas,

CLASSEC
Sao os residuos para os
quais nao foram
desenvolvidas
tecnologias
ou aplicagcoes
economicamente viaveis
que permitam a sua
reciclagem ou
recuperacao. Exemplo:
lixas e massa de vidro.

solventes,

Séo residuos perigosos
oriundos do processo
de construcao,
Gais como Gintas,
solventes, 6leos
e outros ou aqueles
contaminados ou
prejudiciais a satde
oriundos de demolicoes

Imagem 18: Classes de residuos de obra

O6leos e materiais
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4. MANEJO DOS RESIDUOS NA OBRA
4.1. SEGREGACI\O E ARMAZENAMENTO

o Areas especificas serdo designadas no canteiro de obras para a separa¢do dos residuos

por classe.

e Contéineres e cacambas identificadas serdo disponibilizados para armazenamento

temporario.

Imagem 19: Armazenamento de residuos gerados

4.2. COLETA E TRANSPORTE

e Empresas especializadas e licenciadas serdo contratadas para a coleta e transporte dos

residuos.

e O transporte seguird as normas legais, garantindo a rastreabilidade e a seguranca

ambiental.

65



Snfart

solucdes imobiliarias

4.3. DESTINAGAO FINAL

recicladoras.

e Classe B: Encaminhamento para cooperativas de reciclagem ou

reaproveitamento.

e Classe C: Depdsito em aterros licenciados.

5. TREINAMENTO E CONSCIENTIZACAO

Classe D: Tratamento adequado e destinacdo final em aterros para residuos perigosos.

Classe A: Reutilizagdo no préprio canteiro (sub-base para pavimentagao) ou envio para

industrias de

o Capacitacdo de Equipes: Os trabalhadores serdo treinados sobre segregacdo, manuseio

seguro e reducdo de residuos.

e Campanhas de Conscientizagdao: Ac¢Oes educativas serdo realizadas para reforcar a

importancia do gerenciamento adequado.
6. MONITORAMENTO E AVALIAGAO
Registros e Relatorios:

e Controle quantitativo e qualitativo dos residuos gerados e destinados.

¢ Relatérios mensais de desempenho serdo elaborados.
Auditorias Periodicas:
e Verificacdo do cumprimento das medidas previstas no PGRS.
7. BENEFICIOS DO PGRS
e Reducdo de impactos ambientais.

¢ Conformidade com as legislaces vigentes.

e Valorizacdo do empreendimento pela adog¢do de praticas sustentaveis.
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8. APOS ENTREGA DO EMPREENDIMENTO
Usando como base os parametros utilizados na revisdo do Plano Municipal de
Saneamento Bdsico de Braganca Paulista, consideramos que a média de producdo didria de

residuos é de 0,94 kg/dia/pessoa, temos:

126 unidades (média de 380 pessoas) X 0,94 kg/dia = 357 kg/dia ou 10.710 kg/més.
- Organicos (29,69%): 104,99 kg/dia

- Reciclaveis (50,93%): 181,82 kg/dia

- Rejeitos (19,38%): 69,19 kg/dia.

Adianta-se que os residuos serdao recolhidos pelo sistema de coleta publica do
municipio, que é realizado de segunda a sabado no periodo diurno. O municipio também
disponibiliza sistema de Coleta Seletiva, promovida por duas cooperativas no Jardim S3o
Miguel, que ocorre aos sabados. A disposicdo incorreta dos residuos sélidos poderd ocasionar a
contaminacdo do solo e agua (linhas de drenagem), proliferacdo de animais vetores de doencas
e epidemias, além de ser considerado um problema estético, ocasionando poluicdo visual e

problemas de higiene publica.
9. CONCLUSAO

Este Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS) sera implementado
integralmente, garantindo que todos os residuos gerados tanto pela obra quanto pelo
empreendimento sejam tratados e destinados de maneira ambientalmente adequada. A
implementacdo completa do PGRS inclui a identificagdo, separagdo, armazenamento,

transporte e destinacao final dos residuos, seguindo as melhores praticas de gestdao ambiental.

O objetivo principal do PGRS é minimizar os impactos ambientais negativos associados a
geracao de residuos, promovendo a sustentabilidade em todas as etapas do projeto. Isso
envolve ndo apenas a conformidade com as normas ambientais, mas também a adoc¢do de
estratégias para reduzir, reutilizar e reciclar materiais sempre que possivel. Desta forma, busca-
se uma abordagem de economia circular, onde os residuos sdo reintegrados ao ciclo produtivo

em vez de serem descartados em aterros sanitarios.

Além de promover a sustentabilidade, a implementacao integral do PGRS assegura o

cumprimento das exigéncias legais vigentes, como as diretrizes estabelecidas pela Politica
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Nacional de Residuos Soélidos (Lei n? 12.305/2010). Esta legislagdo impde responsabilidades
tanto para geradores de residuos quanto para gestores de empreendimentos, exigindo a
elaboracdo e execucdo de um PGRS que contemple medidas de controle e mitigacdo dos

impactos ambientais.

O PGRS também inclui a capacitacdo dos trabalhadores envolvidos na obra, garantindo
gue todos estejam cientes de suas responsabilidades na segregacao e manuseio correto dos
residuos. Com isso, o plano ndao sé protege o meio ambiente, mas também promove a

conscientizagdo ambiental entre os colaboradores e a comunidade local.

A pratica adequada do PGRS contribui para a reducdo de custos operacionais, uma vez
gue o reaproveitamento de materiais e a correta segregacdo reduzem o volume de residuos
destinados a aterros, além de evitar multas e san¢bes decorrentes do descumprimento da

legislacdo ambiental.

Portanto, o PGRS ndo apenas atende a um requisito legal, mas também se posiciona
como uma ferramenta estratégica para o desenvolvimento sustentavel, melhorando a
eficiéncia na gestdo de residuos e fortalecendo o compromisso ambiental do empreendimento

e do municipio de Braganga Paulista.
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APENDICE B - PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL (PGRCC)

1. IDENTIFICACAO DOS RESPONSAVEIS:

1.1 Identificacdo do gerador/proprietario:

Nome/Razdo Social: MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CPF/CNPJ: 55.359.840/0001-37

Endereco: Rua Doutor Manoel José Villaca, n? 756 Bairro: Jd. Bela Vista
Cidade: Braganca Paulista - SP

Telefone: (11) 99850-0500

1.2 Identificagcdao do responsavel técnico da obra:
Nome: MURILO LOPES MONTEIRO
Profissao: ENGENHEIRO CIVIL
CREA/Regido: 5062200334 - SP
N2 da ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica) da obra: 2620250524752
Endereco: Rua Zenaide Ferreira Machado, 128 Bairro: Jardim Yk ||
Cidade: Jaguariuna - SP
Telefone: (19) 99984-7982

1.3 Identificacao do responsavel técnico pela elaboragao do PGRCC:
Nome: MURILO LOPES MONTEIRO  CPF: 311.332.038-09
Profissdo: ENGENHEIRO CIVIL
CREA/Regido: 5062200334 - SP
N2 da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) do PGRCC: 2620250524752
Endereco: Rua Zenaide Ferreira Machado, 128  Bairro: Jardim Yk II
Cidade: Jaguariuna - SP

Telefone: (19) 99984-7982
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2. DADOS CADASTRAIS DA OBRA
Nome do Proprietario: MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Nome do Responsavel Técnico pela obra: MURILO LOPES MONTEIRO
Enderego: RUA GIHEI ENDO, AREA D-4 Bairro: DA PENHA — CENTRO INDUSTRIAL RAFAEL
DINIZ — BRAGANCA PAULISTA - SP
Processo Administrativo: 61931258-4

2.1. Caracteristicas Basicas da Obra
Tipo de obra:
[ X ] Residencial [ ] Comercial [ ]Industrial [ ] Institucional [ ] Recreacgdo e

Lazer [ ] Outros

Numero de pavimentos abaixo do solo: 0
Numero de pavimentos acima do solo: 8
Area do terreno: 5.034,40 m?

Area construida existente: 0 m?

Area construida a demolir: 0 m?

Area construida a executar: 9.296,97 m?
Movimento de terra:

Corte (C): 3.650,00 m?3

Aterro (A): 3.650,00 m?3

Diferenca (A-C): 0,00 m3
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Cronograma fisico de execuc¢do da obra:

Atividade

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

Servigos preliminares

Terraplenagem

Fundagdes e Contengdes

Supraestrututra

Paredes e Painéis

Coberturas e Protegdes

Revestimentos

Pavimentagdo

InstalagBes

Complementagdes

Agua Potavel

Esgoto Sanitdrio

Drenagem

Pavimentagdo externa

Energia e lluminagdo

Telefone

Gaés

Paisagismo, ambientagdo

Obras Especiais

Prazo total de execug¢ao da obra: 36 meseS
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3. MATERIAIS E COMPONENTES BASICOS UTILIZADOS EM CADA ETAPA:
PREPARO DO CANTEIRO: Concreto, Papel e Plastico

PREPARO DO TERRENO: Concreto, Papel e Plastico

FUNDACOES: Concreto, Papel e Papeldo

ESTRUTURAS: Concreto, Ceramica, Papelao e Plastico
VEDACOES: Ceramica, Papel3o, Plastico PU e Embalagem de PU
INSTALACOES: Pl3astico, PVC, Cobre e Papel3o

REVESTIMENTOS: Concreto, Ceramica, Papeldo, Plastico, Argamassa Industrializada,

Gesso
COBERTURA: Metal, Madeira, Papel e Papeldo

PRETENDE UTILIZAR AGREGADO RECICLADO NA OBRA? ( x ) SIM ( ) NAO

3.1 Estimativa da Geragao de Residuos da Construgao Civil

RESIDUO CLASSE A:

Concreto 348,63 m>
Alvenarias 87,19 m>
Argamassas 87,15 m?

3

Produtos ceramicos 87,15 m

Solo 87,15 m®

RESIDUO CLASSE B:
Madeira 69,73 m>

Plasticos 69,73 m>

Papéis e papeldes 69,73 m*
Metais 52,30 m’>

Vidros 34,85 m’

Gesso 52,30 m>
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RESIDUO CLASSE C
Massa asféltica 19,37 m*
Massa de vidro 19,37m3

Tubos de poliuretano 19,37 m*

RESIDUO CLASSE D
Tintas 14,52 m’
Solventes 14,52 m*
Oleos 14,53 m®
Amianto 14,53 m>

Total: A+B+C+D = 1.162,12 m®

Para fins de estimativa da quantidade de residuos a serem removidos da obra, foi

adotado como indicador 150 kg/m? construido (PINTO; GONZALEZ, 2005).

4. MINIMIZAGCAO DOS RESIDUOS DE CONSTRUGAO CIVIL
O objetivo principal das organizacdes deve ser a ndo geracao de residuos

sélidos, através da conscientizacdo e implementacdo dos 3Rs: REDUGCAO ao minimo
dos residuos sélidos, REUTILIZACAO maxima dos possiveis residuos gerados,

RECICLAGEM do que nao foi possivel reutilizar.

E importante que os trabalhadores sejam treinados e se tornem conhecedores
da classificacao dos residuos, ndo sé para executarem satisfatoriamente a segregacao
dos mesmos como também pela importdncia ambiental que essa tarefa representa.
Para isso, deve ser promovido palestras, treinamentos, ou qualquer outro meio de
comunicacdo, onde seja informado a todos os procedimentos a serem seguidos para
controle adequado dos residuos sélidos. A disponibilizacdo de informacdes visuais no

canteiro de obras é uma boa pratica para manter ativa a conscientizacdo de todos.

Também ¢é fundamental a comunicacdo visual na obra, pois a sinalizacdo
informativa dos locais de armazenamento de cada residuo serve para alertar e orientar
as pessoas, lembrando-as sempre sobre a necessidade da separacdo correta de cada

um dos residuos gerados.
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Em relacdo a reutilizacdo de residuos, os da Classe A e da Classe B poderdo ser

reutilizados na obra, da seguinte forma:

e Classe A: Apés moagem, podem ser utilizados na preparagdo de argamassa
e concreto sem funcdo estrutural;

e (lasse B: Apés moagem, podem ser destinados a confecgdo e sub-base de
pavimentacdo, drenos, camadas drenantes, preenchimento de valas.
Madeiras podem ser encaminhadas para empresas ou entidades que a

utilizem como energético ou matéria prima.

O metodo construtivo adotado, alvenaria estrural, também é uma forma de reduzir
a quantidade de residuos, uma vez que com o mesmo se tem uma economiza de
materiais e se evita a quebra dos blocos para as instalacGes elétricas e hidraulicas.

GERENCIAMENTO DOS RESIDUOS DE CONSTRUGCAO CIVIL (ETAPAS DE
SEGREGAGAO, ACONDICIONAMENTO, TRANSPORTE E DESTINAGAO FINAL)

RESIDUO CLASSE A
Segregacao e Acondicionamento: Em pilhas formadas préoximas aos locais de geracao,

nos respectivos pavimentos.

[ 1Tambor [ ] Recipiente
plastico[ ] Tanque [ ]
Baias

[ ] Granel [ x ] Cacamba ou container

[ ]Outros

Transporte:

[x] Veiculo com cacambas
poliguindaste [ ] Veiculo com
cacamba basculante

[ ]Veiculo compactador
[ ]Outros

Empresa transportadora: A definir
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Destinagao Final:

[x ] Transporte para area de transbordo e triagem
[ 1 Transporte para usina de reciclagem de RCC

[ ] Transporte para aterro de residuos de
construgdo civil [ ] Transporte para

regularizacdo de area

[ ]Outros

Unidade de destinacdo final: A definir

RESIDUO CLASSE B

Segregacdo e Acondicionamento: Em bombonas sinalizadas e revestidas internamente

por saco de rafia (pequenas pecas) ou em pilhas formadas nas proximidades da prdpria

bombona e dos dispositivos para transporte vertical (grandes pegas)

[ 1 Tambor [ x ] Recipiente plastico [ ] Baias [ ] Big Bag
[ ] Granel[ ] Cacamba ou container

[ ]Outros

Transporte:

[x] Veiculo com cagambas
poliguindaste [ ] Veiculo com
cacamba basculante

[ ]Veiculo

compactador [

] Veiculo “Carga

Seca”

[ ] Outros

Empresa transportadora: A definir
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Destinagao Final:

[x] Transporte para Cooperativa/Associacdo de reciclagem
e outros [ ] Transporte para drea de transbordo e triagem

[ ] Transporte para usina de beneficiamento e outros

[ ]Outros

Unidade de destinacdo final: A definir

RESIDUO CLASSE C

Segregacdo e Acondicionamento: Manuseio com os cuidados observados pelo
fabricante do insumo na ficha de seguranca da embalagem ou do elemento
contaminante do instrumento de trabalho. Imediato transporte pelo usuario para o

local de acondicionamento final.

[ 1Tambor [ ] Recipiente pldstico [ ] Tanque [ x ] Baias

[ ] Granel[ ] Cacamba ou container

[ ]Outros

Transporte:

[ x ] Veiculo com cagambas

poliguindaste

[ ]Veiculo com cacamba
basculante

[ ] Veiculo compactador
[ ]Outros

Empresa transportadora: A definir
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Destinacao Final:

[ 1 Transporte para area de transbordo e
triagem [ ] Transporte para usina de
reciclagem de RCC

[ x] Transporte para aterro de residuos de
construcao civil

[ ] Transporte para regularizagdo de drea

[ ] Outros

Unidade de destinacao final: A definir

RESIDUO CLASSE D

Segregacdo e Acondicionamento: Manuseio com os cuidados observados pelo
fabricante do insumo na ficha de seguranca da embalagem ou do elemento
contaminante do instrumento de trabalho. Imediato transporte pelo usuario para o

local de acondicionamento final.

[ 1 Tambor [ ] Recipiente plastico [ ] Tanque [ x ] Baias

[ ] Granel[ ] Cacamba ou container

[ ]Outros

Transporte:

[ x ] Veiculo com cagambas poliguindaste
[ ]Veiculo com cacamba

basculante [ ] Veiculo

compactador

[ ]Outros

Empresa transportador: A definir.
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Destinagao Final:
[ x ] Transporte para aterro industrial
[ ] Outros

Unidade de destinacao final: A definir

CROQUI DAS ESTRUTURAS FiSICAS DA AREA DE SEPARACAO DE RESIDUOS:

5. DESCRIGAO DO DESTINO A SER DADO A OUTROS TIPOS DE RESIDUOS

Os residuos solidos provenientes de ambulatérios e refeitdrios serdo
acondicionados em tambores para lixos organicos e dispostos em sacos plasticos para
coleta do municipio.

Restos de uniforme, botas, panos e trapos sem contaminacdo por produtos

quimicos, deverao ser dispostos em bags para outros residuos.

Os efluentes provenientes de sanitarios deverao ser coletados e destinados para

rede publica.
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7. REMOGAO DOS RESIDUOS DO CANTEIRO - TRANSPORTE EXTERNO

A coleta e remocdo dos residuos do canteiro de obras devem ser controlados
através do preenchimento do formulario Controle de Trasporte dos Residuos e/ou
CTR emitido pela empresa transportadora, contendo dados do gerador, tipo e
guantidade de residuos, dados do transportador e dados do local de destinacdo final

dos residuos.

O gerador deve guardar uma via deste documento assinado pelo transportador
e destinatario dos residuos, pois serd sua garantia de que destinou adequadamente

seus residuos.

Devem ser contratadas empresas licenciadas para a realizacdo do transporte,

bem como para a destinagdo dos residuos.

Os principais tipos de veiculos utilizados para a remogao dos residuos sao
caminhdes com equipamento poliguindaste ou caminhdes com cacamba basculante
gue deverdo sempre ser cobertos com lona, para evitar o derramamento em vias

publicas.

NOTA: Quando o CTR for emitido diretamente pelo Transportador o mesmo deve ser
solicitado apds a destinagdo final no aterro indicado para controle da SMART

ENGENHARIA.
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620251040101

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

MURILO LOPES MONTEIRO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2602254959
Registro: 5062200334-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CPF/CNPJ:55.359.840/0001-37
Endereco: Rua Gihei Endo Ne:

Complemento: Area D-4 Bairro: Centro Industrial Rafael Diniz

Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12929-520

Contrato: Celebrado em: 19/06/2023 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 1000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endere¢o: Rua Gihei Endo Ne:
Complemento: Area D-4 Bairro: Centro Industrial Rafael Diniz
Cidade: Bragancga Paulista UF: SP CEP: 12929-520

Data de Inicio: 19/06/2023
Previsédo de Término: 31/12/2029

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Cadigo:

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Execucéo
1 Estudo de estudo de impacto de 1,00000 unidade
vizinhancga
Estudo de Relatério de Impacto 1,00000 unidade
de Vizinhanca Ambiental
- RIVA

Apos a conclusédo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Vizinhanga de um condominio residencial multifamiliar vertical, de interesse popular, com dois
edificios de Térreo + 7 pavimentos, totalizando 126 unidades.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no
Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6es acima

de de

Local data

MURILO L MONTEIRO

MURILO LOPES MONTEIRO - CPF: 311.332.038-09

Felipe Miraldi (Jul 4, 2025 12:30 ADT}

MIRALDI 1 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA - CPF/CNPJ:
55.359.840/0001-37

Resolucédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 96,62
Impresso em: 25/06/2025 11:44:33

Registrada em: 24/06/2025 Valor Pago R$ 96,62

Versao do sistema

Nosso Numero: 2620251040101

Auteticacéo de ART
2620251040101



