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ASEENEENEEN

Processo CETESB.068627/2024-67 — Solicitagdo de Autorizagdo para Movimentacao
de Terra Acima de 100 m?

Declaracao da prestadora dos servigos de limpeza publica do Municipio:
CARRETERO AGENCIA DE VIAGENS, TURISMO E FRETAMENTOS LTDA
Informacgdes da prefeitura sobre Coleta Seletiva de Residuos Solidos Domiciliares no
entorno do empreendimento

Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos Domiciliares - PGRS

Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil - PGRCC

Mapa de Bens Tombados pelo Municipio no Raio de 1km

RRT do responsavel técnico do EIV / RIV
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1. Introducéao e Informagoes Gerais

Toda ocupagéo humana e utilizagdo de um determinado local produz impactos, tanto
positivos quanto negativos, afetando, inclusive, o seu entorno, interferindo diretamente na vida
das pessoas e na dindmica urbana da populagao local e do entorno, sendo que quanto maior

o empreendimento, maior os impactos que ele produzira sobre a sua vizinhancga.

A forma com que sao utilizados os espacos urbanos, ainda que em estrita obediéncia
a legislagéo vigente e as normas técnicas, vai além da relacdo entre o proprietario da area e

seu empreendimento, causando uma série de influéncias em seu entorno.

Nesse sentido, tem-se o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) como principal
instrumento de politica urbana instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257 de
2001), devendo analisar os efeitos positivos e negativos de um determinado empreendimento
ou atividade em relacéo a qualidade de vida da populagao residente na area em questao, bem

como nas proximidades do local do empreendimento.

O Estatuto da Cidade, instituido pela Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, ao
criar o EIV / RIV e seus principios basicos para sua elaboragao, dota os municipios de um
eficiente instrumento para a gestao do seu territério, de forma a mediar os interesses privados,
inerentes ao direito de propriedade e a garantia da qualidade de vida da populag&o urbana

que gravita em seu entorno.

De forma especifica, o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deve analisar os
impactos gerados pela implantagdo do empreendimento em relagdo ao uso e ocupagéo do
solo, os equipamentos urbanos e comunitarios, a valorizagao imobiliaria, ao adensamento
populacional, a geracao de trafego, a demanda por transporte publico, a paisagem urbana e
o patriménio natural e cultural, tanto da area diretamente afetada pela instalacdo do

empreendimento quanto do seu entorno.

Em seu art. 36, o Estatuto da Cidade determina que Lei Municipal defina os
empreendimentos e atividades publicas e privadas que necessitem de elaboragao de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autoriza¢des de construgéo,

ampliagédo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Em ambito municipal, Braganga Paulista possui a Lei Complementar N° 561 de 26 de
setembro de 2007, regulamentada pelo Decreto n° 339/2007, que dispbe sobre o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), instituindo os
instrumentos de analise para subsidiar o licenciamento ou autorizagdo para parcelamento,
construcao, ampliagao, alvara de renovacgao ou funcionamento bem como os parametros e os

procedimentos a serem adotados para sua avaliagdo.
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Dessa maneira, visando a integracdo harmoénica entre 0 empreendimento proposto e
seu entorno, garantindo-se a fungao social da propriedade, bem como o0 ambiente socialmente
e ecologicamente equilibrado, o EIV / RIV devera identificar e avaliar as provaveis
interferéncias e alteragbes possivelmente causadas pelo empreendimento na sua vizinhanga,
propondo medidas mitigadoras, nos casos de impactos negativos, e medidas

potencializadoras, no caso de impactos positivos.

Em cumprimento a referida Lei Municipal, (Lei Complementar 561/2007), o presente
documento corresponde ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Relatério de Impacto
de Vizinhanca (RIV), de um condominio vertical a ser implantado na Rua Santa Clara, Area

B, Centro, no municipio de Braganga Paulista / SP.

Conforme art. 3° da Lei Complementar N° 561/2007, é exigido o EIV para obtengao

licenca ou autorizagéo para parcelamento de grandes loteamentos.

“Art. 3° Sera exigida a apresentagdo de EIV/RIV para os seguintes empreendimentos
ou atividades publicas ou privadas, para se obter licenga ou autorizagcao para parcelamento,

construgdo, ampliagdo, alvara de renovagéo ou funcionamento:

(...)

X - grandes loteamentos e grandes conjuntos habitacionais ou similares, acima de 500
(quinhentos) lotes e/ou unidades, ou 30 ha (trinta hectares) de area total, ou quando quaisquer

de seus lados seja maior do que 1.000m (mil metros) lineares;

(...)

XllI - outras atividades consideradas como polo gerador de trafego, conforme disposto

no Codigo de Urbanismo;
(..)"
Para a elaboragao do presente estudo, foram realizados os seguintes servigos:

1.Levantamento da legislagéo vigente em relagdo ao empreendimento proposto, em dmbito

municipal, estadual e federal;

2.Levantamento e descricdo geral do meio fisico, em relagdo aos aspectos ligados a

geologia, recursos hidricos, vegetagao;

3.Levantamento e descricdo geral do meio antrépico presente na area de interesse e seu

entorno (imediato e mediato);

4. Levantamento de informagdes gerais sobre o adensamento populacional local;
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5.Levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios presentes no local, bem como

verificagao da possibilidade de impactos sobre o referido sistema;

6.Levantamento de dados em relagio ao uso e ocupacao do solo da area e de seu entorno;
7.Analise prévia da valorizagado imobiliaria da area e de seu entorno;

8.Andlise de eventuais impactos associados ao trafego e ao transporte publico;

10.Levantamento e analise para avaliagdo de eventuais impactos relacionados a paisagem

urbana e ao patriménio natural e cultural;
11.Avaliagéo prévia da capacidade da infraestrutura urbana em geral;

12.Caracterizacao fisica do empreendimento em estudo e seu entorno com a descrigdo da
infraestrutura implantada; e

13.Estudo de medidas mitigatorias e atenuantes relacionadas a eventuais impactos

urbanisticos e ambientais identificados no presente relatorio.

O presente documento foi elaborado conforme as orientagbes gerais do Estatuto da

Cidade e a legislagdo municipal relacionada ao assunto, quais sejam: Codigo de Urbanismo

— Lei Complementar n° 556/2007; novo Plano Diretor - Lei Complementar n® 893/2020 e Lei

Co

mplementar n° 561/2007 e Decreto n° 339/2007), considerando, em grande medida, o

Roteiro Técnico Metodolégico para elaboracdo de EIV/RIV, fornecido pela Comissao

Mu

Itidisciplinar de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de

Vizinhanga do Municipio de Braganca Paulista.

2.1.

Informagoes Gerais

Empreendimento

condominio vertical residencial multifamiliar
Tipologia: torre isolada

Uso: residencial multifamiliar

eArea total do empreendimento: 1.549,73 m?
eArea Total Construida: 2.156,61 m?
eArea Computada para Efeito de C.A.: 2.156,61 m?

oC

A. - Coeficiente de Aproveitamento: 1,3916

oT.0. -Taxa de Ocupagéao: 35,54% (550,8 m?)

eArea Permeavel (Taxa de Impermeabilizagéo): 774,86 m? (50%)

oQ

uantidade de Torres: 1
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o Quantidade de pavimentos: 4 (térreo mais 03 pavimentos)

o Quantidade de apartamentos: 32 unidades

o Quantidade total de vagas de estacionamento interno: 32 (automdvel)

o Vagas PNE: 2 (automovel)

Obs: estacionamento interno: 32 vagas para 32 apartamentos (média de 1 vaga por
apartamento), sendo 2 vagas para PNE (6,25%).

eEndereco: Rua Santa Clara, area B, Centro, Braganga Paulista / SP

2.2. Projeto Urbanistico

BRUNA DALL ARA GUIMARAES
Engenheira Civil

CREA: 5070349026-SP

ART: 2620240596864

2.3. Empreendedor

ROMANI LUIZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 09.602.571/0001-70

Av. Salvador Markowicz, 135, Sala: 407, Lagos de Santa Helena, Braganca Paulista / SP.
CEP:12.916-400.

2.4. Area do Empreendimento

Imoével particular urbano

Matricula: 83.848

Denominagéo: Area B

Area: 1.549,73 m?

Inscricao municipal: 3.06.02.04.0017.0245.00.00

Endereco: Rua Santa Clara, Area B, Centro, Braganca Paulista / SP

2.5. Proprietarios do Lote Urbano

CLAUDIO LUIZ

CPF: 695.587.288-53

ANGELINA ROMANI LUIZ

CPF: 142.867.558-27

Endereco: Av. Salvador Markowicz, 135, Sala: 407, Lagos de Santa Helena, Braganca
Paulista / SP. CEP:12.916-400.
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2.6. Elaboracgao do EIV/RIV

ANTONIO CARLOS CHAGAS JUNIOR

Arquiteta e Urbanista

CAU: A 2968010

RRT: 15207089

Enderecgo: Rua Manoel de lima N° 473, Jardim Angelina Sdo Paulo/SP.
Tel.: 11 94201-7975

E-mail.: acjuniormv@hotmail.com

3. Caracterizagdo e Localizagcao da Area do Empreendimento

O empreendimento sera implantado em lote particular urbano, registrado sob matricula
n° 83.848, Area B, com 1.549,73 m?, localizado na Rua Santa Clara, area B, Centro, Braganca

Paulista / SP, conforme figuras abaixo.

Figura 1: Localizagéo da gleba B (area do empreendimento delimitada em vermelho) sobre
imagem do Google Earth.
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F
RoMe pad B
Buffer Splash Lot

Estadio Nabi Abi Q 3
Chedid - Arenn Red Bull

Figura 2: Localizagao da gleba B (area do empreendimento delimitada em vermelho) sobre
imagem do Google Maps.

4. Objetivo e Justificativa do Empreendimento

4.1. Objetivo do Empreendimento

O empreendimento trata-se de condominio vertical residencial multifamiliar, em lote
particular urbano de 1.549,73 m? composto de uma torre isolada, com 32 unidades
habitacionais (apartamentos), conforme projeto urbanistico anexo.

O referido projeto foi elaborado com o propdsito residencial multifamiliar, visando
atender demanda habitacional de classe média em Braganca Paulista.

FACHADA

ESCAA 1000

Figura 3: Fachada do RESIDENCIAL VILLAGGIO DI ROMA.
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ELEVACAO LATERAL

ESCALA  1iN0D

Figura 4: Elevacgao lateral do RESIDENCIAL VILLAGGIO DI ROMA.
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Figura 5: Planta baixa — pavimento térreo do RESIDENCIAL VILLAGGIO DI ROMA.
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4.2. Justificativa do Empreendimento

O empreendimento proposto proporcionara diversos beneficios urbanisticos,
econdmicos, sociais ao municipio de Braganga Paulista, tais como:
e Uso e ocupacgédo ordenada do solo em vazio urbano localizado na regido central de Braganga
Paulista;
e Geragao de centenas de empregos diretos e indiretos;
e Aumento na arrecadagao de tributos; e

e Diversificagao e aumento de oferta habitacional para o mercado imobiliario.

5. Objetivos do EIV / RIV

Os objetivos deste trabalho correspondem ao levantamento de possiveis impactos a
vizinhanga associados a implantacdo de um condominio vertical residencial multifamiliar,

conforme descrito acima, e apresentacdo de medidas mitigadoras para atenua-los.

6. Levantamento de Informagodes Gerais e Especificas — Metodologia Basica

Foram realizadas vistorias de campo com visitas técnicas no local do empreendimento

visando a coleta de informagdes da referida area, entorno e regiao.

De forma complementar, foram realizados estudos e pesquisas bibliograficas
relacionadas ao assunto, analises de diversos EIV/RIVs de outros loteamentos e condominios
verticais disponiveis no site da Prefeitura, link da Secretaria Municipal de Planejamento - SMP,
e analises de geoprocessamento (imagens de satélite, cartas topograficas, Planos Municipais,

entre outros estudos e documentos relacionados ao caso em tela).

7. Caracterizagio Geral do Municipio e da Area de Estudo

7.1. Caracterizacao Geral

A area do empreendimento esta inserida na Unidade de Gerenciamento de Recursos
Hidricos dos Rios Piracicaba/Capivari/Jundiai, no Comité de Bacias do PCJ, e na Bacia

Hidrografica do Rio Jaguari (Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos - UGRHI: 05).

A regido Bragantina em conjunto com outras regides foram o Planalto Atlantico (Serra

da Mantiqueira), fazendo divisa com os Estados de Minas Gerais e Sao Paulo.
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O municipio de Braganga Paulista possui uma posi¢cao geografica € privilegiada no
aspecto econbmico e social, tendo em vista que se encontra no meio do tridngulo formado

pelo Vale do Paraiba, e as cidades de Sao Paulo, Campinas e Jundiai.

7.2. Meio Fisico
7.2.1. Geologia

De acordo com o ESTUDO TECNICO PARA CRIACAO DA UNIDADE DE
CONSERVACAO PARQUE NATURAL MUNICIPAL DO JARDIM AMERICA (SMMA, 2016):

“O municipio de Braganga Paulista esta inserido na UGRHI 5 (Unidade de
Gerenciamento de Recursos Hidricos 5), localizada na borda centro-leste da Bacia
Sedimentar do Parana, sendo formada por grande variedade de litologias que podem ser
agrupadas em quatro grandes dominios geologicos: as rochas metamorficas (essencialmente
metassedimentares) e as rochas graniticas, ambas pertencentes ao embasamento cristalino;
0 pacote de rochas sedimentares mesozoicas e paleozoicas; as rochas efusivas e 0s corpos

intrusivos basicos e, as coberturas sedimentares cenozoicas.”

“As rochas do municipio de Braganca Paulista pertencem a Provincia Mantiqueira-
Setor Central, que é constituida por varias unidades litolégicas e litoestratigraficas, cujas
idades védo desde o arqueano até o recente, com predominio de rochas pré-cambrianas. A
maior parte do municipio encontra-se inserida na unidade Complexo Granitoide Socorro, de
idade neoproterozdica. O embasamento cristalino é constituido por rochas metamorficas do

Grupo Itapira, do Paleoprotezoica.” (SMMA, 2016)

Fls. 15 de 73



gg AREA DE ESTUDO —

COMPLEXO GRANITOIDE SOCORRO CONVENCOES GEOLOGICAS
B Asso0acho Magmanca Pracaa i Faha de empurrio
ICsa Zona de Cmahamenic Sensdor Amar ol
/s cocac30 Magmatca Socorro | Contatn aigpeo

Assocacdo Magmatica Socormo | -

CONVENGCOES CARTOGRAFICAS
Embasamento Cnstalno = = [Dwisa de Estado

— Estrada Panwmeontada
Drenagem

% Reprosa

- A ate

Fonte: Adaptado de Revista UnG - Geociéncias V.6, N 1, 2007

Figura 6: Formacgdes geoldgicas da regidao de Braganca Paulista. Fonte: Estudo Técnico
para Criacao da Unidade de Conservacao Parque Natural Municipal do Jardim América
(SMMA, 2016).

7.2.2. Geomorfologia

Citando-se o ESTUDO TECNICO PARA CRIACAO DA UNIDADE DE
CONSERVACAO PARQUE NATURAL MUNICIPAL DO JARDIM AMERICA, elaborado pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMMA (2016):

“Braganca Paulista situa-se no Planalto Atlantico, a aproximadamente 840 m acima do
nivel do mar, com relevo ondulado de escarpas e macigos modelados em rochas do complexo
cristalino, onde primitivamente predominavam as coberturas vegetais de Floresta Atlantica. O
Planalto Atlantico apresenta relevo bastante movimentado, desenvolvido, principalmente, em
rochas metamorficas e igneas, de idades arqueana e protezoroica. Observam-se também,
relevos convexos e suavizados, na forma de morrotes e colinas, instalados sobre rochas pré-

cambrianas e cenozoicas. A presenca dessa variada gama de formas de relevo, desde
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montanhas até colinas, foi condicionada tanto pelo substrato rochosos e clima, quanto pela

placa tectbnica pds-paleégena.”

Mato Grosso do Sul

Minas Gerais

Braganca Paulista

Rio de Jancire

Parana
.(olliﬂlil

Provincia Costcira
Occano Athintico

Fonte: Biblioteca Virtual do Estado de Sao Paulo

Figura 7: Mapa do relevo do Estado de Sao Paulo. Fonte: Estudo Técnico para Criacdo da
Unidade de Conservagao Parque Natural Municipal do Jardim América (SMMA, 2016).

7.2.3. Pedologia

O estudo amplamente consultado para elaboragao do presente EIV / RIV, denominado
de “Estudo Técnico para Criacdo da Unidade de Conservagdo Parque Natural Municipal do
Jardim América’ (SMMA, 2016) aponta que:

“Os solos presentes no municipio de Braganca Paulista sdo predominantemente
lateriticos e tem sua origem em processos sob influéncia de clima tropical e/ou subtropical,
relativamente quente e com precipitacbes abundantes, nos quais ha a lixiviagao de elementos
soluveis e concentracdo de ferro e aluminio. Os mais comuns sdo o0s latossolos e 0s
podzélicos, e em geral ocorrem associagdes. Os primeiros ocupam as por¢gées mais planas e
amplas de cimeira, enquanto 0s podzdlicos sdo mais largamente distribuidos, com
desenvolvimento muito variado, em topos convexos mais agugados e nas vertentes. Solos
pouco desenvolvidos também s&o assinalados, tais como cambissolos e litélitos, presentes
em formas e feigbes peculiares do relevo, propicias ao seu desenvolvimento, tais como
vertentes com acentuada declividade e rupturas de declive. Ocorrem, ainda, solos
hidromérficos associados a relevos de baixa declividade e mal drenados.” (SMMA, 2016)
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Fonte: Adaptado de Comités PCJ, 2010

Figura 8: Tipos de solos presentes na regiao de Braganca Paulista. Fonte: Estudo Técnico
para Criacao da Unidade de Conservacao Parque Natural Municipal do Jardim América
(SMMA, 2016).

7.2.4. Clima

De acordo com a Secretaria Municipal do Meio Ambiente (SMMA, 2016), extraido do
Estudo Técnico para Criagao da Unidade de Conservagao Parque Natural Municipal do Jardim

Ameérica:

“O clima dominante é o subtropical, classificado como clima umido mesotermal, tendo
o inverno como estagao seca, com temperatura média anual de 19.8°C, sendo o més mais
quente, fevereiro, apresentando temperatura média de 22.7°C, com média maxima de 28.0°C
e média minima de 17.4°C. O més mais frio é julho, com apresenta temperatura média de
16.1°C, sendo a média maxima de 23.0°C, e média minima de 9.1°C. O outono e a primavera

s&o estacgbes de transigdo.”

Ainda de acordo com o referido estudo, “a precipitagdo anual de Braganga Paulista é
de 1.509,4 mm, com minima mensal de 42,2 mm e maxima mensal de 232,4 mm. A

precipitacdo concentra-se principalmente nos meses de Janeiro e Dezembro.” (SMMA - 2016).
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JAN 17.1 280 226
FEV 174 28.0 22.7
MAR 16.5 217 22.1
ABR 139 25.9 19.9
MAI 11.2 24.0 176
JUN 97 229 16.3
JUL 9.1 23.0 16.1
AGO 104 25.0 17.7
SET 123 26.1 19.2
ouT 14.1 26.6 204
NOV 15.1 271 211
DEZ 16.4 272 21.8
Ano 136 26.0 19.8
Min 9.1 229 16.1
Max 174 28.0 22.7

Fonte: Adaptado de CEPAGRI, UNICAMP

Tabela 1: Temperaturas Médias do Ar. Fonte: Estudo Técnico para Criacdo da Unidade de

Conservagao Parque Natural Municipal do Jardim América (SMMA, 2016).

JAN 2324
FEV 1922
MAR 1699
ABR 824
MAI 74.1
JUN 59.1
JUL 422
AGO 440
SET 87.7
ouT 1329
NOV 1646
DEZ 2282
Ano 1509.4
Min 42.2
Max 2324

Tabela 2: Dados de Precipitacdo. Fonte: Estudo Técnico para Criacdo da Unidade de

Conservagao Parque Natural Municipal do Jardim América (SMMA, 2016).

7.2.5. Relevo e Topografia

A area do empreendimento esta na cota 825, apresentando uma topografia plana, com

um amplo platd (ocupando por edificacao tipo galpao), conforme abaixo.
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Figura 9: Relevo e Topografia do Terreno. Visédo geral da area. Delimitagdo Vermelha: local
do empreendimento sobre a Gleba B. A area do empreendimento esta na cota 825,
apresentando uma topografia plana, com um amplo platé (ocupando por edificacao tipo
galpao). Imagem de fundo: Google Earth.

7.2.6. Hidrografia e Recursos Hidricos

Com base no Novo Plano Diretor, instituido pela Lei Complementar 893/2020, de
03/01/2020, a area de estudo esta inserida na Bacia Hidrografica do Lavapés, conforme

mapeamento de bacias hidrograficas do municipio, constante do Mapa 03, da referida lei.
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Figura 10: Regidao Administrativa do Lavapés com indicagao (seta vermelha) da area do
empreendimento - Gleba B (delimitada em vermelho).

7.3. Recursos hidricos

Em relagdo as aguas superficiais, a area do empreendimento ndo possui cursos
d’aguas ou nascentes dentro de seus limites e nem APPs geradas por recursos hidricos
existentes em seu entorno, conforme imagem abaixo, que retrata a situagao histérica da area
de estudo, com base nas Folhas Topograficas de 1979 do Instituto Geografico e Cartografico
do Estado de Sao Paulo (IGC).

Situagdo da area do empreendimento conforme Carta Topografica IGC de 1979, demonstrando que na referida
area ndo ha recursos hidricos e APP.

Figura 11: Situagéao histérica da area de estudo, com base nas Folhas Topograficas de 1979
do Instituto Geografico e Cartografico do Estado de Sao Paulo (IGC), demonstrando
inexisténcia de recursos hidricos e APP na area do empreendimento (Gleba B).

A jusante da area do empreendimento verifica-se a presenca de um curso d’agua
urbano bastante antropizado (Ribeirdo Lavapés), que possui enorme importancia para a

drenagem urbana do municipio.
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Figura 12: Area do empreendimento (Gleba B) delimitada em vermelho, com indicagdo dos
recursos hidricos do entorno e sentido da drenagem pluvial do terreno.

7.4. Aguas pluviais

Considerando a proximidade do curso d’agua urbano bastante antropizado (Ribeirdo
Lavapés), que possui enorme importancia para a drenagem urbana do municipio, como
medida mitigadora, o empreendimento devera atender a Politica Municipal de Recursos
Hidricos, Lei n® 4.265/2011, bem como o Cédigo de Obras do municipio, Lei n° 1.146/1971,
por meio da implantacdo de pocos de detencdo de aguas pluviais, captadas na area do
empreendimento. A capacidade do poc¢o devera ser calculada através da seguinte equacéao

(ou outra tecnicamente comprovada que a substitua): V = 0,15 x Ai x IP x t, onde:

V = volume do reservatério em metros cubicos;

c) Ai = area impermeabilizada em metros quadrados;
d) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

e) t = tempo de duragao da chuva igual a 1 (uma) hora.

Fls. 22 de 73



POCO DE CONTENGCAO DE AGUAS PLUVIAIS

CALCULO DO VOLUME NECESSARIO

V=0,15xAiIPxt;
1,20 |
1

= f— . V = volume do reservatdrio em metros cubicos;
ot { Ai = drea impermeabilizada em metros quadrados;
o0 IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

TUBO DE

CONCRETO
FURADO

e t = tempo de duragdo da chuva igual a 1 (uma) hora,

V=0,15x77500x0,06x 1

V= 6,98m"

oo

o0

CALCULO DO VOLUME DO POGO

oo V=hxnxr

o0

8, V = volume do reservatorio em metros cubicos;

h = altura do pogo em metros;
r = raio do pogo em metros;

oo

- b e e P P s PR ™ -
T . N e ™ ™ paa e p W
7,00

| —8% V=6,50xnx0,60

V=7235m"

Serdo construidos 3 pogos de contengdo de aguas pluviais,
sendo, uma unidade necessdria para o prédio a ser construido
e duas unidades voltadas para os iméveis vizinhos a montante

Figura 13: Projeto e calculo do sistema de captagao de aguas pluviais.

7.5. Movimentacio de terra

Nao havera necessidade de ser realizada movimentacao de terra para nivelamento do
terreno, tendo em vista que o terreno se encontra plano.

Cumpre informar que a terraplanagem realizada na gleba esta em processo de
regularizagdo ambiental perante a CETESB, conforme Processo CETESB.068627/2024-67
(anexo), referente a autorizagdo para movimentagao de solo em Area de Protegdo Ambiental

acima de 100m3.

7.6. Meio Bidtico
7.6.1. Caracterizacdo Geral da Vegetacdo e Areas de Importancia para Conservagdo da

Fauna Silvestre - Vegetacgao, Arborizacdo Urbana e Fauna

7.6.1.1.Vegetacao Regional
O municipio de Braganca Paulista esta integralmente inserido no Bioma Mata

Atlantica, conforme Ministério do Meio Ambiente — MMA, tendo como norma de regéncia
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relacionada ao assunto a Lei Federal 11.428 de 22 de dezembro de 2006 — Lei da Mata
Atlantica.

Conforme Inventario Florestal da Vegetagao Nativa do Estado de S&o Paulo, elaborado pelo
Instituto Florestal no periodo de 2008 a 2009, apresentado na figura abaixo, o Municipio de
Braganca Paulista possui fragmentos de Floresta Ombroéfila Densa e vegetagcao secundaria

de Floresta Ombrofila Densa.

Mapa Florestal dos Municipios
do Estado de Sdo Paulo

Inventario Florestal

BRAGANCA PAULISTA At s e
= T ]

—— Fndovla
Higrogratia

D Uniads 08 Conservagio
D Limits municipal [Braganga Paulsta 51.539 naj g b
B e x
- Are3 urbara _-L__ T
Cobariura vegatalnativa {fotal 5.754 na. 11, 3% 03 SUPSNCIS 60 muNicipio) |

I ioresta oo Densa 1,115 haj ——
g Formagdo Arbbeea | Arbustiva em Reglfo de Varzea {12t haj

Savana

. R , o Seomtarlade  covsesoe smoo
Vegatagdo Secundaria da Florests Ombrofla Densa {4.538 ha) RO g Amblnte 84t ks

Figura 14: Mapa Florestal dos Municipios do Estado de Sao Paulo, elaborado pelo Instituto
Florestal no periodo de 2008 a 2009.

7.6.1.2. Vegetagéo Local

Contudo, em relagdo a vegetagdo e os possiveis impactos ocasionados pelo
empreendimento, na area em questdo, ha apenas cobertura vegetal composta gramineas
exoticas (Brachiaria sp.) e solo exposto, ndo havendo ocorréncia de vegetagéao nativa e nem

mesmo a presencga de arvores nativas isoladas.
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Figura 15: Imagem Google Earth demonstrando inexisténcia de vegetacao nativa ou arvores
nativas ou exéticas isoladas na area do empreendimento — Gleba B (delimitada em
vermelho).

7.6.1.3. Fauna Silvestre Local

Por se tratar de empreendimento de pequeno porte com area de entorno
heterogeneamente urbanizada, entende-se que a area de estudo ndo possui grande
relevancia para conservacao da fauna silvestre local, principalmente em relagdo as espécies
terrestres. Em relacéo a avifauna urbana, considerando que a area do empreendimento nao
possui vegetacdo nativa € nem arvores isoladas nativas ou exdticas, entende-se que a
implantacdo do empreendimento também nao impactara a avifauna local, a qual esta

adaptada a ambientes antropizados.

7.6.1.4. Arborizacdo Urbana e Paisagismo

O entorno da area do empreendimento € minimamente arborizado e em seu interior
(area do projeto) ndo ha arvores isoladas (tanto nativas quanto exadticas), situagéo a qual
devera ser mitigada por meio de projeto de arborizacao urbana a ser apresentado apds analise

e aprovagao deste EIV/RIV.
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Figura 16: Imagem Google Earth demonstrando que o entorno da area do empreendimento
— Gleba B (delimitada em vermelho) estd minimamente arborizado.

8. Uso e Ocupacgao do Solo

O Plano Diretor vigente, instituido pela Lei Complementar N° 893/2020 estabelece
normas e diretrizes para o crescimento ordenado do municipio. Ela organiza o territério em 06
zonas (Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1, Zona de Desenvolvimento Urbano 2 -
ZDU 2, Zona de Desenvolvimento Urbano 3 - ZDU 3, Zona de Estruturagdo Urbana — ZEU,
Zona de Desenvolvimento Econémico 1 - ZDE 1 e Zona de Desenvolvimento Econémico 2 -
ZDE 2) e em 02 Macrozonas (Urbana e Rural).

A area em estudo esta integralmente situada na Macrozona Urbana - MZU, de acordo
com o Anexo | —Mapa 01 (vide figura abaixo), e na Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU
1, de acordo com o Anexo | — Mapa 02, também do Plano Diretor, conforme figura a seguir.

A figura a seguir apresenta 0 mapa do zoneamento e macrozoneamento do municipio

com a localizagao da area do empreendimento proposto.
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[ ] MZU-Macrozona Urbana

Figura 17: Recorte do macrozoneamento do municipio com indicagao da localizagao do
imovel (quadrado branco indicado pela seta vermelha). O empreendimento, em sua
totalidade, encontra-se em Macrozona Urbana (MUR).

[ ] ZDU 1- Zona de Desenvolvimento Urbano 1

Figura 18: Zoneamento do municipio com indicacdo da localizagdo aproximada do
empreendimento (seta vermelha). O empreendimento encontra-se em Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1.

Conforme art. 202, inciso |, do Plano Diretor, a “Macrozona Urbana, a qual integra o
perimetro urbano, que corresponde a por¢do urbanizada do territério e mais propicia para
abrigar os usos e atividades urbanos, apresenta grande diversidade de padrées de uso e
ocupacdo do solo e padrées diferenciados de urbanizagdo, além da area destinada a

expanséo urbana’.
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De acordo com o art. 208, § 1° e 2° do Plano Diretor, “as Zonas de Desenvolvimento
Urbano - ZDU correspondem as porgbes do territério inseridas no perimetro urbano,
pertencente a Macrozona Urbana, propicias para abrigar os usos e atividades urbanos de
diversos tipos, caracterizando-se como as areas destinadas a expansao da area urbanizada.
(...) A Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1 corresponde parcialmente a area de
abrangéncia da Lei Complementar n°® 556, de 2007 - Cdédigo de Urbanismo, no perimetro
definido como ZDU 1. Os parédmetros de uso e ocupag¢ao do solo sdo definidos pela citada Lei
Complementar e deverdo ser considerados em processos de gestdo de territorio, com
excegdo do pardmetro Coeficiente de Aproveitamento, conforme definido no Anexo Il - Quadro
17

Quanto ao zoneamento disposto no Codigo de Urbanismo, a area do imovel se
encontra localizada na Zona Especial 4 - ZE4 (Zona Especial do Centro Tradicional), conforme
Subsegédo IV, da Zona Especial do Centro Tradicional, arts. 141 e seguintes, da LC n°
556/2007, que institui o Cdédigo de Urbanismo de Braganga Paulista, dispbe sobre o

NS
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Figura 19: Area do empreendimento — Gleba B (indicada pela seta vermelha) que se
encontra localizada na Zona Especial 4 - ZE4 (Zona Especial do Centro Tradicional), de
acordo com a LC n°® 556/2007.

Os parametros urbanisticos para ZE4 estdo definidos no Anexo IV do Cddigo de

Urbanismo (classificagéo 4).
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Dessa forma, conforme Anexo IV da Lei Complementar n°® 556/2007, foram
estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

e area minima do lote: 250 m?

e taxa de ocupacao: 70%

e coeficiente de aproveitamento maximo: 2,8

e taxa de impermeabilizagdo maxima: 90%

e gabarito de altura (n® maximo de pavimentos): 4

e testada minima: 10

e recuo de frente minimo: 0

e recuos laterais: conforme Cédigo Sanitario Estadual

Parametro Urbanistico ﬁges);%/l;log?/ Empreendimento
Area do Lote 250,00 1.549,73
Area Total Construida - 2.156,61
Coeficiente de Aproveitamento Maximo 2,80 1,3916
Taxa de Ocupagao Maxima (art. 142 da LC
P00 ( 0,85 35,54%
Taxa de Impermeabilizacao 0,90 50%
Quantidade de Torres - 1
Quantidade de Pavimentos 4,00 4

Estacionamento
(automovel) do
Empreendimento

Parametro Urbanistico*

Quantidade de apartamentos com menos de 70 m? 32
Quantidade total de vagas de estacionamento interno* 32 (1 vaga/unid.)
Vagas PNE 2 (6,25%)

QUADRO 3 - REQUISITOS DE ESTACIONAMENTO PARA NOVAS EDIFICACOES

BITACIONAL
CATEGORIAS DE USOS E ATIVIDADES URBANAS INTERVALOS CENTRO TRADICIONAL DEMAIS AREAS URBANAS NUMERO MINIMO DE VAGAS
; : e Até Tom? | vaga
al Unifamil
Ryl U e Acima de 70m* 1 vaga/l 20m* | vaga'l S0m*
Aé T0m? I vaga/umd 1 vagn/umd.
Habitaglo multifamiliar isolada; con de habitagis =
ifamiliares isoladas ou acopladas por justaposiglio e/ou Mm?;;:':h”é 2 vagas/unid. 2 vagas/und,
1¢80 a partir de 4 unidad
Acima de 150m* I vaga'l 00m* I vaga/l 00m*

Figura 20: Recorte do Anexo IlI, Quadro 3, do Novo Plano Diretor (LC 893/2020), -
Requisitos de estacionamento para novas edificacoes.

Desta forma, com base no exposto acima, o empreendimento proposto (condominio
vertical residencial multifamiliar), composto por uma torre isolada, com 32 unidades
habitacionais (apartamentos com menos de 70 m?), é compativel com a ZE4 e seus

parametros urbanisticos.
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8.1. Quadras Limitrofes

Nao foram verificadas incompatibilidades de uso entre o empreendimento e o entorno,
uma vez que o empreendimento proposto esta situado no centro tradicional (a cerca de 500
m lineares da Praca Raul Leme), em regiao heterogeneamente ocupada por diversos edificios

(novos e antigos), de uso residencial, comercial ou misto.

9. Adensamento Populacional

O empreendimento possui 32 unidades habitacionais de 2 dormitérios, com
aproximadamente 60 m?. Desse modo, estima-se que, quando totalmente ocupado, gerara
incremento de 96 habitantes (média de 3 habitantes por apartamento/unidade habitacional).
Desse modo, entende-se que o empreendimento ndo gerara e nao induzira de forma
significativa o adensamento populacional na regido, ndo acarretando necessidade de
ampliagado da infraestrutura urbana do entorno, tais como ampliagdo do sistema viario ou da
rede de abastecimento de agua e coleta de esgoto, tendo em vista que o local ja dispbes de
sistema viario implantado e em boas condigoes.

Por se tratar de empreendimento habitacional, ndo havera aumento populacional
indireto. Na fase de implantacao sera utilizada mao de obra local, ndo tendo a necessidade

de moradia no local para os prestadores de servigo.

10. Caracterizagao da Vizinhanga

De acordo com o roteiro para elaboracdo de EIV/RIV, considera-se vizinhanca
imediata a distancia de 500m do perimetro do empreendimento e vizinhanga mediata: a

distancia de 1km do perimetro do empreendimento.
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Mapa de caracterizacdo da vizinhanca. Vizinhanca imediata (500m) e vizinhanca mediata (1.000m)
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[ 4rea do empreendimento
4+ centroide (empreendimento)
™ 7 vizinhanca imediata - 500m
vizinhanca mediata - 1000m

Figura 21: Vizinhanga imediata (circulo vermelho tracejado) e mediata (circulo amarelo
tracejado) em relagéo a area do empreendimento.

Por se tratar de regido inserida no Centro Tradicional de Braganga Paulista, a
vizinhanga imediata se apresenta bastante urbanizada, sendo composta majoritariamente por
residéncias uni e multifamiliares, torres de edificios (residenciais, comerciais e mistos),
estabelecimentos comerciais e de prestadores de servicos.

Como destaque da vizinhanga imediata (raio de 500m), mencionamos o Jardim
Publico, Teatro Carlos Gomes, Centro Cultural Prefeito Jesus Adib Abi Chedid, Pracas Praca
José Bonifacio, Féorum, Parque Natural Municipal Refugio das Aves, ARIE Mata dos Padres,
entre outros.

A vizinhanga mediata compreende uma area bastante extensa e diversificada, com
caracteristicas heterogéneas, incluindo zonas residenciais, comerciais, de servigos, de
preservacao ambiental, de espagos de lazer, esporte e espacos verdes. Nestes limites
encontra-se o Pago Municipal (prefeitura), Pragas José Bonifacio, Raul Leme e do Rosario,
Clube de Campo de Bragancga Paulista, Férum, Ferroviarios Atlético Clube, Estadio Nabi Abi
Chedid, parte do Lago do Tabo&o, Parque Natural Municipal Refugio das Aves, parte do
Parque Natural Municipal Lago dos Padres e da ARIE Mata dos Padres, Igreja do Rosario,
entre outros.

Seguem algumas imagens do entorno imediato.
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Foto 1: Visado geral do empreendimento, demonstrando que seu entorno € bastante
heterogéneo, com diversos edificios residenciais.

y ; T
Foto 2: Visédo geral da area do empreendimento, demonstrando que seu entorno é
bastante heterogéneo, sendo composto por loteamentos antigos que admitem unidades
mistas (residenciais e comerciais) e multifamiliares (centro antigo do municipio),
loteamentos residenciais unifamiliares, condominios verticais residenciais multifamiliares,
condominios verticais comerciais e empreendimentos comerciais, conformando area com
ocupacao urbana bastante heterogénea.

i -
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Foto 3: Vis&o geral do entorno da area do empreendimento, demonstrando que seu
entorno é bastante heterogéneo, com diversos edificios residenciais.
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Foto 4: Viséo geral do entoro da area do emprn

- . : ‘
dimento.

s

Foto 5: Visao geral da area do empreendimento e seu entorno, com diversos acessos a
Rua Santa Clara.
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Foto 6: Viséo geral da area do empreendimento e seu entorno, com diversos acessos a
Rua Santa Clara.

A JENE B 3 { i
Foto 7: Visédo geral da area do empreendimento e seu entorno, com acesso pelo Rua
Coronel Leme e Rua Tv. Imprensa.

i J L] At e = = e Ui il
Foto 8: Visao geral da area do empreendimento e seu entorno e acesso pelo Rua Coronel

Leme.
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Foto 9: Rua Santa Clara com a tsta do terreno do empreendimento — Gleba B e
cruzamento com a Rua Santa Helena.

Foto 10: Rua Santa Clara com a testada do terreno do empreimento —GlebaBe
cruzamento com a Rua Santa Helena.

Foto 9: Rua Santa Helena com o cruzamento com a Rua Santa Clara, nas proximidades
do empreendimento.
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Foto 9: Rua Santa Helena e cruzamentos com a Rua Santa Clara e Rua Dom Aguirre nas
proximidades do empreendimento.

cd A T iy
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Foto 10: Rua Santa Helena e cruzamentos com a Rua Santa Clara, Rua Dom Aguirre e
Av. José Gomes da Rocha Leal, nas proximidades do empreendimento.

o

Foto 10: Rua Santa Helena e cruzamentos com a Rua Santa Clara, Rua Dom Aguirre e
Av. José Gomes da Rocha Leal, nas proximidades do empreendimento.
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10.1.

Vizinhanca Imediata

O levantamento efetuado identificou:

10.2.

Jardim Publico;

Férum de Braganca Paulista;

Unidades de Conservagéao (ARIE Mata dos Padres e Parque Natural Municipal Refugio

das Aves);

Asilo Séo Vicente de Paula;

Residéncias uni e multifamiliares;

Edificios multifamiliares (semelhantes ao empreendimento em estudo);
Comércios diversos;

Prestadores de servigo;

Entre outros.

Vizinhanga Mediata

No entorno mediato, foram identificados:

Paco Municipal (prefeitura);

Pracas José Bonifacio, Raul Leme e do Rosario;

Estadio Nabi Abi Chedid,;

Clube Literario, Campo de Braganca Paulista e Ferroviarios Atlético Clube;
Forum;

APAE;

Lago do Taboéo;

Parque Natural Municipal Refugio das Aves;

Parque Natural Municipal Lago dos Padres;

ARIE Mata dos Padres;

Igreja do Rosario;

Loteamentos residenciais;

Residéncias uni e multifamiliares;

Edificios multifamiliares (semelhantes ao empreendimento em estudo);
Escolas;

Restaurantes;

Estabelecimentos comerciais diversos;

Prestadores de servigo;

Entre outros.
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11. Infraestrutura Urbana
11.1. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

De acordo com o Art.° 2, § 12, Decreto n°® 7341/2010, “consideram-se equipamentos
publicos comunitarios as instalagbes e espagos de infraestrutura urbana destinados aos
servigos publicos de educacgéo, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranga
publica, abastecimento, servigos funerarios e congéneres”.

No entorno do empreendimento verificou-se diversos equipamentos urbanos e
comunitarios, os quais nao serao diretamente afetados pela implantagdo do empreendimento.
Para a realizacao do levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios foram utilizados
materiais extraidos no site da Prefeitura de Bragancga Paulista e englobou o raio de 500 m do

empreendimento.

11.2. Infraestrutura Viaria

11.2.1. Acesso ao Empreendimento

Como ja mencionado, o empreendimento esta localizado na Rua Santa Clara, Area B,
Centro, Braganga Paulista / SP, a qual possui diversas vias de acesso, conforme observado

na imagem a seguir.

(=}
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Figura 22: Vias de acesso a Rua Santa Clara, onde esta
empreendimento.

11.2.2. Caracterizagao da Via

As vias no entorno do empreendimento apresentam as seguintes caracteristicas:
Rua Santa Clara
- Via Local
- Via com aproximadamente 7m de largura;
- Via com dois sentidos de fluxo, com uma faixa de rolamento para cada sentido;
- Via com uma faixa de estacionamento em um sentido da via (intercalando o sentido do
estacionamento em diferentes trechos da via);
- Via com passeio em ambos os lados da via;

- Via com faixas de pedestre nas proximidades e bem distribuidas ao longo de toda via;
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- Via com pavimentacgao asfaltica em bom estado de conservacao ao longo de toda a via,
incluindo a testada do empreendimento;

- Via com velocidade maxima permitida de 30 km/h (via local);

- Via sem sinalizacdo de velocidade nas proximidades;

- Via sem redutores de velocidade;

- Final da via sem saida, onde esta a testada do empreendimento.

Avenida José Gomes da Rocha Leal

- Via arterial

- Via com aproximadamente 13m de largura;

- Via com dois sentidos de fluxo, com duas faixas de rolamento para cada sentido;

- Via com uma faixa de estacionamento para cada sentido da via;

- Via com passeio em ambos os lados da via;

- Via com faixas de pedestre nas proximidades e bem distribuidas ao longo de toda via;
- Via com pavimentagao asfaltica em bom estado de conservagao em todo trecho da via;
- Via com velocidade maxima permitida de 50 km/h;

- Via com sinalizacdo de velocidade;

- Via com de redutores de velocidade.

Rua Coronel Leme

- Via Coletora;

- Via com aproximadamente 13m de largura;

- Via com dois sentidos de fluxo, com uma faixa de rolamento para cada sentido;

- Via com uma faixa de estacionamento em um sentido da via;

- Via com passeio em ambos os lados da via;

- Via com faixas de pedestre nas proximidades e bem distribuidas ao longo de toda via;
- Via com pavimentagao asfaltica em bom estado de conservagao em todo trecho da via;
- Via com velocidade maxima permitida de 40 km/h (via local);

- Via sem sinalizagdo de velocidade nas proximidades;

- Via com de redutores de velocidade.

Rua José Domingues

- Via Coletora;

- Via com aproximadamente 13m de largura;

- Via com dois sentidos de fluxo, com uma faixa de rolamento para cada sentido;
- Via com uma faixa de estacionamento em um sentido da via;

- Via com passeio em ambos os lados da via;
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- Via com faixas de pedestre nas proximidades e bem distribuidas ao longo de toda via;
- Via com pavimentagao asfaltica em bom estado de conservagao em todo trecho da via;
- Via com velocidade maxima permitida de 40 km/h (via local);

- Via sem sinalizacdo de velocidade nas proximidades;

- Via com de redutores de velocidade.

Rua Santa Helena

- Via Local;

- Via com aproximadamente 7m de largura;

- Via com dois sentidos de fluxo, com uma faixa de rolamento para cada sentido;
- Via com uma faixa de estacionamento para cada sentido da via;

- Via com passeio em ambos os lados da via;

- Via sem faixas de pedestre nas proximidades;

- Via com pavimentagao asfaltica em bom estado de conservagao em todo trecho da via;
- Via com velocidade maxima permitida de 30 km/h ;

- Via sem sinalizacao de velocidade;

- Via sem redutores de velocidade;

- Final da via sem saida.

Rua Dom Aguirre

- Via Local

- Via com aproximadamente 7m de largura;

- Via com dois sentidos de fluxo, com uma faixa de rolamento para cada sentido;

- Via com uma faixa de estacionamento em cada sentido da via;

- Via com passeio em ambos os lados da via;

- Via com faixas de pedestre nas proximidades e bem distribuidas ao longo de toda via;

- Via com pavimentagao asfaltica em bom estado de conservagao ao longo de toda a via;
- Via com velocidade maxima permitida de 30 km/h (via local);

- Via sem sinalizagdo de velocidade nas proximidades;

- Via sem redutores de velocidade;

Rua Santa Madalena

- Via local;

- Via com aproximadamente 7m de largura;

- Via com um sentido de fluxo, com uma faixa de rolamento;
- Via com duas faixas de estacionamento;

- Via com passeio em ambos os lados da via;
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- Via com faixas de pedestre nas proximidades;

- Via com pavimentagao asfaltica em bom estado de conservagao em todo trecho da via;
- Via com velocidade maxima permitida de 30 km/h (via local);

- Via sem sinalizacdo de velocidade nas proximidades;

- Via com inexisténcia de redutores de velocidade.

Rua Tv. Imprensa

- Via local;

- Via com aproximadamente 7m de largura;

- Via com um sentido de fluxo, com uma faixa de rolamento;

- Via com duas faixas de estacionamento;

- Via com passeio em ambos os lados da via;

- Via com faixas de pedestre nas proximidades;

- Via com pavimentagao asfaltica em bom estado de conservagao em todo trecho da via;
- Via com velocidade maxima permitida de 30 km/h (via local);

- Via sem sinalizagdo de velocidade nas proximidades;

- Via com inexisténcia de redutores de velocidade.

11.2.3. Transporte Publico

Diversas linhas operam na regidao. Seguem as principais linhas que passam nas
proximidades.
Linhas que operam pela Av. José Gomes da Rocha Leal
Linha 112 — Parque dos Estados/USF;
Linha 128 — Rodoviaria / Shopping;
Linha 202 — Rodoviaria Velha/Bairro Birica do Valado;
Linha 216 - Rodoviaria Velha / Bairro do Barreiro; e

Linha 217 — Bairro Campo Novo/Rodoviaria Velha (Sao Lourengo - Via Biriga).
Linhas que operam pela Rua Coronel Leme

Linha 04 — Penha / USF; e

Linha 12 — Parque dos Estados/Euroville.
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11.2.4.  Caracterizacdo de Congestionamentos na Area do Empreendimento e

Rotas de Acesso

No entorno do empreendimento, a movimentagao de veiculos é mais intensa na Av.
José Gomes da Rocha Leal e R. Coronel Leme, por se tratar de vias com maior fluxo de
veiculos.

Durante os horarios de pico (13h e 18h), identificou-se um ponto de
congestionamento nas proximidades Escola Municipal Doutor Jorge Tibiriga, na R. Coronel

Leme, causado por questdes nao relacionadas ao empreendimento em estudo.

11.2.5. Pontos criticos de seguranca para veiculos e pedestres

Nao foram verificados pontos criticos de seguranga para veiculos e pedestres.

11.2.6. Caracterizacdao das Calcadas e Acessibilidade Universal no Entorno do

Empreendimento

No entorno do empreendimento, a presencga de calgcadas em ambos os lados da Rua

Santa Clara, sem dispositivos de acessibilidade universal.

11.2.7. Vagas de Estacionamento

O projeto do empreendimento conta com um total de 32 vagas de estacionamento para
automdével, das quais 2 sdo destinadas para pessoas com deficiéncia (PCD), em conformidade

com a legislagao vigente.
*Quantidade total de vagas de estacionamento interno: 32 (automovel)
*Vagas PNE: 2 (automével)

Obs: estacionamento interno: 32 vagas para 32 apartamentos (média de 1 vaga por

apartamento), sendo 2 vagas para PNE (6,25%).

11.3. Coleta e Tratamento de Esgoto — SABESP

Conforme conta de agua e esgoto da SABESP (anexo), existe rede de coleta de esgoto
no imével em questao, visando o atendimento do galpao existente no terreno. Dessa forma, o
interessado devera providenciar o redimensionamento da rede de esgoto do futuro

empreendimento, conforme diretrizes da SABESP.
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11.4. Abastecimento de Agua Potavel - SABESP

Conforme conta de agua e esgoto da SABESP (anexo), existe rede de abastecimento
de agua potavel no imével em questao, visando o atendimento do galpao existente no terreno.
Dessa forma, o interessado devera providenciar o redimensionamento da rede de agua

potavel do futuro empreendimento, conforme diretrizes da SABESP.

11.5. Distribuicdo de Energia Elétrica — Energisa

Conforme conta de consumo de energia elétrica da Energisa (anexo), existe rede de
distribuicdo de energia elétrica no imével em questdo, visando o atendimento do galpdo
existente no terreno. Dessa forma, o interessado devera providenciar o redimensionamento

da rede elétrica do futuro empreendimento, conforme diretrizes da Energisa.

11.6. Coleta de Residuos Sdlidos Domiciliares — CTR Solugdes Ambientais

A coleta de residuos sélidos domiciliares no entorno da area de estudo é realizada
regularmente pela empresa CARRETERO AGENCIA DE VIAGENS, TURISMO E
FRETAMENTOS LTDA, empresa privada prestadora dos servicos de limpeza publica do
Municipio, a qual, por meio de declaragdo (anexo), informou haver viabilidade para coleta
regular de residuos domiciliares, que devera ocorrer no minimo 3 vezes por semana,
garantindo que os servigos serdo realizados na regiao de forma satisfatoria. A referida
empresa informa ainda que os residuos coletados serdo dispostos no Aterro Sanitario de
Bragancga Paulista da empresa EMBRALIXO, localizado na Estrada Municipal Anténio Moreno

s/n, Bairro Jardim Sao Miguel, Braganga Paulista / SP.

11.6.1. Coleta Seletiva de Residuos Sélidos Domiciliares

A Prefeitura de Braganca Paulista, por meio da Secretaria de Meio Ambiente, ampliou
a coleta seletiva para mais de 80 bairros. A coleta realizada pela empresa Carretero ocorre
em setores e dias diferentes, sendo realizada as quartas-feiras no centro de Braganca

Paulista, conforme informagdes do site da prefeitura (anexo).

A coleta seletiva dos residuos domiciliares secos reciclaveis, realizada pela prefeitura,

contempla:

. Papel e papeléo: folhas e aparas de papel, jornais e revistas, caixas, papelao, cartolina

e cartdes, envelopes, fotocdpias, folhetos e impressos em geral e TetraPak;
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° Plasticos: potes de alimentos, garrafas pet, garrafas de agua mineral, recipientes de
limpeza e de produtos de higiene, PVC, sacos plasticos, brinquedos, baldes e isopor;
. Metais: latas de aluminio, latas de ago, ferragens, canos, esquadrias e arame;

° Vidros: potes e frascos, copos, garrafas.

Considerando os impactos negativos sobre a Geragdo de Residuos Sélidos
Reciclaveis e Organicos Domiciliares, como medidas mitigadoras devera ser

executado o PGRS (anexo).

11.6.2. Residuos da Constru¢ao Civil — RCCs

Na fase do implantagdo do empreendimento (construgdo do prédio), sera gerado
residuos da construgao civil (RCCs), que, conforme a Res. CONAMA 307/2022, “sdo os
provenientes de construgbes, reformas, reparos e demoligcbes de obras de construgao civil, e
os resultantes da preparagédo e da escavagéo de terrenos, tais como: tijolos, blocos ceramicos,
concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados,
forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulagées, fiagdo
elétrica etc., comumente chamados de entulhos de obras, calica ou metralha”.

O gerenciamento dos RCCs, desde o armazenamento, reciclagem, transporte e
disposicao final, devera ser realizado conforme Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcéo Civil - PGRCC (anexo). elaborado com ba a legislagao vigente e

Os planos de Gestdo de Residuos Sdlidos (PGRS e PGRCC) foram
elaboradores conforme as diretrizes do Plano Municipal de Gestao Integrada de

Residuos Solidos (PMGIRS) e as boas praticas em gestdo e manejo de residuos solidos

domiciliares, reciclaveis e da construcdo civil.

12. Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural

Atualmente, a paisagem urbana no entorno de 1 km do empreendimento é composta
por loteamentos antigos que admitem unidades mistas (residenciais e comerciais) e
multifamiliares (centro antigo do municipio), loteamentos residenciais unifamiliares,
condominios verticais residenciais multifamiliares, condominios verticais comerciais e
empreendimentos comerciais, conformando area com ocupacdao urbana bastante

heterogénea (regido central do municipio.

Em relagéo ao patrimonio natural, na zona de 1 km de influéncia do empreendimento,
encontram-se parcialmente a Area de Relevante Interesse Ecolégico Mata dos Padres

(Decreto Municipal n° 2359/2016), o Parque Natural Municipal Lago dos Padres (Decreto
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Municipal n° 2345/2016), o Parque Natural Municipal Refugio das Aves (Decreto Municipal n°
2.343/2016), o Lago do Taboao e o Jardim Publico.

Quanto ao patriménio cultural, no entorno de 1 km do empreendimento, foram

levantados o total de 44 bens tombados pelo Municipio, de relevante importancia cultural.

A figura a seguir ilustra o contexto do empreendimento sobre a Paisagem Urbana e o
Patriménio Natural e Cultural descritos acima.

MAPA DO PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL SOBRE RAIO DE 1KM DO EMPREENDIMENTO

ik ) e — =

L q". i it |

e — 4 centréide Area ie farmada pelos raios de preservagBo (150m) [ Parque N. Mun. Refigio das Aves ] ARTE Mata dos Padres
1:10,000 B érea do empreendiments [ Lago do Tabodo 777 Parque Nat. Mun. Lago dos Padres
' T 7l entorna - Tkm [ Jardim Publica

Figura 23: Miniatura do Mapa do Patriménio Natural e Cultural sobre Raio de 1km do
Empreendimento.

Abaixo, segue tabela com a relagdo dos 44 bens tombados pelo Municipio que estédo

no entorno de 1 km do empreendimento.

N* Nome Ato Normativo Enderego
1 Preventério Imaculada Decreto 11.296 de Av. Antbdnio Pires Pimentel, 1821 -
Conceicao 28/12/2000 Centro
Museu Municipal Oswaldo | Decreto 11.297 de =
2 Russomano 28/12/2000 Rua Cel. Jodo Leme, 520 - Centro
Decreto 11.298 de . e
3 Museu do Telefone 28/12/2000 Pracga José Bonifacio, 126 - Centro
4 Teatro Carlos Gomes Decreto 11.299 de Rua Cons. Rodrigues Alves, 251 -
28/12/2000 Centro
o . Decreto 11.301 de Rua Dr. Candido Rodrigues, 17 -
6 Clube Literario e Recreativo 28/12/2000 Centro
7 Palacio Santo Agostinho — | Decreto 11.302 de Av. Anténio Pires Pimentel, 2015 -
Pago Municipal 28/12/2000 Centro
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Grupo Escolar Dr. Jorge

Decreto 11.303 de

Rua Cel. Leme, 20 - Centro

Tibirica 28/12/2000
9 Igreja No;ggé?%nhora do Deczrgﬁg /;5’(?; de Praga Princesa Isabel, Centro
12 Capela gﬁfiir;tgocslruz dos Dec;t;}gg/%‘rgs de Rua da Liberdade, 602 - Centro
13 Monums/gﬁzrig?iciddados De";}g;/%‘gg de Praca 9 de julho - Tabogo
Constitucionalistas
14 | Paraue Dr. Luis Gonzaga da | - Decrelo 218 de Jardim Publico - Centro
18 Fachada de Imével D o aora® | Rua Cel. Tedfilo Leme, 988 - Centro
19 Fachada de Imovel De;cg/eotglggfode Rua Cel. Jodo Leme, 490 - Centro
20 Fachada de Imovel Dz%r/%(z/ggfode Rua Cel. Leme, 176 - Centro
21 Fachada de Imével Dz%rgz/ggfode Rua Cel. Jodo Leme, 398 - Centro
23 Fachada do antigo Cine Decreto 1.001 de | Esquina Ruas Dr. Candido Rodrigues e
Bragancga 30/07/2010 Prof. Luiz Nardy - Centro
24 Fachada de Imovel Dot oo 1a C | Rua Cel. Tesfilo Leme, 1135 - Centro
25 Fachada de Imoével Dec2:r49/t(;)8;2.8118 de Rua Cel. Jodo Leme, 419 - Centro
26 Fachada de Imovel Degrf}t(;)g)z.gé:g de Praca Raul Leme, 316 - Centro
27 Fachada de Imével Decc:)rge/t102)2.g%12 de Rua Dr. Céndcii%tlfgdrigues, 96 -
30 Fachada de Imével Dec2:ga/t102?2.(3)£132 de Rua José Domingues, 510 - Centro
31 Fachada de Imovel DeZEEOZ/Zég?Eé de Rua Cons. ROCderrg:JoeS Alves, 85 -
3p | Fachadade imovel, Laterais | Deoroto 2 99 de Rua Cel. Osério, 180 - Centro
33 | Fachadade mavel, Laterals | Deoreto 2 ome °° Rua Cel. Osorio, 194 - Centro
34 Fachada de Imovel Degrovs}t102/22.g?g de Rua Cel. Ladislau Leme, 89 - Centro
36 Fachada de Imével Dec1:r0e/t8)5?2.g122 de Praga Raul Leme, 37
37 Fachada de Imével Dec1::)e/t(;)5?2.g1212 de Praca Raul Leme, 124
38 Fachada de Imével Deﬁroe/tg;z'gg de Praca Raul Leme, 290
39 Fachada de Imével Dec1:r0e/t8)5?2.g122 de Rua Candido Rodrigues, 55 e 56
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Decreto 3.914 de

40 Fachada de Imovel 10/05/2022 Rua Candido Rodrigues, 164
41 Fachada de Imével D g Rua Cel. Leme, 277

42 Fachada de Imével D o Rua Cel. Leme, 371

43 Fachada de Imovel D o Decreto 3.917 de 10/05/2022
44 Fachada de Imével D e 2 Rua Cel. Tedfilo Leme, 1191
45 Fachada de Imével Dec1::)e/t(;)5?2.g122 de Rua Cel. Jodo Leme, 92
46 Fachada de Imovel D ooy Rua Cel. Jodo Leme, 181
47 Fachada de Imével Dosreto 5922 | Rua Cel. Jodo Leme, 261 e 267
48 Fachada de Imével D s 4 Rua Cel. Jodo Leme, 311
49 Fachada de Imovel D oo °© Decreto 3.923 de 10/05/2022
50 Fachada de Imével Dot o oy 2 Decreto 3.924 de 10/05/2022
51 Fachada de Imével D a0 4 Decreto 3.925 de 10/05/2022
52 Fachada de Imovel D oo °° Decreto 3.926 de 10/05/2022
53 Fachada de Imével Docroto o o7 4° Decreto 3.927 de 10/05/2022
54 Fachada de Imével D htas Rua Cel. Tedfilo Leme, 1179

N*: Numeracgdo atribuida conforme mapeamento dos
Bragancga Paulista.

Bens Tombados do CONDEPHAC de

Em relagdo ao levantamento acima, verificou-se que o empreendimento esta situado

dentro da Area Envoltéria (raio de 150m) do imével 41, localizado na Rua Cel. Leme, 277,

cuja Fachada de Imadvel foi tombada pelo Decreto 3.915 de 10/05/2022, conforme Mapa de

Bens Tombados pelo Municipio no Raio de 1km, a seguir (anexo).
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MAPA DE BENS TOMBADOS PELO MUNICIPIO NO RAIO DE 1KM DO EMPREENDIMENTO

s - ) o X e WA

el o i @ L3 i ] area do emp 7l entomo - 1km Jirea Envoltdria formada pelos raios de preservagio (150m)

12500 O empreendimento estd situado dentro da Area Envaltéria (raio de 150m) do imével 41 (Rua Cel, Leme, 277, Centro), cuja fachada fiol tombada pelo Decreto 3.915 de 10/05/2022.

Figura 24: Miniatura do Mapa de Bens Tombados pelo Municipio no Raio de 1km do
Empreendimento, anexo. Area do empreendimento - Gleba B, sobre Area Envoltéria (raio
de 150m) do imoével 41, localizado na Rua Cel. Leme, 277, cuja Fachada de Imovel foi

tombada pelo Decreto 3.915 de 10/05/2022.

o BN,

CONDEPHAC

© Braganca Paulista @

41 Fachada de Imével

Decreto 3.915 de 10/05/2022

Rua Cel. Leme, 277

Figura 25: Imovel 41, localizado na Rua Cel. Leme, 277, cuja Fachada de Imével foi
tombada pelo Decreto 3.915 de 10/05/2022, conforme levantamento do CONDEPHAC.
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13. Nivel de Ruido

Durante a fase de construgao do empreendimento, por se tratar de atividade de
construcao civil havera produgao de ruidos e ocorréncia de transito de caminhdes e maquinas
pelo entorno do empreendimento. Considera-se que a emissao de ruidos representa impacto
negativo de baixa potencialidade, podendo ser mitigado restringindo-se o horario das obras
(das 8h as 18h) para o horario comercial, de forma a trazer o minimo de incémodo a

vizinhanca.

14. Qualidade do Ar

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, podera haver alteracdo da
qualidade do ar, desta forma é recomendado o uso de aspersores ou mangueiras de forma a

evitar que a poeira saia dos limites do imével.

15. Valorizagao Imobiliaria

A valorizacao imobiliaria da area ocorrera principalmente pelo uso e ocupagao de um
vazio urbano por empreendimento residencial multifamiliar compativel em termos de tipologia

e porte com os diversos edificios residenciais do entorno.

16. Ventilagao, iluminagao e insolagao

Em decorréncia das caracteristicas construtivas do empreendimento, bem como da
sua localizacao e das condigdes do terreno, nao foram identificados impactos relevantes sobre
a ventilagao, iluminacdo e insolagdo do local. As interferéncias do empreendimento no
microclima da vizinhanga s&o consideradas insignificantes.

No que se refere a volumetria da edificacdo, ndo foram constatados impactos
negativos, conforme ESTUDO SOLAR (anexo).
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Figura 26: Corte Esquematico, conforme Projeto Arquitetbnico. A altura maxima da
edificagdo, calculada pela distancia entre o pavimento térreo e o nivel da cobertura, possui
14,95m (4 pavimentos mais cobertura metalica das caixas d’agua). A altura dos 4
pavimentos possui 13,65m, ndo acarretando impactos negativos sobre a paisagem natural
e cultural do entorno.
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Figura 27: Recorte do Estudo Solar, anexo, demonstrando que devido a volumetria da
edificagdo e as caracteristicas construtivas do empreendimento, bem como da sua
localizacao e das condi¢des do terreno, nao foram identificados impactos relevantes sobre
a ventilagao, iluminacéao e insolagdo do local e entorno.

17. Integragdao com Planos e Programas Existentes

Tendo em vista que se trata de empreendimento habitacional multifamiliar, considera-
se que este é compativel aos planos e programas existentes.

Em atendimento ao quesito acima, informamos que os todos planos de Gestao de
Residuos Sdlidos (PGRS e PGRCC) foram elaboradores conforme as diretrizes do Plano
Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos (PMGIRS).

Como medida mitigadora, o empreendimento devera atender a Politica Municipal de
Recursos Hidricos, Lei n° 4.265/2011, bem como o Cdédigo de Obras do municipio, Lei n°
1.146/1971, por meio da implantagao de pogos de detencao de aguas pluviais, captadas na

area do empreendimento.

18. Impacto Social na Populagao Residente ou Atuante no Entorno

Informa-se que com a operagao do empreendimento ndo ocorrerao impactos sociais

negativos na populagao residente ou na atuante do entorno.
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Vale ressaltar que a construgdo do empreendimento ira proporcionar a geragao de
empregos diretos e indiretos a populagdo, bem como oferta de moradia para populacéo

bragantina.

19. Impactos Positivos e Negativos Relativos a Implantagao e Operagao do

Empreendimento

19.1. Uso e Ocupacdo do Solo - Impactos sobre as Quadras Limitrofes na Fase de

Implantacao e Operagao do Empreendimento

De forma geral, a area do empreendimento e seu entorno se encontra em Macrozona
Urbana. De maneira especifica, segundo demonstrado anteriormente, as quadras limitrofes
ao empreendimento estio inseridas na zona ZDU 1 - ZE4, assim como a area em estudo.

Os parametros urbanisticos para ZE4 estdo definidos no Anexo IV do Cddigo de
Urbanismo (classificagao 4).

Dessa forma, conforme Anexo IV da Lei Complementar n° 556/2007, foram
estabelecidos os seguintes pardmetros urbanisticos:

e area minima do lote: 250 m?

e taxa de ocupacao: 70%

e coeficiente de aproveitamento maximo: 2,8

e taxa de impermeabilizacdo maxima: 90%

e gabarito de altura (n°® maximo de pavimentos): 4
e testada minima: 10

e recuo de frente minimo: 0

recuos laterais: conforme Cddigo Sanitario Estadual

Parametro Urbanistico fgesxsos/lgogg Empreendimento

Area do Lote 250,00 1.549,73

Area Total Construida - 2.156,61

Coeficiente de Aproveitamento Maximo 2,80 1,3916

Taxa de Ocupacao Maxima (art. 142 da LC
Pagao ] 007 ( 0,85 35,54%
Taxa de Impermeabilizagéao 0,90 50%

Quantidade de Torres - 1
Quantidade de Pavimentos 4,00 4

Estacionamento (automavel)

Parametro Urbanistico* .
do Empreendimento

Quantidade de apartamentos com menos de 70 m? 32
Quantidade total de vagas de estacionamento interno* 32 (1 vaga/unid.)
Vagas PNE 2 (6,25%)
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QUADRO 3

CATEGORIAS DE USOS E ATIVIDADES LUIRBANAS

LURBANAS NUTMERO MIN IMO DE VAGAS
b m::: d:r;llm-‘ i valg:'!%um‘  vaga/150m*
o : Até Tm* I vaga/unid. 1 vaga/umid.
wmlfm:ﬂt-lmhf?a i d-""- -h i 86 700 & 1k : 5
St e Acima de 15007 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?

Figura 28: Recorte do Anexo IlI, Quadro 3, do Novo Plano Diretor (LC 893/2020), -
Requisitos de estacionamento para novas edificacoes.

Desta forma, o empreendimento proposto (condominio vertical residencial

multifamiliar), composto por uma torre isolada, com 32 unidades habitacionais (apartamentos

com menos de 70 m?), € compativel com a ZE4 e seus parametros urbanisticos.

Desta forma, nao foram verificadas incompatibilidades de uso entre o empreendimento
e seu entorno. Além disso, como ja informado anteriormente, no entorno imediato e mediato
foram verificados diversos prédios verticais residenciais multifamiliares e comerciais,
semelhantes ao empreendimento em estudo.

Portanto,

ndo se observam possiveis impactos negativos causados pelo

empreendimento em relagdo as quadras limitrofes.

Foto 11: Vis&o geral da area do empreendimento, demonstrando que seu entorno é
bastante heterogéneo, sendo composto por loteamentos antigos que admitem unidades
mistas (residenciais e comerciais) e multifamiliares (centro antigo do municipio),
loteamentos residenciais unifamiliares, condominios verticais residenciais multifamiliares,
condominios verticais comerciais € empreendimentos comerciais, conformando area com
ocupacao urbana bastante heterogénea.
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19.2. Impactos sobre a Paisagem Urbana e Areas de Interesse Histérico, Cultural,
Paisagistico e Ambiental na Fase de Implantagdo e Operagédo do
Empreendimento

19.2.2. Impactos sobre a Paisagem Urbana

Considerando que a paisagem urbana no entorno de 1 km do empreendimento é
composta por loteamentos antigos que admitem unidades mistas (residenciais e comerciais)
e multifamiliares (centro antigo do municipio), loteamentos residenciais unifamiliares,
condominios verticais residenciais multifamiliares, condominios verticais comerciais e
empreendimentos comerciais, conformando area com ocupacdao urbana bastante
heterogénea (regido central do municipio), e que no raio de 1 km area de estudo, existem
diversos empreendimentos imobiliarios semelhantes ao projeto em tela, ndo se vislumbram
impactos negativos causados pelo empreendimento em relagdo a Paisagem Urbana,
considerando a grande heterogeneidade do entorno em relagao a ocupacéao do solo, conforme

ilustrado na figura abaixo.

® centrdide (empreendimento)
" vizinhanga imediata - 500m
vizinhanga mediata - 1000m

Figura 29: Imagem Google Earth demonstrando que a Paisagem Urbana no entorno de 1
km do empreendimento é bastante heterogénea, sendo composta por loteamentos antigos
que admitem unidades mistas (residenciais e comerciais) e multifamiliares (centro antigo do
municipio), loteamentos residenciais unifamiliares, condominios verticais residenciais
multifamiliares, condominios verticais comerciais e empreendimentos comerciais,
conformando area com ocupagdo urbana bastante heterogénea (regido central do
municipio, € que no raio de 1 km area de estudo, existem diversos empreendimentos
imobiliarios semelhantes ao projeto em tela.
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19.2.3. Impactos Sobre Areas de Interesse Historico, Cultural, Paisagistico e Ambiental na
Fase de Implantacdo do Empreendimento

Em relagéo ao patrimonio natural, na zona de 1 km de influéncia do empreendimento,
encontram-se parcialmente a Area de Relevante Interesse Ecolégico Mata dos Padres
(Decreto Municipal n® 2359/2016), o Parque Natural Municipal Lago dos Padres (Decreto
Municipal n°® 2345/2016), o Parque Natural Municipal Refugio das Aves (Decreto Municipal n°
2.343/2016), o Lago do Taboéao e o Jardim Publico.

A implantagdo do empreendimento ndo causara impactos negativos em relagédo as
referidas Unidades de Conservagdo Municipais, tendo em vista que se trata de
empreendimento de natureza residencial com razoavel distancia das areas protegidas,
conforme figura abaixo.

MAPA DO PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL SOBRE RAIO DE 1KM DO EMPREENDIMENTO
..--1*"-#"!" » 5 y e s | - s

o e— o centriide (empr ) Area formada pelos raios de preservacio (150m) Pargue N. Mun. Refuglo das Aves || ARIE Mata dos Padres
10,000 Il érea do empreendimento [ Lago do Tabobo 220 Parque Nat. Mun. Lago dos Padnes
o 7 entome - 1km 1 Jardim Piblico

Figura 30: Miniatura do Mapa do Patriménio Natural e Cultural sobre Raio de 1km do
Empreendimento demonstrando que a sua implantagdo ndo causara impactos negativos
em relagéo as referidas Unidades de Conservacao Municipais, tendo em vista que se trata
de empreendimento de natureza residencial com razoavel distancia das areas protegidas.

Em contrapartida a implantagdo do empreendimento, havera a implantacao de projeto
de arborizagao urbana, proporcionando impactos positivos para a regido, que se encontra

pouquissimamente arborizada.

Quanto ao patriménio cultural, no entorno de 1 km do empreendimento, foram

levantados o total de 44 bens tombados pelo Municipio, de relevante importancia cultural.
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Em relagdo ao levantamento acima, verificou-se que o empreendimento esta situado
dentro da Area Envoltéria (raio de 150m) do imével 41, localizado na Rua Cel. Leme, 277,
cuja Fachada de Imovel foi tombada pelo Decreto 3.915 de 10/05/2022.

MAPA DE BENS TOMBADOS PELO MUNICIPIO NO RAIO DE 1KM DO EMPREENDIMENTO
NS TR NS0 T e N = K =
vy ; x

%
"
‘; . . i ) .| 1 3
e 1
0 50 100 m ® b e [ e do e T lentona - Thm  Area Envoltdria formada pelos raios de preservacio (150m)
1:2.500 0 empreendimentn esté situado dentro da Area Envoltdria (raio de 150m) do imével 41 (Rua Cel. Leme, 277, Centro), cuja fachada fol tombada pelo Decreto 3,915 de 10/05/2022.

Figura 31: Miniatura do Mapa de Bens Tombados pelo Municipio no Raio de 1km do
Empreendimento. Area do empreendimento - Gleba B, sobre Area Envoltéria (raio de 150m)
do imovel 41, localizado na Rua Cel. Leme, 277, cuja Fachada de Imével foi tombada pelo
Decreto 3.915 de 10/05/2022.
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Figura 32: Imovel 41, localizado na Rua Cel. Leme, 277, cuja Fachada de Imodvel foi
tombada pelo Decreto 3.915 de 10/05/2022, conforme levantamento do CONDEPHAC.

O imével 41, localizado na Rua Cel. Leme, 277, cuja Fachada de Imével foi tombada
pelo Decreto 3.915 de 10/05/2022, se encontra bem conservado e a implantacdo do
empreendimento proposto ndo oferece nenhum impacto negativo em relagao ao referido

imovel de valor historico.

19.3. Impactos Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em Relagdo ao Entorno,
Avaliacdo das Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilagdo e lluminagao do
Entorno na Fase de Implantacido do Empreendimento

A altura maxima da edificagao, calculada pela distancia entre o pavimento térreo e o
nivel da cobertura, possui 14,95m (4 pavimentos mais cobertura metalica das caixas d’agua).
A altura dos 4 pavimentos possui 13,65m, ndo acarretando impactos negativos sobre a

paisagem natural e cultural do entorno, conforme, abaixo.
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Figura 33: Corte Esquematico, conforme Projeto Arquitetbnico. A altura maxima da
edificagao, calculada pela distancia entre o pavimento térreo e o nivel da cobertura, possui
14,95m (4 pavimentos mais cobertura metdlica das caixas d’agua). A altura dos 4
pavimentos possui 13,65m, ndo acarretando impactos negativos sobre a paisagem natural
e cultural do entorno.

A torre do empreendimento foi alocada de forma a n&o causar impactos em relagao
ao seu entorno, fazendo com que haja espacgo suficiente para ventilagao e iluminagéo entre
as construgbes situadas nas proximidades do projeto, conforme implantagdo geral, corte

esquematico e estudo solar apresentados.
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Figura 34: Recorte do Estudo Solar, anexo, demonstrando que devido a volumetria da
edificagdo e as caracteristicas construtivas do empreendimento, bem como da sua
localizacao e das condi¢des do terreno, nao foram identificados impactos relevantes sobre
a ventilagao, iluminacéao e insolagdo do local e entorno.

19.4. Impactos Sobre a Vegetagao Nativa, Fauna Silvestre, Arborizagdo Urbana e

Paisagismo na Fase de Implantagédo e Ocupagéo do Empreendimento

Nao foram observados impactos negativos sobre a vegetagéo nativa, fauna silvestre,
arborizagdo urbana e paisagismo na fase de implantagéo e ocupagao do empreendimento,
tendo em vista que, na area em questdo, ha apenas cobertura vegetal composta gramineas
exoticas (Brachiaria sp.) e solo exposto, ndo havendo ocorréncia de vegetagéao nativa e nem

mesmo a presenca de arvores nativas isoladas.

Contudo, em contrapartida a implantacdo do empreendimento, havera a implantagéo
de projeto de arborizag&o urbana, proporcionando impactos positivos para a regido, que se
encontra pouquissimamente arborizada.

Por se tratar de empreendimento de pequeno porte com area de entorno
heterogeneamente urbanizada, entende-se que a area de estudo nido possui relevancia para
conservacgao da fauna silvestre local, principalmente em relagdo as espécies terrestres. Em

relagdo a avifauna urbana, considerando que a area do empreendimento ndo possui

vegetacao nativa e nem arvores isoladas nativas ou exoéticas, entende-se que a implantacao
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do empreendimento também nao impactara a avifauna local, a qual esta adaptada a

ambientes antropizados.

Com a implantacao de projeto de arborizagio urbana, havera impactos positivos para

a avifauna urbana local, uma vez que a regido se encontra pouquissimamente arborizada.

19.5. Impactos Sobre o Meio Fisico: Topografia, Relevo e Recursos Hidricos,
Movimentacdo de Terra e Drenagem de Aguas Pluviais - Lei Municipal n°
4.265/1 - Politica Municipal de Recursos Hidricos

Nao foram observados impactos negativos sobre topografia, relevo e recursos hidricos

e movimentacgao de terra.

Em relacio a drenagem pluvial, foi detectado potencial impacto negativo sobre a rede
de drenagem municipal, devido a proximidade do curso d’agua urbano bastante antropizado

(Ribeirao Lavapés), que possui enorme importancia para a drenagem urbana do municipio.

Desse modo, em resumo, como medida mitigadora, havera implantagdo de pogos de

detencgdo de aguas pluviais, captadas na area do empreendimento.

19.6. Impactos sobre a Demanda Gerada e Capacidade da Infraestrutura Urbana em

Geral na Fase de Implantacao e Operagcado do Empreendimento

19.6.1. Impactos Relacionados ao Abastecimento de Agua Potavel na Fase de Implantagéo

e Operagao do Empreendimento

Nao foram observados impactos negativos significativos relacionados ao
abastecimento de agua potavel na fase de implantagéo e operacdo do empreendimento, tendo
em vista que o imovel ja possui rede de abastecimento de agua junto a SABESP. Contudo, a
0 aumento no consumo de agua potavel, ainda que em pequena escala, por si sO, &

considerando pequeno impacto negativo.

19.6.2. Impactos Relacionados ao Esgotamento Sanitario na Fase de Implantagcédo e

Operacgao do Empreendimento

Nao foram observados impactos negativos significativos relacionados ao esgotamento
sanitario na fase de implantagao e operagao do empreendimento, tendo em vista que o imével

ja possui rede de coleta de esgotamento sanitario junto a SABESP. Contudo, a geragao de
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efluentes sanitarios, ainda que em pequena escala, por si sO, é considerando pequeno

impacto negativo.

19.6.3. Impactos Relacionados ao Fornecimento e Distribuicdo de Energia Elétrica na Fase

de Implantagao e Operagédo do Empreendimento

Nao foram observados impactos negativos significativos relacionados ao fornecimento
e distribuicao de Energia elétrica na fase de implantacdo e operagdao do empreendimento,
tendo em vista que o imével ja possui rede elétrica junto a Energisa. Contudo, o aumento do

consumo de energia elétrica, por si sé, é considerando pequeno impacto negativo.

19.6.4. Impactos Relacionados a Geracado de RCCs na Fase de Implantagéo e Operacgao do

Empreendimento

A implantacdo do empreendimento causara impactos negativos relacionados a
geragao de RCCs.

O gerenciamento dos RCCs, desde o armazenamento, reciclagem, transporte e
disposicgéao final, devera ser realizado conforme Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcédo Civil - PGRCC (anexo), elaborado conforme a legislagao vigente e as boas

praticas em gestdo e manejo de RCC.

Desse modo, o impacto causado pela geragao destes residuos, embora negativo, é

pequeno e facilmente controlado por meio do PGRCC.

19.6.5. Impactos sobre a Capacidade do Atendimento pela Concessionaria de Coleta de
Lixo no Perimetro do Empreendimento na Fase de Implantacdo e Operacido do

Empreendimento

Nao foram observados impactos negativos relacionados a coleta residuos solidos
domiciliares na Fase de Implantacédo e Operacdo do Empreendimento, tendo em vista que na
area de estudo a coleta é realizada regularmente pela empresa CARRETERO AGENCIA DE
VIAGENS, TURISMO E FRETAMENTOS LTDA.

19.6.6. Impactos Relacionados aos Residuos Sélidos Reciclaveis e Organicos na Fase de

Implantacéo e Operagao do Empreendimento

A implantacdo e operacdo do empreendimento causarda impactos negativos

relacionados a geracédo de residuos solidos reciclaveis e organicos.
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A Prefeitura de Braganca Paulista, por meio da Secretaria de Meio Ambiente, ampliou
a coleta seletiva para mais de 80 bairros. A coleta realizada pela empresa Carretero ocorre
em setores e dias diferentes, sendo realizada as quartas-feiras no centro de Braganca

Paulista, conforme informagdes do site da prefeitura.

Considerando os impactos negativos sobre a Geragao de Residuos Sdlidos
Reciclaveis e Organicos Domiciliares, como medidas mitigadoras devera ser executado o
PGRS (anexo).

19.7. Impactos sobre o Sistema Viario Durante a Fase de Implantagao e Operacéao
do Empreendimento

De forma geral, nao foram observados impactos negativos relacionados Sistema Viario

Durante a Fase de Implantacao e Operagcdo do Empreendimento.

Contudo, de forma temporaria havera, durante a fase de implantacdo do
empreendimento, havera ocorréncia de transito de caminhdes e maquinas pelo entorno do
empreendimento, podendo este fato representar um impacto negativo de baixa
potencialidade, o qual podera ser mitigado por meio da implementacao de rotas alternativas
e definicdo de horario de deslocamento de caminhdes e maquinas para locais e horarios de

menor fluxo de veiculos.

19.7.1. Caracterizagdo de Congestionamentos na Area do Empreendimento e Rotas de

Acesso

No entorno do empreendimento, a movimentagao de veiculos € mais intensa na Av.
José Gomes da Rocha Leal e R. Coronel Leme, por se tratar de vias com maior fluxo de

veiculos.

Durante os horarios de pico (13h e 18h), identificou-se um ponto de congestionamento
nas proximidades Escola Municipal Doutor Jorge Tibirica, na R. Coronel Leme, causado por

questdes néo relacionadas ao empreendimento em estudo.

19.7.2. Pontos criticos de seguranca para veiculos e pedestres

Nao foram verificados pontos criticos de seguranga para veiculos e pedestres.

Fls. 63 de 73



19.7.3. Caracterizacdo das calcadas e acessibilidade universal no entorno do

empreendimento

No entorno do empreendimento, a presencga de calgcadas em ambos os lados da Rua

Santa Clara, sem dispositivos de acessibilidade universal.

19.7.4. Vagas de estacionamento

O projeto do empreendimento conta com um total de 32 vagas de estacionamento para
automdvel, das quais 2 sdo destinadas para pessoas com deficiéncia (PCD), em conformidade

com a legislagao vigente.
*Quantidade total de vagas de estacionamento interno: 32 (automovel)
*Vagas PNE: 2 (automdével)

Obs: estacionamento interno: 32 vagas para 32 apartamentos (média de 1 vaga por

apartamento), sendo 2 vagas para PNE (6,25%).

19.8. Impactos Sociais Durante a Fase de Implantacdo e Operagdo do

Empreendimento

19.8.1. Impacto Social na Populacdo Residente ou Atuante no Entorno na Fase de

Implantagédo e Operagao do Empreendimento

Na fase de implantacdo do empreendimento estima-se a ocorréncia de significativo
impacto positivo sobre a populacdo residente e do entorno em termos de geragdo de
empregos diretos e indiretos, comércio de materiais de construgao e prestacao de servigos

diversos, devido a intensa atividade de construgao civil.

Em contrapartida, durante a fase de implantacdo do empreendimento, por se tratar de
intensa atividade de construgao civil havera produgao de ruidos e ocorréncia de transito de
caminhdes e maquinas pelo entorno do empreendimento. Contudo, considera-se que a
emissdo de ruidos representa impacto negativo de baixa potencialidade, podendo ser

mitigado restringindo-se o horario de obras para o horario comercial.

Na fase de operacao/ocupacdo do empreendimento, durante um brevissimo periodo,
os apartamentos serao adequados e mobilhados pelos futuros moradores, causando geragao
de ruidos. Contudo, considerado a brevissima duragao das atividades mencionadas e que a
ocupacgao do empreendimento ocorrera de maneira gradativa, este impacto, embora negativo,

possui baixissima potencialidade.
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Em contrapartida, na fase de operagido/ocupacdo do empreendimento, havera
aumento nas demandas do comércio e servigos na regiao e no municipio devido ao ingresso
de novos moradores no condominio, gerando impacto positivo para a economia local e

municipal.

Importante também ressaltar que a implantagdo e operagdo do empreendimento ira

proporcionar a geragao de empregos diretos e indiretos para o municipio.

19.8.2. Impactos Relacionados a Inclusdo ou Exclusdo Social na Fase de Implantacdo e

Operacgao do Empreendimento

Nao foram observados impactos negativos relacionados a inclusao ou exclusao social

na fase de implantagcéo e operagédo do empreendimento.

Com o empreendimento em implantacao, estima-se a ocorréncia de impactos positivos
na promogao da inclusdo social, por meio da geragdo de empregos diretos e indiretos para a
regiao devido a previsao de aumento na demanda por mao de obra na area de construgao
civil.
Além disso, o empreendimento em estudo proporcionara diversos beneficios ao
municipio, contribuindo indiretamente para o desenvolvimento social, conforme a seguir:
° Uso e ocupacgado ordenada do solo em vazio urbano;
° Geragao de empregos diretos e indiretos;
° Aumento na arrecadacao de tributos;

° Maior oferta e opg¢ao para o mercado imobiliario;

) Maior desenvolvimento regional, atraindo empreendedores e novos moradores para o

Municipio de Braganca Paulista;
° Valorizagao da regiéo;
° Maior seguranga para a vizinhanga; e

° Melhoria na arborizagéo urbana na regiéo.
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20. Medidas Mitigatorias Propostas para as Fases de Implantagiao e

Operagao/Ocupagao do Empreendimento

20.1. Uso e Ocupacgao do Solo - Medidas Mitigatérias sobre Impactos Relacionados
as Quadras Limitrofes ao Empreendimento

Considerando nao haver incompatibilidades de uso entre o empreendimento e seu
entorno e nem previsdo de impactos negativos em decorréncia do empreendimento para o

item em comento, ndo serao prescritas medidas mitigadoras neste tépico.

20.2. Medidas Mitigatérias sobre Paisagem Urbana e Areas de Interesse Histérico,

Cultural, Paisagistico e Ambiental

Conforme apresentado acima, o empreendimento ndo causara impactos negativos
sobre a paisagem urbana e areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental,

dessa forma, ndo serao indicadas medidas mitigadoras neste tépico.

20.3. Medidas Mitigatdrias sobre a Vegetagao Nativa, Fauna Silvestre, Arborizagao
Urbana e Paisagismo

Em contrapartida a implantagdo do empreendimento, havera a implantacao de projeto
de arborizagdo urbana que se encontra pouquissimamente arborizada, proporcionando

impactos positivos para a regiao, incluindo a avifauna urbana local.

20.4. Medidas Mitigatérias Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em
Relagdo ao Entorno, Avaliacdo das Escalas Envolvidas, e Impactos sobre
Ventilagao e lluminagao do Entorno

Conforme apresentado acima, o empreendimento ndo causara impactos negativos
devido a volumetria e gabarito do edificio, ou impactos sobre ventilagédo e iluminagéo do

entorno.
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20.5. Medidas Mitigatérias relacionadas aos Impactos Sobre o Meio Fisico:
Topografia, Relevo e Recursos Hidricos, Movimentagao de Terra e Drenagem
de Aguas Pluviais - Lei Municipal n° 4.265/1 - Politica Municipal de Recursos
Hidricos

Nao foram observados impactos negativos sobre topografia, relevo e recursos hidricos

e movimentacgdo de terra.

Em relagéo a drenagem pluvial, foi detectado potencial impacto negativo sobre a rede
de drenagem municipal, devido a proximidade do curso d’agua urbano bastante antropizado

(Ribeirao Lavapés), que possui enorme importancia para a drenagem urbana do municipio.

Como medida mitigadora, o empreendimento devera atender a Politica Municipal de
Recursos Hidricos, Lei n°® 4.265/2011, bem como o Cddigo de Obras do municipio, Lei n°
1.146/1971, por meio da implantagéo de pogos de detengédo de aguas pluviais, captadas na
area do empreendimento. A capacidade do pogo devera ser calculada através da seguinte

equacao (ou outra tecnicamente comprovada que a substitua): V = 0,15 x Ai x IP x t, onde:

V = volume do reservatorio em metros cubicos;
¢) Ai = area impermeabilizada em metros quadrados;
d) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

e) t = tempo de duragao da chuva igual a 1 (uma) hora.

20.6. Medidas Mitigatérias sobre a Demanda Gerada pelo Empreendimento sobre a

Infraestrutura Urbana em Geral

20.6.1. Saneamento Basico - Medidas Mitigatérias Sobre Abastecimento de Agua Potavel
e Coleta/Tratamento de Esgotamento Sanitario - Capacidade do Atendimento pela

Concessionaria de Agua e Esgoto - SABESP

Considerando os impactos negativos sobre o Abastecimento de Agua Potavel e

Coleta/Tratamento de Esgotamento Sanitario, como medidas mitigadoras propde-se:

A.Desenvolvimento de parceria de educacdo ambiental entre Poder Publico e futura
Associacdo de Moradores para campanhas de “consumo consciente de agua potavel’ e

descarte correto de 6leo e demais residuos que possam comprometer a rede de esgoto; e

B.Implantagao de sistema de captag¢ao de aguas pluviais, integrado ao sistema de drenagem
de aguas pluviais, visando reaproveitamento das aguas de chuva para irrigacdo dos jardins

do condominio e lavacéo das areas de uso comum.
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20.6.2. Medidas Mitigatdrias sobre a Distribuicado de Energia Elétrica

Considerando os impactos negativos sobre a Distribui¢ao de Energia Elétrica, como

medidas mitigadoras propde-se:

A.Desenvolvimento de parceria de educacdo ambiental entre Poder Publico e futura
Associagdo de Moradores para campanhas de economia de energia e consumo consciente;

e

B.Implantagdo de iluminagdo com baixo consumo de energia, tais como lampadas

fotovoltaicas, lampadas de LEDs nas areas coletivas do empreendimento.

20.6.3. Medidas Mitigatdrias sobre Geragéo de Residuos Sélidos Reciclaveis, Organicos

Domiciliares e da Construgao Civil

Considerando os impactos negativos sobre a Geragdao de Residuos Soélidos
Reciclaveis, Organicos Domiciliares e da Construgao Civil, como medidas mitigadoras

propde-se:

A.Implantagdo e monitoramento continuo do PGRCC na fase de implantagédo do

empreendimento;

B.Implantagcdo e monitoramento continuo do PGRS junto aos futuros moradores (fase de

ocupacgao e operacao do empreendimento);

C.Campanhas de conscientizacao junto aos futuros moradores (fase de ocupacgao e operagao
do empreendimento), que contemplem: o consumo consciente; a redugcdo da geracao de
residuos solidos organicos e reciclaveis; e o fomento a separacao e a coleta dos residuos

reciclaveis; e

D.Implantagcédo de coletores especificos para a coleta seletiva (unidades de transbordo), de

forma a facilitar o armazenamento temporario dos residuos reciclavel e nao reciclaveis.

20.7. Medidas Mitigatdrias sobre Impactos sobre o Sistema Viario Durante a Fase de
Implantacdo e Operagao do Empreendimento
Durante a fase de construgao do empreendimento, por se tratar de atividade de
construcao civil havera transito de caminhdes e maquinas pelo entorno do empreendimento.
Considera-se que o transito de caminhdes e maquinas representa impacto negativo de baixa
potencialidade, podendo ser mitigado restringindo-se o horario das obras (das 8h as 18h) para

o horario comercial, de forma a trazer o minimo de incomodo a vizinhanca.
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Dessa forma, em relacdo aos eventuais transtornos causados pelo transito de

caminhdes e maquinas, como medidas mitigadoras propde-se:

A.Na fase de implantacdo: controle do horario de acesso dos veiculos operacionais ao
empreendimento restrito aos dias e horarios comerciais, durante periodo de baixa circulagao
de veiculos nas vias publicas; e

B.Adocdo de medidas preventivas de limpeza e seguranca em relagdo aos veiculos

operacionais para evitar carreamento de residuos da construcao civil sobre a via publica.

20.7.1. Medidas Mitigatérias sobre Pontos de Congestionamentos na Area do
Empreendimento e Rotas de Acesso

No entorno do empreendimento, a movimentagao de veiculos € mais intensa na Av.
José Gomes da Rocha Leal e R. Coronel Leme, por se tratar de vias com maior fluxo de

veiculos.

Durante os horarios de pico (13h e 18h), identificou-se um ponto de congestionamento
nas proximidades Escola Municipal Doutor Jorge Tibirica, na R. Coronel Leme, causado por

questdes né&o relacionadas ao empreendimento em estudo.

Dessa forma, visando evitar o agravamento do ponto de congestionamento nas
proximidades Escola Municipal Doutor Jorge Tibirica, na R. Coronel Leme, causado por
questdes ndo relacionadas ao empreendimento em estudo, como medidas mitigadoras

propde-se:

A.Na fase de implantagdo do empreendimento: implementar rotas e horarios alternativos para
os veiculos operacionais (caminhdes e maquinas) ao local de congestionamento nas

proximidades Escola Municipal Doutor Jorge Tibiriga, na R. Coronel Leme.

20.7.2. Medidas Mitigatorias sobre Pontos Criticos de Seguranga para Veiculos e

Pedestres

Nao foram verificados pontos criticos de seguranga para veiculos e pedestres.

20.7.3. Medidas Mitigatérias sobre Acessibilidade Universal nas Calgadas do

Entorno do Empreendimento

No entorno do empreendimento, as calgadas em ambos os lados da Rua Santa Clara,

nao possuem dispositivos de acessibilidade universal.
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Como medidas mitigadoras propde-se:

A.lmplementar dispositivos de acessibilidade universal na calgada da testada do

empreendimento.

20.7.4. Medidas Mitigatérias sobre Demanda de Vagas de Estacionamento

Nao foram verificados necessidade de medidas mitigadoras em relagcdo ao
estacionamento do empreendimento, tendo em vista o atendimento a legislagao urbanistica

municipal vigente.
20.8. Medidas Mitigatérias sobre Impactos Sociais

20.8.1. Medidas Mitigatérias sobre Impacto Social na Populagdo Residente ou Atuante no

Entorno

Estima-se a ocorréncia de significativo impacto positivo sobre a populagao residente e
do entorno em termos de geragédo de empregos diretos e indiretos, comércio de materiais de
construgao e prestacio de servigos diversos, devido a intensa atividade de construgao civil e

posterior ocupacéo habitacional do empreendimento.

Contudo, durante a fase de implantacdo e operagao/ocupacao do empreendimento,
por se tratar de intensa atividades de construgédo civil, podera haver impactos negativos devido
a producéo de ruidos e transito de caminhdes e maquinas pelo entorno do empreendimento,

causando incdmodo a populagao do entorno.

Além disso, na fase de operagdo/ocupacdo do empreendimento, durante um
brevissimo periodo, os apartamentos serdo adequados e mobilhados pelos futuros
moradores, causando eventual geragao de ruidos durante um curto periodo (impacto negativo

de baixissima potencialidade).

Dessa forma, em relagdo aos eventuais transtornos causados pela producao de ruidos

e trnsito de caminhdes e maquinas, como medidas mitigadoras propoe-se:

C.Na fase de implantacao: controle do horario de acesso dos veiculos operacionais ao
empreendimento restrito aos dias e horarios comerciais, durante periodo de baixa circulagao
de veiculos nas vias publicas; e

D.Adocdo de medidas preventivas de limpeza e seguranca em relacdo aos veiculos
operacionais para evitar carreamento de residuos da construg¢ao civil sobre a via publica;
E.Na fase de Operagao/Ocupacgao: definigio em Regulamento Interno sobre restricdo das
atividades sujeitas a producéo de ruidos aos dias e horarios comerciais, incluindo o acesso

de veiculos operacionais ao empreendimento.
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20.8.2. Medidas Mitigatérias Relacionadas a Promocgao de Inclusao ou Exclusao Social na

Fase de Operagao/Ocupacado do Empreendimento

Conforme apresentado acima, o empreendimento ndo causara impactos negativos
relacionadas a promogao de inclusdo ou exclusao social na fase de operagao/ocupacao do

empreendimento.

21. Infraestrutura e Demais Servicos a Serem Realizados Sob a

Responsabilidade do Empreendedor

Em virtude da implantacdo do empreendimento proposto, sem prejuizo de eventuais
obras ou servigos a titulo de contrapartida urbanistica que eventualmente venham a ser
ajustados entre o empreendedor e a Municipalidade, serdo executadas, sob a exclusiva
responsabilidade do empreendedor, as obras de infraestrutura e demais servigos conforme
abaixo especificado:

Estacionamento do Condominio:

A. Implantacdo de estacionamento interno, conforme projeto a ser apresentado e
aprovado pelo Municipio.

Rede de Distribuicao de Energia Elétrica:

A. Implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica conforme diretrizes da
Empresa, Concessionaria de Energia no Municipio — Rede Energisa.

B. Implantagdo de iluminacdo com baixo consumo de energia, tais como ldmpadas
fotovoltaicas, lampadas de LEDs nas areas coletivas do empreendimento.

Saneamento Basico — drenagem pluvial, abastecimento de agua potavel e coleta de esgoto

sanitario:

A. Implantacdo de pocos de detencdo de aguas pluviais, captadas na area do
empreendimento de acordo com a Politica Municipal de Recursos Hidricos, Lei n°
4.265/2011, bem como o Codigo de Obras do municipio, Lei n® 1.146/1971;

B. Implantagcdo da rede de agua potavel que sera executada conforme projeto a ser
aprovado pela Sabesp;

C. Implantagdo da rede de coleta de esgoto que sera implantada conforme projeto a ser
aprovado pela Sabesp;

D. Desenvolvimento de parceria de educagdo ambiental entre Poder Publico e futura
Associagao de Moradores para campanhas de “consumo consciente de agua potavel”
e descarte correto de 6leo e demais residuos que possam comprometer a rede de

esgoto; e
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E. Implantacdo de sistema de captacao de aguas pluviais, integrado ao sistema de
drenagem de aguas pluviais, visando reaproveitamento das aguas de chuva para
irrigacao dos jardins do condominio e lavacao das areas de uso comum.

IV. Saneamento Basico - Residuos Sdlidos:

A. Implantagdo e monitoramento continuo do PGRCC na fase de implantacdo do
empreendimento;

B. Implantagdo e monitoramento continuo do PGRS junto aos futuros moradores (fase de
ocupagao e operagao do empreendimento);

C. Campanhas de conscientizagdo junto aos futuros moradores (fase de ocupacgao e
operagao do empreendimento), que contemplem: o consumo consciente; a redugao
da geragéao de residuos soélidos organicos e reciclaveis; e o fomento a separagao e a
coleta dos residuos reciclaveis; e

D. Implantagéo de coletores especificos para a coleta seletiva (unidades de transbordo),
de forma a facilitar o armazenamento temporario dos residuos reciclavel e nao
reciclaveis.

V. Arborizagdo Urbana e Recomposicdo Florestal das Areas Verdes:

A. Implantacao de projeto de arborizagao urbana do condominio, conforme projeto a ser

apresentado e aprovado pelo Municipio.
VI. Acessibilidade Universal nas Calgadas do Empreendimento
A. Implementar dispositivos de acessibilidade universal na calgada da testada do

empreendimento.

22. Consideragoes Finais e Conclusao

Por todo exposto neste EIV/RIV, conclui-se que o projeto do condominio vertical
residencial multifamiliar - RESIDENCIAL VILLAGGIO DI ROMA, podera ser aprovado tendo
em vista os diversos beneficios sociais, ambientais e econémicos que o empreendimento
proporcionara ao municipio de Braganca Paulista bem como em razao da neutralizagao e/ou
mitigacdo dos eventuais impactos negativos que poderiam ser gerados pela implantagdo do

referido empreendimento.

Ou seja, em que pese a constatagao de impactos negativos potenciais, temporarios e
permanentes gerados pelo empreendimento, conforme profundamente analisado neste EIV,
a implantacdo das medidas mitigadoras recomendadas para cada caso em concreto sera
suficiente para que os efeitos negativos sejam controlados e revertidos para melhoria da

qualidade ambiental do empreendimento.

Em apertada sintese, demonstrou-se que a implantagdo do empreendimento

proporcionara beneficios e melhorias:
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U i R N L

- O

No uso e ocupacdo ordenada do solo em vazio urbano localizado na regido central de

Braganca Paulista;

Na arborizacdo urbana da area do empreendimento e seu entorno, através da
implantacao de projeto paisagistico de arborizagao urbana;

No manejo e drenagem das aguas pluviais, com capacidade para a captacao, reservagao,
infiltracao, reuso e langamento gradativo das aguas pluviais, visando controle de
processos erosivos, reutilizagdo da agua de chuva, e a mitigagdo de enchentes;

Na coleta seletiva dos residuos domiciliares;

No desenvolvimento social, através da geracédo de empregos diretos e indiretos;

No desenvolvimento econémico do municipio;

No desenvolvimento do mercado imobiliario de compra e venda e de imoéveis;

No desenvolvimento do mercado da construcéo civil;

Na arrecadacgao de tributos municipais (IPTU, ISS, entre outros);

Na valorizagdo do entorno do empreendimento; e

Entre outros.

Dessa forma, pelas razbes acima expostas, notadamente em virtude de todos os

beneficios sociais, ambientais e econbémicos que o empreendimento proporcionara ao

municipio de Braganc¢a Paulista, bem como em funcédo dos impactos e respectivas medidas

mitigadoras propostas neste estudo, conclui-se que o empreendimento em questio atende a

todas as normas urbanisticas e ambientais vigentes.

Bragancga Paulista/SP, 19 de fevereiro de 2025.
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