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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

| 1. INFORMAGOES GERAIS

ATIVIDADE DO EM P REENDIMEN TO:

FABRICAGAO DE MATERIAIS PARA MEDICINA E ODONTOLOGIA

IDENTIFICAGAO DO EM P REENDEDOR

P ROP RIETARIO:

CNPJ:

HEMAVISION IVD DO BRA

SIL LTDA.

58.168.534/0001-01

ENDEREG O:

AV CORONEL DANIEL PELUSO, 777 — DISTRITO INDUSTRIAL SAO JOAO DEL REY|

— BRAGANCA PTA - SP

UTM-S

UTM-E

COORDENADAS GEOGRAFICAS

7462926 342400
HORARIO DE FUNCIONAMENTO (Hrs.): DIAS DE FUNCIONAMENTO: _ |FONE:
08:00 AS 18:00 HORAS 2a A g2 (11) 98532-1716
N° DE FUNCIONARIOS : RES PONS AVEL LEGAL E PESS OA DE CONTATO: TELEFON E:
3 SAMIR GUIMARAES HAKIM (11) 98532-1716

IDENTIFICAGAO DO P ROFISS IO

NAL RES PONSAVEL PELO EIV/ RI

v

NOME:

QUALIFICACAO:

N° DO REGISTRO DE CLAS SE:

TOBIAS SOARES BADUE

ENG. CIVIL

5063282264

ENDEREC O:

TELEFON E:

TRAVESSA ARACY, 16 - TABOAO — BRAGANCA PTA - SP

(11) 99858-1053

NOTAS:

(1) E-MAIL EMPREENDEDOR: samir@blutextil.com.br
(2) E-MAIL RESPONSAVEL TECNICO: tb_badue@hotmail.com

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
TABELA 1 - CLASSIFICAGAO DO IMOVEL QUANTO PLANO DIRETOR E CODIGO DE
URBANISMO
PLANO DIRETOR — ANEXO | -
MAPA 1 (MACROZONEAMENTO) MZzU - MACROZONA URBANA
PLANO DIRETOR — ANEXO | — ZDE 2 — ZONA DE DESENVOLVIMENTO
MAPA 2 (ZONEAMENTO) ECONOMICO 2
TIPO DE VIA URBANA COLETORA
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2.1. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E VIAS DE ACESSO:

Empreedimento implantado na cidade de Braganga Paulista, classificada por Lei
Estadual como Estancia Climatica. Integra o Planalto Atlantico (Serra da Mantiqueira), faz
limites com os seguintes municipios: Atibaia, Itatiba, Jarini, Morungaba, Pedra Bela,
Pinhalzinho, Piracaia, Tuiuti e Vargem. Distante 88 Km, da capital do estado, sua posicao
geografica é privilegiada, pois fica no meio do triangulo formado pelo Vale do Paraiba, a
cidade de Sao Paulo e Campinas/Jundiai, assim sendo, sua vocagdo para operacdes

logisticas € inegavel.

As regibes geograficas no Brasil estdo subdivididas em intermediarias e imediatas

tal subdivisdo foi definida pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

Braganca Paulista define uma regido Imediata, conforme tabela e mapas abaixo.

TABELA 2 — POPULAGAO E AREA DOS MUNICIPIOS DA REGIAO GEOGRAFICA

IMEDIATA DE BRAGANGCA PAULISTA

; POPULACAO .
MUNICIPIOS (BGE 2019) AREA (Km2)
ATIBAIA 142.761 479
BOM JESUS DOS PERDOES 25.448 108
BRAGANCA PAULISTA 168.668 513
JOANOPOLIS 13.220 374
NAZARE PAULISTA 18.524 326
PEDRA BELA 6.093 159
PINHALZINHO 15.207 155
PIRACAIA 27.303 386
SOCORRO 41.005 449
TUIUTI 6.894 127
VARGEM 10.537 143
TOTAL 475660 3.219
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Oceano Atlantico

FIGURA 1 — LOCALIZAGAO DA REGIAO GEOGRAFICA IMEDIATA DE BRAGANGA
PAULISTA NO MAPA DO ESTADO DE SAO PAULO (FONTE: WIKPEDIA).
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Regido Imediata de Bragancga Paulista

Sedw da Regiko imedata
Demais cidades constiintes

FIGURA 2 — MAPA DA REGIAO GEOGRAFICA IMEDIATA DE BRAGANGA PAULISTA
(FONTE: WIKPEDIA).
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A Regido Geografica Imediata de Braganga Paulista, € uma das 53 Regides
Imediatas do estado de S&o Paulo. E € uma das 11 Regides Imediatas, que compdem
a Regido Intermediaria de Campinas. Confronta com as seguintes Regides Imediatas:

Sao José dos Campos, Sdo Paulo, Jundiai, Campinas, Amparo e Pouso Alegre (MG).

Tem o titulo de “Cidade Poesia”, por seu patrimdnio natural, assim como Roma,
é circundada por sete colinas, sombreando seus vales.

Quanto a localizagdo geografica segue as coordenadas.
e Paralelo 22°58’ — Latitude Sul

e Meridiano 46°38’ — Longitude Oeste

e  Greenwich ao sul do Tropico de Capricérnio

Quanto ao relevo a altitude padrdo é de 852 metros (variando entre as areas de
varzea com altitude de 750 metros, areas de morros com altitude de 900 metros e
areas de serras e picos com altitudes entre 1200 a 1300 metros, destinadas além da
ocupagdo urbana a rizicultura, plantagdes de café, agricultura de subsisténcia e
pastagens). Quanto ao seu territério, possui area de 51258 Hectare, a populacédo é de
176.811 habitantes (IBGE 2022), resultando em uma densidade populacional de 3,45
habitantes por hectare. Temperatura maxima e minima medial anual (°C), 22,4 e 12
respectivamente. Precipitacdo anual (mm): 1397. Sendo o clima predominante o

subtropical, classificado como Umido mesotermal, com estagdo seca no inverno.

Vegetacao formada em parte por formagdes arbdreas secundarias, apresentando
resquicios de trés tipos basicos: mata atlantica, cerrados e floresta subtropical. A fauna
e flora remanescente da Mata Atlantica, sdo observadas em dois parques municipais: o
Parque Petronila Markowicz, area publica e protegida, que fica na entrada da cidade, e
o Parque Estagdo Ecoldgica Caeté. Observamos nesse ecossistema algumas espécies

em extingdo, como a onga-parda e a jaguatirica.

Destacamos os recursos hidrograficos da Estancia Climatica de Braganga Paulista,
composto pelos seguintes rios: Rio Jaguari, Ribeirdo Lavapés, Ribeirdo Anhumas,
represa Jaguari-Jacarei (integrante do Sistema Cantareira) com 50 km? de area coberta

e 2,5 bilhbes metros cubicos de agua.
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Google Earth
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FIGURA 3 — IMAGEM AEREA DE BRAGANCA PAULISTA, E INDIC(;AO DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO E ENTORNO
(FONTE: Google Earth).
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FIGURA 4 — IMAGEM AEREA LOCAL DO EMPREENDIMENTO (FONTE: Google Earth).
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FIGURA 5 - Localizagdo do empreendimento e entorno no Anexo | — Mapa 1 — Macrozoneamento (FONTE: Plano
Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).
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AV. CEL DANIEL PELUSO

@ R. RINZO AOKI

AV. DOS IMIGRANTES @

——=

FIGURA 6 - Localizagdo do empreendimento na Macrozona Urbana (MZU) (Parcial do Anexo | — Mapa 1 —
Macrozoneamento) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).

LEGENDAS

Principais Rodovi

— Limite Municipal

~————— Corpos d'agua

~—————— Armuamento

~——— Coordenadas Geograficas

[ MZR - Macrozona Rural

[ MZU - Macrozona Urbana
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FIGURA 7 - Localizagdo do empreendimento no Anexo | — Mapa 2 — Zoneamento (FONTE: Plano Diretor — Lei
Complementar n°893 de 03/01/2020).
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AV. CEL DANIEL PELUSO
<= R. RINZO AOKI

AV. LINDOIA

AV. DOS IMIGRANTES :

FIGURA 8 - Localizagao do empreendimento na Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE 2) (Parcial do Anexo | — Mapa

2 — Zoneamento) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).

LEGENDAS

— Limite Municipal
————— Corpos D'agua
~——— AmTuamento

———— Coordenadas Geograficas

[0 ZDU 1 - Zona de Desenvolvimento Urbano 1
[ ZDU 2 - Zona de Desenvolvimento Urbano 2
1 ZDU 3 - Zona de Desenvolvimento Urbano 3

M Z0E 1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1
[ ZDE 2 - Zona de Desenvolvimento Econémico 2
I ZEU - Zona de Estruturagio Urbana

[ MZR - Macrozona Rural
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O imovel a ser implantado o empreendimento, localiza-se na Macrozona Urbana
(MZU) (Anexo | — Mapa 1 — Plano Diretor), e na Zona de Desenvolvimento Econdmico
(ZDE 2) (Anexo | — Mapa 2 — Plano Diretor) (Lei Complementar n°893 de 03/01/2020),
em uma Via Urbana Coletora.

Embora o imével esteja localizado na Av. Cel Daniel Peluso, o acesso é feito
pelo logradouro o qual tal via faz esquina, Rua Vicente de Vita. Os principais acessos ao

estabelecimento se d&o pelas seguintes rotas:

1. Pela Av. dos Imigrantes (sentido centro para bairro), acessando a rotatéria da
Praga do Lavapés, continuando pela Rua Carolina e acessando pela esquerda
na préxima rotatéria a Av. dos Imigrantes novamente (sentido centro para
bairro), seguindo por esta até o acesso pela esquerda a Rua Cel. Daniel Peluso,
acessando pela esquerda a Rua Placidio Covalero, entrando pela direita Rua Antonio
Torriceli e novamente pela direita na Rua Vicente de Vita.

2. Pela Av. dos Imigrantes (sentido bairro para centro), acessando a Av. Vicente
Talamino, entrando pela esquerda na Av. Radamés Lo Sardo e novamente pela

esquerda na Rua Ver. Vicente de Vita.

3. Pela Av. Linddia (sentido centro para bairro), acessando pela esquerda a Rua Cel.
Daniel Peluso, acessando pela esquerda a Rua Placidio Covalero, entrando pela

direita Rua Antonio Torriceli e novamente pela direita na Rua Ver. Vicente de Vita.

4. Pela Rua Aquiles Bianchi, acessando em frente a Rua Angelo Luiz do Prado, entrando

na Rua Ver. Vicente de Vita.

Travessa Aracy, 16 — Tabodo — Braganga Paulista — SP
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br
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As principais saidas ao estabelecimento se dao pelas seguintes rotas:

. Pela Rua Ver. Vicente de Vita, acessando pela direita a Avenida Coronel Daniel Peluso,

acessando a Avenida dos Imigrantes (sentido bairro para centro).

. Pela Rua Ver. Vicente de Vita, acessando pela esquerda a Avenida Coronel Daniel
Peluso e, por fim, acessando pela esquerda a Av. dos Imigrantes (sentido centro para
bairro).

. Pela Rua Ver. Vicente de Vita, acessando pela direita a Av. Coronel Daniel Peluso,

podendo acessar a Av. Linddia pela direita ou pela esquerda (os dois sentidos).

. Pela Rua Ver. Vicente de Vita, acessando pela esquerda a Av. Coronel Daniel Peluso,
acessando pela direita a Rua Angelo Liuz do Prado e, por fim, chegando & Rua Aquiles

Bianchi.

Ver imagens ilustrativas a seguir.

Travessa Aracy, 16 — Tabodo — Braganga Paulista — SP
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br

15



Adec'qua

ENGEN ARIA & MEIO AMBIENTE

FIGURA 9 - Rota de acesso 1 (FONTE IMAGEM: Google Earth)
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FIGURA 10 — Rota de acesso 2 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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AV. LINDOIA.

RUA CEL. DANIEL PELUSO.

RUA PLACIDIO COVALERO.

RUA ANTONIO TORRICELLI.

RUA VER. VICENTE DE VITA.

LOCALIZACAO DO EMPREEMDIMENTO

ROTA DE ACESSO
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RUA AQUILES BIANCHI.

RUA VER. VICENTE DE VITA.

RUA ANGELO LUIZ DO PRADO.

LOCALIZACAO DO EMPREEMDIMENTO

ROTA DE ACESSO
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Google Earth

FIGURA 13 — Rota de saida 1 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 14 — Rota de saida 2 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 15 — Rota de saida 3 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 16 — Rota de saida 4 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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A Av. dos Imigrantes € uma das principais vias do Municipio, interliga a zona
sul e a regido central a bairros da zona norte e zona oeste. Também é rota para acesso
a vias que se interligam com as rodovias e variantes existentes no Municipio: Variante
Farmacéutico Francisco de Toledo Leme, Rodovia Ferndo Dias (BR-381), Rodovia Jodo
Hermenegildo de Oliveira (SP-009/010), Rodovia Padre Aldo Bolini (SP-063), Rodovia
Alkindar Monteiro Junqueira (SP-063), Rodovia BenevenutoMoretto (SP — 095) e
Rodovia Capitdo Barduino (SP — 008). Conforme anexo | — Mapa 06 — Diretrizes Viarias,
do Plano Diretor (Lei Complementar n°893 de 03/01/2020), se classifica como via arterial.

A Avenida Linddia & uma via arterial, conforme o artigo n° 189 do Plano Diretor (Lei
Complementar n° 893 de 03/01/2020). Ela complementa a interliga da regido central a
zona norte (por meio da interligagdo com a Rua Dr. Freitas), suportando um volume
consideravel de trafego e facilitando o movimento dos veiculos, o que ajuda a desafogar
o trecho paralelo a Av. dos Imigrantes. Por possuir um alto fluxo de veiculos e
consideravel fluxo de pedestres, devido as atividades comerciais e de prestagdo de
servigos, a avenida conta com fiscalizagéo eletrénica, que reduz a velocidade e aumenta
a seguranca para os pedestres.

A Rua Aquiles Bianchi é uma via arterial, conforme anexo | — Mapa 06 — Diretrizes
Viarias, do Plano Diretor (Lei Complementar n°893 de 03/01/2020); destinada a coletar
e distribuir o trafego proveniente das principais vias e redireciona-los para vias de maior
capacidade, como arteriais ou de transito rapido. Seu principal objetivo é facilitar a
circulagéo dentro das regides da cidade, conectando bairros e areas residenciais com as
principais vias de transito. Ela interliga bairros como Jardim Recreio, Uberaba, Tanque
do Moinho e da acesso as principais vias que ligam o Residencial Hipica Jaguari, Jardim

Aguas Claras e Jardim Fraternidade.

A Av. Radamés Lo Sardo juntamente com a Rua Ver. Vicente de Vita, sdo vias
coletoras que se conecta a Av. Daniel Peluso. Esta e a Rua Angelo Luiz do Prado
também séo classificadas como vias coletoras, interligando as vias locais de bairros a
vias de maior capacidade do entorno, tais como a Av. dos Imigrantes e Av. Linddia.

A classificagdo das vias estdo dispostas na Lei Complementar n°893 de
03/01/2020, que institui a versao atual do Plano Diretor, artigo 187, e anexo |, mapa 6

(Diretrizes Viarias).

Travessa Aracy, 16 — Tabodo — Braganga Paulista — SP
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br

24



)

Ja a classificagdo quanto as vias coletora, se faz de acordo com a definicao
para esse tipo de via pelo Cédigo de Transito Brasileiro, “aquela destinada a coletar
e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito

rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regiées da cidade”.

Google Earth

FOTO 1 - Av. Dos Imigrantes (sentido centro-bairro) com acesso para Av. Coronel Daniel Peluso
(Fonte: Google Earth).
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FOTO 2 - Av. Dos Imigrantes com acesso a direita para a Rua Serviddo
(Fonte: Google Earth).
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FOTO 3 - Av. Lindodia com acesso para Av. Cel. Daniel Peluso (Fonte: Google Earth).
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Google Earth

FOTO 4 - Rua Aquiles Bianchi com acesso em frente para a Rua Angelo Luiz do Prado
(Fonte: Google Earth).
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Google Earth

FOTO 5 - Av. Ramdamés Lo Sardo com acesso para Rua Ver. Vicente de Vita (Fonte: Google Earth).
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FOTO 6 — Av. Coronel Daniel Peluso com acesso para R (Fonte: Google Earth).
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FOTO 7 — Av. Dos Imigrantes com acesso a direita para Av. Coronel Daniel Peluso (Fonte: Google
Earth).
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2.2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO, FINALIDADE, OBJETIVO E OUTRAS
INFORMAGOES:

2.2.1. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO, FINALIDADE E OBJETIVOS:

A atividade principal trata-se de uma industria de fabricagéo de eletrocardiografos,
endoscépios e outros aparelhos para eletrodiagnostico, implantado em um imével
edificado para uso industrial. O imével foi concebido para ocupagdo de uma Unica
industria com a devida aprovagao da Prefeitura Municipal de Braganga Paulista. Apés o
encerramento da atividade que construiu e exercia suas atividades no mesmo, as
dependéncias da edificagdo foram fracionadas para ocupagéo de atividades menores.
A area do terreno do referido imoével ocupada pela atividade é de 107,64 m?, e a area
construida é de 107,64 m2. A edificagéo abriga outros empreendimentos com o total de
4.028,47 m? de area construida, incluindo os 107,64 m2. O empreendimento ocupa o

mezanino 2.

A instalagdo de uma industria voltada a fabricagdo de eletrocardidgrafos,
endoscoépios e outros aparelhos para eletrodiagndstico tem como principal objetivo
atender a crescente demanda do setor de saude, fornecendo equipamentos essenciais
para hospitais, clinicas e consultérios. Ao investir em tecnologia e inovagéo, a industria
busca desenvolver produtos com alta precisao e eficiéncia, garantindo diagndésticos mais
ageis e confiaveis.

Além disso, a produgao nacional desses equipamentos contribui para a redugao da
dependéncia de importagdes, tornando os dispositivos médicos mais acessiveis e
reduzindo custos para o mercado interno. A atividade também contribui para geragéo
de empregos e na qualificagdo profissional, criando oportunidades tanto no setor

produtivo quanto em areas de pesquisa e desenvolvimento tecnoldgico.

Outro aspecto relevante é a preocupagdo com a sustentabilidade, adotando
processos produtivos mais eficientes e ambientalmente responsaveis, minimizando o
impacto ecoldgico. Dessa forma, a instalagdo dessa industria ndo apenas fortalece o
setor da saude e impulsiona o avango tecnolégico, mas também promove beneficios

econdmicos e sociais.
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O empreendimento ndo causara impactos nas questdes voltadas a promogao de

valorizagao imobiliaria no entorno.

Quanto ao Plano Diretor, fica lozalizado em ZDE 2 (Zona de Desenvolvimento
Econdmico 2 — ver Figura 8), conforme anexo | — mapa 2 — Zoneamento do Plano Diretor
(Lei Complementar n°893 de 03/01/2020). O anexo Il — quadro 1 — Parametros de Uso
e Ocupacédo de Solo do Plano Diretor (Lei Complementar n°893 de 03/01/2020),
estabelece os coeficientes urbanisticos e as atividades permitidas para os imoveis,
lembrando que a permissao de atividades para cada tipo zona também leva em conta a
classificagao viaria. Assim sendo, observamos que a via em que o imoével ora analisado
se situa € uma Via Urbana Coletora, onde é permitida a instalagdo de atividades
industriais de nivel 4 (ver figura 20), comerciais de nivel 3 e residenciais de nivel 1. Ver
figuras 17 a 19 a seguir, extraidas do Anexo Il, Quadro |, do Plano Diretor; apontam os
Coeficientes Urbanisticos e o Uso do Solo para a ZDE2.

QUADRO 1 - PARAME

CONFORME PARAMETROS
ZDU 1 ESTABELECIDOS PELO CODIGO DE - 1.5  |Outorga Oner.
URBANISMO

ZDU 2 250 70 - 15  |Outorga Oner. 15

ZDU 3 420 60 - 135 Outorga Oner. 20
—ZDE L L.000 S0 - Lo Qutorga Oncy,

*+7DE 2 500 60 - 135 Outorga Oner. 20 I

ZE0
+HMZR MODULO RURAL T = = 1 [ 30 |
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TROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

CONFORME PARAMETROS ESTABELECIDOS PELO CODIGO DE URBANISMO (PARA ZONAS ESPECTAIS FICAM DEFINID

CONFORME CODIGO
. z & g g w 15 | SANITARIOESTADUAL |~
2 2 2 3 3 14 15 15 15 =
2 2 6 s £ 2 L3 £
2 2 4 7 6 12 3 L5 15 3
CONFORME ESTABELECIDO NO TERMO PROPOSITIVO DA ZONA NORTE
4 [ 4 4 [ 4 4 10 | 3 [ 3 [ 3 ]

CLASSIFICACAO DAS PERMISSOES DE USO

ZDU 1 )0S OS PARAMETROS DA CLASSIFICACAO 4 DO ANEXO IV DO CODIGO DE URBANISMO*##¥)
ZDU 2 *ZR. 1+ZC.1 3ZR2+*Z.C2 *ZR3*Z.C3+*Z1] | SZR3+*ZC4+*Z12 [ *ZR3+*Z.C4+*Z13
ZDU 3 *ZR. 1+*Z.C.1 7RI Z.G0 *ZR1+*ZC3+*Z11 |"ZR1+"Z.C4+" 212 *ZR1+*Z.C4+*Z13
— *ZR 1+*72C3 FZR DA FZ.CA+ 2] | gl *Z.R. 1 +*Z.C 4+*Z15 | *ZR. 1 +*Z.C4+*216
| ++7DE 2 ey (e D) *ZR.1+*2.C2+*213 || *ZR.1+*2.C3+*214 [*ZR 1+*Z.C3+*Z14 | *ZR. 1+*Z.C4+*Z15
r
*HEMZR [ *ZRIE*7CD T *7 T
LEGENDA
ZDU ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
ZDE ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
ZBU ZONA DE ESTRUTURACAO URBANA
MZR MACROZONA RURAL

FIGURAS 17 a 19 — Atividades permitidas na ZDE2, quanto ao anexo Il, Quadro 1- Classificagdo das Permissdes de Uso
(FONTE: Plano Diretor Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).
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Segue descricdo dos Coeficientes Urbanisticos para a ZDE2 (Via Urbana
Coletora).

Area Minima do Lote (m?): 500,00

Taxa de Ocupacao (%): 60

Coeficiente de Aproveitamento: 1,50 (basico)

Taxa de Permeabilidade: 20%

Gabarito de Altura: 4 pavimentos (imével em via coletora)
Testada Minima (m): 14,00

Recuo Frontal (m): 3,00

Recuo Lateral (m): 1,50 (esquerdo) e 1,50 (direito)
Recuo Fundos: 3,00

Segue descricdo dos Usos Permitidos, conforme figura acima (imével em via
coletora).

ZR1+2ZC3 +Zl4

ZR1
Residencial Nivel 1: residéncia unifamiliar e suas constru¢gdes complementares.

ZC3

Comercial Nivel 3: edificagdes comerciais individualizadas, conjuntos de
edificagbes comerciais sem areas coletivas ou condominios comerciais urbanizados.

Zl4

Industrial de Nivel 4: seguindo parametros do anexo VII do Cédigo de Urbanismo
(LC n°556/07).
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ANEXO VIl - CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS

NIVEIS 1 2 3 4 5 6

AREA MAXIMA
CONSTRUIDA TOTAL 600 1200 2000 mais de 2000 | mais de 2000 (| mais de 2000
(m?)
Bl 7as1ohs | 7as1ohs | 7as22hs | Oas24hs | Oas24hs | 0as24hs
PESSOAL
EMPREGADO 5 . ;
l|'l_J (ADMINISTRP:C}Z\O E 1a20 21a50 51a100 mais de 100 mais de 200 || mais de 300
PRODUCAOQ)
4
w .
m POTENCIA . < p
= INSTALADA (HP) 50 100 100 mais de 100 | mais de 100 | mais de 100
g
(o) gas ) gas )
4 i combustivel || combustivel
COMBUSTIVEL em recipiente || em recipiente . - =
8 UTILIZADO NO . transportavel [ transportaver | ombustivel | Combustivel | Combustivel
hoed PROCESSO n&o utiliza ot o solido, liquido | sélido, liquido (| sélido, liquido
(72] . . ou gasoso ou gasoso ou gasoso
‘T INDUSTRIAL capacidade capacidade
n&o superior a [|ndo superior a
E 250 litros 250 litros
(&]
< LIMITE MAXIMO DE DIURNO DIURNO DIURNO DIURNO DIURNO DIURNO
% RUIDOS EMITIDOS 3 60 G2 0 a /0
— (MEDIDOS
w EXTERNAMENTE) NOTURNO NOTURNO NOTURNO NOTURNO NOTURNO NOTURNO
o (dB-A) 50 55 55 60 60 60
(72]
w EMISSAO DE
z FUMACA nao produz nao produz produz produz produz produz
(4
i ¢ inécuos inocuos inécuos inécuos inécuos poluentes
§ RESIDUOS SOLIDOS luents
EMISSAO DE = = =
ODORES nao produz nao produz nao produz produz produz produz
RISCO DE EXPLOSAO| nao possui nao possui nao possui possui * possui * possui *
= = " nos limites nos limites nos limites além dos
VIERAGCOES peoipiodualy| nao produz do lote do lote dolote | limites do lote
DEPOSITO DE
MATERIAL nao possui nao possui nao possui || enclausurado | enclausurado ao ar livre
PULVERULENTO

* depositos de combustivel, armazém de explosivos ou produz poeira inflamével sujeita & explosdo e analogos.

FIGURA 20 - Classificagdo de niveis das atividades industriais, conforme anexo VIl do Cédigo de
Urbanismo (FONTE: Cddigo de Urbanismo - Lei Complementar n°556/2007).
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Na implantagdo do empreendimento foram tomadas todas as medidas com a
finalidade de privar pelo controle total dos possiveis impactos negativos, a fim, de ndo
causar perturbagédo e danos a populagéo do entorno.

Conforme informacgdes extraidas do site da CETESB no dia 08/03/2024, a
qualidade do ar para a regido bragantina (medida na estacdo de Campinas -
Taquaral), é considerada boa, sendo que o indice que mede a concentragdo de
poluentes no ar, esta no nivel N1 entre 0-40. Observamos que a atividade n&o gera
emissdes atmosféricas e no entorno ndo existe atividades com esse potencial, dessa
forma, a qualidade do ar se mantém conforme previsto na referida fonte.

Quanto a volumetria, esclarecemos que o empreendimento construido, é
compativel com as outras edificagdbes do entorno, ndo causando impactos visuais
significativos. Observamos que a volumetria do entorno é composta predominantemente
por edificagdes térreas para uso industrial, omercial e servigos, bem como, residencial
unifamiliar. A volumetria da edificagdo onde o empreendimento foi implantado, segue

essa descrigao.

O empreendimento foi projetado, atendendo as disposi¢des quanto a iluminacéo
e ventilagdo, contidas no Decreto Estadual n°12342/78, e nas demais legislagbes
municipais. E atendido o requisito do anexo I, quadro 1 do Plano Diretor, onde fica
estabelecido o gabarito de altura para a referida zona. A topografia do terreno, e a
localizagédo da edificagdo no mesmo, contribui para a absoluta auséncia de qualquer
comprometimento de iluminagao natural e ventilagcao de outras edificagdes, dessa forma,
o imével ndo compromete a iluminagao e ventilagao de outras edificagdes. Também nao
havera alteragdo do microclima da vizinhanga, uma vez que nao ocorrera alteragdes,
quanto a vegetagao, solo e topografia.

E ainda, ndo serdo utilizados elementos visuais aplicados em coberturas e
fachadas (visiveis por pedestres), que causem poluigdo visual, no tocante a esse assunto
sera previsto o pleno atendimento a Leis Municipais n° 2.725/1993 e 2970/1996, e ainda,
aos Decretos Municipais n°® 977/2010 e 1166/2011.
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2.2.2. INFORMAGOES OPERACIONAIS DA EMPRESA:

RECURSOS HUMANOS:

3 colaboradores.

LOTAGAO:

12 pessoas.

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS:

1 esmerilhadeira, 1 furadeira de bancada, 1 serra de bancada, 1 serra de esquadrias e
1 impressora 3d.

DIAS E HORARIO DE FUNCIONAMENTO:

Segunda feira a sexta feira das 08:00 as 18:00 horas (ver item 1 informacdes gerais).

TEMPO DE DURAGAO DE AULA:

Nao existe um tempo pré determinado para duragao de cada aula, depende do plano de
vbo feito para cada aluno. No item acima, temos o horario de decolagem das aeronaves,
onde se inicia a aula.

OUTRAS INFORMAGOES:

Observamos que a empresa se encontra em operagao.

O empreendimento foi implantado em edificagdo existente, conforme descrito no

paragrafo inicial deste item (ver primeiro paragrafo pagina 32). Nao foi realizada nenhuma
reforma siginificativa para implantagao.

38
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2.3. ADENSAMENTO POPULACIONAL.:

A densidade populacional do Municipio de Braganca Paulista é de 3,45
habitantes/hectare (344,94 habitantes/Km?) (fonte IBGE). A densidade populacional do
entorno é de aproximadamente 59 pessoas/hectare. Considerando uma estimativa
populacional de 4.825 pessoas no entorno analisado (realizada com dados do
IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), considerando o niumero de 3,34
pessoas por residéncia), e mais estimativa da populagdo dos estabelecimentos
comerciais e de prestacdo de servigos. O entorno analisado abrange um raio de 511,18
metros, resultando em uma area (hectare): 82,09. A desnsidade do entorno é maior que

a densidade do municipio, com base nas informacdes apresentadas neste paragrafo.

Afim de definir uma padrdo compartativo, tomamos como base os parametros

base de densidade demografica:

e  Muito baixa: menos de 15 habitantes por hectare
e Baixa: de 16 a 50 habitantes por hectare

e Média: de 51 a 150 habitantes por hectare

e Alta: de 151 a 350 habitantes por hectare

e Muito alta: mais de 350 habitantes por hectare

Dessa forma, observamos que a densidade do entorno, conforme demosntarado no

paragrafo anterior, é classificada em um indice de média densidade populacional.

O estabelecimento possui 3 funcionarios, e a lotagdo é de 12 pessoas. O
funcionamento da atividade podera gerar um incremento de até 12 pessoas no entorno.

A estimativa populacional descrita acima, ja considerou essas informagdes.
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2.4. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS:

De acordo com os mapas tematicos do municipio, os equipamentos urbanos
podem ser subdivididos em categorias. Analisando o entorno, pudemos destacar a

seguinte categoria (ver Croqui do Entorno em anexo, com a localizagdo da

mesma):
e EDUCACAO:
v" POLO UAB - UNIVERSIDADE ABERTA DO BRASIL — Rua Alexandre
Berbari, 101.
v ESCOLA MUNICIPAL AUGUSTO VASCONCELLOS - Av. Alonso Cintra
Amaral, 220.
v ESCOLA MUNICIPAL JANDYRA COLOMBI COSTA VALENTE - Rua
Alexandre Berbari, 101.
v" ESCOLA MUNCIPAL PADRE DONATO VAGLIO — Rua Aquiles Bianchi,
30.
e ESPORTE:
v CILES SAO LOURENCO - Praga Catharina Pignatari Helena.
¢ SAUDE:
v' ESF VILA BIANCHI “DR RENATO DE MACEDO - P¢. Coénego Francisco
Claro de Assis, s/n.
v"  ESPACO DO ADOLESCENTE - Praga Catharina Pignatari Helena.
e SERVICOS:

v"  ESPACO DO ADOLESCENTE - Praga Catharina Pignatari Helena.

No entorno investigado observamos a inexisténcia de equipamentos urbanos e
comunitérios nas seguintes categorias: seguranca, e cultura e bens tombados. Bem como,

informamos a inexisténcia de bens tombados.

40
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Além dos equipamentos dispostos no mapa tematico da Prefeitura, também
levamos em consideragao os seguintes equipamentos urbanos, eles podem ser publicos

e privados e sdo subdivididos em categorias. Destacamos os seguintes:

e CIRCULAGAO E TRANSPORTE:

v" Pontos de 6nibus dando acesso a linha de transporte publica urbana.

e INFRA-ESTRUTURA:

v' Energia Elétrica em todo entorno, assim como, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e pluvial e limpeza urbana. E sistemas de

comunicagéo (internet e telefone).

e ABASTECIMENTO:
v" MERCADAO
v' POSTO DE COMBUSTIVEL DOM BOSCO.

o EDUCACAO:
v COLEGIO APISYS

e TEMPLOS RELIGIOSOS:
v PAROQUIA SAO BENEDITO.
v" MITRA DIOCESANA.
v IGREJA DA FE CRISTA.

o INDUSTRIAS:
v PLASMAPLAST SISTEMA DE INJECAO DE TERMOPLASTICOS
PARSTECH FERRAMENTARIA DE PRECISAO.
PO KOLT PINTURAS.
PERFIL METAL.
TOPINJET PLASTICOS.
DIITALIA - FABRICACAO DE BRINQUEDOS.

RN NN
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Os logradouros do entorno tem aspecto tipicamente urbano, possuem guias,
sarjetas, pavimentagdo asfaltica, drenagem superficial, condugéo de aguas pluviais (por
meio de bocas de lobo e galerias), iluminagao publica e rede de energia elétrica domiciliar
(GRUPO REDE), rede de agua potavel (SABESP), rede publica coletora de esgoto
(SABESP), rede de telefonia e internet, coleta de lixo comum (EMBRALIXO) e ponto de
transporte publico proximo. A area ocupada pelo empreendimento, possui toda a infra-

estrutura basica para ocupacgao e utilizagao.

Quanto a relagcdo entre a vizinhanga do entorno e os equipamentos urbanos.
Observamos que a vizinhanga € composta por residéncias unifamiliares, e também por
atividades comerciais, de prestagado de servigos e de atividades industriais. Observamos
que os equipamentos urbanos presentes na regido, atendem parcialmente as principais
demandas da populagdo. E as demais sédo atendidas em atividades existentes fora do

raio do entorno investigado, mas proximas ao mesmo.

Observamos ainda que os 3 colaboradores do empreendimento, ndo irdo usufruir
dos equipamentos urbanos e comunitarios descritos na pagina 40. Os mesmos residem
fora do entorno investigado, porém n&o utilizam transporte publico para deslocamento até

o empreendimento, o mesmo é feito por veiculo préprio.

2.5. CLASSIFICAGAO DA VIZINHANGA E DESCRIGAO DO ENTORNO:

A vizinhanga imediata € composta por industrias, atividades comerciais e
residéncias. A vizinhanga mediata também é composta por residéncias unifamiliares e
atividades comerciais, industriais com destaque para as que se caracterizam como
equipamentos urbanos e comunitarios, descritas no tdpico anterior. Ver detalhamento da

vizinhanga mediata e imediata no Croqui do Entorno em anexo.

A vegetacado que observamos no entorno, provém da agéo antrépica, composta por
presencga de vegetacao rasteira e de médio e grande porte. A fauna local esta vinculada
a vegetacgéao existente no entorno, destaca-se a existéncia de passaros diversos, e alguns
tipos de roedores. No que se refere a aguas superficiais, no raio investigado destacamos
a existéncia do Ribeirdo Lavapés (ver Croqui do Entorno em anexo e Figura 22).
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FIGURA 21 - Agu
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as superficiais no entorno (Parcial do Anexo | Mapa 4 — ZEPAM) (FONTE: Plano Diretor

— LeiComplementar n°893 de 03/01/2020), a seta amarela indica o local a ser implantado o empreendimento.

LEGENDAS

—— Principais Rodovias

Limite Municipal

Corpos d'agua

Arruamento

Coordenadas Geograficas

[ ZEPAM - Zona Especial de Protecdo
Ambiental

ZEPAM 1 - Serras
ZEPAM 2 - Rio Jaguari
ZEPAM 3 - Orla da Represa

No entorno investigado ndo observamos a existéncia de areas de interesse
histérico, cultural e paisagistico. Em relagdo a area de interesse ambiental, destacamos
a existéncia do Ribeirdo do Lavapés (ver descrigdo paragrafo anterior e figura 21).
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Google Earth

FOTO 9 - Vizinhanga imediata composta por residéncias (Fonte: Google Earth).
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Google Earth

FOTO 11 — Vizinhanga mediata composta por galpdes comerciais/servigos eindutriis
(Fonte: Google Earth).
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FOTO 13 — Vista parcial da vizinhaga mediata (6nte: Google Earth).
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2.6. USO E OCUPAGAO DO SOLO:

Conforme descrito em tépicos anteriores, o empreendimento se foi implatado
em imovel localizado na Macrozona Urbana (MZU), em Zona de Desenvolvimento
Econémico 2 (ZDEZ2), em vias urbana coletora (ver figuras 7 e 8, nas paginas 12 e 13).

Os coeficientes urbanisticos para o zoneamento em questao foram descritos na pagina

No entorno observamos Zonas Mistas, Zonas Comerciais e Zonas Especiais.
No Jardim Sado Lourenco temos: Z4M2; Z4R1; Z4M3; ZE8. No trexo do bairro
Uberaba/Popé é composto por Z14113, Z6M4, Z4R3, Z4M4, Z4M5, ZEIS3. No trecho da
Av dos Imigrantes Z4M5 e Zona Especial 6. E o Jardim Recreio por Z3M3; Z8M5; Z8M4,
Z4M4, Z6M5. Assim sendo, no entorno é permitido o uso e coupacao do solo por

atividades variadas (ver figura 22).

Observamos que empreendimento aqui analisado nédo gera conflito com outras
atividades e moradores do entorno. E sim tratd beneficios a populagdo do entorno e

regido.

Quanto ao numero de pavimentos de acordo com o anexo I, quadro | do Plano
Diretor, para o zoneamento e tipo de via em questdo, € permitido o nimero de 4
pavimentos. Sendo que para essa consideragao, leva se em conta o alinhamento do meio
fio do ponto mais alto do terreno. Dessa forma, a edificagéo existente, atende a exigéncia
quanto ao numero de pavimentos, obedece o contido no anexo em questao, visto que a

edificagdo ocupada pelo empreendimento é térreo com mezaninos.
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FIGURA 22 - Localizagdo do empreendimento e Zoneamento no entorno analisado (Parcial do Anexo V-4 —
Zoneamento) (FONTE: Cédigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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3. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS NA AREA DE VIZINHANGA

Durante a fase de implantagdo nado foram identificados os impactos, pois a
edificagdo ocupada pelo empreendimento ja era exitente, dessa maneira, ndo foi
necessario a realizagao de obras relevantes, para a implantagdo do mesmo. Durante
o funcionamento do estabelecimento ser&o identificados os seguintes impactos:

3.1 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADE INDUSTRIAL

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL CONTAMINAGCAO DO SOLO E AGUA

Geracgao de residuos sélidos:

Contaminagao:

1. Escritério: Papéis e embalagens, proveniente de atividades administrativas.
2. Industrial: Residuos do processo de fabricagao; residuos eletroeletronicos.

3. Industrial: Lavagem de equipamentos e limpeza de instalagdes.

MEIO FISICO (X)SIM__( ) NAO (X)AGUA ()AR_ (X) SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM__(X)NAO ( )FAUNA () FLORA
MEIO ANTROPICO ()SIM_(X)NAO
CLASSIFICACAO () POSITIVO (X) NEGATIVO
3.2 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADE INDUSTRIAL

TIPOS DE IMPACTO: DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO

atividades dessa natureza.

Geragao de empregos diretos e indiretos, aumento da receita do municipio. Contribuigdo para a preservagdo do meio
ambiente, através da captacdo do langamento de gases causadores do efeito estufa, por empresas com

MEIO FiSICO

( )SIM_( X)NAO

()AGUA  (X)AR () SOLO

MEIO BIOTICO

( )SIM__ ( X)NAO

(X)FAUNA _(X)FLORA

MEIO ANTROPICO

(X)SIM_(_)NAO

CLASSIFICACAO

(X) POSITIVO

( ) NEGATIVO

No reconhecimento e classificagdo dos impactos foram utilizados como parametros

para consideragao das atividades a magnitude e abrangéncia dos impactos gerados pelas

mesmas. As medidas para controle dos impactos acima sao dispostas no relatério de

Impacto de Vizinhanga.

Quanto as questdes antrépicas e de inclusado social, € notavel que o empreendimento

ira proporcionar inumeros beneficios ao municipio. Uma vez que contribuira para geragéo

de empregos diretos e indiretos, aumento na geragdo de impostos diretamente e

indiretamente.
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Observamos a conformidade a legislagao de acessibilidade (Decreto Municipal 2929
de 29/03/2019), os critérios técnicos relativos ao assunto sdo contidos na NBR 9050/2015,
que tem como titulo, Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos
urbanos. Uma vez que trata se de atividade de uso restrito, dessa maneira, sendo

dispensado de adequagdes relativas a acessibilidade.

Verificaremos no Relatério de Impacto de Vizinhanga o possivel impacto gerado no

trafego local.

4. CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Através do presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga apresentado,
percebemos que o funcionamento do empreendimento, ndo gera incbmodo e nem causa
danos a populacdo do entorno, uma vez que sao tomadas medidas para controle,
eliminacdo e/ou neutralizagéo dos impactos negativos.

E notdrio que do empreendimento gera inimeros beneficios aos moradores do
entorno e ao municipio em geral.

Braganca Paulista, 04 de abril de 2025.

Tobias Sbares Badue
Eng. Civil - CREA: 5063282264
1.M.: 043301
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SAMIR GUIMARAES HAKIM
Representante Legal
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