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A empresa Garavello Engenharia e Meio Ambiente, sera responsével pela elaboragdo do EIV
— Estudo de Impacto de Vizinhanga, estudo solicitado previamente pela Prefeitura Municipal de
Braganca Paulista, através da sua Secretaria Municipal de Planejamento Urbano no processo de
licenciamento do empreendimento.

O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é dar subsidios para o Poder Publico
Municipal quanto as tomadas de decisGes, implantagdo de infraestrutura basica no entorno
imediato, previsdo de novas demandas na area de transporte publico e mobilidade urbana,
saneamento basico, equipamentos de salde, educagao, lazer e seguranga, em fungdo da previsédo
da nova demanda futura para a regi@o de entorno do empreendimento.

A Lei Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada “Estatuto das Cidades”,
estabelece que uma lei municipal contenha critérios definindo quais empreendimento dependerao
de um estudo prévio de impacto de vizinhanga como condigéo para sua aprovagao.

Conforme o Art. 37 do Estatuto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga “sera executado de forma
a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento”. Deve incluir, no minimo, a
analise dos impactos quanto ao adensamento populacional, os equipamentos urbanos e
comunitarios, o uso e ocupagéo do solo, geragdo de residuos, utilizagdo de recursos naturais,
valorizagao imobiliaria, a geragao de trafego, a demanda por transporte publico, a paisagem urbana,
o patrimdnio natural e cultural.

A Lei Complementar n° 561 de 26 de setembro de 2007 dispée sobre Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), para se obter
licenga ou autorizagdo para parcelamento, construgdo, ampliagdo, alvara de renovagéo ou

funcionamento, bem como os parametros e os procedimentos a serem adotados para sua avaliagéo

Assim, o objetivo do presente instrumento é fornecer subsidios e orientar o Poder Publico
Municipal quanto aos aspectos técnicos que deverao ser considerados para a viabilidade do
empreendimento, considerando os itens necessarios para a elaboragdo dos estudos referentes a
implantagao do Loteamento Residencial “JARDIM BRITANIA”, localizado no municipio de Braganga
Paulista.

Vale ressaltar que apds o parecer favoravel da prefeitura Municipal para a implantagao do
empreendimento, o projeto devera passar por analise integrada dos 6rgdos que compdem o
GRAPROHAB, recebendo entéo, o Certificado de Aprovagao do empreendimento, ficando liberado
para o inicio das obras.
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2. JUSTIFICATIVA

Este Relatério apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga realizado para a viabilizagao
do empreendimento, a ser implantado no Municipio de Braganga Paulista. A gleba onde sera
implantado o loteamento possui area total de 284.500,00 m?, correspondendo a 100% da area do
empreendimento.

Braganga Paulista, cidade com aproximadamente 181.556 habitantes (prévia do IBGE
2023), esta situada a 88 Km da Capital, estrategicamente localizada entre as regides mais
desenvolvida do pais. A economia do municipio tem por base o trindmio: agricultura, pecuaria e
industria. Também é forte no comércio e no setor de servigos.

Por esses motivos, a cidade, a cada dia, vem recebendo pessoas vindas de outras cidades
da regido em busca de uma melhor qualidade de vida e oportunidades de emprego e também de
negdcios, consequentemente o déficit habitacional no municipio é crescente, e assim, tem sido alvo
de investimentos no que se refere a busca pelo atendimento das demandas. Isso é visivel no
nuamero de novos loteamentos que estdo sendo construidos em toda a cidade.

E sob esse contexto que o empreendimento, objeto deste estudo, esta inserido. E um
empreendimento habitacional com objetivo principal de diminuir o déficit habitacional do municipio
e contribuir para a melhoria da qualidade de vida da populagéo.

No projeto de implantagéo estao previstos o total de 436 lotes auténomos, com dimensdes
de aproximadamente 250 m2. No local também estédo previstas 03 areas institucionais (02 para
equipamentos publicos urbanos e 01 para equipamento publico comunitario), 01 area verde para
reflorestamento e 03 sistemas de lazer, que servirdo para instalagao da infraestrutura urbana, areas

de lazer e para preservagao ambiental.

Quantidade e finalidade de cada tipo de terreno Metragem minima

436 terrenos sem edificagdo para comercializagdo com fins
residencial/misto (servigo e comércio), conforme caracteristicas da Zona 250m?
Residencial 2 e Zona Comercial 2 (ZR2 + ZC2).

Tabela 1 — Quantificagao e finalidade dos lotes a serem criados pelo empreendimento.

Conforme informagdes contidas no projeto preliminar do loteamento, a infraestrutura
basica do empreendimento sera implantada integralmente pelo empreendedor. O sistema
viario interno, sistema de captagdo de aguas pluviais, sistemas de agua, esgotamento sanitario e
infraestrutura de postes de fiagdo para o fornecimento de energia elétrica para os lotes e para
iluminagao publica serdao implantados integralmente pelo empreendedor.
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3. QUALIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

Proprietario Loteamento RO Braganga SPE-04 Ltda.

CNPJ 48.579.298/0001-62

Enderego Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, 800 — Sala 1318 T — Vila do Golf
Cidade Ribeirdo Preto/SP

CEP 14027-250

Contato: (16) 3603-2620

3.1 RESPONSAVEL TECNICO PELA IMPLANTAGAO DO EMPREENDIMENTO

Profissional Edson Benevides Sant'ana — Engenheiro

CREA 5069705755

Enderego Rua Newton Stiliac Leal, n° 461 — apto 72 — Jardim Botanico
Cidade Ribeirdo Preto/SP

CEP 14021-616

Contato: (16) 9 9711-7441
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3.2 EQUIPE TECNICA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO EIV

Profissional Arnaldo Henrique Garavello - Engenheiro
CREA 5069157777

ART N° 28027230230422683

Enderego Rua 9 de Julho, 271 - Centro

Cidade Guariba/SP

CEP 14840-000

Contato: (16) 98226-4429

Profissional Edson Benevides Sant'ana — Engenheiro
CREA 5069705755

Enderego Rua Newton Stiliac Leal, n° 461 — apto 72 — Jardim Botéanico
Cidade Ribeirdao Preto/SP

CEP 14021-616

Contato: (16) 9 9711-7441
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4. CARACTERIZAGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O empreendimento objeto deste estudo sera implantado em Braganga Paulista, municipio
localizado no Estado de Séo Paulo, a uma distancia aproximada de 88 km da sua Capital.

O imodvel onde se pretende instalar o empreendimento esta inserido na area de expansdo
urbana do municipio de Braganga Paulista a aproximadamente 4,5 Km da regido central do municipio.
A gleba esta cadastrada no INCRA sob n° 634.034.006.149-4 e possui area total de 284.500,00 m?
(conforme matricula n° 74.809 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Braganga Paulista).

De acordo com CERTIDAO emitida pela Prefeitura Municipal através da Secretaria de
Planejamento Urbano, a area em questao, objeto deste estudo esta inserido na Macrozona Urbana —
MZU, no perimetro urbano do municipio, com Zoneamento Especifico definido como Zona de
Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU 2) que se destina ao Residencial Unifamiliar e suas construgées
complementares; Residencial Multifamiliar (casas geminadas, condominios deitados e vilas
residenciais) e Comercial (comércio e prestagao de servigos de ambito local e uso cotidiano).

O interior da area onde se pretende instalar o empreendimento possui vegetagao rasteira na
maioria de seu perimetro, com algumas formagdes arbustivas, tendo sido observada algumas arvores
isoladas no interior da gleba. Toda a regido aparenta ser objeto de exploragédo antrépica de longa
data, sendo usada ao longo dos anos principalmente para agricultura e pastagem, fato que
descaracterizou completamente as caracteristicas naturais da area quanto a sua vegetacao original.

O acesso a area se dara a partir da Rua Luiz 1zzo, partindo da Estrada Municipal Joana Batista

Calegari, para quem vem do centro da cidade.
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Figura 1 — Imagem da Mancha Urbana de Braghga Paulista e delimitagdo da Area de Implantagdo do
loteamento.

4.1. Informagoes Socioeconémicas do Municipio

Segundo os dados do IBGE, sistematizados na tabela a seguir, Braganga Paulista possui area
de 512,584 Km? e sua populagédo estimada em 2023 é de 181.556 habitantes (Dados prévios do
IBGE), predominantemente urbana, ou seja, mais de 95,00% da populagéo vive em area urbana e
possui uma densidade demografica de aproximadamente 354,20 hab./km?.

O municipio destaca-se por possuir altos indices de urbanizagéo e condigbes de vida com
relagdo 4 média dos demais municipios do estado. De acordo com o IBGE, em 2010 o municipio
alcangou o Indice de Desenvolvimento Humano — IDH, de 0,776 e a Renda Per Capta de R$

39.824,05. A cidade também apresenta elevados niveis de atendimento de infraestrutura e servigcos
publicos de coleta de lixo, abastecimento de agua e esgoto.

Fonte: IBGE Cidades 2010 (http://www.cidades.ibge.gov.br/)
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O desenvolvimento econémico e urbano do municipio foi caracterizado pela forte presenca de

atividade industrial, comércio e agricultura. A tabela abaixo demonstra de forma sistematizada, o

desempenho do municipio, com indicadores nas esferas regional e estadual. Os dados s30 os mais

atualizados disponiveis e foram obtidos no site do SEADE, em 10/03/23.

Territorio e Populagao

Area (Em km2) - 2021

Municipio 512,58
RG 4.085,31
RA 27.093,16
Estado 248.219,94

Densidade Demografica
(Habitantes/km2) - 2021

Municipio 322,37
RG 145,88
RA 258,15
Estado 180,86

Grau de Urbanizacdo (Em %) - 2021

Municipio 98,14
RG 89,78
RA 96,03
Estado 96,56

Populacao com Menos de 15 Anos

Populacao - 2021

Municipio 165.241
RG 595.969
RA 6.994.063
Estado 44.892.912

Taxa Geometrica de Crescimento
Anual da Populacdo - 201072021 (Em
%aa)-2021

Municipio 1,10
RG 0,91
RA 1,04
Estado 0,78

Indice de Envelhecimento (Em %) -
2021

Municipio 89,90
RG 96,88
RA 90,36
Estado 83,88

Populacdo com 60 Anos e Mais (Em

(Em %) - 2021 %) - 2021
Municipio 18,04 Municipio 16,22
RG 17,86 RG 17,30
RA 17,79 RA 16,07
Estado 18,77 Estado 15,75
Razao de Sexos - 2021
Municipio 96,21
RG 97,03
RA 96,77
Estado 94,80

Convencoes utlizadas
..« Dado n3o disponivel — Fendmeno inexistente NA N&o se aplica

€ Densidade Demografica (Habitantes/km2) - 2021

Valor

B 6054a 1408313

B 55952 < 16084

B 3157 a<5598
18,00 < 31,57
384a<18,00

€ Densidade Demografica (Habitantes/km2) - 1980-2021

Tabela 2: Dados Territério e Populagéo da Cidade de Braganga Paulista/SP - Fonte: SEADE
(http://www.imp.seade.gov.br/frontend/)
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Estatisticas Vitais e e

Taxa de Natalidade (Por m Taxa de Fecundidade Geral (Por mi €Y Taxa de Natalidade (Por mil habitantes) - 2019
habitantes) - 2018 mulheres entre 15 e 40 anos) - 2018
Municipio 12,89 Municipio 4731
RG 1291 RG 4874
A 1249 RA 46,02
Estacdo 13,09 Estaco 4214
Taxa de Mortalidade Infant! (Por m: Taxa de Montaidade na Infanca (Por
nascidos vives) - 2010 mil nascidos vives) - 2018
Municipo 10,03 Municipio 10,98
976 RG 11,34
975 RA 11,51
10,93 Estade 12,65
Taxa de Mortaiidade 03 Populacdo de Taxa de Mortahdade da Populagdo ce
15 3 34 Ancs (For cem mi! habitantes 50 Anos e Mas (Porcem m
nessa faixa etana) - 2018 habtantes nessa ‘aixa etara) - 2018
Muncipo 89,59 Municipo 3.73474
RG 9264 RG 3.746,50
RA 24,55 RA 3.238,61
100,31 Estaco 3.34557
Nascdos Vivos de Maes com Menos Mies que fizeram Sete e Mas
de 18 Ancs (Em %)- 2019 Consuitas de Pré-Natal (Em %) -
Municipo 339 2016 204

RG 430 Municipio 79,53 ) Q
]G 2 \

RA 381 5 13,39 \\Q

Estado 425 Fa 82,97 “1 N
Estaco 79,05 214 N

Partos Cesareos (Em %) - 2018 Nascmentos de Saixo Peso (menos

2.5xg) (Em %) - 2018 154 Q”

o e de
Municipio 70,05 S A N A
RG 6594 i, 2 / 12 - - - T -

RG 8,74 1980 1983 1986 1989 1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016
RA 63,67 '
Estaco 58,34 = 4 i ]

Estado 911 > Regiac de Governo de Brag Pa

de Campina 3o Pa
Gestacdes Pré-Termo (Em %) - 2018 Letos S (Coeficiente por m
tes) - 2019

Monicioio 1025 naotantes) - 2018

M o o 1<)
RG 50,68 Mun.cipio 127 T

¢ 115 © Definigao, Fonte e Nota
RA 11,35 :
Estado 10,90 A 1,09

Estaco 1,18

Convencdes utlizadas

+ee Dado ndc disponivel = Fendmenc inexstente NA Nio se aplica

Tabela 3: Dados Estatisticas Vitais e Satde da populagao da Cidade de Braganga Paulista/SP - Fonte:
SEADE (http://www.imp.seade.gov.br/frontend/)
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Condigoes de Vida

ncice Paul i3 de Resporsabilidace

ndice Faulista de Responsanlicade

Socal - IPRS - Dmensdo Riqueza -
2018
Muncipo 33

noice Paulisia de Resporsandidace
Socal - IPRS - Dmensdo

Longevidace - 2018

"

Municipo 72

=1 75

Estaco 72

noice Paulsta de Responsadbilidace
23l - IPRS - Dmensdo
Escclanicade - 2018

Municipio 59
RG

A 59
Estado 53

naice Paulista ce Responsabilidade

Sozal - IPRS - Grupo - 2018

Muneipio Dinamicos
RG NA
RA NA
Estaco NA

ndice de Desenvoivmente Humano

Municipa! - IDHM - 2010
Municipio 0,776
Estaco 0,783

Domiclios Particulares com Renda
per Capita até 1/4 do Salano Minimo

- Censo Demografico (Em %) - 2010

Municipo 612
RG 549
RA 532
Estaco 742

Corvencdes utiizadas

Social - IPRS - Dimensdo Rigueza -

2018

NMunicipio 39
RrG

RA L5
Estado 44

esponsadlicade
ens3o

50
RA 56
Estado 51
cade
-]
Mune'pio Dinamicos
RG NA
RA NA
Estaco NA

Renca per Capita - Censo
Demcgrafico (Em reais correntes) -

2010

Nunicipo 776,01
RG 751,39
RA 853,85
Estaco 853,75

Domicilios Particuiares com Renda

per Capit. 3 até 1/2 Saiano Minimo -

Censo Demografico

Em %) - 2010

Municipio 16,54
RG 16,44
RA 1462
Estado 18,86

(5 ) indice Paulista de Responsabilidade Social - IPRS - Dimensao

Riqueza - 2018

)

15,00 a < 23,

(i) indice Paulista de Responsabilidade Social - IPRS -
Dimensao Riqueza - 2014/2016/2018

€ Definigao, Fonte e Nota

«es Daco ndo disponivel = Fenomenc inexstente NA Nio se aplica

Tabela 4: Dados sobre Condigées de Vida da populagéo da Cidade de Braganga Paulista /SP - Fonte: SEADE
(http://www.imp.seade.gov.br/frontend/)
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Habitacao e Infraestrutura Urbana -

Coleta ce Lixo - Nivel de Atencimento

- Censo Demografico (Em %) - 2010

Esgote Santario - Nivel ce

99,63
99,08
99,69
99,66

- Censo Demografico
Em 201
nicipio 8124
RG 73,34
RA 89,77
Estad 89,75

Convencdes utizadas

«ss Dado ndc disponive

Abastecimento de Agua - Nivel ce

90,50
RG 86,64
RA 97.07
Estado 87,91

= Fendmenc nexstente NA Nio se aclea

@ Coleta de Lixo - Nivel de Atendimento - Censo Demografico (Em
%) - 2010

Valor

B ooz 0000
| EETREH
B o355 <ccc0

90,30 2 < 990.05

1,222

© Coleta de Lixo - Nivel de Atendimento - Censo Demografico
(Em %) - 1991/2000/2010

€ Definigao, Fonte e Nota

Tabela 5: Dados Habitagao e Infraestrutura Urbana da Cidade de Braganga Paulista /SP - Fonte: SEADE
(http://www.imp.seade.gov.br/frontend/)
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Taxa de Analfsbetsmo da Populagio Populacic de 18 3 24 Anos com pelo © Taxa de Analfabetismo da Populagao de 15 Anos e Mais - Censo

de 15 Anos e Mais - Censo Menos Ensino Médio Completo - Demografico (Em %) - 2010

Demografico (Em %) - 2010 Censo Demografico (Em %) - 2010

Municipio 439 Municipio 59,46

RG 570 RG

RA 430 RA 58.40

Estaco 432 Estado 57.89
Convencdes utizacas " :

ese Dado ndo disponivel = Fendmeno inexstente NA Nio se aplica

€ Taxa de Analfabetismo da Populagao de 15 Anos e Mais -
Censo Demografico (Em %) - 1991/2000/2010

Tabela 6: Dados Educacionais da populagéo da Cidade de Braganga Paulista /SP - Fonte: SEADE
(http://www.imp.seade.gov.br/frontend/)
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Emprego e Rendimento il

Famapacao dos Empregos Formais
da Agncuitura, Fecudna, Produgdo
Florestal Pesca e Aguicuitura no
Teral de Emeregos Formas (Em %) -

2010

Municipo 379
RG 469
A 282
Estac0 232

30 oos Empregos Formais
¢30 no Total de Empregos
mais (Em %) - 2010

Municipo 240
RG 35
RA 343
Zs5t3%0 420

Farticipag3o dos Empregos Formais
dos Serviges no Total de Empreges
Formais (Em %) - 2019

Municipo 4402
RG 4185
RA 44 92
Esta%0 56.48

Rendimenso Médio dos Empreges
Formais 23 Inadsra (Em reais
corremes) - 2018

Municipo 2975.07
=6 3.014.61
sS4 401538
E513%0 392084

Rendimento Médio dos Empregos
Fomais do Comérco Atacadista e
\arejsta & do Comércio & Reparacio
de \eiculos Automotores e
Motwocicletas (Em reass correntes) -

2018

Municipo 2.064.30
]G 198474
=4 2520.01
Sstato 268251

Sendimento Mécio do Tetal de
Empreges Formas (Emresis
corremes) - 2019

Municip 274017
RG 2.580,58
A 332858
Sswato 3.510.78

Convencdes utizadas

.
Famicipac3o dos Emeregos Formas
¢a Industna no Total de Empregos
Formais (Em %) - 2018

Municipio 26.65
RG 2323
A 2785
Estaco 17.20

Farticipagdc dos Empreges Formass
o Comércio Atacadists & Vargjista e
do Comércio & Reparacio de
\eiculos Automotores e Matcocletas
no Total de Empregos Formais (Em

%) -2019

Municizio 2214
Cic) 2172
=A 2057
Sstaco 1581

Rendimento Mecio dos Empregos
Formais da Agncultura, Pecuana
Frozucdo Florestal Pesca e
Aguoutura ([Em reas correntes) -
2010

Municipio 281520
RG 189278
A 208012
Estado 208574

Rendimento Medio dos Empregos
Formais da Construcdo (Em reais

Municizo 201243
]G 229821
A 270048

279265

Rendimento Medio dos Empregos
Formais dos Senices (Em reais
corentes) - 2018

Municipio 296620
RG 267883
A 3.40045
Estado 378197

... D3d0 N30 dsponive’ — Fendmeno nexstente  NA N3o se aplca

© Participagao dos Empregos Formais da Agricultura, Pecuaria,
Produgao Florestal, Pesca e Aquicultura no Total de Empregos
Formais (Em %) - 2019

Bl r3eacuzm
2812<7.38

000a<221

@ Participagao dos Empregos Formais da Agricultura,
Pecuaria, Produgdo Florestal, Pesca e Aquicultura no Total de
Empregos Formais (Em %) - 1991-2019

——
— s
o
\ ST e
v
+ T v T T T T
) 4 7 ¥ 05 2012 2018
Era Y e a de RBra
Regiac Ad 3 de Camgena Tetal de [stede de 530 Fou

© Definigao, Fonte e Nota

Tabela 7: Dados Empregos e Rendimentos da Cidade de Braganga Paulista /SP - Fonte: SEADE
(http://www.imp.seade.gov.br/frontend/).
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fs". cipazao nas Expontaces oo Fanitipacio da Agropecuarnia no Tota © Participagdo nas Exportagoes do Estado (Em %) - 2019
Estado Em %) - 2019 do Valor Adwionade (Em %) - 2018

Municipo 0.163245 Municizio 082

RG 0.671555 RG 285

SA 20,618807 =4 153

Estato 100.000000 Estaco 171

Fanticipatao 3 Industria ro Total do ¢30 dos Senvieos no Total do

Valor Adicionado (Em %) - 2018 Val cionado (Em %) - 2018
Municipo 28.97 Municipio 70.22
RG 30.86 ]G 66.29
A 3184 SA 6663
Estado 2112 Estado 77 slor
- " B 020505
P18 (Em mil reais correntes) - 2018 20
Municipio §.305.506.74
2z 27081 593 46 Municigio 39.20360 0003 <001
RA 404.104.837.80 RG 3962884 0,002 < 0,00
Zsiazo 2210551 948 48 it D.as S

Estado 50.247 85

© Participagdo nas Exportagoes do Estado (Em %) - 2003-2019

Famicipacao no PIB do Estado (Em

Municipio 0.285245
RG 1.044184
RA 18.280638
Es1370 100.000000

Comvencdes ut'zadas

... D300 N30 disponive  — Fendmero nexstante NA N30 se apica

Tabela 8: Dados Econémicos da Cidade de Braganga Paulista /SP - Fonte: SEADE
(http://www.imp.seade.gov.br/frontend/).

5. ZONEAMENTO E PARAMETROS URBANISTICOS

Segundo o Plano Diretor do Municipio de Braganga Paulista, a area onde sera implantado o
loteamento pertence a Macrozona Urbana (MZU) e Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDUZ2) que
se destina ao uso ZR2 + R2, sendo R2 — Residéncia unifamiliar e suas construgoes
complementares; residéncia multifamiliar (casa geminadas, condominios deitados e vilas

residenciais) e C2 - comércio e prestagao de servigos de ambito local e uso cotidiano.
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Foto 1 — Vista parcial do terreno do empreendimento, com caracteristicas da vegetagao e do relevo.

Foto 2 — Vista parcial do terreno do empreendimento, com caracteristicas da vegetagéo e do relevo.

GARAVELLO Engenharia e Meio Ambiente.

pag. 16



Em consonéancia com a legislagdo municipal, o empreendimento em questéo devera contribuir
com o planejamento municipal através da promogéo da expansédo urbana ordenada e com completa
estrutura basica, além de incrementar consideravelmente a oferta de lotes de terrenos para fins
residenciais. Conforme o projeto urbanistico basico esta prevista a implantagdo de 436 lotes
auténomos, além de toda infraestrutura urbana que devera ser implantada pelo empreendedor para
atender as diretrizes urbanisticas do municipio.

Essa nova infraestrutura a ser implantada devera atender aos futuros moradores do
Loteamento Jardim Britania, mas também devera promover significativa melhoria do entorno
imediato, incluindo a populagédo dos bairros ja existentes. Questdes como melhoria na estrutura de
acesso aos bairros da regidao, equipamentos publicos de educagéao, saude e lazer poderao receber

incremento na sua estrutura atual, considerando a nova demanda em fungao do empreendimento.

6. INFORMAGOES SOBRE O EMPREENDIMENTO

A area total da gleba que recebera as intervengdes do empreendimento possui 284.981,52 m?,
tendo como caracteristicas a auséncia de vegetagao significativa. A area do terreno esta situada
préximo ao Condominio Residencial Parque das Cerejeiras e da Associagédo dos Servidores Publicos
de Sao Paulo (ASMUSP).

O projeto se apresenta com a criagdo de 436 lotes de terrenos auténomos com uso residencial
e comercial. O arruamento interno do loteamento apresenta no seu projeto preliminar ruas com
pavimentagao asfaltica de duas dimensdes, sendo parte delas vias de acesso com o leito carrogavel
de 9,00 m de largura e calgadas de 3,00 m de ambos os lados para priorizar e articular os grandes
fluxos de veiculos e a outra é a duplicagdo da Rua Luiz com o leito carrogavel de 7,00 m de largura
e calgadas de 3,00 m de ambos os lados e um canteiro central com ciclovia de 3,00 m de largura,
priorizando o uso local dos moradores deste novo bairro, assim objetivando a concepgao de

favorecer e ordenar a mobilidade urbana.
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Figura 2 — Detalhe do arruamento das vias de transito interno com 15 metros a ser implantado no
loteamento para transito local (vide anexo projeto completo).
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Figura 3 — Detalhe do arruamento da duplicagéo da via coletora Rua Luiz 1zzo a ser implantado no
acesso ao loteamento.
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Figura 4 — Detalhe da esquina, com previsdo de rampas de acesso, priorizando a mobilidade
urbana (vide anexo projeto completo).

Além dos terrenos, estao previstas areas publicas, institucionais e area verde, que podem ser
alteradas para se enquadrar as diretrizes municipais, que se encontram sintetizadas no quadro de

areas de projecao a seguir:

AREA METRAGEM (M?) PORCENTAGEM

AREA 1 AREA DE IMPLANTACAO DOS LOTES (436 117.627,00 41,35% DA AREA
UNID.) TOTAL

AREA 2 SISTEMA VIARIO (ARRUAMENTO INTERNO) 67.970,00 23,89% DA AREA
TOTAL

AREA 3 | AREAS INSTITUCIONAIS 21.259,00 7,47% DA AREA
TOTAL

AREA 4 AREA VERDE E SISTEMAS DE LAZER 77.645,00 27,27% DA AREA
TOTAL

Tabela 8 — Quadro de areas do empreendimento (conforme projeto prévio do empreendimento).
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7. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID

A metodologia de trabalho adotada foi através de coleta de dados, observagdes em campo e
relatorio fotografico, quando foi possivel conhecer o local do empreendimento e sua respectiva area
de influéncia, em visitas feitas nos dias 16 de agosto de 2022 e dia 04 de janeiro de 2023. As
informagGes secundarias necessarias a elaboragao deste relatério foram adquiridas junto & pesquisa

bibliografica e documental, bem como andlise de material cartografico e fotografico.

Area de Influéncia Direta (AID) € composta pela totalidade do terreno que ira receber o
loteamento, os lotes e as quadras lindeiras ao empreendimento. Os critérios para a definigdo desta
area de influéncia foi o estabelecimento de um raio de 100 metros a partir da regido de borda do
empreendimento.

Este parametro é usualmente utilizado no planejamento urbano para identificar areas de
atendimentos de equipamentos comunitarios, tais como: creches, escolas de ensino fundamental e
pragas; e de comercio e servigos diarios em fungdo de ser a distancia maxima desejada a ser
percorrida a pé por criangas, idosos ou pessoas com carregamento moderado.

Faz parte desse perimetro o Conjunto Habitacional Parque das Cerejeiras. Esse Conjunto
habitacional € um condominio fechado formado em sua totalidade por edificagbes térreas para fins
residéncias. O padrédo construtivo dos iméveis é padronizado, com casas de 54 m? executado pela
REM Construtora e Incorporadora.

Em termos de estrutura urbana instalada para atendimento dos moradores, foi observada a
existéncia de estabelecimentos comerciais para atendimento dos moradores locais. Sdo pequenos

minimercados, mercearias, bares, lojas de conveniéncia de servigos e produtos diversificados.
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Figura 5 — Imagem da &rea de implantagéo do “LOTEAMENTO JARDIM RIBEIRAO” com a representagéo
das Areas de Influéncia Direta — AID e Area de Influéncia Indireta — All
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Foto 3 — Vista parcial da area de implantagdo do Loteamento JARDIM BRITANIA, a partir do final da Rua Luiz |zzo.

Cond. Residencial

Parque das Cerejeiras 1

Foto 4 — Vista parcial da area de implantagao do Loteamento JARDIM BRITANIA, a partir do inicio da Rua Luiz lzzo.
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7.1. Meio Fisico

Para garantir a seguranga do empreendimento desde sua fase inicial, deve ser elaborado
projeto de execugdo detalhado em todas as suas etapas de implantagdo (terraplanagem,
implantagdo de guias e sarjetas, arruamento, pavimentagéo, implantagéo do sistema de produgéo,
reservacao e distribuicéo de agua potavel, sistema de coleta de esgoto sanitario, captagdo de aguas
pluviais, sistema de distribuicdo de energia elétrica e iluminagédo publica, reflorestamento e
paisagismo.

Na area de implantagédo do loteamento, foi observada uma declividade mediana do terreno,
com alguns pontos entre 30 e 45%. O terreno possui formagdes arbustivas isoladas, além da
presenca de espécies nativas e exéticas isoladas no perimetro do terreno.

A propriedade possui APP — Area de Preservagdo Permanente no seu perimetro, localizada
nos fundos da area do empreendimento, com um pequeno cérrego e areas encharcadas, local onde
existe formagao com maior volume de espécies arboreas significativas e merecem maiores cuidados
para sua preservagao, motivo pelo qual ficara fora da area de intervengéo do loteamento e servira
de area verde do empreendimento.

Considerando as medidas a serem adotadas, conforme projeto de implantacao, os efeitos
das obras do empreendimento deveréo ficar confinados dentro do seu préprio perimetro, néo
afetando as areas lindeiras. Durante a implantagdo do loteamento, devidos cuidados devem ser
tomados nas obras de terraplanagem e disciplinamento das aguas pluviais, devendo se evitar o

carreamento de solo em diregao a APP.

7.2. Meio Biético

Em relagdo aos aspectos bidticos, o empreendimento n&o trara impactos significativos a
regido, pois a mesma se encontra modificada em decorréncia da ocupag&o urbana, com a expansao
urbana existente nesta regido de Braganga Paulista. Na area de preservagdo permanente da
propriedade possivelmente deve existir diversificados tipos de fauna silvestre de pequeno e médio
porte, devido as caracteristicas da area, que serve de corredor ecoldgico para outras propriedades

da regido.
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7.3. Meio Antrépico

No que diz respeito ao meio antrépico, a implantagdo do empreendimento ndo devera
influenciar de forma significativa a vida cotidiana dos moradores do seu entorno. Apesar de o
empreendimento a médio prazo proporcionar aumento na populagéo fixa do bairro e aumento do
transito na regido, ndo séo esperadas influéncias negativas significativas na area de influéncia do

empreendimento.

Havera um aumento no adensamento populacional do bairro, porém no macroplanejamento
municipal que originou o Plano Diretor do Municipio foi destinada esta area para absorver
empreendimentos imobiliarios no intuito de preencher um grande vazio urbano.

E fato que ha um déficit habitacional em todo o pais, sobretudo para a populagao de baixa
renda o que ocasiona diversos males aos municipios gerando pessoas sem acesso a habitagéo
formal ou em habitagdes precarias (loteamentos irregulares, etc.).

Além desta visdo geral observa-se que o centro do municipio encontra-se completamente
ocupado e extremamente denso, que se expandiu formando regides periféricas ocupadas por
populagao mais pobre atraida por areas ainda desocupadas e de valor de aquisigdo compativel com
sua renda.

Os impactos comumente gerados quanto ao adensamento populacional podem ser
completamente mitigados com as propostas apresentadas neste relatério. Ressalta-se que do ponto
de vista do municipio como um todo este futuro adensamento populacional absorvera em parte o
déficit habitacional ocasionado dentre outros fatores pela falta de oportunidades na regiao central.
Depois de implantado e com edificagdo em todos os lotes (previsdo de 03 a 07 anos), o Loteamento

Jardim Britania tem previsao estimada de acréscimo da populagéo, expressos na tabela abaixo:

Loteamento Residencial Jardim Britania

Ndmero de lotes residenciais/comerciais auténomos 436 unid.
Nimero de novas unidades habitacionais no bairro ao atingir 100% da 436 unid
ocupacao 3

Estimativa de acréscimo da populagao (considerado 04 moradores por
Unidade Habitacional)
Tabela 9: Estimativa de Acréscimo da Populagdao em até 07 anos - Adensamento.

1.744 moradores
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Dessa forma, ao longo do tempo havera aumento na demanda por servigos publicos,
como abastecimento de agua e sistema de afastamento e tratamento de esgoto doméstico,
coleta de residuo residencial, fornecimento de energia elétrica e linhas telefdnicas, bem como

servigos basicos de saude, educagéao, transporte e lazer.

8. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA - All

Area de Influéncia Indireta (All) é aquela situada na area de influéncia do projeto e fora
da area de influéncia direta descrita anteriormente. Este raio de influéncia depende do porte, do tipo
de atividade e das caracteristicas do entorno. Neste caso foi adotado o raio de 500 metros, em
fungdo de este atender aos limites de influéncias de outros equipamentos comunitarios, tais como:
escolas de primeiro e segundo grau, unidade basica de saude, centros culturais e esportivos, além
de corredores comerciais e de servigos existentes na regido mediata.

Os bairros que estao localizados na area de influéncia indireta ou mediata sdo o Condominio
Residencial Parque das Cerejeiras, Bom Retiro e Quintas de Braganga. Estes bairros ja
consolidados possuem edificag6es para fins residenciais predominantemente térreas, com padrao
construtivo de médio e baixo custo.

Nas ruas e avenidas principais existem edificagdes para fins comerciais, que atendem a
necessidade da populagdo local quanto a produtos e servigos de primeira necessidade
(minimercados, mercearias, lojas de variedades e servigos diversificados, entre outros).

A estrutura publica do municipio também se faz presente na area de influéncia Indireta do
empreendimento. Existe uma escola municipal de ensino infantil e fundamental (EMR - Escola

Municipal Rural Monsenhor Pedro Paulo Farhat), préximo ao local do empreendimento.

EMR “ESCOLA MUNICIPAL RURAL MONSENHOR PEDRO PAULO FARHAT”
Rua Luiz 1zzo, s/n — B. Bom Retiro, S/N

Bairro: Bom Retiro

GARAVELLO Engenharia e Meio Ambiente. pag. 25



Foto 5 — EMR - Escola Municipal Rural Monsenhor Pedro Paulo Farhat.

8.1. Principais vias de acesso

O principal acesso se da pela Rua Luiz 1zzo. Esta via coletora sera duplicada com largura
total de 25m, incidindo sobre a testada do empreendimento. A distancia até o centro da cidade é de
4,8 km com tempo médio de deslocamento igual a 9 minutos. Conforme observagédo in loco do
volume de trafego em horario de pico (entre 17h e 18h do dia 20/09/17), a estrutura viaria de acesso

a regiao demonstra atender com folga o fluxo de veiculos transitando nos dois sentidos.
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gura 6 — Opgbes de aces eniree ento e tempo médio de deslocamento a partir do centro da
cidade de Bragancga Paulista (fonte: Google Maps)

9. AVALIAGAO DOS IMPACTOS SOBRE A ESTRUTURA BASICA EXISTENTE

9.1. Sistema de Drenagem Pluvial

O sistema de drenagem projetado para o Loteamento Jardim Britania deve ser
desenvolvido a partir de concepgao pré-definida e consiste em uma rede coletora de aguas
pluviais para controle de langamento de &aguas pluviais geradas pela realizagédo do
empreendimento no corrego existente.

O empreendimento formado por 436 lotes para fins residenciais e comerciais, numa
area de 284.500,00 m? (area total do empreendimento) que apresentara os dados necessarios
para os estudos hidrolégicos e hidraulicos. O estudo hidrolégico tem por objetivo fornecer
parametros e critérios de projeto e oferecer subsidios para o dimensionamento das obras de

drenagem através da avaliagao das descargas afluentes.
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Sera implantado uma bacia de amortecimento que devera reter 100% das aguas
pluviais do empreendimento, e também uma caixa de separagéo de areia e/ou sedimentos,
com a finalidade de evitar assoreamento dos corpos hidricos e facilitar a manutengao, de
acordo a Diretriz Urbanistica n® 016/2022, a Lei Municipal n° 4265/11 e Cédigo de Obras
Municipal, lei n° 1146 de 13/07/1971.

9.2. Sistema de abastecimento de agua potavel

De acordo com a CARTA DE DIRETRIZES da SABESP — MNE - 183/2021, emitida
em 24/05/2021, a rede de abastecimento de agua existente no municipio e operada pela
SABESP, com vazéao suficiente para o abastecimento continuo deste parcelamento de solo.

“O empreendedor devera prever a implantagdo de reservagéo com volume minimo

de 500 m?® para atender a demanda de agua do empreendimento”.
*Vide contetdo integral da CARTA DE DIRETRIZES da SABESP em anexo

9.3. Sistema de esgotamento sanitario

“Os esgotos sanitarios produzidos na area deste parcelamento do solo deverao ser
coletados e langados na rede coletora do Municipio, operada pela SABESP. O ponto de

langamento tem as seguintes caracteristicas”:

PONTO DE LANGAMENTO (PVE)
Localizagdo: Estrada Municipal Joana Batista Calegari — Bom Retiro;
Profundidade:. .. 1,50m

Tubulagéo (material e diametro):...........ccccccc........ TC @ 300mm

**Vide conteudo integral da CARTA DE DIRETRIZES da SABESP em anexo
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9.4. Sistema de coleta de residuos sélidos domiciliares

Durante a construgéo de loteamentos, os residuos que geralmente séo gerados durante a
fase de implantagdo s&do: solo oriundo de movimentagdo de terra e eventualmente blocos de
concreto, manilhas, tijolos, metal, madeira, papel, plastico, matérias organicas, vidro, entre outros.

Ja apds sua implantag&o e com a construgéo dos lotes e sua ocupagéo ao longo do tempo,
havera aumento na demanda por servigos de coleta de residuos domiciliares. Considerando a
produgéo media de residuos domiciliares de 0,75kg/pessoa/dia para uma cidade de porte médio
como Braganga Paulista e a populagéo adicional de 1.744 moradores, estima-se a produgéo
adicional de aproximadamente 1.308 kg/dia de residuos solidos.

E Importante destacar que a matéria organica representa cerca de 60% da massa de lixo
coletado e disposto em aterro sanitario no Brasil. O percentual de aproveitamento para reciclagem
através da coleta seletiva de matéria ndao organica torna-se cada vez mais imprescindivel tanto no
reaproveitamento de materiais com potencial de reciclagem como na elevagdo da vida util dos

aterros sanitarios existentes.

9.5. Demanda de energia elétrica

De forma cotidiana, a energia é usada na forma de eletricidade para operar equipamentos
destinados a seguranga, eficiéncia e conforto da sociedade moderna, para funcionamento de
equipamentos de refrigeragédo, iluminagéo, transporte vertical, operacdo de aparelhos e outros
dispositivos.

A forma de utilizagédo da energia e a sua utilizagao de forma racional esta diretamente ligada
as caracteristicas arquiteténicas e construtivas, area total, sistemas de servigos e equipamentos
instalados, fatores climaticos, isolamento térmico, etc. Fatores humanos, sociais, filoséficos e

culturais também séo determinantes para a sua otimizagao.
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O consumo de energia elétrica para fins residenciais esta diretamente ligado ao
comportamento do usuario e de medidas de conservagdo de energia utilizadas. Os fatores mais
representativos no consumo de energia elétrica residencial sd0: o nimero de moradores da
residéncia, a renda familiar, a faixa etaria desses moradores e a posse dos equipamentos
eletrodomésticos.

Por esses motivos, devera ser elaborado projeto executivo da implantagédo das redes
elétricas de média e baixa tens&o a instalar, obtendo da concessionaria de energia o parecer quanto

a capacidade de atendimento dessa nova demanda.

10. PRINCIPAIS IMPACTOS AMBIENTAIS PREVISTOS

FASE DE IMPLANTAGAO

A implantacao de toda a infraestrutura do loteamento sera realizada pelo empreendedor,
que assume integralmente os custos e a responsabilidade de todas as fases do empreendimento.
Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantagdo e operagdao do

empreendimento e as respectivas medidas mitigadoras ou compensatérias sdo os seguintes:

e Poluigao e Incomodos gerados Durante as Obras — geragao de barulho e movimentagéo
de maquinas e caminhdes durantes as obras de implantacéo da infraestrutura basica.
Com a movimentagao de volume consideravel de terra, havera suspensao de poeira no

ar, atingindo a vizinhanga do entorno;

e Risco de Contaminagédo do Solo — por possivel derramamento de 6leo e combustiveis

das maquinas e caminhdes durante os servigos de implantagao da infraestrutura basica;

e Desenvolvimento de Processos Erosivos e Assoreamento — em fungdo da raspagem
do solo e movimentagéo de terra, com a possibilidade de chuvas podera haver inicio de
processo erosivo e carreamento de solo para as partes mais baixas do terreno, local onde
se encontra a APP da propriedade (area encharcada, com cérrego e vegetagao

significativa);

GARAVELLO Engenharia e Meio Ambiente. pag. 30



e Impactos da Impermeabilizagdo do Solo — com a implantagdo de guias, sarjetas e
arruamento com pavimentagdo asféltica, havera impermeabilizagdo do solo e
consequentemente aumento da velocidade de escoamento da &gua pluvial sobre o

perimetro do empreendimento;

 Perda de Cobertura Vegetal e Risco a Area de Preservagio Permanente (APP) — com
a perda de cobertura vegetal do solo de toda & area, a APP existente na parte mais baixa
do terreno fica bastante vulneravel a processos erosivos e assoreamento, se ndo tomadas
medidas prévias no combate de carreamento de sedimentos antes do inicio dos trabalhos

de terraplanagem;

* Mobilidade urbana — possibilidade de implantagdo de guias e calgadas que contribuam

com a mobilidade urbana e privilegiem a acessibilidade de pedestres e deficientes.

e Geragao de emprego a populagao local — possivel abertura de postos de trabalho nos

servigos de méao de obra da implantagdao do empreendimento;

FASE DE OPERACAO (OCUPACAO)

e Consumo de Agua e Energia, Geragado de Efluentes e Lixo Doméstico — com a
construgéo e ocupagéo dos lotes, havera maior demanda por servigos de saneamento

basico e aumento na utilizagdo dos recursos naturais;

e Aumento de Veiculos e do Transito Local — é esperado aumento de veiculos e no

transito local, gerando maior demanda da estrutura viaria local;

e Aumento na Demanda por Infraestrutura Urbana — havera aumento pela procura de
servigos de saude e educagao, gerada pelo aumento gradativo da populagéo ao longo

do tempo, pela ocupacéao dos lotes;

¢ Incremento do Comércio Local — com o aumento dos moradores € esperado maior
demanda para utilizagéo de comercio de produtos e servicos locais, gerando novas

oportunidades de negdcios e empregos;
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e Aumento da arrecadagao de Impostos — Fomento na cobranga de IPTU e ISSQN

para o poder publico municipal.

A tabela abaixo relaciona os impactos levantados e as areas afetadas, a importancia e

magnitude dos impactos, as medidas mitigadoras e compensatérias, o prazo para implantagéo das

medidas adotadas. Para facilitar a compreenséo da leitura e interpretagdo dos resultados, foram

adotados:

AID Area de Influéncia Direta
All Area de Influéncia Indireta
1 Aspecto significativo
2 Aspecto pouco significativo
+ Impacto muito importante
= Impacto pouco importante

Tabela 10 — Legenda dos parametros da Matriz de Impactos.
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Fase de
ocupacgao do
Loteamento

viario e mobilidade urbana na regido

AID - Consumo de recursos naturais
e geragdo de residuos

prevendo melhorias no
sistema viario e na
acessibilidade).

sobre a capacidade de
atendimento e possivel
ampliacdo estrutural)

Fase do Area afetada I"x:;:“l::ézo Agdes mitigadora ou ;";?:': :: f:,:::;
empreendimento Impacto Previsto dosiImpactos compensatéria prazol responsével
AID - maquinas e caminhdes Mitigadora (Execugdo Curto prazo/
trabalhando (geragdo de barulho e 1+ dos servigos no menor médio prazo -
poluigdo - poeira e fumacga) tempo possivel). empreendedor
AID - risco de contaminagao do solo Ml!:lgadora (Iln']peza & Curto prazo/
por 6leo ou combustivel 1- retirada dos residuos did
diariamente) S Paeendedon
Mitigadora (implantar
AID e AII - risco de instalagdo de medidas de prevencgéo
processo erosivo pela exposigdo e 1+ antes do inicio dos Curto prazo/
movimentagao do solo servigos de empreendedor
Fase de terraplanagem).
Implantagdo do Mitigadora
Loteamento AID - impermeabilizacio do solo 2t (|.mplanta<;ao de ) Curto prazo/
sistema de captagdo de empreendedor
aguas pluviais)
Mitigadora (agOes e
i obras que reduzam a
AID e AII - perda da <_:obert‘ura 14 velocidade das aguas Curto prazo/
vegetal do terreno e riscos a APP 4a.chiiva & estimtle a empreendedor
infiltracdo no solo).
Compensatéria
(elaborar e implantar
AID e AII - auséncia de vegetagdo projeto de arborizagéo Curt
na area interna e area de borda do 1- urbana e e pr:zg/
empreendimento. reflorestamento com STIPIEETRaor
nativas no meio fio das
calcadas e APP’s)
Compensatoéria
(elaborar e implantar
AID e AII - melhoria no sistema 1+ projeto de arruamento, Curto prazo/

empreendedor

Médio prazo -
Empreendedor/
Poder Publico

AID e AIIl - Aumento de veiculos e
do transito local

2+

Mitigadora (melhoria

na sinalizagdo das vias
e possivel redugdo na
velocidade das vias)

Médio prazo -
Empreendedor/
Poder Plblico

AID e AII - Maior demanda sobre a
infraestrutura urbana instalada

Mitigadora (avaliagéo
por parte do Poder
Publico quanto a
capacidade de
atendimento da nova
demanda em fungdo do
aumento da publico).

Médio e Longo
prazo - Poder
Publico

AID e AII - incremento ao comércio
local

Compensatoéria
(oportunidade de
crescimento da
estrutura comercial
local. Possibilidade de
geracao de emprego).

Médio prazo/N/A

AID e AII - Aumento na geragéo e

arrecadagado de impostos

2+

Compensatoéria
(maior entrada de
recursos financeiros ao
municipio, através de
IPTU e ISSQN)

Médio prazo/N/A

Tabela 11 — Matriz de Impactos previstos, com aspectos, medidas adotadas, responsaveis e prazos

de implantagao.

GARAVELLO Engenharia e Meio Ambiente.

pag. 33




Diante do exposto até o momento, as medidas mitigadoras e compensatérias no local serdo
de baixa complexidade, uma vez que o empreendimento possui dimensées muito bem delimitadas
e medio impacto para a érea de influéncia, desde que cumpridas todas as normas e exigéncias

técnicas estabelecidas para projetos desta natureza.

Em fung&o da implantag&o do empreendimento, ndo sdo esperadas alteragdes significativas
nos aspectos referentes aos meios fisico, biético e antrépico da area de influéncia, como descrito a

seqguir:

e o0 empreendimento devera provocar adensamento populacional médio e distribuido ao
longo de anos, pois o porte do empreendimento é considerado médio se comparado com
outros da mesma natureza em outras areas da cidade. Além disso, a regido possui boa

estrutura urbana, capaz de absorver a demanda a ser gerada;

e 0 empreendimento ndo trara prejuizos nem sobrecarga aos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes ou que venha a ser construidos, devido as caracteristicas locais

e do préprio empreendimento;

e as transformagdes ao uso e ocupagao do solo se mostraram nulas, em fungéo do porte
do empreendimento. Além disso, a regido contempla justamente este tipo de uso nas

diretrizes do zoneamento urbano do municipio;

e 0 impacto na valorizagao imobiliaria local devera ser positivo, pois com a implantagéo do
empreendimento nesta area, espera-se integrar os bairros existentes no entorno e

promover a valorizagao imobiliaria de toda a regiao;

e a mobilidade urbana também deve ser contemplada no projeto de implantagéo, devendo
ser previsto obras para facilitar o acesso a e circulagédo dos pedestres, inclusive pessoas

com deficiéncia fisica;

e a geragédo de trafego e demanda por transporte publico praticamente ndo devera sofrer
alteragOes, pois a regido possui varias vias urbanas e vias de acesso capaz de absorver

a demanda de novos veiculos circulando na regido. Quanto ao transporte publico, a
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regiao ja € servida por linhas de 6nibus que tem como destino outras regides da cidade,
passando pela parte central. Se necessario, cabera a prefeitura municipal, disponibilizar
outras linhas de 6nibus ou outros meios de transporte para atender a demanda que venha

a aumentar ao longo do tempo;

e com relagdo a paisagem urbana, séo esperadas modificagGes significativas para a regiso,
que devem seguir as regulamentagées e diretrizes do Cédigo e Postura de Obras do
municipio. O projeto paisagistico também devera buscar medidas que venham a mitigar

tais impactos, tentando inserir o novo empreendimento a paisagem local.

11. CONSIDERAGOES FINAIS E CONCLUSAO

Apds analise dos dados coletados no campo, conclui-se que a implantagéo do loteamento
podera ser aprovada em fungéo da magnitude dos impactos gerados e dos beneficios sociais da
vizinhanga ao local.

Entretanto, vale ressaltar a importancia de se realizar atividades, ainda que simples, de
esclarecimentos e informagdes a populagéo local acerca dos prazos e horarios das obras e dos
possiveis incdmodos que elas poderao causar, além dos beneficios permanentes, por meio de
programa de comunicagdo com a comunidade de entorno.

A construgdo do empreendimento melhora a paisagem urbana e equilibram a volumetria do
local. A presenga de novos moradores revitalizara a area, fortalecendo o comércio local e
dinamizando novos fluxos de pedestres entre o local e as ruas do bairro.

No projeto de execugdo das obras nao foram identificados maiores impactos sobre a
vizinhanga, além daqueles tradicionais resultantes de construgdes em areas urbanas residenciais.
Sao impactos que hoje, a boa técnica construtiva e as normas a serem obedecidas podem
perfeitamente mitigar ou anular por completo, o que é o caso do empreendimento em estudo, cuja
empresa responsavel pela execugéo devera aplicar técnicas e procedimentos disponiveis que visem

evitar ou mitigar danos ao ambiente e incébmodo a vizinhanca.
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Recomenda-se que seja realizado controle efetivo das maquinas e equipamentos na fase de
instalagdo e manutengdo frequente com a finalidade de se evitar vazamentos de 6leo ou
combustivel no solo e destinagéo correta das sobras de materiais e residuos gerados na obra.

A retirada de vegetacdo devera ocorrer somente nas areas estritamente necessarias,
obedecendo-se, entretanto o cronograma de implantagdo da obra, evitando-se assim a exposi¢éo
prolongada e desnecessaria da superficie do solo, principalmente no periodo chuvoso.

Em relagdo aos impactos a patriménios naturais e culturais, estes nao serédo afetados,
uma vez que a area de influéncia ndo possui tais caracteristicas. Nao foram verificados conflitos
entre servicos de telefonia e os servigos de agua, esgoto, energia e transporte publico.

Para compensar a eventual perda da cobertura vegetal presente, recomenda-se a
recuperagao da faixa nos fundos da propriedade, que no projeto inicial é apontada como Area Verde
e faz interligacdo com a APP, que hoje se encontram com médio grau de degradagao, sem cobertura
vegetal arboérea expressiva, colonizada quase que completamente por gramineas invasoras.

Desta forma, como medida mitigadora e compensatéria proposta, estas vao ter por
objetivo a recuperagdo da permeabilidade desta area e de suas fungdes ecolégicas, recompondo
sua cobertura vegetal através do plantio direto de espécies arbéreas nativas da flora regional
aumentando a biodiversidade local.

Adotar um “Plano de Contratagdo de Mao-de-Obra Local’ para que pessoas com
residéncia comprovada na area de influéncia possam pleitear vagas na construgéo do projeto, em
servicos diversos, participando, assim, dos beneficios econdmicos do empreendimento. Este
programa devera ser implementado pelas empreiteiras responsaveis pelas obras.

Em relagdo ao ruido gerado pelas obras, os empreendedores poderao adotar horarios
pré estabelecidos e procedimentos de confinamento de maquinario como forma de minimizar os
incdmodos e manter o nivel de ruido dentro das referéncias estipuladas pela NBR-10151.

Portanto, comparando a existéncia do referido empreendimento — Loteamento na regido de
Pederneiras — suas melhorias para a vida da populagéo fixa, bem como a populagao flutuante da

cidade, e sua nao executabilidade, pode-se concluir que a execugao do projeto em si possibilitara
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importantes avangos a populagdo mais carente em termos de habitagdo e geragdo de empregos,
gerando significativos impactos positivos tanto para economia local como para o bem-estar da
populacgéo.

Quanto a necessidade da Prefeitura Municipal ampliar a estrutura urbana existente ou
instalar nova estrutura em fungéo da implantagdo do empreendimento, observa-se que mesmo que
necessario, o poder publico contara com tempo para planejamento e tomada de decisdes,
considerando que a estrutura urbana atual devera ser capaz de atender o aumento inicial da

demanda por saude, educagéo e transportes.

12. RELATORIO FOTOGRAFICO

O presente relatério fotografico busca dar mais subsidios quanto as informagdes sobre a
caracterizagéo do local do empreendimento e seu entorno, quando procura ilustrar e facilitar a

compreensao das informagdes e dos fatos constatados em campo.

Foto 9 — Vista parcial da area do empreendimento, com a caracterizagédo da vegetagéo existente e relevo.
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Foto 11 — Parte dos fundos da propriedade em diregdo a APP , area destinada no projeto como Area Verde.
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Foto 13 — Vista do Conjunto Residencial Parque das Cerejeiras na Rua Luiz 1zzo.
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Foto 16 — Vista parcial do inicio da Rua Luiz Izzo a partir da Estrada Municipal Joana Batista Calegari
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13. LEGISLAGAO CONSULTADA

Lei Federal 6766/79, e todas as suas alteragoes. Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano,
dezembro de 1.979.

LEI N° 10.257 - DE 10 DE JULHO DE 2001 - Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituigio
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.

Resolugdo do CONAMA 369/2006. Dispde sobre os casos excepcionais, de utilidade publica,
interesse social ou baixo impacto ambiental, que possibilitam a intervengdo ou supressdo de
vegetagdo em Area de Preservagdo Permanente-APP.

Resolugédo SIMA N° 80, DE 16 DE OUTUBRO DE 2020. Dispde sobre os procedimentos para
analise dos pedidos de supresséo de vegetagdo nativa para parcelamento do solo, condominios
ou qualquer edificagdo em area urbana, e o estabelecimento de area permeavel na area urbana
para os casos que especifica.

ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas) — NBR 10151 — Avaliagdo do Ruido em
Areas Habitadas Visando o Conforto da Comunidade. Comité Brasileiro de Construgao Civil,
Novembro de 1998.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRAGANCA PAULISTA, Lei Municipal Complementar n°
893/2020 — Plano Diretor.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRAGANCA PAULISTA, Lei Municipal Complementar n°
556/2007 — Coédigo de Urbanismo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRAGANCA PAULISTA, Lei Municipal Complementar n°
1.146/1971— Cédigo de Obras e Urbanismo.

SITES PESQUISADOS (visitados em 10/03/2023)
http://www.ibge.gov.br

http://www.imp.seade.gov.br/frontend/).
http://www.braganca.sp.gov.br/
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14. RESPONSABILIDADE TECNICA

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga tem como objetivo e responsabilidade descrever

o empreendimento e seu entorno, identificar a infraestrutura existente para a populagdo atual e

futura apés a implantagéo do empreendimento, apontar os possiveis impactos ambientais positivos

e negativos a serem gerados e propor agdes mitigadoras e compensatérias para minimiza-los.

PROPRIETARIO

/WWM W . LA

MAURO HENRIQUE SILVE
CPF n° 172.999.058-41

ENG° RESPONSAVEL

ARNALDO HENRIQUE GARAVELLO
ENG° AMBIENTAL CREA/SP 5069157777
ART N° 28027230230785210
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15. ANEXOS
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Resolucdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

{ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
’ Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

onselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo 2802723 02307852 10

Substituicdo- modificagdo do objeto do contrato ou
atividade técnica contratada a 28027230230422683

1. Responsavel Técnico

ARNALDO HENRIQUE GARAVELLO

Titulo Profissional: ~Engenheiro Ambiental, Engenheiro de Seguranca do Trabalho RNP: 2612972323
Registro: 5069157777-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: MAURO HENRIQUE SILVEIRA CPF/CNPJ:172.999.058-41
Enderego: Rodovia PADRE ALDO BOLINI N®:
Complemento: Bairro: BOM RETIRO
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12913-500
Contrato: Celebrado em: 10/03/2023 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 6800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Fisica
Agéo Institucional:
~————— 3. Dados da Obra Servic0 — —
Enderego: Rua LUIZ 1ZZO N°:
Complemento: Bairro: QUINTAS DE BRAGANGA
Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12929-605
Data de Inicio: 10/02/2023
Previsdo de Término: 10/05/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Ambiental Cadigo:
Proprietario: MAURO HENRIQUE SILVEIRA CPF/CNPJ: 172.999.058-41
4. Atividade Técni
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Estudo de Relatério de Impacto 284500,00000 metro quadrado
de Vizinhanga Ambiental
-RIVA

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Elaboragéo de EIV/RIV - de Imp de Vizinh e Relatério de Img de V para impl céo do | to residencial e comercial Jardim Britdnia, com o
bjetivo de di o empr e seu entorno, identificar a infraestrutura para a populagéo atual e futura apés a impl; ¢éo do emp di , apontar os
possiveis imp positivos e negati a serem gerados e propor agdes mitigadoras e compensatérias para minimiza-los.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe
ASSOCIA(;AO DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA DE
RIBEIRAO PRETO

8. Assinaturas
Declaro sere jdadeiras as informagoes acima

% 4} " ‘
(/u/ (C\’/ { "Z} de ,}7 (M de "l(y 13

Local data

«ARNALD HENRIQUE GAl LLO CPF: 397.676.908-83

W YU

MAURO HENRlQUdSILVEI CPFICNPJ: 172.999.058-41

Resolugédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-verséo do sistema, certificada pelo Nosso Niumero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[ CREASP

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 22/05/2023
Impresso em: 22/05/2023 16:58:23

Valor Pago R$ 96,62

Nosso Numero: 28027230230785210 Vers&o do sistema



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 49a09a65-57f4-47e3-a07a-b79f99ba9135

REGISTRO DE IMOVEIS Comarca BRAGANGA PAULISTA
{REGISTRO GERAL) ESTADO DE SAQ PAULO

ch?w/ PBusso- oFiciAL

LIVRO REGISTRO GERAL ) FLS.

2 ANO 2011 Matricula ne_ T4« 809 pata_1 3—outubro--2011

IMOVEL: UM TERRENO, com a area de 284.981,52m2 (duzentos e oitenta e quatro mil,

novecentos e oitenta e um virgula cinquenta e dois metros quadrados), situado no Bairro
do Bom Retiro, neste Municipic e Comarca de Bragancga Paulista, apresentando a seguinte
descri¢gao: “inicia-se no ponto 1 (hum), com as coordenadas UTM, N=7.459.073.150 e
E=345.481.336, na margem de um cérrego, de onde segue por cerca de arame, confron-
tando com a propriedade de Jair Candido Ferreira, de onde segue com o azimute de
63°22'29” e a distancia de 382,320m (trezentos e oitenta e dois metros e trezentos e vinte
milimetros), encontrandc o ponto 2 (dois), N=7.459.301,234 e E=345.788,168, aonde deflete
a esquerda e segue com o azimute de 353°33'17" e a disténcia de 398,52m (trezentos e
noventa e oito metros e cinquenta e dois centimetros), encontrando o ponto 3 (trés),
N=7.458.697,071 e E=345.743,452, onde deflete a direita e segue fazendo frente para Rua
Luiz Izzo, de onde segue com o azimute de 114°29'50” e a distancia de 72,964m (setenta e
dois metros e novecentos e sessenta e quatro milimetros), encontrando o ponto 4 (quatro),
N=7.459.666,817 e E=345.809,816, de onde segue com o azimute de 118°23’57" e a dis-
tancia de 106,365m (cento e seis metros e trezentos e sessenta e cinco milimetros), en-
contrando o ponto 5 {cinco), N=7.459.616,224 e E=345.903,420, de onde segue com o a-
zimute de 114°01'29” e a distancia de 81,908m (oitenta e um metros e novecentos e oito
milimetros), encontrando o ponto 6 (seis), N=7.453.582,877 e E=345.978,233, de onde se-
gue com o azimute de 117°41'07” e a distancia de 45,768m (quarenta e cinco metros e se-
tecentos e sessenta e oito milimetros), encontrando o ponto 7 (sete), N=7.459.561,613 e
E=346.018,761, de onde segue com o azimute de 124°29'58” e a distancia de 72,223m
(setenta e dois metros e duzentos e vinte e trés milimetros), encontrando o ponto 8 (ocito),
N=7.458.520,705 e E=346.078,282, de onde segue com o azimute de 120°57'03” e a dis-
tancia de £9,329m (cingquenta e nove metros e trezentos e vinte e nove milimetros), encon-
trando o ponto 9 (nove), N=7.459.490,193 e E=346.129,163, de onde segue com o azimute
de 117°917'54” e a distancia de 133,507m (cento e trinta e trés metros e quinhentos e sete
milimetros), encontrando o ponto 10 (dez), N=7.459.428,963 e E=346.247,802, onde defle-
te a direita e segue por cerca de arame, confrontando com a propriedade de Amadeu Davi
Alves, de onde segue com o azimute de 186°26’27” e a distancia de 74,387m (setenta e
quatro metros e trezentos e oitenta e sete milimetros), encontrando ¢ ponto 11 (onze),
N=7.459.355,039 e E=346.239,457, de onde segue com o azimute de 188°20’52" e a dis-
tancia de 107,096m (cento e sete metros e noventa e seis milimetros), encontrando o pon-
to 12 (doze), N=7.459.249,078 e E=346.223,908, de onde segue com o azimute de
187°52'57" e a distancia de 115,030m (cento e quinze metros e trinta milimetros), encon-
trando o ponto 13 (treze), N=7.459.135,121 e E=346.208,131, onde deflete a esquerda e
segue com o azimute de 160°06'03" e a distancia de 89,791m (oitenta e nove metros e se-
tecentos e noventa e um milimetros), encontrando o ponto 14 (catorze), N=7.459.050,691 e
E=346.238,693, onde deflete a direita e segue confrontando com a propriedade de Solange
Dias Lopes, de onde segue com o azimute de 241°19'50"” e a distancia de 72,018m (seten-
ta e dois metros e dezoito milimetros), encontrando o ponto 15 (quinze), N=7.459.016,140
e E=346.175.504, de onde segue com o azimute de 240°57'37” e a distancia de 186,146m
(cento e oitenta e seis metros e cento e quarenta e seis milimetros), encontrando o ponto
16 (dezesseis), N=7.458.925,782 e E=346.012,760, onde deflete a direita e segue confron-
tando com a propriedade da Associagao dos Servidores Municipais de Sao Paulo, de onde
segue com o azimute de 332°14'14” e a distancia de 141,050m (cento e quarenta e um me-
tros e cinquenta milimetros), encontrando o ponto 17 (dezessete), N=7.459.026,916 e
E=345.959,479, de onde segue com o azimute de 300°00°22" e a distancia de 5,090m (cin-
co metros € noventa milimetros), encontrando o ponto 18 (dezoitoc) N=7.459.028,581 e
E=345.955,139, de onde segue com o azimute de 358°27’'30” e a distancia de 22,840m
(vinte e dois metros e oitocentos e quarenta milimetros), encontrando o ponto 19 (dezeno-
ve), N=7.458.052,413 e E=345.954,515, situado na margem do Ribeirao do Tord, e a dis-
tancia de 502,810m (quinhentos e dois metros e ocitocentos e dez milimetros), onde segue
confrontando com a propriedade da Associagao dos Servidores Municipais de Sao Paulo;
finalmente encontrandc o ponto 1 (hum), onde teve inicio esta descrigcao”.

PROPRIETARIO: MAURO HENRIQUE SILVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, estudante u-
niversitario, portador da cédula de identidade (RG) niamero 13.775.859-5-SSP-SP, e inscri-
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Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 49a09a65-57f4-47e3-a07a-b79f99ba9135

na Rua Manoel Vigoso, nimero 180, Jaguaré. -

REGISTRO ANTERIOR: Matriculas nimeros 3.244, feita em 13 de abril de 1977, 31.295, feita em
26 de maio de 1987, 31.296, feita em 26 de maio de 1987 e 31.298, feita em 26 de maio de 1987,
livro 2, deste Servigco Registral. A abertura da presente peca matricial, ¢ decorrente da retificagag
de area que se vé informada nas averbactes niimeros 12, 7, 10 e 7, respectivamente, das aludidas
matrizes, que se sustentou em elementos constantes no Mandado Judicial, expedido aos 4 de abril
de 2006, pelo Segundo Oficio de Justica Civel desta cidade e comarca de Braganga Paulista,
assinado pelo Meritissimo Juiz de Direito, Dr. Juan Paulo Haye Biazevic, nos autos da acaoc de
retificagio de area (Processo numero 720/04), homologada por sentenca de 24 de fevereiro 'de
20086, que transitou em julgado em 23 de margo de 20086, protocolade nesta Serventia, sob niimero
182.131, em data de 2 de setembrg de 2011, 5w reingresso em 30 de setembro de 2011. Valor
devido pela pratica deste ato: ao Estado: R$1,86; ao Ipesp: R$1,37; ao Sinoreq:
R$0,34; ao Tribunal de Justica: : R$10,44. Braganga Paulista,1l3 de outubro de 2011.

Eu, da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O
Substituto Designado do Ofici

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULISTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reprodugido auténtica da ficha a que
se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP -
Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
devendo para validade ser conservada em meio eletréonico, bem como comprovada
a autoria e integridade.

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o endereco eletrénico https://selodigital tjsp jus.br

1203293C3074809C14421323V

. . \
(inscri-) to no CPF/MF sob nimero 172.999.058-41, residente e domiciliado em Sao Paulo, Capital,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRIGAO A A DATA DE ABERTURA
48.579.298/0001.62 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 10111/2022
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
LOTEAMENTO RO BRAGANCA SPE-04 LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fekdkkkkk D E MAIS
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-03 - Loteamento de imdveis proprios
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada
CODIGO E DESCRIGCAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV LUIZ EDUARDO TOLEDO PRADO 800 SALA 1318 T
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
14.027-250 VILA DO GOLF RIBEIRAO PRETO SP
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
ROURBANISMO@ROURBANISMO.COM.BR (16) 3603-2620
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
Fkkkk
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 10/11/2022
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUACAO ESPECIAL | DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 10/11/2022 as 17:53:07 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Diretriz Urbanistica n® 009/ 2023

Processo n°.: 12.305/2023
Solicitante: MAURO HENRIQUE SILVEIRA

Diretrizes Urbanisticas para Loteamento Residencial/Comercial
Sem controle de acesso (Executado em apenas uma fase)

1. Imovel

Um terreno com a drea de 284.981,52m? (conforme matricula e planialtimetrico), situado no
bairro do Bom Retiro, Braganga Paulista. Sendo propriedade de Mauro Henrique Silveira,
objeto da matricula n® 74.809 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Braganga
Paulista.

2. Legislacfio Incidente

- Lei Federal n.6766/79, alterada pela Lei Federal n° 9785 / 99;

- Lei Municipal Complementar n.893/2020 — Planto Diretor de Braganga Paulista;

- Lei Municipal Complementar n.556/2007 — Cédigo de Urbanismo de Braganga Paulista;

- Lei Municipal Complementar n.1146/1971 — Codigo de Obras e Urbanismo de Braganga
Paulista;

- Lein® 9.503 de 23 de setembro de 1997 - Codigo Brasileiro de Transito;

- Plano de Mobilidade Urbana de Braganga Paulista;

- NBR 9050/2004;
- Codigo Florestal — Lei Federal n® 12651/12;

- Lei 4265 de 26 de setembro de 2011 - Institui a politica municipal de recursos hidricos}k

estabelece normas e diretrizes para a recuperagdo, a preservagdo € a conservagio dos|

recursos hidricos e cria o sistema municipal de gerenciamento dos recursos hidricos; \ \i .
\
\

- Decreto n® 2162, de 11 de setembro de 2015 - Regulamenta os procedimentos
administrativos para analise de projetos de arborizagio em novos loteamentos. previstos no
artigo 54, inciso IV, da lei complementar n°556, de 20 de julho de 2007, que aprova o cédig

de urbanismo do municipio. Atualizado pelo Decreto N° 3.718 de 23 de agosto de 2021.

Awv. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 - Braganga Pta. — SP
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

- Lei n° 4.732, de 26 de junho de 2020 - Institui o Sistema para a Gestdo Sustentavel de
Residuos da Construgdo Civil e¢ Residuos Volumosos, de acordo com a Resolugdo
CONAMA n° 307/2002 e suas alterag@es, e da outras providéncias.

- Guia de arborizagio Urbana de Braganca Paulista.

- Resolugfio SIMA N° 80 -2020 - Dispde sobre os procedimentos para analise dos pedidos
de supresso de vegetagiio nativa para parcelamento do solo, condominios ou qualquer
edificagiio em 4rea urbana, e o estabelecimento de drea permedvel na drea urbana para os
casos que especifica.

- Resolugio SMA N° 32 — 2014 - Estabelece as orientagdes, diretrizes e critérios sobre
restauracio ecologica no Estado de Sdo Paulo, e déd providéncias correlatas.

- Resolugdo SMA N° 7 — 2017 - Dispde sobre os critérios ¢ pardmetros para compensagio
ambiental de 4reas objeto de pedido de autorizagdio para supressdo de vegetagdo nativa,
corte de arvores isoladas e para intervengdes em Areas de Preservagiio Permanente no
Estado de Séo Paulo.

3. Uso, Ocupaciio e Parcelamento do Solo

3.1 Uso

Macrozona Ubana (MZU)

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganca Pta. - SP
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU2)

Sistema Viario

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Para classificagio ZDU2 conforme definido no “Anexo Il — Quadro 01 — Pardmetros de Uso
e Ocupaciio do Solo”, os usos deverfio estar de acordo com a classificagdo das vias. Sendo
assim permitidos os seguintes usos:

eVias Locais sem Saida - ZR1+ZC1
e Vias Locais - ZR2+7C2

e Vias Coletoras - ZR3+ZC3+Z11

o Vias Arteriais - ZR3+ZC4+Z12

oVias Regionais - ZR3 +ZC4+Z13

3.2 Ocupaciio e Parcelamento do Solo

Em relagio a classificagiio da Zona Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU2):

e area minima do lote: 250m?;

¢ taxa de ocupagio: 70%;

s coeficiente aproveitamento basico: 1,5;
¢ taxa de permeabilidade: 15%;

e gabarito de altura (n° de pavimentos): via regional: 8/ via arterial: 8 / via coletora: 4 /
via local e via local sem saida: 2;

o testada minima: 10;
« recuo frontal: 1,5;
o recuos laterais: conforme Codigo Sanitario Estadual.

+ recuo fundos: ---

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pla. - SP
Telefone: (11) 4034-7028 — e-mail: planejamento@braganca.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGCA PAULISTA

Secretaria Municipal de Planejamento

4. Areas piiblicas

Nos loteamentos é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba, para instalago de Equipamentos Urbanos e Comunitdrios - EUC,
Logradouros Publicos, Areas Verdes, Sistemas Viario e de Lazer.

Dever#io ser destinadas, no minimo, as seguintes porcentagens da gleba para as respectivas
reas plblicas: 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos e comunitdrios (4reas
institucionais), 20% (vinte por cento) para areas verdes e 5% (cinco por cento) para sistema
de lazer.

Nio seriio aceitas areas non aedificandi e relativas d faixa de serviddo no cédlculo do
percentual de 4reas institucionais, sistema de lazer e 4reas verdes (Art. 258 — L.C. 893/20).

4.1 Equipamentos Urbanos ¢ Comunitirios - EUC

Devera ser destinado espago para implantagfio de Estruturas voltadas para o abastecimento ¢
esgotamento em conformidade com diretrizes a serem expedidas pela SABESP.

As declividades das dreas com equipamentos urbanos e comunitarios deverfio estar na média
de toda a drea a ser loteada.

As dreas publicas destinadas & implantagdo de caixas d’dgua, bem como sistemas de
tratamento de esgoto e outros equipamentos urbanos, ndo serio computadas nos percentuais
de dreas piiblicas a serem transferidas & Municipalidade nos processos de parcelamento do
solo, tampouco sujeitas as dimensdes minimas previstas no Plano Diretor.

4.2 Sistema de Lazer

O percentual de sistema de lazer ndo podera estar incluso no total de drea verde (art. 276 —
L.C. 893/20).

Canteiros centrais e taludes nfio serfio computados como dreas verdes nem como sistema de
lazer (art. 277 — L.C. 893/20). L

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 - Braganga Pta. — SP
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

5. Diretrizes Ambientais

5.1 Drenagem de dgua pluvial

Deverfio ser previstos tanques/bacias/caixas de retengao/infiltragdo que deverdo reter 100%
das aguas pluviais do empreendimento, de acordo com a Lei Municipal n® 4265/11 e Codigo
de Obras Municipal, lei n® 1146 de 13/07/1971 (L.C. n® 703/2011), art. 33-A, art. 33-B e
art33-C.

Deverdo ser previstos também caixas de separagfo de areia e/ou sedimentos a montante de
tais estruturas de retengfio de aguas pluviais afim de evitar assoreamento dos corpos hidricos
e facilitar a manutengfio, Tais estruturas deverfio estar fora das édreas de preservagio
permanentes.

A fim de evitar erosoes deverdo ser projetadas e executadas estruturas de afastamento de
dguas pluviais entre a saida das caixas de retengéo e os corpos hidricos. Ndo poderd haver
langamentos de aguas pluviais a montante de nascentes.

5.2 Passagens de fauna

Quando da apresentagdo da concepgio do projeto urbanistico, esta secretaria podera dispor
sobre a localizagdo de passas-faunas aérea e/ou subterriinea sobre o leito carrogavel, bem
como sinalizadores e refletores de forma que sejam prevenidos acidentes com a fauna local e
possibilite a interligagfio entre fragmentos de vegetagio nativa para a preservagéo do fluxo
génico local.

5.3 Terraplenagem

Para a movimentagéo de terra deverdio ser observados as orientagdes definidas através das
“Alternativas Tecnolégicas Temporarias para controle de Sedimentos” apresentadas pelo
Instituto de Pesquisas Tecnolégicas Temporérias (ITP) ou alternativa devidamente elaborada
por responsdvel técnico para prevengdo de danos em drea de preservagdo permanente,
fragmentos de mata e cursos d’ dgua existente no local. =

Visto que o municipio estd localizado nas APAs Cantareira e Juqueri Mirim, se houver
movimentacdo de terra acima de 100 m?, devera ser obtida a respectiva autorizagio do 6rgdo |
ambiental competente, conforme art. 35 do Decreto Federal n° 99.274/1990. \

*Nio serio aceitos taludes existentes fora dos limites do perimetro da gleba, salvo
autorizagio de proprietérios confrontantes.

*Nio serdio aceitos taludes desprovidos de cobertura vegetal e/ou sem medidas definitivas
para sua estabilizagdo.

*Nio serdio aceitos taludes incidentes dentro de dreas de preservagdo permanente.
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5.4 Arborizacio

Deverdo ser previstas na etapa de Visto Prévio, projeto de arborizagio das vias internas do
loteamento, em conformidade com as especificagdes do Manual de Arborizagdo Urbana de
Braganga Paulista (Disponivel no site https://www.braganca.sp.gov.br/ > secretarias
municipais > SMMA > arquivos e mapas > manual de arborizagfo urbana, bem como
Decreto N° 2162 de 11 de setembro de 2015, atualizado pelo Decreto N° 3.718 de 23 de
agosto de 2021.

Quando da aprovagio final do loteamento devera ser apresentado a aprovagiio do projeto
elétrico junto a concessiondria, sendo que o projeto de arborizago deverd estar
compatibilizado com os locais definidos para as redes de energia.

*Atentar-se para as disposigdes sobre os passeios publicos e identificagio das mudas
arboreas por “tachdo gravado”.

*Todos os passeios ptiblicos deverfio ser contemplados com arborizagéio urbana.

*As espécies selecionadas para compor a arborizagfio dos passeios piiblicos deverdio estar
distribuidas entre espécies de pequeno, médio e grande porte, respeitando para tanto a
concepgio do projeto elétrico.

#Para o posteamento das vias publicas deverfio respeitar as premissas que favorecem o
conforto técnico e a redugdio da incidéncia dos raios solares. Sendo assim os postes deverdo
ser colocados na face sombra, ou seja, noroeste (face oposta ao sudeste), da via publica, e
nfio como geralmente ocorre, na face sol (oposta ao noroeste), onde a insolagéio ¢ intensa no
periodo da tarde.

*Para compor o projeto de arborizagdo urbana do novo loteamento deveréo ser selecionadas
espécies adequadas para uso em calgadas, evitando-se a utilizag¢fo de espécies de ciclo curto,
madeira com baixa densidade dentre outras disposi¢des do manual de arborizagéio urbana de
Braganga Paulista.

*Devera ser prevista a colocagio de Placa Informativa contendo as informagdes referentes
a0 TCA a ser firmado com a SMMA. Na placa devera conter dados como: quantidade de
mudas implantadas na arborizagdo dos passeios publicos do novo loteamento e as sangdes
administrativas e penais previstas na Lei de Crimes Ambientais n® 9.605/1998 ¢ Decreto n°
6.514/2018. [
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5.5 Arca Verde

As dreas verdes deverfio ser alocadas considerando as dreas de fragmento de mata existentes
no interior da gleba e integrando as areas de preservagfio permanente.

Canteiros centrais e taludes niio sero computados como dreas verdes nem como sistema de
lazer (art. 277 — L.C. 893/2020).

Os afloramentos de rochas existentes, quando possivel, deverdo permanecer conservados.

Nio serfio aceitos Eucaliptos, Pinus (vegetagdio exotica) em area verde, espécies exOticas
invasoras, bem como bambuzais exdticos por ventura existentes, devendo ser previsto,
quando da apresentagfio de projeto de revegetagiio das areas verdes, o manejo mediante
retirada de tais espécies, de forma que a drea possa ser revegetada/restaurada integralmente
com espécies nativas de ocorréncia regional.

Croqui de localizacio da Area Verde proposta em hachura verde
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A base cartografica do Instituto Geogréfico e Cartografico do Estado de Sdo Paulo (IGC)
aponta para a existéncia de outro corpo hidrico incidente na gleba conforme imagem a
seguir. Considerando que o mesmo ndo consta no Projeto Planialtimétrico apresentado, o
referido corpo hidrico devera ser indicado ou justificado no momento de Visto Prévio. O
Estudo de Impacto de Vizinhanga/Relatério de Impacto de Vizinhanga também deve prever a
possibilidade da existéncia desta Area de Preservagio Permanente ¢ sua eventual
permanéncia.

Local do referido corpo hidrico

5.6 Area de Preservacio Permanente

Considerando a existéncia de areas de preservagdio permanente no interior da gleba a ser
loteada, deverfio ser consideradas a revegetagéio das mesmas quando da apresentagio do
projetos ambientais no visto prévio. '

."n‘ ‘ll
5.7 Residuos da Construcio Civil

Deverd ser apresentado o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgiio Civh&- /
(PGRCC) para a etapa da execugo do empreendimento, em conformidade com o contetdo
minimo previsto pelo art. 9° da Resolugio CONAMA n° 307 de 05 de julho de 2002, e o
respectivo cadastro no Sistema Estadual de Gerenciamento de Residuos Sélidos (SIGOR)
médulo RCC. Ressalta-se que a aba (PGR) do sistema deverd estar compatibilizada com o
PGRCC apresentado.
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6. Diretrizes Vidrias

O sistema vidrio deve adequar-se a topografia do terreno, sempre que possivel, de forma a
minimizar as obras de terraplenagem e evitar o assoreamento dos corpos d’gua e o
aparecimento de sulcos e erosio nas vertentes.

As declividades das vias terfio como pardmetro técnico a legislagio municipal vigente.

6.1 Das Diretrizes para a Mobilidade

Considerar as expensas do empreendimento a implantagio de Infraestrutura completa,
incluindo calgamento de passeios, drenagem, iluminagfo a led, rampas de acessibilidade e
sinalizagdo completa.

Considerar a Elaboragio de RISIM, quando da fase de Elaboragdo de EIV/RIV.

A imagem a seguir, refere-se ao Gabarito vidrio a ser implantado como condigio de
viabilidade, conforme classificagfio vidria da Rua Luiz Izzo, estabelecida como via coletora,
de forma que a referida via, deverd ser duplicada, com largura total de 25 m, que incidird
sobre a testada do empreendimento.

PERFIL IV- ViA COLETORA COM cicLovia
Via URBANA
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Ainda referente ao sistema vidrio estrutural, caberd a implantagdo completa e sua
interligagdo no sistema cicloviario, com a implantagdo de ciclovia (3,0m de largura)
indicada na imagem acima, conforme gabarito estabelecido no gabarito vidrio de Via
Coletora.

Da mesma forma o empreendimento deverd prever a extensdo do transporte publico, com
implantagdo de baias ¢ abrigos, nos padrdes estabelecidos pela SMMU, a época de sua
implantagéo.

7. Esclarecimentos finais

Devera ser protocolado o EIV/RIV do empreendimento para anélise da comissdo e posterior
emissio do Relatorio Conclusivo com a definigiio das medidas mitigadoras, compensatorias
e contrapartidas.

E tanto o EIV/RIV, quanto o Visto Prévio do empreendimento deverfio estar de acordo com
as diretrizes urbanisticas expedidas, bem como de acordo as legislagdes vigentes.

Acompanha esta uma Planta em Anexo com Diretrizes Urbanisticas.

Braganga Paulista, 20 de Abril de 2023
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Rogério Crantschaninov
Secretario M 1}1 al de Mobiligdde Urbana
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{ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
’ Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

onselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo 2802723 02307852 10

Substituicdo- modificagdo do objeto do contrato ou
atividade técnica contratada a 28027230230422683

1. Responsavel Técnico

ARNALDO HENRIQUE GARAVELLO

Titulo Profissional: ~Engenheiro Ambiental, Engenheiro de Seguranca do Trabalho RNP: 2612972323
Registro: 5069157777-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: MAURO HENRIQUE SILVEIRA CPF/CNPJ:172.999.058-41
Enderego: Rodovia PADRE ALDO BOLINI N®:
Complemento: Bairro: BOM RETIRO
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12913-500
Contrato: Celebrado em: 10/03/2023 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 6800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Fisica
Agéo Institucional:
~————— 3. Dados da Obra Servic0 — —
Enderego: Rua LUIZ 1ZZO N°:
Complemento: Bairro: QUINTAS DE BRAGANGA
Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12929-605
Data de Inicio: 10/02/2023
Previsdo de Término: 10/05/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Ambiental Cadigo:
Proprietario: MAURO HENRIQUE SILVEIRA CPF/CNPJ: 172.999.058-41
4. Atividade Técni
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Estudo de Relatério de Impacto 284500,00000 metro quadrado
de Vizinhanga Ambiental
-RIVA

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Elaboragéo de EIV/RIV - de Imp de Vizinh e Relatério de Img de V para impl céo do | to residencial e comercial Jardim Britdnia, com o
bjetivo de di o empr e seu entorno, identificar a infraestrutura para a populagéo atual e futura apés a impl; ¢éo do emp di , apontar os
possiveis imp positivos e negati a serem gerados e propor agdes mitigadoras e compensatérias para minimiza-los.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe
ASSOCIA(;AO DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA DE
RIBEIRAO PRETO

8. Assinaturas
Declaro sere jdadeiras as informagoes acima

% 4} " ‘
(/u/ (C\’/ { "Z} de ,}7 (M de "l(y 13

Local data

«ARNALD HENRIQUE GAl LLO CPF: 397.676.908-83

W YU

MAURO HENRlQUdSILVEI CPFICNPJ: 172.999.058-41

Resolugédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-verséo do sistema, certificada pelo Nosso Niumero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[ CREASP

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 22/05/2023
Impresso em: 22/05/2023 16:58:23

Valor Pago R$ 96,62

Nosso Numero: 28027230230785210 Vers&o do sistema



