ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL VERTICAL
MULTIFAMILIAR

Avenida comunidade Europeia, situado no loteamento do Euroville || — Bairro do Caete

Braganca Paulista — SP

Novembro — 2025



SUMARIO

Lo INETOAUGEO ..o 4
2. INTOrMAGOES GEIAIS ....ceeviiiiiiiiiiiiiieeee ettt 6
2.1 Identificac@o do empreendimentO..........ceieeeeeiieeiiiiiie e e e 6
2.2 ldentificac@o do empPreendedor .............ciiiiieeiiieee e 7
2.3 Identificacao dOS reSPONSAVEIS tECNICOS .......eviieeiiiiiiiiiiee e 7
3. Caracterizacdo do Empreendimento € ENtOrN0.......ccoovvveviiiiiiiiiiiini e, 8
B LOCANZAGAD ...t 8
3.2 DSCIIGAD ittt et e et e ettt 10
3.3 ObjetiVo € JUSHIFICALIVA. ... ...cii e 11
4. Adensamento Populacional..........ccccoieiiii i 13
5. Equipamentos Urbanos € COMUNITANIOS .......c.uuviiiiiiieeiiiiiiiiiieee e 16
6. USO € OCUPAGEOD A0 SOI0....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee ettt 24
6.1 Adequacgéo do Empreendimento a Legislagao Vigente..............uuevvvvvvvminnnnninnnnns 24
6.2 Tipologia de Usos nas Quadras Limitrofes ao Empreendimento........................ 29
7. ValorizaGa80 IMODIIANia.......ccovviiiiiiiiii 31
8. Geracao de Trafego e Demanda por Transporte PUDlIiCO..........cccooviiiiiinnnnnn. 32
8.1  CaracteristiCas EXISIENIES ........ccuiiiiiiiiiiiiiie e 32
9. Ventilagdo, IuUMINAGA0 € INSOIAGAOD .......uuvvruririiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeeeeneenennneeeennnnnnnnne 33
10. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural ..............ccccooeeeiiiiiininnnnn, 33
11, NIVElI A€ RUIAOS ..t 34
D2 O TU F-1 1T = To = o [ J0 A SRR 35
13. Geracgao de Residuos e Movimentagao de Terra .........ccooeecvvvveeeeeeennisiinnne 35
13.1 ReSIAUOS SOlIAOS ...ttt 35
13.2 ReSIdUOS LIQUIJOS........coeiiiiiii et e e e e e 36
13.3  MOVIMENTAGEAO U TOITA ... uuuuuiureriiieriirieiitieeetteeeeteeeseeeeeeeseeeeeseeneeeeeeenenneeeneenees 37



14. Vegetagdo, Arborizagdo Urbana, Recursos Hidricos e Fauna..................... 38
It R =T T = o T L PSSP 38
L4.2 AU cceeeeeiiieeeeee ettt nnn e ne 39
14.3 RECUISOS HIOIMCOS ...ttt 39
I AN Y oTo] 2= o= To 16 [ o -1 g - VP 39

15. Capacidade da Infraestrutura Urbana em Geral...............cooevvviniiiiinnieennnnnnnn, 40
15.1 Rede de AQUA € ESJOLO .....cveuveveiecieieieeecteeteeeeee ettt 40
15.2 Rede de Energia ElEtriCa..........cccovvviiiiiiii e 40
15.3  COleta U8 LIXO ..oeeiieeiiiiiiiiiii ettt 40
15.4  AQUAS PIUVIAIS......c..cuveeeieeeeeieeeeee ettt ettt ettt ereeae e 41
15.5 Acesso a0 Empreendimento..........coouuiiiiiiiieiiiieiicee et 41

16. Integracdo com Planos e Programas EXiStentes .......cccoceeevvvvviviiiinieeennnennnns 41

17. Impacto Social na Populacédo Residente ou Atuante no Entorno ............... 42

18, Matriz de IMPACIO covvviiiii i e e e e e e e e eaaees 42

19. Consideragdes Finais € CONCIUSE0........cccooviiiiiiieeeie e, 46

20. Responsabilidade TECNICA...cccciiiiiiiiiiiice e 47

21. Referencias BiblografiCas.........ccoiriiiriiiiiiiesese e 49

22, ANEXOS... e e e e e e nnnnn e ee e e e rrn e e eenreeee e 50



1. INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de politica urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257 de 2001) e visa
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade

guanto a qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades.

A Lei Complementar N°561, de 26 de setembro de 2007 do municipio, dispde
sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV) como instrumentos de analise para subsidiar o licenciamento
ou autorizacao para parcelamento, construcao, ampliacdo, alvara de renovacao
ou funcionamento bem como os parémetros e o0s procedimentos a serem
adotados para sua avaliagdo no ambito do Municipio de Braganca Paulista - SP.
O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem como objetivo permitir a avaliacdo
dos impactos benéficos e dos adversos que um empreendimento ou atividade
causard na sua vizinhanca, de modo a propor medidas mitigadoras,
compatibilizadoras e compensatorias, visando garantir um espago urbano

harménico e equilibrado.

A estrutura do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é baseada na anélise dos
impactos gerados pela implantacdo do empreendimento em relacdo ao
adensamento populacional; aos equipamentos urbanos e comunitarios; ao uso e
a ocupacao do solo; a valorizacdo imobiliaria; a geracao de trafego e demanda
por transporte publico; a ventilagao, iluminacao, e insolacéo; a paisagem urbana
e ao patrimdnio natural e cultural; ao nivel de ruido; a qualidade do ar; a geracao
de residuos sélidos e movimentacgéao de terra; a vegetacao, a arborizacado urbana,
aos recursos hidricos e fauna; a capacidade da infraestrutura urbana; a
integracdo com planos e programas existentes; e ao impacto social na populacao

do entorno, tanto para area imediata quanto mediata do seu entorno.

O Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV), por sua vez, refletira as conclusdes
do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentando a sintese dos impactos

gerados, assim como a comparacao entre as condi¢des existentes e as que virdo



apos a implantacdo do empreendimento ou atividade.

O presente relatorio é referente ao Estudo do Impacto de Vizinhanca de um
empreendimento de Habitacdo Mutifamiliar a ser implantado na Avenida da
comunidade europeia — situada no loteamento do Euroville 1l, Bairro do
Caete, S/n, no municipio de Braganca Paulista — SP.

Para o empreendimento em questéo, foi elaborado o relatério baseado nas
informagdes contidas na Certiddo de Uso do Solo n° 400/2025 emitida em
23/10/2025 (Anexo 06), visando a autorizagdo para construcdo de um
Condominio Residencial Vertical Multifamiliar.

Os procedimentos que estruturaram o relatério foram os seguintes:

e |Levantamento e analise das legislagbes municipais, estaduais e federais
vigentes;

e Caracterizagéo fisica do futuro empreendimento e de seu entorno com a

infraestrutura a ser implantada;
e Levantamento de dados em relacdo ao adensamento populacional local;

e Levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios presentes no
entorno, bem como verificacdo da possibilidade de impactos sobre eles;

e |evantamento de dados em relagdo ao uso e a ocupacao do solo da area e
de seu entorno;

e Analise prévia da valorizag&o imobiliaria da area e de seu entorno;
e Analise de eventuais impactos associados ao trafego e ao transporte publico;

e Analise das possiveis interferéncias do volume do edificio sobre a ventilagéo,

iluminacéo e insolacé@o do entorno;

e |evantamento e andlise para avaliacdo de eventuais impactos relacionados

a paisagem urbana e ao patriménio natural e cultural;

e Analise da producado e nivel de ruidos durante e ap6s a implantacdo do

empreendimento;
e |dentificacdo de possiveis impactos na qualidade do ar;
e Planejamento sobre o residuo soélido gerado e movimentagéo de terra;

e Levantamento e descricdo do meio fisico, como recursos hidricos e

vegetacao, e do meio antrépico presentes na area de interesse e seu entorno



(imediato e mediato);

e Avaliacdo prévia da capacidade da infraestrutura urbana em geral;

e Verificacdo sobre planos e programas existentes e quais 0s possiveis
impactos de integracao;

e Analise do impacto sobre a populacao residente ou atuante no entorno e
estudo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatérias para
atenuar eventuais impactos negativos.

A elaboracéo deste documento obedeceu as orientacdes gerais do Estatuto
da Cidade e a legislacao municipal pertinente (Cddigo de Urbanismo — Lei
Complementar n°® 556/2007; Plano Diretor - Lei Complementar n® 893/2020;
EIV/IRIV - Lei Complementar n°® 561/2007; Decreto n°® 339/2007 e Decreto
949/2010).

2. INFORMACOES GERAIS
2.1. Identificagdo do empreendimento
Nome: Reserva da Mata |
Tipologia: Multifamiliar — Condominio Residencial Vertical

Eedereco: Avenida da comunidade europeia — situada no loteamento do
Euroville 11, Bairro do Caete, S/n — Braganca Paulista - SP

Area do Terreno: 7.049,64m?

Area total & construir: 8.250,15m?2
Coeficiente de Aproveitamento: 1,17
Taxa de ocupacédo: 43,86%

Taxa de impermeabilizagéo: 77,63%

Descricdo Geral do Empreendimento: Torre 01 — Residencial vertical

multifamiliar — total de 14 apartamentos com 2 e 3 dormitérios.

Torre 02 — Residencial vertical multifamiliar — total de 14 apartamentos com

2 e 3 dormitérios.

Torre 03 — Residencial vertical multifamiliar — total de 14 apartamentos com

2 e 3 dormitorios.



Torre 04 — Residencial vertical multifamiliar — total de 14 apartamentos com

2 e 3 dormitérios.

Torre 05 — Residencial vertical multifamiliar — total de 14 apartamentos com
2 e 3 dormitorios.

Torre 06 — Residencial vertical multifamiliar — total de 14 apartamentos com

2 e 3 dormitorios.

Acesso ao empreendimento: Avenida da comunidade europeia

2.2. Identificacdo do empreendedor

Nome: Peluso Sperandio Incorporacfes imobiliarias Eireli.
CNPJ: 18.027.043/0001-26
Insc. Municipal: 0046633

Endereco Comercial: Av. Salvador Markowicz, 51-B — Tabo&o - Braganga
Paulista, SP - CEP: 12.916-400

Responsavel Legal: Daniel Raseira Sperandio

Contato: (11) 2473-0006

Email: diretoria@pelusosperandio.com.br

Proprietario: EUROVILLE Il - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Responsavel Legal: Reinaldo Peluso Sperandio

CNPJ: 11.743.052/0001-74

Endereco: Rua José Domingues, n°355 , Bairro centro — Brganca Paulista - SP

2.3. Identificacdo dos responsaveis técnicos

Responsavel Técnico: Daniel Raseira Sperandio
Profisséo: Engenheiro Civil

CREA: 5063093585-SP

CPF: 283.779.508-98

Insc. Municipal: 0046633

Endereco Comercial: Av. Salvador Markowicz, 51-B — Tabodo - Braganc¢a Paulista, SP
- CEP: 12.916-400

Contato: (11) 2473-0006
Email: diretoria@pelusosperandio.com.br
ART: 2620252146307



3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO E ENTORNO
3.1. Localizacao

O empreendimento esta localizado no bairro do Caete, na regido sudoeste do
municipio de Braganc¢a Paulista. Encontra-se situado no loteamento Euroville I,
com acesso principal pela Avenida Comunidade Europeia, conforme consta na
matricula do imoével (Anexo 04).
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Figura 01. Localiza¢éo do empreendimento no tecido urbano de Braganga Paulista.
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Figura 03. AV. Comunidade européia - principal via de acesso ao empreendimento.
No entorno imediato do empreendimento, no qual € considerado um raio de 1 Km
em relacdo ao seu centro de referéncia, tem-se 0s seguintes equipamentos

presentes:

Usf — Universidade S&o Francisco e o colégio Porto.



LOCALIZAGAO

Escreva uma descrigho para seu mapa

Figura 04. Principais equipamentos presentes na vizinhanca imediata ao empreendimento.

Diante da imediata vizinhanca, observa-se que o uso predominante da regido é
destinado a moradia residencial. Em funcéo dos padrées urbanisticos do entorno,
a area apresenta vocacao para o uso habitacional, caracterizando-se por bairros
com presenca de escolas, baixo indice de atividades comerciais e amplas areas

verdes.

3.2. Descricéo

7

O empreedimento é caracterizado como um condominio residencial vertical
multifamiliar com todo o controle de acesso feito na Avenida comunidade
europeia, situado no loteamento do Euroville I, no bairro do Caete, 2Km da regido

central do Municipio.

As atividades abrangidas pelo empreendimento sdo de carater residencial,

dispostas do seguinte modo — conforme o projeto (anexo 11):

O empreendimento serd composto por 6 torres residenciais, cada uma com 4
pavimentos, sendo 3 pavimentos tipo e 1 pavimento em subsolo. Cada pavimento
tipo contara com 4 apartamentos por andar, distribuidos entre unidades de 2 e 3

dormitoérios.
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No pavimento de subsolo, cada torre possuira 2 apartamentos de 3 dormitdrios,

totalizando 84 unidades habitacionais, assim divididas:

e 48 apartamentos de 3 dormitérios

e 36 apartamentos de 2 dormitérios

Além disso, todos os apartamentos localizados no térreo e no subsolo contardo

com éareas garden, somando 24 unidades garden, sendo:

e 12 apartamentos de 2 dormitérios com garden

e 12 apartamentos de 3 dormitérios com garden

O acesso e a saida do empreendimento estd previsto pela Avenida

comunidade Europeia.

A infraestrutura do empreendimento sera implantada em horario comercial - 7h
as 17h, de segunda a sexta-feira, e de 8h as 13h aos sdbados. Na fase de
implantacdo estao presentes 0s seguintes servigos de infraestrutura obrigatoria

e de responsabilidade do empreendedor:

¢ Rede de Energia Elétrica;
e Rede de Aguas Pluviais;
e Rede de Agua Potavel;

¢ Rede de Esgoto;

e Projeto Paisagistico.

Os servigos referentes a ligacao de agua e esgoto, assim como de energia,
serdo executados conforme diretrizes da SABESP e ENERGISA,
respectivamente.

A figura abaixo contempla o cronograma de obra para execugdo em até 40
meses, sendo a fase referente a Terraplenagem e Contencdes em 4 meses;

Edificios Residenciais em até 36 meses.
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Figura 05. Cronograma de obras

3.3. Objetivo e Justificativa

Braganca Paulista € uma cidade com aproximadamente 176.811 habitantes —
conforme populacdo estimada pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica) em 2022. Esta situada a 88 km de S&o Paulo e 65km de Campinas,
estando, estrategicamente, localizada na regido mais desenvolvida do pais,

proxima aos grandes centros brasileiros.

A economia do municipio tem por base o trindbmio: agricultura, pecuéria e
indastria. Além de ser um atrativo nos setores de turismo, comércio e servigo.
Como sede da regido de governo, engloba mais quatorze municipios: Aguas
de Lind6ia, Amparo, Atibaia, Bom Jesus dos Perddes, Joandpolis, Linddia,
Monte Alegre do Sul, Nazaré Paulista, Pedra Bela, Pinhalzinho, Serra Negra,
Socorro, Vargem e Tuiuti.

As necessidades impostas em relacdo a habitacdo no Brasil sdo diversas e é
com base nisso que o municipio tem entendido a importancia de priorizar a
moradia como um direito social, pautando-se na Constituicdo Federal de 1988.
As habitacdes populares desempenham trés fungbes importantes: social,
ambiental e econdmica.

Como funcdo social, abrigam a familia e sdo um dos fatores do seu
desenvolvimento.

Na funcdo ambiental, a insercdo no ambiente urbano é fundamental para que
estejam assegurados o0s principios basicos de infraestrutura, saude,
educacéo, transporte, trabalho, lazer, entre outros, além de determinar o

impacto destas estruturas sobre 0s recursos naturais.
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Ja a funcéo econbmica da moradia é inquestionavel, sua producdo oferece
novas oportunidades de geracdo de emprego e renda, mobiliza varios setores
da economia local e influencia os mercados imobiliarios e de bens e servicos.
E sob esse contexto que o empreendimento, objeto deste estudo, esta
pautado. Trata- se de um empreendimento condominio residencial vertical

multifamiliar, e tem como objetivos principais:

1. Inicialmente a geracdo de emprego e renda durante a construcédo do
empreendimento, promovendo a profissionalizacdo da mao de obra

local e contribuicao fiscal a0 municipio;

2. Contribuir para habitacdo de qualidade proxima a regido central,
diminuindo a necessidade de grande locomogé&o dentro do municipio

e, consequentemente, o impacto na mobilidade urbana;

3. Aumentar a seguranca do local ao substituir um vazio urbano por um

empreendimento com dindmicas urbanas e presenca de pessoas.

4. Promover o desenvolvimento social e revitalizacdo do bairro devido

ao porte do empreendimento.

5. Novas chances de moradia em um bairro consolidado.

A escolha da area para implantacdo do empreendimento foi estabelecida a
partir da disponibilidade de terreno para o desenvolvimento com as
caracteristicas necessarias para atender as demandas locais do municipio,
considerando a melhor relagéo custo- beneficio sobre os aspectos econémico-
financeiros e de sustentabilidade socioambiental.

Desse modo, visa-se realizar o preenchimento de vazios urbanos em um local
em que a infraestrutura existente atende o adensamento local, realizando
assim, um melhor aproveitamento dos investimentos do municipio, bem como
proporcionando moradia proxima aos centros de empregabilidade, e
consequentemente, menor locomo¢do dos individuos entre trabalho e

moradia, 0 que proporciona maior qualidade de vida.
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4. ADENSAMENTO POPULACIONAL

O empreendimento sera inserido na Avenida comunidade europeia que é no
bairro do Caete, local caracterizado, com uma grande atividade residencial, a
2Km do centro da cidade. A insercdo de um empreendimento como esse, traz
a valorizagdo ainda mais na regido, que, por mais que seja condominio
residencial vertical, em uma area consolidada, cria-se novas oportunidades
de moradia e acessibilidade, visando facilitar a rotina da populacéo atuante no
local que poderia ocupar tais residencias. A proximidade entre moradia e ao
centro da cidade, por consequencia, diminui o deslocamento e a utilizagédo de
meios de transporte, além de gerar maior qualidade de vida para seus
ocupantes, como para a populagcdo com a diminuicdo no impacto no transito.
A densidade demografica apresentada no setor onde pretende-se implantar o
empreendimento consiste entre 764 pessoas e 995,89 habitantes por km?

segundo o Censo Demografico 2022 do IBGE.
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06 Figura. Populacao Residente segundo o Censo 2022-IBGE
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Figura 07. Densidade demografica segundo o Censo 2022-IBGE.

O adensamento do local se dara pela insercdo das 84unidades residenciais
distribuidas em 6 Torres, com 2 dormitérios e 3 domitérios cada .

Segundo dados do IBGE, o numero médio de habitantes por domicilio na
Regido Sudeste do pais € de 3,00. Ja no setor censitario em que se insere o
empreendimento, temos a média entre 2,8 e 3,13 moradores por domicilio,
obtendo o nimero de 2,93 moradores por domicilio em média.
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Figura 08. Moradores por domicilio ocupado no setor do empreendimento segundo o
Censo 2022-IBGE.

Para efeito de calculo, consideraremos o nimero médio de 3 habitantes por unidade
para os apartamentos com 2 dormitorios (conforme a média na regido sudeste do
pais).

E consideraremos o niUmero médio de 4 habitantes por unidade para os apartamentos

com 3 dormitérios (conforme a média na regido sudeste do pais).

Desse modo, é obtido o seguinte resultado:

36 aptos (2 dormitérios) x 3 hab. = 108 hab.
48 aptos (3 dormitérios) x 4 hab. = 192 hab.

16



Total de 300 hab. / 84 unidades = 36 aptos (2 domitérios) e 48 aptos (3 dormitérios).

Portanto, o total estimado de adensamento populacional gerado pelo
empreendimento € de 300 habitantes.

5. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Dentro do raio de estudo foram identificados equipamentos urbanos e comunitarios,
0s mesmos seguem identificados, conforme mapa extraido do site da prefeitura do

municipicio  (https://braganca.sp.gov.br/secretarias/planejamento/mapa-da-area-

urbana) e estdo em conformidade com a L.C. n°893 de 03 de janeiro de 2020,

conforme segue:

e Equipamentos de cultura e bens tombados, raio de 1Km:

17
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LEGENDA EDUCACAO

] 01 - UNIVERSIDADE SAO FRANCISCO
| ENSINO SUPERIOR ~{ 02 - MADRE PAULINIA
03 -FESB

Eg ESCOLA MUNICIPAL DE EDUCAGAO INFANTIL

E ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL

01 - UNIVERSIDADE SAO FRANCISCO

37- PROF.” MARIA DA GRACA M PALOMBELO
Rua Fidelis Cipriani, 190 - Jd Séo José

11- CEL. LADISLAU LEME
Rua Anténio Giacomo José de Zordo, s/n - Santa Luzia

19



¢ Equipamentos de esporte, raio de 1Km.

e Equipamentos de saude, raio de 1Km:

20



Saude

HUSF - HOSPITAL UNIVERSITARIO SAO FRANCISCO NA PROVIDENCIA DE DEUS
Av. Sao Francisco de Assis, 260 - Jardim Séao José

21



e Equipamentos de seguranca, raio de 1Km:
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¢ Equipamentos de servigos, raio de 1Km:

Servigos Urbanos

' AEROCLUEE DE ERAGANGA - Rua Arthur Siqueira

' AUTO VIAGAO BRAGANGA - Rua Arthur Siqueira

Coleta Seletiva - Ruas atendidas

23
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6.1. Adequacéo do Empreedimento a Legislacéo Vigente.

O Plano Diretor de Braganca Paulista (Lei Complementar N° 893/2020) e o Cédigo
de Urbanismo (Lei Complementar N° 556/2007) sdo documentos que buscam
orientar o crescimento da cidade. A area em estudo, em resumo, encontra-se nas

seguintes Zonas e Macrozonas: Macrozona Urbana (MZU), na Zona de

Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1), e com usos permitidos nas zona Z7R3 (ZR1 +
ZR2 + ZR3), conforme Lei Complementar 893/2020 e figura 11.

MZU — MACROZONA URBANA ZDU 1 - ZONA DESENVOLVIMENTO URBANO
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Sao areas destinadas a: priorizacdo das fungBes urbanas de habitar, trabalhar,
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circular e recrear; implantacéo prioritaria dos equipamentos urbanos e comunitarios,
excetuados os estabelecimentos penais, centros de ressocializacdo, centros de
atendimento ao adolescente ou quaisquer outros similares que objetivem a
manutencdo de pessoas sujeitas a qualquer medida privativa da liberdade, que ndo
poderdo ser construidos ou instalados dentro dos limites da Macrozona Urbana;
ordenacédo e direcionamento da urbanizacdo; indugdo da ocupacado de terrenos
edificaveis, em funcdo da disponibilidade de infraestrutura e do cumprimento da
funcdo social da propriedade; e adensamento das é&reas edificadas, onde a
infraestrutura disponivel ndo estiver saturada.

Segundo os artigos 202 e 208 do Plano Diretor, é dada a seguinte caracterizacao a

Macrozona Urbana (MZU) e Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1):

| - Macrozona Urbana, a qual integra o perimetro urbano, que corresponde a por¢éo
urbanizada do territério e mais propicia para abrigar 0s usos e atividades urbanos,
apresenta grande diversidade de padrdes de uso e ocupacéo do solo e padrdes

diferenciados de urbanizagéo, além da &rea destinada a expanséo urbana;

§ 2° A Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1 corresponde parcialmente a
area de abrangéncia da Lei Complementar n® 556, de 2007 - C4digo de Urbanismo,
no perimetro definido como ZDU 1. Os parametros de uso e ocupacao do solo séo
definidos pela citada Lei Complementar e deverdo ser considerados em processos
de gestéo de territério, com excec¢do do parametro Coeficiente de Aproveitamento,
conforme definido no Anexo Il - Quadro 1 do Plano Diretor.

‘QUADEO 1 -PARAMETROS DE U0 £ OCUPAGAO DO SOLO. CLASSIFICACAO DAS PERMISSOES DEUSO

Figura 09. Quadro 1 do Plano diretor

Sendo assim, os parametros de uso e ocupacdo do solo deverdo seguir ainda
aqueles estabelecidos pelo Cédigo de Urbanismo, exceto pelo coeficiente de
aproveitamento em que o basico deverd ser considerado 1,5 e 0 maximo como

outorga onerosa.

A area do empreendimento abrange a Z7R3, indicados na imagem a seguir:
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MAPA DO ZONEAMENTO DO EUROVILLE Il

SONA BEIIDENGIAL MULTIFAMIAAK

FURA MUNICIPAL
INGCA PAULISTA

Figura 11. Empreendimento e zoneamento inserido.

A zona Z7R3 permite 0s usos ZR1 + ZR2 + ZR3 e a zona ZE8 nao possui restricdes
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guanto ao uso. Dessa forma tem-se as seguintes restricoes:
e ZR3(ZR1 + ZR2 + ZR3J)

Residéncia unifamiliar e suas constru¢cdes complementares;

Residéncia multifamiliar - casas geminadas, condominios deitados e Vvilas

residenciais;

Residéncia multifamiliar — edificios de apartamentos e condominios urbanizados.

CLASSIFICAGAO DAS PERMISSOES DE USO

ZONAS ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ESPECIAL
il RESIDENCIAL !ZR! COMERCIAL (ZC)* [ INDUSTRIAL (ZI)** || MISTA (ZM) (ZE)™*
e i nivel 1: comércio e
residéncia unifamiliar e[|l - 2 . .
1| suasconsiugpes [pregaciodesenisos | g ZRiezct [ GRS
complementares gam ,°C3 e ( )
cotidiano
mulﬁ;giri\?l?;rdsasas nivel 2: comércio e
e brestacdo de servicos . interesse social 2
2 geminadas, A1 * nivel 2 ZR2+7C2
condaiinios detados ke ambito local e uso (ZEIS2)
e vilas residenciais cotiiianc
nivel 3: edificacdes
comerciais
i ia individualizadas.
multifamiliar: edificios conjuntos de 2 g
3 | deapartamentose | Rdificacdes comerciais nivel 3 ZR2+2ZC3 mtere(;zelssg)aal 3
condominios lem dreas coletivas ou
urbanizados condominios
comerciais
urbanizados
(2] nivel 4: _edm]caugoes protecio da torre de
-1a comerg?s_ coeiant : ZR3+ZC4 + retransmissdo e
=& ot nivel 4 1 repeticio de sinais de
w condominios televis3o
=2 comerciais verticais
— protecdo do aeroporto,
¢ ZR3 +ZC4 + | aeroporto, terminais de
Z|5 K e nivel 5 13 carga e passageiros e
similares

ampliacdo da infra-
6 —X-- —X=— nivel 6 ZC4+ 2714 estrutura urbana,
interesse publico

estabelecimentos de
politica criminal e
educacional de
infratores, prisoes,
quartéis, delegacias e
similares

D X —X— —X—- ZC4 + 2715

edificios e espacos
publicos de esportes,
recreacdo, lazer, areas
verdes, areas de
preservacao,

8 —=X-- —X— —X-- ZC4+ 716 equipamentos urbanos,
equipamentos
comunitarios, cemitérios,
igrejas, cinemas, teatros,
entidades beneficentes,
associages e similares

Figura 12. Classificagcdo das permissGes de uso.

z

Os coeficientes urbanisticos permitidos referem-se a classificacdo 7 para o
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zoneamento Z7R3 e classificacdo 3 para o zonemento ZE8 do anexo IV do codigo
de urbanismo.
o 77

Area Minima do Lote: 300m?2
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Coeficiente de Aproveitamento: basico = 1,5 (* Quadro 1 - L.C. 893/20)
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Figura 13. Anexo IV do cdédigo de urbanismo — coeficientes urbanisticos.

As edificacdes previstas no empreendimento estdo localizadas exclusivamente na
zona Z7R3, sendo permitidos os usos solicitados: Residéncia multifamiliar vertical
(R3). Os coeficientes urbanisticos tambem se encontram dentro do permitido conforme
0 projeto (anexo 13) : Taxa de ocupacdo de 43,86%; coeficiente de aproveitamento de

1.17; taxa de impermeabilizacéo de 77,63%.

6.2. Tipologia de Usos nas Quadras Limitrofes ao Empreendimento.
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O futuro empreendimento esta localizado na Avenida Comunidade Europeia,
gue se conecta a Avenida Oswaldo de Assis Goncalves, ambas caracterizadas
predominantemente por uso residencial. A Avenida Oswaldo de Assis Gongalves,
por sua vez, liga-se a Avenida Europa, também marcada pelo perfil residencial,
apresentando apenas alguns comércios pontuais em suas extremidades. Essa via
interliga-se a Avenida dos Imigrantes, uma das principais artérias viarias da regido

central do municipio, conferindo maior acessibilidade e integragéo ao entorno.

As quadras limitrofes ao empreendimento apresentam 0S mesmos usos que
estdo previstos para 0 empreendimento: usos residenciais multifamiliares, néo

apresentando incompatibilidade de usos.

Google Maps

Figura 14. Quadras limitrofes ao empreendimento.
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Google Maps

Figura 15. Quadras limitrofes ao empreendimento.

Google Maps

Figura 16. Quadras limitrofes ao empreendimento.
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Figura 17. Quadras limitrofes ao empreendimento.

7. VALORIZACAO IMOBILIARIA

Avalorizacao imobiliaria da area ocorrera a principio, pela prépria demanda dos
futuros residentes do empreendimento e, posteriormente, por aqueles que
residem no seu entorno.

O local proporcionard a sensacdo de seguranca para a populagdo e
consequentemente, maior valorizagdo imobiliaria, @ medida que o atual “vazio

urbano” sera substituido pelo empreendimento.

Com os futuros projetos previstos nas proximidades do empreendimento,
havera uma maior diversidade de usos, abrangendo tanto func6es comerciais
gquanto residenciais. Essa multiplicidade contribui diretamente para a valorizacao
imobiliaria da regido, ao reduzir a necessidade de deslocamentos diarios e
promover melhores condicdes de mobilidade e qualidade de vida para a
populacao.
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Legenda
& COMERCIAL
# EUROVILLE 02-LOTE01-QD 18

Figura 18. Mapa elaborado pelo autor, note que a maior parte da ocupagdo se da por uso

residencial, tendo alguns pequenos comércios.

8. GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO
8.1. Caracteristicas Existentes

A figura abaixo apresenta a principal rota de acesso e saida do

empreendimento.

Google Earth

Rota de acesso(»), rota de saida(m))
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A area de influéncia do empreendimento possui vias totalmente asfaltadas, porém
as calgadas ainda nédo apresentam acabamento em concreto, conforme verificado
na imagem aérea apresentada. No entanto, com o aumento da circula¢éo previsto
para o bairro, nada impede que sejam executadas futuras melhorias nas calgadas,
visando maior acessibilidade e qualificacdo do espaco urbano.

O trafego local é organizado pela Avenida, que conta com faixas de pedestres
distribuidas em seu entorno. Com a implantacdo do empreendimento, podera ser
prevista a inclusdo de uma nova faixa de pedestres na testada do lote, integrada
a via publica, bem como a implantacdo de sinalizacdo adequada para entrada e

saida de veiculos, garantindo maior seguranca e fluidez ao transito.

Com a implantagdo do empreendimento, esta previsto o rebaixamento da guia do
passeio exclusivamente nos trechos correspondentes aos acessos de entrada e
saida de veiculos, ao longo da testada voltada para a via publica. Por se tratar de
um empreendimento de uso residencial — e ndo comercial — ndo havera
rebaixamento continuo da calcada, limitando-se apenas as areas necessarias

para 0s acessos.

9. VENTILACAO, ILUMINACAO E INSOLACAO

A implantag&o do empreendimento atende aos parametros pertinentes quanto
a ventilagéo, iluminacdo e insolacdo. As 6 torres contempladas no projeto
(Anexo 11), atendem as normas previstas de gabarito, recuos e aberturas
obrigatérias conforme Coédigo de Urbanismo e Cédigo Sanitario Estadual,
estando dentro dos parametros estabelecidos tanto para o0s niveis do

empreendimento em si, quanto em relacdo ao entorno.

10. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL.

Devido a construgéo do edificio residencial, além das intervengfes pretendidas na
area, a paisagem atual do local sofrera alteracbes e serd descaracterizada.
Entretanto, ressalta-se que tal alteracdo ndo acarreta qualquer incompatibilidade de
uso estabelecida para regido, pois 0s usos propostos, assim como sua volumetria

estao de acordo com os estabelecidos pelo zoneamento e presentes na vizinhanga.

34



O patrimbénio cultural do municipio ndo sera impactado pela implantacdo do
empreendimento, uma vez que, em um raio de 1 km da &rea de intervencdo, nao

hé registro de bens tombados ou protegidos pelos 6rgaos de preservacao.

# Legenda
# EURQVILLE 02- LOTE 01- QD 18 '
& o+ raio de 1km g

Figura 19. Empreendimentos e Patrimonios natural e cultural no entorno imediato.

O patriménio natural ndo sera alterado pois 0 entorno ndo apresenta unidades

desta natureza.

11. NIVEL DE RUIDOS

Havera producdo de ruidos durante a fase de implantagcdo do empreendimento,
devido a utilizagdo de maquinérios para terraplenagem e demais etapas previstas
da obra. Entretanto, estes ruidos nédo ultrapassarao as referéncias estipuladas pela

NBR-10151 para a regido do empreendimento.

Na tabela abaixo é possivel observar o nivel de critério de avaliacdo NCA para
ambientes externos em Db(A):
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Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocagdo comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocagéo recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60
20. Nivel de ruidos
Ap6s a conclusdo da fase de implantacdo e inicio das atividades previstas pelo

empreendimento — residencial, ndo serdo gerados ruidos além daqueles cotidianos

relacionados a utilizacao.

12. QUALIDADE DO AR

Durante a implantagdo do empreendimento haverd a emissédo de particulas de

poeiras, provenientes da obra na fase de terraplenagem. O empreendimento

respeitara e mitigara os problemas com a utilizacdo de caminhdes pipa para a

umidificacdo do solo, respeitando os limites estabelecidos na CONAMA 03/1990

que “Dispbe sobre padrées de qualidade do ar, previstos no PRONAR.”

13. GERACAO DE RESIDUOS E MOVIMENTACAO DE TERRA
13.1. Residuos Solidos

Os residuos a serem gerados pelo empreendimento séo relacionados a

residuos de construcao civil, na fase de implantagdo do empreendimento.

Durante a construcao do empreendimento, os possiveis residuos gerados
sdo os seguintes: solo oriundo de movimentagcéo de terra e eventualmente
blocos de concreto, telhas, manilhas, tijolos, azulejos, solo, metal, madeira,

papel, plastico, matérias organicas, vidro, isopor, entre outros.

Apos a ocupacao do empreendimento, 0s possiveis residuos gerados seréo
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constituidos principalmente de residuos organicos, residuos reciclaveis
(papel e papeldo, plastico, ossos e sebos, metais, vidros, 6leos de cozinha),
sendo basicamente os mesmos gerados pela ocupacdo residencial do

entorno.

Os residuos mencionados no paragrafo anterior ndo sao considerados
perigosos, sendo eles gerenciados pelos préprios usuarios do
empreendimento e destinados através do servigco publico de coleta de lixo
comum. Uma medida que pode ser adotada voluntariamente pelo
empreendimento é a segregacdo e destinacdo a reciclagem dos residuos,

através de coleta seletiva.

No projeto em anexo (Anexo 11) € indicado o local a ser reservado para
unidades de transbordo/armazenamento de residuos solidos domeésticos e
materiais reciclaveis. Por ndo serem considerados perigosos, ndo necessitam
de acompanhamento especifico de 6rgdos ambientais. Os residuos nédo
reciclaveis serdo coletados e destinados pelo servi¢o publico de coleta de lixo
comum, através da EMBRALIXO. Ja os reciclaveis poderao ser destinados
através de servico de coleta seletiva.

Tomando-se as medidas cabiveis e realizando-se um plano de
gerenciamento, os residuos gerados deverédo ser minimizados ao maximo e
encaminhados a destinos apropriados e licenciados pelo municipio, seja para

recebimento ou reciclagem do material descartado.

13.2. Residuos Liquidos

Além dos residuos solidos gerados pelo empreendimento dada a sua ocupacéo,
tem-se os efluentes liquidos gerados: esgoto doméstico e agua pluvial,
considerando a porcentagem impermeabilizada da area. Todo o esgoto doméstico
gerado pelos apartamentos sera encaminhado a rede coletora de esgoto da
SABESP. Ja a agua pluvial excedente sera condicionada a caixa de retencdo para
100% desta.
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13.3. Movimentacdo de Terra

Para a implantagdo do empreendimento sera necessario realizar o acerto e
nivelamento do terreno, mesmo que em pequenas propor¢cdes, para garantir a fiel

instalacédo de acordo com o projeto.

A movimentacdo de terra a ser realizada pelo empreendimento estd em
licenciamento com o 6rgdo competente — CETESB, o qual indicard o local

licenciado para receber o volume proveniente de bota-fora.

Apébs a definicdo dos marcos e da obtencdo das licencas pertinentes, serédo
iniciados os trabalhos de movimentacao de terra. O projeto técnico de contencao
de sedimentos e de controle de processos erosivos sera apresentado ao érgdo
competente para o licenciamento da atividade de movimentagéo de terra atraves

de projeto técnico de terraplenagem, caso solicitado.

As medidas descritas abaixo foram obtidas no Parecer Técnicon© 18 917 — 301 —
123/140 do Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas do Estado de S&o Paulo - IPT, em
gue é prevista a implantagéo de alternativas tecnoldgicas temporérias e definitivas
para o controle de sedimento na fase de implantacdo de empreendimentos. Estas
medidas poderdo ser adotadas pelo empreendimento como medidas mitigadoras.

e Sera preservada a protegdo superficial original pelo maior tempo possivel até o
efetivo inicio das atividades;

e Prevé-se também a implantagcdo de protecdo superficial vegetal definitiva
imediatamente apds o término da configuragéo final de taludes de corte e aterro;

e A protecdo superficial vegetal podera ser implantada por hidro-semeadura ou
grama em placas, de modo definitivo. Com essa protecao definitiva, seréo evitados
0S processos erosivos e o carreamento de materiais particulados devido a acéo do
escoamento superficial;

e Caso seja necessario, um projeto de movimentacdo de terra sera apresentado
junto com o projeto de execugdo do empreendimento.
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14. VEGETACAO, ARBORIZACAO URBANA, RECURSOS HIDRICOS E FAUNA
14.1. Vegetacéo

Para a avaliagdo dos impactos a serem gerados na vegetacao, foi realizado um
levantamento preliminar de campo, na &rea do empreendimento, para caracterizar
a vegetacdo que recobre o terreno quanto ao seu estagio de desenvolvimento,
seguindo as orientagdes das resolucées CONAMA n° 1 de 1994 e CONAMA n° 10
de 1993.

A imagem abaixo apresenta a caracteriza¢do ambiental do meio fisico da area onde
se insere o empreendimento, assim como, de sua vizinhanga direta e indireta em

uma circunferéncia com o raio de 500 metros:

o\ o o
Legenda

& 500mts

@ EUROVILLE 02

% JABDHA SAOIJOSE!

300m

21. Mapa de caracterizagdo ambiental.

O empreendimento esta localizado na zona urbana deste municipio, inserido na
Microbacia do Ribeirdo do Lavapés, mais especificamente, onde realizamos o

devido levantamento das caracteristicas ambientais.

Durante o levantamento da vegetacéao existente no local do empreendimento e seu
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entorno, ndo encontramos a existéncia de Fragmentos de Vegetacdo. Apenas

especies isoladas que serédo remanejadas no proprio local .

14.2. Fauna

N&o ha existencia de fauna na area amostrada se tratando de sistema bem
sensiveis e em constante declinio regenerativo, devido a pressao de seu entorno e
ao efeito de borda causado por ele, que é ainda intensificado pelo pequeno tamanho
da &rea destes fragmentos.

14.3. Recursos Hidricos

Nao ha nascentes ou cursos d’agua dentro dos limites do lote. Contudo, ao fundo
do terreno, fora de sua delimitagdo, existe um corrego afluente do Ribeiréo,
localizado a uma distancia segura da area do empreendimento.

341500 342000

7457500

Cartas Topograficas IGC - 2010 - 10K
Local do estudo
Ribeiréo Lavapés

00S4S¥.

341500 ] 342000

457000

Figura 22. Carta Topografica IGC — 2010, Local de estudo.

14.4. Arborizacao Urbana

O empreendimento contemplara projeto especifico para arborizacdo do passeio
publico no trecho em confrontacdo da testada com a via publica, Avenida
Comunidade Europeia.
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15. CAPACIDADE DA INFRAESTRUTURA URBANA EM GERAL

O logradouro tem aspecto tipicamente urbano, com infraestrutura urbana completa
contendo: pavimentacdo asfaltica, guias, sarjetas, drenagem superficial,
conducao de &guas pluviais (por meio de bocas de lobo e galerias), servido de
iluminacdo publica e rede de energia elétrica domiciliar (ENERGISA), rede de
agua de potavel (SABESP), rede publica coletora de esgoto (SABESP), rede de
telefonia, coleta de lixo comum (EMBRALIXO) e ponto de transporte publico
préximo. Possui toda a infraestrutura basica para ocupacdo e utilizacdo para

atividade pretendida.

15.1. Rede de Agua e Esgoto

E constatada rede publica de coleta de esgotos disponivel para ligagdo proxima
ao local do empreendimento. Os detalhes da ligagdo a rede publica serédo
definidos e detalhados em conjunto com a SABESP e seguirdo a Certidao de
Diretrizes (Anexo 08) emitida pelo o6rgdo para atendimento do

empreendimento.

Também consta rede de abastecimento publico de agua potavel no local,
através do sistema de abastecimento de agua operado pela SABESP. Os
detalhes da ligacéo a rede publica serdo definidos e detalhados em conjunto
com a SABESP e seguirdo a Certiddo de Diretrizes (Anexo 08) emitida pelo
6rgdo para atendimento do empreendimento.

15.2. Rede de Energia Elétrica

O servigo de distribuic@o de energia elétrica se faz presente em todo o entorno
do empreendimento, através da concessionaria ENERGISA. No ( anexo 09 )
deste caderno € apresentada a carta de comprovacdo de capacidade de

atendimento pela empresa para o0 empreendimento em questao.

15.3. Coleta de Lixo

A regido do empreendimento ja é atendida pela empresa responsavel pela
coleta de lixo, EMBRALIXO. Segue no (anexo 10) carta por parte da empresa

atestando a capacidade de atendimento para o empreendimento.
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15.4. Aguas Pluviais

Apenas 77,36% da area do empreendimento serd impermeabilizada, visto que
o limite permitido € de até 85%.

15.5. Acesso ao Empreendimento

A via de acesso ao empreendimento, a Avenida Comunidade Europeia, conta
com pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas, além de infraestrutura de
iluminac&o publica.

O acesso a portaria dos edificios residenciais se da diretamente pela Avenida
Comunidade Europeia, sendo esse o Unico ponto de entrada e saida da area.
A portaria do residencial serd equipada com duas faixas de acesso: uma
exclusiva para moradores, com entrada direta, e outra destinada a servigos,

com controle de identificagdo.

A entrada dos moradores sera realizado por meio de portaria virtual, com
acionamento automatizado por leitura de placa ou cartdo de acesso, o que

proporcionara maior agilidade e eficiéncia no processo de entrada.

16. INTEGRACAO COM PLANOS E PROGRAMAS EXISTENTES

No préprio Plano Diretor vigente (Lei Complementar 893 de 09 de janeiro de
2020), é constatada a seguinte diretriz para o desenvolvimento fisico e

territorial do municipio:

Estimular o cumprimento da funcdo social da propriedade, prevista nesta Lei
Complementar, e em outras que a complementam, assim como o devido
aproveitamento de vazios urbanos em locais ja densamente ocupados e com

infraestrutura disponivel e ociosa, nos termos da Constituigdo Federal.”

O empreendimento objeto deste estudo se integra a legislacdo vigente
proporcionando o devido aproveitamento de um vazio urbano que contempla

toda a infraestrutura necessaria para seu funcionamento.
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17. IMPACTO SOCIAL NA POPULACAO RESIDENTE OU ATUANTE NO
ENTORNO

A insercdo do empreendimento ndo caracteriza nenhuma forma de excluséo
social ou relacdes conflitantes sobre a populacdo residente ou atuante no
entorno.

Além de proporcionar novas possibilidades de moradia; o empreendimento
também acarretard novas oportunidades de emprego no local devido
constru¢ao do empreendimento.

Outro fator importante é a seguranga da regido, que sera intensificada a medida
gque uma area em desuso, se torna ativa urbanisticamente, trazendo mais vida

para o local e assim, proporcionando maior seguranca.

18. MATRIZ DE IMPACTO

A Matriz de Impacto é uma forma de apresentacéo e dimensionamento dos
impactos identificados no levantamento sistémico realizado, e tem como
objetivo permitir uma ampla compreensao das alteragfes impostas no meio
ambiente natural e construido, segundo uma visao global, abrangendo as
inter-relacdes dos varios aspectos estudados, as consequéncias dos

impactos e as medidas para compensa-los ou mitiga- los.

A Matriz identifica as ocorréncias impactantes, definindo e classificando,
segundo os critérios a seguir expostos, 0s impactos possiveis, relacionando,
ainda, os elementos impactados e as medidas compensatdrias,

compatibilizadoras e mitigadoras a serem sugeridas.

Critérios de classificagdo dos impactos:

1. Consequéncia - indica se o impacto tem efeitos benéficos/positivos: P,
adversos/negativos: N ou adversos/negativos independente da implanta¢do do

empreendimento: N*;

2. Abrangéncia - indica os impactos cujos efeitos se fazem sentir na drea de
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influéncia do empreendimento (drea do empreendimento e area de vizinhanca),

Diretos: D ou que podem afetar areas geograficas mais abrangentes, Indiretos: I;

3. Intensidade - refere-se ao grau do impacto sobre o elemento estudado. Esta,
pode ser alta: 3, média: 2 ou baixa: 1, segundo a intensidade com que as

caracteristicas ambientais sejam modificadas;

4. Tempo - refere-se a duragdo do impacto. Pe: permanente. T: temporario. C:
Ciclico — em determinadas ocasides ou periodos o impacto é percebido e em outros

momentos nao.

A seguir € apresentada a Matriz de Impacto elaborada sobre o

empreendimento do estudo e a legenda que se segue para compreensao

geral:
Limite . -
(E) Empreendimento Intensidade Periodicidade Impacto re!acnonado a0 empreend. ADI"E'.'g“““a
(I) Vizinhanca Imediata (1)Baixa (P) Permanente (PT) Po'lc_mcml (] )[ dl_reta
(M) Vizinhang¢a Mediata (2)Média (T) Temporario (P) Posm\io 0 Ir.i:lo. oy
(F) Fora do limite da drea em (3)Alta (C) Ciclico (N) Negfltwo _ (NA) Nio se aplica
estudo (NA) Nao se aplica  (NA) Nao se aplica (NA) Nao se aplica

(NA) Naio se aplica
Figura 23. Legenda Matriz de Impactos
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MATRIZ DE IMPACTOS

Classificagdo

)
s
[} ]
-g 3| s ¢
ol § 3 S E b
Ocorréncia Aspecto Elemento Impactado Impactos ‘é‘ w| g _g 9 o Medidas mitigatdrias Observagées
S| 8| § K<} s £
o - = - o
<« £l 2 8 9
-9 g ®©
E
L 3 . L Serdo utilizado no térreo pisos e impermealizantes em cima da laje do estacionamento, e | Utilizaremos uma taxa de impermeabilizagdo de 77,63% que esta dentro
Impermeabilizagdo Solo e agua Subterranea Impermeabilizagdo do solo E|D|[3]|FP P K . . o . clans o
no Subsolo ira por piso de concreto em toda area. do maximo permitido pela legislagdo (85%).
I[{D|1]FP P . i . L
O acesso ao empreendimento ocorrera na Avenida Comunidade Europeia, junto com a
2 . . carga e descarga,
e Sistema Viario Vias publicas Transtornos trasito local -
'é Assim como a circulagdo e estacionamento de veiculos ocorrerd internamente ao
_E- empreendimento.
- Cobertura Vegetal NA NA NA [NA [NA [NA NA Terreno composto por vegetagdo graminea e forrageira. Parte restante ira usar como aterramento.
Qualidade do ar NA NA NA|[NA| NA|NA NA Umidificagdo no interior da obra. Utilizagdo de caminhdo pipa.
Melhora da paisagem ao substituir um "vazio urbano" por um
Paisagem Vizinhanga Visual 1| D|1]|T P empreendimento conforme os pardmetros urbanisticos permitidos no local. -
. o - L , - Conforme as normas e exigéncias da SABESP, o esgoto sera coletado e
Esgotamento Sanitario Agua superficial / Solo Contaminagdo de agua superficial e solo I 1]1|FP PT . N =
encaminhado a rede coletora.
i L. Linha de distribuicdo i Conforme padrdes estabelecidos pela ENERGISA e comprovancia de
Energia elétrica L Aumento da demanda de energia no local 1| D|2]| P N K X -
elétrica capacidade de atendimento.
Telefone Linha telefénica Aumento da demanda de servigo 1| D|2|FP N - -
Coleta de lixo Coleta de lixo Aumento da demanda de servigo M[D| 2| P N Atendimento pela Embralixo. A frequéncia da coleta de lixo terd de aumentar.
- O abastecimento de dgua sera realizado através de rede de
Infra-estrutura urbana Abastecimento de dgua Abastecimento de dgua Aumento da demanda de agua I1|{D|2]|FP N o . ) Diretriz SABESP.
abastecimento de dgua.
Rede coleta de agua pluvial AcUmulo de agua destinada a rede coletora e X . L . . i Utilizaremos uma taxa de impermeabilizagdo de 77,63% que dentro do
Drenagem L M[{D|1]|C N Atendimento a legislagdo municipal - Caixas de drenagem urbana existente. .. . i -
e corpos hidricos corpos receptores maximo permitido pela legislagdo (85%).
L . i Pontos de 6nibus em frente ao empreendimento.
Transporte publico Transporte publico Aumento da demanda de servigo M|D| 2| P N -
X . . . . . Mesmo com o aumento do nimero de viagens, a classificagdo da via se mantém
Capacidade de vias Vias publicas Aumento do transito no entorno mediato M| D|1]| P PT . L. . . - . . -
satisfatdria. Além da circulagdo ocorrer internamente ao empreendimento.
Sisterna Vidrio Nova faixa de pedestre elevadas no acesso ao empreendimento e sinalizagdo completa
Circulagdo de Pedestres Populagdo local Transtorno na circulagdo de pedestres I [D|1]|P PT e indicando entreda e saida de veiculos. -
. . . Sy Quando possivel, veiculos operacionais irdo acessar o empreendimento
Entrada e saida de veiculos Vias publicas de acesso ao . .. . . N .
L . Transtorno no transito local I1|D|1]|P N em horérios de baixo movimento. Operag¢des de carga e descarga ocorrerdo -
o Operacionais empreendimento ] .
k3 internamente ao empreendimento.
©
g
o ) L " ., - Os residuos gerados, serdo destinados conforme legislagdo especifica e é proposto a Os residuos previstos conforme NBR 10.004 da ABNT,ndo sdo
Residuos sdlidos Solo Geragdo de residuos sélidos F{I|1]|P N ~ L i . i i
segregacao e destinagdo correta de residuos reciclaveis. considerados perigosos.
B . Corpo d'dgua prox. ao . L . N . . i Utilizaremos uma taxa de impermeabilizagdo de 77,63% que dentro do
Agua pluvial i Geragdo de efluentes liquidos Fl1|1]|P N Caixas de retengdo de 100% da dgua pluvial do empreendimento. . - R ~
X . empreendimento maximo permitido pela legislagdo (85%).
Meio Ambiente
Emissdo atmosférica NA NA NA| NA| NA | NA NA Veiculos atendem a Legislagdo vigente quanto a emissdo. S
Ruido NA NA NA | NA| NA|NA NA Atendimento a legislagdo estadual e NBR. -
Cobertura vegetal e presenca de O ambiente natural encontra-se antropizado, a vegetagdo no local é
L NA NA NA | NA| NA|NA NA - . k
animais basicamente brachiara.
Geragdo de Emprego Populagdo Geragdo de emprego F|D|2]|P P - O empreendimento ird gerar empregos indiretos na fase de implantagdo
Meio Antrépico [ preg pulag; G preg p 8 preg p G
Atividade do empreendimento Empreend. da regido Oferta de moradia na regido Flpl|3|p p - Geracdo de residencias.
Melhora da paisagem ao substituir um "vazio urbano" por um
Paisagismo NA NA NA | NA| NA| NA P empreendimento conforme os pardmetros urbanisticos permitidos no local. -
L Sera realizada a arborizagdo urbana no trecho do passeio confrontante com a testata do
Arborizagdo NA NA NA | NA| NA[NA NA , .. . -
terreno e nas areas permeaveis do empreendimento.
Urbanizagdo " P — N
L O empreendimento estd dentro das normas exigidas para gabarito,
Ventilagdo NA NA NA|[NA| NA|NA NA -
recuos e aberturas.
L O empreendimento estd dentro das normas exigidas para gabarito,
lluminagdo NA NA NA|NA| NA| NA NA -
recuos e aberturas.
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Conforme indicado na matriz acima, foram elaboradas medidas mitigadoras,
compatibilizadoras e compensatérias para todos os impactos gerados pelo

empreendimento e identificados no presente estudo.

Os veiculos operacionais serdo instruidos a acessar o empreendimento em
horario de baixa movimentacdo. O acesso de servicos ao residencial sera
separado e com identificagdo na portaria. O acesso de moradores sera realizado
através de placa ou cartdo de acesso, otimizando o tempo de entrada e saida
destes.

Sera implantada nova faixa de pedestre elevada na confrontacédo da testada do
empreendimento com a via publica, assim como sinalizagdo completa para

pedestres e veiculos, incluindo a indicacdo de entrada e saida de automoveis.

Todas as medidas citadas visam organizar o sistema viario, diminuindo os
impactos sobre o mesmo. A via se mantém em classificagdo com condi¢des

satisfatorias.

Durante a obra, serdo utilizados caminh&es pipa com a finalidade de diminuir a
emissdo de poeira gerada através da umidificacdo do solo. Ainda na fase de
instalacdo, sera realizado controle efetivo das maquinas e equipamentos, além de
manutengdo frequente, com a finalidade de evitar vazamentos de Oleo ou
combustivel no solo e destinar corretamente os materiais e residuos gerados na

obra.

A ocupagdo de um vazio urbano por um empreendimento ativo, dentro dos
parametros urbanisticos permitidos, ird estabelecer a sensacdo de seguranga no
local, harmonizacdo com a paisagem e melhor aproveitamento de infraestrutura

ja existente.

Os servicos de esgotamento sanitario e abastecimento de agua, rede energia
elétrica, sistema de telefonia, e coleta de lixo a serem demandadas pelo
empreendimento apresentam anuéncia de atendimento pelas concessionérias
responsaveis e serdo realizadas obedecendo as diretrizes solicitadas pelas

mesmas.

Em relagcdo ao ruido gerado pelas obras, os empreendedores poderdo adotar
procedimentos de confinamento de maquinario como forma de minimizar os

incdmodos e manter o nivel de ruido dentro das referéncias pela NBR-10151.
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Nao foram identificados impactos referentes ao patriménio natural e cultural do

entorno.

A volumetria do empreendimento atende todos os parametros urbanisticos
estabelecidos, como recuos, gabaritos e aberturas, respeitando 0s quesitos de

ventilacao e iluminagéao.

Por fim, destacam-se impactos positivos relevantes, como a geracdo de empregos
durante a fase de implantacdo do empreendimento e a ampliacdo da oferta de
moradias, contribuindo diretamente para atender a demanda habitacional da
populacdo. Além disso, a localizagdo proxima ao centro urbano favorece a
reducdo do uso de meios de transporte motorizados, incentivando deslocamentos
mais curtos e eficientes e, consequentemente, melhorando as condi¢bes de

mobilidade urbana.

19. CONSIDERACOES FINAIS E CONCLUSAO

ApOGs andlise do presente estudo, conclui-se que a implantacdo dos Edificios
Residenciais, apresenta impactos em pequena escala e possiveis de serem
mitigados e compatibilizados, e impactos positivos essenciais para a populacao,
como a geracdo de emprego e oferta de moradia, principalmente pela utilizacdo
de um local ja com infraestrutura disponivel e que ndo vinha sendo aproveitada,
além da seguranca gerada ao substituir um vazio urbano por um empreendimento

ativo.

Entretanto, vale ressaltar a importancia de realizar atividades de esclarecimentos
e informacdes a populacao local acerca dos prazos e horarios das obras e dos
possiveis incOBmodos que elas poderao causar temporariamente, em contrapartida

dos beneficios permanentes.

A construcdo do empreendimento preenche o vazio urbano existente, melhora a
paisagem urbana e equilibra a volumetria do local. A presenca de novos
moradores proporcionard a revitalizacéo da area, fortalecendo o comércio local e

dinamizando novos fluxos de pedestres entre o local e as ruas do bairro.

47



Como normalmente € visto com a chegada de edificios desta natureza, a
implantacdo do empreendimento proposto trara inegavelmente contribui¢cdes para
0 quadro social sobre alguns aspectos: planejamento territorial, transformacéo
socioespacial do bairro, melhoras na infraestrutura local com provisdo de
implantacao de equipamentos e servigos publicos de qualidade, e implantacao de
infraestrutura (rede de esgoto, coleta de 4guas pluviais, abastecimento de agua

etc.).

Analisando a futura execucao das obras nao foram identificados maiores impactos
sobre a vizinhanga, além daqueles tradicionais resultantes de constru¢cdes em
areas urbanas residenciais. Sdo impactos que, hoje, a boa técnica construtiva e
as normas a serem obedecidas podem perfeitamente mitigar ou anular por
completo, o que é o caso do empreendimento em estudo, cuja empresa
responsavel pela execucdo detém os profissionais de qualidade, e aplicara

técnicas e procedimentos que mitigam os incémodos a vizinhanca.

Portanto, comparando a existéncia do referido empreendimento na regidao de
Braganca Paulista, suas melhorias para a vida da populacéo fixa, bem como a
populacdo flutuante da cidade, e sua ndo execucdo, pode-se concluir que a
execucgdo do projeto em si possibilitara grandes avancos a populagdo em termos
de habitacdo e geracdo de empregos, gerando significativos impactos positivos

tanto para economia local como para o bem-estar da populagéo.

20. RESPONSABILIDADE TECNICA

O escopo dos servigos realizados, e acima apresentados, obedece estritamente
aos termos firmados entre o contratado e o cliente, e aplica-se exclusivamente aos
fins contratados. Qualquer utilizacdo deste trabalho de forma estranha as suas
finalidades originais, ainda que de forma parcial, isentara o contratado de qualquer

responsabilidade sobre ele.
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Braganca Paulista, 28 de novembro de 2025.

Respon(savel Legal: Reinaldo Peluso Sperandio
CPF: 775.334.028-04

v
/

-
Peluso S dio Incorporacées Imobiliarias Eireli
CNPJ: . 1-26

Responsavel Legal: Daniel Raseira Sperandio
CPF: 283.779.508-98
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Anexo 01. CNPJ e Comprovante de inscricéo e de situacdo cadastral.

070272024, 11:38 about:blank
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
MERD OE M0 GA3A DE ABERTURA
mnz;rm:imn;%g COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 0M042013
MATRIZ CADASTRAL
IHIE EMPRESAFIAL
PELUSO SPERANDIO INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA |
THULD DO ESTASELECENTD {NOME DE FANTASIA] PORTE
i | DEMAIS |
CODIGD E DESCRIGAD DAATIVIDADE ECOMIRMICA FRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios |
E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECOMOMICAS SECUNDARIAG
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios
68.22-6-00 - Gestdo e administragdo da propriedade imobiliaria
EDESG DA HATUREZA JUR]

206-2 - Sociedade Empresaria Limitada |
LOGRADCURD HOWERD COMPLENENTD
AV SALVADOR MARKOWICZ ‘ 1| AMEXOD 2 |
CEF BARRDDISTRITS ] UF

‘ 12.316-400 | ‘ JARDIM 5A0 JOSE ‘ | BRAGANCA PAULISTA ‘ | 5P |
ENDERE[0 ELETROMICD TELEFCHE

‘ CONTATO@PELUSOSPERANDIO COM.BR ‘ | {11} 2473-0006 |
ENTE FELIERA VD REGPOMGAVEL [EFR |
oo g

CADWSTRAL DATA DA SITUACAD CADASTRAL

‘ ATIVA | 3010472013 |
MOTRD OE STUACRD CADASTRAL

‘ STUACRD ESFECIAL | | DATA DA SITUACAS ESPECLAL |
Fikikikt fotarate

Aprovade pela Instruggo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,
Emitido no dia 0T/02/2024 as 11:39:33 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11

about:blank
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Anexo 02. Documento do Proprietario e Procuracao.

1025, 16:45 about-blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

WOWERE OE NSCRIGRo COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAD | 27A5= seemima
11.743.052/0001-74 17032010
MATRIZ CADASTRAL

MOME EMPRESARIAL
EUROVILLE Il - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

TITULD DO ESTASELECIMENTD (NOME DE FANTAZIA) FORTE
T DEMAIS

CODIG0 E DESCRIGAD DAATIVIDADE ECONOMICA PRINGIFAL
41.10-7-00 - Incorporagio de empreendimentos imobiliarios

68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

GODIE0 E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONDMICAZ SECUNMDARIAS ‘

GODIE0 E DESCRIGAD DANATUREZAJURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURD MOMERD COMPLEMENTD
R JOSE DOMINGUES 355 bk
=3 BAIRRODISTRTD MUMICIPIC [
12.900-260 CENTRO BRAGAMNCA PAULISTA sP
EMDEREGO ELETRONICO TELEFOME
ecstatherezinha@uol.com_ br (11) 4033-2030/ (11) 4033-2040
| EMNTE FEDERATIVD REESFONZAVEL (EFR) ‘
T
emuaCks CADAETRAL DATA DA, BITUAGKD CADASTRAL
ATIVA 1710372010
MOTIVO DE BITUAGRD CADASTRAL
STUAGAD E2PECIAL ‘ | DIATA DA SITUAGAD ESFECIAL ‘
AkEE AhkdihdE
Aprovado pela Instrugio Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 09/10/2025 as 16:45:17 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
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PROCURACAO PARTICULAR PESSOA JURIDICA

OUTORGANTE: EUROVILLE II - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIAS LTDA,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ~ CNPJ sob o
n° 11.743.052/0001-74 com sede Rua José Domingues, n°355, Bairro Centro, na cidade de
Braganga Paulista — SP, CEP n° 12.900-260, neste ato representado por seu representante
legal REINALDO PELUSO SPERANDIO, casado, empresario, inscrito no CPF sob n°
775.334.028-04, RG n° 43.054.250-SSP-SP, residente e domiciliado na Rua das
Masdressilvas, n° 61, Bairro; Jardim das Palmeiras, Braganga Paulista — SP.

OUTORGADO: PELUSO SPERANDIO INCORPORACOES IMOBILIARIAS
LTDA., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda —
CNPJ sob o0 n° 18.027.043/0001-26 com sede Av Salvador Markowicz, n°51-B, Bairro
Jardim Sdo José, na cidade de Braganga Paulista — SP, CEP n°® 12.916-400, neste ato
representado por seu representante legal DANIEL RASEIRA SPERANDIO, casado,
Engenheiro Civil, inscrito no CPF sob n° 283.779.508-98, RG n° 32222249, SSP,
residente e domiciliado na Rua Abel Benedito de Oliveira, n® 182, Bairro Jardim Santa
Helena III, Braganga Paulista — SP, CEP n° 12.916-428,

OBJETO: Pelo presente instrumento particular de mandato, 0 OUTORGANTE, acima
qualificado nomeia e constitui seu bastante procurador 0 OUTORGADOQO, tratar, requerer,
assinar papéis, documentos, tomar ciéncia de pareceres, multas ¢ retirada de boletos,
concordar ou ndo com o que se faca para fins exclusivos do processo administrativo
para aprovacio de projeto de um empreendimento junto & PREFEITURA DE
BRAGANCA PAULISTA, nos iméveis localizado no loteamento denominado Euroville
2 de lotes 01 e 03 da Quadra 18, situado com frente para Avenida Comunidade Europeia,
Bairro Caete, na Cidade de Braganca Paulista, com dreas de 7.049,64m?%4.493,91m?, com
as medidas e confrontagdes apresentadas na Matricula n® 78.292/78.294 junto ao Cartorio
de Registro de iméveis de Braganga Paulista, no periodo necessério para sua finalizagio,

Braganca Paulista, 19 de setembro de 2025,

/

Reinaldo Pw.'oj/ Sbcio %inistmdor
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Anexo 03. Comprovante de inscricdo e de situagcédo cadastral.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRAGANGCA PAULISTA

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUACAOQ CADASTRAL
ks | Cwohs | worssmers | ossiesin
Rarao sociak

PELUSO SPERANDIO INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA

Home Fantasia:
e

Coudizo & descricio das stividades econdmicas

4110-7/00 - INCORPORACAC DE EMPREENDHMENTOS IMOBILIARIOS
6810-2/01 - COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS

6810-2/02 - ALMGUEL DE IMCVEIS PROPRIOS

6822-6/00 - GESTAD E ADMINISTRACAD DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA

Cofigos de servipos

Codiga: 07.02 Descrigao: Exscugao, por administragao, empreftada ou subempreftada, de obras de construgio civil, hidraulica ou
elétrica e de outras obras semelhantes, inchusive sondagem, perfuragio de pogos, estavagio, drenagem e imigacio, terraplanagem,
pavimentacio, concretage

Codiga: 17.11 Descrigao: Organizagao de festas & recepgies; bufé (exceto o fornedmento de alimentagao e bebidas, que fica sujeito

a0 ICMS).

Logradoura: | N Comglemento:
AVENIDA SALVADOR MARKOWICZ . |0 0.51 ANEXO 2
CEF: BEairroc PAumicipio: L=
12916-400 JARDIM SAQ JOSE I BRAGANCA PAULISTA 5P
Local:

ESTABELECIDO

St Regime: Cadastrado:

ativo DEMAIS

Classificacao de risco conforme Lei Federal n® 120874/201% dos direitos de Liberdade Econdmica, Metragemddres Ooupada
resmlugies 51, 57 & 59, DELIBERACAD n”™ 1, de 20 de deremnbro de 2023 & DELIBERACAD N7 2, DE 12

DE AERIL DE 2072 do Governo do Estado de 530 Paulo.

BAIXO | s0.00

Cart3o de inscricao de cadastro mobilirio.

Este cartdo € um documento comprobatério de inscrigio no cadastro mobilidrio.
Conforme a Lei da Liberdade Econdmica, Lei n® 13.874/2019, empresas classificadas como baixo risco
estao dispensadas do alvara de funcionamento, sendo necessirio apenas o cadastro tributdrio.

33007 G4 5l a-adle BEES T10cED

0 enquadramento da classificaggo de risco poderd ser alterado caso as atividades ou o estabelecimento
n&o atendam os pardmetros das resolugdes CGSIM 51, 57 & 59. DELIBERACAO n® 1, de 20 de dezembro de 1
2023 e DELIBERAGAD N° 2, DE 12 DE ABRIL DE 2024 do Governe do Estado de 530 Paulo.

Este comprovante néo substitui o alvara de funcionamento exigido nos casos previstos em lei.

Braganca Paulista, 28 de Agosto de 2024.
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Anexo 04. Matricula

CHNM: 120329.2.0078292-15

1A AFGIETROGERAL FLE
2 | 2013 Maicun nt_TB.292 pata_ ZSimarge/2043.- |

" IMOVEL: UM LOTE de terranc 506 o nomers "01 jum)” da quadra namero “18 (dezeito)”,
com  caracleristica residencial multi-familiar, situade no  loleaments  denominado
“EUROWILLE N, bairro do Caeté, nesta cidade, medindo 124,47m (cenlo e vinle & guairo
metros e quarenta e sele centimetros) em cunve de frente para a Avenida Comunidade
Européia, pelo lado direito de quem da rua olha para o terrenc mede 74, 42m (selenia ¢
quatre melros e guarenta e dois centimetros) de exlensdo da frente acs fundos
confromands por 28,95m (vinte e nove metros & novenla & cinco ceninvo centimetros) com
o lote numero 02 (dois) da quadra namere 18 (dezoila) @ por 44 47m (guarenta @ quatrg
matros e guarenta e sete centimetros) de extensan com o late nimera 03 (trés) da quadra
numera 18 {dezoito), pelo lade esguards de quem da rua olha para o ferrena made 42 44m
{quarenta & dois metros e gquarenta e guatro centimetros) de extensao da frente aos fundos
confrentando com a Viela nimero 04 (quatra) & nos fundos mede 145, Tdm (canto e
quarenta e cinco metros @ setenta e guatro centimelros) confrontando com a Viela nimers
(4 (guatro), encerando a drea total da 7.049 64m® (sete mil o quarenta e nove virgula
sessenta ¢ guatro metros quadrados),

Conarea BRAGANCA PALILISTA
ESTADO BE SO PALLD

CADASTRO MUNICIPAL: em drea mair sob nomers: 4.16.06.52.0100,0100.0000.
PROPRIETARIA: EUROVILLE Il - IMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com

sede nesta cidade de Braganga Paulista, SP, na Rua José Domingues, nomero 365,
Centra, inscrita no CNPJIMF sab nomera 11.743,052/0001-74.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula numers T2812 — livio niumers 2, datada de 10 de
g novembro de 2010, Do Loteaments: Registro nomero 87, da mesma matricula, datado de

25 da margo de 2013, protocolade nesta Serventia sob nimere seb ndmero 195,163, em
£| data de 18 de janeirs de 2013, com reingresso aos 14 de fevereiro de 2013, onde se
2 : Uenire outros, o imével aqui
E descrilo, Valor devido pela pratica deste a1n go Oficial; = ¥4 ao Estado; RE2.07; ao
fpesp: RE1,52; ac Sinoreg: RS0,38; ao Tiibura : R$0,38 = Total. R$11,50,
Braganca Paulista, 25 de margo de 2013. Eu, | Luciano Carqueira Acedo),
Escrevenie, a digiei. O Substitute do Cficidl (Edmilson Rodrigues
Busno).

REGISTRO DE IMOVEIS

. N\

AV 1M - 78.292 - CLAUSULAS RESTRITIVAS - Braganca Paulista, 25 de margo de 2013,
Conforme elementas constantes no contrato-padrdo de promessa de compra e venda, e
&m reguiamento interno do citado Ioteamento que fazem parte da documentagdo que deu
origem ao regigtro do loteamento denominade “Euraville I1°, feito no dia de hoje, sob
numara T, na peca matrickal de nimero 72812, do qual faz parte o lote ohjeto desta
matricula. & esta para ficar constande que além de oufrzg, algumas clausulas a serem
abservadas pelos adquirentes dos lotes resultantes do aludido parcelamento, a saber: 1. -
nos termes do subitem 1513, do citado contrato-padr@o, nenhum lote poderd sar
desmembrado em parteas cerlas & determinadas, gualguer que seja o molivou ou &
finalidade, ainda que a lepislacho assim o pemita; 2. - nos fermos do disposta nos
subitens 1.4 & 1.5, do aludido Regulaments Intema, podera ocomer & fusio de lotes, desde
que na resultado dessa fusdo ocoma a construgdo de uma dnica residéncia. Exceclo
vamos ter para as quadras objeto de incorporagdo para projetos multi-familiares, & critério
da Ioteadora, definidos no projeto do loteamento aqui em registro; 3. - & vista do disposto
no subitem &1, do scbredito Regimento Inferno. os proprietaricsimoradores obrigam-se,
expressaments, a parmilir pronta & gratuitamenta a passagam pelo lote, de canalizagtes
de esgoto, de agua potavel e pluvial, e guaisquer outros senicos pablice que
eventualmente sejam realizados pelos Poderes Publicos, ou por terceiros necessitados, -
“segue no vorso"

Valide aste documants dicandana link asajur: hEps fassinadar-wah o ong bridocs/PNAAC-NNZ2F-SUM2 C-CTHE2

Sé!,gm Hussor aromL
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CNM: 120329.2.0078292-15

ensu | 2ara atendimento dos lotes vizinhos, quer lateral, de montante ou jusante, dimensionadas sempre )

- omees 3@ MOCO @ garantir o perfeito funcic nto dos sisk , 88 quais poderdo atravessar os lotes
em uma faixa lateral de 1,00 metro das suas divisas !amaus. ou do recuo frontal em uma faixa
de 5,00 metros. Fica entretanto vedado ao lotes jusante parmitente, a utilizagdo dos mesmo ramat,
salvo acordo escrite entre 0s interessados, 4. - --nos termos do que reza o subitem 10.1, ainda do
mesmo Regimento Interno, as faixas de recuc obrigatdrio, quer frontal, quer laterai a0
consideradas “non aedificandi’, constituindo servidio de passagem de quaisquer equipamentos
urbanos cu comunitarios necessarios, tais como, aguas pluviais, dgua potdvel, esgoto, energia
elétrica, telefone, interfone, gds canalizado, TV a cabo, elc, bem como a qualquer servigo
urbanistico pablico que venha a ser necessério; 5. - de acordo com o texto do subitem 16.2, do
mesmo Regimento Interno, a residéncia devera ter sua area de projegao sobre o lote ndo superior
a taxa de ocupacao de 70% da érea do lote; 6. - pelo que se depreende do subdem 1.1, da
sobredito Regimento Interno, € vedada a ocupagho e uso nao reskdencial de lotes com tais
caracteristicas, RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR, FACE. AO QUE DETERMINA O
GRAPROHAB: sera responsavel pela implantacdo de rede interna de distribuigdo de agua e sua |
interligagdo ao sistema pablico de abastecimento de acordo com o projeto apresentado e
aprovado pela Sabesp - Companhia’de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo. O sistema
devera estar em condigbes de operagc antes da ocupacao dos lotes. O empreendedor devera
proceder a operacdo e manutengao do sistema de distribuigdo de dgua até que esta atividade seja
assumida pela Sabesp - Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo ou a que de
direito. O -empreendedor deverd implantar a rede interna de coletora de esgotos e a sua
interigacdo ao sistema publico de esgotos de acordo com projeto apresentado e aprovado pela
Companhia de Saneamento Basico.do Estado de S3o Paulo - Sabesp. O sistema devera ser
implantado e em condigées de operagio por ocasido do inicio da ocupagao dos lotes, Os residucs
sblrdos gefados no loteamento deverdo sér adequadamente dispostos de modo -a impedir *
qualsquer problemas ambientais. O presente empreendimento devera ter suas obras de
implaniag&o iniciadas em um prazp maximo de dois anos, contados a partir da dada de emissao
do presente certificado emiti 4 ROHAB, sob pena de caducidade da aprovagao
concedida, conforme disposto \1°., de artige 70, do Regulamento da Lei Estadual
numero $987/76, aprovado peloj[facie o B468/76, alterado pelo Decreto 47397/2002. Nada *
se deve pela.pratica deste afs (Luciano Cerqueira Acedo), Escrevente, a
digitei. O Substituto do Oficial, (Edmitson Rodrigues Bueno).-

.

_y_m__n,m HIPOTECA Braganca Pautsla, 25 de margo da 2013. Confi | em *
pabi ¢ da aos 04 de abeil de 2012, no 2° Tabalido de
Notas desta c-dade & comarca de Braoat\ca Paulista, livro 1030, fofnas 171/184, protocolada nesta Serventia,
sob numero 185.163, em data de 16 de janairo de 2013, com reingresso a0s 14 de fevereiro de 2013, é este
para ficar do que 2 p EUROVILLE Il - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, j&
qualificada, deu em garantia hlpolecma. alem de outros, o IMOVEL nqm descmo a0 mg_lag_qg
BRAGANCA PAULISTA, tando como sede a Prefeitura Municipal, siluada na Aversd io Pires P
nomero 2.015; inscrto no CNPUMF sob nomero 46.352. 746/0001-65, no ato representado por seu Prefaito
Muncipal; Dr. Jodio Afonso Solis, . portadior da cédula de entdade (RG) nimerc
10 B45.453.SSPISP " lnscrilo no CPFMFE sob aumero 772 892. 42&15 visando a execugdo das obras-de infra-
@0 o o inado “Euroville 1I°, localizade no Balrro do Caelé, neste municipio @ comarca de
Braganga Paulisia, pela Pref Municipal local. A propretana aqui identificada, se
obriga a8 executar as suUas prbpnas expensas, dentro do prazo de 48 {quarenta @ oito) meses, a contar do
gl do o sy a) - hodas as obras de infra-estrutura, de conformidade com o cronograma
que 10 p de aprovagac do | , Wwdo de Ocomo com 08 pfojms apresentados pela
relenda Mmlcnpswade que deu ensejo ao vislo prewo que | 30 em oulros
Srgdos, culminado com a emissBo 0o centificade sob nimero 014/2012, cupld»do em 17 de;anevro de 2012, pelo
GRAPROHAB, aprovado em definitivo_por uta Municipalidade em 1° de margo de 2012 de acordo com ©
Decrato Municipal no 028 (pr ivo namero 034467 de 15 de fe 0 de 2012, aprovad
em 1°, de margo de 2012, com vislo prévio emilido em 07 de'julho de 2010, atraves do processo numero 09236
de 17 de maio ge 2010, para que o5 prazos constanies oo artigo 8°. sejam contadoes a partir da data do registro
do loteamenio, O valor tolal da garanta para @ execm;ao de 10dos 05 servigos aqu mnformados, corresponde a
R$8.260.744,99 (nove milhdes, d e oS € quarenta e Quano reais e noventa e nove
cemtavos), envolvende ndo 56 o imével aqui dcscmo como ' mais outros 25 (vinte @ dneo) porfoclamcﬂlc
caracienizados na escilura aqui-registrada,’ onde, nesta data, em suas resp
senoo leno o negaslm do monoonado gravama As dnpnas com o wes e

Valde est documento dicando no Ink a saguir heps//as Snador-wab onr org b JCePNSAC-NN2Z2FAUMC-CTHER

e registro 1omou por base o valor da
aMia, resuftando em R$356.182 50
jves). Desta forma, o valor devido -

i R$285.55; w R$211 52;

(Edrrilsnn Rodngues Bueno).- )

(m.-zemos e cnqoenta @ “IS mil, cento © ofenta ¢ dois reais
pela pratica deste ato, estd assim distribuido: ac Oficisl: R$1
a0 Snoreg: R$52.88; ao Tribunal de Justiga: R$52,88 - lifla
kf‘ quera Acedo), E , © digitel. O Substuto do Of

(continua na ficha niMero2)

[ Phg 0020005 WTEZ0Z |
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| CNM: 120329.2.0078292-15
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CNS

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO MATRICULAN® DATA FICHA

2 | REGISTROGERAL |  ,5990° 25032013 2

AV.3 /M — 78,292 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Braganga Paulista, 14 de ou-
tubro de 2015, Conforme elementos constantes em requerimento ¢ em demais documentos, 08
quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, wdo devidamente protocolado sob ni-
mero 220,722, ém data de 1°. de outubro de 2015, ¢ esta para ficar constando 0 CANCELA-
MENTO da hipoteca a que se refere o registro nimero 2, desta matricula, tendo em vista a
conclusdo das obras de infra-estrutura do loteamento denominado “Euroville I1”, onde esti
localizado o lote de terreno aqui descrito, conforme faz prova o Termo de Verificag@io de O-
bras, expedido aos 09 de setembro de 2015, pela Prefeitura Municipal desta cidade, devida-
mente arquivado neste Servigo Registral, no processado do referido empreendimento. Valor
base para efeito de céleulo dos emolumentos da presente averbaglo: R$356.182,50 (trezentos
¢ cinquenta ¢ seis mil cento e oitenta ¢ dois reais ¢ cinquenta cenmvos) que corrigido corres-

nistério Pablico; R$19,24; Issgn: R$12,02 - total: R$653,37. Eu,
José Rodrigues Costa), Escrevente, a digitet. O Substituto
(Edmilson Rodrigues Bueno).-

AV.4 /M - 78,292 - CADASTRO MUNICIPAL - Braganga Paulista, 08 de abril de
2019, Conforme elementos constantes em requerimento e demais documentos, que
acompanham a cédula de crédito bancério noticiada no registro que a esta so segue,
& esta para ficar constando que o imével objeto desta matricula acha-se cadastrado
individualmente na Prefeitura Municipal desta cidade, sob inscrigio nimero
4.16.06. 19 .0018. 0001 00.00. \ralor dewdo peln prénca deste uw ao Oficial: R$16,58;

Tribunal de Jusm;a R$1,14; ao
R$0,50 - total: R$27,83. Eu,
vente Autorizado, a digilei. O Substitu
(Edmilson Rodrigue
SELO DIGITAL NUMERO 1203293310000AV4\'I78292190

Pubhco R$080 a0 R
Nelson José Rodrigush
Designado do Oficial, \

R.5 (M - 78.202 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Braganca Paulista, 08 de abril de
2019. Conforme clementos constantes na cédula de crédito bancdrio nimero
12096113-1, emitida nesta cidade, aos 17 de outubro de 2018, acompanhada de de-
mais documentos, 0s quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, tudo de-
vidamente protocolado sob nimero 253,656, om data de 25 de margo de 2019, é este
para ficar constando que a proprietiria, EUROVILLE 11 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., suso qualificada, denominada na aludida cédula como
“cliente”, na qualidade de devedora fiduciante, alienou, em cariter fiducidrio, O
IMOVEL objeto desta matricula, ao ITAU UNIBANCOQ S/A, CNPJ/MF nimero
60,701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, nimero
100 — Torre Olave Setubal, S&o Paulo ~ SP, o que é feito para garantia d¢ um em-
préstimo, que além de outros, traz os seguintes elementos de interesse para este ato
de registro, a saber: dados da operagio: data da operagao: 17/10/2018; local da assi-
natura: Braganca Paulista — SP; local de pagamento: Bragan¢a Paulista - SP; ntiime-
ro de operagao: 12096113-1; vencimento da oédula: 1840 (dias a contar da data de
desembolso); valor de principal: R§1.200.000,00 (hum milhio ¢ duzentos mil reais);
juros ao més: 1,62% e ao ano: 20,146%; forma de pagamento do valor emprestado:
quantidade de parcelas: 60 (sessenta), sendo & primeira com vencimento para
24/12/2018 e a ultima para o dia 24/1 V2023; valor de cada parcela: seriio informados
ao cliente, pelo credor, na data de desembolso, em planilha & parte, que integra a —
(continua no verso)

4 Sérgio Busso - orcine
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(continuacdo do R.5 { M - 78.292) - cédula ora em regiatro, e fica arquivada neste Sewicn-\
—— . Predial; data de vencimento da primeira parcela: 44 (dias a contar da data de desembolsa);
valor de avabacio do imével: RE1.635.400,00 {hum milhfic quinhentos ¢ trinta ¢ cincs mil &
{ gquatrocentes reais), om 16/10/2018. Fica constituida pelo presente registro & propriedade
fiduciaria do imdvel agui matriculado, em favor do credor fiducidirio acima identificade. De-
| maia cléuaulss, condigies e obrigages constantes do titule. Valor devide pela pratica deste
ato: ao Oficial: R$2.092,04; ao Estado: BE5%6,57; & Secretaria :i:\_]"j&nda RE408,32; ao Re-
i iniss

RE110,45; ao 'T‘rlhunal de Justiga: R#144,06; a o Prliblico: RE100,75;

(laagn): R362,97 - total: R$3.622,19. Eu, {(Melgon José Rodri-

b Escrevente Autorizado, o digitei. O Substituto Designade do Oficial,
i {Edmilson Rodrigues Buene)
R b

NUMERO 12032032 100000REM 78292190

AV.6M = 78292 — CANCELAMENTO — Braganga Paulista, 28 de fevergiro de 2023,
Cenforme elementos constantes no instruments particular firmado na Capital deste Estado,
205 15 de feversiro de 2023, protocolado nesta Serventia sob nimero 297121, em data de 24
de feverdiro de 2023, € esta para ficar constando o pagaments total da divida que deu origem
a allenagdo fiducidria citada no registro de nimers 5 {cinco), desta matriculs, no valor de
R$1.200.000,00 {um milhdo e duzentos mil reais), ficando, em consequéncia, e 4 vista do que
d]spﬁe 0 artigo 215, paragrafo 2°, da Lei Federal 9514.-‘9".' CANCELADA a referida
i $. Nalor devido pela pratica deste ato: a0 Oficial: R$803,63; ao Estado: R$228,40;
4 Fazenda: R156,33; ao Sinoreg: R$42,30; ao Tribunal de Justiga: Rsss 15; 80
Hlico: RE3B,5T; ao |SSQN R$24,11 - total: R$1.348.49, Eu, e
erjueira  Acedo), Escrevente, a digitel. O Substituto Designade do Oficial,
; iilson Rodrigues Bueno),
dlo digital himero: 1203293310000 AV6M 78292237

R.7/M - 78.292 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Bragangs Paulista, 27 de marco de 2023,
Conforme elementos constantes na Cédula de Crédito Bancdrio — Empréstimo 4 Pessoa
Juridiea, nomero 25.3500.606.0000072/33, firmado nesta cidade, a0s 15 de margo. de 2023,
acompanhada de demais documentos, os quais ficam arquwmim junto a este ‘iermw_
Registral, tudo devidamente protocolado sob nimero 297.845, em data de 17 de margo de
2023, & este para ficar constendo que a proprietiria, EUROVILLE 11 -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTOS LTDA ., j& qualificada, na qualidade de devedora
fiduciante, alienou em caréter fiducidrio, O IMOVEL ohjeto desta matricula, 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituigiio financeira constitnida sob a forma de
empresa piblica, pessoa juridica de direito privade, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
altcrado pelo Decreto-Lei 1.239%1973, regendo-se pelo Estatute vigente na data da
contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Cuadra 4, lotes 3-4, em Brasilia - DE, CHPI
nimero (0.360,305/0001-04, com seus atos constitutives registrados na JUCESF sob o NIRE
53500000381, o que & feito para garantia de um crédito no valor de RS2.300.000,00 (dois
milhes ¢ trezentos mil reais), composto dos seguintes elementos: valor financiado:
R$2.531.938,85 {dois milhfes, quinhentos e trinta & um mil, novecentos e trinta & oito reais
oitenta e cinco centavos); valor liquido; RR$2.244.764,90 (dois milhdes, duzentos e guarenta e
quatro mil, setecentos e sessenta e quatro reais ¢ noventa centavos); prazo total: 60 (sessenta)
meses; caréncia: 0 (zero) meses; valor da prestaghior R$63.964.49 (sessentz e trés mil,
NOVEeCentos e sessenta @ quatro redls e quarenta & nove camavus}, valor total das pum.-.las
R%3.837.869,40 {trés milhSes, oitocentos e trinta ¢ sete mil, oltocentos e sessenta e nove reals
© guarenta centavos); data da liberagiio: 15/03/2023; daté de vencimento da 1%, prestagiio:
15/04/2023; data vencimento da operago: 15/03/2028; 1OF: RE45 235,10 (quarenta e cinco

“continua na ficha nimers 3°

‘alida asta docurmanto dicanda na ink a saguir: heps/ las snador-wab onr.org bridocs™H44C-NNZRF-AUMRGC-CTHER
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5 mil, duzentos e trinta e cinco reais ¢ dez centavos); conta para crédito do empréstimo:
30| 3500.003.00001092-9; conta para débito das prestagdes: 3500.003.00001092-9; taxa de
gs juros anual: 19,27%; taxa de juros de juros (mensal): pos-fixada; taxa de juros balco:
£ 1,90%; taxa de juros reduzida: 1,48%; taxa balcio: CET mensal; 2,37% ao més; CET
% anual: 32,94% ao ano; taxa reduzida: CET mensal: 1,93% ao més; CET anual: 26,17%
@ | ao ano; valor de avalizgiio do imdvel: R$3.600.000,00 (trés milhGes ¢ seiscentos mil
gg reais). Comparecem ainda no titulo como avalistas da emitente, Lucia Paternost
= | Sperandio, brasileira, propnetana de estabelecimento de prestagdo de servigos, portadora
d| da OAB/SP namero 82317, inscrita no CPF sob nimero 040.379.158-80, casada pelo
regime da comunhifio parcial de bens, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua José
Domingues, niimero 355, centro; e Reinaldo Peluso Sperandio, brasileiro, engenheiro,
portador da cédula de identidade (RG) niimero 43054250-SSP-SP ¢ inscrito no CPF sob
nimero 775.334.028-04, casado pelo regime da comunhiio parcial de bens, residente e
5 domiciliado nesta cidade, na Rua Madressilva, nimero 61, Jardim das Palmeiras,
G z Demais cléusulas, condigdes e obrigacdes constantes do titulo. Valor devido pela pritica
< g este ao™go Oficial: RE3.687,05; ao Estado: R$1.047,90; a Secretaria da Fazenda:
5 N 1 Sinoreg: R$194,05; ao Tribunal de Justica: R$253,05; ao Ministério
w & ,98; ao ISSQN: R$110,61 - total: R$6.186,87. Qualificado e digitalizado
§ -4 iano \Cerqueira Acedo), Escrevente. O Substituto Designado do Oficial,
< o (Egmilson Rodrigues Bueno),
3 Jighal nimero: 12032932100000R7M 7820223V
% u%mlu DE lmuacA PAULISTA-SP
2 m' presente certidao npmd auténtica da
‘; 0 q u H ”1 °uwamw3)mdodm-wmdo'
s w :W ICP..raail, nos termos s Medda o 22603
5 :bu«n&b 2001, devendo para mmmmmm
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Assinade digitalmente por MICHAEL ARAUIO SILVA - ESCREVENTE - 13/10/2025 as 15:03:01

Ao Oficlal..... R$ 44,20 Certiddo expedida com base nos dades atualizados até as 16:00 horas do dia anteror.
Ao Estado....- R$ 12,86 Braganga Paulista 13 de outubro de 2025

Ao IPESP. ... R$ 3,60 Para lavratura de escrituras esta certidio ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 “c”).
Ao Reg Civil: R$ 2,33 Padido: 206034

Ace TribJust: R§ 3,03 N° Sele: 1203293C32069340018292259

Ac Municipio R$ 1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.- R§212

Total......: R$ 74,17

[Pag.: omnox HY&DT ]
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Anexo 05. IPTU

MONTAGEM  INSCRICAD CADASTRAL
4.16.06. 170018 00010000

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBAMO E TAXAS
FAx. Antdnio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50

HOTIFICACAD

PARA USC D05 CORREIOS

MLIDCU-5E
DESCOMHECI DO
RECUISAIDC

EMDERECD INSUFICIEMTE

FALECIDD
AUSEHTE

HAD PROCURADC
IMFO. ESCRITA PELD SININCO OU PORTEIRD

MAC EXISTE N7 INDICADD

Fica o proprietins do imével shaino desorito, notificado do Encamento do
Imposto Predial & Territorial Urbano e Taxa para o exercicio de 2025 .

Reintegrado ao servigo postal emc,

Emi__f__ S

PREFEITURA D0 MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

Responsavel

IMPOSTO FREDLAL E TERRITORIAL URBAMO E TANAS - 2023

IMSCRI:AD COMGO CUADRA LOTE
| £ 15 0 1900 BLODD 100000 | I 455534 | | ono18 | [ 00001
PROPRIETARIO
EUROVILLE N - EMFREEMDIRMENTOS IMOBILIARIDS LTDA
COMPROMISSARID
EUROVILLE N - EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ENDEREGO DE ENTREGA
RUA JOGE DORMINGUES, | H® 3533 | BRAGANCA PAULISTASSF - Cep. 12516-010
QDaDE ESTADO CEP
BRAGANCA FAULISTA | [= | | 1z516010

ASSIMATURA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGAMCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBAMNO E TAXA
Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50 - CEP 12.914-000 - www.braganca.sp.gov.br
Fone: (11) 4034-7100

EXERCICIO

FATO GERADOR

T INSCRICAD DO IMONEL

[ CODIGO DO IMOVEL

FAATRICULA| Cartirio de Registro de iméeeis

20325

| 21606 17.0MB00000000 | 439358

M-78.2592

ENDERECD D0 IMOVEL

Caso o campo acima [matrioula) esteja em branco ou inoormeto, &

AN COMUNIDADE EUROFELS - Eurowille i
BRAGAHCA FALULISTA £ 57 13717080

meressdri companecer 3 prefeifura munido da magricula oo
esTitura registada do iméwel.

Walor anual do Imposto

wvalor do Imposio: RS 62.030,71

walor das Taxas - R$

INSTRULOES PARA PAGAMENTOS/ DIVERSAS

01) & impugnacia dos ributos poderd ser apresentada em até 30 dizs contados do recebimento deste carnié, na Central de Servicos da Prefeitura. [ art. 128 CTM)
02) Sew crnd pode conter um ndmens menor 10 parcelss de acordo com LG 78460/2014 & LC 16271997 que desermina o valor minimo de cels parosla, e
considersr parcelks semovalor para pagamento.
03] & base de calouks dos impostos € sempre o valor venal totsl do iméwel | At B do CTRalL

al Imposto Territorial Urbano - Sobre 73% dovalor venal do terrenc, aplicar 2,3% { dois virgula dinco por cento) (Art. 11 inciso 1, CT8 e Inc 1AL 10

Dec.2 612/2024)

bl impomo sobre Propriedade Predizl - sobre 55% do valor venal tol, aplicar 1,2% { um virgula dois por cento] (At 11 nciso 1L, CTR & nc. 1AM 10

Deca. 612/ 3032)

0d] & base de Calculo de Taom & o valor de R 28,50 multiplicado pela Testada principal do iméwel

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA

LOCAL DO IMOVEL

AN COMUNIDADE ELROFELS - Eurowille 1i

BRAGAHCA BALILISTA / 5P

CODIGO DO IMOVEL MATRICULA INSCRICAD CADASTRAL TESTADA PRIMCIPAL

a5¥358 METRLERE 4. 16.06. 15001 80001 0.00 172,47

AREADO TERREND | AREA DO TERREND TRIBUTAVEL | VALOR M TERREND | VALOR VEMAL TERRENC | VALOR VEMALEDIFICACOES | VALOR VENAL TOTAL
7.04%,64 457482 63,01 3.308. 300,04 0,00 3.308.305,02

VALOR AMUAL DO IMPOSTO WALOR ANUAL DA TAXA VALOR TOTAL AMUAL N* DE PARCELAS VALOR POR PARCELA
A2.080,71 66.822,80 2 0

TIPO 4 CONSTRUCAO AREA CONSTRUIDA VALOR M® (R$)
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Anexo 06. Certidao do Uso de Solo

[ 55 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

' Secretaria Municipal de Planejamento

CERTIDAQ DE USO DO SOLO
N® 4002025

A Prefeitura do Municipio de Braganga Paulista, em atendimente ao reguerimento
protecolado sob n® 38.126 de 12 de outubro de 2025, tendo comeo interessado PELUSO SPERANDIO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, relativa a um lote de terreno sob n® 01 da quadra
nimero 18, situado no loteamento denominade Euroville 11, bairro do Caeté, de frente para a Avenida
Comunidade Eurcpeia, nesta cidade e Comarca de Braganca Paulista — SP, apontado na matrcula do
Cartario de Registro de Imdveis n® 78.292, fornacide na instrugdo do pedido, referente a Certiddo
de Uso do Solo para fins de CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL, CERTIFICA que o imavel
em guestdo localiza-se na Regido Administrativa do Lavapés, na Macrozona Urbana (MZU), na Zona
de Desenvolviments Urbano 1 (ZDU1), na Z7R3, deste municipio (Leis Complementares nos 833 de
03/01/2020 - Plano Diretor e 556 de 20/07/07 - Coddigo de Urbanismo) e gue PODE SER
PERMITIDO, conforme Anexo IV da Lei Complementar n® 561 de 20/07/07, nos exatos termos do
pedido efetuado, com a respectiva documentacdo de compromisso de pesse da repartigio, desde que
atenda 3s seguintes CONDICOES GERAIS:

1. A atividade devera atender todas as normas e legislagdes vigentes, municipais, estaduais
e federais.

2. No caso de alteragdo da atividade pretendida no imovel em questio, a Prefeitura devera
ser previamente consultada, podendo ser negada a referida alteragdo, em funcdo das normas
atualmente existentes.

3. A atividade ndec podera perturbar ou causar incémodo as unidades de vizinhanga,
considerando principalmente as questdes de ruido, de odores, de vibragio, de trafego ou outros
aspectos prejudiciais 8 populagio local, podendo ser exigido, na ocasido da apresentacio do projeto,
o cumprimento 3 Lei Complementar n® 561 de 26/0%/07 - Estudo e Relatdrio Prévio de Impacto de
Vizinhanga - EIV/RIV & Decreto Municipal n® 339/07, nada impedindo, porém, que o projeto ja venha
dele acompanhado, para a devida andlise da viabilidade desse projeto.

4. O interessado fica desde ja, ciente de que o art. 93 da Lei Federal n® 9503/97 (Cédigo de
Transito Brasileira) assim estipula: "Nenhum projeto de edificacio que possa transformar-se em polo
atrativo de transito podera ser aprovado sem prévia anuéncia do orgae ou entidade com circunscrigdo
sobre a via e sem gue do projeto conste area para estacionamento e indicagdo das vias de acesso
adequadas”, ficande advertide de que toda intervencdo esta submetida ao juizo de
conveniéncia e oportunidade da Administracio, tendo em vista os superiores interesses do
municipio, especialmente no que tange & mobilidade urbana e a atracio de triansito.

5. O interessado fica ciente de que deve atentar para as Diretrizes Viarias do Plano Diretor —
Lei Complementar n® 893 de 03/01/2020.

E. O interessado fica ciente que devera atentar e observar as clausulas restritivas efou
impeditivas constantes em matricula e/ou escritura, caso possua.

Esta certiddo foi emitida com base em informagdes documentais fornecidas pelo interessado
e se a gualguer tempo for comprovada a inverdade das infermagtes, esta Certiddo torna-se nula,
sujeitando-se o requerente as penas da lei, alem do cancelamento da licenga concedida.

N3o sendo atendidas as exigéncias aqui contidas, esta certiddo sera censiderada invalida, Por
ser o referido verdade, expeco a presente certiddo, com validade por 90 dias, apés o interessado
deverd cbedecer 3 legislacdo eventualmente supervenienta.

Braganca Paulista, 22 de outubro de 2025.

MARIANA DA
W ROCHA
LIMA:09568841644

Mariana da Rocha Lima
Secretdria Municipal de Planejamento

Aw. Antdnio Pires Pimentel, 2015 — Centro— CEP: 12814000 - Braganga Pta. - 5P
Telefone: {11) £034-7028 — e-mal: plansjamento@braganca.sp.gov.br
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Anexo 07. Informativo

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento — Divis3o de Planejamento

Informativo
N° 131/25
Processo/Protocolo n®: 15209/2025

1 - Dados fornecidos pelo interessado:
Nome: Euroville II - Empreendimentos Imobilidrios
Contato: 11-97222-3948 e-mail: arcoearquiteturacorporativa@gmail.com

Finalidade: Informacdo sobre o zoneamento.

2 - Dados do imovel (de acordo os documentos anexados):
Matricula: 78.292

Inscrigdo do Imovel: 4.16.06.19.0018.0001.00.00

Codigo do Imovel: 459558 Lote: 01 Quadra: 18
Endereco: Avenida Comunidade Européia

Bairro: Caete

Area do Terreno: 7.049,64m?

3 - Mapa de localizacdo:

s Camnho vem sty

& Carrwte som

© feneto |

B CURCRLE MREDIOS
REMAXROSARID DE FATMA

B © USF - Comgun Brapangs Pauista

Imagem 1 - Imagem do local apresentada pelo interessado.

Av. Antonio Prres Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 - Pta - 5P
Telefone: (11) 4034-7028 - e-mail: diplan@braganca.sp.gov.l
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento — Divis3o de Planejamento

Macrozoneamento

[] M2U - Macrozona Urbana

Imagem 2 - Mapa 01 L.C. 893/2020.

Zoneamento Plano Diretor
[ 20U 1 - Zona de Desenvolvimento Urbano 1

Imagem 3 - Mapa 02 L.C. 893/2020.

Av. Antorio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-0(0—81@:;&—5?
Telefone: (1) 4034-7028 — e-mail: . QOV.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento — Divis3o de Planejamento

Imagem 4 - Anexos/ZO-ANEXO_V-3_2008 da L.C. 556/07.

MUNICIFAL

MAPA DO ZONEAMENTQ DO EUROVILLE 1l

0ta MENIDEWEEAL MULTWAMILIAR

DE

INCA PAULISTA

FURA

Imagem 5 - Planta do Loteamento Euroville II.

Awv. Antonio Pres Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-@-%?!2.-5’
Telefone: (11) 4034-7028 - e-mail: diplan@braganca.sp.:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento - Divis3o de Planejamento

4 — Dados referentes ao Macrozoneamento/Zoneamento:
Macrozona: Urbana (MZU)
Zonas: Zona de Desenvolvimento Urbanc 1 (ZDU 1)
Zona: Z7R3

Coeficientes Urbanisticos:
z7
+  Area Minima do Lote: 300m?2
+ Tawxa de Ccupacdo Basica Total: 70%
+ Coeficiente de Aproveitamento: basico = 1,5 (* Quadro 1 - L.C. 893/20)
+ Taxa de Impermeabilizacdo: 85%
+  Gabarito de Altura: Maximo — 3 pavimentos
+ Testada minima: 10m
* Recuo Frontal: 5m
z Recuo Lateral Direito: conforme Coédige Sanitdric Estadual
= Recuo Lateral Esquerdo: conforme Cadigo Sanitdrio Estadual

* Recuo Fundos: --

Usos permitidos: R3 (ZR1 + ZR24+ZR3)
ZR3
* Residéncia unifamiliar e suas construcies complementares.
» Residéncia multifamiliar; casas geminadas, condominios deitados e vila residenciais.

+ Residéncias multifamiliar; edificios de apartamentos e condominios urbanizados.,
Observacies Gerais:

*  As informacdes foram dadas baseadas na Lei Complementar n? 823 de 03 de janeiro de
2020, Flano Diretor do Municipio de Braganca Paulista, & em seus anexos: Anexo I -
Mapa 1 - Macrozoneamento; Anexo I - Mapa 2 - Zoneamento; Anexo 11 - Quadro 01 -
Uso & Ocupacdo do Solo, assim come localizacdo e mapa do respective loteamento. E na
Lei Complementar n® 556 de 20 de julho de 2007, Codigo de Urbanismo de Braganca
Paulista, & em seu Anexo VIII - Classificacdo das Permissdes de Uso e Anexo IV -
Coeficientes Urbanisticos;

+  Atentar-se as clausulas restritivas da Matricula do Imovel (se houver);

0 presente informative € valide por 40 dias, apés o vencimento o interessado devera
obedecer 3 legislacdo eventualmente superveniente;

A Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12814000 —Elrcganﬁ Pta — 5P
Telefone: (11) 40347028 — e-mail: diplan@braganca.sp.gov.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGAMNCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento — Divisao de Planejamento

+ Esta declaracdo ndo substitui e ndoc exerce a funcSo da emissdo de alvard de
funcionamento e/ou habite-se, nem possui efeito de Certiddo de Uso do Scolo, servindo

unicamente e somente para consulta.

Braganca Paulista, 16 de maio de 2025,

PrgiTes v id ik g imeiie

U.b ELAI HECEZARA CORREL
g [ 16,905 (2025 340 DE-OI D0

Vi iy Lo T b L g

Elaine Cezaria Correa
Arquiteta Urbanista
CALU AS46828

Divisdo de Planejamento Fisico e Territorial

A Antonio Pres Pimentel, 2015 - Centro — CEP: 12214000 —Elq;a'ﬁ Pta — 5P
Telefone: (11) 4034-T028 — e-mail: diplan@braganca sp.gov.
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Anexo 08. Carta de Diretrizes da SABESP

Diretriz em andamento.
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Anexo 09. Atestado de Viabilidade Técnica da ENERGISA

Diretriz em andamento.
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Anexo 10. Carta de Anuéncia da EMBRALIXO

Diretriz em andamento.
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Anexo 11. Projetos

A

i
a
[}
4
<
w
w
2
<]
z
2
=
Q
o
<
a
g
>
<

124,47 ¥

AT

- ,
R et S e G = T

iR

EBEu @@

o m e
.aaﬁ@aa

m fusl'y T
‘ _.Jaﬁ:__aaa
il

1R

i
Tl

.

71



Portc e Gbei e OhTiG & viro Mcokr Bt
Porta s moasra com ol o8 Gorr

Perta de Cormer em ke & v Peoke Brvm
Ferier de resdata corn Tolh de iy

PROJETO COMPLETO

CHA: LT B CERBHICHC D EDPRCIA HSCENCIAL MAATFAMLL w

PRCPRETARI: EUSCALLE 8- EU BT MELIANE (i

72

STUAGAS SEM ESCALA

QUADRO DE AREAS
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AVENIDA COMUNJDADE EUROPE|

Apartamerta Tiga 2 FNE - 3 Dam

Apartamenta Tig 1 FNE - 2 Dam

PISO DE ALERTA
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[ —

050 150 TATR DXV FERCOER 70053 0 PREUFSE)
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Anexo 12. Anotac¢des/Registros de Responsabilidade Técnica

Resolugdo n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 5,496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsavel Técnico

DAMIEL RASEIRA SPERANDIO
Thulp Profissiona: — Enganhieine Civil

Empresa Contratada PELUSO SPERANDIO INCORPORCOES IMOBILIARIAS LTDA

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620252146234

ane: 2607280524
Registo: 5063093585-SP
Registm: 2616780-5P

2 Dados do C
Contratants: EUROVILLE Il - EMPREENDIMENTOS IMBILIARIOS LTDA
Enger2g Rua José Domingues

Compiemento: Balmo: Centro
Cldade: Braganga Paulista UF: gp
Contratn: Celsbrado em: 281172025 Vinculada 3 Arn®
alor: RS 8000,00 Tipo de Contratania: Pessoa Juridica de Dirsito Privado

Agdo Institucional:

CRRCHEL 11.743.052/0001-74
M 355

CEF: 12500260

3 Dados da Obra Sarvigo
Endercego; Avenida Comunidads Europala N™ 5N
Comgiemenio: LOTE 01 - QUADRA 18 Baimy: Condominic Residencial Eurovilla
Cidads: Braganga Paulksta UF: 5P CEP: 12317022
Data de Inkcio: 30012028
Previsdo de Témino: 3122023
Coordenadas Gaograficas:
Finalidade: Raalbdenclal Cidiga:
4. atividade Técnlca
Quantidade Unidade
Elaboragio
1 Projeto de edificagdo em materiais 823015000 meiro quadrado
mistos
Execugio
2 Execugao de obra de edificagdo em materiais 8250, 15000 meiro quadrade
mistos
Diregdo de obra de edificagdo em materiais 8250, 15000 meiro quadrade
mistos
Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observages

ART REFERENTE A DIRECAD TECHICGA E ELABORACAD DE FROJETO DE UM EMPREENDIMENTD RE3IDENCIAL COMPOETD POR 8 TORRES, 14 APARTAMENTOS POR

TORRE, GUE TOTALIZAM 24 APARTAMENTDE EM UMA AREA & COMITRUR DE 5.260,16M

— & Declaragdes

Clausula Compromissana: qualquer confilto ou (Itgio arginaso do presenta contrato, bem como 5ua INeMoretagao

04U SXSCUCAD, 5273 resoivido por anitragem, de 3cordo com a Lel n®, 9.307, de 23 de selemoro de 1998, por meka Profissional

oo CeEntro de Medagdo & Aritragem - CMA vinculado ao Crea-Si, nos termos do respective reguiamenio de

arbliragem que, expressaments, as pates deciaram concordar.

Coniratante

Acasalbllidade: Declaro atendimento &s regras de aceszlbllidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na leglalagio sspecifica & no

Decrato n® 5.236, de 2 da dezembro de 2004.
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7. Entidads de Classs

Henhumsa
8. Accinaturas.
Daclarg carem wardadsirac ac Informaglsc solma

Evagana Paulisa - BF 2 de N do i
Lsesal diea
P o e

DAKIEL RASERA BPERANDID ~CPF: 331 TTH.E08 88

. o ¥
L o e, i

i

EUROVILLE N - EMPREENDIMENTDS IMBILIARIOE LTDA - CRFICHPS:
< A1, 743052000 -T4

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
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#. Informaglec

- & procenis ART enocmira-ce devidamen s quitada conforme dados
pvonctaniss no rodapd-wercio do cictema, oertfoada pelo Nosso Namero.

-A it dechs d bo pode cer no she
W DG P ong br ou wwew oonfiea ong br

- A QU & VIa SeEinasda 0a ART el da T (-]
& do condratants oom o chjettvo de docwmentar o vinoulo contratual.

WL Creasp ong br
Teiz D200 097 1811
E-alt aceszar ink Fale Conosoo do she acima

Yalor ART RE 10303 Registrada em:- 28112026
Impreceo am:- 01125026 08-28-02
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 5.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Reaponsavel Técnloo

DANIEL RASEIRA SPERANDIO
Thulo Profigsionat  Engenhslro Chvil

Emgrssa Contratads: PELUSO SPERANDIO INCORPORGOES IMOBILIARIAS LTDA

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620252146307

RNFE. 2607280524

Regisror 5063053585-5P
Registro: 2616780-5P

2 DadosdoContrate
contratants: EUROVILLE Il - EMPREENDIMENTOS IMBILIARIOS LTDA
Enderzgd  Rua José Domingues

CPRCHPL11.743.052/0001-74
M 355

Complemento: Balmo: Centro

Clgade: Braganga Paulista uUF: 5P CEP:  12300-260

Contrato: Cosbra em: 2811172025 WInCul3da & Ar

alor: RE 5000,00 Tipo de Contratanie: Pessoa Juridica de Direlto Privada

Agdo Institucional-
————— 3. Dados da Obra Sanvigo
Enderego. Avenida Comunidade N™. 5N
Complemento: LOTE 01 - QUADRA 18 Baimo: Condominke Residencial Eurcvilla
Cidade: Braganga Paullsta UF: 5P CEP: 12517022
Cata ge Inkio: 281 12025
Previsdo de Tamina: (N3RS
Coomenadas Geograncas:
Finalidade: Resldenclal Codigo:

4 Aftwidade Técnlca
CQuantidade Unidade
Elaboragio
1 Laudo de edificagdo &m materiais 823015000 metro quadrado
mistos
Apds a conclusdo das atividades téenicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
5. Dbservagdes

ART REFERENTE & ELABORACAD DO "ESTUDD E RELATORID DO IMPACTO DE VIZNHANCA™ PARA CONZTRUCA D DE UM EMPREENDIMENTD REZIDENCIAL COM AREA A
CONETRUIR

DiE B260, 16 M-

& Declaraghes

Acssslblidads: Declaro que as regras de acezslblidads previstas nas normas técnicas da ABNT, na legialagio especifica & no Decrsto n®

5.2596, de 2 de dezembro de 2004, N0 se aplicam & atividades profizslonals aclma relaclonadas.
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DAMIEL RABEFA EPERANDID - CPF: 283.7TH.506-88

= T e e

EUROVILLE N - EMPREENDIMENTOE IMBILIARIDS LTDA - CPRIGHPY:

A1 742 0E2D001-TE

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexc | - Modelo A
Pagina 2/2

8. Informagdes

~Apr is ART e quitads conforme dados
sonctantes no rodapd-varclo do cictama, ocerfMosds pelo Nosso Mmoo,

- A aubend dosin fo pode ser nochn
WWw_ orsacp.org br om wwew oonfiea ong br

- A guarda da via sssinacds da ART card da oo
& do oonfrafands som o cbjeiivo de far o vinoulo conk

WA CTEASE Dng br
Telk DBDD 04T 1811
E-mal: acessar link Fale Conosco do sike adma

[ CREA-SP
e emeEe

Walor ART RE 103,10 Regisiraca em- 28112028
Iimprecsao am: 071 23026 08-28-47

Vakr Fago RE 103,03
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