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COMUNICAGCAO ADMINISTRATIVA

Prefeitura do Municipio de Braganca Paulista
Secretaria Municipal de Planejamento

PORTARIA SMP N° 001/2024
DE 17 DE DEZEMBRO DE 2024

Institui procedimentos para a protocolizagio de pedidos de
Certidoes a serem emitidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento e da outras providéncias.

A senhora Camilla Gallucci Tomaselli, Secretaria Municipal de Planejamento,
usando da competéncia delegada nos termos do art. 1° do Decreto n° 13.556, de 13/10/2005,
Considerando o disposto na Lei Complementar n° 893, de 03/01/2020, que aprova o Plano
Diretor do Municipio de Braganga Paulista, dispée sobre o Sistema Municipal de Planejamento
e da outras providéncias;

Considerando o disposto na Lei Complementar n° 556, de 20/06/2007, que
aprova o Cadigo de Urbanismo de Braganga Paulista, dispde sobre o Sistema Municipal de
Planejamento e da outras providéncias:

Considerando o disposto na Lei Complementar n° 556, de 26/09/2007, que dispde
sobre o Estudo do impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV), para se obter licenga ou autorizagéo para parcelamento, construgéo, ampliacéo, alvara
de renovagéo ou funcionamento, bem como os parametros e os procedimentos a serem
adotados para sua avaliacéo;

RESOLVE:

Art. 1° - Os pedidos de Certidées a serem analisados pela Secretaria Municipal
de Planejamento deveréo ser requeridos em impresso proprio, denominado REQUERIMENTO
3, que esta disponivel no portal Cidad&o Bragantino e na pagina da Secretaria de Planejamento,
no site www.braganca.sp.gov.br.

Art. 2° - As certidées expedidas deverio, preferencialmente, ser retiradas na
Secretaria municipal de planejamento, sendo que, caso seja necessario, o requerente podera
solicitar o envio do documento por e-mail, desde que haja confirmagéo de recebimento.

§1° - Conforme o art. 280 da Lei Complementar n® 893 de 03 de janeiro de 2020
do Plano Diretor do Municipio de Braganga Paulista, os prazos serdo cumpridos
desconsiderando o lapso temporal entre a expedicdo da notificacdo para efeito de
documentagéo ou esclarecimento complementar e o seu atendimento.
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Prefeitura do Municipio de Braganca Paulista
Secretaria Municipal de Planejamento

§2° - Conforme o art.281 da Lei Complementar n° 893 de 03 de janeiro de 2020
do plano Diretor do Municipio de Braganga Paulista, decorrido o prazo de 60 (sessenta) dias da
expedigéo da notificagéo para envio de informacdes e documentos ou retirada de certiddes pelo
orgéo municipal competente, sem manifestagéo do interessado, o protocolo sera arquivado, sem
direito a pedido de reabertura.

§3° - Conforme o art. 282, da Lei Complementar n° 893 de 03 de janeiro de 2020
do Plano Diretor do Municipio de Braganga Paulista, as duvidas técnicas deverdo ser tratadas
diretamente entre os profissionais responsaveis e os técnicos do setor competente do Municipio.

Art. 3° - Todos os pedidos de certiddes a serem expedidas pela Secretaria
Municipal de Planejamento, efetuados por quem de direito, deveréo ser instruidos com os
seguintes documentos, conforme o tipo de certiddo solicitada:

I — Certidao de Uso do Solo

a. Requerimento 3, preenchido e assinado pelo proprietario, especificando o uso
(atividade) requerido;

b. Copia do RG e CPF ou CNH do requerente;

c. Copia da Matricula Atualizada do imével;

d. Copia do langamento do IPTU ou INCRA (exercicio atual ou imediatamente anterior);

e. Mapa de Localizagdo Precisa (mapa retirado do Google Earth), com a area do imovel
delimitada.

f.  Copia do contrato de locagéo do imével, quando for o caso:

g. Autorizagéo do proprietério para o pedido de Certiddo, quando feito por outro
interessado;

h. Cépia do habite-se, caso o imével possua;

i. Copia do espelho do projeto de edificagéo carimbado e aprovado pelo municipio, caso o
imovel possua;

j.  Cébpia do alvara de funcionamento do local, caso possua.

§1° - No caso de industrias, o interessado devera preencher corretamente o
campo denominado "dados da industria" do requerimento 3, consultando o Anexo VIl do Cédigo
de Urbanismo.
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§2° - Caso o pedido de Certidéo de Uso de Solo seja exigéncia da CETESB, com
a necessidade de emissdo de manifestacdo ambiental, o interessado devera especificar no
campo denominado "observagdes" do requerimento 3: “para fins de CETESB".

§3° - Ao final do processo sera emitida a guia de pagamento.

II - Certidao de Localizacio

a. Requerimento 3, preenchido e assinado pelo proprietario, especificando a finalidade da
solicitagéo;

b. Copia do RG e CPF ou CNH do requerente;

c. Copia da Matricula Atualizada do imével;

d. Copia do langamento do IPTU ou INCRA (exercicio atual ou imediatamente anterior);

e. Mapa de Localizagéo Precisa (mapa retirado do Google Earth), com a area do imével

delimitada.

§1° - No caso de Certidao de Localizagdo para fins de Processo de Usucapi&o, o
interessado devera apresentar Memorial Descritivo e planta do imével georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro (SGB), devidamente assinados pelos proprietarios e pelo
responsavel técnico habilitado pelo érgéo profissional especifico, junto com o registro de
responsabilidade técnica.

§2° - Ao final do processo sera emitida a guia de pagamento.
Ill - Pedido de Informagéo

Requerimento 3, preenchido e assinado, especificando a finalidade da solicitacéo;
Copia do RG e CPF ou CNH do requerente;

Matricula do imével;

Copia de IPTU ou INCRA (exercicio atual ou imediatamente anterior);

® 2 0 T

Mapa de Localizagéo Precisa (mapa retirado do Google Earth) com a area do imével

delimitada.
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IV — Desmembramento/Desdobro

Requerimento 3, preenchido e assinado pelo proprietario, especificando a finalidade da
solicitagéo;

Copia do RG e CPF ou CNH do requerente;

Certidao atualizada da matricula junto ao Cartério de Registro de Imoveis, sendo que se
0 imovel ndo estiver registrado em nome do(s) interessado(s), devera ser juntada toda a
documentagéo que comprove o direito sobre o bem, como compromisso de compra e
venda ou escritura publica;

Copia do langamento do IPTU (exercicio atual ou imediatamente anterior);

Copia do comprovante de regularidade fiscal do imével, expedido pela Divisdo de
Receita;

Projeto assinado por responsavel técnico habilitado e pelo proprietario;

Memorial D descritivo assinado pelos proprietarios e pelo responsavel técnico, incluindo
as areas verdes a serem reservadas, quando for o caso;

Cépia do registro de responsabilidade técnica devidamente assinado e recolhido;
Inscrigdo municipal ou ISS eventual do responsavel técnico;

Declaragéo assinada pelo profissional que ateste a possibilidade de

regularizagdo das edificagdes constantes do Cadastro Municipal e que elas serdo

regularizadas no futuro.

Paragrafo tnico. Ao final do processo sera emitida a guia de pagamento.
V — Unificac¢io

Requerimento 3, preenchido e assinado pelo proprietario, especificando a finalidade da
solicitagao;

Coépia do RG e CPF ou CNH do requerente;

Certiddes atualizadas das matriculas junto ao Cartério de Registro de Iméveis, sendo
que se o imovel n&o estiver registrado em nome do(s) interessado(s), devera ser juntada
toda a documentagdo que comprove o direito sobre o bem, como compromisso de

compra e venda ou escritura publica;
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Cépia do langamento do IPTU (exercicio atual ou imediatamente anterior);
Copias dos comprovantes de regularidade fiscal dos iméveis, expedidas pela Divisdo de
Receita;
Projeto assinado por responsavel técnico habilitado e pelo proprietario;
Memorial D descritivo assinado pelos proprietarios e pelo responsavel técnico, incluindo
as areas verdes a serem reservadas, quando for o caso;
Copia do registro de responsabilidade técnica devidamente assinado e recolhido:
Inscrigéo municipal ou ISS eventual do responsavel técnico;
Declaragéo assinada pelo profissional que ateste a possibilidade de regularizagdo das

edificagdes constantes do Cadastro Municipal e que elas serdo regularizadas no futuro.

Paragrafo tnico. Ao final do processo sera emitida a guia de pagamento.

VI - Revalidagio de Desmembramento, Desdobro e Unificacio de Iméveis

Requerimento 3, preenchido e assinado, especificando a finalidade da solicitacéo;
Cépia do RG e CPF ou CNH do requerente;

Copia da matricula atualizada, emitida hd no maximo um més, e do contrato de
compromisso de compra e venda, quando for o caso;

Procuragdo com firma reconhecida ou cépias dos documentos do
proprietario/procurador;

Copia do espelho do desmembramento, desdobro ou unificagdo aprovado pela

Prefeitura.

§ 1° - Para processos aprovados antes da Lei Complementar n°® 354, de 16 de

abril de 2007, o requerente devera apresentar também:

a.

Foto histérica do Google, com a data da imagem, que seja possivel identificar o fato e/ou;
Contrato com firma reconhecida ou escritura de compra e venda da época, especificando
as unidades distintas;

Contas de consumo de concessionarias de agua, luz, telefonia, internet, TV a cabo, que
comprovem a existéncia das unidades individuais a época;

Carta de habite-se anterior a data da referida Lei.
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Prefeitura do Municipio de Braganca Paulista
Secretaria Municipal de Planejamento

§ 2° - Para processos aprovados apés a Lei Complementar n° 354, de 16 de abril
de 2007, o requerente devera apresentar também:

a. Foto do Google, em que seja possivel identificar o fato e/ou:

b. Relatério fotografico da individualizagéo.

§ 3° - Ao final do processo sera emitida a guia de pagamento.

VII - Substitui¢iio de Projeto de desmembramento, desdobro e unifica¢io

a. Requerimento 3, preenchido e assinado, especificando o numero do processo a ser

substituido e a finalidade da solicitacdo atual:

b. Documento de identificagdo (RG/CNH) e CPF do requerente;

c. Copia da matricula atualizada;

d. Copias dos contratos de corﬁpromisso de compra e venda, quando for o caso;

e. Copia do langamento do IPTU (exercicio atual ou imediatamente anterior);

f. Certidéo de regularidade fiscal do imével, expedida pela Divisio de Receita:

g. Copias do memorial descritivo e projeto, devidamente aprovados pela prefeitura

anteriormente;

h. Copias do novo memorial descritivo e do novo projeto, devidamente assinados pelos
proprietarios e pelo responsavel técnico habilitado pelo 6rgéo profissional especifico:

i.  Copia do registro de responsabilidade técnica devidamente assinado e recolhido;

j. Inscrigédo municipal ou ISS eventual do responsavel técnico;

k. Copia da nota de devolugdo do CRI, se houver.

[ VIII - Diretrizes Urbanisticas

m. Requerimento 3 preenchido e assinado, informado a atividade;

n. Copia da matricula atualizada;

Copia do langamento de IPTU ou INCRA;

Levantamento Planimétrico — com ART/RR;

2 B o

Arquivo Eletrénico do levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado no
formato DWG;
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§ 1° - O requerente devera informar, no requerimento 3, se ha intencédo de
implantacéo de modalidade de loteamento com controle de acesso e se o empreendimento sera
executado em diversas fases.

§ 2° - Ao final do processo sera emitida a guia de pagamento.

IX — EIV/RIV (Documentos Minimos)

Requerimento 3 preenchido e assinado, informando a atividade;

T o

Copia da Matricula atualizada;
Copia do langamento de IPTU ou INCRA;
CNPJ (Comprovante de inscrigéo e de situagéo cadastral) do requerente;

Contrato Social do requerente;

- 0 o o

Licengas, autorizagbes ou alvards de outros 6rgdos (VISA, Bombeiro, CETESB,
empresa facil, VRE, Alvara de funcionamento, DER, etc.);

Planta aprovada pela municipalidade, estudo preliminar ou plano de massas;

h. Fotos da area do empreendimento e do entorno;

i.  ART ou RRT do profissional com comprovante de pagamento:

j. Inscrigdo municipal ou ISS eventual;

k. Assinaturas do responsavel pelo empreendimento e do responsavel técnico (EIVIRIV);
. Certiddo de Uso do Solo (Macrozona Urbana, Zoneamento, ZDU1)

m. Inscrigdo Municipal;

n. Certidéo negativa de Débitos ou Certiddo de Regularidade Fiscal Municipal;

o. Outros documentos que sejam relevantes apresentar.

Paragrafo tnico. Ao final do processo sera emitida a guia de pagamento.

X — Visto Prévio (Pré-aprovaciio de Loteamento com andlise de projetos de acordo com
legislacdes urbanisticas vigentes)

a. Requerimento 3 preenchido e assinado;

b. Certiddes atualizadas das matriculas junto ao Cartério de Registro de Iméveis, sendo
que se o imovel néo estiver registrado em nome do(s) interessado(s), devera ser juntada
toda a documentagdo que comprove o direito sobre o bem, como compromisso de

compra e venda ou escritura publica; )
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Copia do langamento de IPTU ou INCRA;

Cépia do comprovante de regularidade fiscal atualizado da area;

Levantamento planialtimétrico da area + ART/RRT:

Imagem de satélite, com a sobreposi¢do do projeto urbanistico do empreendimento,
compreendendo, no minimo, 100m de seu perimetro;

Projeto Urbanistico + ART/RRT

Memorial descritivo e justificativo, conforme projeto (padrdo GRAPROHAB):

Projeto de zoneamento (seguindo padrées de cores dos anexos v do cédigo de
urbanismo) / recuos dos lotes e detalhe do lote padréo) + ART/RRT:

Declaragéo de intengao de fechamento, caso houver;

Cépia do relatério conclusivo do EIV/RIV;

Plano de gerenciamento de residuos da construgéo civil (RCC);

Projeto de terraplenagem: planta de terraplenagem, perfis longitudinais e transversais
das vias de circulagéo, sistema de contengéo de sedimentos e controle de processos
erosivos e memorias + ART/RRT;

Projeto de drenagem memorias + ART/RRT (Lei Municipal n® 4265/2011);

Projeto de revegetacao/restauracdo das areas verdes, projeto de arborizagdo dos
sistemas de lazer e dos passeios publicos + planta urbanistica ambiental + memoriais
descritivos + ART/RRT; ‘

Certid6es/viabilidades atualizadas das concessionarias de servigos locais acerca dos
sistemas de abastecimento de agua e de coleta de esgotos, energia elétrica, coleta de
lixo, entre outros;

Documentos ja emitidos por outros 6rgéos, caso necessario (CETESB, DER, etc.);
Inscricdo municipal ou ISS eventual dos profissionais;

Copia em meio digital contendo todos os documentos exigidos e com todos os projetos
georreferenciados em formato DWG;

CPF ou CNPJ do proprietario ou responsavel pelo empreendimento.

Paragrafo unico. O interessado devera protocolar na Secretaria Municipal de

Planejamento 01 via fisica completa de todos os documentos citados no inc. X.
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Aprovagio Final de Loteamento (Analise final de loteamento, apés a anuéncia dos
Orgios competentes em outras esferas de governo)

Requerimento 3 preenchido’e assinado;

Copia da matricula, atualizada e devidamente retificada, do imovel junto ao C.R.l., com
negativa de 6nus e alienagdes, em que se comprove o dominio do empreendedor sobre
a area;

Certidao negativa de tributos municipais atualizada;

Protocolo de solicitagéo de baixa junto ao INCRA;

Certificado de aprovagéo pelo ¢rgéo competente em outras esferas do governo;
Levantamento planialtimétrico da area + ART/RRT:

Projeto do sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario aprovado pela
concessionaria + memoriais descritivos + ART/RRT:

Projeto de abastecimento e distribuicdo de agua potavel aprovado pela concessionaria
+ memoriais descritivos + ART/RRT;

Projeto de revegetacéo/restauracdo das areas verdes, + projeto de arborizacdo dos
sistemas de lazer e dos paséeios publicos + planta urbanistica ambiental+ memoriais +
ART/RRT;

Inscrigdo municipal ou ISS eventual dos profissionais;

Cronograma para execugéo das obras;

Planilha orgamentaria de infraestrutura;

Copia do indice de avaliagdo de glebas — pini;

Termo de compromisso de caugéo;

Projeto urbanistico aprovado pelo 6rgdo competente em outras esferas do governo (com
informagdes previamente estipuladas no ato do visto prévio) + ART/RRT;

Memorial descritivo e justificativo aprovado pelo érgédo competente em outras esferas do
governo (com informagdes breviamente estipuladas no ato do visto prévio);

Projeto de zoneamento (padrées de cores dos anexos do codigo de urbanismo e
identificacdo dos recuos dos lotes e detalhamento do lote padrdo com os recuos +
ART/RRT: '

Projeto das areas do sistema viario para registro em cartério + ART/RRT,

Memorias descritivos dos lotes, areas publicas e sistema viario;
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t. Contrato padréo e regulamento do loteamento;

u. Projeto urbanistico complementar (detalhe da pavimentagdo das vias, localizacdo dos
acessos para pessoas com mobilidade reduzida, projeto de sinalizagéo de transito) +
ART/RRT,

v. Projeto de drenagem + memoriais + ART/RRT;

w. Projeto de terraplenagem: planta de terraplenagem, perfis longitudinais e transversais
das vias de circulagéo, sistema de contencdo de sedimentos e controle de processos
erosivos e memorias + ART/RRT;

x. Coépia em meio digital contendo todos os documentos exigidos e todos os projetos

georreferenciados em formato DWG;

§ 1° - O interessado devera protocolar a Secretaria Municipal de Planejamento
01 via fisica completa de todos os documentos citados no inc. XI.

§ 2° - Ao final do progesso sera emitida a guia de pagamento.

XII - Aprovacao de controle de acesso de Loteamento

a. Requerimento 3 preenchido e assinado;
b. Matricula atualizada do loteamento;
c. CNPJ da associagéo de proprietarios;

d. Ata da reunido da associagéo dos proprietarios com 100% de anuéncia;

e. Planta do loteamento com a indicagéo do fechamento e memorial descritivo + ART/RRT.

XIII - Certidao de ndo invasao de area publica

Nome do requerente;

g @

CPF do requerente;

Endereco de e-mail do requerente;

Copia da certiddo de matricula e escritura;
IPTU;

Memorial descritivo;

ART;

Planta Planimétrica

-~ o o o

J @
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XIV - Certiddao de Denominacio

o

Nome do requerente;
CPF do requerente,
Endereco de e-mail do requerente;

oo

XV - Certidiio de nio denominaciio de via/bem piiblico

Nome do requerente; CPF do requerente;

Endereco de e-mail do requerente;

Endereco/localizagéo do local (detalhado) com coordenadas em sistema sexagesimal;
Imagens aéreas (Google) e fotos;

Paragrafo Unico. Esta certiddo é valida para solicitagées de Vereadores e do Poder
Executivo, possuindo validade de 180 dias ou até o encerramento do mandato, o que
ocorrer primeiro.

®© 20T W

XVI - Certidao de existéncia de via
4

o

Nome do requerente; |
CPF do requerente;,
Enderecgo de e-mail do requerente;

oo

XVII - Emissio de Certiddes (Parcelamento irregular do solo

Nome e documentos pessoais do requerente;
Documentos do imével (Matricula/Escritura/Contrato);
Endereco/localizagdo do local (detalhado);

Imagens aéreas (Google) e fotos.

oo oo

Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se a
Portaria SMP n° 002/07, de 30/07/2007.

Braganca Paulista, 17 de dezembro de 2024

Secretaria Municipal de Planejamento
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