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1.

Informacgdes Gerais

1.1 Identificacdo do Empreendimento

A empresa se dedica a prestacdo de servicos de lavagem de automéveis de forma

especializada e sob medida para atender as necessidades de empresas locadoras de veiculos e

empresas privadas. Seu foco principal € proporcionar uma manutencgao estética de alta qualidade aos

veiculos de maneira a seca, garantindo que eles estejam sempre em condi¢cfes ideais para locacdo

ou uso. Conforme descrito no cadastro nacional de pessoa juridica em seu CNAE principal: 45.20-0-

05 (Servicos de lavagem, lubrificacdo e polimento de veiculos automotores). Possuem também como

atividades secundarias, conforme CNAE secundério 52.23-1-00 (Estacionamento de veiculos).

1.2 ldentificacado e qualificacdo do empreendedor

Razdo Social: EMWA - Servicos de estética, lubrificacdo automotiva e guarda de
veiculos LTDA

CNPJ: 51.443.483/0001-30

Endereco Completo: Rua Coronel Assis Gongalves, 179 — Centro, Braganca
Paulista/SP — CEP: 12900-480.

NUmero de funcionarios: 05

Horario de funcionamento: De segunda a sexta-feira, das 08:00 as 17:00 | Aos
sdbados das 08:00 as 13:00 | Sem funcionamento aos domingos.

Contato do responsavel legal: Emerson Nunes dos Santos
Telefone de contato: (19) 99182-3738
E-mail: emwa_servicos@hotmail.com

1.3 Identificacdo do profissional responsavel

Nome completo: Lucas Alves Garcia Banhos

Endereco completo: Rua Frederico Alves Pinto, 18, Jardim S&o Joéo I,
Joandpolis/SP — CEP: 12980-000.

CREA: 5070220993/SP
TELEFONE PARA CONTATO: (11) 97262-9823
E-mail: lucas.banhos@hotmail.com
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2. Caracterizagao do empreendimento e entorno
2.1 Localizac&o do empreendimento

O empreendimento esta localizado a Rua Coronel Assis Gongalves, 179 — Centro, Braganca
Paulista/SP — CEP: 12.900-480. Em um terreno com &rea de 884,00m?, sendo 15,20m? de area de
construcao principal, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Braganc¢a Paulista em

anexo neste estudo.

A via principal para o seu acesso se da pela Rua Coronel Assis Gongalves, asfaltada em toda
sua extensdo e com sentido unico de direcdo, fazendo divisa frontal com o imovel. Além disso, faz

esquina e divisa lateral com a Rua Mons Kolli, que também ¢é asfaltada em toda sua extensdo e com

sentido unico de direcao.

Localizacédo do empreendimento com classificacdo hierarquica das vias

LEGENDA VIAS

VIAS ARTERIAIS

VIAS RAPIDAS

VIAS EXPRESSAS mm—
VIAS REGIONAIS s

FONTE: Mapa area urbana da cidade — Secretaria Municipal de Planejamento Braganc¢a Paulista/SP.
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EWMA
Raio de 300m do entorno

2.2 Descricdo do empreendimento

O presente estudo tem por objetivo a emissdo de Relatorio Conclusivo para obtencdo do
Alvard de Funcionamento junto a Prefeitura Municipal, visando a prestacdo de servigos de lavagem
de automéveis de forma especializada e sob medida para atender as necessidades de empresas
locadoras de veiculos e empresas privadas, sem abertura ao publico. Seu foco principal é
proporcionar uma manutencao estética de alta qualidade aos veiculos de maneira a seca, garantindo
gue eles estejam sempre em condi¢gfes ideais para locacdo ou uso. Diaramente sdo praticadas
funcbes béasicas de estetica automotiva como: Polimento e enceramento, Lavagem de veiculos e
tratamento de estofados. Todas as atividades séo realizadas com agendamento prévio e programado.
Atualmente a empresa possui 05 (cinco) colaboradores, e seu horario de funcionamento é de segunda
a sexta-feira, das 08:00 as 17:00 | Aos sabados das 08:00 as 13:00 | Sem funcionamento aos
domingos. O local é locado em um terreno com area de 884,00m?, sendo 15,20m?2 de area de
construcao principal, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Braganca Paulista em
anexo neste estudo, e conta com estacionamento para motos e carros de funcionarios e clientes,
contemplando um total de 17 vagas e possui 1 portdo de acesso pela Rua Coronel Assis Gongalves

e um 1 portdo de saida pela Rua Mons Kaolli.

Além disso, o empreendimento estd inserido em um zoneamento onde é permetido o
funcionamento da atividade proposta, conforme as normas vigentes de uso e ocupacéo do solo. O
empreendimento, também, ndo atingira de qualquer maneira areas de preservacao do municipio ou

tdo pouco afetardo os mesmos.
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2.3 Sin

tese dos objetivos do empreendimento

A EMWA é uma empresa que possui em sua atividade pincipal a prestacédo de servicos de

lavagem de automoveis a seco e tem como objetivo principal fornecer servicos de lavagem e

manutencdo de alta qualidade para atender exclusivamente locadoras de veiculos e empresas

privadas. Prestando servicos de alta qualidade para manter a frota das locadoras e empresas da

regido em condi¢Bes ideais de limpeza e estética. Isso inclui lavagem completa, polimento,

enceramento, tratamento de estofados. A empresa busca proporcionar economia de tempo e recursos

para as empre

sas, contribuindo para a preservacdo e a boa imagem da frota, resultando em uma

parceria confiavel e satisfatoria para ambas as partes.

Além disso, busca criar um impacto positivo na regido onde estéd implantada agregando valor

econdmico para a regido e com ac¢des que apoiam a sustentabilidade, tudo isso através de:

Criacdo de Empregos Locais: A empresa contribui para a geracdo de empregos na
regido, contratando funcionarios locais para desempenhar diversas funcdes, desde
lavadores de carros até gerentes de operacoes.

Estimulo a Economia Local: Ao operar e investir na area, a empresa injeta dinheiro
na economia local, apoiando negocios circundantes, como fornecedores de produtos

de limpeza, uniformes e servigos de manutencao.

Impostos e Receitas para o Governo Local: A empresa paga impostos e taxas que
beneficiam o governo local, contribuindo para o financiamento de servigcos publicos,

infraestrutura e programas sociais.

Formacdo Profissional: A empresa oferece oportunidades de formacdo e
treinamento para sua equipe, melhorando as habilidades e a empregabilidade dos
trabalhadores locais.

Praticas Sustentaveis: A empresa adota praticas de lavagem ecoldgicas, utilizando
0 método de lavagem a seco, que reduzem o consumo de &gua e produtos,

minimizando o impacto ambiental.

Em resumo, a empresa busca ndo apenas atender as necessidades das locadoras de veiculos

e empresas privadas mas também trazer beneficios econdmicos, sociais e ambientais para a regiao

onde esta implantada. Isso inclui a criacdo de empregos, estimulo a economia local, impacto social

positivo, praticas sustentaveis e consequentemente uma melhoria geral na imagem da regiéo.
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2.4 Outras informacdes

Descricdo e analise sobre aspectos técnicos, econdémicos, sociais e
ambientais envolvidos

Sobre os aspectos técnicos foram analisadas as dimensdes e o local possui aspectos
adequados para a execugao e instalacdo da empresa em um local que permite seu funcionamento de

acordo com as exigéncias das atividades praticadas.

No aspecto econdmico a empresa instalou-se estrategicamente em um local de facil acesso
e na regido central da cidade, facilitando o dia a dia da operacédo e além disso, a empresa viabilizou

seus custos de modo que o investimento possa lhe trazer retorno financeiro.

Quanto aos aspectos sociais, a empresa oferece aos funcionarios a seguranca de um trabalho

regular e formal com o cumprimento das normas do Ministério do Trabalho.

No aspecto ambiental, o empreendimento ndo degredara a natureza do local e ao redor.
Possuindo também o descarte de residuos feito através dos procedimentos adequados, utilizando-se

de métodos de descartes apropriados.

Justificativa da escolha da alternativa preferencial para implantacéo do

empreendimento

A empresa optou por instalar o empreendimento no local de estudo, devido a estratégia
adotada em relacéo ao retorno financeiro que pode oferecer, pela demanda gerada pelas empresas
locadoras de veiculos e empresas privadas em manterem sua frota de veiculos limpas e em boas
condicdes estéticas. O Layout da edificacdo permite que a prestacao de servico seja executada com
perfeicdo e fluidez. A empresa como todo empreendedor, visd também, o retorno financeiro para o

seu negocio.

3. Aspectos minimos a serem analisados

3.1 Adensamento populacional
Segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), a populagédo de
Braganca Paulista de acordo com o ultimo censo (IBGE - 2022) é de 176.811 pessoas, possuindo

entdo uma densidade demogréfica de 344,94 hab./km? (habitante por quildmetro quadrado).

A demanda gerada pelo empreendimento ndo seré significativa, se for considerada que a
empresa nao tera atendimento ao publico e somente ira em atender veiculos de empresas com

agendamento prévio e com demanda média de 05 veiculos em lavagem simultanea.
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Além do mais, os impactos de um possivel adensamento populacional sdo ainda mais
reduzidos, visto que a empresa conta com apenas 05 (cinco) funcionarios. Dito isso, conclui-se que
o adensamento populacional ndo seré afetado.

Dados IBGE
J A ] ( i ) (m 4 i ) ‘ O que vocé procura?
as IBGE @ Pagina Inicial ) ( & Aniversérios dos Municipios q p
Brasil/ So Paulo / Cédigo do Municipio Gentilico Aniversario
3507605 bragantino 15 de dezembro
Braganga g o
Populagio no ultimo censo Populacéao no ultimo censo
H [2022]
PaUIISta Prefeito @ 176.811
e AMAURI SODRE DA SILVA . pr———
Selecionar Iocal\,\ Q)
i Comparando a outros
‘& POPULAGAO > municipios
%o no ulti No pais
Panoriina Populacgo no (ltimo censo [2022] 176.811 pessoas 5575" .
_ Densidade demografica [2022] 3“’94 habitante por .
Pesquisas quildmetro quadrado 168"
- No Estado
Histéria & Fotos 1 TRABALHO E RENDIMENTO > sits P
- =
Mora EDUCAGAO >
Na regido geografica imediata
&) ECONOMIA > 1o 10
1
@ sAUDE > ‘
Legenda
@ MEIO AMBIENTE > até 5512 2t 13.419 2tz 39.493 mais que 39,493
Densidade demografica [2022] pessoas pessoas pessoas pessoas
9 TERRITORIO > 344,94 nabitante por N Dado inexistente para este municipio

quilémetro quadrado Q Local selecionado

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) - https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/braganca-
paulista/panorama
3.2 Equipamentos urbanos e comunitéarios

De acordo com o mapa elaborado pela Prefeitura Municipal Local, os equipamentos urbanos
e comunitarios dentro de um raio de 300m estéo detalhados conforme a seguir.

Equipamentos de educagcéo — Raio de 300m

&% JARDIM 2
AMERICA Il 4 &/

LOTEAMENTO
2 DIOCESANO

AN

Fonte: Mapa area urbana de Braganga Paulista (Editado pelo autor)

e (£



DocuSign Envelope ID: DF, jZF-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EE72

ENGENHARIA E ARQUITETURA
PROJETOS E CONSTRUCOES

Préximo ao empreendimento, em um raio de 300m temos dois equipamentos de educacao,
sendo eles descritos abaixo:

e Escola Municipal de Ensino Fundamental: Dr. Jorge Tiribica

36- DR. JORGE TIBIRICA
Rua Cel Leme, s/n - Centro

5- CID - CENTRO DE INCLUSAO DIGITAL

Rua Dr. Tosta, 224 - Centro

As demandas geradas pelo empreendimento ndo terdo um impacto significativo, levando em
consideracdo a pequena quantia de colaboradores e a baixa presenca de clientes devido a
metodologia comercial de vendas de nao abertura ao publico aplicada pela empresa, portanto pode-

se concluir ndo havera impacto gerado na demanda de uso nos equipamentos de educagéo.

Equipamentos de Saude — Raio de 300m

—— 1 A AR
M W”‘“ S —HONICIPAL }‘(
N -

Fonte: Mapa area urbana de Braganga Paulista (Editado pelo autor)
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Proximo ao empreendimento, em um raio de 300m temos um equipamento de esporte e

lazer, sendo ele descrito abaixo:

. CAPS Il Centro de Atencao Psicossocial - Travessa Riachuelo, 297 - Centro

As demandas geradas pelo empreendimento ndo terdo um impacto significativo, visto que os
equipamentos de saude somente serdo utilizados em caso de necessidade ou urgéncia e ainda
considerando um numero baixo de funciondrios (05). Portanto, pode-se concluir ndo havera impacto

gerado na demanda de uso nos equipamentos de saude.

Equipamentos de Esporte e Lazer — Raio de 300m

rURUV

/A\O = 1Y ,,VX\ g

Fonte: Mapa area urbana de Braganga Paulista (Editado pelo autor)

Préximo ao empreendimento, em um raio de 300m temos um equipamento de esporte e

lazer, sendo ele descrito abaixo:

’ Clube Recreativo e Literario, Rua Candido Rodrigues - Centro

10
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As demandas geradas pelo empreendimento ndo terdo um impacto significativo, visto que os
equipamentos de esporte e lazer somente serdo utilizados em periodo fora do expediente de
funcionamento proposto pela empresa e ainda considerando um numero baixo de funcionarios (05).

Portanto, pode-se concluir ndo havera impacto gerado na demanda de uso nos equipamentos de
esporte e lazer.

Equipamentos de Seguranga — Raio de 300m

GOMES DA

T i
OTI3NHOVIY

¢
RODRIGUES

i

& A2 Aooas
Fonte: Mapa &rea urbana de Braganca Paulista (Editado pelo autor)

Préximo ao empreendimento, em um raio de 300m ndo possui nenhum equipamento de
seguranca e ndo haverd demanda aumento da demanda diaria. Pois, tanto a Policia Militar,
guanto a Guarda Civil Municipal ja efetuam rondas diarias. Portanto, pode-se concluir ndo

havera impacto gerado na demanda de uso nos equipamentos de seguranca.
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Equipamentos de Cultura e Bens Tombados — Raio de 300m

ruKuM R SR —
3 )

T\

{ I

Fonte: Mapa area urbana de Braganca Paulista (Editado pelo autor)

Préximo ao empreendimento, em um raio de 300m temos 16 equipamento de cultura e bens

tombados, sendo eles descritos abaixo:

Espacos Culturais e Turisticos: 03

. Museu do Telefone - P¢. José Bonifacio, 126 - Centro

- Museu Municipal Oswaldo Russomano - R. Cel Joao Leme, 520 - Cent

. Casa da Cultura - R. Coronel Assis Golgalves -Centro

Bens tombados pelo Municipio: 13

Grupo Escolar Dr. Jorge Tibirica
Rua Cel. Leme , s/n - Centro
Decreto n.° 11.303 de 28/12/2000

Museu do Telefone
Pc. José Bonifacio, 126 - Centro
Decreto n.° 11.298 de 28/12/2000

Museu Oswaldo Russomano

Rua Cel. Joao Leme, 520 - Centro
Decreto n.° 11.297 de 28/12/2000

e (£

Clube Literario e Recreativo
Rua Dr. Candido Rodrigues, 17
Decreto n.° 11.301 de 28/12/2000

' Fachada do imoével na Rua Cel. Teodfilo Leme n.° 998
Decreto n.° 537 de 19/09/2008

. Fachada do imével na Rua Cel. Jodo Leme n.° 490
Decreto n.° 873 de 19/02/2010

1z
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y Fachada do imével na Rua Cel. Leme n.° 176
Decreto n.° 922 de 20/04/2010

Esquina das Ruas Dr. Candido Rodrigues e Prof. Luiz Nardy
Decreto n.° 1001 de 30/07/2010

Fachada do Imével na Rua Cel. Jodo Leme n.° 419

Decreto n.° 1016 de 24/08/2010

R

Qﬁ‘ Fachada do imével na Praga Raul Leme n.° 316
“Y Decreto n.° 1046 de 24/09/2010

Imovel na Rua Cel. Teodfilo Leme n.° 990
Decreto n.° 325 de 12/07/2007

v Fachada do imoével Rua Dr. Candido Rodrigues n.° 96
' Decreto n.° 1521 de 03/12/2012

As demandas geradas pelo empreendimento ndo terdo um impacto significativo, visto que os

equipamentos de cultura e bens tomabados somente serao utilizados em periodo fora do expediente

de funcionamento proposto pela empresa e ainda considerando um numero baixo de funcionarios

(05). Também ¢é importante ressaltar que a maiores dos equipamentos de cultura e bens tombados

sdo de propriedade privada e ndo possuem visitagdo ou abertura ao publico. Portanto, pode-se

concluir ndo havera impacto gerado na demanda de uso nos equipamentos cultura e bens tombados.

Equipamentos de Servigcos — Raio de 300m
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Fonte: Mapa &rea urbana de Braganca Paulista (Editado pelo autor)
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Proximo ao empreendimento, em um raio de 300m temos 01 equipamento de servi¢go e um

pequeno trecho atendido pela coleta seletiva, sendo ela:

Coleta Seletiva - Ruas atendidas

e Entidade Social:

ﬁ COMENOR - Praca Raul Leme, 316 - Centro

A demanda ndo sofrera alteracdo na utilizacdo dos servicos. A empresa ja possuli
sistema de abastecimento de adgua, coleta de esgotos e coleta de lixos e residuos. Quando
aos demais servicos, serao utilizados apenas no apoio de seus funcionarios. Portanto, pode-

se concluir ndo havera impacto gerado na demanda de uso nos equipamentos de servicos.

3.3 Avaliacdo da demanda gerada pelo empreendimento

Entorno mediato: 300m

. — = 1 R P o —n
FONTE: Mapa &rea urbana da cidade — Secretaria Municipal de Planejamento Braganca Paulista/SP.

e (£
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Considera-se area de influéncia do empreendimento imediata a quadra onde esta
instalada a empresa e, area de influéncia mediata, toda area em um raio de 300m. O local
do empreendimento estd em uma &rea, a qual pode ser considerada, consolidada, com
construcdes para uso comercial e residencial. Na vizinhanca mediata possui praticamente
toda area ocupada por comércios e residencias, em torno de 90%, com poucos terrenos no
raio de atuacdo. A area do local é coberta pelo “Zona Azul”, o que permite sempre um bom
fluxo do trafego no local. Os bairros do entorno sdo: Vila Nené, Vila Gesuato, Vila Santa
Clara e Vila Malva.

3.4 Conclusdes e Comentarios de ordem Geral

Levando em considerac@o o baixo niumero de funcionarios presentes no ambiente
de trabalho, que neste caso é de 05 pessoas, pode-se concluir que 0s equipamentos
publicos e comunitarios ndo sofreram alteracdo com a inclusdo da rotina deste
empreendimento. Vale ressaltar que as visitas de fornecedores e/ou clientes sdo pouco
frequentes, ndo causando também altera¢des no entorno geradas pelo mesmo.

Além disso, o local onde esta instalado o empreendimento possui no entorno
construcoes residénciais, comerciais e de prestacdo de servicos. Obedecendo assim o
zoneamento do local Macrozona Urbana (MUR), na Zona de Desenvolvimento Urbano 1
(ZDU 1), na Zona Especial 4 (ZE4) — Centro Tradicional, sendo permitidos os seguintes
usos: M4: ZR3 + ZC4 + ZI1.

4. Uso e ocupacgéo do Solo

O imovel estd estabelecido a a Rua Coronel Assis Gongalves, 179 — Centro,
Bragancga Paulista/SP — CEP: 12.900-480. Em um terreno com area de 884,00m2, sendo
15,20m2 de area de construcdo principal, tendo uma taxa de ocupacdo de T.0= 1,72,
coeficiente de aproveitamento de 0,02 e taxa de impermeabilizacdo de 82,34%, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Braganga Paulista em anexo neste estudo. O
mesmo possui numero de registro de matricula M-81.456 e inscrigdo municipal
4.21.02.01.0015.0105.00.00.

De acordo com as legislacGes vigentes, o imével em questdo encontra-se na
Macrozona Urbana (MUR), na Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1), na Zona
Especial 4 (ZE4) — Centro Tradicional, sendo permitidos os seguintes usos: M4: ZR3 + ZC4
+ ZI1.
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ZR3: - residéncia unifamiliar e suas constru¢cdes complementares;
- residéncia multifamiliar: casas geminadas, condominios deitados e vilas residenciais;
- residéncia multifamiliar: edificios de apartamentos e condominios urbanizados;
ZC4: - nivel 1 e 2: comércio e prestacio de servicos de Ambito local e uso cotidiano;

- nivel 3: edificacdes comerciais individualizadas, conjuntos de edificagfes comerciais sem areas
coletivas ou condominios comerciais urbanizados;

- nivel 4: edificagdes comerciais coletivas e edificios ou condominios comerciais verticais;

ZI1: industria nivel 1: de acordo com L.C. 556/07 - Anexo VII - Classificagédo das Atividades Industriais.

- Desenvolvimento
[ MZU - Macrozona Urbana [E 20U 1 - Zona de Urbano 1

.

[0 ESPECIAL 4 (ZE4) - CENTRO TRADICIONAL / TORRE TV

16
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A empresa ocupa imovel ja existente implantada de acordo com o Cddigo de
Urbanismo e Plano Diretor. Estd em acordo com as normas e projeto aprovado pelo
Prefeitura de Braganca Paulista, respeitando os recuos e diretrizes de aprovacdes de projeto
e ndo possui incompatibilidade (proximidade com usos ndo conformes) ou outros conflitos

de uso identificados com quadras limitrofes.

O imdvel faz divisa em sua lateral direita com uma propriedade residéncial e ao fundo
com um terreno, ainda sem construgdo. Ja a sua parte frontal, faz divisa com a Rua Coronel

Assis Goncalves e na sua divisa lateral esquerda com a Rua Mons Kolli.

Fachada do imo6vel onde encontra-se estabelecido o atual empreendimento

5. Valorizacao Imobiliaria

A partir do momento que uma empresa se instala em um local, ofertando bens e
servigos de qualidade e procedéncia, traz consigo valorizagdo imobiliaria no local. E essa
valorizacdo acarretard a empresa suas responsabilidades quanto ao cumprimento das
normas, diretrizes, cultura e aspecto social e ambiental.

17
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O empreendimento respeitard todas as regras e normas dos 6rgéos regulatorios

publicos, principalmente sem poluicdo de mananciais de 4gua, do ar, sonora ou visual,
valorizando o entorno com crescimento econémico.

E possivel associar também a positiva avaliacdo imobiliaria ja que o ambiente

conta com padrdes bem aceitaveis de manutencéo estética e de uso geral, agregando assim

um valor positivo a longevidade deste empreendimento e dos demais que possam vir a
utilizar esta edificacao.

Diante do exposto, considera-se que a implantacdo do empreendimento tera
impacto positivo para a valoriza¢ao imobiliaria do entorno.

6. Geracdo de trafego e demanda por transporte publico

O Local do empreedimento € de facil acesso, sendo a rota principal de acesso

pela Praga Raul Leme e possui rotas secundarias pela Rua Santa Clara, ambos destacados
na imagem abaixo:

Rota primaria de acesso, através da Praca Raul Leme.

Apolo L\
iterials elétricos B 7

4

Chiquinho ¢
Casa De Cultura De
Braganca Paulis

Tecsyl Assisténcia
Tecnica Eletronicos

Praga Raul 9
Leme

BemDito Burger @
iterias

%
terias de carro

Grande Hotel Braganca
a B

Booking.com - Hotel

0 ?

g\ 120

Fonte: Google Maps.
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Rota Secundaria de acesso, através da Rua Santa Clara

we\o

Casa De Cultura De
Braganca Paulist

Rua Coronel Assis
Gongalves, 179 - Centro,

&)
¢e
permercado
. Pra. Centro

Praca Raul
Leme

Ceara Baterias
Loja de baterias de carro

@

Gr.
E Bot

ia Churrascaria

15co + 89

o

Rua Santa Clara,
913-807 - Centro

Fonte: Google Maps.

Vale ressaltar também que o empreendimento se encontra proximo a vias

coletoras e locais primordiais da cidade, como a Avenida Dr. José Gomes da Rocha Leal e
Av. Antbnio Pires Pimentel, o que facilita o acesso ao local.

Acesso pela Avenida Antonio Pires Pimentel

rry

)
Pracga Raul
Leme

StelBraganca @

P S
® C
- .
= S
o (4
ot

o

5

o

3

®

3rande

EEMABA - Ministro
Alcingde Bueno de Assis

Baratel Comércioy
Equipamentos..\

swa NS A0S

Churrascaria

A Avenida Antonio
Coracao Gaucho

“Pires Pimentel

Po
Fonte: Google Maps.
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PROJETOS £ CONSTRUGGES Acesso Avenida Dr. José Gomes da Rocha Leal
of
v-‘.\ "‘w.
Rua Coronel Assis :
ido Gongalves, 179 - Centro
tro

@Grande Hotel Braganca

Avenida José Gomes
DalRecha Leal, Centro...

r King @) !

Fonte: Google Maps.

As vias acima citadas sdo todas pavimentadas em sua totalidade, facilitando
assim o deslocamento até o acesso do local e também possui sinalizacdo de transito. A
sinalizacdo encontra-se bem preservada e de facil percepcédo e também ha calcada de
pedestres.

Durante os horarios de pico (manhd, almogo e tarde), é possivel observar
pequenos focos de congestionamento gerados na maioria das vezes pelo excesso de
veiculos nas vias arteriais, ja que as mesmas interligam diversos pontos da cidade, inclusive
o empreendimento estudado. Esse que ndo gera impacto significativo, pela quantidade
pequena de funcionarios (05) e também pelo entorno do local que é suprido por vias locais,
com boa trafegabilidade e pavimentacao.

A empresa oferece um estacionamento com capacidade de 17 vagas, que
comportam carros e motos, de maneira suficiente para as necessidades do
empreendimento.

Onibus circulares s&o de responsabilidade da empresa COM Braganca Paulista,
gue oferece ponto de onibus na regido, a cada 400m entre eles. Sendo que a Avenida
Antonio Pires Pimentel possui pontos de 6nibus. As linhas que servem a regido séo: ROD.
VELHA / TABAO, PENHA / USF, PARQUE DOS ESTADOS / BOM RETIRO, JARDIM
FRATERNIDADE / TERMINAL URBANO TURISTICO MANUEL JOSE RODRIGUES JD.
DAS PALMEIRAS / TERMINAL URBANO TURISTICO MANUEL JOSE RODRIGUES (VIA

SAO MIGUEL) e demais linhas que fazem ligac&o entre os bairros e o centro da cidade.
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7. Ventilagéo, lluminacéo e Insolagéo

A iluminacdo natural é muito bem explorada e aproveitada pelo empreendimento,
pois possui um grande patio a céu aberto onde. Quanto a ventilagdo natural do prédio em
relacdo a area ocupada do terreno, a circulacéo € excelente, pois a area construida do prédio
ocupa apenas 1,72% do lote e também por ter duas dividas (Frontal e lateral direita) com
vias publicas, possibilitando a passagem da ventilacdo cruzada, trazendo maior conforto
térmico ao imovel. Sua volumetria em relacao ao entorno € satisfatoria, tendo imoveis
vizinhos que facilitam a ventilizacdo, iluminacdo devido a ndo haver sombreamento por

outras construgdes de impacto.

8. Paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural

Devido a sua localizacdo na area central da cidade, o empreendimento esta
préximo da maioria dos patriménios tombados em um perimetro de 300m, totalizando 13

bens tombados pelo municipio e 03 espacos Culturais e Turisticos.

Museu do Telefone - P¢. José Bonifacio, 126 - Centro

Museu Municipal Oswaldo Russomano - R. Cel Jodo Leme, 520 - Cent

Casa da Cultura - R. Coronel Assis Golgalves -Centro

> Grupo Escolar Dr. Jorge Tibirica Clube Literario e Recreativo
04 Rua Cel. Leme, s/n - Centro 10 Rua Dr. Candido Rodrigues, 17
Decreto n.° 11.303 de 28/12/2000 Decreto n.° 11.301 de 28/12/2000

Museu do Telefone g
05 Ppc. José Bonifacio, 126 - Centro 18
Decreto n.° 11.298 de 28/12/2000

Fachada do imovel na Rua Cel. Tedfilo Leme n.° 998
Decreto n.° 537 de 19/09/2008

Museu Oswaldo Russomano
06 R:a cl':,l_ ngéo Le,:e’ 520 - Centro 19 Fachada do imével na Rua Cel. Jodo Leme n.° 490

Decreto n.° 11.297 de 28/12/2000 Decreto n.° 873 de 19/02/2010

20 Fachada do imovel na Rua Cel. Leme n.° 176
Decreto n.° 922 de 20/04/2010

21 Fachada do imoével na Rua Cel. Jodo Leme n.° 398
Decreto n.° 923 de 20/04/2010

23 Cine Bragancga
Esquina das Ruas Dr. Candido Rodrigues e Prof. Luiz Nardy
Decreto n.° 1001 de 30/07/2010

25 Fachada do Imével na Rua Cel. Jodo Leme n.° 419
Decreto n.° 1016 de 24/08/2010 21

e (£

26 Fachada do imével na Praga Raul Leme n.° 316
Decreto n.° 1046 de 24/09/2010



DocuSign Envelope ID: DF, j7F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EE72

ENGENHARIA E ARQUITETURA
PROJETOS E CONSTRUC™ ™~

. Imovel na Rua Cel. Teodfilo Leme n.° 990
Decreto n.° 325 de 12/07/2007

@ Fachada do imével Rua Dr. Candido Rodrigues n.° 96
Decreto n.° 1521 de 03/12/2012

8.1 Avaliacdo da compatibilidade da volumetria e gabarito do edificio em
relacdo ao entorno e das escalas envolvidas

Ao avaliar a compatibilidade da volumetria e gabarito vertical em relacdo ao
entorno das escalas envolvidas é possivel concluir que a edificacdo atual estudada possui
um padrdo parecido com os demais edificios de divisa, levando em consideracéo também o
gabarito da zona em que esta situado, Macrozona Urbana (MUR), na Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1), na Zona Especial 4 (ZE4) — Centro Tradicional, sendo
permitidos os seguintes usos: M4: ZR3 + ZC4 + ZI1. Com base nesta tratativa, ndo ha

problema algum com o padrédo adotado pelo edificio.

22
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Volumetria compativel com o gabarito e o entorno

8.2 Poluigéo Visual

A respeito da poluicdo visual, conclui-se que de acordo com a Lei n® 2.725/93, Lei
n° 2970/96, Decreto n°® 977/10 e Decreto n°® 1166/11, nao ha nenhum anuncio publicitario na
fachada do imovel, conforme destacado do item anterior, € caso um dia venha a surgir a
necessidade do seu uso, o inquilino se propde a atender todas as normas vigentes pela lei
anteriormente citada.

e (£
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9. Nivel de ruidos

Os parametros técnicos desta avaliagcao de ruido deveréo ser balizados conforme
a norma pertinente. NBR 10.151 - Avaliacao do ruido em &reas habitadas, visando o conforto
da comunidade - Procedimento. De acordo com a NBR 10.151, para area mista, com
vocacgao comercial e administrativa, estabelece que a exteriorizacao de ruidos € de: Periodo

diurno 60dB(A); Periodo Noturno 55dB(A). A empresa esti adequada a norma.

10.Qualidade do ar

Nado haverd emissbes de fumacas e odores devidos a natureza do
empreendimento, prevé-se geracdo de residuos domeésticos, que serdo retirados pela
empresa EMBRALIXO.

ARBORIZACAO E COBERTURA VEGETAL

N&o houve supresséo de espécies arboéreas.

11. Geracao de residuos solidos e movimentacéao de terra

Por se tratar de uma estrutura ja construida e bem definida, ndo havera nenhum
tipo de movimentacao de terra. Ja os residuos sélidos gerados pelo empreendimento sao
devidamente coletados através dos mecanismos de coleta de lixo da cidade, e caso venha
a surgir a necessidade de futuras reformas ou alteracdes estruturais o empreendedor se
dispde da contratacdo de cacambas adequadas para o descarte correto das empresas
contratadas conforme solicitado pelos 6rgaos que aplicam as leis vigentes referente a este

tema.

12.Vegetacdo, arborizagédo urbana, recursos hidricos e fauna

Ao examinar a area verifica-se que a mesma esta cercada e possui apenas um
vizinho lateral (lateral direita vista de frente), o vizinho dos fundos € composto por um
terreno. O empreendimento possui em seu entorno vegetacdo com algumas arvores,
gramineas e ornamentais.

A 50m de distancia do empreendimento temos a localica¢éo da praca Raul Leme

e também a Pracga Jorge Arruda.

e (£
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13.Capacidade da infraestrutura urbana em geral

ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTO: responsabilidade da concessionaria SABESP,
que atua na cidade desde 1973

ENERGIA ELETRICA: compete & REDE ELETRICA BRAGANTINA — GRUPO ENERGISA.
COLETA DE RESIDUOS: empresa responsavel EMBRALIXO que faz coletas periddicas.
DRENAGEM PLUVIAL: por competéncia da PREFEITURA MUNICIPAL BRAGANCA
PAULISTA.

ONIBUS CIRCULARES: é de responsabilidade da empresa COM BRAGANCA PAULISTA
do GRUPO JTP.

13.1 Infraestrutura existente nos acessos principais do
empreendimento

A empresa esta muito bem estruturada no que se diz respeito ao seu acesso
principal, possuindo ruas bem pavimentadas, sinalizadas e iluminadas. Todos os
mecanismos de drenagem presentes no entorno fazem com que seja possivel um bom

acondicionamento das aguas pluviais inclusive em grandes pancadas de chuvas.

14.Integracdo com planos e programas existentes

O empreendimento atenderd a todas as diretrizes municipais, que se destacam
o PLANO MUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO, Plano de Zoneamento, Uso e
Ocupacédo do Solo de Braganca Paulista - Lei complementar n® 556, de 20 de julho de 2007

e o Plano Diretor - Lei Complementar n® 893, de 20 de janeiro de 2020.

15.Impacto social na populagéo residente ou atuante no entorno

O empreendimento estudado ndo gerara impactos relevantes para as relacdes
sociais e de vizinhanca devido a alguns fatores, e estes sdo: baixo numero de

colaboradores e acesso fechado ao publico.
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RECURSOS HUMANOS

ATIVIDADES | ASPECTOS | IMPACTOS MEDIDAS MITIGADORAS OU COMPENSATORIAS
Aumento do capital da
populagdo
Geragdo .
Diminuigio da tensdo | Impacto Positivo - Contratacdo preferencial da
de >
social populagdo ao entorno do empreendimento
empregos
Geragdo de tributos e
Contratagdo impostos
de pessoal Aumento da
arrecadagdo de
Geragdo |impostos e tributos Impacto Positivo — Aquecimento da economia
de renda | Aumento da demanda local com movimentagdo de renda gerada.
de infraestrutura
urbana e servigos

MOVIMENTACAO DE VEICULOS E CIRCULAGAO DE PESSOAS NO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO

MEDIDAS MITIGADORAS OU
ATIVIDADES ASPECTOS |IMPACTOS ‘
COMPENSATORIAS
’ Estimulo de plantio de arvores no entorno e
Emissdo de | Poluigdo
regulagdo de processo em busca de
. gases atmosférica ‘
Movimentagdo equipamentos com menor emissdo. :
de veiculos Aumento '
|
nivel de Poluigdo sonora Regulagdo do transito local. ‘
ruido
Poeira e
Reforma ou Poluigdo do ar Controle operacional.
odores
ampliagdo do

empreendimento | Ruidos

Poluigdo sonora

Hordrio de trabalho compativel com descanso

da vizinhanga.

Oferecimento de estacionamento a clientes e

funcionarios.

Congestionamento
Aumento do de vias publicas
Trafego
numero de
maior Aumento do risco
veiculos

de acidentes

Instalagdo de fiscalizagdo eletrénica em

pontos de risco.

Fiscalizagdo ostensiva nas dreas de influéncia.

e (£

26



DocuSign Envelope ID: DF, 7F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EE72

ENGENHARIA E ARQUITqulRA
PROJETOS E CONSTRUCC
[ COMERCIO E SERVIGOS |
i MEDIDAS MITIGADORAS OU
| ATIVIDADES IMPACTOS
COMPENSATORIAS

= |
Surgimento de novos |
) . Seguir o plano diretor municipal para |
estabelecimentos comerciais e de

direcionar o uso do solo.
Aumento da demanda | soryicos

de produtos de = —
Geragdo de emprego e renda Impacto Positivo

identidade regional B = i
Aumento da arrecadacdo de

Impacto Positivo
impostos e tributos ‘

16.Conclusdes e sintese dos resultados de diagnostico de impacto no sistema
viario, impacto na infraestrutura urbana e/ou impacto ambiental e social na
area de influéncia do projeto

Durante o funcionamento da empresa hao serao gerados impactos significativos.
Quanto a infraestrutura, do abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, servigos de
telecomunicacdes e coleta de residuos nao serdo afetados de forma significativa, uma vez
que o local possui toda infraestrutura para o funcionamento. O sistema de escoamento de
aguas pluviais também ja é existente e esta constituido de calhas e tubulagbes adequadas,
direcionando para a rede de captacdo de aguas pluviais das ruas e avenidas.

Conclui-se pelo presente estudo e pela avaliacdo dos itens expostos, que o
funcionamento do empreendimento ndo causara incbmodos ou danos a vizinhanga, desde

gue haja controle das medidas para elimina¢éo dos impactos negativos.

Braganca Paulista, 18 de setembro de 2023.

E DocuSigned by:
SAT2F058300845F.

Emerson Nunes dos Santos
Responséavel pelo empreendimento
CPF: 285.232.438-52

DocuSigned by:

(wcas Pamluss

2AEBSEOCT7F2A4BC...

Lucas Alves Garcia Banhos
Engenheiro Civil

CREA: 5070220993/SP

ART: 28027230231460560
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

(RIV)

Razao Social:

EMWA - Servicos de estética, lubrificacdo automotiva e guarda de veiculos LTDA

Endereco:

Rua Coronel Assis Gongalves, 179 - Centro

Cidade / UF:
Braganca Paulista/ SP

CEP:
12900-480

SETEMBRO, 2023

Responsavel técnico: Lucas Alves Garcia Banhos
Engenheiro Civil - CREA 5070220993/SP

ART: 28027230231460560
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OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS DO PROJETO

Este relatério tem por finalidade a aprovacdo de EIV/RIV - ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA/RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, com emiss&o
de RELATORIO CONCLUSIVO, para obtencéo de lincenca de funcionamento de uma
empresa de ESTETICA AUTOMOTIVA (Servicos de lavagem, lubrificacéo e polimento de
veiculos automotores).

A instalacdo de um empreendimento quando feita de maneira adequada e
respeitando as normas vigentes a sua regido agrega valores econdmicos, sociais e
ambientais primordiais para o desenvolvimento da cidade e da populagéo presente, e no
caso do empreendimento estudado estes fatores citados se alinham com a ideologia de
prosperidade da cidade, que carece de grandes empresas bragantinas que trazem e
atraem diversos investidores e agregam valor imobiliario e consequente crescimento e
melhora para o entorno em aspectos diversificados. O empreendimento estd em uma
regido com infraestrutura necessaria para o seu funcionamento.

Ressalta-se que o empreendimento atendera todas as diretrizes municipais, em
que se destacam o Plano Municipal de Saneamento Basico, Plano de Zoneamento, Uso e
Ocupacédo do Solo de Braganca Paulista - Lei Complementar N° 556, de julho de 2007 e o
Plano Diretor - Lei Complementar n° 893, de 20 de janeiro de 2020.

SINTESE DO DIAGNOSTICO DE IMPACTO

SISTEMA VIARIO

Quanto ao transito a empresa estd em uma rua com média movimentagcédo de
veiculos, com acesso facil as vias da regido. Com isso, conclui-se que ndo havera aumento
no trafego de veiculos no entorno. No que se refere ao transporte publico, ndo ir4 acarretar

em sobrecarga das linhas urbanas

INFRAESTRUTURA URBANA

O local possui toda a infraestrutura urbana necessaria, tipo, agua, esgoto,
pavimentacdo asféltica, energia elétrica, telecomunicagcbes e n&o acarretara em
sobrecarga em nenhuma delas, pois o numero de funcionérios € de 05 (cinco) pessoas e

com estacionamento proprio para comporté-los.
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IMPACTO AMBIENTAL

O empreendimento ndo gerara henhum impacto negativo ao meio ambiente de
acordo com o estudo anteriormente desenvolvido, ja que 0 mesmo segue a rigor as
diretrizes municipais e ambientais a fim da preservacdo ambiental. Portanto, o fluxo
ambiental presente no entorno do edificio seguira seu curso natural mesmo com a
presenca diaria das atividades geradas pela empresa. Quanto aos residuos, de qualquer
espécie, serdo separados e retirados por empresa especifica e especializada conforme
necessidade e tipologia.

IMPACTO SOCIAL

No que se diz respeito aos impactos sociais do empreendimento na regido vale
ressaltar que o mesmo se dispbe a respeitar as normas vigentes referente ao seu
zoneamento. Também é importante citar que durante o horario de expediente (diurno) as
atividades ndo geraram nenhum incémodo de ruido superior aos previstos pela NBR
10151100 (Acustica - Avaliagédo de ruidos em areas habitadas).

O empreendimento trara uma maior possibilidade de oferta de trabalho aos

moradores das regifes adjacentes.

PROPOSTA DE MEDIDAS MITIGATORIAS EM RELACAO AOS IMPACTOS
EVENTUALMENTE APONTADOS COMO NEGATIVOS

As medidas mitigatérias deverédo ser adotadas pelo empreendedor, com o intuito
de obedecer ao disposto no estudo de impacto de vizinhanga, visando ndo acarretar em
problemas no transito, ruidos, e qualquer outro tipo de impacto negativo, sempre seguindo
a regulamentacao atual como as que virem a ser sancionadas, através das leis municipais.
Propde-se também que caso haja algum tipo de modificacdo estrutural ou social da
empresa, que o empreendedor faca as notificacdes junto aos érgaos publicos, para tal

regularizagéo.

CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Com base na andlise dos itens do presente relatério, na vizinhanga ndo havera
impactos negativos com a instalacdo do empreendimento, que sejam ambientais, sociais,

econdmicas ou na paisagem urbana.
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Tudo foi devidamente analisado e conclui-se pela inexisténcia de grandes

impactos, uma vez que serdo atendidas todas as exigéncias legais para instalagéo,

utilizacéo e

funcionamento do empreendimento, pelo exposto, considerados os impactos e

medidas mitigatérias descritas no ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA e presente
RELA TORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA.

Com esse estudo minucioso é possivel concluir que com o uso das regras,

normas e leis vigentes para area do estabelecimento € possivel a insercdo das atividades

didrias da empresa e inclusdo do ambiente do empreendimento sem que a vizinhanca sofra

qualquer dano na sua qualidade de vida.

LEGISLACAO REFERENTE A AREA DE INFLUENCIA LEGISLACAO

Responsavel

MUNICIPAL (REFERENCIAS)

LEI COMPLEMENTAR N.° 556/2007 - CODIGO DE URBANISMO
PLANO DIRETOR

LEI COMPLEMENTAR N.° 893 DE 03 DE JULHO DE 2020

LEI COMPLEMENTAR N. 0 561 DE 26 DE SETEMBRO DE 2007

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E RELATORIO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

Plano Diretor. Cadigo de Urbanismo. Braganca Paulista, SP 2007.

Lei de Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de
Vizinhanca.

NBR 10.151: 2000 Acustica - Avaliacao de ruido em areas habitadas,
visando o conforto da comunidade.

RELACAO DA EQUIPE TECNICA

pelo EIV/RIV: Lucas Alves Garcia Banhos — Engenheiro Civil;

Coordenacéao Geral: Lucas Alves Garcia Banhos — CREA: 5070220993/SP

(e (£
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ANEXOS:

FOTOS DO EMPREENDIMENTO,;
MATRICULA DO IMOVEL;

CARNE DO IPTU,;

CONTRATO DE LOCACAOQ;

CARTAO CNPJ;

CONTRATO SOCIAL;

CLCB - Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros;
PROJETO APROVADO;

USO E OCUPACAO DO SOLO;

ART — Anotacao de responsabilidade técnica;
CONTA DE AGUA E ESGOTO;

CONTA DE ENERGIA ELETRICA;

Braganca Paulista, 18 de setembro de 2023.

@:o:usigned by:
ESA?QFGSBSDOBAEF
Emerson Nunes dos Santos

Responsavel pelo empreendimento
CPF: 285.232.438-52

DocuSigned by:

(weas Banliss

2AEBSEOCTF2A4BC..

Lucas Alves Garcia Banhos
Engenheiro Civil

CREA: 5070220993/SP
ART: 28027230231460560
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e FOTOS DO EMPREEDIMENTO

FACHADA DO EMPREENDIMENTO
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MATRICULA DO IMOVEL

REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL)

Sérgio Bussa--orou

2013 w_81.456 oAtA_L3=novemhra=2013|

LIVIRO REGISTRO GERAL FLS.
2 AN,

IMOVEL: UM TERRENO da quadra “A", com a ires de 837,97m2 (vitocentos ¢

trinta ¢ sete virgula noventa e sete metros quadrados), situado no lado impar da

Rua Coronel Assis Gongalves, esquina com a Rua Monsenhor Kohly, inserido no

quarteirio formado pela Rua Coronel Assis Gongalves, Rua Monseénhor Kohly,

Rus Santa Clara ¢ Rua Coronel Ladislau Leme, desta cidade ¢ comarca de Bra-

ganga Paulista - SP, apresentando as seguintes medidas, rumos e confrontagdes: scu

perimerro tem inicio no ponto numero 1, de onde segue por um caminhamento anti-

horario. confrontando com a Rua Coronel Assis Gongalves, com um Az de 14° 307 187

e apds 11,53m (onze metros e cinquenta e (rés centimeltros) vai alcangar o ponto name-

1o 2. Desse ponto faz deflexdo a esquerda e scgue confrontando com a confluéncia das

Ruas Coronel Assis Gongalves e Monsenhor Kohly, ¢ apos 1,54m (hum metro e cin-

quenta e quatro centimetros) em curva, vai alcangar o ponto numero 3. Desse ponto

segue confrontando com a Rua Monsenhor Kohly. com um Az de 287° 13277, e apos
64,67m (scssenta € qUatro Metros ¢ sessenta ¢ sete centimetros), vai alcangar o ponto
nimero 4. Desse ponto faz deflexiio @ esquerda e segue confrontando com o alinha-

mento predial da.Rua Santa Clara, com um Az de 188° 137 117, e apos 12,94m (doze
metros e novenla e quatro centimetros), vai alcangar © ponto namero 5. Desse ponto’
deflete novamente a esquerda e segue confrontando com a casa de numero 673, de
propriedade de Nogueira Cortez Administragio ¢ Participagdes S/A (matricula namero
44.369, desta Serventia). com um Az de 107° 307 017, ¢ apds 28,78m (vinte ¢ Oito mae-
tros e setenta e oito centimetros), vai alcangar o ponto numero 6. Desse ponto, faz de-
flexdo a direita e segue confrontando ainda com a casa de nimero 673, de propriedadc
de Nogueira Cortez Administragdo e Participagdes S/A (matricula namero 44.369,
desta Serventia), com um Az de 193° 017 127, e apos 0,39m (trinta ¢ nove centimetros),
vai alcan¢ar 0 ponto numero 7. Desse ponto faz deflexfio & esquerda e segue confron-
tando com a casa de namero 163, de propricdade de José Ribeiro Parente (matricula
namero 51.773. desta Serventia), com um Az de 105° 59" 477, ¢ apos 35.54m (trinta ¢
cinco metros e cinquenta € quatro centimetros) vai alcangar o ponto nomero |, onde
teve inicio a presente descrigdo perimétrica.-

CADASTRO na Prefeitura Municipal desta cidade, sob inscrigdo de contribuinte nu-
mero 4210201001501050000, cujos dados encontrame-se langados na matricula namero
3.209.-

PROPRIETAE!EE?: 1.- RMORALES RTICIPACOES CMPREEND SIN-
TOS I IARIOS LTDA,, com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital deste Esta-
do, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, nimero 1461, 1° andar, Brooklin No-
vo, inscrita no CNPJ/MF sob namero 11.196.009/0001-36; ¢, 2. - FABIO LUIS BRO-
CHETA, RG numero 22.531.665-1-SSP/SP, CPF/MF namero 248.331.488-03, ¢ sua
mulher. ADRIANA CAMPALE CLAUZ BROCHETA., RG namero 20.074.627-3-
SSP/SPE. CPF/MF nomero 250.231,538-78. brasileiros, contadores, casados pelo regime
da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei federal nimero 6,51 5/77, residentes ¢
domiciliados na cidade de Sio Paulo, Capital deste Estado, na Rua Almeida Mercés,
namero 99, Tremembeé, -

REGISTRO ANTERIOR: matricula nimero 3.209, do numero 2, deste Servigo Rc}.

gistral, datada de 05 de abril de 1977. A abertura da presente pega matricial, ¢ decor
rente da retificagdo de drea que se vé informada na averbagiao numero 7, da aludida ma
triz. a qual, se sustentou em requerimento e demais documentos, 0s quais ficam arquis
vados junto a esta Serventia, tudo devidamente protocolado sob nimero 202.272, em

data de 30 de outubro de 2013, Valor devido pela priatica deste ato: ao Oficial: R$7.244°

e ONI
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3 [ ) - a0 Estado: R$2.07: ao Ipesp: R$1,52; )
a0 Sinoreg: R$0.38: ao Tr SRS0,38 — 1o1al: R$11,.59. Braganga Paulista, 13 de
novembro de 2013, Eu,’ N (Melson José Rodrigues Costa), Escrevente, a digi-
tei. O Substituto do Oficial,___fx A (Edmilson Rodrigues Bueno).-

AVl /M - B1.456 - ALTERACAQ DE ESTADO CIVIL (DIVORCIO) - Bragarien
Paulista, 13 de novembro de 2013. Conforrhe elementos constantes na carta de sentenga, cxpe
dida aos 03 de agosto de 2012, assinada pelo MM, Juiz de Direito da 12% Vara da Familngm.
das Sucessdes do Foro Central Civel, da cidade ¢ comarca de S3o Paulo. Capital deste Esta o,

.

Dr. Ricardo Pereira Junior, protocolada nesta Serventia, sob nimero 202.273, em data de 30 d

novembro de 2013, é esta para ficar constando que, nos termos da sentenga do MM. Juiz de,
Direito acima citado, datada de 14 de maio de 2012, transitada em julgado nos autos do pro-
cesso numero 0024056-74.2012,8.26.0100, foi homologado o DIVORCIO CONSENSUAL
dos proprietarios do imovel objeto desta matricula, FABIO LUIS BROCHETA ¢ ADRIANA
CAMPALE CLAUZ BROCHETTA, que voltou a assinar ADRIANA CAMPALE CLAUZ,
os quais, de agora em diante, passam a sc apresentar no estado civil de djyorciados consensu-
almente, e ndo mais o de casados, como alé entdo vinha acopf¥cendo. devido pela prati-
ca deste ato: ao Oficial: R$12,10; ao Estado: R$3.44: 30 Ipfesp: RR2 inoreg: RE(L6L:
a0 1ribunal de Justica: R$0,64 - wotal: R$19,37. Eu, J’o&‘ dlson José¢ Rodri-
gues Costa), Escrevente, a digitei. O Substituto do Oficial.[h_ XN A_/ _ (Edmilson Ro:
drigues Bueno).- g

R.2/M - 81.456 - PARTILHA - Braganca Paulistal3 de novembro de 2013. Confor-
me elementos constantes na carta de sentenga que deu origem & averbagdo anterior, acompa-
nhada de demais documentos, os quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, é este
para ficar constando que na partilha dos bens do casal Fabio Luis Brochetta ¢ Adriana Caripa-
le Clauz. PARTE IDEAL correspondente a 50% (cinquenta por cento) do imovel ohjeto
desta matricula, estimada pelo valor de R$500.000.00 (quinhentos mil reais), ficou pertencens
do aos cénjuges divorciando, na seguinte proporgio: 1. - 26% (vinte ¢ seis por cento) & A~
DRIANA CAMPALE CLAUZ, ja qualificada; ¢, 2. - 24% (vinte ¢ quatro por cento) o EA-
BI1O LUIS BROCHETA, tambeém ja qualificado, sendo o valor venal da parte ideal orn regis:
trada para ¢ exercicio 2013, de R$76.492,52 (setenta g-seis mil quatrocentos e noventa ¢ dois

reais e cinquenta ¢ dois centavos). Valor dgyi a deste ato: ao Oficial: R$1.176.61:
ao Estado: R$334.41; ao Ipesp: R\% .

R$61.93; ao Tribunal de Justica:
R$61,93 — total: R$1.882,59. Eu,

Jon José Rodrigues Costa), Escres
vente, a digitei. O Substituto do Oficial, /(Edmilson Rodrigues Bueno) -

- 56 - DOACAO DA PLENA PROPRIEDADE - Braganca Paulista, 17 de de-
zc'mbro de 2013 C9nforme elementos constantes na escritura piblica, lavrada aos 28 de feve-
reiro de 2013, no livro 3400, pagina 295, re/ratificada por outras de 28 de fevereiro de 2013
(lwro.3400, pégina 307) e de 26 de novembro de 2013 (livro 3461, pagina 269), todas (I(I»VS*‘
Tubchﬂ? de Nou;ss da cidade e comarca de S@io Paulo, Capital deste Estado, proto’colada:,- nctu!.
Serventia, sob namero 203.109, em data de 02 de dezembro de 2013, é este para ficar conm‘m-
do que o proprietdrio, Fabio Luis Brocheta, ja qualificado, transmitiu, a titulo de doagiay A%
PL!ENA PRO'PRIEDADE de parte ideal correspondente a 24% (vinte ¢ quatro por ce : J
d9 imovel objeto desta matricula, a seus filhos, CLAUZ B oy ¥ aif‘
numero 38.513.992-3-SSP/SP, CPF/MF nimero 395.645.708-08, brasileiro, solteiro n:gix >
impubere, estudante, nascido aos 29 de maio de 1998; ¢, BEATRIZ Z BROCHETA .
_RG namero 52.574.658-4-SSP/SP, CPF/MF namero 408.189.448-54, brasileira, solteira, menor
impubere, estudante, ambos residentes ¢ domiciliados na cidade de S3o Paulo Cupilt'll dénftvy
Estado, na Rua Almeida Mercés, nimero 99, Tremembé, no ato representados po‘r seus pais A&
\_ (continua nas folhas seguintes) ‘ "{\E 1‘
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= LIVRO REGISTRO GERAL s |
2 |ano 2013 Matricoare S1.456 /1 |para 13/11/2013
ﬁ “ continuacfio da matricula nim -
e} ‘
2 § (continuaciio do R.3 / M - 81.456) - driana Campale Clauz e Fabio Luis Brocheta. |&
g qualif cados nesta matriz, pelo valor de R$36,716,41 (trinta ¢ seis mil setecentos e de- L
s zesseis reais e quarenta e um centavos), sendo igual o valor vegal da plcna propriedade | .
g| ora registrada para o exercicio 2013. Valor devido pela pry e
3t R$455,66; ao Estado: R$129,51; ao Ipesp: R$95,9 N C
5
o
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REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL)

Sérgin Busso- o

Rodrigues Bueno).-

AV.4 - 81.456 - CLAUSULA - Braganga Paulista, 17 de dezembro de 2013. Con-
forme elementos constantes nas escrituras pablicas que deram origem ao registro ante-
rior, é esta para ficar constando que o doador, FABIO LUIS BROCHETA, impés a do-
ag¢iio que se vé registrada sob numero 3, desta matricula, a cliusula de INCOMUNI-
CABILIDADE, para preservagdo de seu patrimOnio com a finalidade de exclui-los de
futura comunha nos termos do artigo 1.668, inciso I, do Cédigo Civil Brasileiro. Va-

R.S/ M - 81.456 - DOAC AO DA NUA PROPRIEDADE - Braganca Paulista, 17de
dezembro de 2013. Conforme elementos constantes nas escrituras pablicas que deram
origem ao registro anterior, é este para ficar constando que a proprietiria, Adriana
Campale Clauz, j& gualificada, transmitiu, a titulo de doagdio, A NUA PROPRIEDA -
DE de parte ideal correspondente a 26% (vinte ¢ quatro por cento) do imével obje-
to desta matricula, a seus filhos, UZ BROCHETA, ¢, BEATRIZ

CLAUZ BROCHETA, qualificados no mencionado registro namero 3, desta mesma
matriz, pelo valor de R$26.517,40 (vinte e seis mil quinhentos ¢ dezessete reais e qua-
renta centavos), sendo igual o valor al da nua propriedade ora registrada para o ¢-
xercicio 2013. Valor devido pela a de

e~ato: ao Oficial: R$455,66; ao Estado:
R$129,51; ao Ipesp: R$95.93; ao 8 ao Tribunal de Justiga: R$23,98 -
LA

total: R$729,06. Eu, N bsé Rodrigues Costa), Escrevente, o
digitei. O Substituto do Oficial, a (Edmilson Rodrigues Bueno).-
e ——

R.6/M - 81.456 - RESERVA DE USUFR D - Braganga Paulista, X7 de dezembro
de 2013. Conforme elementos constantes nas escrituras ptblicas que deram origem ao
registro anterior, ¢ este para ficar constando que a doadora, w
CLAUZ, ja qualificada, reservou para si O USUFRUTO VITALICIO de parte ideal
correspondente a 26% do imovel objeto destra matricula, pelo valor de R$13.258,71

(treze mil duzentos e cinquenta e oito reais e setenta € um centavos), sendo igual o va-
lor venal do_gravame ora registrado para o exercicio 2013, Valor devido pela pratica

: afy Ofjcial: R$408,59; ao Estado: RS116,14; ao Ipesp: R$86,02 noreg:
;@ bunal de Justiga: R$21,50 - total: R$653,75. Eu,
v odrigues Costa), Escrevente, o digitei. O Substituto do Oficial,

__ (Edmilson Rodrigues Bueno).-

6 - CLAUSULA - Braganca Paulista, 17 de dezembro de 2013. Con-

Wstgue no verso™
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- - forme elementos constantes nas escrituras pablicas que
deram origem ao regnstro anterior, é este para ficar constando que a doadora, ADRIANA
CAMPALE CLAUZ, |mpos & doagdio que se vé registrada sob nimero 5, desta matricula, a
clausula de INCO ICABILIDADE, para preservaglo de seu patriménio, com a finalida-
de dc exclui-los d a comunhiio, nos termos do artigo 1.668, inciso 1, do Cédigo Cnnl
pela pratica deste ato: ao Oficial: R$156.29; ao Estado: R$§44 .42,

; @0 Sinofeg: R$8,23; ao Tribunal de Justiga: R$8,23 - total: R$250,0%. Eu,

\M | U\ A _{Edmilson Rodrigues Bueno).-

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGA PAULISTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL

Certifico e dou fé que a presente certidio é reprodugio auténtica da ficha a que
se refere (art.19, § 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de documento

eletrénico, mediante processo de certificagio digital disponibilizado pela ICP -
Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,

devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada

a autoria ¢ integridade.

Para conlenr a procadéncia deste documento
efetue a leftura do QR Code impresso ou acesse
0 enderego eletrénico hitps //selodigital tisp jus br

1203293C30B1456C140227238

58 . tus N

klspn José Rodrigues Costa), Escrevente, a digitei. O Substituto do Q\ﬁ:

1,9
Bl 8 e e szsanazronio MU
Total.....st RS 68,65 .
77 Arisp: $23090272094D
3ELOS B CONTRIBUIGOES p 400

RECOLHIDOS POR VERBA 2 Pag.: 004/004
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. )
Ao Oficial.: RS 40,91
Ao Estado..: R$ 11,63
Ao IPESP...: RS 7,96 p 1 X y 3 S
Ao Reg.Civil R$ 2,15 Certiddo expedida as 14:02:26 horas do dia 14/09/2023. Certidao assinada digitalmente.
z '{.'::h mt §§ 2,81 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "C").
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

ICOD. MONTAGEM CRICAO CADASTRAL
£.21.02.01.0015.0105.00.00 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS
Av. Anfonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50
IPARA USO DOS CORREIOS NOTIFICACAQ
Fica o proprietario do imével abaixo descrito, notificado do langamenta do
] MUDOU-SE FALECIDO imposto predal e terrilorial Urbano e Taxa para o exercicio de 2023,
DESCONMECIDO AUSENTE
RECUSADO NAC PROCURADO INSCRICAD DO INOVEL COD. IMOVEL QUADRA LOTE
[ JENDEREGO INSUFICIENTE [ INFORMAGAO ESCRITA PELO | e | S 1 [ ]
SINDICO OU PORTEIRO PROPRETARIO
D NAD EXISTE N° INDICADO D I LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ]
COMPROMISSARIO
[ |
Reintegrado ao servigo postal em: ENDERECO DE ENTREGA

IAV ROUXINGL, 1041 CONJ. 1705 MOEMA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA

E " / / CiDADE Estado ce?
g KRS i i)
EFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
MPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS - 2023 ABSINATURA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50 - CEP 12.914-000 - www.braganca.sp.gov.br

FONE: (11) 4034-7100 | CODIGO DO MUNICIPIO N225

EXERCICIO

FATO GERADOR INSCH 0o EL CODIGO DO IMOVEL
2023 012023 [421.02.01.0015.0106.00.00 263432
ENDERECO PARA ENTREGA

[WATRICLLA [caftino 06 segisiro o6 moves)

M-3.209

AV. ROUXINCL, 1041 CONJ. 1705 MOEMA

Caso o0 campo acima (matricula) esteja em
branco ou incorreto, é necessario

Valor anual dos Impostos/Taxas

L0

s el

& prefedtura munido da

MPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL £ TERRITORIAL URBANA s 5888, makicula ou éscritura regleirada do
AXA DE COLETA DE LIXO RS 342,24 | Valores atuslizados para 2023 de acordo
ol Imp = 725904 | com indice de IPCA: 7,17%

bagamenio.
[3) Fator de atualzaclo - IPCAJBOE

INSTRUCGES PARA PAGAMEN'I’OSIDWERSAS

[) A base de calouo dos Imposios ¢ sempre © valor venal iotal do imdvel { At 8° do CTM)
a) imposio Termtonal Umano - Sobie o valor venal 0o termeno, apiicar 2.5% ( dols vingula cinod por centofArt. 11 Indiso I, CTM, Pamqmouueol
) Impasto Sobre Progriedace Prodial - Scbre o valor venal 1otal, aplicar 1,2% ( um viegula G0k por cento) (At 11 Inciso L CTM)
[5) A base de Calculo de Taxa ¢ o valor de RS 25,48 muliphcado pela Testada prnopal 4o Imdvel
Legendas IPCA = Indice de Pregos oo Consumider Ampio  CTM = Codigo Tributa

LC=LeiC

)BmuvuoodcwummnwommuﬂwedasmmmLc MMALC 1@1D?Mo~mmavdamnlmmmmn Momnuo«lwo&snmmum

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO 2023

LOCAL DO MOVEL GUADRA ToTE
RUA CORONEL ASSIS GONCALVES, 0 , CENTRO, Braganga Paulsta - 12900480
CODIGO DO IMOVEL MATRICULA IWCRIUD CADASTRAL TESTADA
383432 M.3.209 4.21.02.01.0015.0105.00.00 13,00
AREA DD TERRENO VALOR n" TERRENO VALOR VENAL TERREND VALOR VENAL EDFICACOES VALOR VENAL TOTAL
884,00 3N 27555164 0,00 275.661,64
VALOR ANUAL DO INPOSTO VALOR ANUAL DA TAXA VALOR TOTAL ANUAL N' DE PARCELAS VALOR POR PARCELA
6.688,79 34424 7.233.03 12 802 67
TIPO DA CONSTRUGAO AREA CONSTRUIDA VALOR v (R$) VALOR m’ (R$)

TIPO DA CONSTRUCAO AREA CONSTRUIDA
(m)
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ENGENHARIA E ARQUITETURA
PROJETOS E CONSTRUGOES

Tekere

Fomuuinowss Mo Docwments  Fues Teu
ORI SOROMIIITE PSRN O
Cings pat s Abbote mbumimas LR TIORS

Toe 0e (ermaiamere e

L W prngn v e elang Beh Sy ¢ bms W
.

Comte EAMIWAON SNES OO WANTTA

L R

CUP (ONNAN  Bad FUA CIWMONDLANESE GOMCA A YIS .  CINTRG
RN PRARTA W

L i
Pig Mimaw Wbt YA

ot tm b ae byt o e bogenes ARG RLITRAL S e
Comwartos o boes mmarms btecss 00 swtete o boe Poce

sabeosp

AsTEa
~“'

|
LT MR T B e B T

. Ve
[ oo r 0 Do T e | — o e
e : “n %
(Pt (o g 9 gt -

e Abgerta]  Base u Gl
PRSP | Cren .- ow

P bmm— A aad G
et " "
A aes Braanan ur o
Amren 2t wow Grm i 00 P b w w
Camten i Bos Bagtttn | A e e ——— e
Ve R Ml

£

et

Cont Betwnn 515 71 001 000 0178 S0 e
St . s e

F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EET72

A A A h BN b SR b SR
Tt & S g—— - A1) W——-
o ———

S -

" -
w w
w w

ST

AFINCAD W Gaiipm o vephe bo oo e s

40



a

ENGENHARIA E ARQUITETURA
PROJETOS E CONSTRUGOES

COMPROVANTE PAGAMENTO ART.

CredPay

Pagamento aprovado

Status da Transagao: Transacao Autorizada;

Nome completo: LUCAS ALVES GARCIA BANHOS
CPF/CNPJ: 39616670808

Valor inicial: R$ 96,62

Forma de pagamento: Venda a Crédito

Referenceld: CR-80SAT732XN

Total de parcelas: 1 X R$ 102,29

Cédigo Autorizacao: 539969

Retorno Adquirente: TRANSACAO EXECUTADA COM SUCESSO
Data Transagao: 17/09/2023

Id Transagao: 09bb6bc4-5009-41c9-8aba-68810b6edc25



DocuSign Envelope ID: DFDD717F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EET72

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo 2802723023 1460560

1. Responsavel Técnico
LUCAS ALVES GARCIA BANHOS
Titulo Profissional: Engenheiro Civil RNP: 2617377822
Registro: 5070220993-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: EMWA - Servigos de estética, lubrificagcdo automotiva e guarda de veiculos CPF/CNPJ:51.443.483/0001-30
LTDA Ne:
Endereco: Rua CORONEL ASSIS GONGALVES 179
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12900-480
Contrato: Celebrado em: 15/09/2023 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 1.700,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acao Institucional:
mmas'cgﬁdooﬁéjf AOSbSr?Sségli\%AW N°: 179
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12900-480
Data de Inicio: 15/09/2023
Previsdo de Término: 28/02/2024
Coordenadas Geogréaficas:
Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Estudo de viabilidade de imoéveis 1,00000 unidade
técnico-econémico
Laudo de edificacao de alvenaria 1,00000 unidade

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV) E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV) e LAUDO DE ESTABILIDADE DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA CORONEL ASSIS
GONCALVES, 179.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.



DocuSign Envelope ID: DFDD717F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EE72

7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacg6es acima
Braganca pta Setembro § 2023
e

Local r ocu |gneu by: data
s Paduss
LUCAS ALVES-GATRGTAGRNHDS -(CPEL 306 THE 98508

~——5A72F058300845F.
EMWA - Servigos de estética, lubrificagdo automotiva e guarda de veiculos

LTDA - CPF/CNPJ: 51.443.483/0001-30

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informacdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 17/09/2023 Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero: 28027230231460560 Versdo do sistema

Impresso em: 17/09/2023 04:39:04



http://www.creasp.org.br/
http://www.confea.org.br/
http://www.creasp.org.br/
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS
Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50

INSCRIGAO CADASTRAL
4.21.02.01.0015.0105.00.00

COD. MONTAGEM

PARA USO DOS CORREIOS NOTIFICACAO

i Fica o proprietario do imével abaixo descrito, notificado do langamento do
D MUDOU-SE D FALECIDO imposto predial e territorial Urbano e Taxa para o exercicio de 2023.
[] oesconHecipo [Jausente
D RECUSADO D NAO PROCURADO INSCRIGAO DO IMOVEL COD. IMOVEL QUADRA LOTE
| =] | | [ |

I 4.21.02.01.0015.0105.00.00

|:| ENDERECO INSUFICIENTE |:| INFORMAGAO ESCRITA PELO

SINDICO OU PORTEIRO

PROPRIETARIO
I LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. I

[C]nAo EXISTE Ne INDICADO
COMPROMISSARIO

ENDERECO DE ENTREGA

I AV. ROUXINOL, 1041 CONJ. 1705 MOEMA I

Reintegrado ao servico postal em:

. 7 CIDADE Estado CEP
i — Responsavel FoP | F 3

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
MPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS - 2023

ASSINATURA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50 - CEP 12.914-000 - www.braganca.sp.gov.br
FONE: (11) 4034-7100 | CODIGO DO MUNICIPIO N225

MATRICULA (cartério de registro de iméveis)
M-3.209
Caso o campo acima (matricula) esteja em

branco ou incorreto, é necessario
comparecer a prefeitura munido da

CODIGO DO IMOVEL
393432

INSCRICAO DO IMOVEL
4.21.02.01.0015.0105.00.00

EXERCICIO FATO GERADOR
2023 01/2023

ENDERECO PARA ENTREGA
AV. ROUXINOL, 1041 CONJ. 1705 MOEMA

Valor anual dos Impostos/Taxas

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA RS 6.888,79 matricula ou escritura registrada do
[TAXA DE COLETA DE LIXO R$ 344,24 | valores atualizados para 2023 de acordo
Total Imposto R$ 7.233,03 | com indice de IPCA: 7,17%

INSTRUCOES PARA PAGAMENTOS/DIVERSAS

01) A impugnacéo dos tributos podera ser apresentada em até 30 dias contados do recebimento deste carné, na Central de Servigos da Prefeitura. (art. 136 CTM)

02) Seu carné pode conter um nimero menor 12 parcelas de acordo com L.C. 786/2014 e L.C.162/1997 que determina o valor minimo de cada parcela. Nao considerar parcelas sem valor para
lpagamento.

03) Fator de atualizagéo - IPCA-IBGE.

04) A base de calculo dos impostos é sempre o valor venal total do imével ( Art. 8° do CTM).

a) Imposto Territorial Urbano - Sobre o valor venal do terreno, aplicar 2,5% ( dois virgula cinco por cento)(Art. 11 Inciso I, CTM, Paragrafo Unico)

a) Imposto Sobre Propriedade Predial - Sobre o valor venal total, aplicar 1,2% ( um virgula dois por cento) (Art. 11 Inciso |, CTM)

05) A base de Calculo de Taxa é o valor de R$ 26,48 multiplicado pela Testada principal do Imével.

Legendas IPCA = Indice de Pregos ao Consumidor Amplo CTM = Cédigo Tributario Municipal L.C = Lei Complementar

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO 2023

LOCAL DO IMOVEL QUADRA LOTE
RUA CORONEL ASSIS GONCALVES, 0, CENTRO, Braganga Paulista - 12900480
CODIGO DO IMOVEL MATRICULA INSCRICAO CADASTRAL TESTADA
393432 M-3.209 4.21.02.01.0015.0105.00.00 13,00
AREA DO TERRENO VALOR m? TERRENO VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL EDIFICAGOES VALOR VENAL TOTAL
884,00 311,71 275.551,64 0,00 275.551,64
VALOR ANUAL DO IMPOSTO VALOR ANUAL DA TAXA VALOR TOTAL ANUAL N° DE PARCELAS VALOR POR PARCELA
6.888,79 344,24 7.233,03 12 602,67
TIPO DA CONSTRUCAO AREA CONSTRUIDA VALOR m? (R$) TIPO DA CONSTRUCAO AREA CONSTRUIDA VALOR m? (R$)
(m?)



http://www.braganca.sp.gov.br/
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i@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
e SECRETARIA DA FAZENDA

NOME DO SACADO

15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA

- SECRETARIA DA FAZENDA

NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

EXERCICIO
2023

PARCELA
997

(=) VALOR PRINCIPAL
R$ 6.871,38

N° INSCRIGAO / CODIGO

4.21.02.01.0015.0105.00.00

EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 997 R$ 6.871,38
N° INSCRICAO / CODIGO (+) MULTA
4.21.02.01.0015.0105.00.00
Guia: 34220
VENCIMENTO 10/03/2023 (=) TOTAL
MENSAGEM I.P.T.U 2023

Guia: 34220

VENCIMENTO

10/03/2023

(=) TOTAL

MENSAGEM
Unica 5% desc.

NOSSO NUMERO: 3000019386637
DATA LANCAMENTO: 20/12/2022

1.P.T.U 2023

Unica 5% desc.

PARCELA UNICA COM DESCONTO.

NAO RECEBER APOS VENCIMENTO.

Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Bradesco, Santander, Itati-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro
apenas nos canais: Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios.

1D BOLETO: 21144187

PARCELA UNICA COM DESCONTO.

NAO RECEBER APOS VENCIMENTO.

Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itai-
Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais: Agentes Lotéricos e
Correspondentes Bancarios.

NOSSO NUMERO: 3000019386626 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022

ID BOLETO: 21144176

USUARIO: SIRF
81610000068 5 71380651202 4 30310000030 4 00019386637 3 VIA BANCO
NOSSO NUMERO: 3000019386637 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANCAMENTO: 20/12/2022
ID BOLETO: 21144187
o ——
! i
@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA ! @ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
= SECRETARIA DA FAZENDA : - SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO | | NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. | | 15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
I T
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL ! EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 1 R$ 602,67 | ! 2023 1 R$ 602,67
N° INSCRICAO / CODIGO (+) MULTA | | N°INSCRICAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00 1| 4.21.02.01.0015.0105.00.00
1
Guia: 34220 | | Guia: 34220
1
I
VENCIMENTO 30/01/2023 (=) TOTAL | | VENCIMENTO 30/01/2023 (=) TOTAL
]
MENSAGEM I.P.T.U2023 | | | MENSAGEM 1.P.T.U 2023 | NOSSO NUMERO: 3000019386625
| DATA LANGAMENTO: * 20/12/2022
: 1D BOLETO: 21144175
i
1
GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO. 1| GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.
Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, \'| Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econémica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Bradesco, Santander, Itai-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro | Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios. : Correspondentes Bancarios.
Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. | Para pagamento ap6s o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento || aplicativo Cidadéo Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).
Agiliza (Pago Municipal). 1| NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.
NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023. 1
]
I
I
]
| USUARIO: SIRF
: VIA BANCO
I
NOSSO NUMERO: 3000019386625 VIA CONTRIBUINTE |
DATA LANCAMENTO: 20/12/2022 ]
ID BOLETO: 21144175 :
I
]
______________________________ e e e e e e e
i ! yﬁu;
iv} PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA 1 Y=y PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
SECRETARIA DA FAZENDA : SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO : NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. : 15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL : EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
I
2023 2 R$ 602,76 | | 2023 2 R$ 602,76
]
N° INSCRICAO / CODIGO (+) MULTA : N° INSCRIGAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00 1 | 4.21.02.01.0015.0105.00.00
1
Guia: 34220 | | Guia: 34220
I
I
VENCIMENTO 20/02/2023 (=) TOTAL : VENCIMENTO 20/02/2023 (=) TOTAL
I
MENSAGEM I.P.T.U 2023 I | MENSAGEM 1.P.T.U 2023 | NOSSO NUMERO 3000019386626
: DATA LANCAMENTO: 20/12/2022
: 1D BOLETO: 21144176
I
]
< . I < -
GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO. 1 GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.
Pagével eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, : Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Bradesco, Santander, Itat-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro | Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios. : Correspondentes Bancarios.
Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. | Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento : aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).
Agiliza (Pago Municipal). . . | NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.
NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023. :
I
] M
1 lUSUARIO: SIRF
I
I VIA BANCO
I
I
]
I
I
I
I
I
]
I

81650000006 1 02760651202 1 30220000030 5 00019386626 6

IR R
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
SECRETARIA DA FAZENDA

NOME DO SACADO

15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

&

2

EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 3 R$ 602,76
N° INSCRICAO / CODIGO (+) MULTA
4.21.02.01.0015.0105.00.00
Guia: 34220
VENCIMENTO 10/03/2023 (=) TOTAL
MENSAGEM I.P.T.U 2023

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagével eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Bradesco, Santander, Itati-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios.

Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br.
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidaddo Bragantino ou Central de Atendimento
Agiliza (Pago Municipal).

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA

SECRETARIA DA FAZENDA

2

NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

EXERCICIO
2023

PARCELA
3

(=) VALOR PRINCIPAL
R$ 602,76

N° INSCRIGAO / CODIGO

4.21.02.01.0015.0105.00.00

Guia: 34220

VENCIMENTO

10/03/2023 (=) TOTAL

NOSSO NUMERO: 3000019386627
DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
1D BOLETO: 21144177

MENSAGEM 1.P.T.U 2023

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
Correspondentes Bancarios.

Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
aplicativo Cidadao Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Paco Municipal).

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

USUARIO: SIRF

NOSSO NUMERO: 3000019386629 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022

ID BOLETO: 21144179

81640000006 2 02760651202 1 30310000030 4 00019386627 4 VIABANCO
NOSSO NUMERO: 3000019386627 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANCAMENTO: 20/12/2022
ID BOLETO: 21144177
o ——
! s
@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA ! @ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
= SECRETARIA DA FAZENDA : - SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO | | NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. | | 15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
i T
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL | | EXERCICIO PARCELA (%) VALOR PRINCIPAL
2023 4 R$ 602,76 | ! 2023 4 R$ 602,76
N° INSCRICAO / CODIGO (+) MULTA | | N°INSCRICAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00 1| 4.21.02.01.0015.0105.00.00
1
| .
Guia: 34220 | | Guia: 34220
1
i
VENCIMENTO 10/04/2023 (=) TOTAL | | VENCIMENTO 10/04/2023 (=) TOTAL
]
MENSAGEM I.P.T.U 2023 : MENSAGEM |.P.T.U 2023 [ NOSSO NUMERO: 3000019386628
1 DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
: 1D BOLETO: 21144178
i
1
GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO. I'|  GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.
Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, H Pagével eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econémica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Bradesco, Santander, Itad-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro 1 Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios. : Correspondentes Bancarios.
Para pagamento ap6s o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. | Para pagamento apés o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento \| aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).
Agiliza (Pago Municipal). 1| NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.
NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023. :
]
|
1
]
| USUARIO: SIRF
: VIA BANCO
1
NOSSO NUMERO: 3000019386628 VIA CONTRIBUINTE |
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022 |
ID BOLETO: 21144178 !
1
]
______________________________ e e e e e e e
- ! ! 4_._3
i-} PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA 1 Y@y PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
SECRETARIA DA FAZENDA : SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO : NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. : 15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL : EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 5 R$ 602,76 | 1 2023 5 R$ 602,76
]
N° INSCRIGAO / CODIGO (+) MULTA ! | N° INSCRIGAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00 1 | 4.21.02.01.0015.0105.00.00
|
Guia: 34220 | | Guia: 34220
1
I
VENCIMENTO 10/05/2023 (=) TOTAL : VENCIMENTO 10/05/2023 (=) TOTAL
I
MENSAGEM I.P.T.U 2023 I | MENSAGEM 1.P.T.U 2023 | NOSSO NUMERO 3000019386629
: DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
! 1D BOLETO! 21144179
I
]
. . 1 . .
GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO. 1 GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.
Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, ! Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Bradesco, Santander, Itat-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro | Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios. : Correspondentes Bancarios.
Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. | Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento ! aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).
Agiliza (Pago Municipal). . . | NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.
NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023. :
I
! M
1 IUSUARIO: SIRF
I
I VIA BANCO
1
I
]
1
I
!
1
I
!
1

81680000006 8 02760651202 1 30510000030 9 00019386629 0

FANL R ORERUTRTARA
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&

= SECRETARIA DA FAZENDA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA

NOME DO SACADO

15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
¥ SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

EXERCICIO PARCELA
2023 6

N° INSCRIGAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00

Guia: 34220

(=) VALOR PRINCIPAL
R$ 602,76

EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 6 R$ 602,76
N° INSCRICAO / CODIGO (+) MULTA
4.21.02.01.0015.0105.00.00
Guia: 34220
VENCIMENTO 10/06/2023 (=) TOTAL
MENSAGEM I.P.T.U 2023

VENCIMENTO

10/06/2023

(=) TOTAL

MENSAGEM

1.P.T.U 2023 [ NOSSO NUMERO 3000019386630

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagével eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Bradesco, Santander, Itati-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios.

Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br.
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidaddo Bragantino ou Central de Atendimento
Agiliza (Pago Municipal).

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
1D BOLETO: 21144180

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
Correspondentes Bancarios.

Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
aplicativo Cidadao Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Paco Municipal).

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

USUARIO: SIRF

NOSSO NUMERO: 3000019386632 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022

ID BOLETO: 21144182

81690000006 7 02760651202 1 30810000030 3 00019386632 4

AR

81650000006 1 02760651202 1 30610000030 7 00019386630 8 VIABANCO
NOSSO NUMERO: 3000019386630 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANCAMENTO: 20/12/2022
ID BOLETO: 21144180
o ——
! gk
@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA ! @ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
= SECRETARIA DA FAZENDA : - SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO | | NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. | | 15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
i T
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL ! EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 7 R$ 602,76 | ! 2023 7 R$ 602,76
N° INSCRIGAO / CODIGO (+) MULTA | | N° INSCRICAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00 1| 4.21.02.01.0015.0105.00.00
1
| .
Guia: 34220 | | Guia: 34220
1
i
VENCIMENTO 10/07/2023 (=) TOTAL | | VENCIMENTO 10/07/2023 (=) TOTAL
]
MENSAGEM I.P.T.U 2023 : MENSAGEM |.P.T.U 2023 [ NOSSO NUMERO: 3000019386631
1 DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
: 1D BOLETO: 21144181
i
1
GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO. I'|  GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.
Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, H Pagével eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econémica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Bradesco, Santander, Itad-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro 1 Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios. : Correspondentes Bancarios.
Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. | Para pagamento apés o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento 1| aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).
Agiliza (Pago Municipal). 1| NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.
NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023. :
]
|
1
]
| USUARIO: SIRF
: 7 VIA BANCO
1
NOSSO NUMERO: 3000019386631 VIA CONTRIBUINTE |
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022 |
ID BOLETO: 21144181 !
1
]
______________________________ e e e e e e e
- ! ; 4_._3
i-} PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA 1 Y@y PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
SECRETARIA DA FAZENDA : SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO : NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. : 15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL : EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 8 R$ 602,76 | 1 2023 8 R$ 602,76
]
N° INSCRIGAO / CODIGO (+) MULTA ! | N° INSCRIGAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00 1 [ 4.21.02.01.0015.0105.00.00
|
Guia: 34220 | | Guia: 34220
1
I
VENCIMENTO 10/08/2023 (=) TOTAL : VENCIMENTO 10/08/2023 (=) TOTAL
I
MENSAGEM I.P.T.U 2023 I | MENSAGEM 1.P.T.U 2023 | NOSSO NUMERO 3000019386632
: DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
! 1D BOLETO! 21144182
I
]
. . 1 . .
GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO. 1 GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.
Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, ! Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Bradesco, Santander, Itat-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro | Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios. : Correspondentes Bancarios.
Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. | Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento ! aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).
Agiliza (Pago Municipal). . . | NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.
NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023. :
I
! M
1 IUSUARIO: SIRF
I
I VIA BANCO
1
I
]
1
I
!
1
I
!
1
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
SECRETARIA DA FAZENDA

NOME DO SACADO

15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

&

2

EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 9 R$ 602,76
N° INSCRICAO / CODIGO (+) MULTA
4.21.02.01.0015.0105.00.00
Guia: 34220
VENCIMENTO 10/09/2023 (=) TOTAL
MENSAGEM I.P.T.U 2023

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagével eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Bradesco, Santander, Itati-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios.

Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br.
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidaddo Bragantino ou Central de Atendimento
Agiliza (Pago Municipal).

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

NOSSO NUMERO: 3000019386633 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022

ID BOLETO: 21144183

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA

SECRETARIA DA FAZENDA

2

NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

EXERCICIO PARCELA
2023 9

(=) VALOR PRINCIPAL
R$ 602,76

N° INSCRIGAO / CODIGO

4.21.02.01.0015.0105.00.00

Guia: 34220

VENCIMENTO

10/09/2023 (=) TOTAL

NOSSO NUMERO: 3000019386633
DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
1D BOLETO: 21144183

MENSAGEM 1.P.T.U 2023

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itad-
Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
Correspondentes Bancarios.

Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
aplicativo Cidadao Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Paco Municipal).

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

USUARIO: SIRF

81&‘3‘60|0i)(‘)006 (ﬂ 02‘7”606{‘51202”]- 309‘1“00‘)‘(})[]0 | cﬂlojrma‘elf{ﬁ( zm | HH | m H ‘I |H “I ‘ “I ‘ M“

VIA BANCO

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
SECRETARIA DA FAZENDA

e

NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

EXERCICIO
2023

PARCELA
10

(=) VALOR PRINCIPAL
R$ 602,76

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
= SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 10 R$ 602,76
N° INSCRIGAO / CODIGO (+) MULTA
4.21.02.01.0015.0105.00.00
Guia: 34220
VENCIMENTO 10/10/2023 (=) TOTAL
MENSAGEM I.P.T.U 2023
GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.
Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal,
Bradesco, Santander, Itad-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro
apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios.
Para pagamento apés o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br.
CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento
Agiliza (Paco Municipal).
NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.
NOSSO NUMERO: 3000019386634 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022
ID BOLETO: 21144184

< PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA

SECRETARIA DA FAZENDA

N° INSCRIGAO / CODIGO

4.21.02.01.0015.0105.00.00

Guia: 34220

VENCIMENTO

10/10/2023 (%) TOTAL

NOSSO NUMERO 3000019386634
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022
21144184

MENSAGEM 1.P.T.U 2023

ID BOLETO:

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Economica Federal, Bradesco, Santander, Itat-
Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e
Correspondentes Bancarios.

Para pagamento ap6s o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,
aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

USUARIO: SIRF

L T

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA

SECRETARIA DA FAZENDA

NOSSO NUMERO: 3000019386635 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022

ID BOLETO: 21144185

e e

81670000006 9 02760651202 1 31110000030 7 00019386635 7

NOME DO SACADO NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 11 R$ 602,76 2023 11 R$ 602,76
N° INSCRIGAO / CODIGO (+) MULTA N° INSCRIGAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00 4.21.02.01.0015.0105.00.00
Guia: 34220 Guia: 34220
VENCIMENTO 10/11/2023 (=) TOTAL VENCIMENTO 10/11/2023 (=) TOTAL
MENSAGEM I.P.T.U 2023 MENSAGEM 1.P.T.U 2023 | NOSSO NUMERO 3000019386635
DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
1D BOLETO: 21144185

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO. GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Pagavel eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itad-

Bradesco, Santander, Itat-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e

apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios. Correspondentes Bancarios.

Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. Para pagamento apds o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,

CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidadao Bragantino ou Central de Atendimento aplicativo Cidadao Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).

Agiliza (Pago Municipal). . . NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

USUARIO: SIRF
VIA BANCO

AU



http://www.braganca.sp.gov.br/
http://www.braganca.sp.gov.br/
http://www.braganca.sp.gov.br/
http://www.braganca.sp.gov.br/
http://www.braganca.sp.gov.br/
http://www.braganca.sp.gov.br/

DocuSign Envelope ID: DFDD717F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EET72

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA @ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA
e SECRETARIA DA FAZENDA - SECRETARIA DA FAZENDA
NOME DO SACADO NOME DO SACADO
15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 15397 - LRM PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2023 12 R$ 602,76 2023 12 R$ 602,76
N° INSCRICAO / CODIGO (+) MULTA N° INSCRIGAO / CODIGO
4.21.02.01.0015.0105.00.00 4.21.02.01.0015.0105.00.00
Guia: 34220 Guia: 34220
VENCIMENTO 10/12/2023 (=) TOTAL VENCIMENTO 10/12/2023 (=) TOTAL
MENSAGEM I.P.T.U 2023 MENSAGEM 1.P.T.U 2023 [ NOSSO NUMERO 3000019386636
DATA LANGAMENTO:  20/12/2022
ID BOLETO: 21144186

GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO. GUIA VALIDA ATE O VENCIMENTO.

Pagével eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Pagével eletronicamente nos bancos: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Bradesco, Santander, Itad-

Bradesco, Santander, Itat-Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro Unibanco, Mercantil, Sicoob, Sicredi. Pagamento em dinheiro apenas nos canais; Agentes Lotéricos e

apenas nos canais; Agentes Lotéricos e Correspondentes Bancarios. Correspondentes Bancarios.

Para pagamento apés o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. Para pagamento apés o vencimento, atualizar a Guia via site www.braganca.sp.gov.br. CallCenter (11)4034-7102,

CallCenter (11)4034-7102, aplicativo Cidad&o Bragantino ou Central de Atendimento aplicativo Cidadao Bragantino ou Central de Atendimento Agiliza (Pago Municipal).

Agiliza (Pago Municipal). NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

NAO RECEBER IPTU DESTE EXERCICIO APOS 31/12/2023.

USUARIO: SIRF
VIA BANCO

81640000006 2 02760651202 1 31210000030 5 00019386636 5
NOSSO NUMERO! 3000019386636 VIA CONTRIBUIINTE
DATA LANCAMENTO:  20/12/2022
1D BOLETO: 21144186
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CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL E DE
ADMINISTRACAO IMOBILIARIA

Item 1 - LOCADORES:
11 - LEONARDO CLAUZ BROCHETA, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da cédula de identidade RG n°. 38.513.992.5
SSP/SP, devidamente inscrito no C.P.F/MF n°. 395.645.708-08;

1.2 - LRM PARTICIPA(;OES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIARIOS LTDA, devidamente inscrita na C.N.P.J/MF n°
11.196.009/0001-36, representada pelas socias ANA JULIA
MORALES, brasileira solteira, menor, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 52.183.489-2 SSP/SP e devidamente inscrita no
C.P.F/MF n° 405.751.278-05, representada pelo seu pai o0 SR.
RODRIGO MORALES, brasileiro, divorciado, advogado, portador da
Cédula de Identidade RG n° 18.822.677 SSP/SP e devidamente inscrito
no C.P.F/MF n° 097.656.478-59, e ANA CAROLINA MORALES,
brasileira, solteira, menor, portadora da Cédula de Identidade RG n°
59.686.320-2 e devidamente inscrita no C.P.F/MF n° 494.187.128-65,
representada pelo seu pai o0 SR. RODRIGO MORALES, brasileiro,
divorciado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n°
18.822.677 SSP/SP e devidamente inscrito no C.P.F/MF n°
097.656.478-59 e ALICE CASTILHO MORALES, brasileira, viuva,
empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG n° 12.195.626-X e
devidamente inscrita no C.P.F/MF n° 253.378.128-23, aqui representada
pelo seu PROCURADOR o Sr. RODRIGO MORALES, brasileiro,
divorciado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n°
18.822.677 SSP/SP e devidamente inscrito no C.P.F/MF n°
097.656.478-59;

1.3 - Neste ato representados por seu representante, a pessoa juridica
de direito privado LIDER PRIME IMOVEIS LTDA, CRECI 30.266-J,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 14.539.731/0001-14, com sede na Av.
Antdnio Pires Pimentel, n°. 1660, bairro Jardim Santa Rita de Cassia na
cidade de Braganca Paulista - SP, CEP: 12.914-001, de agora em diante
denominada ADMINISTRADORA.

ltem 2 — LOCATARIO:

@) 2.1 - EMERSON NUNES DOS SANTOS, brasileiro, administrador,

i portador da cédula de identidade RG n° 32.866.780 SSP/SP,
devidamente inscrito no C.P.F/MF n°. 285.232.438-52 casado com
VANIA APARECIDA MIRA DOS SANTOS, brasileira, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 30.838.073 e devidamente
inscrita no C.P.F/MF n° 293.950.198-08, de agora em diante
denominado LOCATARIO.

LIDER PRIME IMOVEIS
CRECI/SP: 30.266-]

Ci

Avenida Antonio Pires Pimentel, 1660 (11) 98181-5662 / (11) 4033-4294
Jardim Santa Rita de Cassia liderimoveis.adm@gmail.com
ledSign: qsag'am'@a;wﬁgw]de%amwgcii@?gr@ug@ fesse (lps:l/new'credslgn.credpagc.www . I Id e rp rl m e . CO m . b r
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Item 3—OBJETO:

UM IMOVEL, tipo TERRENO, localizado na Rua Cel. Assis
Goncalves, n° 179 — Centro na cidade de Braganca Paulista — SP,
CEP: 12.900.480.

0

ltem 4 - FINALIDADE DA LOCACAO:

Exclusivamente COMERCIAL/ESTACIONAMENTO, o imé6vel destina-
se Unica e exclusivamente a fins comerciais do locatario.

ltem 5 - PRAZO DE VIGENCIA:

Periodo de 30 (Trinta) meses, cominicio em 30/06/2023 e término em
30/12/2025, independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou
interpelacéo judicial.

ltem 6 — VALORES E CONDICOES DE PAGAMENTO:

A)E de responsabilidade do locatario, o pagamento do Aluguel mensal
que foi convencionado no valor de R$ 3.800,00 (Trés Mil e Oitocentos
Reais).

3 @ L) (o)

Nota: As despesas de IPTU serdo pagas pelos Locadores.
B) Vencimento do aluguel: Até o dia 30 (trinta) de cada més vencido.

C) Periodo de reajuste: DO ALUGUEL, sera anual conforme Legislacao
em vigor.

D) indice de reajuste: .G.P.M (FGV) de forma integral e acumulado no
periodo ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, em caso de indice
negativo o aluguel permanecera sem reajuste ou descontos.

E) Forma de pagamento: Através de boleto bancério enviado parao
endereco eletronico fornecido pelos Locatarios, caso o locatario ndo
tenha recebido ou localizado o boleto do aluguel em seu endereco
eletronico, em até 2 dias Uteis antes da data do vencimento, ele deve ser
retirado diretamente no escritorio da administracdo de locacdo da
Imobiliaria Lider Prime Imoveis, nunca podendo alegar falta do mesmo
para 0 ndo pagamento da sua obrigacdo mensal, é obrigacdo do
locatario solicitar a administracéo o boleto do més ou caso o locatério
opte por ndo pagar via boleto bancario que é seu direito, ele pode
como Unica opcao ao pagamento por boleto, pagar em espécie
(dinheiro vivo) diretamente no escritorio da administracéo de locagéo da
Imobiliaria Lider Prime Iméveis, ndo sendo permitido o pagamento do
aluguel mensal de outra forma e em outro local, que néo os indicados
neste paragrafo.

F) fica acordado entre as partes, que toda a responsabilidade e custos
de aprovacdes, laudos, adaptacOes e instalacdes referentes a
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instalacdo e funcionamento da empresa neste local serdo de inteira
responsabilidade dos locatérios

ltem 7 — GARANTIA DESTA LOCACAO:

Garantia Locaticia através de um TITULO DE CAPTALIZAGAO

DA PORTO SEGUROS CAPITALIZACAO S.A. no importe de 3

(trés) alugueis, no valor de R$ 11.400,00 (Onze Mil e Quatrocentos
Reais) que deverdo ser resgatados no final do Contrato de Locacao corrigidos
conforme as regras de resgate e correcdo da PORTO SEGUROS
CAPITALIZACAO S.A.

Nota 01: O resgate do Titulo de Capitalizacdo sera solicitado a PORTO
SEGUROS CAPITALIZACAO S.A., apenas ap0s a rescisdo contratual ou
comunicagao de sinistro feita pela Imobiliaria Lider Prime Imdveis, em ambos os
casos o tempo médio para a desaplicardo e repasse dos valores do Titulo de
Capitalizacéo para os Locatarios € de 20 (vinte) dias corridos.

Nota 02: As partes estao cientes e de acordo, que: se a saida do Imovel for
inferior ao termino do Contrato de Locacao, sera respeitada a tabela de desconto
abaixo para resgate do Titulo de Capitalizacdo. O valor de resgate antecipado é
proporcional ao valor pago e sera atualizado pela taxa de juros TR, conforme
tabela resumida a seguir:

Exemplo:
VIGENCIA DE 30 MESES.

PORTO SEGURO - INSTRUMENTO DE GARANTIA - 30 MESES:
TABELA 1 - Resgate antecipado para os casos de acordo entre as partes, ha

qual, o resgate antecipado sera feito somente a favor dos Locatarios.
Taxa de resgate Suavizada.

Més Resgate sobre a Més Resgate sobre a
Vigente contribuicdo paga (em Vigente contribuicdo paga (em
percentual) percentual)
1 90,3641% 16 95,2263%
2 90,6804% 17 95,5596%
3 90,9978% 18 95,8940%
4 91,3163% 19 96,2296%
5 91,6359% 20 96,5664%
6 91,9566% 21 96,9044%
7 92,2785% 22 97,2436%
8 92,6014% 23 97,5839%
9 92,9255% 24 97,9255%
CredSign: 0cd53872f010154e781399 1ba035ebcB0ddeT67eSa1c1902670dddcl156d85cc - Para valdar acesse hitpslinew-credsign credpago comivalid |3
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10 93,2508% 25 98,2682%
11 93,5772% 26 98,6122%
12 93,9047% 27 98,9573%
13 94,2333% 28 99,3037%
14 94,5632% 29 99,6512%
15 94,8941% 30 100,0000%

TABELA 2 - Resgate antecipado para os casos de acordo entre as partes, na
qual, o resgate antecipado sera feito com divisdo de valores entre Locatarios e
Locadores, para cobrir débitos de contas de consumo, despesas, reparos no
Imével, inadimpléncia de pagamentos ou em casos de execucao judicial (se
houver).

Taxa de resgate agravada.

Més Resgate sobre a Més Resgate sobre a
Vigente contribuicdo paga (em Vigente contribuicdo paga (em

percentual) percentual)
1 81,3277% 16 90,4649%
2 81,6124% 17 90,7816%
3 81,8980% 18 91,0993%
4 82,1847% 19 91,4182%
5 82,4723% 20 91,7381%
6 82,7609% 21 92,0592%
7 83,0506% 22 92,3814%
8 83,3413% 23 97,5839%
9 83,6330% 24 97,9255%
10 83,9257% 25 98,2682%
11 84,2194% 26 98,6122%
12 84,5142% 27 98,9573%
13 84,8100% 28 99,3037%
14 85,1068% 29 99,6512%
15 85,4047% 30 100,0000%

CLAUSULAS E CONDICOES

Os signatarios deste instrumento particular, devidamente qualificados, tém entre
si, justo e acertado o presente Contrato de Locacdo, que se regera pela Lei
n° 8.245/91 e pelas clausulas e condi¢fes a seguir estipuladas e aceitas.

CAPITULO PRIMEIRO

DO ALUGUEL, PRAZO, REAJUSTE E PAGAMENTO
e
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CLAUSULA 12 - Os Locadores ddo em locac&o aos Locatarios, o Imével descrito
no Item 3 (trés) acima, pelo prazo, inicio e término definidos no Iltem 5 (cinco).

a) Quando terminado o prazo do presente Contrato de Locagé&o, caso 0S
Locatarios ndo manifestarem por escrito sua vontade de renovar a Locacao
do Imével no prazo minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia do término do
Contrato de Locacéo, a Administradora com a anuéncia dos Locadores ou por
seu silencio, apés ser comunicado pela administracdo dentro do prazo de dias
antes do encerramento do prazo do término do contrato, podera elaborar um
Termo Aditivo de Contrato para prorrogacao da data de vencimento e definicdo
do novo valor da locacdo ou elaborar um novo Contrato para a renovacao da
locacdo, cuja as condicdes e valores do novo aluguel serdo definidos na
ocasiao, pelas partes contratantes.

b) sem a elaboracdo de um Termo de Aditivo de Contrato ou de um novo
Contrato de Locacéo entre as partes para a renovacao do aluguel, este Contrato
de Locacdo sera considerado vencido, mas seus direitos e obrigacdes
permanecerao vigentes até a rescisao contratual, que sera realizada apés a
desocupacéo do Imovel e a aprovacao da Vistoria de Saida do Imével.

c) estando vencido o contrato, sem a elaboracdo de um novo
contrato renovando a locacdo ou um aditivo para sua prorrogacao, o
locatario estara sujeito imediata acdo de despejo por quebra de contrato,
possivel do pagamento da multa contratual de 3 alugueis vigentes na data do
fato.

CLAUSULA 22 - O valor do aluguel mensal é aquele constante no Item 6 (seis)
acima e devera ser pago na data constante no mesmo Item.

Paragrafo Primeiro - O valor do aluguel sera corrigido monetariamente. O indice
de correcdo e a periodicidade dos reajustes estdo definidos no Item 6 (seis)
acima. Caso venha a ser extinto tal indice serd adotado novo critério de reajuste
gue esteja em vigor na ocasido e em caso de indice negativo o aluguel
permanecera sem reajuste ou descontos.

Paragrafo Segundo - Os Locatarios ndo terdo o direito de atrasar o pagamento
do aluguel ou de gqualquer outra quantia devida aos Locadores, sob a alegacéo
de ndo terem sido atendidas exigéncias solicitadas no curso da Locacéao.

CLAUSULA 32 - Fica estabelecido o local e forma de pagamento do aluguel nas
condi¢Oes definidas no Item 6 (seis) acima.

CLAUSULA 42 - Fica estabelecido que o ndo pagamento do aluguel e encargos
na data avencada acarretara sua cobranca acrescida de multa moratoria de 10%
(dez por cento), e juros legais de 1% (um por cento) ao més, tudo desde a data
do vencimento até a final da liquidacéo, além das demais cominacdes legais e
contratuais e independentemente da multa contratual prevista no Capitulo Oitavo
deste Contrato.
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CLAUSULA 52 - Se os Locadores admitirem, em beneficio dos Locatéarios,
qualquer atraso no pagamento do aluguel ou encargos locaticios ou no
cumprimento de qualquer obrigacdo contratual, essa tolerancia ndo podera ser
considerada como alteracdo das condicbes contratadas, nem novacao
contratual, pois se constituira em ato de mera liberalidade dos Locadores.

CLAUSULA 62 - Tudo o que for devido em raz&o deste Contrato de Locac&o,
sera cobrado em acdo apropriada, correndo por conta dos Locatarios, o valor
principal atualizado monetariamente de acordo com aplicacdo do indice do
INPC/IBGE (utilizando-se a Tabela para Calculo de Atualizacdo Monetaria de
Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de S&ao Paulo), multa de 10%
(dez por cento), juros legais de 1% (um por cento) ao més, a multa estipulada no
Capitulo Oitavo, todas as despesas judiciais e extrajudiciais, 20% (vinte por
cento) de honoréarios advocaticios sobre o valor do débito corrigido, custas
judiciais e demais cominacdes legais.

CLAUSULA 72 - Na hipotese de ocorrer & prorrogacéo desta Locacao, o aluguel
mensal sera negociado entre as partes, porém, o locador tem o direito a
determinar o novo valor da locacédo do seu imovel, cabendo ao locatario a sua
aceitacao ou a sua recusa, que culminara na renovagao ou rescisao contratual.

CLAUSULA 82 - Se em virtude de Lei posterior, admitir-se correcéo do valor do
aluguel em prazo inferior ao que é admitido nesta data, concordam as partes,
desde j&, em carater irrevogavel e irretratavel, que a correcdo sera
imediatamente avaliada e negociada entre as partes.

CLAUSULA 92 - A falta de pagamento dos aluguéis e encargos nas épocas
determinadas, por si s6 constituira os Locatarios em mora, independentemente
de qualquer aviso ou interpelacao judicial ou extrajudicial, ndo sendo autorizado
0 pagamento de alugueis do més ou futuros quando existirem alugueis em
atraso, ou seja, sO poderéo ser pagos novos alugueis com a quitacéo de alugueis
em atraso, devidamente corridos nas condicdes estabelecidas na CLAUSULA 42
acima e se for o caso, os estabelecidos na CLAUSULA 6?2 acima, sendo que 0
ndo pagamento do aluguel em atraso torna o locatario passivel de acdo de
despejo por falta de pagamento, além da obrigacao do locatario aos pagamentos
de multas, juros e encargos estabelecidos neste contrato.

CLAUSULA 102 - O recebimento dos aluguéis e encargos, a pedido dos
Locatérios em outro local, de outra forma, fora da data de vencimento, ou sem
as penalidades, constituira mera tolerancia dos Locadores, que deverao faze-los
por escrito e arquivados na administradora, ndo sendo, jamais, considerada
novagao contratual.

CAPITULO SEGUNDO
DOS ENCARGOS E SEUS PAGAMENTOS

(IMPOSTOS, TAXAS, DESPESAS COMUNS E AFINS)
e
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CLAUSULA 112 - 8das as despesas diretamente ligadas & conservagio ou uso
do Imével, ficardo sdb a responsabilidade dos Locatarios, ressalvando-se quanto
a contribuicdo de melhoria.

CLAUSULA 122 - Na hip6tese dos avisos dos tributos de IPTU, multas, taxas e
encargos referentes ao Imoével e que forem de responsabilidade dos
Locadores e forem entregues diretamente no Imovel ou aos Locatérios, estes
se comprometem a entrega-los aos Locadores ou a Administradora, com
antecedéncia necessaria para que sejam providenciados 0s seus pagamentos.

CLAUSULA 132 - Os Locatarios serdo responsaveis pelas multas e majoracées
a que derem causa, relativamente as despesas referidas neste capitulo, ainda
que lancadas em nome dos Locadores e serdo cobradas juntamente com o
proximo vencimento de aluguel.

CAPITULO TERCEIRO

DAS DESPESAS DE CONSUMO E SUAS TRANSFERENCIAS DE
TITULARIDADE, COMO:
AGUA, ENERGIA ELETRICA, GAS, TELEFONE, ETC.

CLAUSULA 142 - S&o de inteira responsabilidade dos Locatarios as despesas com
0 consumo de energia elétrica, agua (se houver), gas (se houver), telefone, Internet,
TV e semelhantes a essas, 0s Locatarios se obrigam a fazer os respectivos
pagamentos nas épocas e nos montantes devidos junto aos 6rgaos e reparticdes
competentes.

CLAUSULA 152 - Os Locatarios obrigam-se a apresentar aos Locadores ou a
Administradora do imével copias reprograficas das 03 (trés) ultimas contas de
energia elétrica, agua (se houver) e gas (se houver), devidamente quitadas, na
entrega das chaves ou na rescisdo contratual e/ou a quitacdo das contas ou
possiveis contas em aberto serdo verificadas pelos Locadores ou a
Administradora do imovel diretamente com as empresas e apresentadas ao
locatario para sua quitacdo para rescisao contratual.

Paragrafo Unico - Os Locatarios devem transferir as contas de energia
elétrica, agua (se houver), gas (se houver) para 0 seu nome ou para o nome
de alguém responsavel, ou o protocolo de transferéncia antes da entrega
das chaves, caso, até o vencimento do primeiro pagamento de aluguel esta
transferéncia nédo seja realizada por qualquer motivo, ficara o Locatario
passivel de multa aqui ajustada entre as partes em 10% (dez por cento) do
valor do aluguel atitulo de reparacao, e esta multa sera cobrada juntamente
com o proximo pagamento de aluguel.

Paragrafo Segundo - Os Locatéarios responsabilizam-se em transferir ou pedir
o desligamento dos servicos contratados no momento de sua saida do Imovel
junto as empresas competentes, caso sejam instalados também, linha telefonica,
TV, Internet e demais servi¢cos contratados no Imovel, no prazo maximo de 10
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(dez) dias corridos ap0s a entrega das chaves e quitar todos os débitos que ficara
na responsabilidade do locatario até o encerramento do servigo.

CAPITULO QUARTO

DO DESTINO DO IMOVEL E SUA CONSERVACAO
e

CLAUSULA 162 - A presente Locacdo destina-se exclusivamente a que esta
determinada no Item 4 deste contrato, constituindo grave infracdo legal e
contratual a mudanca da destinacdo da Locacdo, sendo de responsabilidade
exclusiva dos Locatérios as consequéncias advindas do uso diferente da prevista
nesta clausula e no Item 4 deste contrato, entre elas, a acdo de despejo por
quebra de contrato, multas e demais encargos permitidos pela Lei, isentando os
Locadores, a Imobilidria e seus Corretores de Iméveis de quaisquer 6nus e
implicacdes legais, por uso ndo autorizado do Imdvel, durante a posse dos
Locatarios sem autorizacdo por escrito dos locadores no devido aditamento
contratual para alteragdo da destinacéo de uso do imével.

CLAUSULA 172 - Os Locatarios declaram haver vistoriado o Imével locado,
recebendo-o nas condi¢cBes descritas no Laudo de Vistoria de Entrada do Imovel,
cujo Laudo faz parte integrante e inseparavel do presente instrumento de
Locacéao, tendo os Locatarios o prazo maximo de até 10 (dez) dias corridos a
partir do recebimento das chaves do Imével para fazer observacoes,
apontamentos ou inclusdo de informacdes sobre o estado do Imével Locado,
sendo que, se o Imével foi entregue pintado e limpo na entrada dos Locatarios,
informacdes essas contadas no Laudo de Vistoria de Entrada no Imével, o Imével
também dever4 sempre ser entregue no momento da saida dos Locatérios,
limpo, 100% pintado internamente nas paredes e tetos com pinturas novas e com
tinta de boa qualidade, com pinturas externas novas se as manchas forem
ocasionadas pelos Locatéarios, sendo que, a marca da tinta deve ser igual ou
superior as marcas de tinta Coral, Suvinil ou Sherwin Williams.

Paragrafo Primeiro - Os Locatérios receberéo o Laudo de Vistoria de Entrada
do Imével, cujo mesmo passa a fazer parte integrante deste Contrato de
Locacao, tendo os Locatérios o prazo de até 10 (dez) dias corridos apls a
entrega das chaves, para conferéncia dos Itens ndo apontados no Laudo de
Vistoria de Entrada do Imovel, apds este prazo os Locatarios assumem por sua
conta e risco 0 conserto e reposicdo de todos os itens que poderdo ser
apontados no Laudo de Vistoria de Saida do Imovel pelos Locadores ou pelo
vistoriador da Administradora.

Paragrafo Segundo — Fica acordado entre as partes que os Locatarios serao
responsaveis pelo pagamento das despesas de Vistoria de Saida do Imovel
para rescisdo contratual e serdo pagas por eles a titulo de prestagdo de
servigos ao vistoriador que farad o laudo de vistoria de saida no valor de 5%
(cinco por cento) do valor da Locacdo no momento da saida do locatario, e que
ndo devera ser inferior a R$ 100,00 (cem reais) e serd limitada ao valor de R$
500,00 (quinhentos reais) por visita realizada para vistoriar o Imovel e sera paga
em até 1 (um) dia util antes da data agendada para a vistoria no imovel e sera
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paga em favor do Corretor de Imdveis que realizara o servico da Vistoria de
Saida no Imoével locado, sendo que esta prestacdo de servigco da Vistoria de
Entrada é paga pelos Locadores na comissao de locacdo no primeiro aluguel, ou
seja, os Locadores pagam na entrada e os Locatarios pagam na saida.

CLAUSULA 182 - Os Locatarios obrigam-se a cuidar do Imovel, devendo trazé-
lo em boas condi¢cdes de conservacédo, limpeza e funcionalidade, da mesma
forma que foi encontrado no inicio da Locacédo e de acordo com as informacdes
apontadas no Laudo de Vistoria de Entrada do Imovel, para assim restitui-lo aos
Locadores quando findo ou rescindindo o presente Contrato de Locacéo.

CLAUSULA 192 - Os Locatarios apenas poderdo introduzir benfeitorias no
Imével, quando expressamente autorizadas por escrito pelos Locadores, vedado
a construcdo de acessdes e/ou ediculas e desde que observadas as exigéncias
das autoridades competentes e a Legislacao em vigor, assumindo os Locatarios
toda a responsabilidade pela reforma, inclusive eventuais danos a terceiros,
arcando com todos os impostos, taxas, contribuicdes previdenciarias e demais
despesas correlatas, devidas pela reforma ou benfeitorias introduzidas no
imével, mesmo que autorizadas pelos locadores que ficam isentos de
responsabilidade.

Paragrafo Primeiro - Todas as reformas ou benfeitorias que forem introduzidas
no Imovel locado, sejam elas (teis ou voluptuarias de conforto, seguranca
pessoal, embelezamentos ou aquelas que ndo ha necessidade de troca mas
querem fazer por capricho e vontade propria, todas elas ficardo integradas ao
Imével, sem que por elas tenham os Locatarios direito a qualquer retencéo,
restituicdo, indenizacdo, devolucdo ou pagamento. A reforma ou introducdo de
tais benfeitorias dependera de autorizacao por escrito dos Locadores e nao ficam
compreendidas na multa estipulada no capitulo oitavo deste Contrato.

Paragrafo Segundo - Por conta dos Locatarios serdo executados todos os
consertos, reparos, servicos, obras ou o que mais se fizer necessario para
manter o Imével no mais perfeito estado de conservacéo, asseio e utilizacéo,
com material de igual qualidade ao substituido, de forma que ndo venha a
necessitar de nenhuma reparacao ou qualquer outro servi¢co para nova Locacao
ao final deste Contrato ou quando rescindido por qualquer motivo, exceto
problemas estruturais do imével ou de desgastes resultantes unicamente de
depreciacdo natural do uso regular do imével ao decorrer do tempo que néo
tenha sido causado pelo locatario.

Paradgrafo Terceiro - No caso adaptacdes ou instalacdes da rede elétrica
interna, agua, esgoto, internet, TV, telefone, gas e semelhantes a estes, que ndo
comportarem as necessidades dos Locatarios, estes deverdo, com o
consentimento dos Locadores, providenciar as adaptacdes e instalacdes por sua
conta e risco, sendo que os gastos decorrentes dessas adaptacdes ficardo por
conta dos Locatéarios. Cabe exclusivamente aos Locatarios verificarem a
tensao (volts) correta de rede elétrica do Imével locado, evitando prejuizos
aos seus equipamentos e isentando desde ja os Locadores e a Administradora
por qualquer dano ou prejuizo ocasionado.
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Paragrafo Quarto - Qualquer alteracéo no projeto arquiteténico do Imovel, com
modificacdes ou retirada de paredes, acessOes de natureza permanente,
mudancas de portas ou qualquer outra obra, dependera de prévio consentimento
e autorizacao por escrito dos Locadores, e uma vez autorizado, caso seja de seu
interesse a permanéncia dessas alteracdes, nenhum direito de indenizacédo ou
retencdo pelas benfeitorias que fizer de qualquer natureza, ainda que Uteis,
cabera aos Locatéarios, sob nenhum pretexto, ficando as mesmas incorporadas
definitivamente ao Imoével.

Paragrafo Quinto - Os Locadores fardo a sua propria custa, com inteira solidez
e perfeicdo, todos os reparos e consertos referentes a estrutura do Imoével ora
locado e de suas dependéncias, satisfazendo nesse sentido, todas as exigéncias
das autoridades, sendo que qualquer substituicdo de elemento do Imovel, devera
ser feita, sempre que possivel, com material de igual qualidade ao substituido.

Aos Locadores competem a responsabilidade contida pela propria Lei do
Inquilinato previstas no Art. 22 (Lei 8.245/1991).

Paragrafo Sexto - Qualquer anormalidade que por ventura venha a surgir no
Imével, no tocante a solidez de sua construcdo, deverd ser comunicada por
escrito imediatamente pelos Locatarios a Administradora. As custas, neste caso,
correrdo por conta dos Locadores.

CLAUSULA 202 - Ficam os Locadores ou seu representante legal, por si ou por
seus prepostos, autorizado a vistoriar o Imével sempre que julgar conveniente,
em horario comercial e mediante prévio aviso de 48 (quarenta e oito) horas, bem
como a exibi-lo a interessados, no caso de querer vendé-lo, respeitando o direito
de preferéncia previsto na Lei.

CLAUSULA 212 - Se os Locadores ou a administradora, mediante a vistoria que
fizer no Imovel, seja ela periddica ou de saida, encontrar qualquer defeito ou
estrago no mesmo, podera exigir que os Locatarios executem 0s reparos
necessarios dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos, sob pena de decorrido
este prazo, mandar executa-los, sendo que, os Locatérios deverao proceder, em
48 (quarenta e oito) horas a contar da apresentacdo pelos Locadores das
despesas efetuadas, ao reembolso de tais despesas, sob pena de ser ajuizada
a cabivel acdo de despejo por falta de pagamento quando o locatario permanece
no imoével ou apds a sua saida a acdo de cobranca das despesas acrescidas de
multa e encargos aqui contratados.

Paragrafo Unico - Na hipotese de os Locatarios ndo efetuarem as reformas
necessarias e o0s Locadores terem de mandar efetua-las, os Locatéarios
autorizam, desde ja, o ingresso no Imoével locado de profissionais habilitados
para a solucao do problema encontrado, arcando unilateralmente pela vigilancia
de tais profissionais dentro do Imével locado, ndo podendo responsabilizar os
Locadores e a Administradora por qualquer problema decorrente de tal
permanéncia.
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CAPITULO QUINTO
DA CESSAO, TRANSFERENCIA, COMODATO E SUBLOCACAO
e

CLAUSULA 222 - E expressamente vedado aos Locatarios sublocar o Imovel
no todo ou em parte, cedé-lo a terceiros, seja a titulo gratuito ou oneroso ou
transferir o Contrato de Locacdo, sem prévia anuéncia por escrito dos
Locadores realizada exclusivamente em aditamento contratual.

CAPITULO SEXTO

DO SEGURO
e

CLAUSULA 232 - Os Locatéarios se obrigam contratar anualmente um Seguro
com coberturas contra incéndio, raio, vendaval, explosdo e danos elétricos,
com vigéncia a partir do recebimento das chaves que sO serdo entregues apos
a contratacao deste seguro, na importancia segurada de pelo menos 100 (cem)
vezes 0 valor do aluguel contratado, valor esse cobrado e reajustado
anualmente, sendo que na Apolice de Seguros constard o nome dos Locadores
e dos Locatérios como beneficiarios da indenizagéo, tal seguro servira para o
pagamento de restauracdo do Imovel em caso de sinistro, uma vez que 0S
Locadores, bem como a Administradora ndo respondem por eventuais prejuizos
ocasionados por incéndios no imével locado, quaisquer crimes, tempestades,
vendavais, inundagdes ou outros fendmenos da natureza, devendo os Locatarios
apresentarem anualmente copia da Apélice do Seguro para os Locadores e para
a Administradora.

Paragrafo Primeiro - A contratacdo bem como a renovacgao anual do referido
Seguro é obrigatoria e de responsabilidade dos Locatarios, ficando acordado
entre Locadores e Locatarios que caso nao seja feita a contratacdo do Seguro
pelos Locatarios, fica desde ja convencionada entre as partes uma multa de
descumprimento de compromisso assumido neste ato contra os Locatarios no
valor de 10% (dez por cento) sobre o valor da Locacdo, que sera cobrada
juntamente com o aluguel do més ou seu proximo vencimento. Caso a
contratacdo do Seguro néo seja feita dentro da vigéncia do seguro inicialmente
contratado ou renovado, os Locatarios autorizam desde ja os Locadores ou a
Administradora a contratarem o Seguro no lugar do locatario para garantir que o
Imovel esteja segurado por todo o tempo de vigéncia da Locacao e cobrar o valor
contratado para esta cobertura, juntamente com o préximo vencimento de
aluguel se for pago a vista, ou em caso de parcelamento do valor do seguro, este
seja cobrado mensalmente junto ao aluguel mensal, os Locatarios autorizam
desde ja ainclusao dos valores do Seguro no boleto do aluguel.

Paragrafo Segundo - Na hipotese de ocorréncia de sinistro coberto pelo Seguro,
de que trata esta clausula, os Locatarios obrigam-se a comunicar
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imediatamente o fato a Seguradora e aos Locadores e a Administradora para
gue sejam tomadas as devidas providéncias pela Companhia Seguradora.

Paragrafo Terceiro - Os Locatarios ficam obrigados a respeitar as clausulas e
condicBes da Apdlice do Seguro contratado, sob pena de, na hipétese de néo
ocorrer o pagamento da indenizagdo pela Companhia Seguradora por
descumprimentos das clausulas e condi¢cdes do Contrato de Seguro, sujeitar-se,
ao pagamento da indenizacdo devida aos Locadores, sem prejuizo da multa
contratual prevista no capitulo oitavo deste Contrato e da resolucéo do presente
Contrato, a critério dos Locadores.

Paradgrafo Quarto - O Seguro contratado tem coberturas basicas, contra
incéndio, raio, vendaval, explosédo e danos elétricos, sendo que em alguns
casos o0 segurado recebe alguns beneficios fornecidos pela seguradora como o
de mao de obra de alguns profissionais, sendo o material pago a parte, além das
franquias previstas na apolice do Seguro contrato, e que estes beneficios sdo
oferecidos exclusivamente pela seguradora e podem ser retirados pela mesma
a qualguer momento, de acordo com a apdlice contratada, pois a cobertura
contrata obrigatoria é contra incéndio, raio, vendaval, explosdo e danos
elétricos em caso de sinistro no Imovel os Locatarios devem primeiramente
entrar em contato com a Seguradora pelo telefone ou endereco eletronico
indicados na Apdlice de Seguro, que confirmara a cobertura ou ndo do servicgo,
em caso negativo de cobertura, os Locatarios poderdo comunicar a
Administradora por e-mail pelo endereco eletrbnico:
liderimoveis.adm@gmail.com ou por escrito diretamente no escritorio da
Administracdo da imobiliaria, que avaliara a responsabilidade pelo reparo, e se
for o caso, comunicara aos Locadores para possiveis providéncias.

CAPITULO SETIMO

DA RESOLUCAO, RESILICAO OU RESCISAO DESTE CONTRATO, DA
VISTORIA DE SAIDA E RESTITUICAO DO IMOVEL

CLAUSULA 242 - Ao término da Locac&o e na entrega das chaves, os Locatarios
restituirdo o Imoével nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu na sua entrada,
ficando sob o exclusivo critério dos Locadores, aceitar eventuais modificacfes
feitas com a sua anuéncia expressa e escrita, ndo tendo direito os Locatarios a
qualquer retencdo ou indenizagédo pelas mesmas, nos termos do Art. 35 da Lei
n.° 8.245/91, as quais ficarédo incorporadas ao Imovel, excecéo feita aquelas que
possam ser removidas sem danos para o Imovel, tais como maquinas,
equipamentos, divisdrias, etc., que poderao ser retiradas pelos Locatarios, desde
gue reparado o Imoével com a retirada.

Paragrafo Unico - Nos termos dos Arts. 35 e 36 da Lei n° 8.245/91, os Locatarios
nao terdo direito a indenizacao por quaisquer benfeitorias uteis ou voluptuéarias
efetuadas no Imovel, renunciando desde ja, expressamente, em carater
irrevogavel e irretratavel, a qualquer indenizac&o ou retencéo.
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CLAUSULA 252 - Vencido o prazo de Locacdo estabelecido neste instrumento,
e em conformidade com o Art. 23, lll, da Lei n.° 8.245/91, obrigam-se o0s
locatarios a restituirem o Imével inteiramente desocupado e no mesmo estado
de conservacédo e habitabilidade em que o recebeu, independentemente de
Notificacdo ou Interpelacdo Judicial, ressalvado o desgaste de uso normal do
imovel, sob pena de incorrer na multa prevista no capitulo oitavo deste Contrato
e de sujeitar-se ao disposto no Art. 575 do Cadigo Civil Brasileiro (Lei n.°
10.406/02), ou seja, se notificado o locatério, ndo restituir a coisa, pagara,
engquanto a tiver em seu poder, o aluguel que o locador arbitrar, e respondera
pelo dano que ela venha a sofrer, embora proveniente de caso fortuito.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do expresso nesta clausula, fica desde ja
convencionado entre as partes que, se o locatario ndo o fizer, os Locadores
estardo autorizados entrar no imoével e mandar executar todos os reparos
necessarios, bem como a limpeza do imével e a remocao de objetos, plantas,
instalacdes e equipamentos, demais coisas deixadas no imoével e que nao
poderdo ser requeridas pelos locatarios ao locador ou a administradora a sua
devolugéo ou indenizagao por terem sido doadas ou jogadas fora, cobrando dos
Locatarios a importancia gasta com materiais, mao de obra e afins, como
encargo da Locagédo, com a apresentacao de trés orcamentos fornecidos por
profissionais idoneos.

Paragrafo Segundo - Os Locatarios deverdo, ainda, entregar o Imével
completamente limpo, providenciando a retirada de lixo e entulhos, sendo que,
caso contrario, os Locadores ou a Administradora poderdo providenciar a
contratacdo da referida limpeza e cobrar mediante recibo, o0s gastos
despendidos posteriormente em acao prépria.

CLAUSULA 262 - Os Locatarios deverdo no ato da assinatura da
resolucéo/resilicdo contratual, efetuar os pagamentos devidos, tais como energia
elétrica, agua, gas, telefone, internet, TV, etc. (se houver).

CLAUSULA 272 - Antes do vencimento do prazo ora ajustado para o término da
presente Locacdo ou na época de sua desocupacdo por qualquer motivo,
obrigam-se os Locatarios a comunicarem que irdo restituir o Imovel, por
escrito aos Locadores e a Administradora, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias e com recolhimento da taxa de Vistoria de Saida prevista na
CLAUSULA 172, Paragrafo Segundo, aqui acordada, e é obrigacdo do
locatario o agendamento da vistoria de saida diretamente com o
vistoriador, com antecedéncia de pelo menos 2 dias Uteis antes da vistoria,
sempre em horario comercial e em dias Uteis, a fim de que, ap0s a hecessaria
Vistoria de Saida, se a vistoria de saida for reprovada pelo vistoriador, sejam
realizados pelo locatario, 0os eventuais consertos necessarios a reposicao do
Imével ao estado em que se encontrava quando foi entregue. Se assim ndo o
fizer e se as chaves forem recebidas condicionalmente pelos Locadores ou pela
Administradora, responderdo os Locatarios pelos aluguéis e encargos devidos
durante o tempo necessario a reposicdo do Imével em perfeito estado, sem
prejuizo do disposto no paragrafo unico, do Art. 06 da Lei n.° 8.245/91, o locatério
deve comunicar a saida do imovel com antecedéncia minima de trinta dias e na
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auséncia do aviso, o locador podera exigir quantia correspondente a um més de
aluguel e encargos, vigentes quando da resilic&o.

Paradgrafo Primeiro - Caso os Locatarios, no fim do prazo contratual, ndo
aceitarem o novo valor para renovacao do contrato de locacao exigido pelo
locador, e ndo for efetivado por meio de contrato ou aditivo de prorrogagao
contratual e ndo restituam o Imovel no fim do prazo contratual, pagaréo,
enquanto estiverem na posse do mesmo a partir do final do prazo
contratual, o valor aluguel mensal reajustado, acrescido de 10% a titulo de
reajuste predeterminado em caso de falta de acordo, pago até a efetiva
desocupacéao do Imével objeto deste instrumento, sem prejuizo aos encargos da
acao de despejo e demais despesas.

Paragrafo Segundo - Os Locatarios deverdo acompanhar a realizacdo da
Vistoria de Saida e, apés a realizacao das eventuais manutencdes e/ou reparos
no Imével, deverdo realizar a devolucao das chaves para o corretor que realizou
a vistoria por meio do Termo de entrega de chaves ou diretamente no escritorio
da administracdo da imobiliaria onde apds a aprovacado da vistoria de saida e
eventual quitacdo de todos valores devidos referentes a esta locagcédo, sera
realizada a rescisdo do Contrato de Locacgao. Caso forem realizadas por terceiro,
devera os Locatéarios autoriza-lo por escrito através de procuracdo com poderes
especificos para este fim, ficando, desde j&, autorizado a assinar o respectivo
documento de devolucdo das chaves, assim como acompanhar e assinar o
Laudo de Vistoria de Saida do Imdvel, caso os Locatarios ndo comparecam na
data e horario agendado com o vistoriador, sem que, os Locatarios tenham
solicitado um novo agendamento com o vistoriador com pelo menos 24 (vinte e
quatro) horas de antecedéncia, os Locatarios deverdo agendar uma nova
Vistoria de Saida e deverdo pagar novamente a taxa acordada na
Administradora, sendo necessario novo agendamento com o0 mesmo.

CLAUSULA 282 - A Vistoria de Saida feita pelo vistoriador devera ser efetuada
junto aos Locadores ou Administradora, quando os Locatarios entregardo as
chaves do Imovel e aguardardo a aprovacdo por parte dos Locadores e da
Administradora para a rescisdo contratual, quando estiverem cumprido
integralmente todas as condicfes previstas neste Contrato de Locacdo, sob
pena de, em ndo o fazendo, continuar responsavel pelos aluguéis e encargos,
até o acerto final e recibo de quitacdo total expedido pelos Locadores e
recebimento do documento de rescisdo do Contrato de Locacdo, em caso de
reprovacgdo da Vistoria de Saida os Locatarios devem retirar as chaves para as
devidas providéncias, e 0s mesmos tem ciéncia que a cobranca de aluguel corre
normalmente até a rescisdo contratual gerada apos a aprovacao da Vistoria de
Saida e eventual quitacao de débitos da Locacéao.

CLAUSULA 292 - No caso de desapropriacéo do Imével, objeto deste Contrato
de Locacdo, os Locadores ficardo exonerados de toda e qualquer
responsabilidade decorrente deste Contrato, ressalvando-se os Locatarios a
faculdade de agir tAo somente contra o poder expropriante.

Paragrafo Unico - Haver4 rescisdo contratual se houver incéndio,
desabamento, desapropriacdo ou quaisquer outras ocorréncias que impecam o
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uso normal do Imével locado, independentemente de qualquer indenizacao por
parte dos Locadores, cabendo aos Locatarios as responsabilidades pelos
prejuizos a que der causa por agcao ou omissao culposa ou dolosa, mesmo que
venham a repor o0 objeto locado ao estado que se encontrava antes do evento.

CLAUSULA 302 - Na hipotese dos Locatarios abandonarem o Imovel por
gualquer motivo, os Locatarios autorizam os Locadores a retomar a posse do
imovel imediatamente apdés a confirmacdo do fato e o locador e/ou a
administradora, juntamente com duas testemunhas, ficam autorizadas a abrir
portas e portdes para adentrar ao Imével e trocar fechaduras,
independentemente de qualquer medida judicial ou extrajudicial, a fim de evitar
a depredacédo, invasdo ou esbulho por terceiros, motivo pelo qual a
devolucédo das chaves sera substituida, por Declaracdo de Imissdo e Posse
firmada pelos Locadores e testemunhado por duas pessoas idoneas,
escolhidas pelos Locadores ou pela Administradora do Imovel, fato este que ndo
exime ou isenta a responsabilidade dos Locatarios por danos verificados no
Imével quando do periodo de Locacdo.

CLAUSULA 312 - No ato da rescisdo contratual os Locatarios se obrigam a
entregar aos Locadores, o0s trés ultimos comprovantes de pagamento das contas
de energia elétrica, dgua (se houver) e gas (se houver), devidamente quitadas e
neste instante efetuar o pagamento das contas acima, relativas ao periodo de
sua permanéncia no Imovel, ainda a vencer, calculados sobre a média das trés
altimas contas apresentadas.

Paragrafo Unico - Os Locatéarios se obrigam a solicitar aos Locadores por meio
da Administradora a troca de nome ou a autorizacdo de pedido de desligamento
de servico antes de pedir o desligamento do servico de energia elétrica, 0
locador deverd autorizar o desligamento dos servicos de fornecimento de
energia elétrica, agua (se houver) e gas (se houver), evitando assim, que em
caso de instalacdo antiga do padrdo de energia elétrica e agua (se houver), fora
dos novos padrdes exigidos pelas companhias de fornecimento de agua e
energia elétrica, etc., o imovel fique sem o servico e os Locadores tenham
prejuizo com a mudanc¢a de padrao, deixando o imével por muitos dias sem
poder ser utilizado ou relocado pela falta da religacdo do servico, ndo sendo
comunicado a Administradora antes do pedido de desligamento, fica acordado
entre as partes que as despesas para alteracdo do padrdo serdo de
responsabilidade dos Locatarios.

CAPITULO OITAVO

DA MULTA COMPENSATORIA POR INFRASAO CONTRATUAL

CLAUSULA 322 - As partes obrigam-se a respeitar o presente Contrato de
Locacgao nos termos em que se encontra redigido e da Lei n.° 8.245/91, Lei do
Inquilinato e fica estipulada entre as partes a multa de 03 (trés) aluguéis
vigentes a época da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer uma
das clausulas deste Contrato de Locacao, ressalvada a parte inocente o direito
de poder considerar simultaneamente rescindida a Locacao, independentemente
de qualquer outra formalidade judicial ou extrajudicial. A multa compensatoria
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sera sempre paga proporcionalmente ao tempo de uso do presente Contrato de
Locacéo, ficando claro que o pagamento dessa multa ndo exime o pagamento
dos aluguéis atrasados, além das despesas inerentes ao caso, de acordo com o
Art. 04 da Lei n°® 8.245/91 e do Art. 413 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico - Fica convencionado entre as partes que os Locatarios ficardo
isentos da multa compensatoria contida nesta clausula acima, apés 12
(doze) meses de Contrato, devendo na ocasido avisar sua desocupacao por
escrito e com 30 (trinta) dias de antecedéncia, ou seja, o aviso devera ser feito
a partir do 12° (décimo segundo) més de Contrato para desocupac¢ao do
imével apés o 13° (décimo terceiro) més de Locacdo, o mesmo direito se
estende aos Locadores que poderdo solicitar o Imoével nos termos da Lei, ou
seja, para uso proprio ou reforma e em caso de venda do Imovel este direito se
estendera ao novo proprietario, caso os Locatarios ndo optem por efetuar a
compra do Imével.

CAPITULO NONO

DO DIREITO DE PREFERENCIA DE COMPRA
e

CLAUSULA 332 - Caso o Imével seja colocado & venda conforme preceito legal
e na forma da Lei, ficara assegurado aos Locatérios o direito de preferéncia para
aquisicao do Imével, nas mesmas condicdes oferecidas a terceiro, devendo para
tanto dar sua resposta no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da
notificacdo da venda enviada pelos Locadores e/ou pela Administradora. Os
Locatérios terdo direito de preferéncia exercida, e como clientes da Imobiliaria
Administradora deverdo enviar por ela aos Locadores uma proposta de compra
por escrito aos cuidados da imobiliaria Lider Prime Imoveis que fara a
intermediacdo imobilidria entre as partes, dentro das normas do CRECI/SP,
porém, se impossibilitados ou desinteressados na compra, oferecerdo aos
Locadores uma Declaracdo de Desisténcia no mesmo prazo, o siléncio ou
desinteresse em responder ap6s o prazo determinado ja configurara
desisténcia do direito de preferéncia de compra, liberando assim os
Locadores para vender o Imoével a quem desejar, ap6s prazo e configurada a
desisténcia, os Locatarios deverdo facilitar a visita de possiveis
compradores que deverdo agendar a visita com pelo menos 2 (dois) dias de
antecedéncia e se responsabilizardo por atos que venham frustrar a venda. Se
e quando vendido o Imdvel a terceiros, os Locadores sdo obrigados a denunciar
ao comprador a existéncia deste Contrato, obrigando-o a respeitar este Contrato
de Locacdo em todas as suas clausulas, prazos e condicdes.

CAPITULO DECIMO
DO TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL

CLAUSULA 342 - As partes reconhecem a validade deste documento como titulo
executivo extrajudicial, nos termos do Art. 784, inciso Xll, 814 e 815, do Novo
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Caodigo de Processo Civil, podendo, em virtude disso, ser objeto de acédo de
execucao para fins de recebimento dos valores decorrentes das disposi¢coes
constantes deste instrumento e/ou para fins da exigéncia de obrigacéo de fazer
ou de abstenc¢éo de qualquer das partes.

CAPITULO DECIMO PRIMEIRO

DISPOSI%OES FINAIS

CLAUSULA 352 - Nos termos do Art. 58, IV da Lei n° 8.245/91, concordam
expressamente as partes, que toda e qualquer intimacéo, citacdo ou notificacdo
podera ser efetuada, se assim os Locadores achar conveniente, mediante
correspondéncia com aviso recebimento, também mediante e-mail ou carta
registrada, ou ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo
de Processo Civil.

Paragrafo Unico - Para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigacdes
desse Contrato de Locacao, havendo mais de um Locatério, estes constituiram-
se reciprocamente procuradores uns dos outros, conferindo-se mutuamente
poderes especiais para receber citagdes, notificacdes e intimacdes, confessar,
desistir e assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em Juizo ou fora
dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber e
dar quitacao.

CLAUSULA 362 - Havendo regulamento especial para o Imével, imposto pelos
Locadores ou por convencdo condominial (se houver), os Locatarios se obrigam
a observa-lo integralmente, como mais uma clausula deste Contrato de Locacao,
do qual passara a fazer parte integrante. De qualquer forma, ndo poderédo os
Locatarios infringir as normas referentes ao direito de vizinhanca, no que se
refere ao sossego, Ssiléncio e respeito aos direitos de seus vizinhos,
responsabilizando-se ainda por atos daqueles que permitir o ingresso no edificio
(se houver) ou no Imével objeto da presente Locacao, assim como € proibido
estocar, guardar ou manter a qualquer titulo substancias, materiais e
equipamentos nocivos aos outros ocupantes do prédio (se houver). O uso
indevido e/ou diverso do Imével e a inobservancia dos bons costumes,
conservagao, manutencao e limpeza, em desacordo com normas de seguranca,
desrespeito ao regulamento ou qualquer obrigacao decorrente deste Contrato de
Locacédo, serdo motivos para a resolucdo deste Contrato de Locagdo e o
consequente despejo por infracdo contratual.

CLAUSULA 372 - Os Locadores poderao, a qualquer tempo, inclusive durante o
prazo de vigéncia deste Contrato de Locacéo, alienar o imével locado e,
consequentemente, ceder os direitos deste Contrato.

CLAUSULA 382 - O exercicio ou ndo, de forma diversa, de qualquer direito ou
faculdade estabelecida neste Contrato de Locacdo, ndo sera considerado
novacao de seus termos, nem motiva o fim de desobrigar as partes de suas
obrigacbes contratuais. Se o0s Locadores admitirem, em beneficio dos
Locatarios, qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais despesas que
Ilhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigacdo contratual, essa
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tolerancia ndo podera ser considerada como alteracdo das condicbes deste
Contrato, ou novagao contratual, pois se constituird em ato de mera liberalidade
dos Locadores, cabendo os Locatéarios as despesas de cobranca e mora.

CLAUSULA 392 - Aplicar-se-&0 as disposicdes relativas a Lei n° 8.245/91 e
outras em vigor, para reger eventuais omissdes nas clausulas e condi¢des deste
Contrato de Locacao.

Paragrafo Unico - As partes tém absoluta ciéncia, e desde ja, autorizam que em
caso de inadimpléncia de alugueis, encargos referentes a esta locagao do seguro
ou da garantia locaticia e de contas de consumo que prejudiquem o nome dos
Locadores ou da administradora, por prazo superior a 5 (cinco) dias Uteis,
implicara em negativacdo do nome dos inadimplentes, junto ao SPC e SERASA,
além da propositura da acao judicial competente.

HONORARIOS DE CORRETAGEM

CLAUSULA 402 - Atitulo de intermediacao da presente Locacgéo, a Imobiliaria Lider
Prime Imdveis recebera o valor de R$ 3.500,00 (Trés Mil e Quinhentos Reais) a
serem descontadas do valor do primeiro aluguel.

DO CONTRATO DE ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
E SUAS PROCURACOES

CLAUSULA 412 - A presente Locacdo sera administrada pela IMOBILIARIA
LIDER PRIME IMOVEIS e em virtude da prestacdo de seus servicos de
administracdo, a Imobiliaria recebera uma porcentagem de 8% (oito por cento),
sobre o valor R$ 3.500,00 ( Trés mil e Quinhentos Reais), descontados do
valor do Aluguel pago pelos Locatarios, computando-se 0S reajustes
constantes no Contrato de Locacdo, mais as despesas de transferéncia
bancaria para o recebimento do repasse do aluguel nas contas indicadas pelo
locador e também fica acordado que em qualquer tempo que os Locatarios e/ou
parentes de primeiro grau efetuarem operacdes de compra e venda ou permuta
do Imdvel ora locado sera devida pelos Locadores a comissao de 6% (seis por
cento) sobre o valor da negociacdo efetuada em favor da imobiliaria LIDER
PRIME IMOVEIS e sendo efetuado a negociacéo dentro do periodo da posse do
locatario no imovel, este Contrato de Locagcdo ou mesmo que este contrato de
administragéo seja rescindido, a comissédo sera devida se os Locatarios e/ou
parentes de primeiro grau forem os compradores do Imével, por ficar
caracterizado a aproximacao das partes por intermédio da imobiliaria, sem a qual
as partes nao chegaria ao fechamento do negdcio.

Paragrafo Unico - O repasse aos Locadores se dara em até 2 (dois) dias Uteis
apos a confirmacéo do pagamento do aluguel, por exemplo: Um aluguel pago na
sexta-feira, a confirmacédo da compensacéo feita na segunda-feira, o repasse
sera efetivado na conta do locador até quarta-feira.

CLAUSULA 422 - Caso os Locadores venham a informar a intengcdo da néo
continuidade da administracdo mensal da Administradora por qualquer motivo,
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os Locadores deverdo pagar a titulo de indenizacao o valor de 01 (um) aluguel
mensal vigente a época do fato, sendo necessério ser comunicado por escrito
com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia para o encerramento e distrato
da administracdo aqui contratada, quando se dard o prazo do aviso prévio a
Administradora que providenciara a comunicacdo ao locatario e o aditivo
contratual transferindo todas as responsabilidades da Administradora neste
Contrato para o Locador.

CLAUSULA 432 - Em caso de atraso de aluguel por parte dos Locatarios por
mais 1 (um) dia o locatario ja esta passivel de acdo de despejo que s6 se
iniciara com a anuéncia por parte do locador, por quebra de contrato e falta
de pagamento, conforme a lei do inquilinato no seu Art. 9° que diz que a locacao
podera ser desfeita:

Il - em decorréncia da pratica de infracdo legal
ou contratual;

[Il - em decorréncia da falta de pagamento do
aluguel e demais encargos;

O contrato prevé multa contratual e juros de mora por atraso, e as cobrancas
serdo feitas pela administradora e ou por seu departamento juridico sem
pagamento de honorarios advocaticios se for cobranca extrajudicial em até que
29 (vinte e nove) dias ap6s o vencimento, pois apds decorridos 30 (trinta) dias
do vencimento, a cobranca sera feita pelo departamento juridico da
Administradora ou advogado contratado pela administradora para este fim, a
cobranca sera feita diretamente aos Locatarios pelos meios de contato
fornecidos pelos Locatarios ou outros meios que se fizerem necessarios e
permitidos por lei, em caso de cobranca de aluguéis atrasados a mais de 29 dias
do vencimento, os Locatarios deverdo pagar o aluguel atrasado, além da multa
e juros estipulado no Contrato de Locacédo, acrescido de 20% (vinte por cento)
do valor do débito referentes aos honorérios advocaticios e/ou todas as
despesas judiciais ou extrajudiciais pela cobranca. Além disso, cumulando
2 (dois) alugueis vencidos os Locatérios e locadores desde j4, estdo cientes da
imediata propositura da acdo de despejo por falta de pagamento, as despesas
com o servico juridico do(a) advogado(a) serédo por conta da Administradora por
razdo da taxa de administracdo imobiliaria paga mensalmente e durante a
vigéncia do contrato de administracdo imobiliaria aqui contratado, as taxas da
inicial e do processo serdo pagas pelo Locador para dar inicio e sequéncia no
processo e serdo ressarcidas pelo locatario sucumbente no recebimento da
execucgao da cobranca judicial.

CLAUSULA 442 - A Administradora ndo se responsabilizara pelos danos
causados pelos Locatarios no Imovel, restando a mesma a propositura de acao
competente contra os Locatarios para que sejam os Locadores ressarcidos de
quaisquer prejuizos. A Administradora ndo se responsabiliza pela depreciacéo
natural devido ao uso normal ao decorrer do tempo do imével ou de qualquer
mobilia e/ou utensilios alugados juntamente com o Imoével, a Administradora nao
tem qualquer responsabilidade sobre danos causados em decorréncia de casos
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de invasfes, roubos, assaltos ou de forca maior, como: vendavais, enchentes,
incéndios, etc.

CLAUSULA 452 — Em caso de alteracdo contratual durante a vigéncia desta
locacao, como: alteracdo de data de vencimento, titularidade, etc., a solicitacédo
devera ser enviada com antecedéncia minima de 10 dias para elaboracdo do
Termo de Aditivo Contratual, que fara parte integrante deste contrato e devera
conter a assinatura de todas as partes, inclusive da Administradora e o custo
deste Aditivo é de 30% do salario minimo federal, pagos a titulo de prestacao
de servicos & Administradora e sera de responsabilidade de quem o solicitar e/ou
se beneficiar dele, sendo solicitado e/ou beneficiando o Locatario, o valor pode
ser pago a vista a Administradora na data da assinatura do Aditivo ou junto com
0 vencimento do proximo aluguel, sendo solicitado e/ou beneficiando o Locador,
o valor pode ser pago a vista a Administradora na data da assinatura do Aditivo
ou descontado do repasse do préximo aluguel.

CLAUSULA 462 — A Administradora ficara automaticamente isenta de todas as
responsabilidades assumidas no presente instrumento, se houver a ocorréncia
de algumas das hipéteses abaixo citadas, cujo rol € meramente explicativo:

a) Interrupcdo ou rescisdo do Contrato de Locacdo do Imovel, em
decorréncia das medidas tomadas pelos poderes publicos;

b) Procedimentos obstativos por parte dos Locadores, impedindo ou
limitando o exercicio normal da administracdo do Imével, o que, a exclusivo
critério da Administradora, podera ensejar a rescisdo do presente instrumento e
a cobranca da multa estipulada;

c) Incéndio, ruina do prédio locado, danos oriundos da a¢éo da natureza,
greves e conflito civil;

d) qualquer outra ocorréncia ndo expressamente prevista neste Contrato,
gue venha a impossibilitar o prosseguimento da Locacdo ou deste Contrato,
desde que tal ocorréncia ndo possa ser imputada a Administradora;

e) em caso de rescisao contratual, despejo ou vencimento do Contrato de
Locacéo.

DA EXCLUSIVIDADE DE 30 DIAS PARA RELOCACAO
e

CLAUSULA 472 - O Locador concede a esta Administradora a exclusividade
de intermediacdo de locacdo pelo periodo de 30 dias apds a rescisado
contratual e efetiva liberacdo deste imével para uma nova locagédo, dando a esta
Administradora a oportunidade de relocar este imével com exclusividade e
sem a interferéncia de outras imobiliarias ou corretores de imoveis ou
terceiros, podendo locar diretamente o imovel ap0s este prazo com quem
desejar, porém se dentro deste prazo o imével for locado diretamente pelo
locador ou por outras imobiliarias e/ou corretores de iméveis ou terceiros, sera
devido pelo Locador a esta Administradora a titulo de indenizacdo a comissao
de locacao referente a 1 (um aluguel) referente ao valor do ultimo aluguel pago
por este Locatario ou do novo valor do novo aluguel locado fora desta
Administradora, o que for maior, e sera pago no prazo de até 3 (trés) dias corridos
apos o recebimento do primeiro aluguel da nova locacédo, ap0s este prazo o
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pagamento tera multa de 10% acrescidos de juros de 1% ao més e correcao
monetaria.

PROCURACAO PARA REPRESENTAR
e

CLAUSULA 482 - Os Locadores conferem poderes de Procuradora & Empresa
Administradora LIDER PRIME IMOVEIS LTDA, CRECI 30.266-J, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 14.539.731/0001-14, com sede na Av. Antonio Pires
Pimentel, 1660, bairro Jardim Santa Rita de Céassia na cidade de Braganca
Paulista, SP, CEP: 12.914-001, poderes para administrar o Imével acima
descrito, podendo para tanto dita Procuradora promover a ocupagao e
desocupacdo do Imével, em nome do Locador, estabelecer preco, prazo e
condi¢cdes com o consentimento dos Locadores, firmar Renovacao de Contrato
de Locacdo, bem como distrato, aditivos e rescisbes, podendo ainda a
Procuradora receber importancias monetarias, dar recibos e quitagfes, constituir
advogado para representar os Locadores, com poderes para o foro em geral, em
juizo ou fora dele, transigir, acordar, discordar, desistir, variar de acao,
representar os Locadores perante os Locatarios em reparticbes publicas
municipais, estaduais e federais, empresas de capitalizacdo e seguros,
concessionarias e empresas de telefonia e internet, de agua e esgoto, energia
elétrica, gas, junto ao Servico de Protecdo ao Crédito em caso de falta de
pagamento dos Locatarios e de seus Fiadores (se houver), bem como
representar os Locadores em reunidao de Condominio (se houver), em tudo o
mais que necessario for para o bom e fiel desempenho deste mandato e caso os
Locatario ndo cumpram pontualmente 0s compromissos com o pagamento da
taxa de condominios (se houver), consumos de agua, energia elétrica, de gas,
seguro contra incéndio, de fianca locaticia e demais obrigacdes, fica a
Administradora autorizada a interpor acao de rescisao contratual por infracdo da
Art. 23 da Lei 8.245/1991.

CLAUSULA 492 - Os Locatarios conferem poderes de Procuradora & Empresa
Administradora LIDER PRIME IMOVEIS LTDA, CRECI 30.266-J, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 14.539.731/0001-14, com sede na Av. Antdnio Pires
Pimentel, 1660, bairro Jardim Santa Rita de Cassia na cidade de Braganca
Paulista, SP, CEP: 12.914-001, poderes para representar os Locatarios perante
os Locadores, perante as repartices publicas municipais, estaduais e federais,
empresas de capitalizagdo e seguros, concessionarias e empresas de telefonia
e internet, de agua e esgoto, de energia elétrica, de gas, contratar seguro contra
incéndio, e de fianca locaticia e suas renovacdes e incluir as despesas no boleto
e/ou cobrar junto com o pagamento do aluguel mensal e solicitar em nome dos
Locatarios ligacdo ou desligamento de quaisquer servigcos contratados referentes
ao Imovel objeto deste Contrato de Locacéo.

DO FORO
e

CLAUSULA 502 - Fica eleito o Foro da situac&o do Imével, para serem dirimidas
as eventuais questdes que insurgirem do presente Contrato de Locacao, bem
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como para a propositura de qualquer acdo proveniente do mesmo, renunciando-
se, expressamente, a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

E por estarem assim justos e contratados, as partes firmam de forma eletronica
a sua vontade de contratar segundo os Artigos 104 e 107
do Cadigo Civil, que tratam do principio da liberdade de
forma e firmam sua assinatura eletrénica, dando tudo por
bom, firme e valioso, para que produza seus efeitos
legais, e juntamente com as testemunhas: Julie Ane
Ramos Siqueira, e-mail: julie_ju-n@hotmail.com, RG sob

n°. 48.172.525-8 SSP/SP e CPF sob n°. 417.438.698-60 e Adriana Aparecida Amalfi
Rodrigues, e-mail: drikaamalfirodrigues@icloud.com, RG sob n°. 33.421.154-2
SSP/SP e CPF sob n°. 294.564.938-14, as partes reconhecem e aceitam a garantia
juridica deste instrumento e sua forma de assinatura dada pela MP 2.200-2/2001,
Art. 1° Fica instituida a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP -Brasil,
para garantir a autenticidade, a integridade e a validade juridica de documentos em
forma eletronica, das aplicacdes de suporte e das aplicacées habilitadas que
utilizem certificados digitais, bem como a realizacéo de transacdes eletronicas
seguras.

Braganca Paulista, 29 de junho de 2023

ASSINATURAS
E
il

LACADOR (A) (ES)
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
51.443.483/0001-30
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | PATAPE ABERTURA
CADASTRAL

17/07/2023

NOME EMPRESARIAL

EMWA - SERVICOS DE ESTETICA, LUBRIFICACAO AUTOMOTIVA E GUARDA DE VEICULOS LTDA

EMWA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
ME

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
45.20-0-05 - Servigos de lavagem, lubrificagéo e polimento de veiculos automotores

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
52.23-1-00 - Estacionamento de veiculos

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO

R CORONEL ASSIS GONCALVES

NUMERO COMPLEMENTO

179 K*kkkkkkk

CEP
12.900-480

BAIRRO/DISTRITO
CENTRO

MUNICIPIO
BRAGANCA PAULISTA

UF
SP

ENDEREGO ELETRONICO

EMWA_SERVICOS@HOTMAIL.COM

TELEFONE
(19) 3832-6259

*kkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

17/07/2023

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL
FhAKKIKK

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

Aprovado pela Instrugéo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 18/07/2023 as 09:53:45 (data e hora de Brasilia).
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EMWA - SERVICOS DE ESTETICA, LU‘BRIFICACAO AUTOMOTIVA
E GUAREA DE VEICULOS LTDA

-

12 ALTERAGAO CONTRATUAL

EMERSON NUNES DOS SANTOS, brasileiro, casado pelo regime da Comunhéo parcial de bens,
empresario, nascido em 09/10/1979, natural de S&o Paulo/SP, portador da CNH sob n°
02557189963, emitida pelo Detran/SP, e inscrito no CPF. n° 285.232.438-52, residente e

domiciliado & Rua Butias n° 10, Parque Olivio Franceschini, Municipio de Hortolandia, Estado de
Sao Paulo, CEP 13.189-228.

WALDEI PEREIRA DOS SANTOS, brasileiro, casado pelo regime da Comunh&o parcial de bens,
empresario, nascido em 15/03/1975, natural de Arraias/TO, portador da Cédula de Identidade RG.
27.121.014-X/SSP/SP, inscrita no CPF sob n® 164.904.258-23, residente e domiciliado a Rua

Monsenhor Lelio Zappa n° 23, Jardim Vista Alegre, Braganga Paulista, Estado de Séo Paulo, CEP
12.922-433.

Unicos socios componentes da Sociedade Empresaria Limitada denominada EMWA - SERVICOS
DE ESTETICA, LUBRIFICAGAO AUTOMOTIVA E GUARDA DE VEICULOS LTDA, com sede e
foro a Rua Coronel Assis Gongalves n° 179, Centro, Municipio de Braganca Paulista, Estado de
S30 Paulo, Cep. 12.900-480, com Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo — JUCESP - sob n® 35261775081 em 17/07/2023, , inscrita no CNPJ sob n°
51.443.483/0001-30, resolvem de comum acordo a proceder as seguintes alteragoes conforme
clausulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA CESSAO DE QUOTAS

Retira-se da sociedade, neste ato, por sua livre e espontanea vontade o socio WALDEI PEREIRA

DOS SANTOS, devidamente qualificado no preambulo deste instrumento, cedendo e
transferindo a totalidade de suas quotas de capital que possui na sociedade equivalente a
25.000 (Vinte mil) quotas, no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma, que perfazem o valor total de
R$ 25.000,00 (Vinte e cinco mil Reais) para o scio remanescente EMERSON NUNES DOS
SANTOS, devidamente qualificado no preambulo deste instrumento, o qual efetua o pagamento
das quotas adquiridas neste ato, em moeda corrente do pais, dando e recebendo assim 0 sOCio
cedente, plena, geral e irrevogavel quitagao de todos os seus direitos e obrigagdes que possuia
na sociedade.

(6
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Paragrafo Primeiro — O socio cedente declara haver recebido todos os direitos e haveres
referente as quotas cedidas e transferidas, ndo mais tendo a reclamar, seja a que titulo for, dando-
Ihe oral, rasa e irrevogavel quitagao no;qué sg refere as mesmas.

Paragrafo Segundo - O sdcio cessionario assume todos os direitos e deveres sociais que lhes
foram cedidos e transferidos pela cedente, respondendo pelos lucros e prejuizos verificados em
balango os quais terdo a destinagdo a ser dada pelos sécios no final de cada exercicio.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ADMINISTRAGAO SOCIEDADE

A administragédo da sociedade sera exercida exclusivamente pelo socio EMERSON NUNES DOS
SANTOS designando-se o cargo de administrador que se incumbira de todas as operagoes e
representara a sociedade ativa e passiva, judicial e extrajudicialmente, cabendo a
responsabilidade e a representagio Ativa e Passiva da sociedade, em Juizo ou fora dele, podendo
praticar todos os atos compreendidos no objetivo social, ficando vedado o uso da denominagao
social, em negdcios estranhos aos fins sociais.

Paragrafo Unico: Nos termos do artigo 1.061 da Lei 10.406/2002, fica permitida a alteragao deste
contrato para a nomeagéo de administradores nao integrantes do quadro societario, desde que
aprovado por dois tergos dos socios.

CLAUSULA TERCEIRA - DA RETIRADA PRO-LABORE

Somente o sécio EMERSON NUNES DOS SANTOS tera direito a uma retirada mensal a titulo de
Pré-labore, cujo valor sera fixado periodicamente, obedecendo aos limites estabelecidos pela

legislagao do Imposto de Renda.

As demais clausulas e condigdes ndo alcangadas pelo presente instrumento de Alteragao
Contratual, permanecem em pleno vigor e em razio das diversas alteragdes ocorridas os socios
resolvem promover a consolidagdo do contrato social que passa a gerir com as seguintes
condigbes:

S
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EMWA — SERVICOS DE ESTETICA, LUBRIFICACAO AUTOMOTIVA
E GUAREJA DE VEICULOS LTDA
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EMERSON NUNES DOS SANTOS, brasileiro, casado pelo regime da Comunhéo parcial de bens,
empresario, nascido em 09/10/1979, natural de Sao Paulo/SP, portador da CNH sob n°
02557189963, emitida pelo Detran/SP, e inscrito no CPF. n° 285.232.438-52, residente e
domiciliado & Rua Butias n° 10, Parque Olivio Franceschini, Municipio de Hortolandia, Estado de
Séao Paulo, CEP 13.189-228.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINAGAO E ENDEREGO.

A sociedade empresaria limitada girara sob a denominagéo “EMWA - SERVICOS DE ESTETICA,
LUBRIFICAGAO AUTOMOTIVA E GUARDA DE VEICULOS LTDA”, com sede e foro a Rua
Coronel Assis Gongalves n° 179, Centro, Municipio de Braganca Paulista, Estado de Sao Paulo,
Cep. 12.900-480, podendo abrir filiais, escritorios e depdsitos dentro e fora do territorio nacional a

critério dos sdcios.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ATIVIDADE.

A sociedade tem como exploragdo do ramo de atividade de: SERVICOS DE LAVAGEM,
POLIMENTO, ESTETICA, LUBRIFICAGAO AUTOMOTIVA E GUARDA DE VEICULOS.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE DURAGAO.

O prazo de duragéo da sociedade sera por tempo indeterminado, tendo seu inicio em 13 de Julho
de 2.023.

CLAUSULA QUARTA - DO CAPITAL SOCIAL.
O capital social que é de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil Reais) divididos em 50.000 (cinquenta mil)

quotas de R$ 1,00 (Um Real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas neste ato em
moeda corrente do pais, ficando distribuido entre os sdcios da seguinte forma:

NOME QUOTAS VALOR PRECENTUAL
EMERSON NUNES DOS SANTOS 50.000 50.000,00 100%
TOTAL 50.000 50.000,00 100%

¢
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Paragrafo Unico: a responsabilidade dos sécios é restrita a0 valor de suas guotas, mas todos
respondem solidariamente pela inteqralizagao do capital social, conforme artigo 1.052 da Lei
10.406/2002. ¥ St

CLAUSULA QUINTA - ADMINISTRAGAO.

A administragdo da sociedade sera exercida exclusivamente pelo socio EMERSON NUNES DOS
SANTOS designando-se o cargo de administrador que se incumbira de todas as operagoes e
representara a sociedade ativa e passiva, judicial e extrajudicialmente, cabendo a
responsabilidade e a representagao Ativa e Passiva da sociedade, em Juizo ou fora dele, podendo
praticar todos os atos compreendidos no objetivo social, ficando vedado o uso da denominagao
social, em negdcios estranhos aos fins sociais.

Paragrafo unico: Nos termos do artigo 1.061 da Lei 10.406/2002, fica permitida a alteragao deste
contrato para a nomeagao de administradores no integrantes do quadro societario, desde que
aprovado por dois tergos dos socios.

CLAUSULA SEXTA - DO PRO-LABORE.

Somente o socio EMERSON NUNES DOS SANTOS tera direito a uma retirada mensal a titulo de
Pro-labore, cujo valor seré fixado periodicamente, obedecendo aos limites estabelecidos pela
legislagdo do Imposto de Renda.

CLAUSULA SETIMA — DO EXERCICIO SOCIAL.

0 exercicio social coincidira com o ano calendario, terminado em trinta e um de dezembro de cada
ano, quando serao procedidos o levantamento do balango geral e a apuragéo de resultados, em
conformidade com as disposicdes legais pertinentes, e os lucros e ou prejuizos serao apurados
entre 0s s6cios, na proporgao de suas quotas do Capital Social.

Paragrafo Unico: Ficando dispensando a publicago do balango da lei vigente.
CLAUSULA OITAVA - DA RETIRADA E FALECIMENTO.

A retirada de qualquer um dos s6cios, nao acarretara na dissolugao da sociedade, devendo o sécio
que deseja retirar-se oferecer preferencialmente suas quotas ao scio remanescente, 0 qual dara
prosseguimento a sociedade, caso 0 sécio remanescente n3o tenha interesse podera o socio
retirante oferecer suas quotas a outro sécio que sera admitido. Na hipdtese de falecimento, os
herdeiros do falecido exercerdo direito as cotas, sera preservado aos mesmos o direito aos lucros
auferidos na proporgao da participagao societaria de cada um, bem como deverao suportar
eventuais prejuizos caso ocorram. A administragdo da sociedade sera discutida a época entre 0s
s6cios, caso n3o haja nenhuma oposigao do sécio remanescente. Nao havendo interesse dos
herdeiros em participar da sociedade, 0 s6Cio remanescente, 0s pagara o valor de suas cotas
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sociais e seus eventuais lucros com base em balango levantado na data do 6bito, em 36 (trinta e
seis) parcelas fixas mensais. . ¢
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CLAUSULA NONA — DA TRANSFERENCIAE CESSAO DE QUOTAS.

As quotas sdo indivisiveis e ndo poderao ser cedidas ou transferidas a terceiros sem 0

consentimento do outro scio, a quem fica assegurado em igualdade de condigdes e prego o direito
de preferéncia para a sua aquisigao.

§ 1°. - A alteragao contratual depende do consentimento expresso ou tacito de todos os socios.
No caso de um dos sdcios com atos de inegavel gravidade colocar em risco a continuidade da
empresa este podera ser excluido da sociedade conforme decisao dos socios.

§ 20. — A exclusao somente podera ser determinada em reuniao especialmente convocada para

este fim, ciente 0 acusado em tempo habil para permitir seu comparecimento € 0 exercicio do
direito de defesa.

§ 3°. — Sera também de pleno direito excluido da sociedade o sécio declarado falido, ou aquele
cuja quota tenha sido liquidada para o pagamento de credor particular do socio.

DAS DELIBERAGOES SOCIAIS

CLAUSULA DECIMA.

A retirada, exclusdo ou morte do socio, ndo 0 exime, ou a seus herdeiros, da responsabilidade
pelas obrigagdes sociais anteriores, até dois anos averbada a resolugao da sociedade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA.

A regéncia supletiva da sociedade limitada dar-se-a pelas normas regimentais da Sociedade-
Andnima.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA REUNIAO.

As deliberagdes dos socios sempre que for necessario, serdo tomadas através de reuniao,
mediante convocagao do sécio majoritario ou pelos sécios minoritarios cujas quotas formem pelo
menos um quinto do capital social, e suas resolugdes ou decisoes constarao no livro de “Atas de

Reunides da Diretoria”. Para que deliberagdo seja valida sera necessaria a presenca da maioria
societaria.

Paragrafo Primeiro: Os casos previstos no caput desta clausula para a modificagao do contrato
social, a incorporagao, a fusdo e a dissolugdo da sociedade ou cessagao do estado de liquidagao,
ser4 necessaria a aprovagao de no minimo trés quartos do capital social.

Paragrafo Segundo: A reunido torna-se dispensavel quando todos os socios decidirem, por
escrito, sobre a matéria que seria objeto dela.




DocuSign Envelope ID: DEDD717F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EET72
. - S ./

»
3
A}
L]

*
'Rl N
v
°
2

L] Rl J

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES SOCIAIS.
Segundo remissao determinada pelo’;jrtig:b-_i.054 da Lei 10.406/2002 ao artigo 997 da mesma

Iegi§laqéo. fica expresso que os séoics nzo respondem, subsidiariamente pelas obrigagoes
sociais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO.

A sociedade podera ser extinta pelo consenso unanime dos sdcios ou por decis&o de % do capital
social.

Paragrafo unico: Em caso de extingdo da sociedade, sera apurado o balango e os bens, direitos
e obrigagdes serao atribuidos na proporgao da participagao dos sécios no Capital.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO.

Fica eleito o foro da Comarca de Braganga Paulista/SP, para dirimir qualquer agao fundada no
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA DECLARAGAO CRIMINAL.

Os Administradores declaram, sob as penas da lei, de que ndo estdo impedidos de exercer a
administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagéo criminal, ou por se
encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, ou
contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

E, por assim estarem justos e contratados assinam o presente instrumento contratual em
03 (trés) vias de igual teor, para que produza os efeitos legais.

\ /
Braganga Paulgta"m de Agosto de 2.023

)
\ ’/\ ~

Emers /"M s dos Santos.

‘ Sécio remanescente/cessionario
S /’—’\_\ e il )
T .

Waldei Pegeir

T
a db:s'/Saﬁto/s.
Socio retirante/cederte.
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POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO
CORPO DE BOMBEIROS

CERTIFICADO DE LICENGCA DO CORPO DE BOMBEIROS

CLCB N°: 1053604

O CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE CERTIFICADO DE LICENCA, POR MEIO DO SISTEMA
ELETRONICO VIA FACIL BOMBEIROS, PARA A EDIFICACAO OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DE SEGURANGCA CONTRA INCENDIO DO ESTADO DE SAO PAULO.

Projeto N°: 159128/3507605/2023

Endereco: RUA CORONEL ASSIS GONGALVES N° 179
Complemento: Bairro:  CENTRO

Municipio: BRAGANCA PAULISTA

Ocupagcio: COMERCIAL - COMERCIO COM BAIXA CARGA DE INCENDIO

Proprietario: EMWA - SERVICOS DE ESTETICA

Responséavel pelo Uso: EMWA - SERVIGCOS DE ESTETICA

Responsavel Técnico: o

CREA/CAU: ART/RRT no:

Area Total (m?): 30,00 Area Aprovada (m?):  30.00
N° de Pavimentos: 1

Validade: 10/08/2026

OBSERVACOES:

1. Para as edificagbes de baixo potencial de risco, nos termos da IT n2 42, expede-se o presente Certificado de Licenga, que
substitui o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) para todos os fins.

2. Os dados do presente Certificado de Licenga foram fornecidos pelos responsaveis acima, que apresentaram ao Corpo de
Bombeiros a documentagéao obrigatdria nos termos da IT n2 42.

3. A alteragéo de qualquer dado, tais como endereco, area e ocupacéo, implica na perda da validade do presente Certificado
de Licencga e obriga o proprietario ou responsavel pelo uso a renovar a solicitagao.

4. Aos responsaveis compete, antes da ocupacgéao da edificagdo, dimensionar e instalar as medidas de Seguranca contra
Incéndio nos termos do Regulamento de Seguranga contra Incéndio do Estado de Sao Paulo.

5. O Corpo de Bombeiros pode, a qualquer tempo, proceder a verificagado das informacgdes e das declaragdes prestadas pelos
responsaveis, inclusive por meio de vistorias a edificagdo e de solicitacdo de documentos adicionais.

6. O Corpo de Bombeiros pode cassar o presente Certificado de Licenga, sem prejuizo das responsabilidades civis e
criminais, sempre que constatar situagédo de risco iminente a vida, ao meio ambiente ou ao patriménio, ou ainda, no caso de
reincidéncia infracional, de fraude, de resisténcia ou de embarago a fiscalizagéo.

7. Proibida a utilizagédo de botijao de GLP de 13kg no interior da edificagéo.

NOTAS: 1) O CLCB deve ser afixado na entrada principal da edificagdo, em local visivel ao publico. 2) Compete ao proprietario ou
responsavel pelo uso da edificagédo a responsabilidade de renovar o CLCB e de manter as medidas de segurancga contra incéndio
em condic¢des de utilizagéo, providenciando a sua adequada manutencao, sob pena de cassagéo do CLCB, independente das
responsabilidades civis e criminais.

Braganca Paulista, 10 de Agosto de 2023

Documento emitido eletronicamente pelo Sistema Via Facil Bombeiros. Para verificar sua
autenticidade acesse a pagina do Corpo de Bombeiros "www.corpodebombeiros.sp.gov.br",
ou utilize o aplicativo para dispositivos moéveis "Bombeiros SP" .



http://www.corpodebombeiros.sp.gov.br/
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DocuSign Envelope ID: DFDD717F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EET72

Braz Fonseca

arquiteto urbanista /91'\

Obra

Localizagéo

Inscrigao

Proprietarios

01 — Natureza da Obra

02 — Implantagcao

03 — Fundagoes

04 — Impermeabilizacao

05 — Estrutura

06 — Alvenaria

MEMORIAL DESCRITIVO

Projeto para Construgao de um prédio de“ uso
comercial” (Atividade Estacionamento).

Rua Coronel Assis Gongalves, esq. C/a R.
Monsenhor Koli

Bairro: Centro — Bragancga Paulista-S.P.

RMORALES Participagoes e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e Fabio Luis Brocheta.

Trata-se da construgdo de uma Guarita, e pavimentagao
para atividade de um estacionamento.

A implantagdo se dard em um andar apenas, com a
guarita e seus anexos( wc's e depésito), e vagas para 36
veiculos.

Serdao executados brocas; sapatas e vigas baldrames
em concreto armado com ferro CAS50.

Serdo impermeabilizados todas as superficies em
contato com o solo, assim como muros.

As alvenarias externas serdao impermeabilizadas até
0,50 metros do piso, com argamassa acrescida de
impermeabilizante da marca vedacit ou similar em duas
demaos, e apds recebera demao de neutrol ou similar.

Serdo executados pilares e vigas em concreto armado
com ferro CA50 e em estrutura metalica de acordo com
o projeto estrutural. A laje sera pré-moldada.

[I]g°

: ot

Sera em blocos de concreto, assemggﬁdgfﬂwy@}én

argamassa mista de cal, cimento e areia. Cl?zzl:/e’fa,,a Vairg ¢
~06017].72 O, 0Nfpg

945 a8

Rua José Domingues 552 / S — Centro — Cep. 12.900260 - fone (11) 2277.4801



DocuSign Envelope ID: DFDD717F-AF52-4C6A-BAA1-87087C42EET72

arquiteto urbanista

07 — Cobertura

08 — Caixa d’agua

09 - Instalacoes Elétricas

10 - Instalacdes hidraulicas

11 — Instalagoes Sanitarias

12 — Revestimento

13 - Pisos

14 - Esquadrias

15 — Pintura

Braz Fonseca

Sera em telhas metalicas sobre estrutura de acgo.

O reservatério da caixa d’agua tera uma torre superior
aos wc's (vide Projeto Completo - Cortes), e de acordo
com as normas do Corpo de Bombeiros.

Serdo executadas através de condutores e caixas de
PVC embutido na alvenaria, em canaletas fixadas na
estrutura do telhado, e embutidas no piso, conforme o
projeto de Elétrica, e em acordo com as normas da
empresa concessionaria.

A instalagdo hidraulica sera em tubos de PVC de acordo
com o projeto hidraulico.

As instalagdes sanitarias serdo em tubos de PVC, caixas
de inspegdo em alvenaria e impermeabilizadas, de
acordo com o projeto sanitario, € em acordo com as
normas da empresa concessionaria.

As faces externas serdo revestidas com argamassa
mista de cal cimento e areia desempenada com feltro,
As areas internas serdo revestidas com argamassa
mista de cal cimento e areia desempenada e com
aplicagao de gesso, salvo os wc’'s que serao revestidos
com ceramica vidrificada até o teto.

O piso sera em ceramica na guarita e anexos. O piso, no
estacionamento € no acesso a ele sera em piso
asfaltico.

As esquadrias e as portas serao de aluminio.

Todas as paredes externas, paredes internas receberéao
pintura em duas demaos de tinta latex PVA sobre a

massa (salvo as paredes que possuirem reve&i%ento
ceramico). Res, Ty, " l
Co 6, Y -~
'?&;_03’49 eqy
% ” % (‘)’% 5
5% s o"?s 4/0:

Rua José Domingues 552/ S — Centro — Cep. 12.900260 - fone (11) 2277.4801
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Braz Fonseca

arquiteto urbanista

Serdo retirados todos os detritos provenientes da
construgdo, serdao limpos e lavados todos os pisos
ceramicos, vidros e etc...

16 — Limpeza

Lt
Fabio Luig Brocheta
CPF n°248.331.488/03

: ~J
Autor do Projeto e Responsavel pela Obra.
Arq. Braz Fabiano Freitas Fonseca.

Crea - 50609687 62 / D. - |.M. 028851
A.R.T.92221220110890349

Rua José Domingues 552/ S — Centro — Cep. 12.900260 - fone (11) 2277.4801
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