EIV/RIV

RELATORIO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA

EMPREENDIMENTO: Condominio Residencial Vertical de

Interesse Social

INTERESSADO: BRNPAR Empreendimentos Imobilidrios LTDA
IMOVEL: Matricula n° 81.188 (CRI de Braganca Paulista - SP)
LOCAL: Avenida Sem Denominacédo, antiga Avenida Projetada, s/n,
Loteamento Vila Romana, bairro do Uberaba, Braganca Paulista/SP

DATA: 30/06/2026

Elaborado por: Interessada:
Monte Urbano Engenharia BRNPAR Empreendimentos

Ambiental Imobilidrios LTDA ‘% ii \

MONTE URBANO

H MR E RN HAMADA



MONTE URBANO

ENGENHARI A

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL DE INTERESSE SOCIAL
(Avenida Sem Denominacgdo, antiga Avenida Projetada, s/n, Area Institucional do Loteamento

Vila Romana, bairro do Uberaba, nas proximidades da Rua Coriolano, Braganga Paulista/SP.)

EMPREENDIMENTO: CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL DE INTERESSE SOCIAL

INTERESSADO: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

IMOVEL: Matriculas n? 81.188 (CRI de Braganca Paulista/SP)

LOCAL: Avenida Sem Denominacao, antiga Avenida Projetada, s/n, Loteamento Vila Romana, bairro do
Uberaba, Braganca Paulista/SP

DATA: 30/06/2026

S’ 1‘16] 993731717 :.:6_.' Rua Passeio dos pés, 320, Sala & 03, Parque Faber Castell 2



MONTE URBANO

ENGENHARIA

® Todos os direitos reservados a Monte Urbano Engenharia Ambiental.
Fica proibida a utilizagdo ou reprodugao deste, por terceiros, sem a devida
autorizacdo prévia, exceto ao objeto e finalidade para o qual foi

desenvolvido (Art. 184 - Cédigo Penal).

© (16)99373 1717 ® Rua Passeio dos Ipés, 320, Sala 603, Parque Faber Castell 2
530

Carlos|SP - CEP: 13.861-385



ENGENHARIA

l\: MONTE URBANO

SUMARIO

1. APRESENTAGAOQ......oommrsmessssessssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 6
1.1. FINALIDADE DO ESTUDO ...ttt 7
1.2. IDE,NTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO, DO EMPREENDEDOR E DO
RESPONSAVEL TECNICO PELO ESTUDO ........cooiiiiiiiiiiies e 8
1.3. JUSTIFICATIVA PARA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO ..................... 9
2. INTRODUGAOQ. ... mmerreesssessssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssessssessssssasessasesssssssssssass 10
2.1, OBJETIVOS ...ttt e e et e e bbb e e e e e e e e eeeeaa s 10
3. BASE LEGAL E TECNICA.......oseerumeersseesssesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasesssasssssssessasssssas 11
3.1.  LEGISLACAO CONSULTADA..........ocoviiieiteiteeeeeeeeete et eae e 11
4. DESCRICAO GERAL DA PROPRIEDADE DESTINADA AO EMPREENDIMENTO......13
4.1. LOCALIZACAO, ACESSOS E INFORMACOES ADICIONAIS.............ccccvvevranene. 13
4.2. POPULACAO MAXIMA ESTIMADA DE ACORDO COM O SEADE...................... 16
4.3. CARACTERISTICAS DO TERRENO QUANTO AO ZONEAMENTO..................... 17
4.4. ZONAS ESPECIAIS DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA........................ 20
4.4.1. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ...........cccccooiiiiiiiiiiiiiiii e, 20
4.4.2. Zonas Especiais de Regularizacio Fundiaria de Interesse Especifico
(ZERFIES) ......oiiiiiiiiee et e ettt e e e e e e e ettt b e e e e e e e e e teeaa s 21
4.4.3. Zonas Especiais de Protecao Cultural (ZEPEC) ................ccoovviiiiiiiiinneenn. 21
4.4.4. Zonas Especiais de Estruturacio Urbana (ZEEURB)..............ccccccceeeee. 23
4.4.5. Zonas Especiais de Protecdao Ambiental (ZEPAM) .............cccoovvriiiiinnnnenn. 23
5. DESCRICAO GERAL DO EMPREENDIMENTO ......coumemmemsnessersssessssessssesssssssssssssessssessseess 25
5.1. ABASTECIMENTO DEAGUA ..........ccovoviiieeieeeeeeeeeee e 28
5.2. REDE COLETORADEESGOTO ........coovtuiiiiiiieiiieiiiiiiee e ettt e e e e 28
5.3. SISTEMA DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS.............cccccovvivieieieeenananenne 29
6. DELIMITACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA. .......comvurummeermsmsessssssessssssssssssssssssssssssssssessas 30
7. DIAGNOSTICO DAS AREAS DE INFLUENCIA .....ooomeerrueeesssmsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 32
7% R ' 8 (00 23 ] (000 PP 32
7.1.1. Clima 32
7.1.2. Geologia 33
7.1.3.  Pedologia 35
7.1.4. Recursos Hidricos 37
7.2, MEIO BIOTICO. .......cocuiiiiiiiieieieeeeeeee ettt 40
7.2.1. Vegetacdo 40
7.2.2. Fauna 44
7.3. MEIO ANTROPICO .........cooviiieiieiieeeieeeee et n e 44
7.3.1.  Uso e Ocupacgao do Solo 44
7.3.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios 48

© (16) 993731717 @ Rua Passeio dos Ipés, 320, Sala 603, Parque Faber Castell 2

530 Carlos|SP - CEP: 13.861-3485

Péginag



 MONTE URBANO

ENGENHARIA

7.3.3. Sistema Viario, Transporte Coletivo e Analise do Trafego 59
7.3.4. Saneamento Basico 59
7.3.5. Paisagem Urbana, Natural e Cultural 67
7.3.6. Socioeconomia 67
7.3.6.1. Populacio 67
7.3.6.2. Habitacio 68
7.3.6.3. Renda e escolarizacao 69
7.3.6.4. Frota 69

8. CRONOGRAMA DE OBRAS ....cciimisesssmsssssissssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssnses 70
9. IMPACTOS GERADOS PELO EMPREENDIMENTO.......cccususmmmmnmmmsmmsmsessssssssssssssssssssssanss 72
9.1. IMPACTOS SOBRE A QUALIDADE DO AR......cooiii e, 73
9.1.1. Aumento de material particulado 73
9.1.2. Emissao de Gases do Efeito Estufa 74

9.2. IMPACTOS SOBRE O SOLO......ccuuiiiiiiiiii et e e e e e eeas 74
9.2.1. Processos Erosivos 74
9.2.2. Impermeabilizacido do Solo 75
9.2.3. Contaminacao do solo 76
9.2.4. Residuos Sdlidos 77

9.3. IMPACTOS SOBRE 0S RECURSOS HIDRICOS ..............ccccevvivirieeeinaninnanaes 79
9.4. IMPACTOS SOBRE AVEGETAGAOQ .........ccooovviieieieeeeeeeeee e ee e 80
9.4.1. Supressao de vegetacao e limpeza do terreno 80

9.5. IMPACTOS NA INFRAESTRUTURA URBANA........coottiiiiiiiiiie e 81
9.5.1. Adensamento populacional 81
9.5.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios 81
9.5.3.  Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto 84
9.5.4. Ventilacao e [luminagao 84
9.5.5.  Geracio de Trafego 85
9.5.6. Aumento da Demanda por Transporte Publico 85

9.6. IMPACTOS SOCIOECONOMICOS .........c.ccoeovvinieieieiteeeeeieeeeeeeeteeee e eaeeteaenennas 87
9.6.1. Geracdo de Empregos 87
9.6.2.  Valorizacio Imobiliaria 88
9.6.3. Elevacao da Arrecadac¢ao de Impostos 88

9.7. IMPACTOS SOBRE A PAISAGEM, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL ...... 89
9.8. IMPACTOS SOBRE A QUALIDADEDE VIDA ..o 90
9.8.1. Aumento da poluicdo sonora 90
9.8.2. Melhoria da qualidade ambiental do entorno 91

10. MATRIZ DE IMPACTOS ...cooiimsismssmsmssssmsssmssssssssssssssssssssssasssssssssssssassssssasssssssssssssssssssssssssssasssnsss 92
11. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS.......cccumsermusmesssssssssssssssssasessssssssssssssssssas 926
11.1. MEDIDAS MITIGADORAS ...t 96
© (16) 993731717 @ Rua Passeio dos Ipé rau (

530 Carlos|SP - CE 3.561-3485

Pégina4



—e

l\ MONTE URBANO

ENGENHARI A

12. CONSIDERAGOES FINAIS......coosmmeerusmsessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssasssssssasens 101
13. RESPONSAVEL TECNICO ...couveerureesssressssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssasssssssessasssssasssssanes 104
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS.......couomeesmusrsessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssess 105
ANEXO 01 - MATRICULA DO IMOVEL.....vvtrummessmesssssesssrssssssessssssssssssssssesssssssssssssssssssasssssasssssas 110
ANEXO 02 - PROJETO DE IMPLANTAGAOQ ..cvvvvurnerssseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 113
ANEXO 03 - CERTIDAO DE USO DO SOLO N294 /2026 .....courmmerrssmmeesssmssssssssessassssssssssessasens 115
ANEXO 04 - CARTA DE DIRETRIZES 13.588/2026_0].....cccsumeerrummessssmssssssssssssssssssssssssssasnes 117
ANEXO 05 - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO ...ovoruueessssssessssssssssssssssssssssssssssssasens 131
ANEXO 06 - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART) coouuneessssesssssssessannes 133

© (16)9 93731717 ® Rua Passeio dos Ipés, 320, Sala 603, Parque Faber Castell 2 ™

S30 Carlos|SP - CEP: 13.861-385 ;é‘o

o



7&' MONTE URBANO

1. APRESENTACAO

O presente Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) do empreendimento
denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL DE INTERESSE SOCIAL é parte
integrante do processo de licenciamento no dmbito do Municipio de Braganga Paulista,
Estado de Sao Paulo, e apresenta, de forma sintetizada, as informacdes constantes no Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) desenvolvido.

Visa apresentar o empreendimento, bem como os provaveis impactos positivos e
negativos decorrentes de sua implantacdo e operacao na respectiva area de vizinhanca.

Para isso, aborda os seguintes temas e aspectos relativos ao imével e ao
empreendimento que se pretende instalar:

Ax Descricdo do imo6vel destinado ao empreendimento, contemplando sua localizagao,
situacdo atual de ocupacio e caracteristicas ambientais;

A\ Descricdo do empreendimento que se pretende instalar, considerando suas
principais caracteristicas, fases de implantacio e operacao;

A\ Delimitagio das Areas de Influéncia, considerando a vizinhanca imediata e mediata;

A\ Diagnoéstico das Areas de Influéncia, considerando os aspectos fisicos, biéticos e
antrdpicos da regiao;

Ax Identificagdo e avaliagdo dos impactos positivos e negativos gerados pelo
empreendimento, tanto na fase de implantacdo quanto na fase de operagio;

Ax Proposicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e/ou compensatérias,
conforme a natureza dos impactos identificados.

A apresentacao das medidas propostas visa prevenir, minimizar, controlar ou
compensar os eventuais impactos gerados pelo empreendimento, de modo a compatibilizar
sua implantacdo e operagdo com a infraestrutura urbana existente, o uso e ocupacgao do solo,
a qualidade ambiental e a qualidade de vida da populagao residente e usuaria do entorno.
Sempre que aplicavel, as medidas deverdo considerar a fase de execugdo, os prazos, os

responsaveis e as formas de acompanhamento ou monitoramento.
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1.1. FINALIDADE DO ESTUDO

0 presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanca (RIV) tém por finalidade instruir o processo de licenciamento
urbanistico do empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL DE
INTERESSE SOCIAL, em atendimento ao Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 10.257/2001,
com atualizacdes da Lei Federal n? 14.849/2024, ao Plano Diretor do Municipio de
Braganca Paulista, instituido pela Lei Complementar n® 893/2020, a Lei Complementar n®
561/2007, que dispde sobre o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), e a Lei Complementar n2 556,/2007, que dispde
sobre o parcelamento, uso e ocupac¢do do solo urbano.

0 estudo apresenta diagnostico técnico integrado da area do empreendimento e de
suas areas de influéncia, considerando a vizinhang¢a imediata e mediata, com abordagem
dos meios fisico, bidtico e antrépico. Tem como objetivo identificar, qualificar e avaliar os
impactos positivos e negativos decorrentes das fases de implantagdo e operacdo do
empreendimento, considerando sua relacdo com a infraestrutura urbana, o sistema viario,
0s equipamentos urbanos e comunitarios, o uso e ocupacao do solo, os aspectos
ambientais e a qualidade de vida da populagio residente e usuaria do entorno.

Com base nessa avaliacdo, sdo propostas medidas mitigadoras, compatibilizadoras,
compensatdrias, de controle e/ou de acompanhamento, conforme a natureza dos impactos
identificados. Tais medidas visam promover a adequada insercdo urbana do
empreendimento, sua compatibilizacdo com a infraestrutura existente e a preservacao da
qualidade ambiental e urbana da vizinhanca. Sempre que aplicavel, deverdo ser indicados
0S prazos, os responsaveis pela execucdo e as formas de monitoramento das medidas

propostas.
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1.3.  JUSTIFICATIVA PARA IMPLANTAGCAO DO EMPREENDIMENTO

A area na qual serd implantado o empreendimento encontra-se registrada no Oficial
de Registro de Imdveis de Braganca Paulista/SP, sob a Matricula n? 81.188, com area total
de 14.889,99 m?, destinada a implantacdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL DE
INTERESSE SOCIAL, conforme definido no Projeto de Implantacio 0000-ARQ-PL-0001-
IMPL-RO2.

O empreendimento estd inserido na Macrozona Urbana (MZU), na Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1), com enquadramento urbanistico Z8, na Regido
Administrativa do Lavapés, conforme diretrizes municipais aplicaveis.

Esta zona admite a implantacdo de usos urbanos compativeis com a dindmica local,
incluindo o uso residencial multifamiliar de interesse social, observadas as disposicdes da
legislacdo municipal de uso e ocupacdo do solo, bem como os pardmetros urbanisticos
definidos para a area e a compatibilidade com a infraestrutura disponivel e projetada,
incluindo sistema viario, saneamento basico, drenagem urbana, transporte e energia.

0 empreendimento proposto é composto por 200 unidades habitacionais. A
implantacdo contempla 12 torres com tipologia térreo + 3 pavimentos e 1 torre com
tipologia térreo + 2 pavimentos. Além de contribuir para o atendimento da demanda
habitacional local, o empreendimento tem como objetivo promover a ocupacdo ordenada
da area de inserc¢do, em conformidade com as diretrizes urbanisticas do municipio.

Ressalta-se que o Projeto de Implantagio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL DE INTERESSE SOCIAL foi desenvolvido em concordancia com as diretrizes
emitidas pela Prefeitura Municipal de Braganca Paulista, especialmente a Certidao de Uso
do Solo n? 94/2026 (Anexo 03), e demais legislacdes pertinentes, visando garantir a
adequada insercdo urbana do empreendimento e a compatibilizacdo com as condi¢cdes
ambientais e urbanisticas do local e de seu entorno.

Por fim, o presente estudo adota abordagem integrada dos meios fisico, bi6tico e
socioecondmico, apresentando, de forma sistematizada, a caracterizacdo da area de
intervencio e de sua area de influéncia, bem como a identificacdo e avaliacdo dos impactos
decorrentes das fases de implanta¢ido e operacdo do empreendimento, acompanhadas das

respectivas medidas mitigadoras, compatibilizadoras e/ou compensatérias.
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2. INTRODUCAO

Novos empreendimentos, de forma geral, tendem a promover alteracdes na
dindmica urbana e na paisagem local, as quais devem ser avaliadas quanto aos seus
possiveis impactos positivos e negativos nas respectivas areas de influéncia.

Dessa forma, em atendimento as diretrizes e exigéncias dos érgaos técnicos da
Prefeitura Municipal de Braganca Paulista, a empresa BRNPAR Empreendimento
Imobiliarios Ltda., por meio da Monte Urbano Engenharia, desenvolveu o presente Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV), com o objetivo
de identificar, analisar e classificar os possiveis impactos da implantacdo e operacdo do

Condominio Residencial Vertical de Interesse Social em sua area de vizinhanca.

2.1. OBJETIVOS

A Lei Federal n® 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade, com as atualiza¢des
introduzidas pela Lei n? 14.849/2024, apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca como
instrumento de mediacdo entre os interesses privados dos empreendedores e o direito a
qualidade de vida urbana da populagdo que reside ou transita em seu entorno.

Por essa razdo, o EIV/RIV é exigido pelos 6rgaos publicos municipais como parte
fundamental do processo de aprovacdo de empreendimentos com potencial de causar
impactos a vizinhanca.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca pode ser definido como documento técnico
exigido, com base em lei municipal, para a concessao de licencas e autoriza¢des de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos ou atividades que possam
afetar a qualidade de vida da populagdo residente na area ou em suas proximidades.

Assim, o objetivo principal do presente estudo é diagnosticar os efeitos positivos e
negativos decorrentes da implantacdo do empreendimento proposto sobre a cidade e sua
area de influéncia.

No que se refere aos impactos negativos identificados, serdo apresentadas medidas
mitigadoras, compatibilizadoras e/ou compensatorias, visando minimiza-los, controla-los
ou compensa-los, de modo a demonstrar a viabilidade urbanistica e ambiental da
implantacdo do empreendimento.

O RIV também tem como finalidade evidenciar o atendimento as exigéncias
previstas nas legislacdes municipal, estadual e federal aplicaveis, especialmente aquelas
relacionadas a implantagido de empreendimentos residenciais, ao parcelamento do solo e ao

uso e ocupacdo do solo.
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. BASE LEGAL E TECNICA

LEGISLACAO CONSULTADA

Lei Federal n° 14.849/2024, que altera a Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), para exigir andlise de mobilidade urbana nos estudos prévios
de impacto de vizinhanga;

Lei Federal n° 6.766/1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da
outras providéncias;

Lei Federal n? 12.651/2012, que dispde sobre a protecao da vegetacdo nativa;

Lei Federal n? 12.305/2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos;
Lei Federal n® 14.026/2020, que atualiza o marco legal do saneamento basico;
Resolugdo CONAMA n® 01/1986, que estabelece defini¢des, responsabilidades,
critérios basicos e diretrizes gerais para a Avaliacdo de Impacto Ambiental;
Resolu¢do CONAMA n? 307/2002 e alteragdes posteriores, que estabelece
diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgao civil;
Lei Estadual n® 12.526/2007, que estabelece normas para a conten¢ao de enchentes
e destinacdo de dguas pluviais;

Resolugdo SIMA n2 080/2020, que dispde sobre os procedimentos para analise dos
pedidos de supressdo de vegetacdo nativa para parcelamento do solo, condominios
ou qualquer edificacdo em drea urbana, e sobre o estabelecimento de area
permeavel em drea urbana, para os casos que especifica;

Resolug¢ao SEMIL n® 002/2024, de 02 de janeiro de 2024, que dispde sobre critérios
e parametros para a compensacdo ambiental devida em razdo da emissdo de
autorizacdo, pela Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo - CETESB, para
supressio de vegetacdo nativa, corte de arvores isoladas ou intervengdes em Areas
de Preservaciao Permanente — APP, em areas rurais e urbanas do Estado de Sao
Paulo;

Decreto-Lei Federal n? 25/1937, que organiza a protecao do patriménio histdrico e
artistico nacional;

Lei Complementar Municipal n® 893/2020, do Municipio de Braganca Paulista, que
aprova o Plano Diretor Municipal, dispde sobre o Sistema Municipal de
Planejamento e d4 outras providéncias;

Lei Complementar Municipal n® 561/2007, do Municipio de Braganca Paulista, que

dispde sobre o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatério
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de Impacto de Vizinhanga (RIV), para obtencdo de licenca ou autoriza¢do para
parcelamento, construgao, amplia¢do, alvara de renovacdo ou funcionamento, bem
como estabelece os parametros e procedimentos a serem adotados para sua
avaliacdo;

Decreto Municipal n? 339/2007, do Municipio de Braganca Paulista, que
regulamenta a Lei Complementar Municipal n? 561/2007, referente ao Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca (RIV);

Decreto Municipal n? 949/2010, do Municipio de Braganca Paulista, que dispde
sobre alteracdo do Decreto Municipal n? 339/2007, que regulamenta a Lei
Complementar Municipal n2 561/2007, referente ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga;

Demais normas técnicas e legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes a

tipologia e ao porte do empreendimento.
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4. DESCRICAO GERAL DA PROPRIEDADE DESTINADA AO EMPREENDIMENTO

4.1. LOCALIZACAO, ACESSOS E INFORMACOES ADICIONAIS

A area na qual serda implantado o empreendimento encontra-se registrada no Oficial
de Registro de Iméveis de Braganca Paulista/SP, sob a Matricula n? 81.188, com area total
de 14.889,99 m?, destinada a implantacio do CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL DE
INTERESSE SOCIAL, conforme definido no Projeto de Implantacdo 0000-ARQ-PL-0001-
IMPL-RO2.

0 empreendimento est4 situado no Municipio de Braganca Paulista/SP, na Avenida
Sem Denominacio, antiga Avenida Projetada, s/n, em Area Institucional do Loteamento Vila
Romana, bairro do Uberaba, nas proximidades da Rua Coriolano. As Figuras 1 a 4
apresentam a localizacdo da area destinada a implantacdo do empreendimento, bem como
sua inser¢do no entorno urbano imediato.

De acordo com o levantamento topografico realizado, a area em estudo apresenta

variacdo altimétrica entre 810 m e 833 m, indicando desnivel aproximado de 23 m ao longo

do terreno, conforme apresentado no Anexo 05.

? g - ."‘» v 3

~ S " & e e AW T

Figura 1. Macrolocaliza¢do da drea do empreendimento.
Fonte: Adapt. Google Earth (2026).
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Figura 2. Vista da propriedade a qual sera implantado o empreendimento.
Fonte: Adapt. Google Earth (2026).

Figura 3. Localizacdo do empreendimento.
Fonte: Adapt. Google Earth (2026).
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A Figura 5 apresenta as principais vias no entorno do empreendimento.

Figura 5. Principais vias do entorno imediato.
Fonte: Adapt. Google Earth (2026).

O acesso ao empreendimento em estudo serd realizado pela Avenida Sem
Denominacdo, antiga Avenida Projetada, que constitui a principal via de conexdo com o
entorno imediato.

Com base nas entradas e saidas previstas no projeto de implantacdo, na delimitagao
da area de influéncia e nas informacgdes obtidas em campo, serdo identificados os principais
acessos e as vias estruturais responsaveis pela conexdo da regido com outras areas do
municipio. Também sera realizada a analise da infraestrutura viaria existente e a
avaliacdao do fluxo de veiculos na area de influéncia, subsidiando a elaborag¢io do

Relatorio de Impacto no Transito (RIT).

4.2. POPULACAO MAXIMA ESTIMADA DE ACORDO COM O SEADE

Para este Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o calculo da populagdo estimada
é realizado considerando a ocupac¢do plena do empreendimento, com base em dados da
Fundacdo SEADE, resultando na estimativa da Populagio Maxima Tedrica. O projeto do
empreendimento prevé a implantacdo de 200 apartamentos.

A populacao de projeto para o empreendimento inclui a populacdo residente

(moradores/unidade residencial) e a populacdo empregada, ndo residente (funcionarios).
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Para o calculo da populagido residente, utilizou-se como referéncia os dados de
domicilios, populagdo e habitantes por domicilio do Municipio de Braganc¢a Paulista - SP,
referentes ao ano de 2025, disponiveis no Portal do SEADE (Disponivel em:

https://populacao.seade.gov.br/domicilios-esp/).

De acordo com o SEADE, em 2025, Braganga Paulista possuia 170.383 habitantes e
58.877 domicilios particulares ocupados, resultando em 2,89 habitantes por domicilio.
Ainda, de acordo com a estimativa apresentada na Figura 6, observa-se tendéncia de

reducdo do numero médio de habitantes por domicilio ao longo dos anos.

HMabitamis par damicids Demictca, popuiscin @ hahikamte par demiciles

2
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Figura 6. Dados populacionais, nimero de domicilios e niumero de habitantes por domicilio,
Braganca Paulista/SP.
Fonte: SEADE, 2025. Disponivel em: < https://populacao.seade.gov.br/domicilios-esp/>.

Desta forma, considerando que o projeto prevé a implantacdo de 200 apartamentos

e adotando-se, de forma conservadora, a taxa de ocupacio de 3 habitantes por unidade

habitacional, estima-se que o Condominio Residencial Vertical terd 600 residentes quando

de sua ocupacio total. Considerando ainda a previsao de 2 funciondarios vinculados a

operacao do condominio, associados as atividades de portaria, limpeza e
manutencio, estima-se uma populacao total de 602 pessoas.

4.3. CARACTERISTICAS DO TERRENO QUANTO AO ZONEAMENTO

O Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista, instituido pela Lei
Complementar n2893/2020, constitui o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano municipal, estabelecendo diretrizes para o ordenamento territorial, o uso e
ocupacdo do solo, a mobilidade urbana, a infraestrutura, a prote¢do ambiental e o

cumprimento da fungao social da propriedade.
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De acordo com o Plano Diretor Municipal, o territério de Braganca Paulista é
organizado em macrozonas e zonas especificas, destinadas a orientar o processo de
ocupacao urbana e a compatibilizar os usos permitidos com a infraestrutura existente e
projetada, bem como com as restrigdes urbanisticas, ambientais e edilicias aplicaveis.

Conforme a Certiddo de Uso do Solo n? 94/2026 (Anexo 03), a area do
empreendimento esta inserida na Macrozona Urbana (MZU), na Zona de Desenvolvimento
Urbano 1 (ZDU1), com enquadramento urbanistico Z8. Essa zona corresponde a areas
urbanas destinadas ao desenvolvimento e consolidacdo da ocupac¢ido, admitindo usos
compativeis com a dindmica urbana local, incluindo o uso residencial multifamiliar de
interesse social, desde que observados os parametros urbanisticos e demais exigéncias
estabelecidas pela legislacao municipal vigente.

A insercio do empreendimento na ZDU1l é compativel com a proposta de
implantacdo do Condominio Residencial Vertical de Interesse Social, uma vez que contribui
para o atendimento da demanda habitacional local e para a ocupacdo ordenada de area
inserida no perimetro urbano, observando-se a capacidade de suporte da infraestrutura
urbana, do sistema viario, dos servicos publicos e dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no entorno.

Quanto aos parametros urbanisticos aplicaveis ao empreendimento, adota-se, para
fins deste estudo, o enquadramento indicado na Certiddo de Uso do Solo n® 94/2026, bem
como os parametros correspondentes a classificacdo 78, conforme o Cédigo de Urbanismo
do Municipio de Braganca Paulista. Assim, foram considerados os seguintes parametros

urbanisticos para a area:

“I - Area minima do lote = 300,00 m?

II - Taxa de ocupagdo bdsica total = 65%

111 - Coeficiente de aproveitamento bdsico = 1,5

1V - Coeficiente de aproveitamento mdximo total = 3,5
V - Taxa de impermeabilizacdo mdxima total = 85%
VI - Gabarito de altura = 8 pavimentos

VII - Testada minima = 10,00 m

VIII - Recuo frontal minimo = 5,00 m

IX - Recuos laterais = conforme Cédigo Sanitdrio Estadual”

A Figura 7 apresenta parte do Mapa do Macrozoneamento do municipio de Braganca

Paulista com destaque para a localizacao do lote do futuro empreendimento.
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4.4. ZONAS ESPECIAIS DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

De acordo com o Plano Diretor do Municipio de Braganca Paulista, as Zonas
Especiais correspondem a porgdes do territério com caracteristicas e destinacdes
especificas, que requerem normas préprias de uso e ocupacdo do solo. Essas zonas tém
como finalidade orientar a ocupacdo urbana, a protecdo ambiental e cultural, a
regularizagdo fundiaria, a estruturacdo urbana e a promocao de habitacdo de interesse
social, de acordo com as caracteristicas e necessidades de cada area.

No Municipio de Braganca Paulista, sdo previstas as seguintes Zonas Especiais:

AN Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

AN Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (ZERFIES);
AN Zonas Especiais de Protecdo Cultural (ZEPEC);

AN Zonas Especiais de Estruturagdo Urbana (ZEEURB);

AN Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPAM).

Para fins do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca, a andlise das Zonas
Especiais foi realizada com o objetivo de verificar sua eventual relacio com o imovel
destinado ao empreendimento e com sua area de influéncia, considerando os aspectos
urbanisticos, ambientais, culturais e sociais relacionados a implantacdo do Condominio
Residencial Vertical de Interesse Social. Conforme a Certidao de Uso do Solo n2 94/2026, a
area do empreendimento encontra-se inserida na Macrozona Urbana (MZU), Zona de

Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1), com enquadramento urbanistico Z8.

4.4.1. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas urbanas destinadas a
promoc¢ao da moradia digna para a populacdo de baixa renda, por meio de melhorias
urbanisticas, regularizacdo fundidria de assentamentos precdrios e provisdo de novas
habitacdes de interesse social.

As ZEIS compreendem areas de ocupacao consolidada, caracterizadas pela presenca
de assentamentos precarios ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,
bem como areas vazias, ndo utilizadas ou subutilizadas, inseridas no perimetro urbano e

adequadas a implantacdo de empreendimentos de Habitacio de Interesse Social.
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4.4.2. Zonas Especiais de Regularizacio Fundiaria de Interesse

Especifico (ZERFIES)

As Zonas Especiais de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (ZERFIES)
correspondem a areas urbanas consolidadas, ainda que eventualmente localizadas em areas
rurais, onde se encontram parcelamentos irregulares do solo de uso residencial
consolidado, ocupados por populacdo que ndo se enquadra no conceito de baixa renda.

Essas zonas tém como finalidade orientar processos de regularizacdo fundiaria de
interesse especifico, promovendo a adequacdo urbanistica e juridica de ocupacgdes ja

consolidadas no territério municipal.

4.4.3. Zonas Especiais de Protecao Cultural (ZEPEC)

As Zonas Especiais de Protecdo Cultural (ZEPEC) sdo porg¢des do territorio
destinadas a preservacao, valoriza¢do e salvaguarda de bens de valor historico, artistico,
arquitetdénico, arqueolégico e paisagistico. Podem compreender edificacdes, conjuntos
arquitetonicos, sitios urbanos ou rurais, sitios arqueolégicos, espacos publicos, elementos
paisagisticos e demais estruturas associadas ao patrimonio cultural material ou imaterial.

No Municipio de Braganca Paulista, sdo indicadas ZEPEC relacionadas a Regido
Central, Guaripocaba e Regido da Serrinha, conforme os documentos de planejamento
municipal consultados.

A Figura 8 apresenta a localizacao das Zonas Especiais de Protec¢ao Cultural (ZEPEC)

em relacdo a area do empreendimento.
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4.4.4. Zonas Especiais de Estruturacio Urbana (ZEEURB)

As Zonas Especiais de Estruturacdo Urbana (ZEEURB) sido porgdes do territorio
destinadas a reducao das desigualdades socioespaciais, por meio do fortalecimento e da
estruturacdo de novas centralidades urbanas. Tém como objetivo promover o
desenvolvimento urbano associado ao desenvolvimento econOmico sustentavel,
contribuindo para a qualificagdo da ocupacdo urbana e para a melhoria da infraestrutura e

dos servicos urbanos.

4.4.5. Zonas Especiais de Protecio Ambiental (ZEPAM)

As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPAM) sdo porgdes do territorio
destinadas a preservacio e protecio do patrimdénio ambiental municipal. Tém como
principais atributos a presenca de remanescentes florestais, vegetacdo significativa,
arborizacio de relevancia ambiental, elevado indice de permeabilidade, nascentes e demais
elementos ambientais que prestam servicos ecossistémicos relevantes, como conservagao
da biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundagdo, producdo de agua e
regulacdo microclimatica.

A Figura 9 apresenta a localizacdo das Zonas Especiais de Protecio Ambiental

(ZEPAM) em relacdo a area do empreendimento.

A partir da andlise realizada, observa-se que nenhuma das Zonas Especiais
previstas para o Municipio de Braganca Paulista — ZEIS, ZERFIES, ZEPEC, ZEEURB e
ZEPAM — esta inserida nos raios de vizinhanc¢a imediata e mediata delimitados para
o presente EIV/RIV. Além disso, conforme o enquadramento indicado na Certidao de Uso
do Solo n? 94/2026, ndo foi identificada incidéncia direta de Zona Especial sobre o imdvel
destinado a implantacdo do empreendimento. Dessa forma, ndo sdo esperadas
interferéncias diretas sobre a drea em estudo, sendo a analise urbanistica conduzida com

base em sua insercdo na Macrozona Urbana (MZU), Zona de Desenvolvimento Urbano 1

(ZDU1), com enquadramento urbanistico Z8.
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5. DESCRICAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento denominado Condominio Residencial Vertical de Interesse
Social sera implantado em area institucional localizada na Avenida Sem Denominacao,
antiga Avenida Projetada, s/n, Loteamento Vila Romana, bairro do Uberaba, Municipio de
Braganca Paulista/SP, correspondente ao imével objeto da Matricula n? 81.188.

De acordo com a Certiddao de Uso do Solo n? 94/2026 (Anexo 03), a area encontra-
se inserida na Regido Administrativa do Lavapés, na Macrozona Urbana (MZU), na Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1), com enquadramento urbanistico Z8, sendo permitido
o uso pretendido para implanta¢do de Condominio Residencial Vertical de Interesse Social,
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — FAR.

Conforme apresentado na Tabela 1, o empreendimento possui uso multifamiliar de
interesse social e prevé aimplantagdo de 200 unidades habitacionais, distribuidas em torres
residenciais, além de areas comuns, vagas de estacionamento, acessos internos e
equipamentos de apoio ao uso residencial. A configura¢do geral da implantacdo pode ser
observada na Figura 10, enquanto o Projeto de Implantagcdo completo é apresentado no
Anexo 02.

0 acesso principal ao imdvel sera realizado pela Avenida Sem Denominacao, sendo
o entorno imediato composto por vias locais do Loteamento Vila Romana, com destaque
para a Rua Coriolano, Rua Espartaco, Rua Aurélia, Rua Caio Graco, Rua Roma e Rua

Vespasiano.
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Tabela 1. Especificacdo da area e uso do solo prevista para o RESIDENCIAL VERTICAL DE
INTERESSE SOCIAL.
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Fonte: Projeto de Implantagio, versdo “0000-ARQ-PL-0001-IMPL-R02".
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Figura 9. Croqui do Projeto de Implanta¢do do Residencial Vertical de Interesse Social.
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5.1. ABASTECIMENTO DE AGUA

Conforme Carta de Diretrizes SABESP 0ODU-13.588/2026_0], a area do
empreendimento esta inserida no sistema de saneamento basico operado pela Companhia
de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo (SABESP), sendo informado que o sistema de
abastecimento de agua existente apresenta capacidade suficiente para atender ao
empreendimento.

O projeto executivo do sistema de abastecimento de 4gua devera ser desenvolvido
pelo empreendedor, considerando a interligacdo na rede de abastecimento de agua
existente, com didmetro DN100 mm em PV(, localizada na Estrada Francisco Lopes Rojas
com a Rua Roma, conforme croqui anexo a Carta de Diretrizes. A vazio de agua solicitada,
considerando as vazdes maxima horaria e diaria, é de 3,33 L/s.

0 empreendedor devera projetar e implantar a Rede de Agua Tratada, desde o ponto
de interligacdo indicado até o empreendimento, observando as normas técnicas aplicaveis,
especialmente as diretrizes da SABESP e a NTS 0338. Os memoriais e projetos executivos
deverao ser apresentados a SABESP para analise e aprovacio. Apés a conclusdo das obras,
deverdo ser realizados os testes, vistorias e procedimentos exigidos pela concessionaria,
incluindo teste hidrostatico, lavagem, desinfeccdo e emissdo de relatério técnico com

respectiva ART, quando aplicavel.

5.2. REDE COLETORA DE ESGOTO

Conforme Carta de Diretrizes SABESP 0DU-13.588/2026_0], o sistema de
esgotamento sanitario existente apresenta capacidade suficiente para receber e tratar os
esgotos sanitarios gerados pelo empreendimento.

O projeto executivo do sistema de esgotamento sanitario devera ser desenvolvido
pelo empreendedor, considerando a interligacao no Poco de Visita (PV) existente, localizado
na rede coletora de esgoto da Rua Coriolano, conforme croqui anexo a Carta de Diretrizes.
O ponto de langamento indicado possui rede coletora com didmetro DN250 mm em PVC,
inserida na bacia de esgotamento do Rio Jaguari. A vazdo de esgoto gerada, considerando as
vazdes maxima horaria e diaria, é de 2,67 L/s.

O empreendedor devera projetar e implantar a Rede Coletora de Esgotos (RCE),
desde o empreendimento até o ponto de langamento indicado pela SABESP. A partir desse
ponto, os esgotos serdo conduzidos a Estacdo de Tratamento de Esgotos — ETE Braganca
Paulista, onde serdo devidamente tratados e, posteriormente, encaminhados ao Rio Jaguari,

classificado como corpo hidrico de Classe 2.
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as diretrizes da SABESP,a NTS 0338 e a NTS 217, quando aplicavel, incluindo a previsao dos
dispositivos necessarios para operacao, inspecdo e manutencio do sistema. Os memoriais e
projetos executivos deverdo ser submetidos a aprovacdo da SABESP, sendo de
responsabilidade do empreendedor a implantacdo das redes internas e respectivas

interligacdes aos sistemas publicos existentes, conforme exigéncias da concessiondria.

5.3. SISTEMA DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

O projeto de drenagem de aguas pluviais do empreendimento deverd ser
desenvolvido em projeto especifico, considerando as caracteristicas topograficas do
terreno, as areas impermeabilizadas previstas, as condicées de escoamento superficial, os
dispositivos de captacdo, conducdo, retencdo e/ou dissipagdo das dguas pluviais, bem como
sua compatibilizacdo com a infraestrutura urbana existente no entorno.

Ressalta-se que, conforme solicitacdo da Prefeitura Municipal de Braganga Paulista,
o Projeto de Implantacdo do empreendimento prevé a execucdo de uma bacia de detengio
de aguas pluviais, destinada ao controle e amortecimento das vazdes geradas na area,
contribuindo para a reducdo do pico de escoamento superficial e para a minimizagdo de
impactos sobre o sistema publico de drenagem urbana.

0 dimensionamento do sistema devera observar os parametros técnicos exigidos
pelo Municipio de Braganca Paulista e demais normas aplicaveis, de modo a garantir o
adequado manejo das aguas pluviais e minimizar impactos relacionados ao aumento do
escoamento superficial, a ocorréncia de processos erosivos, ao carreamento de sedimentos
e a possivel sobrecarga da drenagem urbana.

O projeto executivo de drenagem devera ser submetido a andlise e aprovacao dos
6rgaos municipais competentes, devendo estar compatibilizado com os demais projetos de
infraestrutura do empreendimento, especialmente os sistemas de abastecimento de agua,

esgotamento sanitdrio, terraplenagem, pavimentacao e areas permeaveis.
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6. DELIMITACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

A area de influéncia de um empreendimento pode ser compreendida como o espago
territorial passivel de sofrer alteracdes em seus meios fisico, bidtico, socioeconémico e
urbanistico em decorréncia de sua implantacdo e operacdo. A delimitagdo dessas areas é
etapa fundamental para o desenvolvimento do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), pois
orienta as analises tematicas, a identificacdo dos impactos, sua intensidade, abrangéncia e
natureza.

Conforme o roteiro para elaboracdo do EIV/RIV do Municipio de Braganca Paulista,
a area de influéncia deve ser definida de acordo com a natureza, o porte da atividade e o
impacto a ser gerado, abrangendo os limites da area geografica direta e/ou indiretamente
afetada pelo empreendimento. Para o presente estudo, considerando o enquadramento

como EIV/RIV complexo, foram adotadas as seguintes delimita¢des:

a) Area do empreendimento: corresponde ao imével onde sera implantado o
Condominio Residencial Vertical de Interesse Social, objeto da Matricula n? 81.188,
localizado na Avenida Sem Denominagdo, antiga Avenida Projetada, s/n, Loteamento Vila
Romana, bairro do Uberaba, Municipio de Braganga Paulista/SP;

b) Vizinhanca imediata: corresponde a faixa de 500 m a partir do perimetro do
empreendimento, contemplando o entorno mais préximo e sujeito a impactos diretos,
especialmente aqueles relacionados a implantacdo da obra, circulacdo local, acessos,
paisagem urbana, ruidos, poeira, drenagem e infraestrutura urbana;

¢) Vizinhanca mediata: corresponde a faixa de 1 km a partir do perimetro do
empreendimento, abrangendo a area sujeita a impactos indiretos ou de maior abrangéncia,
incluindo a relagdo com equipamentos urbanos e comunitarios, sistema viario principal,

transporte coletivo, uso e ocupagao do solo, comércio, servicos e dindmica urbana local.

A delimitacao das areas de influéncia considerou a localizacdo do empreendimento
na Regido Administrativa do Lavapés, sua inser¢do na Macrozona Urbana (MZU), Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1), com enquadramento urbanistico Z8, e as caracteristicas
do entorno, como malha vidria, ocupacdo urbana, acessos, topografia, dreas vegetadas e
equipamentos urbanos e comunitarios. Dessa forma, a vizinhanga imediata permite avaliar
os impactos mais diretos, enquanto a vizinhan¢a mediata possibilita analisar a inserc¢ao do
empreendimento em escala mais ampla, subsidiando a proposicio de medidas

compatibilizadoras, mitigadoras ou compensatorias.
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7. DIAGNOSTICO DAS AREAS DE INFLUENCIA

0 diagnéstico das Areas de Influéncia do empreendimento foi realizado através de
vistorias e levantamentos de campo, além de consulta a bibliografia existente, provenientes
de estudos e trabalhos elaborados por entidades publicas e privadas. Seu contetido expde
descrigdo e analise dos recursos ambientais, fisicos e antropicos, e suas interagoes, de modo

a caracterizar a situacao atual da regido.

7.1. MEIO FISICO
7.1.1. Clima

Segundo dados da Climate-Data, Braganca Paulista/SP apresenta clima classificado
como Cfa, conforme o sistema Kdppen-Geiger, caracterizado como quente e temperado, com
ocorréncia de precipitacio significativa ao longo do ano, inclusive nos meses mais secos. A
temperatura média anual do municipio é de 19,6 °C, enquanto a precipitacdo média anual
corresponde a 1.432 mm. O periodo de verdo ocorre entre o final de dezembro e margo,
abrangendo os meses de dezembro, janeiro, fevereiro e margo. A precipitagio média mensal

do municipio de Braganca Paulista estd apresentada a seguir na Figura 12.

dlcicuder E3im Climase1 Cifa [ L *F1 O7.3 i 143F F dach: BG4, = (ETs, |

ui LA ] L] a5 i or Lik ] L3 1 L1 1
Fopyright: CLTMATE-DNTA .RE

Figura 11. Precipitacdo média do municipio de Braganc¢a Paulista/SP. Fonte: Climate-data, 2026.
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7.1.2. Geologia

0 Mapa Geoldgico da regido de estudo, adaptado do IBGE (2025), indica que a area
do empreendimento estd inserida no contexto da Nappe Socorro-Guaxupé (Figura 13),
unidade tectono-metamdrfica associada ao Orégeno Brasilia Meridional. Essa unidade é
interpretada como um terreno cristalino al6ctone neoproterozoico, formado em ambiente
de arco magmatico desenvolvido na borda oriental do paleocraton Parapanema durante o
Neoproterozoico (CAMPOS NETO; CABY, 2000; DIAS, 2022).

Durante o estagio colisional do Orégeno Brasilia Meridional, por volta de 620 a 600
Ma, essa margem ativa evoluiu para uma espessa nappe, atualmente reconhecida como
Nappe Socorro-Guaxupé. Localizada no topo do Sistema de Nappes Andrelandia, essa
unidade é interpretada como a raiz deformada do arco magmatico Socorro-Guaxupé,
encontrando-se atualmente, em grande parte, recoberta por rochas sedimentares e igneas
da Bacia do Parana (VERiSSIMO, 2023).

De modo geral, a Nappe Socorro-Guaxupé é dividida em trés unidades principais:
uma unidade basal granulitica, composta predominantemente por granulitos enderbiticos
intercalados com gnaisses gabro-noriticos; uma unidade intermediaria diatexitica,
constituida por migmatitos metaluminosos, granitos e ortognaisses anatéticos; e uma
unidade superior metatexitica, formada por migmatitos peliticos a semipeliticos (CAMPOS
NETO; CABY, 2000; DIAS, 2022). Também podem ocorrer gnaisses paraderivados, rochas
charnockiticas, anfibolitos, granulitos maficos e rochas calcio-silicaticas, compondo
associacgoes tipicas de terrenos metamdrficos de alto grau (DIAS, 2022).

Estruturalmente, as rochas da Nappe Socorro-Guaxupé apresentam foliagdo
metamorfica de baixo angulo, lineagdo mineral associada a deformacdo nido coaxial e
indicadores cinematicos com transporte tecténico predominante para ENE. Também sdo
descritas zonas de cisalhamento sin-metamorficas com orientacdo geral normal-obliqua,
além de rampas laterais de alto angulo que separam os dominios Guaxupé, ao norte, e
Socorro, ao sul (CAMPOS NETO; CABY, 2000).

Do ponto de vista ambiental e urbanistico, a ocorréncia dessa unidade geoldgica é
relevante para a caracterizacdo do meio fisico, uma vez que as rochas cristalinas e
metamorficas associadas condicionam a formacdo do relevo, os tipos de solo, a dindmica de
drenagem superficial e o comportamento geotécnico do terreno. Dessa forma, seu
reconhecimento contribui para a avaliacdo de aspectos relacionados a estabilidade do
terreno, processos erosivos, infiltracao, escoamento superficial e planejamento da ocupacao

urbana.
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7.1.3. Pedologia
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A area de influéncia do empreendimento é caracterizada, do ponto de vista
pedoloégico, pela ocorréncia de Latossolo Vermelho-Amarelo Distrofico e Argissolo
Vermelho-Amarelo Distroéfico, conforme mapeamento de solos (IBGE, 2025). No entanto,
observa-se que a maior parte da area analisada se encontra inserida em contexto urbano,
com ocupacdo consolidada ou em processo de urbanizacio, o que resulta na
descaracterizacdo das condicdes naturais do solo em razdo de intervencdes como
terraplenagem, pavimentacdo, impermeabilizacdo, abertura de vias e implantacdo de
edificacoes.

Os Latossolos Vermelho-Amarelos, de acordo com a EMBRAPA (2021), ocorrem
geralmente em relevos planos, suave ondulados ou ondulados, sendo solos profundos, bem
drenados, porosos e relativamente uniformes em profundidade. Quando classificados como
distroficos, apresentam baixa fertilidade natural, podendo demandar correcio da acidez e
adubacdo para usos agricolas.

Ja os Argissolos Vermelho-Amarelos, também conforme EMBRAPA (2021), estdo
entre as classes de solo mais extensas no Brasil e tendem a ocorrer em areas de relevo mais
acidentado e dissecado quando comparadas as areas tipicas de Latossolos. Sua principal
limitacdo esta relacionada a baixa fertilidade natural, no caso dos distréficos, e a maior
suscetibilidade a erosdo, especialmente quando associados a declividades mais elevadas e
aretirada da cobertura vegetal.

Dessa forma, embora a area de influéncia apresente ocorréncia pedolégica natural
associada a Latossolos e Argissolos Vermelho-Amarelos Distréficos, sua condigdo atual é
predominantemente urbana e antropizada. Assim, para fins do presente estudo, a analise
dos impactos sobre o solo considera ndo apenas as caracteristicas pedolégicas originais,
mas principalmente o grau de alteracgdo ja existente, a impermeabilizacdo do terreno, o
escoamento superficial, a estabilidade das areas expostas e a necessidade de adogdo de

medidas de controle de processos erosivos durante a implantacdo do empreendimento.
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7.1.4. Recursos Hidricos

A area de estudo estd inserida no contexto hidrografico das Bacias P(CJ,
correspondentes a UGRHI 05 - Piracicaba, Capivari e Jundiai. Em escala intermediaria,
relaciona-se a sub-bacia do Rio Jaguari, enquanto, em escala local, esta associada a bacia do
Ribeirdo Lavapés, curso d’dgua urbano que contribui para o Rio Jaguari no municipio de
Braganca Paulista.

De acordo com o Plano de Recursos Hidricos das Bacias Hidrograficas dos Rios
Piracicaba, Capivari e Jundiai - 2020-2035, a sub-bacia do Rio Jaguari possui pontos de
monitoramento no Rio Camanducaia, no Reservatoério Jaguari, no Ribeirdo Lavapés, no
Ribeirdo Trés Barras e no Ribeirdo Pinhal. Destaca-se que o Ribeirdo Lavapés é monitorado
em sua foz com o Rio Jaguari, em Braganga Paulista, demonstrando sua importancia no
contexto da drenagem urbana municipal e da qualidade das dguas da sub-bacia.

Ainda conforme o Plano PC] 2020-2035, a sub-bacia do Rio Jaguari apresenta
cabeceiras localizadas na por¢ao mineira das Bacias PCJ, sendo Braganca Paulista um dos
municipios mais representativos em termos populacionais. A andlise de qualidade da 4gua
indica que, nas imedia¢cdes de Braganca Paulista e em seus ribeirdes afluentes, sdo
observadas baixas concentracoes de oxigénio dissolvido e elevadas concentracdes de
Coliformes Termotolerantes/E. coli e Fosforo Total, refletindo a influéncia da ocupacgao
urbana e do lancamento de efluentes domésticos e industriais na sub-bacia.

Em relacdo a suscetibilidade a inundagdes, o Plano PC] 2020-2035 aponta o Ribeirao
Lavapés, em Braganca Paulista, como curso d’agua com frequéncia alta de inundagao,
impacto baixo e vulnerabilidade média, com extensdo de 11,68 km (Figura 15). O mesmo
curso d’agua também é listado entre os rios com alta frequéncia de inundagées na sub-bacia
do Rio Jaguari.

Dessa forma, considerando que a area do empreendimento apresenta interferéncia
com Area de Preservacdo Permanente (APP), associada a hidrografia local, sua inser¢io na
bacia do Ribeirdo Lavapés e na sub-bacia do Rio Jaguari reforca a necessidade de atencdo
especial ao manejo das dguas pluviais, ao controle do escoamento superficial, a prevencao
de processos erosivos e a compatibilizagdo do projeto de drenagem com a infraestrutura
urbana existente. Ressalta-se que eventuais intervencdes em APP deverdo observar a
legislacdo ambiental vigente e, quando aplicavel, dependerdo de analise e autorizagao dos

orgaos ambientais competentes.

'.E;' Iv16_l Q93731717 °' Rua Passoio dos pés

03, Parque Faber Castell 2

Péginag 7



%l@ MONTE URBANO

Legenda
-~ Hidrografia Principal  Sub-Bacia
Massa dagua Atibaia

O Limite das Bacias PCJ Camanducaia
;:;:“E-mmu in:;m. .
o~ Federal :::“::I.b. A
Fonte: Extraido de Consércio Profill-Rhama (2020) 2 o
Figura 15. Identificacdo da Sub-bacia Jaguari.
Sk Bt Musisipio lu- Prigelinis | Fmpscte | Vlieeelibdese E.E_-‘“
i Fibairdc Iapatiringa AHa Hawa Mada 1,73
B Abben Ala Baxa W 4,26
EE“‘ mlm“ Rl AdBasiriha Alls Babws ek 2,95
GAmpings Fisirdo das Anburas Alla Baixg W Fa 23.30
IlaliEs Rimiran lacsns Baixa Baxn Batas TF e
Atbals Ere——" Fio fa Cachaara Saiva Baixs Baba a4d
Harard Paulsia | Fio Atbainha dila Banoa Wisdia n.z8
Paulria Ribairio dag Ankumas Al Baxa Wik 186
Firatsia i chin Cachowira T Baina Bains 26,54
Walnhos Rimirag dos Pinhasps L] Bang Wis 3,598
Winhedo Fbalrac dos Ainheros AHa Bana Mada 7.2
o Camanducams o
Camanducaia | Amparn P AHa Haxn Mibda 18,53
Capaan R Capivan Alin [1ESS Lidcka 708
Capian Elsa Fauslo R Vil B Baxa Baiza 0.68
Moniz Mor Eio Caplvari Eaiva Bano Babm 12,12
Conrriatal Foibirde Clor AHn Bawn Litda 447
limpira Rio Plmpetnga Baiva [ Baixs 12,14
Lo I Rio Cléen Ribairan Clara Al Baxa Ly 31,28
Sanla Garkudes | Rbaeinde Clag Al Baina Wik 3.08
AniaiG R Jaguia Baina Baixa Baiza 213
Bragancs Paclista | Ribsirds Liva-Pés AHa i Wbda 11,648
Fio Camanducaa Ala Médio ARa 34,64
Gamanducs
YR TR Jagua Al | Bawo Wata 13,64
Fio Camanducas AHa B WMbda 11,08
R Jagng! Baixa Bana Baizz 137
Extrema
Jopuri i IHa Bann wada 1,73
2 - An | Mbdi Aka 5.5
Hiamdrs Fiwide Cachoars Baixa Haxn Baiaa B.78
AHa Bawa Mbda 1,38
i i R A - Alia Midia Aha 3,65
Sem Nome Ala g Wda 17,50
Lpir b Rin thguat Banixa Eaixa Baixs .28
Figura 12. Rios vulneraveis a inundagdes graduais, por sub-bacia e municipio.
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7.2.  MEIO BIOTICO
7.2.1. Vegetacao

0 Mapa de Biomas do Estado de Sao Paulo, resultado da colaboracao técnica entre o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e o Ministério do Meio Ambiente
(MMA), delineia os limites dos biomas presentes no Estado de Sdo Paulo. Esse mapa
encontra-se acessivel para consulta no portal DataGeo - Sistema Ambiental Paulista.

Na Figura 18, é apresentada uma adaptacdo desse mapeamento, na qual se destaca

alocalizacdo da area de estudo, caracterizada pela predominancia do bioma Mata Atlantica.
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Para a verificagdo dos remanescentes de vegetacdo na area em estudo, foram
consultados dados provenientes do Inventario Florestal (2020), desenvolvido pelo Instituto
Florestal (IF). Esse inventario apresenta a distribuicdo dos remanescentes de vegetacao
natural no estado de Sao Paulo, categorizados de acordo com suas fitofisionomias. As
informacdes estdo disponiveis no portal DataGeo - Sistema Ambiental Paulista.

Na sequéncia, a Figura 20 exibe as informacgdes do Inventario Florestal (2020)
referentes a area de estudo. O mapa evidencia a presenca de remanescentes de Floresta
Ombréfila Densa de estdgio médio e Formagdo Pioneira com Influéncia Fluvial e/ou
Lacustre na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento.

A Floresta Ombrofila Densa, também conhecida como Floresta Tropical Pluvial, é
uma formacdo tipica de ambientes Uimidos, marcada por elevada precipitacio bem
distribuida ao longo do ano e temperaturas médias elevadas. Caracteriza-se pela presenca
de arvores de grande e médio porte, além de lianas lenhosas e epifitas abundantes,
desenvolvendo-se em condi¢des praticamente sem periodo biologicamente seco (IBGE,
2012).

A classificacdo é realizada com base em 05 faixas altimétricas no Brasil, sdo elas:
Aluvial, Terras Baixas, Submontana, Montana e Alto-Montana.

A Formacgiao Pioneira com Influéncia Fluvial sdo comunidades vegetais de planicies
aluviais, sdo caracterizadas por sua adaptacdo a inundagdes anuais ou a depressdes
permanentemente alagadas (IBGE, 2012).

Na Figura 19, é possivel visualizar um perfil esquematico da formacao vegetacional
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Figura 13. Perfis esquematicos de classificagdo da Formagao Pioneira com Influéncia Fluvial.
Fonte: Manual Técnico da Vegetacgdo Brasileira, IBGE (2012).
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7.2.2. Fauna

Considerando que a area do empreendimento e seu entorno encontram-se
inseridos em contexto urbano e moderadamente antropizado, a fauna local tende a
ser composta predominantemente por espécies generalistas e adaptadas a
ambientes urbanos e periurbanos, especialmente aves, pequenos mamiferos,
répteis, anfibios e insetos.

A presenca de areas vegetadas e remanescentes florestais na area de
influéncia pode favorecer a ocorréncia eventual de fauna associada a esses
ambientes, ainda que em menor diversidade quando comparada a areas naturais
mais preservadas.

Durante a fase de implantacdo, poderao ocorrer impactos temporarios sobre
a fauna, principalmente associados ao aumento de ruidos, movimentagao de
maquinas e trabalhadores, limpeza do terreno, poeira e iluminac¢do artificial,
podendo ocasionar o afugentamento pontual de individuos para areas vegetadas
préximas. Na fase de operacdo, os impactos tendem a ser de baixa magnitude,
relacionados ao aumento da circulacao de pessoas e veiculos e a intensificacdo do
uso residencial da area.

Dessa forma, ndo sao esperados impactos significativos sobre a fauna local
ou migratéria, desde que sejam adotadas medidas preventivas durante a
implantacdo do empreendimento, especialmente quanto a orientagdo dos
trabalhadores, controle da circulacdo de veiculos e comunicacdo ao 4rgao

competente em caso de eventual encontro com fauna silvestre em situagdo de risco.

7.3.  MEIO ANTROPICO
7.3.1. Uso e Ocupacao do Solo

Para este estudo, foram adotados dois raios de analise para a caracterizacdo da area
de influéncia do empreendimento: a vizinhanca imediata, correspondente ao raio de 500 m
a partir do perimetro da propriedade, e a vizinhanga mediata, correspondente ao raio de 1
km. Essa delimitacdo tem como objetivo abranger os usos do solo, os equipamentos
urbanos, a infraestrutura, o sistema viario e demais elementos do entorno que poderao ser

utilizados ou influenciados pelos futuros residentes.
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A andlise foi realizada a partir da base de dados disponivel no Google Earth,
referente ao ano de 2025, avaliando-se os diferentes usos e padrdes de ocupacado do solo no
entorno da area onde se pretende implantar o empreendimento.

De acordo com o Plano Diretor do Municipio de Braganga Paulista, o zoneamento
urbano institui as regras gerais de uso e ocupacdo do solo para cada uma das zonas em que
se subdivide a Macrozona Urbana. Conforme o art. 208 da Lei Complementar n® 893/2020,
a Macrozona Urbana é subdividida em seis zonas: Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU
1), Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU 2), Zona de Desenvolvimento Urbano 3 (ZDU
3), Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU), Zona de Desenvolvimento Econémico 1 (ZDE 1) e
Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE 2), delimitadas no Anexo I - Mapa 02 da
referida Lei Complementar.

Nas 4reas de vizinhanga imediata e mediata do empreendimento, foram
identificadas as zonas ZDU 1, ZDU 2 e ZDE 2. As Zonas de Desenvolvimento Urbano (ZDU)
correspondem as porg¢des do territério inseridas no perimetro urbano e pertencentes a
Macrozona Urbana, propicias para abrigar usos e atividades urbanos de diversos tipos,
caracterizando-se como areas destinadas a expansio da area urbanizada. A ZDU 1, na qual
se insere o empreendimento, corresponde parcialmente a drea de abrangéncia da Lei
Complementar n® 556/2007, que institui o Cédigo de Urbanismo de Braganca Paulista,
sendo seus parametros de uso e ocupagdo do solo definidos por essa norma, com excec¢ao
do Coeficiente de Aproveitamento, conforme estabelecido no Anexo II - Quadro 1 do Plano
Diretor.

A ZDU 2, também presente na area de influéncia, integra o conjunto das Zonas de
Desenvolvimento Urbano e corresponde a areas urbanas destinadas a expansio e
estruturacdo da ocupacgdo, admitindo usos e atividades urbanos compativeis com a
infraestrutura existente e prevista, conforme os parametros definidos pela legislacdo
municipal.

Ja a Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE 2) corresponde a porc¢io do
territério situada ao longo da Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira (SP-063), destinada a
implantacdo de usos e atividades comerciais, de servicos, logistica e industriais, com o
objetivo de fomentar o desenvolvimento industrial e empresarial do municipio e fortalecer
sua conexdo com os municipios e polos de emprego da regido.

0 empreendimento encontra-se inserido na Macrozona Urbana (MZU), na Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1), com enquadramento urbanistico Z8, conforme

indicado na Certiddao de Uso do Solo n? 94/2026. Dessa forma, sua implantacdo apresenta
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compatibilidade com as diretrizes de uso e ocupacao do solo aplicaveis a area, considerando
sua finalidade residencial multifamiliar de interesse social e a necessidade de observancia
dos parametros urbanisticos definidos pela legislacdo municipal vigente.

0 Quadro 1 sintetiza as principais caracteristicas das zonas identificadas nas areas

de vizinhanca imediata e mediata.

Quadro 1. Caracterizacao das zonas urbanisticas identificadas nas areas de vizinhang¢a imediata e
mediata do empreendimento, conforme Plano Diretor Municipal de Bragancga Paulista.

Zona / Macrozona Descri¢ao e Objetivo Usos Permitidos

Porcdo do territdrio inserida no
perimetro urbano e pertencente a
Macrozona Urbana, propicia para

Usos urbanos diversos,
incluindo uso residencial,
residencial multifamiliar,

ZDU 1 — Zona de abrigar usos e atividades urbanos, s .
. N ~ comércio, servigos, uso
Desenvolvimento com parametros de uso e ocupagaodo |, ..~ . o~
. . institucional e habitacido de
Urbano 1 solo definidos pela Lei Complementar

interesse social, conforme

n2556/2007, ressalvado o N o
parametros urbanisticos

Coeficiente de Aproveitamento

previsto no Plano Diretor. aplicaveis.

Porcdo do territdrio inserida no

perimetro urbano e pertencente a Usos urbanos diversos,
ZDU 2 — Zona de Macrozona Urbana, destinada a incluindo uso residencial,
Desenvolvimento expansio da area urbanizada e a comérecio, servicos e atividades
Urbano 2 implantacdo de usos e atividades institucionais, conforme

urbanos compativeis com a legislagdo municipal aplicavel.

infraestrutura existente e prevista.

Porgao do territério situada ao longo

da Rodovia Alkindar Monteiro Comérecio, servicos, logistica,
ZDE 2 — Zona de Junqueira (SP-063), destinada a atividades industriais e demais
Desenvolvimento implantacdo de usos e atividades usos econdmicos compativeis
Econdmico 2 comerciais, de servicos, logistica e com a legislagdo municipal e

industriais, voltados ao fomento com o entorno.

industrial e empresarial.

A Figura 21 apresenta uma adapta¢do do mapeamento supracitado junto a imagem
de satélite disponibilizada pelo Software Google Earth, ilustrando toda a situa¢io descrita

para o ano de 2025.
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7.3.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

MONTE URBANO

ENGENHARIA

Para fins deste estudo, os equipamentos urbanos e comunitarios sdo compreendidos
como todos os bens publicos e privados de utilidade publica destinados a prestacao de
servicos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados em espacos publicos e
privados. O levantamento contemplou as seguintes categorias: circulacdo e transporte;
cultura e religido; esporte e lazer; infraestrutura; seguranca publica e protecio;
abastecimento; administracdo publica; assisténcia social; educagao; e sadde.

Foi realizado o levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
na Area de Influéncia Direta (AID) e proximidades, que sdo aqueles que serdo os mais

utilizados pela populacdo que ira residir no empreendimento.

» Esporte e Lazer:

Durante a caracterizacdo do entorno imediato do empreendimento, foram
identificados equipamentos e areas destinadas ao lazer, recreacdo e pratica esportiva, que
poderdo atender parte da demanda da populagdo residente na regido. Esses espacos
contribuem para a qualificacio urbana do entorno e para a oferta de alternativas de
convivéncia, contemplacdo e atividades ao ar livre, sem prejuizo da avaliacdo do Poder
Publico quanto a suficiéncia e manutencdo desses equipamentos frente a dindmica de
ocupacado local.

Na Area de Influéncia Direta (AID) do futuro empreendimento existem locais

destinados a pratica de esporte e ao lazer. Dentre eles, destacam-se:

Tabela 2. Locais destinados a pratica de esportes e ao lazer, na AID do futuro empreendimento.

EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E LAZER
ELO1 | Academia ao ar livre Jardim Iguatemi
EL02 | Academia ao ar livre Jardim Iguatemi
ELO03 | Estadio Municipal Jardim Iguatemi
ELO04 | Mini Ciles Armindo de Souza Leme Vila Garcia
ELO5 | Mini Ciles Nicolino Russo Parque Brasil
ELO06 | Academia ao ar livre Vila David

A Figura 22 apresenta o mapa com a localizacao de cada um dos locais mencionados
e as figuras de 23 a 28 apresentam registro retirados do Google Earth dos equipamentos de

lazer dentro da AID.
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Figura 17. ELO1 - Academia ao ar livre (Jardi Figura 18. ELO2 - Academia ao ar livre

Iguatemi). (Jardim Iguatemi).
Fonte: Google Earth (2025). Fonte: Google Earth (2025).

Figura 19. ELO3 - Estadio Municipal (Jardim Figura 20. EL04 - Mini Ciles Armindo de

Iguatemi). Souza Leme.
Fonte: Google Earth (2025). Fonte: Google Earth (2025).

Figura 22. EL06 - Academia ao ar livre (Vila
David).
Fonte: Google Earth (2025).

Figura 21. ELO5 - Mini Ciles Nicolino Russo.
Fonte: Google Earth (2025).
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» Seguranca Publica e Protecio:

Em relagdo a seguranga publica, o municipio de Braganga Paulista conta com a
atuacdo da Secretaria Municipal de Seguranca e Defesa Civil e da Guarda Civil Municipal
(GCM), que realiza patrulhamento preventivo, comunitario e acdes de monitoramento. Na
area de influéncia do empreendimento, ndo foram identificadas unidades de seguranga
publica inseridas no entorno imediato, sendo a unidade mais proxima o 342 Batalhdo da
Policia Militar do Interior, localizado a aproximadamente 2,7 km da area em estudo.

O municipio apresenta indicadores positivos de seguranca, tendo sido classificado
pelo Atlas da Violéncia como a 72 cidade do Brasil com menor taxa de homicidios entre
municipios com mais de 100 mil habitantes, com taxa de 4,5 homicidios por 100 mil
habitantes, considerando dados de 2022. Além disso, no Anuario Cidades Mais Seguras do
Brasil de 2025, Braganca Paulista aparece entre as cidades mais seguras do pais, com taxa
de 4,7 homicidios por 100 mil habitantes.

Esses resultados estdo associados a investimentos municipais em seguranca
publica, como ampliacdo do videomonitoramento, atuacdo do Centro de Operagdes
Integradas (COI), implantacdo do sistema Detecta, fortalecimento da GCM e funcionamento
do Gabinete de Gestdo Integrada (GGI), que articula diferentes for¢as de seguranga. Dessa
forma, embora ndo haja unidade de seguranca publica no entorno imediato do
empreendimento, o municipio apresenta estrutura institucional e a¢des integradas que

contribuem para a seguranca e qualidade de vida da populagao.

> Saude:

Dentro da area de influéncia do empreendimento ha 02 Unidades de Estratégia de
Satude da Familia (ESF). A Tabela 3 apresenta a relacdo desses estabelecimentos, a Figura
29 apresenta a localizacdo dos equipamentos e as Figuras 30 e 31 apresentam fotos dos

equipamentos de sadde citados.

Tabela 3. Equipamentos de saide existentes na AID.

EQUIPAMENTOS DE SAUDE
S01 | ESF Cidade Jardim - Dr. José Ribeiro Parente Jardim Iguatemi
S$02 | ESF Vila David | Vila David

O Sistema de Satde de Braganca Paulista atende atualmente a populagio residente

no municipio. Com a implantacdo do empreendimento, poderd haver incremento gradual
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na demanda pelos equipamentos de saude existentes no entorno, especialmente a medida
que ocorrer a ocupacdo das unidades habitacionais.

Esse impacto, contudo, é considerado passivel de gestdo, cabendo ao Poder Publico
municipal avaliar a capacidade de atendimento da rede publica de satude e, se necessario,
adotar medidas de planejamento, reordenamento ou adequacgdo dos servigos, conforme a

dindmica de ocupagdo do empreendimento e a demanda efetivamente gerada.
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Figura 23. ESF Cidade Jardim - Dr. José Figura 24. ESF Vila David 1.
Ribeiro Parente. Fonte: Google Earth (2025).
Fonte: Douglas Niachi, Avalia¢des do Google
(2024).

» Educacao:

Existem 5 unidades educacionais na Area de Influéncia Direta, caracterizadas como
escolas municipais. A Tabela 4 apresenta a relacdo desses estabelecimentos, a Figura 32 as
localizagdes e as Figuras 33 a 37 apresentam os registros fotograficos dos equipamentos de

educacao.

Tabela 4. Equipamentos de educacdo localizados na AID do futuro empreendimento.

EQUIPAMENTOS DE EDUCACAQ
EO1 | E.M. Antonio Dorival Monteiro de Oliveira Jardins
E02 | E.M. Prof2 Marilis Reginato Abi Chedid Jardins
E03 | E.M. Prof2 Célia Grasson Jardins
EO04 | E.M. Prof2 M2 Siriani Del Nero Jardim Novo Mundo
E05 | E.M. Prof2 M2 Lucia Camargo de C. Serralvo Bairro do Padre Aldo Bolini

Os moradores do futuro empreendimento, em sua grande maioria, ja sdo cidaddos
de Braganca Paulista, e poderdo fazer uso dos equipamentos publicos da regido, a serem
realocados pela Diretoria de Ensino. O municipio também conta com equipamentos
privados de educagio, os quais os moradores também poderao optar.

Em relaciao a vizinhanga (AID), estima-se que podera haver aumento na
demanda por vagas nas escolas existentes. No entanto, trata-se de um impacto
passivel de mitigacdo e gestio, cabendo aos Orgidos competentes, nas esferas
municipal e estadual, avaliar a capacidade de atendimento dos equipamentos de
educacido no entorno e, se necessario, indicar alternativas, como a realocacao de

estudantes ou a ampliacao da oferta de vagas.
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Figura 33. E.M. Antonio Dorival Monteiro de Figura 34. E.M. Prof? Marilis Reginato Abi
Oliveira. Chedid.
Fonte: Google Earth (2025). Fonte: Google Earth (2025).

Figura 35. E.M. Prof2 Célia Grasson Figura 36. E.M. Prof2 M2 Siriani Del Nero.
Fonte: Google Earth (2025). Fonte: Google Earth (2025).

Figura 37. E.M. Prof2 M2 Liicia Camargo de C. Serralvo.
Fonte: Google Earth (2025).
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> Desenvolvimento social:

Na area de influéncia do empreendimento também se observa a presenca de
equipamento associado ao desenvolvimento social e a politica habitacional, representado
pelo Programa Vida Longa, denominado “Olinda Salaroli Cerqueira”. Inaugurado pela
Prefeitura de Braganca Paulista em junho de 2023, por meio das Secretarias de Acdo e
Desenvolvimento Social (SEMADS) e Habitacdo, em parceria com o Governo do Estado de
Sao Paulo, o programa contempla moradias destinadas a pessoas idosas em situacdo de
vulnerabilidade social.

0 Programa Vida Longa é voltado a individuos com 60 anos ou mais, que vivam
sozinhos ou possuam vinculos familiares fragilizados, apresentem independéncia para as
atividades da vida diaria e renda mensal de até dois salarios minimos. O equipamento
funciona como modalidade de acolhimento em republica, oferecendo habita¢io gratuita,
digna e adequada, além de areas comuns de convivéncia, destinadas ao fortalecimento
das relagdes sociais e a promocdo da autonomia dos idosos.

Além da funcdo habitacional, o programa desenvolve atividades voltadas ao bem-
estar, integracdo social e qualidade de vida dos moradores, incluindo a¢des culturais,
recreativas, oficinas de capoterapia, musicaliza¢io, artesanato, estimula¢do cognitiva e
atividades de saude. Dessa forma, sua presenca na area de influéncia reforca o carater
urbano-residencial e social do entorno, evidenciando a existéncia de equipamentos
voltados ao atendimento de populacbes em situacdo de vulnerabilidade e ao

fortalecimento das politicas publicas de assisténcia social e habitagdo no municipio.
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» Comércio:

O entorno imediato do empreendimento é caracterizado por ocupacdo urbana
predominantemente residencial, com presenca de loteamentos consolidados, vias locais,
areas livres e trechos vegetados. A oferta de comércio e servigos é pontual e pouco
diversificada, ndo configurando uma centralidade comercial consolidada nas proximidades.

Assim, aregido apresenta carater urbano em consolida¢do, com predominancia habitacional

e dependéncia de deslocamentos para areas proximas mais estruturadas do municipio.

Figura 39. Comércio nas proximidades do empreendimento.

7.3.3. Sistema Viario, Transporte Coletivo e Analise do Trafego

O Relatoério de Impacto de Transito (RIT) ira apresentar a andlise detalhada do
sistema viario, do trafego e do transporte coletivo na area de vizinhanca do

empreendimento.

7.3.4. Saneamento Basico

O acesso aos servicos de saneamento basico constitui indicador relevante para o
desenvolvimento urbano e para a qualidade de vida da populagdo, especialmente em
empreendimentos residenciais. Nesse sentido, o sistema de abastecimento de agua do
Condominio Residencial Vertical de Interesse Social devera ser implantado conforme as
diretrizes técnicas e exigéncias da SABESP, responsavel pelos servicos de abastecimento de
agua e esgotamento sanitdrio em Bragancga Paulista. Assim, os projetos complementares
deverdo observar as condi¢cdes de viabilidade, interligacdo e atendimento definidas pela
concessionaria, garantindo o adequado suprimento de dgua as unidades habitacionais e

areas comuns do empreendimento.
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> Drenagem de Aguas Pluviais:

Conforme mencionado no Item 7.1.4, a drea do futuro empreendimento esta inserida
no contexto hidrografico da bacia do Ribeirdo Lavapés e da sub-bacia do Rio Jaguari,
integrante das Bacias PCJ. Ressalta-se que o projeto de drenagem de aguas pluviais do
empreendimento encontra-se em desenvolvimento, devendo ser compatibilizado com as
condi¢des topograficas do terreno, a infraestrutura urbana existente e as diretrizes técnicas
dos 6rgdos municipais competentes.

Além disso, conforme solicitacdo da Prefeitura Municipal de Braganga Paulista, o
Projeto de Implantagdo do empreendimento prevé a execu¢do de uma bacia de detencao de
aguas pluviais, destinada ao controle e amortecimento das vazdes geradas na area,
contribuindo para a reducgdo do pico de escoamento superficial e para a minimizagdo de
impactos sobre o sistema publico de drenagem urbana.

De acordo com o mapeamento das areas de risco do Municipio de Braganca Paulista,
a area destinada a implantacao do empreendimento nio esta inserida em area classificada
como de risco. Dessa forma, nido foram identificadas restri¢cdes associadas a areas de risco
ambiental no local de implantacdo do empreendimento, sem prejuizo da necessidade de
adocdo de medidas adequadas de drenagem, controle do escoamento superficial e

prevencdo de processos erosivos durante as fases de implantagdo e operacao.
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> Abastecimento de Agua:

0 acesso aos servicos de saneamento basico constitui indicador relevante para o
desenvolvimento urbano e para a qualidade de vida da populacdo, especialmente em
empreendimentos residenciais. Nesse sentido, o sistema de abastecimento de agua do
Condominio Residencial Vertical de Interesse Social devera ser implantado conforme as
diretrizes técnicas e exigéncias da SABESP, responsavel pelos servicos de abastecimento de
agua e esgotamento sanitdrio em Braganca Paulista. Assim, os projetos complementares
deverdo observar as condicdes de viabilidade, interligacdo e atendimento definidas pela
concessionaria, garantindo o adequado suprimento de dgua as unidades habitacionais e

areas comuns do empreendimento.
> Esgotamento Sanitario:

O sistema de coleta e afastamento de esgoto sanitario do empreendimento devera
ser implantado em conformidade com as diretrizes técnicas da Companhia de Saneamento
Basico do Estado de S3o Paulo (SABESP), responsavel pela prestacdo dos servicos de
esgotamento sanitario no Municipio de Braganca Paulista.

O projeto devera prever a adequada coleta dos efluentes sanitarios gerados pelas
unidades habitacionais e areas de apoio do Condominio Residencial Vertical de Interesse
Social, com posterior encaminhamento a rede publica existente ou a solucdo indicada pela
concessionaria, conforme anadlise de viabilidade e aprovacdo dos projetos especificos.

Na etapa de desenvolvimento dos projetos complementares, deverdo ser
observadas as condi¢cdes de interligacao, capacidade de atendimento e demais exigéncias
técnicas estabelecidas pela SABESP, de modo a garantir o adequado funcionamento do
sistema de esgotamento sanitario e evitar prejuizos a infraestrutura existente e a populagio

residente no entorno.

> Residuos Solidos:

De acordo com o PMSB e PMGIRS de Braganca Paulista, o atendimento atual com a
coleta de residuos sélidos domiciliares é estendido a 100% da populacdo. Portanto, é meta
do PMSB e do PMGIRS que esse indice seja mantido em 100% durante todo o periodo de
planejamento.

A geracgao per capita de residuos sé6lidos urbanos no municipio, considerando RSD e

RLU, foi estimada pelo PMSB e PMGIRS em 1,06 kg/hab.dia, com base nas informagdes
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fornecidas pela empresa prestadora do servico, referentes a parcela de residuos coletada e
encaminhada para aterramento no municipio.

Ressalta-se que o referido indice se encontra acima da média estadual indicada pela
CETESB para municipios com populacdo entre 100.001 e 500.000 habitantes, cuja
referéncia é de 0,9 kg/hab.dia. Essa diferenca pode estar relacionada a contabilizacdo
conjunta de diferentes tipologias de residuos, incluindo residuos domiciliares, comerciais,
industriais, residuos da construgdo civil provenientes de pequenos geradores, podas de
arvores e restos de mudancas.

Para fins de planejamento, o PMSB e o PMGIRS estabelecem como meta a
manutencdo da geracdo média de residuos sélidos urbanos em 1,06 kg/hab.dia no periodo
inicial do plano, com posterior reducido gradual para 0,70 kg/hab.dia até o ano de 2025,
permanecendo nesse patamar até o final do periodo de planejamento. Dessa forma, para as
estimativas de geracdo de residuos so6lidos domiciliares do empreendimento, adotou-se o
valor de 0,70 kg/hab.dia, por corresponder a meta municipal vigente para o periodo
considerado.

No Quadro 2 é possivel observar a projecdo da geracio de residuos sélidos urbanos

no municipio de Braganga Paulista, conforme apresentado no PMSB e PMGIRS.
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Quadro 1. Projecdo da geracdo de residuos sdlidos urbanos no Municipio de Braganga Paulista.

2016 | 157.759 1.05 61,037 167.2
2017 | 159,202 1,06 A1 630 61,630 1688
2018 | 160.840 1,06 62.229 62.228 1705
2018 | 162402 1.06 62.833 62.533 1721
2020 | 163.980 .00 59 853 59,653 164,0
2021 | 165261 0,94 56,701 56,701 155,3
2022 | 166541 0,88 53.993 53,493 1466
2023 | 167.822 0,82 50 220 50,220 1376
2024 | 169.102 0,76 46.900 46,909 1285
2025 | 170.383 0.70 43.533 43533 1193
2026 | 171,239 0,70 43 752 43752 119,89
2027 | 17208 0.70 43.970 43,870 120,5
2028 | 172952 0,70 44.189 44,180 121,1
2029 | 173809 0,70 44 408 44,408 121.7
2.030 | 174.665 0,70 44,627 44,627 1223
2031 | 175521 0.70 44.846 44,896 1229
2032 | 176.378 0,70 45 064 45,054 1235
2033 | 177.234 0,70 45.283 45,283 1241
2.034 | 178.000 0,70 45.502 45.502 1247
2035 | 178946 0,70 45721 45721 1253

Total 1.005.6809 1.005.609 2.Tah

Forde: Elaborado por B&B Engenharia Lida,, 2015
Fonte: PMSB e PMGIRS de Braganca Paulista, 2015.

Conforme projecdo apresentada no PMSB e PMGIRS, para o ano de 2025, a
populagdo atendida estimada é de 170.383 habitantes, com geragdo per capita de 0,70
kg/hab.dia, resultando em uma geracdo estimada de 43.533 toneladas/ano, ou
aproximadamente 119,3 toneladas/dia de residuos sélidos urbanos.

O Grafico 1 apresenta a composicdo gravimétrica dos residuos domiciliares
encaminhados para disposicao final, conforme dados disponibilizados pelo PMGIRS de

Braganca Paulista.
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Grafico 1. Composicdo gravimétrica dos residuos so6lidos domiciliares encaminhados para
disposicdo final.

Fonte: PMGIRS de Braganca Paulista (2015).

A partir da andlise da composicdo gravimétrica, observa-se que 36,29% dos
residuos correspondem a residuos organicos, 43,64% a residuos reciclaveis e 20,07% a
rejeitos, outros residuos e residuos de servicos de saude. Esses dados demonstram a
importancia do fortalecimento da coleta seletiva e de agdes voltadas a segregacdo adequada
dos residuos na origem, de modo a reduzir a quantidade de rejeitos encaminhados para
disposicao final.

Na fase de implantacdo do empreendimento, estima-se que o pico de trabalhadores
no canteiro de obras seja de aproximadamente 50 colaboradores. Para a estimativa dos
residuos sélidos domiciliares a serem gerados nessa etapa, considerou-se a taxa de geragdo
diaria de 0,70 kg/hab.dia, valor informado pela empresa responsavel pela coleta, transporte
e acondicionamento dos residuos domésticos no municipio, bem como alinhado a meta de
redugdo prevista no Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos de Braganga
Paulista.

Dessa forma, estima-se que serdo gerados pelos funcionarios e colaboradores da
obra aproximadamente 35,00 kg/dia de residuos so6lidos domiciliares durante a fase de
implantacdo do empreendimento.

Apo6s a segregacdo dos residuos no local, a coleta devera ser realizada em
consonancia com as orientacdes normativas e legais vigentes, de acordo com o tipo de
residuo gerado. Para obtencdo do volume didrio de residuos sélidos domiciliares gerados
na fase de implantaciio, foram considerados os pesos especificos de 265 kg/m® para
resfiduos organicos, 80 kg/m? para reciclaveis e 245 kg/m?® para rejeitos, conforme ECASP

Ambiental (2021).
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Quadro 3. Estimativa do volume de residuos sélidos domiciliares a serem gerados na fase de
instalacdo do empreendimento, em m?/dia.

Grupo % por componente Geracao (kg/dia) Pe(sl:)gflsg);;c(lﬂf‘l)CO (‘ri:):};l:il:)
ORGANICOS 36,29 12,70 265,00 0,05
RECICLAVEIS 43,64 15,27 80,00 0,19
REJEITOS 20,07 7,02 245,00 0,03
Total 100,00 35,00 - 0,27

(*) ECASP AMBIENTAL, 2021.

Na fase de operacdo do empreendimento, os principais residuos sélidos a serem
gerados serdo os domiciliares, associados a ocupacdo das unidades habitacionais, o que
resultarda em incremento na demanda pelo servico publico de coleta de residuos.
Considerando a populacdo estimada do empreendimento de 602 pessoas e a geracdo per
capita de 0,70 kg/hab.dia prevista no PMSB e PMGIRS para o ano de 2025, estima-se uma
geracdo aproximada de 421,40 kg/dia de residuos s6lidos domiciliares, equivalente a cerca
de 12,64 toneladas/més.

De acordo com o itinerario obtido no PMGIRS de Braganca Paulista, a coleta de
residuos sélidos domiciliares na regido do futuro empreendimento é realizada diariamente,
no periodo diurno, correspondente ao Setor 6. Ja a coleta seletiva de materiais reciclaveis,
conforme informacodes da Prefeitura Municipal de Braganga Paulista, ocorre aos sabados
para os bairros Vila Romana e Jardim Iguatemi.

O gerenciamento de residuos é definido no art. 32 da Lei Federal n® 12.305/2010,
regulamentada pelo Decreto Federal n® 10.936/2022, como o conjunto de agdes exercidas,
direta ou indiretamente, nas etapas de coleta, transporte, transbordo, tratamento,
destinagao final ambientalmente adequada dos residuos e disposicdo final ambientalmente
adequada dos rejeitos, de acordo com o Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos
Sélidos.

Quanto a vizinhanca, estima-se que podera haver impacto negativo
relacionado ao aumento da demanda pelos servicos de coleta de residuos. Contudo,
considerando a cobertura municipal existente e a necessidade de atendimento as
diretrizes e exigéncias estabelecidas pelo Poder Publico Municipal, tal impacto é
considerado mitigavel, desde que sejam adotadas medidas adequadas de segregacao,
acondicionamento e disponibilizacdo dos residuos para coleta, garantindo a

adequada gestao dos residuos gerados pelo empreendimento.
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7.3.5. Paisagem Urbana, Natural e Cultural

De modo geral, a area de influéncia apresenta caracteristicas urbanas e
moderadamente antropizadas, com uso predominantemente residencial e ocorréncia
pontual de comércios e servicos locais. A area destinada a implantacao do empreendimento
configura-se como vazio urbano inserido em contexto de expansao e consolida¢do urbana,
ja dotado de infraestrutura basica no entorno. Assim, sua ocupacao tende a contribuir para
0 aproveitamento ordenado da area e para a qualificacdo da paisagem urbana,

especialmente por meio da implantacdo de dreas verdes, arborizacdo e paisagismo.

7.3.6. Socioeconomia

0O Indice Paulista de Responsabilidade Social (IPRS) é um indicador da situagio de
cada municipio do Estado de Sdo Paulo no que diz respeito a riqueza, escolaridade e
longevidade, classificando-os em cinco grupos (SEADE). Segundo este indice, em 2018, o
Municipio de Braganca Paulista pertencia ao grupo “Dindmicos”, que agrega os municipios
com indice elevado de riqueza e bons niveis nos indicadores sociais, como longevidade e
escolaridade em niveis médio e/ou alto.

Para realizar o estudo socioeconémico das areas de influéncia do empreendimento,
utilizaram-se dados provenientes do Censo Demografico de 2022, realizado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), bem como dados e estimativas da Fundagio

SEADE (Sistema Estadual de Andlise de Dados), referentes ao ano de 2024.

7.3.6.1. Populacgdo

De acordo com o Censo Demografico de 2022, a populagido do Municipio de Braganga
Paulista era de 176.811 habitantes, com densidade demogréafica de 344,94 hab./km?. De
acordo com dados da Fundag¢ado SEADE, a populacao de Braganga Paulista, em 2024, atingiu
181.347 habitantes, com densidade demografica de 353,8 hab./km?.

Nota-se que a populacdo estimada para 2024 pela Fundacao SEADE se mostra
superior a registrada pelo IBGE no Censo Demografico de 2022.

A Figura 41 apresenta a distribuicdo etaria, por sexo, do municipio de Braganca
Paulista, com base nos dados do IBGE (2022), e a Figura 42 apresenta os dados da Fundagao
SEADE para o ano de 2024.
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Figura 25. Piramide Etaria - 2022 - Municipio de Braganc¢a Paulista (IBGE, 2022).
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Figura 26. Piramide Etaria - 2024 - Municipio de Braganca Paulista (SEADE, 2024).

7.3.6.2. Habitacao

Para analisar as condi¢des de habitacdo, foram considerados os indicadores do IBGE,
apresentados no Censo Demografico de 2022. A Tabela 5 apresenta os dados obtidos, que

demonstram o grau de urbanizagdo e atendimento por servigos basicos no municipio.
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Tabela 5. Indicadores de Habitacdo.
Indicadores de Habita¢do - Braganca Paulista/SP

2022

% da populacdo em domicilios com coleta de lixo 99,73%

% de pessoas em domicilios com esgotamento sanitario em rede geral ou pluvial | 84,74%

% de pessoas em domicilios abastecido por rede geral de agua 88,85%
Fonte: IBGE, 2022.

7.3.6.3. Renda e escolarizacao

Para a caracteriza¢do da renda no municipio, utilizaram-se os indicadores do IBGE.
De acordo com o IBGE, a remuneragdo média dos trabalhadores formais em Braganca
Paulista era de 2,6 salarios-minimos, em 2023. A proporc¢ao de pessoas ocupadas em relacdo
a populacao total era de 31,1%.

De acordo com os dados do IBGE, a taxa de escolarizacdo de 6 a 14 anos de idade era
de 98,79%. Ainda conforme o IBGE, o Indice de Desenvolvimento da Educagio Basica (IDEB)

era de 6,1 para os anos iniciais do Ensino Fundamental e de 5,4 para os anos finais.
7.3.6.4. Frota

Para realizar a estimativa da frota existente nas areas de influéncia do
empreendimento foram utilizados dados disponibilizados pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE). O levantamento elenca a frota automotiva para o municipio
de Braganca Paulista especificando diversas classes com os diferentes tipos de veiculos.
Para este estudo destacaram-se os automoveis, caminhdo, caminhonetes, motocicletas e
utilitarios, que sdo as principais classes de veiculos particulares de passeio utilizados pela
populacgao local.

Para a estimativa da frota nas areas de influéncia do empreendimento foi realizada
uma relacdo entre a populacdo e a frota total do municipio de Bragang¢a Paulista,
extrapolando a relacdo para a populacdo existente nas areas de influéncia.

A Tabela 6 apresenta os dados obtidos.

Tabela 6. Frota estimada para o municipio de Braganca Paulista.

Automoéveis | Caminhido | Caminhonete Motocicleta | Utilitarios Total de Veiculos
2025 86.873 3.534 11.896 33.337 3.158 159.496
2020 76.388 3.130 10.149 29.258 1.543 134.740
2015 64.886 2.867 8.452 26.221 848 114.782
2010 48.306 2.356 5.612 20.387 309 84.494

Fonte: IBGE, 2024.
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8. CRONOGRAMA DE OBRAS

As obras de implantacdo do empreendimento estdo previstas para iniciar em
outubro de 2026, com término estimado para outubro de 2028, totalizando
aproximadamente 24 meses de execucdo. O cronograma contempla as principais etapas
construtivas, incluindo instalacdes provisorias, limpeza do terreno, terraplenagem,
execucdo de redes, fundacdes, estrutura, alvenaria, impermeabilizacGes, cobertura,
revestimentos, instalacdes, esquadrias, pintura, dreas externas, limpeza final,
documentacao, projetos “as built” e obtencdo do habite-se/aprovacao final.

Conforme previsto no Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil
(PGRCC), a fase de implantacdo envolvera o uso de materiais e componentes associados as
diferentes etapas construtivas, tais como concreto, aco, blocos de concreto estrutural,
graute, tubos e conexdes em PVC, PEX multicamada, argamassas, ceramicas, gesso, telhas
de fibrocimento, estrutura metalica, tintas, solventes, materiais granulares, solos e
bloquetes, além dos materiais utilizados no canteiro de obras, setor administrativo e
refeitorio.

Durante a execu¢ao da obra, deverdo ser adotadas diretrizes de gestdo ambiental
do canteiro, incluindo a reducdo da geracao de residuos, segregacdo na origem,
acondicionamento adequado, armazenamento sinalizado, transporte interno e externo
controlado e destinagdo final ambientalmente adequada dos residuos gerados. Também
deverdo ser observadas boas praticas voltadas a organizacdo do canteiro, controle de
poeira, ruidos, escoamento superficial, preven¢ido de processos erosivos, seguranca dos
trabalhadores e minimiza¢do de incomodos a vizinhanga.

Ressalta-se que o cronograma apresentado possui carater preliminar, podendo ser
ajustado conforme o desenvolvimento dos projetos executivos, aprovagdes junto aos
orgaos competentes, condi¢des climaticas, disponibilidade de materiais e organizacdo
operacional da obra. Eventuais adequag¢6es deverao manter a compatibilidade com as
diretrizes ambientais, urbanisticas e operacionais estabelecidas para o empreendimento,

bem como com as exigéncias dos 6rgdos competentes.
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9. IMPACTOS GERADOS PELO EMPREENDIMENTO

by

Conforme exposto no Item 4 deste estudo, a area destinada a implantacdo do
Condominio Residencial Vertical de Interesse Social estd inserida, de acordo com o Plano
Diretor do Municipio de Braganga Paulista, instituido pela Lei Complementar n® 893/2020,
na Macrozona Urbana (MZU), Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1), com
enquadramento urbanistico Z8, conforme indicado na Certidao de Uso do Solo n2 94/2026.

De acordo com o art. 208 da Lei Complementar n? 893/2020, o zoneamento urbano
institui as regras gerais de uso e ocupacdo do solo para cada uma das zonas em que se
subdivide a Macrozona Urbana. As Zonas de Desenvolvimento Urbano (ZDU) correspondem
as porgoes do territorio inseridas no perimetro urbano, pertencentes a Macrozona Urbana,
propicias para abrigar usos e atividades urbanos de diversos tipos, caracterizando-se como
areas destinadas a expansao da area urbanizada.

No caso da ZDU 1, os parametros de uso e ocupacio do solo sdo definidos pela Lei
Complementar n® 556/2007, que institui o C6digo de Urbanismo de Braganca Paulista, com
excecdo do Coeficiente de Aproveitamento, definido no Anexo II - Quadro 1 do Plano Diretor
Municipal. Dessa forma, considerando o enquadramento urbanistico Z8 e a finalidade
residencial multifamiliar de interesse social do empreendimento, conclui-se que a proposta
apresenta compatibilidade com as diretrizes de uso e ocupagio do solo aplicaveis a area de
implantacdo, observadas as exigéncias urbanisticas, ambientais e de infraestrutura
estabelecidas pela legislacdo municipal vigente.

Para elaboragao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), considerou-se a Lei
Federal n? 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade, com as atualizagées promovidas

pela Lei Federal n® 14.849/2024. Em seu art. 37, a referida lei estabelece:

“Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo,
das seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitdrios;

I - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobilidria;

V - mobilidade urbana, geragdo de trdfego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagdo;

VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Pardgrafo unico. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
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ficardo disponiveis para consulta, no orgdo competente do Poder Piblico

municipal, por qualquer interessado”.

Na presente andlise, foram avaliados os potenciais impactos decorrentes da
implantacdo e operacio do empreendimento sobre os componentes urbanisticos,
ambientais e socioeconémicos da area do empreendimento e de suas areas de vizinhanga
imediata e mediata. Os impactos foram considerados em duas fases distintas: implantacido
e operacao.

A seguir, sdo descritos os efeitos positivos e negativos associados ao
empreendimento, bem como as respectivas medidas mitigadoras, compatibilizadoras e/ou

compensatodrias necessarias para sua adequada insercdo urbana.

9.1. IMPACTOS SOBRE A QUALIDADE DO AR

Com a implantacdo do empreendimento pode-se destacar dois impactos mais

significativos sobre a qualidade do ar:

Ax Aumento de material particulado

Ax Emissdo de Gases do Efeito Estufa

9.1.1. Aumento de material particulado

Na fase de instalacdo, as operacoes de limpeza do terreno e execugdo das obras de
terraplanagem podem resultar na suspensdo de poeira na atmosfera. Além disso, no
momento da edificagio do empreendimento, pode ocorrer a suspensdo de material
particulado oriundo de materiais da construcdo civil. Esse impacto é caracterizado como
uma fonte de impacto ambiental negativo, temporario e restrito ao periodo de implantagao.

Na etapa de implantacdo do sistema viario e das edificacdes, deverdo ser adotadas
medidas para a minimizagdo da suspensao de materiais particulados. Além disso, a eventual
implantacdo de paisagismo nos Sistemas de Lazer e passeios publicos podera contribuir de

forma complementar para a melhoria da qualidade ambiental e visual da area.

Medidas mitigadoras: M-01, M-02, M-03 e M-09.
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9.1.2. Emissao de Gases do Efeito Estufa

Na fase de implantacdo do empreendimento, os impactos negativos estardo
associados a emissdo de gases de efeito estufa pelos maquinarios utilizados para a
construcdo do empreendimento e pelos veiculos responsaveis pela entrega dos materiais e
transporte de funciondrios. A construgao do empreendimento sem a emissao destes gases é
inviavel, uma vez que estes impactos sdo inerentes a construcao civil.

Na fase de operagdo do empreendimento o impacto sobre a qualidade do ar se
restringe as emissdes de gases gerada pela queima de combustiveis fésseis dos veiculos
automotores dos moradores do RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE INTERESSE SOCIAL e
do transporte publico. Esse impacto é intrinseco a mobilidade urbana das cidades

brasileiras.

Medidas mitigadoras: M-03 e M-07.

9.2, IMPACTOS SOBRE O SOLO

Em relacdo aos impactos sobre o solo, sdo quatro os mais significativos que podem

ocorrer devido a implantagdo do empreendimento:

AN Ocorréncia de processos erosivos;
AN A impermeabilizacao do solo;
Ax Contaminacdo do solo;

A\ Residuos Solidos;

9.2.1. Processos Erosivos

A erosdo é um processo natural que ao longo de milhares de anos moldou a
paisagem que se observa hoje. Esse processo pode ocorrer pela remocao de particulas de
solo pela acdo do vento e da 4gua ou por impactos de atividades antroépicas.

Na fase de implantacdo do empreendimento as obras de terraplenagem serdo
necessarias para implantagio do sistema viario e das quadras, e consistird na remoc¢ao da
cobertura vegetal e movimentacao do solo, o que promove a sua exposi¢do, tornando-o mais
suscetivel a ocorréncia de processos erosivos pela acdo do vento e da agua.

Além do aumento de intensidade dos processos erosivos, o carreamento de
particulas pode causar diversos impactos ao solo como a desestabilizacdo de taludes e

outras mudancas nas propriedades fisico-quimicas. Caso as obras sejam realizadas durante
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época chuvosa existe a possibilidade do aparecimento de ravinas, sulcos escavados pela
intensidade do escoamento superficial. Todos esses impactos implicam concomitantemente
no assoreamento do corpo d’agua, tratado adiante como impacto sobre os recursos hidricos.

Apesar dos diversos impactos relacionados ao processo erosivo, considera-se o
mesmo de baixo impacto, devido ao fato de ser um processo mitigavel, atentando-se as
particularidades desse tipo de solo e gestdo adequada das aguas pluviais.

Apés a implantacdo do empreendimento, na fase de operacdo, ndo é previsto a
ocorréncia de impactos relacionados a processos erosivos, devido a pavimentacio das vias,
implantacdo do sistema de drenagem de aguas pluviais e ocupacdo do empreendimento,

além da implantacdo das areas vegetadas.

Medidas mitigadoras: M-02, M-03, M-04, M-06, M-08 e M-09.

9.2.2. Impermeabilizacao do Solo

A impermeabilizagdo do solo em empreendimentos, que ocorre principalmente pela
pavimentacdo e construcdo de edificacdes, gera diversos impactos ambientais. Aqui estdo

alguns dos principais:

a. Aumento do escoamento superficial: A impermeabilizagio reduz a infiltracio da
agua no solo, aumentando o escoamento superficial. Isso pode levar a enchentes e
inundagdes, pois a agua da chuva ndo consegue penetrar no solo e acaba se
acumulando na superficie.

b. Reducio da recarga de aquiferos: Com menos agua infiltrando no solo, a recarga
de aquiferos é comprometida, afetando a disponibilidade de 4gua subterranea. Isso
pode ser especialmente problematico em areas que dependem de pocos artesianos.

c. Diminuicdo da qualidade da agua: O escoamento superficial pode carregar
poluentes, como 6leo, metais pesados, residuos de construcao e produtos quimicos,
para corpos d'agua proximos. Isso deteriora a qualidade da agua e pode prejudicar
avida aquatica e a sadde humana.

d. Aumento da temperatura: Superficies impermeaveis, como asfalto e concreto,
absorvem mais calor, contribuindo para o efeito de ilha de calor urbana. Isso resulta
em temperaturas mais altas nas areas urbanas, impactando negativamente a

qualidade de vida e aumentando o consumo de energia para refrigeragao.
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e. Alteracdo do microclima: A falta de areas verdes e a presenca de superficies
impermedveis alteram o microclima local, reduzindo a umidade do ar e modificando
padrdes de vento e precipitacio.

f. Erosao do solo: A auséncia de vegetacdo e a presenca de superficies impermeaveis
podem acelerar a erosdo do solo em areas nao pavimentadas adjacentes, levando a
degradacdo do solo e ao assoreamento de corpos d'adgua.

g. Impactos na fauna e flora: A impermeabilizacdo do solo destréi habitats naturais,
afetando a biodiversidade local. Espécies de plantas e animais que dependem do
solo e da vegetacdo nativa sdo especialmente impactadas.

h. Drenagem wurbana: Sistemas de drenagem inadequados podem ser
sobrecarregados, levando a problemas de infraestrutura e aumento dos custos de
manutenc¢do e reparo
Para mitigar esses impactos, poderdo ser adotadas estratégias como a criacdo de

areas verdes, a utilizacdo de pavimentos permeaveis, quando previstos em projeto, e a
implantacdo de sistema de drenagem eficiente, a ser definido em projeto especifico,
conforme diretrizes municipais e normas técnicas aplicaveis.

Conforme solicitacdo da Prefeitura Municipal de Braganc¢a Paulista, o Projeto de
Implantacdo do empreendimento prevé a execucdo de uma bacia de detencdo de aguas
pluviais, destinada ao controle e amortecimento das vazdes geradas na area, contribuindo
para a reducdo do pico de escoamento superficial e para a minimizacdo de impactos sobre
arede publica de drenagem urbana.

Apesar da taxa de impermeabilizacdo do solo corresponder a aproximadamente
44% da area do empreendimento, considera-se que o impacto podera ser mitigado por meio
da execugdo do sistema de drenagem adequado, da implantacdo da bacia de detengao de
aguas pluviais e da manutencdo das areas permeaveis previstas no empreendimento, as
quais contribuirdo para o aumento da infiltragdo das aguas pluviais no solo.

Devido aos impactos associados a impermeabilizacdo do solo, considera-se o
impacto como negativo, de média magnitude e provavel, porém mitigavel mediante a

adocdo das medidas previstas em projeto.

Medidas mitigadoras: M-03 e M-04.

9.2.3. Contaminacao do solo

Durante a fase de implantacdo do empreendimento o risco de contaminacao do solo

estad associado a eventuais vazamentos de combustiveis, 6leos e graxas provenientes dos
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veiculos, maquinarios e equipamentos que serdo utilizados durante a execucdo das obras.
Destaca-se que ndo havera abastecimento de veiculos no canteiro de obras, minimizando,
deste modo, os riscos de contaminagdo. Além disso, o armazenamento dos residuos sélidos
gerados na obra podera ter influéncia em relacdo a contaminacdo do solo ou ndo,
dependendo do modo utilizado. A destinacdo adequada evita a ocorréncia desse impacto.

Com a implantacdo do empreendimento nao havera mais a presenca de maquinarios
e equipamentos no local, além de que as vias de circulagdo deverao estar pavimentadas,
diminuindo assim o risco de contaminacdo pelos aspectos citados no paragrafo anterior.
Nessa fase o risco de contaminagdo estara associado a algum fato imprevisto que ocasione
vazamento na rede coletora de esgoto, porém este risco é minimo.

Medidas mitigadoras: M-02, M-05, M-06, M-07 e M-08.

9.2.4. Residuos Solidos

Os residuos s6lidos, caso ndo coletados e tratados de forma adequada, provocam
danos diretos e indiretos na saude da populacdo e contribuem para degradacdo da
qualidade ambiental. Segundo a norma brasileira ABNT NBR 10.004 (2024), residuos

definidos por:

“Material, substdncia, objeto ou bem descartado, resultante de atividades humanas em
sociedade, a cuja destinagdo final se processe, se propbe proceder ou se estd obrigado a
proceder, no estado sélido ou semissélido, bem como gases contidos em recipientes e
liquidos cujas particularidades tornem invidvel o seu lancamento na rede ptblica de
esgotos ou em corpos d’dgua, ou que exijam para isso, solucbes técnica ou

economicamente invidveis em face da melhor tecnologia possivel.”

A geragdo de residuos sélidos ocorrera durante todas as fases do empreendimento.
Inicialmente, durante a implantacio do empreendimento, os residuos serdo
majoritariamente de construgido e demolicdo, que diminuirdo apds a conclusdo da obra de
implantacdo e das edificacdes.

De acordo com o “Manual de Gestdo Ambiental de Residuos da Construgao Civil -
Avancos Institucionais e Melhorias Técnicas”, elaborado pelo SINDUSCON/SP (2015), a
média de geracdo de RCC em obras, excluindo-se o solo proveniente de terraplenagem, é de

0,081 m? de residuos por metro quadrado de 4rea construida.
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Para estimar a quantidade de RCC a ser gerada durante a construgdo das edificacoes
do empreendimento, utilizou-se como referéncia a area total construida indicada no Projeto

de Implantacdo, correspondente a 12.282,50 m?.

0 calculo do volume de residuos foi realizado de acordo com a equagdo apresentada
a seguir:

m3
V=Am*)xT X(W)

Em que:

V = Volume de residuos de construgao civil (m3);
A = Area Estimada de Construgdo (m?).
Ty= Taxa de geracio de residuos de construgdo (m3/m?).

0 emprego da equacdo resultou no calculo exposto abaixo:
Vrce = 12.282,50 x 0,081 = 994,88 m?

Desta forma, para implantacdo das edificagdes, estima-se a geracdo de um volume
de 994,88 m3 de residuos de construgio civil.

Na fase de operacdo do empreendimento os principais residuos sélidos a serem
gerados sdo os domiciliares, o que resultard em um incremento na demanda por servico
publico de coleta de lixo.

A quantidade de residuos sélidos a ser gerada pela populacdo do empreendimento
foi estimada a partir dos seguintes parametros: taxa de geracdo per capita de 0,70
kg/hab.dia e populagdo estimada para o empreendimento, com base nos dados da Fundagado
SEADE, conforme apresentado no Item 4.2.

Para o cdlculo, considerou-se a ocupacao de 3 habitantes por unidade habitacional,
totalizando 600 moradores para as 200 unidades habitacionais previstas, acrescidos de 2
funcionarios vinculados as atividades de operac¢io do condominio. Dessa forma, a populacdo
total estimada para o empreendimento é de 602 habitantes.

O calculo da populacdo estimada que ird residir no empreendimento esta
apresentado no item 4.2.

Esse calculo foi efetuado de acordo com a equagio apresentada abaixo:

Massa RSD (kg) = Px PrD
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Em que:

P = Populacdo do empreendimento;

PrD = Produgao diaria de lixo por habitante.
0 emprego da equacdo resultou no calculo exposto abaixo:
Massa (RSD) = 602 x 0,70 = 421,40 kg/dia

Portanto, é estimado que serdo gerados 421,40 kg/dia de residuos soélidos
domiciliares, na fase de operacdo, considerando a populacdo residente do futuro

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE INTERESSE SOCIAL.

Medidas mitigadoras: M-01, M-02 e M-08.

9.3. IMPACTOS SOBRE 0S RECURSOS HIDRICOS

Durante as obras de implantacdo do empreendimento, os possiveis impactos aos
recursos hidricos superficiais estdo associados, principalmente, ao carreamento de
sedimentos, ao eventual assoreamento de corpos hidricos e a alteracdo da qualidade da
agua.

Com a remocdo da cobertura vegetal e a movimentacdo de terra, o solo podera ficar
mais suscetivel a ocorréncia de processos erosivos, aumentando a possibilidade de
transporte de sedimentos para a rede de drenagem e para os corpos hidricos do entorno.
Esse impacto é considerado negativo, temporario, restrito a fase de implantacgao e passivel
de mitigacdo mediante a adocao de medidas adequadas de controle de erosao, contencao de
sedimentos e manejo das dguas pluviais no canteiro de obras.

Na fase de operagdo, um dos principais impactos esta relacionado a redugao do
tempo de concentracdo da bacia hidrografica, em decorréncia do aumento das areas
impermeabilizadas. A impermeabilizacdo do solo reduz a infiltracdo das dguas pluviais e
aumenta o volume e a velocidade do escoamento superficial, resultando na elevagio das
vazoes de pico a jusante. Em outras palavras, maior volume de 4gua passa a atingir o corpo
receptor ou a rede de drenagem em menor intervalo de tempo, podendo contribuir para a
sobrecarga do sistema publico de drenagem urbana.

A geracdo de esgotos sanitarios também representa um impacto potencial sobre os
recursos hidricos, especialmente em caso de auséncia ou inadequag¢ido das solugdes de
coleta, afastamento e tratamento. No entanto, considerando a previsdo de implantacao de

infraestrutura adequada de esgotamento sanitario, esse impacto pode ser controlado por
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meio da compatibilizacdo do empreendimento com o sistema publico e com as diretrizes
técnicas dos 6rgdos competentes.

Conforme ja citado no Item 9.2.2, o aumento da impermeabilizacdo do solo resulta
no incremento da velocidade e do volume do escoamento superficial, com consequente
reducdo do tempo de concentracdo da bacia e aumento da vazdo de pico. Esse impacto
ocorrera de forma permanente apds a implantacdo do empreendimento, porém podera ser
mitigado mediante a adocdo de solucdes adequadas de drenagem.

Por esse motivo, é essencial o dimensionamento adequado e a implantacdo da rede
de drenagem de aguas pluviais, contemplando solugdes técnicas compativeis com o projeto
especifico aprovado, voltadas a captacdo, conducdo, controle, retengdo e lancamento
adequado das aguas pluviais na rede publica existente, conforme diretrizes municipais e
normas técnicas aplicaveis.

Nesse contexto, destaca-se que o Projeto de Implantacdo do empreendimento prevé
a execucdo de uma bacia de detencdo de dguas pluviais, conforme solicitagcdo da Prefeitura
Municipal de Braganca Paulista. Essa estrutura devera atuar no controle e amortecimento
das vazdes geradas pela area impermeabilizada, contribuindo para a redugdo do pico de
escoamento superficial e para a minimizacdo de impactos sobre os recursos hidricos e a
rede publica de drenagem urbana.

Medidas mitigadoras: M-03, M-04, M-06 e M-08.

9.4. IMPACTOS SOBRE A VEGETACAO

Os impactos a vegetacdo relacionados a implantacdo do empreendimento terdo
carater negativos e positivos, destacando que os positivos serdo de efeito permanente na
regido.

A seguir sdo apresentados os impactos que ocorrerdo sobre a vegetacao local com a

implantacdo do empreendimento, apresentando suas medidas mitigadoras.

9.4.1. Supressao de vegetacao e limpeza do terreno

A implantacdo de um empreendimento residencial que envolve o corte de arvores
isoladas e a remocdo de vegetacdo rasteira pode gerar uma série de impactos ambientais e
ambientais, como por exemplo: perda do habitat local, alteracdes no microclima, nas
correntes de vento e na umidade local, exposicdo do solo e consequentemente aumento do

risco de erosido e sedimentacio, entre outros.
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O planejamento prevé a supressdo de alguns individuos arbéreos localizados no
terreno. No entanto, considerando o carater pontual da intervenc¢do e a possibilidade de
adocdo de medidas compensatorias ou de reposicdo vegetal, conforme diretrizes do 6rgio
competente, o impacto sobre a densidade arbérea local é classificado como temporario, de
baixa magnitude e mitigavel.

Medidas mitigadoras: M-03, M-04 e M-09.

9.5. IMPACTOS NA INFRAESTRUTURA URBANA

9.5.1. Adensamento populacional

0 impacto na densidade populacional pode ocorrer diretamente, quando o aumento
populacional na vizinhanga ocorre devido a novos ocupantes, ou indiretamente, quando
ocorrem mudancas de pessoas para a vizinhanga ocasionada pelo empreendimento.

No caso deste estudo, na fase de implantacdo ndo havera impacto indireto deste
fator, jA4 que os funcionarios ndo se mudardo para residir nas redondezas do
empreendimento.

Na fase de instalagdo do empreendimento, ocorrera um impacto direto na densidade
populacional nos horarios comerciais, causado pelos operarios da obra.

Para a fase de operacdo do empreendimento, foi realizada uma projecdo da
populagio residente no futuro empreendimento, utilizou-se os dados de 3,0 pessoas por
unidade habitacional, de acordo com dados da Funda¢do SEADE, de 2025. O RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR DE INTERESSE SOCIAL prevé a implantacao de 200 U.H.

Portanto, a ocupagao total do empreendimento prevé o incremento estimado de 602
habitantes na populagdo local ao longo de aproximadamente 20 anos, considerando a
populacdo residente e os 02 funcionarios vinculados a operacdo condominial.

Medidas mitigadoras: Nao ha necessidade de medidas mitigadoras.

9.5.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

A implantacdo do empreendimento podera gerar incremento gradual na demanda
pelos equipamentos urbanos e pela infraestrutura publica do municipio, especialmente em
funcdo do adensamento populacional previsto para a fase de operacao.

Ressalta-se, contudo, que o empreendimento serd implantado em area urbana
dotada de infraestrutura e inserida em regido com equipamentos publicos e comunitarios

identificados na AID, incluindo unidades de saude, educacdo, lazer, servicos e demais
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estruturas de apoio urbano, conforme apresentado no Item 7.3.2.

Dessa forma, embora seja esperado aumento de demanda por servicos de saude,
educacdo, transporte, saneamento e demais infraestruturas urbanas, trata-se de impacto
previsivel e passivel de gestao, devendo sua capacidade de absorgao ser avaliada pelo Poder
Publico competente no dmbito do planejamento urbano e da operagdo dos servicos

municipais.

» Equipamentos de Educacio:

Por se tratar de um Condominio Residencial Vertical de Interesse Social, com
previsao de 200 unidades habitacionais e popula¢do estimada de 602 habitantes, é esperado
que sua ocupacdo resulte em incremento populacional na area de influéncia do
empreendimento.

0 aumento do nimero de moradores tende a ampliar a demanda por servicos
publicos municipais, especialmente nas areas de saide e educacdo. Nesse sentido, com base
nos dados do Censo Escolar de 2025 disponiveis na plataforma QEdu para o Municipio de
Braganca Paulista, estima-se uma demanda potencial de aproximadamente 52 vagas na
rede municipal de ensino para a populagdo em idade escolar vinculada ao empreendimento,
considerando sua ocupacdo plena.

Na area de influéncia do empreendimento foram identificadas 5 unidades
educacionais, todas pertencentes a rede municipal de ensino. Essas unidades atendem,
predominantemente, a Educacdo Infantil e ao Ensino Fundamental, ndo tendo sido
identificada oferta de Ensino Médio no entorno analisado. Dessa forma, eventual demanda
por Ensino Médio devera ser atendida por unidades localizadas fora da area de influéncia,

especialmente pela rede estadual de ensino.

Tabela 7. Dados sobre educagdo puiblica em Braganga Paulista e estimativa do niimero de
estudantes no empreendimento - rede municipal.

Numero de matriculas no Percentual em relagio a Estimativa de pessoas
municipio populacgiao estimada para 2022 em fase escolar no
(INEP, 2025) (%) - IBGE empreendimento
Creche 3.449 1,95 11,74
Pré-escola 3.261 1,84 11,10
Anos Iniciais - 12 ano 1.596 0,90 5,43
Anos Iniciais - 22 ano 1.723 0,97 5,87
Anos Iniciais - 32 ano 1.789 1,01 6,09
Anos Iniciais - 42 ano 1.722 0,97 5,86
Anos Iniciais - 52 ano 1.827 1,03 6,22
TOTAL 15.367 8,69 52
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Como listado anteriormente, ha 5 unidades educacionais na area de influéncia do
empreendimento, sendo todas pertencentes a rede municipal de ensino. Essas unidades
atendem, principalmente, aos niveis de Educacio Infantil e Ensino Fundamental, ndo tendo
sido identificadas escolas com oferta de Ensino Médio no entorno analisado.

Importante ressaltar que existem casos em que, mesmo havendo mudanca da
familia para um novo endereco, o estudante permanece matriculado na escola em que ja
frequenta ao longo de sua vida escolar.

A implantacdo do empreendimento podera contribuir para o aumento gradual da
demanda sobre o sistema educacional local, especialmente nos niveis de creche, pré-escola
e Ensino Fundamental. Eventual demanda por Ensino Médio devera ser absorvida por
unidades localizadas fora da area de influéncia, especialmente pela rede estadual de ensino.
Esse impacto, entretanto, é considerado de baixa magnitude e passivel de acompanhamento
pelos 6rgaos competentes.

Medidas mitigadoras: Ndo ha necessidade de medida mitigadora especifica,

sem prejuizo da avaliacao do Poder Publico no processo de licenciamento.

» Equipamentos de Saude:

Dentro da area de influéncia do empreendimento, foram identificadas 02 Unidades
de Estratégia de Saude da Familia (ESF), sendo elas a ESF Cidade Jardim - Dr. José Ribeiro
Parente, localizada no Jardim Iguatemi, e a ESF Vila David I, localizada no bairro Vila David.

Com a implantacdo do empreendimento, podera haver incremento gradual da
demanda sobre os servicos de salide existentes no entorno, especialmente a medida que
ocorrer a ocupacdo das unidades habitacionais. No entanto, ndo cabe ao presente estudo
afirmar de forma conclusiva a plena capacidade de absor¢io dessa demanda, devendo tal
avaliacdo ser realizada pelo Poder Publico municipal, no ambito do planejamento e da
gestdo da rede publica de saude.

Dessa forma, o impacto é considerado previsivel, passivel de gestao e mitigavel, sem
indicagdo, neste momento, de medida mitigadora especifica a cargo do empreendedor, sem
prejuizo de eventual manifestacdo ou diretriz do 6rgdo municipal competente durante o
processo de analise.

Medidas mitigadoras: Nao ha necessidade de medida mitigadora especifica,

sem prejuizo da analise pelo 6rgio competente.
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9.5.3. Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto

Conforme descrito no Item 7.3.4, as redes de abastecimento de 4gua e esgotamento
sanitario deverao ser projetadas e executadas em conformidade com as especificacdes da
Carta de Diretrizes ODU-13.588/2026_0], emitida pela Companhia de Saneamento Basico
do Estado de Sdo Paulo (SABESP) em 23 de junho de 2026.

De acordo com a referida Carta de Diretrizes, o sistema de abastecimento de dgua
existente apresenta capacidade suficiente para atender ao empreendimento, devendo o
projeto executivo considerar a interligacdo na rede de abastecimento de 4gua com didmetro
DN100 mm em PVC, localizada na Estrada Francisco Lopes Rojas com a Rua Roma. A vazao
de agua solicitada, considerando as vazdes maxima horaria e diaria, é de 3,33 L/s.

Quanto ao esgotamento sanitario, o sistema existente também apresenta capacidade
suficiente para receber e tratar os esgotos sanitarios gerados pelo empreendimento. O
projeto executivo devera considerar a interligacdo no Pogo de Visita (PV) existente,
localizado na rede coletora de esgoto da Rua Coriolano, com rede coletora de didmetro
DN250 mm em PVC. A vazao de esgoto gerada, considerando as vazdes maxima horaria e
diaria, é de 2,67 L/s.

A partir do ponto de langamento indicado, os esgotos serdo conduzidos a Estacao de
Tratamento de Esgotos - ETE Braganca Paulista, onde serdo devidamente tratados e,
posteriormente, encaminhados ao Rio Jaguari, classificado como corpo hidrico de Classe 2.
Dessa forma, considerando a manifestacdo da SABESP quanto a capacidade dos sistemas
existentes, ndo se prevé comprometimento do atendimento a populacdo do entorno, desde
que observadas as diretrizes técnicas, projetos executivos, aprovacdes e interligacoes

exigidas pela concessionaria.

Medidas mitigadoras: M-05.

9.5.4. Ventilacdo e [luminacgao

Com o objetivo de preservar as condicdes adequadas de ventilacao, iluminagao e
insolacao, o projeto do empreendimento devera observar os parametros urbanisticos
aplicaveis, especialmente quanto a taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento,
gabarito, afastamentos e recuos.

0 empreendimento serd composto por 13 torres residenciais, sendo 12 torres com
tipologia térreo + 3 pavimentos e 1 torres com tipologia térreo + 2 pavimentos.

Considerando o porte das edificacdes, a distribuicao das torres no terreno e o atendimento
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aos espacamentos edilicios exigidos, ndo sdo esperadas interferéncias significativas nas
condi¢des de ventilacdo e iluminacdo do entorno.
Do ponto de vista da insolacdo, podera ocorrer sombreamento pontual, compativel

com a tipologia vertical do empreendimento e com o contexto urbano da area.

Medidas mitigadoras: Nao ha necessidade de medidas mitigadoras.

9.5.5. Geracido de Trafego

Sera realizada uma andlise sobre as condig¢des atuais e futuras de trafego na area de
influéncia, a fim de verificar se a implantacdo do empreendimento implicara ou ndo em
impactos significativos ao sistema viario e de transito.

No entanto, tendo em vista que a area esta inserida em uma area em expansao, ha
uma tendéncia no aumento da circulagdo de pessoas e de novas demandas a essa regido.

Dessa forma, é importante considerar alguns pontos que podem vir a representar
impactos negativos futuramente e considerar medidas para solucionar ou diminuir esses
impactos.

As medidas eventualmente necessarias deverdo ser analisadas em conjunto com o
poder publico, observando as diretrizes municipais aplicaveis e as competéncias
institucionais envolvidas, de modo a buscar solu¢gdes compativeis com a implantacdo do
empreendimento e com o planejamento urbano local.

Deve-se, portanto, estabelecer tratativas entre o 6rgao publico e o empreendedor, a

fim de se acordar a quem cabera a materializacdo de cada agao.

Medidas mitigadoras: implantacio de proposta de sinalizacio a ser
apresentada a Prefeitura Municipal de Braganca Paulista e as medidas a serem

propostas no Relatdrio de Impacto no Transito.
9.5.6. Aumento da Demanda por Transporte Publico

O sistema de transporte publico da cidade de Braganca Paulista é realizado pela
empresa |JTP Transportes. A Figura 44 mostra os pontos de parada mais préximos do

empreendimento.
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Figura 44. Pontos de 6nibus préximos ao local em que serd implantado o empreendimento.

Fonte: Adapt. de Google Earth (2025).

Préximo ao empreendimento, a menos de 300 metros, hd um ponto de 6nibus

atendido pela Linha 212 - Bairro Atibaianos/Rodoviaria Velha.

De acordo com o site da COM Braganca Paulista, foram identificadas 6 linhas que

atendem o municipio:

A
Ax
Ax
Ax
Ax
Ax

212 - Bairro Atibaianos/Rodoviaria Velha

115 - Jardim das Palmeiras/Terminal Urbano Turistico Manuel José Rodrigues
118 - Jardim Iguatemi/Terminal Urbano Turistico Manuel José Rodrigues

112 - Parque dos Estados / USF

125 - Jardim Iguatemi / Jardim Aguas Claras

123 - Jardim Sao Miguel /Terminal Urbano Turistico Manuel José Rodrigues

Além disso, as linhas mencionadas possibilitam o deslocamento para diferentes

bairros de Braganca Paulista, incluindo a conexdo com o Terminal Urbano Turistico Manuel

José Rodrigues, que funciona como ponto de integracdo com outras linhas do transporte

coletivo municipal e permite o acesso a demais regides da cidade.

Considerando a existéncia de ponto de parada a menos de 300 metros do

empreendimento e a oferta de linhas que conectam a regido a diferentes dreas do municipio,

entende-se que o entorno possui atendimento por transporte coletivo urbano. Com a futura
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ocupacado do empreendimento, podera ocorrer aumento gradual da demanda potencial pelo
servico de transporte publico. Contudo, trata-se de um impacto previsivel, de baixa
magnitude e passivel de gestdo, cujo acompanhamento devera ocorrer no ambito da
operacdo regular do sistema, pelo Poder Publico e pela concessiondria responsavel, ndo
havendo, neste momento, indicacio de necessidade de intervencdo especifica adicional.

Medidas mitigadoras: Nio ha necessidade de medidas mitigadoras.

9.6. IMPACTOS SOCIOECONOMICOS

Os principais efeitos socioecondmicos associados a implantagdo e operacdao do
empreendimento referem-se a geracdo de empregos, a possivel dinamizagdo econdmica do
entorno, a alteracio da arrecadacdo municipal e a valorizacdo imobiliaria, observadas as

condicionantes de mercado, infraestrutura e ocupacao progressiva da area.

9.6.1. Geracdo de Empregos

Durante a implantagdo do empreendimento, ocorrera a geracdo de empregos
temporarios para realizacdo das obras, que pode ser provido tanto por mao de obra das
areas mais préximas quanto por trabalhadores de outros municipios.

Como serdo 324 unidades habitacionais, haverd um aumento significativo para
prestadores de servigo da construgao civil.

Com a ocupacdo do empreendimento, ocorrera a geracao de empregos fixos para
atender as residéncias e de infraestrutura urbana, como temporarios para a construcdo das
edificagdes nos lotes. Além disso, ocorrera o fortalecimento das relagdes comerciais locais,
impulsionado pelo aumento na demanda por produtos e servigos, tendo em vista o
incremento de 974 habitantes.

Trata-se de impacto potencialmente positivo, associado a geracdo de empregos
temporarios durante a fase de implantagdo e a demanda por servigos de apoio durante a
fase de operacdo do empreendimento. A intensidade desse impacto podera variar conforme
o ritmo de execucdo das obras, a contratacdo de mao de obra local e a dindmica econémica

do entorno.

Medidas mitigadoras: Nao ha necessidade de medidas mitigadoras.
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9.6.2. Valorizacio Imobiliaria

Existem varios itens que contribuem para a valorizacdo ou desvalorizacdo de um
imdvel. Alocalizacdo, a vizinhanca e os meios de transporte sdo fatores que contribuem para
avalorizacgdo. Os servigos publicos também influenciam positivamente no valor da moradia.
Nao é preciso ter uma escola ou hospital na porta de casa, mas que estejam, pelo menos
proximos.

De maneira geral, a implantacdo de empreendimentos habitacionais incentiva o
surgimento de novos estabelecimentos comerciais, obras para a melhoria do sistema viario
e infraestrutura, e reformulacdo do desenho urbano, objetivando valorizar a regido, gerar
mais renda para o Estado, para o Municipio, para os investidores e para a populacdo
residente na regido, com melhoria dos niveis de qualidade de vida.

A implantagdo do empreendimento tende a gerar uma valoriza¢do nos iméveis do
entorno, principalmente naqueles localizados na Area de Influéncia Direta (AID). Além de
atrair novos moradores para a regido, a ocupag¢do de uma area antes desocupada em regido
servida de infraestrutura acaba sendo interessante para a municipalidade, propiciando a
geracdo de empregos.

A valorizagdo imobilidria na regido também é incentivada devido a alteracdes e
ampliacdes no sistema vidrio da regido, implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, além de implantacio de Areas Verdes, o que favorece a qualidade de vida e
acesso a infraestrutura pela populagao.

De modo geral, a implantacdo do empreendimento podera contribuir para a
dinamizacdo urbana e imobilidria do entorno, especialmente pela ocupacdo de area
atualmente nio edificada e servida por infraestrutura urbana. No entanto, os efeitos sobre
a valorizacdo imobilidria poderdo variar conforme fatores externos, como dindmica do
mercado, melhorias urbanas complementares, oferta de servigos e percepcao da populacdo
local.

Medidas mitigadoras: Nao ha necessidade de medidas mitigadoras.

9.6.3. Elevacdo da Arrecadacao de Impostos

Devido a se tratar de uma area desocupada, ocorrerd um aumento na arrecadagao
de impostos sobre o imével. Ainda, com a consolidacdo do empreendimento na area de
expansdo urbana do municipio, ha a valorizagdo de outras areas adjacentes, assim

incentivando a ocorréncia de outros empreendimentos com a mesma tipologia. Dessa

& (16) 989373 1717

pés, 320, Sala 03, Parque Faber Castell 2

Pégina88



MONTE URBANO

ENGENHARIA

forma, a implantacido do empreendimento tende a representar impacto potencialmente
positivo sobre a arrecadagdo municipal, especialmente em fung¢ao da ocupagdo da area, da
regularizacdo das unidades e das atividades econdmicas associadas as fases de implantacao
e operacdo. A efetiva ampliacdo da arrecadacdo, contudo, dependera da dindmica de
ocupacdo do empreendimento e dos mecanismos tributarios aplicaveis.

Medidas mitigadoras: Nio ha necessidade de medidas mitigadoras.

9.7. IMPACTOS SOBRE A PAISAGEM, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Com a implantacao do empreendimento, poderd ocorrer interferéncia na paisagem
urbana em razdo da insercdo das edificacdes no contexto local. Esse impacto é considerado
negativo e permanente, porém de pequena expressao, tendo em vista que o projeto prevé
a implantacdo de 13 torres, sendo 12 com tipologia térreo + 3 pavimentos e 1 com
tipologia térreo + 2 pavimentos, em conformidade com o Projeto de Implantagdo
constante no Anexo 02 e com os parametros urbanisticos aplicaveis.

Esta prevista a implantacdo de areas verdes e permeaveis no empreendimento,
conforme projeto urbanistico aprovado e diretrizes municipais aplicaveis. De forma
complementar, podera ser adotado tratamento paisagistico nesses espacos, visando a
qualificacdo ambiental e visual da area. Tais a¢des representam impactos positivos e
permanentes sobre a paisagem local, estando associadas as medidas mitigadoras M-03 e
M-04.

De acordo com o Decreto-Lei n2 25/1937, o patrimonio nacional é definido como o
“conjunto de bens moveis e imoveis existentes no pais e cuja conservagio seja de interesse
publico, quer por sua vinculacdo a fatos memoraveis da histéria do Brasil, quer por seu
excepcional valor arqueolégico ou etnografico, bibliografico ou artistico”.

Ressalta-se, contudo, que a area do empreendimento nao se sobrepde ao bem
tombado identificado — EMEF Dr. Jorge Tibiric4, localizado no municipio de Braganga

Paulista —, tampouco interfere em seus atributos histoéricos, culturais ou paisagisticos.
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Dessa forma, ndo sdo previstos impactos ao patrimonio histérico e cultural identificado,

conforme indicado na Figura 45.

Berwe TombBados pelo Consephaat - Anoc 307 9 ¥

W R

Figura 45. Bens tombados do Condephaat. Fonte: IDE-SP, disponivel em:
https://www.idesp.sp.gov.br/.

Medidas mitigadoras: Nao ha necessidade de medidas mitigadoras.

9.8. IMPACTOS SOBRE A QUALIDADE DE VIDA
9.8.1. Aumento da poluicdo sonora

Durante a implantacdo do empreendimento ocorrera grande movimentagio de
caminhdes para transporte de materiais e equipamentos aumentando consideravelmente o
nivel de ruidos. Além da poluicdo sonora gerada por essa locomog¢do, obras como a
terraplenagem também contribuirdo para intensificar o impacto, que é caracterizado como
negativo e temporario.

Durante a operacdo do empreendimento, os ruidos estardo associados
principalmente a dindmica cotidiana dos moradores, a circulagdo de veiculos e ao uso das
areas comuns. Por se tratar de empreendimento de uso residencial, eventuais impactos
sonoros deverdo ser controlados por meio das normas de convivéncia condominial, regras
internas de uso das dreas comuns e atendimento a legislacdo municipal e normas aplicaveis.

As areas verdes e permeaveis previstas poderao contribuir de forma complementar
para a qualificacdo ambiental do espago.

Medidas mitigadoras: M-03, M-04, M-07 e M-09.
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9.8.2. Melhoria da qualidade ambiental do entorno

A implantacdo e manutencdo das areas verdes e permedveis previstas no
empreendimento podera contribuir para a melhoria da qualidade ambiental do entorno,
considerando seus efeitos positivos sobre a infiltracdo das aguas pluviais, o conforto
ambiental e a qualificacdo paisagistica da area.

Ainda vale ressaltar que a falta de manutencao e seu uso incorreto, além de atenuar
impactos positivos, pode causar diversos impactos negativos como proliferacdo de
zoonoses e doencas de veiculagio hidrica.

Medidas mitigadoras: Nao ha necessidade de medidas mitigadoras.
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10. MATRIZ DE IMPACTOS

A identificacdo e avaliacdo descritiva dos impactos sdo apresentadas na forma de
Matriz de Impactos, seguindo as fases de implantacdo (construgdo) e operacao.

Deste modo, a avaliacdo dos impactos ambientais foi organizada de forma que se
possa compreender a avaliacao descritiva deles, associada a uma matriz de correlacao.

Os impactos foram classificados da seguinte forma:

LEGENDA
Impacto Negativo
Baixo Impacto Negativo

Sem Impacto

Baixo Impacto Positivo
Impacto Positivo

la 03, Parque Faber Castell
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11. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

11.1. MEDIDAS MITIGADORAS

Com objetivo de mitigar os impactos gerados pela implantacao do empreendimento,
descritos nos itens anteriores, foram propostas diversas medidas mitigadoras, descritas a

seguir:

M-01 - Gestio de Material Particulado

Objetivo: Reduzir a dispersdo de poeira e material particulado gerado pelas
atividades de construgao.

Descricdo: Implantar um programa de aspersdo de agua e umectacdo em vias nao
pavimentadas e canteiros de obras, combinado com treinamentos para minimizar a geracao
de poeira.

Importancia: Essencial para manter a qualidade do ar e proteger a saude dos
trabalhadores e da comunidade local.

Periodo de Execuc¢do: Durante todas as etapas de construcio.

Responsaveis: Gestdo de Seguranga e Saude Ocupacional em colaboracdo com a

equipe de Gestio Ambiental (empreendedor).

M-02 - Gestido de Residuos Solidos

Objetivo: Assegurar a correta segregacdo, armazenamento e disposicao final dos
residuos gerados.

Descricdo: Instalacdo de sistemas de coleta seletiva em pontos estratégicos do
canteiro de obras, seguida de remocao e destinacdo por servicos licenciado; programa de
treinamento dos trabalhadores da obra (boas praticas em canteiro de obras), realizado pela
equipe de Gestdo Ambiental.

Importancia: Essencial para evitar a contaminagdo do ambiente local e para
promover praticas de reciclagem e reutilizagdo de materiais.

Periodo de Execucio: Desde o inicio até a conclusido das obras.

Responsaveis: Supervisor Ambiental da obra.

Obs.: Apos a entrega do empreendimento a responsabilidade de conscientizagdo
dos futuros residentes sera do condominio/associacdo de moradores do empreendimento,
bem como, da Prefeitura Municipal de Braganca Paulista através da realizacdo de

Programas de Educa¢dao Ambiental.
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M-03 - Implantacao de Areas Verdes nos Sistemas de Lazer e Passeios Piiblicos

Objetivo: Qualificar as areas verdes, Sistemas de Lazer, passeios publicos e demais
espacos livres do empreendimento, contribuindo para a melhoria ambiental, estética e
funcional do local.

Descricdo: Implantacdo das areas verdes e espacos livres previstos no projeto
urbanistico aprovado, em atendimento as diretrizes municipais aplicaveis, especialmente
quanto a previsdo de Sistema de Lazer, area verde, academia e espago de convivéncia. De
forma complementar, podera ser adotado tratamento paisagistico com espécies vegetais
adequadas as condicoes climaticas e edaficas locais, visando a qualificagdo ambiental e
visual desses espacos, sem configurar obrigacdo especifica de arborizacdo além do que
estiver previsto no projeto aprovado e nas exigéncias municipais.

Importancia: A medida contribui para a valorizagido dos espagos comuns, melhoria
da estética do empreendimento, maior conforto aos futuros usuarios e qualificacdo
ambiental das areas livres. Quando adotado, o tratamento paisagistico podera atuar como
elemento complementar, favorecendo a integracao dos espagos verdes ao contexto urbano.

Periodo de Execuc¢do: A implantacdo das areas verdes e espacos livres devera
ocorrer preferencialmente na fase final de implantagdo do empreendimento, em conjunto
com a execucdo dos Sistemas de Lazer, passeios publicos e demais areas comuns, conforme
previsto no projeto aprovado.

Responsaveis: Empreendedor, por meio da equipe técnica responsavel pelo projeto

urbanistico, em atendimento as diretrizes da Prefeitura Municipal de Braganca Paulista.

M-04 - Areas Verdes e Implantacio de Pisos Permeaveis
Objetivo: Favorecer a infiltracdo das aguas pluviais, melhorar as condi¢des de

drenagem do terreno e reduzir o escoamento superficial.

Descricdo: Implantagio de areas permeaveis no empreendimento, incluindo areas
verdes, vagas de estacionamento, passeios e demais areas livres internas, conforme projeto
aprovado e legislagdes municipais aplicaveis. Quando previsto em projeto, poderdo ser
utilizados pisos permeaveis ou solucdes equivalentes que contribuam para a manutencio
da permeabilidade do solo e para o adequado manejo das aguas pluviais.

Importancia: A medida é importante para reduzir o volume de escoamento
superficial, auxiliar na mitigacdo de processos erosivos, minimizar a sobrecarga do sistema

de drenagem e contribuir para a sustentabilidade hidrica do empreendimento.
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Periodo de Execucdo: Durante a fase de implantacdo do empreendimento, em
conjunto com a execucdo das areas externas, vagas, passeios, areas verdes e demais espacos
livres.

Responsaveis: Empreendedor, por meio da equipe técnica responsavel pelo projeto
urbanistico e de drenagem, em atendimento as diretrizes da Prefeitura Municipal de

Braganca Paulista.

M-05 - Interligacao da Rede de Coleta de Esgoto

Objetivo: Garantir a adequada coleta e tratamento dos efluentes do
empreendimento.

Descricdo: Conexdo da infraestrutura de esgoto do empreendimento a rede
coletora municipal, com verificacdo de integridade e conformidade, seguindo as
especificacoes da Carta de Diretrizes 13.588/2026_0], emitida pela SABESP em 23 de junho
de 2026.

Importancia: Essencial para a saude publica e para evitar a polui¢do de corpos
d'agua locais.

Periodo de Execugdo: Simultaneamente as obras de infraestrutura basica.

Responsaveis: Empreendedor.

M-06 - Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais

Objetivo: Controlar eficientemente o fluxo de aguas pluviais e mitigar o risco de
inundagoes.

Descricao: Durante as obras, deverao ser adotadas medidas provisdrias de controle
do escoamento superficial e de sedimentos, quando necessarias. Na fase de operacao,
deverd ser implantado sistema de drenagem compativel com o projeto aprovado,
contemplando captacdo, conducio, retencdo e lancamento adequado das aguas pluviais.
Conforme solicitacdo da Prefeitura Municipal de Braganca Paulista, o Projeto de
Implantacdo prevé uma bacia de detencdo de aguas pluviais, destinada ao amortecimento
das vazdes geradas no empreendimento.

Importancia: Fundamental para controlar o escoamento durante chuvas intensas,
protegendo a infraestrutura e melhorando a qualidade das aguas locais.

Periodo de Execucio: Concomitante a execucdo das obras de infraestruturas.

Responsaveis: Empreendedor.
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M-07- Manutencio do Maquinario

Objetivo: Reduzir a poluicao sonora e as emissdes de equipamentos de construcao.

Descricdo: Programa de manutencdo preventiva regular para todos os
equipamentos utilizados, garantindo operac¢do eficiente e conformidade com normas
ambientais.

Importancia: Critica para reduzir a emissido de poluentes e o impacto sonoro nas
proximidades da obra.

Periodo de Execugdo: Continuo, durante o periodo de construgio.

Responsaveis: Empreendedor.

M-08- Monitoramento Ambiental da Obra

Objetivo: Verificar a aderéncia as praticas ambientais estabelecidas e as
regulamentacdes.

Descricdo: Realizacdo de acompanhamento ambiental durante a fase de
implantacdo do empreendimento, com verificacdo periddica das praticas adotadas em obra,
especialmente quanto ao gerenciamento de residuos, controle de poeira, controle de
sedimentos, prevencdo de processos erosivos, protecdo da fauna eventualmente presente
no entorno e atendimento as condicionantes ambientais e urbanisticas aplicaveis. Quando
necessario, poderdo ser emitidos relatérios técnicos de acompanhamento, com
recomendacgdes de ajustes operacionais.

Importancia: Vital para garantir a transparéncia e o cumprimento continuo das
normativas ambientais.

Periodo de Execuc¢do: Mensalmente, durante a fase de construgio.

Responsaveis: Consultoria Ambiental Externa.

Obs.: O monitoramento ambiental da obra visa observar dois principais aspectos:

- Gerenciamento de Residuos solidos: Essa pratica visa garantir a adequada
acomodacio e destinagdo dos residuos sélidos, em cumprimento da medida mitigadora M-
02.

- Monitoramento de Possiveis Processos Erosivos: Essa pratica visa implantacao de
medidas preventivas a erosdo e o monitoramento das condi¢oes do solo durante a obra.
Caso seja identificada a ocorréncia de processos erosivos, deve-se tomar as medidas
necessarias para seu controle e mitigacdo. A responsabilidade de realizar o monitoramento

é exclusivamente do empreendedor.
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M-09 - Protecio da Fauna Durante a Obra

Objetivo: Prevenir possiveis interferéncias sobre a fauna local durante a fase de
implantacdo do empreendimento.

Descricdo: Orientar os trabalhadores quanto a proibicdo de caga, captura,
perseguicdo ou manejo inadequado de animais silvestres; realizar inspecao visual prévia
nas areas de limpeza do terreno; controlar a velocidade de veiculos e maquinas no canteiro;
e comunicar o 6rgao competente em caso de encontro com fauna silvestre ferida, acuada ou
em situacdo de risco.

Importancia: Reduzir riscos de atropelamento, afugentamento inadequado,
ferimentos ou captura indevida de animais.

Periodo de Execuc¢do: Durante a fase de implantacido do empreendimento,
especialmente nas etapas de limpeza do terreno, terraplenagem e movimentacdo de
maquinas.

Responsaveis: Empreendedor, empresa executora da obra e responsavel técnico
ambiental.

Obs.: Caso seja identificada rota frequente de deslocamento de fauna ou risco de
atropelamento, poderdo ser adotadas medidas complementares, como sinalizacdo

preventiva e redutores de velocidade.
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12. CONSIDERACOES FINAIS

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) teve como objetivo avaliar os
potenciais impactos urbanisticos, ambientais e socioeconémicos decorrentes da
implantacdo e operacdo do empreendimento denominado Condominio Residencial Vertical
de Interesse Social, a ser implantado na Avenida Sem Denominacdo, antiga Avenida
Projetada, s/n, Area Institucional do Loteamento Vila Romana, bairro do Uberaba,
Municipio de Braganga Paulista/SP, objeto da Matricula n® 81.188.

Para a andlise dos impactos, foram consideradas a drea do empreendimento, a
vizinhanca imediata, correspondente ao raio de 500 m a partir do perimetro do imdvel, e a
vizinhang¢a mediata, correspondente ao raio de 1 km, conforme orientagdo aplicavel aos
EIV/RIV complexos no Municipio de Braganca Paulista. Essas areas permitiram avaliar a
relacio do empreendimento com o entorno urbano, os equipamentos publicos e
comunitdrios, o sistema viario, o uso e ocupacdo do solo, os aspectos ambientais e a
infraestrutura urbana existente.

A area de influéncia apresenta caracteristicas urbanas e moderadamente
antropizadas, com predominincia de uso residencial, presenca pontual de comércios e
servicos locais, além de areas livres, trechos vegetados e remanescentes florestais no
entorno. A area diretamente destinada a implantacdo do empreendimento configura-se
como vazio urbano inserido em contexto de expansdo e consolidacao urbana, dotado de
infraestrutura basica em seu entorno. Assim, sua ocupac¢do tende a contribuir para o
aproveitamento ordenado da area, para a ampliacio da oferta habitacional e para a
qualificagdo da paisagem urbana, especialmente por meio da implantagdo de areas verdes,
arborizagdo e paisagismo.

No que se refere ao meio fisico, a area de influéncia estd inserida em contexto urbano
da bacia do Ribeirdo Lavapés e da sub-bacia do Rio Jaguari, integrantes das Bacias P(].
Considerando a presenca de drenagens e areas ambientalmente sensiveis no entorno,
destaca-se a importancia da adequada gestao das aguas pluviais, da prevencao de processos
erosivos, do controle do escoamento superficial e da compatibilizacio do projeto de
drenagem com a infraestrutura urbana existente. O projeto de drenagem devera ser
desenvolvido em conformidade com as exigéncias técnicas do Municipio e submetido a
analise dos 6rgdos competentes.

Quanto ao meio biotico, foram identificados remanescentes vegetais e areas
associadas a cobertura florestal na area de influéncia, embora o entorno apresente elevado
grau de urbanizacdo e antropizacdo. Eventuais intervencdes em vegetacdo, supressao

arborea ou interferéncia em Areas de Preservacao Permanente deverdo ser previamente
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avaliadas e autorizadas pelos 6rgdos ambientais competentes, observando-se a legislacao
vigente e as medidas de compensacao ou reposicdo ambiental aplicaveis.

Em relacdo a infraestrutura urbana, o empreendimento devera ser atendido pelos
sistemas de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, a serem implantados em
conformidade com as diretrizes técnicas da SABESP. A geracdo de residuos sélidos na fase
de implantacdo e operagdo deverd seguir as diretrizes do Plano Municipal de Gestao
Integrada de Residuos Sélidos de Braganca Paulista, do PGRCC e da legislagdo pertinente,
com segregacdo, acondicionamento, transporte e destinacdo ambientalmente adequada. Na
fase de operacdo, estima-se a geracdo de residuos domiciliares associada a populacdo
residente, o que podera representar incremento na demanda pelos servicos municipais de
coleta, porém em escala compativel com o porte do empreendimento e passivel de gestao.

No que se refere aos equipamentos urbanos e comunitarios, foram identificadas
unidades de educacgio, saude, seguranca, assisténcia social e demais servigos no entorno
analisado. A implanta¢do do empreendimento podera gerar aumento gradual na demanda
por tais equipamentos, especialmente nas areas de educacdo, saude, transporte coletivo e
servicos urbanos. No entanto, trata-se de impacto previsivel, de baixa a média magnitude,
cuja capacidade de absorg¢do devera ser avaliada pelo Poder Publico competente no dmbito
do planejamento e da gestdo das politicas ptiblicas municipais.

Quanto a mobilidade urbana, o acesso principal ao empreendimento sera realizado
pela Avenida Sem Denominacdo, antiga Avenida Projetada, com conexao as vias locais do
Loteamento Vila Romana e demais vias do entorno. A implantacao do empreendimento
podera ocasionar aumento do fluxo de veiculos e da demanda por transporte publico,
especialmente na fase de operagdo. Dessa forma, recomenda-se que a analise de trafego e
mobilidade seja compatibilizada com o Relatério de Impacto no Transito (RIT) ou estudo
especifico exigido pelo Municipio, contemplando acessos, circulacdo interna, vagas,
transporte coletivo, acessibilidade e seguranca viaria.

Os impactos negativos identificados estdo associados principalmente a fase de
implantacio, incluindo geracdo de poeira, ruidos, movimentacio de veiculos e maquinas,
geracdo de residuos da construgdo civil, alteracdo tempordria da paisagem e risco de
processos erosivos. Tais impactos sdo, em sua maioria, temporarios, localizados e
mitigaveis, desde que adotadas as medidas de controle ambiental, gestdo de residuos,
controle de poeira, manuten¢do de maquinas, organizacdo do canteiro de obras, protecao
do solo e atendimento as normas técnicas e legais aplicaveis.

Na fase de operac¢do, os principais impactos relacionam-se ao adensamento

populacional, aumento da demanda por equipamentos publicos e comunitarios, geracao de
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residuos domiciliares, demanda por abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
drenagem urbana, transporte coletivo e circulacdo vidria. Em contrapartida, o
empreendimento também apresenta impactos positivos, como ampliacio da oferta de
habitacdo de interesse social, ocupa¢do ordenada de vazio urbano, geracdo de empregos
durante a obra, aumento da arrecadacdo municipal, valorizacdo imobilidria e qualificagdo
da paisagem urbana.

Diante das analises realizadas, conclui-se que o Condominio Residencial Vertical de
Interesse Social apresenta viabilidade urbanistica e ambiental, desde que sejam observadas
as diretrizes municipais, as exigéncias dos érgaos competentes e as medidas mitigadoras,
compatibilizadoras e de controle indicadas neste estudo. A implantacdo do
empreendimento devera ocorrer de forma planejada, com acompanhamento técnico
adequado, cumprimento das normas aplicaveis e compatibilizagdo com a infraestrutura
urbana existente e projetada.

As medidas mitigadoras, compatibilizadoras e de controle indicadas no presente
estudo deverdo ser implementadas conforme a fase de ocorréncia dos impactos,
especialmente durante a implantacdo do empreendimento, observando-se os responsaveis
pela execucdo, os prazos, o cronograma de obras e as formas de acompanhamento ou
monitoramento, quando aplicavel. O cumprimento dessas medidas devera ser
acompanhado ao longo do processo de implantacdo e operacdo, sem prejuizo de eventuais
complementagdes ou condicionantes estabelecidas pelo Poder Publico Municipal.

Por fim, ressalta-se que eventuais complementacdes, condicionantes ou adequagoes
poderdo ser solicitadas pelo Poder Publico Municipal durante o processo de andlise e
licenciamento, especialmente quanto a drenagem, mobilidade urbana, residuos sélidos,
arborizagao, infraestrutura e atendimento aos equipamentos publicos. O cumprimento
dessas diretrizes contribuira para a adequada inser¢do urbana do empreendimento e para
a minimizacdo de impactos a qualidade de vida da populacdo residente e usuaria do

entorno.
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13. RESPONSAVEL TECNICO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca foi elaborado sob responsabilidade técnica
do MSc. Engenheiro Ambiental Felipe Pereira Honda, CREA/SP N° 5063737079, ART n?
2620261812710.

Braganca Paulista, 30 de junho de 2026.
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CHM: 12032%.2.0081188-57

Comarca BRAGANCA PALILISTA
ESTADD CE BA0 PALLD

REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL)

56-1911& Fhusso- oricia

LIWRO REGISTRO GEFRAL

Y |z —g013

IMOVEL: “AREA INSTITUCIONAL", situada na Avenida Sem Denominagio antiga
Avenida Projetada, do loteamento “WILA ROMANA", bairre do Uberaba, nesla cidade ¢
comarca de Braganga Paulista, Estado de 530 Paulo, medindo de quem da rua olha para o
terreno 286.97m do lado direito confrontando com a Area Verde 01 {um), 285,31m em reta
do lado esquerdo confrontando com os lotes da quadra 01 {um), 51,11m em reta nos
fundos confrontando com a Associagao dos Servidores da Companhia Estadual de Casas
Populares (ASCECAP), & na frente 51,61m em reta confrontando com a Avenida Sem
Cenominagio antiga Avenida Projetada, encerrando uma area de 14.889,99m* (catorze
mil oitocentos e olotenta e nove virgula noventa e nove metros quadrados).

FLE.

81.188 07/outubro/2013.-

dakroua DATA

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA, com sede na Prefeitura
Municipal, situada nesta cidade, na Avenida Antonio Pires Pimentel, 2015, cenlro, inscrito
no CNPJ/MF sob niumero 46,352 746/0001-65.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula numerao 73.310 = livro
dezembro da 2010; Do Loteamento: Registro nomero 04, 8
07 de outubro d& 2013, protocolado nesta Serventia sobq
data de 20 de | s 2013, com reingresso aos 27 dy
i dlamento, que resultou, dentre &
ste ato. Braganga Paulista, @

SOLICITARD POR: BRMPAR LTOA - CRFCHNEDL 07 1.870-*° DATA, 23/0272008 14 4817
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) PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA

i Secrataria Municipal de Planejamento

CERTIDAD DE USO DO SOLO
N® 94/2026

A Prefeitura do Municipio de Braganga Paulista, em atendimento ao requerimento protocolado sob

n® 14,328 de 27 de margo de 2026, tendo como interessade BRNPAR EMPREENMDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, relative a uma "AREA INSTITUCIOMAL", situada na Avenida Sem
Cenominacio antiga Avenida Projetada, do loteamento "VILA ROMANA®, bairre do Uberaba, mesta
cidade e comarca de Braganga Paulista, Estado de S3o Paulo, apontada na matricula do Cartorio de
Registro de Imdveis n® 8§1.188, fomeacida na instrucdo do pedido, referente i Certiddo de Uso do
Solo para a finalidade de Construcdo de um Condominie Residencial Vertical de Interesse
Social, no dmbite do Programa Minha Casa Minha Vida - FAR, CERTIFICA gue o imdvel em
questdo localiza-se na Regido Administrativa do Lavapes, na Macrozona Urbana (MZU), na Zona de
Deservolvimente Urbane 1 (ZDU1} Z8, deste municipio (Leis Complementares nos B93 de
03/01/2020 - Plano Diretor e 556 de 20/07/07 - Codigoe de Urbanisma); & que PDDE SER
PERMITIDO ¢ uso requerido, nos exatos termos do pedido efetuado, com a respectiva documaentacio
de compromisso de posse da reparticdo, desde que atenda as seguintes CONDICOES GERAIS:

1. A atividade devera atender todas as normas e legisiacies vigentes, municipals, estaduais

e federais.

2. No caso de alteracdo da atlvidade pretendida no Imdvel em guestdo, a Prefeitura devera
ser previamente consultada, podendo ser negada a referida alteracdo, em funcdc das normas
atualmente existentes,

3. A atividade ndo poderd perturbar ou causar incdmodo &8s unidades de wvizinhanca,
considerande principalmente as questdes de ruide, de odores, de vibragdo, de trafego ou ocutros
aspectas prajudiciais & populacdo local, podenda ser exigido, na ocasido da apresentacdo do projeto,
O cumprimento & Lei Complementar n® 561 de 26/09/07 - Estudo e Relatdrio Prévio de Impacto de
Vizinhanca - EIV/RIV e Decreto Municipal n? 339/07, nada impedindo, porém, que o projeto j& venha
dele acompanhada, para a devida analise da viabilidade desse projeto.

4, O Interessado fica desde ja, clente de que o art. 23 da Lel Federal n? 9503797 (Codigo de
Transito Brasileire) assim estipula: "Nenhum projeto de adificacdo que possa transformar-se em polo
atrativo de trénsito podera ser aprovado sem prévia anuéncla do 6rglo ou entidade com circunscrigdo
saobre a via & sem gue do projeto conste drea para estacionaments e indicacdo das vias de acesso
adequadas”, fleando advertido de que toda intervencio estd submetida ao juizo de
conveniéncia e oportunidade da Administracio, tendo em vista os superiores interesses do
municipio, especialmente no gue tange & mobilidade urbana e & atracio de transito.

5, O interessada fica ciente de gue deve atentar para as Diretrizes Viarias do Plano Diretor -
Lei Complementar n® 893 de 03/0L72020.

&. O interessado fica ciente gue devera atentar e observar as clausulas restritivas e/ou
impeditivas constantes em matricula ¢/ou escritura, caso possua.

Esta cartidac foi emitida com base em informagioes documentais formecidas pslo intaressado
& 58 a qualquer tempo for comprovada a inverdade das informacées, esta Certiddo torna-se nula,
sujeitando=s5e o reguerenie as penas da lei, além do cancelamento da licenca concedida,

Nao sendo atendidas as exigéncias agul contidas, esta certiddo serd considerada invalida. Por
ser o referido verdade, expego a presente certiddo, com validade por 90 dias, apos o interessado
deverd obedecer & legislacio eventualmente superveniente,

Braganca Paulista, 07 de abril de 2026.

FLARIAMA DA

L4, ROCHA

LIMADRSEE841644
Mariana da Rocha Lima
Secretaria Municipal de Plansjamento

Ay, Anbdrio Pires Pmentet, 2018 - Centro = CEP; 12914-000 = Braganga Pa, - 5P
Tesaione: [11] 4034-T02E — e-mad- plang|amentofbraganca. sp gay br
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CARTA DE DIRETRIZES E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

ODU - 13.588/2026_01
Dossié [/ PA: 6.653/2026

Protocolo EIMOB: 20162477182510 — Diretrizes para Abastecimento de Agua e Coleta
de Esgoto

MN? da Carta de Diretriz Anterior:

Informamos que a drea do empreendimento em questao é parte integrante daquela abrangida pelo
sistema de saneamento basico, conforme Contrato de Concessao firmado entre a Sabesp e a URAE
1 — Sudeste,

Nome do empreendimento: Conjunto Habitacional Tarquinio Tomazzeto

Modalidade: Condominio Residencial

Municipio: Braganca Paulista

Endereco: Fua Coriclano, Vila Romana

Nimero de Unidades: 200 U H,
Situacao: A implantar Prazo para Implantagdo:
Area Terreno (m?): 14.889,99 Area Construida / lotes (m2):

1 - QUANTO AD ABASTECIMENTO DE AGUA

= O sistema de abastecmento de agua existente apresenta capacidade suficlente para atender ao
empreandimento,

= 0 projeto executivo devera ser desenvolvido, pelo empreendedor, considerando a interligacao
na rede de abastecimento de agua, com diametro DN100mm em PVC, localizada na Estr. Francisco
Lopes Rojas com Rua Roma, conforme croqui em anexo.

Companha oe Sancamsenbo Basico do Estado de 530 Paule - SABESP
Caparinmendn o Mcrs Urserzalinsg s - OD0L
Rua Surmidcars, $48 = Pinneiros - CEP (15428-010 - 5ot Mo = 5P
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MPANHLL OF SANEAMEMTD HASICO D EST PELILE

CARTA DE DIRETHIEES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

6

» O abastecimento de agua sera realizado com as seguintes caracteristicas técnicas no ponto de
interligagao:
Adutora de abastecimento de dgua

Coordenadas
Cota do terrena (m) ' a transportar
Profundidade da tubulacgo (m) ' a transportar
Didmetro (mm) & material ' 100 — PYC
Pressio dispuni've! {rm:afl ' a verificar
Vazao de agua solicitada (maxima hordria e diaria) | 3,33 Ifs

s O empreendedor devera projetar e implantar Rede de Agua Tratada, do ponto de interligacio
ate o empresndimento.

« (s memoriais e os projetos executivos deverdo ser apresentados para aprovacdo da Sabesp.,

1.1 — OBSERVAGOES

= Para os casos de condominios (residencials/comerciais/industriais), ou eguivalentes, o
empreendedor devera solicitar, junto a Sabesp, o dimensionamento da ligagdo de agua, conforme
Guia Empreendimentos Imobilidrios da Sabesp.

« Em fungao da localizagao dos empreendimentos que estao em processo de implantacao
no municipio, e caso haja interesse e concordancia entre os empreendedores, podera ser
adotada solucdo conjunta, buscando, desta forma, a otimizacdo do sistema de
abastecimento, bem como a reducdo das obras e consequentemente o custo de
implantacao.

= [ projeto do Sistema de Abastecimento de ﬁgua, do empreendimento, devera ter como
referéncia topografica coordenadas seguindo a8 monografia em anexo.

« O projeto do Sistema de Abastecimento de Agua deve ser executivo, portanto, executado com
as “curvas de nivel” do terreno acabado. Nao apresentar projetos que contenham curvas do

W, sebasg.com. iy {EV - madr, 5352.126-6) Pagina 2 @2 11
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MPANHLL OF SANEAMEMTD HASICO D EST PELILE

CARTA DE DIRETHIEES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

6

levantamento primitive e, sim, curvas do terrenc final projetado que permitam analisar declividades
das areas de lotes, arruamento, rede de distribuicdo e demais "pegas” no referencial definitivo.

« As presstes dinamicas na rede poderdo sofrer variactes, Para edificacbes com mais de dois
pavimentos, deverd ser implantado reservatdrio inferior, com sistema de bombeamento conectado
a este, recalcando para o reservatdrio superior, conforme ftem 5.2.9 da NBR 5626,

» Em caso de Crise Hidrica, conforme Deliberacdo Arsesp 1.621/2024, Secdo 111, serd admitida, a
faixa de pressdo minima de 3,2 mca, das 23:01 as 4:59,

= As adutoras de abastecimento de agua devem ser projetadas em PEAD PE100 SDR11 com
didgmetre minime DE 110mm e as redes de distribuicio de dgua devem ser projetadas em PEAD
PE100 SDR11 com didmetro minimo DE 63mm, atendendo as demals especificacdes indicadas na
NTS 0338 "CRITERIOS PARA PROJETOS EXECUTIVOS DE SISTEMAS DE ABASTECIMENTO
DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS”, edicio
de maio de 2026.

» 0 projeto de interligacdo devera ser desenvolvido com base no projeto executivo existente, a
ser fornecido pela Sabesp, prevendo a interligacdo sem a interrupgao do abastecimento de agua,
sendo executada pelo método de furacdo em carga, utilizando té tripartido, quando for o caso,
apresentado conforme NTS 338.

= As redes de distribuicdo devem ser duplas, e projetadas nos passeios, formando circuitos
fechados, evitando pontas de rede. Onde ndo for possivel o fechamento da malha, deve-se prever
registro de descarga.

= 0 empreendedor devera atender a Instrucdo Técnica [T n? 34/2025 - Hidrante Urbano, do
Corpo de Bombeiros, da Policia Militar do Estado de S3o Paulo, e legislacdo municipal. Apos a
conclusdo das obras, caso tenha sido implantado, deverd ser apresentado Relatdrio Técnico,
assinado por engenheiro responsavel, com testes de vazio e pressdo do hidrante,

s Implantar Macromedidor, com acessorio para aferigio (TAP e caixa de protegao com tampas
de visita) atendendo a NTS 0335, O projeto de instalacio do Macromedidor devera obedecer
a NBR IS0 6817/1999 e NBR IS0 9104/2000 e as especificagies técnicas do fabricante
do equipamento. O Macromedidor devera ser instalado na saida do Reservatdrio, para o caso
de ewecugdo de Reservatorio sob responsabilidade do empreendedor, ou, gquando
necessario/justificade, em local a ser definido pela Sabesp.
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COMPANHTL OF SANFAMENTD BASICD D ESTAGD DF SAD PALILD

CARTA DE DIRETRIZES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

= As instalagies de medicdo de vazio ¢ medicdo de nivel devem dispor de sistema de
transmissao de dados para monitoramento “on-line” conforme padrao da Sabesp.

« Ainstalacdo da Valvula Redutora de Pressao (VRP), quando necassaria, deverd ser do tipo
“intaligente” com Controlador de Press3o tipo “day night”, devendo dispor de sistema de transmissao
de dados para monitoramento “on-line” conforme padrdo da Sabesp.

s O projeto de dimensionamento da rede de abastecimento de dgua deverd atender a NTS 0338,
Adotar para rede de distribuicdo de agua, os modelos de rede & legenda, visando padronizacdo do
cadastro técnico. Adotar padrdo de folha ABNT, sendo o maior formato Al.

« Apds a conclusdo das obras do SAA, as TubulacBes de Aqua deverdo ser testadas através do
Teste Hidrostatico, conforme a norma NBR 9650 "VERIFICACAQ DA ESTANQUEIDADE MO
ASSENTAMENTO DE ADUTORAS E REDES DE AGUA", sob responsabilidade do empreendedor, e,
acompanhamento e superviso da Sabesp. O Técnico do Empreendimento, responsavel pelas
vistorias e testes, devera emitir Relatério Final, junto com a ART, atestando a conformidade do SAA
do empreendimento. Apos a aprovacao do Relatdrio do Teste Hidrostdtico, pela Sabesp, todos
equipamentos e tubulacbes deverao ser lavados e desinfetados, sob responsabilidade do
empreendedor. A Sabesp realizara a Desinfecgao Operacional apos a conclusdo do processo de
doacan dos Sistemas.

2 - QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

= (O sistema de esgotamento sanitario existente tem capacidade suficiente para receber e tratar
05 esgotos sanitarios gerados pelo empreendimento.

= 0 projeto executivo devera ser desenvolvido, pelo empreendedor, considerando a Interligacio
no PV existente, localizado na rede coletora de esgoto, da Rua Coriolano, conforme crogui
2m anexo,
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IMPANHLL OF SANFAMENTD BASIOD K ESTADT OF SAD PALILD

CARTA DE DIRETRIZES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

= 0 ponto de langamento tem as sequintes caracteristicas existentes:

PV existente
Coordenadas

Cota do tamp3o (m) ' a transportar
Cota do fundao (m) a transportar
Profundidade (m) ' a transportar

Didmetro (mm) e material da rede ' 250 - PVC

Bacla de esgotamento ' Rio Jaguar]

Sistema de tratamento ' ETE Braganca Paulista
Vazio de esgoto gerado (maxima horaria e diaria) | 2,67 Ifs

= 0O empreendedor devera projetar e implantar Rede Coletora de Esgotos (RCE), do
empreendimento até o ponto de lancamento.

= A partir do ponto de lancamento indicado, os esgotes serdo conduzidos a Estacdo de Tratamento
de Esgotos ETE Bragan¢a Paulista. Os efluentes serdo devidamente tratados e, posteriormente,
encaminhados ao Rio Jaguari, classificado como classe 2.

2.1 - OBSERVACOES

« Para os casos de condominios (residenciais/comerciais/industriais), ou equivalentes, o
empreendedor devera solicitar, junto a Sabesp, o dimensicnamento da ligacio de esgoto, conforme
Guia Empreendimentos Imobiliarios da Sabesp.

« Em funcdo da localizacdo dos empreendimentos que estio em processo de implantacao
na municipio, & caso haja interesse e concordancia entre os empreendedores, podera ser
adotada solucio conjunta, buscando, desta forma, a otimizacdo do sistema de
esgotamento sanitario, bem como a reducdo das obras & consequentemente o custo de
implantacdo.

« O projeto do Sistema de Esgotamento Sanitdrio, do empreendimento, devera ter como
referéncia topegrafica coordenadas seguindo a menegrafia em anexo.
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HMBEARMHT L FiER IC [ FETAD

CARTA DE DIRETRIZES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

= O projeto do Sistema de Esgotamento Sanitério deve ser executivo, portanto, executado com
as “curvas de nivel” do terreno acabado. Nao apresentar projetos gue contenham curvas do
levantamento primitive e, sim, curvas do terreno final projetado que permitam analisar declividades
das areas de lotes, arruamento, rede coletora & demais “pacas” no referencial definitivo.

« As rede coletoras de esgotos devem ser profetadas com didmetro minimo DN 200mm,
atendendo as demais especificactes indicadas na NTS 0338 "CRITERIOS PARA PROJETOS
EXECUTIVOS DE SISTEMAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO
EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS", edicdo de maio de 2026.

« O projeto de interligacio devera ser desenvolvido com base no projeto executive existente, a
ser fornecido pela Sabesp, quando for o caso, apresentado conforme NTS 338.

« Implantar rede coletora de esgotos, no terco mais favoravel da via e em todo o perimetro do
lote que faz divisa com o arruamento, guando for o caso. Os esgotos sanitarios deverdo ser
coletados & conduzidos, por gravidade, para o ponto mais baixo do empreendimento para,
posteriormente, serem lancados na rede coletora plblica da Sabesp, evitando a implantacdo de
Estacao Elevatoria de Esgotos (EEE).

« A concepcde do Sistema de Esgotamento Sanitario (SES), do empreendimento, com a
implantacio de Estacio Elevatoria de Esgotos devera ter justificativa tecnica, e, quando ndo for
passivel o esgotamento do empreendimento por gravidade em qualguer rede coletora piblica da
Sabesp, independente do ponto de lancamento e disténcia. O empreendedor devera solicitar,
previamente, a autorizacdo da Sabesp para prosseguir com os projetos executivos,

= As Estaches Elevatorias de Esgotos, projetadas efou adequadas, quando autorizadas, deverdo
ser projetadas e implantadas com: eguipamento reserva; caixa de areia com gradeamento;
calha Parshall com sistema de medicdo ultrastnico, ou similar, gue permita a transmissao de dados
a0 sistema da Sabesp; geradores de energia para suprir interrupctes no fornecimento de enargla
elétrica; sistemas automatizados, nio exigindo a presenca de operadores permanentemente. As
novas areas destinadas a EEE deverao ser validadas junto & Sabesp e indicadas no projeto
urbanistico, prioritariamente afastadas dos lotes residenciais.

= Para as Estagbes Elevatdrias de Esgotos, projetadas efou adeqguadas, quando autorizadas, o
empreendedor devera apresentar, para este empreendimento, nas respectivas fases de implantacao,
as licencas de Instalacio e de Operacio, emitidas pela CETESE.
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CARTA DE DIRETRIZES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

» O projeto para a implantacéo dos ramais prediais de esgotos sanitarios devera atender 2 Norma
Técnica SABESP NTS 217 — Ramal Predial de Esgotos. Devera ser previsto TIL (Tubulacdo de
Inspecdo e Limpeza), com tampa, capeado na extremidade do ramal,

= Para os casos de condominios verticals e horizontais, devera ser prevista a instalacdo de caixa
retentora de gordura, assim como os demais dispositivos e caixas, conforme a norma NTS 217, de
acordo com a finalidade de uso de cada unidade.

=«  Para os casos de efluentes industriais, antes de serem lancados na rede coletora da Sabesp,
deverdo atender o artigo 19-A do DECRETO ESTADUAL N? 8.468, DE 8 DE SETEMBRO DE 1976 que
requlamenta a Lel n® 997 de 31/05/1976, e deverao ter pareceres e aprovagoes da SABESP e
CETESB, para o recebimento.

« Para atender eventuais casos de "soleiras negativas” o empreendedor devera observar a NTS
0338. Caso a solugao seja ramal utilizando-se de faixa “non aedificandi™, em lofe particular
vizinho, devera constar em nota no projeto, citar no memeorial, citar no contrato de compra e
venda e devendo constar na matricula o seguinte texto: ™o ramal domiciliar para atender a
ligacdo de esgoto do lote X" da Quadra "Y", caracterizado como soleira negativa,
utilizara faixa "non aedificandi” do lote "Z" da Quadra "Y", prevende ligacao
independente deste lote com rede, sendo de inteira responsabilidade dos
adquirentes/compradores dos lotes, a operacio & manutencdo do ramal, isentando
desde ja a SABESP de qualquer responsabilidade sobre este assunto por se tratar de
area particular”. E, caso a solucdo adotada seja diferente da exposta anteriorments, aprasentar
junto com os projetos dos SISTEMAS DE AGUA E ESGOTOS, os projetos em conformidade
com o Manual de Orientacdo para Aprovacido de Projetos Habitacionais GRAPROHAB.

= O projeto de dimensionamento da rede cofetora de esgotos devera atender a NTS 0338, Adotar
para rede de coleta de esgotos, os modelos de rede e legenda, visando padronizacao do nosso
cadastro técnico, Adotar padrao de folha ABNT, sendo o maior formato Al

«  Apds a conclusdo das obras do SES, as Tubulagbes de Esgoto & os Pogos de Visitas (PV) deverdo
ser vistoriados e testados, sob responsabilidade do empreendedor, e, acompanhamento e supervisdo
da Sabesp. O Tecnico do Empreendimento, responsavel pelas vistorias e testes, devera emitir
Relatorio Final, junto com a ART, atestando a conformidade do SES do empreendimento. Apds a
aprovacao do Relatorio, pela Sabesp, todos eguipamentos e tubulacbes deverao ser lavados, sob
responsabilidade do empreendedor.
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CARTA DE DIRETRIZES E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS sabesp

3 — QUANTO ADO MANANCIAL

« O empreendimento ndo se encontra na area de drenagem do Manancial do Sistema Braganca
Paulista, onde & realizada a captacdo de agua por esta Companhia.

4 - QUANTO A VALIDADE E CUSTOS

s O prazo de validade desta carta de diretrizes para implantac@o do empreendimento € de 2 (dois)
anas a partir da presente data, extensivel por mais 1 (um) ano mediante revalidacio (caso ndo haja
alteracio nas caracteristicas do projeto).

= Pode-se solicitar uma Unica revalidacdo da carta de diretrizes até 60 dias antes do vencimento,
com garantia da solucBo apresentada, desde que ndo haja alteracdo nas caracteristicas do
empreendimento.

= (s projetos exigidos por esta carta, guando houver, deverao ser apresentados até 60 (sessenta)
dias antes do vencimento; caso contrario, sera necessaria a emissao de nova carta de diretrizes.

« (O prazo de validade desta carta de diretrizes para implantagao do empreendimento ¢ de 1 (ano)
& partir da presente data.
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COMPANHTL OF SANFAMENTD BASICD D ESTAGD DF SAD PALILD

CARTA DE DIRETRIZES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

5 - OUTRAS CONSIDERACOES

» Asinformagdes técnicas complementares, &, os esdarecimentos inidais para o atendimento dos
itens 1. e 2., desta Carta de Diretrizes, devemn ser solicitados no ambiente EIMOB Sabesp.

= A implantacio das redes internas e de suas interigacies aos sistemas poublicos existentes sera
de inteira "RESPONSABILIDADE” do empreendedor. O empreendedor deverd executar todas as
obras e melhorias previstas nesta Carta de Diretrizes, e outras que se fizerem necessarias, quando
da execucdo do projeto, 5 SUAS exXpensas.

= Acompeténcia da Sabesp restringe-se a viabilidade de interligacdo ao Sistema de Abastecimento
de Agua e ao Sistema de Esqotos Sanitiros operados por esta Companhia, ficando a viabilidade
ambiental a cargo dos drgdos amblentails competentes,

= Para projetos de "Travessia de corpos d'agua”, o empreendedor devera solicitar, junto ao SP
AGUAS, autorizacio para implantacio de empreendimentos, conforme a Portaria 717 de 12/12/96.

=  Para projetos de "Travessia de Rodovia e Ocupagao de Faixas”, o empreendedor devera solicitar,
junto ao Departamento de Estradas de Rodagem (DER), da Secretaria de Logistica e Transportes do
Estado de S&o Paule, o "Termo de Autorizacdo de Uso”, conforme Norma de Administracao Faixa de
Dominio, DE 06/AFD-009, e outras vigentes. Caso a rodovia tenha concessionario diferente do acima

citado, devera apresentar documento de anuéncia do mesma.

= [ empreendimento devera atender ao disposto no Decreto Estadual n® 66.960/22 de
08/07/2022. Quando aplicavel, os projetos executivos, acompanhados da documentagdo
complementar prevista no Guia Empreendimentos Imobiliarios da SABESP & Manual do
GRAPROHAB, deverdo ser enviados ao GRAPROHAB atraves do Sistema Eletronico de Informactes
do Estado de S8o Paulo - SEI/SP.

« O empreendedor deverd apresentar, junto a Companhia Ambiental do Estade de S3o Paulo
{CETESE), para aprovacao do empreendimento, os projetos dos sistemas de abastedmento de dgua
e de esgotamento sanitario, em atendimento a Led 12.651, de 25/05/2012, Portanas e demais
legislacBes federais, estaduals e municipais pertinentes,

« O empreendedor devera apresentar, junto & Sabesp, oipla do projeto aprovado pela CETESB
{constando os sistemas de agua e esgoto) e comprovante de atendimento de eventual Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental, firmado com o drg3o, para recebimentofinterligagdo do
empreendimento.
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COMPANHTL OF SANFAMENTD BASICD D ESTAGD DF SAD PALILD

CARTA DE DIRETRIZES

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

= Para o5 casos de condominios verticais e horizontais, devera ser atendida a Lei n. 13.312, de
julho de 2016, a gual torna obrigatoria a medicio individualizada do consumo hidrico nas novas
edificaches condominiais,

o As hreas Operacionais (Centro de Reservacdo, EPAT, EEAT, EEE, entre outras) deverdo ser
projetadas e executadas considerando: Muro de fechamento em bloco estrutural aparente frisado
{14x19x39) com altura de 3m; Concertina (d=30cm), sobre suporte a cada 2,5m, em todo o
perimetro; Portes de entrada/portas de acesso em perfil e chapa de aco reforcados; Grades de aco
reforgadas em todas as aberturas/janelas; Area de acesso de veiculo em piso de concreto reforcado
com ago e demals dreas em piso cimentado; Sistemas de seguranca intema com monitoramento
remoto, integrado com o sistema de monitoramento da SABESP, contendo no minimo 4 cameras de
seguranca, sensor de barreira, sensor de presenca externa e interna, sensor de abertura de painéis
externos, sirene com aviso de invasao. Os memoriais @ os projetos executivos deverao ser
apresentados para aprovagdo da Sabesp.

» Os servicos de escavacao e reaterro de valas para assentamento de tubulagbes deverdo atender
as Mormas Tecnicas (NBR), NTS e o Caderno “Especificagbes técnicas, regulamentacdo de precos e
criterios de medicdo” da SABESF. O controle da compactacdo deverd atender, entre outras, a NTS
347 - Controle de Compactacdo em Reaterros de Valas com o uso do Dynamic Cone Penetrometer
(DCP).

=« Para as obras de implantacdo, do empreendimento, que necessitem de reposicao de pavimento
em vias publicas devera ser solicitada anuéncia prévia, junto & Prefeitura Municipal, atendendo a
legislacio especifica do municipio. Apds a condusdo das obras, devera ser apresentada Carta da
Prefeitura Municipal aceitando a reposicio de pavimento executada.

= Para a analise e aprovacao dos projetos, o empreendedor devera apresentar, junto com as
planithas impressas/digitais, arquivos digitais editaveis de graficos (CAD) e planilhas na extensdo
xS,

« (O empreendedor devera implantar um Vertice Geodesico, dentro do empreendimento, ou
proximo ao mesmo (guando se tratar de condominic fechado), georreferenciado em bases ofidais,
bem como devera apresentar Monografia de Vertice Geodesico (GNSS), Referéncia de Nivel (RN) e
Relatorio de Dados da estacdo receptora (GPS), conforme NTS 092, NTS 096 e NTS 097. Todo o
empreendimente devera estar georreferenciado no Sistema de Referéncia Geodésico SIRGAS2000,
conforme NTS 292,
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CARTA DE DIRETRIZES E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS sabesp

» A DOACAO do Sistema de Abastecimento de Agua e do Sistema de Esgotamento Sanitério, do
empreendimente, somente podera ser concretizada apds a conclusao da implantacdo na
"TOTALIDADE" dos sistemas aprovados e formalizados,

= O empreendedor devera apresentar, junto com a decumentacio de doaclio, uma copia impressa
e uma chpia do Cadastro Técnico Digital, extensdo dwg, do Sistema de Abastecimento de Agua e
do Sistema de Esgatamento Sanitario, para atualizacio no ambiente Signos/SABESP, conforme NTS
291, NTS 292, NTS 293 e onentactes da Coordenadoria de Servicos Tecnicos,

= (s sistemas de abastecimento de dgua e de coleta e afastamento de esgotos somente serdo
OPERADCS, pela SABESP, apds conchidas todas as etapas de doacdo, com contrato assinado, em
conformidade com o Gula Empreendimentos Imobilidrios da Sabesp.

6 - DA EXECUCAOD DE PROJETOS E OBRAS

A elaboragdo dos projetos soficitados nesta Carta de Diretrizes ¢ de responsabilidade do
empreendedor enquanto @ execucdo das obras podera ser atribuida a Sabesp ou ao proprio
empreendedor, exceto Nos casos em que existirem obras previstas pela Sabesp a serem implantadas
na area do empreendimento, conforme definido pela companhia. Apds a aprovacdo dos projetos, o
empréendedor devera obrigatoriamente entrar em contato com a Sabesp por maio do sistemna
EIMOB (https://empimob.sabesp.com.br), para definicdo da responsabilidade pela execucdo das
obras e, posterior elaboracdo do contrato, seja na modalidade de doacdo, ressarcimento ou
indenizacdo, conforme critérios estabelecidos na Deliberacdo ARSESP 1.751/25,

Sao Paulo, 23 de junho de 2026.

Atenciosamente,

Assinado digitaimente
Divisdo de Empreendimentos Imobiliarios
Assinado ahgifaimente

Departamento de Micro Universalizacao
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MONTE URBANO

ENGENHARIA
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MONTE URBANO

ENGENHARI A

ANEXO 06 - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART)
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Resoluglo n® 1.025/20049 - Anexo | - Modelo A

Anotacio de Responsabllidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembiro de 1977
Consalho Regional de Engenharia & Agronomia do Estado de 550 Paulo

1. Rasponsived Teonioo

FELIPE PEREIRA HONDA

Tiukn Frofisskoral.  Enganhislns Asnblaniad

Empeesa Contratadn: FELIPE PEREIRA HONDA ME

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620261812710

R DR0SEEETLL
Regsto: S0E3TITOTE-SP
Fagisire: 2909633-5P

1. Disdos do Conkrabo
Covaase BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Endanaca’  Rua Munes Machado

CRRCHPE 11507, 197000176
L kg |

Feopiistdrg: ARNPAR EMPREENDIMENTOS BORILIARICS LTDA,

Complemenas Baima® Cantro
Cidade. Araras UF &p CEP: {13600-020
Contrato Cuktrasoem: (62026 Vieiculmin & An'r
Wako: RS 1000,00 Tipa de Contratanis; Pegeoa Juridics do Direigo Prvada
Apao Inslilvoonal
U Dadea s ObaZerviea
Ercereco: Avenida Sen Denominsgdo, antiga Avonids Projeiada W* BN
Compiemenia Bairo:
Cidade: Braganca Paulisia UF: SAD FAULD GEP:
Dala de ndoay D2/0E 2026
Prawiicdo de Tamiing SSW0A20ET
Coomenades Gecgrafizan:
Fistic s Ciéndign

CPFICERE): 11507 10700418

4. Atividado Técrmica
Elaboracio
1 Frojeta de recuperagdo recuperacio
ambienial amibslental
Estudo dis engenharia de rifego
Estudo do Rolatério de Impacta
dix Vizginhanca Ambiental
- RIVA
Estudo de colota de residuos da construgdo
shlidas civil
Estudo die desticacio de damiciliares & do
rasiduos sdlidos l[impeza urbana
Laudo de diagndstico & diagmdstica

caraciorizacio ambiontal ambiontal

Duanlidada Lenidade
1, 00060 unidade
1, 00000 nimidade
1, 00060 unidada
4, 00040 unidade
1,00000 [T B
100000 unidads

Apds B COnRCLIRRG das riredacdas Mcrecas o profissional deverd procedar 3 baiva dasle ART

5. Obsorvacies

ELABQRAGAD DE FLANOE OE GEFEMCIGMENTO DE RESIDUOE (PORS E PRRGEL EBTUDD OF WPASTE DE VIZINHA E RELATORID DE IMPACTO D0 TRANSTO,

CARACTERFACAD AMAIENTAL FARA ARES LOCALIZALS FM BRAGARCH PALLISTA

G, Declhwacios

Acessibibdade: Declaro que as regras de acessibdidade provistas nas normas iécnicas da ABNT, na kegisiacio aspocifica o no Docreto n®

5.206, da I da dazembro da 2004, nda 50 aphicam && atividades profissicnais aeima relacionatss,



7. Emlidaids o Clasga

Menhuma
B. Assiraiuras
Duclans whram :jﬂ-dlﬂﬂl & Iedermactan acime

e

. (- de ,
G § O U,

FELIFE PEREIRA HOMNDA - CPF. 324.8932 22881

ERNFAR EMPREENDIMENTOS IMOSWLIARIOS LTDA. - CPRICHP:
11.607.197r001-78

Resoluglo n® 1.025/20049 - Anexo | - Modelo A
Fagina 272
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- i puieniicidads deshy documenio pode ser venficada no siie
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- & guardy da viz sssinsda de ART serd oo osposashdl dade do profiseionsd
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