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Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

ZONEAMENTO - Plano Diretor

Macrozona Urbana
divida nas seguintes zonas:

I zDE1

[ zDE2

[ ]zbu1

[ ]zbu2

B zpu 3

B zEU

B Macrozona Rural
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Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

PD, Anexo Il, Quadro 1

CONFORME P

08 ESTABELECIDOS PELO CODIGO DE URBANISMO |

CRITERIO 1 - ZDU2, ZDU3, ZDE1, ZDE2,
MACROZONA RURAL

CONFORME PARAME TROS
Zoua ESTABELECIDOS PELO CODIGO DE 15 |Owtoega Oner. CONFORME PARAMETROS ESTABELECIDOS PELO CODIGO DE URBANISMO (PARA ZONAS ESPECIAIS FICAM DEFINIDOS O PARAMETROS DA CLASSIFICACAD 4 DO ANEXO IV DO CODIGO DE URBANISMO****)
~CONFORME CODIGO -
U2 250 n 15 |Ostoegs Oner. 18 2 s 0 m ZRIAZC SZR24%ZC2 SZRISZCIRZIL [ZR3 2 ZCas0 212 | szrs v zCa 213
ZDU 3 ‘J!_U_ ) 1.5 Onat Oner. E 2 4 14 'ZKI'ZC.I SIRI1+°2C2 SZRI+PZC3I+*ZI1 |"ZRI1+"ZCA4+"Z 12| *ZRI1+*Z2Ca+* 213
S*ZDE 1 1609 [ 13 2 2 s > O - <
'ml 00 ) 1.5 Onm()ncr 20 2 4 SZR 1+%2C2 SZR 1L+*ZC2+%213 PIR I +*ZCI+*Z14 |*ZR I+ ZCI+*Z14 | *ZR 1+*2Ca+*215
ZEU INFOR:
SOMZR MODULD RURAL [ w | 1 0 1 4 SZRI+*ZC2+%2101
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Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

PD
Art. 208. (...)

§ 2° A Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1
corresponde parcialmente a area de abrangéncia da
Lei Complementar no 556, de 2007 - Codigo de
Urbanismo, no perimetro definido como ZDU 1. Os
parametros de uso e ocupacao do solo sgo definidos
pela citada Lei Complementar e deverao ser
considerados em processos de gestao de territorio (...).
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Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

Cédigo de Urbanismo de 2007
Anexos lIl, IV e VI
(aplicavel para a ZDU)

CRITERIO 2 — ZDU 1

CLASSIFICACAO DAS PERMISSOES DE USO
OCUPAGAO RELATIVA POR UNIDADE
COEFICIENTES URBANISTICOS EM CONDOMINIOS URBANIZADOS 20MA8 | penoZohA o ZONA - ZONA s msz'?::zm ZONA ugu:cw.
= N ? " ri
3 g @ e = : :
"ACROZONAS E 2 ;? § 2 ;E § E E E E a é residéncia unifamiliar e pm&:xm& —
2 o ot | & 3: Pg < | 2-| 5| 3 g 1| suas construgdes | 4 amting local 6 uso el ZRI%201 (ZE151)
MUR | MEU | MEC ‘ MCU2| MEE | MIE | MIN g § %5' Eg_, w "E E H 2 Eg 35_ iz it coligano
INDICES URBANISTICOS E| g | c2|885 532 Se| T | 42| E2 3o st | 12 comircioe
g = "n‘g E(E ._:; g o g oZ 2z g§ multifamiliar: casas | o oco a0 de senvigos Interesse sockal 2
z E gl 2E 2 2% | 4= | 2% 2 B o | 4 dmbito local e uso e 28202 (ZEIS2)
a i ) < 32 g % E’é - -5 :I-h 3 =] wa condominios colidiano
Taxa de ocupacéo basica total 45 | 40 35 20 35 35 20 o 3 i@ | °8 gd 3 HIEER: 3 [ § © viias rosidanciats
(%) '5 % £ [ nived 3: sanp_ewos
Coeficiente de aproveitamento | 1,8 | 16 | 15 | 04 2 2 0,6 1 125 85 | 112 | 90 2 5 0 P || e i P JRo+zc | IMeresse socal3
s E condominios  |sam areas colativas ou A,
| 2 140 85 1 90 2 7 0 2 2 z eodominios
Taxa de impermeabilizagado (%) | 78 74 68 \ 37 75 75 66 - o ' - = - i " 5 a 3 urbanizados
'y o o
- y =t nivel 4: edificagées
Quota privativa minima de 4 | 250 | 70 | 28 | 90 4 10 0 2 2 2 ~ comercials coletvas o ZR30 704 + [ -
A H S S 4 o sdlficlos ou b zi repesicio de sinais de
gleba por unidade auténoma 150 | 175 | 200 | 500 | 500 | 500 | 2000 5 20 | 70 | 28 %0 4 10 | 25 g rg’ w o ominios perirt
'm? K- L >
() 6 250 | 70 | 35 | 85 8 10 5 8 3 - R 200 + | EteGH0 do asroport,
Area maxima da gleba (Ha) 4 8 12 16 8 12 16 7 | 30 | 70 | 28 | &5 3 10 5 g £ o 5 & e Z | cwimepesmasios e
o o
— 8 300 | 65 35 85 8 10 5 § § 5 T soarpe | omolasto da .
mprimento maximo de . - n + esttura urbana,
eslat it dok Iados ) 300 | 300 | 400 | 400 | 300 | 400 | 400 o | 360 | 65 | 2 | 85 [wasaes| 12 | s ot
estabelacimentos de
10 | 420 | 60 1,8 80 2 14 5 15 1,5 poliica criminal o
Porcentagem de reserva de 5 educacionsl de
areas comuns (%) 20 | 20 | 25 | 30 | 10 | 10 | 10 11 | 50 | 60 | 28 | s0 | 4 14 5 | 15 | 15 1 7 = == EATES | aore,pries,
Quota de construges 12 | 600 | 60 35 80 |Maisdes| 15 10 2 2 f'"""“
comunitarias por unidade 2 3 4 10 4 4 10 13 1000 30 0,6 40 2 20 10 2 2 ;-."'8‘."; esportes,
autdnoma (m?*un) RO i Mo
14 | 1000 | 60 1,2 80 3 20 5 3 3 el
Al’ ini kA 8 B o e 2C4+ 26 | equipamentos urbanos,
co:nau::tg:-ir:: dezconstruooes 30 50 80 | 150 | 100 | 100 | 200 15 | 1500 | 30 1.4 40 4 20 10 3 3 e o
(m?) iarejs, cinemas, teatros,
16 | 5000 | 50 1 70 8 40 15 3 3 eatidades banaficentss,
associacdes e simiares
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Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

ZONEAMENTO - regras do Plano Diretor
[ ]1zDE1

[ ZDE?2

B zDU 2

Bl zpu 3

[ ] Macrozona Rural

ZONEAMENTO - Regras especificas

[ ] Gradientes (amarelo a laranja):
Zonas do CURB 2007 dentro da ZDU

I ZEU - Anexo IV do PD
Tomoslell
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Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

PD

Art. 211

§ 12 As diretrizes de uso e ocupacgao do solo no processo de gestao pelo Poder Publico e de
licenciamento de empreendimento no perimetro da Zona de Estruturacdo Urbana deverao
adotar o conteudo que consta nos estudos elaborados pela Fundagao para o Desenvolvimento
Cientifico e Tecnolégico - FDCT, mais especificamente nos TOMO | e Il - Termo Propositivo.

| - Deverao ser adotados nesse sentido os Eixos Estruturantes, Macrozoneamento,
Zoneamento de Usos e Ocupagdo do Solo, Sistema Viario proposto, Areas de Intervengdes,
Projetos Estratégicos e Sistema de Gestao, os quais servirao como referéncia para que o
Poder Publico, no processo de gestao do territorio, possa alcancar os objetivos que constam
no presente artigo;

Il - No caso de loteamentos implantados, terdao respeitadas suas normas préprias estipuladas
no projeto aprovado;

Il - As propostas de remocgao previstas no estudo da FDCT constantes da Zona de

Estruturacao Urbana somente serdao levadas a efeito se nao houver possibilidade de
regularizacao ambiental e/ou urbanistica das ocupacées;

Fipe - Fundacgdo Instituto de Pesquisas EconOmicas 15



Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

Anexo IV - Zona de Estruturagao Urbana - ZEU (Zona Norte)
Coeficientes Urbanisticos
Classificacao das Permissées de Usos
Gabaritos Viarios
PD 2020 Restricoes
Termo Propositivo - Tomo |
Termo Propositivo - Tomo |l
Mapa 01 - Inser¢cao Regional
Mapa 02 - Regido Alvo, Areas Adensaveis e Livres e Areas de Protegao Ambiental
Mapa 03 - Mapa Base
Mapa 04 - Evolugao Urbana
Mapa 05 - Macrozoneamento/2007
Mapa 06 - Zoneamento de Usos e Ocupacao do Solo/2007
Mapa 07 - Equipamentos Sociais
Mapa 08 - UPLAs - Unidades de Planejamento
Mapa 09 - Macrozoneamento / Regiao Alvo
Mapa 10 - Zoneamento de Usos e Ocupacao do Solo / Regiao Alvo
Mapa 11 - Sistema Viario / Regiao Alvo
Mapa 12 - Areas de Intervengdes e Projetos Estratégicos
Sistema Viario da Zona Norte do Municipio de Braganga Paulista
Zoneamento da Zona Norte do Municipio de Braganga Paulista
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Compelementaridade Codigo de Urbanismo/Plano Diretor
CRITERIO 3 - ZEU

COEFICIENTES URBANISTICOS

CLASSIFICACAO DAS PERMISSOES DE USOS

CLASSIFICACAO

15
17
18

N

PUENREBES

ZDE 1
ZDE 2

zco

VA
vci-s
vci-p
vC2-s
veca-o

Byl HE: BEE AREA MINIMA DO LOTE

88

10.000

s8N

TAXA MAXIMA A DE
OCUPAGAO (To - %)

70

3883333

8 8

33338

OCUPAGAO RELATIVA POR UNIDADE

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

-

L

0,6

L )

TAXA DE
IMPERMEABILIZACAO

MAXIMA (%)

388

83888802 88

388

£33 ¢
Eg Z i
L z
off %
£is 3
i %
ovg =
MUR
s 20
2 10
3 10
MEX 2
2 7
2 10
MEX 1
3 10
10 10
3 10
10 10
8 10
10 10
s 10
MADE
2 20
2 15
8 20
MAPA
2 10
2 10
MEX 1 - ZM
10 20
8 10
10 15
3 10
10 10

AREA LIVRE POR m?/h,
(condominios vert.)

10

10

10

10

10

OUTROS COEFICIENTES

sem outorga
sem outorga
sem outorga

sem outorga
sem outorga

sem outorga
com outorga onerosa 1,5
sem outorga
com outorga onerosa 1,4
com outorga onerosa 1,4
com outorga onerosa 1,4

sem outorga onerosa

sem outorga onerosa
sem outorga onerosa

com outorga onerosa, 1,5

sem outorga onerosa
sem outorga onerosa

com outorga onerosa 1,5

com outorga onerosa 1,2

com outorga onerosa 1,3
sem outorga onerosa

com outorga onerosa 1,2

ZONAI

zi7mM2

PERMISSOES DE USOS POR ZONA
MUR (RESTRICOES NIVEL: Rn)

Residéncia unifamiliar + condominio vertical + edificacies comerciais e de prestacio de servicos + condominios verticais
de instalagdes comerciais ¢ de prestacho de servigos + atividades industriais em instalagdes isoladas, de Nivel 3 do
ANEXOVH&L.IHSSG-CMQOGQW‘MW‘ Rn4

4+ casas + e p de servigos de Ambito local e
uso conj de wmsmux

4, + casas ¢ . . horizentais + vilas residenciais + edificacdes comerciais e de
Z18M3 prestacho Ge servigos, $oladas ou em condominios horizontass, até 3 pavimentos. Rn 3
MEX 2 (RESTRICOES NIVEL: Rn)
+ casas . + vilas . L
Z2R1 de servigos de mbito local e uso + conj. de soclal + uso Rn 1
R ifamiliar + casas ge . « prestacio de servigos de dmbito local e uso cotidiano + uso
Z20M2 institucional . An 1
MEX 1 (RESTRIGOES NIVEL : Rn)
familiar + casas o * vilas + comércio e prestacio de servigos de dmbito local e uso
Z18M2 + uso . horizontais. Rn 1
& + de “ - . de servigos ( L)
Z19M4 de
NW!“MIXO“I“I‘IA!“ Cédigo de Urbanismo. Rn2
+ edficos de aptos. + condominios comercias e prestacio de servigos (horizontas
Z19M9 @ verticais) + usos mutuewm + condominios residencias horizentais + postos autometivos (EIV obrigatério). Rn2
Zonas a Vias G de Pista e + casas + o
z20M2 de servigos de Ambito local e uso + uso + hor R”nt
Residéncia unifamiliar + edficios de aptos. + condominios Comercians @ prestacio de servigos (horizontals e verticals) +
Z21M4 USOS INStRUCIONAIS + POSLOS automotivos +atividades iIndustriais em instalaces isoladas, de Nivel 3 do ANEXO VII da Let
n.556 - Codigo de Urbanismo. Rn2
& + de aptos. + . . 4o de
Z22M4 servicos ( - ) + usos + postos Rn2
Residéncia unfamiliar + edificios de aptos. + condominios residencians, comerciais e prestacio de servigos (horizontals e
Z23M4 verticals) + usos InstRucCionals + postos automotives +atividades industriais em instalacles isoladas, de Nivel 3 do
ANEXO VII da Lol n.556 - Codigo de Urbanismo + complexos comercials + estab, fechados de cvoolm Rn2
Zonas @ Vias de 2* 1 em Pista Dupla: de aptos. +
z24M9 g . Ao de servigos ( . )+ m- +
postos automotivos. Rn2
MAPA (Restrigdes Nivel: Rn)
Zona de Lote 10.000m* ou parcela j& Idénc) .
ey Usos de na linha do em térreos, brea
méxima de 300-!' ln s
Zona de C S0: Lote 20.000m2 ou parcela j4 &
zco pa drvisdo Rn S
MADE (R!STR!OO!S NIVEL : Rn)
l-ummm-m Mhoou‘o + feira de + arenas +
ur espor de @ +* Rn 6
ZDE 1 ! de Nivel 4 do ANEXO VII da Lei n.556 ~ Cédigo de Urbanismo. Rn 7
é i de 10.000m? ou parcela j& »
ZDE 2 umm4umnomuwusu = Codigo de Urbanismo. Rn 7
ZM
VA Parcelamentos que admitem viario arterial (portanto, de pista dupla): usos de Z23M4
VC1- PS* Parcelamentos que admitem vidrio coletor de 1* categoria, pista simples: usos de Z19M4
vCi~- PD* Parcelamentos que admitem vidrio coletor de 1* categoria, pista dupla:  usos de Z22M4
VC2- PS* Parcelamentos que admitem vidrio coletor de 2* categoria, pista simples: usos de Z20M2
vC2- PD* Parcelamentos que admitem vidrio coletor de 2* categoria, pista dupla:  usos de Z24M9.
VIARIO LOCAL | Usos em éreas servidas apenas com vias locais: usos de Z2R1 da MEX 2.

PS*: PISTA SIMPLES  PD*: PISTA DUPLA

| NIVEL

RESTRICOES A USOS E OCUPACAO

RESTRICAO

com mais de 300 unidades ficam sufeitos &
aprsemado ea aprova;&o do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga. Area méxima de
@ e de do de servigos: 500m?

Proibidas instalacdes de antenas de 3o, de SPOF estoque de
material a granel, sucatas e materiais thxicos ou suscetiveis de explosdo, atividades
industriais e estabelecimentos com mais de 5.000m? de drea construida.

Tratamento priméario obrigatdrio dos esgotos sanitirios e projetos de neutralizagdo de dguas
servidas em se tratando de atividades de prestagdo de servigos com produgdo de efluentes
liquidos.

Atividades industriais de nivel 3 ou superior suje a0
anualmente e devem ter suas plantas as i e ads
previstas na Lei 556, Anexos Vil e VIII.

Unidades residenciais, fora de dreas legaimente protegidas ou de dreas de risco, sdo
constitucionaimente de direito, em se tratando de sua ndo desapropriagdo ou transferéncia de
potencial construtivo por parte da Jo pdblica. Dl a pr de serem tals dreas
objeto de emergencial delimitacho e de expediente legal a fim de serem iIncorporadas 20
pa publico e ] dos projetos nelas previsitos.

Quaisquer projetos ou intervengles para a ZIT deverdo ser objeto de prévio EIV-RIV, de
andlise critica e serem submetidos a0 Conseiho da Cidade.

Para a ZDE 2 valem a mengho e as restrigdes expressas na Rn 5 e na Rn 6.

* Dimensionamento,
hierarquizagao viaria
redundante

* Macrozonas do PD
revogado.

PD 2020,
Anexos IV
(ZEU)

Fipe - Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas 17



Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

ZONEAMENTO - regras do Plano Diretor
[ 12zDE1

] zDE?2

B zDU 2

I zDuU 3

[ ] Macrozona Rural

ZDU1 (Gradientes (amarelo a laranja):
(Regras do CURB 2007 dentro da ZDU)

1]
=

ZEU (Gradientes de azul)
Regulados pelo Anexo IV do PD
(e Tomoslell)

Fipe - Fundacgdo Instituto de Pesquisas EconOmicas 18



Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

ZONEAMENTO - regras do Plano Diretor

[ 1ZDE1

[ ZDE?2

B zDU 2

Bl zpu 3

[ ] Macrozona Rural

ZONEAMENTO - regras especificas

[ ZDU 1 - Cédigo de Urbanismo de 2007

I ZEU - Anexo IV do PD
Tomoslell

ZONEAMENTO ORIENTADOS SOB 3 CRITERIOS DIFERENTES.

Fipe - Fundacgdo Instituto de Pesquisas EconOmicas 19



Complementaridade Cddigo de Urbanismo/Plano Diretor

Parametros urbanisticos
B Plano Diretor

[ Proposta de Cédigo de Urbanismo
(ZDU1 = ZEU)

Fipe - Fundacgdo Instituto de Pesquisas EconGmicas 20



Compelementaridade Codigo de Urbanismo/Plano Diretor

Testada Minima (m)

Fipe - Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas 21




Zoneamento de onde

saimos....

46°45'0"W 46°40'0"W 46°35'0"W 46°30'0"W 46°25'0"W
1 1 1 1 1
Legenda
PD CURB_ATUAL [ |ziam7 [ | zsrs [ | z7m4 ZEU_ATUAL [ ] z23u4 N
[ ZONEAMENTO_PD  ZONAS [ Jauri []z¢ [ ]z7R1 zonas [ z2ame o
S| e [ [z [z [ zme [ wme [ 22w | ©
0 [ Jzo=2 [ zioms zt5c4 zam2 | z [ Rz [ 2R o
& [ [ ziom z15ms zam | 2804 [ nums [0 z2re os
o vz [ Jzioms 215%1 244 | zove [T] wuria [ Zova N
[Jzous [ z16c4 2ams | zewas [ nuris [ 3Rt
 — 1] | z11ma z1613 Z4R1 | | zavs [ nuRis [ zco
[ uM_Limite_wunicipal [ | z11m5 zies [ Jzeme [ ]z0 [ wumiy [ z0E1
[ Jammr [ Jzme [ Jzms [ |26 [ zues [N 202
[ Jzure [z [ zsms | 2sc4 [ z1sms [ zes
[ z12ca Z1R1 z5Mm4 | | zoma4 [ z16ca [
[ Jzzs z1R2 Z5M5 | zows [ z17m2 [ zeT
[ z1zms Z1R3 Z5R3 ] z9R3 [ z1emz [ zsat
[ z1zms ~Jaw [zs [ zea [ z1ems [ zsaz
I ziwe [ dzwe [ |zecs [ |zes [ ziows [ ZsAs
[ 13 Czws [ zewt [ Jzes [ zme [C]27
I ziace [ Jzaws [ Jzewe [ zer [Jzwe [ 2w
[ Jziame [ Jzems zm3 [ zes [ ame [ zo-
[ ] z13m3 Z2R1 Z6M4 | zeis1 [ Jzrs [ zro
I Z13M4 22R2 z6M5 | | zEIs2 [ zzom2 [ zro1
[ Z13R1 22R3 | | 28183 [ z21ma [ zro2
2 B s Zn Zo e [ e »
=4 |z [ Jzems [ Jzrcs [ ]zm 5
34 Czas  [zwe [ Jzw [z -0
&N [ Jaaws [ Jzws [ Jzwe[J2 2
N [ Jzaws [ o [ Jzwe [ ]z N
[ ] z2me
- »
S 5
2 o
Q &
L 39
0 15 3 6 9 12
N N I s Quilometros

T T
46°45'0"W 46°40'0"W

T
46°35'0"W

T T
46°30'0"W 46°25'0"W
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Zoneamento de onde

saimos...

46°45'0"W 46°40'0"W 46°35'0"W 46°30'0"W 46°25'0"W
1 1 1 1 1
Legenda
PD CURB_ATUAL z1am7 Z3R3 z7ms ZEU_ATUAL [] z2am4 N
i ZONEAMENTO_PD ZONAS Z14R1 z ZIR1 ZONAS [ z2eme »
g i [ zoet [ 215 Zamt Z7Rs [ et [ 22 | g
el [ Jzoe2 Z10M3 z15c4 24m2 2 [ nuRiz [ Z2R1 3
N | — TR Z10R1 215M4 2am3 zscs [ numis [ ] zRe N
N vz 210 2151 Zama 2ove [] wuria [ Zoa ~
[Jzous 211c4 z16c4 24m5 zsmas [ nuris [ 2oR1
:lzgu Z11M4 21613 Z4R1 z8M5 [ NURI6 [ zco
[ uM_Limite_Municipa z11ms zt6is 2Rz 2 [ |~uri7 [ 20E1 B
Z11R1 z1m2 24R3 2903 [ ] ziRs [ z0e2
211R3 z1m3 25M3 2964 [ z1sms [z
z12c4 Z1R1 Z5M4 ZoM4 [ z16c4 [
125 z1R2 Z5M5 29M5 [ z17m2 [ zet
Z12M4 Z1R3 Z5R3 29R3 [T z1emz [ zsat {
212M5 z2m 76 ze4 [ z1ems [ zsaz
Z12M6 z2m2 z6C4 285 [ z1sms I zsas
213 w3 zem1 6 [ zme [T
z13c4 z2m4 z6M2 = [z 2w
z13m2 22m8 M3 = [ zm [ zo0
Z13M3 Z2R1 Z6M4 zE8t [ ] z1Rs [ zro
Z13M4 22R2 Z6M5 zE82 [ zaom2 [ zro1
2Z13R1 2R3 7 28183 [ z21ma [ zro2
[ 2z13Rs zan zrcs w2 [ zaws »
o z1413 zam3 z704 zn =)
34 T o4 Zt 212 o
N Z1aus 2o e [z <
N 2Z14m6 23R1 27m3 214 N
z12m2
P NI =

Sair de um zoneamento com quase 130 categorias

+ Macrozona Rural.
'\

0 15

3

6

9

12

N N I s Quilometros

)

1
23°0

T
46°45'0"W

T
46°40'0"W

T
46°35'0"W

T T
46°30'0"W 46°25'0"W

Fipe - Fundagdo Instituto de Pesquisas Econémicas 23



22°5l50‘5

...e 0 zoneamento a que se propoe chegar

46‘4?'0'W 46‘49'0'W 46‘3.:)'D'W 46‘39'D'W 46‘2?‘ ow

o e 5L

i
)
9
"

22‘590'3
yy
W
\
{

EEEEEEEEERREREE

EE
1
1

| TN

Sistema de Coordenadas, SIRGAS 2000, fuso 23S

T
22°50'0'S

T
22°550'S

Base: Dados da Prefeitura Municipal, IBGE. : ] W
Elaboragio: FIPE r v A
0 35" B 9 12 4
-I—:—Q\.Illome(ms

L 1
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... 0 zoneamento a que se propoe chegar

46°450W 46°400°W 45°350W 46°00W 46°250W
Legends PN = N
w rm P P D W, S -\I »
=3 0z - \ .N } =3
3 03 ! \ - 4 -3
& ne ; A\ La 3 5
o~ v N ,,‘_/ / ~
Ions
S g ; \v_..-’
b k
I o ]
o =
- ’
I -
>
I r"«..\ Y
F.TH 5 —dt
. 2 '
i !
e {
O — e f »
b_ e -g
2’: . o X 4
o~ MACROZONA_RURAL [ o~
MACROZONA_ URBANA & P N :
m "’7_'7:,‘-;' '.
Chegar a um zoneamento com 20 categorias
+ Macrozona Rural.
w - -
T \ 4
S- g ‘q. A -_g
R Y - R
o »‘;‘
Sistema de Coordenadas, SIRGAS 2000, fuso 23S
Base: Dados da Prefeitura Municipal, IBGE. p (
Elaboracdo: FIPE 4 _ Y
0 15 3 6 9 12 4
[ eee— (OIS
46°450W 46°40TW 46°350W se*a00Ripe - Fundacdo Institetgude Pesquisas Econdmicas 25



Compelementaridade Codigo de Urbanismo/Plano Diretor

Plano Diretor 2020 Plano Diretor
LEI COMPLEMENTAR N° 893,de 3 de janeiro de 2020.

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIBINARES .....coucusnssssiorsssssssssassiivissssasssanssssinsssessossisininossossnsisins
TITULO 1l - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL.......c.oovseeruessesssessesssessessssssssnssssssnssnns
TITULO Il - DO SISTEMA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA ............coverevesresuersssssesserssuessnssessens
TITULO IV - DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL ......ccoceruesursssesuasusssssssssssssssnsssasssnssnsssassssssnsssssssssans
TITULO V - DO PARCELAMENTO PARA FINS URBANOS, SISTEMAS VIARIOS, OCUPACAO E USO DO

TITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA .......oveeveeeeesesesseessssssssssssssssssssssssssssssssssss
TITULO Vil - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO ....ueeeesvvaesessssssessssssssssssssssssssssssssnssssses

TITULO ViII - DAS INSTANCIAS DE PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL ... iciscsscsininisscscivsnsssivaissssssuansnisvissisosmsansssmsssisasssssssishsesissnmssess

TITULO = DAS DISPOSIODES GERAIS oo st s e s e e ssnit
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Compelementaridade Codigo de Urbanismo/Plano Diretor

Plano Diretor 2020

TITULO IV - DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL ...coeveeeeeeseessessssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssss 81
CAPITULO | ~DA DIVISAD GEOPOLITICA i i o s A i s st o 81
SECAO | - DAS UNIDADES DE GESTAO URBANA ....ootoiiiiitttteteeeissstessesisssssesssssssmsssssessssessessnssssessessssssessessssnssesssssssnsssssns 81
CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES.......cceiveeereeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 82
AP T IO I = D00 IV T 0N E N EINRITED . oot oo i i i A i 82
R CAD = DS A TS B TR T GRS e e s e o S s o 84
CAPITULO N = DO ZONEAMENTO URBANGD i st s tvaas i saaba s taisiia e sisssss shssa s sassada v sadnanaiivas 86
CAPITULO V= DO ZONEAMENT O ESPECIAL i i i s i e i s 91
SECAO | - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SO C AL . .cutiitiiiiiiiitieueseuesesesesessssssnessesssssseseses s 91
SECAO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAO CULTURAL (ZEPEC)....uuiuiiieieicriissssiessessssssssiasiassssssssssnssssessessssessnsns 93
SECAO Ill - DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAO AMBIENTAL (ZEPAM) ...cveuvieciesietiiesiessesssasiessssnssassessssassessessssassannes 96
SECAO IV - DAS ZONAS ESPECIAIS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (ZERFU) .eeiiiiiiiiiiiiciiceieeessnssnsinsissassnsens 97
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Compelementaridade Codigo de Urbanismo/Plano Diretor

Plano Diretor 2020

TITULO V - DO PARCELAMENTO PARA FINS URBANOS, SISTEMAS VIARIOS, OCUPACAO E USO DO

L L mam— 97
CAPITULO | = DO PARCELAMENTD DO SOLD. couiicuoisiiasinisusonississns sisisisss s tassiionnsia iabas svisssibsssennitiasissss 97
SECAO | - DO DESMEMBRAMENTO, DA UNIFICAGAO E DO DESDOBRO ......ccveuimiieiarenisinsssesssinsssessssessassessssssassnssns 99

S CAD 1= DO L E AR BN T O s e i e e S e S s 100
SECADY 115 DO CONDOMINID DE L B s i o S s e 101
SR OO = DAS ARERS PR IS . e o o e 102
CAPITULO B= DOS PROCEDIMENTOS s e 107
SECAQ | - DAS DISPOSICOES GERAIS ......oouviueiesiueteiastesiasiesassessassssassesssssssassessssessnssessssesssssessssessassessssessassesassessassssassens 107
SECAOQ Il - DAS DIRETRIZES URBANISTICAS. ......cuiuiteiuitesiueiseusiesssssesssessasessassessssessassessssessassassssessassessssessasse sassensassssassens 107

S R S DA N L 1 ) IS T PR et om w5l e it 5 i 3295 B 109

S OO B = TR PR CON IR C TN YN ..o i 751 5 e 3 i i 114
SECROY = DA EXECUCRO DX L R AINEIITOD - s i i i s i 9 119
SECAO VI =DO RECERINENTODIAS OBRAS. ... ... s 5055 om0 a1 s a4 im i S A 121
SECAO Wi - DO LOTEAMENTO COM CONTROLE DIE ALESSO): i i e s i s sasma 5ok s s s nss s 121
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Compelementaridade Codigo de Urbanismo/Plano Diretor
CURB 2007 Proposta CURB 2022

LEI COMPLEMENTAR N2 556 de 20 de julho de 2007 .........ccceunune
Sumairio
TITULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO ....cocvuereussnusmsensssssssnenes
CAPITULO 1 - DAS DISPOSICOES GERAIS. ..o soesessersessenssensn TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Secdo | - DAS AREAS PUBLICAS. .......cc.vuuiinmmiinsiasssassessasssssssssssssssans TITULO II - DO ZONEAMENTO 3
CAPITULO Il - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO........... Capitulo I — Disposigdes gerais do ZONEAMENTO .........cceeuieuiiuiiiiiiiiiieiesie et sse s s sae s sae s 3
Segdio I - DO DESMEMBRAMENTO, DA UNIFICACAO E DO DESDOBRO... Capitulo IT - Das Zonas Urbanas...........ccciiiiiiiiiiiiiiiie st 4
s s DO LOTEANENTD o e s s ey Capitulo III — Do Zoneamento Especial.........cccoiiiiiiiiiiiiiiccsscnsscnsnnes 6
S€¢E0 lll - DO LOTEAMENTO FECHADO.....c.coveee oo seeessseesssseessesine TITULO HI - DOS USOS PERMITIDOS 7
CAPITULO Ill - DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS DO SOLO....... Capitulo I — Da disciplina geral dos USOS.........ccceceiiiininsinsinssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssnas 7
Capitlo Il=DosUs0s TeSiAenCIain Ty 8
TITULO I - DO ZONEAMENTO.....ovovvvssvrssvssssssssssssssssssssssssoe Capitulo 1= Dogusosnioresidencifis = rrmmrrnnnssmnrs s e 9
CAPITULO! - DA DIVISAO DO TERRITORIO EM ZONAS ........ocvvsvvssssene Capitulo IV — Dos Polos Geradores de Trafego..........cocviriniiiniiiniiicisciccesce s 10
Segdo | - DA CLASSIFICACAO DAS CONSTRUGOES .......ccvvuvueisuunssisnnssssunns TITULO IV - DA OCUPACAO DO SOLO 11
CAPITIAD U-D0 USODO SOLD - o e e i soninai TITULO V - DO PARCELAMENTO DO SOLO, CONDOMINIOS, UNIFICACAO E
CAPITULO Il - DA OCUPAGAD DO SOLO.......cocouvrerurmnsssessnsssssmsssissannss DESDOBROS 14
Segdo| - DO CONDOMINIO URBANIZADO...........ccmmmunmiusssssssssmsssens Capitulo I - Das disposigdes gerais do parcelamento do solo e dos condominios ...........cc.c... 14
5e¢&0 I - DAS CHACARAS DE RECREIO ....c.oovsvesvnesssssssssssscessns Capitulo II - Das exigéncias para a unifica¢do, o desdobro e o desmembramento................... 16
Secio Il - DAS HABITACOES ECONOMICAS...........oeveereeesseseerssenesssens ey :
Secdo IV - DAS OCUPACOES COM RESTRICOES ESPECIFICAS ............ Capitulo III - Das exigéncias para loteamentos e condominios ...........cccccveeeuicicninnncinnenncnnnns 17
SecdoV - DOS DISTRITOS INDUSTRIAIS .......c.cuuivriemmmsesssesnnsssensssnens TITULO VI - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA PARA FINS URBANOS...........co...... 19
e R ELE e e TITULO VII - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO........... 24
TITULO 1l - DAS INFRACOES E PENALIDADES .......cveveuereeeerenssrennes TiTULO VIII - DAS INFRACOES E PENALIDADES 26
CAPITULO I - DO ENQUADRAMENTO DA CONDUTA.........cvcoaserrnernsirrnen TITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS 28
el 1= DS IR DI o o e s e o st e
Secdo |l - DAS PENALIDADES.........cccccsumunisssanssssusssssssnsssssnsssssssasssassasase
TITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS .......covevenererennaenes
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES FINAIS ........ccceusrieieasrsesssssssssensssssnnans

CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS ......coeveerresseeeesesseenn Fipe - Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas 29



Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

- Macrozoneamento (Urbano e Rural) — eliminagao de
macrozonas na ZEU

- Rol unificado de zonas para toda a cidade, sob
um unico criterio — aberto a contribuicoes (novas
categorias ou alteracao de perimetros)

- Zonas especiais — sobrepostas ao zoneamento,
mantidas as categorias e localizacoes, aprenas
acrescidas UCs (ZEPAM- 4)
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

Zona: ZIRVZIRVZIRS/ZIMYZIM3 _ | __

e e G

\\-‘ri 1-»!‘?‘; . e A
, é,&.;i?r] 71‘-'!*1‘ SUE,
N : ~ d" P "

Ex. Bairro Jaguari

Zonas de caracteristicas residenciais,
perfil horizontal, lotes pequenos e alta
ocupacao do lote.
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

Zona: Z2R3

Zona de caracteristica residencial, perfil

4 vertical multifamiliar. Nao é compativel

Bairro Brasil ‘ | E com a zona vigente, possivelmente tenha
sido alterada por lei subsequente.
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

Zona: ZAR1/Z4R2/7ZAM1/ZAM2/ZAM3

" - —a >

Ex. Béirro Santa Luzia

Zonas de caracteristica residencial, perfil

horizontal unifamiliar. Lotes de tamanho

pequeno/médio. Embora a zona permita

4 pavimentos, estes nao sdo utilizados
1 perfil horizontal.
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

Zonas de caracteristica residencial com
maior diversidade de comércio e servigos
diversificados de médio impacto, possuem
caracteristicas horizontais. Média densidade.
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

Zonas de média e alta densidade,
predominando residéncias
multifamiliares, muitas com gabarito
maior que 4 andares (possivelmente
alterado do zoneamento inicial).

Fipe - Fundacgdo Instituto de Pesquisas EconOmicas 35



Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

Zona: Z15R |
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

Proposta inicial da FIPE a partir da morfologia existente na ZDU 1 e ZEU
e restricoes ambientais da ZEU

Zonas Predominantemente Residenciais
(ZPR)

Zonas Mistas (ZM)

Zona de Desenvolvimento Economico 3
(ZDE 3)

Zonas de Interesse Ambienal (ZIA)
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Critérios de correspondéncia do zoneamento
/DU1

Proposta inicial da FIPE a partir da morfologia existente na ZDU 1, posteriormente revisada juntamente a Prefeitura na construcao da proposta

Perimetros de Perimetros de Perimetros de
. Zona atual |Zona proposta| . ... .
Zona atual (Zona proposta Peill;lcr;l:ét:c):ade Zona atual |Zona proposta incidéncia AT XN | DT R O incidéncia S incidéncia
Z1M2 7M1 1 Z6M1 ZM3 1 Z4M4 ZM5 6
ZR2 ZPR1 2
= p— 1 ZIM3 M7\ 9 Z6M2 ZM3 1 ZAMS MS7NNE s
Z1R2 ™M1 |1 Z7M1 ZM3 5 Z6M3 ZM5 2
Z7R1 ZPR1 17 Z M 3
72M1 7M1 1 Z7M2 ZM3 2 Z6M4 ZM5 5
Z7R3 ZPR1 1
72M2 7M1 4 Z7M3 ZM3 3 Z6M5 ZM5 3
78 ZPR1 )b 4
1T\ Z2M3 ZM1 1 Z7M4 ZM3 2 Z11 ZM5 1
79 ZPRI1 5
72M4 7M1 3 ZE6 ZM3 15 Z11R3 ZM5 3
Z10R1 ZPR1 7
7Z2M5 ZM1 1 Perimetros de Z12M4 ZM5 2
Z10R3 ZPR1 1 Zona atual (Zona proposta| . .
Z3M1 7M1 1 incidéncia 713 ZM5 e ZOE 2
Z11R1 ZPR1 1
Z3R1 ZMI1 4 Z3M4 ZM4 7 Zona atual |Zona proposta| PEFMELros de
Zona atual |Zona proposta Eerimefroside Z3R3 ZMI ! e i : incldéncia
" e incidéncia ZEIS1 M 1 Z5M4 s JINA Z13M2 ZM6 2
Z2R3 ZPR2 1 p— T 5 Z5Ms ZM4 1 Z13M3 6 ZIVIO 1
Z4R3 ZPR2 Z RQ ZEIS3 M1 5 Z9M4 ZM4 2 Z13M4 ZM6 1
Z5R3 ZPR2 6 Perimetros de Z9M5 ZM4 3 Z14M5 ZM6 1
Zona atual (Zona proposta| . . .
Z9R3 ZPR2 2 incidéncia Z11M4 ZM4 2 Z15M4 ZM6 3
> 5 Z3M3 ZM2 10 Z11M5 ZM4 1
erimetros de Perimetros de
Zona atual |Zona proposta incidéncia 74 ZM2 7 7E4 7M4 1 Zona atual (Zona proposta incidéncia
Z13R1 ZPR4 6 Z4M1 ZM2 ZMZ 2 7Z8M4 M7 AT 5
Z4AM2 7ZM2 4
Z13R3 ZPRA— 4! 7Z8M5 ZM7 4
Z14R1 7PR 4(_| 1 \—r1 Z4M3 ZM2 8
713 p— 2 7Z4AR1 ZM2 6
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Critérios de correspondéncia do zoneamento
/DU1

Proposta inicial da FIPE a partir da morfologia existente na ZDU 1, posteriormente revisada juntamente a Prefeitura na construcao da proposta.

ZDE3

Zona atual |[Zona proposta Pe'ru{leAt ro§ L3
incidéncia
76C4 ZDE3 1
Z7C3 ZDE3 1
2N I ZOE, ZEPAM, ZEPEC
Z8C4 ZDE3 6
Zona atual |Zona proposta MG DRI

296 ZDES ! " [ incidéncia
79C4 ZDE3 2

ZE5 ZOE )
Z11C4 ZDE3 5 (égggﬁm)

e

712C4 ZDE3 8 ZER ZEPEC 70
Z12M6 ZDE3 1
7Z14M7 ZDE3 1
Z15C4 ZDE3 1
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Critérios de correspondéncia do zoneamento

ZEU

Zona Perimetros
Zona atual O de
incidéncia
Z1M2 ZM1 7
Z1M3 ZM1 1
Z1R1 ZM1 1
Z1R3 ZM1 1
Z2M3 ZM1 3
Z2R1 ZM1 4
Z2R2 ZM1 1
Z3M4 ZM4 1
Z3R1 ZM1 1
Z16C4 ZDE3 3
Z17M2 ZM2 7
Z18M2 ZM4 1
Z18M3 ZM4 1
Z19M9 ZM7 1
Z20M2 ZM4 10
Z21M4 ZM7 7
Z22M4 ZM5 5
Z23M4 ZM7 2
724M9 ZM5 2
™M Sem 5
sugestao
ZIT ZDE3 1
ZDEl (PD,|ZDEI1 (PD, 1
Anexo IV) | Anexo II)
ZDE2 (PD,|ZDE2 (PD, 5
Anexo IV) | Anexo II)

Zonas com
maiores
possibilidades
de ocupacao

Zonas mais
restritivas a
ocupacao

Proposta inicial da FIPE a partir da morfologia existente na ZEU, posteriormente revisada juntamente a Prefeitura na construcao da proposta.

Zona atual Zona proposta Perimetros de incidéncia
ZER Sem zona sugerida + ZEPAM 9
ZIA Sem zona sugerida + ZEPAM 11
ZISA 1 Sem zona sugerida + ZEPAM 1
ZISA 2 Sem zona sugerida + ZEPAM 1
ZISA 3 Sem zona sugerida + ZEPAM 1

Z0L Sem zona sugerida + ZEPAM 1

ZRO Sem zona sugerida + ZEPAM 1
ZRO'1 Sem zona sugerida + ZEPAM 1
ZRO 2 Sem zona sugerida + ZEPAM 1
NURI 1 ZERFU 1
NURI 2 ZERFU 1
NURI 3 ZERFU 1
NURI 4 ZERFU 1
NURI 5 ZERFU 1
NURI 6 ZERFU 1
NURI 7 ZERFU 1
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

Zonas Predominantemente Residenciais
- ZPRs 1 a4

Zonas Mistas
- ZMs 1 a8

Zona de Desenvolvimento Economico 3
_ ZDE 3

Zonas de Interesse Ambienal
- ZIAsl1le?2

Respeitado o macrozoneamento do PD.
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Aspectos gerais da proposta — ZDUs

ZDU2

ZDU3
[ ] Macrozona Rural

Perimetro da ZDU1 e da ZEU definidas pelo PD continuam reconhecidos como perimetros.
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

ZDE1
ZDE2

ZDE3
[ ] Macrozona Rural
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

ZPR1
ZPR2
ZPR3
ZPR4
ZPR5
[ ] Macrozona Rural
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

M1
ZM2
ZM3
ZM4
ZM5
ZM6
ZM7

ZM8
[ ] Macrozona Rural
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento

ZIA1

ZIA2
[ ] Macrozona Rural
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento especial

Mantidas as zonas especiais do PD,

sobrepostas ao zoneamento:

- ZEIS - demarcacao de perimetros conhecidos das
ZEIS 1 (ocupadas), caracterizacao da ZEIS 2 como
areas a atenderem a demanda indicada pelo poder
publico

- ZERFU - demarcacao de perimetros conhecidos

- ZEPAM - inalteradas ZEPAMs 1, 2 e 3 e criada a
ZEPAM 4 (UQC)

- ZEPEC - avaliagao especifica pelo colegiado de
patrimonio historico e cultural (CONDEPHAC)
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Aspectos gerais da proposta - Zoneamento especial

B Macrozona Rural
I ZEPAM EXISTENTE (1,2,3)
[ ] ZEPAM 4 - UCs
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Aspectos gerais da proposta — Zoneamento especial

ZERFU

ZEIS1
[ ] Macrozona Rural
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Aspectos gerais da proposta — Parametros

Parametros
Recuos minimos (m) (a)
ZONA Lote minimo | Testada Minima cotarparte e dezterreno por Taxa de s EEEED e Usos permitidos
" unidade (m?) CA Bisico CA Maximo .o, | Permeabilidade | AlturaMaxima
(m?) (m) Ocupagio (%) o
minima (%) (m)
Frente Lateral Fundos
R2h R3v
ZPR1 140 7 70 NA 15 1,7 85 10 6 0 0 NA R1, R2h, G1
ZPR2 250 10 125 40 1,5 2,8 70 10 12 2,5 0 NA R1, R2h, R3v, G1
ZPR3 300 10 300 NA 15 2,1 70 15 9 5 0 NA R1, ,R2h, G1
ZPR4 500 14 250 NA 1,5 2,1 65 20 9 5 1,5 NA R1, ,R2h, G1
ZPR5 1000 20 1000 NA 15 15 60 20 9 5 3 NA R1, ,R2h, G1
ZM1 140 7 70 NA 15 1,7 85 10 6 0 0 NA R1, R2h, G1, G2
ZM2 250 10 125 NA 15 2,4 80 10 9 0 0 NA R1, R2h, G1, G2
R1, R2h, G1, G2,
ZM3 250 10 125 NA 15 24 80 10 9 0 0 NA 63
R1, R2h, G1, G2,
ZM4 300 10 300 NA 15 2,1 70 15 9 5 0 NA 63
R1, R2h, G1, G2,
ZM5 1000 20 1000 NA 15 15 60 20 9 5 3 NA
G3 eG4
ZM6 250 10 125 40 15 2,8 70 10 12 2,5 0 NA 1, R2h, Rav, G1,
3 3 ’ G2,G3 eG4
R1, R2h, R3v, G1,
ZM7 500 14 125 40 1,5 4 65 20 24 5 15 3
G2,G3
R1, R2h, R3v, G1,
ZM38 360 10 125 40 1,5 4 65 20 36 5 0 3
G2,G3
Grupo Sustentavel
1,
ZIA1 2500 20 NP NP NA 0,7 25 70 9 5 3 3
Grupo
Sustentédvel 2
Grupo Sustentavel
ZIA2 5000 20 NP NP NA 0,1 10 90 9 5 3 3 2
ZDE1 1000 20 NA NA 15 4 60 20 6a24(b) 5 3 5 Conforme via (PD)
ZDE2 500 14 NA NA 1,5 3 60 20 6a18(c) 5 1,5 3 Conforme via (PD)
ZDE3 250 14 NA NA 15 2,4 60 20 12 5 0 5 G1,G2,G3,G4
ZDU2 250 10 NA NA 1,5 2,8 70 15 6a24(d) 1,5 0 NA Conforme via (PD)
ZDU3 420 14 NA NA 1,5 24 60 20 6 al2(e) 15 1,5 NA Conforme via (PD)
Rur, G1, G2 e G3
Macrozona , K R
Rural Mddulo Rural NA NA NA NA 1 60 30 12 10 3 3 (relacionados a
produgdo rural)
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Aspectos gerais da proposta — Parametros

O coeficiente de
aproveitamento (CA)
representa quanto se pode
construir em relacao a area do
terreno.

CA basico > 1,5 para toda
area urbana (Plano Diretor)

CA maximo - Diferenciado
por zona (Codigo de
Urbanismo)

+ coeficiente de aproveitamento basico
{CAbas), que resulta do potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos.

+ coeficiente de aproveitamento maximo
(CAmax), que ndo pode ser ultrapassado.

COEFICIENTE BASICO COEFICIENTE MAXIMO
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Aspectos gerais da proposta — Parametros

~ + coeficiente de aproveitamento basico
Taxa de ocupacgao (TO) - . .
rojecao da area construida sobre o (CAbas), que resulta do potencial construtivo
erreno gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos.

+ coeficiente de aproveitamento maximo

Taxa de permeabilidade (TP) - % (CAmax), que ndo pode ser ultrapassado.
do terreno mantido permeavel para

infiltragéo da agua da chuva
Gabarito — numero de pavimentos
Recuos - frontal, lateral e de fundos

Cota-parte minima de terreno -
proporcao entre cada unidade
condominial e area total do terreno.
Garantir densidade compativel com a
zona nos usos multifamiliares

COEFICIENTE BASICO COEFICIENTE MAXIMO
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Aspectos gerais da proposta — Parametros

Parametros
cota-parte minima de Gabarito de iz e ()
ZONA Lote Testada | terreno por unidade Taxa de Taxa de Altura
minirzno e ) (m?) CA Basico |CA Maximo| Ocupagao Perrjnlaabilidade Maxima
(m?) (&) nlFelfes {f24) (m) Frente Lateral |Fundos
R2h R3v
ZPR1 140 7 70 NA 1,5 1,7 85 10 6 0 0 NA
ZPR2 250 10 125 40 1,5 2,8 70 10 12 2,5 0 NA
ZPR3 300 10 300 NA 1,5 2,1 70 15 9 5 0 NA
ZPR4 500 14 250 NA 1,5 2,1 65 20 9 5 1,5 NA
ZPR5 1000 20 1000 NA 1,5 1,5 60 20 9 5 3 NA
ZM1 140 7 70 NA 1,5 1,7 85 10 6 0 0 NA
ZM2 250 10 125 NA 1,5 2,4 80 10 9 0 0 NA
ZM3 250 10 125 NA 1,5 2,4 80 10 9 0 0 NA
ZM4 300 10 300 NA 1,5 2,1 70 15 9 5 0 NA
ZM5 1000 20 1000 NA 1,5 1,5 60 20 9 5 3 NA
ZM6 250 10 125 40 1,5 2,8 70 10 12 2,5 0 NA
ZnM7 500 14 125 40 1,5 4 65 20 24 5 1,5 3
ZM8 360 10 125 40 1,5 4 65 20 36 5 0 3
ZIA1 2500 20 NP NP NA 0,7 25 70 9 5 3
ZIA2 5000 20 NP NP NA 0,1 10 90 9 5 3 3
ZDE1 1000 20 NA NA 1,5 4 60 20 6a 24 (b) 5 3 5
ZDE2 500 14 NA NA 1,5 3 60 20 6a18(c) 5 1,5 3
ZDE3 250 14 NA NA 1,5 2,4 60 20 12 5 0 5
ZDU2 250 10 250 40 1,5 2,8 70 15 6a24(d) 1,5 0 NA
ZDU3 420 14 420 40 1,5 2,4 60 20 6 al2(e) 1,5 1,5 NA
Macrozona ,
Rural Médulo Rural NA NA NA NA 1 60 30 12 10 3 3

Anexo 7
da proposta de CURB
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Aspectos gerais da proposta — Condominios/loteamentos

Proposta de CURB

Art. 47. Subdividem-se obrigatoriamente na modalidade de loteamento os imoveis que
configurem as seguintes hipoteses:

I- iguais ou maiores que 10 mil m?, no Perimetro de Desenvolvimento Urbano 1 (PDU 1);
II-  iguais ou maiores que 20 mil m? na Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU 2).

Paragrafo 1°. Em caso de ado¢ao da modalidade de loteamento com controle de acesso, o disposto
neste artigo limitar-se-a a:

I- 40 mil m?, no Perimetro de Desenvolvimento Urbano 1 (PDU 1);

II- 60 mil m?% na Zona de Desenvolvimento Urbano 2 (ZDU 2).

Paragrafo 2°. Excetuam-se do disposto neste artigo os imoveis inteiramente resultantes de alguma

modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos, nos termos da Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1.979.

Fipe - Fundacgédo Instituto de Pesquisas EconOmicas 54



Aspectos gerais da proposta — Condominios/loteamentos

R2h e R2v

Area de terreno
do Lote Exigéncia viario condominio

Com acesso ao viario oficial,|Sem acesso, via interna

até 2mil m? nao precisa de via interna  [ém viario + 1,5m calcada
De 2mil até via interna 6m viario + 1,5m

10.000m? calcada

Acima de via interna (PD) com ligacao

10.000m? sistema viario oficial
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Proposta de revisao do Codigo de Urbanismo
(como se propOe a alteracao - usos)

Atividades Atlvidades
LegislagBo vigente Classificagdo de setores por atividade econdmica por setor por
(CNAE) categoria
{CNAE)
de uso
Usos rurais AGRICULTURA, PECUARIA, PRODUCAO 1.836 1.836
FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA
INDUSTRIAS EXTRATIVAS 17
Usos Industrials [ INDUSTRIAS DE TRANSFORMACAQ 2.064 3.993
CONSTRUCAO 1.912
Infraestrutura | ELETRICIDADE E GAS 8

urbana AGUA, ESGOTO, ATIVIDADES DE GESTAO DE 67 75
RESIDUOS E DESCONTAMINACAO
COMERCIO; REPARACAO DE VEICULOS

Usos Comerclals |\ ;roMOTORES E MOTOCICLETAS 8380 .
TRANSPORTE, ARMAZENAGEM E CORREIO 1.056
ALOJAMENTO E ALIMENTACAO 1.913
INFORMAGAO E COMUNICAGAO 429
ATIVIDADES FINANCEIRAS, DE SEGUROS E 237
SERVICOS RELACIONADOS
ATIVIDADES IMOBILIARIAS 368
ATIVIDADES PROFISSIONAIS, CIENTIFICAS E 1.232
TECNICAS ;

Servigos 11.453
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E SERVICOS 1.681
COMPLEMENTARES
ADMINISTRAGAO PUBLICA, DEFESA E 19
SEGURIDADE SOCIAL
EDUCACAO 898
SAUDE HUMANA E SERVICOS SOCIAIS 901
CLASSIFICACAO DESATUALIZADA 14
ARTES, CULTURA, ESPORTE E RECREACAO 272
OUTRAS ATIVIDADES DE SERVICOS 2172
SERVICOS DOMESTICOS 261 Fipe - Fundagao Instituto de Pesquisas Econ6micas 56
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Aspectos gerais da proposta — Usos

-Dois tipos de usos (3R, 8 NR):
-Residencial (R1, R2h, R2v)
. Grupos de atividades nao-residenciais (G1, G2, G3, G4, G5)
.Usos ambientalmente sustentaveis (GSus1, GSus2)
.Infraestrutura urbana (Infra)

Atualmente (3R, 18NR):
.Residenciais (R1,R2, R3)
.Comeércio e servigos (C1, C2, C3, C4)
Industriais (11, 12, 13, 14, 15, 16)
.Uso misto (M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8)
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Aspectos gerais da proposta — Usos

Usos nao-residenciais _ . L .
Usos nao-residenciais existentes

propostos
G1 “ponto de referéncia”
G2 C1, C2, 1 e “ponto de referéncia”
G3 C1,C2,C3,C4,11,12,13
Equipamentos de educacgao, saude e de
G4 logistica e transportes (polos geradores de

trafego)
G5 C4,13,14,15, 16
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Aspectos gerais da proposta — Usos

Usos nao-residenciais

. Descricao
G1 Usos inteiramente compativeis com o uso residencial, com
aumento desprezivel da circulacao de pessoas e cargas.
G2 Usos inteiramente compativeis com o uso residencial, com
aumento reduzido da circulagao de pessoas e cargas.
Usos tolerados pelo uso residencial, com aumento da
G3 circulacao de pessoas e cargas a permitirem a maior
diversificacdo de usos em areas de apoio ao uso
residencial.
Usos tolerados pelo uso residencial, com potencial impacto
G4 no aumento da circulacao de pessoas e cargas, mas
necessarios ao apoio dos usos residenciais.
G5 Usos geradores de impacto a vida urbana e aos usos

residenciais.
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Aspectos gerais da proposta — Usos

Uma so escala:

Enquadramento do uso (CNAE) + porte (area construida)
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pectos gerais da proposta — Usos
Tabelas _Uso e Ocupacao 30 08 FIPE / Uso do Solo CNAE - Regulamentacao proposta para Decreto

— chings [ vsosruma | ot | o | g | gt | upez | Gupes | crpos | upes | snerio | Orcrinies
&T‘: |v - ‘v ‘R“’{v va 1 1 ‘G“tv ‘Gz)|v ‘m)‘v (G"’v ‘Gs)‘v ""“v wv
o ZETT-N00 [ Prouiss o8 weTo-gusy X U
c 24121 Produgio de ferroligas
c 2412100 |Producio de ferrdligas x 3
c Siderurgia
c 24211 Produgio de semiacabados de ago
c 2421-100 |Produgiio de semiacsbadas de 350 X 0
c 4229 Produgio de laminados planos de ago
c 2422.901 wm % P
c 2422902 |Produgdo de laminadas planas de agos especias X 0
c 24237 Produgio de laminados longos de ago
c 2423.7001 |Produgiio de hubas da 850 sem castra x 0
c 2423702 |Produgio de laminadas langas de aga, exceto hubas x o
c 24245 Produgio de relaminados, trefilados e perfilados de ago
c 2424501 |Produgiio de srames da ag0 X 0
c 242050 Frodu,80 08 raaninados, §eiados @ pa Nados 08 370, ENoen 7 1
c Produgio de tubos de ago, exceto tubos sem costura
c 24318 Produgio de tubos de ago com costura
c 2431-800 |Produgio de fubas de a0 cam cashura x 0
c 24393 Produgio de outros tubos de ferro e ago
c 2433-300  |Produgino de outras hubos de ferro @ 350 x 1
c Metalurgia dos iis ndo f
c 2445 Metalurgia do aluminio e suas ligas
c 2441-501 |Produgdo de duminio @ suas ligas em formas primdrias X 0
c 2441-502 |Produgio de laminadas de dumninio X 1
c 24.42-3 Metalurgia dos metais preciosos
c 2442-.300 |Metdurga dos metss preciasos x [}
c 24431 |Metalurgia do cobre
c 2443100 |Metdurga do cotre x 0
c 24491 A GITOS0S € SUaS
c 2449101  |Produgio de zinco em farmas primdrias x 0
c 2449102 |Produgdo de laminadas de zinco x (1]
c 2449-103  |Fatricagio de Snodos para galvanoplassa X 0
P a9 1930 OE] TE meas TE0% @ Suas gas = a
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Aspectos gerais da proposta — Usos

CNAE Limite de area construida por Grupo
Secdo [ Divisées [Descricao Gl G2 G3 G4 G5
AGRICULTURA, PECUARIA,
01..03 |[PRODUCAO FLORESTAL, PESCA E NA
AQUICULTURA
B 05..09 |[INDUSTRIAS EXTRATIVAS NA
INDUSTRIAS DE
C 10..33 TRANSFORMACAO NA 200m2 | 600m2 | 2.000m2 | NA
D 35 ..35 |ELETRICIDADE E GAS NA
AGUA, ESGOTO, ATIVIDADES DE
E 36 ..39 |GESTAO DE RESIDUOS E NA
DESCONTAMINACAO
F 41 .. 43 |CONSTRUCAO NA NA 600m2 | 2.000m2 | NA
COMERCIO; REPARACAO DE
G 45 .. 47 |VEICULOS AUTOMOTORES E NA 200m2 | 600m2 | 2.000m2 | NA
MOTOCICLETAS

Anexo 6 da proposta de CURB
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Aspectos gerais da proposta — Usos

ZONA Usos permitidos

Usos permitidos por zona:
Anexo 4 da proposta de CURB
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Aspectos gerais da proposta — Usos

Anexo 5 — Quadro de Requisitos para instalacao das atividades: vagas de
estacionamento, cargas, embarque/desembarque e largura da via

- Isencgao vagas até 200m? pequeno comercio/servigo

- Largura de via como controle de usos mais impactantes
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Duvidas e contribuicoes

Informacoes:

https://braganca.sp.gov.br/secretarias/planejamento/codigo-de-urbanismo

Duvidas, esclarecimentos e contribuicées:

eivriv.pmbp@gmail.com
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