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1. INFORMACOES GERAIS

1.1. Identificacdo do empreendimento

— Edificio Comercial sem uso especifico

— Endereco: Av. Antbnio Pires Pimentel, 1.441, Lote B, Centro — Braganca
Paulista — SP.

— Area do terreno: 998,29 m2.

— Area construir: 2.939,40 m2.

— Numero total de Unidades: 3 Salas.

— Numero de Vagas: 50, sendo 06 vagas de acessibilidade.

— Matricula: 81.347 do CRI de Braganca Paulista

1.2. Identificacdo e qualificacdo do interessado

— Nome: Ribeiro Chaves Empreendimento Imobiliario Ltda.

— CNPJ: 07.477.366/0001-03

— Endereco: Rua Francisco Domingues Camargo de Oliveira, 751,
Recanto Amapola, Braganca Paulista — SP.

— Responsavel legal: Gabriela Sanches Vegas Ribeiro Chaves

— E-mail: masvrchaves@gmail.com

— Telefone: (11) 99906-2042

1.3. Identificagéo do Profissional Responsavel Pelo EIV/RIV

— Nome: Thiago Marques de Oliveira

— Qualificacdo: Engenheiro Ambiental

— CREA: 5062919092/SP

— ART: 2620251268645 (Substituicao retificadora a 2620250391291)

— Endereco: Av. Dr. Manoel José Vilaca, 797, Jd. América, Braganca
Paulista — SP.

— Tel.: (11) 9.9936-4190

— E-mail: ambienthi@gmail.com

1.4. Identificacdo do Profissional Responsavel Pelo Projeto

— Nome: Gabriela Sanchez Vegas Ribeiro Chaves
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— Qualificacdo: Engenheira Civil

— Crea: 5061409811/SP

— Responsavel legal: Gabriela Sanches Vegas Ribeiro Chaves
— E-mail: masvrchaves@gmail.com

— Telefone: (11) 99906-2042

2. CARACTERIZAC}AO DO EMPREENDIMENTO E SEU ENTORNO
2.1. Localizacdo do empreendimento

O empreendimento serd implantado em um terreno de 998,29 m2, sem
edificagcdo, localizado na Av. Antonio Pires Pimentel, 1.441, Centro, sendo seu
cadastro municipal sob o n°® 3.00.02.03.0050.0210.00.00 e sua matricula do cartorio
de registro de Braganca Paulista sob nimero: 81.347, conforme constam nos anexos.
O terreno apresenta topografia em grande parte plana, com baixa declividade, uma
rampa de acesso com declividade de 15%, e pequena parcela na regiao frontal com
declividade mediana. Terreno recoberto por vegetacado pioneira com a presenca de
apenas uma arvore isolada e nativa.

O imével esté localizado na Macrozona Urbana MZU, com o0 zoneamento Zona
de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1), ZE4 + Z3M3 (conforme figuras 1 e 2, abaixo).

Figura 1 - Localizacdo do empreendimento representada em vermelho (Google
Earth, 2025).
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Figura 2 - Mapa de Zoneamento - Anexo — Lei Complementar 893/20 (area destacada

em amarelo)

Figura 3 - Legenda - Mapa de Zoneamento - Anexo — Lei Complementar 893/20;



LEGENDAS

Principais Rodovias
Limite Municipal
Corpos D'agua

- Arruamento

Coordenadas Geograficas

[ ] ZDU 1 - Zona de Desenvolvimento Urbano 1
[ ZDU 2 - Zona de Desenvolvimento Urbano 2
"] ZDU 3 - Zona de Desenvolvimento Urbano 3

I Z7DE 1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1
[ ] ZDE 2 - Zona de Desenvolvimento Econdémico 2
I ZEU - Zona de Estruturacao Urbana

[ MZR - Macrozona Rural

NOTA: Montagem confeccionada entre mapa aerofologramélrico da cidacde (Edigdo 2016:
Datum altimétrico: marégrafo de Imbituba, SC; Datum horizontal; SIRGAS 2000, Elipsoide:
GRS80, Meridiano Central: 45° W Gr; Origem Planimétrica: SISP, SPC1, (RBMC) VGIS
0644 =RN GIS 1560, VGIS 0655=RNGIS 1565 (SABESP) , SPC 1 (RBMC/IBGE) , SAT
93628 (IBGE) E SAT 93792 (IBGE) ; Origem Altimétrica: MAPGEQ 2015,

2.2. Descricdo do empreendimento e sua finalidade:

O empreendimento em analise consiste numa edificacdo comercial contendo:
Nivel Térreo com 1 sala comercial tendo as seguintes areas:
— Sala 1: 498,93 m?
Os pavimentos superiores consistem em mais 2 pavimentos contendo 1 sala
em cada pavimento. Area construida total de 997,86 m2, somando pavimentos 1 e 2.
O terreno oferece condicbes necessarias para a implantacdo do
empreendimento em questdo, respeitando os indices urbanisticos do municipio.

Assim, 0s principais aspectos técnicos referentes ao projeto sao:

1) Coeficiente de Aproveitamento: 1,50;

2) Taxa de Ocupacéo: 50%;

3) Taxa de Impermeabilizacéo: 73%;

4) Numero de unidades: 3;

5) Numero de vagas: 50 vagas + 6 vagas PNE;

6) NuUmero de pavimentos: 5 pavimentos (Térreo + 2 pavimentos a cima +
2 subsolos), sendo os sobsolos garagem e outros 3 pavimentos salas;

7) Area de Mata Com Corte Autorizado: terreno recoberto por

vegetacao pioneira com a presenca de apenas uma arvore



isolada e nativa (goiabeira — Psidium guajava).

3. FASES DO PROJETO E EXECUCAO
O desenvolvimento do empreendimento sera realizado em trés fases distintas:

Planejamento, Instalacdo (Obras) e Operacao.
3.1. Fase de Planejamento (Concluida)

Nesta etapa inicial, foram realizados todos os estudos e projetos necessarios para a
viabilizacdo do empreendimento.

— Levantamento Topogréfico e Sondagem do Solo: Estudo das
caracteristicas do terreno para garantir a seguranca da fundacao.

— Elaboracdo dos Projetos: Foram desenvolvidos o0s projetos
arquitetdnico, estrutural, elétrico, hidrossanitario, de prevencdo e
combate a incéndio (PPCI) e de compatibilizacdo, todos em
conformidade com as normas técnicas da ABNT e a legislacédo
municipal.

— Aprovacdes Legais: Encaminhamento e aprovacdo do projeto junto a
Prefeitura Municipal e demais 6érgaos competentes.

— Elaboracdo do EIV/RIV: Realizacdo deste estudo para andlise dos

impactos e proposicao de medidas mitigadoras.

3.2. Fase de Instalacéo (Obras)

Esta fase compreende a execucado da obra, desde a preparacéo do terreno até
a finalizag¢do da edificagédo, seguindo um cronograma fisico-financeiro para garantir a
eficiéncia e o controle da construcao.

— Teécnicas Construtivas: A edificagdo serd executada em estrutura
convencional de concreto armado (pilares, vigas e lajes), com vedacgao
em alvenaria de blocos ceramicos. As fundacbes serdo do tipo
[Exemplo: sapatas, tubulées ou estacas, a depender do projeto de
fundagdes]. Os acabamentos incluirdo revestimentos ceramicos, pintura
acrilica e esquadrias de aluminio e vidro, visando a durabilidade, baixa
manutencao e conforto termoacustico.

— Equipamentos Previstos na Obra: Seréo utilizados equipamentos como

betoneiras, guinchos de pequeno porte, andaimes e ferramentas



elétricas manuais,
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com operacdo restrita ao horario comercial para

minimizar os incbmodos a vizinhanca.

— Etapas e Cronograma de Execuc¢ao da Obra (Estimativa):

Quadro 1 - Estimativa de execuc¢édo das obras

Més Etapa Descricéo
1.2 Servicos Preliminares e Limpeza do terreno, terraplenagem, montagem do canteiro de
Instalacdo do Canteiro obras, tapumes e ligac8es provisorias.
35 Fundacao e Estrutura dos Escavacao, execucado das fundacdes e da estrutura de
Subsolos contencéo e pilares/vigas dos subsolos.
6-9 Estrutura do Térreo e Execucéo das lajes, pilares e vigas dos pavimentos
Pavimentos Superiores comerciais.
10-12 |Alvenaria e VedagOes Fechamento das paredes externas e internas do edificio.
N Execucéo das instalagdes elétricas, hidraulicas, de esgoto e
13-15 |Instalac¢des e Cobertura ¢ ¢ 9
da estrutura de cobertura e telhamento.
16-18 Revestimentos e Aplicacé@o de contrapiso, reboco, gesso, revestimentos
Acabamentos ceramicos e instalagdo de esquadrias.
19-21 Pintura e Acabamentos Pintura interna e externa, instalacdo de loucas, metais e
Finais luminarias.
99.24 Servigos Externos e Limpeza |Construcdo de calcadas, paisagismo, limpeza geral da obra e
Final vistorias para obten¢&o do "Habite-se".
Total - Duracao Total Estimada: 24 meses

c) Fase de Operacéo:

Corresponde ao funcionamento do empreendimento apds a conclusao das

obras e a obtencéo de todas as licencas necessarias.

Funcionamento: Ocupacgdo das salas comerciais pelas empresas locatarias,

ndo havendo restricdes de horéarios para funcionamento no local, mas por se

tratar de uso comercial os horarios de funcionamento poderao variar entre as

08h00 e 20h00, a depender do tipo de comércio. O fluxo de veiculos sera

absorvido pelas vagas internas, com acesso controlado. A coleta de residuos

sélidos serd realizada por empresa especializada, com armazenamento

temporario em local apropriado no térreo.

Geragao de Empregos: Estima-se a geragao de 30 empregos diretos durante

a fase de operacéo.
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3.3. Diretrizes de manutencéo

Para garantir a seguranga, a funcionalidade e a conservagdo do valor

patrimonial do edificio, serd implementado um plano de manutencdo preventiva,

conforme a norma ABNT NBR 5674. As principais diretrizes séo:

Manutencao Estrutural: Inspec¢fes visuais anuais das estruturas de concreto
em busca de fissuras ou anomalias, realizadas por profissional habilitado.
Manutencéao de Instalacdes Elétricas: Revisdo anual dos quadros de energia,
disjuntores e fiacdes para prevenir sobrecargas e curtos-circuitos.
Manutencao de Instalacfes Hidrossanitarias: Limpeza semestral das caixas
d'agua e caixas de gordura. Inspecao anual de bombas, registros e tubulacdes
para identificar vazamentos.

Manutencdo do Sistema de Prevencdo a Incéndio: Verificacdo mensal de
extintores (validade e pressado), teste semestral de hidrantes e alarmes,
conforme legislacdo do Corpo de Bombeiros.

Manutencéo de Fachadas e Pintura: Inspec¢éo visual anual e repintura geral a
cada 3 a 5 anos, ou antes, se necessdario, para manter a estética e a
impermeabilizagéo.

Limpeza e Conservacdo: Manutengdo diaria das areas comuns, incluindo

garagens, corredores e instalacdes sanitarias.

4. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Visto que o empreendimento é de categoria comercial ndo ocorrera acréscimos

no numero de moradores da regidao devido a implantacédo de salas comerciais, teréo

horario de funcionamento especifico, atraindo a populacdo apenas para a utilizacao

das mesmas, sendo assim deve-se estipular o adensamento indireto.

A densidade demografica de Braganca Paulista € de aproximadamente 344,94

habitantes por km2, com base nos dados do Censo de 2022. A populacao total do

municipio é de 176.811 habitantes, com uma média de 2,78 moradores por domicilio.

Em resumo:
— Densidade: 344,94 hab/km?
— Populacgédo total: 176.811 habitantes (Censo 2022)

— Média de moradores por domicilio: 2,78
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4.1. Adensamento indireto gerado pelo empreendimento

Como mencionado no item 4 o adensamento ira ocorrer de forma indireta,
nesse tipo de empreendimento o adensamento ocorre por duas maneiras, uma sendo
dos funcionérios das salas comerciais e outra pelos clientes que serdo atendidos
pelas empresas que ocupam as mesmas.

Em relac@o aos funcionérios, de acordo com empreendimentos semelhantes
espera-se a contratacdo de cerca de 8 a 10 funcionarios, divididos em turnos e nao
considerando o turno noturno, neste estudo sera considerado o adensamento indireto
de aproximadamente 30 funcionérios, dado o niamero de funcionérios e estipulado
gue serao divididos em turno da manha: 15 pessoas, turno da tarde: 15 pessoas,
espera-se que a hora pico de viagens ocorra ou no periodo de entrada ou no final da
tarde, sendo assim, considera-se para este estudo 48 viagens na hora pico.

Para os clientes, o adensamento indireto € maior, a geracao de viagens segue
o disposto no MANUAL DE PROCEDIMENTOS PARA O TRATAMENTO DE POLOS
GERADORES DE TRAFEGO, em seu anexo | — modelos de geracdo de viagens.

No manual a quantidade de viagens na hora pico é dada pela expresséo:

V =0,4 x (ACo + 600) x Ph

Sendo:
ACo: Area Comercial (m2) = Area comercial de 1.496,79 m?
Ph: percentual do volume diario na hora de pico. = extraido da contagem 3,4 %

V =29 viagens/hora pico

5. USO E OCUPACAO DO SOLO E ZONAS DE USO DO ENTORNO

O enquadramento urbanistico do empreendimento foi analisado com base na
legislacdo municipal vigente, notadamente a Lei Complementar N° 893/2020 (Plano
Diretor) e a Lei Complementar N° 556/2007 (Cddigo de Urbanismo).

Conforme a legislacdo supracitada, o imovel localizado na Avenida Pires
Pimentel, 1441, estda inserido na Macrozona Urbana (MZU), na Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1), ZE4 + Z3M3.

A Zona Mista 3 (Z3M3) é caracterizada por incentivar a diversidade de usos,
permitindo a coexisténcia de atividades residenciais, comerciais e de servi¢os. O uso

proposto para o empreendimento — edificacdo comercial — €, portanto, permitido e



12
compativel com os objetivos desta zona.

A Zona Especial 4 (ZE4), que se sobrepde a area, é definida como a Zona
Especial do Centro Tradicional. Esta classificacdo estabelece diretrizes especificas
para a ocupacao, visando a valorizagéo e a preservacao das caracteristicas histéricas
e urbanisticas do centro da cidade. Adicionalmente, esta zona demarca um raio de
protecdo de torre de transmissdo, cujas restricbes de gabarito e interferéncia
eletromagnética foram devidamente observadas no desenvolvimento do projeto.

O empreendimento esta em total conformidade com a legislacdo de uso e
ocupacdo do solo de Braganca Paulista. A atividade comercial é permitida pela Zona
Mista 3 (Z3M3) e o projeto arquitetbnico respeita os parametros e diretrizes
estabelecidos pela Zona Especial 4 (ZE4) — Centro Tradicional, incluindo as restricées
referentes ao raio de protecao da torre de transmissao. A area é dotada de toda a
infraestrutura urbana necessaria (redes de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia e

aguas pluviais) para suportar a implantacéo do projeto.

Figura 4 - Mapa de Zoneamento - Anexo — Lei Complementar 893/20 (4rea destacada

em amarelo



13

6. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA MEDIATA
6.1. Analise das Zonas de Uso Limitrofes e Vizinhanca

Para avaliar a insercdo do empreendimento na malha urbana e analisar a
compatibilidade com os usos do entorno, foi realizado um estudo do zoneamento das
guadras limitrofes e da vizinhanca, conforme a Lei Complementar N° 893/2020 (Plano
Diretor). A analise considerou as seguintes areas de influéncia, a partir do perimetro
do imovel:

— Vizinhanga Imediata: Raio de 500 metros.

— Vizinhanca Mediata: Raio de 1.000 metros (1 km).

O empreendimento esta localizado na Avenida Pires Pimentel, uma via arterial
gue funciona como um importante eixo de transicdo entre o Centro Tradicional e o

bairro do Taboao.

6.1.1. Zoneamento na Vizinhanca Imediata (raio de 500m)

A andlise do entorno imediato revela uma transi¢do de zonas de uso, refletindo
a diversidade da area:
— Quadras na mesma frente (lado do Centro): As quadras adjacentes na

mesma frente da Avenida Pires Pimentel e em direcdo ao centro da
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cidade apresenta predominancia no zoneamento ZE4 (Zona Especial do
Centro Tradicional), com uma faixa na zona Z3M3 (Zona Mista 3) e
pequena faixa na ZR2 (Zona Residencial). Esta area é caracterizada por
uma intensa mistura de comeércios, servigos (consultérios, escritérios) e
residéncias multifamiliares.

Quadras na frente oposta (lado do Bairro Tabo&o): Do outro lado da
Avenida Pires Pimentel, inicia-se o bairro do Tabodo. As quadras
limitrofes nesta direcdo sao diversificadas, classificadas como Z3M3
(Zona Mista 3), Z4R2, Z4R3 e Z7R1 (Zonas Residenciais), ZE6 e ZE8
(Zonas Especiais) e Z7 (Zona 7).

Quadras Residenciais: Afastando-se um pouco da avenida principal, em
direcdo ao interior dos bairros (tanto do lado do Centro quanto do
Tabodo), encontram-se areas classificadas como ZE4, Z4R2, Z4R3 e
Z7R1 (Zonas Residenciais e Zona Especial), com predominancia de uso

residencial unifamiliar e multifamiliar.

Figura 5 - Mapa de Zoneamento - Anexo — Lei Complementar 893/20, com raio de

500 metros.
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6.1.2. Zoneamento na Vizinhanca Mediata (raio de 1km)

Ampliando a analise para um raio de 1 km, a diversidade de zonas se
consolida:
— A predominancia de Z3M3 + ZE4 se estende por todo o ndcleo do Centro
Tradicional.
— A uma grande diversidade de zonas neste raio da vizinhangca mediata,
variando entre zonas residenciais, mistas, comerciais e especiais, sendo:
ZR2, Z4R2, Z4AR3, Z7R1 (Zonas Residenciais), Z3M3, Z4M2, Z4AMS,
ZAM5, Z5M5, Z6M4, ZTM1, Z7TM2, ZTM3, Z8M4, Z9M5, Z11M4 (Zonas
Mistas), Z7C3, Z7C4, Z8C4, Z9C3, Z11C4 (Zonas Comerciais) e ZE4,
ZEG6, ZE8 (Zonas Especiais).

Surgem outros eixos comerciais importantes, como a Avenida dos Imigrantes,
que também sdo classificados como Zonas Mistas, reforcando o carater

multifuncional da regido.

Figura 6 - Mapa de Zoneamento - Anexo — Lei Complementar 893/20, com raio de
1.000 metros.
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6.1.3. Analise de Compatibilidade e Conflitos de Uso

A analise do zoneamento do entorno permite concluir que ndao ha qualquer
incompatibilidade ou conflito de uso gerado pelo empreendimento. Pelo contrario, sua

implantacdo é harmoénica com a dindmica urbana local pelos seguintes motivos:

— Coeréncia com o Eixo Viario: O empreendimento esta localizado em uma
avenida arterial (Av. Pires Pimentel), que, por vocacao natural e diretrizes
do Plano Diretor, € um eixo destinado a concentrar atividades comerciais
e de servigos.

— Compatibilidade com a Zona Mista: A atividade comercial proposta é o
uso predominante e incentivado na zona em que o imével se localiza
(Z3M3).

— Transicao de Usos: O projeto atua como uma consolidacédo do carater
comercial da avenida, fazendo uma transicao gradual para as areas mais
residenciais no interior das quadras, sem gerar impacto negativo sobre
elas.

Portanto, o empreendimento se adequa perfeitamente ao contexto urbano,
respeitando a legislacéo e reforgcando a vocacgéo de uso misto e de servi¢os da sua

area de implantacédo e vizinhanca.
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Figura 7 - Google Earth, adaptado, com a area do empreendimento
demarcada em amarelo.

7. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
7.1. Metodologia aplicada

Para a correta avaliacdo do impacto sobre a infraestrutura local, a analise da
demanda sobre os equipamentos urbanos e comunitarios utilizou como referéncia a
metodologia de diagndstico de entorno, com as devidas adaptacdes a natureza
comercial do empreendimento, que é um polo gerador de populacao flutuante.

A metodologia consistiu has seguintes etapas:

—  Defini¢do da Area de Influéncia Direta (AID): Foi estabelecido um
raio de 1,5 km a partir do terreno do empreendimento, na Avenida Pires
Pimentel, 1441. Esta area abrange o bairro Vila Aparecida e adjacéncias,
onde a populagéo flutuante (funcionéarios e clientes) buscarad suporte dos
equipamentos publicos.

—  Levantamento dos Equipamentos: Foi realizado um diagndstico
georreferenciado para identificar os principais equipamentos urbanos e
comunitarios existentes dentro da AlD.

— Analise de Demanda: A demanda foi avaliada considerando a
populacao flutuante estimada para o empreendimento (aproximadamente 30

funcionarios e um fluxo varidvel de clientes e visitantes).
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7.2. Diagnostico do Entorno e Avaliagdo da Demanda Gerada

A seguir, apresenta-se a avaliagdo da demanda sobre o0s principais sistemas

de equipamentos urbanos e comunitarios.

7.2.1. Saulde

Diagndstico do Entorno: O empreendimento esta estrategicamente localizado
em relacdo a rede de saude. A principal referéncia na AID é a UBS Vila Aparecida,
situada na Rua Anténio de Lima, a aproximadamente 2 km do local. Para casos de
urgéncia e emergéncia, a UPA Vila Davi, situada na Avenida Sebastido Cicero Franco
encontra-se a cerca de 3,5 km de distancia. E ainda conta com o Ambulatério de
Saude Mental Infanto Juvenil, situado na Travessa Carlos Gomes, a cerca de 100
metros de distancia.

Avaliacdo da Demanda: A demanda por servi¢cos de saude sera pontual e de
baixa intensidade. A proximidade da UBS Vila Aparecida garante facil acesso para
atendimentos ndo emergenciais. A UPA Vila Davi cumpre a fungéo para casos mais
urgentes. A rede instalada tem plena capacidade para absorver a demanda marginal

gerada pela populacao flutuante do empreendimento.

Figura 8 - Google Earth, adaptado, com mapa da Infraestrutura
Urbana de Saude da Secretaria Municipal de Planejamento.
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7.2.2. Educacao

Diagndstico do Entorno: A AID é bem servida por equipamentos de educacao,
incluindo a E.M. Professora Maria Ignéa Morales Garcia, situada na Avenida Antdnio
Pires Pimentel, Centro, de Ensino Infantil, a cerca de 500 metros; a E.M. Dr. Jorge
Tibirica, situada na Rua Cel. Leme, Centro, de Ensino Fundamental, a cerca de 500
metros; e a EBRAFA — Escola Bragantina de Formacéo e Aperfeicoamento, junto da
E.M. Professora Sylvia Ferraz Fernandes OImo, situada na Rua S&o Bento,
Aparecida, de Ensino Infantil, a cerca de 900 metros;

Avaliagdo da Demanda: Por ter tipologia exclusivamente comercial, o

empreendimento ndo gera demanda por vagas em creches ou escolas.
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Figura 9 - Google Earth, adaptado, com mapa da Infraestrutura
Urbana de Educacao da Scretaria Municipal de PI
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7.2.3. Seguranca

Diagndstico do Entorno: A seguranca na regido € provida pela Policia Militar e
pela Guarda Civil Municipal (GCM). O 1° Distrito Policial de Braganga Paulista esta
localizado a aproximadamente 1,6 km do empreendimento, e a sede da GCM a cerca
de 2,3 km, garantindo um tempo de resposta eficiente para a area.

Avaliacao da Demanda: O empreendimento contribuira positivamente para a
seguranca local com iluminagdo prépria e sistemas de vigilancia. A demanda

adicional por seguranca publica é considerada marginal e amplamente coberta pela
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estrutura policial e da GCM ja existente na regido.

7.2.4. Transporte coletivo

Diagnostico do Entorno: O local possui excelente acesso ao transporte publico.
A Avenida Pires Pimentel € um importante corredor de mobilidade. Existem pontos
de Onibus praticamente em frente e a poucos metros do empreendimento, atendidos
por diversas linhas da empresa JTP Transportes, como as que conectam o centro
aos bairros da Zona Norte (ex: linhas 114, 126).

Avaliagcdo da Demanda: A demanda por transporte coletivo por parte dos
funcionarios sera significativa. A excelente oferta de linhas e pontos de 6nibus na
porta do empreendimento € um ponto altamente positivo, que facilita o acesso e
mitiga a necessidade de uso de transporte individual, colaborando com a mobilidade
urbana. A infraestrutura existente € totalmente adequada para absorver a nova

demanda.

7.2.5. Lazer, Assisténcia Social, Cultura e Areas Verdes:

Diagnostico do Entorno: A principal area de lazer na AID é o Lago do Taboé&o,
localizado na Avenida Dom Pedro | e na Avenida Alpheu Grimello, sendo um dos
principais cartbes postais e espacos de lazer da cidade, a cerca de 1 km do
empreendimento; o Parque Luiz Gonzaga da Silva Leme (Jardim Publico), com
academia ao ar livre, situado na Rua Madre Paulina, a cerca de 200m; Mini Ciles
Praca Maria Galego Sanches, situada na Rua Aquidabam, Vila Aparecida, a cerca de
500 metros; Mini Ciles Archimedes Bars, situada na Rua Ernesto Lo Sardo, Jardim
Califérnia, a cerca de 1 km; Praca Benedito Terribli (ciles e mini ciles - campo society),
situadas na Av. Santa Isabel e Rua Ubajara, Vila Aparecida, a cerca de 800 metros;
e Mini Ciles Alvaro Sperandio, situada na Rua Ubajara, Vila Aparecida, a cerca de
800 metros.

Dos equipamentos publicos para a assisténcia social, SEMADS, o principal
local na AID é o Conselho Tutelar, situado na Rua Dr. Silva Leme, 326, Jardim Santa
Rita, a cerca de 300 metros do empreendimento.

Dos equipamentos publicos para a Cultura, os principais locais na AID séo
Centro Cultural Prefeito Jesus Adib Abi Chedid e Biblioteca Municipal “Dra. Adalzira
Bittencourt”, situadas na Rua Conselheiro Rodrigues Alves, 251, Centro, a cerca de
150 metros; Museu do Telefone, situado na Praca José Bonifacio, 126, Centro, a
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cerca de 600 metros; e Museu Municipal Oswaldo Russomano, situado na Rua Cel.
Joéo Leme, 520, Centro, a cerca de 800 metros.

Avaliacdo da Demanda: A proximidade com o Lago do Taboao oferece uma
opcédo de alta qualidade para os funcionarios durante os intervalos, representando
um impacto positivo. A demanda sobre este espaco é difusa e ndo gera qualquer tipo

de sobrecarga.

Figura 10 - Google Earth, adaptado, com mapa da Infraestrutura Urbana de Lazer,

Assisténcia Social e Cultura da Secretaria Municipal de Planejamento.
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7.2.6. Infraestrutura de saneamento, energia e telecomunicacdes

Diagnostico do Entorno: A Avenida Pires Pimentel € uma via consolidada e
integralmente servida pelas redes publicas de abastecimento de dgua e esgotamento
sanitario (Sabesp), distribuicdo de energia elétrica em média e baixa tensdo (CPFL
Energia) e fibra Optica das principais operadoras de telecomunicacoes.

Avaliagdo da Demanda: A demanda por estes servicos foi quantificada durante
a elaboracao dos projetos complementares (hidrossanitario, elétrico e de dados). Os
projetos foram dimensionados para se conectarem as redes existentes, que sao
robustas por se tratar de um corredor de servicos. A demanda gerada ja esta
contemplada e mitigada pelos projetos de engenharia, ndo representando Onus

adicional a infraestrutura que atende a vizinhancga.
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8. NIVEL DE RUIDO

Todas as atividades de obra apresentam potencial de geracao de ruido, com
isso, durante a fase de implantacdo e construcdo do empreendimento havera um
aumento do nivel de ruidos embora possa ser considerado um impacto de baixa e
média magnitude, por ser de curta duracdo, estendendo-se apenas pelos meses
previstos para a duragao das obras.

Salienta-se que a obra sera realizada em sua maioria no periodo diurno que
conforme NBR 10151 permite decibéis até 60db no periodo diurno e 55db no periodo
noturno.

As intervencbes noturnas, em geral, ocorrerdo em ambiente interno no
empreendimento, ndo interferindo no ambiente externo.

Orienta-se, de forma preventiva, que em caso do uso de geradores e casa de
maquinas ambos sejam confinados em ambientes adequados que absorvam seus
ruidos de maneira a obedecer a NBR 10151. Na fase de operacdo do
empreendimento, as atividades desenvolvidas pelo mesmo obedeceréo aos niveis de

ruidos permitidos para o local.

Figura 11 - Representacdo Esquematica da Propagacdo Sonora em:

a) Ondas Planas  b) Ondas Esféricas.

naturaimente). Nas ondas esféricas a intensidade sonora decresce de 6 dB por cada
duplicacdo da distancia [3]. A grandes distincias da fonte as ondas esféricas sdo

aproximadamente ondas planas

x o
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Figura 2 — Representacido esquematica da propagagao sonora em a) ondas planas e

b) ondas esféricas [5]

9. QUALIDADE DO AR

As diversas atividades de implantacdo do empreendimento em questéo
(circulagéo de veiculos e de maquinarios, movimentacgéao de solo, etc) sdo causadoras
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de impactos ambientais negativos a qualidade do ar, principalmente decorrentes da
emissdao de gases poluentes, emissdo de ruidos e ressuspensao de material
particulado.

Dessa forma, a empresa responsavel deve realizar o controle e minimizacao
de tais emissdes atmosféricas durante as obras, de forma a atender aos padrdes de
gualidade do ar dispostos na legislacdo ambiental vigente, em especial na Lei n®
8.723/93, nas Resolu¢cdes CONAMA n° 03/09 e n° 08/90 e na Resolucdo CONTRAN
n° 510/77.

O monitoramento da qualidade do ar mensal da fumaca preta emitida por
veiculos automotores e demais equipamentos a base de Oleo diesel, sera realizado
utilizando-se a Escala Ringelmann (Figura abaixo) e cadastrar dados em planilhas

especificas, conforme modelo apresentado na tabela abaixo.

Figura 12 - Escala Ringelmann. Fonte: CETESB, 2004.

Quadro 2 - Modelo de Planilha a ser aplicada no monitoramento.

MONITORAMENTO DE FUMACA DE PRETA
VEICULO OU EQUIPAMENTO: PLACA:
EMPRESA:

Responsavel pelo Veiculo:
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Valor Observado Responsavel
Data Hora na escala| Observagdes | pelo Assinatura
Ringelmann

Monitoramento

Obs: Cada veiculo deve portar uma via desta ficha.

Esta metodologia estd em conformidade com as normas NBR 6016 (Gas de
Escapamento de Motor Diesel e a Avaliacdo de Teor de Fuligem com a Escala de
Ringelmann) e a NBR 6065 (Determinacdo do Grau de Enegrecimento do Gas de
Escapamento emitido por Veiculos Equipados com motor diesel pelo método de
aceleragao livre).

Fazer o controle dos demais veiculos ou equipamentos, movidos a gasolina,
alcool ou outro combustivel féssil, através do formulario de manutencdo preventiva,

cadastrar dados em planilhas especificas.

10. GERACAO DE RESIDUOS

A implantacdo do empreendimento devera produzir residuos soélidos em
peguena quantidade, no entanto, mesmo assim deverdo ser gerenciados de forma
correta. Os residuos soélidos tém sido preocupacdo constante e a sua gestao esta
regulada pela Lei n® 12.305, de 2 de agosto de 2010 e Decreto n° 7.404, de 23 de
dezembro de 2010.

Essa nova legislacdo instituiu a gestdo integrada dos residuos, sendo
responsabilidade compartilhada de todos os membros da cadeia produtiva, inclusive
dos consumidores finais. Assim, determina-se as diretrizes da gestao integrada de
todos os residuos solidos gerados pelo empreendimento nas fases de instalacao e
operagéo do mesmao.

10.1. Origem dos residuos

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS: os originarios de atividades domésticas;

RESIDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL: os gerados nas construcdes, reformas,
reparos e demolicdbes de obras de construcdo civil, incluidos os resultantes da
preparacao e escavacao de terrenos para obras Civis;

RESIDUOS ORGANICOS ORIUNDOS DA RASPAGEM SUPERFICIAL DO
SOLO: material organico constituido de resto de plantas e terra da camada superficial
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do solo rica em matéria organica.

A producdo de residuos domeésticos vai iniciar-se com a implantacdo do
canteiro de obras e consequente inicio das atividades na area.

Para a correta gestdo desses residuos o empreendimento ird implantar a
politica dos 3 Rs, ou seja, Reducéo na producéo de residuos, Reutilizacao de residuos
de alguma atividade que possa ser reutilizado com pequenas modificacdes fisicas em
uma outra atividade e a Reciclagem que ira destinar todos os residuos reciclaveis para
centros de triagem para fins de encaminhamento a reciclagem.

Para uma melhor gestdo dos residuos formados durante a implantacdo do
empreendimento, serd desenvolvida uma estratégia de coleta seletiva de residuos
domiciliares.

Serdo instaladas lixeiras com cores distintas para se fazer a coleta seletiva
desses reciclaveis. Serdo utilizadas lixeiras de cor marrom para residuos
considerados rejeitos, que deverao ser destinadas para a coleta publica de lixo.

Outras lixeiras de cor azul ou vermelha serdo utlizadas para acomodar
temporariamente residuos solidos reciclaveis que, armazenados em espaco
adequado, serdo enviados para cooperativas de catadores com a finalidade da
reciclagem dos mesmos.

A geracao de Residuos da Construcdo Civil (RCC), ou entulho, ocorrerd em
diversas fases da obra. Para o correto manejo desses materiais, serao utilizadas
cacambas especificas para a captacao e o armazenamento imediato do entulho nos
pontos de geracao. Todo o volume coletado sera transportado e destinado a um local
ambientalmente adequado, priorizando-se a reciclagem em usinas licenciadas,
conforme as diretrizes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) e o plano
de gerenciamento de residuos da obra.

Apéds a remocao da vegetacao rasteira, o horizonte organico do solo das areas
das obras deverd ser disposto em locais destinados a estocagem provisoria,
protegidos de erosdo e de poluigdo, para seu posterior aproveitamento em areas de
revegetacao e/ou paisagismo.

O entorno dos locais de armazenamento do solo devera contar com sistema de
drenagem superficial provisoério para evitar o desenvolvimento de eroséo e de sistema
de anteparo e coleta do escoamento superficial, para evitar o carreamento de
sedimentos e de particulas do solo estocado para as areas mais baixas, drenagens e

cursos d’agua préoximos.
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Antes do inicio das obras todos os funcionarios deverdo passar por um

treinamento para o conhecimento do correto manejo dos residuos gerados bem como

a importancia de sua gestédo. Serdo realizadas palestras e exposi¢cdes de imagens e

visitas as baias para o conhecimento e saneamento das duvidas. Essas palestras
serdo realizadas pelo corpo técnico responsavel pelas obras do empreendimento.

11. VENTILACAO, ILUMINACAO E INSOLACAO

O projeto do edificio comercial teve como premissa a maxima utilizacdo da
iluminacado e ventilacdo naturais, conforme pode ser visto nas fachadas do edificio
(Anexo V).

11.1. Volumetria e entorno

Analisando a volumetria da edificacdo em relacdo ao entorno, tendo esta 5
pavimentos, sendo 2 subsolos e 3 pavimentos acima do nivel da rua, nota-se que
edificacdo ndo causara grandes impactos, visto que ja existe um edificio residencial
vizinho ao terreno, com 8 pavimentos, e um outro edificio residencial, denominado
Villa D’Este, praticamente em frente ao terreno com 20 pavimentos. O projeto respeita
0s gabaritos e afastamentos estabelecidos pelo zoneamento (Z3M3 + ZE4),
garantindo que a sua implantacdo seja compativel com as escalas envolvidas na

vizinhanga, que ja conta com outras edificacdes verticalizadas.

11.2. Interferéncia no Microclima
Interferéncia no Microclima: Dada a posicao do terreno e a altura da edificacao,
a interferéncia nas condi¢cdes de ventilagdo e insolacdo preexistentes no local €

considerada de baixo impacto.

11.3. Projecdo de Sombras
Na analise das projecdes de sombras no ano demonstradas em imagens no
Anexo V, destaca-se:
Para o primeiro trimestre do ano (janeiro, fevereiro e margo), com inicio as

08h00 a proje¢do da sombra ira incidir sobre a Avenida Antdnio Pires Pimentel e o
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edificio vizinho ao terreno, e permanecera incidindo sobre este até as 14h00, para os
meses de janeiro e fevereiro, e até as 12h00 para o més de marco. Para o més de
janeiro, as 16h00 a sombra passara a incidir no terreno de divisa no fundo, e as 17h00
a sobra passara de forma linear, pelo terreno de divisa no fundo, pela Rua Sete de
Setembro e atingindo um lote da outra quadra que faz frente para esta rua. Para o
més de fevereiro, ira atingir apenas o terreno de divisa no fundo. E para o més de
marco, ira incidir também nos fundos nos lotes 209 a 255 (08 lotes), que fazem frente
com a com a Travessa Carlos Gomes, apenas as 17h00, havendo uma pequena
variagcao no angulo da sombra entre cada més.

Para o segundo trimestre do ano (abril, maio e junho), com inicio as 08h00 a
projecdo da sombra ira incidir sobre a Avenida Antonio Pires Pimentel e o edificio
vizinho ao terreno, e permanecera incidindo sobre este até as 11h00, para o més de
abril, as 10h00 para o més de maio, e até as 08h00 para o més de junho, a partir
destes horarios, a sombra passara a incidir no proprio terreno. A partir das 16h00, no
més de abril, a sombra passara a incidir em uma pequena area no terreno de divisa
no fundo, e nos fundos dos terrenos nos lotes 209 a 229 (04 lotes), que fazem frente
com a com a Travessa Carlos Gomes. E para os meses de maio e junho, a projecéo
das sombras comeca a incidir nos terrenos proximos as 15h00, sendo, no terreno de
divisa lateral direita, sem edificacdo, em uma pequena area, e nos fundos dos terrenos
nos lotes 209 e 217 (02 lotes). A partir das 17h00, no més de abril, a sombra passara
a incidir em uma pequena é&rea no terreno de divisa no fundo e vizinho na divisa
lateral, sem edificacéo, e incidira até a metade do comprimento nos terrenos nos lotes
209 a 171 (05 lotes), que fazem frente com a com a Travessa Carlos Gomes, e para
0s meses de maio e junho, a projecao das sombras neste horario incidir4 nos fundos
do terreno de divisa lateral, sem edificacédo, e em grande parte das areas dos terrenos
nos lotes 209 a 229 (04 lotes), que fazem frente com a com a Travessa Carlos Gomes,
havendo uma pequena varia¢cdo no angulo da sombra entre cada més.

Para o terceiro trimestre do ano (julho, agosto e setembro), com inicio as 08h00
a projecédo da sombra ira incidir sobre a Avenida Antonio Pires Pimentel e o edificio
vizinho ao terreno, e permanecera incidindo sobre este até as 08h00, para o més de
julho, as 10h00 para o més de agosto, e até as 11h00 para o més de setembro, a
partir destes horarios, a sombra passara a incidir no préprio terreno. A partir das
15h00, nos meses de julho e agosto, a sombra passara a incidir no terreno de divisa
lateral direita, sem edificacdo, em uma pequena area, e nos fundos dos terrenos nos

lotes 209 e 217 (02 lotes), que fazem frente com a com a Travessa Carlos Gomes,
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progredindo até as 17h00 para uma incidéncia nos fundos do terreno de divisa lateral,
sem edificacdo, e em grande parte das areas dos terrenos nos lotes 209 a 229 (04
lotes), que fazem frente com a com a Travessa Carlos Gomes. E para o més de
setembro, a incidéncia nos terrenos vizinhos inicia as 16h00, no terreno de divisa
lateral, sem edificagdo, em uma pequena area, e nos fundos dos terrenos nos lotes
209 a 223 (03 lotes), que fazem frente com a com a Travessa Carlos Gomes,
progredindo até as 17h00 para uma incidéncia em uma faixa do terreno de divisa
lateral, sem edificacd@o, e em grande parte das &reas dos terrenos nos lotes 209 a 171
(05 lotes), que fazem frente com a com a Travessa Carlos Gomes, havendo uma
pequena variacdo no angulo da sombra entre cada més.

Para o quarto trimestre do ano (outubro, novembro e dezembro), com inicio as
08h00 a projecdo da sombra ira incidir sobre a Avenida Anténio Pires Pimentel e o
edificio vizinho ao terreno, e permanecera incidindo sobre este até as 12h00, para o
més de outubro, as 14h00 para o0 més de novembro, e até as 15h00 para o0 més de
setembro, neste ultimo incidindo também nos fundos do terreno de divisa no fundo. A
partir do horéario descrito no paragrafo anterior a projecdo da sombra incide sobre o
préprio terreno até as 15h00 para o més de outubro. A partir das 16h00, para 0 més
de outubro, a sombra passa a incidir nos fundos dos terrenos de divisa do fundo e
nos lotes 209 a 229 (04 lotes), que fazem frente com a com a Travessa Carlos Gomes.
J& para os meses de novembro e dezembro, a partir das 16h00, as sombras incidem
em grandes areas apenas no terreno de divisa no fundo. A partir das 17h00, para o
més de outubro, a sombra incide no terreno de divisa do fundo e nos lotes 209 a 267
(10 lotes), que fazem frente com a com a Travessa Carlos Gomes, de forma
crescente, tendo baixa incidéncia no lote mais préximo ao terreno e grande incidéncia
nos ultimos 06 lotes. Para o més de novembro, a sombra passa a incidir em todos os
lotes com frente para a Travessa Carlos Gomes, porém com menor incidéncia, e
atinge a Rua Sete de Setembro e a quadra que faz frente para esta rua. Para o0 més
de dezembro, a sombra passa a incidir, de forma linear, sobre o terreno de divisa no
fundo, passando pela Rua Sete de Setembro e atingindo grande parte da outra quadra
gue faz frente para esta rua.

A analise da projecédo de sombras demonstra que ndo havera desconforto térmico
ou perda de iluminacao significativos para os iméveis vizinhos, ndo interferindo no

microclima da vizinhanca.
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12. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

12.1.  Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental

Analisando o entorno do empreendimento destacam-se como paisagens
urbanas e patrimoénios naturais, paisagisticos e ambientais o Parque Luiz Gonzaga
da Silva Leme (Jardim Publico), que conta com academia ao ar livre, brinquedos
infantis, uma densa area arborizada e a presenca de diversos animais silvestres, tanto
aves, quanto mamiferos, situado na Rua Madre Paulina, a cerca de 200m; o Lago do
Tabodo, localizado na Avenida Dom Pedro | e na Avenida Alpheu Grimello, sendo um
dos principais cartdes postais e espacos de lazer da cidade, a cerca de 1 km do
empreendimento; o Parque Municipal Lago dos Padres, localizado na Av. Dr. José de
Aguiar Leme, Jardim Nova Braganca, a cerca de 1 km; o Reflgio das Aves - Parque
Natural Municipal, localizado na Av. Dr. Manoel José Vilaca - Jardim América, a cerca
de 1 Km.

Analisando o entorno do empreendimento destacam-se como patriménios
culturais, e de interesse histérico o Centro Cultural Prefeito Jesus Adib Abi Chedid e
Biblioteca Municipal “Dra. Adalzira Bittencourt”, situadas na Rua Conselheiro
Rodrigues Alves, 251, Centro, a cerca de 150 metros; o Museu do Telefone, situado
na Praca José Bonifacio, 126, Centro, a cerca de 600 metros; e Museu Municipal
Oswaldo Russomano, situado na Rua Cel. Jodo Leme, 520, Centro, a cerca de 800

metros.

12.2.  Poluicao visual

O empreendimento comercial ainda nédo tem uso especifico portando ndo esta
planejado quaisquer elementos de publicidade visual instalados, como painéis,
letreiros ou andncios, que possam gerar polui¢do visual no entorno.

Em caso se pretenda instalar painéis, letreiros ou outros elementos de
identificacéo visual, estes serdo realizados conforme a legislagdo municipal vigente,
especialmente a Lei Municipal n® 2725/1993, que estabelece regras para instalagéo
de anuncios e publicidade em edificagBes e logradouros publicos, Lei n® 2970/96,
Decreto n® 977/10 e Decreto n° 1166/11. Quando da instalacédo de qualquer elemento
publicitario, sera realizado o devido licenciamento junto aos 6rgdos competentes,
atendendo as exigéncias de tamanho, localizacado, tipologia e demais parametros
previstos na legislacéo, e executada de forma a ndo comprometer a estética e a
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harmonia visual do entorno.

13. BENS TOMBADOS PELO CONDEPHAC

Analisando o entorno mediato do empreendimento existem 0s seguintes bens
tombados pelo CONDEPHAC: Preventdrio Imaculada Conceicéo, situado na Av.
Antonio Pires Pimentel, 1821 - Centro, instituido pelo Decreto 11.296 de 28/12/2000,
a cerca de 500m; o Museu Municipal Oswaldo Russomano, situado na Rua Cel.
Jodo Leme, 520 — Centro, instituido pelo Decreto 11.297 de 28/12/2000, a cerca de
800m; o0 Museu do Telefone, situado na Praca José Bonifacio, 126 - Centro,
instituido pelo Decreto 11.298 de 28/12/2000, a cerca de 600m; o Teatro Carlos
Gomes, situado na Rua Cons. Rodrigues Alves, 251 - Centro, instituido pelo Decreto
11.299 de 28/12/2000, a cerca de 200m; 0 Clube Literario e Recreativo,
situado na Rua Dr. Candido Rodrigues, 17 - Centro, instituido pelo Decreto 11.301 de
28/12/2000, a cerca de 800m; o Palacio Santo Agostinho - Paco Municipal,
situado na Av. Anténio Pires Pimentel, 2015 - Centro, instituido pelo Decreto 11.302
de 28/12/2000, a cerca de 700m; o0 Grupo Escolar Dr. Jorge Tibirica, situado
na Rua Cel. Leme, 20 - Centro, instituido pelo Decreto 11.303 de 28/12/2000, a cerca
de 600m; 0 Monumento aos Voluntarios Bragantinos Mortos em Combate na
Revolucdo de 1932, situada na Praca 9 de julho - Tabo&o, instituido pelo Decreto
13.497 de 27/09/2005, a cerca de 950m; o Parque Dr. Luiz Gonzaga da Silva
Leme, situado no Rua Madre Paulina - Centro, instituido pelo Decreto 218 de
23/02/2007, a cerca de 200m;  a Fachada do Imoével situado na Rua Cel. Tedfilo
Leme, 988 - Centro, instituido pelo Decreto 537 de 19/09/2008, a cerca de 700m;
a Fachada do Imovel situado na Rua Cel. Jodo Leme, 490 - Centro, instituido pelo
Decreto 873 de 19/02/2010, a cerca de 700m; a Fachada do Imével situado
na Rua Cel. Leme, 176 - Centro, instituido pelo Decreto 922 de 20/04/2010, a cerca
de 500m; a Fachada do Imovel situado na Rua Cel. Jodo Leme, 398 - Centro,
instituido pelo Decreto 923 de 20/04/2010, a cerca de 700m; a Fachada do
antigo Cine Braganca, situada na Rua Dr. Candido Rodrigues, 16 - Centro, instituido
pelo Decreto 1.001 de 30/07/2010, a cerca de 800m,; a Fachada do Imovel
situado na Rua Cel. Tedfilo Leme, 1135 - Centro, instituido pelo Decreto 1.008 de
06/08/2010, a cerca de 850m; a Fachada do Imovel situado na Rua Cel. Jo&o
Leme, 419 - Centro, instituido pelo Decreto 1.016 de 24/08/2010, a cerca de 700m;
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a Fachada do Imoével situado na Praca Raul Leme, 316 - Centro, instituido pelo
Decreto 1.046 de 24/09/2010, a cerca de 700m; a Fachada do Imoével situado
na Rua Dr. Candido Rodrigues, 96 - Centro, instituido pelo Decreto Decreto 1.521 de
03/12/2012, a cerca de 900m; a Fachada do Imodvel situado na Rua José
Domingues, 510 - Centro, instituido pelo Decreto 2.397 de 20/12/2016, a cerca de
700m; a Fachada do Imdvel situado na Rua Cons. Rodrigues Alves, 85 -
Centro, instituido pelo Decreto 2.398 de 20/12/2016, a cerca de 200m,;
a Fachada do Imovel situado na Rua Cel. Osorio, 180 - Centro, instituido pelo Decreto
2.399 de 20/12/2016, a cerca de 200m; a Fachada do Imével situado na Rua
Cel. Ladislau Leme, 89 - Centro, instituido pelo Decreto Decreto 2.400 de 20/12/2016,
a cercade 700m; a Fachada do Imoével situado na Praca Raul Leme, 37 - Centro,
instituido pelo Decreto Decreto 3.910 de 10/05/2022, a cerca de 700m;
a Fachada do Imovel situado na Praca Raul Leme, 124 - Centro, instituido pelo
Decreto Decreto 3.911 de 10/05/2022, a cerca de 700m; a Fachada do Imovel
situado na Praca Raul Leme, 290 - Centro, instituido pelo Decreto Decreto 3.912 de
10/05/2022, a cerca de 700m; a Fachada do Imével situado na Rua Céandido
Rodrigues, 55 e 56 - Centro, instituido pelo Decreto 3.913 de 10/05/2022, a cerca de
800m; a Fachada do Imovel situado na Rua Candido Rodrigues, 164 - Centro,
instituido pelo Decreto 3.914 de 10/05/2022, a cerca de 900m,; a Fachada do
Imével situado na Rua Cel. Leme, 277 - Centro, instituido pelo Decreto 3.915 de
10/05/2022, a cerca de 400m;  a Fachada do Imovel situado na Rua Cel. Leme,
371 - Centro, instituido pelo Decreto 3.916 de 10/05/2022, a cerca de 300m;
a Fachada do Imével situado na Rua Cel. Tedfilo Leme, 999 - Centro, instituido pelo
Decreto 3.917 de 10/05/2022, a cerca de 700m; a Fachada do Imdvel situado
na Rua Cel. Teofilo Leme, 1191 - Centro, instituido pelo Decreto 3.918 de 10/05/2022,
a cerca de 950m; a Fachada do Imdvel situado na Rua Cel. Jodo Leme, 92 -
Centro, instituido pelo Decreto 3.919 de 10/05/2022, a cerca de 400m,;
a Fachada do Imével situado na Rua Cel. Jodo Leme, 181 - Centro, instituido pelo
Decreto 3.920 de 10/05/2022, a cerca de 500m; a Fachada do Imovel situado
na Rua Cel. Jodo Leme, 261 e 267 - Centro, instituido pelo Decreto 3.921 de
10/05/2022, a cerca de 550m; a Fachada do Imovel situado na Rua Cel. Jodo
Leme, 311 - Centro, instituido pelo Decreto 3.922 de 10/05/2022, a cerca de 600m;
a Fachada do Imével situado na Rua Cel. Jodo Leme, 336 e 344 - Centro, instituido
pelo Decreto 3.923 de 10/05/2022, a cerca de 600m,; a Fachada do Imovel
situado na Rua Cel. Jodo Leme, 345 - Centro, instituido pelo Decreto 3.924 de
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10/05/2022, a cerca de 600m; a Fachada do Imdvel situado na Rua Cel. Jodo
Leme, 467 - Centro, instituido pelo Decreto 3.925 de 10/05/2022, a cerca de 750m;
a Fachada do Imovel situado na Rua Cel. Jodo Leme, 477 e 483 - Centro, instituido
pelo Decreto 3.926 de 10/05/2022, a cerca de 750m; a Fachada do Imovel
situado na Rua Cel. Jodo Leme, 531 - Centro, instituido pelo Decreto 3.927 de
10/05/2022, a cerca de 800m; a Fachada do Imovel situado na Rua Cel.
Teofilo Leme, 1179 - Centro, instituido pelo Decreto 3.982 de 08/08/2022, a cerca de
900m;

14. VEGETACAO, RECURSOS HIDRICOS E FAUNA

Conforme levantamento de campo e ilustrado no Croqui Ambiental (figura 10),
a caracterizagdo ambiental da area do empreendimento e seu entorno (raio de 300m)

€ apresentada a sequir.

14.1. Vegetacao

O terreno do empreendimento possui cobertura vegetal classificada como
vegetacao pioneira, composta essencialmente por gramineas. A vistoria identificou a
presenca de um unico individuo arbéreo de espécie nativa: uma Goiabeira (Psidium
guajava), que, por sua importancia ecologica, sera preservada e integrada ao projeto
paisagistico do empreendimento.

A analise do entorno, dentro do raio de 300 metros, revela um ambiente
densamente urbanizado. As areas permeaveis, destacadas em verde no croqui,
somam aproximadamente 70.100,2 m2. Estas areas sdo compostas por uma
combinacdo de espacos privados e publicos. As por¢cdes menores e mais
fragmentadas correspondem a quintais e jardins de residéncias, enquanto as
manchas verdes maiores e mais consolidadas representam espacos publicos de lazer,
como parques e pragas locais. Este mosaico de areas verdes € tipico de um ambiente
urbano consolidado, ndo sendo identificada a presenca de fragmentos de vegetacao

priméria ou secundaria em estagio avancado de regeneragéo.

14.2. Fauna

A fauna observada na éarea de influéncia é caracterizada como fauna
sinantropica, ou seja, composta por espécies adaptadas a conviver em ambientes

urbanos alterados pela agdo humana. A comunidade faunistica é de baixa diversidade
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e composta principalmente por aves de habitos generalistas, como o pardal (Passer
domesticus), o pombo-doméstico (Columba livia) e 0 bem-te-vi (Pitangus sulphuratus),
além de pequenos mamiferos e insetos adaptados ao meio.

A vistoria no terreno nédo identificou a presenca de ninhos, tocas ou abrigos
permanentes. Desta forma, o empreendimento ndo acarretara prejuizos significativos
a dormitérios ou locais de alimentacao da fauna local, que ja possui alta mobilidade e
adaptacao ao dinamismo do ambiente urbano.

14.3. Recursos Hidricos

O terreno se encontra inserido na Sub Bacia Hidrografica do Lavapés e aos
fundos do mesmo, porém distante do terreno pelo menos 50 metros, informamos a
existéncia de um curso d'agua presente no local. Porém informamos também que o
mesmo se encontra sob regime de canal fechado (canalizacdo fechada,
provavelmente com dutos) e por tanto o mesmo nio gera Area de Preservacgio
Permanente (APP).

Figura 13: Croqui do meio fisico em raio de 300 m.
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Figura 14: Mapa de Hidrografia
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15. MOVIMENTACAO DE TERRA E EXECUCAO DE OBRAS

Na fase de implantacdo do empreendimento, os impactos potenciais por
suspensdo de poeiras e emissfes de poluentes por equipamentos desregulados
podem ser negativos. Em razdo disto, as construtoras/instaladoras deverdo ter
procedimentos de controle, minimizando as emissdes de poluentes e da poeira em
suspensao durante todas as etapas dos trabalhos.

Sempre que necessario, 0 controle da ressuspenséo de poeira sera realizado
mediante a umectacdo dos solos das areas de trabalho e/ou eixos de circulagcdo. A
umectacdo do solo sera realizada por caminhdo pipa com periodicidade compativel
com as condicBes climaticas e de acordo com a proximidade de areas urbanas, vias
publicas e maiores concentragbes de trabalhadores. Posteriormente, podem ser
utilizados procedimentos ou equipamentos mais elaborados, inclusive a manutencgéo

periddica das vias de acesso.

15.1. Medidas Mitigadoras
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As medidas mitigadoras de impactos potenciais por suspensao de poeiras e
emissdes de poluentes sao:

e Efetuar a umectagéo constante do solo nas areas de circulagao de veiculos e
equipamentos, com frequéncia pré determinada, para diminuir a suspensao de
material particulado. Esta umectacao sera realizada por meio de asperséo de
agua em chuvisco fino com a utilizagcdo de mangueiras e/ou caminh&o-pipa;

e Proteger com lonas as cagambas dos caminhdes que transportardo materiais
secos fora da area do empreendimento, evitando a dispersdo de particulas
sélidas na atmosfera e incémodo a vizinhancga;

e Desligar os motores dos veiculos ou equipamentos que ndo estiverem em uso.
Esta medida visa reduzir a emissao de poluentes atmosféricos, assim como
diminuir a exposicéo dos colaboradores a esta fonte de poluicao;

e Efetuar manutencdo preventiva e/ou corretiva ho maquinario e nos veiculos,
conforme especificacdo de cada equipamento;

e Interromper a atividade de qualquer equipamento, maquinério ou veiculo que

esteja produzindo emiss@es fora dos padrdes de qualidade pré-estabelecidos.

16. VALORIZACAO IMOBILIARIA

A valorizacdo imobiliaria sera impulsionada por diversos fatores com impacto
direto e indireto na economia local. Primeiramente, o aumento do valor venal dos
iméveis na regido resultara em uma maior arrecadacédo de IPTU para o municipio,
contribuindo para o orgamento publico e possibilitando investimentos em infraestrutura
e Servigos.

Além disso, a construgdo da nova edificacdo atuard como um catalisador para
o desenvolvimento local, transformando-se em um atrativo significativo. Este novo
ponto de interesse, seja ele comercial, residencial ou de uso misto, naturalmente
atraira a atencdo do publico. Esse fluxo de pessoas, por sua vez, impulsionara o
comércio local existente, gerando um efeito multiplicador na economia, com o
surgimento de novas oportunidades de negécios e o fortalecimento dos
empreendimentos ja estabelecidos. A maior circulacdo de consumidores se traduzira
em aumento de vendas, contratacdo de pessoal e maior vitalidade econémica para a

regiao.
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Paralelamente a esses beneficios econdmicos, a transformacédo da paisagem
urbana tera um impacto positivo na percepcao de seguranca. A substituicdo de vazios
urbanos, frequentemente associados a degradacédo e inseguranca, por edificacdes
bem iluminadas e com fluxo constante de pessoas, contribuira significativamente para
uma maior sensacao de seguranca e bem-estar para os moradores e frequentadores
da area. A ocupacao e revitalizacdo desses espacos tornam o0 ambiente mais vivo e
menos propenso a atividades ilicitas, promovendo um senso de comunidade e

pertencimento.

17. PLANOS E PROGRAMAS EXISTENTES

O principal instrumento que define o desenvolvimento e a ocupacao do solo na
area de implantacdo do empreendimento é o Plano Diretor do Municipio de Braganca
Paulista, instituido pela Lei Complementar N° 893/2020.

Além do Plano Diretor, o projeto também obedece as diretrizes de instrumentos

legais complementares, como:

— Cddigo de Urbanismo Municipal (Lei Complementar N° 556/2007): estabelece
0s parametros de uso e ocupacao.

— Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001): Norma federal que rege a
politica urbana no pais e que institui o EIV/RIV como instrumento de
planejamento.

— Lei Municipal n° 561/07: Legislagdo municipal que institui o Estudo de Impacto

de Vizinhanca.

O empreendimento esta em total conformidade com estes planos, uma vez que
sua localizacdo, na Av. Antonio Pires Pimentel, 1.441, esta inserida na Macrozona
Urbana (MZU).

O zoneamento especifico da area é definido pelo Plano Diretor como:

— Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1).

— Zona Mista 3 (Z3M3): Uma zona caracterizada por incentivar a diversidade de
usos, permitindo explicitamente a coexisténcia de atividades residenciais,
comerciais e de servicos. O uso comercial proposto é, portanto, permitido e
compativel com os objetivos desta zona.

— Zona Especial 4 (ZE4) - Zona Especial do Centro Tradicional: Esta zona se

sobrepde a area e estabelece diretrizes especificas para a ocupacéo, visando
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a valorizacgdo e preservacao do centro da cidade.

Desta forma, o projeto respeita integralmente os planos e programas
existentes, adequando-se a vocacdo de uso misto e de servicos definida pela

legislagcéo para o eixo viario onde se insere.

18. IMPACTOS SOCIAIS

18.1. Riscos ao trabalhador

Como qualquer atividade de construcdo civil, a fase de implantacdo do
empreendimento apresenta riscos inerentes a segurancga e saude do trabalhador. As
obras exigirdo a alocacdo de méo de obra voltada a construcéo civil, e a natureza dos
servicos expora esses trabalhadores a riscos de acidentes de diversas naturezas.

Essa exposicdo € uma consequéncia direta das etapas e técnicas construtivas

planejadas, tais como:

— Trabalho em Altura: A execucdo da "Estrutura do Térreo e Pavimentos
Superiores” (lajes, pilares e vigas) e da "Alvenaria e Vedacdes" exigird 0 uso
extensivo de andaimes, expondo 0s operarios a riscos significativos de queda.

— Movimentacdo de Terra e Cargas: A etapa de "Fundacdo e Estrutura dos
Subsolos" envolve escavacéo , e toda a obra demandara o uso de "guinchos
de pequeno porte" para o0 icamento de materiais, criando riscos de
esmagamento ou queda de objetos.

— Operacao de Maquinario e Ferramentas: O uso continuo de "betoneiras" e
"ferramentas elétricas manuais" gera riscos de cortes, laceracdes e choques
elétricos.

— Servigos Especiais: Atividades como solda (risco de queimaduras e fumos
metélicos) e a execugdo das "instalacdes elétricas" (risco de choque elétrico)
séo classificadas como de alto risco.

— Exposicdo Ambiental no Canteiro: Os trabalhadores estardo presentes em
areas de risco e expostos a impactos fisicos, como o "aumento do nivel de
ruidos” (potencial de dano auditivo) e a "ressuspenséo de material particulado”

(poeira) (potencial de problemas respiratorios).
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Portanto, a combinacdo dessas atividades torna a gestdao de seguranca do
trabalho um ponto critico do projeto, exigindo medidas mitigadoras rigorosas para

prevenir acidentes e garantir a integridade da equipe. Séo elas:

— Implantacdo de medidas de seguranca do trabalho e salde ocupacional;

— Utilizacdo obrigatéria de equipamentos de protecdo individual (EPI) e
equipamentos de protecao coletiva (EPC);

— Utilizac&o de abafadores de ruidos em equipamentos com emisséo de volumes
sonoros elevados e equipamentos de protecdo contra vibracoes;

— Treinamento de todos os colaboradores (frente de servico e administrativos)
sobre as atividades laborais, normas e procedimentos de seguranca do
trabalho e sustentabilidade;

— Em caso de acidentes de trabalho, realizar comunicacdo imediata ao supervisor
do trabalhador e ao técnico de seguranca do trabalho. Dependendo do grau do
acidente, sera estabelecido um isolamento do local e atendimento emergencial
ao trabalhador acidentado;

— Divulgacao de informagdes sobre o empreendimento e um quantitativo das
vagas e perfis da méo-de-obra a ser contratada;

— Recrutamento de mao-de-obra especializada e ndo-especializada, este Ultimo
preferencialmente local/regional.

— Sinalizagao: a sinalizagdo tem por objetivo alertar e prevenir trabalhadores e
populacao lindeira quanto aos riscos contidos nas atividades de construcéo,
com o objetivo de prevenir e reduzir acidentes. Durante a fase de obras, devem
ser sinalizados todos os locais que possam estar sujeitos a circulacado de
pessoas e/ou veiculos alheios as obras, garantindo a seguranca tanto da
populacdo como a seguranca no transito de maquinas, carretas, etc.

— Medidas de seguranca redobradas devem ser tomadas em relacao ao trafego
e sinalizacdo nas areas urbanas situadas nas proximidades dos pontos de
apoio logistico ao empreendimento, estabelecendo restricdes aos motoristas a
servico da obra quanto ao estrito cumprimento de limites de velocidade e

sinalizacdo de transito.
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18.2. Geracao de empregos

A implantagcdo e o funcionamento do empreendimento gerardo um impacto
socioecondmico positivo e direto na economia local através da criacdo de empregos,

gue ocorrera em duas fases distintas e complementares:

— Impacto na Fase de Instalacdo (Obras): Durante o cronograma de 24 meses
previsto para a execucao da obra, havera a demanda por contratacdo de mao
de obra temporaria. Esta demanda abrange diversas especialidades da
construcéo civil, desde os servigos preliminares de terraplenagem e fundagéo
até as etapas de instalacdes e acabamentos. Este impacto, embora temporario,
€ significativo e injetara recursos diretamente no setor durante todo o periodo
construtivo.

— Impacto na Fase de Operacdo: Apos a conclusédo das obras e com o inicio do
funcionamento do edificio, o empreendimento criara empregos de carater
permanente. Estima-se a geracao de aproximadamente 30 empregos diretos.
Estas vagas estardo vinculadas as atividades comerciais e de servicos das
empresas locatarias que ocupardo as 3 salas do edificio, além de possiveis
vagas de manutencao e administracdo do proprio condominio.

— Beneficios Socioecondmicos Locais: O projeto trara beneficios diretos para a
populacdo economicamente ativa do municipio. Conforme estabelecido nas
medidas mitigadoras deste estudo, o empreendedor buscard priorizar o
recrutamento de méao de obra local e regional, especialmente para as vagas
nao especializadas. Embora a busca por perfis técnicos especificos possa
atrair profissionais de outras cidades, a priorizagdo da contratacdo local
contribui para a dinamizagdo da economia e o aumento da renda na area de

influéncia do empreendimento.

18.3. Acessibilidade

O projeto do empreendimento prevé toda acessibilidade necessaria em
conformidade com a legislacdo vigente, apresentando 06 vagas destinadas para
pessoas com deficiéncia e idosos, conta com conjuntos de sanitarios para pessoas

cm deficiéncia, elevadores e rampas de acesso.
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ANEXO | - FOTOS

Foto 1: Local do Empreendimento;
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Foto 3: Vista da entrada do terreno para dentro;



17/02/2625, 14:26
23K 342363 7459977

Travessa Carlos Gom

12914-3
Brasil

Foto 4: Vista dos fundos do terreno para a entrada;
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17/02/2025, 1426
23K 342363 74598
Travessa Carlos Gomes, 209
Jardim Santa Rita de Cassia
Braganca Paulista SP. .
12914-380":

Foto 5: Vista de dentro do terreno para a entrada, goiabeira circulada;
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ANEXO Il - MATRICULA DO IMOVEL

CNM: 120329.2.0081347-65

ANO. 2013 mv.!hm——m_w
‘UHMRINO.WWMD.MONGOMM

entre a Rua Nicola Guerra com © alinhamento do lado Impar
Pimentel: dal segue 22,18m (vinte @ dols melros e dezenove
mnu.domnunwmmmmomoAmAnm
segue por 43,00m (quarenta e trés metros) de extensdo da frente aos
direito de quem da rua olha para 0 imovel, com os seguintes confrontantes:
Dentello, José Barsotti, Joso Christiano Theodoro da Sliva e Técio Micheian, do

: . -‘ .
CADASTRO MUNICIPAL, em malor érea, sob n®. 3000203005002100000, cujo dado
encontra-se langado na matricula nimero 72.767 .- "

. RIBEIRO CHAVES - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., |
com sede social nesta cidade, na Rua Francisca Domingues Camargo de Oliveira, |
nGmero 751, Recanto Amapola, inscrita no CNPJMF sob nimero 07.477.366/0001= |
03.- .

DE IMOVEIS
GERAL)

STRO
(REGISTRO

. Matricula numero 72.767, livro 2, deste
feinqnmdeouhmrodozow.AabumaMpownum&l.
desdokoquosgviirﬂomaﬂon-amnams.dtlmm ,
wmmouomolomonboeonm.mnquoﬂmenbmdoo :
aeompanhldodedemalop.pas.ooqmb 2 dos nesta e
devidamente protocolado sob numero 201.846/ €
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

THIAGO MARQUES DE OLIVEIRA

Titulo Profissional:  Engenheiro Ambiental

Empresa Contratada:

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620251268645

Substituicéo retificadora a 2620250391291

RNP: 2606929713
Registro: 5062919092-SP

Registro:

2. Dados do Contrato
Contratante: Ribeiro Chaves Empreendimento Imobiliario Ltda
Endereco: Rua FRANCISCO DOMINGUES CAMARGO DE OLIVEIRA
Complemento:
Cidade: Braganga Paulista
Contrato:
Valor: R$ 2.000,00
Acao Institucional:

Celebrado em: 26/02/2025

CPF/CNPJ:07.477.366/0001-03
N°: 751

Bairro: RECANTO AMAPOLA

UF: SP CEP: 12919-570

Vinculada a Art n°:

Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

— 3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Avenida ANTONIO PIRES PIMENTEL

Complemento:

Cidade: Bragancga Paulista
Data de Inicio: 27/02/2025
Previsdo de Término: 30/12/2025

Coordenadas Geogréficas:

N°: 1441
Bairro: CENTRO

UF: SP CEP: 12900-011

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Estudo de estudo de impacto de 1,00000 unidade

vizinhancga

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagées acima

de de
Local / data
/

- AKX

/LA UL/ { A Y
THIAGO MARQUES DE OLIVEIRA - CPF: 2971310.248-08

i0eiro Citaves Empreendimento Imobiliario Ltda - CPF/CNPJ:
07.477.366/0001-03

9. Informacgdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[ CREASP

Valor ART R$ 0,00 Registrada em: 23/07/2025
Impresso em: 23/07/2025 21:11:26

Valor Pago R$ 0,00

Nosso Numero: 2620251268645 Versao do sistema
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ANEXO V - Imagens das projecOes das sombras do empreendimento no entorno.

Imagem 01 — Més de janeiro as 08h00.

Imagem 02 — Més de janeiro as 14h00.

ISS ,73 ‘ ‘._ >
'-“‘__—.._
— - ]

X,

—
&3 T

=
e )

Imagem 03 — Més de janeiro as 17h00.




Imagem 04 — Més de fevereiro as 08h00.
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Imagem 05 — Més de fevereiro as 14h00.
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Imagem 07 — Més de marco as 08h0O0.

Imagem 08 — Més de marc¢o as 12h00.
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Imagem 09 — Més de marco as 17h00.




Imagem 10 — Més de abril as 08h00.

Imagem 11 — Més de abril as 11h00.




Imagem 13 — Més de abril as 17h00.

Imagem 14 — Més de maio as 08h00.
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Imagem 17 — Més de maio as 17h00.

de junho as 08h00.

— Més

Imagem 18
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Imagem 19 —

Imagem 20 — Més de junho as 17h00.

és de julho as 08h00.

-M

Imagem 21




Imagem 22 — Més de julho as 15h00.

Imagem 23 — Més de julho as 17h00.

Imagem 24 — Més de agosto as 08h00.




Imagem 25 — Més de agosto as 10h00.

Imagem 26 — Més de agosto as 15h00.

Imagem 27 — Més de agosto as 17h00.




Imagem 28 — Més de setembro as 08h00.




Imagem 31 — Més de setembro as 17h00.

Imagem 32 — Més de outubro as 08h00.

Imagem 33 — Més de outubro as 12h00.




Imagem 34 — Més de outubro as 16h00.

Imagem 35 — Més de outubro as 17h00.

Imagem 36 — Més de novembro as 08h00.




Imagem 37 — Més de novembro as 14h00.

Imagem 38 — Més de novembro as 16h00.

Imagem 39 — Més de novembro as 17h00.




Imagem 40 — Més de dezembro as 08h00.

Imagem 41 — Més de dezembro as 15h00.

Imagem 42 — Més de dezembro as 16h00.




Imagem 43 — Més de dezembro as 17h00.




