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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1. INFORMAGOES GERAIS

[IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:
DISCOTECAS, DANCETERIAS, SALOES DE DANCA E SIMILARES

DISCOTECAS, DANCETERIAS, SALOES DE DANGA E SIMILARES

|PROPRIETARIO: CNPJ:
MAKALLAN CLUB LTDA 47.421.670/0001-45
ENDEREGO:
RUA DAS ESMERALDAS, 2500 - CHACARAS FERNAO DIAS - BRAG PTA - SP

- UTM-S UTM-E

COORDENADAS GEOGRAFICAS
7452768 342746

HORARIO DE FUNCIONAMENTO (Hrs.): DIAS DE FUNCIONAMENTO: FONE:

22:00 AS 04:00 QUINTA-FEIRA A DOMINGO (11) 93756-0329
N° DE FUNCIONARIOS: JRESPONSAVEL LEGAL E PESSOA DE CONTATO: TELEFONE:

10 |LUCAS ROBERT DE OLIVEIRA REIS (11) 93756-0329

IDENTIFICAGAO DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO EIV/RIV
NOME: QUALIFICAGAO: N° DO REGISTRO DE CLASSE:
TOBIAS SOARES BADUE ENG. CIVIL 5063282264
|ENDEREGO: TELEFONE:
|TRAVESSA ARACY, 16 - TABOAO - BRAGANGCA PTA. - SP (11) 99858-1053

‘ 2. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

TABELA 1 - CLASSIFICAGAO DO IMOVEL QUANTO PLANO DIRETOR E CODIGO DE URBANISMO
PLANO DIRETOR - ANEXO | - MAPA 1

(MACROZONEAMENTO) MACROZONA URBANA

PLANO DIRETOR — ANEXO | — MAPA 2

(ZONEAMENTO) ZDU 1 — ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO 1
CODIGO DE URBANISMO ZONA 13 MISTA 4 (Z13M4)

2.1. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E VIAS DE ACESSO:

Empreendimento a ser implantado na cidade de Braganga Paulista, classificada por
Lei Estadual como Estancia Climatica. Integra o Planalto Atlantico (Serra da Mantiqueira), faz
limites com os seguintes municipios: Atibaia, Itatiba, Jarini, Morungaba, Pedra
Bela, Pinhalzinho, Piracaia, Tuiuti e Vargem. Distante 88 Km, da capital do estado, sua posigao
geografica é privilegiada, pois fica no meio do triangulo formado pelo Vale do Paraiba, a cidade
de Sao Paulo e Campinas/Jundiai, assim sendo, sua vocagao para operagdes logisticas é
inegavel.

As regides geograficas no Brasil estdo subdivididas em intermediarias e imediatas, tal
subdivisdo foi definida pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). Braganca
Paulista define uma regido Imediata, conforme tabela e mapas abaixo.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 3
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br




" ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

TABELA 2 - POPULAGCAO E AREA DOS MUNICIPIOS DA REGIAO GEOGRAFICA
IMEDIATA DE BRAGANCA PAULISTA
] POPULACAO .
MUNICIPIOS (IBGE 2019) AREA (Km?)
ATIBAIA 142.761 479
BOM JESUS DOS PERDOES 25.448 108
BRAGANCA PAULISTA 168.668 513
JOANOPOLIS 13.220 374
NAZARE PAULISTA 18.524 326
PEDRA BELA 6.093 159
PINHALZINHO 15.207 155
PIRACAIA 27.303 386
SOCORRO 41.005 449
TUIUTI 6.894 127
VARGEM 10.537 143
TOTAL 475.660 3.219

Oceano Atlantico

FIGURA 1 — LOCALIZAGAO DA REGIAO GEOGRAFICA IMEDIATA DE BRAGANCA
PAULISTA NO MAPA DO ESTADO DE SAO PAULO (FONTE: WIKPEDIA).
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Regido Imediata de Braganga Paulista

Seds da Ragibo imedala
Demais cidades consthuntes

FIGURA 2 — MAPA DA REGIAO GEOGRAFICA IMEDIATA DE BRAGANGA PAULISTA
(FONTE: WIKPEDIA).
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A Regidao Geografica Imediata de Braganca Paulista, € uma das 53 Regides
Imediatas do estado de Sao Paulo. E é uma das 11 Regides Imediatas, que compdem a
Regido Intermediaria de Campinas. Confronta com as seguintes Regides Imediatas: Sdo José
dos Campos, Sao Paulo, Jundiai, Campinas, Amparo e Pouso Alegre (MG).

Tem o titulo de “Cidade Poesia”, por seu patrimdnio natural, assim como Roma, é
circundada por sete colinas, sombreando seus vales.

Quanto a localizagdo geografica segue as coordenadas.

e Paralelo 22°58’ — Latitude Sul
e Meridiano 46°38’ — Longitude Oeste
e Greenwich ao sul do Troépico de Capricornio

Quanto ao relevo a altitude padrado € de 852 metros (variando entre as areas de
varzea com altitude de 750 metros, areas de morros com altitude de 900 metros e areas de
serras e picos com altitudes entre 1200 a 1300 metros, destinadas além da ocupagéo urbana
a rizicultura, plantacdes de café, agricultura de subsisténcia e pastagens). Quanto ao seu
territério, possui area de 51359 Hectare, a populagéo é de 168.668 habitantes (IBGE 2019),
resultando em uma densidade populacional de 3,29 habitantes por hectare. Temperatura
maxima e minima medial anual (°C), 22,4 e 12 respectivamente. Precipitagdo anual (mm):
1397. Sendo o clima predominante o subtropical, classificado como Umido mesotermal, com
estacdo seca no inverno.

Vegetacdo formada em parte por formagdes arbéreas secundarias, apresentando
resquicios de trés tipos basicos: mata atlantica, cerrados e floresta subtropical. A fauna e flora
remanescente da Mata Atlantica, sdo observadas em dois parques municipais: o Parque
Petronila Markowicz, area publica e protegida, que fica na entrada da cidade, e o Parque
Estacdo Ecologica Caeté. Observamos nesse ecossistema algumas espécies em extingao,
como a onga-parda e a jaguatirica.

Destacamos os recursos hidrograficos da Estancia Climatica de Braganga Paulista,
composto pelos seguintes rios: Rio Jaguari, Ribeirdo Lavapés, Ribeirdo Anhumas, represa
Jaguari-Jacarei (integrante do Sistema Cantareira) com 50 km? de area coberta e 2,5 bilhdes
metros cubicos de agua.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 6
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FIGURA 3 — IMAGEM AEREA DE BRAGANCA PAUIISTA, E INDICACAO DA LOCALIZA
(FONTE: Google Earth).

|7 i

CAO DO EMPREENDIMENTO

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 7
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br



Google Earth

imia s

FIGURA 4 —

. % t“-‘

A

IMAGEM AEREA LOCAL DO EMPREENDIMENTO (FNTE: Google Earth).
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FIGURA 5 - Localizagdo do empreendimento no Anexo | — Mapa 1 — Macrozoneamento (FONTE: Plano Diretor — Lei
Complementar n°893 de 03/01/2020).

Mm@
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ROD. FERNAO DIAS

RIBEIRAO

@ RUA DAS ESMERALDAS

LIMITE TERRITORIAL
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FIGURA 6 - Localizagdo do empreendimento na Macrozona Urbana (MZU) (Parcial do Anexo | — Mapa 1 —
Macrozoneamento) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).
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FIGURA 7 _ Localizagdo do empreendimento no Anexo | — Mapa 2 — Zoneamento (FONTE: Plano Diretor — Lei

Complementar n°893 de 03/01/2020).
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FIGURA 8 — Localizagdo do empreendimento na Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1) (Parcial do Anexo | — Mapa 2
— Zoneamento) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).

LEGENDAS

Principais Rodovias

— |_imite Municipal
—— Corpos D'agua

Amuamento

Coordenadas Geogrificas

[ ZDU 1 - Zona de Desenvolvimento Urbano 1
I 70U 2 - Zona de Desenvolvimento Urbano 2
[ ZDU 3 - Zona de Desenvolvimento Urbano 3

I 70E 1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1
[ ZDE 2 - Zona de Desenvolvimento Econémico 2
I Z:U - Zona de Estruturagdio Urbana

[ MZR - Macrozona Rural

Travessa Aracy, 16 — Tabo&o — Braganga Paulista — SP 12
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br



Adec gua

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

Localiza-se na Macrozona Urbana (Anexo | — Mapa 1 — Plano Diretor), e na Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1) (Anexo | — Mapa 2 — Plano Diretor) (Lei Complementar
n°893 de 03/01/2020). Quanto ao Cdédigo de Urbanismo (Lei Complementar n°556 de
20/07/2007), encontra-se em Zona 13 Mista 4 (detalhe Chacaras Fernao Dias, no anexo V-3.

Os principais acessos ao empreendimento se dao pelas seguintes rotas:

Pelo sentido Braganga Paulista — Atibaia, acessando a Variante Farmacéutico Francisco de
Toledo Leme (SPA 021/010), seguindo pela Rodovia Fernao Dias (BR 381), até a saida para
Chécaras Ferndo Dias (Km. 28), onde se tem o acesso a Rua das Esmeraldas.

Pelo sentido Bragancga Paulista — Atibaia, pela Estrada Municipal Jorge Queiroz de Moraes,
se tem o acesso a saida para Chacaras Fernao Dias, onde se tem o0 acesso a Rua das
Esmeraldas.

Pelo sentido Atibaia — Braganca Paulista, pela Rodovia Ferndo Dias (BR 381), pegar o
retorno no Km. 26, acessando a Rua das Esmeraldas.

A Rodovia Ferndo Dias (BR 381), é uma rodovia federal, que interliga Sdo Paulo
(SP) a Belo Horizonte (MG), possui transito consideravel de veiculos e a baixo de pedestres.

A Estrada Municipal Jorge Queiroz de Moraes, € uma estrada rural (trechos sem
pavimentacgdo), inicia-se na interligacdo com a Av. Sdo Francisco, e segue até o limite
territorial, divisa entre Braganga Paulista e Atibiai, tem baixo fluxo de veiculos e pedestres.

A Rua das Esmeraldas ¢ a principal via das Chacaras Ferndo Dias, por ser a via
por onde transitam os veiculos que utilizam a saida de acesso/retorno pela Rodovia Fernao
Dias, trata-se de uma via coletora, com transito consideravel de veiculos e baixo de
pedestres.

A classificagao quanto a via coletora, se faz de acordo com a definigdo para esse
tipo de via pelo Cdédigo de Transito Brasileiro, “aquela destinada a coletar e distribuir o
transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade”.

A hierarquia do sistema viario, esta definida no artigo n°187, da Lei Complementar
n°893 de 03/01/2020, versao atual do Plano Diretor.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 13
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br



Adec gua

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

2.2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO, FINALIDADE, OBJETIVO E OUTRAS
INFORMAGOES:

O empreendimento com fins recreacionais, trata se de casa noturna que promovera
eventos com shows de musica voltado ao publico jovem.

Ocupa area construida de 661,21 m?, em terreno com area de 2.000,00 m?, tendo
uma taxa de ocupacéo de 31,39%, o que resulta em uma area livre descoberta de 1.372,21
mZ2. E atende o quesito quanto a taxa de impermeabilizagéo de 40%.

Tendo em vista a escassez de espago nesse ramo, afim de atender a demanda em
relacido a esse tipo servigo os interessados decidiram por pleitear a implantagédo da atividade
no local proposto. Ofertando espacgo para recreacéo e lazer ao publico jovem. Atendendo as
normas de seguranga e acessibilidade, e disponibilizando estacionamento de veiculos para
os frequentadores do estabelecimento.

A regido possui a infraestrutura adequada para a implantagcdo do mesmo.

A implantagdo/operacdo do empreendimento, ndo ira interferir na promogédo de
valorizagao imobiliaria no entorno.

O empreendimento atende aos requisitos quanto ao uso e ocupacéo do solo. E de
iniciativa privada, ndo esta integrado a nenhum plano de acdo ou programa existente em
nenhuma esfera (municipal, estadual ou federal).

Quanto ao uso e ocupagao do solo. Na referida zona em que o imovel se encontra, é
permitida a instalagcao de atividades comerciais do nivel 4, conforme anexo VIIl, do Cédigo de
Urbanismo.

Travessa Aracy, 16 — Tabo&o — Braganga Paulista — SP 14
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FIGURA 9 - Localizagdo do empreendimento no Anexo V-3 — Zoneamento (FONTE: Cdédigo de Urbanismo — Lei
Complementar n°556 de 20/07/2007).
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FIGURA 10 — Localizagdo do empreendimento em Zona 13 Mista 4 (Z13M4) (Parcial do Anexo V-3 — Zoneamento)
(FONTE: Cddigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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CLASSIFICAGCAO DAS PERMISSOES DE USO
ZONAS ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ESPECIAL
RESIDENCIAL (ZR) COMERCIAL (ZC) INDUSTRIAL {Z1y™* MISTA (ZM) (ZE)™
: S nivel 1: comércio e
residéncia unifamiliar e | oo2c35 ge servigos . interesse social 1
1 suas construgdes do Smbite local nivel 1 ZR1+ZC1 JE1S
complementares e ambito local e uso (ZEIS1)
cotidiano
muruzsrni?l?anrc?asas nivel 2: comércio e
2 gemma&as pres.tal;:fao de servigos nivel 2 ZR2 + 7C2 interesse social 2
fondambnios daffados de ambito local e uso (ZEiS2)
e vilas residenciais S
nivel 3: edificacdes
comerciais
residéncia individualizadas,
multifamiliar: edificios conjuntos de . .
3 | deapartamentose | edificacdes comerciais nivel 3 ZR2+2ZC3 niere{%ss,g}cml 3
condominios sem areas coletivas ou
urbanizados condominios
comerciais
urbanizados
n | oivel & edficacdies A
comerciais coletivas e 2R3+ 2C4 m{ m‘g’gge
4 X edificios ou nivel 4 211 epeticio de sinais de
w condominios televis3o
> comerciais verticais
— protecdo do aeroporto,
. ZR3 + ZC4 + | aeroporto, terminais de
Z|5 = o Vel 5 z13 carga e passageiros e
similares
ampliacdo da infra-
6 —Xe X nivel 6 ZC4+Z14 estrutura urbana,
interesse publico
estabelecimentos de
politica criminal e
. educacional de
T ¥ —— —¥— ZC4 + 215 infratores, prisdes,
quartéis, delegacias e
similares
edificios e espacos
publicos de esportes,
recreacdo, lazer, areas
verdes, areas de
preservagdo,
8 —X- —x— —X— ZC4 + 216 | equipamentos urbanos,
equipamentos
comunitarios, cemitérios,
igrejas, cinemas, teatros,
entidades beneficentes,
associagdes e similares

* conforme defini¢Ges do art. 99
** conforme ANEXO VII

*** consultar tambéem Secdo IV do Capitulo Il Titulo Il
FIGURA 11 -Situacao do imdvel, quanto ao anexo VIl — Classificagdo das Permissées de Uso

(FONTE: Cdédigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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Na implantacdo do empreendimento serdo tomadas todas as medidas com a
finalidade de privar pelo controle total dos possiveis impactos negativos, a fim, de ndo causar
perturbagao e danos a populagao do entorno.

Conforme informagdes extraidas do site da CETESB no dia 15/08/2023, a qualidade
do ar para a regido bragantina (medida na estacdo de Jundiai), & considerada boa, sendo que
o indice que mede a concentragdo de poluentes no ar, esta no nivel N1 entre 0-40.
Observamos que a atividade ndo gera emissdes atmosféricas e no entorno ndo existe
atividades com esse potencial, dessa forma, a qualidade do ar se mantém conforme previsto
na referida fonte.

Quanto a volumetria, esclarecemos que o imdével ocupado pelo empreendimento, é
compativel com as outras edificagdes do entorno. Foi edificado atendendo as disposi¢oes
quanto a iluminagao e ventilagao, contidas no Decreto Estadual n°12342/78, e nas demais
legislagbes municipais, dessa forma, o imoével ndo compromete a iluminagéo e ventilagao de
outras edificagbes. Quanto a comunicagéo visual, ndo seréo utilizados elementos visuais
aplicados em coberturas e fachadas (visiveis por pedestres), que causem poluigdo visual, no
tocante a esse assunto sera previsto o pleno atendimento a Leis Municipais n°® 2.725/1993 e
2970/1996, e ainda, aos Decretos Municipais n°® 977/2010 e 1166/2011.

O empreendimento possui o0 AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros), e ira
solicitar a Licenga da Vigilancia Sanitaria e o Alvara de Licenga de Funcionamento, junto a
Prefeitura Municipal de Braganga Paulista, apresentando a documentagéo prevista na Lei
Complementar n°803/2015. A elaboracdo deste documento visa a obtencdo do Relatério
Conclusivo, uma vez que a Lei Complementar n°561 de 26/09/2007, artigo 3°, alinea VIII,
estabelece que estabelecimentos que promovam festas, shows e eventos, com area
construida acima de 200,00 m?, ficam sujeitos a apresentagédo do Relatério Conclusivo para
obtencgao do Alvara de Licenga de Funcionamento.

2.3. ADENSAMENTO POPULACIONAL.:

A densidade populacional do Municipio de Braganga Paulista é de 3,29
pessoas/hectare (fonte Wikipédia). A densidade populacional do entrono ¢é de
aproximadamente 10 pessoas/hectare. Considerando uma estimativa populacional de 800
pessoas no entorno analisado (com base nos dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica), que considera o numero de 3,34 pessoas por residéncia), e levando em conta
a populagéo flutuante do motel e atividades comerciais do entorno. O entorno analisado
abrange um raio de 500,00 metros, resultando em uma area (hectare): 84,43. Observamos
que a densidade do entorno, conforme visto acima pode ser classificada em um indice de
baixa densidade populacional, conforme Lei Complementar n°534/2007 de 16/04/2007, artigo
n°132, paragrafo 1°, alinea |.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 18
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br



Adec gua

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

A implantagéo/operagdo do empreendimento podera gerar uma populagao flutuante
de até 1.080 pessoas (lotagcao do estabelecimento, conforme AVCB). Dessa forma a estimativa
populacional do entorno passa a ser de 1.880 pessoas, e a densidade aproximada de 23
pessoas/hectare. Mantendo-se ainda em um indice de baixa densidade populacional.

2.4. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS:

De acordo com os mapas tematicos do municipio, os equipamentos urbanos podem
ser subdivididos em categorias. No entorno analisado nao existe equipamento urbano definido
nos mapas tematicos do municipio.

A seguir destacamos equipamentos urbanos, ndo contidos nos mapas teméticos. Eles
podem ser publicos e privados e sdo subdivididos em categorias.

e CIRCULACAO E TRANSPORTE:
v" Ponto de 6nibus dando acesso a linha de transporte publica urbana.

e INFRA-ESTRUTURA:
v' Energia Elétrica em todo entorno, assim como, abastecimento de agua,
esgotamento pluvial e limpeza urbana.

e ABASTECIMENTO:
v"  Posto de abastecimento e Servigos — Petrobras.

O logradouro tem aspecto tipicamente urbano, possui guias, sarjetas, pavimentagao
asfaltica, drenagem superficial, condugédo de aguas pluviais (por meio de bocas de lobo e
galerias), iluminagéo publica e rede de energia elétrica domiciliar (ENERGISA), rede de agua
potavel (SABESP), rede de telefonia, internet e TV, coleta de lixo comum (EMBRALIXO) e
ponto de transporte publico préximo. Possui toda a infraestrutura basica para ocupagao e
utilizagéo.

Considerando o adensamento populacional analisado. O empreendimento nao ira
gerar aumento significativo na demanda nos equipamentos urbanos descritos acima.
Considerando ainda, que a maioria da populagéo do estabelecimento nao utilizara a linha de
transporte publico.
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2.5. CLASSIFICAGAO DA VIZINHANGA E DESCRIGAO DO ENTORNO:

A vizinhanga imediata € composta em sua maioria por residéncias, e também uma
empresa de venda de andaimes e escoras metalicas (Andasa), e um motel (Tenesse). A
vizinhanga mediata também ¢é composta por residéncias, e também um posto de
abastecimento e servigos (Petrobras) com restaurante e loja de conveniéncia.

A vegetacao que observamos no entorno, provém da agéo antrépica, composta por
presenga de vegetagao rasteira e de médio e grande porte. A fauna local esta vinculada a
vegetacdo existente no entorno, destaca-se a existéncia de passaros diversos. No que se
refere a aguas superficiais, no raio investigado destacamos a existéncia de Ribeirdes e lagos
artificiais (conforme croqui do entorno).

O imdvel estd em uma area atualmente estavel em relagdo a questbes relativas a
valorizagdo imobiliaria, préximo a uma rodovia federal com areas pré-definidas pelo
zoneamento para implantacdo de atividades comerciais, servigos e industriais. As areas
residenciais ja sao estabelecidas ha tempos. Portanto no momento nao ha indicios que haja
valorizagao imobiliaria nesse entorno.
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FOTO 01 — Fachada principal para a Rua das Esheraldas. (FO'NTE: Google Earth).
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FOTO 02 — Fachada e estacionamento para a Rua das Esmeraldas. (FONTE: Google Earth).
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FOTO 03 — Atividade comercial na vizinhanga im'é;jata (FONTE: Tobias Soares Badue).

FOTO 04 — Motel Tenesse na vizinhanca imediata. (FONTE: Tobias Soares Badue).
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FOTO 05 — Imoveis Residenciais na vizinhang imediata. (FONTE: Tobias Soares Badue).

FOTO 06 — Vista geral do entorno pela Rua das Esmeraldas (FONTE: Tobias Soares Badue).
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FOTO 07 — Posto de abastecimento e servicos com restaurante e loja de conveniéncia, pela
vizinhang¢a mediata. (FONTE: Tobias Soares Badue).

2.6. USO E OCUPAGAO DO SOLO:

A zona em que o empreendimento se situa, € uma Zona 13 Mista 4, a vizinhanga
imediata possui 0 mesmo zoneamento. O restante do entorno (vizinhanga mediata) possui os
seguintes zoneamentos Zona 13 Mista 3, Zona 13 Comercial 4, e Zona 13 Residencial 1,
todas esses zoneamentos estdo contidos na Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU1).
Também Observamos a existéncia das Zonas de Desenvolvimento Econdmico 2 e 3 (ZDE 2
e 3), e Zona de Desenvolvimento Urbano 3 (ZDU3).

Como podemos ver nos trechos dos mapeamentos extraidos do Cddigo de
Urbanismo e Plano Diretor, que disponibilizamos a seguir, as zonas compreendidas dentro
da ZDU1 (delimitadas pelo Cédigo de Urbanismo), delimitam as areas que ja possuem
atividades de uso misto, e aquelas estritamente residenciais. Ja a delimitacdo definida pela
versao atualizada do Plano Diretor, traga a ZDEZ2, ao longo da Rodovia Ferndo Dias do lado
direito (sentido Sdo Paulo-Belo Horizonte) e a ZDE1, formando um corredor visando possivel
interligacao futura entre a Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira e a Rodovia Fernao Dias, e
nos arredores desse corredor a ZDU3.
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FIGURA 12 — Localizagdo do empreendimento em Zona 13 Mista 4 (Z13M4) e Zoneamento no entorno analisado (Parcial
do Anexo V-3 — Zoneamento) (FONTE: Cédigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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FIGURA 13 - Localizagdo do empreendimento em ZDU1) e Zoneamento no entorno analisado (Parcial do Anexo | — Mapa
2) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).
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3. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS NA AREA DE VIZINHANGA

Na fase de implantagcdo os impactos principais como gerac¢édo de entulhos e ruido,

foram devidamente controlados, atendendo as exigéncias do Cédigo de Obras do Municipio.

Durante o funcionamento do estabelecimento sdo identificados os seguintes

impactos:

31 ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

TIPOS DE IMPACTO: DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO
Geragao de emprego, aumento da receita do municipio, entre outros.

MEIO FiSICO ( )SIM (X)NAO ( JAGUA ()AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ( )SIM  (X)NAO ( YFAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM () NAO

CLASSIFICACAO | (X )POSITIVO ( )NEGATIVO

3.2 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL CONTAMINAGAO DO SOLO E AGUA
Geragéo de residuos sélidos comuns (embalagens, doméstico e dleo de cozinha utilizado).

MEIO FISICO (X)SIM _( )NAO (X)AGUA ()AR (X)SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | ( ) SIM (X ) NAO

CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X ) NEGATIVO

3.3 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL INCOMODO A VIZINHANCA
Geragéo de ruido.

MEIO FiSICO (X)SIM ( )NAO ( YAGUA (X)AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM  ( )NAO

CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO ( X ) NEGATIVO

3.4 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

TIPOS DE IMPACTO: REDUGAO DE RECURSOS NATURAIS
Consumo de recursos naturais (energia e agua potavel)

MEIO FiSICO (X)SIM ( )NAO (X)AGUA ( )AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( JFAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | ( )SIM (X )NAO

CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X ) NEGATIVO
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No reconhecimento e classificagao dos impactos foram utilizados como paradmetros
para consideracao das atividades a magnitude e abrangéncia dos impactos gerados pelas
mesmas. As medidas para controle dos impactos acima sao dispostas no Relatério de Impacto
de Vizinhanga.

A atividade ndo é geradora de efluente, os residuos sélidos sdo controlados pela
empresa; nao € emissora de poluentes atmosféricos, ndo produz fumaca, ndo emite
substancias pulverulentas e ndo emite odores.

Quanto as questdes antrdpicas e de incluséo social, é notavel que o empreendimento
ira proporcionar inumeros beneficios ao municipio. Uma vez que contribuira para geragao de
empregos diretos e indiretos, aumento na geragao de impostos diretamente e indiretamente.
Ira aumentar a seguranga do local, uma vez que contara com sistema de monitoramento de
seguranga patrimonial.

E previsto o atendimento a legislagéo de acessibilidade, que estabelece os critérios
técnicos através da NBR 9050/2015, que tem como titulo, Acessibilidade a edificagdes,
mobiliario, espagcos e equipamentos urbanos. E ainda, a Lei Complementar n°861 de
27/03/2019 e Decreto Municipal 2929 de 29/03/2019.

Verificaremos no Relatério de Impacto de Vizinhanga o possivel impacto gerado no
trafego local.

4. CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Através do presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga apresentado,
percebemos que a execugao do empreendimento, bem como, funcionamento e utilizagao, nao
ird gerar incbmodo e nem causar danos a populagéo do entorno, desde que tomadas medidas
para controle, eliminagdo e/ou neutralizagdo dos impactos negativos.

E notério que o empreendimento sera benéfico aos moradores do entorno e ao
Municipio.

Bragancga Paulista, 15 de Agosto de 2023.

Tobias §oares Badue
Eng. Civil - CREA: 5063282264
ART n°: 28027230221229992

ML

Lucas Robert de Oliveira Reis
Responsavel Legal
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Objetivo: prever como os impactos gerados pelo empreendimento agirdo sob a vizinhanga,
bem como, determinar medidas para que os mesmos sejam controlados ou eliminados, ficando
estes a niveis e condicbes aceitaveis, toleraveis, de forma que ndo gere incbmodo a
comunidade e atenda as exigéncias legais.

1. SINTESE DOS RESULTADOS DE DIAGNOSTICO DE IMPACTO SOBRE A
VIZINHANCA

1.1.GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO:

(A) Localizagao, principais rotas de acesso ao empreendimento, conexdes com o sistema
viario principal do municipio e caracterizagao das se¢oes viarias criticas:

Localizado na Rua das Esmeraldas, o acesso principal ao empreendimento € pela Rodovia
Ferndo Dias.

(B) Descricdo quanto ao tipo e condi¢gdes da pavimentacido na area de influéncia imediata do
empreendimento e suas principais rotas de acesso:

A Rua das Esmeraldas, bem como a principal via de acesso (Rodovia Ferndo Dias), possui
guias, sarjetas, captadores e condutores de aguas pluviais, e sdo pavimentadas com
asfalto.

(C) Descrigdao quanto ao tipo e condigdes da sinalizagdo existente na area de influéncia
As vias sao dotadas de sinalizagéo vertical e horizontal.

(D) Caracterizagdo de congestionamento na area de andlise e rotas de acesso ao
empreendimento, e seus fatores causais:

O horério de trafego mais critico na Rodovia Fern&o Dias em dias de semana é das sdo a
17:00 as 19:30 horas as sexta feiras o periodo mais critico inicia as 14 horas. Classificagcao
da via nesses horarios: Velocidades iguais ou proximas a FFS (velocidade de trafego livre),
incidentes ou quebras do ritmo da corrente de trafego, podem gerar filas e
congestionamentos.
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(E) Ocorréncias de pontos criticos de seguranca para veiculos e pedestres na area de
influéncia imediata ao empreendimento e rotas de acesso:

Observamos que nos horarios de pico as vias apresentam aumento do fluxo, porém nao
observamos pontos de congestionamento (exceto se houver acidente ou outro fato que
leve a quebra de ritmo da corrente), considerando as sinalizagbes existentes as vias sao
consideradas seguras, ndo observando pontos propicios a situagdes de acidentes.

(F) Caracterizagdo das calgadas e acessibilidade universal no entorno do empreendimento:

Observamos que a Rua das Esmeraldas possui calgamento, e 0 mesmo esta parcialmente
adequado em relagao ao disposto na NBR 9050 Acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espacgos e equipamentos urbanos.

(G) Descrigdo dos tipos de vagas de estacionamento, areas de embarque e desembarque,
carga e descarga, existente nas vias publicas no entorno do empreendimento:

A Rua das Esmeraldas nao permite o estacionamento de veiculos na via.

Nas demais vias do entorno, ndo existem sinalizagdes de vagas comuns e vagas especiais
(idoso e PNE), ndo existem vagas de embarque/desembarque e carga/descarga. Nao ha
essa necessidade, em razdo de o entorno atualmente ser predominantemente residencial.

1.2.SISTEMA VIARIO:

A Rua das Esmeraldas é uma via coletora. A largura total da via (leito carrogavel,
calgcada e canteiros) é de aproximadamente 23,00 metros.

E previsto o atendimento ao nimero minimo de vagas previstos na legislacdo
municipal, conforme determinagcées da Secretaria de Mobilidade Urbana, da Prefeitura
Municipal de Braganga Paulista.

De acordo com o anexo Il — Quadro 3 — Requisitos de Estacionamento para Novas
Edificagdes, do Plano Diretor, para “Servigos ndo definidos anteriormente, ou sem defini¢do”,
localizado fora do Centro Tradicional, a exigéncia é de 1 vaga/50 m? de area construida,
portanto sdo exigidas 13 vagas. Esclarecemos que o estabelecimento dispde de 23 vagas de
estacionamento em terreno incorporado ao empreendimento, e 3 vagas na frente do imével,
sendo que destas uma devera ser destinada e sinalizada para uso PNE.

A carga/descarga de mercadorias sera realizada fora do horario de funcionamento e
na area de estacionamento do empreendimento.
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1.3.INFRA-ESTRUTURA URBANA:

A empresa ndo gera impactos na infraestrutura urbana em geral. As demandas de
abastecimento de &gua e energia elétrica, serdo atendidas pelas concessionarias
responsaveis (Energisa e Sabesp), nao prejudicando o fornecimento desses servigos para os
consumidores do entorno. Assim como a demanda da coleta de residuos comuns sera
atendida pela empresa responsavel (Embralixo).

2. PROPOSTA DE MEDIDAS MITIGATORIAS EM RELAGAO AOS IMPACTOS
NEGATIVOS

Durante o funcionamento do estabelecimento, seguem as medidas a serem
adotadas, frente aos impactos.

Os residuos provenientes da cozinha, sanitarios, copa, sdo destinados a coleta
comum. Os provenientes de embalagens serdo comercializados com empresas de
reciclagem. (Referente aos impactos relacionados no EIV, item 3.2).

O nivel de ruido emitido sera avaliado durante o funcionamento do empreendimento,
e sera emitido Laudo relativo ao levantamento, comprovando a eficacia das medidas de
controle de ruido adotadas. (Referente ao impacto relacionado no EIV, item 3.3).

Em relagdo a redugdo de recursos naturais, durante o funcionamento do
estabelecimento serdo adotadas medidas, afim de controlar o uso desses recursos.
(Referente ao impacto relacionado no EIV, item 3.4).

[ 3. CONCLUSAO E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Nao existe impedimentos legais para implantagdao e operagao do empreendimento,
observando a adogao das medidas dispostas no presente relatorio.
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outubro de 2007 — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatério
de Impacto de Vizinhanga;

e Lei Complementar n°893 de 03 de Janeiro de 2020 — Plano Diretor;

e Lei Complementar n°556 de 20 de Junho de 2007 — Cdédigo de Urbanismo;

e Lei Complementar n°425 de 07 de Junho de 2004 - Dispbe sobre alteragdo do
Cdédigo de Obras;

e Lei Complementar n°443 de 20 de Agosto de 2004 — Dispde sobre alteragdo da Lei
425 de 07 de Junho de 2004;

e Resolugdo CONAMA n°273 de 2000 — Procedimento para Licenciamento Ambiental
de Postos e Sistemas Retalhistas de Combustiveis;

e Resolugdo SMA n° 05/01;

e Resolugdo SMA 18/07.

. ANEXOS

¢ ART Atestado de Responsabilidade Técnica.
e Projeto.
e Croqui do entorno.

Braganca Paulista, 15 de Agosto de 2023.

Tobiasééares Badue
Eng. Civil - CREA: 5063282264
ART n°: 28027230221229992

MR

Lucas Robert de Oliveira Reis
Responsavel Legal

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 32
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

sl
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230221229992

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

TOBIAS SOARES BADUE

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2608821405
Registro: 5063282264-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: LUCAS ROBERT DE OLIVEIRA REIS CPF/CNPJ: 387.365.288-97
Endereco: Rua DAS ESMERALDAS N°: 2500

Complemento: Bairro: CHACARA FERNAO DIAS

Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12916-700

Contrato: Celebrado em: 04/08/2022 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 8.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Fisica

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderegco: Rua DAS ESMERALDAS N°: 2500
Complemento: Bairro: CHACARA FERNAO DIAS
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12916-700

Data de Inicio: 04/08/2022

Previsdo de Término: 04/01/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Comercial Cadigo:

CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Projeto Elaboracéao do Projeto de 661,21000 metro quadrado
Seguranga Contra
Incéndio
Estudo Edificacao 1,00000 unidade
Projeto Tratamento Acustico 1,00000 unidade
Laudo Tratamento Acustico 1,00000 unidade
Laudo Adaptacéo de Edificacao 1,00000 unidade
Visando a Adequacao de
Acessibilidade
Laudo SEGURANCA E 661,21000 metro quadrado
ESTABILIDADE DA
EDIFICACAO
Execucéo
2 Instalacéo Instalagdo e/ou 661,21000 metro quadrado
Manutencéo de Sistema
de Protecdo Contra
Incéndio
Inspecéo Instalagao e/ou 661,21000 metro quadrado

Manutencéo das
Instalagdes Elétricas de
Baixa Tenséo e Atestado
de Conformidade da
Instalacdo Elétrica de
Baixa Tenséao
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Execucédo Inspecéo Instalagao e/ou 661,21000 metro quadrado
2 Manutencé&o do Material

de Acabamento e

Revestimento quando

néo for de Classe |

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacbes

VISTORIA E ELABORAGAO DE LAUDO DE ESTABILIDADE E SEGURANGA DE EDIFICIO E LAUDO DE ACESSIBILIDADE. ELABORAGAO DE PROJETO DE ISOLAMENTO
ACUSTICO E EMISSAO DE LAUDO DE AVALIAGAO DE RUIDO EXTERNO. ELABORAGAO DE ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHNAGA. ELABORAGAO DE PROJETO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO. EXECUGAO DE MANUTENGAO NO SISTEMA DE PROTECAO E COMBATE A INCENDIO.
DECLARO QUE O SISTEMA ENCONTRA SE DEVIDAMENTE INSTALADO DE ACORDO COM AS IT(S DO CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DE SP. INSPEGAO NOS
MATERIAIS DE ACABMENTO E REVESTIMENTO. ASSUMO INTEIRA RESPONSABILIDADE SOB A APLICAGAO DOS MATERIAIS DE ACABAMENTO E REVESTIMENTO,
CONFORME IT 10/19. INSPEGCAO NAS INSTALAGOES ELETRICAS E EMISSAO DE ATESTADO.

6. Declaraces

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no
Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe — 9. Informagdes
- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
ASSOCIAQAO DOS ENGENHEIROS, ARQUITETOS E AGRONOMOS constantes no rodapé-versédo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

DA REGIAO BRAGANTINA

8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as informagdes acim www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
BRAGANCA PTA 05 de SETEMB 022 - A guarda davia assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
Local d7( e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

TOBIAS SOARES BADUE - C| Fn./22y288.778—52

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Agrowomta

CREA-SP
it

LUCAS ROBERT DE OLIVEIRA REIS - CPF/CNPJ: 387.365.288-97

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 09/08/2022 Valor Pago R$ 88,78 Nosso Numero: 28027230221229992 Verséo do sistema
Impresso em: 09/08/2022 14:53:01

Assinado digitalmente por TOBIAS SOARES BADUE:22428877852
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=39574069000164, OU=Secretaria da
TO B IAS S OAR E S Receita Federal do Brasil - RFB, OU=e-CPF Al, OU=(EM BRANCO),
OU=videoconferencia, CN=TOBIAS SOARES BADUE:22428877852
Razao: Eu sou o autor deste documento
BADUE:224288778525
. Data: 2022-09-05 21:20:07

Foxit Reader Verséo: 9.3.0



ESTRADA MUNICIPAL

7,

RUA DAS AMETISTAS

LEGENDA 4
ATIVIDADES ENTORNO CONVENCOES
| LOCAL SISTEMA VIARIO
@ AN DASA 7:::::: Estrada Pavimentada Rua Pavimentada C/Guia
@ MOTEL TEN ESSE Estrada Sem Pavimentagdo " RuoPoimentado $/Guia
@ POSTO DE ABASTECIMENTO E SERVICOS PETROBRAS| | et o Consch —————— s RS P 0o
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LEGENDA - SISTEMA VIARIO I
LT Linha de Transmissdo Muro, Grade e Cerca
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VIA RAPIDA HIDROGRAFIA
VIA ARTERIAL // / Curso D'égua Perene S _ Vdla, Valeta, Dreno
i .
Sy % i i CANAL
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