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1. Introducgéao e Informagoes Gerais

Toda ocupagéo humana e utilizagdo de um determinado local produz impactos, tanto
positivos quanto negativos, afetando, inclusive, o seu entorno, interferindo diretamente na vida
das pessoas e na dindmica urbana da populagao local e do entorno, sendo que quanto maior

o empreendimento, maior os impactos que ele produzira sobre a sua vizinhanga.

A forma com que sao utilizados os espacos urbanos, ainda que em estrita obediéncia
a legislagéo vigente e as normas técnicas, vai além da relacdo entre o proprietario da area e

seu empreendimento, causando uma série de influéncias em seu entorno.

Nesse sentido, tem-se o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) como principal
instrumento de politica urbana instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257 de
2001), devendo analisar os efeitos positivos e negativos de um determinado empreendimento
ou atividade em relacéo a qualidade de vida da populagao residente na area em questao, bem

como nas proximidades do local do empreendimento.

O Estatuto da Cidade, instituido pela Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, ao
criar o EIV / RIV e seus principios basicos para sua elaboragao, dota os municipios de um
eficiente instrumento para a gestao do seu territério, de forma a mediar os interesses privados,
inerentes ao direito de propriedade e a garantia da qualidade de vida da populag&o urbana

que gravita em seu entorno.

De forma especifica, o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deve analisar os
impactos gerados pela implantagdo do empreendimento em relagdo ao o uso e ocupagao do
solo, os equipamentos urbanos e comunitarios, a valorizagao imobiliaria, ao adensamento
populacional, a geracao de trafego, a demanda por transporte publico, a paisagem urbana e
o patriménio natural e cultural, tanto da area diretamente afetada pela instalacdo do

empreendimento quanto do seu entorno.

Em seu art. 36, o Estatuto da Cidade determina que Lei Municipal defina os
empreendimentos e atividades publicas e privadas que necessitem de elaboragao de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autoriza¢des de construgéo,

ampliagédo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Em ambito municipal, Braganga Paulista possui a Lei Complementar N° 561 de 26 de
setembro de 2007, regulamentada pelo Decreto n° 339/2007, que dispbe sobre o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), instituindo os
instrumentos de analise para subsidiar o licenciamento ou autorizagdo para parcelamento,
construcao, ampliagao, alvara de renovacgao ou funcionamento bem como os parametros e os

procedimentos a serem adotados para sua avaliagdo.
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Dessa maneira, visando a integracdo harmoénica entre 0 empreendimento proposto e
seu entorno, garantindo-se a fungao social da propriedade, bem como o0 ambiente socialmente
e ecologicamente equilibrado, o EIV / RIV devera identificar e avaliar as provaveis
interferéncias e alteragbes possivelmente causadas pelo empreendimento na sua vizinhanga,
propondo medidas mitigadoras, nos casos de impactos negativos, e medidas

potencializadoras, no caso de impactos positivos.

Em cumprimento a referida Lei Municipal, (Lei Complementar 561/2007), o presente
documento corresponde ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Relatério de Impacto
de Vizinhanga (RIV), de um condominio vertical a ser implantado na Av. Dr. José de Aguiar

Leme, bairro Jardim Santa Rita de Cassia, no municipio de Braganca Paulista / SP.

Conforme art. 3° da Lei Complementar N° 561/2007, é exigido o EIV para obtengao

licenca ou autorizagéo para parcelamento de grandes loteamentos.

“Art. 3° Sera exigida a apresentagdo de EIV/RIV para os seguintes empreendimentos
ou atividades publicas ou privadas, para se obter licenga ou autorizagcao para parcelamento,

construgdo, ampliagdo, alvara de renovagéo ou funcionamento:

(...)

X - grandes loteamentos e grandes conjuntos habitacionais ou similares, acima de 500
(quinhentos) lotes e/ou unidades, ou 30 ha (trinta hectares) de area total, ou quando quaisquer

de seus lados seja maior do que 1.000m (mil metros) lineares;

(...)

XllI - outras atividades consideradas como polo gerador de trafego, conforme disposto

no Codigo de Urbanismo;
(..)"
Para a elaboragao do presente estudo, foram realizados os seguintes servigos:

1. Levantamento da legislacdo vigente em relagcdo ao empreendimento proposto, em

ambito municipal, estadual e federal;

2. Levantamento e descri¢ao geral do meio fisico, em relagdo aos aspectos ligados a

geologia, recursos hidricos, vegetagao;

3. Levantamento e descricdo geral do meio antropico presente na area de interesse e

seu entorno (imediato e mediato);

4. Levantamento de informagdes gerais sobre o adensamento populacional local;
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5. Levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios presentes no local, bem

como verificacdo da possibilidade de impactos sobre o referido sistema;

6. Levantamento de dados em relagdo ao uso e ocupacgao do solo da area e de seu

entorno;
7. Analise prévia da valorizagao imobiliaria da area e de seu entorno;
8. Analise de eventuais impactos associados ao trafego e ao transporte publico;

10. Levantamento e analise para avaliagdo de eventuais impactos relacionados a

paisagem urbana e ao patriménio natural e cultural;
11. Avaliagao prévia da capacidade da infraestrutura urbana em geral;

12. Caracterizagao fisica do empreendimento em estudo e seu entorno com a descrigao

da infraestrutura implantada; e

13. Estudo de medidas mitigatérias e atenuantes relacionadas a eventuais impactos

urbanisticos e ambientais identificados no presente relatorio.

O presente documento foi elaborado conforme as orientagbes gerais do Estatuto da
Cidade e a legislagdo municipal relacionada ao assunto, quais sejam: Codigo de Urbanismo
— Lei Complementar n° 556/2007; novo Plano Diretor - Lei Complementar n® 893/2020 e Lei
Complementar n® 561/2007 e Decreto n® 339/2007), considerando, em grande medida, o
Roteiro Técnico Metodolégico para elaboracdo de EIV/RIV, fornecido pela Comissao
Multidisciplinar de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de

Vizinhang¢a do Municipio de Braganca Paulista.

2. Informagoes Gerais do Empreendimento, da Propriedade e da Equipe

Técnica

2.1. Informagdes da Propriedade
e Areada Gleba do Empreendimento: 52.590,19 m?
e Area e Matricula da Gleba Mae (em processo de desmembramento): 67.684,32
m?, Matricula 54.621 (Anexo 01)
e Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020) — Diretrizes urbanisticas para
desmembramento de area maior que 10.000,00 m? e implantagdo de condominio (Anexo
02).
e Enderego: Av. Dr. José de Aguiar Leme (Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves), s/n°,
Jardim Sevilha, Braganca Paulista / SP, CEP: 12914-160.
e Coord. UTM de Ref.: E 342902 m / S 7459558 m — Zona 23K - WGS 84

Fls. 9 de 94



2.2. Informagdes Gerais do Empreendimento
o Nome: Braganca Eco Resort
e Tipo de Empreendimento: condominio vertical residencial multifamiliar
e Area total do Empreendimento: 52.590,19 m?
e Area Total Construida: 51.026,25 m?
e Area Computada para Efeito de C.A.: 45.941,57m?
e C.A. - Coeficiente de Aproveitamento: 0,87 (sobre a Area Total da Gleba 01)
e T.0O. -Taxa de Ocupacao: 19,9387% (10.485,82m?)
e Area Permeavel: 35.450,21m? (61,7542%)
e Quantidade de Torres: 8 unidades (térreo mais 07 pavimentos).

Quantidade de Apartamentos por Torre 64 unidades

» Apartamentos de 01 dt 01 unidades
» Apartamentos de 02 dt 31 unidades
» Apartamentos de 03 dt 32 unidades
Quantidade Total de Apartamentos 512 unidades
» Apartamentos de 01 dt 08 unidades
» Apartamentos de 02 dt 248 unidades
» Apartamentos de 03 dt 256 unidades
Quantidade de Vagas de Garagem 949 unidades

» Vagas destinadas a Apartamentos 897 unidades

» Vagas destinadas a Visitantes 52 unidades
e Quantidade de Vagas do Estacionamento Interno: 949 vagas para as 8 torres de
apartamentos de 1 a 3 dormitérios (média de 1,85 vaga por apartamento), sendo 52 vagas
para visitantes (10% do total de apartamentos).
e Endereco: Av. Dr. José de Aguiar Leme (Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves), s/n°,
Jardim Sevilha, Braganga Paulista / SP, CEP: 12914-160.
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Legenda

™7 Gleba Mae
Gleba 1
Gleba 2

[ Gleba 3
[] Area Verde

Figura 01: Localizagdo da gleba do empreendimento (gleba 1), em relagcéo a area verde e
demais glebas decorrentes do futuro desmembramento da gleba mae, conforme PA
10535/2020. Imagem de fundo: Google Earth.
2.3. Informagdes do Proprietaria do Terreno e Incorporadora

e  Proprietaria do terreno: NEXUS LOTEADORA LTDA

e CNPJ: 05.697.409/0001-22

e End.: R. Neo Alves Martins, Centro, Maringa/PR, CEP: 87.013-060

e Incorporadora: NDI DESENVOLVIMENTO IMOB. LTDA

e CNPJ: 03.456.005/0001-11 (Anexo 03)

e End.: Av. Ver. José Diniz, n® 2348, Brooklin, Sao Paulo/SP, CEP: 04.604-004

e Comprovantes de Inscricdo e de Situacdo Cadastral e Contratos Sociais: Anexo 03

2.3.1. Informagbes do Sécio Administrador da NEXUS LOTEADORA LTDA e NDI
DESENVOLVIMENTO IMOB. LTDA

e RAFAEL AUGUSTO AQUINO

e RG: 32.615.750-5 SSP/SP (Anexo 04)

e CPF: 218.357.958-70 (Anexo 04)

e End.: Av. Ver. José Diniz, n° 2348, Brooklin, Sao Paulo/SP, CEP: 04.604-004
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2.4.

2.4.2.

YV V. V V V V V

Elaboracido dos Estudos Técnicos

LN — Arquitetura & Design S/S LTDA

CNPJ: 07.726.321/0001-17

End.: Al. Franga, 120, Jd. Europa, Braganca Paulista/SP, CEP: 12.919-005

Equipe Técnica Multidisciplinar

Lucia Chen de Araujo Braga

Arquiteta e Urbanista

CAU: A 100369-0
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Registro e Anotagédo de Responsabilidade Técnica (RRT e ART) — Anexo 05

Quadro de Areas / Quantitativos e Projetos Arquitetdnicos
Quadro de Areas / Quantitativos

Projeto Arquitetonico - Planta de Implantagao Geral — Fl. 01

Projeto Arquitetdnico - Planta de Areas— FI. 02

Projeto Arquitetonico - Planta Pavimento Térreo — FI. 03

Projeto Arquitetonico - Planta Pavimento 01/02/03/04/05/06/07 — F1. 04
Projeto Arquitetonico - Corte Torre "C" / Corte Torre "F"- FI. 05

Projeto Arquitetonico - Corte Torre "B"- FI. 06

O Quadro de Areas / Quantitativos (Anexo 06) e Projetos Arquiteténicos (Anexo 07),

constam dos documentos anexos ao presente estudo.

Dessa forma, em resumo, o Quadro de Areas / Quantitativos apresenta:
Quadro de areas;

Especificagbes das torres de apartamentos de 1 a 3 dormitérios;
Quantitativo das vagas de estacionamento;

Especificacbes dos apartamentos; e

E demais informagdes técnicas para compreensao geral do empreendimento.
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Figura 02: Imagem do Projeto Arquitetdnico - Planta de Implantacdo Geral do
Empreendimento, vide detalhes conforme Anexo 07.

4, Croqui de Acesso a Area do Empreendimento para Vistoria

Acesso pela Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves (Av. Norte Sul), partindo da sede da
Prefeitura Municipal, descer a Av. Anténio Pires Pimentel (sentido Lago do Taboao), contornar
a rotatéria Sao Francisco pela Av. D. Pedro | e seguir pela Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves

(Av. Norte Sul) até o local indicado na figura abaixo.
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Figura 03: Caminho de acesso a area do empreendimento. Visédo geral da area. Delimitagéo
Vermelha: Local do Empreendimento. Legendas: caminho por ruas e avenidas da Prefeitura
Municipal a area do empreendimento. Imagem de fundo: Google Earth.

5. Objetivo, Justificativa e Licenciamento do Empreendimento

5.1  Objetivo do Empreendimento

Implantacdo de empreendimento residencial, tipo condominio vertical residencial
multifamiliar, em 52.590,19 m? (area total), composto de 8 torres (64 apartamentos por torre),
totalizando 512 unidades habitacionais de 1 a 3 dormitérios, conforme especificado no Anexo
6 (Quadro de Areas / Quantitativos), em area situada na Av. Dr. José de Aguiar Leme (Av. Dr.
Tancredo de Almeida Neves), s/n°, Jardim Sevilha, Braganga Paulista / SP, CEP: 12914-160.

O referido projeto foi elaborado com o propdsito residencial (condominio vertical
residencial multifamiliar), visando a ocupacido ordenada do solo em vazio urbano, em
consonancia com o Novo Plano Diretor (Lei Complementar 893/2020) e a conservagao
ambiental, na medida em que se prevé a conservagao e/ou recuperagao ambiental de um total
de 36.366,66 m? (53,73%) da area da gleba mae, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area

interna do empreendimento (45,51% da gleba do empreendimento).

Demais especificagdes técnicas do empreendimento constam do Quadro de Areas /
Quantitativos (Anexo 06) e Projetos Arquitetdnicos (Anexo 07) que compde o presente Estudo

de Impacto de Vizinhanca.
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5.2. Justificativa do Empreendimento

O empreendimento proposto na gleba em estudo proporcionara diversos beneficios
urbanisticos, econdmicos, sociais € ambientais ao municipio de Bragancga Paulista, tais como:
° Uso e ocupacéo ordenada do solo em vazio urbano localizado na regido central de

Braganca Paulista;

° Geracgao de centenas de empregos diretos e indiretos;

° Aumento na arrecadacgao de tributos;

° Maior oferta e opgao para o mercado imobiliario;

) Maior desenvolvimento local, atraindo empreendedores e novos moradores para o

Municipio de Braganga Paulista;

) Permanente conservacéo da Area de Preservacdo Permanente — APP e Areas Verdes
do empreendimento, e

) Desenvolvimento de negocio de empresa que possui investimentos em Braganca

Paulista.

5.3. Licenciamento Urbano do Empreendimento

Considerando tratar-se de condominio vertical residencial multifamiliar, com area total
de 52.590,19 m? e necessidade de supressao de fragmento florestal em APA Estadual (APAs
Estaduais PiraCantareira), o licenciamento urbano do empreendimento em tela devera ser
realizado junto ao Municipio de Braganga Paulista e ao Grupo de Analise e Aprovagao de
Projetos Habitacionais do Estado de S&ao Paulo - GRAPROHAB.

Dessa forma, diversos projetos e estudos técnicos especificos deverdo ser

apresentados conforme a fase do licenciamento urbano em que o projeto estiver submetido.

6. Objetivos do EIV / RIV

Os objetivos deste trabalho correspondem ao levantamento de possiveis impactos a
vizinhanga associados a implantacdo de um condominio vertical residencial multifamiliar,

conforme descrito acima, e apresentacdo de medidas mitigadoras para atenua-los.

7. Levantamento de Informagodes Gerais e Especificas — Metodologia Basica

Foram realizadas no més de fevereiro e margo de 2020 vistorias de campo com visitas
técnicas no local do empreendimento visando a coleta de informagbes da referida area,

entorno e regiéo.
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De forma complementar, foram realizados estudos e pesquisas bibliograficas
relacionadas ao assunto, analises de diversos EIV/RIVs de outros loteamentos e condominios
verticais disponiveis no site da Prefeitura, link da Secretaria Municipal de Planejamento - SMP,
e analises de geoprocessamento (imagens de satélite, cartas topograficas, Planos Municipais,

entre outros estudos e documentos relacionados ao caso em tela).

8. Caracterizagdo Geral do Municipio e da Area de Estudo
8.1. Caracterizagao Geral

A area do empreendimento esta inserida na Unidade de Gerenciamento de Recursos
Hidricos dos Rios Piracicaba/Capivari/Jundiai, no Comité de Bacias do PCJ, e na Bacia

Hidrografica do Rio Jaguari (Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos - UGRHI: 05).

A regido Bragantina em conjunto com outras regides foram o Planalto Atlantico (Serra

da Mantiqueira), fazendo divisa com os Estados de Minas Gerais e Sao Paulo.

O municipio de Braganga Paulista possui uma posi¢ao geografica € privilegiada no
aspecto econbmico e social, tendo em vista que se encontra no meio do tridngulo formado

pelo Vale do Paraiba, e as cidades de Sao Paulo, Campinas e Jundiai.

8.2. Meio Fisico
8.2.1 Geologia

De acordo com o ESTUDO TECNICO PARA CRIACAO DA UNIDADE DE
CONSERVACAO PARQUE NATURAL MUNICIPAL DO JARDIM AMERICA (SMMA, 2016):

“O municipio de Braganga Paulista esta inserido na UGRHI 5 (Unidade de
Gerenciamento de Recursos Hidricos 5), localizada na borda centro-leste da Bacia
Sedimentar do Parana, sendo formada por grande variedade de litologias que podem ser
agrupadas em quatro grandes dominios geologicos: as rochas metamorficas (essencialmente
metassedimentares) e as rochas graniticas, ambas pertencentes ao embasamento cristalino;
o pacote de rochas sedimentares mesozoicas e paleozoicas; as rochas efusivas e 0s corpos

intrusivos basicos e, as coberturas sedimentares cenozoicas.”

“As rochas do municipio de Braganca Paulista pertencem a Provincia Mantiqueira-
Setor Central, que é constituida por varias unidades litolégicas e litoestratigraficas, cujas
idades védo desde o arqueano até o recente, com predominio de rochas pré-cambrianas. A

maior parte do municipio encontra-se inserida na unidade Complexo Granitoide Socorro, de
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idade neoproterozdica. O embasamento cristalino é constituido por rochas metamorficas do
Grupo Itapira, do Paleoprotezoica.” (SMMA, 2016)

"398 AreA 0E ESTUDO —
COMPLEXO GRANITOIDE SOCORRO CONVENCOES GEOLOGICAS
B Assocacho Magmatca Pracaa o Faha de empurrdo
ICSA Zona de Csahamenio Senador Amer sl
I Assocacdo Magmatca Socorro Il Contato 4oiigco

Associacao Magmatca Socorro | > il
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Fonte: Adaptado de Revista UnG - Geociéncias V.6, N.1, 2007

Figura 04: Formacgdes geoldgicas da regido de Braganca Paulista. Fonte: Estudo Técnico
para Criacao da Unidade de Conservacao Parque Natural Municipal do Jardim América
(SMMA, 2016).

8.2.2. Geomorfologia

Citando-se o ESTUDO TECNICO PARA CRIACAO DA UNIDADE DE
CONSERVACAO PARQUE NATURAL MUNICIPAL DO JARDIM AMERICA, elaborado pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMMA (2016):

“Braganca Paulista situa-se no Planalto Atlantico, a aproximadamente 840 m acima do
nivel do mar, com relevo ondulado de escarpas e macigos modelados em rochas do complexo
cristalino, onde primitivamente predominavam as coberturas vegetais de Floresta Atlantica. O
Planalto Atlantico apresenta relevo bastante movimentado, desenvolvido, principalmente, em

rochas metamorficas e igneas, de idades arqueana e protezoroica. Observam-se também,
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relevos convexos e suavizados, na forma de morrotes e colinas, instalados sobre rochas pré-
cambrianas e cenozoicas. A presenca dessa variada gama de formas de relevo, desde
montanhas até colinas, foi condicionada tanto pelo substrato rochosos e clima, quanto pela

placa tectbnica pds-paleégena.”

Mato Grosso do Sul

Minas Gerais

Braganca Paulista

Rio d¢ Jancire

Parana
Guaruja

Provincia Costeira
Occano Athintico

Fonte: Biblioteca Virtual do Estado de Sdo Paulo

Figura 05: Mapa do relevo do Estado de Sao Paulo. Fonte: Estudo Técnico para Criagéo
da Unidade de Conservacao Parque Natural Municipal do Jardim América (SMMA, 2016).

8.2.3. Pedologia

O estudo amplamente consultado para elaboragao do presente EIV / RIV, denominado
de “Estudo Técnico para Criacdo da Unidade de Conservagao Parque Natural Municipal do
Jardim América’ (SMMA, 2016) aponta que:

“Os solos presentes no municipio de Bragancga Paulista sdo predominantemente
lateriticos e tem sua origem em processos sob influéncia de clima tropical e/ou subtropical,
relativamente quente e com precipitacées abundantes, nos quais ha a lixiviagdo de elementos
soluveis e concentragdo de ferro e aluminio. Os mais comuns sdo os latossolos e o0s
podzélicos, e em geral ocorrem associagdes. Os primeiros ocupam as por¢gées mais planas e
amplas de cimeira, enquanto 0s podzdlicos sdo mais largamente distribuidos, com
desenvolvimento muito variado, em topos convexos mais agugados e nas vertentes. Solos
pouco desenvolvidos também s&o assinalados, tais como cambissolos e litélitos, presentes

em formas e feicbes peculiares do relevo, propicias ao seu desenvolvimento, tais como
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vertentes com acentuada declividade e rupturas de declive. Ocorrem, ainda, solos

hidromorficos associados a relevos de baixa declividade e mal drenados.” (SMMA, 2016)

Fonte: Adaptado de Comités PCJ, 2010

Figura 06: Tipos de solos presentes na regido de Braganga Paulista. Fonte: Estudo Técnico
para Criacao da Unidade de Conservacao Parque Natural Municipal do Jardim América
(SMMA, 2016).

8.2.4. Clima

De acordo com a Secretaria Municipal do Meio Ambiente (SMMA, 2016), extraido do
Estudo Técnico para Criagao da Unidade de Conservacao Parque Natural Municipal do Jardim

América;:

“O clima dominante é o subtropical, classificado como clima umido mesotermal, tendo
o inverno como estagao seca, com temperatura média anual de 19.8°C, sendo o més mais
quente, fevereiro, apresentando temperatura média de 22.7°C, com média maxima de 28.0°C
e média minima de 17.4°C. O més mais frio é julho, com apresenta temperatura média de
16.1°C, sendo a média maxima de 23.0°C, e média minima de 9.1°C. O outono e a primavera

Ss&o estagbes de transigcdo.”

Ainda de acordo com o referido estudo, “a precipitacao anual de Braganca Paulista é
de 1.509,4 mm, com minima mensal de 42,2 mm e maxima mensal de 232,4 mm. A

precipitacdo concentra-se principalmente nos meses de Janeiro e Dezembro.” (SMMA - 2016).
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JAN 171 28.0 226
FEV 174 28.0 22.7
MAR 16.5 27.7 21
ABR 13.9 259 19.9
MAI 11.2 240 17.6
JUN 97 229 16.3
JUL 9.1 23.0 16.1
AGO 104 25.0 17T
SET 12.3 26.1 19.2
ouT 14.1 26.6 204
NOV 15.1 271 211
DEZ 16.4 2712 21.8
Ano 136 26.0 19.8
Min 9.1 229 16.1
Max 174 28.0 22.7

Fonte: Adaptado de CEPAGRI, UNICAMP.

TABELA 01: Temperaturas Médias do Ar. Fonte: Estudo Técnico para Criacao da Unidade
de Conservacao Parque Natural Municipal do Jardim América (SMMA, 2016).

JAN 2324
FEV 1922
MAR 169.9
ABR 82.4
MAI 741
JUN 59.1
JUL 422
AGO 440
SET 87.7
ouT 1329
NOV 164.6
DEZ 2282
Ano 1500.4
Min 422
Max 2324

Tabela 02: Dados de Precipitagcado. Fonte: Estudo Técnico para Criagdo da Unidade de
Conservagao Parque Natural Municipal do Jardim América (SMMA, 2016).

8.2.5. Drenagem, Relevo e Topografia

A declividade do local esta direcionada para a montante do Ribeirdao Anhumas (curso
d’agua principal) localizado aos fundos da gleba, ou seja, toda a gleba faz parte da area de
contribuicdo do referido corrego e toda a agua pluvial precipitada no terreno escoa para ele

(Ribeirdao Anhumas), conforme figura abaixo.
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Figura 07: Relevo, Topografia, Recursos Hidricos e Drenagem Natural do Terreno. Visao
geral da area. Delimitagdo Vermelha: local do empreendimento. Legendas: nascentes,
cursos d’agua e curvas de nivel. Setas vermelhas: sentidos das aguas pluviais. Imagem de
fundo: Google Earth (14/07/2019).

A referida area situa-se em regido de relevo ondulado com declividade média de 15%
a 20%. Contudo, existem algumas por¢des de areas antropizadas, com relevo forte-ondulado,

com declividade acentuada, em torno de 44%, nos taludes da Av. Norte Sul.

As figuras abaixo apresentam de forma ilustrativa a topografia do terreno.
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Figura 08: Sec¢des do Perfil de Elevagao do Terreno. Viséo geral da area. Delimitagao
Vermelha: Local do empreendimento. Quadro com perfil de elevacéo do terreno. Imagem
de fundo: Google Earth (14/07/2019).
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8.2.6. Hidrografia e Recursos Hidricos

Com base no Novo Plano Diretor, instituido pela Lei Complementar 893/2020, de
03/01/2020, a area de estudo esta inserida na Bacia Hidrografica do Lavapés, conforme
mapeamento de bacias hidrograficas do municipio, constante do Mapa 03, anexo da referida

lei.

Conforme informacgdes disponibilizadas pela Prefeitura de Braganga Paulista, nos diversos

estudos para criacao de Unidades de Conservagao da Natureza (SMMA, 2016):

“O municipio de Braganga Paulista encontra-se localizado sobre a area na qual se
situa o aquifero Cristalino cuja area de distribuicdo ocupa 53.400 km? da superficie estadual,
abrangendo desde parte da Regido Metropolitana de Campinas, a Regido Metropolitana de

S&o Paulo, e chegando até o litoral.”
Segundos estudos consultados (SMMA, 2016):

“O aquifero é composto por rochas de origem ignea e metamorfica que se estendem
para o oeste do Estado, abaixo da Bacia Sedimentar do Parana, a grandes profundidades.
Este sistema aquifero, conforme o tipo de porosidade fissural que se desenvolve nas rochas,
é dividido em duas unidades, o aquifero pré-cambriano que apresenta porosidade fissural
representadas apenas por fraturas na rocha, sendo esta unidade a de maior ocorréncia no
estado de Sdo Paulo (na qual esta inserido o municipio de Bragancga Paulista); e o aquifero

pré-cambriano carstico.”
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Figura 09: Unidades Aquiferas da Bacia Hidrografica PCJ. Fonte: Estudo Técnico para
Criagao da Unidade de Conservagao Parque Natural Municipal do Jardim América (SMMA,
2016).

Em relagdo as aguas superficiais naturais, a area do empreendimento apresenta
trecho de um curso d’agua natural, correspondente a nascente e montante do Ribeirdo
Anhumas, medindo 236 m de comprimento, e um pequeno afluente de 12 ordem (incluindo

sua nascente), de 31m de comprimento.

Importante ressaltar que o Ribeirdo Anhumas, em alguns trechos localizados na area
central do municipio com ocupacao altamente adensada (inclusive sobre grande parte da
APP), esta sujeito enchentes, causadas pela elevagao do nivel d’agua no canal de drenagem

devido ao aumento da vazao ocasionada pelas fortes chuvas.

Em razao da existéncia das referidas nascentes e cursos d’agua naturais, com menos

de 10 metros de largura, grande parte da area de estudo foi caracterizada como Area de
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Preservacao Permanente — APP, conforme art. 4°, inciso |, letra “a”, e inciso 1V, da lei Federal
12.651/2012 (Codigo Florestal).

Dessa forma, de acordo com o Cédigo Florestal, a APP das nascentes foi delimitada
em medida de 50m de seu entorno, e a APP dos cursos d’agua, em faixa marginal de 30m de

largura de sua borda, conforme figura 09.

A APP em questdo possui 22.431,00 m? correspondendo a 42,65% do
empreendimento e, conforme o Quadro de Areas / Quantitativos e Projetos Arquitetdnicos
(Anexos 06 e 07), nao devera sofrer qualquer tipo de intervengao negativa ou em desacordo
com o Cadigo Florestal, devendo ser conservada em sua totalidade, inclusive por meio de

processos de recuperacgao e enriquecimento florestais.

A figura 10 apresenta os corpos hidricos identificados na area em estudo.

Nascentes e Cursos d'l-'\g ua Naturais
{ na Area do Empreendimento

s

L Legenda
7 +» Area de Preservacdo Permanente - APP
& dreado Empreendimento (Gleba 1)
& Cursos d'agua naturais
& llascentes I
N
1

300 m

Figura 10: Nascentes e Cursos d’Agua Naturais. Visdo geral da area. Delimitagéo
Vermelha: Local do empreendimento. Legendas: Nascentes e Cursos d’Agua Naturais e
Area de Preservagéo Permanente - APP. Imagem de fundo: Google Earth (14/07/2019).
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8.3. Meio Bidtico

8.3.1. Caracterizacdo Geral da Vegetacdo e Areas de Importancia para Conservagdo da
Fauna Silvestre

O Estudo Técnico para Criagao da Unidade de Conservagao (SMMA, 2016) principal
referéncia utilizada para o levantamento geral dos aspectos fisicos e biodticos da area objeto
do presente EIV / RIV, afirma que o municipio esta contido em area de Floresta Ombrdfila

Densa, conforme levantamento do Instituto Florestal.

MIPa Forestal aos Municipios
@ E1200 d¢ 530 Pauo
~ . L)
BRAGANCA PAULISTA -t
A ' b i >
hom X N = e
YN Lo e S

e e ]

o - - - —
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Figura 11: Levantamento Florestal realizado pelo Instituto Florestal. Fonte: Estudo Técnico
para Criacao da Unidade de Conservacao Parque Natural Municipal do Jardim América
(SMMA, 2016).

Em relagcéo a vegetagao e os possiveis impactos ocasionados pelo empreendimento,
foi realizado um levantamento geral e preliminar sobre a caracterizagao da vegetacao nativa
na area do empreendimento em relagcao a sua fisionomia e seu estagio de desenvolvimento,
conforme Resolugcdo CONAMA n° 1 de 1994 e CONAMA n° 10 de 1993.
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O empreendimento esta integralmente inserido no Bioma Mata Atlantica, conforme
Ministério do Meio Ambiente — MMA, tendo como norma de regéncia relacionada ao assunto
a Lei Federal 11.428 de 22 de dezembro de 2006 — Lei da Mata Atlantica.

Os fragmentos florestais remanescentes na area do empreendimento, caracterizam-
se como Floresta Ombréfila Densa em estagio sucessional inicial a médio de regeneracao,
conforme Resolugdes CONAMA n°® 10 de 1993 e CONAMA n° 1 de 1994 e CONAMA, e se
sobrepdem em parte as Areas de Preservagdo Permanente — APP, decorrente de nascentes
e cursos d’agua (Ribeirdo Anhumas e seu pequeno afluente), conforme Novo Cédigo Florestal
—Lei 12.651/2012.

Mesmo nao sendo um requisito obrigatorio para elaboragéao de EIV / RIV, os estudos
indiretos, obtidos em relagdo ao Parque Municipal Lago dos Padres e a Area de Relevante
Interesse Ecolégico Mata dos Padres, permitem concluir que a referida gleba possui
importéncia para conservagao da fauna silvestre local, tendo em vista a existéncia de
fragmentos florestais em estagio sucessional inicial a médio de regeneragao na area de
estudo, que, em parte, se sobrepde a Area de Preservacédo Permanente — APP, e também em
relacdo a Area de Relevante Interesse Ecolégico Mata dos Padres, conforme figura abaixo.
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Figura 12: Empreendimento e Areas Importantes para Conservacéo da Vegetacdo Nativa
e da Fauna Silvestre. Proximidade do empreendimento em relagcdo as Unidade de
Conservagao Municipais, de importancia para conservacao da fauna silvestre local.

8.4. Regiao Geo-Fisica, Regiao Administrativa, Abairramento

Com base no antigo Plano Diretor Lei Complementar n® 534/2007 de 16/04/2007, a
area de estudo esta inserida na Regido Geo-Fisica Sul (Anexo | do antigo Plano Diretor);
Abairramento Aparecida (Anexo IV antigo Plano Diretor); e Regido Administrativa do Lavapés

(Anexo Il antigo Plano Diretor).
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Figura 13: Regides Geo-Fisicas do Municipio de Braganga Paulista. Ponto amarelo: Local
do empreendimento. Regido Geo-Fisica Sul. Fonte: Anexo | do antigo Plano Diretor do
Municipio.

Voo

Figura 14: Abairramento do Municipio de Braganga Paulista. Circulo vermelho: Local do
empreendimento — Abairramento: Aparecida. Fonte: Anexo IV do antigo Plano Diretor do
Municipio.
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Figura 15: Regides Administrativas do Municipio de Braganca Paulista. Ponto amarelo:
Local do empreendimento — Regido Administrativa do Lavapés. Fonte: Anexo | do antigo

Plano Diretor do Municipio.
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9. Uso e Ocupagao do Solo

O local do empreendimento esta situado proximo a area central do municipio (a cerca
de 1.160 m lineares da Praca Raul Leme), fazendo divisa com a Prefeitura Municipal, Area
Verde do Municipio de Braganga Paulista e iméveis de terceiros cobertos por vegetagéo

nativa, bem como pastagens formadas gramineas.

Em relacdo ao seu entorno, foram considerados nesta avaliagao dois tipos vizinhanca:

a de natureza imediata (Vizinhanga Imediata) e a de natureza mediata (Vizinhanga Mediata).

Como Vizinhanga Imediata considerou-se a distadncia de 500m do perimetro do
empreendimento. J& como Vizinhanga Mediata, considerou-se a distdncia de 1km do
perimetro do empreendimento, conforme “Recomendacgbes para elaboracdo de EIV/RIV”

elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento.

O entorno da area de interesse apresenta caracteristicas predominantemente urbanas
(residéncias uni e multifamiliares, estabelecimentos comerciais e prestadores de servigcos),

porém ainda apresenta areas desocupadas, além de areas verdes.

A figura 17 apresenta os limites do Entorno Imediato e Mediato.
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Figura 16: Limites das Vizinhangas Imediata (roxo) e Mediata (amarela) em relagao a area
do empreendimento (vermelha). Imagem de fundo: Google Earth.

Seguem algumas imagens do entorno imediato.

Foto 01: Av. Antonio Pires Pimentel.
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* Foto 04: Fundos do imével para a Rua 07 de Setembro.
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Foto 05: Rua 07 de Setembro.
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Foto 07: Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves, proximo ao acesso ao empreendimento.
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“ oto 10: Av. Dr. Tancro de Almeida Neves. Gleba em estudo.
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Foto 1 Av. Dr. Tancredo de Almeida Neve. Gleba em estudo.
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Foto 12: Areas verdes noetoo e empreedin semelhantao projeto em estudo a
direita.

Foto 13: Rua Inocéncio de Oliveira. Entorno do empreendimento.
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Foto 14: Paru Naturl Municipl Lago dos Padres.

oto 15: Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves. Centro comercial proximo ao
empreendimento.

Foto 16: Acesso ao empreendimento a partir do Lgo do Taboao.
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Foto 17: Fast Food préximo ao empreendimento, na via de acesso.

PREFEITURA MUNICIPAL &

PALAGIO BANT! aosTINKO

" Foto 19: Prefeitura MUIip. '
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Foto 20: Empreendimento residencial multifamiliar no entorno.

e — 7§

preendimentos residenciais multifamiliar no entorno.

Foto 21: Em

9.1. Vizinhanca Imediata

O levantamento efetuado identificou:
e  Prefeitura Municipal;
e  Clube esportivo (ADPM);
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e Estadio de Futebol;

e Unidades de Conservacao (ARIE Mata dos Padres e Parque Natural Municipal Lago
dos Padres);

e APAE;

Asilo Sdo Vicente de Paula;

Residéncias uni e multifamiliares (semelhantes ao empreendimento em estudo);

e Comércios diversos; e

Prestadores de servigo.
9.2. Vizinhanga Mediata

No entorno mediato, foram identificados:

e Loteamentos residenciais;

e Escolas;

e Hotel;

e Residéncias uni e multifamiliares

e Lago do Tabo&o;

e Estabelecimentos comerciais diversos; e

e Prestadores de servicgo.

10. Infraestrutura Urbana

Neste capitulo a infraestrutura urbana sera apresentada de acordo com os temas:
¢ Equipamentos Urbanos e Comunitarios (item 10.1.);

e Infraestrutura Viaria (item 10.2.),

e Coleta e Tratamento de Esgoto (item 10.3.);

e Abastecimento de Agua Potavel (item 10.4.);

e Distribuigcdo de Energia Elétrica (item 10.5.); e

e Coleta de Residuos Sélidos Domiciliares (item 10.6.).

10.1. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

De acordo com o Art.° 2, § 12, Decreto n°® 7341/2010, “consideram-se equipamentos
publicos comunitarios as instalagbes e espagos de infraestrutura urbana destinados aos
servigos publicos de educacgéo, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranga

publica, abastecimento, servigos funerarios e congéneres”.

De forma complementar, visando atendimento as diretrizes municipais para

elaboracgao de Estudos de Impacto de Vizinhanga, foi realizado o Estudo de Diagnéstico de
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Entorno do Novo Empreendimento, conforme Anexo 08, em relagdo ao levantamento dos

equipamentos publicos municipais existentes no entorno de 2,5 km do empreendimento.

0 500 1000 1500 2000 m  1.3p000
[ B Ea—

Centro de Referéncia [_J Area do Empreendimento (Gleba 1) [__J Entorno de 1 km Entorno de 2,5 km

Figura 17: Centro de referéncia do empreendimento e raios de 1 km e 2,5 km.
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Figura 18: Levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios no entorno do
empreendimento (raio de 2,5 km).

Os principais destaques do levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios
do Estudo de Diagnéstico de Entorno do Novo Empreendimento (Anexo 08), em relagdo aos
equipamentos publicos municipais existentes no entorno de 2,5 km do empreendimento, serao

apontados nos itens abaixo, conforme sua finalidade.
10.1.1. Educagao

No entorno imediato e mediato foram identificados estabelecimentos da Rede de
Ensino e Educagao Publica, a seguir:
e  Prof? Maria da Graga M. Palombelo;
e  Prof? Eliana Peluso Sperandio;
e Prof®. Maria Elisa Q. Camara;
e Prof.2 Zitta de Mello Barbosa;
¢ EMR Monsenhor Pedro Paulo Farhat;

e Cel. Ladislau Leme;
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e Dr. Jorge Tibiriga;

e Prof.2 Creusa Gomes de Azevedo;
e  Prof.° Juca - José Murilo Arruda;

e  Prof.° Paulo Silva; Casper Libero;
e José Guilherme;

) Entre outros.

Além da Rede de Ensino e Educacdo Publica, foram levantadas instituicbes de ensino
fundamental e médio particulares, tais como Colégio Santa Barbara, Unidade | e II, IECJ,
Colégio Porto, entre outras, incluindo escolas de idiomas, informatica, etc. Além disso,
também foram identificadas instituicdes de ensino superior e técnico, como a USF, a FESB e

a Escola Madre Paulina.

10.1.2. Saude

No entorno imediato e mediato foram identificados estabelecimentos de Saude, como:
e Hospital Bragantino;

e HUSF;

e UBS Santa Luzia "Dr. Darwin de Sousa";

e Ambulatério de Psiquiatria Infantil;

e Santa Casa de Misericordia;

e UBS Vila Aparecida "Dr. Luis Edson Ribeiro";

e Centro de Saude "Dr. Lourengo Quillici";

e CAPS Centro de Atengao Psicossocial;

e SAMU;

e Entre outros.

10.1.3. Esporte e Lazer
No entorno imediato e mediato foram identificados equipamentos de Esporte, Lazer, como:

e Ciles Florivaldo Grasson;

e Estadio Raul Monteiro;

e Estadio Municipal Cicero de Souza Marques;
e Bom Retiro Futebol Clube;

e  Ginasio Dr. Lourenco Quillici;

e Ginasio Julio Mesquita;

e ADPM;
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10.1.4.

No entorno imediato e mediato foram identificados equipamentos de

como:

Entre outros.

Segurancga Publica

1° Distrito Policial - Central da Policia Judiciaria;
2° Distrito Policial - Plantéo / Dise;

3° Distrito Policial - NECRIM;

Delegacia de Defesa da Mulher;

Corpo de Bombeiros;

Defesa Civil

Cavalaria da Guarda Municipal;

Entre outros.

. Patriménio Cultural - Bens Tombados pelo Municipio

Preventério Imaculada Conceigao;

Capela de Santa Cruz dos Enforcados;
Palacio Santo Agostinho - Pago Municipal;
Teatro Carlos Gomes;

Grupo Escolar Dr. Jorge Tibiriga;

Museu do Telefone;

Museu Oswaldo Russomano;

Santa Casa de Misericordia;

Igreja Nossa Senhora do Rosario;

Clube Literario e Recreativo;

Entre outros.

Patrimonio Cultural - Espagos Culturais e Turisticos
Arena do Lago;

Parque da Magia - Parquinho do Lago do Tabo&o;
Mini - Mis Casinha do Lago;

Parque Dr. Fernando Costa;

Biblioteca Municipal;

Entre outros.

Seguranga Publica,
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10.2. Infraestrutura Viaria

O Relatério de Impacto no Sistema de Mobilidade - RISIM, parte indispensavel para
analise integrada do presente EIV/RIV, sera apresentado em separado, atendendo-se as

diretrizes técnicas elencadas pela Municipalidade.

10.3. Coleta e Tratamento de Esgoto — Atestado SABESP

Conforme Atestado da SABESP (Anexo 09), existe rede de coleta de esgoto na
localidade, contudo, para analise da viabilidade de atendimento, o interessado devera solicitar
o dimensionamento da ligagao de esgoto e carta de diretrizes, conforme previsto no Manual

do Empreendedor.

Dessa forma, para prosseguimento deste estudo, sera considerada, em tese, a
viabilidade da ligagcao do futuro empreendimento a rede publica de coleta e tratamento de

esgoto localizada nas proximidades da area do empreendimento.

10.4. Abastecimento de Agua Potavel - Atestado SABESP

Conforme Atestado da SABESP (Anexo 09), ndo existe rede de abastecimento de
agua na localidade, contudo, para analise da viabilidade de atendimento, o interessado devera
solicitar o dimensionamento da ligagdo de agua e carta de diretrizes, conforme previsto no

Manual do Empreendedor.

Dessa forma, para prosseguimento deste estudo, sera considerada, em tese, a
viabilidade da ligagéo do futuro empreendimento a rede publica de coleta e tratamento de

esgoto localizada nas proximidades da area do empreendimento.

10.5. Distribuicdo de Energia Elétrica — Atestado Energisa

O atestado da concessionaria de distribuicdo de energia elétrica (Oficio 2281/2020-
DCMD-ESS, Anexo 10), emitido em resposta ao pedido de estudo de viabilidade técnica para
o atendimento do Braganca Eco Resort, previsto com 09 blocos com total de 706
apartamentos com demanda prevista de 494 KVA na época em que o pedido foi protocolado,
informa que a solicitacao foi deferida, sendo possivel atendé-la com tomada de corrente
préximo a chave PR012 do alimentador CENTRO da subestagao JQM, mediante a aprovagao

do projeto elétrico.
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Portanto, para prosseguimento deste estudo, sera considerada, em tese, a viabilidade
da ligacao do futuro empreendimento a rede distribuicdo de energia elétrica localizada nas

proximidades da area do empreendimento.

10.6. Coleta de Residuos Solidos Domiciliares — Declaragdo EMBRALIXO

A coleta de residuos sélidos domiciliares no entorno da area de estudo é realizada
regularmente pela empresa EMBRALIXO, empresa privada prestadora dos servigos de
limpeza publica do Municipio, a qual, por meio de declaragdo (Anexo 11), informou haver
viabilidade para coleta regular de residuos domiciliares, que devera ocorrer no minimo 3 vezes
por semana, garantindo que os servigos serao realizados na regiao de forma satisfatoria. A
EMBRALIXO informa ainda que os residuos coletados serao dispostos no Aterro Sanitario de
Bragancga Paulista, pertencente a referida empresa, e que o local do empreendimento nao &

contemplado pela coleta seletiva realizada por ela.

Dessa maneira, sera considerada a viabilidade da coleta de residuos sodlidos

domiciliares do futuro empreendimento.

11. Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural

Atualmente, a paisagem urbana no entorno de 1 km do empreendimento é composta
por loteamentos antigos que admitem unidades mistas (residenciais e comerciais) e
multifamiliares (centro antigo do municipio), loteamentos residenciais unifamiliares,
condominios verticais residenciais multifamiliares, condominios verticais comerciais e
empreendimentos comerciais, conformando area densamente urbanizada (regido central do

municipio.

No raio de 1 km area de estudo, empreendimentos imobiliarios semelhantes ao projeto
em tela, estdo em fase final de implantagao ou ja implantados, a exemplo do Residencial Solei

- Jacitara; Tera Incorporadora e Construtora; Lotus, entre outros).

Em relagéo ao patrimonio natural, na zona de 1 km de influéncia do empreendimento,
encontram-se a Area de Relevante Interesse Ecolégico Mata dos Padres, criada pelo Decreto
Municipal n° 2359/2016, o Parque Natural Municipal Lago dos Padres, instituido pelo Decreto
Municipal n° 2345/2016, o Lago do Taboao e o Jardim Publico.

Quanto ao patriménio cultural, no entorno de 1 km do empreendimento, foram
levantados o total de 6 bens tombados pelo Municipio, de relevante importancia cultural,

conforme estudo de Estudo de Diagnéstico de Entorno do Novo Empreendimento (Anexo 08),
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a saber: Paco Municipal - Palacio Santo Agostinho (ponto 1), Preventério Imaculada
Conceicao (ponto 8), Teatro Carlos Gomes (68), Capela de Santa Cruz dos Enforcados (75),
Monumento aos Soldados Voluntarios Constitucionalistas (77) e Parque Dr. Luiz Gonzaga da
Silva Leme (78).

Em relacédo ao levantamento acima, verificou-se que a area do empreendimento esta
situada, em parte, sobre o raio de protecdo do Palacio Santo Agostinho (Decreto de
tombamento n® 11.302/2000) e do Preventério Imaculada Conceigao (Decreto de tombamento
n°® 11.296/2000).

A figura a seguir ilustra o contexto do empreendimento sobre a Paisagem Urbana e o

Patrimonio Natural e Cultural descritos acima.

1:13000
= 0 250 500 m
Centro de Referéncia v__. Parque Nat. Mun. Lago dos Padres L
[ Area do Empreendimento (Gleba 1) [_| ARIE Mata dos Padres
=™ Entorno de 1 km Patrimonio Cultural
Jardim Publico Raio de Protegdo de 150m

[ Lago do Tabodo

Figura 19: Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural Do Entorno do
Empreendimento.
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12. Zoneamento

O Plano Diretor vigente, instituido pela Lei Complementar N° 893/2020 estabelece
normas e diretrizes para o crescimento ordenado do municipio. Ela organiza o territério em 06
zonas (Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1, Zona de Desenvolvimento Urbano 2 -
ZDU 2, Zona de Desenvolvimento Urbano 3 - ZDU 3, Zona de Estruturagdo Urbana — ZEU,
Zona de Desenvolvimento Econémico 1 - ZDE 1 e Zona de Desenvolvimento Econémico 2 -
ZDE 2) e em 02 Macrozonas (Urbana e Rural).

A area em estudo esta integralmente situada na Macrozona Urbana, de acordo com o
Anexo | — Mapa 01, conforme figura 21, e na ZDU1, de acordo com o Anexo | — Mapa 02,
também do Plano Diretor, conforme figura 22.

Figura 20: Indicagéo do Empreendimento sobre Macrozoneamento Municipal — Anexo | —
Mapa 01. Area da gleba indicada pela seta amarela. Macrozona Urbana. Fonte: Anexo | -
Mapa 01 — Plano Diretor.
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Figura 21: Indicagdo do Empreendimento sobre Zoneamento Municipal. Area da gleba
indicada pela seta amarela. Zona De Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1), conforme Anexo
| — Mapa 02 do Plano Diretor.

Conforme art. 202, inciso |, do Plano Diretor, a “Macrozona Urbana, a qual integra o
perimetro urbano, que corresponde a porgado urbanizada do territério e mais propicia para
abrigar os usos e atividades urbanos, apresenta grande diversidade de padrbes de uso e
ocupacdo do solo e padrées diferenciados de urbanizagdo, além da area destinada a
expanséo urbana’.

Conforme art. 208, § 1° e 2° do Plano Diretor, “as Zonas de Desenvolvimento Urbano
- ZDU correspondem as porgbes do territério inseridas no perimetro urbano, pertencente a
Macrozona Urbana, propicias para abrigar os usos e atividades urbanos de diversos tipos,
caracterizando-se como as areas destinadas a expansao da area urbanizada. (...) A Zona de
Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1 corresponde parcialmente a area de abrangéncia da Lei
Complementar n° 556, de 2007 - Cdédigo de Urbanismo, no perimetro definido como ZDU 1.
Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo sdo definidos pela citada Lei Complementar e
deverao ser considerados em processos de gestao de territério, com excegdo do pardmetro
Coeficiente de Aproveitamento, conforme definido no Anexo Il - Quadro 1.
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13. Impactos Positivos e Negativos Relativos a Implantagao do

Empreendimento

Neste item serdo descritos num unico tdpico os Impactos Positivos e Negativos
Relativos a Implantagdo do Empreendimento, ou seja, impactos previstos durante a fase de
obras, ficando para os proximos itens (item 15 e seus subitens) a descricao das Medidas

Mitigadoras Necessarias para se atenuar os Impactos Negativos.

13.1. Uso e Ocupacgao do Solo - Impactos sobre as Quadras Limitrofes na Fase de

Implantacdo do Empreendimento

De forma geral, a area do empreendimento e seu entorno se encontra em Macrozona

Urbana.

De maneira especifica, segundo demonstrado anteriormente (item 12. Zoneamento),
as quadras limitrofes ao empreendimento estao inseridas na zona ZDU 1, assim como a area

em estudo, conforme figura 22, anteriormente apresentada.

Desta forma, nao foram verificadas incompatibilidades de uso entre o empreendimento
e seu entorno. Além disso, como ja informado anteriormente, no entorno imediato e mediato
foram verificados diversos condominios verticais residenciais multifamiliares e comerciais,

semelhantes ao empreendimento em estudo.

Portanto, ndo se observam possiveis impactos negativos causados pelo

empreendimento em relagdo as quadras limitrofes.

13.2. Impactos sobre Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural na Fase de

Implantacdo do Empreendimento

A Paisagem Urbana, bem como o Patriménio Natural e Cultural foram devidamente
caracterizados no item 11 deste estudo, para que, posteriormente, nos itens abaixo, fossem
apresentados os Impactos sobre Areas de Interesse Histérico, Cultural, Paisagistico e
Ambiental na Fase de Implantacdo do Empreendimento (ltem 13.2.1.) e os Impactos
Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em Relagcdo ao Entorno, Avaliagdo das
Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilagcdo e lluminagdo do Entorno na Fase de

Implantagdo do Empreendimento (ltem 13.2.2.).
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13.2.1. Impactos sobre a Paisagem Urbana e Areas de Interesse Histérico, Cultural,
Paisagistico e Ambiental na Fase de Implantacdo do Empreendimento

13.2.1.1. Impactos sobre a Paisagem Urbana

Considerando que a paisagem urbana no entorno de 1 km do empreendimento é
composta por loteamentos antigos que admitem unidades mistas (residenciais e comerciais)
e multifamiliares (centro antigo do municipio), loteamentos residenciais unifamiliares,
condominios verticais residenciais multifamiliares, condominios verticais comerciais e
empreendimentos comerciais, conformando area densamente urbanizada (regido central do
municipio, € que no raio de 1 km area de estudo, existem diversos empreendimentos
imobiliarios semelhantes ao projeto em tela, ja implantados ou que estdo em fase final de
implantacdo, a exemplo do Residencial Solei - Jacitara; Tera Incorporadora e Construtora;

Lotus, entre outros), conforme item 11 deste estudo.

Dessa forma, nao se vislumbram impactos negativos causados pelo empreendimento
em relacao a Paisagem Urbana, considerando o elevado adensamento urbano do entorno e

grande heterogeneidade em relagéo a ocupagao do solo, conforme ilustrado na figura abaixo.

Area do Empreendimento (Gleba 1) e Paisagem Urbana no Entorno de 1 km

5
23

i §” el

1:1300(
N . s 0 250 500 mr
Centro de Referéncia [_J Area do Empreendimento (Gleba 1) |__" Entorno de 1 km e

Figura 22: Area do Empreendimento e Paisagem Urbana no Entorno de 1 km.
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13.2.1.2. Impactos Sobre Areas de Interesse Historico, Cultural, Paisagistico e Ambiental na
Fase de Implantacdo do Empreendimento

Em relagéo ao patrimonio natural, na zona de 1 km de influéncia do empreendimento,
encontram-se a Area de Relevante Interesse Ecolégico Mata dos Padres, criada pelo Decreto
Municipal n® 2359/2016, e o Parque Natural Municipal Lago dos Padres, instituido pelo
Decreto Municipal n° 2345/2016, o Lago do Tabo&o, o Jardim Publico e Area de Preservagéo
Permanente — APP (Figuras 23 A, B e C).

De forma geral, a implantagdo do empreendimento ndo causara impactos negativos
em relagdo ao Parque Natural Municipal Lago dos Padres, ao Lago do Tabodo, ao Jardim
Publico e as APPs existentes na propriedade, tendo em vista que se trata de empreendimento
de natureza residencial, com baixa taxa de ocupacéo do solo 19,9387% (10.485,82m?),
conforme Quadro de Areas / Quantitativos (Anexo 06), que n&o ira se sobrepor as areas

mencionadas (Figuras 23 A, B e C).

Ou seja, a natureza do empreendimento ndo causara influéncia sobre as areas
mencionadas acima. Contudo, é importante mencionar que as atividades potencialmente
causadoras de impactos negativos sobre o ambiente natural (tais como saneamento basico,
gestao de residuos, movimentacgao de terra, etc) serdo discutidas e apresentas mais a frente,

neste estudo.

Verificou-se que Gleba Mae (Matricula 54.621 (Anexo 01), com area total de 67.684,32
m2, possui 33.585,74 m? (49,62% da &rea total) sobre a Area de Relevante Interesse Ecolégico
Mata dos Padres, dos quais 22.431 m? (66,78% da ARIE que estd inserida na Gleba Mae)
correspondem a APP e 11.154,74 m? (33,32% da ARIE sobre a Gleba Mae) correspondem a
area de mata nativa fora de APP (Figuras 23 A, B e C).

Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02) cujo trecho
foi reproduzido, abaixo, foi projetada uma interligagéo entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul,
com implantacdo de ciclovia e calgcamento de pedestre, com largura minima de 7m,
denominada de “Area Boulevard”’, medindo 1.016,68 m? a qual devera ser provida de
infraestrutura completa, as expensas do empreendedor e com projeto a ser aprovado junto a

municipalidade (Figuras 23 C).

Dessa forma, com base em estudos preliminares, foi prevista intervencao de 491,34
m?, para implantagéo da referida interligagao entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul mencionada
acima, sobre a area de relevante interesse ecoldégico Mata dos Padres, em que pese as
Diretrizes Ambientais, constantes das Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020),

indicarem que “deverdo ser preservadas as APPs e as area de relevante interesse ecologico
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Mata dos Padres (Decreto n° 2359/2016) e Parque Municipal Lago dos Padres (Decreto n°
2345/2016)”, conforme Figura 23 C.

A intervencédo sobre a ARIE Mata dos Padres, visando a implantagédo da interligacao
entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, por meio de ciclovia e calcamento de pedestre (Area
Boulevard - 1.016,68 m?), representa impacto negativo correspondente a cerca de 491,34 m?
(apenas 1,46 % da ARIE situada na gleba mae — matricula 54.621), que, no entanto pode ser
compensada e mitigada na forma da lei e com base em critérios técnicos prescritos pela
CETESB.

Dos 491,34 m? de intervencao sobre a ARIE, cerca de 90 m? estdo situados na Gleba
1, do empreendimento, em area que foi projetada para o estacionamento interno. Contudo,
como se trata de um levantamento preliminar, realizado apenas com a sobreposicdo do
Projeto Arquiteténico (Implantagédo Geral — Anexo 07), sobre imagem do Google Earth, por
meio de georreferenciamento via programa QGis, estima-se que a referida intervengao nao
afetara a vegetagao nativa, considerando que nesse local (90 m?) a ocorréncia de arvores

exoticas.

De qualquer forma, serdo apresentados o laudo de caracterizagdo de vegetagao de
toda a area e demais documentagdes técnicas e projetos necessarios ao licenciamento
urbano e ambiental junto ao GRAPROHAB, em momento posterior, tendo em vista ser
necessario aferir com extrema precisao (por meio de levantamento topografico) area de
vegetacao nativa que esta situada na area de intervencao que sera realizada na ARIE Mata

dos Padres.

Como resultados do licenciamento ambiental acima, sera firmado Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental — TCRA e realizada a averbacdo de Area Verde,
que, em grande medida, representam impactos positivos gerados pelo empreendimento,
considerando os requisitos técnicos exigidos pelo GRAPROHAB (CETESB) para sua

aprovacao.

Além disso, esta previsto no Projeto Arquiteténico (Anexo 07) a conservagéo e
recuperacao ambiental em diversas areas da Gleba Mae (Matricula 54.621 (Anexo 01), com
area total de 67.684,32 m? (Glebas 1, 2, 3 e Area Verde), quais sejam: APP da Gleba 1, Area
Verde Interna da Gleba 1, Areas Verdes 1, 2 e 3 da Gleba 2, Area Verde do Desmembramento
da Gleba Mae, e ARIE sobre Gleba 3, que somam a quantia de 36.366,66 m? (53,73% da area
total de 67.684,32 m?), conforme quantitativos abaixo (Anexo 06 e 07) e Figuras 23 A, B e C:

e Gleba 1 — APP sobre ARIE: 22.431,00 m? de conservagdo e recuperagao

ambiental;
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Area Verde Interna da Gleba 1: 1.505,35 m? de conservacdo, implantacéo
parcial e recuperagdo ambiental;

Gleba 2 - Area Verde 1: 938,59 m? de recuperacao ambiental;

e Gleba 2 - Area Verde 2: 516,48m? de recuperacao ambiental;

e Gleba 2 - Area Verde 3: 230,38m?2 de recuperacdo ambiental;

Gleba 2 - Area Boulevard: 1.016,68 m? de urbanizagdo de acesso publico;

e Gleba 2 sobre ARIE: 1.924,36 m? de preservagao ambiental;

o Gleba 3 sobre ARIE: 2.049,38m? de preservagdo ambiental;

Area Verde (desmembramento) sobre ARIE: 6.771,12 m? de preservacdo

ambiental.

6.2 Acessos

Deverd ser prevista uma pista de acesso e safda ao empreendimento paralela 4 Avenida
Tancredo de Almeida Neves, sendo que toda operagdo de carga e descarga,
espera/estacionamento de visitantes e drea de portaria/guarita deverdo ser consideradas na
area interna do empreendimento e ndo ocorram e nem causem o acimulo nas 4reas

pertencentes as vias publicas.

Considerado o posicionamento da Prefeitura em relagdio ao empreendimento, deverd ser
viabilizada interligagio da mesma com a Avenida Norte-Sul, com implantagdo de ciclovia e
calcamento para pedestres, com largura minima de 7,00m, provida de infraestrutura
completa, as expensas do empreendedor e com projeto a ser aprovado junto &

municipalidade.

Deverd ser apresentado RISIM, considerando reformulagio dos cruzamentos da Av.
Tancredo de Almeida Neves, com a Rua Luiziano Ribas e Rua Vitério Panuncio.

Trecho extraido das Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02) sobre
interligacao entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, com implantagéo de ciclovia e calgcamento

de pedestre.
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Delimitacao da Gleba Mae (Matricula 54.621), sobre a APP, Parque Mun. Lago dos Padres e ARIE Mata dos Padres

_____

Lk

MunicipalUagoldos|Padres
0 75m r== .. >
[ APP 1= -4 ARIE Mata dos Padres Parque Municipal Lago dos Padres [~}
Gleba Mae I i
1:3000

Figura 23 A: Delimitagdo das Gleba Mae (Matricula 54.621 - Anexo 01), sobre a APP,
Parque Mun. Lago dos Padres e ARIE Mata dos Padres. Imagem de fundo Google Earth.
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Delimitagao das Glebas 1, 2, 3 e Area Verde, sobre a APP, Parque Mun. Lago dos Padres e ARIE Mata dos Padres

0_75 m APP 17" Area Verde 11 Parque Municipal Lago dos Padres |
_ Gleba 1 | ! ARIE Mata dos Padres
1:3000 Gleba 2 E:I
Gleba 3.3

Figura 23 B: Delimitacéo das Glebas 1, 2, 3 e Area Verde (Projeto Arquitetdnicos — Planta
de Areas / Fl. 2), sobre a APP, Parque Mun. Lago dos Padres e ARIE Mata dos Padres.
Imagem de fundo Google Earth.
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Delimitagio das Glebas 1 e 2 (Projeto Arquitetonicos — Planta Implantagao Geral / Fl. 1), com a “Area Boulevard”,
apresentando pequena intervencao sobre a ARIE Mata dos Padres e nenhuma intervengao sobre APP.

= s 7 & < T ~ =T ?’ﬁ =
i : . ’ P

0 75m »

EEEEEEEE— APP | 1 Intervencdo sobre ARIE [ ARIE Mata dos Padres
1:1750 fSIEDe :-::::

' Gleba2 T

Figura 23 C: Delimitagéo das Glebas 1 e 2 (Projeto Arquitetonicos — Planta Implantagéo
Geral / FI. 1), com a “Area Boulevard”, apresentando pequena intervengao sobre a ARIE
Mata dos Padres e nenhuma intervencao sobre APP. Imagem de fundo Google Earth.

Sendo assim, pelo exposto acima, o empreendimento nao afetara negativamente o
Parque Natural Municipal Lago dos Padres, o Lago do Taboao, o Jardim Publico e as APPs

existentes na propriedade.

Em relacao a ARIE Mata dos Padres, foi prevista intervencdo de 491,34 m2?, para
implantacao da interligacao entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, conforme mencionado acima,
que, no entanto pode ser compensada e mitigada na forma da lei e com base em critérios

técnicos prescritos pelos 6rgaos ambientais.

Cabe frisar que, em contrapartida a implantacdo do empreendimento, havera a
conservacgao e/ou recuperagao ambiental de um total de 36.366,66 m? (53,73%) da area da

gleba mae, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area interna do empreendimento (45,51%
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da area do empreendimento — Gleba 1), proporcionando impactos positivos pela conservagao

e/ou recuperacao ambiental de significativa area da ARIE Mata dos Padres.

Quanto ao patriménio cultural, no entorno de 1 km do empreendimento, foram
levantados o total de 6 bens tombados pelo Municipio, de relevante importancia cultural,
conforme estudo de Estudo de Diagnéstico de Entorno do Novo Empreendimento (Anexo 08),
a saber: Paco Municipal - Palacio Santo Agostinho (ponto 1), Preventério Imaculada
Conceicao (ponto 8), Teatro Carlos Gomes (68), Capela de Santa Cruz dos Enforcados (75),
Monumento aos Soldados Voluntarios Constitucionalistas (77) e Parque Dr. Luiz Gonzaga da
Silva Leme (78).

Em relacéo ao levantamento acima, verificou-se que a area do empreendimento esta
situada, em pequena parte do raio de protegao do Palacio Santo Agostinho (ponto 1 - Decreto
de tombamento n° 11.302/2000) e do Preventdrio Imaculada Conceigao (ponto 8 - Decreto de
tombamento n° 11.296/2000), contudo, sem causar impactos negativos aos referidos imoveis

tombados, conforme ilustrado na figura abaixo.

Implantacdo Geral do Empreendimento em Relagdo ao Patrimonio Cultural
\.-\"E’b‘ ; \ e : AR l"\f" S ('\ £ 8
) ; \ ' 20/ g > .

< Centro de Referéncia
[ Area do Empreendimento (Gleba 1)
1:3500 Patrimonio Cultural
Raio de Protecdo de 150m

0 100 200 m

Figura 24: Implantagao Geral do Empreendimento em relagéo ao Patriménio Cultural.
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Quanto ao gabarito de altura maxima das edificagdes, calculada pela distancia entre o
pavimento térreo e o nivel da cobertura, as oito torres de apartamentos com 1 a 3 dormitdrios
e a torre de apartamentos de 1 dormitério foram alocadas na parte baixa do terreno, entre as
cotas 847 e 862 do perfil natural, alcangando a cota maxima de 885,40 (independentemente
da quantidade de pavimentos), tendo em vista que a cota mais alta da testada do terreno
possui 877 m, estando localizada na Av. Tancredo de Almeida Neves (Av. Norte-Sul),

conforme figura 25, abaixo.

— AN e Preservada
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Figura 25: Corte Esquematico, conforme Projeto Arquitetdnico Fls. 05 e 06 - Corte Torres
"B", "C" e "F" (Anexo 07), demonstrando que os edificios possuem gabarito de altura
maximo na cota 885,40, devido a acréscimo de 3 pavimentos de 2,80 m de altura sobre a
cota 877 (cota mais alta da testada do terreno).

Portanto, conforme exposto acima, as torres possuirdo 19,60 m sobre a cota mais alta
do terreno de 877 m, em altura equivalente a 3 pavimentos de 2,80 m, estando de acordo com
o Novo Plano Diretor vigente, ndo acarretando impactos negativos sobre a paisagem natural

e cultural do entorno.

13.2.2. Impactos Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em Relagao ao Entorno,
Avaliacdo das Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilagdo e lluminagdo do Entorno na

Fase de Implantacido do Empreendimento

Em relagéo a volumetria e gabarito dos edificios, bem como em relagdo a ventilagao e
a iluminagao, conforme implantagdo geral e corte esquematico apresentados nos Projetos

Arquitetdnicos (Anexo 07), as 8 torres de apartamentos em conjunto com os edificios garagem
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(6 blocos) do empreendimento foram posicionados de forma a ndo causar impactos entre si e
nem em relagdo ao seu entorno, fazendo com que haja espaco suficiente para ventilagéo e

iluminagao entre as construgdes situadas nas proximidades do projeto.

Conforme exposto anteriormente (Subitem 13.2.1.2. e figura 25), as torres possuirao
19,60 m sobre a cota mais alta do terreno de 877 m, em altura equivalente a 3 pavimentos de
2,80 m, estando de acordo com o Novo Plano Diretor vigente, e com a Lei Complementar
Municipal 556/07 - Cdédigo de Urbanismo (art. 91) e respectivo zoneamento (Z7), nao
acarretando impactos negativos em relagédo a ventilagao e a iluminagao do entorno, conforme
abaixo.

Lei Complementar Municipal 556/07 - Codigo de Urbanismo:

“Art. 91. Para a consideragdo do gabarito de altura das edificagbes, determinado
conforme a zona em que se situem e representado no ANEXO |V, sera tomada como base a
cota do nivel mais alto do meio-fio das testadas do imoével, sendo considerado como

pavimento inteiro qualquer por¢do do mesmo que se situe acima da linha de base.”

Para Z7;
® drea minima do lote: 300,
* taxa de ocupagio: 70%;
* coeficiente aproveitamento basico: 1,5;
* taxa de impermeabilizagiio méxima: 85%,;
® gabarito de altura (n° maximo de pavimentos): 3;
® testada minima: 10;

® recuo de frente minimo: 5;

® recuos laterais: conforme Cddigo Sanitario Estadua]

¢ recuo fundos: ---.

Trecho extraido das Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02),
referente ao item “3.2 Ocupacdo e Parcelamento do Solo”.
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13.3. Impactos Sobre o Meio Fisico: Topografia, Relevo e Recursos Hidricos.
Movimentac&o de Terra e Drenagem de Aguas Pluviais - Lei Municipal n°® 4.265/1 -

Politica Municipal de Recursos Hidricos

Em decorréncia da implantagdo do empreendimento havera, de forma geral,
mudancas na conformacao do relevo, mais especificamente na implantagdo das torres, do
sistema viario e do estacionamento interno do empreendimento, por meio da realizagao de

obras de movimentagao de terra.

Cabe informar que a movimentacgao de terra sera restrita a area do empreendimento,

nao havendo necessidade de bota-fora e area de empréstimo.

As obras de movimentagcao de terra em empreendimentos imobiliarios produzem
impacto negativo potencialmente elevados, tornando-se necessaria a elaboragao de projeto
especifico a ser apresentado em momento futuro, de acordo com as fases subsequentes do
licenciamento urbano junto ao GRAPROHAB e/ou Secretaria Municipal de Obras e Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, visando a conservagdo do solo e a mitigagdo dos impactos
ambientais decorrentes da movimentagao do solo, a fim de se evitar a incidéncia de processos

erosivos, a degradacéo do solo e o assoreamento dos recursos hidricos.

13.4. Impactos Sobre a Vegetagdo Nativa e a Fauna Silvestre na Fase de Implantagdo do

Empreendimento

Para avaliagdo dos impactos gerados na vegetagdo foi realizado um trabalho
preliminar de campo com o intuito de realizar a caracterizar geral da vegetacdo presente na

area do empreendimento.

De acordo com o projeto em estudo, para sua implantagcdo sera necessario realizar a
supressao de arvores isoladas e a supressao de vegetacdo nativa, em 3 areas distintas,

conforme croquis indicados na Figura 26, abaixo.

Todas as areas de supressdo de vegetacdo estdo localizadas fora da Area de
Preservacdo Permanente — APP, e uma pequena parcela esta situada dentro dos limites da
ARIE Mata dos Padres, conforme sobreposicao da Planta de Implantagdo Geral em relagéo a

area do empreendimento.

Os croquis da area de intervencédo sobre vegetacdo nativa apresentam o total de
2453,27 m?, dos quais 491,34 m? estao situados na ARIE Mata dos Padres.

Conforme apresentado no item 13.2.1.2., a intervencdo sobre a ARIE Mata dos

Padres, visa a implantacao da interligacao entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, por meio de
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ciclovia e calcamento de pedestre (Area Boulevard - 1.016,68 m2), correspondente a cerca de
491,34 m? (apenas 1,46 % da ARIE situada na gleba mae — matricula 54.621), em atendimento
as Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02).

A vegetagdo nativa a ser suprimida encontra-se em estagio inicial a médio de
regeneracgao e a atividade de supressao devera ser licenciada pelo GRAPROHAB, de acordo

com as normas vigentes.

Em tese as supressodes de arvores isoladas e de parte dos fragmentos de vegetacao
nativa correspondem a impacto negativo, que, por sua vez, podem ser mitigados e

compensados na forma da lei e com base em critérios técnicos prescritos pela CETESB.

Salienta-se que as medidas acima foram obtidas por meio de georreferenciamento do
Projeto Arquiteténico — Implantagédo Geral (Anexo 07) sobre Imagem do Google Earth,
servindo apenas de subsidio para estudos preliminares, carecendo de precisao suficiente para
instrugdo de um processo de licenciamento ambiental destinado a supresséo de vegetagao

nativa.

Desse modo, seréo apresentados o laudo de caracterizagdo de vegetacao de toda a
area com levantamento de 100% das arvores isoladas e dos individuos arbéreos das areas
de supressao, além das documentagdes técnicas e projetos necessarios ao licenciamento
urbano e ambiental junto ao GRAPROHAB, em momento posterior, tendo em vista ser
necessario aferir com extrema precisdo (por meio de levantamento topografico) as area de

vegetacao nativa sujeitas a intervencéo.

Como resultados do licenciamento ambiental acima, sera firmado Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental — TCRA e realizada a averbacdo de Area Verde,
que, em grande medida, representam impactos positivos gerados pelo empreendimento,
considerando os requisitos técnicos exigidos pelo GRAPROHAB (CETESB) para sua

aprovacgao.

Além disso, conforme exposto no item 13.2.1.2., esta previsto no Projeto Arquitetdnico
(Anexo 07) a conservagéo e recuperagao ambiental em diversas areas Gleba Mae (Matricula
54.621 (Anexo 01), com area total de 67.684,32 m? (Glebas 1, 2, 3 e Area Verde), tais como
a: APP da Gleba 1, Area Verde Interna da Gleba 1, Areas Verdes 1, 2 e 3 da Gleba 2, Area
Verde do Desmembramento da Gleba Mae, e ARIE sobre gleba 3, que somam a quantia de
36.366,66 m? (53,73% da area total de 67.684,32 m?), conforme quantitativos abaixo (Anexo
06 e 07) e Figura 23 A,B e C:

. Gleba 1 — APP sobre ARIE: 22.431,00 m? de conservagao e recuperagao

ambiental;
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. Area Verde Interna da Gleba 1: 1.505,35 m? de conservagao, implantacdo e

recuperacao ambiental,

. Gleba 2 - Area Verde 1: 938,59 m? de recuperacao ambiental;

. Gleba 2 - Area Verde 2: 516,48m? de recuperacao ambiental;

. Gleba 2 - Area Verde 3: 230,38m? de recuperacao ambiental;

. Gleba 2 - Area Boulevard: 1.016,68 m? de urbanizagao de acesso publico;

. Gleba 2 sobre ARIE: 1.924,36 m? de preservagao ambiental;

. Gleba 3 sobre ARIE: 2.049,38m? de preservagao ambiental;

. Area Verde (desmembramento) sobre ARIE: 6.771,12 m? de preservacido
ambiental.

Dessa forma, em contrapartida a implantagdo do empreendimento, havera a
conservagao e/ou recuperagao ambiental de um total de 36.366,66 m? (53,73%) da area da
gleba mae, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area interna do empreendimento (45,51%
da gleba do empreendimento), proporcionando impactos positivos pela conservagéo e/ou

recuperagao ambiental de significativa area da ARIE Mata dos Padres.

Logo, conclui-se que os impactos negativos decorrentes da intervengdo sobre a
Vegetacao Nativa podem ser facilmente suplantados pelos impactos positivos causados pela
recuperagao ambiental proposta pelo empreendimento, na medida em que se prevé a
conservacgao e/ou recuperagao ambiental de um total de 36.366,66 m? (53,73%) da area da
gleba mae, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area interna do empreendimento (45,51%
da gleba do empreendimento), que contribuirdo significativamente para a preservagédo da

vegetacdo nativa em regido central da Area Urbana de Braganca Paulista.
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Croquis das Areas de Intervencio/Supressdo de Vegetacio Nativa situada fora de APP
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- {7} Intervencdo - Vegetacdo Nativa sobre ARIE
1:1800 [ Intervengdo - Vegetagdo Nativa fora de APP

7 Gleba Mae

Figura 26: Croquis das Areas de Intervencéo/Supressao de Vegetagdo Nativa situada fora
de APP em sobreposicdo ao Projeto Arquitetdnico - Planta de Implantagdo Geral (Anexo
07) em conjunto com imagem do Google Earth.

Para a fauna silvestre local, o processo de recuperacdo e enriquecimento florestal
mencionado acima, durante a fase de implantagdo do projeto, representa relevante impacto
positivo, tendo em vista que areas atualmente cobertas por pastagem na APP serdo
devidamente recuperadas.

13.5. Impactos sobre a Demanda Gerada e Capacidade da Infraestrutura Urbana em

Geral na Fase de Implantagcdo Empreendimento

Nos itens a seguir serdo apresentados os impactos relacionados ao abastecimento de
agua potavel, coleta e tratamento de esgotamento sanitario, distribuicdo e fornecimento de
energia, geragao de residuos solidos domiciliares e residuos da construcao civil, entre outros,

que poderao ocorrer durante a fase de implantagao do empreendimento.
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13.5.1. Impactos Relacionados ao Abastecimento de Agua Potavel na Fase de Implantagdo

Empreendimento

Em decorréncia da fase de implantagdo do empreendimento havera reduzido impacto
negativo relacionado ao aumento do uso de agua na regido para o consumo dos
colaboradores, bem como para o uso nas etapas construtivas, que se dara através da ligagao
inicial do canteiro de obras a rede ou a compra de agua por meio de caminhao-pipa, ndo

havendo risco de falta de agua na regido considerando o volume a ser utilizado.

13.5.2. Impactos Relacionados ao Esgotamento Sanitario na Fase de Implantagéo

Empreendimento

Durante o processo de implantacdo do empreendimento havera pequena geracéo de
efluentes sanitarios da equipe de obras, fazendo-se necessario a instalagdo de banheiros
quimicos com armazenamento, coleta e destinagédo regulares e de acordo com as normas

vigentes.

13.5.3. Impactos Relacionados ao Fornecimento e Distribuicdo de Energia Elétrica na Fase

de Implantacdo Empreendimento

Durante a fase de implantagcao do empreendimento havera demanda por fornecimento

de energia elétrica a ser atendida pela concessionaria de servi¢o publico Energisa.

Essa demanda representa pequeno impacto negativo tendo em vista n&o se tratar de

atividade industrial que requer grandes quantidades de fornecimento de energia elétrica.

Y

13.5.4. Impactos Relacionados a Geracdao de Residuos na Fase de Implantagao

Empreendimento

Durante o processo de implantacao do empreendimento havera pequena geracao de
efluentes sanitarios, bem como pequena produgdo de residuos solidos reciclaveis e

organicos.

Durante esta etapa, o tipo predominante de residuo solido a ser gerado é o residuo de
construgao civil (RCC), que, segundo a Res. CONAMA 307/2022, “sdo os provenientes de
construgées, reformas, reparos e demolicbes de obras de construgéo civil, e os resultantes da
preparagéo e da escavacgéo de terrenos, tais como: tijolos, blocos ceramicos, concreto em
geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros,
argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulagées, fiagdo elétrica

etc., comumente chamados de entulhos de obras, calica ou metralha”.
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Todo o gerenciamento dos RCCs, incluindo armazenamento, reciclagem, transporte e
disposicao final, acontecera de acordo com a legislagdo e normas pertinentes, incluindo a
Resolugdo CONAMA n° 307/2002, ja mencionada, Cddigo de Obras do municipio e ABNT
NBR 15112:2004.

O impacto causado pela geragdo destes residuos, embora negativo, € pequeno e

facilmente controlado por meio do Plano de Gerenciamento de Residuos.

13.5.4.1. Capacidade do Atendimento pela Concessionaria de Coleta de Lixo no Perimetro do

Empreendimento na Fase de Implantacéo

A Empresa Bragantina de Varricdo e Coleta de Lixo — Embralixo, responsavel pelo
servico de coleta de lixo no municipio, atende a regiao do empreendimento para Coleta
Regular de Residuos Domiciliares no local. Porém, esta coleta se refere a coleta de residuos

soélidos comuns (organicos, sanitario, escritério, etc) gerados durante a fase de obras.

O local do empreendimento ndo é contemplado pela coleta seletiva, portanto os
residuos reciclaveis deverao ser separados e encaminhados diretamente a Cooperativa do

municipio.

13.5.4.2. Impactos Relacionados aos Residuos Sdélidos Domiciliares na Fase de Implantagao

Empreendimento

Como ja mencionado, os residuos sélidos domiciliares poderédo ser coletados pela

Embralixo, sem prejudicar o servigo ja prestado na regiao.

13.5.4.3. Impactos Relacionados aos Residuos Sdlidos Reciclaveis e Organicos na Fase de

Implantacdo Empreendimento

Os residuos solidos gerados pela equipe de obras deverao ser separados em duas
categorias, os reciclaveis (plasticos, papel, papeldo, vidros e metais diversos) e os nao
reciclaveis (restos de alimentos). Os residuos né&o reciclaveis deverao ser destinados a
EMBRALIXO e os residuos reciclaveis deverao ser destinados a Cooperativa de Reciclagem
de Bragancga Paulista, visto que o local do empreendimento ndo é contemplado pela coleta

seletiva municipal.
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13.5.4.4. Impactos Relacionados aos Residuos da Construgao Civil na Fase de Implantagao

Empreendimento

Durante a implantagcdo do empreendimento, havera a geragdo em larga escala de
Residuos da Construgao Civil — RCC, os quais deverao ser separados conforme classes A,
B, C ou D e destinados a reciclagem ou aterro proprio, podendo, ainda, os Residuos da
Construcédo Civil, Classe A serem aterrados no local do empreendimento conforme a
Resolugdo SMA 56 de 2010, que permite, em seu art. 2°, Inciso |: “aterros que ocupem areas
de até 1.000m? e volume de até 1.000 m? cuja finalidade seja a regularizagao de terreno para

edificacdo, observada a Resolugdo SMA 13/10.

Os RCCs sao divididos em classes, como mencionado, que sdo gerenciados e

destinados da seguinte forma:

. Classe A — séo os residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais como: a)
de construcdo, demolicdo, reformas e reparos de pavimentacdo e de outras obras de
infraestrutura, inclusive solos provenientes de terraplanagem; b) de construgédo, demoligao,
reformas e reparos de edificagdes: componentes ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de
revestimento etc.), argamassa e concreto; c) de processo de fabricagdo e/ou demolicdo de
pecas pré-moldadas em concreto (blocos, tubos, meio-fios etc.) produzidas nos canteiros de
obras; Destinacao: reutilizagdo ou reciclagem com uso na forma de agregados,

encaminhamento para empresa de reciclagem ou aterros licenciados;

. Classe B — sao os residuos reciclaveis para outras destinagdes, tais como plasticos,
papel, papeldo, metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de tintas imobiliarias e gesso.

Destinagao: reutilizacao, reciclagem ou armazenamento temporario;

. Classe C — sao os residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicagdes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem ou recuperacao.

Destinagao: conforme norma técnica e legislacao especificas;

. Classe D — sao residuos perigosos oriundos do processo de construgéo, tais como
tintas, solventes, dleos e outros ou aqueles contaminados ou prejudiciais a saude oriundos de
demoligbes, reformas e reparos de clinicas radioldgicas, instalagdes industriais e outros, bem
como telhas e demais objetos e materiais que contenham amianto ou outros produtos nocivos

a saude. Destinagao: conforme norma técnica e legislagao especificas.

Todo o gerenciamento dos RCCs, incluindo armazenamento, reciclagem, transporte e
disposigéao final, acontecera de acordo com a legislagdo e normas pertinentes, incluindo a
Resolugdo CONAMA n° 307/2002, ja mencionada, Codigo de Obras do municipio e ABNT
NBR 15112:2004.
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Sugere-se ao empreendedor que os RCCs sejam destinados a “Usina - Reciclagem

de Residuos da Construcao Civil”, empresa de reciclagem de RCCs situada no municipio.

13.6. Impactos sobre o Sistema Viario Durante a Fase de Implantacdo do

Empreendimento

O Relatério de Impacto no Sistema de Mobilidade - RISIM, parte indispensavel para
analise integrada do presente EIV/RIV, sera apresentado em separado, atendendo-se as
diretrizes técnicas elencadas pela Municipalidade, conforme mencionado no subitem 10.2.

deste estudo.
13.7. Impactos Sociais Durante a Fase de Implantagdo do Empreendimento

Neste tépico serdo discutidos e apresentados os Impactos Sociais na Populacado
Residente ou Atuante no Entorno na Fase de Implantacdo do Empreendimento (subitem
13.7.1.) e Impactos Relacionados a Promog¢ao de Inclusdao ou Exclusao Social na Fase de

Implantagdo do Empreendimento (subitem 13.7.2.).

13.7.1. Impacto Social na Populacdo Residente ou Atuante no Entorno na Fase de

Implantagdo do Empreendimento

Nesta fase do empreendimento estima-se a ocorréncia de significativo impacto positivo
sobre a populagéo residente e do entorno em termos de geracdo de empregos diretos e
indiretos, comércio de materiais de construcdo e prestacao de servicos diversos, devido a

intensa atividade de construcéao civil.

Em contrapartida, durante a fase de implantacdo do empreendimento, por se tratar de
intensa atividade de construgao civil havera produgao de ruidos e ocorréncia de transito de
caminhdes e maquinas pelo entorno do empreendimento. Contudo, tendo em vista que a
regido possui baixo adensamento populacional, considera-se que a emissao de ruidos

representa impacto negativo de baixa potencialidade, podendo ser mitigado.

13.7.2. Impactos Relacionados a Promoc¢ao de Inclusdo ou Exclusdo Social na Fase de

Implantacdo do Empreendimento

Com o empreendimento em implantacao, estima-se a ocorréncia de impactos positivos
na promogao da inclusdo social, por meio da geragdo de empregos diretos e indiretos para a
regiao devido a previsao de aumento na demanda por mao de obra na area de construgao

civil.
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14. Impactos Positivos e Negativos Relativos a Operagao/Ocupacao do

Empreendimento

Neste item serdo descritos num unico tdpico os Impactos Positivos e Negativos
Relativos a Ocupagéao do Empreendimento, ou seja, durante a ocupagao do empreendimento,
ficando para os proximos itens a descricdo das Medidas Mitigadoras Necessarias para se

atenuar os Impactos Negativos.

14.1. Uso e Ocupacgao do Solo - Impactos sobre as Quadras Limitrofes na Fase de

Operacéo/Ocupacao do Empreendimento

Conforme descrito anteriormente (subitem 13.1.) de forma geral, a area do
empreendimento e seu entorno se encontra em Macrozona Urbana, sendo que, de maneira
especifica, segundo apresentado no item 12. Zoneamento, as quadras limitrofes ao

empreendimento estdo inseridas na zona ZDU 1, assim como toda a area em estudo.

Desta forma, nao foram verificadas incompatibilidades de uso entre o empreendimento
e seu entorno em sua fase de Operagdo/Ocupagédo. Além disso, como ja informado
anteriormente, no entorno imediato e mediato foram verificados diversos condominios
verticais residenciais multifamiliares e comerciais, semelhantes ao empreendimento em

estudo.

Portanto, ndo se observam possiveis impactos negativos causados pelo

empreendimento em relagdo as quadras limitrofes.

14.2. Impactos sobre Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural na Fase de

Operacao/Ocupacao do Empreendimento

A Paisagem Urbana, bem como o Patriménio Natural e Cultural foram devidamente
caracterizados no item 11 deste estudo, para que posteriormente, nos itens abaixo, fossem
apresentados os Impactos sobre Areas de Interesse Histérico, Cultural, Paisagistico e
Ambiental na Fase de Operagao/Ocupagao do Empreendimento (Item 14.2.1.) e os Impactos
Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em Relagdo ao Entorno, Avaliagdo das
Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilacdo e lluminacdo do Entorno na Fase de

Operagao/Ocupacgao do Empreendimento (ltem 14.2.2.).
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14.2.1. Impactos sobre a Paisagem Urbana e Areas de Interesse Histérico, Cultural,

Paisagistico e Ambiental na Fase de Operagao/Ocupacao do Empreendimento

14.2.1.1. Impactos sobre a Paisagem Urbana

Em decorréncia da implantacdo completa do empreendimento, apds fase de
implantacao e inicio da fase de operagao/ocupacgao, ndo se vislumbram impactos negativos
causados pelo projeto sobre a Paisagem Urbana, tendo em vista que a paisagem urbana no
entorno de 1 km do empreendimento é composta por loteamentos antigos que admitem
unidades mistas (residenciais e comerciais) e multifamiliares (centro antigo do municipio),
loteamentos residenciais unifamiliares, condominios verticais residenciais multifamiliares,
condominios verticais comerciais e empreendimentos comerciais, conformando area

densamente urbanizada, conforme apresentado nos itens 11. e 13.2.1.1 deste estudo.

14.2.1.2. Impactos Sobre Areas de Interesse Historico, Cultural, Paisagistico e Ambiental na

Fase de Operagao/Ocupacdo do Empreendimento

Considerando a implantagdo completa do empreendimento, apés fase de implantagao
e inicio da fase de operagao/ocupagéao, nao se vislumbram impactos negativos causados pelo
projeto sobre Patrim6nio Natural e Cultural, tendo em vista discussédo apresentada no item
anterior (item 13.2.1.2.) em que foram analisados os Impactos Sobre Areas de Interesse

Historico, Cultural, Paisagistico e Ambiental na Fase de Implantagdo do Empreendimento.

Ou seja, em resumo, em decorréncia da implantagdo do empreendimento, havera a
conservagao e/ou recuperagao ambiental de um total de 36.366,66 m? (53,73%) da area da
gleba mae, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area interna do empreendimento (45,51%
da gleba do empreendimento), proporcionando impactos positivos pela conservacédo e/ou
recuperagao ambiental de significativa area da ARIE Mata dos Padres, que contribuirao
significativamente para a preservacdo da vegetagdo nativa em regido central da Area Urbana

de Bragancga Paulista.

Em relagdo ao Patrimbénio Cultural do entorno, verificou-se que a area do
empreendimento esta situada, em pequena parte do raio de protecdo do Palacio Santo
Agostinho (ponto 1 - Decreto de tombamento n® 11.302/2000) e do Preventério Imaculada
Conceicao (ponto 8 - Decreto de tombamento n°® 11.296/2000), contudo, sem causar impactos

negativos aos referidos imoveis tombados, conforme exposto no item 13.2.1.2..

Quanto ao gabarito de altura maxima das edificagdes, calculada pela distancia entre o
pavimento térreo e o nivel da cobertura, conforme apresentado no item 13.2.1.2., as oito torres

de apartamentos com 1 a 3 dormitérios e a torre de apartamentos de 1 dormitério foram
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alocadas na parte baixa do terreno, entre as cotas 847 e 862 do perfil natural, alcangando a
cota maxima de 885,40 (independentemente da quantidade de pavimentos), tendo em vista
que a cota mais alta da testada do terreno possui 877 m, estando localizada na Av. Tancredo
de Almeida Neves (Av. Norte-Sul).

Portanto, conforme exposto anteriormente (subitem 13.2.1.2.), as torres possuirdo
19,60 m sobre a cota mais alta do terreno de 877 m, em altura equivalente a 3 pavimentos de
2,80 m, estando de acordo com o Novo Plano Diretor vigente, nao acarretando impactos
negativos sobre a paisagem natural e cultural do entorno durante a fase de

operacao/ocupacgao do empreendimento.

14.2.2. Impactos Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em Relagdo ao Entorno,
Avaliagao das Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilacdo e lluminagdo do Entorno na

Fase de Operagao/Ocupacdo do Empreendimento

Na fase de operagao/ocupacgao do empreendimento ndo havera alteragdes em relagéo
a volumetria e gabarito dos edificios, bem como em relagdo a ventilagdo e a iluminagao,

conforme Projetos Arquitetonicos (Planta de Implantagdo e Cortes Esquematicos (Anexos 07).

Dessa forma, considerando que as 8 torres de apartamentos do empreendimento
foram posicionadas de forma a nao causar impactos entre si e nem em relagéo ao seu entorno,
fazendo com que haja espaco suficiente para ventilagdo e iluminacao entre as construcoes
situadas nas proximidades do projeto, ndo foi verificado impactos negativos em relagdo a

ventilagao e a iluminagao do entorno.

14.3. Impactos Sobre o Meio Fisico: Topografia, Relevo e Recursos Hidricos,
Movimentacdo de Terra e Drenagem de Aguas Pluviais (Lei Municipal n° 4.265/1 -
Politica Municipal de Recursos Hidricos) na Fase de Operagdo/Ocupagédo do

Empreendimento

Em decorréncia da implantacdo completa do empreendimento nao havera mais
mudangas na conformacgéao do relevo, cessando por completo as obras de movimentacgao de

terra.

Portanto, ndo se vislumbram impactos negativos sobre relevo, topografia e recursos

hidricos durante a fase de operagao/ocupacao do empreendimento.

Em contrapartida, a conclusdo do empreendimento tera como consequéncia, a

implantacdo de sistemas de contencdo de sedimentos e de drenagem de aguas pluviais, os
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quais deverao se submeter a permanente manutencao, representando significativo impacto
positivo, pois, sem os referidos sistemas, a area do empreendimento esta suscetivel a

processos erosivos e assoreamento do Ribeirdo Anhumas.

A implantacao de sistema de drenagem de aguas pluviais, com grande capacidade
para reservacgao, infiltracdo e langamento gradativo das aguas pluviais no Ribeirdo Anhumas

corresponde a outra grande medida positiva decorrente da implantagdo do empreendimento.

14.4. Impactos Sobre a Vegetacdo Nativa e a Fauna Silvestre na Fase de

Operacgao/Ocupacido do Empreendimento

Com o empreendimento ja implantado, na fase de operagao/ocupagdo, como
resultados do licenciamento ambiental da supressdo de vegetagcdo nativa descrita no item
13.4., estara em andamento a execucdo do Termo de Compromisso de Recuperacgio
Ambiental — TCRA, por meio de plantio de mudas de espécies nativas na APP em medida e
condicbes a serem definidas no processo de licenciamento ambiental, representando

relevante impacto positivo.

Além disso, em decorréncia do licenciamento ambiental acima, devera ser realizada a
averbacdo de Area Verde no préprio condominio, que, em grande medida, representa outro

impacto positivo proporcionado pelo empreendimento.

Na Area de Preservagdo Permanente — APP, conforme projeto analisado, ndo havera
nenhum tipo de impacto negativo durante a fase de operagao/ocupacao do empreendimento.
Ao contrario, havera significativo impacto positivo devido a execugcdo do Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental — TCRA e outras obrigacdes assumidas pelo

empreendedor para recuperagao de parte da APP que se encontra atualmente degradada.

Em relacio a fauna local, a operagao/ocupacédo do empreendimento representa baixo
impacto negativo devido a fatores inerentes a ocupagcdo humana, os quais deverao ser
mitigados, conforme tdpico especifico sobre o assunto, a ser tratado posteriormente neste

estudo.

14.5. Avaliacdo da Demanda Gerada pela Operacédo/Ocupacado do Empreendimento
sobre a Infraestrutura Urbana em Geral

Nos itens a seguir serdo apresentados os impactos relacionados ao abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia, geragdo de residuos solidos, entre

outros, durante a fase de operacédo/ocupac¢ao do empreendimento.
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14.5.1. Impactos Relacionados ao Abastecimento de Agua Potavel - Capacidade do
Atendimento pela Concessionaria de Abastecimento de Agua Potavel na Fase de

Operagao/Ocupacao do Empreendimento

Em decorréncia da operagao/ocupagao do empreendimento havera impactos quanto
ao aumento do consumo de agua pelos futuros moradores, bem como rega de jardim e

lavagem de piso nas areas comuns.

Conforme dados do censo 2010 do IBGE, a média de moradores por domicilio
ocupado em Braganca Paulista é de 2,95 a 3,14. J4, na regido de interesse, esta média sobe
para 3,14 a 3,41 moradores por domicilio ocupado, adotando-se a média de 3,27 moradores

por domicilio ocupado para o presente estudo.

Tendo em vista o total de 512 unidades habitacionais no empreendimento como um
todo, pode-se dizer que a implantagdo do projeto trard um acréscimo de 1.674 habitantes
(levando em consideragao a média do IBGE e a metade deste valor para os apartamentos de
1 dormitério, visto que seu publico nao é familiar), sendo um valor bastante conservador, uma
vez que considerou-se todos as 512 unidades ocupadas ao mesmo tempo e que a dindmica

familiar pode variar muito.

Considerando o consumo médio de 200 litros/dia per capita, chega-se a uma média
de 334.800 litros/dia (334,8 m3/dia) com o empreendimento totalmente ocupado, sem

considerar o uso nas areas comuns.

Este impacto é negativo, contudo, o abastecimento de agua potavel sera fornecido
pela Concessionaria (SABESP), a qual devera analisar a viabilidade da prestagao do servigo

€ 0s requisitos técnicos para sua adequacao.

Nesse sentido, para atestar a viabilidade técnica do servigo, sera solicitado junto a
SABESP um requerimento de Diretrizes para Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto, o
qual devera ser apresentado a Municipalidade nas fases subsequentes do licenciamento

urbanistico.

14.5.2. Impactos Relacionados ao Esgotamento Sanitario na Fase de Operagao/Ocupagéao

do Empreendimento

Durante a ocupac¢ao do empreendimento havera um aumento substancial na geragéo
de efluentes liquidos, que incluem aguas cinzas e efluentes sanitarios. Este impacto é
negativo, contudo, todo o esgotamento sanitario sera coletado pela Concessionaria de
Saneamento Basico (SABESP) e encaminhado a Estacdo de Tratamento de Esgoto do

municipio, sendo integralmente mitigado.
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14.5.3. Impactos Relacionados a Distribuicio de Energia Elétrica na Fase de

Operagao/Ocupacao do Empreendimento

Na fase de operacao/ocupagdo do empreendimento havera significativo aumento na
demanda pelo fornecimento de energia elétrica para uso residencial, pelos moradores do
condominio, o qual devera ser prestado pela empresa Energisa, concessionaria de
distribuicdo de energia elétrica no municipio de Braganga Paulista, resultando, em principio

em impacto negativo.

14.5.4. Impactos Relacionados a Geracdo de Residuos na Fase de Operagao/Ocupagao do

Empreendimento

Durante a ocupagao do empreendimento havera a geragéao significativa de residuos
solidos reciclaveis e organicos, em especial de Residuos Classe Il - Nao Perigosos, conforme
NBR 10004 (ABNT, 2004).

O impacto causado pela geragao destes residuos, embora negativo, é facilmente
controlado por meio do Plano de Gerenciamento de Residuos, o qual devera ter por objetivo

a reducdo maxima e a correta destinagdo de cada categoria.

14.5.4.1. Capacidade do Atendimento pela Concessionaria de Coleta de Lixo no Perimetro do

Empreendimento na Fase de Operagdo/Ocupacéao

A Empresa Bragantina de Varricao e Coleta de Lixo — Embralixo, responsavel pelo
servigco de coleta de lixo no municipio, atende a Coleta Regular de Residuos Domiciliares no

local.

O local do empreendimento ndo €& contemplado pela coleta seletiva, portanto os
residuos reciclaveis deverao ser separados e encaminhados diretamente a Cooperativa do

municipio.

14.5.4.2. Impactos Relacionados aos Residuos Sodlidos Domiciliares na Fase de

Operacgao/Ocupacido do Empreendimento

Como ja mencionado, os residuos solidos domiciliares poderédo ser coletados pela

Embralixo sem prejudicar o servigo ja prestado na regido.
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14.5.4.3. Impactos Relacionados aos Residuos Solidos Reciclaveis e Organicos na Fase de

Operagao/Ocupacao do Empreendimento

Durante a ocupacédo do empreendimento serdo gerados, principalmente, residuos
sélidos domésticos. Eventualmente poderao ser gerados RCC em pequeno volume devido

pequenas reformas e manutengdes da edificagao.

Ressalta-se que, segundo a ABNT NBR 10004:2004, os residuos a serem gerados
pelos futuros moradores, em geral, sao classificados como Residuos Classe Il — Nao

perigosos.

Na tabela abaixo constam os residuos comumente gerados por um conjunto

habitacional, bem como sua classificagao.

Tabela 03: Residuos comumente gerados por um condominio residencial

Residuo Classificacao
Papel Ih-A
Papelao In-A
Plastico In—A
Vidro II-B
Metal In-A

Varricéo I-Aell-B

Poda e capina n-A
Matéria orgéanica In-A

O acondicionamento dos residuos devera ocorrer em um depoésito interno e

posteriormente em um depésito temporario externo.

Considerando o empreendimento completamente ocupado (514 unidades), com base
nas médias de 3,27 moradores por unidade habitacional para a regido de estudo (IBGE, 2010),
e tendo em vista a geracao de RSU média per capita de 1,213 Kg/hab/dia (ABRELPE, 2016),
estima-se que havera no condominio uma geragao média de 2.030,56 kg/dia (60,91 ton/més)

de residuos soélidos.

Como ja mencionado, o local do empreendimento ndo é contemplado pela coleta
seletiva, portanto os residuos reciclaveis deverao ser separados e encaminhados diretamente

a cooperativas de catadores de materiais reciclaveis do municipio.

Trata-se de um impacto negativo, mas com a correta destinagéo tanto para o aterro

sanitario, quanto para a Cooperativas de Reciclagem, esse impacto sera mitigado.
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14.5.4.4. Impactos Relacionados aos Residuos da Constru¢dao Civili na Fase de

Operagao/Ocupacao do Empreendimento

Apos a finalizagdo das obras e durante a ocupagao do empreendimento, a geracao de
RCC é baixa, sendo originada apenas de pequenas reformas pontuais, visto que se trata de
uma edificagao nova. Estes residuos deveréao ser gerenciados pelos responsaveis pelas obras
e descartados de forma adequada. Portanto o impacto negativo gerado por RCCs nesta fase

é praticamente nulo.

14.6. Impactos sobre o Sistema Viario Durante a Fase de Operag¢ao/Ocupacgao do

Empreendimento

O Relatério de Impacto no Sistema de Mobilidade - RISIM, parte indispensavel para
analise integrada do presente EIV/RIV, sera apresentado em separado, atendendo-se as
diretrizes técnicas elencadas pela Municipalidade, conforme mencionado no subitem 10.2.

deste estudo.

14.7. Impactos Sociais Durante a Fase de Operacado/Ocupacido do Empreendimento

Neste tépico serdo discutidos e apresentados os Impactos Sociais na Populagcdo
Residente ou Atuante no Entorno na Fase de Operacdo/Ocupacdo do Empreendimento
(subitem 14.7.1.) e Impactos Relacionados a Promogao de Inclusdo ou Exclusao Social na

Fase de Operagao/Ocupagéao do Empreendimento (subitem 14.7.2.).

14.7.1. Impacto Social na Populagdo Residente ou Atuante no Entorno na Fase de

Operacgao/Ocupacido do Empreendimento

Na fase de operacao/ocupacdo do empreendimento, durante um brevissimo periodo,
os apartamentos serao adequados e mobilhados pelos futuros moradores, causando geragao
de ruidos. Contudo, considerado a brevissima duragao das atividades mencionadas e que a
ocupacao do empreendimento ocorrera de maneira gradativa, este impacto, embora negativo,

possui baixissima potencialidade.

Em contrapartida, na fase de operagido/ocupacdo do empreendimento, havera
aumento nas demandas do comércio e servigos na regiao e no municipio devido ao ingresso
de novos moradores no condominio, gerando impacto positivo para a economia local e

municipal.

Importante também ressaltar que a implantagdo e operagdo do empreendimento ira

proporcionar a geragao de empregos diretos e indiretos para o municipio.
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14.7.2. Impactos Relacionados a Promoc¢ao de Inclusdo ou Exclusdo Social na Fase de

Operagao/Ocupacao do Empreendimento

Com o empreendimento em operagao/ocupacao, estima-se a ocorréncia de impactos
positivos na promogéao da inclusio social, por meio da geragéo de empregos diretos e indiretos
para a regido em virtude das novas moradias e moradores do empreendimento, ndo havendo

impactos negativos que pudessem causar exclusio social.

Além disso, o empreendimento em estudo proporcionara diversos beneficios ao

municipio, contribuindo indiretamente para o desenvolvimento social, conforme a seguir:
e Uso e ocupacgao ordenada do solo em vazio urbano;

e Geragao de empregos diretos e indiretos;

Aumento na arrecadacao de tributos;

Maior oferta e opgao para o mercado imobiliario;

e Maior desenvolvimento regional, atraindo empreendedores e novos moradores para o

Municipio de Braganga Paulista;
e Valorizagdo da regiao;
e Maior seguranga para a vizinhanga; e

e Recuperacdo e permanente conservacdo da Area de Preservacdo Permanente — APP.

15. Medidas Mitigatorias Propostas para as Fases de Implantagdao e

Operacao/Ocupagao do Empreendimento

Neste capitulo serdo descritos num unico topico as medidas mitigatérias em
contraponto aos Impactos Negativos relativos as Fases de Implantagdo e

Operacgao/Ocupacido do Empreendimento.

15.1. Uso e Ocupacgéao do Solo - Medidas Mitigatorias sobre Impactos Relacionados

as Quadras Limitrofes ao Empreendimento

Considerando nao haver incompatibilidades de uso entre o empreendimento e seu
entorno e nem previsdo de impactos negativos em decorréncia do empreendimento para o
item em comento, conforme exposto nos subitens 13.1. e 14.1., nao serao prescritas medidas

mitigadoras neste tépico.

Fls. 77 de 94



15.2. Medidas Mitigatérias sobre Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural

As medidas mitigatérias deste topico serao tratadas nos itens subsequentes: Medidas
Mitigatérias sobre Areas de Interesse Histérico, Cultural, Paisagistico e Ambiental (Item
15.2.1.) e os Medidas Mitigatorias Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em
Relacdo ao Entorno, Avaliagdo das Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilagdo e

lluminagao do Entorno na Fase de Operagao/Ocupagao do Empreendimento (Item 14.2.2.).

15.2.1. Medidas Mitigatérias sobre a Paisagem Urbana e sobre Areas de Interesse Historico,

Cultural, Paisagistico e Ambiental

15.2.1.1. Medidas Mitigatorias sobre a Paisagem Urbana

Em resumo, conforme analise dos subitens 13.2.1.1. e 14.2.1.1., o projeto em estudo
ndo causara impactos negativos sobre a paisagem urbana, dessa forma, nao seréo indicadas

medidas mitigadoras neste topico.

15.2.1.2. Medidas Mitigatérias Sobre Areas de Interesse Historico, Cultural, Paisagistico e

Ambiental

Em relagdo ao presente topico, conforme analise dos itens 13.2.1.2. e 14.2.1.2,, a
implantacao do empreendimento, proporcionara a conservagao e/ou recuperagdo ambiental
de um total de 36.366,66 m? (53,73%) da area da gleba méae, com 67.684,32m?, e 23.936,35
m? da area interna do empreendimento (45,51% da gleba do empreendimento), ocasionando
a conservacao e/ou recuperagcdo ambiental de significativa area da ARIE Mata dos Padres,
bem como a preservagdo da vegetagdo nativa em regido central da Area Urbana de Braganca

Paulista., configurando relevante impacto positivo relacionado ao empreendimento.

Em relagdo ao patrimbnio natural, o levantamento apresentado no item 13.2.1.2.,
apontou que uma fragdo do empreendimento esta situada em pequena parte do raio de 150
m de protecdo do Palacio Santo Agostinho (Decreto de tombamento n° 11.302/2000) e do
Preventdrio Imaculada Conceicao (Decreto de tombamento n° 11.296/2000), contudo, sem

causar impactos negativos aos referidos imoéveis tombados.

Ou seja, o fato de o empreendimento possuir pequena fragao de sua area sobre 0 raio
de 150 m de protegao dos referidos imoveis tombados, nao significa, por si s6, ocorréncia de

impacto negativo sobre eles.

Quanto ao gabarito de altura maxima das edificagdes, calculada pela distancia entre o

pavimento térreo e o nivel da cobertura, conforme apresentado no item 13.2.1.2., as torres
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possuirao 19,60 m sobre a cota mais alta do terreno de 877 m, em altura equivalente a 3
pavimentos de 2,80 m, estando de acordo com o Novo Plano Diretor vigente, ndo acarretando
impactos negativos sobre a paisagem natural e cultural do entorno, ndo havendo necessidade

de indicagao de medidas mitigadoras quanto a esse fato.

15.2.2. Medidas Mitigatdrias Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em Relagao ao
Entorno, Avaliagdo das Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilagdo e lluminagdo do

Entorno

Considerando que as 8 torres de apartamentos do empreendimento foram
posicionadas de forma a ndo causar impactos entre si e nem em relagdo ao seu entorno,
fazendo com que haja espacgo suficiente para ventilagéo e iluminagéo entre as construgdes

situadas nas proximidades do projeto, ndo serdo indicadas medidas mitigadoras neste topico.

Contudo, salienta-se que a implantagdo de todo o empreendimento, devera
obrigatoriamente obedecer as normas urbanisticas e de posturas do Municipio, evitando-se
quaisquer impactos relacionados a volumetria e gabarito do edificio, bem com quanto a

ventilagdo e a iluminagao do entorno.

15.3. Medidas Mitigatorias Sobre o Meio Fisico: Topografia, Relevo e Recursos
Hidricos e Medidas Mitigatdrias sobre Movimentacéo de Terra e Drenagem de Aguas

Pluviais - Lei Municipal n® 4.265/1 - Politica Municipal de Recursos Hidricos

De acordo com os impactos negativos sobre o meio fisico: topografia, relevo e recursos
hidricos, relacionados a movimentagao de terra e contengcao de sedimentos, apresentados
nos itens 14.3 (fase de implantagéo) e impactos positivos elencados no item 15.3 (fase de
operagao/ocupagao), e considerando também as Diretrizes Urbanisticas 009/2020, como

medidas mitigadoras propde-se:

A. Elaboracdo de projeto especifico de movimentagdo de terra e contengdo de
sedimentos, a ser apresentado aos 6rgaos competentes (GRAPROHAB, Secretaria Municipal
de Obras e Secretaria Municipal do Meio Ambiente), visando a conservacado do solo e a
mitigacdo dos impactos ambientais decorrentes da movimentagao de terra, a fim de se
promover o controle de processos erosivos e prevengao contra assoreamento dos recursos

hidricos;

B. Implantacéo de sistema temporario de contencdo de sedimentos de acordo com as
recomendagbes técnicas do IPT, conforme documento anexo (Anexo 12), visando a

conservagao do solo e prevengao de assoreamento do recurso hidrico (Ribeirdo Anhumas);
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C. Elaboracao de projeto especifico de sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais,
prevendo implantagdo de tanques de retengdo / infiltracdo de 100% das aguas pluviais
(conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020), visando também reuso e langcamento gradativo
das aguas pluviais excedentes no curso d’agua (Ribeirdo Anhumas), conforme a Lei Municipal
n°® 4.265/1 - Politica Municipal de Recursos Hidricos, a ser apresentado aos orgaos
competentes (GRAPROHAB, Secretaria Municipal de Obras e Secretaria Municipal do Meio
Ambiente), com objetivo de controle de processos erosivos, reutilizacao da agua de chuva, e

a mitigagéo de enchentes;

I.  Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020, os deverao ser implantadas caixas
de contencdo de sedimentos localizadas a montante os tanques de retencéao /

infiltracao;

II.  Ademarcacédo das coordenadas dos pontos de langamento das aguas pluviais,
conforme solicitado nas Diretrizes Urbanisticas 009/2020, sera apresentada
em projeto especifico, na fase de aprovagdo do empreendimento junto ao
GRAPROHAB, tendo em vista os projetos de drenagem serdo elaborados

nesse momento.

D. Implantacio de sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais (conforme projeto
indicado na letra C, acima), prevendo implantagdo de tanques de retencgao / infiltracdo de
100% das aguas pluviais (conforme Diretrizes Ambientais 009/2020), visando também reuso
e langamento gradativo das aguas pluviais excedentes no curso d’agua (Ribeirdo Anhumas),
com objetivo de controle de processos erosivos, reutilizagcao da agua de chuva, e a mitigagao

de enchentes;

E. Manutenc&o permanente dos sistemas de contencédo de sedimentos e controle e do

sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais; e

F. Recomposicao das areas com solo exposto com vegetacao e ajardinamento, conforme

projeto especifico de paisagismo.

Dessa forma, havendo um rigoroso controle dos processos erosivos conforme
mencionado acima, conclui-se que os impactos negativos poderao ser totalmente controlados

durante a implantagcdo do empreendimento.

Por outro lado, a implantagdo de sistemas de contengao de sedimentos e de drenagem
de aguas pluviais, os quais deverdo se submeter a permanente manutencdo, representam
significativo impacto positivo, pois, sem os referidos sistemas, a area do empreendimento
estara exposta aos processos erosivos e assoreamento do Ribeirdo Anhumas de forma

continua.
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A implantacao de sistema de drenagem de aguas pluviais, com grande capacidade
captacao, reservacgao, infiltracdo, reuso e langamento gradativo das aguas de chuva no
Ribeirdo Anhumas corresponde a outra grande medida positiva decorrente da implantagéo do
empreendimento, por sua relevante contribuicdo a mitigacdo a enchentes e economia de agua

potavel pelo reuso da agua de chuva.

Sendo assim, as propostas mitigadoras acima resultarao em impactos positivos ao
empreendimento em relagdo a movimentagcdo de terra e a drenagem de aguas pluviais,

viabilizando a aprovacédo do empreendimento em relagdo ao importante tema apresentado.

15.4. Meio Biologico: Medidas Mitigatérias Sobre a Vegetagdo Nativa e a Fauna
Silvestre

Considerando os impactos negativos sobre a vegetacao nativa e fauna silvestre local,
apresentados nos itens 13.4. (fase de implantacédo) e 14.4. (fase de operagao/ocupacgao),

como medidas mitigadoras propde-se:

A. Conservagao, recuperagdo e enriqguecimento florestal de toda a APP e dos
Fragmentos Florestais do empreendimento, atingindo o total de 36.366,66 m? (53,73%) da
area da gleba mae, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area interna do empreendimento
(45,51% da area do empreendimento — Gleba 1), que contribuirdo significativamente para a

preservacdo da vegetacdo nativa em regido central da Area Urbana de Braganca Paulista.

I.  Aconservagao, recuperacao e enriguecimento florestal sera realizada de forma
voluntaria e/ou por meio de cumprimento de Termo de Compromisso de
Recuperagdo Ambiental — TCRA, através de plantio de mudas de espécies
nativas na APP em medidas e condicbes a serem definidas no processo de

licenciamento ambiental, representando relevante impacto positivo;

B. Implantagc&o de projeto de arborizagdo urbana do condominio, priorizando espécies

nativas frutiferas que possuam potencial de interagdo com a avifauna local;
C. Manutengao permanente das areas florestas e da arborizagdo urbana do condominio;

D. Averbacdo de Area Verde no préprio condominio decorrente do processo de
licenciamento ambiental, que, em grande medida, representa outro impacto positivo
proporcionado pelo empreendimento, considerando a perpetuidade de sua protegéo

ambiental; e

E. Implantacio de politica de gestado de residuos domiciliares, como forma de se evitar
conflitos com a fauna silvestre local, conforme plano de gestdo de residuos sdlidos

domiciliares (PGRS) - Anexo 13, previsto no item 15.5.2.1.1.
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Com a implantagao do empreendimento havera ganhos expressivamente positivos em
termos de acréscimo de areas ambientalmente recuperadas, sobretudo nas areas de APP,
podendo-se inferir que os impactos positivos serdo enormes em relagéo a situacao atual da

gleba.

Dessa forma, as propostas mitigadoras acima resultardo em impactos positivos ao
empreendimento em relagdo a conservagao da flora e fauna local, viabilizando a aprovagao

do empreendimento em relagcdo ao tema apresentado.

15.5. Medidas Mitigatorias sobre a Demanda Gerada pelo Empreendimento sobre a

Infraestrutura Urbana em Geral

Nos itens a seguir serdo indicadas as medidas mitigatdrias relacionadas ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia, geracao de residuos

sélidos, entre outros, durante a fase de operagédo/ocupagao do empreendimento.

15.5.1. Saneamento Basico - Medidas Mitigatérias Sobre Abastecimento de Agua Potavel e
Coleta/Tratamento de Esgotamento Sanitario - Capacidade do Atendimento pela

Concessionaria de Agua e Esgoto - SABESP

Considerando os impactos negativos sobre o Abastecimento de Agua Potavel e
Coleta/Tratamento de Esgotamento Sanitario, apresentados nos itens 13.5.1. e 13.5.2.
(fase de implantacdo) e 14.5.1. 14.5.2 (fase de operagao/ocupagdo), como medidas

mitigadoras propde-se:

A. Aplicacdo de boas préaticas de gestdo e manutengdo das caixas d’agua durante o
Abastecimento de Agua Potavel (ligagéo a rede de abastecimento agua potavel e caminhdes

pipa) na fase de implantagdo do empreendimento;

B. Aplicagao de boas praticas de gestdo, manutengao e descarte da Coleta/Tratamento
de Esgotamento Sanitario temporarios (banheiros quimicos) na fase de implantagédo do

empreendimento;

C. Implantagc&o dos servigos e obras de ligagao a rede de abastecimento agua potavel e
coleta de esgoto de acordo com diretrizda SABESP de forma a n&o ocorrer sobrecarga futura

durante a fase de operacao do empreendimento;

D. Desenvolvimento de parceria de educagdo ambiental entre Poder Publico e futura
Associacdo de Moradores para campanhas de “consumo consciente de agua potavel’ e

descarte correto de 6leo e demais residuos que possam comprometer a rede de esgoto; e
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E. Implantacdo de sistema de captacdo de aguas pluviais, integrado ao sistema de
drenagem de aguas pluviais, visando reaproveitamento das aguas de chuva para irrigacao

dos jardins do condominio e dos plantios na APP, e lavagao das areas de uso comum.

Dessa forma, em relagdo ao Saneamento Basico — Abastecimento de Agua e Coleta
de Esgoto, o cumprimento das especificagcdes técnicas da SABESP, em conjunto com a
implementacao das propostas mitigadoras acima, resultara em impactos positivos ao

empreendimento, viabilizando sua aprovagdo em relagdo ao tema apresentado.

15.5.1.1. Capacidade do Atendimento pela Concessionaria de Abastecimento de Agua

Potavel e Coleta/Tratamento de Esgotamento Sanitario - SABESP

A implantagdo dos servigos e obras de ligacdo da rede de agua potavel e coleta de
esgoto sanitario devera estar de acordo com a diretriz da SABESP, de forma a ndo ocorrer

sobrecarga futura durante a fase de operagéo do empreendimento.
15.5.2. Medidas Mitigatorias sobre a Geragéo de Residuos Sélidos
15.5.2.1. Residuos Sdlidos Reciclaveis e Organicos Domiciliares

Considerando os impactos negativos sobre a Geragdao de Residuos Soélidos
Reciclaveis e Organicos Domiciliares, apresentados nos itens 13.5.4. (fase de implantagao)

e 14.5.4. (fase de operacao/ocupacao), como medidas mitigadoras propde-se:

A. Destinagdo a Embralixo dos residuos organicos, de forma que estes tenham uma

destinacao final adequada;

B. Destinagdo dos residuos reciclaveis a Cooperativa de Reciclagem de Braganca
Paulista;
C. Campanhas de conscientizacao, entre a equipe de obra (fase de implantacéo) e os

futuros moradores (fase de operagéo), que contemplem: o consumo consciente; a redugao da
geracao de residuos sélidos organicos e reciclaveis; e o fomento a separacao e a coleta dos

residuos reciclaveis; e

D. Implantagéo de coletores especificos para a coleta seletiva (unidades de transbordo),

de forma a facilitar a triagem e garantir a destinagao correta.

Dessa forma, as propostas mitigadoras acima resultarao em impactos positivos ao
empreendimento em relagdo ao gerenciamento dos residuos solidos reciclaveis e organicos,

viabilizando a aprovacédo do empreendimento em relacdo ao tema apresentado.
15.5.2.1.1. Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos (PGRS) - Anexo 13.

Visando garantir a gestao dos residuos sdlidos de forma adequada e de acordo com

a legislagéo vigente, segue o Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos (PGRS),
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Anexo 13.
15.5.2.2. Residuos da Construcgao Civil

Considerando os impactos negativos sobre a Gerag¢ao de RCCs, apresentados nos
itens 13.5.4. (fase de implantacéo) e 14.5.4. (fase de operagao/ocupacao), como medidas

mitigadoras propde-se:

A. Implantacido de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil -
PGRCC, de forma a garantir um correto gerenciamento destes residuos, que incluem a

triagem, reuso, armazenamento, reciclagem e destinagéao final;

B. Contratagao de empresas de transportes responsaveis e legalmente habilitadas, que

garantam o correto transporte e destinacéao; e
C. Campanhas de conscientizagao e educagao ambiental direcionada a equipe de obra.

Durante a fase de operagdo do empreendimento o impacto gerado por possiveis

reformas sao quase nulos, porém, como medida mitigatoria, propde-se:

D. Que a gestao dos Residuos da Construgéo Civil seja tema especifico do Regulamento
Interno do Condominio, a fim de obrigar os futuros moradores a seguir normas minimas de

gestéao e controle dos RCCs.

Dessa forma, as propostas mitigadoras acima resultardo em impactos positivos ao
empreendimento em relagdo ao gerenciamento dos RCCs, viabilizando a aprovacéo do

empreendimento em relagdo ao tema apresentado.
15.5.2.2.1. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil (PGRCC) - Anexo 14

Visando garantir a gestdo dos residuos sdlidos de forma adequada e de acordo com
a legislacao vigente, segue o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil
(PGRCC), Anexo 14.

15.5.3. Medidas Mitigatérias sobre a Distribuicao de Energia Elétrica

Considerando os impactos negativos sobre a Distribuicido de Energia Elétrica,
apresentados nos itens 14.5.3 (fase de implantagao) e 15.5.3 (fase de operagao/ocupagéao),

como medidas mitigadoras propde-se:

A. Implantagc&o da rede de distribuicdo de energia elétrica devera obedecer aos projetos
técnicos devidamente aprovados pela Energisa, empresa concessionaria de distribuicdo de
energia elétrica, para que nao ocorra impacto futuro causando sobrecargas no sistema e

prejuizo para o entorno do empreendimento;
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B. Desenvolvimento de parceria de educagdo ambiental entre Poder Publico e futura
Associagcdo de Moradores para campanhas de economia de energia e consumo consciente;

e

C. Implantacio de iluminagao publica e equipamentos ecolégicos com funcionamento a
base de energia solar fotovoltaica ou com baixo consumo de energia, tais como lampadas

fotovoltaicas, lampadas de LEDs, aquecedores solares fotovoltaico, etc.

Pelo acima exposto, em relagdo ao fornecimento de energia elétrica, o cumprimento
das especificagbes técnicas da Energisa em conjunto com a implementagédo das propostas
mitigadoras acima resultara em impactos positivos ao empreendimento, viabilizando sua

aprovacao em relacdo a esse assunto.

15.5.3.1. Capacidade do Atendimento pela Concessionaria de Distribuigcdo de Energia Elétrica
- Energisa

A implantacao da rede de distribuicdo de energia elétrica devera estar de acordo com
a diretriz da Energisa, de forma a ndo ocorrer sobrecarga futura durante a fase de operagao

do empreendimento.

15.6. Medidas Mitigatérias sobre o Sistema Viario

As medidas mitigatérias sobre o Sistema Viario serdo apresentadas no Relatério de
Impacto no Sistema de Mobilidade - RISIM, parte indispensavel para analise integrada do
presente EIV/RIV, sera apresentado em separado, atendendo-se as diretrizes técnicas

elencadas pela Municipalidade, conforme mencionado no subitem 10.2. deste estudo.

Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02) foi projetada
uma interligacdo entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, com implantacdo de ciclovia e
calgamento de pedestre, com largura minima de 7m, denominada de “Area Boulevard’,
medindo 1.016,68 m?, a qual devera ser provida de infraestrutura completa, as expensas do

empreendedor e com projeto a ser aprovado junto a municipalidade.

15.7. Medidas Mitigatdrias sobre Impactos Sociais

Neste topico serdo apresentadas eventuais medidas mitigatérias sobre Impactos
Sociais na Populagdo Residente ou Atuante no Entorno na Fase de Operagao/Ocupagao do
Empreendimento (subitem 15.7.1.) e Impactos Relacionados a Promoc¢édo de Inclusdo ou

Exclusédo Social na Fase de Operagcao/Ocupacao do Empreendimento (subitem 15.7.2.).

15.7.1. Medidas Mitigatdrias sobre Impacto Social na Populagao Residente ou Atuante no

Entorno

Conforme analise do item 13.7.1. (fase de implantacdo) e 14.7.1. (fase de

Fls. 85 de 94



operagao/ocupagao) estima-se a ocorréncia de significativo impacto positivo sobre a
populagéo residente e do entorno em termos de geracdo de empregos diretos e indiretos,
comércio de materiais de construcdo e prestacao de servicos diversos, devido a intensa

atividade de construcéo civil e posterior ocupagao habitacional do empreendimento.

Contudo, durante a fase de implantacao e operagao/ocupagdo do empreendimento,
por se tratar de intensa atividades de construcgao civil, podera haver impactos negativos devido
a producéo de ruidos e transito de caminhdes e maquinas pelo entorno do empreendimento,

causando incobmodo a populacao do entorno.

Além disso, na fase de operagao/ocupacdo do empreendimento, durante um
brevissimo periodo, os apartamentos serdo adequados e mobilhados pelos futuros
moradores, causando eventual geragao de ruidos durante um curto periodo (impacto negativo

de baixissima potencialidade).

Dessa forma, pelo acima exposto, em relagdo aos eventuais transtornos causados
pela producdo de ruidos e transito de caminhdes e maquinas, como medidas mitigadoras

propde-se:

A. Na fase de implantagao: controle do horario de acesso dos veiculos operacionais ao
empreendimento restrito aos dias e horarios comerciais, durante periodo de baixa circulagao
de veiculos nas vias publicas; e

B. Adocao de medidas preventivas de limpeza e seguranca em relagdo aos veiculos
operacionais para evitar carreamento de residuos da construcao civil sobre a via publica;

C. Na fase de Operagao/Ocupacdo: definicdo em Regulamento Interno sobre restricao
das atividades sujeitas a producédo de ruidos aos dias e horarios comerciais, incluindo o

acesso de veiculos operacionais ao empreendimento.

15.7.2. Medidas Mitigatdrias Relacionadas a Promogao de Inclusdo ou Exclusdo Social na

Fase de Operagao/Ocupacado do Empreendimento

Conforme exposto nos itens 13.7.2. (implantagdo) e 14.7.2. (operagao/ocupagéao),
estima-se que o empreendimento resultara em significativo impacto positivo na promogao da
inclus&o social, por meio da geragdo de empregos diretos e indiretos para a regido em virtude
das novas moradias e moradores do empreendimento, ndo havendo impactos negativos que

pudessem causar exclusdo social.

Além disso, o empreendimento em estudo proporcionara diversos beneficios ao

municipio, contribuindo indiretamente para o desenvolvimento social, conforme a seguir:
e Uso e ocupacgao ordenada do solo em vazio urbano;

e Geragao de empregos diretos e indiretos;
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e Aumento na arrecadacao de tributos;

e Maior oferta e opcao para o mercado imobiliario;

e Maior desenvolvimento regional, atraindo empreendedores e novos moradores para o
Municipio de Bragancga Paulista;

e Valorizacdo da regiao;

e Maior seguranga para a vizinhanga; e

e Recuperacdo e permanente conservacdo da Area de Preservacdo Permanente — APP.

Dessa forma, nao serao indicadas medidas mitigadoras neste tdpico.

16. Infraestrutura e Demais Servicos a Serem Realizados Sob a
Responsabilidade do Empreendedor

Em virtude da implantacdo do empreendimento proposto, sem prejuizo de eventuais
obras ou servigos a titulo de contrapartida urbanistica que eventualmente venham a ser
ajustados entre o empreendedor e a Municipalidade, serdo executadas, sob a exclusiva
responsabilidade do empreendedor, as obras de infraestrutura e demais servigos conforme

abaixo especificado:
I.  Sistema Viario Publico:

A. Adequacao do Sistema Viario Publico necessario a implantacdo do acesso ao
empreendimento pela Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves, conforme projeto a ser

apresentado e aprovado pelo Municipio;

B. Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02) foi
projetada uma interligacdo entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, com implantagéo de
ciclovia e calgamento de pedestre, com largura minima de 7m, denominada de “Area
Boulevard”, medindo 1.016,68 m?, a qual devera ser provida de infraestrutura
completa, as expensas do empreendedor e com projeto a ser aprovado junto a

municipalidade.
C. Demais obras e servigcos conforme RISIM.
II.  Sistema Viario do Condominio:

A.  Abertura e pavimentagéo de ruas; e implantagéo de guias, sarjetas e calgadas,

conforme projeto a ser apresentado e aprovado pelo Municipio; e

B. Implantacio de estacionamento interno, conforme projeto a ser apresentado e

aprovado pelo Municipio.
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Il. Rede de Distribuicao de Energia Elétrica:

A. Implantacio da rede de distribuicdo de energia elétrica conforme diretrizes da

Empresa, Concessionaria de Energia no Municipio — Rede Energisa.
IV.  Saneamento Basico - abastecimento de agua potavel e coleta de esgoto sanitario:

A. Implantacio do sistema de manejo e drenagem das aguas pluviais, conforme

projeto de microdrenagem especifico a ser apresentado e aprovado pelo Municipio;

B. Implantacido da rede de agua potavel que sera executada conforme projeto a

ser aprovado pela Sabesp; e

C. Implantagao da rede de coleta de esgoto que sera implantada conforme projeto

a ser aprovado pela Sabesp.
V. Saneamento Basico - Residuos Soélidos Domiciliares:

A. Implantagédo de Unidade de Transbordo para coleta dos Residuos Solidos

Domiciliares gerados pelo condominio.
VI.  Arborizagdo Urbana e Recomposicao Florestal das Areas Verdes:

A. Implantacdo do projeto de arborizagcdo urbana do condominio e de
recomposicdo florestal das Areas de Preservacdo Permanente - APP, conforme

projeto a ser aprovado pelo Municipio e/ou CETESB.
17. Integragao com planos e programas existentes

Em atendimento ao quesito acima, informamos que os todos planos de Gestao de
Residuos Sdlidos (PGRS e PGRCC) foram elaboradores conforme as diretrizes do Plano
Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos (PMGIRS).

Da mesma forma, informamos que sera elaborado projeto de manejo e drenagem de
aguas pluviais em consonéncia com o Plano Municipal de Saneamento Basico (Tema
Drenagem Urbana), e a Lei Drenagem de Aguas Pluviais - Lei Municipal n° 4.265/1 - Politica

Municipal de Recursos Hidricos.

Em relagdo a movimentacdo de terra serdo tomadas todas as providéncias para
contengao temporaria de sedimentos, definidas em projeto especifico de movimentagao de

terra, seguindo-se as orientagdes do IPT.

Por fim, informamos que todos os projetos que serdo elaborados nas fases
subsequentes do licenciamento urbano deste empreendimento junto ao Municipio e o
GRAPROHAB, levardo em consideragao a integragéo com planos e programas existentes no

municipio.
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18. Relatério de Impacto de Vizinhan¢a — RIV — Anexo 15
19. Matriz de Impactos — Anexo 16
20. Consideragoes Finais e Conclusao

Por todo exposto, conclui-se que a implantagcdo do condominio vertical residencial
multifamiliar podera ser aprovada em razéo dos beneficios sociais, ambientais e econdmicos

proporcionados pelo empreendimento para o municipio de Braganga Paulista.

Em que pese a constatacdo de impactos negativos potenciais, temporarios e
permanentes gerados pelo empreendimento, conforme profundamente analisado acima, a
implantacdo das medidas mitigadoras recomendadas para cada caso em concreto sera
suficiente para que os efeitos negativos sejam controlados e revertidos para melhoria da

qualidade ambiental do empreendimento.

Em apertada sintese, demonstrou-se que a implantacdo do empreendimento

proporcionara beneficios e melhorias:

1. No uso e ocupagédo ordenada do solo em vazio urbano localizado na regido central de

Braganga Paulista;

2. Na paisagem natural e urbana, por meio da recuperagdo ambiental das areas de

fragmentos florestais e Areas de Preservacéo Permanente - APPs;

3. Na arborizagdo urbana, através da implantacdo de projeto paisagistico do sistema

viario e das areas de lazer do empreendimento;

4. Na Mobilidade Urbana, tendo em vista a o incremento do sistema viario atualmente
existente, bem como em relagdo a interligacéo entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, com

implantacao de ciclovia e calgamento de pedestre, providos de infraestrutura completa;
5. Nas obras e servigos de Saneamento Basico;

6. No manejo e drenagem das aguas pluviais, com capacidade para a captagéo,
reservacao, infiltragéo, reuso e langamento gradativo das aguas pluviais, visando controle de

processos erosivos, reutilizagdo da agua de chuva, e a mitigagao de enchentes;

7. Na coleta seletiva dos residuos domiciliares;

8. No desenvolvimento social, através da geragcdo de empregos diretos e indiretos;
9. No desenvolvimento econdmico do municipio;

10. No desenvolvimento do mercado imobiliario de compra e venda e de imoveis;
1. No desenvolvimento do mercado da construgao civil;
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12. Na arrecadacgéao de tributos municipais (IPTU, ISS, entre outros);
13. Na valorizagc&do do entorno do empreendimento; e
14. Entre outros.

Dessa forma, pelas razbes de fato e de direito acima expostas, notadamente em
virtude de todos os beneficios sociais, ambientais e econdmicos que o empreendimento
proporcionara ao municipio de Braganga Paulista, bem como em fungdo dos impactos e
respectivas medidas mitigadoras propostas neste estudo, conclui-se que o empreendimento

em questdo atende a todas as normas urbanisticas e ambientais vigentes.

Bragancga Paulista/SP, 31 de agosto de 2020.

Lucia Chen de Araujo Braga
Arquiteta e Urbanista
CAU: A 100369-0

Mariana Tamaio Colombo
Engenheira Ambiental e de Seguranca do Trabalho
CREA SP: 5069004089

Patricia de Araujo Braga
Biologa CRBio: 061535/01-D

NEXUS LOTEADORA LTDA
CNPJ: 05.697.409/0001-22

NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CNPJ: 03.456.005/0001-11
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21, Anexos

Anexo 01: Matricula do Imével;

Anexo 02: Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020);

Anexo 03: CNPJ e Contrato Social do Empreendedor;

Anexo 04: RG e CPF administrador do empreendimento;

Anexo 05: Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

Anexo 06: Quadro de Areas / Quantitativos;

Anexo 07: Projetos Arquitetonicos (Fls. 1 a 6);

Anexo 08: Estudo de Diagnostico de Entorno de Novos Empreendimentos;

Anexo 09: Atestado da SABESB - existéncia de rede de abastecimento de agua e coleta de

esgoto;

Anexo 10: Atestado da concessionaria de distribuicdo de energia elétrica - Energisa;
Anexo 11: Atestado de coleta regular de residuos domiciliares - Embralixo;

Anexo 12: Recomendacgdes Técnicas para Contengdo Temporaria de Sedimentos do IPT;
Anexo 13: Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos — PGRS;

Anexo 14: Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil — PGRCC;

Anexo 15: Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV;

Anexo 16: Matriz de Impactos (RIV); e

Anexo 17: Relatério Fotogréafico.

22. Relacgao de Figuras

Figura 01: Localizacdo da area do empreendimento;

Figura 02: Planta de Implantagdo Geral do Empreendimento;

Figura 03: Caminho de acesso a area do empreendimento;

Figura 04: Formacgdes geoldgicas da regido de Braganga Paulista;
Figura 05: Mapa do relevo do Estado de Sdo Paulo;

Figura 06: Tipos de solos presentes na regido de Braganga Paulista;

Figura 07: Relevo, Topografia, Recursos Hidricos e Drenagem Natural do Terreno;
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Figura 08: Secdes do Perfil de Elevacao do Terreno;

Figura 09: Unidades Aquiferas da Bacia Hidrografica PCJ;

Figura 10. Nascentes e Cursos D’Agua Naturais;

Figura 11: Levantamento Florestal realizado pelo Instituto Florestal;

Figura 12: Empreendimento e Areas Importantes para Conservagdo da Vegetacdo Nativa e

da Fauna Silvestre;

Figura 13: Regides Geo-Fisicas do Municipio de Braganca Paulista;

Figura 14: Abairramento do Municipio de Braganga Paulista;

Figura 15: Regides Administrativas do Municipio de Braganga Paulista;
Figura 16: Limites das Vizinhangas Imediata e Mediata;

Figura 17: Centro de referéncia do empreendimento e raios de 1 km e 2,5 km;

Figura 18: Levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios no entorno do

empreendimento (raio de 2,5 km);

Figura 19: Paisagem Urbana, Patrim6nio Natural e Cultural Do Entorno do Empreendimento;
Figura 20: Indicagdo do Empreendimento sobre Macrozoneamento Municipal;

Figura 21: Indicagdo do Empreendimento sobre Zoneamento Municipal;

Figura 22: Area do Empreendimento e Paisagem Urbana no Entorno de 1 km;

Figura 23 A: Delimitagdo das Gleba Mae sobre a APP, Parque Mun. Lago dos Padres e ARIE

Mata dos Padres;

Figura 23 B: Delimitacdo das Glebas 1, 2, 3 e Area Verde sobre & APP, Parque Mun. Lago
dos Padres e ARIE Mata dos Padres;

Figura 23 C: Delimitacdo das Glebas 1 e 2 com a “Area Boulevard”, apresentando pequena

intervencao sobre a ARIE Mata dos Padres e nenhuma intervencéo sobre APP;
Figura 24: Implantacdo Geral do Empreendimento em relagao ao Patrimonio Cultural;
Figura 25: Corte Esquematico, conforme Projeto Arquitetbnico, Fls. 05 e 06; e

Figura 26: Croquis das Areas de Intervencdo/Supresséo de Vegetacdo Nativa situada fora de

APP em sobreposigéo ao Projeto Arquitetdnico - Planta de Implantagao Geral.
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23. Tabelas
Tabela 01: Temperaturas Médias do Ar;
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25. Referéncias Bibliograficas

Decreto Municipal de Braganga Paulista n°® 339 de 01 de outubro de 2007, que
regulamenta a Lei Complementar n® 561 de 26 de setembro de 2007, que dispde sobre o

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

EGAMI, Cintia Yumiko. Adaptagdo do HCM-2000 para determinagdo do nivel de
servico em rodovias de pista simples sem faixas adicionais no Brasil. 2006. Tese (Doutorado
em Transportes) - Escola de Engenharia de Sao Carlos, Universidade de Sao Paulo, Séao
Carlos, 2006.

Fundacgao Florestal (Site Oficial). Disponivel em: http://fflorestal.sp.gov.br/

IBGE (Site Oficial) Disponivel em:
http://www.ibge.gov.br/home/estatistica/populacao/trabalhoerendimento/pnad2011/sintese_d

efaultxls.shtm

Novo Plano Diretor - Lei Complementar n° 893/2020 Disponivel em:

https://www.imprensaoficialmunicipal.com.br/bragancapaulista.

Lei Municipal Complementar de Braganca Paulista n° 556 de 20 de julho de 2007, que aprova
o Cdédigo de Urbanismo de Bragancga Paulista, dispée sobre o parcelamento, o uso e a
ocupagdo do solo urbano e da outras providéncias. Disponivel em:

https://leismunicipais.com.br/legislacao-municipal/4820/leis-de-braganca-paulista

Lei Municipal Complementar de Braganga Paulista n°® 561 de 26 de setembro de 2007,
que dispbe sobre Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV), para se obter licenga ou autorizagdo para parcelamento,
construgao, ampliagao, alvara de renovagéo ou funcionamento, bem como os parametros e
os procedimentos a serem adotados para sua avaliagdo. Disponivel em:

https://leismunicipais.com.br/legislacao-municipal/4820/leis-de-braganca-paulista

Fls. 93 de 94



Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicao
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm>.

Lei n° 11.428, de 22 de dezembro de 2006, que dispde sobre a utilizagdo e protecéo
da vegetacado nativa do Bioma Mata Atlantica, e da outras providéncias. Disponivel em:

http://www.mma.gov.br/port/conamal/legiabre.cfm?codlegi=526LEI N°.

Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012. Novo Cddigo Florestal. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/112651.htm

PMGIRS - Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos do Municipio de
Braganca Paulista / SP. Disponivel em:

http://www.braganca.sp.gov.br/newsite/content.php?mid=110&unc=1497439691

PMSB - Plano Municipal de Saneamento Basico do Municipio de Braganga
Paulista/SP. Disponivel em:

http://www.braganca.sp.gov.br/newsite/content.php?mid=110&unc=1497439691

Resolugdo CONAMA n°® 1 de 1994 e CONAMA n° 10 de 1993, que estabelece os
parametros basicos para analise dos estagios de sucessao de Mata Atlantica. Disponivel em:

http://www.mma.gov.br/port/conamal/legiabre.cfm?codlegi=135

Resolugdo SMA 56 de 10 de junho de 2010, que altera procedimentos para o
licenciamento das atividades que especifica e da outras providéncias. Disponivel em:

http://arquivos.ambiente.sp.gov.br/legislacao/2017/01/2010-res-est-sma-56.pdf

SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente do Municipio de Braganca Paulista /
SP, Estudo Técnico para Criacdo da Unidade de Conservacéo - Area de Relevante Interesse

Ecoldgico (ARIE) Bosque das Araucarias Petronilla Markowicz, 2016.

STM - Secretaria dos Transportes Metropolitanos, Regido Metropolitana de Campinas
(RMC), Pesquisa Origem e Destino de 2011, 2012. Disponivel em:
http://www.mobilize.org.br/midias/pesquisas/pesquisa-origem-e-destino-2011---regiao-

metropolit.pdf

Fls. 94 de 94



Comarca BRAGANCA PALILISTA
ESTADO DE SAD PAULD

-

REGISTRO DE IMOVEIS

{REGISTRO GERAL)

(S@Vg.ifb D3 essar - OFICIAL

LIWVRO REGISTRO GERAL FL5.

2 AN 2004 .- _ | matricuta ne 54_'521— para 10 de maio 2004

IMOVEL: UM TERRENO situado no bairro do Bom Retiro, neste municipio e Co-
marca de Braganca Paulista, com a drea de 67.684,32m2 (sessenta e sete mil,
seiscentos e oitenta e quatro metros e trinta e dois centimetros gquadrados),
com as seguintes medidas, divisas e confrontacées: “Tem inicio no ponto denomina-
do de nimero 124 {cento e vinte e quatro), georeferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SAD-69, Meridiano Central 45° WGr, coordenadas Plano Regu-
lares Felativas, sistema UTM: N=7.459.616,7868m e E=343.090,0148m, onde faz
canto de divisa com a area remanescente da Sociedade Agostiniana de Educagio e
Assisténcia e Avenida Trancredo de Almeida Neves; deste seguindo, em sentido anti-
horario, confrontando com a Avenida Trancredo de Almeida Neves, com curva circu-
lar a esquerda com o raio de 72,75m (setenta e dois metros e setenta e cinco centi-
metros} e desenvolvimente de 30,34m (trinta metros e trinta e quatro centimetros)
chega-se ao ponto numero 125 (cento e vinte e cinco) (N=7.459.643,8422m e
E=343.076.7709m); deste, seguindo com azimute de 321°09°37" e distincia de
41,32m (quarenta ¢ um metros e trinta e dois centimetros) chega-se ao ponto 126
{cento e vinte e seis) (N=7.459.676,0303m ¢ E=343.050,8542m), situado na divisa
com a area do Patrimonio Municipal; dai, deflete 4 esquerda e segue confrontando
com este, nos seguintes azimutes e distancias: azimute de 285°31°05” e distancia de
72,53m (setenta e dois meiros e cinqlienta e trés centimetros) até o ponto nimero
127 (cento e vinte e sete) (N=7.459.695,4351m e E=342.980.9682m); deste, seguindo
com azimute de 269°57°34” e distancia de 38,41 m (trinta e oito metros e quarenta e
um centimetros) chega-se aoc ponto numero 128 (cento e vinte e 0ito)
(N=7.459.695,4079m e E=342.9425582m); deste, seguinde com azimute de
286°40°44" e distancia de 36,29m (trinta e seis metros e vinte e nove centimetros)
chega-se ao ponto nmimero 129 (cento e vinte e nove) (N=7.459.705,8236m e
E=342.907,7946m|; e deste, seguindo com azimute de 304°57°53” e distincia de
42,77m (quarenta e dois metros e setenta ¢ sete centimetros) chega-se ao ponto nu-
mero 130 (cento e trinta) (N=7.459.730,3340m e E=342.872,7440m). Do ponto 130
(cento e trinta), deflete 4 esquerda e seguem confrontando com a propriedade da O-
bra de Preservacao dos Filhos de Tuberculosos, com os seguintes azimutes e distan-
cias: azimute de 219°19°59” e distancia de 102,20m (cento e dois metros e oitenta
centimetros| até o ponto 131 (cento e trinta & um) (N=7.459.650,8208m e
E=342.807,5866m); e deste, seguindo com azimute de 217°24°39” e distancia de
92,67m (noventa ¢ dois metros e sessenta e sete centimetros) chega-se ao ponto
numero 132 (cento e trinta e dois) (N=7.459.577,2130m ¢ E=342.751,2872m). Deste
ponto, deflete a esquerda e seguem confrontando com propriedade do Patriménio
Municipal, nos seguintes azimutes e distancias: azimute de 112°14°47” e distancia
de 171,22m (cento e setenta e um metros e vinte e dois centimetros) até o ponto
nuamero 133 (cento e trinta e trés) (N=7.459.512,3909m e E=342.909,7623m); deste,
seguindo com azimute de 172°12°38” ¢ distancia de 98,03m (noventa e oito metros e
trés centimetros) chega-se ao ponto numero 134 (cento e (rinta e gquatro)
(N=7.459.415,2654m e E=342.923,0486m); deste, seguindo com azimute de
261°39°37" e distancia de 173,52m (cento e setenta e trés metros e cingiienta ¢ dois
centimetros)] chega-se ao ponto nimero 135 (cento e trinta e cinco)
(N=7.459.390,0977m e E=342.751,3635m). Do ponto ntimero 135 (cento e trinta e
cinco). Deflete a esquerda e seguem confrontando com a Sociedade Agostiniana de
Educagdao e Assisténcia, com os seguintes azimutes e distancias: azimute de
189°13°29” e distancia de 15,93m [quinze metros e noventa e trés centimetros) até o
ponto numero 136 (cento e trinta e seis) (N=7.459.374,3763m ¢ E=342.748,8102m):
deste, seguindo com azimute de 257°18’13” e distancia de 43,50m {quarenta ¢ trés
metros e cinglienta centimetros) chega-se ao ponto nimero 137 (cento e trinta ¢ se-
te) (N=7.459.364,8159m e E=342.706,3751m]. Deste ponto deflete 4 esquerda e se-
guem confrontando com o alinhamento da Avenida Antonio Pires Pimentel, no azi-
mute de 209°49°26” e distancia de 22,57m (vinte e dois metros e cingiienta e sete
“segue no verso”
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(continunaci@o) — e sete centimetros) chega-se ao ponto niimero 138 (cento e trinta e 0ito)
(N=7.459.345,2264m e E=342.695,1453m) {marco de concreto), cravada na divisa com a
propriedade de Antonio Petruso, Bernardo Petruso e Giuseppe Petruso; dai, deflete a es-
querda e seguem confrontando com estes, seguindo com curva circular & direita com raio
de 10,00m (dez metros) e desenvolvimento de 8,08m (oito metros € oito centimetros) chega-
se ao ponto 139 (cento e trinta e nove} (N=7.459.349,7743m e E=342.701,5584m)]; de onde
seguem confrontando ainda com estes, no azimute de 77°48°18” e distancia de 88,75m (oi-
tenta e oito metros e setenta e cinco centimetros) chega-se ao ponto nuamero 140 (cento e
quarenta) (N=7.459.368,5217m e E=342.788,3058m) (marco de concreto), cravado na divi-
sa com a propriedade de A.M.S.P. - Empreendimentos Imobiliarios S/C Ltda.; dai, seguem
confrontando com este, nos seguintes azimutes e distancias: azimute de 77°48°18” e dis-
tancia de 265,50m (duzentos e sessenta e cinco metros e cinqiienta ¢ seis centimetros) até
o ponto numero 141 (cento e quarenta e um) (N=7.459.424,6199m e E=343.047,8802m)];
deste, deflete 4 esquerda e segue confrontando com a area remanescente da Sociedade A-
gostiniana de Educacdo e Assisténcia com azimute 350°36'457 e distancia de 4,43m (qua-
tro metros e quarenta ¢ trés centimetros) e chega-se ao ponto nimero 141-A (cento € qua-
renta e um/a) (N=7.459.429,0035m € E=343.047,1869m); deste, seguindo em curva circu-
lar a direita com raio de 161,85m (cento e sessenta e um metros e oitenta € cinco centime-
tros) e desenvolvimento de 126,04m (cento e vinte e seis metros e quatro centimetros}, con-
frontando com a area remanescente da Sociedade Agostiniana de Educacao ¢ Assisténcia,
chega-se ao ponto nimero 141-B (cento e quarenta e um/b) (N=7.459.548,4044m ¢
E=343.076,2243m], deste seguindo em curva circular a4 esquerda com raio de 97,50m (no-
venta e sete metros e cinqienta centimetros) e desenvolvimento de 47,90m (quarenta e sete
metros e noventa centimetros), confrontando com a area remanescente da Sociedade Agos-
tiniana de Educacao e Assisténcia, chega-se ao ponto numero 141-C (cento e quarenta ¢
um/c) (N=7.459.593,4089m e E=343.091,1982m), deste seguindo em curva circular a es-
querda com raio de 72,75m (setenta e dois metros e setenta e cinco centimetros) e desen-
volvimento de 23,43m (vinte e trés metros e quarenta e trés centimetros) chega-se ao ponto

124 (cento e vinte e quatro) (N=7.459.616,7868m ¢ E=343.090,0148m]; onde se iniciou e se
encerra esta descrigao perimeétrica.”

PROPRIETARIA: SOCIEDADE AGOSTINIANA DE EDUCACAO E ASSISTENCIA, com sede
na rua Conselheiro Cotagipe, numero 933, bairro do Eelenzinho, na Capital deste Estado,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob ntimerc 60.485.535/0001-37.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula niumero 52.270, de 30 de agosto de 2002, deste Servigo
Registral. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$4,66; ao Estado: R$1,33; ao I-
pesp: R$0,98; ao Sinoreg: R$0,25; ao Tribunal de Justica: R80,25 — Total: R$7,47. Bragan-
ca Paulista, 10 de maio de 2004. Eu, ' Luciano Cerqueira Acedo), Escreven-
te, o digitei. O Ofici@;p -~-#&—__ [Sergio Busso).

AV.1/M 54.621 . CADASTRO - Braganca Paulista; 10 de maic  de 2004. Conforme
elementos constantes na escritura pablica de 18 de marco de 2004, do Tabelido de Notas
de Tuiuti, desta comarca, livro 129, folhas 150, protocolada nesta Serventia, sob nimerc
133.308, em 13 de abril de 2004, e em demais documentos que a acompanharam, 0s quais
ficam arquivados junto a este Servico Registral, é esta para ficar constando gque o imoével
aqui matriculado, acha-se cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagao ¢ Eeforma A-
graria — INCRA, em area maior, com os seguintes dados: denominagao do imével: Fazenda
Bom Retiro; codigo do imoével: 6340342556962; localizacdo do imoével: Bairre do Bom
Retiro; municipio sede do imovel: Braganca Paunlista; modulo fiscal: 16,0ha; namero de
modulos fiscais: 15,51; fracio minima de parcelamento: 2,0ha; area total: 248,1ha. Valor

devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$7,81; ao Estado: R$2,22; ao Ipesp: 1,64; ao
Sinoreg: R$0,41; ao Tribunal de Justica: R$0,41 - total: R$12,49. Eu,__~ _ {Lucianoc
Cerqueira Acedoj, Escrevente, a digitei. O Oﬁcia@ S e B e (Sergio Busso).-

“continua nas folhas seguintes”

k. >
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2 AND__- 2004—“ Matricula n® 5406219/1 I)ATJ\L@EEJLQ 2004

R.2/M_54.621 - VENDA E COMPRA - Braganca Paulista, 10de maio  de 2004.
Conforme elementos constantes na escritura publica que deu origem a averbacao de
numero 1, desta matricula, é este para ficar constando que a proprietaria, SOCIE-
DADE AGOSTINIANA DE EDUCACAO E ASSISTENCIA, ja qualificada, no ato repre-
sentada por seu procurador, Reverendo Pe. Felix Conte do Prado, espanhol, solteiro;
RENE numero W.335.112-2-SE ¢ CPF nimero 874.466.268-87, nos termos da procu-
racao lavrada as folhas 63, livro 643-P, no 5° Tabelido de Notas de Goiana, Estado
de Goiés, transmitiu por venda o imdvel objeto desta matricula 4 NEXUS LOTEA-
DORA LTDA., com sede na rua Neo Alves Martins, namero 2.959, centro, na cidade
de Maringa, Estado do Paran4, inscrita no CNPJ/MF sob niimero 05.697.409/0001-
22, pelo valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais). Consta que para a lavratura
da citada escritura, foram apresentados: Certiddo Positiva de Débitos com Efeitos de
Negativa, emitida pelo INSS, sob numero 003652004-21001010 e Certidao Negativa
de Débitos e Tributos e Contribui¢des Federais, € emitida pela Secretaria da Receita
Federal, sob numero 37DB.0B03.4E7D.1C76. O CCIR, exercicio 2000/2001/2002,
emitido em 30 de dezembro de 2002, bem como os comprovantes de recolhimento do
ITR, referente aos ultimos 5 exercicios, foram apresentados junto a aludida escritu-
ra. Valor de avaliacdo gue se vé no DIAC/DIAT: R$67.007,48 (sessenta e.sete mil,
sete reais e quarenta € oito centavos).Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial:
R$988,20; ao Estado: R$280,86; ao Ipesp: R$208,04; ao % oreg; R$52,01; ao Tri-

bunal de Justica: R$52,01 - total: R$1.581,12. Eu, (Ljciano Cerqueira

Acedo)}, Escrevente, o digitei. O O .lf‘]@g i (Sergio Busso).-

AV.3/M — 54.621 — CADASTRO - Braganga Paulista, 20 de junho de 2017,
Conforme elementos constantes em requerimento devidamente assinado e com firma
reconhecida em Tabelido desta cidade e comarca de Braganga Paulista, acompanhado
de demais papéis, 0s quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, tudo
devidamente protocolado sob niimero 236.611, em data de 12 de junho de 2017, € esta
para ficar constando que o imével aqui descrito, acha-se cadastrado individualmente
no Instituto Nacional de colonizagéo e Reforma Agraria — INCRA, com os seguintes
dados: denominagdo do imovel: sem denominagiio; localizagio do imével: Bairro
Bom Retiro; municipio sede do imével: Braganca Paulista; cédigo do imével:
999.970.994.065-1; modulo rural: 10,1020ha; nimero madulos rurais: 0,67; modulo
fiscal: 16,0000ha; numero médulos fiscais: 0,4230; fragdo minima de parcelamento:
2,00ha; drea tgtal: 6,7684ha. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$15,67;

jo: R ; ao Ipesp: R$3,05; ao Sinoreg: R$0,82; ao Tribunal de Justiga:
trio Phblico: R$0,75; ao ISSQN: R$0,47 - total: R$26,29. Eu,
uciano Cerqueira Acedo), Escrevente, a dlgliel O Substituto do
(Edmilson Rodrigues Bueno).
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Diretriz Urbanistica n® 009/ 2020

Processo n°. 10535/2020
Solicitante: NEXUS LOTEADORA LTDA

Diretrizes Urbanisticas para desmembramento de drea maior que 10.000m? e
implantagiio de condominio

1. Imével

Gleba medindo um total de 67.684,32m?, conforme levantamento planialtimétrico cadastral
apresentado, situada na Av. Tancredo de Almeida Neves. bairro Bom Retiro, Braganca
Paulista, objeto da matricula n° 54.621 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de
Braganga Paulista, de propriedade de Nexus Loteadora Ltda.

2.  Legislaciio Incidente

- Lei Federal n.6766/79, alterada pela Lei Federal n° 9785 / 99;
- Lei Municipal Complementar n.893/2020 — Plano Diretor de Braganca Paulista;
- Lei Municipal Complementar n.556/2007 — Codigo de Urbanismo de Braganga Paulista;

- Lei Municipal Complementar n.1146/1971 — Codigo de Obras e Urbanismo de Braganga
Paulista;

- Lei n® 9.503 de 23 de setembro de 1997 - Codigo Brasileiro de Transito:
- Plano de Mobilidade Urbana de Braganga Paulista;

- NBR 9050/2004;

- Codigo Florestal - Lei Federal n® 4771/65; atualizado pela Lei 7803/79;

- Lei 4265 de 26 de setembro de 2011 - Institui a politica municipal de recursos hidricos.
estabelece normas e diretrizes para a recuperagdo, a preservagiio ¢ a conservagio dos
recursos hidricos e cria o sistema municipal de gerenciamento dos recursos hidricos:

- Decreto n°2162, de 11 de setembro de 2015 - Regulamenta os procedimentos
administrativos para andlise de projetos de arborizagdio em novos loteamentos, previstos no
artigo 54, inciso IV, da lei complementar n°556, de 20 de julho de 2007, que aprova o
céd?go de urbanismo do municipio.

- Lei n® 4008, de 03 de outubro de 2008 - Estabelece as diretrizes e critérios para o programa /fa
de gerenciamento de residuos da construgdo civil, de acordo com o previsto na resolugiio

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Centro ~ CEP; 12914-000 - Braganga Pta, - SP & f{
Telefone: (11) 4034-7028 - e-mail: planejamento@braganca.sp gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

CONAMA n° 307/02, com alteragdes ditadas pela resolugdio CONAMA n° 348/04, e (3
outras providéncias.

- Guia de arborizagdo urbana de Braganca Paulista.

- Resolugdo SMA n° 72,

3. Uso, Ocupaciio e Parcelamento do Solo

3.1 Uso

A gleba em analise situa-se em Macrozona Urbana (MZU), na Zona de Desenvolvimento

g;g;lzn(;lzé (ZDU- 1) e na Zona Especial de Protegdio Ambiental (ZEPAM) conforme L.C.

I ZEPAM - Zona Especial de Protegao /"1 ZDU 1 - Zona de Desenvolvimento Urbano 1
Ambiental

A
)

Digitalizada com CamScanner
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

Para classificagio ZDU1 conforme definido no Quadro 1 — Pardmetros de Uso e Ocupagdo

do Solo, os usos deverio estar de acordo conforme pardmetros estabelecidos pelo Codigo de
Urbanismo:

e ZE4: M4 - ZR3 (residéncia multifamiliar; edificios de apartamentos e condominios
urbanizados) + ZC4 (edificagdes comerciais coletivas e edificios ou condominios

comerciais verticais) +ZI1 (industria nivel 1) (Art. 143 e Anexo VIII - L.C.
556/07);

e ZER: espagos plblicos, entidades (Anexo V - L.C. 556/07);
e ZE6: interesse pablico (Anexo V - L.C. 556/07);
e Z7: 4reas urbanas, vazios (Anexo V - L.C. 356/07).

AY
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PA A

Secretaria Municipal de Planejamento

3.2 Ocupagio e Parcelamento do Solo

Em relagdo  classificagdo ZDU-1, sdo definidos 0s seguintes par'&mctros[(v()zz.:
especiais ficam definidos os parimetros da classificagdo 4 do anexo

Urbanismo, exceto para CA)

Para ZE4 / ZE6 / ZE§:

area minima do lote: 250:

taxa de ocupagio: 70%:

coeficiente aproveitamento basico: L3
taxa de impermeabilizagio maxima: 90%,

gabarito de altura (n° méximo de pavimentos): 4:

testada minima: 10;
recuo de frente minimo: 0;

recuos laterais: conforme Codj £0 Sanitério Fstadual.

recuo fundos: ---,

Para Z7:

drea minima do lote: 300;

taxa de ocupagdo: 70%;

coeficiente aproveitamento bésico: 1,5;

taxa de impermeabilizagio maxima: 85%;
gabarito de altura (n° maximo de pavimentos): 3;
testada minima: 10;

recuo de frente minimo: 5;

recuos laterais: conforme Cédigo Sanitario Estadual.

recuo fundos: ---,

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Centro — CEP: 1
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PREFEITURA DO MUNIcipI0Q

DE BRAGAN AP
Secretaria Municipal de P'a“ejamentg AULISTA

4. Areas Verdes

—=2224> verdes

Considerando o disposto no art. 244 da 1 C. 893/2020, deverio ser reservados 10%
cento) de area verde calculados sobre g

: (dez por
area total a ser desmembrada, sem que a mesma
area de revelante inter

esse ecolgico “Mata dos Padres”
Municipal Lago dos Padres (Decreto n° 2345/2016).

3. Diretrizes Ambientais

Deverdo ser preservadas as APP’s e as dreas de revelante interesse ecolégico “Mata dos
Padres” (Decreto n° 2359/2016) e Parque Municipal Lago dos Padres (Decreto n°
2345/2016).

Considerando a topografia da gleba, deverdo ser previstas caixas_ _de contengdo de
sedimentos a montante dos tanques de retencdo/infiltragdo de aguas pluviais.

Os tanques de retencdo/infiltragdo deverdio receber 100% das aguas pluviais do
empreendimento.

Devera ser informada no EIV/RIV a destin

agdo final das aguas pluviais do empreendimento,
com a demarcagfo das coordenadas dos pontos da mesma.

6. Diretrizes para a Mobilidade Urbana

6.1 Vidrio

O sistema vidrio deve adequar-se a topografia do terreno, buscando .dechv1dades mais
suaves e que estejam mais proximas dos pardmetros de acessibilidade universal, e de forma

: ,,
a minimizar as obras de terraplenagem e evitar o assoreamento dos corpos d’4dgua e o
aparecimento de sulcos e erosdo nas vertentes.

As declividades das vias tero como paréimetro técnico a legislagio municipal vigente.

Conforme Mapa 06 - Diretrizes Viarias e Art. 188 da_L.C. 8‘:)3/2020, a Avenida Norte-Sul e
Avenida Antonio Pires Pimentel possuem fung3o de via arterial.

: e -sp
io Pires Pimente!, 2015 ~ Centro — CEP: 12914-000 ~ Braganca Pta.
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= Vias Arteriais Secundarias
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= == === Novos Trechos & Implantar

6.2 Acessos

Dever4 ser prevista uma pista de acesso e saida ao empreendimento paralela 4 Avenida
Tancredo de Almeida Neves, sendo que toda operagdo de carga e descarga,
espera/estacionamento de visitantes e 4rea de portaria/guarita deverdo ser consideradas na
area interna do empreendimento e ndo ocorram e nem causem o actimulo nas dreas

pertencentes as vias publicas.

Considerado o posicionamento da Prefeitura em relagio ao empreendimento, deverd ser
viabilizada interligagdo da mesma com a Avenida Norte-Sul, com implantagdo de ciclovia e
calgamento para pedestres, com largura minima de 7,00m, provida de infraestrutura
completa, as expensas do empreendedor e com projeto a ser aprovado junto

municipalidade.
Devera ser apresentado RISIM, considerando reformulagdo dos cruzamentos da Av.
Tancredo de Almeida Neves, com a Rua Luiziano Ribas e Rua Vitério Panuncio.

6.3 Acessibilidade
Para acessibilidade deverd ser implantado todo calgamento dos passeios com piso uniforme

e antiderrapante, bem como o rebaixamento de guias e adequagdes entre o emprecnduqento
e os pontos de Snibus, existentes ou a serem implantados, considerando também os bairros

adjacentes.

\é\ 6.4 Transporte Piblico
Para o transporte piiblico, deverdo ser previstas a implantagdo de paradas de 6nibus (com

baias e fornecimento de abrigos), conforme padrdes adotados pela Secretaria Municipal de

Mobilidade Urbana.
015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. = SP
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

7. Esclarecimentos finais
Devera ser protocolado o EIV/RIV do em
emissdo do Relatério Conclusivo com a
€ contrapartidas.

preendimento para anélise da comiss3o e posterior
defini¢do das medidas mitigadoras, compensatorias

E tanto o EIV/RIV, quanto o Visto Prévio o empreendimento deverdo estar de acordo com as
diretrizes urbanisticas expedidas, bem como de acordo as legislagdes vigentes.

Acompanha esta uma Planta em Anexo —

Levantamento Planialtimétrico lancadas as
Diretrizes Urbanisticas.

Braganga Paulista, 22 de julho de 2020.

Marcelo Alexandre Soares da Silva
Secretdrio Municipal de Planejamento

André€ Monteiro
Secretéri nicipal de Obras

w;
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@ Municipal de Pla

nejamentg
Processo n°, 10535/202¢
Solicitante NEXUS LOTEADORA LTDA
Diretrizes Urbanisticas Para desmembramento de drea maior que 10.000m? ¢ implantacio de
condominio
TERMO DE ENTREGA
Neste ato, foj entregue ao interessado o seguinte documento integrante do processo

Supramencionado:

1. Diretrizes Urbanisticas (01 via).

2. Planta em Anexo — Levantamento Planialtimétrico lancadas as Diretrizes Urbanisticas (o1

via).

Braganga Paulista, 22 de julho de 2020.

%
\/I\K:ﬁLMartl

Marcelo Alexandre Soares d'a Silva
Secretdrio Municipal de Planejamento
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14/04/2020

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICA COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQO | DATA DE ABERTURA
05.697.409/0001-22 05/06/2003
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
NEXUS LOTEADORA LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Kkkkkkkk EPP
CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios
CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada
CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R NEO ALVES MARTINS 2999 SALA 101
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
87.013-060 CENTRO MARINGA PR
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
(11) 5041-5005/ (11) 5521-8111
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
ATIVA 05/06/2003
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 14/04/2020 as 17:29:03 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11



NEXUS LOTEADORA LTDA.
SEGUNDA ALTERACAO DE CONTRATO SOCIAL
CNPJ-MF 05.697.409/0001-22

ANTONIO LUIZ PIRES, portugués, natural de Portugal, maior, empresarioz<!
residente e domiciliado na Rua Jodo Valiante, 260 apto 1104 Barra Mansa,
Rio de Janeiro — RJ., portador da Carteira de Identidade n.° W631888-E,
expedida pelo SE/DPMAF e do CPF n.° 111.177.708-00, casado sob o regime
de comunhfo de bens com MAERLI MARIA PIRES, brasileira, natural de
S&o Paulo SP, empreséria, residente e domiciliada na Rua Jo@o Valiante, 260
apto 1104 Barra Mansa, Rio de Janeiro — RIJ., portadora da Carteira de
' Identidade n.° 5282786-0 emitida pela SSP/SP e do CPF n.° 497695888-49;
RAFAEL AUGUSTO DE AQUINO, brasileiro, natural de Sdo Paulo SP,
solteiro, empresério, residente e domiciliado a R. Prof. Maria de Lourdes S.
Nogueira, 380, Campo Grande, Cep: 04692-000, Sdo Paulo SP, portador do
RG 32615750-5 SSP/SP e CPF 218.357.958-70; tinicos sdcios componentes
da empresa NEXUS LOTEADORA LTDA., estabelecida a Rua Neo Alves
Martins, 2999, sala 101, Centro, CEP: 87013-060, em Maringa - PR, com
registro na Junta Comercial do Parani sob n.° 41205023791 em sessdo de
05/06/2003, e primeira alteragdo contratual sob n°® 20052423352 em data de
05/07/2005, resolvem de pleno e comum acordo ALTERAR seu contrato
social primitivo conforme clausulas e condi¢Oes seguinte:

Clausula Primeira: O socio ANTONIO LUIZ PIRES, possuidor de
1.000.000 ( um milh&o ) quotas sociais no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada
uma, no valor total de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), retira-se da
sociedade, cedendo e transferindo suas quotas sociais ao socios ingressantes:
MARALUCIA NASCIMENTO CUNHA DE AQUINO, brasileira, natural
de Sdo Paulo SP, viuva, do lar, residente e domiciliado a R. Prof. Maria de
Lourdes S. Nogueira, 380, Campo Grande, Cep. 04692-000 S&o Paulo SP,
portadora do RG 8.198.201-X e CPF 006.448.698-57, 334.000 (trezentas e
trinta e quatro mil) quotas no valor de R$ 1,00 (um real ) cada totalizando R$
334.000,00 (trezentos e trinta e quatro mil reais); RONALDO CESAR DE f
AQUINO , brasileiro, natural de Sdo Paulo SP, solteiro, nascido em 06 de |
dezembro de 1984, empresério, residente e domiciliado & R. Prof. Maria de

Lourdes S. Nogueira, 380, Campo Grande, Cep. 04692-000 SZo Paulo, ?
portador do RG 33.030.000-3 SSP-SP e CPF 311.502.618-89, 333.000 < \J
(trezentas e trinta e trés mil) quotas no valor de R$ 1,00 (um real ) cada | ¥

totalizando R$ 333.000,00 (trezentos e trinta e trés mil reais); KAREN

%
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CRISTINA DE AQUINO, brasileira, natural de Sdo Paulo SP, solteira,
nascida em 28 de dezembro de 1981, empresaria, residente e domiciliada a R.
Prof. Maria de Lourdes S. Nogueira, 380, Campo Grande, Cep. 04692-000
S#o Paulo SP, portadora do RG 33.000.303-3 SSP-SP e CPF 223.498.108-52,
333.000 (trezentas e trinta e trés mil) quotas no valor de R$ 1,00 (um real )
cada totalizando R$ 333.000,00 (trezentos e trinta e tres mil reais);

Clausula Segunda: Em decorréncia desta alteragdio de sdcio, o capital social
fica assim distribuido:

RAFAEL AUGUSTO DE AQUINO 1000000 quotas  R$ 1.000.000,00
MARALUCIA N.CUNHA DE AQUINO 334000 quotas R$  334.000,00

RONALDO CESAR DE AQUINO 333000 quotas R$  333.000,00
KAREN CRISTINA DE AQUINO 333000 quotas R$ 333.000,00
TOTAL 2.000000 quotas R$ 2.000.000,00

Cliusula Terceira: fica investido na funcio de sécio-administrador da
sociedade e dispensado da prestagdo de caugfio o sécio RAFAEL
AUGUSTO DE AQUINO, o qual poderd representa-la individualmente,
inclusive na venda de imoveis.

Clausula Quarta: Os sécios ingressantes MARALUCIA NASCIMENTO
CUNHA DE AQUINO, RONALDO CESAR DE AQUINO e¢ KAREN
CRISTINA DE AQUINO, declaram que nfo estdo inclusos em nenhum dos
crimes previstos em Lei, que os impegam de exercer atividade empresarial. (

Clausula Quinta: Os sécios ingressantes MARALUCIA NASCIMENTO | ¥
CUNHA DE AQUINO, RONALDO CESAR DE AQUINO e KAREN ‘%&/ Q\J
CRISTINA DE AQUINO, declaram terem pleno conhecimento da situagdo V|| X
financeira e econ0mica da empresa. %‘



NEXUS LOTEADORA LTDA.
SEGUNDA ALTERACAO DE CONTRATO SOCI _
CNPJ-MF 05.697.409/0001-22 |

Clausula Sexta: Permanecem inalteradas todas as demais cldusulas do

contrato social primitivo que nfo colidirem com as disposi¢es do presente
instrumento.

. B, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente contrato social
4 (quatro) vias de igual teor e forma na presenca de duas testemunhas.

VAous v G, - §
Karen Cristina de A#

Maralucté chs\c%hto Cunha de Aquino

Testemunhasg -

Este instrumento fof ¢ pedo por’Agnaldo Luiz Pinheiro DR Carlos Alexandre Vaine Tavares
Portador do RG ’ 384833 /PR e CRC 03377607 PR. OAB 24,585 PR.

~_JUNTA COMERCIAL DO PARANA
‘II\GENCIA REGIONAL DE MARINGA 2
: CERTIFICO O REGISTRO EM: 19/12/2 007 1
£ SOBNUMERO: 20075544571 - o
" Protocolo: 07/554457-1, DE 12/12/2
presa:41 2 0502379 1 ( o
XUS LOTEADORA LTDA

0 219}@9 o ~A_~,  SECRETARIAGERAL

MAR\A THEREZA LOPES SAL A{l
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09/03/2020

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO X K (3 | DATA DE ABERTURA
03.456.005/0001-11 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO| .. 0009

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fdedkdkdkkdk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
43.91-6-00 - Obras de fundagoes

71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

68.10-2-03 - Loteamento de imoveis préprios
74.10-2-02 - Design de interiores

41.20-4-00 - Construcao de edificios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV VEREADOR JOS DINIZ 2348

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
04.604-004 BROOKLIN SAO PAULO

UF
SP

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
jairo@checar.com.br (11) 5098-0668/ (11) 5098-0669

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

ATIVA 24/09/2005

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

Fkkkkdkk Fedekdkkdek

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 09/03/2020 as 13:40:02 (data e hora de Brasilia).
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7* ALTERACAO CONTRATUAL
NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ 03.456.005/0001-11
NIRE 3522623586-5

Pelo presente instrumento de alteragdo contratual, declaramos que entre nés RAFAEL
AUGUSTO DE AQUINO, brasileiro, casado com separagao total de bens, administrador
de empresas, nascido na cidade de Sdo Paulo - SP, em 13/01/1981, domiciliado na Av.
Vereador José Diniz, 2348 - Brooklin - Sao Paulo - SP, CEP: 04604-004 portador da carteira
_de identidade RG n° 32.615.750.5, emitida pela SSP-SP e do CPF n" 218.357.958-70, e
Ronaldo César de Aquino, brasileiro, casado com separagdo total de bens, comerciante,
nascido em 06 de Dezembro de 1983, domiciliado na R Deputado Joao Sussumu Hirata, 38
- vila Andrade - Sao Paulo - SP, CEP: 05715010, portador da cédula de identidade RG n”
33.030.000-3, inscrito no CPF n° 311.502.618-89; tinicos socios componentes da sociedade
empresaria limitada denominada “NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA” ,
com sede nesta capital, na Av. Vereador José Diniz, 2348, Brooklin - CEP 04604-004, Sao
Paulo - SP, CEP 04604-004, com contrato social registrado no 9° Oficial de Registro Civil de
Pessoa Juridica da Capital sob ntimero 3712 de 13 de outubro de 1999 e 1% alteragdo
devidamente registrada sob o ntamero 21127 de 27 de Agosto de 2007, e 2* alteracdo
devidamente registrada sob ntmero 21630 de 06/11/2007, 3* alteracdo devidamente
registrada sob namero 31109 de
13 de Setembro de 2011, alterando-se de Sociedade Simples Limitada e passa a ser
Sociedade Empresédria Limitada., e arquivada na JUCESP em 04 de Janeiro de 2012 onde
recebeu o NIRE 3522623586-5, 4° alteracdo registrada em 04 de Janeiro de 2012 sob n°

7334/12-6, 5% alteracao registrada em 27 de Dezembro de 2012 sob n°® 551.081/12-8; e 6°
altcragdio registrada cm 28 de Agosto de 2014 sob n® 329.262/14-5 Inscrita no CNPJ sob o

n° 03.456.005/0001-11, temos entre noés, justo e contratado, a seguinte alteragdes contratual: X

Essas Assinaturas Pertencem a Consliluicao da Sociedade Empresaria Limitada Denominada * NDI DESENVOLVIMENTO 1

IMOBILIARIOLTDA”. OK




A) Admite-se na sociedadé, KAREN-CR:STINA DE AQUINO MAFRA, brasileira, casada
com separagdo total de bens, comerciante, nascida em 28/12/1981 portadora do RG
33.000.303-3 e CPF 223.498.108-52, domiciliada a Rua Socrates, 531 ap 153 - Santo

Amaro - Sao Paulo - SP; CEP 04671-071;

B) O Capital Social é alterado para R$661.000,00 (seiscentos e sessenta e um mil reais),
‘mediante a integralizacdo de R$261.000,00 (duzentos e sessenta e um mil reais) atraves -
do aporte em recursos financeiro do socio Rafael Augusto de Aquino.

C) O socio Rafael Augusto de Aquino, cede e transfere a titulo oneroso 220 (duzentos e
vinte) de suas quotas de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma a sicia ingressante Karen
Cristina de Aquino Mafra, pelo valor certo e ajustado de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte
mil reais), e 219 (duzentos e dezenove) de suas quotas de R$ 1.000,00 (um mil reais)
cada uma ao sécio Ronaldo Cesar de Aquino, ambos, as liquidara em parcelas mensais
pelo prazo de 2 ano com caréncia de 12 meses a partir da assinatura deste instrumento.

O quadro de quotas fica refletido da seguinte maneira:

RAFAEL AUGUSTO

AQUINO 221 221.000,00 34
RONALDO CESAR DE 220 220.000,00 33
AQUINO
KAREN CRISTINA DE 220 220.000,00 33

___AQUINO MAFRA

EM FACE DAS ALTERACOES ACIMA MENCIONADAS OS SOCIOS RESOLVEM
CONSOLIDAR O CONTRATO NOS SEGUINTES TERMOS

Clausula 1* - A sociedade girara sob a razdo social de NDI DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA.

Clausula 27 - A sociedade tem sua sede na Av. Vereador José Diniz, 2348, Brooklin - CEP
04604-004, Sao Paulo - SP, podendo abrir filiais, depésitos, escritorios e outros

estabelecimentos analogos em qualquer parte do territorio nacional, por resolugao do

s
s0cios. %

Essas Assinaturas Pertencem a Constituicio da Sociedade Empreséria Limitada Denominada ¥ NDI DESENVOLVIMENTO 2
IMOBELIARIOL'I'D{'.
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Clausula 3* - A sociedade terd como objetivo social a gestdo de bens proprios;
incorporagdes imobilidrias e loteamentos em imoveis, exceto servigos de corretagens de
iméveis, podendo operar dentro do Sistema Financeiro de Habitagao e também atividade
de construcdo de imoveis e obras de engenharia civil em geral, inclusive sob a forma de
subempreitada; execugdo de projetos e servigos de paisagismo, bem como decoragao de
interiores; e reformas de qualquer porte em obras civis e ter participagdo societdria em
outras empresas como sicio, cotista ou acionista.

Clausula 4° - O capital social, totalmente integralizado em moeda corrente do pais, é de R$
661.000,00 (seiscentos e sessenta e um mil Reais), dividido em cotas no valor de R$ 1.000,00
(um mil Reais) cada uma e subscritas da seguinte forma:

"RAFAEL AUGUSTO

AQUINO 221 221.000,00 34
RONALDO CESAR DE 220 220.000,00 33
AQUINO
KAREN CRISTINA DE 220 220.000,00 33

Paragrafo Unico - A responsabilidade de cada sécio ¢ restrita ao valor de suas cotas, mas
todos respondem solidariamente pela integralizagao do capital social.

Clausula 5* - A administracio da sociedade caberd ao sécio Rafael Augusto de Aquino
isolada e exclusivamente para os negécios da propria sociedade representando-a judicial e
extrajudicialmente.

Paragrafo Unico - O administrador declara sob as penas da lei, de que nao esta impedido
de exercer a administracio da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenacao

criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por erime falimentar. de prevaricacio,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sisterni%

Essas Assinaturas Pertencem a Constituigdo da Sociedade Empresaria Limitada Denominada “ NDI DESENVOLVIMENTO 3
IMOBILIARIOLTDA".
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financeiro nacional, contra:ncrmag ce -defesa ¢a cancorréncia, contra as relagdes de
consumo, fé publica, ou a propriedade. o

Clausula 6® -Ao termino de cada exercicio social, em 31 de Dezembro, o administrador,
prestara contas justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragao do inventério,
do balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos sbcios, na
proporcdo de suas quotas, os lucros ou perdas apurados.

Paragrafo Unico - Os sécios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a
titulo de “pro-labore”, observadas as disposigdes regularmente pertinentes.

Clausula 7° - As cotas sdo indivisiveis e nao poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros
sem o consentimento do outro sécio, a quem fica assegurado, em igualdade de condigdes e
preco, direto de preferéncia para a sua aquisicao, se postas a venda, formalizando, se
realizada a cessdo delas, a alteracao contratual pertinente.

Paragrafo Unico - No caso de um dos sdcios desejar retirar-se da sociedade, devera
notificar o outro sécio por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, e seus
haveres lhe serdo reembolsados na modalidade estabelecida na clausula oitava.

Clausula 8° - O falecimento de um dos sécios, nao dissolvera a sociedade, que continuara
com os herdeiros do falecido, O herdeiro e/ou sucessor, sendo maior e capaz, terd que manifestar
por escrito seu interesse em participar da sociedade, em até trinta dias da data do 6bito, entretanto,
se 0s herdeiros do falecido manifestarem o desejo de retirarem-se da sociedade, a cota-
parte que lhes fizer jus, lhes sera paga, mediante o levantamento de um balango geral a ser
levantado no prazo de 90 (noventa) dias e sera paga em 36 ( trinta e seis) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias apds o
levantamento do referido balanco, devidamente corrigidas, acrescidas dos juros legais e de
acordo com a disponibilidade de fundos da empresa na ocasiao, sem evidentemente
ofender o capital social registrado, ou liquidara o debito mediante a dagdo em pagamentos
de imoveis, bens ou estoque, conforme ativos registrados no Balanco Patrimonial.

Clausula 9 - O prazo de duracéo da sociedade sera por tempo indeterminado.

Clausula 10° - Por decisdo de cotista que represente a maioria da Capital Social, podera

ser determinada a exclusdo por justa causa de socio do quadro social, nos termos do artig

n° 1.085, da Lei 10.406/02 %\
)

Essas Assinaturas Pertencem a Constituicdo da Sociedade Empreséria Limitada Denominada “ NDI DESENVOLVIMENTO 4
IMOBILIARIOLTDA".




Clausula 11° - Todos 0s casos omissos serdo regui-édbsi pela Lei 10.406/02, ficando eleito o
foro da cidade de Sao Paulo/SP, para dirimir, conhecer e decidir sobre quaisquer questoes
oriundas deste instrumento, excluindo-se qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem justos e contratados, as partes assinam o presente instrumento de
Contrato Social, em 03 (trés) vias, de igual forma e teor, na presenca das testemunhas

abaixo assinadas.

RONALDO CESAR DE AQUINO

=
i //'-:’. . /’ = =
KAREN CRISTINA DE AQ —Visto do Advogado
André Cordelli Alves
OAB/SP 278.893
Testemunhas:
Jége ntonio Alves de Lima Adriana da Sil')feira Rodrigues Barnabé
RG: 40.703.883-8 SSP/SP RG: 21.978:396 SSP/SP
CPF: 370.175.928-67 CPF: 166.196.398-60

@ PAULO - 6P - Bel. AVELINO LUIS MARQUES 3
OHLIN PAULISTA - CEP 04601-001 - TELIFAX: (11) 5041-7622
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RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000009430521
e Urbanismo do Brasil INICIAL

EQUIPE - RRT PRINCIPAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome: LUCIA CHEN DE ARAUJO BRAGA

Registro Nacional: A100369-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: L N ARQUITETURA & DESIGN S/S LTDA
CNPJ: 07.726.321/0001-17 Registro Nacional: PJ9024-7

2. DADOS DO CONTRATO
Contratante: NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CNPJ: 03.456.005/0001-11
Contrato: Valor Contrato/Honorarios: R$ 4.000,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado
Celebrado em: 01/04/2020 Data de Inicio: 01/04/2020 Previséo de término: 15/04/2020

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: AVENIDA DOUTOR TANCREDO DE ALMEIDA NEVES N°: S/N
Complemento: Bairro: JARDIM SANTA RITA DE CASSIA
UF: SP CEP: 12914160 Cidade: BRAGANCA PAULISTA

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -22.964571000000003 Longitude: -46.53101249999999

4. ATIVIDADE TECNICA
Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Quantidade: 57.405,32 Unidade: m?

5. DESCRICAO

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) de condominio vertical
residencial multifamiliar.

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 97,95 Pago em: 15/04/2020
Total Pago: R$ 97,95

7. ASSINATURAS

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacéo vigente, que as informag8es cadastradas neste
RRT séo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

, de de
Local Dia Més Ano
NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. LUCIA CHEN DE ARAUJO BRAGA
CNPJ: 03.456.005/0001-11 CPF: 016.943.448-60

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Y7c1z9 Impresso em: 16/04/2020 as 12:19:19 por: , ip: 181.220.169.195

www.caubr.gov.br Pagina 1/1



Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230200657665

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

MARIANA TAMAIO COLOMBO

Titulo Profissional:  Engenheira Ambiental, Engenheira de Seguranca do Trabalho RNP: 2611727449
Registro: 5069004089-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. CPF/CNPJ:03.456.005/0001-11
Endereco: Avenida VEREADOR JOSE DINIZ N°: 2348

Complemento: Bairro: SANTO AMARO

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 04604-004

Contrato: Celebrado em: 01/04/2020 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 4000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderego: Avenida DOUTOR TANCREDO DE ALMEIDA NEVES Ne:
Complemento: Bairro: JARDIM SEVILHA
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12914-160

Data de Inicio: 01/04/2020
Previsédo de Término: 01/05/2020
Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Ambiental Cadigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Elaboracgéo
1 Estudo Estudo Ambiental Ambiental 1,00000 unidade

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

Elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) de condominio vertical residencial multifamiliar.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.



7. Entidade de Classe

ASSOCIAGCAO DOS ENGENHEIROS, ARQUITETOS E AGRONOMOS
DA REGIAO BRAGANTINA
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacg6es acima

de de

Local data

MARIANA TAMAIO COLOMBO - CPF: 384.919.578-39

NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. - CPF/CNPJ: 03.456.005/0001

-11

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 16/06/2020
Impresso em: 22/06/2020 12:16:48

Valor Pago R$ 88,78

Nosso Numero: 28027230200657665 Verséo do sistema



27/06/2020 ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Servigo Publico Federal
CONSELHO FEDERAL/CRBIO - CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA
1-ART NO:

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART |2020/04800

CONTRATADO
2.Nome: PATRICIA DE ARAUJO BRAGA |3.Registro no CRBio: 061535/01-D
4.CPF: 304.509.758-86 |5.E-mai|: patricia-ab@hotmail.com |6.Te|: (11)94169-7305
7.End.: MIGUEL ANGELO BRANDI 333 |8.Comp|.:
9.Bairro: JARDIM AMERICA |10.Cidade: BRAGANCA PAULISTA |11.UF: SP |12.CEP: 12902-250
CONTRATANTE
13.Nome: NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
14.Registro Profissional: |15.CPF/ CGC / CNPJ: 03.456.005/0001-11
16.End.: AVENIDA VEREADOR JOSE DINIZ 2348
17.Compl.: |18.Bairro: SANTO AMARO |19.Cidade: SAO PAULO
20.UF: SP |21.CEP: 04604-004  [22.E-mail/Site:

DADOS DA ATIVIDADE PROFISSIONAL

23.Natureza : 1. Prestacao de servico
Atividade(s) Realizada(s) : Emissao de laudos e pareceres;

24.Identificacdio :  EIV/RIV DE CONDOMINIO VERTICAL.

25.Municipio de Realizagdo do Trabalho: BRAGANCA PAULISTA 26.UF: SP

27.Forma de participagdo: EQUIPE 28.Perfil da equipe: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E
URBANO

29.Area do Conhecimento: Botanica; Ecologia; 30.Campo de Atuagao: Meio Ambiente

31.Descrigdo sumaria : ELABOIRACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV) DE CONDOMINIO VERTICAL RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

32.Valor: R$ 0,00 |33.Total de horas: 30 [34.Inicio: ABR/2020 [35.Término: MAL/2020
36. ASSINATURAS 37.LOGO DO CRBio
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima
Data: Data: @
Assinatura do Profissional Assinatura e Carimbo do Contratante
CRBio-01

38. SOLICITACAO DE BAIXA POR CONCLUSAO 39. SOLICITACAO DE BAIXA POR DISTRATO

Declaramos a conclusdo do trabalho anotado na presente ART, razao
pela qual solicitamos a devida BAIXA junto aos arquivos desse

CRBio.
Assinatura do Profissional Data: /[ / Assinatura do Profissional
Data: / /
Assinatura e Carimbo do Contratante Data: [/ / Assinatura e Carimbo do Contratante
Data: / /

) CERTIFICAGCAO DIGITAL DE DOCUMENTOS
NUMERO DE CONTROLE: 8243.9812.1754.1695

OBS: A autenticidade deste documento devera ser verificada no endereco eletronico www.crbio01.org.br

https://portal.crbio01.gov.br/scripts/art.dll/login 1/5


http://www.crbio01.org.br/

27/06/2020 ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Servigo Publico Federal
CONSELHO FEDERAL/CRBIO - CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA
1-ART NO:

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART |2020/04800

CONTRATADO
2.Nome: PATRICIA DE ARAUJO BRAGA |3.Registro no CRBio: 061535/01-D
4.CPF: 304.509.758-86 |5.E-mai|: patricia-ab@hotmail.com |6.Te|: (11)94169-7305
7.End.: MIGUEL ANGELO BRANDI 333 |8.Comp|.:
9.Bairro: JARDIM AMERICA |10.Cidade: BRAGANCA PAULISTA |11.UF: SP |12.CEP: 12902-250
CONTRATANTE
13.Nome: NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
14.Registro Profissional: |15.CPF/ CGC / CNPJ: 03.456.005/0001-11
16.End.: AVENIDA VEREADOR JOSE DINIZ 2348
17.Compl.: |18.Bairro: SANTO AMARO |19.Cidade: SAO PAULO
20.UF: SP |21.CEP: 04604-004  [22.E-mail/Site:

DADOS DA ATIVIDADE PROFISSIONAL

23.Natureza : 1. Prestacao de servico
Atividade(s) Realizada(s) : Emissao de laudos e pareceres;

24.Identificacdio :  EIV/RIV DE CONDOMINIO VERTICAL.

25.Municipio de Realizagdo do Trabalho: BRAGANCA PAULISTA 26.UF: SP

27.Forma de participagdo: EQUIPE 28.Perfil da equipe: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E
URBANO

29.Area do Conhecimento: Botanica; Ecologia; 30.Campo de Atuagao: Meio Ambiente

31.Descrigdo sumaria : ELABOIRACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV) DE CONDOMINIO VERTICAL RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

32.Valor: R$ 0,00 |33.Total de horas: 30 [34.Inicio: ABR/2020 [35.Término: MAL/2020
36. ASSINATURAS 37.LOGO DO CRBio
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima
Data: Data: @
Assinatura do Profissional Assinatura e Carimbo do Contratante
CRBio-01

38. SOLICITACAO DE BAIXA POR CONCLUSAO 39. SOLICITACAO DE BAIXA POR DISTRATO

Declaramos a conclusdo do trabalho anotado na presente ART, razao
pela qual solicitamos a devida BAIXA junto aos arquivos desse

CRBio.
Assinatura do Profissional Data: /[ / Assinatura do Profissional
Data: / /
Assinatura e Carimbo do Contratante Data: [/ / Assinatura e Carimbo do Contratante
Data: / /

) CERTIFICAGCAO DIGITAL DE DOCUMENTOS
NUMERO DE CONTROLE: 8243.9812.1754.1695

OBS: A autenticidade deste documento devera ser verificada no endereco eletronico www.crbio01.org.br

https://portal.crbio01.gov.br/scripts/art.dll/login 2/5


http://www.crbio01.org.br/

27/06/2020 ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Servigo Publico Federal
CONSELHO FEDERAL/CRBIO - CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA
1-ART NO:

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART |2020/04800

CONTRATADO
2.Nome: PATRICIA DE ARAUJO BRAGA |3.Registro no CRBio: 061535/01-D
4.CPF: 304.509.758-86 |5.E-mai|: patricia-ab@hotmail.com |6.Te|: (11)94169-7305
7.End.: MIGUEL ANGELO BRANDI 333 |8.Comp|.:
9.Bairro: JARDIM AMERICA |10.Cidade: BRAGANCA PAULISTA |11.UF: SP |12.CEP: 12902-250
CONTRATANTE
13.Nome: NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
14.Registro Profissional: |15.CPF/ CGC / CNPJ: 03.456.005/0001-11
16.End.: AVENIDA VEREADOR JOSE DINIZ 2348
17.Compl.: |18.Bairro: SANTO AMARO |19.Cidade: SAO PAULO
20.UF: SP |21.CEP: 04604-004  [22.E-mail/Site:

DADOS DA ATIVIDADE PROFISSIONAL

23.Natureza : 1. Prestacao de servico
Atividade(s) Realizada(s) : Emissao de laudos e pareceres;

24.1dentificacdio :  EIV/RIV DE CONDOMINIO VERTICAL.

25.Municipio de Realizagdo do Trabalho: BRAGANCA PAULISTA 26.UF: SP

27.Forma de participagdo: EQUIPE 28.Perfil da equipe: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E
URBANO

29.Area do Conhecimento: Botanica; Ecologia; 30.Campo de Atuagao: Meio Ambiente

31.Descrigdo sumaria : ELABOIRACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV) DE CONDOMINIO VERTICAL RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

32.Valor: R$ 0,00 |33.Total de horas: 30 [34.Inicio: ABR/2020 [35.Término: MAL/2020
36. ASSINATURAS 37.LOGO DO CRBio
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima
Data: Data: @
Assinatura do Profissional Assinatura e Carimbo do Contratante
CRBio-01

38. SOLICITACAO DE BAIXA POR CONCLUSAO 39. SOLICITAGAO DE BAIXA POR DISTRATO

Declaramos a conclusdo do trabalho anotado na presente ART, razao
pela qual solicitamos a devida BAIXA junto aos arquivos desse

CRBio.
Assinatura do Profissional Data: /[ / Assinatura do Profissional
Data: / /
Assinatura e Carimbo do Contratante Data: [/ / Assinatura e Carimbo do Contratante
Data: / /

) CERTIFICAGCAO DIGITAL DE DOCUMENTOS
NUMERO DE CONTROLE: 8243.9812.1754.1695

OBS: A autenticidade deste documento devera ser verificada no endereco eletrénico www.crbio01.org.br

https://portal.crbio01.gov.br/scripts/art.dll/login 3/5
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27/06/2020 ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Servigo Publico Federal
CONSELHO FEDERAL/CRBIO - CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA
1-ART NO:

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART |2020/04800

CONTRATADO
2.Nome: PATRICIA DE ARAUJO BRAGA |3.Registro no CRBio: 061535/01-D
4.CPF: 304.509.758-86 |5.E-mai|: patricia-ab@hotmail.com |6.Te|: (11)94169-7305
7.End.: MIGUEL ANGELO BRANDI 333 |8.Comp|.:
9.Bairro: JARDIM AMERICA |10.Cidade: BRAGANCA PAULISTA |11.UF: SP |12.CEP: 12902-250
CONTRATANTE
13.Nome: NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
14.Registro Profissional: |15.CPF/ CGC / CNPJ: 03.456.005/0001-11
16.End.: AVENIDA VEREADOR JOSE DINIZ 2348
17.Compl.: |18.Bairro: SANTO AMARO |19.Cidade: SAO PAULO
20.UF: SP |21.CEP: 04604-004  [22.E-mail/Site:

DADOS DA ATIVIDADE PROFISSIONAL

23.Natureza : 1. Prestacao de servico
Atividade(s) Realizada(s) : Emissao de laudos e pareceres;

24.Identificacdio :  EIV/RIV DE CONDOMINIO VERTICAL.

25.Municipio de Realizagdo do Trabalho: BRAGANCA PAULISTA 26.UF: SP

27.Forma de participagdo: EQUIPE 28.Perfil da equipe: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E
URBANO

29.Area do Conhecimento: Botanica; Ecologia; 30.Campo de Atuagao: Meio Ambiente

31.Descrigdo sumaria : ELABOIRACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV) DE CONDOMINIO VERTICAL RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

32.Valor: R$ 0,00 |33.Total de horas: 30 [34.Inicio: ABR/2020 [35.Término: MAL/2020
36. ASSINATURAS 37.LOGO DO CRBio
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima
Data: Data: @
Assinatura do Profissional Assinatura e Carimbo do Contratante
CRBio-01

38. SOLICITACAO DE BAIXA POR CONCLUSAO 39. SOLICITACAO DE BAIXA POR DISTRATO

Declaramos a conclusdo do trabalho anotado na presente ART, razao
pela qual solicitamos a devida BAIXA junto aos arquivos desse

CRBio.
Assinatura do Profissional Data: /[ / Assinatura do Profissional
Data: / /
Assinatura e Carimbo do Contratante Data: [/ / Assinatura e Carimbo do Contratante
Data: / /

) CERTIFICAGCAO DIGITAL DE DOCUMENTOS
NUMERO DE CONTROLE: 8243.9812.1754.1695

OBS: A autenticidade deste documento devera ser verificada no endereco eletronico www.crbio01.org.br

https://portal.crbio01.gov.br/scripts/art.dll/login 4/5
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27/06/2020 ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica

Gerar Boleto

Clique aqui para gerar o boleto.
O boleto sera registrado no banco antes da sua impressao.
Aguarde até que o boleto seja carregado na tela.

https://portal.crbio01.gov.br/scripts/art.dll/login 5/5



BRAGANCA ECO RESORT

AREAS / QUANTITATIVOS

DADOS GERAIS

Nome do Empreendimento
Proprietario
Endereco

Atividade
Area Total do Terreno / Gleba 01

Area Total Construida
Area computada para efeito de C.A.
C.A.: Coeficiente de Aproveitamento

T.0.: Taxa de Ocupacao
Area Permeavel
Quantidade de Torres
Quantidade de Pavimentos por Torre
Quantidade de Apartamentos por Torre
v' Apartamentos de 01 dt
v' Apartamentos de 02 dt
v Apartamentos de 03 dt
Quantidade Total de Apartamentos
v' Apartamentos de 01 dt
v" Apartamentos de 02 dt
v Apartamentos de 03 dt
Quantidade de Vagas de Garagem
v" Vagas destinadas a Apartamentos

v" Vagas destinadas a Visitantes

Braganca Eco Resort

NDI — Desenvolvimento Imobiliario LTDA

Av Dr. José de Aguiar Leme (Av. Tancredo Neves)

Braganca Paulista SP

Condominio Residencial Vertical Multi familiar

52.590,19m?

51.026,25m?
45.941,57m?

0,87 (sobre a Area Total da Gleba 01)

19,9387%  (10.485,82m2)
35.450,21m? (61,7542%)

08 unidades

08 unidades ( Térreo mais 07 pav.)

64 unidades
01 unidades

31 unidades
32 unidades
512 unidades
08 unidades
248 unidades
256 unidades
949 unidades
897 unidades
52 unidades

BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

DONADIO SOUZA ARQUITETURA
1



Tab. 01 GLEBAS 01/02/03/ Area Verde

Item Area

Gleba 01 84,8165 52.590,19
Gleba 02 5,1832 4.814,76
Gleba 03 5,1832 3.508,25
Area Verde 10,0003 6.771,12
Total 100,00 67.684,32

Tab. 02 GLEBA 01

Item Area
Area Util  ( Torres Residenciais ) 52,3050 27.766,25
Area APP 22.431,00
Area Verde 1.505,35
Pista de Desaceleracao 887,59
Area Total 100,00 52.590,19

Tab. 03 GLEBA 02

Item Area
Boulevard ( Ciclovia e Pedestres ) 1.458,87 1.016,68
Area Verde 01 & ser restaurada 2.049,38 938,59
Area Verde 02 & ser restaurada 2.049,38 516,48
Area Verde 03 & ser restaurada 2.049,38 230,38
Mata Existente a ser preservada 1.924,36
Pista de Desaceleracdo ( parte) 188,27

Area Total 100,00 4.814,76

Tab. 04 GLEBA 03

Item Area
Area Util 41,5840 1.458,87
Mata Existente a ser preservada 58,4160 2.049,38

Area Total 100,00 3.508,25

BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DONADIO SOUZA ARQUITETURA
2



Tab. 05 QUANTITATIVO / APARTAMENTOS

Torre “A”

Torre “B” 01 31 32 64
Torre “C” 01 31 32 64
Torre “D” 01 31 32 64
Torre “E” 01 31 32 64
Torre “F” 01 31 32 64
Torre “G” 01 31 32 64
Torre “H” 01 31 32 64
Total 08 248 256 512

Tab. 06 QUANTITATIVO / VAGAS DE GARAGEM

Bloco 01 11 vagas (15,62%) 02 (1,56%) 122 vagas 135 vagas
Bloco 02 - - 135 vagas 135 vagas
Sub Total 11 vagas (15,62%) @02 (1,56%) 257 vagas 270 vagas
Bloco 03 - - 104 vagas 104 vagas
Bloco 04 - - 108 vagas 108 vagas
Bloco 05 - - 108 vagas 108 vagas
Bloco 06 - - 282 vagas 282 vagas
Est. Descoberto| 35 vagas 04 vagas 38 vagas 77 vagas
Sub Total 35 vagas 04 640 vagas 679 vagas
Total 46 vagas (10,15%) 06 (1,17%) 897 vagas 949 vagas

v' 256 Apartamentos de 03 dt. com 02 vagas de Garagem| 512 vagas -

v 131 Apartamentos de 02 dt. com 02 vagas de Garagem 262 vagas -

v 117 Apartamentos de 02 dt. com 01 vagas de Garagem| 117 vagas -

v 06 Apartamentos de 01 dt. com 01 vagas de Garagem 06 vagas -

BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

DONADIO SOUZA ARQUITETURA
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Tab. 07 AREA TOTAL GERAL

TORRES RESIDENCIAIS

Torres Residenciais 35.162,00
v Torre “A” 4.395,25
v’ Torre “B” 4.395,25
v' Torre “C” 4.395,25
v’ Torre “D” 4.395,25
v' Torre “E” 4.395,25
v’ Torre “F” 4.395,25
v Torre “G 4.395,25
v’ Torre “H” 4.395,25

Areas de Garagens 14.710,25
v Bloco 01 2.189,17
v Bloco 02 2.189,17
v" Bloco 03 2.005,93
v Bloco 04 2.005,93
v" Bloco 05 2.005,93
v Bloco 06 4.314,25

e Areas de Garagens computadas para efeito de C.A. 9.625,57

Areas Comuns de Lazer 984,00
v Saldo 01 140,00
v Saldo 02 90,00
v" Saldo 03 80,00
v Saldo 04 40,00
v" Saldo 05 40,00
v" Saldo 06 40,00
v Salédo 07 40,00
v' Saldo 08 40,00
v" Saldo 09 26,00
v Saldo 10 26,00
v’ Saldo 11 26,00
v Saldo 12 26,00
v Piscina 01 240,00

BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

DONADIO SOUZA ARQUITETURA
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v" Piscina 02 130,00

Areas Comuns de Servico 170,00

v Guarita 01 30,00

v" Guarita 02 30,00

v" Guarita 03 30,00

v C.GLPO1 30,00

v C.GLP 02 10,00

v" Lixo / Reciclagem 01 30,00

v" Lixo / Reciclagem 02 10,00
Total 51.026,25
Area computada para efeito de C.A. (sem o piso superior das Garagens) 45.941,57

Tab. 08 ' AREA /| TORRES RESIDENCIAIS

Torre ATBICIDIE/FIGTF
Canfiguragao

Pavimento Térreo 08 apartamentos 466,86 82,71 549,57
v' Apto. 01 01 dormitério 33,70 - -
v Apto. 02 03 dormitorios 65,08 - -
v' Apto. 03 03 dormitérios 65,08 - -
v Apto. 04 02 dormitdrios 58,00 - -
v' Apto. 05 02 dormitérios 58,00 - -
v Apto. 06 03 dormitorios 65,08 - -
v Apto. 07 03 dormitorios 65,08 - -
v" Apto. 08 02 dormitdrios 56,84 - -

v' Areas Comuns - - 82,71 -
Pavimento 01 08 apartamentos 490,00 50,27 540,27
v' Apto. 01 02 dormitério 56,84 - -

v Apto. 02 03 dormitorios 65,08 - -

v" Apto. 03 03 dormitdrios 65,08 - -

v Apto. 04 02 dormitdrios 58,00 - -

v' Apto. 05 02 dormitérios 58,00 - -

v Apto. 06 03 dormitorios 65,08 - -

v' Apto. 07 03 dormitérios 65,08 - -

v Apto. 08 02 dormitdrios 56,84 - -

v' Areas Comuns - - 50,27 -

BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DONADIO SOUZA ARQUITETURA
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Pavimento 02

v

NENENENENEVEN

v

Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Areas Comuns

01
02
03
04
05
06
07
08

Pavimento 03

<\

NUANENENENENEN

v

Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Areas Comuns

01
02
03
04
05
06
07
08

Pavimento 0 4

<\

NURNENENENENEN

v

Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Areas Comuns

01
02
03
04
05
06
07
08

Pavimento 05

(\

NIENENVENENENENEN

Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Apto.
Areas Comuns

01
02
03
04
05
06
07
08

08 apartamentos

02
03
03
02
02
03
03
02

08 apartamentos

02
03
03
02
02
03
03
02

08 apartamentos

02
03
03
02
02
03
03
02

08 apartamentos

02
03
03
02
02
03
03
02

dormitério

dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitérios

dormitério

dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitorios
dormitérios
dormitorios

dormitério

dormitdrios
dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitdrios
dormitérios
dormitérios

dormitério

dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitérios
dormitorios
dormitérios

490,00
56,84
65,08
65,08
58,00
58,00
65,08
65,08
56,84
490,00
56,84
65,08
65,08
58,00
58,00
65,08
65,08
56,84
490,00
56,84
65,08
65,08
58,00
58,00
65,08
65,08
56,84
490,00
56,84
65,08
65,08
58,00
58,00
65,08
65,08
56,84

BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

50,27 540,27
50,27 -
50,27 540,27
50,27 -
50,27 540,27
50,27 -
50,27 540,27
50,27 -

DONADIO SOUZA ARQUITETURA
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Pavimento 06 08 apartamentos 490,00 50,27 540,27

v' Apto. 01 02 dormitério 56,84 - -
v Apto. 02 03 dormitdrios 65,08 - -
v" Apto. 03 03 dormitdrios 65,08 - -
v Apto. 04 02 dormitdrios 58,00 - -
v" Apto. 05 02 dormitdrios 58,00 - -
v Apto. 06 03 dormitdrios 65,08 - -
v' Apto. 07 03 dormitdrios 65,08 - -
v Apto. 08 02 dormitdrios 56,84 - -
v' Areas Comuns - - 50,27 -

Pavimento 07 08 apartamentos 490,00 50,27 540,27

v' Apto. 01 02 dormitério 56,84 - -
v Apto. 02 03 dormitdrios 65,08 - -
v' Apto. 03 03 dormitdrios 65,08 - -
v Apto. 04 02 dormitdrios 58,00 - -
v' Apto. 05 02 dormitérios 58,00 - -
v Apto. 06 03 dormitdrios 65,08 - -
v' Apto. 07 03 dormitdrios 65,08 - -
v Apto. 08 02 dormitdrios 56,84 - -
v' Areas Comuns - - 50,27 -

C. Méag. / Cx. Agua 08 apartamentos - 63,79 63,79
Total 512 apartamentos 3,896,86 498,39 4.395,25
Apto de 01 dt 06 unidades
Apto de 02dt 250 unidades
Apto de 03 dt 256 unidades

Tab. 09 AREA / EDIFICIOS GARAGEM |

Blocos 01/02/03/04/05/06/07

Bloco 01 135 vagas 2.139,42 49,75 2.189,17

v Pav. Térreo — vagas PNE 02 vagas - - -

v Pav. Térreo 45 vagas 713,14 22,45 735,59

v' Pav.01 45 vagas 713,14 27,30 740,44

v' Pav. 02 45 vagas 713,14 - 713,14

. Area a ser computada para efeito de C.O.: Coeficiente de Aproveitamento 2.065,83

Bloco 02 135 vagas 2.139,42 49,75 2.189,17

v Pav. Térreo 45 vagas 713,14 22,45 735,59

v' Pav. 01 45 vagas 713,14 27,30 740,44
BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DONADIO SOUZA ARQUITETURA

7



v' Pav. 02 45 vagas 713,14 -
« Area a ser computada para efeito de C.O.: Coeficiente de Aproveitamento

Sub Total - Blocos 01/02 270 vagas
Bloco 03 104 vagas 1.939,98 65,95
v Pav. Térreo 36 vagas 646,66 30,00
v' Pav.01 34 vagas 646,66 35,95
v' Pav. 02 34 vagas 646,66 -
. Area a ser computada para efeito de C.O.: Coeficiente de Aproveitamento
Bloco 04 108 vagas 1.939,98 65,95
v Pav. Térreo 36 vagas 646,66 30,00
v" Pav. 01 36 vagas 646,66 35,95
v' Pav. 02 36 vagas 646,66 -
. Area a ser computada para efeito de C.O.: Coeficiente de Aproveitamento
Bloco 05 108 vagas 1.939,98 65,95
v Pav. Térreo 36 vagas 646,66 30,00
v" Pav.01 36 vagas 646,66 35,95
v' Pav. 02 36 vagas 646,66 -
« Area a ser computada para efeito de C.O.: Coeficiente de Aproveitamento
Bloco 06 282 vagas 4.248,30 65,95
v Pav. Térreo 94 vagas 1.416,10 30,00
v' Pav.01 94 vagas 1.416,10 35,95
v' Pav. 02 94 vagas 1.416,10 -
« Area a ser computada para efeito de C.O.: Coeficiente de Aproveitamento
Sub Total — 602 vagas
Blocos 03/04/05/06
Total Blocos 01 ao 06 872 vagas 14.347,08 363,30

. Area a ser computada para efeito de C.O.: Coeficiente de Aproveitamento
v 582 vagas cobertas
v' 290 vagas descobertas ( piso 02 dos Edf. Garagem)

BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

713,14
2.065,83

2.005,93
676,66
682,61
646,66
1.359,27
2.005,93
676,66
682,61
646,66
1.359,27
2.005,93
676,66
682,61
646,66
1.359,27
4.314,25
1.446,10
1.452,05
1.416,10
2.898,15

14.710,38
9.625,57
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AREA DE IMPLANTACAO / EDIFICACOES - T.A.

TORRES RESIDENCIAIS

Torres Residenciais 4.396,56

v’ Torre “A” 549 57

v’ Torre “B” 549 57

v’ Torre “C” 549 57

v’ Torre “D” 549,57

v’ Torre “E” 549 57

v’ Torre “F” 549 57

v Torre “G” 549,57

v’ Torre “H” 549,57
Garagens 4.947,26
Bloco 01 735,59
Bloco 02 735,59
Bloco 03 676,66
Bloco 04 676,66
Bloco 05 676,66
Bloco 06 1.446,10
Areas Comuns de Lazer 972,00
Areas Comuns de Servico 170,00
Area Total de Implantacéo de Edificactes 10.485,82
T.O.: Taxa de Ocupacao (sobre a Area da Gleba 01 de 52.590,19m?) 19,9387%

AREA DE IMPLANTACAO GERAL

TORRES RESIDENCIAIS

Torres Residenciais 4.396,56
v Torre “A” 549 57
v’ Torre “B” 549 57
v' Torre “C” 549,57
v’ Torre “D” 549 57
v' Torre “E” 549,57
v’ Torre “F” 549,57

BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DONADIO SOUZA ARQUITETURA
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v
v

Torre “G”
Torre “H”

Garagens

Bloco
Bloco
Bloco
Bloco
Bloco
Bloco

Estacionamento descoberto

Areas Comuns de Lazer

Areas Comuns de Lazer / Quadras
Areas Comuns de Servico

01
02
03
04
05
06

Area de Calcadas

Pista de Desaceleracao
Areas Verdes Internas as Areas Uteis (Quintais dos Aptos Térreos)

Torre

NIENENENENENENEN

Torre

01
Quintal Apto 01
Quintal Apto 02
Quintal Apto 03
Quintal Apto 04
Quintal Apto 05
Quintal Apto 06
Quintal Apto 07
Quintal Apto 08
02

v Quintal Apto 01

NIENENENENVENEN

Torre
v

v
v
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Quintal Apto 02
Quintal Apto 03
Quintal Apto 04
Quintal Apto 05
Quintal Apto 06
Quintal Apto 07
Quintal Apto 08
03

Quintal Apto 01
Quintal Apto 02
Quintal Apto 03

549,57
549,57
4.947,26
735,59
735,59
676,66
676,66
676,66
1.446,10
2.266,57
972,00
1.400,00
170,00
2.100,00
887,59

2.680,44
285,12
39,14
53,10
41,90
33,90
33,90
29,88
19,92
38,38
285,03
29,04
28,43
31,13
35,67
35,67
48,05
39,72
37,32
348,24
29,65
54,87
53,44
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v Quintal Apto 04 33,90
v Quintal Apto 05 33,90
v Quintal Apto 06 48,55
v Quintal Apto 07 56,85
v Quintal Apto 08 37,08
Torre 04 330,68
v Quintal Apto 01 21,92
v Quintal Apto 02 51,24
v Quintal Apto 03 49,11
v Quintal Apto 04 33,90
v Quintal Apto 05 33,90
v Quintal Apto 06 53,64
v Quintal Apto 07 57,14
v Quintal Apto 08 29,83
Torre 05 369,56
v Quintal Apto 01 22,58
v Quintal Apto 02 64,58
v Quintal Apto 03 63,23
v Quintal Apto 04 33,90
v Quintal Apto 05 33,90
v" Quintal Apto 06 59,96
v Quintal Apto 07 57,37
v Quintal Apto 08 34,04
Torre 06 396,22
v Quintal Apto 01 25,14
v Quintal Apto 02 58,23
v Quintal Apto 03 61,28
v Quintal Apto 04 44,32
v Quintal Apto 05 44,32
v Quintal Apto 06 68,33
v Quintal Apto 07 54,15
v Quintal Apto 08 29,45
Torre 07 336,64
v Quintal Apto 01 27,78
v Quintal Apto 02 57,85
v Quintal Apto 03 45,79
v Quintal Apto 04 29,00
v Quintal Apto 05 29,00
v Quintal Apto 06 50,74
v Quintal Apto 07 50,69
v Quintal Apto 08 30,90
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Torre 08 328,95

v Quintal Apto 01 35,46

v Quintal Apto 02 49,71

v Quintal Apto 03 45,79

v Quintal Apto 04 29,00

v Quintal Apto 05 29,00

v Quintal Apto 06 50,74

v Quintal Apto 07 42,95

v Quintal Apto 08 46,30
Areas Verdes de Lazer 2.400,00
Areas Verdes e Taludes 5.333,77
Area APP 22.518,30
Area Mata Existente a ser preservada 2.517,70
Area Total de Terreno 52.590,19

AREAS PERMEAVEIS

TORRES RESIDENCIAIS

Areas Verdes Internas as Areas Uteis (Quintais dos Aptos Térreos) | - 2.680,44
Areas Verdes de Lazer - 2.400,00
Areas Verdes e Taludes - 5.333,77
Area APP - 22.518,30
Area Mata Existente & ser preservada - 2.517,70
Area Total Permeavel 61,7542 35.450,21
Area Total do Terreno 100,00  57.405,32
BRAGANCA ECO RESORT / GLEBA 1 / NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DONADIO SOUZA ARQUITETURA

12



- | \
2
\\ S \Vv T3 S
S| 2
S| % )
She % Ny S
X & \ .
EINRNEZAN k =
N % )
. N S 0
N R S ®
7.439.700,0000 o N . 77 N\ <
dbo\ 1’5‘\ & o 4 0, N7 45984079 N7aTTIA— | N\
By A . UG, P390 os0,9657 /
D S ‘\
&
\
~£& \
@?'
g Nascent » v
9 / N7asds10736
y . ) | - ) E-343.00801,
% N NI I S |
F7.459.600,0000 Y
7459 P 4089
|E-343.4
>
S
g
IS v f 7 73m] S
Nascente v / r
B, PROJETO ARQUITETONICO 0 ]
Ll 16 PLANTA DE IMPLANTACAO GERAL 00
/ /365
’ o8RA COND. RES. "BRAGANCA ECO RESORT "
io. NDI - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
AV. TANCREDO A. NEVES S/N”- BRAGANCA PAULISTA-SP
THeRGION Cibn
NS
(,r" coxmunaz. 10692 EscaLd v
59.500,0000 e 44 : L/ |
Area Verde / ” ) YA ]S " i 001-11
a ser restai " Estac. Deseaberto g /
516,48m* 4 S "
g drea Verde () +Tr w"
a ser restaur /
R | PATRIMONIO MUNICIPAL
sgaan |
R ' [
- & = - | g5t
T\ PREEEITURY 5 @ L 7 I L
\ \J\ERA\GANQ? PA & z Saila Pist d‘e Des){wlfmgﬁn
, 855 T \\\ [
~ GLEBA 02 — \‘ .
PLANTA DE IMPLANTACAO GERAL 4.769,63m? || |
ESCALA 1/400 ‘ \ | \\ \ | 064G02020
T




S 2 P Tab. 01 GLEBAS 01/02/03/ Area Verde
. > Z
s =2
3 Y > < Gleba 01 84.8165 52.590,19
oA o @
% 2 Gleba 02 51832 4.814,76
%y,
%) Gleba 03 51832 3.50825
é Area Verde 10,0003 6.771,12
Z
£ Total 100,00 67.684,32
C{)&,&
7.459.700,0000 <L
2 T8 T < 7.459.700,0000 |
N e v Tab. 02 GLEBA 01
N
. Area Util  ( Torres Residenciais ) 52,3050 27.766,25
OBRA DE PRESERVACAO »
DOS FILHOS DE TUBERCULOSOS Area APP 22.431,00
Area Verde 1.505,35
Pista de Desaceleracdo 887,59
Area Total 100,00 52.590,19
JARDIM SEV

GLEBA 02
Boulevard ( Ciclovia e Pedestres ) 1.458,87 1.016,68
| Area Verde 01 & ser restaurada 2.049 38 938,59
Area Verde 02 & ser restaurada 2.049 38 516,48
Area Verde 03 & ser restaurada 2.049,38 230,38
| Ndsceme Mata Existente a ser preservada 1.924 36
| Moraseists Pista de Desaceleragdo ( parte) 188,27
| Area Total 100,00 4.814,76
593600, ¥ 0
< N GLEBA 03
: wY/ Area Util 41,5840 1.458,87
| | | S Mata Existente a ser preservada 38,4160 2.049 38
| 70| Area Total 100,00 3.508,25
Nascente '
/ /. PISTA DESAC.

e

60 OBRA: COND. RES. "BRAGANCA ECO RESORT "
7.459.500,0000

proprieririo: NDI - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

i

‘ OULEVARD

) Pe 4,' ostres e COC[OVZ.CZ) LOCAL: A//I[AVC.R%E%\{VEISEBQgA. NEVES S/N°- BRAGANCA PAULISTA-SP
53‘32) 282 ' l | , ZONA Z7M4
v [.016 ’ 8m contriBuINTE: 10692 ESCALA: 1/800

- [ APQMA]\Q;W CIPAL

2 SITUACAO SEM ESCALA Declaro que a aprovagdo do projeto ndo implica no
2 7m ¢« \ reconhecimento pela prefeitura do direito de propriedade
‘ B Al ' do terreno.
/ / PROPRIETARIO ,
- N NDI - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
] \ I CNPJ-03.456.005/0001-11
|

459.400,( | | 7.459.400,0000
\jff .
N-7. 7-‘?: . ‘ S
e N LA
¥ AMS.P.
Tl — EMPREENDIMEN)]
{INTONINO PETRUSO
‘BERNARDO PETRUSO
; GIUSEPPE PETRUSO

SV

THINANI

AUTOR DO PROJETO

ARQ. JOSE DOMINGOS DONADIO SOUZA
CAU : 4 14.401-0

AREAS - m?

RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUCAO DA OBRA

ENG. SERGIO RICARDO PICONI
CREA : 5060911814

342.700,0000

343.100,0000

PLANTA DE SUBDIVISAO DE AREAS

ESCALA 1/800 044G0O2020
|










o § §
v o)
2 : X : >
3 Q )
3 Iy < ]
~ N L v
N N S IS
S ' s RN 2
~ 1 < v S 3 3
s S = = 2 =
v V. . “ NIVEL 8770, .
3 = : S =
< , | < S < < <
I . P N
CORTE TORRE "C"
ESCALA 17100 084G0O2020
. - .
s Q. PROJETO ARQUITETONICO 05
3 . Iy CORTE TORRE "C" / CORTE TORRE "F" 0
20 N
S
é ; o8RA COND. RES. "BRAGANCA ECO RESORT "
o T
&) § rrorrivo: NDI - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
S
5‘3 s ocaL AV. TANCREDO A. NEVES S/N°- BRAGANCA PAULISTA-SP
ES S eAANGRERS,
3 . i
= covmmmunvre: 10692 ESCALA- 1150
SR et s bt e oo
" e
k| MENTO IMOBILIARIO
e
. N 2
SERGIO RICARDO PICONI
R R
o sz s
CORTE TORRE "F"
ESCALA 17100 084G0O2020




Area Verde / APP

i ss10

3 3
) = @ 1
¥ S 2 :
< ~ A i
3 5 N |
s > 5 1
2 = - i
< : : |
bS]
3 = = |
| | }
N
5
~
< 9
N <
=
2 =
s ~ =

pav rtwegD

CORTE TORRE "B"

PROJETO ARQUITETONICO 0 6
CORTE TORRE "F" 00

o8RA COND. RES. "BRAGANCA ECO RESORT "
reorwerino. NDI - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

Locu. AV, TANCREDO A. NEVES S/N”- BRAGANCA PAULISTA-SP
MACROZONA URBANA
200427\

conmrsune: 10692 ESCALA: 130

[Froaciosen escait
N

reconhecimento pela prefetira do dirtt de propriedade
do sereno.

NDI- DESENVOLVIMENTO IMOBILLARIO
DS

NGOS DoNADIO s0UZA

141000

NG SERGIO RICARDO PICONI
R S04

ESCALA 17100

084G02020




ANEXO 08

ESTUDO DE DIAGNOSTICO DE ENTORNO PARA NOVOS EMPREENDIMENTOS

BRAGANCA ECO RESORT
Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves, Braganga Paulista / SP.

1. Centro de Referéncia do Empreendimento

LEVANTAMENTO DE DIAGNOSTICO DE ENTORNO DE 1 E 2,5 KM

Legenda

4F Centro de referéncia
[ Area do empreendimento
) Entorno de 1 km
Entorno de 2,5 km

Imagem: Google Earth
Sistema de Coordenadas UTM
Datum: Sirgas 2000
Elaboragdo: abril de 2020.

i N de
0 500 1000 1500 m
I .

1:32000

Figura 01: Centro de referéncia do empreendimento e raios de 1km e 2,5km.

2. Estimativa da Populagdo da Regido a ser Atendida

Informa-se que conforme Ultima consulta junto a Secretaria Municipal de
Planejamento de Braganga Paulista, constam os registros dos seguintes novos

empreendimentos confrontantes no raio de 1km do Braganga Eco Resort:

o Central Parque Braganc¢a (Nova Era) — 229 lotes

e Tera - 480 apartamentos

A figura a seguir apresenta a localizacdo dos empreendimentos confrontantes citados:



{ Raio de 1 km

4 MNovos empreendimentos
" hahitacionais

»

i‘
g
W
¥

k2

Figura 02: Novos empreendimentos dentro do raio de 1 km.

3. Situagcao do entorno do empreendimento em relagdo aos equipamentos
publicos disponiveis.

LEVANTAMENTO DE DIAGNOSTICO EM ENTORNO DE 2,5 KM

Legenda

Centro de Referéncia
[ Area do Empreendimento
® Equipamentos Urbanos

Entorno de 2,5 km

Imagem: Google Earth
Sistema de Coordenadas UTM
Datum: Sirgas 2000
Elaboragdo: abril de 2020.

0 500 1000 1500 m
e —

1:32000

Figura 03: Equipamentos urbanos no entorno do empreendimento em raio de 2,5 km. Vide
levantamento ampliado conforme mapa anexo.
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Tabela 01: Equipamentos urbanos e sua localizagao.

Ponto Equipamento Coord. UTM Classificagdo por Area
E S
1 Pago Municipal - Palacio Santo Agostinho 342737,31 7459414,83 bens tombados pelo municipio
2 Estadio Nabi Hab Chedid 342449,63 7459485,12 esporte e lazer
Pq. Dr. Luiz Gonzada da Silva Leme - Jardim
3 Publico 342209,75 7459666,39 espaco cultural e turistico
4 Clube de Campo de Braganga Paulista 342202,23 7459323,93 esporte e lazer
5 Instituto Educacional Coracéo de Jesus 342101,5 7459523,38 educacgéo
6 Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA 342226,09 7459613,48 administracdo publica municipal
7 E.m.prof? Maria Ignéa Morales Garcia 342668,21 7459544,28 educacgéo
8 Preventério Imaculada Conceigcédo 342615,92 7459555,46 bem tombado
Associacao de Pais e Amigos dos Excepcionais -
9 APAE 342925,96 7459718,71 educacéo
10 Lago do Tabodo 342583,17 7458702,23 esporte e lazer
11 Delegacia Seccional de Policia 341937,21 7459061,6 seguranca publica
Estadio Olimpio Rodrigues - Ferroviarios Atlético
12 Clube 341820,62 7459019,04 esporte e lazer
13 Universidade Sao Francisco 342636,54 7458185,42 educacgéo
14 FESB 343412,17 7461624,64 educacéo
15 Escola Madre Paulina 343338,8 7461632,95 educacgéo
16 Prof® Maria da Graga M. Palombelo 342378 7458460 educagéo
17 Prof? Eliana Peluso Sperandio 342726,21 7461391,86 educacgéo
18 Prof. Maria Elisa Q. Camara 342847,05 7460987,85 educacgéo
19 Prof .2 Zitta de Mello Barbosa 343938,42 7461827,11 educagéo
20 EMR Monsenhor Pedro Paulo Farhat 345089,01 7460259,19 educacgéo
21 Cel. Ladislau Leme 341290,17 7458725,55 educagéo
22 Dr. Jorge Tibirica 341878,68 7460303,58 educacgéo
23 Prof.2 Creusa Gomes de Azevedo 342663,54 7461613,89 educagéo
24 Prof.° Juca - José Murilo Arruda 342843,44 7460943,72 educacgéo
25 Prof.° Paulo Silva 341965,71 7459107,07 educacgéo
26 Céasper Libero 341480,51 7461001,2 educagéo
27 José Guilherme 341771,14 7461267,17 educacgéo
28 Ministro Alcindo Bueno de Assis (EEMABA) 342329,4 746035474 educagéo
29 Ismael Aguiar Leme 342626,6 7461061,99 educacgéo
30 Cel. Francisco de Assis Gongalves 342288,84 7461755,92 educacgéo
31 NAPA - Nucleo de Apoio ao Professor e Aluno 343136,78 7460451,33 educacgéo
NAPEC - Nucleo de Apoio aos Profissionais da
32 Educagdo do Campo 343043,35 7461175,09 educacgéo
33 NAA - Nucleo de Apoio a Aprendizagem 343130,99 7461960,3 educagéo
34 CID - Centro de Inclusao Digital 341860,37 7460250,42 educagéo
35 HUSF 342732,84 7457951,24 saude
36 Hospital Bragantino 3428482 7458765,84 salude
37 UBS Santa Luzia "Dr. Darwin de Sousa" 341261,77 7458916,76 saude
38 Ambulatério de Psiquiatria Infantil 342238,9 7459891,66 salude
39 Santa Casa de Misericérdia 341768,54 7461047,67 saude
40 UBS Vila Aparecida "Dr. Luis Edson Ribeiro" 342914,02 7460985,9 saude
41 Centro de Saude "Dr. Lourenco Quillici" 341965,78 7461387,87 salude
42 CAPS Centro de Atencéo Psicossocial 341625,08 7460568,77 saude
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43 SAMU 343665,29 7457529,86 saude

44 Mini Ciles Virgilio Antonio Di Nijo 340998,83 7458729,39 esporte e lazer

45 Mini Ciles S&do José 342260,18 7458694,48 esporte e lazer

46 Mini Ciles Donato Corteze 342089,67 7458744,17 esporte e lazer

47 Praca Dom Luiz Gonzaga Peluso 342160,45 7459824,18 esporte e lazer

48 Mini Ciles Arquimedes Bars 341529,54 7459318,09 esporte e lazer

49 Mini Ciles Praga Maria Galego Sanches 343053,99 7460047,91 esporte e lazer

50 Mini Ciles Alvaro Sperandio 343079,58 7460444,02 esporte e lazer

51 Praca Benedito Terrible 342945,68 7460586,52 esporte e lazer

52 Praca dos Magons 343210,33 7460772,22 esporte e lazer

53 Mini Ciles Jesus Otaviano 342186,66 7461267,54 esporte e lazer

54 Mini Ciles Michele Barrese 342358,9 7461336,18 esporte e lazer

55 Mini Ciles Cezar Zechim 342553,52 7461471,86 esporte e lazer

56 Ciles Praga da Paz 342618,83 7461455,87 esporte e lazer

57 Mini Ciles Elvis Felipe Gongalves 343295,61 7461761,94 esporte e lazer

58 Mini Ciles da Penha 343927,76 7461722,56 esporte e lazer

59 Ciles Florivaldo Grasson 341853,9 7461417,37 esporte e lazer

60 Estadio Raul Monteiro 343408,93 7459713 esporte e lazer

61 Estadio Municipal Cicero de Souza Marques 343182,42 7461119,04 esporte e lazer

62 Bom Retiro Futebol Clube 344750,76 7459483,93 esporte e lazer

63 Ginasio Dr. Lourenco Quillici 342877,87 7461066,54 esporte e lazer

64 Ginasio Julio Mesquita 343042,33 7461922 esporte e lazer

65 ADPM 343318,84 7459698,37 esporte e lazer

66 Clube Recreativo e Literario 341869,17 7460598,66 esporte e lazer

67 Teatro Carlos Gomes 342200,91 7459837,84 bens tombados pelo municipio
68 Grupo Escolar Dr. Jorge Tibirica 341878,68 7460303,58 bens tombados pelo municipio
69 Museu do Telefone 341963 7460413 bens tombados pelo municipio
70 Museu Oswaldo Russomano 341979 7460679 bens tombados pelo municipio
71 Santa Casa de Misericoérdia 341768,54 7461047,67 bens tombados pelo municipio
72 Igreja Nossa Senhora do Rosario 341881,21 7460894,53 bens tombados pelo municipio
73 Clube Literario e Recreativo 341869,17 7460598,66 bens tombados pelo municipio
74 Capela de Santa Cruz dos Enforcados 342688,94 7460107,7 bens tombados pelo municipio
75 Igreja Santa Terezinha 342312,08 7461703,57 bens tombados pelo municipio

Monumento aos Soldados Voluntarios
76 Constitucionalistas 342063 7459069 bens tombados pelo municipio
77 Parque Dr. Luiz Gonzaga da Silva Leme 342212,37 7459644,55 bens tombados pelo municipio
78 Fachada do imével na Rua Cel. Teofilo Leme 998 342063,32 7460633,7 bens tombados pelo municipio
79 Fachada do imével na Rua Cel. Jodo Leme 490 341980,03 7460665,16 bens tombados pelo municipio
80 Fachada do imével na Rua Cel. Leme 176 341928,17 7460214,14 bens tombados pelo municipio
81 Fachada do imével na Rua Cel. Jodo Leme 398 342000 7460562 bens tombados pelo municipio
Fachada do imével na Rua Dr. Clemente Ferreira

82 273 341859,43 7461014,24 bens tombados pelo municipio
83 Cine Braganga 341905,44 7460615,55 bens tombados pelo municipio
84 Fachada do imével na Rua Cel. Tedfilo Leme 1135 342011,98 7460773,41 bens tombados pelo municipio
85 Fachada do imével na Rua Cel. Jodo Leme 419 341988,24 7460572,04 bens tombados pelo municipio
86 Fachada do imével na Praca Raul Leme 316 341873,73 7460435,47 bens tombados pelo municipio
87 Imével na Rua Cel. Tedfilo Leme 990 342064,02 7460626,87 bens tombados pelo municipio
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88 EEPG José Guilherme 341771,14 7461267,17 bens tombados pelo municipio
89 Arena do Lago 342708,27 7458412,23 espaco cultural e turistico
90 Parque da Magia - Parquinho do Lago do Tabo&o 342951,07 7458186,69 espaco cultural e turistico
91 Mini - Mis Casinha do Lago 342294,57 7458922,2 espaco cultural e turistico
92 Parque Dr. Fernando Costa 343268,68 7460936,08 espaco cultural e turistico
93 Biblioteca Municipal 341347,11 7460643,87 espaco cultural e turistico
94 Museu do Telefone 341963 7460413 espaco cultural e turistico
95 Museu Municipal Oswaldo Russomano 341979 7460679 espaco cultural e turistico
96 Casa da Cultura 341793 7460566 espaco cultural e turistico
97 Mercado Municipal 342015,43 7460884,75 espaco cultural e turistico
98 Concha Acustica 342056 7462037 espaco cultural e turistico
99 Centro Cultural Geraldo Pereira 342339,47 7462199,09 espaco cultural e turistico
101 1° Distrito Policial - Central da Policia Judiciaria 342015 7459044 seguranca publica
102 2° Distrito Policial - Plantao / Dise 341992 7459052 seguranca publica
103 3° Distrito Policial - NECRIM 341582 7460242 seguranca publica
104 Delegacia de Defesa da Mulher 342122 7459017 seguranca publica
105 Corpo de Bombeiros 343112,06 7460940,21 seguranca publica
106 Defesa Civil - Cavalaria da Guarda Municipal 343292 7460933 seguranca publica

4. Proposicao da Forma de Atendimento da Necessidade Levantada

Observou-se com este estudo que a area onde se localiza o empreendimento possui
uma boa infraestrutura no que diz respeito a equipamentos publicos.

Quanto a equipamentos de educacdo, além dos citados, a regido possui opgdes
privadas. E pela localizagao privilegiada do empreendimento (Av. Norte-Sul), o acesso aos
outros pontos da cidade é facilitado.

Quanto aos equipamentos de Saude, destaca-se a presencga o facil acesso ao Hospital
Universitario Sdo Francisco na Providéncia de Deus (HUSF), realizando atendimentos de
planos de saude, particulares e SUS, a apenas 1,5 km.

Quanto a demanda gerada em equipamentos de esportes e lazer, informa-se que os
moradores poderao utilizar as areas de lazer que serao implantadas dentro do préprio
condominio.

Quanto a demanda por equipamento de assisténcia social, informa-se que conforme
estabelecido na Norma Operacional Basica do Sistema Unico de Assisténcia Social- 2005,
o numero minimo de CRAS ¢é de 4 unidades para municipios com populacdo de 100 a 900
mil habitantes. No municipio de Braganga Paulista ja existem 4 unidades instaladas.

Portanto ndo havera a necessidade de implantagio de nova unidade.
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ATESTADO

EXISTENCIA REDE DE AGUA E ESGOTO

Braganga Paulista, 23 de junho de 2020.

Atestado n° 028/2020 (043988/20);

Em ateng&o a consulta formulada por NDI— Desenvolvimento !mobiliario Ltda, quanto & existéncia de rede de
abastecimento de 4gua e coleta de esgoto, nas proximidades do empreendimento denominado Bragancga Eco
Resort, localizado na Avenida Dr. José de Aguiar Leme, s/n®(altura do n°490), Jardim Sevilha — Braganga
Paulista/SP.

(x)  Nao existe rede de abastecimento de &gua na localidade;
(x) Existe rede de coleta de esgoto na localidade;

Para a analise de viabilidade de atendimento, na SABESP, o interessado devera solicitar dimensionamento da
ligag&o de dgua efou esgoto e carta de diretrizes, conforme previsto no Manual do Empreendedor,

Observagobes:

1. Esle atestado ndio assegura que a rede existente tenha capacidade para atender o imével/empreendimento,
conforme art. 50 da Deliberagio ARSESP n®106/2009;

2. A Sabesp no se responsabiliza por diferencas no cadastro técnico e alteragfes antes da andlise de viabilidade;

3. O empreendimento somente sera atendido com abastecimento de agua efou coleta de esgoto quando atendidas
todas as solicitagBes contidas na carta de diretrizes e demais estudos técnicos da Sabesp e demais drgdos
envolvidos;

4. O presente atestado, emitido no &mbito de competéncia da Sabesp, ndo implica no reconhecimento de
propriedade, nem exime o interessado do atendimento as demais disposicSes da legislagao vigente;

5. No caso de tratar-se de parcelamento de solo urbano para fins habitacionais/mistos, informamos que para
qualquer analise futura por parte da Sabesp, 0 empreendimento devera submeter-se aos procedimentos previstos
para "ANALISE NOS TERMOS DA LE| FEDERAL N° 6.766/79, ALTERADA PELA LE! FEDERAL 9.785/99 e
pelo DECRETO ESTADUAL N° 52.053 através de analise pelo GRAPROHAB™;

Estamos & disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem necessérios.

Atenciosamente/f-

Marco Anténio Siqueira ]
Gerente de Divis&o - MNBM
Matricula 116026-9

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S3o Paulo - Sabesp
Escrildrio Regional Braganca Paulista.

Rua Tupy, n.° 175 — Tabo#io — CEP 12900 - 280 - Braganga Paulista - SP.
Tel. {11) 4034-8731.

www.sabesp.com.br



genercmsa

2281/2020-DCMD-ESS

Presidente

A

MARIANA TAMAIO COLOMBO

Rua Dr. Candido Rodrigues, 235 — Centro

CEP 12.900-360 Sé&o José do Rio Preto - SP
E-mail: mariana_maresengenharia@hotmail.com

Assunto: Viabilidade Técnica

Prezado (a) Senhor (a),
Em atencdo ao pedido de estudo de viabilidade técnica para atendimento do “BRAGANCA ECO
RESORT”, composto por 09 blocos com total de 706 apartamentos com demanda prevista de 494 KVA,
localizado a Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves, no municipio de Braganga Paulista — SP, informa-se
que sua solicitacado foi deferida, sendo possivel atendé-la com tomada de corrente proximo a chave
PR012 do alimentador CENTRO da subestacdo JQM, mediante a aprovagao do projeto elétrico.

A apresentacdo do projeto devera ser feita em meio digital, através do website www.energisa.com.br,
dentro da Agéncia virtual pela plataforma AWGPE (Aplicagao WEB de Gestao de Projetos), com login e
senha do responsavel técnico. Devera ser informada as novas cargas a serem utilizadas, bem como
DRT - Documento de Responsabilidade Técnica, memorial descritivo, localizagdo do ponto de entrega,
cartas compromissos e demais documentos solicitados pelas normas NDU 002, NDU 003, NDU 004.1,
NDU 005, NDU 006 e NDU 007, a convir com a finalidade do projeto, devidamente assinados pelo
representante legal e com firmas reconhecidas.

Salientamos que, com a apresentagao do projeto podera se verificar e identificar ponto de entrega
pretendido, centro de carga e demais particularidades, podendo haver custos de responsabilidade de
V.S.? resultantes de estudos de obras para conexao e/ou eventual reforco na rede de distribuicdo, onde
se necessario sera enviado apds a aprovagao do projeto.

Conforme item 10.9.1 - Dimensionamento, alinea “d” da Norma NDU-006 - Critérios Basicos para
Elaboragao de Projetos de Redes de Distribuicao Aéreas Urbanas:

“Em condominios urbanos com a demanda total entre 301 kVA e 1 MVA, deve ser instalado um religador
na entrada dos empreendimentos. Em condominios com demanda até 300 kVA, deve ser instalado um
conjunto de chave fusivel na entrada. Caso ndo seja possivel a coordenacdo na protecdo, deve ser
instalado um religador nesse ponto”.

Para arborizagao, deve ser evitado o plantio de arvores sob a rede elétrica. Na impossibilidade, devem
ser plantadas mudas cujas espécies sao consideradas de pequeno porte e aptas para serem plantadas
sob redes elétricas. Assim, enviar plano de arborizagdo do empreendimento.

Esclarecemos ainda que, para construcio de rede de energia elétrica, a mesma devera ser compacta
para os casos de redes de média tensdo e multiplexada para redes de baixa tensao.

Analise de viabilidade técnica valida por 90 (noventa) dias a contar do seu recebimento.

Y

Atenciosamente, ¢,
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LUIZ MORETO VICENTIN JUNIOR

Gerente do Departamento de Construcao e Manutencao da Distribuicao
Eapls/Cabp 80800.0004146/2020 — 00800.008226/2020

ENERGISA SUL SUDESTE - DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S.A

CNPJ: 07.282.377/0001-20 | Inscricao Estadual 562.408.684.115
RODOVIA ASSIS CHATEAUBRIAND KM 455 + 600 METROS PARTE B -VILA MARIA ’a"
PRESIDENTE PRUDENTE - SP | CEP: 19053-680
Tel.: 55 (18) 3902-3500

www.energisa.com.br
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embralixo

DECLARACAO

A EMBRALIXO - Empresa Bragantina de Varri¢do e Coleta de Lixo Ltda.,

com sede em Braganca Paulista, Estado de Sdo Paulo, a Avenida dos Imigrantes ne. 6.376,
Bairro do Uberaba, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob o n? 45.522.885/0001-27, declara, por este e
na melhor forma de direito, que na area onde se pretende implantar um condominio vertical
residencial multifamiliar de 8(oito) torres de apartamento com 616 unidades e 1(uma) torre
flat com 90 unidades, denominado BRAGANCA ECO RESORT, situado na Av. Dr. José de Aguiar

Leme s/n (altura do n2 490), Bairro Jardim Sevilha, Municipio de Braganca Paulista/SP, sob a

responsabilidade da empresa NDI - Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., CNPJ/MF:

03.456.005/0001-11, que existe a viabilidade de Coleta Regular de Residuos Domiciliares, que
devera ocorrer no minimo 3(trés) vezes por semana , e garante que o servigo continuara sendo

realizado na regido de forma satisfatéria. Os residuos coletados serdo dispostos no Aterro

Sanitario de Braganca Paulista da EMBRALIXO, sito a Estrada Municipal Anténio Moreno, s/n,

Bairro Jardim S3o Miguel, Braganga Paulista/SP.
O local do empreendimento ndo é contemplado pela coleta seletiva realizada pela EMBRALIXO,

no municipio de Braganca Paulista/SP.

Braganca Paulista, 03 de Julho de 2020.

EMBRALIXO - EMPRESA BRAGANTINA DE VARRICAO E COLETA DE LIXO LTDA.
Avenida dos Imigrantes n® 6 376 - Bairro do Uberaba - CEP 12926-210
Braganga Paulista — SP - CNPJ - 45.522 885/0001-27

Scanned by TapScanner



ANEXO 12

ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS TEMPORARIAS PARA O
CONTROLE DE SEDIMENTOS
(Instituto de Pesquisas Tecnolégicas — IPT)

De acordo com Campos et al (2008), durante a implantacdo de
empreendimentos civis que necessitem da realizagdo de expressivo movimento
de terra, o processo de controle e retencdo de sedimentos, no proprio canteiro
da obra torna-se fundamental para minimizar o assoreamento dos recursos
hidricos situados a jusante, quando da ocorréncia de eventos pluviométricos
intensos.

Os materiais de granulometria mais grossa (cascalho e areias) sao
facilmente retidos por meio de estruturas de barramento e contencao.
Entretanto, o processo de controle e retencao torna-se complexo, principalmente
para fluxo com sedimentos em suspensdo, quando se considera o regime de
escoamento turbulento e o tamanho reduzido das particulas de silte e argila
(inferiores a 0,06 mm), as quais, muitas vezes s&o menores que a
porosidade/porometria dos materiais empregados como filtros.

As solugdes, de modo geral, ttm como diretrizes os processos fisicos de
sedimentagdo ou de filtragem. A sedimentagdo ou decantagcdo depende da
concentracédo das particulas solidas e a velocidade de decantacédo é controlada
pela densidade do solido; pelo diametro e forma das particulas; e pela
viscosidade do meio.

Na filtragem de sedimentos em suspensdo, o processo de deposicado é
funcao da velocidade de fluxo; da concentracao de particulas; do tipo de solo; e
da estrutura do material filtrante (CAMPOS et al, 2008).

De modo geral, tem-se observado, em obras que requerem movimento de
terra expressivo, grande dificuldade na retencdo de sedimentos em suspenséo
associados ainda as condigdes de fluxo, seja laminar ou turbulento. Melhores
desempenhos em estruturas tipo barreira de geotéxtil vém sendo verificados em
ambientes lénticos, tais como aqueles nos remansos de reservatorio.

Como recomendacao geral, o controle de sedimentos preconiza agdes
integradas de praticas conservacionistas de solo e a implantacado de medidas
estruturais, alinhadas ao consenso de que a redugdo da intensificagdo dos
processos erosivos pelas atividades construtivas é acdo obrigatéria a que
condiciona a efetiva minimizagédo do aporte de sedimentos, em ultima instancia a
criacdo de depdsitos de assoreamento e comprometimento da qualidade



ambiental dos cursos d’agua e reservatorios.

As praticas conservacionistas sdo comuns em areas agricolas e possuem
carater vegetativo ou mecanico. Essas praticas foram reavaliadas e indicadas
quanto ao seu uso temporario, ou seja, durante alguma etapa da sequéncia
construtiva da obra.

As técnicas de carater vegetativo sdo baseadas no efeito protetor da
vegetacdo e, neste contexto, vém sendo empregadas: a manutengdo da
protecdo superficial, ainda que representada por vegetagdo remanescente ao
bosqueamento, pelo maior tempo possivel até o efetivo inicio das atividades; a
implantacdo de protegdo superficial proviséria em trechos vulneraveis; e a
implantacdo de protecao superficial vegetal definitiva imediatamente ao término
da configuracgéao final de taludes de corte e aterro.

A protegao superficial vegetal pode ser implantada por hidrossemeadura ou
grama em placas, de modo definitivo ou provisério, ao passo que a protegdo dos
taludes com geotéxtil ndo tecido € temporaria.

Segundo Campos et al (2008), as praticas de carater mecéanico sao
recomendadas para as fases de terraplenagem e objetivam reduzir as
velocidades de escoamento do fluxo superfical (runoff) e sao representadas pelo
terraceamento em taludes de corte e aterro. O terraceamento é baseado no
principio de controle do escoamento ao longo do talude (para que ocorra
diminuicdo da energia cinética pelo seccionamento do comprimento da rampa) e
consiste no conjunto de um canal e de um murundum construidos em nivel ou
em pequeno gradiente, tendo por finalidade reter e infiltrar (terragcos em nivel),
ou escoar lentamente (terragcos em desnivel) as aguas da por¢ado do talude
imediatamente superior, de forma a minimizar o poder erosivo das aguas de
escoamento superficial.

Para que o terraceamento seja eficiente, € necessario um correto
dimensionamento quanto ao espagcamento entre terracos e quanto a dimensao
da secao transversal (espagamento horizontal e vertical). Também devem ser
consideradas a forma e o tipo de terraco a implantar de acordo com
disponibilidade de equipamentos, de condi¢cbes de operagdo das maquinas, da
declividade dos terrenos, entre outros fatores.

Alternativamente também podem ser instaladas valas perpendiculares ao
maior gradiente (paralelas as curvas de nivel) do talude, objetivando a
diminuicdo dos comprimentos de rampa e retencao de volumes maiores de agua



(Figura 32).
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Figura 32 - Terraceamento
Fonte: Campos et a/(2008)

De modo geral, denominam-se medidas estruturais aquelas que envolvem
a execugao de algum tipo de arranjo fisico ou que requeiram dimensionamento
hidrolégico e hidraulico. As principais medidas empregadas, segundo Campos et
al (2008), sao:

a. Pequenos barramentos com enrocamento ou sacarias (sacos
preenchidos com solo) em linha de drenagem

Usados para prevenir ou reduzir a erosao pela perda de gradiente de fluxo
no canal, reduzindo a velocidade dos escoamentos torrenciais (Figura 33).

Considera-se que pela pequena capacidade volumétrica, algum volume de
sedimento podera ser retido, mas n&do deve ser considerado como medida de
retencédo de finos. Como aspecto negativo, tem-se que esses sedimentos
retidos, caso ndo sejam periodicamente removidos, sofrem remobilizagdo pelo
proprio fluxo perene.
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Figura 33: Pequenos barramentos com enrocamento em linha de drenagem perene ou
intermitente

Fonte: Campos ef a/ (2008)

b. Barreiras de geotéxtil

Consistem em barreiras executadas com geotéxtil (geossintético nao tecido
agulhado), locadas de maneira a controlar o fluxo superficial (Figura 34). Nao
devem ser instaladas em locais de fluxo concentrado (como canais de drenagem
ou riachos).

De modo geral as barreiras de geotéxtii ndo filtram os sedimentos
carreados nas aguas de escoamento, excepcionalmente grandes diametros de
particulas (por ex. areias). Ao invés disso, a efetividade dessas estruturas esta
em criar um pequeno sistema de contencdo para permitir a deposicdo das
particulas em suspensdo. Essa contencado é formada a partir da colmatagao ou
cegamento do geotéxtil quando as aguas turvas da enxurrada entram em
contato com mesmo e interrompem ou reduzem o fluxo pela superficie do
material.

Pode ocorrer passagem de agua em condigbes de menor turbidez junto a
superficie e nas proximidades da estrutura. Essas barreiras empregam geotéxtil
fixado em estrutura de madeira ou metal (pontaletes ou postes de madeira ou
barras de ferro) e também devem ser dimensionadas quanto ao espagamento e
altura dos postes (suportes). Deve ser observada a adequada ancoragem do
geotéxtil na base, por meio de execucdo de vala e reaterro e nas laterais
(ombreiras), de modo a evitar a concentracdo de fluxo nesses locais com
consequente intensificacdo dos processos erosivos.
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Figura 34 - Barreiras de geotéxtil

Fonte: Campos et al (2008)

c. Bacias de detencgao

Consistem em bacias temporarias escavadas ou executadas com dique
perimetral (Figura 35). As aguas de escoamento sao temporariamente retidas
sob condigbes favoraveis a decantagdo antes da descarga. Essas bacias
requerem estudo hidrolégico da area e dimensionamento hidraulico. Como
medida de segurancga estrutural, devem ser previstos vertedouros para vazdes
excepcionais. Deve ser utilizada para intervengdes em médias e grandes bacias,
quando os niveis de turbidez e de sedimentos totais das aguas de escoamento
tendem a ser elevados, e devem estar localizadas, prioritariamente, fora das

linhas de drenagem (off line).
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Figura 35 - Bacia de retengao
Fonte: Campos et al (2008)
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d. Estruturas mistas para detencao e filtragem

Quando toda a agua de escoamento superficial (runoff) é capturada, a
eficiéncia do sistema de contencéo tende a ser de 100%, a menos que ocorra
outra chuva, antes da liberacdo das aguas em condigdes adequadas de solidos
totais e turbidez, percolacdo ou evaporagao. Entretanto, essa situagao é dificil
de ser posta em pratica, pois requer grandes areas de implantagdo e envolve
grandes volumes de armazenamento. Ao invés de tentar reter toda a vazao de
escoamento, um sistema de contengado pode ter volume suficiente para capturar
particulas em suspenséo e também ser capaz de drenar, tendo como vantagens
a necessidade de areas menores, minimizacdo dos problemas com eventos
pluviométricos sucessivos e manutencao frequente, pois os sedimentos nao
permanecem saturados. As porcdes filtrantes devem obedecer a critérios de
filtro tal que se obtenha a retencdo de particulas de menor dimensao, sem,
entretanto, desencadear carreamento do material do filtro (Figura 36).
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Figura 36- Bacias de retengao e filtragem
Fonte: Campos et a/(2008)

Finalmente, a manutencdo das estruturas propostas é de fundamental
importancia para o desempenho esperado. Tem-se que essas medidas devem
ser instaladas em locais que permitam acesso a maquinas para limpeza dos
sedimentos retidos. O procedimento de limpeza também deve ser planejado com
cuidados rigorosos, tal que se evitem alteragbes de qualidade das aguas a
jusante em decorréncia dos mesmos. Neste sentido, devem ser planejados
desvios provisérios de cursos d’agua de modo a promover a secagem do
material depositado e que ndo haja fluxo de lama para jusante, bem como
planejada sequéncia de limpeza em dispositivos em série.



ANEXO 13

PGRS
PLANO BASICO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS

Condominio Residencial - Braganga Eco Resort

O Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS) estabelece a melhor forma de racionalizar,
reutilizar, reciclar e dispor corretamente os residuos que s&o gerados durante a fase de implantagdo e ocupagao
do Condominio Residencial, situado na Av. Dr. José de Aguiar Leme (Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves), s/n°,
Jardim Sevilha, Braganga Paulista / SP, assegurando a correta e adequada caracterizagdo, triagem,

acondicionamento, armazenamento temporario, transporte e destinagao para os seus residuos sélidos.

OBJETIVOS

Estabelecer critérios para a classificagdo, manuseio, acondicionamento, armazenamento temporario,

coleta e destinacao final para 0 empreendimento habitacional, composto por 2 torres residenciais.

CLASSIFICAGAO/CARACTERIZACAO

Segundo a NBR 10004 (ABNT, 2004), residuos sélidos s@o aqueles em estado solido e semi-sélido
resultantes de atividades de origem doméstica, industrial, hospitalar, agricola, comercial, de servigos e varri¢do,
bem como os lodos resultantes do tratamento de agua, equipamentos e instalagbes de controle de poluigao e
alguns liquidos cujas propriedades tornem inviavel o seu langamento na rede publica de esgoto ou cursos de
agua. Os residuos sélidos a serem gerados pelo loteamento podem ser classificados quanto as suas

caracteristicas fisicas, composi¢do quimica, origem e periculosidade, conforme disposto a seguir:

Quanto as Caracteristicas Fisicas

« Secos: papel, plastico, espuma, tecido, vidro, madeira, lampadas, parafina, guardanapos, toalhas de papel,

isopor, madeira, ceramica, dentre outros.

* Molhados: restos de comida, cascas de frutas e verduras, ovos, legumes, alimentos estragados, dentre outros.

Quanto a Caracteristica Quimica

+ Organico: restos de alimentos, cascas de frutas e verduras, legumes, ovos, 0ssos, cabelos, material de podas

de jardins, po de café e ché, dentre outros.

* Inorganico: plastico, vidro, parafina, borracha, tecido, metal, isopor, cerédmica, espuma, efc.

FI.1de4



Quanto a Origem dos Residuos

+ Domiciliar: originado nas residéncias e composto por papel, plastico, restos de alimento, fraldas descartaveis,

papel higiénico e outros itens, podendo conter também residuos téxicos, como pilhas e baterias.

+ Comercial: gerado nos estabelecimentos comerciais € prestadores de servigos, tais como: supermercados,

lojas, restaurantes.

* Publico: sdo aqueles provenientes dos servicos de limpeza urbana, como varricao de ruas, limpeza de galerias

e cdrregos, podas de arvores.

Quanto ao Grau de Periculosidade dos Residuos
ANBR 10004 (ABNT, 2004) classifica os residuos em classes conforme o seu grau de periculosidade:

* Residuos classe | - perigosos: sdo residuos que devido a suas caracteristicas, tais como: corrosividade,
inflamabilidade, reatividade, toxidade e patogenicidade, oferecem riscos a salde publica e ao meio ambiente.

Como exemplo podemos citar: lampadas fluorescentes, dleo lubrificante usado, baterias, entre outros.
* Residuos classe Il — ndo perigosos:

* Residuos classe Il A — n&o inertes: sao residuos que nao sdo perigosos mas também néo séo inertes, podendo

apresentar caracteristicas como combustibilidade, biodegradabilidade ou solubilidade em agua.

* Residuos classe Il B — inertes: esses residuos ndo tem nenhum de seus constituintes solubilizados em
concentragbes superiores aos padrdes de potabililidade da agua, ou seja, a agua permanecera potavel em
contato com esse tipo de residuo. Muitos destes s&o reciclaveis e em geral ndo se degradam quando dispostos
no solo.

Na tabela abaixo constam os residuos comumente gerados por um empreendimento residencial, bem como sua

classificagao.

Tabela 1: Residuos comumente gerados por um empreendimento residencial.

Residuo Classificagdo
Papel Ih-A
Papeldo I-A
Plastico IH-A
Vidro II-B
Metal I-A

Varrigao I-Aell-B

Poda e capina N-A
Matéria organica I-A
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ARMAZENAMENTO/ACONDICIONAMENTO

O acondicionamento dos residuos devera ocorrer em um depésito interno e posteriormente em um
deposito temporario externo.

O depésito interno € destinado exclusivamente ao armazenamento temporario do residuo produzido no
condominio, até o momento da coleta. Recomenda-se que o depésito interno de residuos sélidos esteja
localizado no pavimento térreo, em area de uso comum dos conddminos; ter a area minima suficiente para
abrigar e permitir a livre movimentagéo da quantidade minima de contentores capazes de acondicionar o volume
de residuo gerado na edificagéo, até a proxima coleta; possuir piso revestido de material liso, impermeavel,
lavavel e de facil limpeza e ser provido de ponto de &gua e ralo sifonado ligado a rede de esgoto do
empreendimento, para possibilitar a higienizacdo do local e dos contentores; ter portas de aluminio com
veneziana e tela de protecdo contra roedores e vetores; ter simbolo de identificacdo, em local de facil
visualizag&o, de acordo com a natureza/grupo do residuo.

Atualmente, o local ndo é atendido pela coleta seletiva realizada pela Embralixo, porém sugere-se que
seja previsto um contentor de material reciclavel e que este material seja encaminhado para reciclagem, de

forma voluntaria.

Abertura para ventilaciao 10 % 20 cm
Pora de abrir com veneziana & tala,
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Figura 1: Modelo de unidade/local de transbordo/armazenamento (depésito interno) de residuos sélidos domésticos.

Ja o depdsito temporario externo de residuos sélidos é destinado exclusivamente ao armazenamento
dos contentores por curto periodo de tempo, no maximo até duas horas antes e duas horas depois da coleta de

residuos solidos. Recomenda-se que este depdsito devera: estar situado junto ao alinhamento do muro frontal,
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em local visivel, na parte interna da propriedade, de modo a nao obstruir o passeio publico e facilitar o servigo de
coleta de residuos solidos; ter a area minima suficiente para abrigar o numero de contentores a serem

disponibilizados para a coleta.

Ja o depésito temporario externo de residuos sélidos é destinado exclusivamente ao armazenamento
dos contentores por curto periodo de tempo, no maximo até duas horas antes e duas horas depois da coleta
publica de residuos sélidos. Recomenda-se que este depésito devera: estar situado junto ao alinhamento do
muro frontal, em local visivel, na parte interna da propriedade, de modo a ndo obstruir o passeio publico e
facilitar o servigo de coleta de residuos sdlidos; ter a area minima suficiente para abrigar o nimero de

contentores a serem disponibilizados para a coleta.

COLETA e DESTINAGAO FINAL

A coleta publica sera de responsabilidade da Empresa Bragantina de Varrigdo e Coleta de Lixo Ltda. -
Embralixo, e ocorrera na frequéncia e nos horarios estipulados pela mesma. A destinagao final dos residuos
coletados sera o aterro sanitario localizado na Estrada Municipal do Campo Novo, administrado também pela

Embralixo.
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Anexo 14

PGRCC
PLANO BASICO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL

Condominio Residencial - Braganga Eco Resort

O Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil (PGRCC) estabelece a melhor forma de
racionalizar, reutilizar, reciclar e dispor corretamente os residuos que sdo gerados durante a fase de obras do
Condominio Residencial, situado na Av. Dr. José de Aguiar Leme (Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves), s/n°,
Jardim Sevilha, Braganca Paulista / SP, assegurando a correta e adequada caracterizagdo, triagem,

acondicionamento, armazenamento temporario, transporte e destinagéo para os seus residuos sélidos.
Ao implantar o PGRCC o empreendedor beneficia tanto 0 meio ambiente quanto a comunidade, permitindo:

o Areutilizag&o e reciclagem dos residuos;

e O aumento no valor agregado do material a ser reciclado;

e Melhores condigdes de trabalho para os catadores ou classificadores de materiais reciclaveis;
¢ Menor demanda da natureza em relacao & exploragao de matérias-primas;

¢ O aumento do tempo de vida dos aterros sanitarios; e

e Menor impacto ambiental quando da disposigao final dos rejeitos

OBJETIVOS

Estabelecer critérios para a classificagdo, armazenamento temporario, transporte, reutilizagao,
reciclagem, tratamento e disposicao final dos residuos sélidos e efluentes gerados, durante o periodo de obras do
empreendimento residencial. Trata-se de um Plano Basico, visto que o Projeto encontra-se ainda em fase de

aprovacao.

Objetivos Especificos
»  Estabelecer uma estrutura de gestao do acondicionamento, armazenamento e destinacdo de residuos
que priorize a redugdo na geragao, o reuso € a reciclagem, nesta ordem, e minimize efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente;
»  Estabelecer procedimentos de manuseio adequado de produtos perigosos ao meio ambiente;
»  Colaborar na construcdo de solugdes para as frentes e canteiros de obra;

* Realizar o controle e registro destas atividades.
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REQUISITOS LEGAIS

Abaixo estao dispostas as principais legislagdes aplicaveis:

Tabela 1: Legislacbes aplicaveis.

LEGISLAGAO

DISPOSIGAO GERAL

Lei Federal Ne 12.305/2010

Politica Nacional dos Residuos Sélidos

Lei Estadual N° 12.300/2006

Politica Estadual dos Residuos Sélidos

Lei Municipal N° 4.008/2008

Diretrizes e critérios para gerenciamento dos RCC.

Lei Municipal N° 1.146/1971

Caodigo de Obras municipal

Resolugdao CONAMA N° 307/2002

Estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos
residuos da construgdo civil, disciplinando as agdes necessarias de
forma a minimizar os impactos ambientais.

Resolugdo CONAMA N° 275/2001

Estabelece o cddigo de cores para os diferentes tipos de residuos, a
ser adotado na identificagdo de coletores e transportadores, bem
como nas campanhas informativas para a coleta seletiva.

Lei N°10.888/2001

Disp0e sobre o descarte final de produtos potencialmente perigosos
do residuo urbano que contenham metais pesados e da outras

providéncias.
NBR 10.004:2004 Residuos sélidos — Classificagdo
NBR 15.112:2004 Residuos da construgéo civil e residuos volumosos
CLASSIFICAGAO

Os RCCs sao divididos em classes, que s@o gerenciados e destinados da seguinte forma:

» Classe A - séo os residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais como: a) de construgéo,

demoli¢éo, reformas e reparos de pavimentagdo e de outras obras de infraestrutura, inclusive solos

provenientes de terraplanagem; b) de construgdo, demoli¢do, reformas e reparos de edificagdes:

componentes ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de revestimento etc.), argamassa e concreto; c)

de processo de fabricagéo e/ou demoli¢do de pegas pré-moldadas em concreto (blocos, tubos, meio-fios

etc.) produzidas nos canteiros de obras; Destinagao: reutilizagdo ou reciclagem com uso na forma de

agregados, encaminhamento para empresa de reciclagem ou aterros licenciados;

» Classe B - sdo os residuos reciclaveis para outras destinagdes, tais como plasticos, papel, papelao,

metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de tintas imobiliarias e gesso. Destinagéo: reutilizagéo,

reciclagem ou armazenamento temporario;

+ Classe C - s@o os residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes

economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem ou recuperagdo. Destinagéo: conforme norma

técnica e legislagéo especificas;
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» Classe D -séo residuos perigosos oriundos do processo de construcao, tais como tintas, solventes, dleos
e outros ou aqueles contaminados ou prejudiciais a saude oriundos de demoligdes, reformas e reparos
de clinicas radiologicas, instalagdes industriais e outros, bem como telhas e demais objetos e materiais
que contenham amianto ou outros produtos nocivos a saude. Destinagao: conforme norma técnica e

legislagéo especificas.

ETAPAS DO GERENCIAMENTO - OPERAGAO E GESTAO

O objetivo deste item & descrever pormenorizadamente os aspectos relevantes da aplicagédo de
metodologia para gestdo dos residuos no canteiro de obras, considerando as atividades inerentes, a proposi¢éo

de agdes diferenciadas e a busca da consolidagdo por meio de avaliagdes periddicas.

METODOLOGIA

Durante o planejamento das obras a equipe devera acompanhar o planejamento da infraestrutura dos
canteiros e frentes de obras, avaliando as estruturas propostas para segregagdo, acondicionamento,
armazenamento, coleta e transporte, no caso de residuos solidos e as estruturas propostas para manuseio,
acondicionamento e armazenamento, no caso de residuos perigosos.

Para o correto gerenciamento dos residuos e produtos perigosos, seré essencial a conscientizagdo dos
colaboradores, especialmente daqueles envolvidos em atividades relacionadas a estes materiais, quanto as
diretrizes de gerenciamento, a supervisdo continuada das atividades e a disponibilizagao de estrutura adequada
a sua operacionalizag&o.

A fim de garantir o correto gerenciamento na fase de implantagdo, o plano descreve as etapas de
gerenciamento, bem como as estruturas e recursos a serem utilizadas em cada uma delas. Estas informagoes
formam a base do gerenciamento, devendo ser repassadas a todos os colaboradores durante treinamentos e
monitoradas na execugao.

A supervisdo continuada dar-se-4 pela presenga constante de técnico(s) nas frentes de obra,
acompanhando o cotidiano das atividades e orientando os colaboradores, quando necessario, respeitando-se a
estrutura organizacional.

Durante a execug&o das obras, devera ser realizado o monitoramento quali-quantitativo do gerenciamento
dos residuos e produtos perigosos, com avaliagéo da eficiéncia do gerenciamento e acompanhamento da gestao

de prestadores de servigo na area de coleta, transporte e destinagéo.

PLANEJAMENTO

Realizado a partir dos canteiros de obra visando: i) levantamento de informagdes junto as equipes de
obra, identificando a quantidade de funcionarios e equipes, area em construgao, arranjo fisico do canteiro de obras
(distribuigdo de espagos, atividades, fluxo de residuos e materiais e equipamentos de transporte disponiveis), 0s
residuos predominantes, empresa contratada para remogao dos residuos, locais de destinacdo dos residuos

utilizados pela obra/coletor; i) preparagéo e apresentagéo de proposta para aquisi¢ao e distribui¢do de dispositivos
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de coleta e sinalizag&o do canteiro de obras, considerando as observagdes feitas por mestres e encarregados; iii)
definicdo dos responsaveis pela coleta dos residuos nos locais de acondicionamento inicial e transferéncia para
armazenamento final; iv) qualificagdo dos coletores; v) definicdo dos locais para a destinagdo dos residuos e
cadastramento dos destinatarios; vi) verificagdo das possibilidades de reciclagem e aproveitamento dos residuos,
notadamente os de alvenaria, concreto e ceramicos; vii) prévia caracterizagéo dos residuos que poderdo ser

gerados durante a obra com base em memoriais descritivos, orcamentos e projetos.

GERENCIAMENTO DOS RESIDUOS

O gerenciamento de residuos consiste em uma sequencia de etapas que visam o correto manejo, de
forma a possibilitar a redugéo na geragéo dos residuos, reaproveitamento o maximo possivel e incentivando a

reciclagem do que nao for possivel reutilizar.

No gerenciamento de residuos solidos, é estabelecida a seguinte ordem de prioridade: ndo geragao, reducéo,

reutilizag&o, reciclagem, tratamento dos residuos solidos e disposigéo final ambientalmente adequada dos rejeitos.

Dessa forma, a quantificagéo correta e aquisicdo apenas do volume de materiais necessarios para a obra,

evitando assim a sobra, seria a primeira etapa para adequada gestao dos residuos.

A gestdo nos canteiros e demais atividades geradoras de residuos contribui muito para a ndo geragéo,

considerando que:

o As areas ficam mais organizadas e limpas;

o A triagem de residuos impede sua mistura com insumos e outros residuos;

o Triagem garante a possibilidade de reaproveitamento de residuos antes de descarta-los;

o A quantificag@o e qualificagdo dos residuos descartados possibilitam a identificagdo de possiveis

focos de desperdicio de materiais.

A seguir séo detalhadas as a¢bes de cada etapa envolvida no gerenciamento de residuos, conforme a

sequéncia:
o Caracterizagao e quantificagao;
o Segregacdo;
o Acondicionamento;
. Coleta interna;
o Armazenamento;
° Coleta externa e transporte;
o Destinacéo final.
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CARACTERIZAGAO E QUANTIFICAGAO DOS RESIDUOS

Nesta etapa do gerenciamento, devem-se classificar os tipos de residuos sélidos produzidos pelo
empreendimento, inclusive os residuos de caracteristica doméstica, e estimar a geragcdo média em peso ou volume
de residuos sélidos durante a execugao da obra.

Neste sentido, para correta caracterizacdo dos residuos é importante o conhecimento da sua classificagéo
perante a legislagdo e normas técnicas vigentes.

Os residuos da construgdo civil, definidos pela Resolugdo CONAMA n° 307/2002, sdo os residuos
provenientes de construgdes, reformas, reparos e demoliges de obras de construgdo civil, e os resultantes da
preparagao e da escavacdo de terrenos, tais como: tijolos, blocos ceramicos, concreto em geral, solos, rochas,
metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico,

vidros, plasticos, tubulagdes, fiagéo elétrica etc., comumente chamados de entulhos de obras, calica ou metralha.

Os residuos de construgao civil séo classificados com base Resolugdo CONAMA n° 307/2002 em quatro

classes, de AaD.

Na duvida sobre a classificagao de algum material deve-se manusea-lo como residuo perigoso, identifica-
lo e solicitar o laudo técnico de classificagao dos residuos para o correto atendimento ao procedimento de manejo
e destinagdo (ABNT NBR 10.004).

A fase de caracterizagao dos residuos ¢ particularmente importante no sentido de identificar e quantificar
os residuos de forma a planejar qualitativa e quantitativamente a redugéo, reutilizago, reciclagem e a destinagéo

final dos mesmos.

E importante que se faca a caracterizagdo dos residuos gerados por etapa da obra, pois essa providéncia

proporcionara uma melhor leitura do momento de reutilizagdo de cada classe e quantidade de residuo.

Além dos residuos de construgao, as atividades administrativas e as realizadas nos alojamentos, caso
sejam instalados, ao longo de todo o periodo da obra resultardo na geracgao de residuos organicos de alimentacéo
e higiene pessoal, residuos reciclaveis, referentes principalmente a embalagens, copos plasticos e papel, além de
alguns residuos perigosos como lAmpadas, pilhas e baterias. Esses residuos se apresentardo em menores

quantidades, porém é preciso Ihes dar a devida atengao.

Durante todas as etapas da obra, a presenga de grande quantidade de trabalhadores, assim como a

movimentagdo de veiculos, implica na geragdo de residuos nas frentes de obras e canteiros.

A movimentagéo de veiculos gera um potencial para pequenas contaminagdes com 6leo, seja em fungéo
de pequenos gotejamentos ou de vazamentos, risco no qual se inclui a manipulagédo de combustiveis para
maquinas de obra civil. Estes agentes, em contato com o solo ou outros materiais, podem gerar um material que

demanda remog&o e gerenciamento como residuos perigosos.

Ademais a utilizagao de dleo lubrificante na manutencdo dos veiculos e equipamentos da obra levara a
produgéo de dleo lubrificante usado e contaminado, que se constitui em residuo perigoso cujo recolhimento, coleta

e destinacao final devem ser efetuadas conforme resolugéo especifica do CONAMA (Resolugdo n°® 362/2005).
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Os residuos sélidos contaminados com 6leo, tinta e solvente como trapos, estopas, panos, pincéis
inserviveis, solo contaminado e outros, séo classificados como residuo perigoso bem como as latas de tintas e de
solventes vazias que devem ser amassadas de forma que impega o reuso.

A estimativa dos possiveis residuos gerados pela obra é apresentada na Tabela 2.

Para muitos dos residuos, principalmente os reaproveitaveis nas obras (como entulhos e agregados) e
os reciclaveis (papel/papeldo, plastico, vidro), néo foi possivel estimar a quantidade de cada residuo a ser gerada
individualmente, pela indisponibilidade de dados relativos as obras, bem como pelo processo de aprovagéo do

projeto junto a Prefeitura.
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Tabela 2: Residuos gerados durante a execucéo da obra.

Anexo 14

SETOR GERADOR | RESIDUOS | cLAssepe |ACONDICIONAMENTO | rrequencia
GERADOS RESIDUOS ARMAZENAMENTO DE GERACAO
papel higiénico Classe IIA Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
e papel toalha plasticos™* fizer necessario
SANITARIOS
lampadas Classe | Caixas, almoxarifado Anual ou ao se
fluorescentes fizer necessario
papel sulfite,
copos plasticos,
embalagem de
biscoitos, Classe IIA Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
salgados, plasticos™* fizer necessario
doces,
N elasticos, clips
ESCRITORIO e grampos, etc.
lampadas Classe | Caixas, almoxarifado Anual ou ao se
fluorescentes fizer necessario
pilhas e c Coletor de Pilhas e Semestll;al ou
baterias lasse | Baterias ao se fizer
necessario
caixa de
papelao, caixa
de plastico,
papel sulfite, Classe IIA Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
etiquetas, plasticos** fizer necessario
ALMOXARIFADO sacolas
plasticas e
elasticos
lampadas Classe | Caixas, almoxarifado Anual ou ao se
fluorescentes fizer necessario
restos de
comida,
embalagens de
biscoito,
salgados,
doces,
alimentos, Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
guardanapos, Classe IIA o w . L
plasticos fizer necessario
porcelanas
COPA quebradas,
vidros
quebrados,
papel aluminio
e plasticos em
geral
lampadas Classe | Caixas, almoxarifado Anual ou ao se
fluorescentes ’ fizer necessario
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restos de

DE AGCO

comida,
embalagens de
biscoito,
salgados,
doces,
alimentos, - e
Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
guardanapos, Classe IIA o w . L
porcelanas plasticos fizer necessario
REFEITORIO quebradas,
vidros
quebrados,
papel aluminio
e plasticos em
geral
lampadas . . Anual ou ao se
P Classe | Caixas, almoxarifado i L.
fluorescentes fizer necessario
embalagens
plasticas,
porcelanas o o
quebradas Classe IIA Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
vidro quebrac’io plasticos** fizer necessario
caixa de
papelao
DESPENSA
lampadas . . Anual ou ao se
P Classe | Caixas, almoxarifado i L.
fluorescentes fizer necessario
lampadas . . Anual ou ao se
P Classe | Caixas, almoxarifado i L.
fluorescentes fizer necessario
papel sulfite e Classe IIA Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
copos plasticos plasticos** fizer necessario
A lampadas Classe | Caixas, almoxarifado Anual ou ao se
AMBULATORIO fluorescentes ’ fizer necessario
residuos Lixeira e sacos Diaria ou ao se
- Classe | e aw . L
ambulatoriais plasticos fizer necessario
embalagens
ACABAMENTO plasticas, vidro Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
Classe IIA AR . L
(PINTURA) quebrado, plasticos fizer necessario
papelao
Plastico Classe lIA Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
plasticos fizer necessario
PRE-MOLDADO
, Quinzenal ou
residuos de . x .
construcao civil Classe 1IB Baias e cagambas ao se fizer
necessario
DOBRA E CORTE . - « | Didria ou ao se
plastico Classe IIA Lixeiras e cagambas

fizer necessario
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Trimestral ao

suc’a.tas Classe IIB Baias e cagambas ** se fizer
metélicas I
necessario
Baia e cagamba com Trimestral ou
embalagens . .
. Classe | cobertura e piso ao se fizer
contaminadas - 1 -
impermeavel necessario
. Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
plastico Classe lIA lasticos fizer necessario
CENTRAL DE P
CONCRETO , Quinzenal ou
residuos de . x .
. Classe IIB Baias e cagambas ao se fizer
construgao civil -
necessario
Baia e cagamba com Trimestral ou
embalagens Classe | cobertura e piso ao se fizer
contaminadas : > P .
impermeavel necessario
residuos
contaminados .
Baia e cagamba com )
(trapos/estopas, . Ao se fizer
Classe | cobertura e piso -
- solo, borra, : g necessario
MANUTENGAO DE | | iscolanea impermeavel
MAQUINAS E dentre outros)
EQUIPAMENTOS
embalagens
plasticas, vidro Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
Classe IIA o w . L
quebrado, plasticos fizer necessario
papelao
Liquidos Classe | Tambores metalicos Ao se f|;gr
oleosos necessario
sucatas Trimestral ao
- Classe IIB Baias e cagambas ** se fizer
metalicas necessario
INSTALAQAO
ELETRICA
embalagens . o
Y Lixeiras e sacos Diaria ou ao se
plasticas, Classe IIA o w . L
~ plasticos fizer necessario
papeléao
DEMOLICAO E cc?nesstlrﬂugz ?:iei‘/il Classe Il B Baias, cagambas ao se fizer
TERRAPLANAGEM | “°"° 7 geral » Cac necessario
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SEGREGAGAO E ACONDICIONAMENTO
A segregacdo dos residuos é parte fundamental de um programa de gerenciamento. A correta
segregagao garante que os residuos gerados tenham o destino final adequado e que seja considerado o potencial

de reciclagem de cada um deles.

A segregacéo dos residuos deve ocorrer na fonte de geragéo para que ndo haja mistura de residuos

incompativeis, facilitando a contabilizagao, caracterizagéo e destinagao final dos mesmos.

A separacgéo dos residuos nas areas administrativas, alojamento, canteiros de obra e frentes de obras
devera ser feita em coletores identificados conforme os padrbes de cores disposto na Resolugdo CONAMA n°
275/2001 (Tabela 3).

Tabela 3: Codigo de cores para os diferentes tipos de residuos conforme Resolugdo CONAMA 275/2001.

Tipo de residuo Cor
Papel papelSo AZUL
Mastico
Vidro VERDE
Meta AMARELO
Madeira
Residuos perigosos
Residuos ambulatoriats e de servigos de saide BRANCO
Residuos radicativos ROXO

Residuos orgénicos

Residuo geral nSo reciclavel ou misturado, cu contaminado, CINZA
n8o passivel de separacio

Orientagbes sobre a coleta seletiva e sobre os locais onde estardo disponibilizados os respectivos
coletores devem ser comunicadas visualmente através de cartazes e placas distribuidos nas areas de trabalho.
Com relagdo aos residuos de construgéo civil (RCC), ndo ha padrao de cores para a segregagao dos residuos
enquadrados na classe A. A segregacdo destes RCC devera ser feita nos locais de origem dos residuos, logo
apos a sua geracao.

Apds a segregacdo e ao término da tarefa ou do dia de servigo, os RCC devem ser acondicionados em
recipientes estrategicamente distribuidos até que atinjam volumes tais que justifiquem seu transporte interno para
o depésito final (central de residuos) de onde sairdo para a reutilizagéo, reciclagem ou destinagéo definitiva.

Para os residuos de construgao civil, os dispositivos de acondicionamento mais utilizados na atualidade
s80 as bombonas (50L), tambores (200L), big bags (1 m?), cacambas estacionarias (3 a 5 m?) e baias. A selegéo
do tipo de recipiente para cada residuo deve levar em conta os volumes (considerando também a periodicidade
de coleta) e caracteristicas deles.

Restos de madeira, embalagens plasticas, aparas de tubulagdes, sacos e caixas de embalagens de
papeldo, papéis, restos de ferro, ago, arames etc., gerados nas obras, serdo armazenados em cagambas ou
bombonas.

Blocos de concreto, blocos cerdmicos, madeiras e solo devem ser armazenados em cagambas.
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Os residuos ndo reciclaveis e néo inertes (varri¢ao, restos de alimentos, ponta de cigarro, papel higiénico,
guardanapos engordurados, sacos de cimento) devem ser acondicionados em bombonas, contéineres ou
cacambas.

As lampadas fluorescentes devem ser acondicionadas na prépria embalagem de compra e/ou caixas de
madeira identificadas, acondicionadas no interior de tambores e armazenados na baia de residuos perigosos.

Os dleos e graxas provenientes de servigos de troca em equipamentos, maquinas e veiculos, devem ser
acondicionados em recipientes constituidos de material compativel com o liquido armazenado, resistentes, rigidos
e estanques, com tampa rosqueada ou vedante e facilmente identificaveis, podendo ser bombonas plasticas com
tampa ou tambores com tampa e cinta metalica para vedagao. A quantidade de residuo armazenado néo deve
ultrapassar 90% do volume do recipiente ou deve ser mantido espaco livre de 10 cm no enchimento para dilatagéo,
evitando-se transbordamento, sendo armazenados em locais com bacias de contencao e logo encaminhados a
baias para destinagéo final.

No caso de embalagens com restos de tintas e solvente, a Abrafati (Associagéo Brasileira dos Fabricantes
de Tintas) da as seguintes recomendagdes (Revista Téchne, 2011):

o N&o guardar sobras de tintas, aproveitando-as imediatamente em outros locais (como tapumes)

ou doando-as;

o Limpar instrumentos de pintura somente no final do trabalho e ndo lavar as latas para ndo gerar

efluentes poluidores, e sim esgotar seu conteudo em folhas de jornal ou restos de madeira (que podem

ir para o lixo comum), escorrer e raspar o0s residuos com espatula;

. Inutilizar as embalagens no momento do descarte, evitando seu uso para outras finalidades;
o Encaminhar latas com filme de tinta seco para reciclagem ou aterro industrial;
o Guardar sobras de solventes em recipientes bem fechados, para utilizagdo futura em outras

obras, ou envia-los para empresa de recuperagédo ou de incineragao.

COLETA INTERNA

Os residuos gerados nos canteiros de obra devem ser coletados e encaminhados ao armazenamento. O
recolhimento dos residuos deve ser realizado por profissional devidamente treinado e utilizando os equipamentos
de protecdo individual (EPIs) requeridos para este tipo de atividade: luva em PVC, bota de seguranga, macacao,

capacete de seguranca, éculos, entre outros.

Para o transporte dos residuos poderdo ser utilizados caminhdes com equipamento poliguindaste,
caminhdes com cagamba basculante e/ou caminhes comboio que deverdo sempre ser cobertos com lona ou 0s

equipamentos deveréo apresentar tampa, para evitar o derramamento.

Com relagdo ao manuseio de residuos perigosos, deve-se realizar treinamento especifico incluindo as
medidas de contingéncia e de primeiros socorros aplicaveis em caso de acidentes. O transporte deve ser realizado
com os devidos equipamentos de contengdo (paletes de contengdo) e acondicionamento, garantindo a

estanqueidade.
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Todo o residuo orgénico produzido nos canteiros e demais locais da obra deverd ser recolhido com
frequéncia adequada, diaria ou no minimo trés vezes por semana, de forma a néo produzir odores ou proliferagéo

de vetores.

Os residuos organicos gerados nas frentes de obras devem ser coletados diariamente. Os sacos com 0s
residuos reciclaveis devem ser transportados em coletores plasticos até o seu local de recolhimento ou baia de

armazenamento. A periodicidade da coleta dependera da quantidade de material gerado.

Os residuos de construgéo civil classe A devem ser coletados com caminhdes cagamba € levados a area
de armazenamento ou ao local de reaproveitamento. A periodicidade da coleta dependerd da quantidade de
material gerado, levando em consideragdo o correto acondicionamento deste material nas frentes de obras de

forma a ndo alterar a sua qualidade e possibilidade de reaproveitamento.

A frequéncia de coleta dos residuos devera ser suficiente para impedir a ocupagéo total do volume (til
dos coletores e evitar prejuizo ao acondicionamento. O transporte interno devera ser adequado a manutengao do
perfeito acondicionamento dos residuos, protegendo-os inclusive de intempéries. Quando da coleta dos residuos
e entrada na unidade de armazenamento no canteiro central, deve-se fazer o controle interno dos residuos que

se esta armazenando.

ARMAZENAMENTO

O armazenamento consiste na estocagem temporaria de residuos para reuso, reciclagem, recuperagao,
tratamento ou disposi¢ao final adequada. Os residuos deverdo ser adequadamente acondicionados, em depdsitos
distintos, para que possam ser aproveitados numa futura utilizagdo no canteiro de obras ou fora dele, evitando

assim qualquer contaminagao do residuo por qualquer tipo de impureza que inviabilize sua reutilizag&o.

A escolha das areas de armazenamento deve privilegiar alternativas que facilitem o manuseio, reduzam

a quantidade de embalagens necessarias e garantam a estanqueidade, no caso de residuos perigosos.

Os residuos néo perigosos serdo armazenados com acondicionamento apropriado para evitar seu contato

com 0 solo e recursos hidricos, nas baias, protegidos das intempéries.

Materiais inertes ou praticamente inertes como residuos de construgao civil classe A (blocos de concreto,
madeiras e solos) poderdo ser armazenados em cagambas estacionarias (recipientes metalicos com capacidade
de 3 a 5m?) fora das baias. Mas sempre priorizando estruturas que mantenham as areas organizadas e evitem

que os materiais entrem em contato com corpos hidricos ou se percam.

Os residuos classificados como perigosos ou pertencentes a Classe I, segundo a Norma ABNT NBR

10.004, ndo devem ser armazenados juntamente com os demais residuos classificados como n&o perigosos.
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O armazenamento dos residuos perigosos deve atender critérios especificos da ABNT NBR 12.235,
devendo ser observado critérios minimos para a escolha de sua localizagao e construgéo, bem como as condi¢des

de seguranga.

COLETA E TRANSPORTE

A coleta e o transporte dos residuos deverao ser realizados por empresa devidamente licenciada, como
a ECO NOBRE.

O transporte dos residuos devera ser realizado por empresa terceirizada contratada pela empreiteira, a
qual devera atender a legislagdo ambiental especifica e normas técnicas vigentes. Os tipos de veiculos mais
utilizados para a remog&o dos residuos s&o: caminhdes comboio, caminhdes com equipamento poliguindaste ou
caminhdes com cagamba basculante, os quais no caso de residuos de construgéo civil e reciclaveis deverdo

sempre ser cobertos com lona, para evitar o derramamento em vias publicas.

DESTINAGAO FINAL

Levando em conta a ordem de prioridade no gerenciamento de residuos solidos de ndo geragéo, redugao,
reutilizagao, reciclagem, tratamento dos residuos sélidos e disposicao final ambientalmente adequada dos rejeitos,

0s materiais gerados seréo reaproveitados na obra sempre que possivel.
Neste sentido, sdo passiveis de reaproveitamento na prépria obra:

- 0 residuo vegetal decorrente da operacdo dos servigos preliminares de limpeza do terreno e o solo organico
resultante da raspagem do terreno, os quais deveréo ser reservados em local apropriado para posterior utilizagéo

no procedimento de recomposigéo do terreno natural para fins de revegetagéo;

- concreto e entulhos (residuos de construgéo civil classe A), podem ser utilizados, apés moagem, nas vias de

acesso as obras ou na fabricagdo de agregados (atendendo norma técnica especifica neste caso); e
- sobras de madeira, utilizadas na construgédo de cercas ou portdes.

Para aqueles residuos cujo reaproveitamento ndo é viavel, a coleta, transporte e destinagéo final deve

ser realizada periodicamente por empresas especializadas nestas atividades.

As empresas devem ser licenciadas e devem emitir comprovantes de transporte e destinagao, de acordo

com a disponibilidade local.

Na avaliagéo da destinagdo deve-se sempre considerar prioritariamente a reciclagem. Caso o residuo
nao seja passivel de reciclagem deve-se buscar a melhor forma de tratamento e disposigéo final, seja em aterros
sanitarios e/ou industriais, considerando sempre a minimizag&o dos riscos a saude, a seguranga das pessoas €

a0 meio ambiente.
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Os residuos potencialmente reciclaveis (madeira, papel, plastico e metal) devem ser recolhidos por
empresas de reciclagem, ou cooperativas de catadores. As empresas de reciclagem e/ou cooperativas de
catadores serdo responsaveis pela reciclagem e pelo destino final dos rejeitos gerados nos seus diversos

processos.

A destinagéo dos residuos da construgéo civil é estabelecida conforme normas técnicas da ABNT (NBRs
15.112, 15.113, 15.114). Os RCC classe A devem ser destinados a reutilizagdo ou reciclagem na forma de
agregados ou encaminhados a aterros de residuos da construgdo civil e de residuos inertes, projetados,

implantados e operados em conformidade com a ABNT NBR 15.113.

Os RCC classe B correspondem aos residuos reciclaveis para outras destinagdes, os quais devem ser
destinados a reutilizagao, reciclagem e armazenamento ou encaminhados para tratamento e areas de disposi¢éo

final de residuos, conforme o tipo de residuo.

Os RCC classe D correspondem aos residuos perigosos devendo ser coletados, transportados e

destinados como tal, em conformidade com as normas brasileiras especificas.

Os agregados reciclados de residuos solidos da construgéo civil classe A poderéo ser utilizados, apds
moagem, na prépria obra (SINDUSCON-SP, 2005) ou como agregado em obras de pavimentagéo viaria (em
camadas de reforgo de subleito, sub-base e base de pavimentagdo ou revestimento primario de vias néo
pavimentadas) ou no preparo de concreto sem fungéo estrutural. Para ambos os casos os agregados reciclados
devem atender os requisitos da NBR 15.116 (Agregados reciclados de residuos sélidos da construgao civil —
Utilizagdo em pavimentagao e preparo de concreto sem fungéo estrutural — Requisitos). Caso ndo seja possivel o
aproveitamento na prépria obra ou reciclagem por terceiros, deverdo ser encaminhados a aterros de residuos da

construcao civil.

Os residuos perigosos (Classe 1) devem ser coletados por empresas autorizadas para prestar esse tipo
de servigo. O tratamento deve ser adequado a sua classificagdo (conforme ABNT NBR 10.004), podendo sofrer
destruicdo térmica (incinera¢do ou coprocessamento) ou disposi¢do em aterros industriais. Em alguns casos de
residuos perigosos, devera haver o envolvimento dos fornecedores para que se configure a corresponsabilidade
na destinacdo deles. Segundo Resolugdo CONAMA n° 362/2005, todo o dleo lubrificante usado ou contaminado

coletado devera ser destinado a reciclagem.

Serao alocados e instalados coletores, lixeiras e/ou cagambas de armazenamento temporario pela area,
a fim de atender a demanda de geragao e as necessidades e dinamismo da obra. Para cada lixeira alocada, um
saco plastico de lixo é utilizado. Os coletores deveréo obedecer as especificagdes de cores definidas na Resolugao
CONAMA 275/01.
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Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV

Medidas Mitigatérias Propostas para as Fases de Implantagcdo e

Operagao/Ocupacao do Empreendimento

Neste relatorio serdo descritos num unico topico as medidas mitigatérias em
contraponto aos Impactos Negativos relativos as Fases de Implantagdo e

Operagao/Ocupacgao do Empreendimento.

1. Uso e Ocupacéao do Solo - Medidas Mitigatérias sobre Impactos Relacionados

as Quadras Limitrofes ao Empreendimento

Considerando nao haver incompatibilidades de uso entre o empreendimento e seu
entorno e nem previsdo de impactos negativos em decorréncia do empreendimento para o
item em comento, conforme exposto nos subitens 13.1. e 14.1., ndo serao prescritas medidas

mitigadoras neste tdpico.

2. Medidas Mitigatorias sobre Paisagem Urbana, Patriménio Natural e Cultural

As medidas mitigatérias deste topico serao tratadas nos itens subsequentes: Medidas
Mitigatérias sobre Areas de Interesse Histérico, Cultural, Paisagistico e Ambiental (Item
15.2.1.) e os Medidas Mitigatorias Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em
Relagdo ao Entorno, Avaliagdo das Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilagdo e

lluminagao do Entorno na Fase de Operacao/Ocupacao do Empreendimento (Item 14.2.2.).

2.1. Medidas Mitigatérias sobre a Paisagem Urbana e sobre Areas de Interesse Histdrico,

Cultural, Paisagistico e Ambiental

2.1.1. Medidas Mitigatorias sobre a Paisagem Urbana

Em resumo, conforme analise dos subitens 13.2.1.1. e 14.2.1.1., o projeto em estudo
nao causara impactos negativos sobre a paisagem urbana, dessa forma, nao serao indicadas

medidas mitigadoras neste topico.
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2.1.2. Medidas Mitigatérias Sobre Areas de Interesse Historico, Cultural, Paisagistico e

Ambiental

Em relagdo ao presente tépico, conforme analise dos itens 13.2.1.2. e 14.2.1.2., a
implantacdo do empreendimento, proporcionara a conservagao e/ou recuperacao ambiental
de um total de 36.366,66 m? (53,73%) da area da gleba mae, com 67.684,32m?, e 23.936,35
m? da area interna do empreendimento (45,51% da gleba do empreendimento), ocasionando
a conservacao e/ou recuperagcdo ambiental de significativa area da ARIE Mata dos Padres,
bem como a preservagao da vegetagao nativa em regi&o central da Area Urbana de Braganca

Paulista., configurando relevante impacto positivo relacionado ao empreendimento.

Em relacdo ao patrimoénio natural, o levantamento apresentado no item 13.2.1.2.,
apontou que uma fragdo do empreendimento esta situada em pequena parte do raio de 150
m de protegao do Palacio Santo Agostinho (Decreto de tombamento n° 11.302/2000) e do
Preventério Imaculada Conceicao (Decreto de tombamento n° 11.296/2000), contudo, sem

causar impactos negativos aos referidos iméveis tombados.

Ou seja, o fato de o empreendimento possuir pequena fragao de sua area sobre 0 raio
de 150 m de protegao dos referidos imdveis tombados, nao significa, por si s6, ocorréncia de

impacto negativo sobre eles.

Quanto ao gabarito de altura maxima das edifica¢des, calculada pela distancia entre o
pavimento térreo e o nivel da cobertura, conforme apresentado no item 13.2.1.2., as torres
possuirao 19,60 m sobre a cota mais alta do terreno de 877 m, em altura equivalente a 3
pavimentos de 2,80 m, estando de acordo com o Novo Plano Diretor vigente, ndo acarretando
impactos negativos sobre a paisagem natural e cultural do entorno, ndo havendo necessidade

de indicagao de medidas mitigadoras quanto a esse fato.

2.2. Medidas Mitigatorias Decorrentes da Volumetria e Gabarito do Edificio em Relagao ao
Entorno, Avaliacdo das Escalas Envolvidas, e Impactos sobre Ventilagdo e lluminagdo do

Entorno

Considerando que as 8 torres de apartamentos do empreendimento foram
posicionadas de forma a ndo causar impactos entre si e nem em relagdo ao seu entorno,
fazendo com que haja espacgo suficiente para ventilagéo e iluminagéo entre as construgdes

situadas nas proximidades do projeto, ndo serdo indicadas medidas mitigadoras neste topico.

Contudo, salienta-se que a implantagdo de todo o empreendimento, devera

obrigatoriamente obedecer as normas urbanisticas e de posturas do Municipio, evitando-se
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quaisquer impactos relacionados a volumetria e gabarito do edificio, bem com quanto a

ventilagao e a iluminagao do entorno.

3. Medidas Mitigatérias Sobre o Meio Fisico: Topografia, Relevo e Recursos
Hidricos e Medidas Mitigatérias sobre Movimentagao de Terra e Drenagem de Aguas
Pluviais - Lei Municipal n® 4.265/1 - Politica Municipal de Recursos Hidricos

De acordo com os impactos negativos sobre o meio fisico: topografia, relevo e recursos
hidricos, relacionados a movimentagao de terra e contencado de sedimentos, apresentados
nos itens 14.3 (fase de implantacéao) e impactos positivos elencados no item 15.3 (fase de
operacgao/ocupacgao), e considerando também as Diretrizes Urbanisticas 009/2020, como

medidas mitigadoras propde-se:

A. Elaboracdo de projeto especifico de movimentagdo de terra e contengdo de
sedimentos, a ser apresentado aos 6rgaos competentes (GRAPROHAB, Secretaria Municipal
de Obras e Secretaria Municipal do Meio Ambiente), visando a conservacado do solo e a
mitigacdo dos impactos ambientais decorrentes da movimentagao de terra, a fim de se
promover o controle de processos erosivos e prevengao contra assoreamento dos recursos

hidricos;

B. Implantacéo de sistema temporario de conten¢do de sedimentos de acordo com as
recomendagdes técnicas do IPT, conforme documento anexo (Anexo 12), visando a

conservagao do solo e prevengao de assoreamento do recurso hidrico (Ribeirdo Anhumas);

C. Elaboragéao de projeto especifico de sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais,
prevendo implantagdo de tanques de retengéo / infiltracdo de 100% das aguas pluviais
(conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020), visando também reuso e langamento gradativo
das aguas pluviais excedentes no curso d’agua (Ribeirdo Anhumas), conforme a Lei Municipal
n°® 4.265/1 - Politica Municipal de Recursos Hidricos, a ser apresentado aos orgaos
competentes (GRAPROHAB, Secretaria Municipal de Obras e Secretaria Municipal do Meio
Ambiente), com objetivo de controle de processos erosivos, reutilizacao da agua de chuva, e

a mitigacao de enchentes;

l. Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020, os deverao ser implantadas caixas
de contencao de sedimentos localizadas a montante os tanques de retencao /

infiltracao;

II.  Ademarcacao das coordenadas dos pontos de langamento das aguas pluviais,
conforme solicitado nas Diretrizes Urbanisticas 009/2020, sera apresentada

em projeto especifico, na fase de aprovagdo do empreendimento junto ao
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GRAPROHAB, tendo em vista os projetos de drenagem serdo elaborados

nesse momento.

D. Implantacio de sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais (conforme projeto
indicado na letra C, acima), prevendo implantagdo de tanques de retencgao / infiltracdo de
100% das aguas pluviais (conforme Diretrizes Ambientais 009/2020), visando também reuso
e langamento gradativo das aguas pluviais excedentes no curso d’agua (Ribeirdo Anhumas),
com objetivo de controle de processos erosivos, reutilizagcao da agua de chuva, e a mitigagao

de enchentes;

E. Manutencdo permanente dos sistemas de contencdo de sedimentos e controle e do

sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais; e

F. Recomposig¢ao das areas com solo exposto com vegetagao e ajardinamento, conforme

projeto especifico de paisagismo.

Dessa forma, havendo um rigoroso controle dos processos erosivos conforme
mencionado acima, conclui-se que os impactos negativos poderao ser totalmente controlados

durante a implantagcdo do empreendimento.

Por outro lado, a implantagdo de sistemas de contengao de sedimentos e de drenagem
de aguas pluviais, os quais deverdo se submeter a permanente manutencao, representam
significativo impacto positivo, pois, sem os referidos sistemas, a area do empreendimento
estara exposta aos processos erosivos e assoreamento do Ribeirdao Anhumas de forma

continua.

A implantacao de sistema de drenagem de aguas pluviais, com grande capacidade
captacao, reservacgao, infiltracdo, reuso e langamento gradativo das aguas de chuva no
Ribeirdo Anhumas corresponde a outra grande medida positiva decorrente da implantagéo do
empreendimento, por sua relevante contribuicdo a mitigacdo a enchentes e economia de agua

potavel pelo reuso da agua de chuva.

Sendo assim, as propostas mitigadoras acima resultardo em impactos positivos ao
empreendimento em relagdo a movimentagdo de terra e a drenagem de aguas pluviais,

viabilizando a aprovacédo do empreendimento em relagdo ao importante tema apresentado.

Fls. 6 de 16



4. Meio Bioldgico: Medidas Mitigatérias Sobre a Vegetacdo Nativa e a Fauna

Silvestre

Considerando os impactos negativos sobre a vegetagao nativa e fauna silvestre local,
apresentados nos itens 13.4. (fase de implantagdo) e 14.4. (fase de operagao/ocupagao),

como medidas mitigadoras propde-se:

A. Conservagao, recuperagdao e enriqguecimento florestal de toda a APP e dos
Fragmentos Florestais do empreendimento, atingindo o total de 36.366,66 m? (53,73%) da
area da gleba mae, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area interna do empreendimento
(45,51% da area do empreendimento — Gleba 1), que contribuirdo significativamente para a

preservacdo da vegetacdo nativa em regido central da Area Urbana de Braganca Paulista.

I.  Aconservagao, recuperacao e enriquecimento florestal sera realizada de forma
voluntaria e/ou por meio de cumprimento de Termo de Compromisso de
Recuperacao Ambiental — TCRA, através de plantio de mudas de espécies
nativas na APP em medidas e condicbes a serem definidas no processo de

licenciamento ambiental, representando relevante impacto positivo;

B. Implantacido de projeto de arborizagdo urbana do condominio, priorizando espécies

nativas frutiferas que possuam potencial de interacdo com a avifauna local;
C. Manutencao permanente das areas florestas e da arborizagcado urbana do condominio;

D. Averbacdo de Area Verde no préprio condominio decorrente do processo de
licenciamento ambiental, que, em grande medida, representa outro impacto positivo
proporcionado pelo empreendimento, considerando a perpetuidade de sua protecéo

ambiental; e

E. Implantagéo de politica de gestéo de residuos domiciliares, como forma de se evitar
conflitos com a fauna silvestre local, conforme plano de gestdo de residuos solidos

domiciliares (PGRS) - Anexo 13, previsto no item 15.5.2.1.1.

Com a implantagéo do empreendimento havera ganhos expressivamente positivos em
termos de acréscimo de areas ambientalmente recuperadas, sobretudo nas areas de APP,
podendo-se inferir que os impactos positivos serdo enormes em relagéo a situacao atual da

gleba.

Dessa forma, as propostas mitigadoras acima resultardo em impactos positivos ao
empreendimento em relagdo a conservagao da flora e fauna local, viabilizando a aprovagao

do empreendimento em relagcdo ao tema apresentado.
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5. Medidas Mitigatdrias sobre a Demanda Gerada pelo Empreendimento sobre a

Infraestrutura Urbana em Geral

Nos itens a seguir serdo indicadas as medidas mitigatorias relacionadas ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia, geragao de residuos

sélidos, entre outros, durante a fase de operagédo/ocupagao do empreendimento.

5.1. Saneamento Basico - Medidas Mitigatérias Sobre Abastecimento de Agua Potavel e
Coleta/Tratamento de Esgotamento Sanitario - Capacidade do Atendimento pela

Concessionaria de Agua e Esgoto - SABESP

Considerando os impactos negativos sobre o Abastecimento de Agua Potavel e
Coleta/Tratamento de Esgotamento Sanitario, apresentados nos itens 13.5.1. e 13.5.2.
(fase de implantagcdo) e 14.5.1. 14.5.2 (fase de operagao/ocupagao), como medidas

mitigadoras propde-se:

A. Aplicacdo de boas praticas de gestdo e manutengcdo das caixas d’agua durante o
Abastecimento de Agua Potavel (ligagéo a rede de abastecimento agua potavel e caminhdes

pipa) na fase de implantagdo do empreendimento;

B. Aplicagao de boas praticas de gestdo, manutengao e descarte da Coleta/Tratamento
de Esgotamento Sanitario temporarios (banheiros quimicos) na fase de implantacdo do

empreendimento;

C. Implantacio dos servigos e obras de ligagao a rede de abastecimento agua potavel e
coleta de esgoto de acordo com diretriz da SABESP de forma a ndo ocorrer sobrecarga futura

durante a fase de operacao do empreendimento;

D. Desenvolvimento de parceria de educagdo ambiental entre Poder Publico e futura
Associacdo de Moradores para campanhas de “consumo consciente de agua potavel’ e

descarte correto de 6leo e demais residuos que possam comprometer a rede de esgoto; e

E. Implantacdo de sistema de captacdao de aguas pluviais, integrado ao sistema de
drenagem de aguas pluviais, visando reaproveitamento das aguas de chuva para irrigacao

dos jardins do condominio e dos plantios na APP, e lavagéo das areas de uso comum.

Dessa forma, em relagdo ao Saneamento Basico — Abastecimento de Agua e Coleta
de Esgoto, o cumprimento das especificagdes técnicas da SABESP, em conjunto com a
implementacdo das propostas mitigadoras acima, resultara em impactos positivos ao

empreendimento, viabilizando sua aprovacdo em relagdo ao tema apresentado.
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5.1.1. Capacidade do Atendimento pela Concessionaria de Abastecimento de Agua Potavel e

Coleta/Tratamento de Esgotamento Sanitario - SABESP

A implantagao dos servigos e obras de ligacdo da rede de agua potavel e coleta de
esgoto sanitario devera estar de acordo com a diretriz da SABESP, de forma a nao ocorrer

sobrecarga futura durante a fase de operagao do empreendimento.

5.2.  Medidas Mitigatdrias sobre a Geragao de Residuos Sélidos
5.2.1. Residuos Sdlidos Reciclaveis e Organicos Domiciliares

Considerando os impactos negativos sobre a Geragdao de Residuos Soélidos
Reciclaveis e Organicos Domiciliares, apresentados nos itens 13.5.4. (fase de implantagéo)

e 14.5.4. (fase de operagao/ocupagao), como medidas mitigadoras propde-se:

A. Destinagao a Embralixo dos residuos organicos, de forma que estes tenham uma

destinacéo final adequada;

B. Destinagao dos residuos reciclaveis a Cooperativa de Reciclagem de Bragancga
Paulista;
C. Campanhas de conscientizagao, entre a equipe de obra (fase de implantagéo) e os

futuros moradores (fase de operagao), que contemplem: o consumo consciente; a redugao da
geracao de residuos sélidos organicos e reciclaveis; e o fomento a separacao e a coleta dos

residuos reciclaveis; e

D. Implantacao de coletores especificos para a coleta seletiva (unidades de transbordo),

de forma a facilitar a triagem e garantir a destinagao correta.

Dessa forma, as propostas mitigadoras acima resultardo em impactos positivos ao
empreendimento em relagao ao gerenciamento dos residuos sélidos reciclaveis e organicos,

viabilizando a aprovacédo do empreendimento em relagdo ao tema apresentado.

5.2.1.1. Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS) - Anexo 13.

Visando garantir a gestao dos residuos sélidos de forma adequada e de acordo com
a legislagéo vigente, segue o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS),
Anexo 13.

5.2.2. Residuos da Construgao Civil
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Considerando os impactos negativos sobre a Gerag¢ao de RCCs, apresentados nos
itens 13.5.4. (fase de implantacéo) e 14.5.4. (fase de operagao/ocupacao), como medidas

mitigadoras propde-se:

A. Implantacido de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Constru¢ao Civil -
PGRCC, de forma a garantir um correto gerenciamento destes residuos, que incluem a

triagem, reuso, armazenamento, reciclagem e destinagao final;

B. Contratagao de empresas de transportes responsaveis e legalmente habilitadas, que

garantam o correto transporte e destinacao; e
C. Campanhas de conscientizagao e educagao ambiental direcionada a equipe de obra.

Durante a fase de operagdo do empreendimento o impacto gerado por possiveis

reformas sao quase nulos, porém, como medida mitigatoria, propde-se:

D. Que a gestao dos Residuos da Construgéo Civil seja tema especifico do Regulamento
Interno do Condominio, a fim de obrigar os futuros moradores a seguir normas minimas de

gestéao e controle dos RCCs.

Dessa forma, as propostas mitigadoras acima resultarao em impactos positivos ao
empreendimento em relagdo ao gerenciamento dos RCCs, viabilizando a aprovagéo do

empreendimento em relagdo ao tema apresentado.

5.2.2.1. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil (PGRCC) - Anexo 14

Visando garantir a gestdo dos residuos sdlidos de forma adequada e de acordo com
a legislacao vigente, segue o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil
(PGRCC), Anexo 14.

5.3. Medidas Mitigatdrias sobre a Distribuicdo de Energia Elétrica

Considerando os impactos negativos sobre a Distribuicido de Energia Elétrica,
apresentados nos itens 14.5.3 (fase de implantagao) e 15.5.3 (fase de operagao/ocupagéao),

como medidas mitigadoras propde-se:

A. Implantagc&o da rede de distribuicdo de energia elétrica devera obedecer aos projetos
técnicos devidamente aprovados pela Energisa, empresa concessionaria de distribuicdo de
energia elétrica, para que nao ocorra impacto futuro causando sobrecargas no sistema e

prejuizo para o entorno do empreendimento;
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B. Desenvolvimento de parceria de educagdo ambiental entre Poder Publico e futura
Associagcdo de Moradores para campanhas de economia de energia e consumo consciente;

e

C. Implantacio de iluminagao publica e equipamentos ecolégicos com funcionamento a
base de energia solar fotovoltaica ou com baixo consumo de energia, tais como lampadas

fotovoltaicas, lampadas de LEDs, aquecedores solares fotovoltaico, etc.

Pelo acima exposto, em relagdo ao fornecimento de energia elétrica, o cumprimento
das especificagbes técnicas da Energisa em conjunto com a implementagédo das propostas
mitigadoras acima resultara em impactos positivos ao empreendimento, viabilizando sua

aprovacao em relacdo a esse assunto.

5.3.1. Capacidade do Atendimento pela Concessionaria de Distribuicdo de Energia Elétrica -
Energisa

A implantacao da rede de distribuicdo de energia elétrica devera estar de acordo com
a diretriz da Energisa, de forma a ndo ocorrer sobrecarga futura durante a fase de operagao

do empreendimento.

6. Medidas Mitigatorias sobre o Sistema Viario

As medidas mitigatérias sobre o Sistema Viario serdo apresentadas no Relatério de
Impacto no Sistema de Mobilidade - RISIM, parte indispensavel para analise integrada do
presente EIV/RIV, sera apresentado em separado, atendendo-se as diretrizes técnicas

elencadas pela Municipalidade, conforme mencionado no subitem 10.2. deste estudo.

Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02) foi projetada
uma interligacao entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, com implantagédo de ciclovia e
calgamento de pedestre, com largura minima de 7m, denominada de “Area Boulevard’,
medindo 1.016,68 m?, a qual devera ser provida de infraestrutura completa, as expensas do

empreendedor e com projeto a ser aprovado junto a municipalidade.

7. Medidas Mitigatorias sobre Impactos Sociais

Neste topico serdo apresentadas eventuais medidas mitigatérias sobre Impactos
Sociais na Populagao Residente ou Atuante no Entorno na Fase de Operagao/Ocupagao do
Empreendimento (subitem 15.7.1.) e Impactos Relacionados a Promoc¢édo de Inclusdo ou

Exclusado Social na Fase de Operagcao/Ocupacao do Empreendimento (subitem 15.7.2.).
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7.1. Medidas Mitigatérias sobre Impacto Social na Populagdo Residente ou Atuante no

Entorno

Conforme analise do item 13.7.1. (fase de implantacdo) e 14.7.1. (fase de
operagao/ocupagao) estima-se a ocorréncia de significativo impacto positivo sobre a
populagéo residente e do entorno em termos de geracdo de empregos diretos e indiretos,
comércio de materiais de construcdo e prestacao de servicos diversos, devido a intensa

atividade de construcéo civil e posterior ocupagao habitacional do empreendimento.

Contudo, durante a fase de implantacdo e operagao/ocupagcao do empreendimento,
por se tratar de intensa atividades de construgdo civil, podera haver impactos negativos devido
a producéo de ruidos e transito de caminhdes e maquinas pelo entorno do empreendimento,

causando incobmodo a populacao do entorno.

Além disso, na fase de operagao/ocupacdo do empreendimento, durante um
brevissimo periodo, os apartamentos serdo adequados e mobilhados pelos futuros
moradores, causando eventual geragao de ruidos durante um curto periodo (impacto negativo

de baixissima potencialidade).

Dessa forma, pelo acima exposto, em relagcdo aos eventuais transtornos causados
pela producao de ruidos e transito de caminhdes e maquinas, como medidas mitigadoras

propde-se:

A. Na fase de implantagdo: controle do horario de acesso dos veiculos operacionais ao
empreendimento restrito aos dias e horarios comerciais, durante periodo de baixa circulagao
de veiculos nas vias publicas; e

B. Adocao de medidas preventivas de limpeza e seguranca em relagdo aos veiculos
operacionais para evitar carreamento de residuos da construcao civil sobre a via publica;

C. Na fase de Operagao/Ocupacdo: definicdo em Regulamento Interno sobre restricao
das atividades sujeitas a produgédo de ruidos aos dias e horarios comerciais, incluindo o

acesso de veiculos operacionais ao empreendimento.

7.2. Medidas Mitigatérias Relacionadas a Promogéo de Inclusdo ou Exclusdo Social na

Fase de Operagao/Ocupacdo do Empreendimento

Conforme exposto nos itens 13.7.2. (implantagdo) e 14.7.2. (operagao/ocupagéao),
estima-se que o empreendimento resultara em significativo impacto positivo na promogao da
inclusdo social, por meio da geragdo de empregos diretos e indiretos para a regido em virtude
das novas moradias e moradores do empreendimento, ndo havendo impactos negativos que

pudessem causar exclusdo social.

Fls. 12 de 16



Além disso, o empreendimento em estudo proporcionara diversos beneficios ao

municipio, contribuindo indiretamente para o desenvolvimento social, conforme a seguir:
e Uso e ocupacgao ordenada do solo em vazio urbano;
e (Geracgao de empregos diretos e indiretos;
e Aumento na arrecadacgao de tributos;
e Maior oferta e opcao para o mercado imobiliario;

e Maior desenvolvimento regional, atraindo empreendedores e novos moradores para o

Municipio de Braganga Paulista;

e Valorizagdo da regiao;

e Maior seguranga para a vizinhanga; e

e Recuperacdo e permanente conservacdo da Area de Preservacdo Permanente — APP.

Dessa forma, nao serao indicadas medidas mitigadoras neste tdpico.

Infraestrutura e Demais Servigos a Serem Realizados Sob a Responsabilidade

do Empreendedor

Em virtude da implantacdo do empreendimento proposto, sem prejuizo de eventuais
obras ou servigos a titulo de contrapartida urbanistica que eventualmente venham a ser
ajustados entre o empreendedor e a Municipalidade, serdo executadas, sob a exclusiva
responsabilidade do empreendedor, as obras de infraestrutura e demais servicos conforme

abaixo especificado:
I.  Sistema Viario Publico:

A.  Adequagéao do Sistema Viario Publico necessario a implantagao do acesso ao
empreendimento pela Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves, conforme projeto a ser

apresentado e aprovado pelo Municipio;

B. Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02) foi
projetada uma interligagao entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, com implantagéo de
ciclovia e calgamento de pedestre, com largura minima de 7m, denominada de “Area
Boulevard”, medindo 1.016,68 m?, a qual devera ser provida de infraestrutura
completa, as expensas do empreendedor e com projeto a ser aprovado junto a

municipalidade.

C. Demais obras e servigos conforme RISIM.
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. Sistema Viario do Condominio:

A.  Abertura e pavimentagéo de ruas; e implantagéo de guias, sarjetas e calgadas,

conforme projeto a ser apresentado e aprovado pelo Municipio; e

B. Implantacio de estacionamento interno, conforme projeto a ser apresentado e

aprovado pelo Municipio.
Il. Rede de Distribuicao de Energia Elétrica:

A. Implantacio da rede de distribuicdo de energia elétrica conforme diretrizes da

Empresa, Concessionaria de Energia no Municipio — Rede Energisa.
IV.  Saneamento Basico - abastecimento de agua potavel e coleta de esgoto sanitario:

A. Implantagéo do sistema de manejo e drenagem das aguas pluviais, conforme

projeto de microdrenagem especifico a ser apresentado e aprovado pelo Municipio;

B. Implantagéo da rede de agua potavel que sera executada conforme projeto a

ser aprovado pela Sabesp; e

C. Implantagao da rede de coleta de esgoto que sera implantada conforme projeto

a ser aprovado pela Sabesp.
V. Saneamento Basico - Residuos Soélidos Domiciliares:

A. Implantacdo de Unidade de Transbordo para coleta dos Residuos Sélidos

Domiciliares gerados pelo condominio.
VI.  Arborizacdo Urbana e Recomposigao Florestal das Areas Verdes:

A. Implantacdo do projeto de arborizagcdo urbana do condominio e de
recomposicdo florestal das Areas de Preservagdo Permanente - APP, conforme

projeto a ser aprovado pelo Municipio e/ou CETESB.

Integragcao com planos e programas existentes

Em atendimento ao quesito acima, informamos que os todos planos de Gestao de
Residuos Sodlidos (PGRS e PGRCC) foram elaboradores conforme as diretrizes do Plano
Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sdlidos (PMGIRS).

Da mesma forma, informamos que sera elaborado projeto de manejo e drenagem de
aguas pluviais em consonéncia com o Plano Municipal de Saneamento Basico (Tema
Drenagem Urbana), e a Lei Drenagem de Aguas Pluviais - Lei Municipal n° 4.265/1 - Politica

Municipal de Recursos Hidricos.
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Em relagdo a movimentagdo de terra serao tomadas todas as providéncias para
contengao temporaria de sedimentos, definidas em projeto especifico de movimentacao de

terra, seguindo-se as orientagdes do IPT.

Por fim, informamos que todos os projetos que serdo elaborados nas fases
subsequentes do licenciamento urbano deste empreendimento junto ao Municipio e o
GRAPROHAB, levarao em consideracéao a integracdo com planos e programas existentes no

municipio.

Matriz de Impactos — Anexo 16

Consideragoes Finais e Conclusao

Por todo exposto, conclui-se que a implantacdo do condominio vertical residencial
multifamiliar podera ser aprovada em razao dos beneficios sociais, ambientais e econdmicos
proporcionados pelo empreendimento para o municipio de Bragancga Paulista.

Em que pese a constatacdo de impactos negativos potenciais, temporarios e
permanentes gerados pelo empreendimento, conforme profundamente analisado acima, a
implantacdo das medidas mitigadoras recomendadas para cada caso em concreto sera
suficiente para que os efeitos negativos sejam controlados e revertidos para melhoria da
qualidade ambiental do empreendimento.

Em apertada sintese, demonstrou-se que a implantagdo do empreendimento
proporcionara beneficios e melhorias:

1. No uso e ocupagéo ordenada do solo em vazio urbano localizado na regido central de
Braganca Paulista;

2. Na paisagem natural e urbana, por meio da recuperagdo ambiental das areas de
fragmentos florestais e Areas de Preservacdo Permanente - APPs;

3. Na arborizacdo urbana, através da implantacdo de projeto paisagistico do sistema
viario e das areas de lazer do empreendimento;

4, Na Mobilidade Urbana, tendo em vista a o incremento do sistema viario atualmente
existente, bem como em relagao a interligacdo entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, com
implantacao de ciclovia e calgamento de pedestre, providos de infraestrutura completa;

5. Nas obras e servigos de Saneamento Basico;

6. No manejo e drenagem das aguas pluviais, com capacidade para a captacao,
reservacao, infiltragéo, reuso e langamento gradativo das aguas pluviais, visando controle de
processos erosivos, reutilizagdo da agua de chuva, e a mitigagao de enchentes;

7. Na coleta seletiva dos residuos domiciliares;

8. No desenvolvimento social, através da geragdo de empregos diretos e indiretos;
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9.

10.
11.
12.
13.
14.

No desenvolvimento econdmico do municipio;

No desenvolvimento do mercado imobiliario de compra e venda e de imoveis;
No desenvolvimento do mercado da construgao civil;

Na arrecadacgéao de tributos municipais (IPTU, ISS, entre outros);

Na valorizagc&do do entorno do empreendimento; e

Entre outros.

Dessa forma, pelas razbes de fato e de direito acima expostas, notadamente em

virtude de todos os beneficios sociais, ambientais e econbmicos que o empreendimento

proporcionara ao municipio de Braganga Paulista, bem como em fungdo dos impactos e

respectivas medidas mitigadoras propostas neste estudo, conclui-se que o empreendimento

em questdo atende a todas as normas urbanisticas e ambientais vigentes.

Braganca Paulista/SP, 08 de abril de 2020.

Lucia Chen de Araujo Braga
Arquiteta e Urbanista
CAU: A 100369-0

Mariana Tamaio Colombo
Engenheira Ambiental e de Seguranca do Trabalho
CREA SP: 5069004089

Patricia de Araujo Braga
Biologa CRBio: 061535/01-D

NEXUS LOTEADORA LTDA
CNPJ: 05.697.409/0001-22

NDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CNPJ: 03.456.005/0001-11
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV) - MATRIZ DE IMPACTO - ANEXO 16

Esta matriz representa um quadro geral sobre limites, periodicidade, potencialidade e abrangéncia dos principais impactos negativos levantados no presente estudo, de forma que a descrigdo completa dos impactos negativos e positivos, relacionados as fases de implantagdo e operacdo/ocupacio do empreendimento em tela, e suas respectivas medidas mitigatérias deverdo ser consultadas no caderno técnico deste EIV/RIV.

Classificacao
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A - Implantacdo de sistema de contencdo de sedimentos de acordo com as recomendagdes técnicas do IPT, visando a conservag¢do do solo e prevencado de assoreamento do recurso hidrico (Ribeirdo Anhumas);

Movimentagdo de Terra Solo e Recursos Hidricos processos erosivos e assoreamento dos recursos hidricos E,ILM PTeN D 3 T B - Implantagdo de sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais, por meio da implantagdo de tanques de retengdo / infiltragdo (prevendo a captacdo de 100% das aguas de chuva), para reservagdo, infiltragdo, reuso e langamento
gradativo das aguas pluviais, visando controle de processos erosivos, reutilizacdo da dgua de chuva, e a mitigacdo de enchentes. Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020, os deverdo ser implantadas caixas de contencdo de sedimentos
localizadas @ montante os tanques de retencgdo / infiltracdo;

C - Manutencado permanente dos sistemas de contencao de sedimentos e controle e do sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais; e
Impermeabilizagdo do Solo Solo e Recursos Hidricos impermeabilizagdo do solo e drenagem de aguas pluviais E,LM N D 3 P D - Recomposigdo das areas com solo exposto com vegetag3o e ajardinamento, conforme projeto especifico de paisagismo.A - Os veiculos operacionais deverdo acessar o empreendimento em horario de baixo circulagdo de
veiculos.Medidas mitigatérias complementares a ser eventualmente apresentadas conforme RISIM em apartado.
A - Os veiculos operacionais deverdo acessar o empreendimento em horario de baixa circulacdo de veiculos;
. L B - Demais medidas mitigatdrias a sererm eventualmente apresentadas conforme RISIM em apartado; e
Sistema Viario Vias Publicas transito de maquinadrio NA NA NA NA NA L L. . . . L . . N . . . .
g B - Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020 (PA 10535/2020 — Anexo 02) foi projetada interligacdo entre a Prefeitura e a Av. Norte-Sul, com implantac¢do de ciclovia e calgamento de pedestre, com largura minima de 7m, denominada de
“Area Boulevard”, medindo 1.016,68 m?, a qual devera ser provida de infraestrutura completa, as expensas do empreendedor e com projeto a ser aprovado junto & municipalidade.
Abastecimento de Agua Recursos Hidricos aumento da demanda do servigo NA NA NA NA NA Abastecimento de dgua por meio de caminhao pipa.
S Esgotamento Sanitdrio Solo e Recursos Hidricos emissdo de efluentes sanitarios E PT D 1 T Coleta de efluentes sanitarios por meio de banheiros quimicos e descarte através de empresa especializada.
[%2]
o '@ ;
wo cg Drenagem de Aguas Pluvias Solo e Recursos Hidricos processos erosivos e assoreamento dos recursos hidricos E PT D 1 T Implantacdo de sistema tempordrio de manejo e drenagem de dguas pluviais.
(1}
_g. % geracdo de Residuos da Construgao Civil - RCC E N D 1 T Triagem dos RCC para reciclagem (Usina de Reciclagem).
(]
o &"é Residuos Sélidos Solo e Recursos Hidricos
©
% geragado de residuos domiciliares E PTeN D 1 T Geragdo de pequena quantidade de residuos domiciliares (fase de implantagdo), os quais deverdo ser triados e armazenados adequadamente para reciclagem (cooperativas de reciclagem) e destinagdo final (residuos organicos).
[F 8
Emissdo de Ruidos Sossego Publico poluicdo sonora E, I N D 1 T Restrigdo das atividades sujeitas a produgdo de ruidos aos dias e hordrios comerciais.
Conservacdo, recuperacdo e enriquecimento florestal de toda a APP e dos Fragmentos Florestais do empreendimento, atingindo o total de 36.366,66 m? (53,73%) da area da gleba m&e, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area interna do
. ) . ] ) . . ) o o empreendimento (45,51% da area do empreendimento — Gleba 1), a ser realziada de forma voluntaria e/ou por meio de cumprimento de Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental — TCRA, através de plantio de mudas de
Vegetagdo Nativa Vegetacdo Nativa (Fragmentos Florestais) | supresséo vegetacdo nativa (fragmentos florestais e arvores nativas isoladas) E N D 1 P espécies nativas na APP em medidas e condi¢Ges a serem definidas no processo de licenciamento ambiental, representando relevante impacto positivo;
B. Implantacdo de projeto de arboriza¢cdo urbana do condominio, priorizando espécies nativas frutiferas que possuam potencial de interacdao com a avifauna local;
C. Manutencgdo permanente das areas florestas e da arborizacao urbana do condominio;
D. Averbac3o de Area Verde no préprio condominio decorrente do processo de licenciamento ambiental, que, em grande medida, representa outro impacto positivo proporcionado pelo empreendimento, considerando a perpetuidade de
sua protecdo ambiental; e
. . . . E. Implantacdo de politica de gestdo de residuos domiciliares, como forma de se evitar conflitos com a fauna silvestre local, conforme plano de gestdo de residuos soélidos domiciliares (PGRS) - Anexo 09, previsto no item 15.5.2.1.1..
Fauna Silvestre Fauna Silvestre conflitos com fauna silvestre E N D 1 T . . ) i i . L ) i i i ] . . ~
Com a implantagdo do empreendimento havera ganhos expressivamente positivos em termos de acréscimo de areas ambientalmente recuperadas, sobretudo nas dreas de APP, podendo-se inferir que os impactos positivos serdo enormes
em relagdo a situacdo atual da gleba.
Qualidade do Ar Atmosfera poluicdo atmosférica NA NA NA NA NA N3do se aplica.
Paisagem Natural Paisagem poluicdo visual E PTeN D 1 T Recuperacido ambiental das Areas Verdes e APPs do Condominio, bem como implantacdo do paisagismo e arboriza¢do urbana, conforme diretrizes e normas municipais.
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§ Transporte Publico Sistema de Transporte Publico aumento da demanda do servico M PT D 1 P Medidas mitigatérias a sererm eventualmente apresentadas conforme RISIM em apartado.
2
(<]
ﬁ - A - Implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica conforme projetos técnicos devidamente aprovados pela Energisa, visando impacto futuro causado por sobrecargas no sistema e prejuizo para o entorno do empreendimento;
o . . = . s o ) . .
© C o ) o . i B - Desenvolvimento de parceria de educagdo ambiental entre Poder Publico e futura Associacdao de Moradores para campanhas de economia de energia e consumo consciente; e
S 8 Energia Elétrica Sistema de Distribuicdo de Energia Elétrica aumento da demanda do servico [ PTeN D 1 P N . RO . . ) . . . . . . . .
5 5 C - Implantacdo de iluminacdo publica e equipamentos ecoldgicos com funcionamento a base de energia solar fotovoltaica ou com baixo consumo de energia, tais como lampadas fotovoltaicas, lampadas de LEDs, aquecedores solar
E fotovoltaico, etc.
©
€ Telefonia Sistema de Telefonia aumento da demanda do servico I PT D 1 P N3o se aplica.
. ) o ) ) A - Implantacdo dos servicos e obras de ligacdo de dgua e coleta de esgoto de acordo com as diretriz da SABESP de forma a ndo ocorrer sobrecarga futura durante a fase de operacdao do empreendimento;
Abastecimento de Agua Recursos Hidricos aumento do consumo de agua potavel I PTeN D 1 P B - Desenvolvimento de parceria de educagdo ambiental entre Poder Publico e futura Associacdo de Moradores para campanhas de “consumo consciente de dgua potavel” e descarte correto de 6leo e demais residuos que possam
comprometer a rede de esgoto; e
Esgotamento Sanitério Solo e Recursos Hidricos aumento da geracdo de efluentes sanitérios | PT e N D ) P C - Implantagdo de sistema de captagdo de aguas pluviais, integrado ao sistema de drenagem de dguas pluviais, visando reaproveitamento das aguas de chuva para irrigacao dos jardins do condominio e dos plantios na APP, e lavacdo das
areas de uso comum.
A - Implantagdo de sistema de contengdo de sedimentos de acordo com as recomendacgdes técnicas do IPT, visando a conservagdo do solo e prevengdo de assoreamento do recurso hidrico (Ribeirdo Anhumas);
B - Implantagdo de sistema de manejo e drenagem de aguas pluviais, por meio da implantagdo de tanques de retengdo / infiltragdo (prevendo a captagdo de 100% das aguas de chuva), para reservacdo, infiltragdo, reuso e langamento
S Drenagem de Aguas Pluvias Solo e Recursos Hidricos FoCesSOS erOSiVOS e assoreamento dos recursos hidricos | p b 5 p gradativo das dguas pluviais, visando controle de processos erosivos, reutilizagdo da dgua de chuva, e a mitigacdo de enchentes. Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020, os deverdo ser implantadas caixas de contencdo de sedimentos
Er.mg & & P localizadas @ montante os tanques de retencéo / infiltracdo; Conforme Diretrizes Urbanisticas 009/2020, os deverdo ser implantadas caixas de contencdo de sedimentos localizadas & montante os tanques de retengdo / infiltragdo;
o C -Manutengdo permanente dos sistemas de contengdo de sedimentos e controle e do sistema de manejo e drenagem de dguas pluviais; e
E D - Recomposicdo das areas com solo exposto com vegetacao e ajardinamento, conforme projeto especifico de paisagismo.
©
(]
&
n A - Implantagdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil - PGRCC, de forma a garantir um correto gerenciamento destes residuos, que incluem a triagem, reuso, armazenamento, reciclagem e destinagao final;
geragdo de Residuos da Construgao Civil - RCC E PTeN D 3 T B - Contratagao de empresas de transportes responsaveis e legalmente habilitadas, que garantam o correto transporte e destinagao; e
C - Campanhas de conscientizacdo, entre a equipe de obra.
Q Residuos Sélidos Solo e Recursos Hidricos TS ; ‘ Ani i arEq fi
ug A - Destinagdo a Embralixo dos residuos organicos, de forma que estes tenham uma destinagao final adequada;
m ’ . ’ . N . . .
=3 B - Destinagdo dos residuos reciclaveis a Cooperativa de Reciclagem de Bragancga Paulista;
S geracao de residuos domiciliares M PTeN D 3 P C - Campanhas de conscientizagdo, entre a equipe de obra (fase de implantagdo) e os futuros moradores (fase de operagdo), que contemplem: o consumo consciente; a redugdo da geragdo de residuos sélidos organicos e reciclaveis; e o
; fomento a separagdo e a coleta dos residuos reciclaveis; e
’§ D - Implantagdo de coletores especificos para a coleta seletiva (unidades de transbordo), de forma a facilitar a triagem e garantir a destinagdo correta.
S
§. :g Capacidade das Vias Vias Publicas aumento do transito no entorno mediato M N D 1 P Medidas mitigatdrias a sererm eventualmente apresentadas conforme RISIM em apartado.
< ,>B Circulacdo de Pedestres Vias Publicas demanda de servicos relacionadas a mobilidade urbana M P D 1 P Medidas mitigatdrias a sererm eventualmente apresentadas conforme RISIM em apartado.
o S p -
4 [ Entrada e Saida de Veiculos , e .
w 2 Operacionais Vias Publicas aumento do transito no local M N D 1 T A -Controle do horéario de acesso ao empreendimento em relacdo aos veiculos operacionais; e
i s . B - Medidas mitigatdrias a sererm eventualmente apresentadas conforme RISIM em apartado.
Qualidade do Ar Atmosfera poluicdo atmosférica NA NA NA NA NA
Emissdo de Ruidos Sossego Publico poluicdo sonora NA NA NA NA NA A - Previsdao em Regulamento Iterno para restricao das atividades sujeitas a produgao de ruidos aos dias e horarios comerciais.
Pai Natural pai Natural uicSo visual £ b b 3 b A. Conservacio, recuperac¢io e enriquecimento florestal de toda a APP e dos Fragmentos Florestais do empreendimento, atingindo o total de 36.366,66 m? (53,73%) da area da gleba mide, com 67.684,32m?, e 23.936,35 m? da area interna
aisagem Natura m r . . . . L . . . ~ . , .
8 alsage atura poluigao visua do empreendimento (45,51% da area do empreendimento — Gleba 1), a ser realziada de forma voluntaria e/ou por meio de cumprimento de Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental — TCRA, através de plantio de mudas de
espécies nativas na APP em medidas e condi¢Bes a serem definidas no processo de licenciamento ambiental, representando relevante impacto positivo;
B. Implantacdo de projeto de arborizagcdo urbana do condominio, priorizando espécies nativas frutiferas que possuam potencial de interagdo com a avifauna local;
Vegetacdo Nativa Vegetagao Natlva iFrgmentos Florestais recumposi¢ao e enriquecimento ambiental E P D 3 p C. Manutengdo pc?rmanente das areas florestas e da arborizagdo urbana do condominio;
dentro e fora de APP) D. Averbacido de Area Verde no préprio condominio decorrente do processo de licenciamento
ambiental, que, em grande medida, representa outro impacto positivo proporcionado pelo empreendimento, considerando a perpetuidade de sua prote¢do ambiental; e
E. Implantagdo de politica de gestdo de residuos domiciliares, como forma de se evitar conflitos com a fauna silvestre local, conforme plano de gestdo de residuos soélidos domiciliares (PGRS) - Anexo 09, previsto no item 15.5.2.1.1..
Fauna Silvestre Fauna Silvestre conflitos com fauna silvestre E p D 1 P Com a implantagao do empreendimento havera ganhos expressivamente positivos em termos de acréscimo de dareas ambientalmente recuperadas, sobretudo nas dreas de APP, podendo-se inferir que os impactos positivos serdo enormes
em relacdo a situacdo atual da gleba.
Geragdo de Empregos Economia do Municipio geracdo de emprego M P D 3 T,P,C [Nao se aplica.
Mercado Imobilidrio Empreendimentos da regido Oferta de moradia na regido M P D 3 T N3do se aplica.
Urbanismo Uso e Ocupagado do Solo Uso e Ocupagado do Solo Ordenados E,I,M P D 3 P Uso e ocupagdo ordenada do solo em vazio urbano localizado na regido central de Braganga Paulista.
3 o Paisagismo Paisagem Natural e Artificial Melhoria da Paisagem E P D 3 T Recuperagdo e enriquecimento ambiental das Areas Verdes e APPs do Condominio, bem como implantagdo do paisagismo e arborizagdo urbana.
o g
AT ‘= Pe
& g Arborizagao Urbana Vegetacdo Urbana Plantio de Arvores E P D 3 T Execugdo de projeto de arborziagdo urbana, conforme diretrizes técnicas dos drgao ambientais.
N
‘= ©
[
o § Ventilagdo NA NA NA NA NA NA NA Nao se aplica.
—
> e e . e Execucdo de projeto de iluminacdo publica, conforme diretrizes e aprovacdes da empresa concessionario do servigo, priorizando equipamentos de energia limpa (energia solar fotovoltaica) ou equipamentos de baixo consumo de
lluminagdo Publica lluminagdo Publica Implantac¢do da lluminagdo Publica E P D 3 T

eletricidade.

Limite Intensidade Periodicidade Potencialidade Abrangéncia
(E) Dentro do Empreendimento (1) Baixa (P) Permanente (PT) Potencial (D) Direto
(1) Vizinhanga Imediata (2) Média (T) Temporario (P) Positivo (1) Indireto
(M) Vizinhanga Mediata (3) Alta (C) Ciclico (N) Negativo (NA) N3o se aplica
(F) Fora dos limites do empreendimento  (NA) Ndo se aplica (NA) Ndo se aplica (NA) N3o se aplica

(NA) Nado se aplica




ANEXO 17

Relatério Fotografico do Entorno e da Area do Empreendimento

f e Yy ol |
Foto 01: Visdo geral da propriedade e seu entorno imediato, captada por drone,

apresentando area util edificavel (coberta por pastagem), parte da APP (ARIE Mata dos
Padres) e parte do fragmento florestal fora de APP.

Foto 02: Visdao geral da proprlead e seu entorno imediato, captad por drone,
apresentando parte da area util edificavel (coberta por pastagem), parte da APP (ARIE Mata
dos Padres) e parte do fragmento florestal fora de APP.
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Foto 03: Visdo geral da propriedade seu entorno imediato captada por drone,
apresentando o entorno da area do empreendimento, parte da ARIE Mata dos Padres, parte
do Parque Natural Mun. Lago dos Padres e a Prefeitura Municipal, entre outras edificagbes.

3

Foto 04: Visao geral captada por drone, apresentando o entorno da area do
empreendimento, parte da ARIE Mata dos Padres, e o Residencial Soleil (condominio
vertical residencial multifamiliar com 5 torres), com caracteristicas semelhantes ao
empreendimento em tela.
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Foto 05: Visdo geral captada por drone, apresentando o entorno da area do
empreendimento, parte da ARIE Mata dos Padres, parte do Parque Natural Mun. Lago dos
Padres e a Prefeitura Municipal, entre outras edificacoes.
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Foto 07: Av. Dr. Tancredo de Almeida Neves e visdo frontal da area do mpreendimento.
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Foto 08: Av. Dr. Ta

Foto 10: Imem
empreendimento.
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redT de Almeida Neves.
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Foto 11: Imagem do Estadio Nabi Abi Chedid, localizado no entorno da area do
empreendimento e fragmentos florestais na area de entorno do empreendimento.
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Foto 12: Viséo geral captada por drone, apresentando parte da ARIE Mata dos Pas, e
o Residencial Soleil (condominio vertical residencial multifamiliar com 5 torres), com
caracteristicas semelhantes ao empreendimento em tela.

Foto 13: Av. Dr. ]

Tancredo de Almeida Neves. Centro comercial préximo ao
empreendimento.
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Foto 15: Ligagéo entre as Ruas Anibal dos Santos e 7 de Setembro, localizada no entorno
da area do empreendimento.
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Foto 16: Trecho da Rua 7 de Setembro de acesso a area do e'mpréendiméto.
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