BRAGANGA PAULISTA-

AD ALTIORA

LEI COMPLEMENTAR N° 556 de 20 de Julho de 2007.

Aprova o CODIGO DE URBANISMO DE
BRAGANGA PAULISTA, dispde sobre o
parcelamento, 0 uso e a ocupagdo do solo
urbano e da outras providéncias.

ATUALIZADA COM OS VETOS REJEITADOS E
PROMULGADOS PELA CAMARA MUNICIPAL EM
30/05/2007 (DIPLOMA FINAL), E ALTERAGCOES DA LEI
COMPLEMENTAR N° 617 DE 29/10/08 E DA LEI
COMPLEMENTAR N° 618 DE 07/11/08.

O Senhor Doutor JOAO AFONSO SOLIS, Prefeito
do Municipio de Braganga Paulista, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1°. A presente Lei Complementar tem como
objetivo regulamentar o parcelamento do solo para fins
urbanos bem como o zoneamento municipal por meio do uso e
a ocupacdao do solo.

Paragrafo Unico. Estardo sujeitas as disposi¢coes
desta lei:

| - os projetos e a execucao de parcelamento do solo;

Il - as obras de edificagcbes, no que se refere aos
parametros urbanisticos relacionados com coeficiente de
aproveitamento, quotas de terreno por unidade habitacional,
taxa de ocupagdo, gabarito, taxa de impermeabilizacédo,
recuos e area de estacionamento, entre outros presentes
nesta Lei Complementar; e

Ill- a localizagdo de usos e o funcionamento de
atividades.

Art. 2°. Os parcelamentos do solo para fins
urbanos s6 poderdo ser executados nas macrozonas urbanas
e de expansao urbana definidas no Plano Diretor.

Art. 3°.  As definicdes dos termos constantes nesta
Lei Complementar estdo expressas no Plano Diretor.

TITULO | - DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 4°.  As modalidades de parcelamento do solo
para fins urbanos ficam definidas nesta Lei Complementar,
sendo classificados por:

| - parcelamento simples, onde ndo ha abertura de
novas vias de circulacéo, sendo:
a) Desmembramento;
b) Unificacéo; e
c) Desdobro.
Il - parcelamento complexo, onde ha abertura de novas
vias de circulag¢éo, sendo:
a) Loteamento; e
b) Loteamento Fechado.

Paragrafo Gnico. Nenhum parcelamento do solo
para fins urbanos podera ser aprovado sem o enquadramento
as modalidades descritas no caput bem como aos indices
pertinentes as mesmas.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

Art. 5°.  Todo projeto de parcelamento do solo para
fins urbanos, devera atender além desta Lei Complementar,
outras relacionadas na esfera municipal, estadual ou federal,
devendo ser obedecido o critério mais restritivo, quando
importar em salvaguarda do interesse publico, manifestado em
esfera de competéncia da alcada de 6rgéos republicanos.

Art. 6°. Os pedidos de projetos de parcelamento
do solo deverdo ser efetuados por quem de direito e estar
corretamente ordenados, com a documentacdo adequada,
sendo a verificacdo da validade dos mesmos, também de
obrigacdo do interessado, respondendo pela veracidade do
que alega e/ou junta, sob as penas da lei.

§1° Qualquer  duvida relacionada  aos
parametros técnicos do projeto, sera esclarecida pelo
profissional responséavel técnico do mesmo, que devera
atender a notificagcdo especifica, no prazo estipulado, apés o
que, em ndo o fazendo, o projeto sera considerado indeferido
e enviado ao arquivo da Prefeitura, sendo que havido
esclarecimento satisfatério, o projeto seguira o tramite normal.

§2° No caso de indeferimento por
desatendimento da notificacdo efetuada, sera comunicado o
proprietario ou possuidor do imével mediante oficio com AR no
enderecgo conhecido para que proceda como de direito.

§3° A Prefeitura podera exigir, em qualquer
fase do processo, documentos adicionais aos descritos na
presente Lei Complementar, quando julgar necessario para o
aperfeicoamento do projeto.

Art. 7°. Todo parcelamento complexo devera ser
provido de, no minimo, infra-estrutura basica, nos termos do
Plano Diretor.

Art. 8°.  Nos parcelamentos complexos localizados
nas Macrozonas Urbana, de Expansdo Urbana, de Expanséo
Urbana Controlada, de Contengdo de Urbanizacdo, de
Expansdo Econdmica, de Expansao Industrial e de Expanséo
Industrial Especial, serdo exigidos além da infra-estrutura
béasica, a infra-estrutura complementar, conforme definicdes
do Plano Diretor.

Art. 9°. O comprimento das quadras ndo podera
ser superior a 300m (trezentos metros) e deverédo ser limitadas
por vias de circulacéo de veiculos ou divisas do loteamento.

Art. 10. Todos os lotes resultantes de qualquer
modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos,
deverdo necessariamente ter confrontagdo com via publica de
circulagéo de veiculos.

Art. 11. Fica o proprietario de imovel que estiver
em posi¢cdo mais baixa obrigado a permitir a passagem da
canalizacdo de esgoto e de &guas pluviais do imovel
ascendente sob a sua area de terreno.

§1° Toda edificacéo realizada em imdéveis em
posicdo mais baixa nas areas em declive devera resguardar o
direito consignado no caput, mediante recuo lateral minimo de
1m (um metro), ou pela instalagdo de tubulacédo prépria até a
divisa dos imdveis, que garanta o despejo do esgoto
diretamente na rede coletora e das aguas pluviais em local
adequado.

§2° Nao serdo adotados pela Prefeitura
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quaisquer atos que importem na aprovacdo de projeto, na
regularizacéo de edificacdo ou ainda na concesséao do “habite-
se”, sem que o disposto no caput esteja garantido e que os
elementos referentes as solugdes técnicas a serem
implantadas estejam apontados no projeto de aprovagéao.

§3° Havendo edificagdo nos iméveis, nao
poderdo os proprietarios destes impedir a utilizagdo da éarea
necessaria para os fins previstos no caput, desde que sejam
indenizados pelo uso do espaco resultante da obra.

Art. 12. Os projetos de parcelamento complexo
ou de condominio urbanizado somente serdao implantados em
areas com declividade inferior a 30% (trinta por cento),
devendo as areas que ndo se enquadrem nesse requisito,
serem passiveis de projeto de terraplanagem adequado,
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) do responsavel técnico e anuido pelo érgdo municipal
responsavel pela gestdo ambiental.

Art. 13. A aprovagdo de parcelamento complexo
ou condominio urbanizado em que haja a necessidade de
obras de terraplanagem para corregdo da declividade sera
concedida se o projeto demonstrar e assegurar:

| - inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico
da area externa da gleba, em especial no que se refere a
erosdo do solo e assoreamento dos corpos d'agua, quer
durante a execucdo das obras relativas ao parcelamento do
solo, quer apés a sua conclusao;

Il - prote¢@o contra erosdo dos terrenos submetidos a
obras de terraplanagem; e

IIl - condigdo para implantagdo de edificagbes nas areas
terraplanadas e/ou execugd@o pelo empreendedor do plantio
das espécies vegetais que assegurardo a integridade da area
e que impeca a instauracdo do processo erosivo e seu
desenvolvimento;

§1° Os taludes resultantes das correcdes
mencionadas no caput deverdo apresentar declividade de até
100% (cem por cento) no caso de cortes, de até 50%
(cinquenta por cento) no caso de aterros, com altura méaxima,
em qualquer caso, de até 6m (seis metros) e recomposicao
vegetal adequada.

§2° Os taludes com altura superior a 2m (dois
metros), deverdo ser providos de canaletas e outros
dispositivos de drenagem na crista e na saia.

§3° Os taludes de altura superior a 5m (cinco
metros), deverdo ser interrompidos por bermas providas de
canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na
saia.

§ 4° Os taludes poderdo ser substituidos por
muros de arrimo, desde que ndo ultrapassem a altura de 3m
(trés metros), ndo ficando, nesse caso, dispensados da
apresentacéo de projeto técnico adequado.

Art. 14. O cumprimento da exigéncia referida no
artigo anterior sera feito por meio de projeto especifico
contendo:

|- relatérios de inspecdo e sondagens que
caracterizem perfeitamente as condigcdes do terreno
relacionadas com a eroséo do solo;

Il - memorial descritivo e justificativo;

Il - especifica¢des para execucdo das obras e servigos,
indicando, inclusive, materiais e equipamentos a serem
empregados;
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IV - pecas gréficas necessérias a perfeita compreenséo
da execucéo das obras;

V - cronograma de execuc¢do das obras e servi¢cos, com
a correta observancia do regime pluviométrico; e

VI - parecer técnico fundamentado para assegurar,
conforme artigo anterior, a eficiéncia das medidas
preconizadas, enunciando as medidas de controle indicadas e
a ocasido de sua execugao.

Art. 15. Deverdo ser obedecidas todas as faixas
non aedificandi estabelecidas por 6rgdos municipais,
estaduais ou federais, além dos recuos e restricoes

estipuladas em regulamento préprio dos projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos, por meio de suas
normas especificas arquivadas no Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 16. Aprovado o projeto de parcelamento do
solo, o interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagéo.

Paragrafo unico. Ocorrida a caducidade da
aprovacdo disposta no caput, e estando em vigor o Visto
Prévio expedido, o interessado devera solicitar a revalidacéo
da aprovagdo, e caso a validade do Visto Prévio tenha
expirado o interessado devera efetuar novo pedido,
submetendo-se as regras supervenientes.

SECAO | - DAS AREAS PUBLICAS

Art. 17. Nos loteamentos e loteamentos fechados,
€ obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, para instalacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, logradouros publicos,
areas verdes e sistemas viario e de lazer, de acordo com os
indices dos locais em que se situem, constantes no Plano
Diretor e na presente Lei Complementar.

§1° As areas transferidas ao Municipio devem
ter, no minimo, 10m (dez metros) de frente para logradouro
publico e acesso direto ao sistema viario.

§2° O disposto no paragrafo anterior nao sera
considerado quando as areas verdes possuirem confrontagao
com areas institucionais ou forem limitrofes com outras areas
verdes desde que haja livre acesso publico nelas.

§3° As areas mencionadas no caput deverao,
além de constar no projeto do loteamento, também constar no
memorial descritivo do projeto para aprovacéo final.

Art. 18. A localizagdo das vias principais, das
areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e
dos espacos livres de uso publico, poderdo ser determinadas
pelo Poder Executivo com fundamento em parecer técnico ou
diretrizes do Plano Diretor.

Art.19. N&ao serdo aceitas no célculo do
percentual de areas institucionais a serem transferidas ao
dominio do Municipio, as areas non aedificandi e relativas as
faixas de servidao.

SUBSEGAO | - DAS AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 20. Nos projetos de parcelamento do solo
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para fins urbanos, as declividades das é&reas institucionais
deverdo estar na média de toda a area a ser loteada e
localizadas em locais determinados pelo 6rgdo responsavel
pelo planejamento municipal.

Art. 21. As areas institucionais dos loteamentos, a
critério da Administragdo Municipal, poderéo:

| - ter o seu valor correspondente depositado no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, calculado com base na
Planta Genérica de Valores;

Il- ser incorporadas fora do perimetro do
empreendimento, em locais onde haja caréncia de espagos
publicos destinados a implantacéo de equipamentos urbanos e
comunitarios, tendo sua éarea calculada com base no valor da
area no local do parcelamento; e (Redagcdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

Ill - ser substituidas, em parte, por edificacbes de
equipamentos comunitarios, as quais deverdo ser entregues
totalmente acabadas, em perfeito estado de uso, além de
atenderem a todas as normas técnicas vigentes relativas a
edificagcbes. (Redacao dada pela Lei Complementar N°. 617,
de 29/10/2008)

§1° As areas institucionais destinadas a
implantagcdo de caixas d'agua, sistemas de tratamento de
esgoto e outros equipamentos urbanos, ndo se sujeitam as
dimensfes minimas previstas nesta Lei Complementar e no
Plano Diretor, podendo as mesmas estarem situadas
internamente ao perimetro de fechamento dos parcelamentos
complexos na modalidade de loteamentos fechados.

§2° Caso as areas institucionais sejam
transmitidas ao Poder Publico, por meio de uma das
modalidades dos incisos do caput, deveréo estar devidamente
documentadas no processo de Visto Prévio do parcelamento
do solo, por meio de declaracdo, avaliagGes, plantas das areas
externas a gleba acompanhadas das respectivas certiddoes
atualizadas de matricula junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, projetos dos equipamentos comunitarios, orgamentos
e outros que poderdo ser exigidos pelo érgéo responsavel pelo
planejamento municipal, além da autorizagdo assinada pelo
chefe do Poder Executivo.

§3° Na transacdo prevista nos incisos do
caput, sera respeitado sempre o percentual minimo de 10%
(dez por cento) a remanescer no local como area institucional
do projeto original aprovado pela Prefeitura.

§ 40 Nas areas institucionais, verificadas as
condigdes técnicas adequadas, deverdo ser reservadas areas
necessarias para a inclusdo de estruturas de seguranca
publica.

SUBSECAO Il - DO SISTEMA VIARIO

Art. 22. Todas as vias de circulagdo deverdo ser
projetadas de modo a garantir, no minimo, a continuidade do
tracado das vias oficiais existentes e respeitardo os termos
previstos no Plano Diretor, possibilitando, sempre que
possivel, a existéncia de arborizagéo.

§1° As vias de circulacdo que constituirem
prolongamento de vias existentes deverdo ter a secdo
transversal igual ou maior que estas Ultimas, observada a
secdo minima constante no Plano Diretor.

§ 20 Quando a area a ser loteada confrontar
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com estradas municipais e apresentar lotes voltados para a
mesma, serd exigida a implantagdo da infra-estrutura
adequada e alargamento de acordo com a classificagdo
prevista no Plano Diretor, as exclusivas expensas do loteador.

§3° As vias de circulagdo poderdo receber
como pavimentagdo materiais diversos de emulsdo asféltica,
visando evitar a impermeabilizagcao do solo, contribuindo para
com a melhor absorgéo dos elementos.

Art.23. As servidbes de passagem que
eventualmente gravem as areas a parcelar, deverdo ser
integradas as novas vias de circulagéo do loteamento.

Paragrafo Gnico. As serviddes de passagem
existentes poderdo ser reconhecidas como vias publicas,
desde que comprovado o seu dominio publico.

Art. 24. Em todos os projetos de parcelamento
complexo ou condominio urbanizado, as vias projetadas
deverdo ser classificadas de acordo com as categorias
definidas no Plano Diretor e obedecer as suas dimensées.

§1° A Prefeitura podera exigir nos projetos
mencionados no caput, que 0s acessos a estradas municipais,
estaduais ou federais, bem como a vias arteriais, rapidas,
expressas ou regionais, deverdo ser executados e
dimensionados de acordo com as mesmas, devendo ser
formados por algas de acesso, rotatérias ou outros elementos
viarios condizentes ao fluxo gerado pelo empreendimento e a
interferéncia que causard nas vias existentes, nao
dispensando as autorizagdes pertinentes necessarias.

§2° Os custos das obras mencionadas no
paragrafo anterior, mesmo que elas tenham de ser executadas
em éareas ndo do dominio do empreendedor, deverdo correr
por sua conta, ndo havendo ressarcimento pela Prefeitura.

§3° As vias de circulagdo hierarquizadas no
Plano Diretor, situadas na Macrozona Urbana, deverdo
respeitar 0os requisitos minimos em seu Anexo VIl para a
fixagdo de sua faixa de dominio, ndo sendo exigidos recuos e
excluindo-se a faixa reservada para previsao de ampliacéo.

Art. 25.  Nos projetos de parcelamento complexo,
a pavimentagdo do sistema viario e execugdo de calgadas,
guias e sarjetas poderdo apresentar técnicas alternativas,
desde que justificadas, as quais serdo objeto de aprovacao
pelo 6rgdo responsavel do Poder Executivo.

Art. 26. Nos cruzamentos das vias publicas, os
dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de
circulo de raio minimo igual a 9m (nove metros).

Paragrafo Gnico. Nos cruzamentos irregulares
com angulos agudos, as disposicfes deste artigo poderdo
sofrer alteragdes, de acordo com as orientagdes técnicas do
6rgdo municipal responsavel pelo planejamento.

Art. 27. A declividade longitudinal ~maxima
admitida nas vias de circulagéo de veiculos sera de 22% (vinte
e dois por cento), e a declividade transversal maxima, cortada
no eixo do leito carrocavel até o meio fio, de 2,00% (dois por
cento). (Redagcao dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)
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Paragrafo Unico. As vias de maior importancia
deverdao apresentar declividade longitudinal ndo superior a:
(Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

|- 15% (quinze por cento) para as vias arteriais;
(Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

II- 12% (doze por cento) para as vias rapidas; e
(Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

Ill- 8% (oito por cento) para as vias expressas e
regionais. (Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617,
de 29/10/2008)

Art. 28. As vias de circulagdo de pedestres
obedeceréo as caracteristicas determinadas no Plano Diretor,
ndo podendo apresentar declividade longitudinal superior a
18% (dezoito por cento) ou, acima dessa declividade,
escadarias com comprimento total superior a 100m (cem
metros).

Art.29. As vias locais sem saida deverdo
terminar em praga de retorno, conforme parametros do
ANEXO | da presente Lei Complementar, a qual devera ser
interligada por via de pedestre, quando assim for indicado pelo
6rgéo responsavel pelo planejamento municipal.

§1° As ruas do tipo mencionado no caput, s6
poderdo ser utilizadas quando comprovada a impossibilidade
de sua continuidade além das divisas do loteamento projetado.

§ 20 As vias mencionadas no caput nédo
poderdo ter comprimento superior a 150m (cento e cinquenta
metros), medido pelo eixo da via, do centro da praca de
retorno a intersecc@o com o eixo da via que a derivou.

Art. 30. Qualquer parcelamento complexo ou
condominio urbanizado devera ser dotado de, ao menos, uma
via principal do tipo coletora.

§1° Para parcelamentos complexos ou
condominios com até 50 (cinquenta) lotes e/ou unidades, sera
aceito que a via principal seja do tipo via local sem saida, e
entre 50 (cinqlienta) e 100 (cem) unidades seja do tipo via
local.

§2° Para  parcelamentos complexos ou
condominios acima de 500 (quinhentos) lotes e/ou unidades
ou com area total superior a 30 (trinta) hectares, a via principal
sera, no minimo, do tipo via arterial.

§3° Para parcelamentos complexos ou
condominios acima de 1000 (mil) lotes e/ou unidades ou com
area total superior a 60 (sessenta) hectares, a via principal
sera, no minimo, do tipo via rapida.

Art. 31. Todas as vias, em qualquer projeto de
parcelamento complexo ou condominio urbanizado, deverédo
prever acessos para pessoas com deficiéncia de mobilidade,
conforme legislacéo vigente.

Art. 32. Nas vias arteriais, rapidas, expressas e
regionais constantes nos projetos de parcelamento, deverdo
ser implantadas reentréncias nos passeios para pontos de
parada de transporte coletivo, sem anula¢cdo dos mesmos, a
fim de facilitar o embarque e o desembarque dos usuarios e
melhorar o fluxo de veiculos, em espagcamentos determinados
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pelo Poder Publico por ocasiéo do Visto Prévio.

Art. 33. Todo projeto de parcelamento complexo
devera prever em sua execucdo a implantagdo de sinalizagédo
vertical e horizontal nas vias de circulagdo de veiculos,
conforme determinagdes do Plano Diretor, bem como a
identificacdo das mesmas por meio de placas com a

denominagdo oficial de logradouros em  suportes
padronizados.
Art. 34. Os postes destinados as linhas da

transmissdo de energia elétrica e telecomunicaces seréo,
obrigatoriamente, colocados numa distancia de até 2m (dois
metros) dos pontos de divisa entre seus lotes, sendo admitidas
outras configuragdes para lotes com largura maior do que 14m
(quatorze metros).

§1° Deverd ser obedecido esse critério,
também, nos servicos a serem realizados em qualquer via
publica.

§2° Quando o local de colocacéo coincidir com
esquina, devera ser atendido, tanto quanto possivel, o critério
constante no caput.

§3° As linhas de transmissdo de energia
elétrica, telecomunicagbes e infovias poderdo ser
subterraneas.

Art. 35. Junto as rodovias, sera obrigatéria a
implantac@o de vias marginais coletoras, quando os lotes do
parcelamento tiverem suas frentes voltadas para as mesmas.

SUBSEGAO IIl - DAS AREAS VERDES E DO SISTEMA
DE LAZER

Art. 36. As areas verdes e os sistemas de lazer
devem ser implantados, mantidos e conservados pelo
empreendedor até o recebimento das obras concluidas do
loteamento pela Prefeitura.

Art. 37. N&o serdo computados como areas
verdes nem como sistema de lazer os canteiros centrais ao
longo das vias.

Paragrafo Gnico. Poderdo ser acolhidos como
area verde os canteiros centrais com largura igual ou maior a
5m. (cinco metros), desde que permanegam no projeto pelo
menos 5% (cinco por cento) das areas verdes fora dessa
situacao.

Art. 38. Deverdo ser previstos sistemas de
reducdo de velocidade e de prevengdo de assoreamento
quando as &guas pluviais provenientes das vias publicas
forem encaminhadas a corpos d’agua existentes.

Art. 39. Est@o sujeitos a Parecer Ambiental de
Parcelamento, emitido pelo 6rgdo municipal responséavel pela
gestdo ambiental, os empreendimentos que se enquadrem em
pelo menos um dos itens a seguir:

|- quando acusarem presenca de cursos d'agua,
nascentes, alagadicos, sitios arqueoldgicos e remanescentes
de vegetagao ndo antropica;

Il - quando parte da gleba se situar na Macrozona de
Preservacdo Ambiental ou Macrozona de Preservagédo
Permanente; e
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IIl - quando houver qualquer restricdo legal, no ambito
ambiental, de quaisquer elementos situados na gleba.

Paragrafo Ginico. Os projetos que omitirem o0s
detalhes descritos nos incisos do caput serdo considerados
nulos e sujeitos aos embargos administrativos, havendo
necessaria representagdo do seu responsavel técnico ao
orgdo regulador da atividade profissional, além da
responsabilizacdo penal por falsidade de informacdo se
ocorrente.

Art. 40. Os pareceres emitidos pelo 6rgao
municipal responsavel pela gestdo ambiental mencionados no
artigo anterior deverdo conter, pelo menos, a descricdo dos
elementos naturais constatados na gleba objeto de
parcelamento, a porcentagem da gleba localizada nas
Macrozonas de Preservacdo Ambiental ou de Preservacdo
Permanente, as restricbes legais no ambito ambiental
incidentes sobre a mesma e as medidas a serem tomadas
para o total enquadramento do parcelamento nas disposi¢Oes
legais.

Paragrafo unico. O 6rgao municipal responsavel
pela gestdo ambiental poder4a exigir documentacdo
complementar para a elucidagdo das dividas que venham a
ocorrer com relacéo a gleba e para a boa técnica de execucéo
do parecer.

CAPITULO I - DAS
PARCELAMENTO DO SOLO

MODALIDADES DE

SECAO | - DO DESMEMBRAMENTO, DA UNIFICACAO
E DO DESDOBRO

Art. 41. Todo parcelamento do solo em que ndo
haja abertura de novas vias publicas, deverdo ser
classificados como desmembramento, unificacdo ou desdobro,
conforme as definicdes do Plano Diretor.

Art. 42. Os lotes serdo divisiveis até o limite da
area minima de lote da zona em que se situem e, nos
desmembramentos ou desdobros, deverdo ser respeitados os
indices urbanisticos referentes ao local, conforme ANEXO IV.

Art. 43. E vedado o desmembramento de areas
maiores de 10.000m?2 (dez mil metros quadrados), ou menores
que resultem em mais de 10 (dez) lotes, sem reserva de areas
verdes.

§1° Nos desmembramentos, nos termos do
caput, deverdo reservar 10% (dez por cento) de area verde
calculados sobre a area total a ser desmembrada.

§2° Os desmembramentos para fins
exclusivamente de servigos, comerciais e/ou industriais estao
dispensados da obrigatoriedade de destinagdo de areas
publicas, devendo ser registrado o zoneamento no projeto de
aprovacéo e transacionados com o Poder Publico o patrocinio
de equipamento social equivalente a 50% (cinglienta por
cento) das areas previstas para a Zona ou Macrozona onde se
implantar o empreendimento.

Art.44. Nos acessos a glebas objeto de
desmembramento, situadas na Macrozona Urbana e de
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adequada da via, quando da consolidagdo do
empreendimento, consoante as determinagdes do corpo
técnico da Prefeitura.

Art.45. O pedido de  desmembramento,
unificacéo ou desdobro devera ser protocolado para analise no
6rgdo responsavel pelo planejamento municipal, instruindo o
seu requerimento devidamente assinado por quem de direito,
com os seguintes documentos:

| - Certiddo atualizada da matricula junto ao Cartério
de Registro de Imdveis, sendo que se o imével ndo estiver
registrado em nome do(s) interessado(s), devera ser juntada
toda a documentacdo que lhe confira direito sobre o bem
(compromisso de compra e venda ou escritura publica);

Il - cépia do comprovante de regularidade fiscal;

Ill - cépia do projeto firmado por responsavel técnico,
habilitado pelo 6rgao profissional especifico, que devera
conter as seguintes informagoes:

a) projeto em escala 1:200, podendo ser aceitas outras
escalas caso necessario, indicando a situacdo atual e a
situagdo requerida;

b) localizag&o do lote em campo adequado da planta;

c) delimitacdo exata da gleba, com identificacdo dos
confrontantes, dimensdes e norte;

d) localizagdo de bosques, arvores isoladas, matas, cursos
d’agua, construcdes existentes, valos secos, brejos, nascentes
e dutos na gleba e em seu entorno, compreendendo, no
minimo, 50m (cinqiienta metros) de seu perimetro;

e) delimitagcdo e indicagdo das areas publicas, quando for o
caso;

f) indicacdo das faixas de dominio sob as linhas de alta
tensao, das rodovias e infovias determinadas pelas empresas
responsaveis.

g) indicagdo das
legislagdo municipal,
identificadas.

h) quadro de éareas.

IV - cépia de memorial descritivo, inclusive das éareas
publicas a serem transmitidas ao poder publico, quando for o
caso; e

V - arquivo eletrdnico do projeto, conforme exigéncias
do 6rgédo responsavel pelo planejamento territorial municipal.

conforme a
devidamente

faixas non aedificandi,
estadual ou federal,

Art. 46. Aplicam-se ao desmembramento,
unificacdo ou desdobro as disposi¢cdes exigidas para o
loteamento no que couber.

Art. 47. N&o serd permitida a unificacdo de lotes
de uso distinto e/ou que se situem em zonas diferentes.

Art.48. A aprovagdo de desmembramento,
unificacéo ou desdobro se dara no prazo maximo de 30 (trinta)
dias uteis, desconsiderado o lapso temporal entre a expedigdo
da notificagdo para efeito de documentagéo ou esclarecimento
complementar e o seu atendimento.

SECAO Il - DO LOTEAMENTO

Art. 49. Todo projeto de loteamento devera ser
previamente encaminhado ao 6rgdo responsavel pelo
planejamento municipal para anélise, ap6s o que, verificada a
regularidade do pedido, serd emitido o Visto Prévio e a
Certiddo de Diretrizes para encaminhamento ao 6rgao
responsavel pela aprovagdo de projetos de loteamentos
urbanos e implantacdo de nicleos habitacionais, publicos ou
privados, em outras esferas de governo.

Expansdo Urbana, deverdo ser previstas faixas non
aedificandi em suas margens que garantam a largura § 10 Antes da elaboracdo do projeto, o
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empreendedor podera solicitar ao 6rgdo responsavel pelo
planejamento a expedi¢cdo de informacdes basicas para a
integracdo do projeto a malha urbana, devendo ser
apresentado para tanto os seguintes documentos: (Redacédo
dada pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

|- 2 (duas) vias do levantamento planialtimétrico
cadastral; (Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617,
de 29/10/2008)

Il - certiddo de matricula da gleba; (Redacdo dada
pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

IIl - cépia em arquivo eletrdnico. (Redagdo dada pela
Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

§2° Com os elementos acima, em 15 (quinze)
dias uteis, serdo fornecidos o tracado das vias principais, a
localizagdo de éareas verdes, do sistema de lazer e
institucionais, eventuais interligacdes a serem observadas na
elaboracéo do projeto e outros itens pertinentes, considerando
0s projetos aprovados ou em aprovacdo e a legislacdo
vigente. (Redacéo dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

Art. 50. Apb6s aprovado nos 6rgdos de
competéncia concorrente, o projeto devera ser encaminhado
ao oOrgdo responsavel pelo planejamento municipal para
analise e, verificada a regularidade do pedido, sera emitido o
Alvara de Urbanizacdo, apés o qual o empreendedor esta
autorizado a executar as obras referentes ao loteamento.

SUBSECAO | - DAS DIRETRIZES E DO VISTO PREVIO

Art.51. O pedido de Visto Prévio deverd ser
protocolado para analise no 6rgdo responsavel pelo
planejamento municipal, instruindo o seu requerimento
devidamente assinado por quem de direito, com 0 uso
pretendido e os seguintes documentos:

| - certiddo da Companhia de Saneamento Basico do
Estado de S&o Paulo (SABESP), ou quem a suceda, acerca
dos sistemas de abastecimento de agua e de coleta de
esgotos;

Il - cépia do titulo de propriedade ou equivalente, sendo
que se o0 imével ndo estiver registrado em nome do(s)
interessado(s), devera ser juntada toda a documentagéo que
Ilhe confira direito sobre o bem (compromisso de compra e
venda ou escritura publica), ficando ressalvado que para a
aprovacdo final do empreendimento pela Municipalidade,
devera o interessado apresentar o documento comprobatério
do dominio da area do empreendimento, expedido pelo
Cartorio de Registro de Imdveis.

Il - cépia do comprovante de regularidade fiscal,

IV - cépia do projeto firmado por responsavel técnico,
habilitado pelo 6rgédo profissional especifico, que devera
conter as seguintes informagoes:

a) projeto em escala 1:1000, podendo ser aceitas outras
escalas caso necessario;

b) locagdo da gleba em planta da cidade ou municipio;

c) delimitacdo exata da gleba, com identificagdo dos
confrontantes, curvas de nivel de metro em metro em relagédo
a Referencia de Nivel - RN oficial, dimensdes, rumos e norte;
d) localizagdo de bosques, arvores isoladas, matas, cursos
d’agua, construcdes existentes, valos secos, brejos, nascentes
e dutos na gleba e em seu entorno, compreendendo, no
minimo, 50m (cinqiienta metros) de seu perimetro;

e) delimitacdo e indicacdo dos lotes, das quadras e do
sistema viario com o devido estagueamento a cada 20 (vinte)
metros, larguras das vias e pragas de retorno;

f) indicagdo nos cruzamentos das vias publicas, dos raios de
curvatura bem como de seu desenvolvimento;

g) indicacdo do sentido de escoamento das aguas pluviais;

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

h) indicagdo das ruas adjacentes que se articulam com o
plano de loteamento;
i) indicacdo da categoria de enquadramento das vias
projetadas, segundo o Plano Diretor;
j) delimitagdo e indicac&o das areas publicas;
k) indicacdo das faixas de dominio sob as linhas de alta
tensao, das rodovias e infovias determinadas pelas empresas
responsaveis;
I) indicacdo das faixas non aedificandi instituidas por
regulamentagao propria e/ou aquelas conforme a legislacéo
municipal, estadual ou federal, devidamente identificadas;
m) indicacdo do zoneamento do loteamento, de acordo com a
presente Lei Complementar; e
n) quadro de areas conforme modelo constante no ANEXO II.
V - coépia de memorial descritivo e justificativo;
VI - arquivo eletrénico do projeto, conforme exigéncias
do 6rgédo responsavel pelo planejamento territorial municipal; e
VII - certiddo de atribuicdo do profissional do CREA/SP,
baseado na Lei n°® 5.194, de 24 de dezembro de 1966.
(Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

Art. 52.  Apos a andlise do processo e havendo a
viabilidade de implantacdo do loteamento requerido, a
Prefeitura devera anuir no projeto e emitir Certiddo de
Diretrizes para encaminhamento ao 6rgdo responsavel pela
aprovacao de projetos de loteamentos urbanos e implantagao
de nicleos habitacionais, publicos ou privados, em outras
esferas de governo.

Paragrafo unico. Havendo a necessidade de
unificacdo ou desmembramento de glebas para fim de
viabilizagdo do projeto de loteamento, devera ser apresentado
0 respectivo projeto em conjunto com o pedido de Visto
Prévio, ndo sendo devido as taxas de aprovacéo referentes a
esse procedimento, nem exigidas areas publicas, tendo em
vista que serdo devidas as taxas de aprovagdo e reservadas
as areas publicas no processo de aprovacdo do loteamento
em época oportuna.

Art.53. O Visto Prévio, juntamente com a
Certiddo de Diretrizes, sera expedido no prazo maximo de 60
(sessenta) dias Uteis, desconsiderado o lapso temporal entre a
expedicdo da notificacdo para efeito de documentagdo ou
esclarecimento complementar e o seu atendimento, tendo
validade de 4 (quatro) anos.

SUBSECAO Il - DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 54. Apods a anuéncia dos 6rgdos competentes
em outras esferas de governo, todo projeto de loteamento
devera ser protocolado para andlise no 6rgdo responsavel
pelo planejamento municipal, instruindo o seu requerimento
devidamente assinado por quem de direito, com os seguintes
documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do imével junto ao
Cartério de Registro de Imoéveis, com negativa de 6nus e
alienacdes, em que se comprove o dominio do empreendedor
sobre a éarea;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

Ill - cronograma para execugdo das obras, com prazo
maximo de 4 (quatro) anos, acompanhado de competente
instrumento de garantia, cujo valor devera suplantar o custo
das obras de infra-estrutura;

IV - Projeto de Revegetacdo/Restauracdo das Areas
Verdes, Projeto de Arborizacéo dos Sistemas de Lazer e dos
Passeios Publicos, que seréo feitos obedecendo as normas da
concessionaria de energia elétrica, evitando-se futuras
interferéncias da arborizagdo na rede elétrica, e Planta
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Urbanistica Ambiental, com o0s respectivos memoriais
descritivos e/ou laudos e ART; (Redacdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

V - projeto de microdrenagem (sistema de escoamento
de aguas pluviais), com os respectivos memoriais descritivos e
ART; (Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

VI - projeto do sistema de coleta e tratamento de esgoto
sanitario aprovado pela concessiondria, com os respectivos
memoriais descritivos e ART,;

VIl - projeto de abastecimento e distribuicdo de agua
potavel, aprovado pela concessionaria, com 0s respectivos
memoriais descritivos e ART,;

VIIl - projeto urbanistico com o respectivo memorial
descritivo e justificativo, memoriais descritivos dos lotes e
areas publicas e ART, aprovado pelo 6rgdo competente em
outras esferas de governo, com as informagdes previamente
estipuladas no ato do Visto Prévio; (Redacdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

IX - projeto urbanistico complementar com o respectivo
memorial descritivo e ART, que devera conter as seguintes
informagoes:

a) detalhe da pavimentagcdo das vias de circulagdo de
veiculos e exclusivas de pedestres; (Redacdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)
b) localizagdo dos acessos para pessoas com deficiéncia de
mobilidade, conforme legislacao vigente;
c) projeto de sinalizagdo de transito de acordo com diretrizes
do setor competente da Prefeitura;
d) REVOGADO; (Redacédo dada pela Lei Complementar
N°. 617, de 29/10/2008)
e) REVOGADO. (Redacdo dada pela Lei Complementar
Ne°. 617, de 29/10/2008)

X - copia do regulamento e do contrato padrdo do
loteamento;

Xl - arquivo eletrénico do projeto, conforme exigéncias
do 6rgédo responsavel pelo planejamento municipal.

Xl - levantamento planialtimétrico, com a respectiva
ART; (Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

Xl - projeto de terraplanagem contendo planta de
terraplanagem, memorial descritivo e perfis longitudinais e
transversais das vias de circulagdo, com a respectiva ART,;
(Redagcado dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

XIV - projeto das areas do sistema viario e 0s respectivos
memoriais descritivos para registro em cartorio; (Redagao
dada pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

XV - projeto de zoneamento; (Redacdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

XVI - termo de compromisso de caucdo; e (Redagédo
dada pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

XVII - certificado de aprovagdo pelo 6rgdo competente em
outras esferas de governo. (Redagdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

Art. 55. A aprovacgédo do projeto de loteamento se
dard apds parecer favoravel do chefe da Divisdo de
Planejamento Fisico e Territorial e serd efetivada por
despacho do Secretario do Planejamento determinando a
expedicéo do Alvara de Urbanizagdo, no qual constara:

| - Denominagéo do loteamento;
Il - nome do proprietario ou empreendedor;
Il - data da aprovagdo e numero do processo;
IV - ndmero total de lotes;
V - area total do empreendimento;
VI - nome do responsavel técnico; e
VIl - namero da ART do responsavel técnico.

Paragrafo tnico. O Chefe do Executivo podera
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avocar, mediante determinacdo formalizada por escrito, o
despacho final previsto no caput deste artigo.

Art. 56. A anuéncia para aprovacgdo do projeto de
loteamento sera expedida no prazo maximo de 90 (noventa)
dias uteis, desconsiderado o lapso temporal entre a expedigao
da notificagéo para efeito de documentagéo ou esclarecimento
complementar e o seu atendimento.

Art. 57. A modificagdo de pequeno porte no
projeto de parcelamento complexo ou condominio urbanizado,
que mantenha o adensamento populacional, ndo cause
impacto ambiental, ndo implique em novos equipamentos
urbanos, nem modifiguem a natureza do empreendimento e
nem firam expressa disposi¢do de lei, serd aprovada sem a
necessidade de autorizacdo de qualquer 6rgdo estadual ou
federal.

SUBSEGAO IIl - DA EXECUGAO DO LOTEAMENTO

Art. 58. Os projetos serdo executados em até 4
(quatro) anos, conforme opc¢do expressa do loteador e
constante do cronograma apresentado, devendo em qualquer
hipétese, oferecer garantia para a execugdo das obras.

§1° Os instrumentos de garantia de execucao
das obras a cargo do empreendedor poderdo ser
representados por:

| - hipoteca de lotes no préprio empreendimento ou
hipoteca de outros imdveis, obedecendo, em ambos os casos,
0 que segue:

a) o loteador apresentard os bens que pretende dar em
garantia, devendo ser avaliado pela comissao de avaliagdo da
Prefeitura, no intuito de atestar a suficiéncia dos seus valores
em relacéo ao custo das obras de infra-estrutura;

b) constatado bastantes e suficientes os bens ofertados, o
loteador devera apresentar a escritura publica, correndo por
sua exclusiva conta as despesas cartorarias.

Il - fianca bancaria ou seguro-garantia, cujo prazo de
vigéncia devera exceder 90 (noventa) dias do prazo a que se
obrigou o empreendedor para a execucao das obras; ou

Ill - depdsito ou caucdo de titulos da divida publica ou
por qualquer outra espécie de garantia prevista em lei.

§2° As obras e servicos que o loteador fica
obrigado a executar, nos prazos fixados no cronograma,
deverao constar do instrumento de garantia mencionado neste
artigo.

Art. 59. A critério do Executivo, a garantia prevista
no caput pode ser liberada parcialmente a medida em que as
obras de urbanizacdo forem executadas e recebidas pela
Prefeitura e pelas concessionarias de 4gua, esgoto e energia.

Art. 60. A Prefeitura, por intermédio de seu corpo
técnico, acompanhara a execucdo das obras em todas as
suas fases e quando verificado atraso em seu andamento,
devera impor sangbes e multas cabiveis ao loteador, se
constatar injustificado o fato.

SUBSECAO IV - DO RECEBIMENTO DAS OBRAS

Art. 61. O recebimento das obras do loteamento
sera feito pelo 6rgdo municipal responsavel pelas obras
publicas, através de Termo de Recebimento de Obras de
Urbanizacao.
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Paragrafo tnico. O Termo referido no caput
somente serd expedido se presentes no respectivo
procedimento administrativo de aprovagdo, os termos de
aceitacdo das obras pelas concessionarias de servicos
publicos de abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica.

Art. 62. As éareas publicas devem estar totalmente
desocupadas quando da expedi¢cdo do Termo de Recebimento
de Obras de Urbanizagao.

Art. 63. Findo o prazo do cronograma, e caso hao
tenham sido realizadas as obras e os servicos exigidos, a
Prefeitura, sem prejuizo de outras medidas legais cabiveis,
poderd executad-los servindo-se dos recursos oriundos da
garantia ofertada.

Art. 64. Uma vez realizadas todas as obras e
servicos exigidos, a Prefeitura, a requerimento do loteador e
apés a devida fiscalizacdo, autorizara o levantamento da
garantia.

SEGAO Il - DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 65. Loteamento fechado constitui-se por
loteamento aprovado como tal, em que ha permissdo de uso,
a titulo precario, das areas publicas e das vias de circulagao
para fechamento total ou parcial das areas exclusivamente
residenciais por meio de cerca ou muro, no todo ou em parte
do seu perimetro, devendo assumir a responsabilidade de
execucdo dos seguintes servicos:

|- manutencdo e poda das arvores, quando
necessario;
Il - manutengdo, limpeza e conservagdo das vias

publicas de circulagdo, do calcamento e da sinalizacdo de
transito;

Ill - servigos relacionados a seguranca
manutencéo das portarias e sistemas de seguranga;

IV - manutencgéo e a conservacao da rede de iluminagéo
publica;

V - outros servicos que se fizerem necessarios para a
manutencéo dos bens publicos;

VI- garantia de acdo livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e
pelo bem-estar da populagéo;

VIl - indicagGes viarias adequadas internas e externas ao
loteamento; e

VIIl - termo de compromisso de remogdo de todos os
obstaculos relativos ao loteamento fechado no caso de
revogacdo do decreto de permissdo de uso nos termos em
gue vier a estabelecer.

interna e

Paragrafo Gnico. As areas publicas e as vias de
circulagdo que poderdo ser objeto de permissdo de uso
deverdo ser definidas na fase de andlise do Visto Prévio do
loteamento, podendo ser outorgadas em pedido posterior a
aprovacéo final do mesmo, independentemente de licitagao,
nos termos do artigo 94, § 2° da Lei Orgéanica do Municipio.

Art. 66. A permissdo de uso das areas publicas e
das vias de circulagdo somente sera outorgada quando os
loteadores ou a totalidade dos proprietarios submeterem a
administragdo das mesmas a associacdo de proprietarios,
constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita
definicdo de responsabilidade para aquela finalidade, sendo
respeitadas as regras gerais previstas no Cdédigo Civil
Brasileiro e devidamente constante do Regulamento do
Loteamento registrado junto ao Cartério de Registro de
Iméveis.
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§1° As areas institucionais destinadas para
implantacdo de equipamentos comunitarios definidas no
projeto e sobre as quais ndo incidira permissdo de uso,
deverdo estar situadas externamente e serdo mantidas sob
responsabilidade da associagcdo de proprietarios ou do
loteador, que exercerd, supletivamente, a defesa da utilizacédo
prevista no projeto, até que a Prefeitura exerca plenamente
essa fungao.

§2° As Areas de Protecédo Permanente (APP)
deverdao ser preservadas na sua totalidade, sendo que
qualquer intervengdo devera ter prévia autorizacdo expedida
pelos érgdos competentes.

§3° A &rea méxima do loteamento fechado
dependera de considerag8es urbanisticas, viarias, ambientais
e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre
dentro das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

Art. 67. No ato da solicitagdo do pedido de Visto
Prévio deverd ser especificada a intengdo de implantacédo
dessa modalidade de loteamento.

§1° Seréa exigido um sistema viario externo as
areas fechadas no intuito de garantir o entrelagamento do
entorno com a malha viaria urbana existente ou projetada.

§2° Os fechamentos situados junto ao
alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar recuos
de 4m (quatro metros) onde devera ser executado tratamento
paisagistico e deverdo ser conservadas pela associagdo de
proprietarios ou equivalente.

§3° Em caso de indeferimento do pedido, os
6rgdos municipais envolvidos deverdo apresentar as razoes
devidamente fundamentadas.

Art. 68. Quando as diretrizes viarias definidas
pela legislagdo municipal seccionarem a gleba objeto de
projeto de loteamento fechado, deverdo essas vias estar
liberadas para o trafego, sendo que as porgcdes
remanescentes poderdo ser fechadas.

Art. 69. As areas publicas e as vias de circulacéo,
definidas por ocasido da aprovacdo do loteamento, serdo
objeto de permissdo de uso por tempo indeterminado,
podendo ser revogada a qualguer momento pela Prefeitura, se
houver necessidade e sem implicar em ressarcimento.

Art. 70. Fica a Prefeitura autorizada a outorgar a
permissdo de uso sobre as areas publicas e vias de
circulagdo, a qual serd formalizada por decreto do Poder
Executivo, devendo nele constar:

|- os encargos relativos a manutengdo e a
conservacdo dos bens publicos em causa;
Il - que qualquer outra utilizacdo das areas publicas
sera objeto de autorizagdo especifica da Prefeitura; e
IIl - quem de direito respondera pelas obrigagdes.

Art. 71. S6 sera permitido o fechamento do
loteamento e o enquadramento na modalidade descrita nesta
Segdo se atenderem a todas condicdes seguintes, além
daquelas ja mencionadas:

| - ndo haja prejuizo ao trafego de pessoas e veiculos,
e que ndo haja descaracterizagdo do sistema viario da regido;

Il - haja acesso as areas institucionais destinadas a
equipamentos comunitarios;
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IIl - observe as dimensdes de lote com &rea minima de
300m? (trezentos metros quadrados) e frente minima de 10m
(dez metros) ou as especificacdes da zona em que se situe,
valendo a norma mais restrita; e

IV - sejam obedecidas, no que couber,
exigéncias constantes desta Lei Complementar.

as demais

Art. 72. Cabera a Prefeitura a responsabilidade
pela determinagéo, aprovagdo, supervisao e fiscalizagdo dos
servigos e obras de manutencéo e limpeza dos bens publicos.

Art. 73. As disposicdes construtivas e 0s
parametros de ocupacdo do solo a serem observados para
edificagbes deverdo atender as exigéncias da legislagdo
municipal em vigor para a zona de uso onde o lote ou
loteamento estiver localizado.

Art. 74. No loteamento fechado nos termos desta
Lei Complementar, o loteador ou a Associagdo de
Proprietarios afixara em lugar visivel, em todas as suas
entradas, placa(s) metdlica(s) com tamanho minimo de
40x50cm com os seguintes dizeres:

(DENOMINACAO DO LOTEAMENTO)

PERMISSAO DE USO OUTORGADA PELO
DECRETO (n° e data) a (razéo social da Associagao, n° do
CNPJ e inscricdo municipal), NOS TERMOS DA LEI
COMPLEMENTAR MUNICIPAL 556 de 20 de Julho de 2007
- CODIGO DE URBANISMO. (ou, no caso de loteamentos

fechados por atos anteriores a este Cddigo, a
identificacdo do instrumento legal autorizador do
fechamento).

NAO SE IMPEDE A ENTRADA DE QUALQUER
PESSOA OU VEICULO.

Paragrafo Gnico. Os loteamentos que tenham
permissédo de uso concedida por meio de legislagdo anterior a
esta Lei Complementar também deverdo afixar placa
indicativa, conforme padr&es definidos no caput.

CAPITULO Il - DA
PARCELAMENTOS DO SOLO

REGULARIZAGAO DE

Art. 75. Fica a Prefeitura autorizada a firmar
convénios com outros 6rgdos estaduais e federais ou de
competéncia delegada que auxiliem nas questfes relativas a
regularizacé@o de parcelamentos do solo no municipio.

Art. 76. Se desatendida pelo loteador a
notificacdo para regularizagdo, a Prefeitura podera regularizar
0 parcelamento do solo ndo autorizado ou executado sem
observancia das determinagcbes do ato administrativo de
licenca, para evitar lesdo aos seus padroes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos
adquirentes de lotes nas formas da legislacéo pertinente.

Art. 77. A Prefeitura podera oficializar trechos de
estradas, caminhos de serviddo ou de vias que ndo tenham
dominio publico, inclusive aquelas com secdo transversal
inferior a 14m (quatorze metros) de largura, quando a mesma
se tornar necessdria para a garantia de acesso oficial aos
lotes resultantes de um parcelamento a ser regularizado,
desde que:

|- a via seja implantada de acordo com as diretrizes
definidas pela Prefeitura, inclusive quanto a infra-estrutura,
sem 6nus para os cofres publicos; e

Il - as areas ocupadas pela via sejam transferidas para

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

0 patriménio publico.

§1° Os projetos de regularizagdo serdo
analisados pelo o6rgdo responsavel pelo planejamento
municipal, que exigira do interessado as corre¢bes que se
fizerem necessérias a sua aprovacao.

§2° Caso a andlise conclua pela
impossibilidade de aprovagéo, ou quando o interessado ndo
atender as exigéncias feitas, a Prefeitura indeferira o pedido e
notificard o interessado para que sejam tomadas as
providéncias que se fizerem necessarias ao restabelecimento
da situagao inicial do imével.

§3° Na hipétese prevista no paragrafo anterior,
caso o interessado ndo providencie o restabelecimento da
situagdo inicial do imével no prazo determinado, a Prefeitura
representara o Ministério Plblico e promovera as providéncias
que se fizerem necessarias, inclusive para a demolicao de
edificagbes e/ou benfeitorias existentes.

§ 40 Havendo possibilidade de regularizacéo, a
Prefeitura expedira notificacdo com a relagdo de todos os
projetos complementares que deverdo ser providenciados pelo
interessado, acompanhados de todos os documentos e
aprovacdes normalmente exigidas para parcelamentos do
solo.

Art. 78. Na hipétese de empreendimentos
irregulares e/ou clandestinos consolidados, onde for
comprovadamente impossivel o atendimento de todas as
normas municipais pertinentes, o que devera ser atestado
pelos setores técnicos municipais, podera a Prefeitura aprova-
los, mediante decreto, desde que respeitadas as normas
urbanisticas e ambientais estaduais e federais, bem como
aplicadas as sancdes cabiveis.

Art. 79. Para a regularizagdo de parcelamentos
do solo, deverdo ser apresentados documentos que atendam
a modalidade do empreendimento implantado, podendo a
Prefeitura dispensar a documentacdo faltante, desde que
comprovada a impossibilidade de apresentacdo da mesma e
que nao impliqgue em procedimento irregular.

Art. 80. Para regularizagdo de loteamentos
implantados posteriormente a edicdo da Lei Federal n°
6.766/79, deverdo ser reservadas, além das areas utilizadas
pelo sistema viario, no minimo 15% (quinze por cento) de
areas publicas, sendo 10% (dez por cento) de areas verdes e
5% (cinco por cento) de areas institucionais.

§1° Nos casos em que comprovadamente
foram vendidos todos os lotes sem reserva das éareas
previstas no caput deste artigo, deverd ser feita a
compensacéo das areas publicas por meio de:

Ill - doagdo ao Municipio de outras areas fora da area
do parcelamento a ser regularizado, que representem o valor
atual daquelas que deveriam ser reservadas, desde que sejam
vidveis a implantagdo de areas verdes e equipamentos
comunitarios; ou

IV - recolhimento em peclnia junto aos cofres
municipais do valor correspondente ao preco da area que
deveria ser reservada, de acordo com o estabelecido neste
paragrafo.

§2° Os valores recolhidos na forma do inciso Il
do paragrafo anterior serdo depositados em conta prépria e
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constituirdo receita do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§3° (0] estabelecimento do valor
correspondente as areas que deveriam ser reservadas sera
determinado por laudo pericial contratado pelo requerente e
sujeito a aprovacdo dos 6rgdos municipais competentes.

§ 4° REVOGADO. (Redagdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

Art. 81. SO poderdo remanescer ao parcelador
partes da area parcelada quando forem reservadas as areas
publicas mencionadas no artigo anterior.

§1° Caso haja éareas remanescentes ao
parcelador, estas serdo hipotecadas em favor do Municipio
para a garantia da infra-estrutura, suplementadas por outra
garantia se necessario, e somente serdo liberadas apds a
conclusao das obras

§2° N&do havendo areas remanescentes aos
parceladores, a aprovagdo somente se dara depois de
oferecida garantia suficiente & execugéo das obras.

Art. 82. Poderdo ser regularizados os desdobros
de lotes dos quais resultem em éarea igual ou superior a 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada igual ou
superior a 5m (cinco metros), desde que sejam comprovados
um dos seguintes itens em data anterior a promulgacédo da
presente lei complementar:

|- a existéncia de edificagdo em um dos imoveis,
comprovada através da apresentacédo de faturas de agua, luz
ou telefone da edificagao; ou

Il - o cadastramento individual das unidades.

§1° Nos casos de regularizagbes na forma
deste artigo é obrigatéria a regularizacao da edificagdo em
conjunto com a regularizagdo do parcelamento de solo,
ficando dispensadas as doagGes de areas publicas.

§2° Poderdo ser regularizados os desdobros
de areas situadas na Macrozona Urbana, das quais resultem
lotes menores que 125m2? (cento e vinte e cinco metros
guadrados) e testadas menores que 5m (cinco metros), desde
gue se comprove o cadastramento individual de cada unidade
em data anterior a 25 de outubro de 1991, por previséo de lei
anterior.

TITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 83. Para fins de ordenamento dos usos e
ocupagbes do solo urbano, ficam criadas nesta Lei
Complementar as zonas urbanas e as zonas de expanséo
urbana.

CAPITULO | - DA DIVISAO DO TERRITORIO EM ZONAS

Art. 84. As macrozonas urbanas e de expansao
urbana do Municipio, conforme definicbes do Plano Diretor
ficam divididas, para fins de ordenamento do uso do solo, nas
seguintes zonas de uso:

| - ZONAS RESIDENCIAIS (ZR);
Il - ZONAS COMERCIAIS (ZC);
Il - ZONAS INDUSTRIAIS (Z1);

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

IV - ZONAS MISTAS (ZM); e
V - ZONAS ESPECIAIS (ZE).

§1° Para efeito da divisdo mencionada no
caput, serdo previstas nesta Lei Complementar apenas as
subdivisGes para as areas ja urbanizadas do municipio e
declaradas como tal.

§ 20 As demais macrozonas, seréo
classificadas apenas quanto a ocupacgéo relativa por unidade
conforme mapa do ANEXO VI desta Lei Complementar, sendo
que os outros parametros referentes ao zoneamento, deverdo
ser definidos gquando dos estudos e aprovagdes dos projetos
de parcelamento do solo.

Art. 85. Os usos, ocupagbes ou atividades a
serem implantadas em cada zona sdo as seguintes:
|- Zonas Residenciais (ZR): usos estritamente
residenciais, destinado as moradias fixas ou temporarias
unifamiliares, multifamiliares, conjuntos habitacionais e
similares;
II- Zonas  Comerciais (ZC):
comerciais e/ou de prestacéo de servicos;
Ill - Zonas Industriais (ZI): usos estritamente industriais;
IV - Zonas Mistas (ZM): sao aquelas que compreendem
uma parte destinada a uso distinto de outra, sendo compostas
por usos definidos nas zonas residenciais, comerciais, ou
industriais; e
V - Zonas Especiais (ZE): usos que ndo se enquadram
nas classificacdes constantes nas alineas anteriores, tais
como igrejas, escolas, universidades, complexos esportivos
em geral, aeroportos, quartéis, estabelecimentos prisionais e
similares, cemitérios, aterros sanitarios, estacbes de
tratamento de esgoto, entidades beneficentes, organizages,
associagoes, edificios e espagos publicos em geral e areas de
interesse social.

estabelecimentos

Art. 86. As zonas terdo nomenclatura codificada
referente ao uso do solo, atividades permitidas, densidade de
ocupacdo e parametros urbanisticos, conforme a seguinte
esquematizacéo: ZoUa, na qual:

Z: indicador fixo de zona urbana;

o: indicador numérico de ocupagdo relativa por unidade,
conforme ANEXO IV;

U: indicador alfabético do tipo de uso: R, C, I, M, ou E (ou

EIS), conforme artigo anterior;

a: indicador numérico da classificacdo das atividades

permitidas, conforme ANEXOS VI e VIII.

Paragrafo Gnico. Todas as zonas terdo indicagéo
de ocupacgdo relativa por unidade, exceto as Zonas Especiais,
as quais tém regulamentacéo especial conforme Plano Diretor
e outras presentes nesta Lei Complementar, prevalecendo, em
casos omissos, 0s parametros urbanisticos da macrozona em
que se situe.

Art. 87. A fixacdo das zonas de uso nos novos
projetos de parcelamento do solo podera ser indicada pelo
empreendedor dentro dos critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar, apés o que devera ser analisada e anuida pelo
6rgédo responsavel pelo planejamento municipal na fase de
Visto Prévio, para posterior apresentacdo na aprovagéo final
do loteamento, excetuando-se a definicdo da ocupacao
relativa por unidade, a qual é determinada por esta Lei
Complementar.

Art. 88. Nos novos loteamentos, caso o loteador
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deseje estabelecer normas mais restritivas que as constantes
no zoneamento previsto para o local, devera inseri-las em
regimento préprio e no contrato padrdo, o qual devera ser
obrigatoriamente apresentado juntamente com os projetos
apresentados e aprovado pelo o6rgdo responsavel pelo
planejamento municipal e ser registrado posteriormente no
Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 89. Na classificacdo das permissdes de uso
das zonas residenciais, comerciais, industriais ou mistas, o
namero maior abrange as atividades nele descritas, admitindo-
se também as atividades definidas em nivel inferior ao seu.

SECAOQ | - DA CLASSIFICACAO DAS CONSTRUCOES

Art. 90. Para efeito desta Lei Complementar,
ficam assim classificadas as constru¢@es, de acordo com a
sua previsdo de uso:

I - condominio vertical é a formag¢&o de condominio
associado a um plano de construgdo de apartamentos e/ou
salas comerciais e de prestagdo de servigos em edificio
verticalizado situado em um lote, que possua 2 (dois) ou mais
pavimentos de unidades privativas, dareas comuns,
estacionamento e, eventualmente, via particular de acesso de
veiculos;

Il - condominio deitado é a formagdo de condominio
associado a um plano de construgdo de residéncias térreas
e/ou assobradadas em um Unico lote e que ndo necessitem
abertura de vias particulares de acesso e ndo possuam areas
comuns;

Ill - condominio urbanizado é a urbanizacdo de glebas
associadas a construgdo de edificagdes em condominio em
areas que necessitem de abertura de vias particulares de
acesso;

IV - construges  complementares s@o  ediculas,
churrasqueiras, casas de héspedes e casas de caseiro, e
poderdo ter area maxima de 16% (dezesseis por cento) da
area do lote, podendo estar conectados a edificag&o principal,
ficando sujeitas ainda as seguintes condigées:

a) as construcdes complementares poderdo ser edificadas e
habitadas antes da construcéo da residéncia principal;

b) em loteamentos em que se permita a construgdo de
ediculas no recuo dos fundos, ndo podera haver restrigdo para
que a edificagéo principal o ocupe;

c) no caso de construgdes conectadas ou contiguas a
edificacdo principal, para serem consideradas como
construgdes complementares, as mesmas ndo poderdo fazer
parte do corpo estrutural da edificag&o principal;

V - habitacdo unifamiliar é a construcdo de uma Unica
residéncia por lote, autbnoma, podendo as construcdes
complementares serem incorporadas as mesmas, sendo que
apenas uma numeracdo identificar4 a habitagdo unifamiliar e
sera vedado numerar quaisquer construgdes complementares.

VI - habitacdo multifamiliar € um conjunto de duas ou
mais unidades habitacionais integradas correspondendo a
cada unidade uma fracdo ideal do lote, area privativa e, em
alguns casos, area comum;

VIl - habitacdo econdmica é a constru¢do de um sé
pavimento, para fins residenciais destinada a populagdo de
baixa renda ou em situacdo de vulnerabilidade social, com
area construida ndo superior a 70m2 (setenta metros
gquadrados);

VIIl - habitacdo de interesse social sédo as que integram
conjuntos ou grupos de unidades uni ou multifamiliar, com
area construida por unidade ndo superior a 70m? (setenta
metros quadrados), construidas nas Macrozonas de Interesse
Social ou em ZEIS;

IX - edificios comerciais verticais sdo as construcdes de

varios pavimentos, destinados ao comércio e/ou a prestagao
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de servigos, sendo que acima de 2 (dois) pavimentos é
necessaria a previsdo de area comum e, acima de 4 (quatro),
também deverad ser contemplado elevador conforme normas
especificas e legislagdo vigente; e

X - industrias: classificadas em categorias de acordo
com o ANEXO VII desta Lei Complementar, com parametros
relativos ao impacto fisico que causem.

Art. 91. Para a consideragéo do gabarito de altura
das edifica¢Bes, determinados conforme a zona em que se
situem e representados no ANEXO IV, serd tomado como
base a cota do nivel mais alto do meio fio das testadas do
imével, sendo considerado como pavimento inteiro qualquer
por¢céo do mesmo que se situe acima da linha de base.

CAPITULO Il - DO USO DO SOLO

Art. 92. Sem prejuizo das determinacdes contidas
no Plano Diretor sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), este devera ser realizado para a implantagdo, em
qualquer zona de uso, de empreendimentos de grande porte,
geradores de impacto, especialmente:

| - sons e/ou ruidos;
Il - trafego intenso, seja de pedestres ou de veiculos;
Ill - exalacéo de odores;
IV - trepidagdes e vibragoes;
V - despejos de 6leo, graxas e gorduras; e
VI - material particulado e fuligem.

Paréagrafo unico. O Executivo Municipal
analisara, pelos seus 6rgdos competentes, o resultado do
estudo e definird, se cabiveis, as medidas mitigatérias para
cada caso, de acordo com as determinacdes a serem criadas
em lei especifica do EIV, conforme determinagées do Plano
Diretor.

Art. 93. Para a certificagdo da localizagdo de
imével, qualquer pessoa poderd requerer Certiddo de
Localizagdo, emitida pelo 6rgdo responsavel pelo

planejamento municipal, a qual informara a regido geo-fisica,
regido administrativa, macrozona, zona e enderego do imével,
devendo ser juntado ao requerimento a documentacao
necessaria.

Art.94. A permissdo de uso do solo serd
certificada por ato do 6rgédo responséavel pelo planejamento
municipal, informando a regido geo-fisica, regido
administrativa, macrozona, zona e o enderego do imével, sem,
entretanto, abranger eventuais restricdes ambientais, cuja
certificacdo € de competéncia do 6rgdo municipal responsavel
pela gestdo ambiental, suscitando-se o ato sempre por quem
de direito, em relacéo a titularidade do imével e juntando-se os
devidos documentos.

Art. 95. O prazo para a emissdo de Certiddo de
Localizagédo ou Certiddo de Uso do Solo sera de 15 (quinze)
dias uteis, desconsiderado o lapso temporal entre a expedigcao
da notificagéo para efeito de documentagéo ou esclarecimento
complementar e o seu atendimento.

Art. 96. As condi¢Bes naturais de absor¢do das
aguas pluviais no lote deverdo ser garantidas pela execugao
de um ou mais dos seguintes dispositivos reservatérios:

|- reserva de é&rea de acordo com taxa de
impermeabilizacdo estabelecida no Plano Diretor e na
presente Lei Complementar;

Il - construcéo de caixa de retardo ligado ao sistema de
drenagem; ou

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP 11
Telefone: (11) 4034-7100 — e-mail: prefeitura@braganca.sp.gov.br



BRAGANGA PAULISTA-

AD ALTIORA

Il - construcéo de pocgo de infiltracdo ligado ao sistema
de drenagem.

§1° Para o dimensionamento de caixas de
retardo e pocos de infiltracéo,sera adotada a féormula: V = 0,15
x (A-P) x 0,06 x 1, na qual:
V: volume do dispositivo a ser adotado (unidade de medida:
metro clbico)
A: area total do terreno (unidade de medida: metro quadrado)
P: area do terreno livre de pavimentagdo ou construcédo
(unidade de medida: metro quadrado)
0,06: indice pluviométrico (unidade de medida: metro por hora)
1: tempo de duragéo da chuva (unidade de medida: hora)

§2° Considera-se reservatorio qualquer
dispositivo de retencdo ou acumulacdo das aguas pluviais,
podendo ser, dentre outros, o volume efetivo de 1/3 (um terco)
das floreiras e jardins sobre laje, podendo ser previstos os
dispositivos previstos nos incisos Il e Il do caput em
substituicdo total ou parcial aos dispositivos previstos no Plano
Diretor.

§3° O volume de agua excedente aos indices
da taxa de impermeabilizagdo permitidos para a zona em que
se situem captados através de caixas de retardo, deverao ser
despejados no sistema publico de aguas pluviais através de
sistema extravasor.

§ 40 Os pocos de infiltragdo deverdo ter
capacidade suficiente de absor¢do segundo a férmula
apresentada no caput, levando em conta o impacto nas
construcdes vizinhas, e ainda apresentar sistema extravasor e
filtro de fundo executado com transicdo de granulometria para
evitar o preenchimento de vazios por particulas que
impermeabilizem a area de infiltracao (colmatacdes).

Art. 97. As garagens situadas nos subsolos de
edificios residenciais, comerciais ou de prestacédo de servicos
com mais de 4 (quatro) pavimentos, poderdo ter taxa de
ocupacgédo de 100% (cem por cento), desde que as edificacdes
sejam providas de pogcos de infiltracdo e estejam
dimensionados conforme especificagdes do artigo anterior.

Paragrafo Unico. Serdo desconsideradas nos
célculos da taxa de ocupagdo e do coeficiente de
aproveitamento, as garagens situadas no subsolo que
apresentem as caracteristicas indicadas no caput.

Art. 98. Os edificios de ocupagdo exclusiva de
garagens coletivas, ndo necessitam respeitar 0s recuos
laterais, devendo, porém adotar recuos frontais de, no minimo,
5m (cinco metros), prevalecendo sempre, quando for o caso, a
norma de recuo mais restrita, prevista no Plano Diretor.

Art.99. Para o exercicio das atividades
comerciais e de prestacdo de servicos, deverdo ser
respeitadas as normas das zonas em que se situam, conforme

especificagbes constantes do ANEXO VIII desta Lei
Complementar, considerando-se:
I- nivel 1. atividades de zona comercial,

caracterizadas como de ambito local e uso cotidiano e que
poderdo ser efetuadas sem a necessidade de adaptacéo da
edificagdo residencial pré existente, sendo permitidas:

a) atividades de prestacédo de servigos individuais efetuadas
em nome proéprio;

b) pequeno comércio, com area ocupada de até 50m?
(cinglienta metros quadrados);

c) oficinas de caracteristicas artesanais que ndo utilizem
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equipamentos que causem incOmodo a vizinhanga;

II- nivel 2: atividades de zona comercial,
caracterizadas como de ambito local e uso cotidiano e que
poderéo ser efetuadas com a devida adaptacéo da edificacéo
residencial pré existente, sendo permitidos 0s
estabelecimentos abaixo:

a) atividades de prestacdo de servicos, com horéario de
funcionamento compativel com areas de predominancia
residencial;

b) venda de géneros alimenticios, com area ocupada de até
200m2 (duzentos metros quadrados), com horario de
funcionamento compativel com &reas de predominancia
residencial;

c) venda de medicamentos, armarinhos, papelaria,
acessorios e assemelhados, com area ocupada de até 100m?
(cem metros quadrados);

Il - nivel 3: edificacdes comerciais e de prestacdo de
servigos individualizadas, conjuntos de edificagbes comerciais
e de prestacdo de servicos sem areas coletivas ou
condominios comerciais e de prestacdo de servigos
urbanizados; e

IV - nivel 4: edificacbes comerciais e de prestagao de
servigos coletivas e edificios ou condominios comerciais e de
prestacé@o de servicos verticais.

§1° Para a autorizagdo de implantagéo de
atividades comerciais e/ou de prestacdo de servigos em ruas
com a largura total menor ou igual do que 9m (nove metros)
sera exigida Certiddo de Uso do Solo, que determinara se a
atividade pleiteada poderd ou ndo ser autorizada no local,
levando-se em consideracdo 0s aspectos urbanisticos e de
impacto no entorno, devendo nela ser anexado parecer do
6rgdo municipal responséavel pelo ordenamento do transito nas
vias publicas. (Redacdo dada pela Lei Complementar Ne°.
617, de 29/10/2008)

§2° As atividades do tipo motel, drive-in e
similares s6 poderéo ser instaladas numa distancia minima de
500,00m (quinhentos metros) da Macrozona Urbana e de
ndcleos ou regides residenciais. (Redagdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

§3° As atividades relacionadas a reciclagem
de materiais deverdo ser providas de muro de fechamento em
todo seu perimetro e piso impermeavel em toda a area
destinada a deposito de materiais, devendo ser utilizada em
regime de rotatividade e mediante adequado ordenamento,
visando evitar a proliferacdo de agentes patolégicos.
(Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

§ 40 Para efeitos desta Lei Complementar, as
atividades do tipo padaria, confec¢éo, marcenaria, serralheria,
ferramentaria e outras atividades industriais de prevaléncia
artesanal sdo classificadas como atividades comerciais, desde
gue ndo tragam transtorno a vizinhanga e ocupem area menor

ou igual a 600,00 m? (seiscentos metros quadrados).
(Redacdo dada pela Lei Complementar N°. 618, de
07/11/2008)

Art. 100. As atividades localizadas em zonas
mistas e que venham a causar distarbio a vizinhanga,
denunciadas através de abaixo-assinado protocolado na
Prefeitura e comprovada a ambientacdo inadequada pelos
departamentos municipais competentes, terdo um prazo de 30
(trinta) dias para a eliminagéo da causa apontada, sob pena
de cassacdo da licenga de funcionamento, além de multa
diaria.
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Paragrafo tnico. A  Prefeitura analisard a
veracidade da denuncia e, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, tomara as providéncias cabiveis e cientificara por escrito
0 denunciante das providéncias tomadas. (Redagdo dada
pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

Art. 101. Os novos estabelecimentos comerciais
com venda de bebidas alcodlicas, e atividades relacionadas a
jogos e diversdes, ndo poderdo ser instalados a menos de
100m (cem metros) de distancia do acesso de creches, pré-
escolas e escolas de 1° e 2° graus, quando se situarem na
mesma rua e 50m (cinquienta metros) de distancia do acesso,
guando se tratar de ruas adjacentes.

§1° REVOGADO. (Redacdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

§ 20 REVOGADO. (Redacdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

CAPITULO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO
SECAO | - DO CONDOMINIO URBANIZADO

Art. 102. Denomina-se Condominio Urbanizado a
urbanizagdo de glebas associadas a construcdo de
edificagdes em condominio e que impligue em abertura de
vias particulares e na existéncia de areas comuns.

Paragrafo tnico. Podera ser autorizada a criagéo
das vilas residenciais, conforme disposigdes especificas desta
Lei Complementar. (Redacédo dada pela Lei Complementar
N°. 617, de 29/10/2008)

SUBSECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 103. As edificagdes pertencentes a conjuntos
em condominio, destinadas aos usos urbanos, incluidos os de
recreagdo e lazer, somente poderdo ser construidas em
glebas que atendam os seguintes requisitos:

|- estar pelo menos um dos lados da gleba no
alinhamento de logradouro publico;

Il - ter a gleba dimensdes conforme padrfes relativos
por macrozona, expressos no ANEXO llI;

Il - em pelo menos um dos lados onde a gleba néo
estiver no alinhamento de logradouro publico, devera ser
reservada area non aedificandi junto a divisa, com largura nédo
inferior a 14m (catorze metros) e que tenha frente para via
publica, a qual devera integrar as areas de uso comum do
condominio, podendo qualquer via interna ser considerada
como tal, desde que tenha largura de 14m (catorze metros),
com seu inicio em via publica e término na divisa de fundos ou
lateral do imoével, atravessando este longitudinalmente; e

IV - ndo estar localizada nas Macrozonas de Interesse
Social, Rural, Rural Urbanizavel, de Contencdo de
Urbanizacdo, de Preservagdo Ambiental ou de Preservagéo
Permanente, nos termos do Plano Diretor. (Redacdo dada
pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

§1° As faixas non aedificandi referidas no
inciso Il deste artigo, poderd@o ser reduzidas ou dispensadas,
a critério do 6rgdo municipal responséavel pelo planejamento
municipal, nos lados onde a gleba a urbanizar for contigua a
outra gleba onde ja estiver implantado condominio. (Redacao
dada pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)
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§ 20 Nos casos e criagao de vilas residenciais,
fica dispensado o atendimento aos incisos Il e Il do caput
deste artigo, devendo ser obedecidos os parametros do
paragrafo Unico do art. 104. (Redagcdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

Art. 104. Os coeficientes urbanisticos para os
Condominios Urbanizados estao expressos no ANEXO lll, que
€ parte integrante da presente Lei Complementar.

Paragrafo Gnico. As vilas residenciais deverdo
atender os itens 1 a 4 do ANEXO Ill, devendo ainda obedecer
aos seguintes parametros: (Redacdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

| - &rea méaxima da gleba: 3.000,00 m? (trés mil metros
quadrados); (Redagédo dada pela Lei Complementar N°. 617,
de 29/10/2008)

II- nimero maximo de unidades residenciais: 12
(doze); (Redacao dada pela Lei Complementar N°. 617, de
29/10/2008)

Ill - largura minima da via interna de acesso as
edificagbes, conforme padréo da via local sem saida constante
do Plano Diretor; e (Redagdo dada pela Lei Complementar
Ne°. 617, de 29/10/2008)

IV - reserva de area comum de convivio: minimo de
75,00 m2 (setenta e cinco metros quadrados). (Redacéo dada
pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

Art. 105. Para a implantacdo de condominios, o
Poder Publico Municipal podera exigir a elaboracdo de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga que contemple os efeitos
negativos e positivos do empreendimento, sempre que o setor
técnico competente julgar necessario.

Art. 106. Serdo permitidos no Municipio, além dos
condominios residenciais, os condominios industriais e
comerciais com urbanizagdo de glebas associadas a
construcao de edificacdes em condominio e que impliquem em
abertura de vias particulares e na existéncia de areas comuns,
sobre 0s quais serdo aplicadas as disposi¢Oes referentes ao
condominio urbanizado.

Paragrafo unico. Os condominios industriais
deverdo obedecer no que couber, aos parametros referentes a
distritos industriais previstos nesta Lei Complementar e outros
supervenientes, bem como as normas técnicas aplicaveis a
loteamentos e a edificagdes.

Art. 107. Séo de responsabilidade do
empreendedor as obras, instalacdes e conservagdes de:
| - vias de circulagéo;

Il - drenagem superficial (canaletas, guias, sarjetas e
similares);

Ill - drenagem profunda (bocas de lobo,
sangrias, ramais, travessias, galerias e similares);

IV - tratamento de passeios;

V - redes de distribuicdo de agua e coleta de esgotos,
inclusive sistemas de abastecimento e tratamento onde n&o
for possivel a ligagdo das redes as redes publicas da
concessionaria;

VI - pavimentagdo das faixas de rolamento;

VIl - redes de energia elétrica;
VIII - iluminacéo das areas de uso comum; e

IX - arborizagdo.

bueiros,

Art. 108. Serdo exigidos para os condominios
urbanizados, no que couber, as normas técnicas aplicaveis a
loteamentos e a edificacdes.
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SUBSECAO Il - DO SISTEMA VIARIO

Art. 109. Todas as vias particulares pertencentes
ao condominio, bem como as pracas de manobra, deverdo
atender as normas referentes as vias publicas definidas no
Plano Diretor e nesta Lei Complementar.

Art. 110. As servidbes de passagem que
porventura gravem a gleba a edificar deverdo ser garantidas
pelas novas vias de circulagéo.

SUBSECAO Ill - DAS AREAS COMUNS

Art. 111. Deverdo ser previstas areas comuns para
implantagcdo de equipamentos de lazer e comunitarios que
atendam as seguintes condi¢cdes minimas:

| - deverao perfazer a porcentagem minima da area
total da gleba vinculada ao conjunto, conforme padroes
definidos no ANEXO llI;

Il - até a extensdo minima exigida no inciso anterior,
deverdo ter acesso por via interna de circulacdo de veiculos;

IIl - deverd@o ser descobertas 70% (setenta por cento),
no minimo; e

IV - deverdo dispor de constru¢cdes comunitarias com
area Uutil total proporcional ao empreendimento, conforme
padréo relativo por macrozona definidos no ANEXO llI, sendo
gue nelas deverdo estar presentes, obrigatoriamente, uma
zeladoria composta por, no minimo sala-dormitério, cozinha,
banheiro e &rea de servico e uma portaria.

§1° Nao serdo computadas nas areas
descritas no caput, as vias internas, passeios e de
estacionamento. (Redacao dada pela Lei Complementar N°.
617, de 29/10/2008)

§2° As vilas residenciais ficam dispensadas
das areas previstas no caput deste artigo. (Redagdo dada
pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

Art. 112. Todas as éareas de preservagao
permanente e de vegetacdo significativa deverdo ser
preservadas conforme legislagéo vigente, devendo as mesmas
estar inseridas nas areas comuns.

Art. 113. Os taludes resultantes de movimentos de
terra deverdo atender aos parametros dispostos nesta Lei
Complementar.

SUBSECAOQ IV - DA APROVACAO

Art. 114. Os projetos de Condominio Urbanizado
deverdo ser aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel por
aprovacdes de edificacdes, podendo, se necessario, ser
consultado o 6rgdo responsavel pelo planejamento municipal
guanto aos aspectos urbanisticos.

Paragrafo Gnico. No caso da necessidade de
Visto Prévio para aprovagdo do mesmo pelo 6rgdo
responsavel pela aprovagdo de projetos de loteamentos
urbanos e implantacdo de nilcleos habitacionais, publicos ou
privados, em outras esferas de governo, 0 mesmo devera ser
emitido pelo 6rgdo municipal responséavel por aprovacdes de
edificagbes com anuéncia do 6rgdo responsavel pelo
planejamento municipal.

Art. 115. A aprovacdo do projeto de condominio
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urbanizado sera expedida no prazo maximo de 30 (trinta) dias
Uteis, desconsiderado o lapso temporal entre a expedi¢édo da
notificacdo para efeito de documentagdo ou esclarecimento
complementar e o seu atendimento.

Art. 116. Uma vez realizadas todas as obras e
servigos exigidos, a Prefeitura, a requerimento do interessado
e apos a devida fiscalizacéo, expedira o termo de verificagdo e
concederd o “habite-se”, que podera ser requerido
parcialmente para as unidades autbnomas do
empreendimento.

SUBSECAO V - DA EXTINCAO DE CONDOMINIOS

Art. 117. N&o se consideram desmembramentos
as divisbes que tenham por objetivo extinguir, total ou
parcialmente, o condominio proveniente de regular processo
de inventario, desde que o nimero de iméveis resultantes nao
ultrapasse o numero de co-proprietarios existentes.

SEGAO Il - DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 118. Para efeito desta Lei Complementar
consideram-se chacaras de recreio, as glebas parceladas em
areas ndo inferiores a parcela minima adotada na Macrozona
Rural Urbanizavel definida no Plano Diretor e ndo exercam
atividades rurais produtivas e/ou emitam nota fiscal de
produtor rural.

Paragrafo tnico. No parcelamento de glebas em
chacaras de recreio, ndo se aplicam as exigéncias referentes
a declividade das vias.

SECAO Ill - DAS HABITACOES ECONOMICAS

Art. 119. Os projetos de habita¢cdes econdmicas so
poderao ser fornecidos para serem edificados em terrenos ndo
superiores a 250m?2 (duzentos e cingilenta metros quadrados)
e que nao se localizem em areas improprias para construgao,
devidamente aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel por
aprovacoes de edificagdes na forma da legislagéo em vigor.

§1° O interessado, ao requerer 0 projeto a
municipalidade, que o fornecera gratuitamente, devera juntar a
documentagdo necessaria a sua aprovagdo, bem como
assinar termo em que se compromete a obedecer,
rigorosamente, o projeto e as orientacdes do responsavel
técnico pela execugéo da obra, sob pena de responsabilidade
e embargo da mesma.

§2° O interessado deverd comprovar, ao
tempo do requerimento mencionado no paragrafo anterior, que
é proprietario ou possuidor de um Unico terreno no qual se
requer a construgao.

§3° O projeto de habitagdo econdmica
somente podera ser fornecido uma Unica vez para cada
interessado abrangendo seus dependentes e seus familiares.

Art. 120. Fica o Executivo Municipal autorizado a
realizar servigcos de terraplanagem nos terrenos onde serdo
implantadas as habitag6es econdmicas.

Paragrafo Gnico. Os servigos previstos no caput
deverdo ser solicitados mediante requerimento do interessado,
e, no caso de pareceres favoraveis dos érgdos responsaveis
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por obras e servicos municipais, seréo executados de acordo
com a programacédo e disponibilidade dos equipamentos da
municipalidade, sempre acompanhado por um responsavel
técnico.

Art. 121. Fica concedida a isencdo das taxas de
licenca para construcdo, de expediente, de expedi¢cdo de
alvaréas, de alinhamento, de numeracéo, bem como de “habite-
se” as construcdes caracterizadas como habitacdes
econdmicas, na forma das definicdes desta Lei Complementar.

Art. 122. Para dar cumprimento ao disposto nesta
secdo, o Executivo Municipal podera firmar convénios e/ou
contratos com profissionais autbnomos, escritérios ou
entidades de classe, visando a responsabilidade técnica dos
projetos, fornecimento de plantas, memoriais e placas,
orientacéo e fiscalizagdo técnica das obras, tudo conforme as
exigéncias do Conselho Regional de Engenhara, Arquitetura e
Agronomia (CREA) e da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 123. As despesas decorrentes do disposto
nesta Secgdo, correrdo por conta de dotacdes préprias
consignadas no orcamento vigente, suplementadas se
necessario no exercicio posterior.

SECAO IV - DAS OCUPACOES COM RESTRICOES
ESPECIFICAS

SUBSECAO I -
TELECOMUNICAGCOES

DAS TORRES DE

Art. 124. As torres das antenas transmissoras de
telefonia celular que emitam radiages n&o ionizantes,
deverao estar instaladas de maneira que o ponto de emissao
de radiagdo da antena se situe, no minimo, a 30m (trinta
metros) de distancia da divisa do imovel onde estiver
instalada, respeitando-se os direitos garantidos no Cédigo Civil
no que diz respeito a abrangéncia da propriedade.

§1° Cabe as concessionarias responsaveis
pela instalagdo das antenas mencionadas no caput
apresentarem aos servigcos de Vigilancia Sanitaria, no prazo
de 60 (sessenta) dias da promulgacdo desta Lei
Complementar, a relacdo das antenas de transmissdo de
telefonia celular instaladas no municipio constando endereco
completo, data da instalagdo e a comprovacdo, para cada
antena instalada, do atendimento aos limites de emisséo e as
distancias em relagdo as divisas do lote, por meio de relatério
de assinado por responsavel técnico devidamente registrado.

§2° As antenas construidas em imdveis que
ndo atendam aos parametros determinados no caput deverdo
apresentar relatérios conclusivos ao servico de Vigilancia
Sanitaria das Dire¢cdes Regionais de Saude - VISA/DIR num
prazo de 120 (cento e vinte) dias da promulgacédo desta Lei
Complementar, inclusive sobre os niveis de radiagdo emitidos
dentro das propriedades vizinhas.

§ 30 Cabe aos 6rgédos de vigilancia sanitaria
competentes, nas esferas municipal e estadual, a execucao
das acbes para atendimento ao disposto nesta Lei
Complementar e em outras cabiveis.
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SUBSEGAO Il - DO USO DOS ESPACOS PUBLICOS
PARA IMPLANTACAO E PASSAGEM DE
EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 125. O Municipio de Braganca Paulista
podera, por meio de permissdo, a titulo precario e oneroso,
permitir o uso das vias publicas, inclusive do espago aéreo e
do subsolo e de obras de arte de dominio municipal, para
implantacdo, instalacdo e passagem de equipamentos
urbanos, conforme definigbes do Plano Diretor, destinados a
prestacdo de servicos de infra-estrutura por entidades de
direito publico ou privado, obedecidas as disposi¢des desta Lei
Complementar.

Art. 126. Os projetos de implantacéo, instalacao e
passagem de equipamentos urbanos nas vias publicas,
inclusive espaco aéreo e subsolo e nas obras de arte de
dominio municipal, dependerdo de prévia aprovagao do 6rgao
municipal responsavel pelas obras publicas, em conjunto com
o0 6rgao responsavel pelo planejamento municipal.

Paragrafo Gnico. Na execugdo das obras, os
cortes em pavimentacéo asfaltica ou em passeios deverédo ser
executados por meio de serras e somente na largura
necessaria.

Art. 127. Compete ao Prefeito Municipal, ouvidos o
6rgdo municipal responséavel pelas obras publicas e o érgao
responsavel pelo planejamento municipal, além do 6rgéo
municipal responséavel pelos assuntos juridicos, a expedi¢édo
do Decreto de Permissdo de Uso das areas para os fins
previstos nesta Lei Complementar, com base no artigo 94, §
1°, da Lei Organica do Municipio de Braganga Paulista, e suas
alteracoes.

§1° O Decreto de Permissdo de Uso sera
emitido subseqlientemente a aprovacdo do projeto e ao
deposito de caugdo, mediante recolhimento dos emolumentos
correspondentes.

§2° O valor da caugdo correspondera a 30
(trinta) Unidades de Valor Municipal (UVAM) por metro
quadrado de area de intervencgéo.

Art. 128. Havendo desconformidade entre o
posicionamento aprovado e a sua execugdo, a entidade
responsavel pela execugdo da obra ou servico ficara
compelida a refazé-la, suportando os custos decorrentes, além
de responder pelas perdas e pelos danos que tenha causado
ou venha a causar ao Municipio, ou a terceiros, com a
readaptacdo imposta, sem prejuizo das demais san¢des legais
cabiveis.

Paragrafo Gnico. Na hipétese de o interessado
estar impedido de executar o projeto aprovado, por razdes
alheias a sua vontade, devera comunicar tal fato ao 6rgédo
municipal responsavel pelas obras publicas, que procedera a
analise do assunto, de forma a atender ao interesse publico e
expedira determinagdes pertinentes.

Art. 129. Serdo de responsabilidade exclusiva da
entidade interessada quaisquer danos ou prejuizos causados,
inclusive a terceiros, pela execucdo de obras e servigos,
mesmo que advindos de atos praticados involuntariamente.

Art. 130. O preco publico pela utilizagdo das vias
publicas, inclusive espago aéreo e subsolo, a ser pago pelas
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entidades de direito publico e privado, para implantacao,
instalacdo e passagem de equipamentos urbanos, destinados
a prestacdo de servicos de infra-estrutura urbana, sera
representado por contribuicdo pecuniaria e calculado de
acordo com a seguinte férmula: Vm = E x L x P x C, sendo:

Vm = valor mensal

E = extensé&o da rede, em metros lineares

L = largura da faixa (largura minima de um metro, contada a
cada décimo de unidade acima dessa medida)

P = preco publico, em UVAM por metro quadrado

C = coeficiente por tipo de utilizagdo, que sera de:

a) Redes aéreas = 0,75;

b) Redes subterraneas sob passeios publicos = 0,30; e

c) Redes subterraneas sob demais areas = 1,00.

§1° O valor “L” da férmula constante no caput
deste artigo tera uma largura minima, para efeito de calculo e
de cobranca, de 0,30m (trinta centimetros), mesmo que a
largura da faixa seja fisicamente menor. (Redac&o dada pela
Lei Complementar N°. 618, de 07/11/2008)

§2° A prestacdo pecuniaria mensal relativa a
armarios  6ticos, contéineres e outros serd cobrada
considerando-se o volume ocupado pelo equipamento
instalado na area publica, na razdo de 10 UVAM por metro
cubico, e o volume minimo igual a um metro cibico, contado a
cada décimo de unidade acima dessa medida.

§3° O valor “P” da formula constante no caput
deste artigo corresponderd a 0,1 UVAM, atualizado
anualmente pelo maior indice de inflagdo divulgado pelos
6rgaos oficiais.

§ 40 O valor mensal da contribuicdo pecuniaria
devera constar no Decreto de Permisséo de Uso.

§ 5° Incumbe ao requerente a apresentacdo
dos documentos e elementos para subsidiar o seu
enquadramento na classificacdo estabelecida nesta Lei
Complementar, podendo o 6rgéo responsavel pela aprovacdo
do projeto exigir, quando necessario, a apresentacdo de
outros documentos.

Art. 131. O pagamento da contribuicdo sera feito
mensalmente, tendo o vencimento no décimo quinto dia do
més, subseqliente ao vencido.

Paragrafo tnico. O pagamento da contribui¢cdo
podera ser feito em cota anual, com desconto de 10% (dez por
cento), desde que obedecido o valor anual correspondente.

Art.132. A desobediéncia injustificada as
disposigbes constantes na presente Lei Complementar
sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

| - adverténcia;
II- multa; e
Il - suspenséo de aprovacgdo de novos projetos.

§1° A adverténcia serd aplicada pelo érgéao
municipal responsavel pelas obras publicas, em razdo da
inobservancia das disposi¢Oes desta Lei Complementar.

§ 20 A multa diaria sera aplicada pelo érgao
municipal responsavel pelas obras publicas, sempre que as
entidades de direito plblico ou privado ndo atenderem a
notificagéo do 6rgéo fiscalizador, quando da inobservancia do
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projeto na execuc¢édo da obra ou servigo, e sera de 20% (vinte
por cento) do valor da prestagdo pecuniaria mensal da
entidade infratora.

§3° A pena de suspensdo da aprovagdo de
novos projetos sera aplicada pelo 6rgdo responsavel pela
aprovacdo do projeto a entidade de direito publico ou privado
sempre que, injustificadamente, persistir a infragcao referida no
paragrafo anterior por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

§ 40 Da aplicacdo da multa prevista nos 8§ 2° e
3°, cabera defesa ao 6rgao municipal responsavel pelas obras
publicas no prazo de 15 (quinze) dias.

§5° Do despacho que decidir sobre a defesa
apresentada, cabera recurso, em caso de indeferimento, ao
Prefeito Municipal.

§ 6° Cabera ainda ao Prefeito Municipal, apos
despacho do o6rgdo municipal responsavel pelas obras
publicas, deliberar sobre a aplicagdo da sancao.

Art. 133. Serdo considerados dispostos
clandestinamente 0s equipamentos implantados em
desconformidade com o estabelecido nesta Lei

Complementar.

§1° As entidades de direito publico ou privado
estardo sujeitas a perda dos equipamentos implantados
clandestinamente, por decisdo do Secretario do 6rgao
municipal responsavel pelas obras publicas, ouvidos,
previamente, as suas divisdes técnicas e o 6rgao responsavel
pelo planejamento municipal, assegurando-se o direito de
apresentar razGes de defesa por notificacéo especifica sobre o
fato.

§2° Em caso de impossibilidade de retirada do
equipamento do local onde foi disposto clandestinamente, sera
cobrada multa equivalente ao dobro da contribuicdo pecuniéaria
prevista para o fato, até cessar a irregularidade,
independentemente de outras providéncias cabiveis.

§3° Para fins de calculo em dobro, sera
considerada a data da publicacdo da presente Lei
Complementar ou da instalagdo do equipamento, se
devidamente comprovada essa data.

Art. 134. As entidades de direito publico ou privado
deverdo encaminhar ao 6rgdo municipal responsavel pelas
obras publicas, até 10 (dez) de marco de cada exercicio, 0s
eventuais planos de expansdo de suas instalagbes, para que
se compatibilizem os respectivos interesses quando da
apresentacéo dos projetos especificos.

Art. 135. As entidades de direito puablico ou
privado, que tenham equipamentos de sua propriedade ja
implantados, em carater permanente, nas vias publicas,
espaco aéreo e subsolo e nas obras de arte do Municipio,
fornecerdo ao 6rgdo municipal responsavel pelas obras
publicas, cépia dos elementos necesséarios a apuragdo da
contribuicdo pecuniaria mensal devida, de acordo com a
presente Lei Complementar, os quais serdo analisados pela
mesma, que aprovara os elementos apresentados para os fins
desta Lei Complementar.

§1° As entidades de direito publico ou privado
terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para cumprir o
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disposto neste artigo, contados a partir da publicagdo desta
Lei Complementar.

§ 20 A contribuicdo pecuniaria sera devida
pelas entidades de direito publico ou privado, que se
enguadrem no caput, a partir da publicacdo desta Lei
Complementar.

§3° Decorrido o prazo estipulado no § 1° sem
que as entidades cumpram a determinagdo contida neste
artigo, o valor mensal da contribui¢cdo pecuniaria sera arbitrado
de acordo com os elementos disponiveis na Prefeitura e
cobrado em dobro até o cumprimento.

§ 40 Transcorridos 180 (cento e oitenta) dias da
data da publicagdo desta Lei Complementar e havendo
descumprimento do estabelecido neste artigo, a entidade
perdera o direito a aprovagao de novos projetos.

Art. 136. A presente Lei Complementar ndo é
aplicavel no caso de uso de vias publicas, espago aéreo,
subsolo e obras de arte do municipio, por entidades de direito
publico do Municipio e por aquelas que, por expressa
determinacéo de lei, estejam ou venham a ser consideradas
isentas.

Art. 137. Os valores arrecadados pelos servicos
e/ou multas definidos na presente Subsec&o, deverdo fazer
parte do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 138. As contribuicdes pecuniarias mensais,
bem como as penalidades decorrentes de infrages criadas
pela presente Lei Complementar, ndo poderdo ser objeto de
isencdo ou remisséo.

Art. 139. Os casos omissos serdo resolvidos pelo
6rgdo municipal responséavel pelas obras publicas, ouvido o
o0rgdo responsavel pelo planejamento municipal, sendo a
decisao final do Prefeito Municipal.

SUBSEGAO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS DE

INTERESSE SOCIAL

Art. 140. Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) séo as areas publicas ou privadas, destinadas aos
segmentos da populacdo de baixa renda ou em situacao de
vulnerabilidade social, caracterizadas no Plano Diretor e nesta
Lei Complementar, prioritarias no atendimento a programas e
projetos habitacionais, podendo nelas haver atividades
comerciais e de prestacéo de servigcos de ambito local de uso
cotidiano.

§1° As ZEIS s&o subdivididas em 3 (trés),
como segue: (Redacdo dada pela Lei Complementar N°.
617, de 29/10/2008)

| - ZEIS1: conforme definicdes do Plano Diretor;
Il - ZEIS2: conforme defini¢cdes do Plano Diretor; e
Ill- ZEIS3: sdo as éareas ainda ndo urbanizadas
destinadas a promogédo da habitacédo de interesse social por
meio de programas habitacionais para o suprimento do déficit
habitacional.

§ 20 Os indices urbanisticos para as ZEIS
deverdao ser os mesmos previstos para a Macrozona de
Interesse Social constantes do Plano Diretor. (Redagdo dada
pela Lei Complementar N°. 617, de 29/10/2008)
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SUBSEGAO IV - DA ZONA ESPECIAL DO CENTRO
TRADICIONAL

Art. 141. Fica criada a zona especial do centro
tradicional, compreendida pelos iméveis situados no perimetro
do centro tradicional, delimitado conforme definicdo do Plano
Diretor.

Art. 142. Para a zona criada nesta Subsecao,
ficam adotados os indices urbanisticos relativos & Macrozona
Urbana definidos no Plano Diretor, exceto a taxa de ocupagéo
que poderd atingir o maximo de 85% (oitenta e cinco por
cento) e o gabarito de altura sem limite maximo, desde que
obedecidos aos parametros construtivos e de recuos exigidos.

§1° Fica estabelecido o gabarito maximo de 8
(oito) pavimentos acima do nivel mais alto do meio fio das
testadas do imével com frente para as ruas Coronel Jodo
Leme, Coronel Tedfilo Leme, Coronel Assis Gongalves, Santa
Clara, Dom Aguirre, Doutor Clemente Ferreira, Nicolino
Nacaratti, Antonio da Cruz, Riachuelo, Professor Luiz Nardy,
Monsenhor Kholy, Coronel Ladislau Leme, Expedicionario
Basilio Zecchin, Doutor Tosta e as travessas Italia, Sdo Luiz,
Santa Madalena e Santa Helena, nos limites em que estéo
inseridas na zona especial do centro tradicional, conforme
regulamentacdo do Plano Diretor.

§2° Para os imodveis situados dentro do
perimetro formado pela Rua Dona Carolina, Rua Bardo de
Juqueri, Rua Doutor Candido Rodrigues, Praga Raul Leme,
Praca José Bonifacio, Rua Coronel Osoério, Praga Jacinto
Domingues, Rua da Liberdade e Avenida Antonio Pires
Pimentel e que fagam frente para os referidos logradouros,
admite-se para edificagdes que sejam destinadas a atividades
comerciais e/ou de prestagdo de servi¢os, taxa de ocupacao
de 100% (cem por cento).

Art. 143. Fica definido para esta zona, o uso do
solo misto nivel 4 (M4), exceto as areas demarcadas como
residencial nivel 2 (R2) no ANEXO V desta Lei Complementar.

Art. 144. Fica delimitada a area de protecdo da
torre de retransmissédo e repeticdo de sinais de televisdo
situada no Parque Luiz Gonzaga da Silva Leme (Jardim
Publico), com delimitagdo 1.000m (mil metros) de diametro,
centradas nas coordenadas de localizagdo da antena de
retransmissao (UTM= 342.264E, 7.459.818N).

§1° As edificagdes que se situem dentro dos
limites configurados no caput, independentemente da zona em
que se situem, poderdo atingir o gabarito maximo de altura
correspondente a cota de implantacéo da base da antena (RN
875m) mais 12 (doze) metros.

§2° Para a instalagdo de obstaculos que
ultrapassem os parametros previstos no paragrafo anterior,
ficam os mesmos submetidos & andlise de viabilidade técnica,
a fim de se comprovar a néo obstrugdo dos cones de protecdo
da antena mencionada, devendo o pedido ser assinado por
responsavel técnico credenciado junto ao Ministério das
Comunicagdes, e anuido pelas geradoras de televisdo.

§3° A existéncia de obstaculos ja consumados
na data da aprovacdo desta Lei Complementar e que ndo
obedecam a presente norma, ndo serd motivo de
obrigatoriedade de autorizag8do para a implantagdo de novos
obstéaculos.
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SUBSEGCAO V - DA ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO
DO AEROPORTO

Art. 145. Fica criada a zona de especial de
protecdo do Aeroporto de Bragancga Paulista “Arthur Siqueira”,
onde os projetos de edificacdes somente serdo aprovados
mediante autorizacéo prévia do Ministério da Aeronautica com
restricdes especificas, de acordo com o0s parametros das
normas aeronauticas pertinentes.

§1° As restricbes a que se refere o caput sédo
relativas ao uso das propriedades quanto a edificacdes,
instalacdes, culturas agricolas e objetos de natureza
permanente ou temporaria, e tudo mais que possa embaracar
as operacdes de aeronaves ou causar interferéncia nos sinais
dos auxilios a radionavegagdo ou dificultar a visibilidade de
auxilios visuais.

§2° Ficam delimitadas no ANEXO V desta Lei
Complementar, as curvas de nivel de ruido 1 e 2 e as areas
nelas contidas, conforme os parametros legais pertinentes.

§3° As alteragbes dos projetos previamente
autorizados pelo Ministério da Aeronautica, poderdo ser
autorizadas pela Prefeitura, desde que n&o contraponham os
parametros definidos na primeira aprovacdo, devidamente
comprovados, especialmente nos quesitos relativos ao
gabarito de altura e a especificagdo do uso pretendido a
edificagdo, permitindo-se inclusive, a substituicdo de projeto
aprovado quando o mesmo tenha dominio de outro
proprietério.

SUBSEQAO VI - DAS ZONAS ESPECIAIS DE
AMPLIACAO DA INFRA-ESTRUTURA URBANA

Art. 146. Ficam criadas as Zonas Especiais de
Ampliacdo da Infra-estrutura Urbana no Municipio, com a
finalidade de reserva de areas estratégicas para a implantagéo
de éareas de interesse publico, equipamentos urbanos,
ampliacdo e reestruturacdo do sistema viario, reservas de
preservacdo ambiental, entre outros equipamentos similares,
conforme delimitadas no ANEXO V.

Paragrafo tnico. Para os lotes localizados nas
zonas criadas no caput, fica garantido a Prefeitura o direito de
preempcéo, conforme definicbes no Plano Diretor.

SUBSEGAO Vil - DAS ZONAS ESPECIAIS PARA
IMPLANTAGAO DE ESTABELECIMENTOS DE POLITICA
CRIMINAL E EDUCACIONAL DOS INFRATORES

Art. 147. Os estabelecimentos prisionais, o0s
estabelecimentos de recuperagdo de infratores, os
estabelecimentos de tratamento psiquiatrico de infratores ou
cumpridores de medida de seguranca, os estabelecimentos de
abrigo e/ou ressocializagdo de menores, nos termos do
Estatuto da Crianca e do Adolescente, bem como outros
estabelecimentos de interpretagdo analégica, serdo admitidos
em zonas especiais, ndo residenciais ou mistas, onde assim
indicar os termos do decreto permissivo de edificacéo,
exarado pelo Poder Executivo, apés regular tramitacdo do
projeto, cumprindo indicacéo efetuada pelo 6rgdo responsavel
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SECAO V - DOS DISTRITOS INDUSTRIAIS

Art. 148. Todas as industrias do Municipio deverao
ser classificadas de acordo com critérios de impacto fisico no
ambiente, conforme ANEXO VIl integrante desta Lei
Complementar.

§1° A indUstria terd& como indicador da
classificacdo do nivel de atividade o preenchimento de todos
os critérios apontados na tabela do ANEXO VII.

§2° Se no enquadramento de nivel de
classificagdo da atividade ocorrer interpenetragdo de variaveis
de niveis diversos, serd considerada como determinante a
classe de variavel que penetrar no maior nivel.

§3° Os valores atribuidos aos diferentes
critérios de impacto fisico no ambiente podem ser
reformulados por Decreto do Poder Executivo, sempre que
inovacdes tecnoldgicas o recomendarem.

§4° As indastrias que fabricam pao, néo
necessitam observar ao critério de horario de trabalho do
ANEXO VII.

Art. 149. Os loteamentos industriais dever&o
atender as normas para loteamentos definidas na presente Lei
Complementar, bem como as referentes aos Distritos
Industriais.

Art. 150. Ao redor dos novos distritos industriais
devera ser prevista uma faixa sanitdria com tratamento
paisagistico adequado, a fim de garantir a qualidade de vida
na unidade de vizinhancga.

§1° O tratamento paisagistico deverda ser
executado com espécies arboreas preferencialmente nativas e
com densidade conforme parametros referentes ao replantio
florestal, sendo que no caso de distritos industriais privados
sob a forma de loteamentos, o projeto paisagistico devera ser
apresentado no ato do Visto Prévio.

§2° A largura dessa faixa varia de acordo com
a classificagédo da industria conforme ANEXO VIl e devera ser
de, no minimo:
a) 10m (dez metros) no caso de industrias classificadas
comodotipol,2o0u3;e
b) 30m (trinta metros) no caso de industrias classificadas
como do tipo 4, 5 ou 6.

§3° As faixas sanitarias mencionadas no caput
ndo poderdo estar posicionadas em fundos de lotes, devendo
ter frente para via publica de circulagdo de veiculos.

§4° Poderdo ser incorporadas nas faixas de
que trata o caput deste artigo, desde que a unidade de
vizinhanga tenha uso exclusivamente comercial, os recuos
exigidos para as edificagdes industriais em que neles haja
tratamento paisagistico, bem como o sistema viario contiguo.

SECAO VI - DOS POLOS GERADORES DE TRAFEGO

pelo planejamento  municipal, para cada tipo de
enquadramento. Art. 151. Nenhum projeto de ocupagdo ou
modificagdo do uso do solo que possa se transformar em pdlo
gerador de trafego podera ser aprovado sem a prévia emissao
de Certiddo de Diretrizes Viarias pelo 6rgdo municipal
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responsavel pelo ordenamento do transito nas vias publicas e
sem que no projeto constem as areas para estacionamento e
indicacéo das vias de acesso adequadas.

Art. 152. Considera-se polo gerador de trafego
permanente ou transitério aquele que, pela concentracdo da
oferta de bens ou servicos, gere grande afluxo de populacdo
e/ou veiculos, com substancial interferéncia no trafego do
entorno, necessitando de grandes espagos para circulagdo de
automoéveis, estacionamento, carga e descarga, ou
movimentagao de embarque e desembarque de pessoas.

Art. 153. Classificam-se também
gerador de trafego:

| - as atividades nédo residenciais que tenham previsao
de oferta de vagas de estacionamento em nimero igual ou
superior a:
a) 100 (cem) em qualquer regido do municipio;
b) 50 (cinqlienta) quando localizadas no centro tradicional,
conforme definido no Plano Diretor; e

Il - as edificagbes, independentemente do local ou zona
em que se situem, que ultrapassem os limites de area ou
capacidade, assim estabelecidos conforme segue:
a) prestacdo de servigos de educacdo, pratica de exercicio
fisico ou esporte, clubes e similares: 1500m2 (mil e quinhentos
metros quadrados) ou mais de area construida, excluidas as
areas de estacionamento e garagem;
b) prestacdo de servicos de saude: 4500m?2 (quatro mil e
quinhentos metros quadrados) ou mais de area construida,
excluidas as areas de estacionamento e garagem;
c) habitagdo: 300 (trezentos) veiculos ou mais;
d) estacionamentos comerciais coletivos e locais de revenda
de veiculos: 50 (cinqlenta) vagas ou mais; e
e) locais de reunido, atividades e servigos publicos de carater
especial e/ou temporarios: 300 (trezentas) pessoas ou mais.

como polo

Art. 154. Na implantagdo de atividades ou em
projetos de revitalizagdo ou conservacdo em edificacdes
existentes, caso seja impossivel a viabilizagdo do nimero de
vagas obrigatérias para novas edificacbes determinadas no
Plano Diretor, poderédo ser aceitas vagas em estacionamentos
ou edificios garagem localizados em é&reas adjacentes num
raio de 150m (cento e cinquenta metros), devidamente
comprovada a disponibilidade de uso garantido por meio de
contrato de locagéo.

Art. 155. Para efeitos desta Lei Complementar as
vagas de garagem demarcadas terdo dimensdes minimas de
2,35m (dois metros e trinta e cinco centimetros) por 4,75m
(quatro metros e setenta e cinco centimetros), e as vagas nao
demarcadas terdo 25m2 (vinte e cinco metros quadrados), com
dimensdo minima de 5m (cinco metros).

§1° As vagas de garagem demarcadas
deverao ser providas de area suficiente, dentro das divisas do
imével, para manobras, ficando proibida a manobra em via
publica, exceto nos casos em que a vaga tenha saida direta
para a via publica.

§2° As vagas implantadas em sistema coletivo
com manobrista obedecerdo ao exigido para vagas nao
demarcadas.

§3° Toda vaga de estacionamento demarcada
devera estar vinculada a uma unidade privativa de edificacéo
coletiva, o que podera ser comprovado por meio de definicdo
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§ 40 Os estabelecimentos que exploram
comercialmente suas vagas e todos aqueles que possuam
mais de 10 (dez) vagas terdo, obrigatoriamente, entrada e
saida  independentes. (Redacdo dada pela Lei
Complementar N°. 617, de 29/10/2008)

Art. 156. Nenhuma edificacdo podera ter acesso a
areas de estacionamento e/ou garagens em uma distancia
menor do que 5m (cinco metros) da interseccéo da curva de
esquina.

§1° Esta distancia sera aumentada para 10m
(dez metros) quando o acesso estiver posicionado em vias
arteriais ou maiores.

§2° Somente em casos de impossibilidade
técnica comprovada ou de edificacdes existentes aprovadas
ou cadastradas, a Prefeitura podera garantir o direito de
acesso ao imovel sem o atendimento dessas restricdes.

§3° A restricdo prevista no caput deste artigo
ndo se aplica a unidades residenciais unifamiliares.

Art. 157. Para o exercicio de atividade em
edificagbes enquadradas como polo gerador de trafego,
devera ser protocolado junto ao 6rgdo municipal responsavel
pelo ordenamento do transito nas vias publicas, pedido de
Certiddo de Diretrizes Viarias que sera instruido, analisado e
nela definida:

|- as caracteristicas e dimensionamento
dispositivos de acesso de veiculos e pedestres,
respectivas areas de acomodagao e acumulagao;

Il - as caracteristicas e dimensionamento das areas de
embarque e desembarque de passageiros e patio de carga e
descarga;

Ill - previsdo, dimensionamento e disposicao de vagas
de estacionamento;

IV - o impacto do poélo gerador de trafego sobre a
operacao do sistema viario e de transportes; e

V - as obras e servigos necessarios para a minimizagao
do impacto no sistema viario, quando for o caso, sendo que os
mesmos poderdo ser efetuados na modalidade de operagéo
urbana consorciada, conforme definicdes de lei especifica.

dos
com

Art. 158. Nos casos de comércio e prestacdo de
servigos de ambito local de uso cotidiano que se enquadrem
no inciso | do art. 99 desta Lei Complementar, as vagas
exigidas serdo na mesma proporcdo as exigidas para
residéncias.

TITULO Il - DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO | - DO ENQUADRAMENTO DA CONDUTA

Art. 159. Qualquer parcelamento do solo para fins
urbanos nas formas previstas nesta Lei Complementar, s6
poderéa ser executado apds a Prefeitura emitir a aprovagao do
projeto e conceder o alvara para a execugéo das obras.

Paragrafo Unico. Qualquer obra relativa a
parcelamento do solo que se iniciarem ou se concluirem sem
a aprovacdo da Prefeitura ficam sujeitas aos embargos
administrativos e demolicdo, sem prejuizo das demais
cominacg@es legais, havendo necessaria representagdo do seu

em planta ou memorial descritivo ou de minuta de condominio.  responsavel técnico ao 6rgdo regulador da atividade
profissional.
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SECAO | - DAS INFRACOES

Art. 160. A infracdo a qualquer dispositivo desta
Lei Complementar poderd acarretar, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas nas respectivas
legislagOes, a aplicacdo das seguintes medidas:

| - notificagdo ao infrator para regularizagdo no prazo
maéaximo de 15 (quinze) dias;

Il - embargo imediato, nos casos de infracdo que
implique em risco a seguranca ou incomodo as unidades de
vizinhanga sem as devidas medidas preventivas, com a
consequente aplicacdo da multa e expedicdo da competente
notificacdo ao infrator para regularizacdo da situagao no prazo
que lhe for determinado;

Il - multa;

IV - interdicdo do imével e/ou embargo da obra; e

V - demolicdo por parte do proprietario das partes em
desacordo com as disposicdes desta Lei Complementar, sem
custos a Prefeitura.

Art. 161. O decurso do prazo de atendimento da
notificagcdo sem que tenha sido regularizada a situacdo que lhe
deu causa, acarretara a aplicagdo de multa e a interdicdo do
imével e/ou da obra.

SECAO Il - DAS PENALIDADES

Art. 162. Sdo as seguintes infragbes passiveis de
multas:
| - executar obras em desacordo com as normas
técnicas desta Lei Complementar: multa nivel 4;

Il - executar qualquer obra de parcelamento sem o
respectivo alvara : multa nivel 3;

Il - executar obras de parcelamento sem
responsabilidade de profissional regularmente habilitado e
registrado na Prefeitura: multa nivel 3;

IV - anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou
a cessdo de direitos relativos a iméveis, com pagamento a
vista ou a prazo, sem aprovacgao do parcelamento: multa nivel
2

V - faltar com as precaugbes necessarias para a
seguranga de pessoas ou propriedades, ou de qualquer forma,
danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos, em
razdo da execucdo de obras: multa nivel 1, além da reparacéo
do dano;

VI - descumprir o cronograma de execucdo das obras
de parcelamento complexo, ocasionando o atraso no seu
andamento: multa nivel 1;

VIl - ndo anunciar na entrada do loteamento fechado por
meio de placa conforme art. 74: multa diaria desde a
notificagéo até a colocagdo da(s) placa(s);

VIII - fazer o uso irregular de imével com relagdo as
atividades nele permitidas, apds notificagdo para paralisagdo
da atividade e/ou adequag&o da mesma: multa imediata; e

IX - construgdo de qualquer tipo de obstaculo em
desrespeito ao preceituado no art. 144: multa imediata mais
demoli¢éo ou reforma do obstéaculo.

Paragrafo Gnico. A penalidade ndo exime o
cumprimento da obrigagdo nem a consequéncia juridica da
pratica irregular.

Art. 163. As multas para as obras de parcelamento
do solo serdo aplicadas sobre a area total do parcelamento e
os valores serdo calculados com base na UVAM (Unidade de
Valor Municipal) e classificados como seguem:
I - nivel 1: 0,01 UVAM/mz;
II'- nivel 2: 0,1 UVAM/m?,
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Il - nivel 3: 1 UVAM/m?;

IV - nivel 4: 10 UVAM/m?;

V - multa diaria: 100 UVAM/dia; e
VI - multa imediata: 500 UVAM.

Paragrafo unico. As multas definidas no caput
serdo aplicadas pelo 6rgédo responsavel pela fiscalizagdo de
obras e/ou posturas municipais, tendo sua destinagao o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 164. Para assegurar a paralisacao de servicos
na obra embargada, a Prefeitura podera, se for o caso,
solicitar apoio da forca policial, além de poder também cobrar
multa cominatéria por dia de descumprimento.

Art. 165. A Prefeitura podera determinar
fiscalizagdo de plantdo para atuar & noite e finais de semana,
a fim de coibir e garantir a paralisacdo de atividades que
contrariem esta Lei Complementar.

Art. 166. A aplicacdo das penalidades previstas
nesta Secdo nao dispensa o atendimento as disposices desta
Lei Complementar e de outras normas complementares, bem
como nao desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos
resultantes da infrag&o, na forma da legislagéo vigente.

TITULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 167. As normas criadas neste Codigo
prevalecerdo sobre as normas registradas dos loteamentos
existentes que se descaracterizaram do projeto original.

Paragrafo Gnico. Os loteamentos com o
adequado cumprimento das normas estipuladas no projeto
aprovado terdo respeitadas suas normas proéprias.

Art. 168. Fica dispensada a fase de fixacdo de
diretrizes para parcelamentos do solo, devendo ser
protocolado para analise, apenas o pedido de Visto Prévio.

Art. 169. A implantagdo de atividade de relevante
interesse publico em zona de uso diverso do previsto nesta Lei
Complementar podera, em casos especificos, ser efetuada
mediante decreto do Poder Executivo, ouvindo-se o Conselho
Municipal da Cidade e de Politica Urbana de Braganga
Paulista (CONCIDADE).

Art. 170. Os usos ndo previstos nesta legislacao
serdo analisados pelo érgdo responsavel pelo planejamento
municipal, aplicando o principio da analogia.

Art. 171. Quando um lote localizar-se em mais de
uma zona de uso, sera adotada como oficial aquela onde o
imével apresentar maior proporgdo, exceto nos corredores
comerciais, onde as zonas comerciais ou mistas prevalecerao.

Paragrafo Gnico. O imével que apresentar
proporcdes equivalentes em mais de uma zona de uso, podera
o proprietario adotar a que melhor lhe convier.

Art. 172. Serdo admitidos abrigos para automéveis
nos recuos frontais dos iméveis, salvo quando a norma do
loteamento, arquivada no Cartério de Registro de Imdveis,
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trouxer proibicdo expressa neste sentido, ndo sendo o0s
mesmos considerados como corpo principal da edificagéo.

Paragrafo Gnico. Para as atividades comerciais e
de prestacao de servigos, os abrigos e garagens construidos,
conforme mencionados no caput, poderdo somente
permanecer como estacionamento coberto e ndo sendo
passiveis de integrar base de célculo para fixagdo de valor de
indenizagao no caso de ampliagdo do sistema viario.

Art. 173. Em caso de divergéncia de interpretacao
das disposicbes normativas compreendidas nesta Lei
Complementar, prevalecera sempre aquela que melhor
atender o interesse publico, considerado a coletividade como
um todo.

Art. 174. Os conteddos dos alvarads, laudos,
estudos, relatérios, pareceres e demais manifestacdes
administrativas, previstas nesta Lei Complementar como na do
Plano Diretor, e ainda inexistentes nos procedimentos
municipais, serdo regulamentados por Decreto Municipal
especifico.

Paragrafo Unico. Os procedimentos existentes
gue se aproveitam aos termos previstos nesta Lei
Complementar, continuam validos e como se encontram, até
gue regulamentagdo do Executivo ndo disponha em contrério.

CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 175. No caso de Ioteamento existente
aprovado até a data da promulgacdo da presente Lei
Complementar, sera permitido o fechamento do mesmo e o
enguadramento na modalidade de Loteamento Fechado,
desde que atendam os incisos I, Il e IV do art. 71.
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§1° Os loteamentos que foram fechados sem a
devida permissdo de uso das areas publicas e encontram-se
em situacdo irregular deverdo enquadrar-se nas exigéncias
desta Lei Complementar, sob pena das sang¢fes cabiveis,
além da atuacdo administrativa de liberagéo da area.

§2° Os loteamentos que se enquadrem no
paragrafo anterior terdo 180 (cento e oitenta) dias de prazo
para desencadear os procedimentos para a sua regularizacao,
contados a partir da promulgagdo desta Lei Complementar,
sob pena de serem compelidos a remover o fechamento.

Art. 176. As construgdes com caracteristicas
comerciais, industriais e de prestacdo de servicos existentes
até a data de promulgacdo da presente Lei Complementar,
aprovadas e cadastradas pela Prefeitura e que se tornem
incompativeis em fungcdo das novas zonas de uso, terdo
respeitados os seus direitos adquiridos.

Art. 177. Esta Lei Complementar entra em vigor na
data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrério, especialmente as Leis Complementares n°s 108, de
10 de novembro de 1995, 223, de 28 de abril de 1999, 228, de
12 de maio de 1999, 241, de 9 de dezembro de 1999, 257, de
18 de fevereiro de 2000, 300, de 23 de outubro de 2000, 323,
de 26 de julho de 2001, 345, de 24 de abril de 2002, 381, de
13 de maio de 2003, e 432, de 30 de junho de 2004, e as Leis
n°s 1.945, de 2 de janeiro de 1984, 1.946, de 2 de janeiro de
1984, 1.987, de 28 de novembro de 1984, 2.209, de 11 de
dezembro de 1987, 2.985, de 12 de dezembro de 1996, 3.038,
de 2 de outubro de 1997, 3.069, de 5 de fevereiro de 1998,
3.137, de 26 de outubro de 1998, 3.182, de 15 de junho de
1999, e 1.589, de 10 de fevereiro de 1978.

Braganca Paulista, 20 de Julho de 2007.

Dr. JOAO AFONSO SOLIS
Prefeito Municipal

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP 21
Telefone: (11) 4034-7100 — e-mail: prefeitura@braganca.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

" BRAGANGA PAULISTA
AD ALTIORA

INDICE
TITULO | - DO PARCELAMENTO DO SOLO .......ouiieieeieeeceeeeeeeeeseeeeessieseseseeenes s sastansaes s aes s sassesan s sensnensnan 1
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS........cooviieeieeeeeeeeeeeeeeee et es s eses s snan 1
SECAO | - DAS AREAS PUBLICAS........cviuiietieeeeeteeeteeee ettt ee ettt a ettt en et et en s aessateaenenn e 2
SUBSECAO | - DAS AREAS INSTITUCIONAIS .......oovveeeeeeeeeeeeeeeeeee e eee s s enan e 2
SUBSECAQ Il - DO SISTEMA VIARIO .......coiiiieieiet ettt ettt ettt et s et s are st e e 3
SUBSECAO Il - DAS AREAS VERDES E DO SISTEMA DE LAZER.........c.cooeieieieeeeeeeseeeeseneneaen, 4
CAPITULO Il - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO ......coovoiceeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
SECAO | - DO DESMEMBRAMENTO, DA UNIFICACAO E DO DESDOBRO .......ccovvueveeceeeeeeeereeeeieneen. 5
SECAO 11 - DO LOTEAMENTO ...cvvitiiet ettt et es e s et tste et esesseesasae e tes et es s enesastatesesesensnsnssassesssenensneeeas 5
SUBSECAO | - DAS DIRETRIZES E DO VISTO PREVIO ........ooiuiviieieieeeeeeeeeeieeieeeseeeesese e en s, 6
SUBSECAO Il - DA APROVAGAQ DO PROJETO .....coviecuieeeeieeeeeeseeeseeeeee e ee e ses e e 6
SUBSECAO Il - DA EXECUGAO DO LOTEAMENTO .......oouiuiiceeiscee et 7
SUBSECAO IV - DO RECEBIMENTO DAS OBRAS ......cocuetiveievececeeeeteieiesesesessaeetesesesesesesesaesesesasasenans 7
SECAO Hl - DO LOTEAMENTO FECHADO .......ooooiiaeiieeeieseeeeieeseeeeees e senes et e s senes e senenaesamasiannae e 8
CAPITULO IIl - DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS DO SOLO ..cocvovvieeeceeeeteieiee e 9
TITULO 1l - DO ZONEAMENTO ..ottt oot eeeee e te et es s sasae et et et s s sa et ae st en s s sesssstas st et ennssastessnsnssantesasasanans 10
CAPITULO | - DA DIVISAO DO TERRITORIO EM ZONAS.........coouoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eteteaeesen s esese e aeasanenans
SECAO | - DA CLASSIFICACAO DAS CONSTRUCOES
CAPITULO 11 - DO USO DO SOLO.....oouitevieieeeeecteteie st eseeeeae s ts et es s sesesasaetesssessnsnasssseseseses s nssessesennssaneesesas 11
CAPITULO ll - DA OCUPAGAO DO SOLO ..ottt ettt eeeee et tes s s ettt es s easae e sss s s snenaesas 13
SECAO | - DO CONDOMINIO URBANIZADO ......ovouiiiiieeeiite ettt st st natssaessatesaeseate e 13
SUBSECAQ | - DAS DISPOSICOES GERAIS .....ooovieieeeeeeeeee ettt eaas s 13
SUBSECAO 11 - DO SISTEMA VIARIO........ciuiieieieiesieeeeeeeeteeseseeeeseete s et es st esensesasasanses s s e, 14
SUBSEGCAO 11l - DAS AREAS COMUNS......cocuiiieieieieteteteteeces e ee et seaeaess s s st seaeannenenannas 14
SUBSECAO IV - DA APROVAGAD ........ocuiiicteeeeetee ettt ettt ettt st ns s en e 14
SUBSECAO V - DA EXTINCAO DE CONDOMINIOS ......cocvvieecieieieieeeeeeeeee et ene e, 14
SECAO Il - DAS CHACARAS DE RECREIO ........oviiiieceeieeeeee oo esae e nae s sananaenans 14
SECAO Il - DAS HABITACOES ECONOMICAS ...ttt en e nnn 14
SECAO IV - DAS OCUPAGCOES COM RESTRIGCOES ESPECIFICAS .......oovueuiieeeeeeeeeeeeeeeeeerereneeeeeenn, 15
SUBSECAO | - DAS TORRES DE TELECOMUNICAGOES .......ccvcveveeececeeeeeetee e, 15
SUBSECAO Il - DO USO DOS ESPACOS PUBLICOS PARA IMPLANTAGAO E PASSAGEM DE
EQUIPAMENTOS URBANOS ......coovuiiiuiieeieteeeteeeeeetesesesies et es st s st s e ses e sens et enasaesenaes 15
SUBSECAO IIl - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL .....ccueveveveeeeeeceeceeeie e, 17
SUBSECAOQ IV - DA ZONA ESPECIAL DO CENTRO TRADICIONAL ........cuevveeeereeeeieeeeeeeeeeeeenee e 17
SUBSECAO V - DA ZONA ESPECIAL DE PROTECAO DO AEROPORTO ........cooeveveeeieeeesiereeenaen 18
SUBSECAO VI - DAS ZONAS ESPECIAIS DE AMPLIAGAO DA INFRA-ESTRUTURA URBANA...... 18

SUBSECAO VIl - DAS ZONAS ESPECIAIS PARA IMPLANTACAO DE ESTABELECIMENTOS DE
POLITICA CRIMINAL E EDUCACIONAL DOS INFRATORES
SEGAO V - DOS DISTRITOS INDUSTRIAIS .....coiiiieieteteteiesee sttt b bbb

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP 22
Telefone: (11) 4034-7100 — e-mail: prefeitura@braganca.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

BRAGANGA PAULISTA-
AD ALTIORA

SECAO VI - DOS POLOS GERADORES DE TRAFEGO

TITULO 11l - DAS INFRACOES E PENALIDADES ......oooiiititieeitee ettt s ettt s saetes st enn e
CAPITULO | - DO ENQUADRAMENTO DA CONDUTA ...ttt oottt en e en e e e, 19
SECAO | - DAS INFRAGOES..... ..ottt ettt n ettt ettt en s s s ensnan s s e 20
SECAO Il - DAS PENALIDADES ......oootivititeteeeee ettt ettt e ettt sttt st s s st e et et saese e eteanene s 20
TITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS .......ooviiieieeeeeeeeeeeeee e, 20
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES FINAIS.......oooieieeeeeeeee oot eeeeeseeeees st et n s s s sesenenes 20
CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS .......coouiiiieeeeeeeeeeeee ettt st ensaaeean e 21

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP
Telefone: (11) 4034-7100 — e-mail: prefeitura@braganca.sp.gov.br

23



