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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
Secretaria Municipal de Planejamento

REQUERIMENTO 3

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA

ENDERECO

ROD ALKINDAR MONTEIRO JUNQUEIRA, S/N°, Km 33,5

QUINTA DA BARONEZA Il

BAIRRO

MUNICIFIO
BRAGANGA PAULISTA

EMAIL
tb_badue@hotmail.com (11) 4032-4021
ASSUNTO
Certiddo de Uso do Solo Certiddo de Localizagao Visto Prévio Aprovagao de Loteamento
Unificagao Desmembramento Desdobro Alvara de Urbanizagéo
Outros EIV RIV
ATIVIDADE PLEITEADA
DOCUMENTAGAO ANEXADA

X |Certidao de matricula Projeto Urbanistico

Memorial Descritivo

Memorial Justificativo

X [Carné IPTU / INCRA X |ART Certiddo Negativa Mapa de localizagdo
Contrato de locagéo Autorizagao do proprietario Escritura de Caugéo Epiviz
Outros CROQUI DO ENTORNO E PROJETO.
DADOS DO IMOVEL
Logradk N
©9radour® - ALAMEDA DAS EMBAUBAS amere 3130
Bai " Quad Lot
aire QUINTA DO BARAO uadra K ot 112/314/5/6/7
Area do terreno 20248 24m? Area construida 2106,77m? Macrozona(s) URBANA Zona ZDU1
DADOS DA INDUSTRIA CONFORME ANEXO VIl DO CODIGO DE URBANISMO
AREA CONSTRUIDA POTENCIA INSTALADA PRODUZ FUMACA? HARISCO DE EXPLOSAO
S(SIM) / N(NAO) S(SIM) / N(NAO)
HORARIO DE TRABALHO COMBUSTIVEL UTILIZADO TIPO DE RESIDUO SOLIDO PRODUZ VIBRACOES
1(INOCUO) / P(POLUENTE) S(SIM) / N(NAO)
N° DE FUNCIONARIOS RUIDOS EMITIDOS (dB) PRODUZ ODORES? HA MATERIAL PULVURULENTO?
S(SIM) / N(NAO) S(SIM) / N(NAO)
RESPONSAVEL TECNICO
N . Inscrica CREA
ome TOBIAS SOARES BADUE nserigao no 5063282264
Enderego Bairro ~ Fone
TRAVESSA ARACY, 16 TABOAO (11) 99858-1053

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES

OBS.: SE INSUFICIENTE O ESPAGO, ANEXE UMA FOLHA EM CONTINUAGAO.

NESTES TERMOS, PEDE DEFERIMENTO.

01/04/2024

PROTOCOLO N°
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DATA

ASS. DO SERVIDOR

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 — Centro — CEP: 12914-000 — Braganga Pta. — SP — Telefone: (11) 4034-7100 — Site: www.braganca.sp.gov.br
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about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRI(;AO A A DATA DE ABERTURA
03.885.485/0001-14 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 2310512000

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA

TiTULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
*kkkkkkk DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
94.11-1-00 - Atividades de organizagdes associativas patronais e empresariais

Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
399-9 - Associagao Privada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

ROD ALKINDAR MONTEIRO JUNQUEIRA SIN KM: 33.5;

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
12.918-001 QUINTA DA BARONEZA I BRAGANCA PAULISTA SP
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

FISCAL@QUINTADABARONEZA.COM.BR (11) 3853-0660

*kkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
23/05/2000

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fdedkkkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fekkkkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 01/04/2024 as 21:07:38 (data e hora de Brasilia).
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Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Braganca Paulista - SP

Pg¢a Maastricht, 200, sala 19 - Euroville Office Premium - Braganca Paulista - SP - CNPJ:51.316.156/0001-17

SERGIO BUSSO
Oficial

CERTIFICO,

que o presente titulo foi protocolado e microfilmado

em 25/10/2022 sob o numero 293523 e nesta data, procedido(s) of(s)
seguinte (s) ato(s) :—
REQUERIMENTO

AVERBACAO 3-MATRICULA 109669 (EDIFICAGAO)-120329331000AV3M109669222
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Braganga Paulista, 31 de outubro de 2022

PRISCILA\APAR ¢ DA DE SOUZA

SUBSTITUTA DO|\OFICIAL
REGESTRO(S) cv s ss s onsnmpnpossecanmsnsssss raasssossssossesessssss R$ 0,00
AVERBAGAO (OES) & vt ittt ittt ettt ee et eeeseeeneeneennanennnnat R$ 3.415,88
EBERTURAS (S)ie 55 s s 5 s15/0 0 %6 @ @ wis @ @ 568 86 85 8 65555 055 55 e 556666660568 R$ 0,00
CERTTIDADI (OES) & « o o v nisinidainsimimminiois ssals s salassesomssssssssenessssss s RS 64,06
POTRAL: s 6 s 8 LSBT 586 8% Ee s 55 3l il 5 5oare sLalhl ol v % o woaole el s 5 5 o & RS 3.479,94
ASSIM DISTRIBUIDOS:
BO OFPTCIRL: : s s s s s wsle@w@wmanesdsses hnnmbodudsaossncseralsd.aiss s R$ 2.073,86
RO BSITADO; 1 a0 el sl 6l sifs %)% oiislioiisiiniie 15 Go iR 1S a1 5 an 812155, wfier T8 21 N s mtval o oo o RS e, p 0N R$ 589,41
V(0 0 2 s = APPSR I S S TS AU SRR SRR I R O RSO O Y 1. T JROR, = .y o, PSP R$ 403,43
AQ) | SENOREGITE| 5%, srolieletictiotielis e ioliskolslie o) /o st ol ol s et ai el ol atiatta atrattel taitalleite P rou s toWa L0 U NS R$ 109,15
ROS TREBUNAIG S S ael s Soelieliciahs [a e iaahal slee sl alar Shuj oo ag e o lieie miie ialia: e, o (o (AES BTy alis) o) wilahs R$ 142,33
8 R R e PNt oy BN, PR M, ), SN S SO RS 62,22
BAO FEDME', o o5 sisio siini0 0 @ ne s srs 6 s s ats s:s sl s e s e e s wms 5 s s Mrs o e s o s se s R$ 99,54
CORRETIO/CONDUGAD . « 4ttt ittt ittt teeeeeeneneneneneneeneneenenenaat RS 0,00
DESERESTIS! S ole! ats el oiieite: (o olls 1o 1= " ke s sl 52 o3 wil ol 1ot st ia1 ni at o105 o ol io'Nal o hie g Vo' "« s Ne IemalP2h aibe ) o o iolie) 6 R$ 0,00
WOTRALi . o o ¢ o0 o 150000000 9 miin 0 ta s ls s s '8 880 6 80 e &) @) b @IS 160 10 (813 (690 (6 10 (o 5 15 6 ol o & 8 W1 50 8 ml i 5 R$ 3.479,94
DEPOSITO EFETUADO. . .\ttt s et ettt ee e et et et eeeeeeeeeenent R$ 3.432,95
SALDO A RECEBER. o . o cdsu.: ¢ s ¢ ao190)9 88 3 0% %0 % @9 55 5 5 8 50 Sebos 5 6 8 & % o 605 RS 46,99
PRENOTACAO N2 293523
DECLARO que retirei o titulo a que se refere o presente documento ,
bem como a 13, via deste, momento em que também recebi o Valor deixado

a maior quando do respectivo depésito, se for o caso, ou em que completei

o que faltou para o regular pagamento do valor total que foi devido

para os atos praticados, tudo dentro do que temos acima demonstrado.

Data.......: -
1
a
Nome.......: o .
Enderego...:
-
Telefone...: 1203293910293523PRENOT220
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COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA i
ESTADO DE SAO PAULO

CNS: 120329

I

REGISTRO DE IMOVEIS

& Sérgio Pusso - oFiciaL

IMOVEL: UM LOTE de terreno, sob nimero 1/2/3/4/8/6/7 da quadra niumero “K”, do Loteamento
denominado “QUINTA DO BARAO”, no bairro do Barreiro, cidade e comarca de Braganga
Paulista/SP, com area de 22.248,24m?, e as seguintes confrontagbes: frente para a Alameda
das Embaubas medindo 3,62m em curva de concordé&ncia com a Alameda das Graviolas
+48,25m +24,09m +30,79m +76,86m +72,86m, em linhas curvas com a Alameda dos Embaubas
+19,24m em curva de concordéncia com a Alameda das Pitombas +219,48m em linha curva
com a frente para a Alameda das Pitombas +2,57m em curva de concordancia com a Alameda
das Graviolas, pela lateral direita confronta com o Sistema de Lazer-Praga 23 em linha reta de
122,15m.

CADASTRO MUNICIPAL: 4.00.00.53.1400.0010.00.00

PROPRIETARIO: SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA, inscrita no CNPJ/MF
sob n. 03.885.489/0001-14, com sede nesta cidade de Braganc¢a Paulista, estado de Sao Paulo,

na Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira, Km. 33,5, Bairro dos Pires, com seus atos constitutivos
registrados sob n.° 17684, no livio “A” de Sociedade Civil, no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Juridicas desta Comarca. -

REGISTRO ANTERIOR: Matriculas numero 50.186, 50.187, 50.188, 50.189, 5§0.190, 50.191 ¢
50.192 — Livro 2, datada de 06 de agosto de 2001. A abertura da presente peca matricial &
decorrente da fus@o que se vé informada nas averbagdes de numero 14, das aludidas matrizes,
as quais se sustentaram em requerimento datado e assinado, e demais documentos que o
acompanharam, protocolados nesta™S

Je 2022. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial:
R$11,95; ao Estado: R$3,40; a S ia da Fazenda: R$2,33; ao Sinoreg: R$0,63; ao Tribunal

> i8 co: R$0,57; ao ISSQN: R$0,36 - total: R$20,086. Titulo
autorizada Daniele Aparecida Lemes. O Substituto
dmilson Rodrigues Bueno). ’ ;
ABERTM109669220

conferido e digitado
Designado do Oficial,
Selo digital nGamero:

AV.1 — REPASSE DE CLAUSULAS' RESTRITIVAS - Braganga Paulista, 08 de julho de 2022.
Conforme elementos constantes no processado que deu origem ao registro do loteamento

Registro Geral, desta Serventia, o qual, dentre outros, resultou o imével objeto da presente, bem
como ao que temos no texto do citado registro, que recebeu o numero 2, da mencionada peca
matricial, & esta para ficar constando que foram impostas ao aludido empreendimento algumas
restricées, a saber: 1) — A obra s6 tera inicio apés emisséo do Termo de Autorizagdo de Inicio
de Obras, emitido pelo Departamento de Engenharia da Sociedade Residencial Quinta do
Barao; 2) - Nao sera permitida a construgéio de mais de uma residéncia por lote; ela se destinara
exclusivamente a habitagdo de uma unica familia e seus empregados; 3) - E vedada a
construgéo de prédio nao residencial, o que inclui apartamentos para habitagéo’ coletiva,
edificagdes de qualquer natureza para fins comerciais, industriais e de escritério ou o exercicio
nestas, ou nas casas residenciais, de atividades de comércio, industria, estabelecimento de
ensino, hospital, clinica, consultério, atelier, templos, cinema, teatro, hotel, motel, pensao, clubes
e associagbes, academias de ginastica, ioga e outras assemelhadas, ressalvadas
exclusivamente as sedes da Sociedade e do Clube Hipico, com suas respectivas dependéncias,
instalagdes e extensdes, tal como definido nos respectivos projetos e suas alteragdes, da
iniciativa e aprovagéo dos Empreendedores, nisto incluindo-se uma Capela Ecuménica, sob
projetos de iniciativa destes ultimos; 4)- As casas construidas no Loteamento nao poderéo ser
cedidas ou alugadas para a realizagdo de festas ou atos comemorativos que, se admitidos
fossem, poderiam comprometer a tranquilidade dos moradores; 5) - Sera permitida a unificagao
de dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um unico lote, ou nova divisdo deles, sempre
que respeitadas as posturas municipais, as do item “6” abaixo e outras aplicaveis, desde que
promovidas pelo interessado as competentes averbagdes no Registro de Iméveis. Em tal
hipdtese, todas as restrigbes aqui estabelecidas serao aplicaveis ao novo lote resultante; 6) —

denominado “Quinta do Bar&o”, objeto da matricula de numero 49.795, do livro nimero 2 -

“continua no verso”
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2 REGISTRO GERAL 109.669 VERSO 1

Para a composi¢ao e/ou desmembramento de iméveis contiguos, atendidas as normas acima, -
aplicar-se-&o as seguintes restricées: a) - frente minima de 30,00m (trinta metros); b) - 4rea minima
do lote de 3.000,00m? (trés mil metros quadrados), com a possibilidade de reducao desse minimo
para até 1.500,00m? (hum mil e quinhentos metros quadrados), exclusivamente nas quadras que o
presente Regulamento indica expressamente, se lei superveniente assim o permitir; c)- profundidade
dos lotes recompostos ou desmembrados igual a do lote original; d) - n&o sera permitida, em hipotese
e . alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou passagens para pedestres; 7) - As taxas maximas de
i )= ocupagao e aproveitamento dos lotes serdo de 25% (vinte e cinco por cento) e 50% (cinquenta por
cento), respectivamente. A taxa de impermeabilizacéo do terreno nunca sera superior a 50%
(cinquenta por cento); 8) - As construgcdes obedecerao aos seguintes recuos minimos obrigatérios:
frente: 10,00m (dez metros); lateral direita: 6,00m (seis metros); lateral esquerda: 6,00m (seis
metros); fundos: 6,00m (seis metros); 9) — Nos casos de lotes com averbacao parcial de areas de
preservacéo permanente, os recuos incidirdo a partir do perimetro da area nao averbada; 10)- Nos
lotes lindeiros aos macigos florestais, os recuos deverao respeitar o minimo de 8,00m (oito metros)
com relagéo a borda dos troncos do macigo; 11) — Todos os recuos de construcao serido contados a
partir da alvenaria da edificagao ou da projecéo dos balangos ou marquises. Os beirais até 1 ,50m
(hum metro e cinquenta centimetros) n&o serao considerados para o efeito de recuo. Porém, quando
excederem esta medida, os recuos devero ser contados a partirde 1,00m (hum metro) da alvenaria:
12) - A construgdo de grades, muros ou cercas de qualquer tipo, apenas sera permitida com
observancia do recuo de 10,00m (dez metros), contado do alinhamento da frente do imével; apés
estes 10,00m (dez metros), a individualizacso dos iméveis podera ser efetuada por cerca viva, muro
ou outro tipo de vedacéo, os dois ultimos na altura maxima de 1,00m (hum metro); 13) - Nenhuma
" habitagdo podera ter mais que dois pavimentos (térreos € superior), excecgbes feitas nas hipéteses
seguintes: a) - Para terrenos com declividade maior ou igual a 15% (quinze por cento) sera permitida
a construgao de 3°. (terceiro) pavimento (inferior), com area maxima de 25% (vinte e cinco por cento)
da area de projeg¢ao do perimetro imediatamente superior; b) - Sera permitida construgao de sétao
utilizavel, com area méaxima de 25% (vinte e cinco Por cento) da area de projegso do perimetro
imediatamente inferior, tao somente quando o estilo arquitetdnico induzir naturalmente esta solugéao,
tais como chalés, cottage, etc; 14) - Havendo necessidade de construgc&o de muros de arrimo na
area de recuo frontal, estes poderao ser erguidos até a altura maxima de 1 ,00m (hum metro), contado
da quota natural do terreno, no‘trecho onde sera edificado. Havendo a necessidade da construgao
. de muros de arrimo em outras areas de recuo, estes poder&o ser erguidos até a altura maxima de
2,00m (dois metros), contados da quota natural do terreno, onde o mesmo sera edificado. Os cortes
ou aterros, nas areas de recuos, sem necessidade de muro de arrimo, ndo poderdo o exceder a
altura maxima de 1,5m (hum metro e meio), contada da quota natural do terreno. Para os taludes
resultantes desses movimentos, sera imprescindivel tratamento paisagisticos adequado que a
Sociedade devera aprovar, tendo em vista proporcionar ao lote vizinho tratamento visual adequado.
Se fora das areas de recuos forem propostos movimentos de terras, estes superiores a 2,50m (dois
metros e meio), o projeto de terraplanagem devera ser submetido a aprovacao da Sociedade; 15) -
N&o sera permitida a construcéo de edicula, vedada qualquer tipo de ocupacao dentro dos recuos
obrigatérios. As piscinas, decks e quadras esportivas descobertas poderao chegar a 3,00m (trés
metros) das divisas laterais; 16) - Visando a integragéo do Campo de Golfe ao lote e vice-versa, os
lotes lindeiros ao campo deverao observar, nas respectivas divisas, tratamento paisagisticos e
fechamento padrao, respeitado sempre o nivel natural existente, conforme projeto a ser submetido
a aprovacéao da Sociedade, que incluir4, dentre outros, o de terraplenagem e drenagem de aguas
superficiais. Durante a construgéo nesses |otes, proprietarios deversio executar e manter sistema de
protegaéo que evite o carreamento de agua e materiais sélidos para o campo de golfe. Nas faixas de
‘recuo destes lotes ndo serao permitidos cortes ou aterros com desnivel superior a 1,50m (hum metro
€ meio), em relag&o a quota natural do terreno; 17) - Sera admitida a construgéo, concomitante ou
posteriormente a edificagao da casa, de um pavilh#o, exclusivamente destinado ao lazer, com a area
néo inferior a 60,00m2. (sessenta metros quadrados), observados sempre os afastamentos e recuos
de que trata o item 08 (oito); 18) — As ligagdes externas de luz, energia, telefone, campainha ou
similares, seréo obrigatoriamente subterranea, entre via publica e a edificag&o principal; 19)- Os
padroes de entrada e medigao de agua, energia elétrica ou de qualquer outra utilidade, n&o poderao
ser construidos nas areas de afastamentos e recuos, devendo sempre obedecer os padrdes das
respectivas concessionarias; 19) - Tédo somente nos casos em que o lote concedente esteja a

“continua na ficha namero 2” J

.
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jusante (nivel inferior) do lote dominante; todo “e«qualquer comprador sera obrigado a dar
servidao para passagem de aguas pluviais e esgoto, na faixa de recuo lateral livre, desde que
devidamente canalizado. Correra por conta do usuario de servidao toda e qualquer despesas
inerente a este servigo e respectiva manutencgéo; 20) - As fossas sépticas e sumidores poderao
ser construldos nas faixas de recuo, mantendo-se um afastamento de 2,00m (dois) metros, das
Areas de Preservagio Permanente e dos macigos florestais; 21) - As fossas sépticas, pogos
sumidouros ou qualquer outros sistemas de tratamento de esgoto sé poderao ser reaterrados
apos vistoria técnica da Prefeitura Municipal de Braganga Paulista; 22) - As calgadas gramadas,
nas areas de acessos dos veiculos ao lote e futura edificagéo, deverédo ser pavimentadas pelos
proprietarios, antes do inicio de qualquer atividade de construg&o, segundo especificacdes a
serem fornecidas pela Sociedade; 23) - Concluidas as obras de infra-estrutura do loteamento e
nao iniciadas pelo comprador construgao sobre o seu lote, obriga-se ele, comprador, a promover
o plantio de grama sobre toda a superficie do mesmo, sob pena de, naoc o fazendo ho prazo de
90 (noventa) dias da entrega das obras de infra-estrutura, a Sociedade executar por ele o plantio,
para dele haver o custo correspondente, acrescido da taxa de administragcao de 15% (quinze
por cento); 24) - S&o proibidos letreiros e anlncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificagSes, com excegéo dos indicadores de responsavel técnicos que obedecerso o padrio
adotado pela Sociedade, quanto as suas dimensdes e localizagao; 25) - O proprietario do lote,
antes do inicio de construgéo, obriga-se a cercar a area destinada a edificagao com tapume de
“madeirit” ou similar, pintado na cor verde, que circundar4, inclusive, os galpbes de deposito de
ferramentas e materiais e instalagdes sanitarias provisérias aprovadas pela Sociedade. O
proprietario do lote se responsabilizara pela coleta imediata e destinag&o do lixo e detritos a que
a sua construgao der causa; 26) - E expressamente vedada a utilizacéo, pelo proprietario ou
compromissario comprador, ou ainda por terceiros, dos lotes e das areas verdes para camping,
barracées ou construgdes provisoérias, deposito de madeira de materiais, ainda que em carater
temporario, e qualquer outro que desvirtue o conceito do empreendimento, executando-se os
barracées provisérios, erigidos nos lotes proprios e necessario aos trabalhos acessérios de
construgdo da unidade principal, os quais deverdao ser desmontados imediatamente apds a
conclusé@o da obra; 27) - O proprietario do lote fara observar a pratica de limpeza das.rodas de
veiculos que prestam servigos a sua obra, respondendo pela limpeza das ruas que a falta desse
cuidado ocasionar as vias do Loteamento, nisto incluido o derramamento de areia, concreto, etc;
28) - Nao sera permitida, em hipétese alguma, a utilizag&o dos terrenos vizinhos para depésitos
de materiais de construgéo ou preparo desses materiais, devendo tais depoésitos e preparos
serem realizados dentro da area e sob tapume do préprio lote em que esta sendo edificada a
residéncia; 29) - Nao sera permitida a construgdo de casas industrializadas, também
denominadas “pré-fabricadas”. Novas tecnologias, que se imponham como avango na pratica
de construir, sem comprometer o padrido do empreendimento, poderdo ser admitidas por
deliberagéo fundamentada do Conselho Deliberativo da Sociedade; 30) - A utilizagéo das vias
publicas do Loteamento por veiculos em geral, o que inclui motos, motonetas, bicicletas,
patinetes e patins, observara o que a respeito por regulamentado pela Sociedade, desde ja
estipulado que a circulagao far-se-a, em velocidade moderada, pela direita das vias, estando os
; condutores devidamente habilitados e sempre sob a responsabilidade dos pais quando menores
- os condutores; 31) - E proibido a presenga de animais de estimagio nas areas do Clube Hipico,
devendo a sua circulagao pelas vias fazer-se com coleiras, sob a condugao de seu responsavel,
respeitados os terrenos de vizinhos e as areas de preservagiao ambiental: 32) - Os adquirentes
de lotes deverao submeter & Sociedade, o exame preliminar de seus projetos, antes de submeté-
los a apreciagao da Prefeitura Municipal de Braganca Paulista e demais érgaos competentes;
33) - A Sociedade por incumbéncia examinar os projetos sob o prisma das presentes restrigdes,
exarando o seu proceder dentro de 15 (quinze) dias Uteis da apresentacao, pelo interessado na
construgao, do projeto e demais elementos, de que trata o item seguinte; 34) - Os projetos
deverdo ser submetidos a Sociedade, em duas vias, compreendendo: a) - planta com curva de
nivel e implantagdo das construgdes; b) - planta baixas; c) - fachadas; d) - corte longitudinal e
transversal; e) - memorial descritivo de acabamentos, devendo ser entregues, por via de carta
protocolada na sede da Sociedade ou por onde por esta for indicada, cuja recepgéao fixara o
prazo inicial da Sociedade para proferir o seu parecer; 35) - O exame e aprovagéo da Sociedade
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.constituira pré-requisito para a aprovagéo do projeto por parte do 6rgao municipal competente,

‘devidos, todos os servicos de conservacao de vias, galerias de eroszo, instalagdes e outros

"manutenga@o dos lotes a que se refere este regulamento excluem a remogao de entulhos

‘contrato celebrado entre o adquirente e terceiros (ou entao entre estes e outros terceiros), o entao

‘sem prejuizo do seu direito de voto nas Assembléias da Sociedade, ficara isentos do pagamento de

consoante convénio celebrado pela loteadora com a Municipalidade de Braganga Paulista; 36) - Na
eventualidade de qualquer infragdo aos dispositivos deste Regulamento, a Sociedade notificara o .
infrator a sanar de imediato a irregularidade, sob pena de multa pecuniaria diaria, equivalente a
1(uma) faixa mensal de contribuig@o, em vigor na data da infragdo, a ser revertida em favor da
Sociedade. Sem prejuizos de referida penalidade, persistindo a infragéo, a Sociedade dispora de
acao cominatoria para demolir a edificagao promovida irregularmente; 37) - Os adquirentes de lote
do Loteamento obriga-se a concorrer com todas as despesas necessarias para alcangar tudo aqui
previsto, cujos valores serdo estabelecidos em Assembléia Geral convocada pela Sociedade,
notadamente as relativas a: a) - Servicos de vigilancia da area onde se situa o Loteamento e
adjacéncias e, quando o caso, manutengéo e conservacdo dos fechamentos; b) - servicos de
manutengdo da vegetagdo em Areas de Protecdo Permanente (A.P.P.), salvo quando
expressamente referido neste regulamento com despesas exclusiva do adquirente de lote, bem
como aqueles referentes 4 manutengéo das matas remanescentes: C) - servigos de manutengao de
vegetacdo aparadas nos lotes nos quais ndo tenham sido iniciadas construgdes' e os de
atendimentos das condigées de fechamento do Loteamento, quando autorizado; d) - quando

assemelhados, que se tornem necessarios ou recomendavel ao interesse do Loteamento; e) -
servigos de aprovagéo de projetos e suas eventuais alteragées, da parte da Sociedade; f) - servigos
de recolhimento do lixo domiciliar; g) - taxa de abastecimento de agua e sua manutencgao; h) - taxa
de manutengéo do Clube Hipico; i) - taxa de manutencso, conservacéo e disposigdo do sistema de
esgoto individual e/ou outro que venha a ser implementado no Loteamento; 38) - Os servigos de

provenientes de .obras, que compete exclusivamente ao adquirente promover, sob pena de
executada pela Sociedade, a débito dele, adquirente; 39) - A prestacio dos servigos de vigilancia e
portaria nao implica na assung&o de qualquer responsabilidade por parte da Sociedade ou dos
empreendedores, quanto a quaisquer atos ou fatos, decorrentes de atos delituosos ou n30, casos -
fortuitos, acidentes, ou outros; 40) - O adquirente obriga-se a sub-rogar a terceiros a quem venham
a ceder, ou prometer ceder, seus direitos sobre o imével adquirido no Loteamento, as obrigagdes
assumidas neste regulamento, sob pena de, nfo o fazendo, continuar a responder solidariamente
pelo pagamento de todos os valores e encargos aqui previstos. Da mesma forma, o adquirente
devera proceder: expressa sub-rogagé@o das obrigagdes aqui instituidas, nas pessoas de seus
sucessores, inquilinos, cessionarios de uso ou quaisquer outros a quem alienarem ou prometerem
o imével o seu uso, sob pena de continuarem responsavel pelas mesmas; 41) - Herdeiros ou
sucessores do adquirente por outros titulos que ndo 0$ mencionados neste item, sub-rogar-se-ao,
automaticamente, nas obrigacdes ora assumidas; 42) - Enquanto o adquirente, ou sucessor, ndo
comunicar por escrito e comprovar documentalmente a Sociedade a sub-rogagao de suas
responsabilidades, continuarad respondendo solidariamente por elas. Nesta hipotese, sé estara
exonerado das obrigagSes vincendas a partir de tal comprovagéo; 43) - As responsabilidades ora
assumidas pelo adquirente somente poderdo ser sub-rogadas a terceiros quando houver,
concomitantemente, a alienagao do imével ou dos direitos sobre eles. Na hipétese de rescisiao de

vendedor reassumira tacitamenté sua condi¢ao anterior, ficando novamente obrigado a concorrer
com as despesas aqui previstas, inclusive as vencidas e ndo pagas; 44) - Em todas as alienagdes
ou promessas de alienagdo, sera obrigatéria a transcrigido do - texto integral do presente
Regulamento, segundo o seu teor em vigor na data da alienagso, o qual sera ara tal fim registrado
no Cartorio de Titulos e Documentos da Comarca de Bragancga Paulista; 45) - Os empreendedores,

quaisquer contribuicSes mencionadas neste Regulamento, relativamente aos lotes nao vendidos ou
prometidos a venda, obrigados, no entanto, a fazer comunicagso de venda ou promessa a
Sociedade, por escrito, para efeito de constituir o adquirente, dessa data em diante responsavel por
tais encargos; 46) — Para o exercicio do seu direito de credora, a Sociedade utilizar-se de todos os
meios admitidos para cobranga, inclusive sacando titulos de credito contra o adquirente, ou seus
sucessores, levando-os mesmos a protesto e promovendo processo de execugao; 47) - Os servigos
aqui mencionados ficarao a cargo 'da Sociedade, que podera valer-se de terceiros para tal fim; 48) -
As obrigagdes assumidas pelos adquirentes, tem carater irrevogavel e irretratavel, nao podendo

“continua na ficha numero 3”
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qualquer das partes pretender a sUa®rescisa@o; 49)%- Os valores previstos neste regulamento

seréo, na menor periodicidade legalmente possivel, reajustados de acordo com a variagé@o do

IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado, publicado pela Fundac¢ao Getulio Vargas), ou na

falta deste, qualquer outro Indice que reponha o valor da moeda. O reajuste sera efetuado na

menor periodicidade pela lei, ficando aplicavel sem prejuizo das revisdes ou complementagdes

em Assembléia Geral convocada pela Sociedade na forma do Estatuto Social desta; 50) - A

capitagédo de agua nos lagos existentes na area do Loteamento, destina-se a abastecer nao

apenas os lotes que o compde em (Quinta da Baroneza, Quinta do Bardo e os demais que

vierem a ser implementados pelo grupo empreendedor nas glebas da antiga Fazenda Baroneza)

bem como a Quinta da Baroneza Golfe Clube; 51) - A Sociedade normatizara e fara operagao

do sistema de abastecimento mencionado na clausula anterior, provendo a sua manutengéo e

conservagéo; 52) - Alteragdes que visem disciplinar pontos omissos deste regulamento e outras

sugeridas pelo funcionamento pratico dos sistemas implantados, poderéo ser introduzidas neste

regulamento, por deliberagédo Assembléia da Sociedade, mediante proposta de seu Conselho

Deliberativo; 53) - Serdo admitidas alteragdes do projeto do Loteamento, a exclusivo critério dos

Empreendedores, exclusivamente nas hipéteses seguintes: a) - sempre que o Plano Diretor de

Braganga Paulista venha a permitir @ uma vez procedidas as aprovagdes exigidas por lei, os

lotes ndo alienados das QUADRAS G,H,,J,K,L,M,N,O,W,X,Y,Z, A1, B1,C1, e D1, poderao ser

re-projetados para dispor de areas néo inferiores a 1.500,00m2 (hum mil e quinhentos metros

quadrados); b) - As QUADRAS 03, P3,Q3, R3, $3,T3, U3,V3, X3, W3 e Y3 do projeto aprovado,

sob as mesmas premissas, poderao ser redesenhadas para contemplar construgdes

residenciais multifamiliar; c) - Na QUADRA A, B (lotes 1 e 2) e QUADRA C, poderdo ser
instaladas extensao da sede da Sociedade Residencial QUINTA DA BARONEZA, e/ou a

implantacao de um Centro de Apoio destinado a servir os moradores do Loteamento, inclusive

os escritérios de gerenciamento de suas obras de infra-estrutura urbana; d) - O projeto aprovado

do Loteamento podera ser alterado em suas QUADRAS K e Al, para a extensio das instalagdes
do Clube Hipico; 54) - Para a eventualidade das hipdteses acima, fica a Sociedade instituida,

em carater irrevogavel, bastante procuradora dos adquirentes, para requerer as necessarias
aprovagdes perante os orgé@os competentes, federais, estaduais ou municipais; §5) - Sem
prejuizo das demais restrigdes decorrentes deste Regulamento, os lotes com éareas de
preservacdo permanente, assim entendidos aqueles caracterizados pelas respectivas
averbagdes no Registro de Imoéveis, deverao observar as seguintes normas adicionais: a) - As
cercas de divisas de lote implantadas nas Areas de Preservagao Permanente ou no interior dos
macigos florestais deverao ser de tela metdlica com altura maxima de 1,00m (hum metro) sobre
postes ancorados a intervalo ndo menor de 2,00m (dois metros). Essas cercas niao poderao
acompanhar com preciséo a divisa do lote uma vez que o seu tragado precisara ser ajustado
para evitar corte de arvores ou interferéncias com drenagem natural; b) - Qualquer dispositivo
de drenagem pluvial dos lotes lindeiros as Areas de Preservagéo Permanente que penetrem em
area de mata devera ter o seu tragado ajustado para evitar corte de arvores € minimizar impactos
no sub-bosque; c) - As fossas sépticas deverao ser dimensionadas e projetadas de acordo com
NBR 7229/93, conforme diretrizes a serem fornecidas pela Sociedade e instaladas integralmente
fora das Areas de Preservagao Permanente e dos macigos florestais; d) - E vedada a execugéo
de instalagdes elétricas de iluminagéo e de forga dentro das Areas de Preservacao Permanente
e dos macigos florestais; 56) - Os empreendedores ficam autorizados a manter, até concluir a
venda da totalidade dos lotes que compdem o Loteamento, em local de sua livre escolha, plantao
de vendas organizado para tal fim, com as placas e demais indicadores necessarios a esse
servigo, permitido para tal fim o acesso dos profissionais por ela credenciados e seus clientes;
57) - E vedado o trafego de helicépteros sobre o Loteamento a altitude inferior a 700 (setecentos)
pés do solo. Os pousos e decolagens nas areas do Loteamento apenas. serdo permitidos em
locais previamente determinados pelos empreendedores, no perimetro ou fora dele e sob as
condigbes por esta regulamentadas pela Sociedade; 58) — Fica permitida a utilizag&o das vias
do loteamento Quinta do Bardo para o transito dos moradores do Loteamento e dos associados
do Quinta da Baroneza Golfe Clube, autorizada a instituicdo das serviddes que se tornarem
necessarias por parte do titular de dominio das partes dominantes e servientes envolvidas, no
momento oportuno; 59) — O Loteamento Quinta do Barao, denominagéo sob a qual foi o presente
loteamento aprovado nos érgaos competentes e Registro Imobiliario competente, podera

“continua no verso”
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T taﬁ‘ibém utilizar a denorﬁinagao de fantasia “QUINTA DA BARONEZA [1”, para identifiga

integrante dos loteamentos promovidos pelo mesmo grupo empreendedor, sobre as

Fazerida Baroneza. Nenhum valor & devido pela pratica deste ato. Titulo conferld_o

escrevente autorizada Daniele Aparecida Lemes. O Substituto Designado do Oficia
' (Edmilson Rodrigues Bueno). ' _

Selo digital nimero: 1203283E1000AV1M10966922]

AV.2 — REPASSE DE CLAUSULA RESTRITIVA — Braganga Paulista, 08 qe julho de' 2022.
Conforme elementos constantes na averbagdo de numero 12 (AV.12) das matriculas de nimeros
8.191 e 50.192, desta Serventia, que se apresenta dentro da

¢ ugurgu a presente peg¢a matricial, & feita a presente, de forma "ex
officio”, para ficar con§tandp o rgpassé da clausula de INALIENABILIDADE em carater _vitaliclo,
que temos noticiada n¥s sQbreditas fortes registrarias. Nenhum valor & devido pela pratica deste

dmilson Rodrigues Bueno).
AV2M10966922H

Designado do Oficial,

Selo digital nimero: 1203293E1000

requerimento firmado nesta Cidade de Bragancga Paulista, Estado de Sao Paulo, acompanhado de demais
documentos, tudo regularmenté protocolado nestaServentia sob numero 293.523, em data ‘de 25 de
outubro de 2022, é esta para ficar constando que no lote de terreno objeto desta matricula, foi edificado -
UM PREDIO que recebeu o nimero 3130 (trés mil centoe trinta), com 1.792,77m? (um mil setecentos
€ noventa e dois virgula setenta e sete metros quadrados) de area construida, conforme prova a
Certidao de Existéncia, expedida pela Prefeitura Municipal local, em 18 de outubro de 2022; estando.a °
referida obra regularizada através da Certidao Negativa de Débitos relativos a tributos federais e a divida
-ativa da Unido, CNO n°90.012.08807/75-001. Pelo interessado, foi atribuido a referida construgéo o valor
de R$3.869.833,12. De acordo.com o Sinduscon/SP, dita construgé@o tem o valor de R$3.699.506,39. O
valor venal do imével para o presente exercicio de 2022, corresponde-a R$3.869.833,12. Valor devido
pela pratica deste ato: ao Ofigial: R$2.035,69; ao Estado: R$578,56; a Secretaria da Fazenda: R$396,00:

i Y ﬁi"s ibunal de Justica: R$139,71; ao ' M.P: R$97,71; ISSQN: R$61,07 — total:
R$3.415,88. Eu, X -(Daniele Aparecida Lemes), Escrevente Autorizada, a digitei. A
Substituta do Oficiz ~—Priscila Aparecida de Souza).

k : =L —— -l
Selo digital namero: 12? BD331000AV3M 109669222

“AV.3 — EDIFICAGCAO — Braganca Paulista, 31 de outubro de 2022. Conforme elementos cpﬁstantes em

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANGCA PAULISTA-SPv
SERGIO BUSSO - OFICIAL

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducéo auténtica da ficha a que
se refere, tendo sido expedida & vista do disposto no art. 19, § 1°, da Lei
6.015/73. Braganca Paulista, data e hora abaixo indicadas.

PRISCILA APARECIDA DE- SOUZA - @ESTITUTA DO OFICIAL

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletrdnico https:/selodigital.tjsp.jus.br

1203293C3109669C161137229

Ao Oficial.: RS
Ao Estado..: RS

B T

38,17
10,85

Ao IPESP...: RS
Ao Reg.Civil RS
Ao Trib.Just R$
Ao Ias i it RS
Ao FEDMP...: R$

Total . oi-t RS 64,06

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VERBA
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2,01 Certidao expedida as 16:11:37 horas do dia 01/11/2022.

2,62 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, e o5 %
1,83 Cédigo de controle de certidso:

Prenotagdo: 293523 ’
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COD. MONTAGEM

NSCRICAO CADASTRAL
4.00.00.53.1400.0010.00.00

[[JnAo ExiSTE Ne INDICADO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50

SINDICO OU PORTEIRO

PARA USO DOS CORREIOS NOTIFICACAQ
i Fica o proprietario do imével abaixo descrito, notificado do langamento do
:l MUDOU-SE D FALECIDO imposto predial e territorial Urbano e Taxa para o exercicio de 2021.
[ ]oEsconHECIDO [Jausente
:l RECUSADO D NAO PROCURADO INSCRIGAO DO IMOVEL COD. IMOVEL QUADRA LOTE
[ |ENDEREGO INSUFICIENTE ] INFORMAGAO ESCRITA PELO [ 4:00.00.53.1400.0010.00.00 | [438286 | [ooook | A |

PROPRIETARIO

O

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS

I SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA I
COMPROMISSARIO

ENDERECO DE ENTREGA

I ROD ALKINDAR MONTEIRO JUNQUEIRA, KM, 33,5 PIRES I
CIDADE Estado CEP

IBRAGANCA PAULISTA I ISP I [12900005
ASSINATURA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA

Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50 - CEP 12.914-000 - www.braganca.sp.gov.br
FONE: (11) 4034-7100 | CODIGO DO MUNICIPIO N225

EXERCICIO
2021

01/2021

FATO GERADOR

INSCRIGAO DO IMOVEL
4.00.00.53.1400.0010.00.00

CODIGO DO IMOVEL
438286

MATRICULA (cartério de registro de iméveis)
M-50.186

PROPRIETARIO

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA

Caso 0 campo acima (matricula) esteja
em branco ou incorreto, é necessario

COMPROMISSARIO

comparecer a prefeitura munido da
matricula ou escritura registrada do

ENDERECO PARA ENTREGA

ROD ALKINDAR MONTEIRO JUNQUEIRA, KM, 33,5 PIRES

imovel.

N&o atualizar os dados do IPTU € infracéo passivel de autuacgéo (art. 17 da Lei 1999/1984).
Atualize seu cadastro. Central de Atendimento Agiliza: Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Centro
Né&o compre imdveis em loteamentos irregulares ou clandestinos.

Consulte sempre a Prefeitura do Municipio e Cartério de Registro de Iméveis!
Comercializar lotes irregulares é crime (Art. 37 e 50 da Lei Federal 6.766/79).

NOTIFICACAO

Valores atualizados para 2021 de acordo
com indice de IPCA: 3,14%

Imével legal tem Matricula individual.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANGA PAULISTA

IPTU 2021

LOCAL DO IMOVEL QUADRA LOTE

AL. DAS EMBAUBAS, 3130 , QUINTA DO BARAO, Braganga Paulista - 12918100 0000K 1A

CODIGO DO IMOVEL MATRICULA INSCRIGAO CADASTRAL TESTADA

438286 M-50.186 4.00.00.53.1400.0010.00.00 256,81

AREA DO TERRENO VALOR m? TERRENO VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL EDIFICAGOES VALOR VENAL TOTAL
22.248,24 22.248,24 1.544.027,86 1.966.095,00 3.510.122,86

VALOR ANUAL DO IMPOSTO VALOR ANUAL DA TAXA VALOR TOTAL ANUAL N° DE PARCELAS VALOR POR PARCELA
42.121,47 0,00 42.121,47 12 3.510,15

TIPO DA CONSTRUGAO AREA CONSTRUIDA VALOR m? (R$) TIPO DA CONSTRUGAO AREA CONSTRUIDA VALOR m? (R$)

(m2)
Predio Comercial 1792.77 1096.68
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@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
SECRETARIA DE FINANCAS

NOME DO SACADO

442097 - SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA

SECRETARIA DE FINANCAS

NOME DO SACADO
442097 - SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA

EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL EXERCICIO PARCELA (=) VALOR PRINCIPAL
2021 997 R$ 40.015,40 2021 997 R$ 40.015,40
N° INSCRIGAO / CODIGO (+) MULTA N° INSCRIGAO / CODIGO
4.00.00.53.1400.0010.00.00 4.00.00.53.1400.0010.00.00
Guia: 43833 Guia: 43833
VENCIMENTO 25/02/2021 (=) TOTAL VENCIMENTO 25/02/2021 (=) TOTAL
MENSAGEM I.P.T.U 2021 MENSAGEM 1.P.T.U 2021 [NOSSO NUMERO: 3000016987246
L'Jmca 5% desc. L'Jmca 5% desc. DATA LANCAMENTO:  21/11/2020
1D BOLETO: 18742149
Apds o vencimento, atualizar guia no site www.braganca.sp.gov.br ou Central de Atendimento(Paco). Apbs o vencimento, atualizar guia no site www.braganca.sp.gov.br ou Central de
Apds o vencimento acréscimo 1% de juros a.m. e multa de 0,2% ao dia até o limite de 5%. Pagavel Atendimento(Paco). Apés o vencimento acréscimo 1% de juros a.m. e multa de 0,2% ao
USUARIO: SIRF VIA BANCO

NOSSO NUMERO: 3000016987246
DATA LANCAMENTO:  21/11/2020

1D BOLETO! 18742149 81680000400 3 15400651202 9 10225000030 8 00016987246 2

VIA CONTRIBUIINTE
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nos bancos credenciados (Bradesco, Brasil : dia até o limite de 5%. Pagavel nos bancos credenciados (Bradesco,
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ESTUDO pE [MPACTO DiE VIZINRANGA
E
RELATORIC BE IMPACTO BE VIZINHIANGA

LEI COMPLEMENTAR N° 561 de 26 de SETEMBRO DE 2007
DECRETO N° 339 de 01 de OUTUBRO DE 2007

Empreendimento: CLUBE DA MATA
Proprietario: SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
Endereco: AL. DAS EMBAUBAS, 3130 - QUADRA K — LOTE 1/2/3/4/5/6/7 - QUINTA DO
BARAO - BRAGANCA PTA - SP
Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 1

(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1. INFORMAGOES GERAIS

IIDENTIFICA(}AO DO EMPREENDIMENTO:

CLUBE DA MATA (CLUBE SOCIAL E ESPORTIVO)
TDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

PROPRIETARIO: CNPJ:
SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA 03.885.489/0001-14
ENDEREGO:
AL. DAS EMBAUBAS, 3130 - QUADRA K- LOTE 1/2/3/4/5/6/7 - QINTA DO BARAO - BRAG PTA - SP
COORDENADAS GEOGRAFICAS LU L
7458242 328147
HORARIO DE FUNCIONAMENTO (Hrs.): DIAS DE FUNCIONAMENTO: FONE:
08:00 AS 22:00 TODOS OS DIAS (11) 2490-2000
N° DE FUNCIONARIOS: JRESPONSAVEL LEGAL E PESSOA DE CONTATO: TELEFONE:
55 |EDUARDO SOUZA CARVALHEDA (11) 2490-2000
IDENTIFICAGAO DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO EIV/RIV
NOME: QUALIFICAGAO: N° DO REGISTRO DE CLASSE:
TOBIAS SOARES BADUE ENG. CIVIL 5063282264
|ENDEREGO: TELEFONE:
|TRAVESSA ARACY, 16 - TABOAO - BRAGANGCA PTA. - SP (11) 99858-1053

‘ 2. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

TABELA 1 - CLASSIFICAGAO DO IMOVEL QUANTO PLANO DIRETOR E CODIGO DE URBANISMO
PLANO DIRETOR - ANEXO | - MAPA 1

(MACROZONEAMENTO) MACROZONA URBANA

PLANO DIRETOR — ANEXO | — MAPA 2

(ZONEAMENTO) ZDU 1 — ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO 1
CODIGO DE URBANISMO Z15R1

2.1. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E VIAS DE ACESSO:

O CLUBE DA MATA de propriedade da SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA
BARONEZA, encontra se instalado na cidade de Braganca Paulista, por Lei Estadual a cidade
classifica se como Estancia Climatica. Integra o Planalto Atlantico (Serra da Mantiqueira), faz
limites com os seguintes municipios: Atibaia, Itatiba, Jarinu, Morungaba, Pedra
Bela, Pinhalzinho, Piracaia, Tuiuti e Vargem. Distante 88 Km, da capital do estado, sua posigao
geografica é privilegiada, pois fica no meio do triangulo formado pelo Vale do Paraiba, a cidade
de Sao Paulo e Campinas/Jundiai, assim sendo, sua vocagao para operagdes logisticas é
inegavel.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 3
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
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As regides geograficas no Brasil estdo subdivididas em intermediarias e imediatas, tal
subdivisdo foi definida pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). Braganca
Paulista define uma regido Imediata, conforme tabela e mapas abaixo.

TABELA 2 - POPULAGAO E AREA DOS MUNICIPIOS DA REGIAO GEOGRAFICA
IMEDIATA DE BRAGANCA PAULISTA
] POPULACAO ]
MUNICIPIOS (IBGE 2019) AREA (Km?)
ATIBAIA 142.761 479
BOM JESUS DOS PERDOES 25.448 108
BRAGANCA PAULISTA 168.668 513
JOANOPOLIS 13.220 374
NAZARE PAULISTA 18.524 326
PEDRA BELA 6.093 159
PINHALZINHO 15.207 155
PIRACAIA 27.303 386
SOCORRO 41.005 449
TUIUTI 6.894 127
VARGEM 10.537 143
TOTAL 475.660 3.219

Oceano Atlantico

FIGURA 1 — LOCALIZACAO DA REGIAO GEOGRAFICA IMEDIATA DE BRAGANCA
PAULISTA NO MAPA DO ESTADO DE SAO PAULO (FONTE: WIKPEDIA).

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 4
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Regido Imediata de Braganga Paulista

Seds da Ragibo imedala
Demais cidades consthuntes

FIGURA 2 — MAPA DA REGIAO GEOGRAFICA IMEDIATA DE BRAGANGA PAULISTA
(FONTE: WIKPEDIA).
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A Regidao Geografica Imediata de Braganca Paulista, € uma das 53 Regides
Imediatas do estado de Sao Paulo. E é uma das 11 Regides Imediatas, que compdem a
Regido Intermediaria de Campinas. Confronta com as seguintes Regides Imediatas: Sdo José
dos Campos, Sao Paulo, Jundiai, Campinas, Amparo e Pouso Alegre (MG).

Tem o titulo de “Cidade Poesia”, por seu patrimdnio natural, assim como Roma, é
circundada por sete colinas, sombreando seus vales.

Quanto a localizagdo geografica segue as coordenadas.

e Paralelo 22°58’ — Latitude Sul
e Meridiano 46°38’ — Longitude Oeste
e Greenwich ao sul do Troépico de Capricornio

Quanto ao relevo a altitude padrdo € de 852 metros (variando entre as areas de
varzea com altitude de 750 metros, areas de morros com altitude de 900 metros e areas de
serras e picos com altitudes entre 1200 a 1300 metros, destinadas além da ocupagéo urbana
a rizicultura, plantacdes de café, agricultura de subsisténcia e pastagens). Quanto ao seu
territério, possui area de 51359 Hectare, a populagéo é de 168.668 habitantes (IBGE 2019),
resultando em uma densidade populacional de 3,28 habitantes por hectare. Temperatura
maxima e minima medial anual (°C), 22,4 e 12 respectivamente. Precipitagdo anual (mm):
1397. Sendo o clima predominante o subtropical, classificado como Umido mesotermal, com
estacdo seca no inverno.

Vegetacdo formada em parte por formagdes arbéreas secundarias, apresentando
resquicios de trés tipos basicos: mata atlantica, cerrados e floresta subtropical. A fauna e flora
remanescente da Mata Atlantica, sdo observadas em dois parques municipais: o Parque
Petronila Markowicz, area publica e protegida, que fica na entrada da cidade, e o Parque
Estacdo Ecologica Caeté. Observamos nesse ecossistema algumas espécies em extingao,
como a onga-parda e a jaguatirica.

Destacamos os recursos hidrograficos da Estancia Climatica de Braganga Paulista,
composto pelos seguintes rios: Rio Jaguari, Ribeirdo Lavapés, Ribeirdo Anhumas, represa
Jaguari-Jacarei (integrante do Sistema Cantareira) com 50 km? de area coberta e 2,5 bilhdes
metros cubicos de agua.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 6
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FIGURA 3 — IMAGEM AEREA DE BRAGANCA PAULISTA, E INDICACAO DO EMPREENDIMENTO E ENTORNO (FONTE:
Google Earth).
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FIGURA 4 — IMAGEM AEREA LOCAL DO EMPREENDIMENTO (FONTE: Google Earth).
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FIGURA 5 - Localizagdo do empreendimento no Anexo | — Mapa 1 — Macrozoneamento (FONTE: Plano Diretor — Lei

Complementar n°893 de 03/01/2020).
ndiaNe
» 0°35'sT
A DECLIVIDADE  MAGNETICA
VARIA ANUALMENTE DE 7' OESTE
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ALAMEDA DAS EMBAU B\

ALAMEDA DAS GRAVIOLAS

ALAMEDA DAS PITOMBAS

FIGURA 6 - Localizagdo do empreendimento na Macrozona Urbana (MZU) (Parcial do Anexo | — Mapa 1 -
Macrozoneamento) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).

LEGENDAS

—— PrINCIpais Rodovias

——— Coordenadas Geograficas

@ MZR - Macrozona Rural

/"1 MZU - Macrozona Urbana
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FIGURA 7 - Localizagéo do empreendimento em ZDU 1, Anexo | — Mapa 2 — Zoneamento (FONTE: Plano Diretor — Lei
Complementar n°893 de 03/01/2020).

nNaNa

0°35'57"

A DECLIVIDADE  MAGNETICA
VARIA ANUALMENTE DE 7° OESTE
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7

ALAMEDA DAS PITOMBAS

ALAMEDA DAS EMBAUBAS

ALAMEDA DAS GRAVIOLAS

FIGURA 8 - Localizagdo do empreendimento na Zona de Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1) (Parcial do Anexo | — Mapa 2

— Zoneamento) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).
LEGENDAS

Drinrinmie Bardka
F F

Limite Municipal
——————— Corpos D'agua
e Amuamento

————— Coordenadas Geogrdficas

[ ZDU 1 - Zona de Desenvolvimento Urbano 1
[ Z0U 2 - Zona de Desenvolvimento Urbano 2
[——1 ZDU 3 - Zona de Desenvolvimento Urbano 3

I Z0c 1 - Zona de D v Econdmico 1

[[——"] ZDE 2 - Zona de Desenvolvimento Econdmico 2
I ZEU - Zona de Estruturagio Urbana
[ M2zR - Macrozona Rural
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Localiza-se na Macrozona Urbana (Anexo | — Mapa 1 — Plano Diretor), e na Zona de

Desenvolvimento Urbano 1 (ZDU 1) (Anexo | — Mapa 2 — Plano Diretor) (Lei Complementar
n°893 de 03/01/2020). Quanto ao Cdédigo de Urbanismo (Lei Complementar n°556 de
20/07/2007), encontra-se em Zona 15 Residencial 1.

Os principais acessos ao empreendimento se dao pelas seguintes rotas:

Alameda das Embadubas, podendo acessar o empreendimento seguindo em frente — na
curva com acesso pela mesma, ou entrando a direita pela Alameda das Graviolas.

Alameda das Pitombas, podendo acessar o empreendimento seguindo em frente —
acessando a Alamedas das Embaubas a esquerda, ou entrando antes a esquerda pela
Alameda das Graviolas.

Alameda das Sapucaias, acessando a Alameda das Pitangas, podendo acessar o
empreendimento seguindo em frente — acessando a Alamedas das Embaubas a esquerda,
ou entrando antes a esquerda pela Alameda das Graviolas.

Alameda das Sapucaias, acessando a Alamedas das Embaubas até o acesso ao clube, ou
entrando antes a esquerda pela Alameda das Graviolas.

Alameda dos Cupuagus, acessando a direita a Alamedas das Embaubas até o acesso ao
clube; ou acessando a Alameda das Graviolas até o acesso do empreendimento.

As rotas de saida do empreendimento s&o as seguintes:

Alameda das Graviolas, acessando pela direita a Alameda das Embaubas ou seguindo em
frente na curva com acesso pela mesma.

Alameda das Embaubas, acessando a direita a Alameda das Pitombas, ou pela Alameda
das Graviolas, virando a direita a Alameda das Pitombas.

Pela Alameda das Embaubas, acessando a direita Alameda das Pitangas, ou pela Alameda
das Graviolas, virando a direita a Alameda das Pitangas.

Pela Alameda das Embaubas, acessando a Alameda das Sapucaias, ou pela Alameda das
Graviolas, acessando a Alameda das Sapucaias.

Acessando a direita a Alameda das Embaubas ou acessando a Alameda das Graviolas até
a Alameda dos Cupuagus.

Ver imagens ilustrativas a seguir.
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FIGURA 9 — Rota de acesso 1 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 10 — Rota de acesso 2 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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oogle Earth
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FIGURA 11 — Rota de acesso 3 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 12 — Rota de acesso 4 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 13 — Rota de acesso 5 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 14 — Rota de saida 1 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 15 — Rota de saida 2 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 16 — Rota de saida 3 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 17 — Rota de saida 4 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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FIGURA 18 — Rota de saida 5 (FONTE IMAGEM: Google Earth).
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Analisando-se as rotas de acesso e saida, tem-se as seguintes observagoes.

O Clube da Mata, pode ser acessado pela Alameda das Graviolas e pela Alameda
das Embaubas. O acesso a tais vias se dao por diferentes rotas, conforme descritivo e
ilustrativo acima.

As vias existentes no entorno sio classificadas em coletoras, locais e locais sem
saida. Considerando que a fungéo das vias coletoras é a de distribuigdo do fluxo de trafego, e
ainda, observando a descri¢cdo de vias coletora, pelo Cddigo de Transito Brasileiro, “aquela
destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de
transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade”, e
transpondo essas caracteristicas para o entorno analisado. Consideramos dois principais
trechos de vias coletoras.

1. O formado pela Alameda das Grevileas, Alameda das Castanheiras, trecho esse que se
interliga ao acesso social da Quinta da Baroneza.

2. E o formado pela Alameda das Mutambas (que se interliga ao acesso de servigcos da
Quinta da Baroneza), e as Alameda das Sapucaias, dos Coqueiros, dos Cupuagus e das
Embaubas, visto que se interligam aos acessos social e de servigos, e interligam as vias
localizadas nos quadrante sul e eixo leste-oeste, as vias principais vias, onde se tem
acesso ao Clube Hipico, Clube da Mata, Golfe Clube, Sociedade Residencial, Mall, Centro
Médico e loja de variedades.

Observamos que esses dois trechos coletores se interligam pelo trecho entre
rotatorias na Alameda das Imburanas.

2.2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO, FINALIDADE, OBJETIVO E OUTRAS
INFORMAGOES:

O Clube da Mata, ocupa uma area construida computavel de 2.106,77 m?, em um
terreno com area de 22.248,24 m2. Encontra se em fase de aprovacéo junto ao Departamento
de Projetos e Posturas — Secretaria de Obras, da Prefeitura Municipal de Braganga Paulista,
projeto para ampliagcado de 577,01 m? da area construida; consistindo em uma cobertura a ser
executada no patio de eventos. Dessa forma, a area construida computavel sera de 2.683,78,
e a taxa de ocupacéo de 11,71%, resultando em uma area livre de 19.641,88 m2.

Fica localizado no loteamento oficialmente denominado Quinta do Bar&o. Possui
permissdo de uso para a Sociedade Residencial Quinta da Baroneza, para a formagédo do
loteamento fechado e uso das vias publicas pela circulagédo, garantidos pelo Decreto Municipal
n°12.263 de 14/01/2003. Dessa forma, &€ permitido o controle de acesso ao local por meio de
portarias, possuindo sistemas de vigilancia e de seguranga, e seguranga patrimonial, o que
proporciona um ambiente seguro para os moradores e frequentadores.
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O clube é composto por edificio multiuso; piscina coberta e academia, com recepcéo;
e pergolados cobertos; patio de eventos; quadras de beach ténis, quadras de ténis, quadra
poliesportiva e campo de futebol.

O edificio multiuso, no pavimento térreo abriga o saldo principal com bar e
lanchonete; saldo com pistas de boliche; e banheiros femininos e masculinos, cada um
equipado com uma cabine para portadores de necessidades especiais (PNE). E também setor
de servigos com bar, lanchonete, hamburgueria, churrasqueira, cozinha, area de lavagem de
lougas, higienizagéo, saida de pratos, servigo de delivery e depésito de chopp. No subsolo,
encontram-se duas quadras de squash; banheiros femininos e masculinos destinados aos
funcionarios, além de um depdsito e uma copa.

A recepgao da academia e piscina, abriga os vestiarios feminino e masculino, bem
como, banheiro e vestiario para portadores de necessidades especiais (PNE).

A area de estacionamento oferece 58 vagas, incluindo 6 vagas para PNE e 3 vagas
para idosos.

O Clube da Mata tem como papel servir um espaco de convivio e lazer, oferecendo
diversas atividades recreativas e esportivas. Além disso, promove a integragdo entre os
frequentadores. Também contribui para a promogao de saude e bem-estar, com areas para a
pratica de atividades fisicas e oferecendo espacgos para socializagdo, como areas verdes, bar,
lanchonete e area para eventos.

Enfim, as instalagbes do Clube da Mata, oferecem completa estrutura que
proporciona facilidade e conveniéncia para a pratica de atividades esportivas e recreacionais.
Oferecendo conforto e opgdes de lazer para os frequentadores.

A localizagao do Clube da Mata foi definida estrategicamente, de modo com que cada
quadrante do loteamento possua um clube e areas de lazer. Sendo assim no NE, esta o Clube
da Mata, no NW o Clube Hipico, no SW o Golfe Clube. E ainda observamos a existéncia de
aproximadamente 4.000.000,00 m? de area verde, sendo 2.400.000,00 m? de mata atlantica
preservada, e 2 Reservas Particular do Patriménio Natural, boa parte das divisas do
loteamento, sdo circundadas por essa area verde, sendo que a maior proporgdo fica nos
quadrantes NE e SE. Essas areas possuem trilhas ecolégicas com opgdes de diferentes
percursos e distancias. Observamos que tais areas além de contribuir para a preservacgao da
biodiversidade de espécies da fauna e flora que compdem esse ecossistema, esta interligada
com outras areas verdes na regido, por meio da vegetacdo que acompanha e se estende as
margens do Rio Atibaia, formando assim um grande corredor ecoldgico, sendo que a area de
vegetagdo preservada pela Quinta da Baroneza, é um grande abrigo para as espécies que
circulam por esse corredor. Além disso, essas areas sao de fundamental importancia para a
reducdo de efeitos da poluigao e ruidos, e para o controle do microclima da regido.
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O Clube da Mata, espelha toda a infraestrutura da Quinta da Baroneza, que é um
loteamento fechado de alto padrdo exclusivo, que proporciona conforto, bem-estar,
privacidade e comodidade aos moradores.

O empreendimento atende aos requisitos quanto ao uso e ocupagdo do solo. E de
iniciativa privada, ndo esta integrado a nenhum plano de agao ou programa existente em
nenhuma esfera (municipal, estadual ou federal).

Quanto ao uso e ocupagao do solo. O imével esta localizado na Z15R1, Zona 15
Residencial 1, conforme anexo V-1 do Cddigo de Urbanismo (Lei Complementar n°556 de
20/07/07); e ZDU1 (Zona de Desenvolvimento Urbano 1), conforme anexo | — mapa 2 —
Zoneamento do Plano Diretor (Lei Complementar n°893 de 03/01/2020).

Embora esteja localizado em uma zona estritamente residencial, seu uso é previsto
nas clausulas restritivas, averbada nas matriculas do loteamento (ver item 3 na averbacao
relativa ao REPASSE DE RESTRICOES da matricula, onde é prevista a construgcdo de um
Centro de Convivéncia), dessa forma, observamos que n&do ha impedimento para a operagao
da atividade no local ora analisado.
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PORTAL DE SAO MARCELO

/

FIGURA 19 - Localizagdo do empreendimento no Anexo V-1 — Zoneamento (FONTE: Cddigo de Urbanismo — Lei
Complementar n°556 de 20/07/2007).
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FIGURA 20 - Localizagdo do empreendimento em Zona 15 Residencial 1 (Z15R1) (Parcial do Anexo V-1 —
Zoneamento) (FONTE: Cddigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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FIGURA 21 - Situagdo do imdvel, quanto ao anexo VIII — Classificagao das Permissdoes de Uso (FONTE: Cddigo de
Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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Conforme informagdes extraidas do site da CETESB no dia 13/02/2024, a qualidade
do ar para a regido bragantina (medida na estagdo de Campinas - Taquaral), € considerada
boa, sendo que o indice que mede a concentragao de poluentes no ar, esta no nivel N1 entre
0-40. Observamos que a atividade nido gera emissdes atmosféricas e no entorno nao existe
atividades com esse potencial, dessa forma, a qualidade do ar se mantém conforme previsto
na referida fonte.

A construcao inicial existente foi aprovada junto a junto a Prefeitura Municipal de
Braganga Paulista por meio do processo n°23579/11 em 09/01/2012, langamento n°025/2012.
Encontra se em fase de regularizagdo pela Lei Complementar n°882 de 12/11/2019,
ampliagdes realizadas anteriormente a novembro/2019, e em fase de autorizagao a ampliagcao
de 577,01 m? de area construida, por meio do processo n°45584/2022 protocolado em
09/12/2022. A elaboracédo deste EIV RIV, visa atender a exigéncia de apresentacédo de
Relatério Conclusivo, referente a ampliagdo e operagao do Clube da Mata, no ambito do
referido processo.

O imovel esta regularizado junto ao Corpo de Bombeiros do estado de SP.

Quanto a volumetria, esclarecemos que o empreendimento construido, € compativel
com as outras edificagbes do entorno, ndo causando impactos visuais significativos. O
empreendimento foi projetado, atendendo as disposi¢cdes quanto a iluminagéo e ventilagao,
contidas no Decreto Estadual n°12342/78, e nas demais legislagdes municipais. E atendido o
requisito do anexo IV do Cdédigo de Urbanismo, onde fica estabelecido o gabarito de altura
para a referida zona. O imoével ndo compromete a iluminacdo e ventilagdo de outras
edificacées. Também n&o havera alteragdo do microclima da vizinhanga, uma vez que nao
ocorrera alteragdes relevantes, quanto a vegetacao, solo e topografia.

E ainda, ndo serédo utilizados elementos visuais aplicados em coberturas e fachadas
(visiveis por pedestres), que causem poluigao visual, no tocante a esse assunto sera previsto
o pleno atendimento a Leis Municipais n® 2.725/1993 e 2970/1996, e ainda, aos Decretos
Municipais n°® 977/2010 e 1166/2011. E também as clausulas restritivas do loteador.

As aguas pluviais sdo captadas e destinadas as caixas de aguas pluviais (cisternas),
conforme estabelecido no Cddigo de Obras (Lei Municipal n°1146 de 13/07/1971, artigos n°
33-A, 33-B e 33-C), para empreendimentos com area impermeabilizadas superiores a 500 m2.

Observamos que o loteamento ainda esta em fase de valorizagao, devido a crescente
procura por imoveis no mesmo. Como o Clube da Mata, € um clube social/esportivo, bem
administrado e equipado, agrega valor ao loteamento como um todo, sendo mais um atrativo
para potenciais compradores. Contribuindo dessa forma, para a valorizagao dos imoveis na
Quinta da Baroneza.
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2.3. ADENSAMENTO POPULACIONAL.:

A densidade populacional do Municipio de Braganca Paulista é de 3,29
pessoas/hectare (fonte Wikipédia). A densidade populacional do entrono é de
aproximadamente 0,53 pessoas/hectare. Considerando uma estimativa populacional de 70
pessoas no entorno analisado (com base nos dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica), que considera o nimero de 3,34 pessoas por residéncia), o entorno analisado
abrange um raio de 500,00 metros, resultando em uma area (hectare): 132,40. Comparando
a densidade média do Municipio 3,29 pessoas/hectare, com a densidade do entorno 1,77
pessoas/hectare. Observamos que a densidade do entorno, conforme visto acima pode ser
classificada em um indice de baixa densidade populacional, conforme Lei Complementar
n°534/2007 de 16/04/2007, artigo n°132, paragrafo 1°, alinea Il.

Analisando o condominio como um todo, visto que o empreendimento ira atender
todos os moradores residentes no local, e ndo s6 os 500 metros, resultando em uma area
(hectare): 1951,15 e que o local tera 55 funcionarios e ainda contara com um patio de eventos
em que tera uma capacidade de lotagdo de 800 pessoas, a populacao sera de 1.089 pessoas.
Assim, a densidade passaria para aproximadamente de 0,52 pessoas/hectare, ainda assim,
sendo classificada como baixa densidade populacional.

2.4. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS:

De acordo com os mapas tematicos do municipio, os equipamentos urbanos podem
ser subdivididos em categorias. Ao analisar o entorno, nio foi encontrada nenhuma categoria
de equipamento urbano destacada pela prefeitura. No entanto, apesar da regido em questéo
ser composta majoritariamente por atividades residenciais (loteamento fechado), e é possivel
destacar que ha diversas atividades oferecidas aos moradores para que supram as
necessidades dos mesmos (ver Croqui do Entorno em anexo, com a localizagdo de cada item):

e ESPORTEE RECREAQAO:
v" Clube da Mata
v" Clube Hipico.
v" Golfe Clube.

e ATIVIDADES COMERCAIS:

v' Galeria Comercial.
v Loja de variedades.
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e SAUDE:
v" Centro Médico.

Observamos a existéncia dos equipamentos urbanos, eles podem ser publicos e
privados e sdo subdivididos em categorias. Destacamos os seguintes:

e INFRA-ESTRUTURA:

v' Energia Elétrica em todo entorno, assim como, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e pluvial e limpeza urbana.
v" Rede de telefonia, internet e televisao

O logradouro tem aspecto tipicamente urbano, possui guias, sarjetas, pavimentagéo
asféltica, drenagem superficial, condugdo de aguas pluviais (por meio de bocas de lobo e
galerias), iluminagéo publica e rede de energia elétrica domiciliar (ENERGISA), rede de agua
potavel (SABESP), rede coletora de esgoto interligada a estagdo de tratamento, rede de
telefonia, internet e TV, coleta de lixo comum (EMBRALIXO) e ponto de transporte publico
préximo. Possui toda a infraestrutura basica para ocupacgao e utilizagao.

Observamos de acordo com o previsto nesse item, que os equipamentos urbanos
existentes nesse entorno, atendem as principais necessidades da populagado. Considerando
o adensamento direto e indireto. O empreendimento n&o ird gerar aumento significativo na
demanda nos equipamentos urbanos descritos acima.

2.5. CLASSIFICAGAO DA VIZINHANGA E DESCRIGAO DO ENTORNO:

A vizinhanga imediata € composta por atividades residenciais. A vizinhanga mediata
também é composta por atividades residenciais e algumas atividades comerciais e servigos
(conforme descrito no tépico anterior), além de equipamentos urbanos e comunitarios,
descritas no topico anterior. Ver detalhamento da vizinhanga mediata e imediata no Croqui do
Entorno em anexo.

A vegetacao que observamos no entorno, provém da acgéo antrépica, composta por
presenga de vegetagao rasteira e de médio e grande porte. A fauna local esta vinculada a
vegetacdo existente no entorno, destaca-se a existéncia de passaros diversos, macacos e
outros mamiferos, e também anfibios como sapos. No que se refere a aguas superficiais, no
raio investigado destacamos a existéncia de seis lagos, do Rio Atibaia e afluentes do mesmo
(ver em anexo e Figura 22).
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FIGURA 22 - Aguas superficiais no entornc (Parcial do Anexo | Mapa 4 — ZEPAM) (FONTE: Plano Diretor — Lei Complementar
n°893 de 03/01/2020).
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FOTO 01 — Acesso ao Clube pela Alameda das Embaubas.
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FOTO 2 — Vista do campo de futebol e aos fundos quadras de ténis.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 35
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br

DS DS DS

DM Pagina: 4 ’rgb (egc



Prefeitura Municipal de Braganca Paulista - Processo: 10491/2024 - Anexado em 01/04/2024 21:40:07
DocuSign Envelope ID: 70A79AC8-155F-4F86-B7C2-AB53E20A6592

FIRC LS

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 36
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br

DS DS DS

DM Pagina: 4 ’rgb €SC



Prefeitura Municipal de Braganca Paulista - Processo: 10491/2024 - Anexado em 01/04/2024 21:40:07
DocuSign Envelope ID: 70A79AC8-155F-4F86-B7C2-AB53E20A6592

Adec Aua

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 37
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br

DS DS DS

DM Pagina: 4 ’rgb €SC



Prefeitura Municipal de Braganca Paulista - Processo: 10491/2024 - Anexado em 01/04/2024 21:40:07
DocuSign Envelope ID: 70A79AC8-155F-4F86-B7C2-AB53E20A6592

ua

/'\\/'\,

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

FOTO 05 — Vsta do patio deventos,em frente ao edificio multiuso.
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FOTO 06 — ista da academia.
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OTO 07 —Vista de pergolado aos fndos do edificio multius.
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2.6. USO E OCUPAGAO DO SOLO:

A zona em que o empreendimento se situa, € uma Zona 15 Residencial 1.
Observamos no entorno analisado os seguintes outros zoneamentos, além deste, Zona
Especial 8 e Z15 (relativas a areas institucionais e areas verdes. Os zoneamentos sao
compativeis.

Quanto ao numero de pavimentos de acordo com o anexo IV do Cddigo de
Urbanismo, para o zoneamento em questao, € permitido o numero de 4 pavimentos. Sendo
que para essa consideracao, leva se em conta o alinhamento do meio fio do ponto mais alto
do terreno. Porém conforme, clausulas restritivas (item 15) nenhuma edificagcdo no loteamento
podera ter mais do que 2 pavimentos (exce¢des para lotes com declividade igual ou superior
a 15%, onde sera permitida a construgdo de pavimento inferior; ou ainda, para construgbes
com estilo arquiteténico que induza a existéncia de so6taos). Dessa forma, as edificacbes
existentes no imével aqui analisado atendem a tal exigéncia. Uma vez que possuem no
maximo 2 pavimentos.

Zilb

15

Z15R1 (ZE8 zes)

FIGURA 23 - Zoneamento do imével e do entorno investigado (Parcial do Anexo V-1 —
Zoneamento) (FONTE: Cddigo de Urbanismo — Lei Complementar n°556 de 20/07/2007).
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3. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS NA AREA DE VIZINHANGA

Em relagdo as obras de ampliagdo do empreendimento os impactos principais como
geracédo de entulhos e ruido, bem como, serdo devidamente controlados, atendendo as
exigéncias do Cdédigo de Obras do Municipio. A seguir segue a avaliacao dos possiveis

impactos em relagao as obras de ampliagao.

3.1 | ATIVIDADE: AMPLIAGAO DE EDIFICIO MULTIUSO

Geracao de residuos sdlidos:
1. Construgao Civil: Entulhos e embalagens de produtos.

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL CONTAMINACAO DA AGUA E SOLO.

MEIO FISICO (X)SIM_( )NAO (X)AGUA ()AR (X)SOLO
MEIO BIOTICO () SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | ( )SIM_ (X) NAO

CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO

3.2 | ATIVIDADE: AMPLIACAO DE EDIFICIO MULTIUSO

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL POLUICAO DO AR.

Movimentagéo de materiais com particulas em suspensao, tais como areia, entulho, etc.

MEIO FiSICO (X)SIM  ( )NAO ( YAGUA (X)AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | (X) SIM () NAO

CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO

3.3

| ATIVIDADE: AMPLIAGAO DE EDIFiCIO MULTIUSO

TIPOS DE IMPACTO: GERAGAO DE RUIDO.

Utilizagao de equipamentos que podem gerar niveis de ruido consideraveis.

MEIO FiSICO (X)SIM () NAO ( JAGUA  (X)AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM ( ) NAO

CLASSIFICACAO ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO

34 | ATIVIDADE: AMPLIACAO DE EDIFICIO MULTIUSO

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL CONTRIBUICAO PARA ENCHENTES.

Aumento do fluxo natural das aguas pluviais, devido impermeabilizagao de area.

MEIO FiSICO (X)SIM  ( )NAO (X)AGUA ( )AR (X)SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM  (X)NAO ( YFAUNA ( ) FLORA

MEIO ANTROPICO | ( )SIM (X) NAO

CLASSIFICACAO ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO
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3.5 | ATIVIDADE: AMPLIAGAO DE EDIFICIO MULTIUSO

TIPOS DE IMPACTO: DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO
Geragao de empregos diretos e indiretos, aumento da receita do municipio, aumento do desenvolvimento local.

MEIO FISICO ()SIM  (X)NAO ()AGUA ()AR ()SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM  (X)NAO ( )FAUNA () FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM () NAO

CLASSIFICACAO | (X) POSITIVO ( ) NEGATIVO

3.6 | ATIVIDADE: AMPLIAGAO DE EDIFiCIO MULTIUSO

TIPOS DE IMPACTO: VISUAL
Execucéao de novas edificagdes, revitalizando o imével.

MEIO FISICO ()SIM  (X)NAO ()AGUA ()AR ()SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM () NAO

CLASSIFICACAO | (X) POSITIVO ( ) NEGATIVO

Durante o funcionamento do estabelecimento sdo identificados os seguintes impactos:

31 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

TIPOS DE IMPACTO: DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO
Geragao de emprego, entre outros.

MEIO FISICO ( )SIM (X)NAO ()AGUA ()AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM  (X)NAO ( )FAUNA () FLORA

MEIO ANTROPICO | (X)SIM () NAO

CLASSIFICACAO | (X ) POSITIVO ( )NEGATIVO

3.2 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

TIPOS DE IMPACTO: POSSIVEL CONTAMINAGAO DO SOLO E AGUA
Geragao de residuos solidos comuns (embalagens, doméstico e 6leo de cozinha utilizado).

MEIO FISICO (X)SIM ( )NAO (X)AGUA ()AR (X)SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA

MEIO ANTROPICO | ( ) SIM (X ) NAO

CLASSIFICACAO | () POSITIVO (X ) NEGATIVO

3.3 | ATIVIDADE: FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

TIPOS DE IMPACTO: REDUGAO DE RECURSOS NATURAIS
Consumo de recursos naturais (energia e agua potavel)

MEIO FiSICO (X)SIM ( )NAO (X)AGUA ()AR ( )SOLO
MEIO BIOTICO ()SIM (X)NAO ( )FAUNA ( )FLORA
MEIO ANTROPICO | ( )SIM (X )NAO
CLASSIFICACAO | ( ) POSITIVO (X) NEGATIVO
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As medidas de controle frente aos impactos apontados na matriz acima sao dispostas
no Relatério de Impacto de Vizinhanga.

No reconhecimento e classificagdo dos impactos foram utilizados como parametros
para consideragao das atividades a magnitude e abrangéncia dos impactos gerados pelas
mesmas. As medidas para controle dos impactos acima sao dispostas no relatério de Impacto
de Vizinhanga.

Observamos que a destinagdo dos residuos da construgao civil obedecerao ao
contido no Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil, que sera cadastro
no SIGOR, por meio do cadastro da obra. Toda a destinagdo de residuos sera realizada
conforme disposto no PGRCC, que atende o previsto em legislagédo especifica (Lei Municipal
n°4008 de 03/10/2008 e Lei Federal n°12.305 de 02/08/2010).

Quanto as questdes antrdpicas e de inclusao social, € notavel que o empreendimento
proporciona inUmeros beneficios ao municipio. Uma vez que contribuira para geragao de
empregos diretos e indiretos (a Sociedade Residencial Quinta da Baroneza promove a
geracao de aproximadamente 100 postos de trabalho); além de aumento na geragéo de
impostos diretamente e indiretamente, recolhidos a favor do municipio de Braganga Paulista.

E previsto o atendimento a legislagdo de acessibilidade, que estabelece os critérios
técnicos através da NBR 9050/2015, que tem como titulo, Acessibilidade a edificagdes,
mobiliario, espagos e equipamentos urbanos. E o Decreto Municipal 2929 de 29/03/2019.

Verificaremos no Relatério de Impacto de Vizinhanga o possivel impacto gerado no
trafego local.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 45
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br

@ Pagina: 5@ @



Prefeitura Municipal de Braganca Paulista - Processo: 10491/2024 - Anexado em 01/04/2024 21:40:07
DocuSign Envelope ID: 70A79AC8-155F-4F86-B7C2-AB53E20A6592

Adec gua

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

4. CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Através do presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga apresentado,
percebemos que a operagdo do empreendimento, ndo ira gerar incbmodo e nem causar danos
a populacdo do entorno, desde que tomadas medidas para controle, eliminagdo e/ou
neutralizacéo dos impactos negativos.

E notdrio que o Clube da Mata propicia diversos atrativos e beneficios aos seus
usuarios. A sua ampliagao, modernizacao e funcionamento, sao de fundamentais importancia
para o conforto e bem estar dos moradores da Quinta da Baroneza, bem como, para
contribuicdo na manutencdo continua da valorizagdo do loteamento. E além disso, traz
diversos beneficios ao municipio e consequentemente a populagao de Braganga Paulista,
conforme descrito neste estudo.

Bragancga Paulista, 07 de Margo de 2024.
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DocuSigned by:
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Eduardo Souza Carvalheda
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Objetivo: prever como os impactos gerados pelo empreendimento agirdo sob a vizinhanga,
bem como, determinar medidas para que os mesmos sejam controlados ou eliminados, ficando
estes a niveis e condicbes aceitaveis, toleraveis, de forma que ndo gere incbmodo a
comunidade e atenda as exigéncias legais.

1. SINTESE DOS RESULTADOS DE DIAGNOSTICO DE IMPACTO SOBRE A
VIZINHANCA

1.1.GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO:

(A) Localizagao, principais rotas de acesso ao empreendimento, conexdes com o sistema
viario principal do municipio e caracterizagao das se¢oes viarias criticas:

Alameda das Embaubas, podendo acessar o empreendimento seguindo em frente — na
curva com acesso pela mesma, ou entrando a direita pela Alameda das Graviolas.

Alameda das Pitombas, podendo acessar o empreendimento seguindo em frente —
acessando a Alamedas das Embaubas a esquerda, ou entrando antes a esquerda pela
Alameda das Graviolas.

Alameda das Sapucaias, acessando a Alameda das Pitangas, podendo acessar o
empreendimento seguindo em frente — acessando a Alamedas das Embaubas a esquerda,
ou entrando antes a esquerda pela Alameda das Graviolas.

Alameda das Sapucaias, acessando a Alamedas das Embaubas até o acesso ao clube, ou
entrando antes a esquerda pela Alameda das Graviolas.

Alameda dos Cupuagus, acessando a direita a Alamedas das Embaubas até o acesso ao
clube; ou acessando a Alameda das Graviolas até o acesso do empreendimento.

As rotas utilizam o sistema viario implantado no loteamento, compreendendo
principalmente a interligagao entre as vias principais, Alameda das Embaubas, Alamedas
das Grevileas, Alamedas das Castanheiras, Alameda das Mutambas, e as Alamedas das
Sapucaias. E também Alameda dos Coqueiros e Alameda dos Cupuagus. Até o acesso as
vias que garantem o acesso ao Clube da Mata, além da Alameda das Embaubas, Alameda
das Graviolas, Alameda das Pitombas. O controle do fluxo nas vias é predominantemente
realizado por meio de redutores de velocidade (lombadas) e rotatérias, proporcionando
seguranga no controle e garantindo um fluxo continuo e seguro.

Travessa Aracy, 16 — Tabo&o — Braganga Paulista — SP 47
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br




Prefeitura Municipal de Braganca Paulista - Processo: 10491/2024 - Anexado em 01/04/2024 21:40:07
DocuSign Envelope ID: 70A79AC8-155F-4F86-B7C2-AB53E20A6592

Adec gua

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

Observamos que n&o ha ponto critico em relagdo a seguranca e congestionamento, nos
pontos descritos acima na maioria das vias. Exceto na Alameda das Mutambas, onde no
horario de pico (saida dos trabalhadores), é formada fila de veiculos para saida do
loteamento, 0 que acaba gerando um pequeno congestionamento.

(B) Descrigdao quanto ao tipo e condi¢gdes da pavimentacido na area de influéncia imediata do
empreendimento e suas principais rotas de acesso:

A via publica mencionada, assim como as vias do entorno, possuem guias, sarjetas,
captadores e condutores de aguas pluviais. Todas essas vias sdo pavimentadas com
asfalto.

(C) Descricdo quanto ao tipo e condigdes da sinalizagéo existente na area de influéncia

As vias sao dotadas de sinalizagao vertical e horizontal, e também redutores de velocidade
(lombadas), que se encontram em perfeitas condigdes.

(D) Caracterizagdo de congestionamento na area de andlise e rotas de acesso ao
empreendimento, e seus fatores causais:

Conforme descrito no item A, devido a inexisténcia de pontos criticos em relagao a
seguranga e congestionamentos, nas principais vias, segue a Classificagédo Viaria:

Nivel A — Caracterizada pela FFS (velocidade de trafego livre). Incidentes ou quebras do
ritmo da corrente de trafego séo facilmente absorvidos.

Conforme niveis de servigos estabelecidos pelo HCM (Highway Capacity Manual, TRB —
2000).

Observagao: Nao consideramos nessa avaliagao a situagdo da Alameda das Mutambas,
por se tratar de situagdo pontual e em horario especifico, e em decorréncia da
necessidade do controle de entrada e saida dos trabalhadores.

(E) Ocorréncias de pontos criticos de seguranca para veiculos e pedestres na area de
influéncia imediata ao empreendimento e rotas de acesso:

Devido ao sistema de transito existente que prioriza a seguranc¢a de motoristas e pedestres,
n&o é observada ocorréncia de pontos criticos de seguranga.

(F) Caracterizagdo das calgadas e acessibilidade universal no entorno do empreendimento:

As calgadas do entorno apresentam se em perfeitas condigdes. O imovel analisado atende
ao disposto na NBR 9050 Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espagos e equipamentos
urbanos.
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(G) Descrigcdo dos tipos de vagas de estacionamento, areas de embarque e desembarque,
carga e descarga, existente nas vias publicas no entorno do empreendimento:

O imével analisado oferta vagas exclusivas para PNE e idosos, na proporgéo correta e
devidamente sinalizadas. Possui area de embarque e desembarque, além de area de
carga/descarga.

1.2.SISTEMA VIARIO:

A Alameda das Embaubas e Alameda das Graviolas séo vias locais, A largura total
das vias (leito carrogavel + calgadas) com essa classificagao é 15,00 metros.

E previsto o atendimento ao nimero minimo de vagas previstos na legislacdo
municipal, conforme determinagcées da Secretaria de Mobilidade Urbana, da Prefeitura
Municipal de Braganga Paulista.

De acordo com o anexo Il — Quadro 3 — Requisitos de Estacionamento para Novas
Edificagbes, do Plano Diretor, para SERVICOS NAO DEFINIDOS (CLUBE), localizados em
DEMAIS AREAS URBANAS, temos exigéncia é de 1 vaga para cada 50 m2 de area construida,
portanto sdo exigidas 54 vagas. Esclarecemos que o empreendimento possui area de
estacionamento e disponibiliza ao todo 58 vagas, incluindo seis vagas para PNE e trés para
idosos. Dessa forma, atendendo plenamente a exigéncia prevista no Plano Diretor. As vagas
sdo dispostas conforme projeto em anexo.

1.3.INFRA-ESTRUTURA URBANA:

As demandas de utilizacdo da infraestrutura urbana em geral gerada pelo
empreendimento, sdo supridas pelas concessionarias responsaveis. As demandas de
abastecimento de agua e energia elétrica, sdo atendidas pelas concessionarias responsaveis
(Energisa e Sabesp). Quanto a geracédo de esgoto, o loteamento possui rede para coleta e
estacdo de tratamento. A demanda da coleta de residuos comuns € atendida pela empresa
responsavel (Embralixo).
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2. PROPOSTA DE MEDIDAS MITIGATORIAS EM RELAGAO AOS IMPACTOS
NEGATIVOS

Para as atividades da ampliagdo, seguem as medidas a serem adotadas, frente aos
impactos.

2.1. Para impacto item 3.1 — O controle e tratativa de residuos sera conforme disposto no
PGRCC (Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil).

2.2. Para impacto item 3.2 — O depdsito de material pulverulento sera coberto por lona, e ainda,
em qualquer tipo de atividade que possa gerar poeira, sera realizado processo de umectagao.

2.3. Para impacto item 3.3 — Informamos que como medida de controle sera realizada
manutengdo periddica nos equipamentos utilizados na obra, a fim de evitar que equipamentos
desgastados causem ruido excessivo. Atividades com nivel de ruido elevado deverado ser
enclausuradas, quando possivel, e seréo realizados em horarios diurnos.

2.4. Para impacto item 3.4 — Observamos ainda o atendimento a Lei Municipal n°4265, de
26/09/2011, que institui a politica municipal de recursos hidricos, estabelece normas e
diretrizes para a recuperagao, a preservagao e a conservagao dos recursos hidricos e cria o
sistema municipal de gerenciamento dos recursos hidricos, dessa forma, sera executado
sistema de captagcdo de agua pluvial, interligado a caixa de retengdo de aguas pluviais
(Conforme previsto no Cédigo de Obras, Lei Municipal n°1146 de 13/07/1971, artigos n°33-A,
33-B E 33-C).

Informamos que serdo obedecidas todas as normas relativas a seguranga do
trabalho, e também as contidas no Cdédigo de Obras do Municipio de Braganca Paulista,
inclusive quanto a instalacdo de Equipamentos de Protecéo Coletiva, e também o fechamento
da obra com tapume, a fim de evitar a entrada de pessoas estranhas. A fim de evitar acidentes
tanto com os trabalhadores como com terceiros.

Durante o funcionamento do estabelecimento, seguem as medidas a serem adotadas,
frente aos impactos.

2.5. Para impactos itens 3.7 — Observamos que a edificagdo possui abrigo temporario de
residuos (separado em compartimento seco e umido). Informamos que sera realizada
coleta seletiva, conforme PGRS (Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos), a
ser implantado, bem como, campanhas de educagao ambiental.

Travessa Aracy, 16 — Taboao — Braganga Paulista — SP 50
(11) 4032-4021 ou (11) 99858-1053
http://adecquaengenharia.com.br

@ Pagina: 6@ @



Prefeitura Municipal de Braganca Paulista - Processo: 10491/2024 - Anexado em 01/04/2024 21:40:07
DocuSign Envelope ID: 70A79AC8-155F-4F86-B7C2-AB53E20A6592

Adec gua

ENGENHARIA & MEIO AMBIENTE

3. CONCLUSAO E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

Nao existe impedimentos legais para operagdo do empreendimento, observando a
adogcao das medidas dispostas no presente relatério. Concluimos que a ampliagao do
empreendimento trara beneficios ao entorno analisado e ao Municipio.

4. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

e NBR 10.151:2019 Acustica — Avaliagao de ruido em areas habitadas, visando o
conforto da comunidade.

e NBR 10004:2004 Classificagdo de Residuos.

e NBR 9050/2015 Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos.

e Lei Federal n°12.305 de 02 de Agosto de 2010 — Politica de Tratamento de
Residuos.

e Lei Complementar n°561 de 26 de setembro de 2007 e Decreto n°339 de 01 de
outubro de 2007 — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatério
de Impacto de Vizinhanga.

e Lei Complementar n°893 de 03 de Janeiro de 2020 — Plano Diretor.

e Lei Complementar n°556 de 20 de Junho de 2007 — Cdédigo de Urbanismo.

e Lei Municipal n°1146 de 13 de Julho de 1971 — Cédigo de Obras.

e Lei Complementar n°4265 de 26 de Setembro de 2011 — Recursos Hidricos.

e Decreto Municipal n°2162 de 11 de Setembro de 2015 — Arborizacgao.

e Lei Municipal n°4008 de 03 de Outubro de 2010 - PGRCC.

e Decreto Municipal 2929 de 29/03/2019 — Acessibilidade
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5. ANEXOS

e ART Atestado de Responsabilidade Técnica.
e Projeto.

e Croqui do entorno.

e Matricula do Imével (atualizada).

e IPTU.

e AVCB.

Bragancga Paulista, 07 de Margo de 2024.

DocuSigned by:

/v
%ﬂfﬁ

2F240B038DF64BS8...

Tobias Soares Badue
Eng. Civil - CREA: 5063282264

DocuSigned by:

Eduards Seusa (anvallieda

5B71BC5D93F440E
Eduardo Souza Carvalheda
Interessado
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620240561114

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo
Substituicéo retificadora a 28027230221816455

1. Responséavel Técnico

TOBIAS SOARES BADUE

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2608821405
Registro: 5063282264-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Sociedade Residencial Quinta da Baroneza CPF/CNPJ:03.885.489/0001-14
Endereco: Rodovia ALKINDAR MONTEIRO JUNQUEIRA N°: 0

Complemento: KM 33,5 Bairro: CONDOMINIO QUINTA DA BARONEZA Il
Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12918-001

Contrato: Celebrado em: 10/11/2022 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 8.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Condominio QUINTA DO BARAO N°: 3130
Complemento: ALAMEDA DAS EMBAUBAS Bairro: QUINTA DO BARAO
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12918-100

Data de Inicio: 10/11/2022

Previsdo de Término: 10/05/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Comercial Cadigo:

Proprietario: Sociedade Residencial Quinta da Baroneza CPF/CNPJ: 03.885.489/0001-14

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Projeto de edificacéo em materiais 2683,78000 metro quadrado
mistos
Laudo de acessibilidade de 1,00000 unidade
edificacéo
Laudo de edificacdo 1,00000 unidade

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ELABORA(;AO DE PROJETO PARA REGULARIZAGAO E AMPLIA(;AO DE EDIFICAQ/:\O PARA USO COMERCIAL. ELABORAQAO DE LAUDOS DE ESTABILIDADE E SEGURANCA
DE EDIFICIO E LAUDO DE ACESSIBILIDADE. E ELABORACAO DE ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no
Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacdes
BRAGANCAPTA 01 ., ABRI

Local

2024

TOBIAS SOARES BADUY - CPF: 224.288.778-52

Sociedade Residencial Quinta da Baroneza - CPF/CNPJ: 03.885.489/0001-14

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
—mstmR—

Valor ART R$ 0,00 Registrada em: 01/04/2024 Valor Pago R$ 0,00 Nosso Numero: 2620240561114 Verséao do sistema

Impresso em: 01/04/2024 21:20:33
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230221816455

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

TOBIAS SOARES BADUE

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2608821405
Registro: 5063282264-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Sociedade Residencial Quinta da Baroneza CPF/CNPJ:03.885.489/0001-14
Endereco: Rodovia ALKINDAR MONTEIRO JUNQUEIRA N°: 0

Complemento: KM 33,5 Bairro: CONDOMINIO QUINTA DA BARONEZA Il
Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP: 12918-001

Contrato: Celebrado em: 10/11/2022 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 8.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Condominio QUINTA DO BARAO N°: 3130
Complemento: ALAMEDA DAS EMBAUBAS Bairro: QUINTA DO BARAO
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP: 12918-100

Data de Inicio: 10/11/2022

Previsdo de Término: 10/05/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Comercial Cadigo:

Proprietario: Sociedade Residencial Quinta da Baroneza CPF/CNPJ: 03.885.489/0001-14

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Elaboracgéo
1 Projeto de edificacéo em materiais 2683,78000 metro quadrado
mistos
Laudo de acessibilidade de 1,00000 unidade
edificacéo
Laudo de edificacdo 1,00000 unidade

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ELABORAGAO DE PROJETO PARA REGULARIZAGAO E AMPLIAGAO DE EDIFICAGAO PARA USO COMERCIAL. VISTORIA E ELABORAGAO DE LAUDOS DE ESTABILIDADE E
SEGURANCA DE EDIFICIO E LAUDO DE ACESSIBILIDADE.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no
Decreto n°®5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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7. Entidade de Classe

ASSOCIAGCAO DOS ENGENHEIROS, ARQUITETOS E AGRONOMOS
DA REGIAO BRAGANTINA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6eg/
BRAGANCA PTA 19

Local

TOBIAS SOARES BAD)JEZM: 224.288.778-52

Sociedade Residencial Quinta da Baroneza - CPF/CNPJ: 03.885.489/0001-14

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 03/04/2023
Impresso em: 19/04/2023 14:58:35
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"Quinta da Baroneza"

A analise do projeto submetido a Sociedad
resultou na sua aprovacéo, foi efetuada no
eximindo-se esta, de toda e qualquer res
retratadas, néo refletirem as condigdes reai

mesmo deslocados.

de drenagem, frente as contribuigdes do lo
fortes.

Advertimos que arvores e postes porventura existentes nas proximidades do imoével,
objeto do projeto aprovado, ndo poderdo, em nenhuma hipdtese, ser removidos ou

Ressaltamos que a aprovacéo deste projeto, ndo abrange as ligagdes de energia
elétrica e de gas, pois estas dependerdo da observancia das normas de seguranga e
restricdes impostas pelos respectivos fornecedores.

Compete ao associado, considerar e implementar adequadas solugdes técnicas

APROVADO

e Residencial Quinta da Baroneza, e que
ambito do Regulamento interno em vigor,
ponsabilidade no caso de situagbes ali
s do local onde sera executada a obra.

te e do entorno nos momentos de chuvas

Braganga Paulista,

Responsavel pela analise:
Arqgt? Lucia Chen A. Braga
CAU - A 100369-0

Ger. de Manutencgao e Fisc. de Obras
Arq. Daniel Lima
CAU - A 68768-5

LEGENDA

EXISTENTE APROVADA EM 09/01/2012
PROCESSO N°23579/11 - LANG N°025/12

T ! N
T I EXISTENTE A REGULARIZAR
i | CONFORME LC N°882 DE 12/11/2019

I
|

- } A AMPLIAR
I

DECLARAGCAO DE ESPACOS LIVRES FECHADOS

capitulo 1l do Cédigo Sanitario.

Braganca Paulista, 15 de Junho de 2023.

TOBIAS SOARES BADUE - RESPONSAVEL TECNICO
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 5.063.282.264
INSCRICAO MUNICIPAL: 04-3301

ART: 28027230230922473

Declaro estar ciente que os espacos livres fechados (corredores) nas duas
laterais ou em uma delas, com largura inferior a 1,50 m, ndo poderdo ter aberturas
para iluminagéo e ventilagdo de quaisquer compartimentos, assim como os espagos
livres fechados com area de 6,00 m* e 4,00 m? de acordo com o Cddigo Civil e o

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14

EDUARDO SOUSA CARVALHEDA - CPF: 029.226.647-24
REPRESENTANTE LEGAL

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14
CIBELE ALVAREZ - CPF: 301.276.608-10
REPRESENTANTE LEGAL

DECLARAGAO PASSEIO PUBLICO

casos em que a garagem é projetada no

Bragancga Paulista, 15 de Junho de 2023.

TOBIAS SOARES BADUE - RESPONSAVEL TECNICO
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 5.063.282.264
INSCRIGAO MUNICIPAL: 04-3301

ART: 28027230230922473

DECLARAMOS para os devidos fins, que na execucao da obra, assumem
inteira responsabilidade pela ndo execugdo de degraus no passeio publico e, nos

rua com desnivel, a rampa de acesso devera se encontrar dentro das divisas do lote,
ndo sendo a mesma projetada sobre o passeio.

alinhamento do lote e este for localizado em

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14

EDUARDO SOUSA CARVALHEDA - CPF: 029.226.647-24
REPRESENTANTE LEGAL

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14
CIBELE ALVAREZ - CPF: 301.276.608-10
REPRESENTANTE LEGAL

1.INFRA ESTRUTURA: Fundacéo sob vigas baldrames armadas,

2. IMPERMEABILIZAGAOQ: Revestimento formado por uma cama

condi¢des necessarias em cada caso.

4. ALVENARIA: Executada com blocos e tijolos.

6. FORRO: Laje pré-fabricada, madeira e gesso.

8. PISOS: Ceramico e cimentado.

9. ESQUADRIAS: Em geral metalicas e pintadas com esmalte sin

10.1. Agua Fria: feita em tubos e conexdes de PVC.
10.2. Aguas Servidas e Esgotos Sanitarios: serdo executada com

em dimensionamento compativel com suas cargas.

MEMORIAL DESCRITIVO

com embasamento de blocos comuns sobre brocas de trado.

da de impermeabilizante de areia, cimento e vedacit, no respaldo dos

alicerces e nas paredes externas que estdo em contato com aterro ou desaterro, a fim de proteger o ambiente da umidade.

3. SUPRA ESTRUTURA: Toda a parte estrutural executada em estrutura de concreto armado e metalica dimensionada para as

5.COBERTURA: Executadas com estrutura de madeira e telhas cerdmicas e estrutura metalica, policarbonato e fibrocimento.

7. REVESTIMENTOS DAS PAREDES: As paredes internas revestidas por uma mao de embogo e reboco fino, e as paredes externas
revestidas por uma mao de emboco. As paredes do banheiro revestidas com azulejo.

tético, e madeira envernizadas.

10. INSTALACOES HIDRAULICAS: As instalagdes hidraulicas seréo executadas de acordo com o disposto em normas técnicas.

tubos e conexdes de PVC rigido, obedecendo aos declives normais e

conectada ao ramal publico de esgoto direcionado a estacao de tratamento.
10.3. Aguas Pluviais: coletadas pelas tubulagdes de aguas pluviais e direcionadas a rua, para que sigam seu percurso natural. A
declividade da tubulagao sera devidamente dimensionada de modo a obter-se a maxima vazao no escoamento.

11. INSTALACOES ELETRICAS: As instalagdes elétricas distribuidas em circuitos, com a utilizagao de disjuntores e condutores

12. PINTURA: As paredes internas e externas pintadas com tinta a base de latex e as esquadrias de esmalte sintético e verniz.

PROJETO COMPLETO POCHA

LEI COMPLEMENTAR N°882 DE 12/11/2019
USO: CLUBE

PROPRIETARIO: SOCIEDADE RESID
LOCAL: ALAMEDA DSS EMBAUBAS, 3130 -

ASSUNTO: PROJETO PARA REGULARIZAGAO E AMPLIACAO COMERCIAL CONFORME

ENCIAL QUINTA DA BARONEZA
QUADRA K - LOTE 1/2/3/4/5/6/7 -

QUINTA DO BARAO - BRAGANGA PAULISTA - SP

MACROZONA URBANA - ZONEAMENTO: ZDU1 E Z15R1

SITUACAO SEM ESCALA:

AREAS (m?):

VIDE QUADRO DE AREAS

Declaro que a aprovagao deste projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da prefeitura no direito de
propriedade do terreno.

Ainstalacdo e conservagédo dos reservatérios d'agua
atenderdo ao disposto nos artigos 10 e 11 do Decreto
numero 12342/78.

"Declaro para os devidos fins, que na execugédo da obra,
somente serdo utilizados produtos e subprodutos de
madeira de origem n&o nativa (exodtica) ou nativa que
tenham procedéncia legal,decorrentes de desmatamento

autorizado ou de manejo florestal aprovado por 6rgao
ambiental competente, integrante do Sistema Nacional
do Meio Ambiente - SISNAMA, com autorizagdo de
transporte  reconhecida pelo 6rgdo ambiental
competente."

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14

EDUARDO SOUSA CARVALHEDA - CPF: 029.226.647-24
REPRESENTANTE LEGAL

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14
CIBELE ALVAREZ - CPF: 301.276.608-10
REPRESENTANTE LEGAL

TOBIAS SOARES BADUE - RESPONSAVEL TECNICO
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 5.063.282.264
INSCRICAO MUNICIPAL: 04-3301

ART: 28027230230922473

ESCALAS INDICADAS
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da obra,
ambiental

, que na execugao

6rgao

FOLHA

03/05
com autorizagdo de

dos reservatérios d'agua

pelo

58 VAGAS

54 VAGAS

(SERVIGOS NAO DEFINIDOS)
DEMAIS AREA URBANAS

LEGENDA

DIMENSIONAMENTO DAS VAGAS DE

ESTACIONAMENTO
3 VAGAS IDOSO - 2,35 X 4,75

VAGAS EXIGIDAS: CLUBE
1 VAGA PARA CADA 50 m?
VAGAS EXISTENTES

6 VAGAS PNE - 3,70 X 5,00
49 VAGAS - 2,35 X 4,75

2683,78 / 50
SENDO

a0 e conservacao

- LANG N°025/12

22.248,24
...745,60
589,38
...329,71
...50,66
...38,71
...38,71
1.792,77
...116,96
17,50
314,00
577,01
....577,01
2.683,78
reconhecida

11.175,06 m?

OES SAO CAPTADAS E DESTINADAS AO RESERVATORIO DE

AREA IMPERMEAVEL

EXISTENTE A REGULARIZAR
CONFORME LC N°882 DE 12/11/2019

A AMPLIAR

EXISTENTE APROVADA EM 09/01/2012

PROCESSO N°23579/11

tenham procedéncia legal,decorrentes de desmatamento
autorizado ou de manejo florestal aprovado por 6rgdo

ambiental competente, integrante do Sistema Nacional

Declaro que a aprovagado deste projeto ndo implica no
do Meio Ambiente - SISNAMA,

reconhecimento por parte da prefeitura no direito de

propriedade do terreno.
madeira de origem n&o nativa (exdética) ou nativa que

atenderdo ao disposto nos artigos 10 e 11 do Decreto

namero 12342/78.
somente serdo utilizados produtos e subprodutos de

"Declaro para os devidos fins

A instalag
transporte
competente."

INSCRICAO MUNICIPAL: 04-3301

TOBIAS SOARES BADUE - RESPONSAVEL TECNICO
ART: 28027230230922473

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14
CIBELE ALVAREZ - CPF: 301.276.608-10
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 5.063.282.264

EDUARDO SOUSA CARVALHEDA - CPF: 029.226.647-24
REPRESENTANTE LEGAL

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
REPRESENTANTE LEGAL

PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14

AREA
PERMEAVEL

8.466,71 m?

DE RETENGCAO DE AGUAS PLUVIAIS

CONFORME LEI : 703/2011

INFORMAGOES P/ CALCULO DA CAIXA

ESR===i E=RE=zi P
SE===ms SEa==mu
S==cmaz Smm=mes
] ==
SE===ms SEa==mu
Em==mms EmE s

RECEPCAO....

AREA LIVRE
19.641,77 m?
r

NAO COMPUTAVEIS

EXISTENTE A REGULARIZAR CONFORME LC N°882 DE

12/11/2019
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO EFETIVO: 0,12

SUB TOTAL A AMPLIAR ......croerveeeeeeeeeeeeecesesee
TAXA DE OCUPAGAO EFETIVA (%): 11,71

TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO (%): 50,23
AREA LIVRE (m?): 19.641,88

SUB TOTAL EXISTENTE A REGULARIZAR................
PATIO EVENTOS.......ooveeeeeeeeeeeee e

EXISTENTE APROVADA EM 09/01/2012 - PROCESSO
N°23579/11 - LANGC N°025/12
SUB TOTAL - EXISENTE APROVADA...........c.cceu.

ABRIGO GLP RESIDUOS.....

PERGOLADO COBERTO 2..
AREA TECNICA.........ccceevne..

— N ™
Q00
[ajala)
< < <<
JJJd
[eNeXe]
[ONOGRO]
oo
W w
o0 o

A AMPLIAR

<
=
]
a
<
O
<

EDIFICIO MULTIUSO.....

PISCINA ...
ACADEMIA.........coovvrrreann
SUBSOLO

EDIFiCIO MULTIUSO.....
ACADEMIA..........cccooe.....
TERREO

TERREO

QUADRO DE AREAS (m?)
TERRENO ...t

TERREO
TOTAL...

MBAUBAS

24,09m

|

-
|

DAS

DA

|

|
|

ALAM

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA

SITUACAO SEM ESCALA:

PROJETO COMPLETO

PROPRIETARIO:
QUINTA DO BARAO - BRAGANCA PAULISTA - SP

0,15 x 11.175,06 m* X 0,06 X 1h

100,57 m?
SERVATORIOS EXISTENTES (CISTERNAS) - VERIFICAR VOLUME

0,15 xAixIPxT

RESERVATORIO DE AGUAS PLUVIAIS (CISTERNAS) ATRAVES DE TUBULAGAO DE PVC.
V
V
\%

04_CALCULO DO RESERVATORIO DE AGUAS PLUVIAIS CONFORME LEI ESTADUAL 12526/07

AGUAS PLUVIAIS (CISTERNAS) ATRAVES DE TUBULAGAO DE PVC.
_TODA AGUA DAS CANALETAS DE AGUAS PLUVIAIS SAO TUBULADAS E ENCAMINHADAS A CAIXA DE FILTRO E DEPOIS AO

ASSUNTO: PROJETO PARA REGULARIZACAO E AMPLIAGAO COMERCIAL CONFORME

LEI COMPLEMENTAR N°882 DE 12/11/2019

USO: CLUBE
LOCAL: ALAMEDA DSS EMBAUBAS, 3130 - QUADRA K - LOTE 1/2/3/4/5/6/7 -

01_HA REDE DE AGUA PLUVIAL NO LOCAL
02_TODA AGUA DAS CALHAS DAS COBERTURAS DAS EDIFICAG
MACROZONA URBANA - ZONEAMENTO: ZDU1 E Z15R1

05_RE

03

AREAS (m?):

7

VIDE QUADRO DE AREAS

ESCALAS 1:250

NOTAS RESERVATORIO DE AGUA PLUVIAL (CISTERNAS)

@%
A\

gech TENS

17,50 m?

PERGOLADO 3
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PATIO EVENTOS
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809,00
812,50
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ESCADAS COM PLATAFORMA

DE ACESSIBILIDADE

AT

VAGA (PNE)
370X500

[

ioso

PERGOLADO 1
40,90 m?

BEACH TENIS

100s0

10oso

/AN

=
i (%): 1
V

(%):

48,25m

ESTACIONAMENTO (VAGA 01 A 27)
805,90
ESTACIONAMENTO (VAGA 38 A 54)

807,45

BEACH TENIS

PISCINA
589,38 m?
812.50

BEACH TENIS

L1 (%) | VANV 881 (%) | VANV ———

T

2, 62

122,74m

SISTEMA DETAZER — PRACA 23
ALAMEDA DAS GRAVIOLAS

(R$)

TOTAL
6.702,17

TOTAL
(UVAM)
1.570,00

MULTA

(UVAM/m?)
5,00

NIVEL DE
INFRAGAO
N/A

AREA

Ger. de Manutengao e Fisc. de Obras
DE INVASAO (%) |IRREGULAR (m?)
314,00

Arq. Daniel Lima
CAU - A 68768-5

Bragancga Paulista,

APROVADO

A andlise do projeto submetido & Sociedade Residencial Quinta da Baroneza, e que

PERCENTUAL
N/A

EFETIVO
N/A

eximindo-se esta, de toda e qualquer responsabilidade no caso de situagdes ali
objeto do projeto aprovado, ndo poderdo, em nenhuma hipétese, ser removidos ou
Ressaltamos que a aprovacéo deste projeto, ndo abrange as ligagbes de energia
elétrica e de gas, pois estas dependerdo da observancia das normas de seguranca e
restricdes impostas pelos respectivos fornecedores.

Compete ao associado, considerar e implementar adequadas solugdes técnicas
de drenagem, frente as contribuicdes do lote e do entorno nos momentos de chuvas

Advertimos que arvores e postes porventura existentes nas proximidades do imével,
mesmo deslocados.

resultou na sua aprovagao, foi efetuada no ambito do Regulamento interno em vigor,
retratadas, nao refletirem as condigdes reais do local onde sera executada a obra.

"Quinta da Baroneza"
Responsavel pela andlise:
Arqgt? Lucia Chen A. Braga
CAU - A 100369-0

fortes.

A REGULARIZAR CONFORME LEI COMPLEMENTAR N°882 DE 12/11/2019

EXIGIDO
N/A

INFRACAO

CONSTRUGCAO SEM APROVACAO

~

IMPLANTACAO
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FOLHA
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USO: CLUBE

ASSUNTO: PROJETO PARA REGULARIZACAO E AMPLIACAO COMERCIAL CONFORME
LEI COMPLEMENTAR N°882 DE 12/11/2019

PROPRIETARIO: SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA

LOCAL: ALAMEDA DSS EMBAUBAS, 3130 - QUADRA K - LOTE 1/2/3/4/5/6/7 -
QUINTA DO BARAO - BRAGANCA PAULISTA - SP

MACROZONA URBANA - ZONEAMENTO: ZDU1 E Z15R1

SITUAGAO SEM ESCALA:

Declaro que a aprovacdo deste projeto n&o implica no
reconhecimento por parte da prefeitura no direito de
propriedade do terreno.

Ainstalagdo e conservagdo dos reservatorios d'agua
atenderdao ao disposto nos artigos 10 e 11 do Decreto
numero 12342/78.

"Declaro para os devidos fins, que na execugao da obra,
somente serdo utilizados produtos e subprodutos de
madeira de origem ndo nativa (exdética) ou nativa que
tenham procedéncia legal,decorrentes de desmatamento

autorizado ou de manejo florestal aprovado por érgao
ambiental competente, integrante do Sistema Nacional
do Meio Ambiente - SISNAMA, com autorizagdo de
transporte  reconhecida pelo 6rgdo ambiental
competente."

"Quinta da Baroneza"

mesmo deslocados.

fortes.

APROVADO

A analise do projeto submetido a Sociedade Residencial Quinta da Baroneza, e que
resultou na sua aprovacéo, foi efetuada no @mbito do Regulamento interno em vigor,
eximindo-se esta, de toda e qualquer responsabilidade no caso de situagdes ali
retratadas, nao refletirem as condigdes reais do local onde sera executada a obra.

Bragancga Paulista,

Advertimos que arvores e postes porventura existentes nas proximidades do imoével,
objeto do projeto aprovado, ndo poderdo, em nenhuma hipétese, ser removidos ou

Ressaltamos que a aprovagao deste projeto, ndo abrange as ligagdes de energia
elétrica e de gas, pois estas dependerdo da observancia das normas de seguranca e
restricdes impostas pelos respectivos fornecedores.

Compete ao associado, considerar e implementar adequadas solugdes técnicas
de drenagem, frente as contribui¢des do lote e do entorno nos momentos de chuvas

VIDE QUADRO DE AREAS

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14

EDUARDO SOUSA CARVALHEDA - CPF: 029.226.647-24
REPRESENTANTE LEGAL

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14
CIBELE ALVAREZ - CPF: 301.276.608-10
REPRESENTANTE LEGAL

TOBIAS SOARES BADUE - RESPONSAVEL TECNICO
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 5.063.282.264
INSCRICAO MUNICIPAL: 04-3301

ART: 28027230230922473

Responsavel pela andlise:
Arqgt? Lucia Chen A. Braga
CAU - A 100369-0

Ger. de Manutengéo e Fisc. de Obras
Arq. Daniel Lima
CAU - A 68768-5

ESCALAS INDICADAS
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"Quinta da Baroneza"

A anadlise do projeto submetido a Sociedade Residencial Quinta da Baroneza, e que
resultou na sua aprovacéo, foi efetuada no ambito do Regulamento interno em vigor,
eximindo-se esta, de toda e qualquer responsabilidade no caso de situagbes ali
retratadas, nao refletirem as condi¢des reais do local onde sera executada a obra.

Advertimos que arvores e postes porventura existentes nas proximidades do imével,
objeto do projeto aprovado, ndo poderdo, em nenhuma hipétese, ser removidos ou

mesmo deslocados.

Ressaltamos que a aprovagéo deste projeto, ndo abrange as ligagbes de energia
elétrica e de gas, pois estas dependerdo da observancia das normas de seguranca e
restrigdes impostas pelos respectivos fornecedores.

Compete ao associado, considerar e implementar adequadas solugbes técnicas
de drenagem, frente as contribui¢des do lote e do entorno nos momentos de chuvas

fortes.

APROVADO

VIDE QUADRO DE AREAS

atenderdo ao disposto nos artigos 10 e 11 do Decreto
namero 12342/78.

"Declaro para os devidos fins, que na execugao da obra,
somente serdo utilizados produtos e subprodutos de
madeira de origem n&o nativa (exdtica) ou nativa que
tenham procedéncia legal,decorrentes de desmatamento

autorizado ou de manejo florestal aprovado por érgao
ambiental competente, integrante do Sistema Nacional
do Meio Ambiente - SISNAMA, com autorizacdo de
transporte  reconhecida pelo 6rgdo ambiental
competente.”

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14

EDUARDO SOUSA CARVALHEDA - CPF: 029.226.647-24
REPRESENTANTE LEGAL

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
PROPRIETARIO - CNPJ: 03.885.489/0001-14
CIBELE ALVAREZ - CPF: 301.276.608-10
REPRESENTANTE LEGAL

TOBIAS SOARES BADUE - RESPONSAVEL TECNICO
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 5.063.282.264
INSCRIGCAO MUNICIPAL: 04-3301

ART: 28027230230922473

Braganca Paulista,

Responsavel pela andlise:
Argt? Lucia Chen A. Braga

CAU - A 100369-0

Ger. de Manutencgéao e Fisc. de Obras
Arq. Daniel Lima
CAU - A 68768-5
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SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA )=

CNPJ n° 03.885.489/0001-14 H

2 &

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Sociedade Residencial Quinta da £ %
Baroneza realizada no dia vinte e seis de abril de dois mil e dezesseis /ié

Aos vinte e seis dias do més de abril do ano de dois mil e dezesseis, reuniram-se,
em Assembleia Geral Extraordinaria, os Srs. Associados da Sociedade Residencial
Quinta da Baroneza, instalada na forma estatutéria, pelo Presidente do Conselho
Deliberativo, Dr. Carlos Jorge Loureiro, em segunda Convocacgéo, as 19h30min, no
Flat Address Cidade Jardim, localizado na Rua Amauri, 513 - Sao Paulo, conforme
edital de convocagdo e comunicado enviados a todos. Presentes os Srs.
Associados por si ou por procuradores que assinaram a Lista de Presencas. Foi
aclamado para presidir as Assembleias, o Dr. Carlos Jorge Loureiro, Presidente do
Conselho Deliberativo da Sociedade Residencial Quinta da Baroneza, que abrindo
os trabalhos convidou o Vice-Presidente do ConselhO Deliberativo - Sr. Sérgio Lulia
Jacob, o Diretor-Presidente do Clube Hipico — Sr. Alexandre Saddy Chade, o Sr.
Renato Veloso, Diretor do Quinta da Baroneza Golfe Clube, o Sr. Angelo César
Donatti - Diretor Superintendente da Sociedade Residencial e a Sra. Cibele Alvarez
- Gerente Administrativa e Financeira da Sociedade Residencial para comporem a
mesa de trabalhos, e a mim, Regina Célia de Oliveira Campos Silva, da Hubert
Imoveis e Administragao Ltda., para secretaria-lo. Prosseguindo o Sr. Presidente
procedeu a leitura dos itens da Ordem do Dia, passando a deliberacé@o de primeiro
item: 1) No ambito da Assembleia Geral Extraordinaria e da Sociedade
Residencial Quinta da Baroneza: 1.1) Analise, deliberagdo sobre a proposta
de alteragdo e consolidagdo dos Estatutos Sociais em observancia ao
convénio firmado com o Golfe Clube. Fazendo uso da palavra o Dr. Carlos Jorge
Loureiro esclareceu detalhadamente as propostas de alteragGes, que foram _
previamente disponibilizadas a todos os Associados através do site da Baroneza. i
Informou que as alteracées consistem em especial no que trata ao Convénio
firmado com o Golfe Clube, bem como a Extingdo do Conselho Pleno, Criagao de

processo eleitoral e a Criagdo do Conselheiro Nato, formado pelos ex-Presidentes )

Conselheiros. Antes da votagdo, o Dr. Carlos Loureiro agradeceu o excelente \ /

trabalho realizado pela Comissdo, composta pelos Senhores Marcelo Roberto
Giorgi Monteiro, Francisco Brandt de Carvalho Junior, Jodo Eduardo Monteiro

Gomes e Antbnio Marcos Moraes Barros, resp nTével pelos estudos de alteracaqg ) Z

J
|

[ [ , 1
(1 .'[ = %
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SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA
CNPJ n° 03.885.489/0001-14

DE HEGISTRU CIVIL PESECA

BRAGANCA PAULISTA-SE

ROFIILME N°2752(¢

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Sociedade Residencial Quinta da

FTCT]
iog

Baroneza realizada no dia vinte e seis de abril de dois mil e dezesseis

/?‘p

(!

" dos Estatutos. Debatida amplamente a matéria, foram aprovadas por unanimidade
as alteragdes Estatutarias propostas da Sociedade Residencial Quinta da Baroneza
que passarao a fazer parte integrante da presente Ata. A seguir o Sr. Presidente

encerrou os trabalhos e determinou a Secretaria a lavratura da ata para divulgacao

entre todos os Associados, bem como o registro em cartéri}),,\

le O. Campos Silva

Presidente dos Cdr]selhos Deliberativos da Secretaria da Assembleia
Sociedade Residencial-Quintada Baroneza
- Presidente da Assembleia -

Li—" :
/Mexandre Saddy Chadg

%@—% )

Marcos Minichillo Araujo
OAB/SP 103.603
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ANEXO | & Ata da Assembleia Geral realizada em 26/04/2016

SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO | - Da Denominagéo Social, Sede, Foro, Objeto e Prazo de Duragao

Artigo 1.° - Sob a denominagdo de “SOCIEDADE RESIDENCIAL QUINTA DA BARONEZA”
fica constituida uma associacédo, sem fins econdémicos, que se regera pelos presentes estatutos
e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicadas.

Artigo 2.° - A sociedade tem sede e foro na cidade de Braganca Paulista, Estado de Sao
Paulo, no loteamento QUINTA DA BARONEZA, na Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira, Km.
33,5, Bairro dos Pires — CEP 12900-005.

Paragrafo Unico — Para todos os efeitos destes estatutos, integrardo o loteamento
QUINTA DA BARONEZA os lotes do loteamento aprovado, sob n.° R-4 na Matricula
44544, aqui designados por “Fase 1”, mais os projetos que vierem a ser
desenvolvidos sobre as glebas II, lil, IV, V, VII, VIl e IX da antiga Fazenda Baroneza,
respectivamente matriculadas sob os n.°s 44.540, 44.541, 44.542, 44.543, 44.545,
44.546 e 44.547 no Registro de Imoveis de Braganca Paulista. Uma vez aprovados e
executados tais projetos, a Sociedade a eles estendera os seus servigos, passando 0s
adquirentes de seus lotes a integrar o quadro social, sob os mesmos direitos e

obrigacdes estabelecidos para os compradores de lotes da “Fase 1”.

Artigo 3.° - A Sociedade tem por objetivos: a.) zelar pela obediéncia as normas constantes dos
Regulamentos Internos dos empreendimentos inseridos na sua area de atuag&o; b.) zelar e
contribuir para a preservacdo da flora e fauna do loteamento, tal como definido no Paragrafo
Unico do artigo 2.° destes Estatutos; c.) manter a limpeza dos lotes cujas construgdes nao
tenham sido iniciadas e conservar as cercas vivas e qualquer outra forma de fechamento que
venham a ser adotados pelos loteamentos, o que incluird o replantio, reconstrugdo ou
repara¢do, desde que os danos ndo tenham sido ocasionados pelos adquirentes de lotes,
hipotese em que o refazimento ou reparagdo competirdo ao adquirente responsavel pela
destruicdo ou dano; d.) gestionar junto aos Poderes Publicos competentes a prestacao regular
dos servicos da competéncia dos diversos 6rgaos, inclusive no que se refere a conservagao,

manutencdo, reparacdo e melhoria do sistema viario e dg Skiema de areas verdes

institucionais da area de atuacéo da Sociedade, celebrando ¢ prd Osito, quando o caso, os

/- -
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convénios aconselhaveis, e.) fiscalizar a observancia das restricbes urbanisticas a que
estiverem submetidos os lotes, seja no tocante ao uso do solo, quanto ao direito de construir,
as normas de trafego e estacionamento estabelecidas; f.) gestionar junto aos proprietarios de
lotes, a conservagdo dos respectivos lotes e das edificagbes acrescidas; ¢.) pugnar pelo
desenvolvimento comunitario do loteamento, visando sua integragdo harmoénica e a melhor
qualidade de vida; h.) manifestar-se sobre as plantas de edificagdes apresentadas pelos
proprietarios de lotes, como Ihes impdem os contratos de venda, i.) assumir, executar e
desenvolver os encargos e tarefas emanados dos 6rgdos ambientalistas, inclusive promovendo
as correspondentes alteragdes de seus estatutos para o perfeito atendimento das normas
legais e/ou instrugdes aplicaveis; j.) aplicar, quando devidas, as penalidades previstas no
Regulamento do loteamento e, se caso, propor as medidas judiciais cablveis; k.) em caso de
convénios ou atos oficiais que venham a permitir o uso pela Sociedade das vias e areas

publicas do loteamento, cumprir as respectivas exigéncias e servicos emanados dessas
permissdes.

Paragrafo Primeiro — Para a execucgdo dos servigos, a Sociedade podera contratar
terceiros, que os executardo sob a sua orientacdo e responsabilidade. Podera
igualmente a Sociedade, sempre que autorizada pelo Conselho Deliberativo, assumir
servicos de administragdo em favor de outras entidades do complexo QUINTA DA
BARONEZA.

Paragrafo Segundo — Quando, por deliberac&o do Conselho Deliberativo, for atribuida
3 Diretoria tal competéncia, a Diretoria exercera as fungdes administrativas do Clube
Hipico Quinta da Baroneza e do Quinta da Baraneza Golfe Clube.

CAPITULO Il - DO QUADRO SOCIAL

Artigo 4.° - O quadro social serd constituido pelas pessoas fisicas e juridicas due
subscreveram a Ata de Constituicdo da Sociedade, designados por Sécios Fundadores e os
compromissarios compradares, cessionarios ou promitentes cessionarios de direitos sobre
imoveis localizados nos empreendimentos, futuros adquirentes de lotes nos loteamentos ou

sucessores dos mesmos adquirentes, designados por Sécios Titulares.

Paragrafo Primeiro - Os Sécios Titulares ingressardo no quadro social mediante a
simples aquisicdo e/ou titularidade de um lote ou unidade residencial na area de
atuacdo da Sociedade, como decorre de obrigagdo contratual expressa nos
instrumentos de venda.

FLONAL DE REGISTRO CIVIL PESSOA
CA
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Paragrafo Segundo - Perdera essa qualidade o Sécio Titular que alienar o seu lote ou WE g
e

. e = ) . - 2ol

unidade ou os seus direitos aquisitivos respectivos ou tiver rescindida a promessa de Eh {5
aquisicao de lote que celebrou. fL
B

Paragrafo Terceiro - Para o fim de representagdo junto a Sociedade, dos Sécios
Titulares que sejam cotitulares de lotes, dos sécios pessoas juridicas e dos sdcios
casados, fica estabelecido que indicardo, por escrito, aquele que os representara
perante a Sociedade, o qual podera ser eleito, por conseguinte, para ocupar cargos

eletivos.

CAPITULO Ill - DOS DEVERES E DIREITOS DOS SOCIOS

Artigo 5.° - Aos s6cios em geral, desde que quites com os cofres sociais, s&o assegurados os
direitos de: a.) gozar de todas as regalias conferidas pela Sociedade e pelos Estatutos Sociais;
b.) usufruir dos servigos prestados pela Sociedade; c¢.) participar das comissdes permanentes
ou temporarias, observado o disposto no presente Estatuto Social, quanto a representatividade;
d.) sugerir a Diretoria e ao Conselho Fiscal providéncias uUteis aos interesses sociais; e.)

participar das Assembleias Gerais, podendo votar e ser votado.

Paragrafo Primeiro - No caso de pessoas juridicas, os direitos de sécio serdo

exercidos por seu representante legal ou pracurador.

Paragrafo Segundo - Os Socios Fundadores poderdo votar e ser votados, tendo
direito a tantos votos quantos forem os lotes que detenham, ainda ndo transmitidos a

terceiros, ou que, prometidos, sejam objeto de resciséo.

Artigo 6.° - Sao deveres dos sécios em geral: a.) cumprir e fazer cumprir fielmente os Estatutos
Sociais e 0 Regulamento de Restricdes de QUINTA DA BARONEZA; b.) acatar e cumprir as
deliberacbes das Assembleias Gerais e da Diretoria; ¢.) pagar a Sociedade, nos prazos
fixados, as contribuicdes estabelecidas pelos servicos por ela prestados, devidas em razéo de
cada um dos lotes, unificados ou ndo, de que sejam titulares; d.) colaborar no sentido da
preservacéo do patriménio econdmico e moral da Sociedade; e.) dar integral desempenho as
obrigacdes que lhe forem atribuidas pela Diretoria, quando nomeados para integrar Comissées
de Trabalho da Sociedade.

Paragrafo Primeiro: Sem prejuizo do direito de voto que lhes & reconhecido por estes

) pagamento de quaisquer

Estatutos, os Socios Fundadores ficam isentos ;j

contribuicbes devidas a Sociedade, que decorram de [jjigs ndo vendidos ou prometidos
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a venda, obrigados, no entanto, a fazer pronta comunicagéo a Sociedade, para efeito

de constituir o adquirente, dessa data em diante, responsavel por tais encargos.

Paragrafo Segundo: Quaisquer contribuigdes, taxas ou débitos que os Sécios tenham
para com a Sociedade serdo acrescidos de multa de 10% (dez por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria, quando n&o saldados no
vencimento, sendo a corregcdo monetaria calculada pelo IGP-M, apurado pela
Fundagdo Getulio Vargas, ou, a falta ou impedimento de aplicagdo deste indice, por
outro [ndice que venha a ser estabelecido pelo Conselho Deliberativo.

CAPITULO IV - DOS ORGAOS SOCIAIS

Artigo 7.° - A Sociedade possui os seguintes 6rgdos: a.) Assembleia Geral, b.) Conselho
Deliberativo; ¢.) Diretoria Executiva; d.) Conselho Fiscal; e.) Comissdes de Trabalho.

Paragrafo Unico — Incumbe a todos os érgaos sociais, dentro de seus campos de
atividade, estatutariamente estabelecidos, conjugarem esforcos no sentido de serem
atingidos os objetivos sociais.

Artigo 8.° - Todos os cargos do Conselho Deliberativo, da Diretoria Executiva, do Conselho
Fiscal e das ComissGes de Trabalho, serdo exercidos sem qualquer remuneragéo ou vantagem
econdmica ou financeira, ressalvado, quanto a Diretoria Executiva, o previsto no § 4.° do art. 33
destes Estatutos.

Paragrafo Unico — os membros do Conselho Deliberativo, da Diretoria e, assim
também, os do Conselho Fiscal e das Comissdes de Trabalho, ndo sdo pessoalmente
responsaveis pelas obrigacdes que contrairem em nome da Sociedade, em virtude de
ato regular de gestdo e dentro de suas competéncias estatutarias; entretanto,
respondem, civilmente, perante a Sociedade, quando agirem com dolo, violagdo da Lei
ou dos Estatutos Sociais, sempre por atos praticados durante o exercicio de seus

mandatos.

SECAO “A” — DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 9.° — A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da Sociedade, sendo constituida por
todos os sécios, no gozo de seus direitos civis e sociais e quites com suas obrigagdes
estatutarias.
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Paragrafo Unido — A Assembleia Geral reunir-se-a: l.) ordinariamente, uma vez por

SRAGANCA

ano, dentro dos quatro(04) primeiros meses do ano civil; Il.) extraordinariamente,

LE MEELSTHO CLVIL PES

quando convocada na forma prevista neste estatuto.

Artigo 10° — As deliberagdes das Assembleias Gerais obrigam aos sécios, bem como aos
demais 6rg&os sociais.

Paragrafo Primeiro — As deliberagdes das Assembleias Gerais obrigam, inclusive, os
socios delas ausentes.

Paragrafo Segundo — As deliberacées das Assembleias Gerais somente poderdo ser
anuladas ou modificadas por outra Assembleia Geral.

Artigo 11° — As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Presidente do Conselho
Deliberativo ou seu substituto, mediante edital que mencionara dia, hora e local da sua

realizagéo, bem como, expressa e claramente, a Ordem do Dia a ser debatida.

Paragrafo Primeiro — O edital de convocagdo da Assembleia Geral devera ser
publicado com antecedéncia minima de oito (08) dias da data de sua realizagéo,
através de jornal de grande circulagdo de Braganc¢a Paulista. Este edital devera

também ser fixado no quadro de avisos e na portaria.

Paragrafo Segundo — Quando o Presidente do Conselho Deliberativo entender
conveniente, poderda, ainda, promover a distribuicdo de cartas circulares aos sécios,
informando-os da realizagdo da Assembleia Geral, sem embargo da observancia do
disposto no paragrafo anterior.

Paragrafo Terceiro — O edital acima referido deverd, desde logo, consignar horarios
diferentes para a instalagdo da Assembleia Geral, em primeira e em segunda
convocagéo.

Paragrafo Quarto — Em segunda convocagéo, a Assembleia poderd instalar-se no

mesmo dia da primeira convocacgéo, trinta minutos depois.

Artigo 12° — A Assembleia Geral podera ser convocada, outrossim, por 2/3(dois tercos) dos
membros do Conselho Fiscal, ou pelo Diretor Superintendente, se este solicitar por escrito ao

Presidente do Conselho Deliberativo a realizagdo da Assembleia Geral, e este Ultimo nado a

convocar no prazo de cinco (5) dias a contar do recebimento dgf tespectivo requerimento.
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Paragrafo Unico — A Assembleia Geral podera, ainda, ser convocada pelos Sécios
Titulares, através de requerimento dirigido ao Presidente do Conselho Deliberativo, ou
ao Diretor Superintendente, desde que contenha assinaturas de, pelo menos, 1/5 (um

quinto) dos sécios.

Artigo 13° — A Assembleia Geral sera instalada pelo Presidente do Conselho Deliberativo, ou
seu substituto legal, ou na auséncia deste, por qualquer Diretor e serd presidida pelo
Presidente escolhido pelos socios presentes, por votagdo ou aclamacdo, que convidara um

Secretario para compor a mesa dos trabathos.

Artigo 14° — Nas deliberacdes das Assembleias Gerais, cada lote conferira o direito de 1(um)

voto a seu proprietario ou promissario comprador.

Paragrafo Primeiro — Somente poderdo votar e ser votados os sdcios regularmente
registrados nos livros sociais, até 24(vinte e quatro) horas antes da data da realizag&o

da Assembleia e que estejam em dia para com suas obrigagdes perante a Sociedade.

Paragrafo Segundo — E permitido o voto por procurago, desde que o procurador

represente apenas um outorgante.

Artigo 15° — Compete a4 Assembleia Geral Ordinaria: a.) eleger, quando for o caso, os
membros Efetivos e Suplentes do Conselho Deliberativo; b.} apreciar e deliberar sobre o

Relatdrio Anual e as contas da Diretoria, quanto ao exercicio anterior.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral Ordinaria instalar-se-a, em primeira
convocagdo, com a presenga minima de 1/5 (um quinto) dos sécios e, em segunda
convocagéo, 30 (trinta) minutos apds, com qualquer numero, sendo validas as

deliberacdes tomadas pela maioria simples dos presentes.

Artigo 16° — Compete a Assembleia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer assunto de
interesse da Sociedade, especialmente: a.) sobre alteragéo ou reforma dos Estatutos Sociais,
ap6s parecer do Conselho Deliberativo; b.) sobre alienagdo de bens imoéveis da Sociedade e
constituicdo de Onus reais sobre os mesmos, apés parecer do Conselho Deliberativo; c.)
apreciar ou retificar, em Ultima instancia, total ou parcialmente, as decisées do Conselho
Deliberativo; d.) durante a realizagdo das Assembleias, interpretar dispositivos estatutarios e
resolver os casos omissos, e, se necessario, encaminhar suas deliberagdes a respeito a
ratificacdo da Assembleia Geral Extraordinaria seguinte; e.) deliberar sobre a dissolugéo da

Sociedade; f.) destituir membros do Conselho Deliberativo.
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Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral Extraordinaria instalar-se-a4, em primeira
convocacgio, com a presenga minima de 1/5 (um quinto) dos sécios e, em segunda

convocagao, 30 (trinta) minutos apés, com qualguer numero.

Paragrafo Segundo — As deliberagdes da Assembleia serdo tomadas por maioria
simples (metade mais um dos presentes), com excegdo das matérias a seguir
mencionadas, que exigirdo quorum de instalagdo e deliberacéo especificos, a saber: a.)
para as questdes compreendidas nas alineas “a”, “b", “e" e “f" deste artigo sera exigida
a presenca da maioria absoluta dos socios com direito a voto, para instalacdo em
primeira convocagio, e de 1/6 (um sexto) dos mesmos, em segunda convocagao, 30
(trinta) minutos apés, sendo validas as deliberagdes tomadas por 2/3(dois tergos) dos
presentes; b.) para modificagdo dos artigos 2.° e seu paragrafo unico, 5.°, 6.°, 7.°, 16 —
alineas “b"“c” e “e", 55, 57 e 58, além dos quoruns de instalagdo e deliberagao
previstos na alinea “a" deste paragrafo, as alteragdes terdo que ser necessariamente

aprovadas pelas Socias Fundadoras.

Artigo 17° — Quando forem julgadas em grau de recursos, as decisbes do Conselho
Deliberativo e, salvo deliberagdo em contrario, quando da eleicdo dos membros do Conselho
Deliberativo, a votacdo da Assembleia Geral sera feita por escrutinio secreto. Nas demais, pela
forma que deliberar a Assembleia Geral.

Artigo 18° — Os trabalhos de cada reunido serdo registrados em livro proprio, pelo Secretario
da Mesa, e a respectiva Ata, assinada pelos membros da Mesa, devera ser aprovada

imediatamente apds o encerramento dos trabalhos.
Paragrafo Unico — A Assembleia Geral podera autorizar a Mesa a lavrar e assinar

posteriormente a respectiva Ata, delegando poderes a trés sdcios presentes durante

toda a reunido para, em seu nome, conferi-la, aprova-la e assina-ia.

SECAO “B” — DO CONSELHO DELIBERATIVO

Artigo 19° — O Conselho Deliberativo compde-se de 12 (doze) membros Efetivos e 6 (seis)
Suplentes, eleitos pela Assembleia Geral Ordinaria. Somente poderdo concorrer ao cargo de
membro do Conselho, os sdcios que, maiores de 35 (trinta e cinco) anos, ja fagam parte dos
quadros da Sociedade Residencial ha, no minimo, 3 (trés) anos e possuam residéncia no
Loteamento Quinta da Baroneza. Integrardo também o Conselho Deliberativo os membros

natos na forma disposta nos paragrafos quarto a sexto desi artigo.
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Paragrafo Primeiro — A composicdo do Conselho sera renovada a cada 2 (dois) anos
na proporgdo de 1/3 (um tergo) de seus membros, sucessiva e alternadamente, sendo

permitida a reeleicdo por uma vez consecutiva.

Paragrafo Segundo — Os Conselheiros eleitos cumprirdo mandato de 6 (seis) anos. O
mandato terminara na data de eleigdo e posse dos sucessores.

Paragrafo Terceiro — O Presidente, o Vice-Presidente e o Secretario do Conselho
ter&o mandatos de 2 (dois) anos coincidente com o termo previsto para a renovagéo de
1/3 (um terco) do Conselho e seréo escolhidos por todos os Conselheiros, logo apés a
renovacdo e posse dos novos Conselheiros, entre os membros remanescentes ou
eleitos na ultima renovagao, permitida a reelei¢do para mandato consecutivo. Somente
poderao ser eleitos para os cargos de Presidente e Vice-Presidente os socios maiores
de 40 (quarenta) anos de idade.

Paragrafo Quarto — Além dos membros eleitos, integrardo o Conselho Deliberativo, na
gualidade de membros natos, todos os associados, maiores de 45 (quarenta e cinco)
anos, que tiverem exercido o cargo de Presidente do Conselho Deliberativo por um
mandato completo.

Paragrafo Quinto — Se o numero de membros natos for superior a 6 (seis) membros,
aqueles que ultrapassarem esse limite ficardo aguardando a ocorréncia de vaga,

observada a ordem cronologica da aquisigao da qualidade de membro nato.

Paragrafo Sexto — A qualidade de membro nato permanecera enquanto o Conselheiro
mantiver a condicdo de soécio da Sociedade Residencial e até atingir a idade de 80
(oitenta) anos, sendo que, apesar de atingida a idade de 80 (oitenta) anos, a qualidade
de Conselheiro nato permanecera até a data da eleigao imediatamente subsequente de
Presidente e Vice-Presidente do Conselho Deliberativo.

Artigo 20° — O Conselho Deliberativo, soberano em suas resolugdes, &€ o 6rgdo representativo
dos socios, em cujo nome deliberara quanto aos assuntos de interesse da Sociedade,
excluindo unicamente os privativos da Assembleia Geral, competindo-lhe, precipuamente: a.)
examinar o Relatério, o Balanco Geral, a demonstragdo da Receita e Despesa e contas
prestadas pela Diretoria Executiva e o Relatério e o Parecer do Conselho Fiscal, b) examinar a
Proposta Or¢camentaria e o Plano de Obras apresentados anualmente pela Diretoria Executiva
e sobre eles deliberar, fixando o valor das taxas e contribuicbes devidas pelos sécios a partir de
1° de janeiro do ano seguinte; ¢.) eleger e destituir a Diretoria Executiva, o Conselho Fiscal e
as Comissdes de Trabalho, no todo ou em parte; d.) fdestituir Conselheiros, nas condicbes

previstas neste Estatuto; e.) aplicar sancdes aos seiy$| membros, por faltas eventualinente |
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loteamento.

Artigo 21° — Compete ao Presidente do Conselho Deliberativo: a.) convocar as reunides do
Conselho e presidi-las e convocar Assembleias Gerais; b.) representar o Conselho perante os

demais 6rgdos da Sociedade e socios.

Artigo 22° — Compete ao Vice-Presidente substituir o Presidente em suas faltas ou

impedimentos, momentaneos ou temporarios.

Artigo 23° - Compete ao Secretario secretariar as reunides, lavrar as respectivas atas, manter

a correspondéncia do Conselho e substituir o Presidente nos casos de auséncia dele e do

Vice-Presidente.

Artigo 24° - O Conselho Deliberativo reunir-se-a, ordinariamente, convocado pelo seu

Presidente:

a) até 30 de Margo de cada ano, para apreciar o relatério da Diretoria, balango e contas de

receitas e despesas e o parecer do Conselho Fiscal, referentes ao ultimo ano civil;

b) nos primeiros quatro meses de cada ano, na mesma data e logo apés a realizacdo da

Assembleia Geral Ordinaria que eleger os membros do Conselho Deliberativo, para eleger os

membros da Diretoria e do Conselho Fiscal;

c) durante o més de Outubro de cada ano, para deliberar sobre a Proposta Orcamentaria e

Programa de Obras da Diretoria Executiva para o exercicio seguinte.

Paragrafo Primeiro - As deliberagdes do Conselho Deliberativo serdo tomadas por
maioria simples de votos. Nas hipoteses previstas nas alineas “c”, “d" e “e” do artigo
20°, as deliberagdes serao tomadas por, no minimo, 2/3(dois tergos) dos Conselheiros

presentes, arredondando-se para cima, caso se obtenha numero fracionado.

Paragrafo Segundo — Nas reunides do Conselho Deliberativo, cada conselheiro tem

direito a um voto, cabendo, entretanto, ao Presidente do Conselho o voto de minerva.

Paragrafo Terceiro — As convocacfes para @9 reunides do Conselho Deliberativo

serdo feitas pelo seu Presidente ou, na ausé

|9
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antecedéncia minima de 8(oito) dias, através de carta protocolada ou registro postal ou
mediante mensagem via fac-simile ou por meios eletrénicos (e-mail).

Paragrafo Quarto — As convocagdes para as Reunides Ordinaria e Extraordinaria, na
hipétese de que o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho Deliberativo deixem de
fazé-las, poderao ser feitas ainda a requerimento de 3(trés) Membros do Conselho

Deliberativo.

Paragrafo Quinto — O Conselho Deliberativo reunir-se-a, extraordinariamente, para

deliberar sobre qualquer assunto de interesse social.

Artigo 25° — A renovagéo dos membros do Conselho Deliberativo sera procedida na forma do

artigo 57-A deste Estatuto.
Artigo 26° — Os Conselheiros ndo poderdo ocupar qualquer cargo da Diretoria Executiva.

Artigo 27° — O conselheiro eleito que ndo comparecer a duas(02) reunides consecutivas sem
justificagéo escrita encaminhada @ Mesa do Conselho Deliberativo, ou a quatro(04) reunites
consecutivas, mesmo que justifique suas faltas, perdera automaticamente o seu mandato. A

justificagdo devera ser feita até dez(10) dias apés a respectiva reunido.

Paragrafo Unico — O comparecimento dos Conselheiros as reuniées sera comprovado

por meio de assinatura no livro proprio.

Artigo 28° — Sera inelegivel, durante quatro(04) anos, o conselheiro que perder o mandato, nos

termos do artigo anterior.

Artigo 29° — As reunides do Conselho Deliberativo serdo abertas em primeira convocagdo com
a presenca de todos os Conselheiros, e, em segunda convocagao, trinta minutos apos a hora

fixada no edital, com no minimo a metade deles.

Paragrafo Unico — A critério do Conselho, poderd este funcionar em sess&o
permanente, respeitado, para as deliberagbes, o minimo de presenga previsto neste

Estatuto.

Artigo 30° — O Conselho Deliberativo somente podera decidir com a presenga minima de 6

(seis) Conselheiros, no exercicio de seu mandato.

Artigo 31° — As reunibes do Conselho Deliberativo, salvg decisdo em contrério, poderéo ser

assistidas por membros da Diretoria, que poderéo intervir fj& discusséo, sem direito a voto
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Artigo 32° — Apds regularmente instalada a reunido, quando necessario, 0 Conselho podera
suspendé-la e determinar sua continuacdo em outro dia, hora e local; as deliberagées tomadas

nas diversas etapas serdo iguaimente validas, para todos os efeitos legais e estatutarios.
Paragrafo Unico — A Secretaria devera, em brevidade, dar aviso da ocorréncia aos

conselheiros ausentes da reunido, por carta ou telegrama e, conforme a urgéncia e a
relevancia, quando possivel, por telefone.

SECAQ “C” — DA DIRETORIA EXECUTIVA

Artigo 33° — A Diretoria Executiva da Sociedade & o 6rgéo executivo com amplos poderes para
praticar os atos decorrentes dessa incumbéncia, sendo integrada por 3 (trés) Diretores
profissionais, eleitos pelo Conselho Deliberativo, com mandato de 2 (dois) anos.

Paragrafo Primeiro — Os membros integrantes da Diretoria Executiva tomarao posse
na mesma reunido do Conselho Deliberativo em que forem eleitos e continuardo em
seus cargos até a data da posse da nova Diretoria Executiva.

Paragrafo Segundo — A Diretoria Executiva podera ser reeleita, total ou parcialmente,
para mandatos consecutivos.

Paragrafo Terceiro — O Conselho Deliberativo, julgando necessario, elegera os

substitutos para os cargos vacantes, ou, quando for o caso, nova Diretoria Executiva.

Paragrafo Quarto - O Conselho Deliberativo podera contratar gerentes para

desempenhar as fungdes do Diretor Administrativo-Financeiro e Diretor de Seguranca e
de Manutencao.

Artigo 34° — A Diretoria Executiva incumbem todos os atos de geréncia administrativa,
executiva, financeira e fiscal da atividade social, competindo-lhe, precipuamente: a.) cumprir e
fazer cumprir as disposicoes dos Estatutos Sociais, do Regulamento do Loteamento e das
deliberagdes das Assembleia Gerais; b.) estimular o desenvolvimento de todas as atividades
sociais e tomar todas as providéncias relativas a administracdo da Sociedade, necessarias ao
seu perfeito funcionamento e a consecugdo de seus objetivos; c.) promover a cobranca e
arrecadacdo dos valores devidos pelos soécios, pelos servicos de limpeza, manutengao,
vigilancia, observar fielmente as restricoes construtivas constantes do Regulamento do
Loteamento, bem como efetuar os respectivos pagamentos aos empregados e terceiros por ela

contratados ou de outros loteamentos instalados nas glebas contiguas referidos nestes

Estatutos; d.) organizar, anualmente, o relatério anual/fips atividades, com a prestagdo de

contas e balango do exercicio anterior, encaminhan
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de fevereiro, para a apreciagdo do Conselho Fiscal; e.) encaminhar ao Conselho Deliberativo,
até o dia 1° do més de margo, o Balango Geral e a Demonstragdo de Receita e Despesa,
acompanhado de relatério pormenorizado da prestacdo de contas de suas atividades; f.)
encaminhar ao Conselho Deliberativo, até o dia 30 do més de setembro, a Proposta
Orgamentaria e o Programa de Obras para o exercicio seguinte; g.) contratar, admitir, punir,
suspender e demitir empregados, estipulando suas obrigagdes e condicdes de trabalho; h.)
contratar terceiros para executar os servigos a que a Sociedade se obrigou e estabelecer sua
remuneragéo.

Artigo 35° — A Diretoria Executiva & constituida por Diretor Superintendente, Diretor

Administrativo-Financeiro e Diretor de Seguranga e de Manutengao.

Artigo 36° — A representacdo ativa ou passiva da Sociedade sera exercida pelo
Superintendente, em conjunto com qualquer dos Diretores, ou em caso de auséncia ou
impedimento do Superintendente, pelos outros dois Diretores.

Paragrafo Unico — A Diretoria podera, outrossim, nomear procuradores, para
representar a Sociedade, ativa ou passivamente, em Juizo ou fora dele, inclusive junto
a estabelecimentos bancarios, para todos os atos de movimentagdo de contas
bancarias. A excecdo dos mandatos revestidos dos poderes da clausula “ad judicia”,
todos os demais expirardo no dia 31 de dezembro do ano em que forem outorgados.
Para a constituicdo de procuradores, a Sociedade sera representada na forma prevista
no “caput”’ deste Artigo.

Artigo 37° — A Diretoria Executiva reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por més, e,
extraordinariamente, quando convocada pelo Diretor Superintendente ou pela maioria de seus
membros eleitos. As deliberagdes serdao tomadas pelo voto da maiotia simples dos membros
eleitos presentes, votando o Superintendente em ultimo lugar, cabendo-lhe, também o voto de
qualidade em caso de empate.

Paragrafo Unico- As deliberagdes da Diretoria executiva somente poderdo ser

tomadas com a presenga de, no minimo, dois (2) membros.

Artigo 38° — Compete ao Diretor Superintendente: a.) representar a Sociedade, ativa e
passivamente, em Juizo ou fora dele, em conjunto com qualquer dos demais Diretores; b.)
representar a Diretoria nas reunides do Conselho Deliberativo, se convocado, e prestar
esclarecimentos ou indicar outro diretor para fazé-lo, quando solicitado; ¢.) convocar qualquer
poder da Sociedade, inclusive a Assembleia Geral ou reunido do Conselho Deliberativo, se o
Presidente deste lltimo ndo atender a seu requerimento/gscrito, no prazo de cinco(05) dias, a

contar da respectiva solicitagdo; d.) convocar e presidirfss reunides da Diretoria; e.) rubrica
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todos os livros da Sociedade pertinentes a Diretoria Executiva e assinar as atas de Reunites
da Diretoria; f.) assinar, juntamente com o Diretor Administrativo, todos os atos e documentos
que envolvam transag¢des patrimoniais ou responsabilidade financeira da Sociedade, inclusive
cheques, ordens de pagamento, titulos de créditos e quaisquer outros contratos ou
documentos que importem em responsabilidade da Sociedade; g.) autorizar, juntamente com o
Diretor Administrativo ou o Diretor de Seguranga e de Manutencao, por escrito, a contratagao
de qualquer despesa em nome da Sociedade, rubricando as respectivas contas e notas, bem
como a contratagcdo de terceiros para executar servigos a que a Sociedade esteja obrigada; h.)
elaborar, juntamente com os demais membros da Diretoria, o Relatério Anual, Balango Geral,
Demonstracdo da Receita e Despesa, bem como a Proposta Orgamentaria e o Programa de
Obras a serem encaminhados ao Conselho Fiscal e, posteriormente, ao Conselho Deliberativo;
i.) assinar, juntamente com o Diretor Administrativo e com um Técnico em Contabilidade o
Balango Geral e a Demonstragao da Receita e Despesa; j.) propor ao Conselho Deliberativo a
nomeacédo e destituicdo de Comissdes de Trabalho, em numero que entender necessario, bem
assim sua composicdo e atribuigdes; I.) nomear, em conjunto com qualquer dos Diretores,

procuradores que representardo a Sociedade, em Juizo ou fora dele.

Artigo 39° — Compete ao Diretor Administrativo-Financeiro: a.) substituir, com todas as
prerrogativas e responsabilidades, o Diretor Superintendente, em caso de auséncia, vaga ou
impedimento; b.) representar a Sociedade, ativa ou passivamente, em conjunto com o Diretor
Superintendente; ¢.) organizar e dirigir os servicos da Secretaria da Sociedade; d.) promover a
lavratura e subscricdo de todas as atas das reunides da Diretoria; e.) manter, sob a
responsabilidade e guarda, todo o arquivo de documentos e livros sociais; f.) controlar,
mediante registro em livro préprio, o numero de sécios da Sociedade, & medida em que estes
lhe forem apresentando os respectivos titulos definitivos ou de compromisso de aquisicdo de
propriedade, anotando a quantidade de votos a que o titular tera direito; g.) nomear e demitir os
funcionarios da Sociedade; h.) encarregar-se de todos os assuntos pertinentes a administragdo
da Sociedade, em especial os relacionados a pessoal, transporte, bem como assuntos
juridicos; i.) proceder ao cadastro dos bens patrimoniais da Sociedade em livro préprio ou
fichas, cumprindo-lhe também a guarda e conservacéo de tal patrimdnio; j.) organizar e dirigir
todos os servicos da tesouraria; 1.) promover a arrecadagao de todas as receitas cabentes a
Sociedade, pelos servicos por ela prestados aos associados; m.) assinar, juntamente com o
Diretor Superintendente, todos os atos e documentos que envolvam transagdes patrimoniais ou
responsabilidade financeira da Sociedade, inclusive cheques, ordens de pagamento, titulos de
crédito e quaisquer outros contratos ou documentos que importem em responsabilidade da
Sociedade; n.) ter sob sua guarda e responsabilidade todos os valores em espécie
pertencentes a Sociedade; o.) manter em deposito bancario, ou em aplicagdo em papéis do
mercado financeiro, que tenham pronta liquidez, os fr ndos disponiveis da Sociedade,

mantendo em caixa estritamente o quanto a Diretoria entefjtler conveniente para o atendimento

do movimento financeiro normal da sociedade; p.) proced®i a escrituragio contabil e financeira
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da Sociedade, por si, por funcionarios da Sociedade ou por terceiros, entretanto, sempre sob
sua supervis@o e responsabilidade; q.) efetuar, mediante documento regular assinado pelo
Diretor responsavel, o pagamento das despesas previamente autorizadas; r.) efetuar o
pagamento dos servigos executados por terceiros contratados pela Diretoria Executiva; s.)
tomar as medidas cablveis para cobranga amigavel ou judicial de quaisquer créditos da
Sociedade; t.) apresentar a Diretoria, mensalmente, balancete do movimento financeiro da
Sociedade, assim como relagdo das responsabilidade ativas e passivas da Sociedade,
vencidas e nao realizadas, bem como as que estiverem por vencer; u.) elaborar e assinar, na
forma e prazos previstos neste estatutos, o Relatério Anual, Balango Geral, Demonstracédo de
Receita e Despesa, bem como a Proposta Orgamentaria e o Programa de Obras a serem

encaminhados ao Conselho Fiscal, e, posteriormente, ao Conselho Deliberativo.

Artigo 40° — Compete ao Diretor de Seguranca e de Manutengao: a.) representar a
Sociedade, ativa e passivamente, em Juizo ou fora dele, em conjunto com o Diretor
Superintendente ou substituto deste; b.) substituir, com todas as prerrogativas e
responsabilidades, o Diretor Administrativo, em caso de vaga, auséncia ou impedimento; c.)
estabelecer normas para aprova¢do de plantas de construcées, modificacdes ou acréscimos
para os imoveis localizados no loteamento, guardadas as limitagées previstas no seu
Regulamento; d.) supervisionar, por si ou por terceiros, a execugéo das obras de construgéo,
fiscalizando a obediéncia das mesmas ao constante do projeto aprovado; e.) decidir sobre
quaisquer assuntos relacionados a projetos e construgdes, ndo especificados nestes Estatutos
ou no Regulamento do loteamento; f.) estabelecer as normas regulamentadoras da vigilancia
da area e portarias, mantendo sob sua supervisdo e orientacdo o pessoal encarregado de tal
vigilancia; g.) encaminhar as autoridades competentes as sugestdes dos socios referentes ao
transito em QUINTA DA BARONEZA.

Paragrafo Unico — O Diretor de Seguranca e de Manutencdo devera ser, de

preferéncia, engenheiro civil ou arquiteto.

Artigo 41° — Ocorrendo destituicdo, demisséo, renuncia ou cassagéo de qualquer Diretor, sera
outro eleito ou contratado pelo Conselho Deliberativo. Ocorrendo perda ou renuncia do cargo
por parte do Diretor Superintendente, assumira a direcdo da Sociedade o Presidente do

Conselho Deliberativo, até a posse do seu substituto.

Paragrafo Primeiro — Os novos diretores serdo eleitos dentro do prazo maximo de
trinta(30) dias.

Paragrafo Segundo — O Diretor assim eleito teff, seu prazo de mandato até o previsto

para o Diretor que estiver substituindo. /
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SECAO “D” — DO CONSELHO FISCAL

Artigo 42° — O Conselho Fiscal compor-se-a de trés(3) membros efetivos e dois(2) Suplentes,
todos eles socios da Sociedade, os quais serdo eleitos pelo Conselho Deliberativo, com

mandato de 2 (dois) anos, nos exercicios em que for por este requisitado.

Paragrafo Unico — Os Suplentes substituirdo os Efetivos em seus impedimentos,

auséncias ou licengas, assumindo o cargo o Suplente mais antigo no quadro social.

Artigo 43° — Ao Conselho Fiscal compete: a.) examinar os livros, documentos e balancetes
encaminhados pela Diretoria Executiva, emitindo parecer em livro proprio; b.) examinar,
anualmente, o Relatério Anual, Balango Geral, Demonstra¢do da Receita e Despesa; c.)
verificar o cumprimento da Proposta Orcamentaria e o Programa de Obras, previamente
aprovados, elaborados pela Diretoria Executiva, emitindo parecer sobre tais documentos, para
apresentacdo ao Conselho Deliberativo, nos prazos previstos nestes Estatutos; d.) praticar

todos os atos permitidos por Lei e pelos Estatutos, no cumprimento fiel de suas funcgoées.

Artigo 44° — Nao poderdo ser eleitos para o Conselho Fiscal: 1.) membros do Conselho
Deliberativo; Ii.) membros da Diretoria, ou seus cdnjuges, € seus parentes até terceiro grau,

consanguineos ou afins, bem como os que fizerem parte da Diretoria imediatamente anterior.

Artigo 45° — Ao Conselho Fiscal compete, outrossim, por manifestacéo favoravel de 2/3 (dois
tercos) de seus membros Efetivos, convocar Assembleia Geral, se o Presidente do Conselho

Deliberativo n&do o fizer no prazo de cinco(5) dias, a contar do recebimento de tal solicitagao,

por escrito.

SECAO “E” — DAS COMISSOES DE TRABALHO

Artigo 46° — As Comissbes de Trabalho sdo organismos de colaboragdo da Diretoria

Executiva, cujos membros sdo homeados e demissiveis pelo Conselho Deliberativo.

Paragrafo Primeiro — As aludidas Comissdes de Trabalho serdo sempre constituidas
por sécios, ndo integrantes dos Conselhos e da Diretoria Executiva, cujo nimero sera
determinado no respectivo ato de sua criagdo e constituicdo, o qual também indicara o

membro “Coordenador” de tal Comisséo.

Paragrafo Segundo — Ao “Coordenador” incumibig prganizar e dirigir os trabalhos' de
J

ao Diretor Superintendente. ]

(C} L; 15 jﬁ(
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sua respectiva Comiss&o, reportando-se diretamefjle
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Paragrafo Terceiro — As Comissfes de Trabalho terdo fungdes especificas, 'e:,q||g
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L

estabelecidas no préprio ato de sua criagéo e constituicdo, ndo possuindo elas, porém,

Ri

qualquer representagéo legal para obrigar a Sociedade, seja a que titulo for.

CAPITULO V - DO EXERCICIO SOCIAL E DO BALANGO

Artigo 47° — O exercicio social coincide com o ano civil e é disciplinado pelo orgamento. A
proposta orcamentaria sera elaborada pela Diretoria Executiva, consignando as previsdes de

Receita e Despesa e apresentada ao Conselho Deliberativo no prazo previsto neste Estatuto.

Paragrafo Primeiro — Nao sendo apresentada a Proposta de Orgamento em tempo
habil, podera o Conselho Deliberativo determinar a repeti¢cdo do Orgamento anterior,
devidamente reajustado com base nos indices aplicaveis a remuneragédo basica das

cadernetas de poupanga ou, sucessivamente, qualquer indice oficial.

Paragrafo Segundo — A nio aprovagdo da Proposta Orcamentaria pelo Conselho

Deliberativo importara na repeticdo da anterior, devidamente reajustada, na forma

regulada no paragrafo anterior.

Artigo 48° — A receita da Sociedade sera oriunda dos pagamentos efetuados pelos sécios

titulares em decorréncia dos servicos prestados pela Sociedade, de contribuigdes, doagdes,

multas e rendas eventuais.

Artigo 49° — A despesa da Sociedade abrangera, com os devidos detalhes, as previsdes de
pagamento dos empregados da Sociedade e dos membros remunerados da Diretoria; o
pagamento de servigos a serem executados por terceiros contratados pela Diretoria Executiva;
a conservagao normal dos bens do patrimdnio social; a compra de bens de uso pereciveis e

sua substituicdo; os gastos decorrentes da existéncia da Sociedade, seu funcionamento e sua

Administracao.

Artigo 50° — O Conselho Deliberativo examinara, modificando o que julgar conveniente, e

votara a Proposta Orcamentaria que vigorara no exercicio, competindo a Diretoria diligenciar

para seu rigoroso cumprimento.

Artigo 51° — A proposta Orgamentaria podera ser suplementada no decurso do exercicio, por
posta fundamentada da Diretoria,

deliberagdo do Conselho Deliberativo e mediante p
acompanhada de exposicdo da situagdo econdmico-fii@nceira da Sociedade e Parecer do |

Conselho Fiscal.
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para a respectiva cobertura. A8 | &
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Artigo 52° — Anualmente, em 31 de dezembro, sera levantado um Balango Geral, com a A
respectiva Demonstragéo da Receita e Despesa do exercicio, contas que serdo submetidas ao ’

exame de auditoria externa de indicacdo do Conselho Deliberativo.

Paragrafo Unico — Poderdo ser levantados Balangos Especiais, extraordinariamente,

sempre que convier aos interesses sociais.

CAPITULO VI — DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 53° — Os recursos sociais ndo podem ser aplicados para fins estranhos as atividades

sociais.

Artigo 54° — A primeira Diretoria que for investida fica, desde ja, com poderes para contratar
terceiros para servigos de portaria, vigilancia, limpeza e manuten¢do, independentemente da

elaboragao de orgamento e de qualquer outra autorizagéo.

Artigo 55° — No caso de ser deliberada a dissolugdo da Sociedade, a Assembleia Geral
decidira também sobre a eleicdo do Liquidante, bem como sobre a destinagdo do patriménio
liquido integral, para outra Sociedade Civil, sem fins lucrativos ou econémicos, cujos objetivos
sejam assemelhados aos da Sociedade, ressalvados os bens advindos de doagdo ou

conferéncia dos Saécios Fundadores, a estes reversiveis.

Paragrafo Unico — Em nenhuma hipétese o patriménio social podera ser partilhado

entre os socios.

Artigo 56° — O patriménio da Sociedade sera constituido pelos bens méveis e imoveis que
venham a ser adquiridos pela Sociedade e, assim também, pelos demais valores que vierem a

compor tal patriménio, a titulo de contribuicdes de sécios ou de terceiros.

Paragrafo Primeiro — A alienagdo ou oneragédo dos bens imoveis que constituem o
patriménio da Sociedade dependem de prévia autorizacdo de Assembleia Geral,
especialmente convocada para tal fim, observado o disposto no § Segundo do Artigo
16°, alinea "b". A alienacdo de bens moveis & dg competéncia da Diretoria, sob a

responsabilidade do Diretor Superintendente.

17
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Paragrafo Segundo — Quando os Sécios Fundadores destinarem a Sociedade bens
imoéveis e/ou instalagcdes, esta ultima respondera pelos impostos, taxas e contribuicdes
gue recaiam sobre os mesmos e promovera, por sua conta e ordem, a administracdo e

conservagao de tais bens.

Artigo 57° — Todos os cargos eletivos previstos nestes Estatutos somente poderdao ser
preenchidos por pessoas fisicas, maiores de 35 (trinta e cinco) anos, proprietarios, titulares de
direitos de compromissarios compradores, cessionarios ou promissarios cessionarios de
direitos sobre iméveis localizados no Loteamento, quites com os encargos da Sociedade, ou
representantes legais de pessoa jurldica que preencham esses requisitos, devidamente
registrados como Sécios da Sociedade, no livro proprio. Para os cargos da Diretoria Executiva

deverao ser escolhidos profissionais que ndo sejam sdcios da Sociedade.

Paragrafo Primeiro — Os membros do Conselho Deliberativo, da Diretoria e do
Conselho Fiscal, eleitos para o mandato inicial, desde que sejam Sécios Fundadores,

nao precisardo ser adquirentes de imoéveis do Loteamento.

Paragrafo Segundo — Quando o titular de lote for pessoa fisica, se casado, apenas um

dos conjuges podera candidatar-se a cargo eletivo.

Artigo 57-A — Para a renovagdo dos membros do Conselho Deliberativo, os candidatos
deverdo inscrever-se através de chapas, até 20 (vinte) dias corridos antes da realizagdo da
Assembleia que objetivar tal eleicdo. A inscricdo devera ser efetivada na sede social através de
requerimento dirigido ao Presidente do Conselho Deliberativo, que devera conter:

| - indicagdo dos nomes dos candidatos e respectivos numeros de inscricdo no quadro social;

Il — autorizacéo expressa e individual de cada um dos candidatos da chapa manifestando sua
concordancia com a inclusado de seus nomes;

{ll — indicagdo do nome de um dos subscritores do requerimento que representara a chapa

perante o Conselho Deliberativo e a Assembleia Geral.

Paragrafo Primetro - Encerrado o prazo de inscricdo, o Conselho Deliberativo reunir-
se-a para verificar se as chapas inscritas e seus candidatos atenderam aos requisitos
deste Estatuto. O Presidente do Conselho comunicara, ao responsavel pelo pedido de
registro da chapa, qualquer irregularidade ou omissdo que impeg¢a o respectivo
deferimento, devendo as eventuais correcdes ser formalizadas no prazo de 3 (trés) dias
corridos. As chapas que tiverem os registros deferidos serdo numeradas de acordo
com a ordem de inscrigdo. O Presidente do Conselho Deliberativo afixara relagdo das

chapas inscritas na sede social e encaminhara circular aos socios, até 5 (cinco) dias

antes da realizagdo da Assembleia eleitoral, contendqg a relagéo das chapas inscritas e

sintese das propostas de cada uma. /
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Paragrafo Segundo — E vedada a alteragdo da chapa apos o registro, salvo para
substituicdo de candidato em razéo de falecimento ou comprovada incapacidade fisica

ou psiquica superveniente, ou, ainda, perda da qualidade de sécio.

Paragrafo Terceiro - Cabe a Diretoria Executiva, com a supervisdo do Conselho

Deliberativo, a organizagdo operacional dos trabalhos eleitorais.

Paragrafo Quarto — Cada Socio com direito a voto recebera na Assembleia Geral uma
cédula contendo, em ordem numérica, a relagdo completa das chapas inscritas e

devera escolher somente uma de sua preferéncia.

Paragrafo Quinto — Sera eleita a Chapa mais votada. Verificando-se empate na
votagdo, o desempate sera feito observando-se o critério de antiguidade no quadro
social, entre 0s membros de cada chapa, sendo que sera considerada vencedora a
chapa que contiver o membro mais antigo no quadro social. Na hipétese de prevalecer
o empate, sera considerada vencedora a chapa que contiver o segundo membro mais
antigo no quadro social, prosseguindo-se, se necessario, com a utilizagdo desse critério

com os demais membros sucessivamente até desempatar a votagao.

Paragrafo Sexto — Os Membros Suplentes preencherdo as vagas do Conselho
Deliberativo quando convocados pelo Presidente do mesmo, obedecida a ordem da

supléncia.

Paragrafo Sétimo - Logo apds o encerramento da votagdo, a Comissao designada

pelo Presidente da Assembleia procedera a apuragéo dos votos.

Paragrafo Oitavo - Serdo proclamados membros e suplentes do Conselho Deliberativo

os integrantes da chapa mais votada.

Paragrafo Nono - A fim de preservar a harmonia entre a Sociedade Residencial Quinta
da Baroneza, Clube Hipico Quinta da Baroneza e o Quinta da Baroneza Golfe Clube, e
considerando que as trés entidades praticamente terdo os mesmos associados, as
chapas para renovagéo de 1/3 (um tergo) dos membros do Conselho Deliberativo
dessas trés entidades deverdo ser formadas pelos mesmos associados e deverao
conter praticantes de golfe e hipismo, de tal modo que, pelo menos, 2 (dois) de seus
integrantes sejam praticantes dessas atividades, sendo pelo menos 1 (um) praticante de

hipismo e 1 (um) praticante de golfe. A composi¢cao do Conselho Deliberativo devera ter,

pelo menos, 6 (seis) de seus membros praticantes| de golfe e hipismo, sendo 3 (trés)

praticantes de golfe e 3(trés) praticantes de hipisny
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Paragrafo Décimo - A Sociedade Residencial Quinta da Baroneza coordenara os
trabalhos de eleigdo dos Conselhos Deliberativos do Clube Hipico Quinta da Baroneza e
o Quinta da Baroneza Golfe Clube, a fim de ser observado o disposto no paragrafo nono
acima.

Artigo 58° — O Conselho Deliberativo, eleito por indicagdo dos Sécios Fundadores na
Assembleia que deliberou a criacdo da Sociedade, terd um mandato de até o empossamento
dos novos Conselheiros a serem eleitos pela Assembleia Geral, esta a ser convocada na data
da entrega pelos Sécios Fundadores das obras e servigos de todas as fases do Loteamento e
venda dos respectivos lotes, facultado aos mesmos antecipar tal convocagao.

Paragrafo Primeiro — O mandato da primeira Diretoria Executiva, eleita por indicagao
do Conselho Deliberativo, na propria Assembleia que deliberou a criagdo da
Sociedade, terd& o mesmo termo fixado para o Conselho Deliberativo, até o
empossamento dos novos Diretores a serem eleitos na reunido do Conselho
Deliberativo a ser convocada como previsto no caput deste artigo.

Paragrafo Segundo — Em seu primeiro mandato, o Conselho Deliberativo podera ser
constituido por apenas 3 (trés) Conselheiros Efetivos e 1 (um) Suplente, permanecendo
vagos os demais cargos. Na Diretoria Executiva, por sua vez, no mesmo mandato,
poderdo o Diretor Administrativo-Financeiro ou o Diretor de Seguranga e Manutengao
acumular o cargo de Diretor Superintendente. O Conselho Fiscal sera instalado no ato

de eleicdo do segundo mandato dos érgaos da administragéo.

Paragrafo Terceiro — Os socios fundadores, quando convocarem a Assembleia Geral
para eleicdo de novos Conselheiros para o segundo mandato do Conselho
Deliberativo, na forma do caput deste artigo, deverao:

a) Indicar 4 (quatro) Conselheiros Efetivos e 2 (dois) Suplentes para exercerem
mandato de 4 (quatro) anos, dentre os Conselheiros e Suplentes que foram eleitos
para o Conselho Deliberativo no primeiro mandato;

b) Indicar 4 (quatro) Conselheiros Efetivos e 2 (dois) Suplentes para exercerem
mandato de 2 (dois) anos, dentre os Conselheiros e Suplentes que foram eleitos para o
Conselho Deliberativo no primeiro mandato;

c) Convocar elei¢do, pelos associados, de 4 (quatro) Conselheiros Efetivos e 2
(dois) Suplentes, para mandato de 6 (seis) anos;

d) Indicar até 2 (dois) Conselheiros Natos que comporao o Conselho Deliberativo,
conforme previsto no paragrafo quarto do artigo 19, independentemente dos indicados

terem exercido a presidéncia do Conselho.

—
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Paragrafo Quarto — Os soécios fundadores, antes do término do mandato dos
Conselheiros indicados na forma da letra “a" do paragrafo terceiro acima, deverdo
convocar Assembleia Geral dos socios para renovagado de 1/3 (um tergo) do Conselho
Deliberativo, com mandato de 6 (seis) anos, em substituicdo aos Conselheiros

indicados pelos s6cios fundadores.

Paragrafo Quinto — Os soécios fundadores, antes do término do mandato dos
Conselheiros indicados na forma da letra “b” do paragrafo terceiro acima, deverao
convocar Assembleia Geral dos sécios para renovagdo de 1/3 (um tergo) do Conselho
Deliberativo, com mandato de 6 (seis) anos, em substituicio aos Conselheiros
indicados pelos sécios fundadores, para que, a partir desta eleicdo, o Conselho seja
renovado a cada 2 (dois) anos, na propor¢céo de 1/3 (um tergo), alternada e

sucessivamente, na forma prevista no paragrafo 1° do artigo 19 deste Estatuto.

Artigo 59° - O Conselho Deliberativo, por seu Presidente, fica irrevogavelmente investido de
poderes especiais para celebrar “Convénio” com o Quinta da Baroneza Golfe Clube {Clube)
gue discipline o ingresso ao Clube dos Associados deste, seus dependentes, convidados e
prestadores de servigos, mediante confecgdo dos respectivos cadastros e processos de
identificagdo adotados pela Sociedade. O “Convénio” estabelecera normas que os Associados
e pessoas por elas credenciados deverdo observar para a utilizacdo das vias de acesso ao
Clube. A inobservancia de tais normas acarretardao penalidades, definidas no “Convénio”, aos
associados e seus credenciados que cometerem infragbes comportamentais na utilizagdo
dessas vias, e quaisquer ofensas a outros proprios pertencentes ao nlcleo residencial Quinta
da Baroneza, pelas quais o Clube responderd face a Sociedade Residencial,

independentemente do repasse aos infratores do 6nus de tais penalidades.

Artigo 60° — O Conselho Deliberativo, visando economia funcional, fica autorizado, na pessoa
de seu presidente, a estabelecer Convénio com o Clube Hipico Quinta da Baroneza, para

qgue a Sociedade Residencial execute tarefas administrativas daquela entidade.

Artigo 61° — O Convénio celebrado entre a Sociedade, o Clube Hipico Quinta da Baroneza e o
Quinta da Baroneza Golfe Clube, aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria de 24/09/2015,

somente podera ser alterado por votagdo unanime dos socios presentes 2 Assembleia Geral

Extraordinaria esBEE:ialmente convocada para essa finalidade. /
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