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MINUTA PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE

Disp6e sobre a outorga onerosa do direito de construir
(OODC) e outorga onerosa de alteracdo de uso de Solo
(OOAUS), cria o Fundo de Desenvolvimento Urbano e da
outras providéncias.

A Camara Municipal de Braganga Paulista aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Nos termos desta Lei Complementar ficam estabelecidas
as condicbes a serem observadas para as concessoes de Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC) e de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo (OOAUS),
nos termos do previsto artigo 30 da Lei Federal n® 10.257/01 (Estatuto da Cidade) e no
artigo 332 da Lei Complementar N° 893/2020 (Plano Diretor de Braganga Paulista).

Art. 2° A outorga onerosa do direito de construir (OODC) consiste
na cobranga de uma contrapartida pelo exercicio do direito de construir acima do
definido como coeficiente de aproveitamento basico, ou, em numero superior ao
definido como numero de pavimento basico.

§1° Para os efeitos desta Lei Complementar, o coeficiente de
aproveitamento é a relagdo entre a area edificada e a area do terreno excluindo deste
calculo a area de pavimentos destinados a estacionamentos, independentemente de
seu nivel em relagao a testada.

§2° Para utilizagao de pavimentos aflorados, mesmo que parcial,
destinados a estacionamento deve se observar as regras vigente de recuo.

Art. 3° A Outorga Onerosa de Alteragao do Uso do Solo - OOAUS
consiste na cobranga de uma contrapartida pelo exercicio do direito de permitir a
alteracdo do uso do solo, das categorias e subcategorias de uso, coeficientes
urbanisticos, assim como de parcelamento do solo, na efetivagdo da alteragdo do uso
rural para o urbano.

§1° A Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do Solo - OOAUS
somente sera possivel quando precedida de avaliagdo pela Comissao Multidisciplinar
de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Vizinhanga -
Comissdao de EIV/RIV, nomeada por Decreto Municipal, com estabelecimento de
contrapartidas, compensagbes e as medidas mitigadoras para as atividades e
empreendimentos pretendidos.

§2° A alteragdo de uso do solo e a contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario, nos casos indicados no caput deste artigo, serdo os mecanismos
utilizados para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizagdo do
territério de expansdo urbana e a recuperacdo, para a coletividade, da valorizacéo
imobiliaria resultante da agdo do Poder Publico.

CAPITULO Il - DAS AREAS PASSIVEIS DE APLICAGAO

Art. 4° A Outorga Onerosa prevista nesta Lei Complementar sera
aplicavel na macrozona urbana, na macrozona rural e nas zonas onde o direito de
construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico ou ter o
uso do solo alterado.
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§1° As zonas passiveis de utilizagdo do potencial construtivo
proveniente da Outorga Onerosa sao as definidas pelo Plano Diretor:

I - Zona de Desenvolvimento Urbano 1, que corresponde
parcialmente a area de abrangéncia prevista no Cdédigo de Urbanismo, no perimetro
definido como ZDU 1;

Il - Zona de Desenvolvimento Urbano 2 - que corresponde
parcialmente a area de abrangéncia prevista no Codigo de Urbanismo, no perimetro
definido como ZDU 2;

lll - Zona de Desenvolvimento Urbano 3 - que corresponde
parcialmente a area de abrangéncia prevista no Codigo de Urbanismo, no perimetro
definido como ZDU 3;

IV - Zona de Estruturagdo Urbana - ZEU que corresponde a
por¢cdo ao norte da area central do municipio na regido estabelecida como "Zona
Norte";

V - Zona de Desenvolvimento Econdbmico 1 - ZDE 1 que
corresponde faixa que tangencia a Rodovia Ferndo Dias (BR-381);

VI - Zona de Desenvolvimento Econémico 2 - ZDE 2 que
corresponde a faixa que tangencia a Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira (SP-063);

VIl - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS que corresponde
as areas urbanas destinadas exclusivamente a moradia digna a populagdo de baixa
renda;

VIll - Zonas Especiais de Protecdo Cultural - ZEPEC, que
corresponde ao territorio definido como patriménio cultural;

IX - Zonas Especiais de Prote¢cdo Ambiental — ZEPAM que
corresponde o territério destinado a preservacao e a protegcao do patrimdnio ambiental;

X - Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria Urbana - ZERFU
que corresponde o territério instituido por Lei, para efeito exclusivamente de
regularizagao fundiaria urbana;

Xl - Macrozona Rural — MZR que corresponde o territorio de
controle da expansao urbana dispersa e fragmentada.

CAPITULO Il - DA CONCESSAO DO BENEFICIO DA OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 5° Nas areas permitidas o Poder Publico Municipal outorgara,
de forma onerosa, autorizagdo para construir area superior para aquela destinada pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB).

§1° O coeficiente de aproveitamento basico (CAB) corresponde a
1,5 (um e meio) em relagao a area do terreno, conforme estipulado no Plano Diretor.

§2° O limite maximo de aproveitamento representa 4 (quatro)
vezes a area do terreno;

§3° O limite maximo de pavimento permitido sera de 15 (quinze),
exceto para empreendimento comercial e hoteleiro, gerador de emprego e renda, que
podera exceder o limite maximo desde que exequivel diante das normas urbanisticas.
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Art. 6° A outorga onerosa do direito de construir podera ser
concedida conforme os termos dispostos nessa Lei Complementar mediante
requerimento do interessado, juntamente com o projeto da area objeto da obra de
construgado a ser executada, junto a Secretaria Municipal de Obras.

§1° Analisado o projeto e do requerimento da outorga onerosa, o
interessado sera comunicado sobre o pagamento da contrapartida estipulada.

§2° A notificagdo a que se refere o § 1° deste artigo sera
encaminhada ao endereco apresentado pelo interessado no requerimento, via postal ou
correio eletrénico.

§3° A partir da notificagdo, podera o interessado apresentar para
analise do Executivo Municipal a forma de pagamento da contrapartida financeira,
juntamente com a documentagao exigida para a aprovagao do projeto.

§4° no caso da opgao da contrapartida em obra publica, devera
ser aprovado por meio de Portaria da Secretaria de Obras, o Plano de Aplicagdo e
cronograma fisico financeiro.

Paragrafo unico. A expedigdo do Direito de Habitar (habite-se)
ficara condicionada ao pagamento integral da outorga, da quitagao do parcelamento ou
conclusdo das benfeitorias oferecidas como contrapartida financeira.

Art. 7° O pagamento da primeira parcela ou inicio das benfeitorias
referentes ao valor total da contrapartida financeira sera efetuado em até 30 (trinta)
dias, a contar da data da retirada do documento de arrecadagédo municipal, referente ao
valor da Outorga Onerosa que devera ser emitido juntamente a aprovagao do projeto.

Art. 8° O nao pagamento da (s) parcela (s), ou o ndo oferecimento
de benfeitoria nos prazos indicados sera entendido como perda do interesse em
exercer a Outorga Onerosa do Direito de Construir e autoriza o Municipio a suspender
ou cancelar o referido alvara e efetuar o embargo da obra, a seu critério, sem direito a
ressarcimentos de qualquer natureza.

Art. 9° A alteracido da destinacao de uso do imével, respeitado o
zoneamento, para o qual foi deferido o pedido de Outorga Onerosa do Direito de
Construir somente podera ser realizada mediante aprovagao do Municipio e o
pagamento da diferenga do valor da outorga com base nos parametros estabelecidos
na presente Lei Complementar.

Paragrafo unico. Caso a alteragédo seja para um uso considerado
como mais adequado (indice menor), ndo havera direito ressarcimento.

Art. 10. A nao utilizagdo do Potencial Construtivo Adicional
concedido através da Outorga Onerosa até a conclusdo final da obra implicara em
caducidade da Outorga, exceto nos casos de motivo de forca maior, devidamente
justificado, que apds a analise da Comissao de EIV/RIV, podera ser deferido um prazo
adicional nao superior a 12 (doze) meses.

Paragrafo unico. Em hipétese alguma havera qualquer tipo de
ressarcimento pela nao utilizagao do Potencial Construtivo Adicional.

Art. 11. A outorga Onerosa podera ser aplicada em novas
edificagbes ou em ampliagbes desde que atendam as exigéncias da legislagao
urbanistica, notadamente:
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I - Respeito as condigbes de salubridade, higiene e estabilidade
das edificagdes no proprio imoével e nos imoveis vizinhos;

Il - Compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de
circulagao viaria dos equipamentos publicos existentes e da infraestrutura instalada,
entre outros, tais como do abastecimento de agua, rede de coleta de esgotos,
drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica, devendo apresentar EIV/RIV,
podendo este estudo ser dispensado por decisdo da Comissao de EIV/RIV do pedido
da Outorga;

lll - A Comissao de EIV/RIV devera adotar um regramento de
EIV/RIV simplificado para outorgas para areas menores 1000m=.

CAPITULO IV — DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO DA OODCS

Secao |
Da Férmula de Calculo

Art. 12. A contrapartida pela concessédo de outorga onerosa do
direito de construir sera apurada pela seguinte formula:

VO=AxCUBxF

VO = Valor da Outorga

A = Area passivel de Outorga, sendo:

* A= AT x (CAU - CAB) no caso de aumento do coeficiente de aproveitamento

* A = Soma das areas dos pavimentos construidos acima do minimo, quando do
aumento do numero de pavimentos, sem ultrapassar o coeficiente de
aproveitamento minimo.

AT = Area de terreno

CAU = Coeficiente de Aproveitamento Utilizado

CAB = Coeficiente de Aproveitamento Basico

CUB = Custo Unitario Basico da Construgao — SP — R8-N (padrao normal) nao
desonerado

F = Fator de Corregdo = 0,15

Secao ll
Forma de pagamento

Art. 13. A contrapartida pela concessdo de Outorga Onerosa do
Direito de Construir podera efetivar-se por meio de uma das seguintes modalidades:

I - Recursos financeiros, a serem depositados em pecunia, em
favor do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, montante esse que podera ser
parcelado em até 12 vezes, devendo estar integralmente quitado até a data da
expedicao do Habite-se.

a) no pagamento parcelado da contrapartida, as parcelas mensais
serdo corrigidas monetariamente com base no indice do IPCA do IBGE.

b) em caso de atraso no pagamento incidirdo sobre o valor devido
os encargos constantes no Codigo Tributario Municipal mais a incidéncia de juros de
mora no montante de 1% (um por cento) ao més.

Il - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social, com valor limitado a 50% (cinquenta por cento) do obtido com o calculo previsto
para contrapartida, a serem entregues pelo beneficiario da respectiva outorga,
concluidas e com acabamento, interligadas as redes de servigos publicos, em local e
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prazo a ser definido pela Administragcdo Municipal e ou doacao de terreno ou area de
terra de interesse publico para a implantagcao de empreendimento de Habitagdo de
Interesse Social.

Paragrafo uUnico. Os Recursos financeiros oriundos da
contrapartida pela concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir nos termos
deste artigo serao destinados, conforme decisao do Poder Executivo Municipal, a:

| - regularizagéo fundiaria;

Il - constituicao de reserva fundiaria;

lll - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
IV - implantacao de equipamentos urbanos e comunitérios;
V - criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI - criagdo de unidades de conservagao ou protegao de outras
areas de interesse ambiental:

VIl - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico;

Art. 14. Nao serao computadas como contrapartidas agbes
decorrentes de obrigatoriedades legais, tais como alteragbes no sistema viario,
melhoramentos nos passeios, e quaisquer outras acdes realizadas no entorno imediato
do imovel, que sejam condigdo para execugdo ou que beneficiem diretamente o
mesmo.

Art. 15. As Secretarias da Prefeitura listardo as prioridades
setoriais a serem beneficiadas com os recursos oriundos da outorga onerosa,
relacionando iniciativas a serem desenvolvidas em suas respectivas areas.

Art. 16. Nao fica desobrigado do recolhimento do valor da
contrapartida referente a Outorga Onerosa, quando devido, o beneficiario de incentivos
concedidos em razao de leis especificas ou qualquer outro incentivo ndo previsto no art.
26 desta Lei Complementar.

CAPIiTULO V — DA CONCESSAO DO BENEFiC!O E DA CONTRA PARTIDA DA
OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Sec¢ao | — Da concessao do beneficio da OOAUS

Art. 17. A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo
(OOAUS) podera ser concedida conforme os termos dispostos nessa Lei
Complementar mediante requerimento do interessado, juntamente com o
planialtimétrico e EIV/RIV da area interessada.

Art. 18. A outorga onerosa de alteracdo de uso do solo podera ser
aplicada as propriedades situadas nas areas descritas no Capitulo Il do Artigo 4° desta
Lei Complementar, exceto nos incisos VIl e IX.

Paragrafo unico. Fica vedada, para utilizacdo residencial, a
alteracdo de Uso do Solo nas Zonas de Desenvolvimento Econdmico 1 e 2 definidas
como Zonas Industriais.
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Art. 19. A utilizagdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso -
OOAUS devera ser solicitada em requerimento proprio a ser anexado pelo requerente
no processo de Aprovagao do Parcelamento de Solo.

Art. 20. A contrapartida do beneficiario referente ao valor da
outorga onerosa de alteragao de uso do solo sera correspondente a 5% do valor de
mercado do terreno antes de ser parcelado e ter seu uso alterado conforme Laudo de
Avaliacdo Técnica, apresentado pelo empreendedor e elaborado por profissional
habilitado, composto ainda dos seguintes itens:

| - relatério fotografico;
Il - levantamento topografico planialtimétrico cadastral;
lll - ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica.

Art. 21. O valor de mercado referido nesta Lei Complementar sera
apresentado pelo requerente acompanhado de laudo avaliacdo elaborado por
profissional habilitado o qual sera analisado pela Comissao Permanente de avaliagao
de Imoveis e da divergéncia de avaliagdes cabera recurso a autoridade competente.

Secao Il - Do pagamento da OOAUS

Art. 22. O valor da contrapartida correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor de mercado do terreno podera, a pedido do requerente, ser dividido em
até 12 (dose) parcelas, contudo, fica condicionada a Aprovagao Final da alteragdo do
uso do Solo ao pagamento total do valor da contrapartida financeira.

§1° No pagamento parcelado da contrapartida, as parcelas
mensais serao corrigidas monetariamente com base no indice do IPCA do IBGE.

§2° em caso de atraso no pagamento incidirdo sobre o valor
devido os encargos constantes no Cdédigo Tributario Municipal mais a incidéncia de
juros de mora no montante de 1% (um por cento) ao més.

Art. 23. No caso de desisténcia do projeto pretendido, ndo serdo
restituidos os valores pagos a titulo de Outorga Onerosa de Alteragcédo de Uso do Solo -
OOAUS previstas nesta Lei Complementar.

Art. 24. Nos casos de outorga onerosa de alteragdo de uso do
solo (OOAUS), para parcelamento de solo, o cronograma de desembolso, devera estar
compreendido entre a aprovacdo ou dispensa do empreendimento pelo
GRAPROHAB/SP - Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais de Sao
Paulo ou outro 6rgéo que venha a substitui-lo e a aprovagao definitiva pela Prefeitura
Municipal de Bragancga Paulista.

Art. 25. Os recursos auferidos com a aplicagdo da outorga
onerosa de alteragdo de uso do solo, deverédo ser destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO VI - CASOS PASSIVEIS DE ISENGAO DO PAGAMENTO DA OUTORGA

Oficio CM-332/2021  6/8

Av. Antonio Pires Pimentel, n° 2015, Centro - CEP: 12.914-900 - Braganga Paulista — SP

Telefone: (11) 4034-7100
www.braganca.sp.gov.br / prefeitura@braganca.sp.gov.br



Prefeitura do Municipio de Braganca Paulista

A Gabinete do Prefeito

AD ALTIORA
N A

Art. 26. A isengado total ou parcial do pagamento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) e de Outorga Onerosa de Alteragcdo de Uso do
Solo (OOAUS), prevista sera concedida nos seguintes casos:

I - As novas edificagdes em empreendimentos habitacionais de
interesse social;

Il - Aos equipamentos publicos;

lll - As novas edificagbes em empreendimentos de casas de
repouso, asilos e instituicdes filantrépicas reconhecidas por Lei.

IV - As entidades assistenciais sem fins lucrativos, destinadas as
atividades de educacao, saude, cultura, lazer e sociais;

V - Aos empreendimentos inseridos pelo Programa de Incentivos
ao Desenvolvimento Econdémico previstos na Lei Complementar n° 887, de 9 de
dezembro de 2019.

VI - Aos projetos aprovados ou com visto prévio, anteriores ao
Decreto Municipal n° 2.865, de 11 de janeiro de 2019.

CAPITULO VII - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 27. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, com objetivo de financiar a realizagdo de obras e o desenvolvimento de
programas e projetos que visem ser aplicados nas finalidades previstas no paragrafo
unico do artigo 13 desta Lei Complementar.

Paragrafo uUnico. A gestdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano sera efetuada pela Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 28. Constituem recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano:

I - Dotacdo do Poder Publico;
Il - Doagdes e Contribuigdes;

lll - Multas arrecadadas pelo 6rgdo municipal referente as
autuagdes por infragdo de natureza do parcelamento, uso e ocupagéo do solo irregular
e/ou clandestino, previstas na Lei Complementar n°® 893, de 03 de janeiro de 2020
(Plano Diretor), entre outras Leis que tratam do assunto, assim como contra os Codigos
de Urbanismo, de Obras e de Posturas;

IV - Receitas provenientes da Outorga Onerosa de Alteragdo do
Uso do Solo — OOAUS e da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso — OOAUS.

V - Rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus
recursos proprios.

Paragrafo unico. A administragdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano sera regulamentada por decreto do Executivo

CAPITULO VIl - DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 29. As condi¢des a serem observadas para as concessdes de
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e de Outorga Onerosa de Alteragao
de Uso do Solo (OOAUS) instituidas nesta Lei Complementar, ndo se aplicardo frente a
eventual existéncia de Clausulas Convencionais e/ou Restritivas nos Loteamentos.

Art. 30. As despesas com a execugdo desta Lei Complementar
serdo suportadas por dotacdes orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 31. Esta Lei Complementar podera ser regulamentada por
decreto do Executivo.

Art. 32. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua
publicacgéo.

Braganca Paulista,

Dr. JESUS ADIB ABI CHEDID
Prefeito Municipal
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