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Folha n® 3

r‘ DA R P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAD

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboragdo e Execugto de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengdio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

1 — INFORMACOES GERAIS

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

TRATA-SE DE EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL, COM A INTENCAO DE OFERECER A POPULAGAO, MORADIA, DE
UMA FORMA LEGAL E BEM ESTRUTURADA.

IDENTIFICACAO E QUALIFICACAO DO EMPREENDEDOR

NOME ou RAZAO SociaL: HARUYAMA INCORPORAGAO E EMPREENDIMENTO EIRELI

ENDERECO COMPLETO: RUA ADOLFO BASTOS N.c 560, 570 APT 11, VILA BASTOS, SANTO ANDRE-
SP.

TELEFONE/FAX: (11) 97493-8435

NUMERO DE FUNCIONARIOS: T0

HORARIO DE FUNCIONAMENTO: 07:00 As 17:00 HORAS.

EmalL: cassiopin@ig.com.br

RESPONSAVEIS LEGAIS E PESSOAS DE CONTATO: TSUKASSA OU JOSE CASSIO (CONTATO)

TELEFONE/FAX: (11) 97493-8435

IDENTIFICACAO DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO EIV/RIV

Nome: DJALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO

ENDERECO: RUA SANTA CLARA N.° 492, CENTRO, BRAGANCA PAULISTA-SP.
CREA: 5060190200

TELEFONE/FAX: 11-4033-7212

EmalL: diaimaaparecido@terra.com.br

Rua Santa Clara n.© 492, Centro, Braganga Paulista-SP - Tel-Fax: 11-4033-7212 — Cel. 11-97387-5552
E-mail: djolmaaparecido@terra.com.br; djalma@darpeng.com.br
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Folha n° 4

r‘ DA P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAO

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboracédo e Execugdo de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengéio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

Il. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A) LOCALIZACAC DO EMPREENDIMENTO
—_—

O EMPREENDIMENTO ESTA LOCALIZADO A RUA ALZIRO DE OLIVEIRA, LOTE 10, CHACARAS SANTO ANTONIO, BRAGANCA PAULISTA-SP.

O TERRENO POSSUI DECLIVIDADE, CONFORME PROJETO EM ANEXO (FOLHA 03/03).

A VIA DE ACESSO PRINCIPAL SERA PELA RUA ALZIRO DE OLIVEIRA, VIA CONSIDERADA ARTERIAL (VIDE MAPA ABAIXO), TOTALMENTE ASFALTADA EM
TODA SUA EXTENSAO, QUE FAZ LIGACAO ENTRE A PRACA DOS TRABALHADORES, NA VLA BIANCHI, E A Robovia CAPITAC BARDUINO, E BAIRROS

ADJACENTES.

LEGENDAS

————— Principais Rodovias

Estrada Municipa!

Limite Municipal

Corpos d'agua
e \Vias Regionais
Vias Arteriais
mmmm——— Vias Arteriais Secundarias
Vias Rurais Coletoras

= == == = Novos Trechos 4 Implantar
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E-mail: djalmaaparecido@terra.com.br; dialma@darpeng.com.br
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[ DARP

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboragdo e Execugto de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengdio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAO

B) DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O PRESENTE ESTUDO TEM POR OBJETIVO A EMISSAO DE RELATORIO CONCLUSIVO PARA OBTENGCAO DE APROVACAO DE PROJETO PARA
CONSTRUCAO DE PREDIOS RESIDENCIAIS, COMPOSTO POR 07 TORRES, COM PAVIMENTO TERREO + 03 PAVIMENTOS SUPERIORES, coM 16
APARTAMENTOS CADA TORRE, TOTALIZANDO 112 APARTAMENTOS.

ToDOS OS5 APARTAMENTOS POSSUEM: 01 cOZINHA, 0T saLA, 01 AREA DE SERVICO, 01 BANHEIRO, 02 npRMrrc'JﬁJos.

O TERRENO CONTA COM AREA DE 8.852,4835 M2, CONFORME COPIA DO PROJETO, MATRICULA E IPTU EM ANEXO. A AREA DE
CONSTRUCAO SERA DE 30,40 M2 CADA BLOCO E TAMBEM A AREA COMUM COBERTA COM 104,94 m?, TOTALIZANDO 6.617,74 M2

A AREA COMUM COBERTA E CONSTITUIDA POR: ADMINISTRACAO, ABRIGO DOS QUADROS DE ENERGIA E LIXEIRA.

A AREA COMUM DESCOBERTA E COMPOSTA DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO E CIRCULACAO,

C) SinTESE DOS OBJETIVOS DO EMPREENDIMENTO

A INTENCAC DO EMPREENDIMENTO E A OPORTUNIDADE DE SE ADQUIRIR UM IMOVEL EM UM LOCAL DE FACIL ACESSO E COM VALOR ACESSIVEL PARA A
CLASSE TRABALHADORA, E COM ISSO ATENDER AS NECESSIDADES EM TERMOS DE HABITACAO, DOS HABITANTES DO MUNICIPIO,

ALEM DISSO, TAMBEM HA A OFERTA AOS MORADORES DA REGIAO, NA FORMA DE EMPREGOS NOS PERIODOS DE OBRA.

O EMPREENDIMENTO TRARA AOS BAIRROS DAS IMEDIACOES, VALORIZAGAO IMOBILIARIA,

D) OurrAs INFORMAGOES
e
DEesCRICAO E ANALISE SOBRE ASPECTOS TECNICOS, ECONOMICOS, SOCIAIS E AMBIENTES ENVOLVIDOS

SOBRE © ASPECTO TECNICO DO EMPREENDIMENTO A SER IMPLANTADO NA REGIAC HAVERA BAIXA MOVIMENTACAO DE EQUIPAMENTOS NAS VIAS DE
ACESSO, POIS, RELATIVOS A EXECUCAO DOS SERVICOS DE TERRAPLANAGEM E DRENAGEM, FICARA FOCADO DENTRO DA AREA, SEM INTERFERENCIA AO
TRANSITO LOCAL E NAO OCORRERA NENHUMA SITUAGAO QUE AGRIDA O ASPECTO AMBIENTAL.

A CONSTRUGAO DO EMPREENDIMENTO QUE SE DESEJA IMPLANTAR NAO TRARA NENHUM ASPECTO ECONOMICO DESFAVORAVEL A REGIAO, POIS NAO
HAVERA INTERRUPCAO DE VIA NO SISTEMA PARE E SIGA E NEM INTERRUPGAO PARCIAL DURANTE O DIA NA AVENIDA ONDE SE PRETENDE INSTALAR O
EMPREENDIMENTO, FICANDO O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DA REGIAO INALTERADA.

AS5IM, COMO RELATADO ANTERIORMENTE NAO HAVERA INTERVENCAO NO ASPECTO SOCIAL E AMBIENTAL DURANTE O PERIODO DA IMPLANTACAO DO
EMPREENDIMENTO.

IGUALMENTE, AFIRMAMOS QUE EXISTEM INTERFERENCIAS DIRETAS FAVORAVEIS TORNANDO O LOCAL COM POSSIBILIDADES DE AMPLIACAO DAS
OPORTUNIDADES DE GERACAQ DE EMPREGOS DIRETOS E INDIRETOS.

Ju ATIVA DA ESCOLHA DA ALTERNATIVA PREFERENCIAL PARA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

O EMPREENDEDOR AC ESCOLHER A REGIAO E O LOCAL QUE SE DESEJA IMPLANTAR O EMPREENDIMENTO BUSCA A ALTERNATIVA DE DAR A
OPORTUNIDADE A DETERMINADA FAIXA DO SEGUIMENTO ECONOMICO IMOBILIARIO, COM O OBJETIVO DE ATINGIR UM DETERMINADO PUBLICO ALVO
QUE SE DESEJA ATENDER, MELHORANDO SUA QUALIDADE DE VIDA E AO MESMO TEMPO AOS INTERESSES IMOBILIARIOS, CONTRIBUINDO PARA O
DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO E DE TODA A REGIAO.

TAMBEM SE JUSTIFICA A ESCOLHA, QUE O EMPREENDEDOR JA INVESTE NESTE SEGMENTO NA MESMA REGIAO, O QUE PROPORCIONOU RETORNO AO
MESMO.

A ESCOLHA DO LOCAL SE DEU TAMBEM EM VIRTUDE DA DEMANDA DA POPULACAO EM BUSCA DE HABTACAO A UM CUSTO QUE ENCAIXE NO
ORGAMENTO FAMILIAR E E ISSO QUE © EMPREENDEDOR PRETENDE, OU SEJA, VISA OFERECER HABITACAO COM VALOR ACESSIVEL,

ASPECTOS MINIMOS A SEREM ANALISADOS
I. ADENSAMENTO POPULACIONAL

A) A CIDADE DE BRAGANCA PAULISTA POSSUI UMA DENSIDADE DEMOGRAFICA DE 286,28 HAB/KM?, DE ACORDO COM O CEN5O DE 2010 (IBGE). O
EMPREENDIMENTO CONTARA COM 10 FUNCIONARIOS.
B) A DEMANDA GERADA PELO EMPREENDIMENTO, CONSIDERANDO O INDICE DE REFERENCIA DA FAMILIA BRASILEIRA, QUE E DE 3,3 HABITANTES POR

UNIDADE RESIDENCIAL, TERAO APROXIMADAMENTE 370 HABITANTES OCUPANDO O EMPREENDIMENTO.
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E-mail: djolmaaparecido@terra.com.br; djalma@darpeng.com.br
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r. DA I_‘) P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAO

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboracédo e Execugdo de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengéio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

1. EQuiPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
e

A) DE ACORDO COM MAPA ELABORADO PELA PREFEITURA MUNICIPAL LOCAL, OS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS DENTRO DE UM RAIO DE 300
M ESTAO DETALHADOS NOS MAPAS A SEGUIR.

EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO - RAIO DE 300 M

B) EDUCACAO: AS ESCOLAS MAIS PROXIMAS DO EMPREENDIMENTO ESTAO RELACIONADAS ABAIXO.
b - = | | ESCOLA MUNICIPAL DE EDUCAGAO INFANTIL E
< DE ENSINO FUNDAMENTAL
|50 - HAIDEE MARCAL SERBIN
Alameda Vercador Saulo Crispim Marques, s/n - Henedina Cortez

—9 ESCOLA MUNICIPAL DE EDUCAGAO INFANTIL|

7- D. HENEDINA R. CORTEZ |
Avenida Emesto Vaz de Lima, 300/1 - Jd Fraternidade|
8- D. HENEDINA R. CORTEZ N
Avenida Ernesto Vaz de Lima, 300 - Jd.
19- PROF.” MARIA ERCI RAMOS VALLE
Av. 8 de Maio, 500 - Henedina Cortez

RISI
minici, 1.251 - Jd Santa Licia

'ys. ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL,

31- PROF.° FERNANDO AMOS SIRIANI

Avenida Emesto Vaz de Lima, sin - Jd Fraternidade
PROF.” NILZA

FARIA
Rua José Dominicci, sin - Jardins do Morumbi

4
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Folha n® 7

r. DA R P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAO

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboracédo e Execugdo de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengéio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.
EQUIPAMENTOS DE ESPORTES - RAIO DE 300 M

B] ESPORTES: A UTILIZACAO DESTES EQUIPAMENTOS SERAQ SOMENTE EM HORARIOS FORA DE SERVICO, PARA LAZER E DIVERSAO.
Ll e - - e T
o ES Ciles e mini-ciles

Mini Ciles Praca da Fraternidade|

llul Emesto Vaz de Lima - Jardim leomidﬂﬂnl

Mini Ciles Pastor José M. da !lhr4

|Ma Francisco Lido Vito - Jardim Frlllmldnﬂ4

Mini Ciles Condominio Henedina Garle:{

}\I. Vanderley Toricelll - Aguas clnrul

Campos de Futebol do Municipio

A Campo da Fraternidade
Bairro Fraternidade

"|Ginasio de Esportes|

NAO POSSUI

IClubes e Entidades Esportivos do Municipio

Q Hypica Jaguari - Bairro da Hipica Jaguari |

EQUIPAMENTOS DE SAUDE - RAIO DE 300 M

B) SAﬂDE: PROXIMO AC LOCAL, EXISTEM OS POSTOS DE ATENDIMENTO A SAUDE, OS RELACIONADOS ABAIXO.
e x

PR~ > )

Centro de Especialldades "Dr. José Aguiar Leme”
Rua Santi Joanni Baptista, 200 - Residencial Hipica hnwﬂ|

ES| Torricelll, 145}

F Cortez - Al
Nucleo Residencial Henedina Rodrigues Cortez

ESF Madre Paulina - Rua Francisco Lido Vito, 185, Jardim da Fraternidade.|

ESF - Hipica Jaguari - Rua Santi Joanni Baptista, s/n « KIWP“!IDB -lllll!ll‘

SAMU - Rua Santi Joanni Batista , 200 - Residencial Hipica Jmuaﬂ—‘

Rua Santa Clara n.2 492, Centro, Braganga Paulista-SP - Tel-Fax: 11-4033-7212 - Cel. 11-97387-5552
E-mail: djolmaaparecido@terra.com.br; djalma@darpeng.com.br
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r DA R P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAO

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboracédo e Execugdo de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengéio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA - RAIO DE 300 M
B) SEGURANCA: NAG HAVERA AUMENTO DESTA DEMANDA, POIS JA EXISTEM AS RONDAS DIARIAS TANTO DA POLICIA MILITAR COMO DA GUARDA MUNICIPAL.
T

= =
==X =

[Equipamentos de Seguranca

NADO POSSUI POSTO FIXO

APENAS POLICIAMENTO PREVENTIVO

UIP, 5 = DE 300 M:
BJ A DEMANDA NAO SOFRERA ALTERACAO NA UTILIZAGAO DOS SERVICOS, POIS JA POSSUI OS SERVIGOS DE ABASTECIMENTO DE AGUA, COLETA DE ESGOTOS E
COLETAS DE LIXO. QUANTO AOS OUTROS SERVICOS, SERAO UTILIZADOS NO APOIO AOS FUNCIONARIOS DA EMPRESA.
Gl = =

<) Servigcos Urbanos
NAO POSSUI

ecretarias Municipais

fora do Pago Sto. Agostinho)

NAO POSSUI

Entidades Sociais

04 Lar Braganga Masculino,

Rua José inicci, 1251 - Jd. Cedro

24. SAMA - Av. Alziro de Oliveira, sin, Santa Licia

26 Faros D'ajuda - Rua Alziro de Oliveira, 2800 - Jd. Morumbi

CRAS Braganca Paulista

Centro de Referéncia de Assisténcia Social
NAD POSSUI

Coleta Seletiva - Ruas atendidas

B st
- Setor B
Setor C

Rua Santa Clara n.2 492, Centro, Braganga Paulista-SP - Tel-Fax: 11-4033-7212 - Cel. 11-97387-5552
E-mail: djolmaaparecido@terra.com.br; djalma@darpeng.com.br




Data de 21/09/2020 13:14 Usuario ESANCHEZ _ Chave de FO77F623AC897D5ED20A8A89D8FFFSE3
i Anexo - 18048/2020
020707 - SECAO DE PROTOCOLO
DOCUMENTACAO 10/09/2020 10:29:35

ADALTIORA

N

webservice.giap.com.br/Flipimg/anexo?

Folha n® 9

r DA R P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAO

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
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slquadra do
lempreendimento

'LocAL DO
\ EMPREENDINEN

entorno mediato
raio de 300 ms.

ZONA DE INFLUENCIA
MEDIATA

iy o v . >

¥ i \

CONSIDERA-SE AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO IMEDIATA A QUADRA ONDE ESTA INSTALADA A EMPRESA E, AREA DE INFLUENCIA MEDIATA,
TODA AREA NUM RAIO DE 300 M.

O LOCAL DO EMPREENDIMENTO ESTA SITUADA EM UMA AREA QUE PODE SER CONSIDERADA CONSOLIDADA, COM CONSTRUGCGES PARA USO INDUSTRIAL.
A VIZINHANGA IMEDIATA NESTE CASO POSSUI UMA OCUPAGAO EM TORNO DE 607 EM AREAS CONSTRUIDAS, SENDO QUE A VIZINHANCA E COMPOSTA
DE RESIDENCIAS, PREDIOS DE APARTAMENTOS, SERRARIA, COMERCIO EM GERAL, PEQUENAS INDUSTRIAS NA AREA DE FERRAMENTARIA.

NA VIZINHANCA MEDIATA TAMBEM POSSUI PROXIMO DE 70% DE OCUPACAO DOS TERRENOS DO BAIRRO, SENDO SUA OCUPACAO DE RESIDENCIAS,
PRESTACAO DE SERVICOS, COMERCIAL VAREJISTA EM GERAL, LANCHONETES, ETC. A RUA ALZIRO DE OLIVEIRA E UMA VIA DE PISTA COM SENTIDO
DUPLO DE DIRECAO, SENDO PERMITIDO ESTACIONAMENTO NOS DOIS SENTIDOS. OS BAIRROS DO ENTORNO SAO: RESIDENCIAL HiPICA JAGUARI
HEeNepINA CORTEZ, BRAGANGA LU.

CONCLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

O LOCAL ONDE ESTA INSTALADO O EMPREENDIMENTO POSSUI NO ENTORNO CONSTRUCOES RESIDENCIAIS, COMERCIALS, INDUSTRIAIS E PRESTACAO DE
SERVICOS, OBEDECENDO AO ZONEAMENTO DO LOCAL (Z 3 M 5).

{ll. Uso e OcuracAo DO SOLO

DE ACORDO COM ART. 83 E ANEXO V4 DA LEI COMPLEMENTAR 556 DE 20 DE JuLHO DE 2007 (COpIGO DE URBANISMO), E PLANO DIRETOR - LEI
COMPLEMENTAR N° 893, DE 03/01/2020, O IMOVEL ESTA STUADO NA RUA ALZIRO DE OLIVEIRA, LOTE 10, CHACARAS SANTO
ANTONIO, BRAGANGC A PAULISTA-SP.
POSSUI MATRICULA JUNTO AO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS SOB N.° 74.286, E INSCRICAO MUNICIPAL N.° 2.00.00.78.0053.0200.00.00.
ESTA LOCALIZADO NA REGIAO ADMINISTRATIVA DO LAVAPES, DENTRO DA MUR - MACROIONA URBANA, ZONA I 15 M 5 0s QuUAIS SAO DEFINIDOS
PELO ANEXO IV = ZEU = COEFICIENTES URBANISTICOS — CLASSIFICAGAO DAS PERMISSOES DE USO, pa LEI COMPLEMENTAR N°
893 DE 03 DE JANEIRO DE 2020. DA SEGUINTE FORMA: Z 15 M 5: RESIDENCIA UNIFAMILIAR + CONDOMINIO VERTICAL + EDIFICAGCOES COMERCIAIS E
DE PRESTACAO DE SERVICOS + CONDOMINIOS VERTICAIS DE INSTALACOES COMERCIAIS E DE PRESTACAO DE SERVICOS + ATIVIDADES INDUSTRIAIS EM
INSTALACOES ISOLADAS, DE NivEL 3 DO ANEXO VII DA LEI N. 556 — CODIGO DE URBANISMO # USO INSTITUCIONAL — RN 4.

7
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A VIZINHANGCA IMEDIATA PERTENCENTE AOS SEGUINTES ZONEAMENTOS: Z2 R 1; Z3R1;Z12C4:Z3M 3: 211 R 3: Z E 8 (LEis COMPLEMENTARES
534 pe 16/04/07 — PLANO DIRETOR 556 DE 20/07/07 — CODIGO DE URBANISMO): EM ANALISE AS QUADRAS LIMITROFES A QUADRA ONDE O
IMOVEL ESTA LOCALIZADO, VEMOS QUE A VIZINHANCA IMEDIATA POSSUI AS SEGUINTES CLASSIFICAGGOES:

I2R1: ZONA 3 RESIDENCIAL 1, ONDE SAO PERMITIDAS: RESIDENCIA UNIFAMILIAR E SUAS CONSTRUCOES COMPLEMENTARES. NAO PODE TER IMOVEIS
COMERCIAIS.

I3R1: ZONA 3 RESIDENCIAL 1, ONDE SAO PERMITIDAS: RESIDENCIA UNIFAMILIAR E SUAS CONSTRUCOES COMPLEMENTARES, NAO PODE TER IMOVEIS
COMERCIAIS.

Z12C4: Iona 12 COMERCIAL 4, ONDE SAO PERMITIDAS: ATIVIDADES COMERCIAIS DE NiVEL 4: EDIFICACOES COMERCIAIS COLETIVAS E EDIFICIOS OU
CONDOMINIOS COMERCIAIS VERTICAIS.

13M3: ZonA 3 MisTa 4, ONDE SAO PERMITIDAS: RESIDENCIA MULTIFAMILIAR: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS E CONDOMINIOS URBANIZADOS, E
ATIVIDADES COMERCIAIS DE NiVEL 3: EDIFICACOES COMERCIAIS INDIVIDUALIZADAS, CONJUNTOS DE EDIFICAGOES COMERCIAIS SEM AREAS COLETIVAS
OU CONDOMINIOS COMERCIAIS URBANIZADOS.

Z11R3: ZoNA 11 RESIDENCIAL 3, ONDE SAO PERMITIDAS: EDIFICACOES COMERCIAIS INDIVIDUALIZADOS, CONJUNTOS DE EDIFICACOES COMERCIAIS
SEM AREAS COLETIVAS OU CONDOMINIOS COMERCIAIS URBANIZADOS. NAO PODE TER IMOVEIS COMERCIAIS.

ZE8: IoNA ESPECIAL DE INTERESSE PUBLICO.

TODAS AS CLASSIFICACOES POSSUEM SUA DESCRICAO NO ANEXO IV, VII E VIII, O CODIGO DE URBANISMO.

© PREDIO ONDE ESTA INSTALADO © EMPREENDIMENTO POSSUIRA AREA CONSTRUIDA DE 6.617,74 M? EM TERRENO COM AREA DE 8.852,4835 m?;
TAXA DE OCUPAGAO DE 19,63% E COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DE 0,7476% E TAXA DE IMPERMEABILIZAGAO DE 63%.

1R3 \ hodi

1V. VALORIZACAO IMOBILIARIA
e ————

A IMPLANTACAG DE UM EMPREENDIMENTO DESTA NATUREIA TRARA BENEFICIO COMO VALORIZACAO IMOBILIARIA EM RELACAO A SUA VIZINHANCA,
AUMENTO DO CUSTO DO SOLO, ATRATIVIDADE DA AREA PARA CONSTRUCAO DE PRACAS, PARQUES E ATE PONTOS COMERCIAIS.

O LOTEAMENTO CONTRIBUIRA PARA O DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO.

A OCUPAGAO DE UM TERRENO OCIOSO OU ABANDONADO REPRESENTA UM FATOR DE IRRADIAGAO POSITIVA NO SEU ENTORNO, ACABA COM A

8
Rua Santa Clara n.2 492, Centro, Braganga Paulista-5P - Tel-Fax: 11-4033-7212 — Cel. 11-97387-5552

E-mail: djalmaaparecido@terra.com.br; dialma@darpeng.com.br




Data de

21/09/2020 13:14 Usuario ESANCHEZ Chave de

FO77F623AC897D5ED20A8A89D8FFF8E3

BRAGANCA PAULISTA

Anexo -
020707 - SECAO DE PROTOCOLO

DOCUMENTACAO
webservice.giap.com.br/Flipimg/anexo?

18048/2020

10/09/2020 10:29:35

Folha n° 11

R P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAD
Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboragdo e Execugto de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengdo Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.
RETENGAQ ESPECULATIVA IMOBILIARIA NOCIVA AO INTERESSE DA COMUNIDADE, JA QUE OS PROPRIETARIOS PODERAO SER BENEFICIADOS DIRETAMENTE
DA IMPLANTAGAO DA INFRAESTRUTURA BASICA E DOS EQUIPAMENTOS URBANOS EM SEU ENTORNO IMEDIATO.

V. GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO
-

NO SISTEMA VIARIO (COM RELACAO AS MOVIMENTAGOES DE RUAS AVENIDAS, PRACAS, PONTOS DE ESTACIONAMENTO, MOBILIDADE DE PESSOAS,
ETc): VIDE MAPA NA PAGINA 03

RoT1As DE ACESSO: O SISTEMA VIARIO PRINCIPAL (VIDE MAPA ABAIXO) E COMPOSTO PELA RUA ALZIRO DE OLIVEIRA.

A ViA DE ACESSO DIRETO E PELA RUA ALZIRO DE OLIVEIRA, E INDIRETO: RuA BENEDITO PEREIRA DE SOUZA; RUA LYGlA AP. SUPPIONI DE ALMEIDA;
Rua Uuisses ViDIRI; Rua 7.

As SECOES VIARIAS CRITICAS ESTAO NA ROTATORIA DE ACESSO AO BAIRRO HENEDINA CORTEZ; BRAGANGA F E RESIDENCIAL HiPICA JAGUARI, CUJA
DISTANCIA ATE O EMPREENDIMENTO E DE APROXIMADAMENTE 570 METROS, NA VIZINHANCA MEDIATA NAQ HA PONTOS CRITICOS NO SISTEMA VIARIO,

A5 VIAS DE ACESSO DIRETO E INDIRETO ENCONTRAM-SE SINALIZADAS, E POSSUEM PAVIMENTACAQ ASFALTICA.

A5 VIAS NO ENTORNO SAO TODAS SINALIZADAS, COM INFORMACOES NECESSARIAS PARA QUE OS TRANSEUNTES POSSAM SE ORIENTAR EM COMO IR ATE
OS5 LOCAIS PRETENDIDOS.

EstA PREVISTO EM PROJETO VAGAS PARA PORTADORES DE NECESSIDADES ESPECIAIS, BEM COMO EM TODOS OS5 BLOCOS, O] APARTAMENTO DO
PAVIMENTO TERREO E DESTINADO PARA P.N.E.

FOI REALIZADA CONTAGEM VOLUMETRICA DOS VEICULOS NAS VIAS, NO HORARIO MAIS CRMCO (DAS 17:00 As 18:00 Hs.) PARA QUE SE POSSA

DETERMINAR © NiVEL DE SERVICO DA RUA ALZIRO DE OLIVEIRA, QUE E VIA PRINCIPAL DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO. OS RESULTADOS SEGUEM
ABAIXO:

TRAFEGO RUA ALZIRO DE OLIVEIRA (CENTRO - BAIRRO).

DIA E HORA 05/11/2018 LOGRADOQURO: SENTIDO:
(LEVANTAMENTO) 17 45 18 Hs. RUA ALZIRO DE OLIVEIRA CENTRO-BAIRRO
NUMERO E TIPO DE VEICULO:
ONIBUS E i OUTROS
CARRO MOTO VANS CAMINHAO (CICLISTA, A PE)
150 38 04 12 N/A
TRAFEGO RUA ALZIRO DE OLIVEIRA (BAIRRO-CENTRO).
DIA E HORA 05/11/2018 LOGRADOURO: SENTIDO:
(LEVANTAMENTO) 17 &5 18 Hs. RUA ALZIRO DE OLIVEIRA BAIRRO-CENTRO
NUMERO E TIPO DE VEICULO:
ONIBUS E % OUTROS
CARRO MOTO VANS CAMINHAO (CICLISTA, A PE)
156 80 03 14 N/A

ANALISANDO AS TABELAS ACIMA, PODEMOS FAZER ALGUMAS CONSIDERAGOES:

* A COLUNA OUTROS DA TABELA £ CONSIDERADA NAO APLICAVEL,

* CONSIDERANDO O MAXIMO DE 3,3 MORADORES POR APARTAMENTO, E MULTIPLICANDO ESTE VALOR PELO NUMERO DE 112 UNIDADES
HABITACIONAIS, TEMOS A ESTIMATIVA DE APROXIMADAMENTE 370 MORADORES.

CONSIDERANDO-SE O ANEXO VIII, DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO, E NECESSARIA 01 VAGA POR APARTAMENTO, O QUE NOS DA UMA PREVISAO
DE 112 VEICULOS PARA OS MORADORES DO EMPREENDIMENTO. PARA AVALIAR O NIVEL DE SERVICO, CONSIDEROU-SE QUE A TOTALIDADE DESSES
VEfCULOS fRAN.iITARA NO HORARIO AVALIADO, E LEVOU=-SE EM CONTA A PORCENTAGEM DOS SENTIDOS DE TRAFEGO OBTIDA POR MEIO DOS DADOS
TABELADOS.
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VOLUME DE TRAFEGO
Por MEIO DO NiVEL DE SERVICO DA PRINCIPAL VIA DE ACESSO, PODEMOS ANALISAR A PERFORMANCE DA ViA. TOMANDO COMO BASE 0 HCM
(HicHwAY CAPACITY MANUAL, TRB = 2000), ESTES NiVEIS VARIAM CONFORME TABELA ABAIXO:

NiVEL DE SERVICO
NIVEL DE SERVIGO DENSIDADE (Veiculo/Km)
A 0avz
B 7ail
C 11416
D 16222
E 22a28
OVER Acima de 28

Os NiVEIS DE SERVICO POSSUEM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS:

NiveL A = CARACTERIZADA PELA FFS (VELOCIDADE DE TRAFEGO LIVRE). INCIDENTES OU QUEBRAS DO RITMO DA CORRENTE DE TRAFEGO SAO
FACILMENTE ABSORVIDOS.

NivEL B~ MANTEM-SE A CONDIGAO DE FFS (VELOCIDADE DE TRAFEGO LIVRE). INCIDENTES OU QUEBRAS DO RITMO DA CORRENTE DE TRAFEGO, AINDA
SAO FACILMENTE ABSORVIDOS, CAUSANDO SOMENTE UM POUCO DE DESCONFORTO AO TRANSEUNTE.

NiveL C — VELOCIDADES IGUAIS OU PROXIMAS A FFS (VELOCIDADE DE TRAFEGO LIVRE). INCIDENTES OU QUEBRAS DO RITMO DA CORRENTE DE
TRAFEGO, PODEM GERAR PEQUENAS FILAS.

NivEL D = A VELOCIDADE COMECA A CAIR, NAO HA MAIS A CARACTERISTICA DE FFS (VELOCIDADE DE TRAFEGO LIVRE). PEQUENOS INCIDENTES OU
QUEBRAS DO RITMO DA CORRENTE DE TRAFEGO GERAM FILAS.

NiveL E = FLUXO ALTAMENTE INSTAVEL, COM POUCAS OPGOES PARA ESCOLHA DE VELOCIDADE. PEQUENOS INCIDENTES PODEM GERAR
CONGESTIONAMENTOS SIGNIFICATIVOS,

NiveL OVER — COLAPSO DO FLUXO DEMANDA ACIMA DA CAPACIDADE DA VIA,

CONSIDERANDO A VELOCIDADE MEDIA NA RUA ALZIRO DE OLIVEIRA, 50 KM/H, COM VARIACAO DE + OU — 10 KM/H E CONSIDERANDO AINDA,
TODOS OS TIPOS DE VEICULOS TABELADOS, TEMOS QUE, NO SENTIDO BAIRRO-CENTRO, CIRCULARAC 55,367 DO TOTAL DO TRAFEGO DA REFERIDA
AVENIDA, ASSIM SENDO, O NUMERO TOTAL DE 253 VEICULOS ATUAIS, SERA ACRESCIDO POR MAIS 112 VEICULOS FUTUROS, TENDO UMA RESULTANTE DE
365 vEicuLos. PODEMOS CONCLUIR QUE A PREVISAO E QUE © NIVEL DE SERVICO DA VIA SEJA IGUAL A 7,30 vEicuLos/KM, ENQUADRANDO-SE
ASSIM NO NiVEL B. CONSTATAMOS QUE A VIA SUPORTA O AUMENTO DE TRAFEGO.

O ENTORNO DO EMPREENDIMENTO E BEM SUPRIDO POR VIAS COLETORAS E LOCAIS, COM BOA TRAFEGABILIDADE E PAVIMENTAGCAO.

A CONSTRUCAO DE CALCADAS, QUE ESTA SUJEITA AS NORMAS REFERENTES AS SUAS CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E DE PAVIMENTO, CRIARAO
CONDICOES ADEQUADAS PARA A CIRCULAGAO DE PEDESTRES E DE TODOS OS MORADORES CIRCUNDANTES DE MANEIRA GERAL.

ONIBUS CIRCULARES: £ DE COMPETENCIA DA EMPRESA NOSSA SENHORA DE FATIMA QUE OFERECE PONTO DE ONIBUS NA REGIAC A
CADA 300 METROS DE DISTANCIA UM DO OUTRO (MAXIMO), SENDO QUE A AV. DOS IMIGRANTES E AV. JOSE GOMES DA ROCHA LEAL POSSUEM
PONTOS DE ONIBUS . AS LINHAS QUE SERVEM A REGIAO: HENEDINA CORTEZ, ARARAS DOS MORI E PEREIRAS, HOSPITAL BOM JESUS e
LINHAS QUE FAZEM A LIGACAO ENTRE O BAIRRO £ CENTRO DA CIDADE.

VL. VENTILACAO, |LUMINACAO E INSOLACAO

A ALTURA DE CADA TORRE: TERREO + 3 PAVIMENTOS + CAIXA D'AGUA E DE 14,37 M.
A [LUMINACAO NATURAL SERA BASTANTE APROVEITADA PELO EMPREENDIMENTO, POIS O MESMO POSSUIRA RECUOS ENTRE AS TORRES, VIZINHANGA E
TAMBEM PELA AREA LIVRE QUE TERA NO LOCAL DE 7.126,47 m2,

A VENTILAGAO NATURAL TAMBEM E APROVEITADA EM VIRTUDE DA CONSTRUGCAO POSSUIR PORTAS E JANELAS DE ACORDO COM OS MiNIMOS EXIGIDOS,
CONFORME TABELAS CONSTANTES NO PROJETO. 1550 POSSIBILITA UMA MAIOR CIRCULAGAO DA VENTILAGAO NO IMOVEL.
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VIl. PAIsAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A E C) EM TERMOS DE ESPACOS CULTURAIS E TURISTICOS DENTRO DE UM RAIC DE 300M, ESTAO DESCRITOS A SEGUIR: NO RAIO DE 300 M, NAO POSSUI
PREDIOS TOMBADOS.

Espacos Culturais e Turisticos

NAO POSSUI

Bens Tombados pelo Municipio|

NAO POSSUI

B
o
m
&
(=
=
I

B) A VOLUMETRIA E GABARITO DE ALTURA DO EDIFICIO SEGUEM OS PADRGES DA REGIAO NA QUAL SE INSERE. A EDIFICACAQ POSSUI PAVIMENTO
TERREO E 03 (UM) PAVIMENTOS SUPERIORES, COM PE DIREITO DE 2,83 M.

As CONSTRUCOES DO ENTORNO POSSUEM DIFERENTES GABARITOS DE ALTURA, O QUE E PERMITIDO PELO ZONEAMENTO LOCAL A VOLUMETRIA DA
CONSTRUGAO SE APRESENTA COM APARENCIA RESIDENCIAL PREDOMINANTE NO ENTORNO, DESTACANDO-SE PELA IDENTIFICACAC EM SUA
CONSTRUCAO, TRAZENDO IMPACTO VISUAL E CONTRIBUINDO PARA A URBANIZACAO DA REGIAO.

D) POLUICAO VISUAL

POSsSUI PLACA DE PUBLICIDADE NA PAREDE FRONTAL DO IMOVEL, AS MESMAS DEVERAO OBEDECER AO SEGUINTE DECRETO: B
DECRETO N° 977, DE 02 DE JULHO DE 2010, REGULAMENTA A LEI N° 2.725 DE 15 DE SETEMBRO DE 1993, QUE DISPOE SOBRE
A VEICULACAO DE ANUNCIOS E GERAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ART. 3° O ANUNCIO PUBLICITARIO POR MEIO DE PINTURA PODERA SER DO TOTAL DA FACHADA; SE FOR O CASO ANUNCIO PUBLICITARIO POR PLACAS,
PAINEIS, LETREIROS OU LUMINOSOS, ESTES PODERAO OCUPAR ATE 30% (TRINTA POR CENTO) DO TOTAL DA FACHADA, DEVENDO O RESTANTE
PERMANECER VISIVEL, COM A POSSIBILIDADE DE IMPLANTACAO DE ANUNCIO PUBLICITARIO POR MEIO DE PINTURA. (REDACAO DADA PELO DECRETO
N° 2366/2016)

ART. 4° TODO ANUNCIO FIXADO NAS FACHADAS DOS PREDIOS, ALEM DO ALINHAMENTO DA VIA PUBLICA DEVERA OBEDECER A UMA ALTURA MINIMA
DE 2,5 M, NAO PODENDO SUA PROJECAC AVANCAR MAIS DO QUE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DA LARGURA DO PASSEIO, COM O MAXIMO DE
0.80 M, CONTADOS A PARTIR DO ALINHAMENTO DA VIA PUBLICA.

NAO HAVERA ANUNCIO PUBLICITARIO DURANTE A EXECUCAO DO PROJETO E CASO ISSO VENHA OCORRER, O EMPREENDEDOR SE DISPOE A ATENDER
TODAS AS NORMAS VIGENTES.

VIII. NiveL DE Ruipos

Os PARAMETROS TECNICOS DESTA AVALIACAO DE RUIDO DEVERAO SER BALIZADOS PELA NORMA PERTINENTE, NBR 10.151 — AcUsnica —
4VAL|AcAc DO RUIDO EM AREAS HABITADAS, VISANDO O CONFORTO DA COMUNIDADE = PROCEDIMENTO. DE ACORDO COM A NBR 10.151, PARA
AREA MISTA, PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL, ESTABELECE QUE NO PERIODO DIURNO O MAXIMO E DE 55 DB(A) E NOTURNO E DE 50 DB (A).
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1X. QUALIDADE DO AR

DURANTE A EXECUCAO DO EMPREENDIMENTO, DEVIDO A CAMINHOES E MAQUINAS QUE CIRCULARAO PELO LOCAL, HAVERA AUMENTO DE CO2.
LEVANDO EM CONSIDERACAO QUE A OBRA TERA EM MEDIA DE 10 PESSOAS TRABALHANDO NO LOCAL, IS50 NAO ACARRETARA EM TRANSTORNO A
VIZINHANGA.

ARBORIZACAO E COBERTURA VEGETAL
O TERRENO NAO POSSUI ARVORES TENDO SOMENTE VEGETAGAO RASTEIRA E PEQUENOS ARBUSTOS.

X. GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS E MOVIMENTACAO DE TERRA
B

DESTINO FINAL DO MATERIAL RESULTANTE DO MOVIMENTO DE TERRA
A MOVIMENTAGAO DE TERRA SERA INTERNA, UMA VEZ QUE TODA TERRA MOVIMENTADA SERA PARA NIVELAMENTO DO TERRENO.

DESTING FINAL DO ENTULHO DA OBRA
‘OS ENTULHOS E DESCARTES RESULTANTES DESTES SERVIGOS DEVERAO SER ACONDICIONADOS EM CAGAMBAS ADEQUADAS E REMOVIDOS PARA AREA ADEQUADA E
APROVADA PELOS ORGAOS COMPETENTES.
Os RESIDUOS GERALMENTE SAO GERADOS DURANTE A FASE DE IMPLANTACAO PARA ESTE TIPO DE EMPREENDIMENTO.

X1. VEGETACAO, ARBORIZACAO URBANA, RECURSOS HiDRICOS E FAUNA
s —————————"—"—"——

DENTRO DA AREA DO TERRENO NAO EXISTEM FAUNA E/OU RECURSOS HIDRICOS. NAO POSSUI ARVORES, TENDO SOMENTE VEGETACAO RASTEIRA E PEQUENOS
ARBUSTOS.

PARA QUEM DA RUA ALZIRO DE OLIVEIRA OLHA O TERRENO, DO LADO ESQUERDO, ACOMPANHANDO A LINHA QUE DELIMITA O TERRENO HA UMA AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE (30 M) E DENTRO DESTA AREA ESTA O RIBEIRAO AGUAS CLARAS, O EMPREENDIMENTO NAO UTILIZARA ESTA AREA E A MESMA DEVERA
SER CERCADA.

XIl. CAPACIDADE DA INFRA ESTRUTURA URBANA EM GERAL
AR aR————

ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTO: E DE COMPETENCIA DA SABESP QUE ATUA NA CIDADE DESDE O ANO DE 1973.

ENERGIA ELETRICA: COMPETE A REDE ELETRICA BRAGANTINA — GRUPO ENERGISA, NO QUE SE REFERE AO FORNECIMENTO DE ENERGIA
ELETRICA PARA A CIDADE. COLETA DE RESIDUOS: E DE COMPETENCIA DA EMPRESA EMBRALIXO QUE FAZ OS SERVICOS DE COLETAS DE LIXO
DOMESTICO, NUM PERIODO DE TRES VEZES SEMANAIS.

DRENAGEM PLUVIAL: O SISTEMA DE DRENAGEM PLUVIAL E DE COMPETENCIA DA PREFETURA MUNICIPAL. AS RUAS DO ENTORNO POSSUEM DECLIVE
PARA O FUNDO DE VALE E POSSUEM OS MECANISMOS DE MICRO DRENAGEM, TAIS COMO, GUIAS, SARJETAS, MEIO FIO, QUE FAVORECEM O
ESCOAMENTO DA AGUA FLUVIAL.

ONIBUS CIRCULARES: E DE COMPETENCIA DA EMPRESA NOSSA SENHORA DE FATIMA QUE OFERECE PONTO DE ONIBUS NA REGIAC A
CADA 300 METROS DE DISTANCIA UM DO OUTRO (MAXIMO), SENDO QUE A AV. DOS IMIGRANTES E Av. JOSE GOMES DA ROCHA LEAL POSSUEM
PONTOS DE ONIBUS . AS LINHAS QUE SERVEM A REGIAO: HENEDINA CORTEZ, ARARAS DOS MORI E PEREIRAS, HOSPITAL BOM JESUS E
LINHAS QUE FAZEM A LIGACAO ENTRE O BAIRRO E CENTRO DA CIDADE.

Ill. INTEGRAGAO COM PLANOS E PROGRAMAS EXISTENTES

O EMPREENDIMENTO ATENDERA TODAS AS DIRETRIZES MUNICIPAIS, EM QUE SE DESTACAM O PLANO MUNICIPAL DE SANEAMENTO BAsico (EM
ESPECIAL, A DISPOSICAO DE ResiDuos DE CoNsTRUGAO Civit), PLANO DE ZONEAMENTO, Uso E OCUPACAO DO S0LO DE BRAGANCA PAULISTA —
Let COMPLEMENTAR N° 556, DE 20 DE JULHO DE 2007 E © PLANO DIRETOR — LEt COMPLEMENTAR N° 534, DE 16 DE ABRIL DE 2007.

DE FORMA SUPLEMENTAR, O EMPREENDIMENTO ATENDERA, EM PARTE, A NECESSIDADE DE MORADIA, PROCURANDC DIMINUIR O DEFICIT HABITACIONAL
DO MUNICIPIO.
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XIv. IMPACTO SOCIAL NA POPULACAC RESIDENTE OU ATUANTE NO ENTORNO
—  ____

RECURSOS HUMANOS

ATIVIDADES

ASPECTOS

IMPACTOS

MEDIDAS MITIGADORAS QU
COMPENSATORIAS

Contratagdo de

Geragdo de
empregos

Aumento do capital da populagdo

Diminui¢do da tensao social

Impacto Positivo

Geracgdo de tributos e impostos

Contratagdo preferencial da populagdo ao
entorno do empreendimento.

pessoal

Geracdo de renda

Aumento de arrecadagdo de

impostos e tributos

Aumento na demanda de
infraestrutura urbana e servigos

Impacto positivo

MOVIMENTACAO DE VEICULOS E CIRCULAGAO DE PESSOAS NO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO

ruido

ATIVIDADES ASPECTOS IMPACTOS MEDIDAS MITIGADORAS OU COMPENSATORIAS
Movimentagdo de Emissdo de gases Poluigdo atmosférica | Estimulo ao plantio de drvores no entorno.
veiculos Aumento do nivel de | Polui¢do sonora Regulacdo do transito local

Construgdo dos blocos
de apartamentos

Poeira e odores

Poluigdo do ar

Controle da operagdo

Ruidos

Poluigdo sonora

Hordrio de trabalho compativel com o descanso
da vizinhanga

Aumento do numero
de veiculos

Trafego maior

Congestionamento
das vias publicas

Estimulagdo do uso de outros meios de
transporte

Desenvolvimento de agBes continuadas de
educacdo para o transito

Aumento do risco de
acidentes

Instalagdo de redutores de velocidade e de
fiscalizagdo eletronica em pontos estratégicos

Fiscalizacao ostensiva do policiamento militar,
civil e guarda municipal nas dreas de influéncia
do empreendimento (vizinhanga imediata).

COMERCIO E SERVICOS

ATIVIDADES/ASPECTOS

IMPACTOS

MEDIDAS MITIGADORAS OU
COMPENSATORIAS

Aumento da demanda de produtos de
identidade regional

Surgimento de novos estabelecimentos
comerciais e de servigos

Seguir o plano diretor municipal para
direcionar o uso do solo

Geragdo de emprego e renda

Impacto positivo

Aumento da arrecadacdo de tributos

Impacto positivo

NA FASE DE OPERACAO DO LOTEAMENTO (MORADIA EFETIVA DOS NOVOS RESIDENTES), HAVERA AINDA AUMENTO DA DEMANDA DE AGUA PARA A
POPULACAO RESIDENTE, DO VOLUME DE RESIDUOS SOLIDOS E A DEMANDA POR COLETA DE LIXO, DA PRESSAO POR COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTOS,

DA DEMANDA DE ENERGIA ELETRICA E SERVICOS DE SAUDE, DAS NECESSIDADES DE EDUCACAOQ, BEM COMO AREAS DE LAZER E CONVIVIO SOCIAL.

POREM, CONFORME EXPLICITADO ANTERIORMENTE, A INFRAESTRUTURA DE SERVICOS E OS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS EXISTENTES SAO
SUFICIENTES PARA O ATENDIMENTO DA DEMANDA GERADA.

COMO E POSSIVEL NOTAR, NA FASE DE CONSTRUGCAO E OPERACAO, A MAIORIA DOS IMPACTOS GERADOS E LOCAL, TEMPORARIO, REVERSIVEL E DE
IMPORTANCIA AMBIENTAL POUCO RELEVANTE, OU SEJA, OS IMPACTOS AMBIENTAIS FORAM CONSIDERADOS DE INTENSIDADE E CRITICIDADE BAIXAS E

FACILMENTE MITIGAVEIS,
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Folha n° 16

r‘ DA R P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAD

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboracédo e Execugdo de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengéio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

CONCLUSOES E SINTESE DOS RESULTADOS DE DIAGNOSTICO DE IMPACTO NO SISTEMA VIARIO, IMPACTO NA
INFRAESTRUTURA URBANA E/OU IMPACTO AMBIENTAL E SOCIAL NA AREA DE INFLUENCIA DO PROJETO

O PRESENTE ESTUDO DEMONSTRA TODA A VIABILIDADE EM TERMOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA DO EMPREENDIMENTO.

PODE-SE AFIRMAR QUE O PANORAMA DE IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO NO BAIRRO E BASTANTE FAVORAVEL, POR TER VIABILIDADE
ECONGMICA, TECNICA E AMBIENTAL.

DURANTE AS FASES DE EXECUGCAO E OPERAGAO DO EMPREENDIMENTO, SERAO ADOTADAS TODAS AS MEDIDAS DE CARATER TECNICO A FIM DE
PRESERVAR O MEIO NATURAL, A VIZINHANCA E A DINAMICA URBANA COMO UM TODO.

CONCLUI-SE PELA APROVACAO DO PRESENTE EMPREENDIMENTO, CONSUBSTANCIADO PELO RIGOR EMPREGADO NA AVALIACAO DOS IMPACTOS DE
VIZINHANGA E NAS DEVIDAS MEDIDAS MITIGADORAS, ESPERANDO-SE BENEFICIOS SOCIAIS, ECONOMICOS E AMBIENTAIS TANTO PARA OS FUTUROS
MORADORES DO LOTEAMENTO QUANTO PARA A POPULACAO CIRCUNVIZINHA.

Braganga Paulista, 06 de julho de 2020.

Haruyama Incorporacdo e Empreendimento Eireli
Tsukassa Haruyama
Responsavel pelo empreendimento

Djalma Aparecido Rodrigues Primo
Engenheiro Civil

CREASP n.? 5060190200

Inscricao Municipal n.? 21.139

ART n.2280 272 3020 0 751 031
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Folha n° 17

r‘ DA R P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAD

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboragdo e Execugto de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengdio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

PINEE

DARP - ENGENHARIA E CONSTRUCAO
Djalma Aparecido Rodrigues Primo
Engenheiro Civil

RELATORIO | jutho
DE IMPACTO

oE 202

VIZINHANCA

HARUYAMA INCORPORACAO £ EMPREENDIMENTO EIRELI
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Folha n° 18

r. DA |_\) P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAO

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboracédo e Execugdo de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengéio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS DO PROJETO

ESTE RELATORIO TEM POR FINALIDADE A APROVACAC DE EIV/RIV — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA/RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA, COM EMISSAD DE RELATORIO CONCLUSIVO, PARA OBTENCAO DE APROVACAO DE PROJETO PARA CONSTRUGAO DE
PREDIOS RESIDENCIAIS, COMPOSTO POR 07 TORRES, COM PAVIMENTO TERREO + 03 PAVIMENTOS SUPERIORES, COM 16 APARTAMENTOS
CADA TORRE, TOTALIZANDO 112 APARTAMENTOS.

A INTENGAO DO EMPREENDIMENTO E A OPORTUNIDADE DE SE ADQUIRIR UM IMOVEL EM UM LOCAL DE FACIL ACESSO E COM VALOR ACESSIVEL
PARA A CLASSE TRABALHADORA, E COM 1SS0 ATENDER AS NECESSIDADES EM TERMOS DE HABITAGAO, DOS HABITANTES DO MUNICIPIO.
ALEM DISSO, TAMBEM HA A OFERTA AOS MORADORES DA REGIAO, NA FORMA DE EMPREGOS NOS PERIODOS DE OBRA.

RESSALTA-SE QUE EMPREENDIMENTO ATENDERA TODAS AS DIRETRIZES MUNICIPAIS, EM QUE SE DESTACAM O PLANO MUNICIPAL DE
SANEAMENTO BASICO (EM ESPECIAL, A DISPOSICAO DE RESIDUOS DE CONSTRUCAO CiviL), PLANG DE ZONEAMENTO, Uso E OcurPAGAD DO
S0L0 DE BRAGANGA PAULISTA — LEIr COMPLEMENTAR N° 556, DE 20 DE JULHO DE 2007 £ 0 PLANO DIRETOR — LEI COMPLEMENTAR N° 534,
DE 16 DE ABRIL DE 2007.

SINTESE DO DIAGNOSTICO DE IMPACTO

SISTEMA VIARIO
No sISTEMA VIARIO (COM RELACAO AS MOVIMENTACOES DE RUAS AVENIDAS, PRACAS, PONTOS DE ESTACIONAMENTO, MOBILIDADE DE
PESSOAS, ETC):
No TOCANTE AO TRANSITO FOI REALIZADO ESTUDO PRELIMINAR QUE CONSTATOU QUE O AUMENTO DE TRAFEGO
GERADO PELO EMPREENDIMENTO NAO IRA CAUSAR SOBRECARGA AS VIAS PUBLICAS DO ENTORNO, OU SEJA, AS VIAS TEM
CAPACIDADE PARA O AUMENTO DESSE TRAFEGO. DE ACORDO COM O ESTUDO, COM O INCREMENTO DE VEICULOS NA VIA,
O NIVEL DE SERVICO SERIA CATEGORIZADO COMO ‘B, QUE MANTEM A VELOGIDADE DE TRAFEGO LIVRE E ABSORVE
FACILMENTE INCIDENTES OU QUEBRAS DE RITMO.
NO QUE SE REFERE AO TRANSPORTE PUBLICO, NAO IRA ACARRE TAR NENHUMA SOBRECARGA DAS LINHAS URBANAS.

INFRA ESTRUTURA URBANA
O LOCAL POSSUI TODA INFRAESTRUTURA URBANA NECESSARIA, TIPO, AGUA, ESGOTO, PAVIMENTAGAO ASFALTICA, ENERGIA ELETRICA,
TELECOMUNICAGAO E NAO ACARRETARA SOBRECARGA EM NENHUMA DELAS.
O NUMERO DE NOVOS HABITANTES QUE SERA EM TORNO DE 370, NAO ACARRETARA SOBRECARGA NOS EQUIPAMENTOS URBANOS.

IMPACTO AMBIENTAL
ESTE ITEM REFERE-SE A MODIFICACAO DA PAISAGEM URBANA, AREAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL, CURSOS D’AGUA, EMISSAO DE RUIDOS,
ETC.
PELO PRESENTE ESTUDO O EMPREENDIMENTO MODIFICARA A PAISAGEM URBANA DO LOCAL. HA UM PROJETO SENDO APROVADO PELA
PREFEITURA MUNICIPAL (EM ANEXO) O QUAL ATENDE A NORMAS VIGENTES. NO REFERIDO PROJETO ESTA DETERMINADA A AREA DE
PRESERVAGAO PERMANENTE.
QUANTO AOS RESIDUOS, OS ENTULHOS E DESCARTES RESULTANTES DESTES SERVICOS DEVERAQ SER ACONDICIONADOS EM CAGAMBAS ADEQUADAS E
REMOVIDOS PARA AREA ADEQUADA E APROVADA PELOS ORGAQGS COMPETENTES,
OS RESIDUOS GERALMENTE SAO GERADOS DURANTE A FASE DE IMPLANTACAO PARA ESTE TIPO DE EMPREENDIMENTO.

IMPACTO SociAL
Do PONTO DE VISTA DAS REPERCUSSOES SOCIOCULTURAIS, O EMPREENDIMENTO TRARA UMA OCUPACAQ COM RESIDENCIAS, DE UM TERRENO
QUE PODERIA SER CONSIDERADO OCIOSO, TRAZENDO BENEFICIOS A REGIAQ. O EMPREENDIMENTO TRARA TAMBEM MAIOR POSSIBILIDADE DE
OFERTA DE SERVICO AOS MORADORES DO BAIRRO E ADJACENCIAS.

PRoPOSTA DE MEDIDAS MITIGATORIAS EM RELACAO AOS IMPACTOS EVENTUALMENTE APONTADOS COMO NEGATIVOS

ALGUMAS DAS PRINCIPAIS MEDIDAS MITIGADORAS OU COMPENSATORIAS QUE SERAC ADOTADAS NA IMPLANTACAC DO EMPREENDIMENTO SAO:
USO DE EQUIPAMENTOS DE PROTECAQ INDIVIDUAL DURANTE O TRABALHO, MANUTENCAQ PERIODICA DAS MAQUINAS E DOS VEICULOS
UTILIZADOS, TREINAMENTO DOS COLABORADORES, USO DE CATALIZADORES NOS VEICULOS, UMIDIFICACAO DO SOLO (ASPERSAO DE AGUA A FIM
DE EVITAR A EMISSAQ DE PARTICULADOS), DISPOSICAQ ADEQUADA DOS RESIDUOS, ETC.

AS MEDIDAS MITIGATORIAS DEVERAQ SER ADOTADAS PELO EMPREENDEDOR, COM O INTUITO DE OBEDECER AQ DISPOSTO NO ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANGA, VISANDO NAO ACARRETAR PROBLEMAS NO TRANSITO, RUIDOS, E QUALQUER OUTRO TIPO DE IMPACTO NEGATIVO,
SEMPRE SEGUINDO A REGULAMENTACAO ATUAL COMO AS QUE VIEREM A SER SANCIONADAS, ATRAVES DE LEIS MUNICIPAIS.

CoNcLUSOES E COMENTARIOS DE ORDEM GERAL
ATRAVES DA ANALISE DOS ITENS DO PRESENTE RELATORIO, NA VIZINHANCA NAO HAVERA IMPACTOS NEGATIVOS COM A INSTALACAO DO
EMPREENDIMENTO, QUER SEJAM AMBIENTAIS, SOCIAIS, ECONOMICAS OU NA PAISAGEM URBANA. TUDO FO! DEVIDAMENTE ANALISADO E
CONGLUI-SE PELA INEXISTENGCIA DE GRANDES IMPACTOS, UMA VEZ QUE SERAQ ATENDIDAS TODAS AS EXIGENCIAS LEGAIS PARA A EXECUGAO DO
EMPREENDIMENTO. PELO EXPOSTO, CONSIDERADOS OS IMPACTOS E AS MEDIDAS MITIGATORIAS DESCRITAS NO ESTUDO DE IMPACTO DE
ViZINHANGA E PRESENTE RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA, O EMPREENDIMENTO PODERA SE INSTALAR SEM QUE A VIZINHANGA SOFRA
QUALQUER PREJUIZO EM SUA QUALIDADE DE VIDA.
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r. DA |_‘, P DARP — ENGENHARIA E CONSTRUCAO

Engenheiro Responsdvel: DIALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO-CREA-SP n? 5060190200
Elaboragdo e Execugto de Projetos, Reformas, Vistorias, Prevengdio Contra Incéndio, EIV/RIV, Laudos.

14 LEGISLAGAO REFERENTE A AREA DE INFLUENCIA

LEGISLAGAO MUNICIPAL

Lel COMPLEMENTAR N.2 534 DE 16 DE ABRIL DE 2007

PLano DIRETOR

LEI COMPLEMENTAR N.¢ 556 DE 20 DE JULHO DE 2007

CoDIGO DE URBANISMO

LEI COMPLEMENTAR N.¢ 561 DE 26 DE SETEMBRO DE 2007

EsTupo pe IMpAcTO DE ViZINHANGA (EIV) E RELATORIO DE IMPACTO DE ViZINHANCA (RIV)
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16 RELACAO DA EQUIPE TECNICA

RESPONSAVEL PELO EIV/RIV

DuALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO — ENGENHEIRO CIVIL
COORDENACAO GERAL

DuaLma APARECIDO RODRIGUES PRIMO
Reg. n® 5060190200/D CREA-SP
EQUIPE TECNICA

JOSE CARLOS CAMARGO JUNIOR
DESENHISTA

WiLLian STuQUE PRIMO
DESENHISTA

ANEX0S

. = CoPia DA MATRIiCULA

. = CoPIA DO CARNE DE IPTU

> Copia Do CNPJ

. = CoPiA DO PROJETO EM APROVACAOC

= FoTos

. = COPIA DA ART — ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Braganga Paulista, 06 de julho de 2020.

Haruyama Incorporag¢do e Empreendimento Eireli
Tsukassa Haruyama
Responsavel pelo empreendimento

Djalma Aparecido Rodrigues Primo

Engenheiro Civil

CREASP n.? 5060190200
Inscricao Municipal n.® 21.139
ART n.© 280 272 3020 0 751 031

Rua Santa Clara n.© 492, Centro, Braganga Paulista-SP - Tel-Fax: 11-4033-7212 — Cel. 11-97387-5552
E-mail: djolmaaparecido@terra.com.br; djalma@darpeng.com.br
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IMOVEL: UM TERRENQ denominado LOTE 10 (dez), situado no lado par da Rua Alzi-

ro de Oliveira, Chacaras Santo Antonio, desta cidade e comarca de Braganga Paulista, com 2
dren de 8.852,4835m2 (eito mil vitocentos e cingiienta e deis virgula guatre mil oito-
centos e trinta € cinco metros quadrados), egiiidistante 537,42m (quinhentos ¢ trinta e se-
te metros ¢ quarenta ¢ dois centimetros)y da esquins com a Rua José Dominicci, formado
por parte de outro, devidamente caracterizado na'matricule 55.493, sendo que o imoével ob-
jeto desta matricula *“Tem inicio no ponto de divisa com o Lote “09”, no alinhamento predi-
al da Rua Alziro de Oliveira, daf, scgue no sentido anti-horirio, na distincia de 18,00m (de-
zoito metros), confrontando com o referido Lote “09", dai, deflete a direita © segue na dis-
tincia de 157.50m (cento e-cinqiienta e sete metros € cinquenta centimetros), confrontando
com os seguintes lotes e medidas respectivamente: Lote 09 — 24,50m (vinte ¢ quatro metros
e cingiienta centimetros); Lote 08 — 24,50m (vinte ¢ quatro metros ¢ cinquenta centimetros),
Lote 07 — 14,00m (catorze metros); Lote 06 — 14,00m (catorze metros), Lote 05 — 24,50m
{(vinte e quatro mefros e cinglienta centimetros); Lote 04 - 14,00m (catorze metros); Lote 03
— 14,00m {(catorze metros); Lote 02 — 14,00m (catorze metros) ¢ Lote 01 — 14,00m (catorze
 |metros), até encontrar as divisas da Propriedade de Jodio Polett, dai, deflete a esquerda & se-
gue confrontando com a referida propriedade na disténcia de 103,544m (cento ¢ trés mefros
e quinhenios ¢ quarenta ¢ quatro milésimos), até gncontrar as divisas da Area Verde, daj,
deflete a esquerda ¢ segue confrontando com esta na distincia-de 153,083m (cento e cin-
quenta e trés metros ¢ oitenta ¢ wés milésimos), até encontrar as divisas da Rua ‘Alziro de
Oliveira, dai, deflete & esquerda e segue confrontando com a referida via pablica na distan-
cia‘de 37,518m (trinta e sete metros ¢ quinhentos e dezoito milésimos), até encontrar o pon- |
to onde teve inicio ¢ agora finda a presente descrigdo perimétrica”. Referido Lote possu
uma Area de Preservagio Permanente (A.P.P.) de 907,9715m? (novecentos ¢ sete virgula
neve mil setecentos e quinze metros quadrados). :

5
2

RzP‘Ja_.-CA4

DOBR

Comarca BRAGANGA PAULIETR
ESTADO OE SAQ PAULO

REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL)

PROPRIETARIOS: TSUKASSA HARUYAMA, brasileiro, analista de sistemas, portador
da cédula de identidade (RG) mimero 12.103.348-SSP-SP, ¢ inscrito no CPF/MF sob nime-
ro 028 820.318-66, casado pelo regime da comunhéo parcial de bons, na vigéncia da Lei
6:£15/77, com MARTA RURIKD KAJI HARUYAMA, brasileira, analista de sistemas,
portadora da cédula de identidade (RG) nimero 19.504.810-6-SSP-SP, e inscrita no
CPF/MF sob miimero 101.943.908-45, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na Rua Madres-
silyaé, ntimero 57, Jardim das Palmeiras, -

Ofical de Registea de Imdveis a Anexos
Comarca de Braganga raubsta - 5P

REGISTRO ANTERIOR: - D€ area maior: Matricula nimero 55.493, livio mimero 2, des-
te Servigo Registral, feita em 21 de dezembro de 2004, A abertura da presente pega matrici-
al, & decorrente do desdobro que se vé informado na averbagdo nimero 10, da aludida ma-
iz, a qual se sustentou em requerimento datado ¢ assinado, ¢ em demais papéis que < a
companhiaram, protocolados nesta Serventia, sob nimero 179.973, em 27 de junho de 2011.
Valor devido pela pritica deste ato: ao Oficial: R$6,53; ao Estado: R$1.86; ao Ipesp
RS1,37; ao Sinoreg: R$0,34; ao Tribunal de Justiga: R$0,34 — total: R$10,44. Braganga Pau-
lista;25  de julbo de 201} Bun, _ " —"—— {Luciano Cerqueira Acedo}, Escrevente,
digitei. O Ofietgh—=% = - = (Sérgio Busso).- ') y

Lot
-
~

b Bt
AV.1/M -T4.286 . CADASTRO - Braganga Paulista, 15 de julho'de 201 1. Conforme e
lementos constantes no requerimento que deu origem & abertura desta matricala, acompa- |
nhado de demais papéis, os quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, & esta para
ficar constando que o im&vel aqui descrito, acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal lo-

Sézgia %&w OFIGIAL

3078-AA 04227

9 . = > e,

N

f_‘P,ng. : 001/002
| Certiddo na ltimapégina’
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‘e & (Sérgio Busso).-
élcuu, DE REGISTRO DE IMOVEIS/DE
/Ceniice 8 dot 16 g

. se refere, tendo 3
~ 6.015/73, Bragan

) - nc-alv, sob inscrigdo de conmbmnte DUWMEro |
| 2.00.00.78.0053.0200.00.00. Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$10, 9i; ag Estado:
R$3,10; ao Ipesp: R$2,30; ao Sinoreg: R$0 ,57, ac Tribunal de Justiga: R$0,57 -
(Luciano Ccrqueu‘a Acedo), Escrevente;

- total: R§17,45.
a digitel. 'O Ofcial,

ANCA PAULISTA-SP

-auténtica da ficha a que
no art.-19, § 1°, da Lei
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Folha n° 22

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE UM IMOVEL

Qualificacdo das Partes

VENDEDORES:

TSUKASSA HARUYAMA, brasileiro, casado, construtor civil, portador da cédula de
identidade RG. 12.103.548 SSS/SP e CPF/MF. 028.820.318-66, residente e
domiciliado nesta cidade de Braganga Paulista-SP, & Rua Madressilva, 57, Jardim
das Palmeiras.

COMPRADOR:

- HARUYAMA INCORPORACKO E EMPREENDIMENTO EIRELI, CNPJ],
}\-.50 28.688.971/0001-95, com sede a Rua Adolfo Bastos 570 apto 11 na cidade de
Santo Andre-SP,

DO IMOVEL OBJETO DESTE CON TRATO

UM LOTE DE TERRENO sob n°® 10 da quadra 00, situado 4 Rua Alziro de Oliveira
2600, no Jardim Agua Clara, nesta comarca, medindo 37,52mts de frente,
totalizando uma area de 8.852,48 m2. Matricula N° 74.286 e inscrigdo municipal
n® 2.00.00.78.0053.0200.00.00.

CLAUSULAS, TERMOS E CONDICOES

Clausula 12 - Os VENDEDORES, sendo senhores e legitimos proprietérios, a justo

titulo, absolutamente livres e desembaracados de quaisquer @ ou alienacBes,

Pag. 1/4 <
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duvidas, dividas, acBes fundadas em direito real ou pessoal, hipotecas legais,
Jjudiciais ou extrajudiciais, mesmo com impostos, taxas ou contribuigbes de
qualquer natureza ou procedéncia que possam afeta-lo, do imdvel acima descrito,
pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de um
Lote, se compromete a vender ac COMPRADOR, e este por sua vez comprar pelo
preco e condigdes constantes da Clausula 2a.

Clausula 22 - O preco certo e previamente convencionado da presente transacgéa é
de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), o pagamento sera realizado da
seguinte forma:

5.000,00 (cinco mil reais) de sinal e principio de pagamento e o restante na
assinatura da escritura com prazo de até 90 dias a partir da data da assinatura
deste.

Clausula 32 - A passe do imével serd transmitida ao comprador apds a assinatura
da escritura, todos os débitos incidentes sobre o imovel até a data da posse s3o de
inteira responsabilidade dos VENDEDORES, da data da posse em diante toda a
responsabilidade com despesas e énus que incidam sobre o imével fica por conta do
COMPRADOR, que se compromete, a salda-las nas datas aprazadas, ainda que

2, . ; " .

e langadas em nome de terceiros, afim de ndo prejudicar os nomes dos
L

o>

o VENDEDORES.

Cladusula 42 - Fica acordado entre as partes que se uma das partes desistir ou se
arrepender ou mesmo ndo cumprir o que nesse contrato foi acordado, a parte
prejudicada terd direito a receber uma multa no valor de 20% do valor total do
imével,

Clausula 52 - Os VENDEDORES fornecerio todas as certiddes cabiveis e
necessérias a essa transacdo imabiliaria, caso através das certiddes haja qualquer
impossibilidade por parte dos vendedores ou mesma do imével, nada serd devido
por nenhuma das partes e o corretor de imdveis também n3o cobrars sua comissdo
se for comprovado que ndo houve culpa ou ma fé de nenhuma das partes, ndo
cabera ao proprietario qualquer ressarcimento por parte do comprador, e quanto ao

sinal repassado na assinatura desse contrato, o comprador receberd a devolugdo do

Pdg. 2/4
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\"5_},:‘%.-, 2%

valor pago como sinal, devendo as partes acertar de comum acordo a data e forma
da devolugdo.

Clausula 62 - Esta transacdo obriga em todos os seus termos, ndo s as partes
contratantes, mas também, seus herdeiros ou sucessores é feita, sob a clausula da

irrevogabilidade e irretratabilidade, ndo comportando falta ou arrependimento.

Clausula 72 - Os VENDEDORES declaram e afirmam neste ato que sdo legitimos
proprietarios do dominio do imével objeto do presente contrato, mantém sobre o
mesmo, posse mansa e pacifica, ininterrupta, inviolada, sem qualquer litigio, desde
sua aquisi¢cdo até a presente data.

As partes elegem e aceitam o Foro da Comarca de Braganga Paulista, para nele
serem dirimidas todas e quaisquer dividas que possam no futuro surgir, oriunda
deste contrato, renunciando qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente em trés vias de igual
teor, juntamente com as testemunhas abaixo, dando tudo por bom, firme e valioso,
para que produza seus efeitos legais.

Braganga Paulista, 02 de Abril de 2018.

; o
Vendedores: / ///

T LIS 05 de abril de 2006
o Ea Testd (R JVda verdade,

TELAS DA SEDE
(11} 40233-2119

RPN
l\\ Cad. [20280894115743000279
TSUKASSA HARUYAMA
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TESTEMUNHA: TESTEMUNHA:
RG: RG:
CPF: CPF:
R P
® 5 — /
N =
#he, - a
A

TUTELAS DA SEDE
Avenida Doutor Plinio Salgaco, 10%-1 - Gerftnp § Braganca Paulist - Tal: {11) 403342119

OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PE! AS NATURAIS E DE INTERDICOES |
sta - SP - CEP 12901-0f
Sicerer e o

Offcial i
Retanhecc, por seeelhanca, a A Ba SUpra de: ToURASSA
IAGANCA P T, (05 de abril de 2R,
} verdade.

B Tesho

/

i
m«f,m

Vilido selo de icid,

Cod. [2013865411525100027913]
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= PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
COD. MONTAGEM INSCRICAO CADASTRAL c
2.00.00.78.0053.0200.00.00 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS
Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50
PARA USO DOS CORREIOS NOTIFICACA
. Fica o proprietario do imdvel abaixe descrito, notificado do lancamento do

jMUDOU S DFALECIDO imposto predial e territorial Urbano e Taxa para o exercicio de 2020.

[ JoesconHEciDo [Jausente

jHECUSADO DNAO PROCURADO INSCRIGAQ DO IMOVEL COD. IMOVEL QUADRA LOTE

[ JENDEREGO INSUFICIENTE [ INFORMAGAQ ESCRITA PELO | 28200:T8:005.0000 0000 | [ | 1 ] [ ]

SINDICO OU PORTEIRO FROPRIETARID

[InAo ExiSTE N° INDICADO O [ TSUKASSA ARRUYAWA |
COMPROMISSARIO
| |
ENDEREGO DE ENTREGA
| RUA MADRESSILVA. 57 JARDIM DAS PALMEIRAS |
CIDADE Estado CEP
|Bragan¢a Paulista | !SP I

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXAS T

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA
Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Cxp 50 - CEP 12.914-000 - www.braganca.sp.gov.br
FONE: (11) 4034-7100 | CODIGO DO MUNICIPIO N225

EXERGICIO FATO GERADOR INSGRIGAO DO IMOVEL CODIGO DO IMOVEL MATRIGULA (cartdrio de registro de imoveis)
2020 01/2020 !2.DU.UQ.78.0053.0200.00.00 450379 55493

PROPRIETARIO
TSUKASSA HARUYAMA

Caso o campo acima (matricula) esteja
em branco ou incorreto, é necessario
comparecer a prefeitura munido da
matricula ou escritura registrada do
imével.

COMPROMISSARIO

ENDERECO PARA ENTREGA
RUA MADRESSILVA, 57 JARDIM DAS PALMEIRAS

NOTIFICACAO

Méao atualizar os dados do IPTU & infragéo passivel de autuagéo (art. 17 da Lei 1999/1984)
Atualize seu cadastro. Central de Atendimento Agiliza: Av. Antonio Pires Pimentel, 2015 - Centro
Nao compre imaveis em loteamentos iregulares ou clandestinos.

Consulte sempre a Prefeitura do Municipio e Cartdrio de Registro de Imaveis!
Comercializar lotes iregulares & crime (Arl. 37 e 50 da Lei Federal 6.766/79).

Imével legal tem Matricula individual.

Valores atualizados para 2020 de acordo
com indice de IPCA: 2,89%

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BRAGANCA PAULISTA

IPTU 2020
LOCAL DO IMOVEL QUADRA LOTE
RUA ALZIRO DE OLIVEIRA, 2600 , JARDIM AGUA CLARA, Braganga Paulista - 12926030 00010
CODIGO DO IMOVEL MﬂTﬁCULl\ INSCRICAO CADASTRAL TESTADA
450379 55493 2.00.00.78.0053.0200.00.00 37,52
AREA DO TERRENQ VALOR m2 TERRENO VALOR VENAL TERRENO VALOR VENAL EDIF\CACC}EE VALOR VENAL TOTAL
8.852,48 14.89 131.813.43 168.312,83 300.126.26
VALOR ANUAL DO IMPOSTO VALOR ANUAL DA TAXA VALOR TOTAL ANUAL N® DE PARCELAS VALOR POR PARCELA
3.601,52 611,20 4212,72 12 351,06
TIPO DA CONSTRUGAD ~ AREAGONSTRUIDA  VALOR m2 (R$) TIPO DA GONSTRUGAO ?;')EA CONSTHUIDA VALOR m’ (R§)
Telheiro 286 125.24
Residencia 58.06 626.34
Residencia 185.9 626.34
Garag., Edic., Area 57.2 208.55
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOMERC DE NSCHIGAD COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DATADE ABERTURA
i'SA(.ir;TUOUM-BS CADASTRAL 20/09/2017

NOME EMPRESARIAL
HARUYAMA INCORPORACAQ E EMPREENDIMENTO EIRELI

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
] DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacac de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis préprios
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

68.10-2-03 - Loteamento de iméveis proprios
41.20-4-00 - Construgao de edificios

CODIGO E DESCRICAD DA NATUREZA JURIDICA
230-5 - Empresa Individual de Responsabilidade Limitada (de Natureza Empresari

LOGRADOURO NOMERQ COMPLEMENTO
R ADOLFO BASTOS 560 570 APT 11

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
09.041-000 VILA BASTOS SANTO ANDRE SP

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
CONTAS@DINAMICAASSESSORIA.COM.ER (11) 2061-6660

SITUAGAO CADASTRAL

ATIVA |

DATA DA SITUACAQ CADASTRAL

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR) I
Hkkd

20/09/2017
MOTIVO DE SITUACAG CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL | | DATA DA SITUAGAD ESPECIAL
ke SR

Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n® 1.634, de 06 de maio de 2016.

Emitido no dia 21/11/2018 as 15:36:59 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
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FOTOS

PORTAOQ DE ACESSO AQ EMPREENDIMENTO

DO TERRENO
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RUA ALZIRO DE OLIVEIRA — SENTIDO NORTE (BAIRRO,

RUA ALZIRO DE OLIVEIRA — SENTIDO SUL (CENTRO

Djalma Aparecido Rodrigues Primo
Engenheiro Civil - CREASP n.2 5060190200
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S&o Paulo 2802723020075 103 1
Substituicao retificadora 4 28027230181443833

1. Responsavel Técnico
DJALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO
Titulo Profissional.  Engenheiro Civil RNP: 2602999938
Registro: 5060190200-SP
Empresa Contratada Registro
2. Dados do Contrato
Contratante: HARUYAMA INCORPORAGCAO E EMPREENDIMENTO EIREL| CPF/ICNPJ 28.688.971/0001-95
Enderego: Rua ALZIRO DE OLIVEIRA e
Complemento: LOTE 10, CHACARAS SANTO ANTONIO Bairro. JARDIM MORUMBI
Cidade: Braganga Paulista UF: SP CEP  12926-030
Contrato: Celebrado em: 21/11/2018 Vinculada a Art n®
Valor: R$ 2.500,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privaco
Agao Institucional:
————— 3. Dados da Obra Sevig0 oo
Enderego: Rua ALZIRO DE OLIVEIRA N*
Complemento: LOTE 10, CHACARAS SANTO ANTONIO Bairro: JARDIM MORUMBI
Cidade: Braganca Paulista UF: SP CEP 12926-030
Data de Inicio: 21/111/2018
Previsdo de Términa’ 21/11/2019
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cédigo:
CPFICNPJ;
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Laudo Estudo de Impacto 1,00000 unidade
Ambiental / EIA
Laudo Relatério de Impacto 1,00000 unidade

Ambiental / RIMA

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA; RIV - RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA.

6, Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

7. Entidade de Classe 9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados

ASSOCM“C}AO DOS ENGENHEIROS, ARQUITETOS E AGRONOMOS constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Numero,
DA REGIAO BRAGANTINA
8. Assinaturas 3 \ -A deste d pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as infornjagdes agima VW Creas .o br.ou winn.confes: org.br
\
de \ de - A guarda da via assinada da ART sera de do pr
Local /] *, @ do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

DJALMA APARECWIGLIEg PRIMO - CPF: 054.770.738-02
WWw Creasp arg br
& Tel 0800 17 18 11 -
[ CREA-SP

E-mail acessar link Fale Conosco do site acima
HARUYAMA INCORPORAGAO E EMPREENDIMENTO EIRELI - CPF/CNPJ:
28.688.971/0001-95

Valor ART RS 0,00 Regisirada em  07/07/2020 Valor Pago R$ 0,00 Nosso Numero:  28027230200751031  Versdo do sistema
Impresso em: 07/07/2020 11:49:09
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Banco do Brasil

Boletos, Convénios e outros

%

G336211313606125013
21/11/2018 13:21:49

w
21/11/2018 - BANCO DO BRASIL - 13:21:49
816700167 eea7

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: DJALMA A R PRIMO - ME

AGENCIA: 9167-8 CONTA: 140,003-7

©0150000690280272301181443833173777240000008294
BENEFICIARIO:

CONSELHO R E A E S P - CREA-SP

NOME FANTASIA:

CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGROMNO

CNPJ: 60.985.017/0001-77

PAGADOR:

DJALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO

CPF: ©854.770.738-02

NR. DOCUMENTO 112.101
NOSSO NUMERO 28027230181443833
CONVENIO 92802723
DATA DE VENCIMENTO 30/11/2018
DATA DO PAGAMENTO 21/11/2018
VALOR DO DOCUMENTOQ 82,94
VALOR COBRADO 82,94
NR.AUTENTICACAQ 1.929.431.E6A.B3F.B3E

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0860 729 9001 Demais localidades

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC

9890 729 9722

Informacoes, reclamacoes e cancelamento de
produtos e services.

Ouvidoria

o8ee 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais: agencia, SAC e demais canais de
atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditives ou de Fala
osee 729 o088

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
cartao, outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Transacao efetuada com sucesso por. J8485501 DJALMA APARECIDO RODRIGUES PRIMO
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Comprovante de Pagamento
e . . H ?
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roundcube (1276x1755)
11/09/2020
10/08/2020 I_NtE rm:et:::Banking C-AIXA
CAIXA
Comprovante de Pagamento com cédigo de barras
Via Internet Banking CAIxA
Nome: HARUYAMA INCORP E EMPREEND !
Conta de débito: 293 / 003 / D0004058-3 |
e —
Representacdo numérica do cédigo de barras:
816800000019 210006512029 010100000305 000157123571
Convénio: MUNICIPIO DE BRAGANC "
Valor: 121,00
Data de vencimento: 10/09/2020
Data de débito: 10/05/2020
. Data/hora da operacio: 10/09/2020 11:26:00
Cédigo da operacio: 00471492
Chave de Seguranca: \V4AD9TKIFMZPOAH4
SAC CAIXA: 0800 726 0101
Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474
Help Desk CAIXA: 0800 726 0104
https:ﬂimemetbankEng,zaixa.gnv.brfSllBC!\mpﬁme_trlbulos.prcoessa 141
i

i = = id=1128_part=2&_action=geta._...
bmail.braganca.sp.gov.bricpsess8607291936/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_frame=18&_mbox=INBOX&_ui _pi
webmail. .sp.gov.
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18048/2020
FOLHA DE INFORMACAO E DESPACHO 14/09/2020 14:46:50
Folha n° 37
Local de 020707 - SECAO DE PROTOCOLO
Tramitado Antonio Carlos Martins -
Data de 14/09/2020 14:46:50

Local Destino: 0206 - SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Despacho: Para analise




Data de 21/09/2020 13:14 Usuario ESANCHEZ Chave de FO77F623AC897D5ED20A8A89D8FFF8E3

18048/2020
FOLHA DE INFORMACAO E DESPACHO 15/09/2020 10:54:49
Folha n° 38
Local de 0206 - SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
Tramitado Laura Francinete Moreira Pinto -
Data de 15/09/2020 10:54:49

Local Destino: 020601 - DIVISAO DE PLANEJAMENTO FISICO E TERRITORIAL

Despacho: -




Data de 21/09/2020 13:14 Usuario ESANCHEZ Chave de FO77F623AC897D5ED20A8A89D8FFF8E3

18048/2020
FOLHA DE INFORMACAO E DESPACHO 18/09/2020 11:07:43
Folha n° 39
Local de 020601 - DIVISAO DE PLANEJAMENTO FISICO E TERRITORIAL
Tramitado Laura Francinete Moreira Pinto -
Data de 18/09/2020 11:07:43

Local Destino: 25 - COMISSAO DE ANALISE

Despacho:
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