Fundac¢io Instituto de

Pesquisas Econdmicas

Prefeitura Municipal de
Braganca Paulista

Revisao do Codigo de Urbanismo

Audiéncia Publica - 31/03/2022



Conteudo da audiéncia de abertura da revisao

O “porqué” da revisao do Codigo de Urbanismo

- O gue precisa ser ajustado e como serao as
alteracoes?

- Como a proposta do novo Codigo de Urbanismo
estara disponivel para consulta

- Proximos passos no processo de revisao.
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Justificativa da revisao
( o “porqué” da revisao)

- Plano Diretor (PD) aprovado em 2020

- Atualmente, a regulacéo urbanistica da cidade
combina o PD de 2020 com o o Codigo de
Urbanismo de 2007, aléem de outras leis esparsas
(zoneamento).

- Alguns instrumentos que operacionalizam o PD
ficaram defasados (uso, ocupacao e parcelamento
do solo).
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Plano Diretor
(o _que foi definido)

Tuum

ey

L4

~

u{‘“

.

-

s

-

B

Huwido du Mare Direbar do
Sragunga Pastes - 59

Fipe - Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas

4



Objeto do Cddigo de Urbanismo

(0 _que precisa ser revisto: Zoneamento)

46'4?’0’W

46'4([)‘0'\#

46'3(:'0“

46‘3?'0"” 45'2?'0'“!

22'5?‘0"5

22‘5]5‘0"5

2 ’0"0"5

Codigo de Urbanisma
B W ew
M o
2 [ 2
B 21521 R 2t
o e
2w W e
B N
R 2oce W 2
N awe T =
s e
| FTUR P
| PPN
Wl 0=
e B =

0 15 3

I —— S— Kilometers

6 9 12

N

T
22°55°0"S

T
2300°S

Esr, HERE. Garmin, (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS usar community

T
46°450°W

T
46°400"W

T
46°35'0"W

T T
46°30'0"W 46°25'0"W

Fipe - Fundagdo Instituto de Pesquisas Econémicas

5



Objeto do Codigo de Urbanismo

(0 _que precisa ser revisto: Zoneamento)

Plano Diretor:

Art. 208. (...) a Macrozona Urbana subdivide-se em 6
(seis) zonas, delimitadas no Anexo | - Mapa

02, que faz parte integrante desta Lel Complementar:

| - Zona de Desenvolvimento Urbano 1 - ZDU 1;

Il - Zona de Desenvolvimento Urbano 2 - ZDU 2;

Il - Zona de Desenvolvimento Urbano 3 - ZDU 3;

IV - Zona de Estruturacao Urbana - ZEU,

V - Zona de Desenvolvimento Economico 1 - ZDE 1;
VI - Zona de Desenvolvimento Econdomico 2 - ZDE 2.
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Objeto do Codigo de Urbanismo

(0_que precisa ser revisto: Zoneamento)

PD
Art. 208. (..))

§ 2° A Zona de Desenvolvimento Urbano 1-ZDU 1
corresponde parcialmente a area de abrangéncia da
Lei Complementar no 556, de 2007 - Codigo de
Urbanismo, no perimetro definido como ZDU 1. Os
parametros de uso e ocupacao do solo sao definidos
pela citada Lei Complementar e deverao ser
considerados em processos de gestao de territorio (...).
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Objeto do Cddigo de Urbanismo

(0 _que precisa ser revisto: Zoneamento)
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Objeto do Codigo de Urbanismo

(0 _que precisa ser revisto: Zoneamento)

PD

Anexo IV - Zona de Estruturacao Urbana - ZEU
(Zona Norte)

Coeficientes Urbanisticos
Classificacao das Permissoes de Usos
Gabaritos Viarios

Restricoes
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Justificativa da revisao

( o “porqué” da revisao: dificil compreensao e aplicabilidade)
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Justificativa da revisao

( o “porqué” da revisao)
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Objeto do Codigo de Urbanismo

(0 que precisa ser revisto)

Matéria complementar ao Plano Diretor,
que trata com maior detalhe:

Usos permitidos (ex.: exclusivamente
residencial, industrial, servicos etc.)

Parametros de ocupacao (Altura das
edificacoes, possbilidade de construcao - CA,
TO)

Requisitos para o parcelamento do solo e
empreendimentos condominiais.
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Diretriz de revisao do Cdodigo de Urbanismo
(como se propoe a alteracao)

-Tornar as regras e mapas oficiais mais claras a
todas as pessoas.

.Respeitar as caracteristicas do Municipio.

Instrumentalizar os objetivos de
desenvolvimento definidos pelo Plano Diretor.
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Diretriz de revisao do Cdodigo de Urbanismo
(como se propoe a alteracao)

.Drastica simplificacao do zoneamento,

conforme objetivos definidos para cada zona
(nao existem 127 objetivos distintos de zona em Braganca
Paulista).

Das atuais 127 zonas para cerca 16 a 20 zonas...

.Uniformizacao dos critérios de zoneamento

indices urbanisticos e usos permitidos -
(Aproveitar o esforco de uniformizacao e a discussao

publica).
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Diretriz de revisao do Cddigo de Urbanismo
(como se propoOe a alteracao)

Convergéncia dos seguintes critérios aplicaveis as regras
urbanisticas:
. Cddigo de Urbanismo de 2007 - ZDU1

- Plano Diretor, Anexo II, Quadro 1 - ZDU2, ZDU3, DEZ 1,
ZDE2, Macrozona Rural

- Plano Diretor, Anexo IV - ZEU (Zona Norte) - Acao judicial

QLTI
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Diretriz de revisao do Cdodigo de Urbanismo
(como se propoe a alteracao - usos)

Atividadaes
. Atividades
) . Classificagdo de setores por atividade econdmica por
Legislagdo vigente por setor
[CMAE] categoria
[CHAE)
de uso
Usos rurais | AGRICULTURA, PECUARLA, PRODUCAD 1.836 1836
FLORESTAL, PESCA E AQDICULTURA
INDUSTRIAS EXTRATIVAS 17
Usos Industrials | INDUSTRIAS DE TRANSFORMACAD 2.064 3.993
CONSTRUCAD 1.912
infraestrutura | ELETRICIDADE E GAS B
urbana AGUA, ESGOTO, ATIVIDADES DE GESTAD DE &7 15
RESIDUOS E DESCONTAMINACAD
) COMERCIO; REPARACAD DE VEICULDS
Usos Comerciais AUTOMOTORES E MOTOCCLETAS 6,380 6,380
TRAMSPORTE, ARMAZENAGEM E CORREID 1.056
ALOJAMENTO E ALIMENTACAD 1913
INFORMACAD E COMUNICACAD 424
ATIVIDADES FINANCEIRAS, DE SEGURDS E 137
SERVICOS RELACIONADOS
ATIVIDADES IMOBILIARIAS 368
ATIVIDADES PROFISSIOMNAIS, CIENTIFICAS E 123
TECHICAS ’

Servigos 11.453
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E SERVICOS 1.681
COMPLEMENTARES
ADMINISTRACARD PUBLICA, DEFESA E 19
SEGURIDADE SOCIAL
EDUCACAD 95
SAUDE HUMANA E SERVICOS SOCIAIS 901
CLASSIFICACAD DESATUALIZADA 14
ARTES, CULTURA, ESPORTE E RECREACAD 72
OUTRAS ATIVIDADES DE SERVICOS 2,172
SERWICOS DOMESTICOS 261

Fonte: Secretaria de Finangas/PMBP.

Definicao clara das categorias
de uso, dando maior seguranca
as partes.

Usos conforme categorias de
uso, conforme o CNAE (cerca
de 1.300). Sugestao de
enquadramento a ser verificado
pelo Municipio.

Regulamenta o “baixo risco”,
definido na Lei de Liberdade
EconOmica

Dados de 23mil atividades em
funcionamento
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Diretriz de revisao do Cdodigo de Urbanismo
(como se propoe a alteracao - usos)

-Dois tipos de usos:

. Residencial (R)
. Grupos de atividades nao-residenciais (G)

Atualmente:
. 3 categorias residenciais (R)
. 4 categorias de comeércio e servigos (C)
. 6 categorias industriais (I)
. 8 categorias de uso misto (M)
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Diretriz de revisao do Cdodigo de Urbanismo
(como se propoe a alteracao - usos)

Usos nao-residenciais 5 . _ :
Usos nao-residenciais existentes

propostos
Gl C1, 1 e “ponto de referéncia”
G2 C1, C2, 1 e “ponto de referéncia”
G3 Cl1,C2,C3,C4,11, 12,13
Equipamentos de educacéo, saude e de
G4 logistica e transportes (polos geradores de
trafego)
G5 C4,13, 14,15, 16

Proposta elaborada pela equipe FIPE.
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Diretriz de revisao do Cdodigo de Urbanismo
(como se propoe a alteracao - ocupacao)

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

+ coeficiente de aproveitamento basico

O coeficiente de {(CAbas), que resulta do potencial construtivo
aproveitam ento (CA) gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos.
representa quanto se pode + coeficiente de aproveitamento maximo

. ~ s (CAmax), que ndo pode ser ultrapassado.
construir em relacéo a area do

terreno.

CA basico - 1,5 para toda
area urbana (Plano Diretor)

CA maximo -> Diferenciado
por zona (Codigo de
Urbanismo) COEFICIENTE BASICO COEFICIENTE MAXIMO

Fonte: PMEF) sob loonga | ::::
19




Diretriz de revisao do Cddigo de Urbanismo
(como se propoOe a alteragao - ocupacao)

Outros parametros de ocupacao

« Taxa de ocupacgéo (TO) -
rojecéo da area construida sobre o TAXA DE

erreno OCUPACAO TAXA DE PERMEABILIDADE

 Taxa de permeabilidade
(TP) - % do terreno mantido

permeavel para infiltracdo da agua @
da chuva .

 Gabarito — nimero de R

pavimentos COTA PARTE MAXIMA GABARITO RECUOS DE FRENTE,
FUNDO E LATERAIS

* Recuos - frontal, lateral e de
fundos

« Cota-parte de terreno - Fo
proporcao entre cada unidade Pt oy

condominial e area total do terreno LS
(exigivel para menores densidades \O
de ocupacéao

Fonbe: PMSP) sob lcerga (55!



Diretriz de revisao do Cddigo de Urbanismo
(como se propoOe a alteragao - ocupacao)

Zona: ZIR1/Z1R2/Z1R3/ZIM2 [ —

=

Ex. Bairro Jaguari e . A M

Zonas de caracteristicas residenciais,
perfil horizontal, lotes pequenos e alta




Diretriz de revisao do Cddigo de Urbanismo
(como se propoOe a alteragao - ocupacao)

Zona: Z2R3

Zona de caracteristica residencial, perfil

L vertical multifamiliar. Nao € compativel

Bairro Brasil _ | | - com a zona vigente, possivelmente tenha
sido alterada por lei subsequente.




Diretriz de revisao do Cddigo de Urbanismo
(como se propoOe a alteragao - ocupacao)

Zona: ZAR1/ZAR2/ZAM1/ZAM2/Z4AM3

N _g®

Zonas de caracteristica residencial, perfil

horizontal unifamiliar. Lotes de tamanho

pequeno/médio. Embora a zona permita

4 pavimentos, estes ndo sdo utilizados
1 perfil horizontal.




Diretriz de revisao do Cddigo de Urbanismo
(como se propoOe a alteragao - ocupacao)

Zonas de caracteristica residencial com
maior diversidade de comércio e servigos
diversificados de médio impacto, possuem

caracteristicas horizontais. Média densidade.




Diretriz de revisao do Cddigo de Urbanismo
(como se propoOe a alteragao - ocupacao)

Zonas de média e alta densidade,
predominando residéncias
multifamiliares, muitas com gabarito
maior que 4 andares (possivelmente
alterado do zoneamento inicial).




Diretriz de revisao do Cddigo de Urbanismo
(como se propoOe a alteragao - ocupacao)
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Diretriz de revisao do Codigo de Urbanismo
(como se propoe a alteracao - parcelamento e
condominios)

.Parcelamento do solo é bastante detalhado no
Plano Diretor.

.Simplificacao da classificacao dos condominios
(hoje “deitado”, “vertical” e “urbanizado”)

.Limitar areas maximas de condominios e
loteamentos fechados na atual ZDU1, ZEU e
ZDU2 - 10mil m2 ou a outra dimensao
equivalente a uma quadra (atualmente de 40
mil m2).

Proposta elaborada pela equipe FIPE. Fipe - Fundagdo Instituto de Pesquisas Econémicas 27



Diretriz de revisao do Cdodigo de Urbanismo
(como se propOe a alteracao)

Area maxima para implantacdo de
condominios ou loteamentos com controle

Legenda

Areas maximas propostas:
10 milm2
[ 20 mil m2,sujeito a diretrizes a partir de 10mil m2.

[ ] Sem limiteAdmite empreendimentos residenciais
e nao-residenciais,sujeitos a andlise prévia do Municipio.
I Sem limite. Apenas empreendimentos ndo-residenciais,
sujeitos a andlise prévia.

"] Macrozona Rural

Proposta elaborada pela equipe FIPE.
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Material a ser disponibilizado para consulta

O que deve ser disponibilizado:
Apresentacoes (ppts)
Mapas
Tabelas
Texto do projeto de lei (minuta).

Esclarecimentos, criticas e contribuicoes
podem ser enviados por e-mail.
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Material a ser disponibilizado para consulta
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Material a ser disponibilizado para consulta
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Proximos passos

Abril - Abertura do processo participativo de revisao

Maio - Consulta ao material da proposta de revisao
no site da Prefeitura (3 semanas)
(https://www.braganca.sp.gov.br ).

Junho - Nova audiéncia com a apresentacao da
proposta de revisao e o resultado das contribuicoes
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