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Prefeitura Municipal de
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Objeto do Codigo de Urbanismo

Legislacao urbanistica que regulamenta a politica urbana
definida pelo Plano Diretor, especialmente sobre os temas:

- Requisitos para o parcelamento do solo e condominios;

- Usos permitidos (ex.: residencial, industrial, servicos etc.)

-Parametros de ocupacao (Possibilidades de construcao no lote: altura das
edificacOes, aproveitamento do terreno etc.)

Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n2 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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Objeto do Codigo de Urbanismo
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Define o dimensionamento Define as atividades Define regras para
do lote e as regras para permitidas no lote ocupagcao do lote
divisdo de lotes e glebas

Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo (PMSP) sob licenga de livre utilizagdo para compartilhamento e adaptagdo Creative Commons @
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Objeto do Codigo de Urbanismo

« O principal intrumento para vincular parametros de
parcelamento do solo, usos permitidos e ocupacao no
territdrio € o zoneamento.

- Cada zona incide sobre uma parte do territorio e orienta-se
por objetivos proprios, adotando parametros que definem
um modelo de cidade.
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Objeto do Codigo de Urbanismo

* Esse “modelo” é diferenciado
dentro da cidade.

* (Como exemplo, pode mais horizontal
ou vertical; mais adensao ou com mais
areas verdes; mais “misturado” com
COMErcio e servicos ou mais
residencial.)

* Qual o modelo de cidade
vocé gostaria de ver no seu
bairro?

Fonte: PMSP) sob [icenga (5]
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Objeto do Codigo de Urbanismo
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Zoneamento vigente em 2022
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* A maior parte esta na porg¢ao
central da cidade (ZDU1), que
fragmenta-se em quase 100
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Zoneamento do Plano Diretor

* |sso é excessivo, confuso e
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sobrepde dezenas de objetivos i
semelhantes entre as zonas. Ny & B
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Fonte: Plano Diretor e Cédigo de Urbanismo de Braganga Paulista.
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Parcelamento do solo e condominios

* Exemplos de parametros Area Minima

125 m2

(Dimensdes nas ilustragdes sao apenas exemplificativas)

' Frente minima
"’ 5m
« Area minima dos lotes ‘;‘5’

* Quanto menor o lote, maior o
adensamento

* Frente ou testada minima

* Quanto menor a testada, maior o
adensamento

Area maxima

Face de quadra até 300 m

O comprimento maximo da face de
quadra é de 300m

* Area méxima do terreno para
condominios.

* Melhor articulagdo da infraestrutura
existente e futura nas areas urbanas.

* Dimensao maxima de uma quadra
* Reduz distancias para se caminhar a pé.

Fonte: PMSP) sob licenga (55
7
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Usos permitidos

Casa unifamiliar.

Condominio de casas geminadas.
* Residencial
- Casa unifamiliar

« Condominios

multifamiliares
horizontais ou verticais Condominio de um edificio.
 Nao-residencial

(diferenciados pelo

incomodo a vizinhanga)
« Comeércio

Condominio de varias casas.

Condominio de varios edificios.

« Servicos

« Industria

« Usos sustentaveis ) .
Tolerado, conforme a zona. Incomodo, somente em 7anas especificas.

« Infraestrutura urbana. 8 it mb o B0
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Parametros de ocupacao

* Coeficiente de aproveitamento (CA)
* Taxa de ocupacao (TO)

* Taxa de permeabilidade (TP)

* Gabarito (humero de pavimentos)

* Recuos

* Cota-parte de terreno
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Parametros de ocupacao — CA

+ coeficiente de aproveitamento basico

» O coeficiente de aproveitamento (CAbas), que resulta do potencial construtivo
(CA) representa quanto se pode gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos.
construir em re|ag§o 3 area do + coeficiente de aproveitamento maximo

(CAmax), que ndo pode ser ultrapassado.
terreno.

« CA basico [J 1,5 para toda area
urbana (Plano Diretor)

« CA maximo LI Diferenciado por
zona (Codigo de Urbanismo)

COFEFICIENTE BASICO COEFICIENTE MAXIMO
Fonte: PMSF) scb licenga (52)
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Parametros de ocupacao

* Taxa de ocupacao (TO) -
projecdo da area construida sobre o TAXA DE s
terreno OCUPACAO

* Taxa de permeabilidade (TP)
- % do terreno mantido permeavel
para infiltragao da agua da chuva

e Gabarito - numero de s s

pavimentos
COTA PARTE MAXIMA GABARITO RECUOS DE FRENTE,
FUNDO E LATERAIS

* Recuos - frontal, lateral e de

fundos <&

* Cota-parte de terreno -
proporc¢ao entre cada unidade
condominial e area total do terreno
(exigivel para menores densidades
de ocupacao)

QR

Fonte: PMSF) =00 licenga | i}:
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Diretrizes na revisao do Codigo de
Urbanismo

» Instrumentalizar principios e objetivos do Plano Diretor

» Reduzir/simplificar o zoneamento vigente

. Reunir zonas com objetivos e parametros similares (em torno de 14 zonas)
. Respeitar a ocupagao atualmente existente
. Equilibrar exigéncias urbanisticas com o sustentabilidade ambiental

» Tornar claras as regras aplicaveis ao zoneamento

« Compatibilizar usos permitidos pelo zoneamento com o enquadramento das
atividades para abertura de empresas (CNAE)

« Parametros diferenciados na cidade, mas elaborados sob os mesmos critérios.
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Audiencia publica e proximos passos

* A Prefeitura de Braganca Paulista disponibilizara
apos a primeira audiéncia publica os materiais
apresentados para conhecimento da sociedade.

* ApoOs a primeira audiéncia publica, o Municipio
devera receber contribuicdes da sociedade nos
canais institucionais a serem apresentados na
audiéncia.

* Aideia e reunir a sociedade em uma segunda
audiéncia publica, a principio prevista para junho,
para discutir os principais aspectos propostos.
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