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EDITAL DE CONCORRENCIA ESPECIAL N° 003/2022
Processo Licitatério n° 011/2022

Edital de licitacdo: Locacdo de Area para Implantacdo de Creche no Bairro
Centro, conforme Memorial Descritivo, Planilha Orcamentdria, e projeto
de localizacéo.

PREAMBULO

Edital de Concorréncia Especial: n° 003/2022
Processo Licitatério: n°® 011/2022

Objeto: Locacédo de prédio com obrigacdo de fazer.

Dotagdo Org¢amentaria: 02.11/12.365.0011.1011.3.3.90.39.10 - Implantacgédo
de Creche Municipal

Modalidade: Concorréncia Publica
Tipo: Menor Preco
Execugdo: Construgdo, com o d6nus exclusivo do Locador.

Legislagdo pertinente: o edital é regido pela Lei Federal n° 8.666, de
21 de junho de 1.993, suas alteracdes e pelo Decreto Municipal n° 5.384,
de 28 de outubro de 2.010; e o contrato de locagdo é regido pela Lei
Federal n® 8.245 de 18 de outubro de 1.991, suas alteracdes, Lei Federal
n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, suas alteragdes, artigo 47-A, “caput”
da Lei Federal n°® 12.462, de 04 de agosto de 2.011, suas alteracdes e
demais legislacdes pertinentes.

Recebimento de Documentacgdo até:

e Dia: 27/05/2022
e Horario: 09h30min

Inicio da Abertura:

e Dia: 27/05/2022
e Horario: 09h30min

1 - PRELIMINARES

A Prefeitura da Estédncia Balneadria de Mongagua, por determinagdo do
senhor Prefeito Municipal, torna publico, para conhecimento de quantos
possam se interessar que fard realizar 1licitagdo na modalidade
Concorréncia Especial N° 003/2022, do tipo menor prego, para contratar
locagdo de prédio com obrigagido de fazer, consistente: Locacio de Area
para Implantacdo de Creche no Bairro Centro, conforme Memorial
Descritivo, Planilha Orcamentédria, e projeto de localizacéo.

1.2. A presente Concorréncia e a adjudicacdo dela decorrente regem-se
pelas normas de caradter geral da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho
de 1.993, suas alteracdes e pelo Decreto Municipal n® 5.384, de 28 de
outubro de 2.010; e o contrato de locagdo rege-se pela Lei Federal n°
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8.245 de 18 de outubro de 1.991, suas alteracdes, Lei Federal n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, suas alteracdes, artigo 47-A, “caput” da Lei
Federal n® 12.462, de 04 de agosto de 2.011, suas alteracdes e demais
legislacdes pertinentes, bem como pelas disposicdes contidas neste
Edital, normas que os licitantes declaram conhecer e sujeitarem-se
incondicional e irrestritamente;

1.3. As retificacgdes do Edital, por iniciativa oficial ou provocada por
eventuais impugnacdes, serdo publicadas pela mesma forma em que se der
o texto original.

1.4. A Concorréncia a que se refere este Edital poderd ser adiada ou
revogada por razdes de interesse publico decorrentes de fatos devidamente
comprovados, ou anulada sem que caiba aos licitantes qualquer direito a
reclamacdo ou indenizacgdo por estes motivos.

1.5.0 Caderno de Licitacéo, composto de Edital e Anexos. Of(s)
interessado(s) poderéd(&o) ler e obter o texto integral do Edital e seus
Anexos, através do site www.mongagua.sp.gov.br, através do aplicativo
“TRANSPARENCIA” “Licitacdo” Concorréncia Publica, ou através do Portal
de Transparéncia. Em caso de falha na conex&o solicitar o edital através
do e-mail: licitac&o@mongagua.sp.gov.br, ou mediante entrega de 01 (um)
CD-ROM do tipo CDR, ou Pen Drive, virgem e lacrado, no Departamento de
Licitacgdes, situado na Avenida Getulio Vargas, N° 67, 1° andar, das
8:30h as 16 horas, até a véspera da data designada para entrega dos
envelopes. O telefone para maiores informag¢des (013) 3445-3067.

1.5.1. O projeto e demais documentos necessarios a elaboracdo das
propostas encontram-se compactados e disponibilizados, juntamente com o
Edital, no endereco eletrdbnico www.mongagua.sp.gov.br, no Portal da
Transparéncia.

1.5.2. A n&do remessa do recibo exime a Prefeitura da Estdncia Balneéria
de Mongaguéa da responsabilidade da comunicacdo por meio de fax ou e-mail
de eventuais esclarecimentos e retificacgdes ocorridas no instrumento
convocatdério, bem como de quaisquer informagdes adicionais, ndo cabendo
posteriormente qualquer reclamacéo.

1.6. Quaisquer informacgdes ou esclarecimento relativo a esta licitacéo,
serdo fornecidos aos interessados, no Paco Municipal, sito a Avenida
Getulio Vargas, n°® 67, 1° Andar, Centro, Mongagua / SP, CEP. 11.730-000,
ou pelos fones (0XX13) 3445-3067 ou (0XX13) 3445-3082, no horéario das
08:30 h as 16:00h, dias uteis.

1.6.1. Os proponentes poderdo solicitar da Prefeitura Municipal
esclarecimentos complementares, até o segundo dia Gtil que anteceder a
abertura dos envelopes apresentados para participacdo nesta licitacéo,
pedido este que deverd ser formalizado e encaminhado a Comisséo
Permanente de Licitacbes.

1.6.2. Terdo valor somente as informacdes, correcdes e alteracdes que
forem fornecidas oficialmente pela Prefeitura.

1.6.3. No caso de ndo solicitacdo de esclarecimentos pelos proponentes
dentro do prazo estipulado, pressupde-se que os elementos fornecidos sé&o
suficientemente claros e precisos, ndo cabendo, portanto, direito a
reclamagdes posteriores.

1.7. O prazo para entrega dos envelopes contendo a documentacdo e as
propostas, encerrar-se-a as 09h30 horas do dia 27 de maio de 2022, quando
0s mesmos deverdo ser entregues a Avenida Gettlio Vargas n° 67, Centro,
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1° andar, no Departamento de Licitagcdes. A abertura dos envelopes
contendo a documentacdo e as propostas terd inicio, em ato publico, as
10hOOmin horas do dia 27 de maio de 2022.

1.8. Os recursos financeiros serdo atendidos por verba prépria, que
oneraré os recursos na seguinte dotacgéo orcamentaria:
02.11/12.365.0011.1011.3.3.90.39.10 - Implantacdo de Creche Municipal

2 - OBJETO

2.1. O objeto desta concorréncia é selecionar proposta mais vantajosa,
para a Prefeitura da Estdncia Balnedria de Mongaguéd, a serem formuladas
segundo as disposicdes do presente Edital, por licitantes, Pessoas
Juridicas ou Pessoas Fisicas, nos termos adiante discriminados, para a
locacdo de imdbével, mediante pagamento de aluguel mensal pelo poder
publico, por um prazo de 15 (quinze) anos, prorrogavel por igual periodo,
com obrigacdo de fazer, que consiste na Locacdo de Area para Implantacio
de Creche no Bairro Centro, conforme Memorial Descritivo, Planilha
Orcamentéaria, e projeto de localizacéo.

2.2 - OBRIGAGOES DO LICITANTE:

2.2.1. O Contrato visado no presente Edital serd firmado com dunico
interessado, vencedor do certame licitatdério e, compreende as seguintes
atividades de responsabilidades exclusivas deste:

2.2.2. Construcdo, com o 6nus exclusivo do licitante, de prédio segundo
o modelo de projeto de referéncia, memorial descritivo e planta de
localizacéo.

e Vinculacdo do valor locaticio inicial ao valor obtido da férmula
do item 4.1 destas bases.

2.2.3. Correcédo de possiveis vicios construtivos do imdével objeto da
licitacdo, com a integral responsabilidade do licitante por um periodo
de 05 (cinco) anos, a contar da disponibilizacdo do mesmo a
Administracéo;

2.2.4. Entregar as chaves para locacgdo de prédio conforme termo de
contrato de locacdo (minuta anexa) apds realizacdo das obras de
construcdo, no prazo maximo de 300 (trezentos) dias corridos da
assinatura do contrato de locacéo.

2.2.4.1. Excepcionalmente, em virtude de a obra necessitar servicos
técnicos na fundacdo, antes de edificar, ou motivo de forca maior durante
a execugdo, tal prazo poderd ser prorrogado, ouvida previamente o
Departamento de Obras da Prefeitura da Estédncia Balnedria de Mongagué.

2.2.5.0 licitante é responséavel pelo pagamento de todos os 6nus, encargos
e obrigacdes comerciais, fiscais, tributédrias e trabalhistas, despesas,
diretas ou indiretas, para execugdo das obras, bem como por todos os
danos e prejuizos gque, em qualquer tempo, causar a terceiros, decorrentes
da obra objeto destas bases, respondendo por si e seus herdeiros e/ou
sucessores;

2.2.6. Na entrega das chaves do imével, o licitante deveréd apresentar:

e Certiddo Negativa do imbével junto ao INSS;

e Os projetos executivos;

e Havendo modificagbdes nos mesmos, desde que, expressamente
autorizadas por escrito pela Diretoria de Obras Publicas, deveré
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ser elaborado a respectiva revisdo do projeto, devidamente
numerada e entregues a fiscalizacédo;

e Ao final, deverd encaminhar a fiscalizacdo da Diretoria de Obras
Pliblicas o projeto “as built”;

e O Alvaréd de Habitabilidade;

e O Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).

2.3. OBRIGAGOES DA PREFEITURA

2.3.1. A Prefeitura da Estédncia Balneadria de Mongagud elaborard laudo
de constatacdo de situacdo de conservacdo do imdbével, a cada 05 (cinco)
anos.

2.3.2. Anteriormente a elaboracdo do laudo de constatacdo de situacéo
de conservacdo referido no subitem anterior, a Prefeitura da Esténcia
Balneéaria de Mongaguéa devera restabelecer as condicdes de
funcionabilidade constatadas no laudo de vistoria mencionado neste
quando da entrega das chaves.

2.3.3. A Prefeitura da Estédncia Balnearia de Mongagud ndo se
responsabiliza pelas obrigagdes do licitante diante de terceiros.

2.3.4. A Prefeitura da Estdncia Balnedria de Mongagud arcard com todas
as despesas de consumo do imével, tais como luz, Aagua, telefone, etc.,
bem como com o imposto predial.

3. CONSIDERAGCOES INICIAIS
3.1. A Concorréncia serd realizada em duas fases:

a) A Primeira Fase destina-se a avaliar os documentos de Habilitacédo
dos licitantes interessados, aqui denominada HABILITACAO. Estes
documentos constituem o ENVELOPE "A".

b) A Segunda Fase destina-se a avaliar as Propostas Comerciais dos
licitantes habilitados, aqui denominada COMERCIAL. Estes
documentos constituem o ENVELOPE "B".

4. DA PROPOSTA

4.1. O valor mensal da locacdo do imével apds a entrega das chaves pelo
licitante, seréd apurado pela férmula abaixo, para o primeiro aluguel do
contrato:

VML = (VT +VB) x Y%

12
onde:

VML = valor mensal da locacdo do imdével;

VT = valor total do terreno;

VB = valor total das benfeitorias;

Y% = percentual ofertado pelos interesados considerando o limite méximo
de 10% (dez por cento).

Sendo que o valor total do terreno (VT) e valor total das benfeitorias
(VB) deverdo ser apurados pelas seguinte férmulas:

VT = At x Vut
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Onde:

VT = valor total do terreno

At = 4rea total do terreno

Vut= Valorunitdrio do terreno (ofertado pelo interessado) por metro
quadrado.

e

VB = Atc x Vuc
Onde:

VB = valor total das benfeitorias

Atc = area total a ser construida

Vuc = valor unitario da construcdofixado em R$. 2.753,66 (dois mil
setecentos e cinquenta e trésreais e sesenta e seis centavos) por metro
quadrado para a edificacéao.

4.2.0 julgamento das propostas far-se-a em razdo do menor valor locativo
mensal por metro quadrado de 4&rea total construida resultante da
aplicacgdo dos valores obtidos, na formula consignada neste item.

VPc = VML

Atc

Onde:

VPc = Valor da Proposta Comercial = valor locativo por metro quadrado

de &rea total a ser construida

VML Valor mensal da locacdo
Atc = Area total a ser construida

4.3.0 pagamento do aluguel serd feito, mensalmente, mediante o depdbsito
bancdrio na conta do licitante, até o décimo quinto dia do més
subseqiiente ao do periodo locativo, de conformidade com as condigdes
estipuladas na Minuta do Contrato anexa;

4.4. Anualmente o valor do aluguel serd reajustado de acordo com o IPCA-
FIPE, ou outro indice que venha a substitui-lo, e na falta deste por
acordo entre as partes:

4.5. O valor do locativo apurado nos termos do item 4.1, serd devido
apbdés a conclusdo da execucdo das obras e entrega das chaves a Prefeitura
da Estdncia Balneédria de Mongaguéa, sendo a data base a data da assinatura
do contrato.

5. DAS CONDIGOES DE PARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar da presente licitacdo pessoas Juridicas ou
Fisicas, que atendam aos requisitos minimos de qualificacgdo exigidos
neste Edital.

5.2. Ndo serdo admitidas a licitacdo, licitantes suspensos do direito
de licitar, no prazo e nas condigdes de suspensdo, as declaradas
inidéneas pela Administracgdo Direta ou Indireta, inclusive Fundag¢des nos
niveis federal, estadual ou municipal, bem como as que estiverem em
regime de concordata ou faléncia.
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5.3. N&o serd permitida a representacdo legal simulténea de mais de uma
licitante.

5.4. N&o serd permitida a participacdo de licitantes cujos dirigentes,
gerentes ou componentes do quadro técnico sejam servidores da Prefeitura
da Estédncia Balnedria de Mongaguéa, de sociedades paraestatais, fundacdes
ou autarquias ou que o tenham sido nos Ultimos 180 (cento e oitenta)
dias anteriores a data desta licitacé&o.

5.5. Os licitantes deverdo proceder a verificacdo minuciosa dos termos
do presente Edital, comunicando por escrito a Comissdo Especial de
Licitacédo, através de pedido de esclarecimento, até o segundo dia ttil
que anteceder a abertura dos envelopes apresentados para participacéo
nesta licitacdo, os erros e/ou omissdes porventura observadas, que serdo
esclarecidos também por escrito, em até 03 (trés) dias uteis contados
da data de protocolo de recebimento do respectivo esclarecimento, sendo
que as consultas e as respostas serdo transmitidas a consulentes e aos
demais licitantes e passardo, se o caso, a fazer parte integrante deste
edital.

5.6. A n&o comunicacdo no prazo acima estabelecido implicard na téacita
aceitacdo dos termos do presente Edital, ndo cabendo, em nenhuma
hipétese, qualquer reivindicacgdo posterior, com base em imperfeicgdes,
incorrecdes, omissdes ou falhas.

5.7. As licitantes arcardo com todos os custos relativos a apresentacéo
de suas propostas. A Prefeitura da Estlncia Balnedria de Mongaguéd, em
nenhuma hipdtese, serd responsdvel por tais custos, quaisquer que sejam
0s procedimentos seguidos na Concorréncia ou em seus resultados.

6. PROCEDIMENTOS DA LICITAGAO

6.1. No horédrio, data e local estabelecidos na parte inicial deste
Edital, a licitante proponente deverd apresentar sua DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO e PROPOSTA COMERCIAL, em envelopes separados, fechados,
colados ou lacrados, rubricados no fecho, contendo além da respectiva
raz&do social e enderecgos, os seguintes dizeres:

A
COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO DA
PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
CONCORRENCIA ESPECIAL N° 003/2022

PROCESSO LICITATORIO N° 011/2022
ENCERRAMENTO: 27/05/2022 as 00:00hrs
ABERTURA: 27/05/2022 as 00:00hrs

NOME DA LICITANTE:

ENVELOPE: "A" ou "B" (conforme o caso)

6.2. O ENVELOPE "A" - DOCUMENTACAO DE HABILITAGAO

6.2.1. O ENVELOPE "A" conterd internamente, frente e verso, quando for
o caso, em 1 (uma) via, dos documentos constantes dos subitens abaixo,
dentro dos respectivos prazos de validade, poderdo ser apresentados no
original, por qualquer processo de cépia autenticada por cartério
competente, ou mesmo cépia simples, desde que seja apresentado o original
para que sejam autenticados por servidor da administracdo, ou por
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publicacdo em oérgdo da imprensa oficial, conforme artigo 32 da Lei
Federal n°® 8.666/93, na seguinte ordem:

6.2.1.1. HABILITACAO JURIDICA:

.1

a)

b)

c)

d)
da

.1.

.1

a)

b)

c)

a) Cédula de Identidade e CPF para o caso de o proponente ser
pessoa fisica.

b) Registro Comercial da firma legalmente registrada, no caso de
EMPRESA individual.

c) Ato constitutivo e alteracdes subsequentes, devidamente
registradas, em se tratando de sociedade comercial, e no caso de
sociedade por agdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores.

d) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada da prova de diretoria em exercicio, devidamente
registrada.

e) Estatuto e ata das Assembleias com suas respectivas publicacgdes
na Imprensa Oficial, devidamente registradas em se tratando de
Sociedades Andnimas.

.2. QUALIFICAGAO

Certidido de Onus Reais do imével a ser oferecido para cumprimento
do objeto da presente licitacdo, expedida pelo competente Cartdrio
de Registro de Imdveis.

Declaracdo de Disponibilidade indicando o local do Imdével objeto
do futuro contrato, no caso da licitante sagrar-se vencedora da
licitacdo, referente ao imdével objeto de sua proposta, para o
local que integra o objeto desta licitacdo, subscrito pelo
responsavel legal da Licitante.

Apresentar Projeto Arquitetdénico em nivel de Estudo Preliminar,
contendo referéncia de localizacdo; nome das vias que circundam a
adrea; indicacdo de norte; quadro de areas; planta, corte (dois no
minimo), fachada; nomear cada ambiente e 1indicacdo de escola
(minimo 1:200) .

Original do Atestado de Visita, emitido pela Prefeitura através
Diretoria de Obras.

3. REGULARIDADE FISCAL

.3.1. PARA PESSOA JURIDICA

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, composta das
certiddes negativas de tributos mobilidrios e imobiliédrios,
expedidas pelo Municipio onde estiver sediada a Licitante.

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).
Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou

municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede da licitante,
pertinente ao seu ramo de atividade.
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d) Coépias das Certiddes de inexisténcia de débitos para com o Sistema

de Seguridade Social (INSS) - CND e para o Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS), com validade em vigor na data da abertura
do envelope referente &a habilitacéo, onde estiver sediada
licitante.

e) No caso de isencdo ou nédo incidéncia de tributos, a Proponente
deverad apresentar documento(s) comprobatdério(s) do fato.

6.2.1.3.2. PARA PESSOA Fisica

a) Certiddo Civil de Execucgdes Patrimoniais.

6.2.1.4. DECLARACOES:

Todas as licitantes deverdo complementar a documentacdo do envelope 01
com as seguintes declaracdes:

a) Declaracdo, atestando sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia
de fato impeditivo a sua habilitacdo, firmada pelo responsavel legal,
com indicacdo do nome, cargo e R.G.

b) Declarar que aceita o preco mensal ofertado para pagamento em até
15 (quinze) dias do més subseqlente ao periodo de locacgéo.

c) Declarar validade da proposta por prazo nédo inferior a 60
(sessenta) dias da data de abertura do envelope Proposta Comercial.

d) Declarar que se compromete, em caso de vencedora, assinar o
Contrato com a Prefeitura em prazo de até 10 (dez) dias apds a
notificacéo.

e) Declarar aceitacdo de todos os termos contidos no Edital e seus
Anexos.

OBS. 1: as declaragdes acima enumeradas deverdo ser apresentadas em
papel timbrado da proponente e assinados pelo seu representante legal.

OBS. 2: Os documentos poderdo ser apresentados no original, por qualquer
processo de cépia reprografica, autenticada, por tabelido ou por
funciondrio da unidade que realiza a licitacdo, ou em publicacgédo de
6rgdo da imprensa na forma da Lei. Em hipbétese alguma poderdo ser
substituidos por protocolos que configurem o seu requerimento, néo
podendo, ainda, serem remetidas posteriormente ao prazo fixado para a
entrega dos envelopes "DOCUMENTACAOQO" e "PROPOSTA".

OBS. 3: Serdo aceitas certiddes positivas, com efeito de negativas.
CREDENCIAMENTO:

Deverd ser apresentado, em separado dos envelopes A e B, procuragéo
constituindo a pessoa que representard a interessada na licitacdo, com
mencdo expressa de que lhe confere amplos poderes, inclusive para receber

intimacdes e, eventualmente, desistir de recursos.

As procuragdes serdo retidas pela Comissdo Julgadora e Jjuntadas ao
respectivo processo da licitacéo.
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Todos os documentos expedidos pela Licitante deverdo estar subscritos
por seu representante legal ou procurador, com identificacdo clara do
subscritor.

OBS. 1 - Os documentos juridico-fiscais que dependam de prazo de validade
e que ndo o contenham especificado em seu préprio corpo, em lei ou neste
Edital, deverdo ter sido expedidos no méximo até 60 (sessenta) dias
corridos anteriores a data desta licitacédo.

OBS. 2 - A licitante serd inabilitada caso deixe de comprovar qualquer
exigéncia contida no item 6.2.

6.3. O ENVELOPE "B" - PROPOSTA COMERCIAL

6.3.1. O ENVELOPE "B" - PROPOSTA COMERCIAL conterd a Carta Proposta
enderecada a Comissdo de Licitacdo, obedecendo as condic¢cdes minimas
abaixo estabelecidas, expressando:

1. Demonstracdo da aplicacdo das férmulas estabelecidas nos itens 4.1 e
4.2, nas quais serédo obtidos:

al) Valor Mensal da Locacdo (VML) .
a2) Valor da Proposta Comercial (VPc) que serd a base para julgamento
da licitacdo nos termos do item 8.1 Alinea b) deste edital.

b) Declarar o Prazo de Validade da Proposta, nédo inferior a 60 (sessenta)
dias.

c) Declarar o prazo maximo de edificacdo da obra, observado o prazo
maximo do item 2.2.4 deste edital.

7. DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS E DO RESULTADO DO JULGAMENTO

7.1. Na data, hora e local, estabelecidos neste Edital, serdo recebidos
os envelopes "A" - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO e "B" - PROPOSTA
COMERCIAL. Na mesma secdo, serdo abertos os ENVELOPES "A" - DOCUMENTACAO
DE HABILITACAO. Nesta oportunidade serd facultado a todos os licitantes
presentes o exame e exigido o visto em todos documentos constantes no
envelope "A", sendo os envelopes "B" devidamente lacrados e também
rubricados pelas licitantes presentes, ficando sob a guarda da Comissé&o
de Licitacdo até a ocasido de sua abertura.

7.2. A documentacdo de habilitacdo acima referida serd apreciada pela
Comissé&o de Licitacdo, em conformidade com as exigéncias deste Edital e
seu(s) anexo(s), visando a habilitacédo dos licitantes.

7.2.1. Apds iniciada a fase de habilitacdo ndo cabe desisténcia de
Proposta, salvo por motivo justo decorrente de fato superveniente e
aceito pela Comissdo de Licitacdo.

7.3. Numa segunda sessdo, cuja data serd marcada pela Comissdo de
Licitacédo, e apds divulgado o resultado da habilitacédo, os ENVELOPES "B"
- PROPOSTA COMERCIAL serdo devolvidos aos licitantes ndo habilitados,
desde que transcorrido o prazo sem interposicdo de recurso, tenha havido
desisténcia expressa, ou apdés o julgamento dos recursos interpostos.

7.3.1. Nesta mesma sessdo, serdo abertos os ENVELOPES "B" - PROPOSTA
COMERCIAL dos licitantes habilitados, os quails serdo rubricados pelos
membros da Comissdo de Licitacdo e pelos representantes das licitantes
participantes da sesséo.
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7.4. O resultado do julgamento serd divulgado por meio do Didrio Oficial
Eletrbénico do Municipio de Mongaguéd, nos termos da Lei Municipal n°
2.865/2017, e no endereco eletrdénico www.mongagua.sp.gov.br, sempre
obedecidos os prazos legais.

7.5. Divulgado o resultado, é facultado as partes recorrerem da deciséo
na forma da lei, salvo se todos o0s representantes legais renunciarem
expressamente a esse direito, em ata a ser lavrada na ocasido.

7.6. Os fatos ocorridos em todas as reunides serdo registrados em atas,
que serdo assinadas pelos membros da Comissdo de Licitacdo e pelas
licitantes presentes.

8. DO JULGAMENTO DA HABILITAGAO

a) Serdo inabilitadas as licitantes gque n&o apresentarem a
documentacdo completa requerida no subitem 6.2 deste Edital.

b) Abertos os envelopes de habilitacdo das participantes, a Comisséo,
apbés a constatacdo de atendimento das exigéncias de documentos,
suspenderd os trabalhos e encaminhard a Diretoria de Obras Publicas
para manifestar-se quanto a &rea proposta estar livre de ©6nus
ambientais e edilicios.

8.1. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

a) Serdo desclassificadas as propostas comerciais que oferecerem
percentual superior ao definido no item 4.1 deste Edital.

b) O julgamento das propostas far-se-4& em razdo do menor valor locativo
mensal por metro quadrado de &rea total construida apurado no item
4.2, atendidas as especificagdes do edital, como também o interesse
publico.

c) Em caso de empate entre duas ou mais propostas e apds obedecido o
disposto no paragrafo segundo do artigo terceiro da Lei n° 8.666/93 e
suas alteracdes, a classificacdo se fard por sorteio na audiéncia de
abertura das propostas ou posteriormente, em ato publico, para o qual
todos os licitantes serdo convocados.

8.2. Em caso de davida, a Comissdo Julgadora poderd efetuar diligéncias
a respeito.

8.3.0s atos decisdérios da Comissdo de Licitacdo, bem como a interposicéo
e o0 julgamento de recursos serdo publicados no Didrio Oficial Eletrdnico
do Municipio de Mongaguéd, nos termos da Lei Municipal n® 2.865/2017, e
no endereco eletrdnico www.mongagua.sp.gov.br, sempre obedecidos os
prazos legais.

9. DA ASSINATURA DO CONTRATO DE LOCAGAO E SUA EFICACIA

9.1. Homologado o processo licitatdério, a adjudicatéria serd convocada
para a assinatura do contrato de locagdo, no prazo de 10 (dez) dias
contados a partir da data de publicacdo do resultado da homologacéo.

9.2. Fica facultado a Administracdo, quando a vencedora da licitacgdo néo
conseguir cumprir o estabelecido no item 9.1, nos prazos ali definidos,
convocar as licitantes remanescentes, na ordem das respectivas
classificacdes, para que atendam aos requisitos propostos, nos prazos
ali definidos e nas condicdes estabelecidas.
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9.3. Toda e qualguer comunicacdo, determinacédo, intimacdes etc., entre
a Prefeitura da Estédncia Balnedria de Mongagud e a Licitante, seré
transmitida por correspondéncia protocolada.

10. DAS PENALIDADES
10.1. DA EXECUCAO DA OBRA

10.1.1. O Descumprimento por parte da adjudicatdria das obrigacdes
estipuladas no Contrato de Locacgdo, cujo Modelo integra o Anexo VIII,
sujeitard as sancdes previstas na Lei n°® 8.666/93.

10.1.2. As sancgdes previstas neste Paradgrafo poderdo ser aplicadas
conjuntamente, facultada a defesa prévia do interessado no respectivo
processo no prazo de 05 (cinco) dias Uteis.

10.1.3. Além das multas previstas nos itens acima, a Licitante esté
sujeita as seguintes penalidades por inadimpléncia das obrigacgdes
contratuais:

a) Suspensdo temporaria de participacdo em licitacéo.

b) Impedimento de contratar com a Administracdo, por prazo néo
superior a dois anos.

c) Declaracdo de Inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo PUblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punicdo ou até gque seja promovida a reabilitacgdo perante a préopria
entidade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
Contratada ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e
apbs decorrido o prazo da sancgdo aplicada com base na alinea anterior.

10.1.4. As sancgdes previstas poderdo ser aplicadas juntamente com o item
10.3, facultada a defesa prévia do interessado no respectivo processo
no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

10.2. DA LOCAGAO

10.2.1. Seréd aplicada a parte que der causa a rescisdo do contrato,
multa conforme segue:

a) No caso de rescis&o antes do vencimento do prazo contratual, a
multa serd equivalente ao valor do saldo remanescente do Contrato;

c) Havendo prorrogacdo do prazo contratual, a multa serd aplicada da
seguinte forma:

e 60 (sessenta) alugueres vigentes a época no primeiro quinquénio;
e 50 (cinqlenta) alugueres vigentes a época no segundo quinquénio;
40 (quarenta) alugueres vigentes a época no terceiro gquingquénio.

10.2.2. Fica estipulada a multa correspondente a 03 (trés) alugueres
vigentes a época para a parte que infringir qualquer disposicéo
contratual.

10.2.3. Em caso de faléncia ou execucdo patrimonial dos bens do Locador,
a Prefeitura depositard em juizo os respectivos alugueres, em nome da
massa falida ou em favor da exequente, mediante Ordem Judicial,
permanecendo a Locatdria na posse do imével.
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11. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

11.1. Apds cada fase da licitacdo os autos do processo ficardo a
disposicdo dos interessados, pelo prazo necessario a interposicdo de
recursos, ressalvada a desisténcias expressa de quem assista o direito
de recorrer, na forma da lei.

12. REGIME DE EXECUGCAO

12.1. O Licitante assumird a responsabilidade pela execucdo das obras de
construcdo do prédio no imével proposto, imediatamente apds a assinatura
do Contrato;

13. DA FISCALIZAGAO

13.1. Compete a Prefeitura da Esténcia Balnedria de Mongaguéd, através
da Diretoria de Obras Publicas, acompanhar e fiscalizar todas as fases
da execucdo dos servicos objeto da futura locacdo até a entrega das
chaves, mediante apresentacdo mensalmente, pelo Licitante, de laudo de
vistoria e fotos da obra, através de preposto designado para este fim.

13.2. A existéncia e a atuacédo da fiscalizacdo da Prefeitura da Esténcia
Balneadria de Mongagué em nada restringem a responsabilidade do Licitante,
no gque concerne a execugdo do objeto desta concorréncia e as suas
consequéncias e implicacgdes prbéximas ou remotas.

13.3. A Prefeitura da Esténcia Balnedria de Mongaguéd autoriza o licitante
a proceder vistoria anual no imével objeto da locacgdo.

14 . DA REVERSAO DO BEM

14.1.A Prefeitura da Esténcia Balnedria de Mongagud devolverd o imdvel,
definido no objeto ao Licitante ao final da locacdo, em perfeitas
condicdes de operacdo, acrescido de todas as intervencdes de recuperacédo
e de alteracdo e das benfeitorias incorporadas pela Prefeitura da
Estdncia Balneadria de Mongagud ao longo do prazo de Locacdo, devidamente
regularizadas Jjunto aos 6rgdos competentes, assim como livre e
desembaracado de todo e qualquer O6nus.

15. VISITA TECNICA

As proponentes deverdo, obrigatoriamente, efetuar a respectiva visita
técnica, através de seus representantes legais, na Creche Santa Eugénia
ou Creche Tia Dita, objetivando o conhecimento das condigbes de
instalacdes de um estabelecimento municipal dessa natureza, agendadas
através do e-mail: visitatecnicaobras@mongagua.sp.gov.br, telefone: (13)
3445- 3116, Local: Rua Padre Anchieta, n°® 675, Centro - CEP. 11730-000,
Mongagua/SP, e realizadas em hordrio de expediente, apds a vistoria seré
expedido ATESTADO DE VISTORIA DA OBRA, assinado pelas partes. O ATESTADO
DE VISTORIA deverd ser anexado ao envelope n°® 001 -DOCUMENTACAO.

O Agendamento deverd ser solicitado somente através de e-mail, com
antecedéncia de 24 horas em relacdo ao dia e horario solicitado para a
realizacdo da visita técnica.

15.1. O representante legal, na data da visita deverd estar munido de
respectivo documento de identidade.

16. DAS DISPOSIGOES FINAIS
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16.1. A presente licitacdo poderd, a qualquer tempo, ser revogada ou
anulada pela Administracdo, de oficio ou mediante provocacdo de
terceiros, ndo cabendo indenizacdo a licitante, nos termos do artigo 49
e paradgrafos subsequentes da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteracdes.

16.2. Do julgamento das fases desta licitacdo, cabe recurso com efeito
suspensivo, na forma do disposto no art. 109 da Lei n° 8.666/93.

16.3. Ndo havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente
que 1impeca a realizacdo do certame na data marcada, a sessdo sera
automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no
mesmo hordrio e local anteriormente estabelecido, desde que ndo haja
comunicacdo da Comissdo em contréario.

16.4. Constituem Anexos deste Edital:

a) Anexo I: Memorial Descritivo de Referéncia;

b) Anexo II: Cadlculo do Valor Mensal de Locacéao;

c) Anexo III: Modelo de Projeto de Referéncia;

d) Anexo IV: Planta de Localizacéo;

e) Anexo V: Modelo de Carta Proposta;

f) Anexo VI: Modelo do Declaracdo de Fato Impeditivo;

g) Anexo VII: Modelo do Declaracgédo de Inexisténcia de Empregado
Menor

h) Anexo VIII: Minuta do Termo de Contrato;

i) Anexo IX: Modelo do Termo de Ciéncia e de Notificacdo;

j) Anexo X: Modelo de Recibo de Retirada de Edital.

Mongagua, 26 de abril de 2022

PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
MARCIO MELO GOMES
PREFEITO
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ANEXOS - I, II, III e IV.
EDITAL DA CONCORRENCIA PUBLICA N° 003/2022
PROCESSO N. 011/2022

Objeto: A Prefeitura da Estédncia Balnearia de Mongagua, por determinacgéo
do senhor Prefeito Municipal, torna publico, para conhecimento de quantos
possam se interessar que fard realizar 1licitagdo na modalidade
Concorréncia Especial N° 003/2022, do tipo menor prego, para contratar
locagdo de prédio com obrigagdo de fazer, consistente: Locacido de Area
para Implantacdo de Creche no Bairro Centro, conforme Memorial
Descritivo, Planilha Orcamentéaria, e projeto de localizacéao.

O cumprimento do especificado serd de responsabilidade e custeado
diretamente pelo reconhecido contratualmente como proprietéario,
projetista e executante da obra, doravante simplesmente denominado como
Locador, sendo que o acompanhamento dos projetos e das obras seréo
realizados pelo(s) representante(s) indicado(s) pela Diretoria de Obras
Piblicas da Prefeitura da Estdncia Balnedria de Mongaguéd, doravante
simplesmente denominado(s) por Fiscalizacdo.

Mesmo que o Locador atribua parcial ou total responsabilidade de
projetos, obras ou servigos a terceiros legalmente habilitados, ndo seréa
isento de responder integralmente por eles.

No Memorial Descritivo de Referéncia (Anexo I), estd descrito os
procedimentos técnicos Dbasicos considerados padr&do, descricdo de
servicos, de materiais, de equipamentos, de revestimentos, de cores,
padrdes e especificacdes técnicas gque poderdo ser adaptados.

Para tanto, a parte interessada no momento oportuno deverd levantar as

questdes a serem discutidas, sendo que qualquer alteracdo dependerd da
anuéncia e aprovacdo prévia da Fiscalizacéo.

Anexo I: Memorial Descritivo de Referéncia;
Anexo II: Cadlculo do Valor Mensal de Locacéo;
Anexo III: Modelo de Projeto de Referéncia;

Anexo IV: Planta de Localizacédo;

OBS: As co6pias dos Anexos: I, II, e III, estardo a disposicdo dos
interessados, no endereco eletrdnico www.mongagud.sp.gov.br, através do
aplicativo “TRANSPARENCIA” “Licitac&do” Concorréncia Publica, e no Portal
de Transparéncia.
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ANEXO V
MODELO DE CARTA PROPOSTA
CONCORRENCIA ESPECIAL N°003/2022 - PROCESSO N° 011/2022

1. IDENTIFICAGCAO:

PARA PESSOA JURIDICA:

Nome ou Razdo Social:

CNPJ n° , Inscr. Estadual ou Municipal:

Endereco: , n° , Bairro , CEP:
Cidade/Estado: ,

Telefone: Fax:

Representante Legal/Procurador:

OU PARA PESSOA FISICA:

Nome :

CPF n° , RG n°:

Endereco: , n° , Bairro , CEP:
Cidade/Estado: ,

Telefone: Fax:

1. Objeto: A Prefeitura da Estdncia Balnearia de Mongagua, por
determinagdo do senhor Prefeito Municipal, torna publico, para
conhecimento de quantos possam se interessar que fara realizar licitacgéo
na modalidade Concorréncia Especial N° 003/2022, do tipo menor precgo,
para contratar locagdo de prédio com obrigagdo de fazer, consistente:
Locacdo de Area para Implantacdo de Creche no Bairro Centro, conforme
Memorial Descritivo, Planilha Orcamentédria, e projeto de localizacéo.

2. Propomos  executar, sob nosso 6nus e sob nossa integral
responsabilidade os servigos objeto da licitacéo, para locacdo pelo Valor
Mensal da Locacdo (VML) de R$ 00,00 (XXXX), de acordo com 0S prazos e
as especificagdes constantes do respectivo Edital e seus anexos que
regem este processo, incluindo todos os encargos operacionais e tributos
devidos.

3. Demonstracdo da aplicacédo das férmulas estabelecidas nos itens 4.1 e
4.2:
4. Validade da proposta: 60 (sessenta) dias, contados da entrega dos

envelopes.

5. Inicio dos servigos: em até 10 (dez) dias do recebimento da ordem de
inicio de servico;

6. Prazo de execugdo: 0000 (XXXX) dias, contados a partir da data da
emissdo da ordem de inicio de servico.

Cidade, _ de de 2022

Carimbo e Assinatura da Firma
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ANEXO - VI

MODELO DE DECLARAGAO DE FATO IMPEDITIVO

CONCORRENCIA ESPECIAL N°003/2022 - PROCESSO N° 011/2022

Para fins de participagdo na licitacgdo modalidade Concorréncia Especial

n°003/2022, a(o) (RAZAO SOCIAL DO CONCORRENTE) & vvvvuummmnnnnnnnnnnn ,
CNPJ N° ittt ittt e ieeeeennn ou (NOME COMPLETO DO CONCORRENTE)
...................... , CPF n° e e e e e e e e e e RG n°
....................... , sediada (0).......(ENDERECO COMPLETO) ,
declara, sob as penas da lei que, até a presente data inexiste(m) fato(s)
impeditivo(s) para a sua habilitacdo, obrigando-se a comunicar a

superveniéncia de qualquer fato impeditivo da habilitacéo.

Cidade, 00 de de 2022

Nome e identificacdo do declarante

OBS: a presente declaragdo deverd ser assinada por representante legal
do concorrente.
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ANEXO - VII
MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE EMPREGADO MENOR
NO QUADRO DA EMPRESA

CONCORRENCIA ESPECIAL N° 003/2022 - PROCESSO N° 011/2022

PARA PESSOA JURIDICA:

Nome ou Razéo Social: e , inscrito no CNPJ n°
.............. P por intermédio de seu representante legal o(a)
ST (A) e e ieeeeeennn , portador (a) da Carteira de Identidade n°
............. edoCPFn® ................ DECLARA, para fins do disposto

no inciso V do art. 27 da Lei 8.666, de 21 de junho de 1993, acrescido
pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de 1999, que ndo emprega menor de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de dezesseis anos.

PARA PESSOA FISICA:

N & ittt et ettt e et ettt , portador (a) da Carteira de
Identidade n® ............. e do CPF n® .....iiiiiiennn. DECLARA, para
fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei 8.666, de 21 de junho de
1993, acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de 1999, que néo
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre
e ndo emprega menor de dezesseilis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de
aprendiz ( ).

Mongaguéa, XX de XXXXXX de 2022.

Assinatura (Representante Legal)

(Observacédo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)
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ANEXO - VIII

MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL COM OBRIGACAO DE FAZER QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA E XXXX.

Aos XX dias do més de XXXX do ano de dois mil e vinte, na Prefeitura da
Estdncia Balneédria de Mongaguéa, onde achava-se presente o senhor MARCIO
MELO GOMES, Prefeito Municipal da Estdncia Balnedria de Mongaguéa, sendo
a referida Prefeitura, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 46.578.506/0001-83, localizada & Avenida
Getulio Vargas n° 67, Centro, Mongagud, doravante denominada LOCATARIA
e de outro lado a (o) XXX , inscrita (o) no CNPJ (ou CPF) sob n°® XXX
localizada (ou residente) a XXX, neste ato representada pelo Sr. XXX
portador da Cédula de Identidade RG n°® XXX e CPF n°® XXX, doravante
denominado simplesmente LOCADOR, considerando o resultado da
licitacéo objeto da Concorréncia Especial n° 003/2022 referente ao
Processo Licitatdério n® 011/2022, por ela foi dito que vinha assinar o
presente Contrato de Locacdo nédo residencial e de comum acordo propor
O que segue:

CLAUSULA 12 - OBJETO

Locacdo de prédio com obrigacdo de fazer, consistente: Locacdo de Area
para Implantacdo de Creche no Bairro Centro, conforme Memorial
Descritivo, Planilha Orcamentéaria, e projeto de localizacéao.

CAPITULO I
DA EXECUGAO DA OBRA

CLAUSULA 22 - DA OBRA

O prazo maximo previsto para a conclusédo da obra e entrega das chaves
mediante laudo de vistoria, a ser elaborado por técnicos da Diretoria
de Obras Publicas e relatdério fotografico da obra é de 300 (trezentos)
dias, contados da data de assinatura deste Termo, podendo ser prorrogado
a critério das partes, sendo ainda:

a) Construgdo, com o 6nus exclusivo do LOCADOR, de prédio segundo os
projetos e orcamentos apresentados e aprovados Jjunto a Prefeitura da
Esténcia Balnedria de Mongagua e memoriais descritivos, parte
integrantes do presente.

b) Correcédo de possiveis wvicios construtivos do imbével objeto da
licitacd&o, com a integral responsabilidade do LOCADOR por um periodo de
05 (cinco) anos, a contar da disponibilizac&o do mesmo a Administracéo.

c)A realizacdo das obras de construgdo, no prazo méximo de 300
(trezentos) dias corridos, apds o que serdo entregues as chaves a
LOCATARIA juntamente com o Termo de Aceitacdo da obra e apresentacdo de
laudo de vistoria da mesma e fotos.

c.1l) Na entrega das chaves do imbével, o LOCADOR deverd apresentar:
1) Certid&o Negativa do imével junto ao INSS;
2) Os projetos executivos;

3) O projeto “as built”;
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4) O Alvard de Habitabilidade;
5) O Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).

d) Havendo modificacbes nos mesmos, desde que, expressamente
autorizadas, incontinenti, deveréd ser elaborado a respectiva revisdo do
projeto, devidamente numerada e entregues a fiscalizacédo;

Paragrafo Primeiro - O LOCADOR é responsavel pelo pagamento de todos os
énus, encargos e obrigacdes comerciais, fiscais, tributédrias e
trabalhistas, despesas, diretas ou indiretas, para execugdo das obras,
bem como por todos os danos e prejuizos que, em qualquer tempo, causar
a terceiros em decorréncia da obra objeto do presente, respondendo por
Si e seus sucessores.

Paragrafo Segundo - A LOCATARIA nio se responsabiliza pelas obrigacdes
do LOCADOR diante de terceiros.

Paragrafo Terceiro - O LOCADOR deverd seguir o Modelo do Projeto de
referéncia, memorial descritivo que se encontram descritos nos anexos
do edital da Concorréncia Especial n°003/2022.

Paragrafo Quarto - O LOCADOR empregard os mais eficientes métodos de
trabalho para obter um maior rendimento possivel dos servigos. O
transporte, a guarda e manutencao dos acessdrios, materiais e

equipamentos que serdo de sua exclusiva responsabilidade.

Paragrafo Quinto - £ expressamente vedado ao LOCADOR caucionar o presente
ou déd-1lo a terceiros para obtencdo de gqualquer espécie de financiamento.

Paragrafo Sexto - O prazo para o LOCADOR iniciar os servicos objeto do
presente serd de até 10 (dez) dias, contados da emissdo da Ordem Inicio
de Servico, emitido pela Diretoria de Obras Publicas.

Paragrafo Sétimo - Excepcionalmente, em virtude de a obra necessitar
servicos técnicos na fundacdo, antes de edificar ou motivo de forca
maior durante a execucdo, o prazo descrito no “caput” poderd ser
prorrogado, ouvida previamente a unidade técnica da LOCATARIA.

CLAUSULA 3* - DA ORDEM DE INICIO DE SERVICO

A Ordem de Inicio de Servico somente serd emitida pela Diretoria de
Obras Publicas, apds a apresentacdo pelo LOCADOR da respectiva aprovacao
do projeto e alvard de licenca para construcdo emitida pela Prefeitura,
recolhendo para tanto os emolumentos necessarios.

Paragrafo Primeiro - Na Ordem de Inicio de Servigo, serd indicado pela
LOCATARIA o responsavel pelo acompanhamento dos servicos, o qual manteré
todos os contatos com o LOCADOR e determinard as providéncias necesséarias
para a sua perfeita execucgéo.

Paragrafo Segundo - A LOCATARIA poderd, a qualquer tempo e a seu
critério, determinar por escrito a suspensdo da execucdo da Ordem de
Servico em andamento para adequagdes que se fizerem necesséarias ao
projeto.

CLAUSULA 42 - DO ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS

O acompanhamento e fiscalizagdo dos servicos serd efetuado pela Diretoria
de Obras Publicas da Prefeitura da Estédncia Balnedria de Mongagué.
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Paragrafo Primeiro - Todos os documentos e/ou correspondéncias entre as
partes serdo trocados através de expediente protocolado pelo &érgéo
fiscalizador, a Diretoria de Obras Publicas.

Paragrafo Segundo - A LOCATARIA fornecerd ao LOCADOR, em tempo habil,
os elementos suficientes e necessarios a execucdo dos servicgos.

Paragrafo Terceiro - Durante a execugdo dos servigos, sempre que O
LOCADOR submeter a Fiscalizacdo algum desenho ou servico para apreciacéo
ou aprovacgdo, o mesmo serd devolvido no méximo em 5 (cinco) dias,
devidamente anotado, assinado, datado e com os comentdrios necessarios.

Paragrafo Quarto - Caso a LOCATARIA ndo emita comentarios, conforme
disposto no Paragrafo anterior, isto significa anuéncia para o LOCADOR
prosseguir os trabalhos.

Paragrafo Quinto - Caberd a fiscalizagdo abrir o Didrio de Obras, onde
serdo registrados todos os andamentos técnicos da obra os quais deverdo
ser subscritos pelos técnicos prepostos das partes, sendo que este
documento fard parte integrante do instrumento contratual para todos os
efeitos legais.

Paragrafo Sexto - Apds a entrega da obra concluida a fiscalizacdo de
Diretoria de Obras Publicas caberd a esta a formalizacdo de Termo de
Recebimento, sem o qual, ndo poderdo ser liberados os documentos
necessarios para que ocorra a emissdo do Alvard de Habitabilidade pela
Prefeitura.

Paragrafo Sétimo - Caso a fiscalizacéo identifique problemas
construtivos quando da vistoria efetuada para fins de recebimento da
obra, estes deverdo ser corrigidos no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
sob pena de multa didria de 3% do valor do aluguel a ser pagos pela
LOCATARIA.

Paragrafo Oitavo - No caso de n&o se ter condigdes de emitir o Termo de
Recebimento da obra, serd lavrado Termo de Recusa, onde serdo apontadas
as falhas e irregularidades constatadas, além de estabelecer novo prazo
para execugdo dos servigos apontados, aplicando-se conseqgiientemente a
penalidade constante do paradgrafo anterior.

Paragrafo Nono - O acompanhamento de servigos pela Prefeitura né&o
desobriga o LOCADOR da responsabilidade que lhe cabe pela sua perfeita
execugcdo em observadncia aos projetos, memoriais e normas técnicas
vigentes.

CLAUSULA 5% - DA TRANSFERENCIA E SUBCONTRATACAO

O LOCADOR poderéd subcontratar a totalidade da execucdo da obra, bem como
ceder ou transferir seus direitos decorrentes do presente Contrato
mediante venda da propriedade, permanecendo em vigor todas as cliusulas
do presente, sub-rogando-se o adquirente nestes termos.

CLAUSULA 6° - DAS OBRIGACOES PREVIDENCIARIAS

O LOCADOR responsabiliza-se por todos o0s encargos trabalhistas,
previdenciarios, tributdrios, fiscais e quaisquer danos, quer civis ou
criminais, decorrentes da execucdo da obra.

Paragrafo Primeiro - O LOCADOR obriga-se a respeitar rigorosamente, no
que se refere a todos os empregados utilizados na execucdo da obra, a
legislacdo vigente sobre o trabalho, previdéncia social, tributos,
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acidentes de trabalho, seguranca, higiene e medicina do trabalho, por
cujos encargos responderd exclusiva e unilateralmente, em toda a sua
plenitude.

Paragrafo Segundo - O LOCADOR obriga-se a dar cumprimento as normas
regulamentares (NR) dispostas na Portaria n® 3.214, de 8 de junho de
1978, do Ministério do Trabalho.

CLAUSULA 72 - DAS PENALIDADES

O LOCADOR, independente de adverténcia e/ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, estard sujeito as seguintes multas, descritas nos
pardgrafos a seguir, desde que suas justificativas n&o sejam aceitas
pela Prefeitura:

Paragrafo Primeiro - Deixar de atender as determinac¢des da fiscalizacgdo,
multa equivalente a 0,1% (hum décimo por cento) sobre o valor da obra.

Paragrafo Segundo - Depositar materiais de qualquer tipo em locais
inadequados, multa equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) sobre o
valor da obra.

Paragrafo Terceiro - Pela auséncia injustificada ou ndo substituicdo do
seu preposto, multa equivalente a 0,3% (trés décimos por cento) sobre o
valor da obra.

Paragrafo Quarta - Pela falta de sinalizacdo de seguranga nha execucgao
de quaisquer dos servigos propostos no objeto, multa equivalente a 0,5%
(cinco décimos por cento) sobre o valor da obra.

Paragrafo Quinto - Pela utilizagdo de materiais ou equipamentos
inadequados ou diferentes dos especificados, multa equivalente a 1% (hum
por cento) sobre o valor da obra.

Paragrafo Sexto - N&o iniciar, sem justa causa, a execugdo dos servigos
contratados no prazo fixado, multa equivalente a 5% (cinco por cento)
sobre o valor da obra.

Paragrafo Sétimo - Executar com lentiddo os servigos objeto do contrato,
levando a LOCATARIA a presumir a ndo conclusdo dos mesmos NosS Prazos
estipulados, multa equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o
valor da obra.

Paragrafo Oitavo - Praticar, por acdo ou omissédo, qualquer ato que por
imprudéncia, negligéncia, impericia, inércia, dolo ou mé& fé, venha causar
danos & LOCATARIA ou a terceiros, independentemente da obrigacdo do
LOCADOR de reparar os danos causados, multa equivalente a 10% (dez por
cento) sobre o valor da obra.

Paragrafo Nono - Recusar-se a executar sem Jjusta causa, no todo ou em
parte, os servicos propostos, multa equivalente a 10% (dez por cento)
sobre o valor da obra.

Paragrafo Décimo - Descumprir quaisquer outras disposic¢des previstas no
Edital referente a execucdo da obra, neste Contrato e seus documentos
integrantes, ou nas disposicdes legais vigentes, multa equivalente a
0,4% (quatro décimos por cento) sobre o valor da obra.

Paragrafo Décimo Primeiro - Quaisquer das penalidades descritas nos
pardgrafos anteriores, no caso de reincidéncia, serdo aplicadas em dobro.
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Paragrafo Décimo Segundo - Ocorrendo simultaneidade de infracgdes,
independentemente de sua natureza, serdo aplicadas cumulativamente as
penalidades correspondentes a cada infracéo.

Paragrafo Décimo Terceiro - O recolhimento da multa ou a aceitagdo das
justificativas nédo desobriga o LOCADOR a corrigir as irregularidades que
lhe deram origem.

Paragrafo Décimo Quarto - As multas sdo independentes e a aplicacédo de
uma ndo exclui a aplicacdo de outras.

Paragrafo Décimo Quinto — O LOCADOR poderad apresentar suas justificativas
em até 02 (dois) dias uteis, contados da notificacdo da multa.

Paragrafo Décimo Sexto - Efetuar os respectivos recolhimentos das multas
até o primeiro dia Gtil do més subseqgiiente ao do evento.

Paragrafo Décimo Sétimo — Os valores apurados das sancdes descritas nos
paradgrafos anteriores serdo atualizados financeiramente desde a data da
ocorréncia da infracdo até o seu efetivo pagamento, tendo como base o
indice de Precos ao Consumidor - IPC - FIPE, “prbé rata tempore”,
correspondente ao més anterior ao dos respectivos eventos.

CLAUSULA 8% - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O LOCADOR deverd apresentar no prazo de 05 (cinco) dias a contar da
Ordem de Inicio de Servico, o recolhimento da ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica e indicar por escrito o preposto que a
representard na execugdo do Contrato.

Paragrafo Primeiro - O preposto deverd ser profissional habilitado,
devidamente registrado na entidade profissional CREA-SP.

Paragrafo Segundo - O LOCADOR deverd comparecer, sempre que solicitado,
a fim de receber instrucdes e acertar providéncias.

Paragrafo Terceiro - O LOCADOR deverd corrigir em tempo hébil os
eventuais vicios, defeitos, incorrecdes, omissdes e solicitacgdes das
demais esferas do Poder Publico e/ou concessiondrias de servicos
publicos, as quais o projeto tenha que sofrer aprovacédo.

Paragrafo Quarto - O LOCADOR ndo poderd substituir o preposto sem prévia
anuéncia da Prefeitura, através da diretoria de Obras PuUblicas.

Paragrafo Quinto - O LOCADOR ¢é responsavel por eventuais danos que vier
a causar a Prefeitura ou a terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo,
na execucdo do Contrato.

Paragrafo Sexto - O LOCADOR ¢é o Unico responsavel pelo transporte, guarda
e manutencdo dos equipamentos e materiais.

CLAUSULA 9% - DA ACEITACAO DA OBRA

A LOCATARIA somente aceitard a obra que estiver de acordo com os termos
do Edital.

Paragrafo Primeiro - A obra que a critério da LOCATARIA n&do estiver

satisfatdéria seréd recusada, cabendo ao LOCADOR todos os &nus decorrentes
da recusa, inclusive quanto a prazos e despesas.
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Paragrafo Segundo - Poderad a LOCATARIA, em qualquer caso de seu interesse
e desde que ndo haja prejuizo na reparacdo dos servicos, aceitar
provisoriamente, sem suspensdo de aplicacdo de qualquer outra clausula
deste Contrato, para livre utilizacdo imediata, quaisquer etapas ou
partes da obra, nos termos da aceitacdo final.

Paragrafo Terceiro - A aceitagdo da obra dependerd da verificagdo de sua
plena conformidade ao estipulado neste Contrato, sendo feita através da
Diretoria de Obras Publicas.

Paragrafo Quarto - Caberd a Diretoria de Obras Publicas fiscalizar quanto
ao cumprimento das obrigacdes legais decorrentes da execucdo da obra de
acordo com as disposicdes do Contrato e especificacdes gerais.

Paragrafo Quinto - Nao caberd & LOCATARIA qualquer &nus, participacdo
ou responsabilidade direta ou indireta, em danos ou prejuizos devidos a
falhas, deficiéncias ou impropriedades de ordem técnica, verificadas em
todos os servicos executados pelo LOCADOR e dados como aceitos.

CLAUSULA 10* - DA INDENIZACAO

Ndo cabe ao LOCADOR qualquer indenizacdo, lucros cessantes ou ainda
acréscimos, a que titulo for, sobre o valor do aluguel ofertado, pela
demora na aceitacdo da obra pela unidade responsavel, a Diretoria de
Obras Publicas.

CAPITULO II

DA LOCAGCAO DO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE

CLAUSULA 112 - DO PRAZO DE LOCAGAO

O prazo da locagdo do imével descrito na cléusula primeira é de 15
(quinze) anos, iniciando-se na data do termo de entrega das chaves
conforme dispde a cliusula segunda.

Paragrafo Primeiro: O prazo do presente Contrato poderd ser prorrogado
por igual periodo, a critério das partes e mediante celebracgdo de termo
aditivo de prorrogacédo.

Paragrafo Segundo - Findo o prazo previsto no “caput” e ndo prorrogado,
déd-se por encerrada a presente locacdo, ocasido em que a LOCATARIA se
obriga a restituir o imdével desocupado, em plenas condig¢des de
funcionabilidade constatadas no laudo de constatacdo da conservacdo do
imével, elaborado nos termos do presente contrato.

Paragrafo Terceiro - Na hipdétese do LOCADOR requerer a rescisdo do
presente contrato, fica estipulado que a entrega da posse do imbvel dar-
se-& 24 (vinte e quatro) meses da data do protocolo, sem prejuizo do
estipulado na clausula décima nona.

Paragrafo Quarto - No caso da LOCATARIA permanecer no imével apds o
término do contrato, o novo valor da locacdo serd reajustado com base
no IPC (FIFE), ou, outro indice que venha a substitui-lo.

CLAUSULA 12° - DO ALUGUEL
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O aluguel mensal ora ajustado é de R$ XXX (XXX) que serd pago, mediante
o depdsito bancadrio na conta do LOCADOR, até o décimo quinto dia do més
subsequente ao do periodo locativo.

Paragrafo Unico - O valor locativo proposto, serd devido apdés a conclusdo
da execugdo das obras e entrega das chaves a Prefeitura da Esténcia
Balnedria de Mongagué.

CLAUSULA 13° - DO REAJUSTE

O valor do aluguel serd reajustado anualmente de acordo com o IPC-FIPE,
ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, e na falta deste por
acordo entre as partes.

CLAUSULA 142 - DOS IMPOSTOS E TAXAS

Os impostos, as taxas de qualgquer natureza, bem como as despesas com
adgua e luz, apds a entrega das chaves, correrdo por conta exclusiva da
LOCATARIA.

CLAUSULA 15 - DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

O LOCADOR, expressamente, autoriza a LOCATARIA a realizar no imbvel as
modificagdes que julgar convenientes, desde que as mesmas ndo afetem a
sua estrutura e tenham o mesmo padrdo de acabamento do imbével, bem como
a realizar as benfeitorias uteis.

CLAUSULA 162 - DA RESCISAO

Serd aplicada a parte que der causa a rescisdo do presente, multa,
conforme segue:

a) No caso de rescisdo antes do vencimento do prazo contratual, a multa
serd equivalente ao valor do saldo remanescente do Contrato;

b) Havendo prorrogacdo do prazo contratual, a multa serd aplicada da
seguinte forma:

e 60 (sessenta) alugueres vigentes a época no primeiro quinquénio;
e 50 (cingquenta) alugueres vigentes a época no segundo quinquénio;
e 40 (quarenta) alugueres vigentes a época no terceiro gquinquénio.

Paragrafo Primeiro: Fica estipulada a multa correspondente a 03 (trés)
alugueres vigentes a época para a parte que infringir qualquer disposicéo
contratual, que ndo enseje a rescisdo do mesmo.

Paragrafo Segundo: Em caso de faléncia ou execucdo patrimonial dos bens
do Locador, a Prefeitura depositard em juizo os respectivos alugueres,
em nome da massa falida ou em favor da exequente, mediante Ordem
Judicial, permanecendo a Locataria na posse do imdvel.

CLAUSULA 172 - DA TRANSFERENCIA E SUBLOCACAO
Ndo é permitida a transferéncia deste Contrato, bem como a sublocacéo
ou empréstimo parcial ou total do imével, sem a anuéncia expressa do

LOCADOR.

Paragrafo Unico: Na hipétese de venda do imével, fica o adquirente
obrigado a se sub-rogar nas obrigacdes contratuais aqui pactuadas desde
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que seja comunicada a locataria com antecedéncia minima de 90 dias,
condicionada ainda a sua anuéncia expressa.

CLAUSULA 18 - DAS BENFEITORIAS

A LOCATARIA poderd realizar quaisquer obras ou modificacdes, no imével,
objeto deste Contrato, desde que expressamente autorizadas pelo LOCADOR,
que, uma vez executadas, se incorporardo desde logo, ao imdével, sem que
lhe assista o direito de pleitear indenizacdo ou retencéo.

Paragrafo Unico: Correrdo por conta da LOCATARIA as manutencdes
preventivas e corretivas que ndo se enquadrem na hipdétese da letra “b”
da cléausula segunda.

CLAUSULA 192 - DAS VISTORIAS NO IMOVEL

A LOCATARIA autoriza o LOCADOR a proceder vistoria anual no imével objeto
da locacéo.

Paragrafo Primeiro: - A LOCATARIA elaborard, através da Diretoria de
Obras Publicas, laudo de constatacdo da situacdo de conservacdo do
imével, a cada 05 (cinco) anos.

Paragrafo Segundo - Anteriormente a elaboragdo do laudo referido no
pardgrafo anterior, a LOCATARIA deverd restabelecer as condicdes de
funcionabilidade constatadas no laudo de constatacdo mencionado neste
quando da entrega das chaves.

CLAUSULA 202 - DA LEGISLACAO REGEDORA

Rege-se o presente Contrato por toda a legislacdo aplicavel a espécie,
em especial a Lei Federal n° 8.245 de 18 de outubro de 1.991, suas
alteracgdes, Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2.002, suas
alteracdes, artigo 47-A, “caput” da Lei Federal n° 12.462, de 04 de
agosto de 2.011, suas alteracdes e demais legislacdes pertinentes, bem
como pelo respectivo Edital de Concorréncia Especial n°003/2022 e seus
Anexos dque passam a integrar o presente instrumento, independente de
transcricgéo.

CLAUSULA 212 - DA DOTACAO

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da
dotacdo n° 02.11/12.365.0011.1011.3.3.90.39.10 - Manutencdo Ensino
Infantil - Creche - Locacdo de Imdbveis.

CLAUSULA 222 - DAS DESPESAS CONTRATUAIS

Serdo de exclusiva responsabilidade do LOCADOR todas as despesas e
providéncias gque se tornem necessarias a regularizacdo do presente
Contrato.

CLAUSULA 23° - DA DIVULGAGCAO

Ao LOCADOR ¢é vedado prestar informacdes a terceiros sobre a natureza e
o andamento do presente Contrato, ou a divulgd-lo através da imprensa
escrita ou falada, ou por outro meio qualquer de comunicacdo, sem prévia
autorizacédo da LOCATARIA, que, a seu turno, j& garante o atendimento ao
principio da publicidade desta contratacdo, nos termos da legislacdo de
regéncia.

CLAUSULA 24 -DO FORO
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Fica eleito o Foro da Comarca de Mongaguéd, com renUncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir davidas
porventura oriundas do presente ajuste.

Para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado, é lavrado
o presente em 03 (trés) vias de igual forma e teor, o qual, depois de
lido e achado conforme, ¢é assinado pelas partes e pelas testemunhas
abaixo.

Mongagua, 00 de ......... de 2020.

PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
MARCIO MELO GOMES

PREFEITO
LOCATARIO
RG Nttt it it et et e eeen
CPF N® tvveeeennnnn.
LOCADOR

Testemunhas:

1°.

2°.
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ANEXO - X

RECIBO DE RETIRADA DE EDITAL PELA INTERNET

CONCORRENCIA ESPECIAL N°003/2022 - PROCESSO N° 011/2022

Denominacgéo:

CNPJ n°

Endereco:

e-mail:

Cidade: Estado:

Telefone: Fax:

Obtivemos, através do acesso a padgina www.mongagua.sp.gov.br, OU através
do portal da transparéncia nesta data, cdépia do instrumento convocatdrio
da licitacdo acima identificada.

Local: , de de 2020

Assinatura

Senhora Licitante,

Visando a comunicacdo futura entre esta Prefeitura e sua empresa,
solicitamos a Vossa Senhoria preencher o recibo de retirada do Edital e
remeté-lo a Secdo de Licitacgdes, preferencialmente pelo e-mail:
licitacao@mongagua.sp.gov.br.

A n&o remessa do recibo exime a Prefeitura da Estdncia Balnearia de
Mongagud da responsabilidade da comunicagdo por meio de e-mail de
eventuais esclarecimentos e retificagbes ocorridas no instrumento
convocatdério, bem como de quaisquer informacdes adicionais, ndo cabendo
posteriormente qualgquer reclamacéo.
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