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Lei n°® 14.133/2021).

O termo de referéncia (TR), definido no Art. 6°

~ MONGAGUA

XXl da

Lei

14.133/2021, € o documento essencial no planejamento de licitagbes para bens
e servicos. Este documento deve conter a definicao do objeto, fundamentagao,
descricao detalhada, quantitativos, prazos, modelo de execucao, modelo de
gestao, critérios de medi¢cao/pagamento e forma de selegao do fornecedor.

O objeto do presente Termo de Referéncia (TR) € a escolha da melhor
proposta para execug¢ao de obras e servigos de engenharia destinados a
construcao de 200 (duzentas) unidades habitacionais de interesse social, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - MCMV-FAR.

DESCRICAO

CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO
DE EMPRESA(S) DO RAMO DA CONSTRUGCAO CIVIL
PARA ELABORACAO DE PROJETO E EXECUGAO DE
OBRA HABITACIONAL PARA CONSTRUCAO DE 200
(DUZENTAS) UNIDADES HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL (HIS) DESTINADAS AO PUBLICO
ALVO DEFINIDO PARA O PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA (PMCMV) DO GOVERNO FEDERAL,
INSTITUIDO PELA LEl FEDERAL N° 14.620 DE 13 DE
JULHO DE 2023 COM RECURSOS DO FUNDO DEl
ARRECADAMENTO RESIDENCIAL (FAR). conforme
diretrizes gerais e especificas do PMCMV, normas
técnicas da ABNT, as orientagcoes do Ministério
das Cidades, as normas internas da Caixa
[Econémica Federal aplicaveis ao Programa MCMV,
bem como a legislagao vigente sobre obras
publicas e segurancga do trabalho, compreendendo
a execugao integral do objeto, incluindo o
fornecimento de mao de obra, materiais,
equipamentos, ferramentas e todos os insumos
necessarios a completa entrega das unidades
habitacionais e das areas comuns, conforme
especificagoes técnicas descritas no Termo de
Referéncia.

UNIDADE

unid

QTDE

200
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a) O prazo de vigéncia da contratagéo e de 24 (vinte e quatro) meses a
partir da assinatura do contrato e a Execuc¢ao da Obra sera de 360 (trezentos e
sessenta) dias conforme cronograma fisico financeiro contados da data da
emissao da ordem de servigo, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.

b) Ressalvado o objetc ou parte dele sujeito ao regime de empreitada
por pre¢o unitario, o critério de aceitabilidade de pregcos sera o valor global
estimado para a contratagao, conforme Portaria MCID n° 489 de 19 de maio
de 2025.

2. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto o CHAMAMENTO
PUBLICO para credenciamento de empresa(s} do ramo da construgdo civil para
elaboragé@o de projeto e execugdo de obra habitacional para construgdo de 200
(duzentas) unidades habitacionais de interesse social (HIS) destinadas ao publico
alvo definido para o programa minha casa minha vida (PMCMV)} do governo
federal, instituido pela lei federal n® 14.620 de 13 de julho de 2023 com recursos

do fundo de arrecadamento residencial {FAR), cuja finalidade é atender a
populacao de baixa renda, visando promover 0 acesso a moeradia digna, segura
e sustentavel.

A empresa selecionada no processo de licitagdo na modalidade
CHAMAMENTO PUBLICO sera responsavel pela elaboragido de todos os
projetos, quais sejam: arquitetdnico, complementares de engenharia, eletrico,
hidraulico, de prevengédo e combate a incéndio, dentre outros de acordo com as
regras impostas nas portarias MCID n°® 724/2023, 725/2023 e 489/2025, que se
fizerem necessarios para a:

* A analise de viabilidade e contratacdo pela Caixa Econdmica Federal,

* A execucio fiel do empreendimento habitacional;

e A obtencao de licengas ambientais, edilicias e urbanisticas para o alvara
e habite-se do empreendimento e registros imobiliarios.

Como também, a empresa selecionada no processo de licitagdo sera
responsavel pela elaboragao das pegas de orgamento e planejamento, tais como
planithas orcamentarias, cronogramas e memoriais necessarios para a fiel
execugao do empreendimento habitacional e sua respectiva analise por parte da
Caixa Economica Federal.
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A empresa selecionada neste certame e apds a analise de viabilidade
da Caixa Econémica Federal sera considerada vencedora e ira realizar estudos
técnicos para atender a legislagdo ambiental e projetos necessarios ao
programa, além de processos de licenciamento e mitigagdo que forem
necessarios. As propostas, projetos e demais documentacdes deverdao ser
elaboradas de acordo com as especificagdes determinadas nas Portarias MCID
n® 724/2023, 725/2023 e 489/2025.

3. JUSTIFICATIVA

A presente contratacao tem por objetivo a elaboracao de projetos de
engenharia e execucao para construgdao de 200 (duzentas) unidades
habitacionais de interesse social, integrando o Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV), instituido pela Lei n® 11.977/2009 e atualizado pela Lei n°
14.620/2023, que visa promover o acesso a moradia digna para familias de
baixa renda, contribuindo para a redugao do déficit habitacional e a melhoria das
condigbes de vida da populagao.

O Municipio enfrenta um déficit habitacional significativo, caracterizado
pela insuficiéncia de moradias adequadas, pela ocupacgao irregular de areas
urbanas e rurais e pelas condi¢cdes precarias de habitacao de parte expressiva
da populagao de baixa renda.

O ultimo levantamento técnico realizado pela Secretaria Municipal de
Habitacdo e pesquisa realizada junto ao IBGE indica a necessidade urgente de
ampliacdo da oferta de moradias populares, especialmente para familias com
renda mensal de até 2 (dois) salarios minimos, enquadradas na Faixa 1 do
PMCMV.

A inexisténcia de unidades habitacionais suficientes compromete o
cumprimento das diretrizes da Politica Nacional de Habitacdo, da Politica
Nacional de Desenvolvimento Urbano e do Plano Local de Habitagao de
Interesse Social (PLHIS), os quais estabelecem como prioridade a prornogao do
direito a moradia adequada, segura e com infraestrutura essencial. Dessa forma,
a execugdo deste empreendimento permitira ndo apenas reduzir o déficit
habitacional quantitativo, mas também combater o deéficit qualitativo,
assegurando que as familias beneficiarias tenham acesso a moradias com
infraestrutura basica, saneamento, energia elétrica, iluminagao publica,
equipamentos comunitarios e areas de convivéncia
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Além do impacto social direto, o empreendimento contribuira para o
desenvolvimento urbano ordenado, estimulando a ocupagao planejada de areas
previamente destinadas a habitagao social, em conformidade com o Plano
Diretor Municipal e demais instrumentos de politica urbana. Também promovera
a geragao de emprego e renda no setor da construgao civil local, movimentando
a economia do Municipio durante a fase de obras e fortalecendo cadeias
produtivas associadas (materiais de construgao, transporte, servigos técnicos e
mao de obra especializada).

A construgao das 200 unidades habitacionais esta alinhada aos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 da
Organizagao das Nagoes Unidas (ONU), especialmente ao ODS 1 — Erradicagao
da Pobreza, ODS 10 — Redugao das Desigualdades e ODS 11 — Cidades e
Comunidades Sustentaveis, reforcando o compromisso do Municipio com
politicas publicas inclusivas e sustentaveis.

Diante do exposto, justifica-se plenamente a necessidade da
contratagao, considerando:

° A demanda comprovada de familias cadastradas e em situagao de
vulnerabilidade social,

. A finalidade publica de garantir o direito constitucional a moradia digna;

. A adequacgao do empreendimento as diretrizes do Programa Minha Casa,
Minha Vida e as politicas habitacionais vigentes;

. O relevante impacto social e econdmico decorrente da implantagao do
projeto.

Portanto, a realizagdo deste empreendimento representa uma agao
essencial para promover a inclusdo social, a cidadania e o desenvolvimento
urbano sustentavel, atendendo as metas municipais e federais de redugao do
déficit habitacional e melhoria da qualidade de vida das familias beneficiarias.

Governo Municipal 7

MOLGACYA




29

SEOP /e PREFEITURA

Gestao de - I MONGAGUA'

HABITAGAO

4, LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento sera construido em area localizada no Municipio de
Mongagua, Estado de Sao Paulo, em terreno de propriedade municipal
devidamente regularizado e destinado a implantagao de conjunto habitacional de
interesse social.

As unidades habitacionais serao distribuidas em trés quadras
localizadas no BALNEARIO ANCHIETA:

1) Area “A” — Localizagdo: Rua S&o Francisco, Rua Sdo Bento e Rua Santo
Anténio — Area Publica designada pela letra “A” — encerrando uma area de
4.288,24m? (quatro mil, duzentos e oitenta e oito metros e vinte e quatro
centimetros quadrados) — Matricula: 27.475.

IMOVEL: AREA PUBLICA designada Letra “A” do BALNEARIO ANCHIETA,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca, medindo 13,00 metros de frente
para Rua Sao Francisco; 14,14 metros em curva a esquerda na confluéncia da
Rua Séao Francisco com a Rua Sao Bento; 178,50 metros em linha reta na lateral
esquerda confrontando com a Rua Sao Bento; 196,50 metros em linha reta na
lateral direita com propriedade de Francisco Rodrigues Seckler (Vila
Oceandpolis); tendo nos fundos a mesma medida da frente, onde confronta com
a Rua Santo Antonio e 14,14 metros em curva nos fundos a esquerda na
confluéncia da Rua Santo Anténio com a Rua Sao Bento; encerrando uma area
de 4.288,24m?>.

2) Area “B” — Localizagdo: Rua Sao Francisco, Rua Presidente Juscelino, Rua
Sao Bento e Rua Santo Anténio — Area Publica designada pela letra “B" —
encerrando uma area de 8.576,48m? (oito mil, quinhentos e setenta e seis
metros e quarenta e oito centimetros quadrados) — Matricula: 27.476 — Oficial de
Registro de Imoveis de Mongagua.

IMOVEL: AREA PUBLICA designada Letra “B” do BALNEARIO ANCHIETA,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca, medindo 26,00 metros de frente
para Rua Sao Francisco; 14,14 metros em curva a esquerda na confluéncia da
Rua Sao Francisco com a Rua Presidente Juscelino; 14,14m em curva a direita
na confluéncia da Rua Sao Francisco com a Rua Sao Bento; 178,50 metros em
linha reta na lateral esquerda confrontando com a Rua Presidente Juscelino;
178,50 metros em linha reta na lateral direita confrontando com a Rua Sao
Bento; tendo nos fundos a mesma medida da frente, onde confronta com a Rua
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Santo Antonio; 14,14 metros em curva nos fundos a esquerda na confluéncia da
Rua Santo Anténio com a Rua Presidente Juscelino e 14,14 metros em curva
nos fundos a direita na confluéncia da Rua Santo Antonio com a Rua Sao Bento;
encerrando uma area de 8.576,48m>.

3) Area “C” — Localizagdo: Rua Sao Francisco, Rua Presidente Juscelino e Rua
Santo Anténio — Area Publica designada pela letra “C” — encerrando uma area
de 4.288,24m? (quatro mil e duzentos e oitenta e oito metros e vinte e quatro
centimetros quadrados).

IMOVEL: AREA PUBLICA designada Letra “C" do BALNEARIO ANCHIETA,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca, medindo 13,00 metros de frente
para Rua Sao Francisco; 14,14 metros em curva a direita na confluéncia da Rua
Sao Francisco com a Rua Presidente Juscelino; 196,50 metros em linha reta na
lateral esquerda confrontando com propriedade da Vieira Barbosa e Cia. Ltda.
(Jardim Praia Grande); 178,50 metros em linha reta na lateral direita
confrontando com a Rua Presidente Juscelino; tendo nos fundos a mesma
medida da frente, onde confronta com a Rua Santo Anténio e 14,14 metros em
curva nos fundos a direita na confluéncia da Rua Santo Anténio com a Rua
Presidente Juscelino; encerrando uma area de 4.288,24m?.

5. DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUIGOES (Conforme Portaria MCID
n°® 724 de 15/06/2023)

Art. 6° Sao participantes do MCMV-FAR:
| - Ministério das Cidades, na qualidade de Orgao Gestor;

I - Caixa Econbmica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de
Arrendamento Residencial;

Il - instituicao financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do
MCMV-FAR;

IV - Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local
apoiador do empreendimento habitacional,

V - Empresa do setor da construcdo civil, na qualidade de Proponente do
empreendimento habitacional; e

Governo Municipal 9
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VI - Familias beneficiarias.

Art. 7° Compete ao Orgio Gestor (Ministério das Cidades):

| - Estabelecer as regras, as condigdes e as especificagbes para a
implementagdo dos empreendimentos habitacionais, sem prejuizo da legislagao
local pertinente;

Il - Definir os parametros e os procedimentos para o enquadramento de
propostas;

Il - publicar propostas enquadradas, conforme disposto nesta Portaria e em ato
normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e
contratagdo dos empreendimentos habitacionais;

IV - Divulgar a relagao de empreendimentos contratados no site do 6rgao;

V - Acompanhar o alcance das metas de contratacao e promover seu
remanejamento, quando couber,;

VI - Promover a avaliagao de disponibilidade orgamentaria e financeira para
atualizagao e contratagao das metas;

VIl - fixar, em ato conjunto com o Ministério da Fazenda, o limite de subvengao,
a meta de contratagao e a remuneragdo do Gestor do FAR e do Agente
Financeiro, e, de forma auténoma, os limites de aquisi¢do de imdvel, conforme
caracteristicas regionais e populacionais, bem como a distribuicdo da meta;

VIl - fixar as condigbes operacionais para pagamento e controle da subvengao
econdmica;

IX - Atualizar os valores da renda bruta familiar mensal, observado o disposto na
Medida Proviséria n° 1.162, de 2023;

X - Estabelecer os procedimentos para a definicdo das familias beneficiarias,
observado o disposto na Medida Proviséria n® 1.162, de 2023,

X| - estabelecer os procedimentos para a realizagdo do Trabalho Social;
XII - regular a participagao de municipios, estados e Distrito Federal;

XIll - monitorar, avaliar e divulgar periodicamente os resultados do Programa; e
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XIV - promover o continuo aprimoramento do Programa a partir do seu
monitoramento e avaliagao.

Art. 8° Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial (Caixa
Econdmica Federal):

| - Observar, em conjunto com esta Portaria, as responsabilidades dispostas na
Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, na Medida Proviséria n® 1.162, de
2023, e no Regulamento do Fundo de Arrendamento Residencial, aprovado em
assembleia de cotistas do Fundo;

I - Expedir os atos necessarios a estruturacao e operacionalizagao do
Programa;

[l - firmar instrumentos com os Agentes Financeiros para atuagao no Programa;

IV - Recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas
pelo Agente Financeiro e verificar o cumprimento dos requisitos documentais,
conforme condigdes dispostas nesta Portaria e em ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contratacao de
empreendimentos habitacionais;

V - Monitorar a meta de contratagdao, conforme ato normativo de abertura de
procedimento de enquadramento e contratacao de empreendimentos
habitacionais;

VI - Remeter a relagao verificada de propostas enquadradas ao Ministério das
Cidades para publicagao;

VIl - remeter a relacao verificada de propostas aptas a contratagao ao Ministério
das Cidades para publicacgao;

VIl - acompanhar a implementagao e a operacionalizagao do Programa,;

IX - Acompanhar o registro do contrato de transferéncia de propriedade do
imovel, observadas as despesas dispostas no art. 19;

X - Disponibilizar ao Ministério das Cidades:

a) As informagdes necessarias para o monitoramento, avaliagao e
divulgacao dos resultados do Programa, conforme disposto em ato normativo

senaﬁifir-n dao maonitoramanto.
P cIHEO-GE- I HHDaHBHL,
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b) O extrato mensal das receitas e despesas do fundo, até o 15° dia atil de
cada més;

c) Os balancetes mensais, até o ultimo dia util do més subsequente; e

d) O relatorio de gestao do Fundo de Arrendamento Residencial, quando de
sua elaboragdo anual.

Xl - representar o Fundo de Arrendamento Residencial, ativa ou passivamente,
judicial ou extrajudicialmente;

XIl — celebrar convénio com o Ente Publico Local, representado peio Agente
Financeiro, nos limites das respectivas atribuigdes, para recebimento de aportes
financeiros desse ente, nos termos desta Portaria; (Redacao dada pela Portaria
MCID n° 706, de 15 de julho de 2025)

XIi - remunerar os agentes financeiros pelas atividades exercidas no ambito das
operacdes, observados os valores fixados em Portaria Interministerial;

XIV - contratar consultoria para avaliagdo, monitoramento e solugéo das obras,
quando avaliar pertinente para resguardar o Fundo; e

XV - Solicitar periodicamente ao Agente Financeiro que notifique o Ente Publico
Local a prestar informagées acerca do andamento de compromisso firmado e
providenciar as comunicagdes previstas no art. 28, § 3° desta Portaria, quando
cabiveis.

Art. 9° Compete ao Agente Financeiro do MCMV-FAR:

| - Adotar mecanismos e procedimentos técnicos e operacionais necessarios a
realizagédo de agdes abrangidas pelo Programa, nos limites de sua competéncia
legal,

Il - Recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais, em
conformidade com ato normativo de abertura de procedimento para
enquadramento e contratagido de empreendimentos habitacionais;

Il - atestar a viabilidade técnica, orgamentaria, financeira, juridica e de
engenharia das propostas de empreendimento habitacional em etapa de
contrata¢ao, nos limites de sua competéncia legal,
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IV - Observar a compatibilidade do cronograma do empreendimento habitacional
contratado com eventual cronograma de execugao de compromisso do Ente
Pubiico Local;

V - Realizar analise de risco e juridica da empresa do setor da construgdo civil
proponente do empreendimento habitacional;

VI - Verificar a existéncia de impedimentos previstos nesta Portaria, relativos ao
Ente Publico Local e & empresa do setor da construgao civil;

VIl - adquirir as unidades habitacionais, em nome do Fundo de Arrendamento
Residencial;

VIl - nos limites de suas atribuigbes, contratar e acompanhar a execug¢do de
obras e servigos, no @mbito das propostas de empreendimentos habitacionais;

IX - Atuar nas ocorréncias recebidas pelos canais institucionais referentes a
aspectos construtivos nas unidades habitacionais por até 60 (sessenta) meses
apos a sua entrega as familias beneficiarias;

X - Acompanhar a realizagdo do Trabalho Social, conforme ato normativo
especifico de Trabalho Social,

Xl - celebrar, nos limites de suas atribuicdes, contrato com a familia beneficiaria,
nos termos de ato normativo especifico de definicao de familias;

XIl - administrar contrato celebrade, nos limites de suas atribuigbes, com a
familia beneficiaria que possua participagdo financeira, durante o periodo em
que estiver ativo;

XIll - prestar informacgdes aos participantes do Programa;

XIV - adotar providéncias administrativas e, quando cabiveis, extrajudiciais ou
judiciais, conforme regramento e prazos estipulados em atos normativos da linha
de atendimento, relativas a:

a) execuc¢ao das obras;

b) definicdo das familias beneficiarias, conforme regramento e prazos
estipulados em ato normative especifico;,

¢) Trabalho Social, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo
especifico,
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d) adaptagdo, pela construtora, da unidade habitacional ao uso de pessoa com
deficiéncia, de idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, conforme projeto
aprovado pelo Poder Publico e observada a legislagdo aplicavel,

e) registro em cartério competente do contrato firmado com a familia
beneficiaria;
f) comunicacdo as concessiondrias de servigos publicos com a localizagao, as

caracteristicas, o numero de unidades habitacionais e o cronograma do
empreendimento;

g) comunicagdo a distribuidora de energia elétrica dos dados das familias
beneficiarias necessarios para efeitos de inclusdo na tarifa social, previamente a
entrega do empreendimento;

h) alteragéo de titularidade para a unidade consumidora condominio, apés sua
constituicao, junto as concessionarias dos servigos de energia elétrica, agua e
esgoto;

) recepgéo e encaminhamento de davidas e reclamagdes relativas a aspectos
construtives das unidades habitacionais e do empreendimento; e

j) descumprimento contratual de pessoca fisica e juridica.

XV - Observar a legislagdo aplicavel no instrumento firmado com a familia
beneficiaria relativo ao imovel;

XVI - observar os impedimentos de pessoas juridicas e fisicas para participagao
no Programa, conforme disposto nos atos normativos aplicaveis;

XVIl - zelar pela regular contratagdo e execugdo dos empreendimentos
habitacionais;

XVIIl - disponibilizar ao Gestor do FAR, periodicamente, as informagdes
necessarias para o monitoramento, avaliagdo e divulgagéo dos resultados do
Programa, conforme disposto em ato normativo especifico de monitoramento;

XIX - encaminhar ao Ministério das Cidades dados relativos a etapa de entrega
dos empreendimentos habitacionais, conforme disposto nesta Portaria;

XX - Celebrar convénio, como representante do FAR, com o Ente Publico Local,
para recebimento de aportes financeiros desse ente, nos termos desta Portaria;
(Redagao dada pela Portaria MCID n® 706, de 15 de julho de 2025)
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XXI - adotar as medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, as expensas
do FAR, necessarias a defesa dos direitos do Fundo de Arrendamento
Residencial, no dmbito das operagdes que tiver firmado, em conson&ncia com
Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

XXM - firmar contrato com a empresa do setor da construgdo civil @ Ente Publico
Local, em que constarao as suas responsabilidades e compromissos assumidos;

AXIIl - exercer as obrigagdes relativas ao Seguro Garantia Executante
Construtor, conforme disposto nesta Portaria; e

XXIV - informar ao Gestor do FAR eventual descumprimento de compromissos
firmados pelo Ente Publico Local.

Art. 10 - Compete ao Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade
de Ente Publico Local apoiador ou proponente do empreendimento
habitacional:

| - Providenciar a documentagdo sob sua responsabilidade, na forma e prazos
exigidos pelos atos normativos da linha de atendimento,

Il - Promover, em articulagdo com a empresa do setor da construgao civil, as
aprovagdes e os licenciamentos cabiveis para a viabilizagao do empreendimento
habitacional,

[l - discricionariamente, indicar terreno sem 6nus real e nao ocupado, cujo titular
tenha interesse na doagdo ao Fundo de Arrendamento Residencial, para a
implementagao do empreendimento habitacional, conforme documentagédo
exigida por esta Portaria e por ato normativo especifico de abertura de
procedimento de enquadramento e contratagao de empreendimento
habitacional,

IV - Firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado
pelo Agente Financeirc, e com empresa do setor da construgéo civil, em que
constardo as suas responsabilidades e compromisses assumidos;

V - Providenciar contrapartida financeira, gquando necessaria, para
complementacdo dos custos incidentes ao empreendimento habitacional,
mediante justificativa em instrumento orgamentario integrante da proposta de
empreendimento habitacional;
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V1 - Facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado
pelo Agente Financeiro, para efetuar contrapartida referente a participagédo
financeira das familias beneficiarias, com a manutencdo da subvengao
concedida a familia, conforme disposto nesta Portaria;

VIl - Realizar o processo administrativo para a escolha de empresa do setor de
construgao civil, na hipétese de doagao de terreno e no atendimento das familias
de que trata o art. 2°, incisos Il, lll e IV;

VIl - Realizar a indicagcdo de familias candidatas ao beneficio, conforme ato
normativo especifico de definicao de familias;

IX - Realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a
matéria;

X - Efetuar a designag¢é@o de cada unidade habitacional a familia beneficiada
correspondente;

Xl - Informar ao Agente Financeiro, até a entrega do empreendimento, o
endereco, a quantidade e o tipo de adaptagdo na unidade habitacional que
atenda as necessidades relacionadas ao impedimento da pessoa com
deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Incluséo;

XIl - Finalizada a obra do empreendimentc e as obrigagbes conferidas a
empresa do setor da construgao civil, responsabilizar-se pela guarda e pela
manutengdo dos imoveis até a ocupacdo da familia beneficiaria e pelo 6nus de
eventuais despesas decorrentes;

Xl - Assegurar, por meio de lei, isengdo permanente e incondicionada,
enquanto perdurarem as obrigagdes contratuais do beneficiario, dos tributos de
sua competéncia que tenham como fato gerador a transferéncia das moradias
ofertadas pelo Programa, a qual devera produzir efeitos em momento prévio a
contratacdo do empreendimento habitacional, vedada a vinculagéo da isengao a
quitacdo de eventual divida do beneficiario com o Ente Publico;

XIV - Divulgar a familia cronograma de ocupagdo dos imoéveis a partir do
recebimento das chaves, em articulagdo com o Agente Financeiro, conforme
etapa de entrega do empreendimento habitacional;

XV - Monitorar a permanéncia da familia beneficiaria na unidade habitacional
pelo periodo de 60 (sessenta) meses apods a assinatura do seu contrato,
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XVl - informar ao Agente Financeiro situagbes que representem
descumprimento contratual por parte da familia beneficiaria; (Redagao dada pela
Portaria MCID n°® 706, de 15 de julho de 2025)

XVII - zelar pela aplicagao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em
conformidade com a legislacao aplicavel; e (Redacao dada pela Portaria MCID
n° 706, de 15 de julho de 2025)

XVIII — na hipotese de empreendimento habitacional com previsdo de elevador:
(Incluido pela Portaria MCID n°® 706, de 15 de julho de 2025)

a) apoiar o condominio na gestao das demandas relativas ao elevador, no
ambito do Trabalho Social, conforme ato especifico dessa matéria; e (Incluido
pela Portaria MCID n° 706, de 15 de julho de 2025)

b) celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente
Financeiro, pelo periodo de 60 (sessenta) meses a partir da entrega do
empreendimento, para efetuar o aporte financeiro para cobertura de eventuais
despesas referentes ao elevador que extrapolem o valor da subvencgao
financeira destinado a ajuda de custo para a manutengdao do equipamento,
estabelecida na orgamentacao do empreendimento para esse fim. (Incluido pela
Portaria MCID n° 706, de 15 de julho de 2025)

Art. 11 Compete a empresa do setor da construcao civil, na qualidade de
proponente do empreendimento habitacional:

| - Elaborar ou contratar a elaboragcao do projeto de empreendimento
habitacional, observados os limites de valores da unidade habitacional fixados
nesta Portaria, e em conformidade com o disposto em ato normativo especifico
de especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra;

I - Submeter, em articulaggo com o Ente Publico Local apoiador do
empreendimento, a proposta de empreendimento habitacional ao Agente
Financeiro, conforme exigéncias dispostas nesta Portaria e em ato normativo
especifico de abertura de enquadramento e contratagcao de empreendimento
habitacional;

Il - providenciar licengas necessarias a execug¢ao do projeto de empreendimento
habitacional nos 6rgaos competentes;
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IV - Executar a obra do empreendimento habitacional contratado,

responsabilizando-se pela sua qualidade;

V - Providenciar a adaptacdo de unidades habitacionais ao uso de pessoa com
deficiéncia, de idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario
e nas quantidades indicadas pelo Ente Publico Local, até a entrega do
empreendimento;

VI - Providenciar as ligagdes as redes de agua, de esgoto e de energia e o
certificado ou auto de conclusdo ou Habite-se da obra, antes da entrega do
empreendimento;

VIl - Providenciar registros, averbagoes, licengas e documentagdes necessarias
a legalizacao e entrega do empreendimento;

VIII - Constituir o condominio em cartério, em caso de edificagcao multifamiliar, e
providenciar a individualizagao da unidade habitacional, em caso de edificagao
unifamiliar;

IX - Responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se
inicia na contratacao do empreendimento até 60 (sessenta) dias apos a sua
conclusao e legalizagao;

X - Realizar a vistoria das unidades habitacionais e areas comuns com as
familias beneficiarias e com o sindico na entrega do imovel e vistorias
periodicas, de forma a garantir o atendimento ao disposto a NBR 17.170, de 12
de dezembro de 2022;

X| - providenciar o manual do proprietario e participar de agdes do Trabalho
Social para orientagdes no que se refere a aspectos construtivos;

Xl - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado
pelo Agente Financeiro, em que constarao as suas responsabilidades e
compromissos assumidos; (Redagao dada pela Portaria MCID n°® 706, de 15 de
julho de 2025)

XIIl — exercer as obrigagdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor,
conforme disposto nesta Portaria; (Redagao dada pela Portaria MCID n°® 706, de
15 de julho de 2025)
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XIV — na hipotese de empreendimento habitacional com previsdo de elevador,
prestar apoio técnico ao condominio constituido para a contratagcdo de empresa
de manutencao; e (Incluido pela Portaria MCID n° 706, de 15 de julho de 2025)

XV — Na hipotese de regime de propriedade condominial, apresentar ao Agente
Financeiro estimativa da taxa condominial a ser paga pela familia beneficiaria,
com a segregacdo, quando couber, do valor referente a manutengao de
elevadores, no ambito do fluxo de dados a serem encaminhados ao Ministério
das Cidades. (Incluido pela Portaria MCID n°® 706, de 15 de julho de 2025).

6. QUANTIDADE E ESPECIFICACOES

O Edital de Chamamento Publico tem por objetivo selecionar empresa
do ramo da construgao civil para elaboracao de projeto, execugao e construgao
de empreendimento habitacional, sendo a edificacdo de 200 unidades
habitacionais em 3 (trés) terrenos localizados no Balneario Anchieta conforme
descritos no item 4.

A empresa selecionada através do CHAMAMENTO PUBLICO sera
responsavel pela elaboracao e aprovacao, junto aos érgaos competentes, e pelo
adequado registro, nos orgaos profissionais CREA e/ou CAU, dos Projetos
Executivos e Complementares para a construcdo do objeto, elaboragao de
orgamento a partir dos projetos e das especificagdes técnicas, bem como pela
obtengao de Licenga ambiental e outras que sejam exigidas pela Legislagao
Municipal, Estadual e Federal, respeitando o valor total estabelecido por unidade
habitacional, conforme Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025.

6.1 - O projeto devera contemplar:
1) Estudo de viabilidade técnica e financeira

2) Projeto arquitetdonico, complementares de engenharia, elétrico,
hidraulico, estrutural preliminar, de infraestrutura, de prevencao e combate a
incéndio, dentre outros de acordo com as regras impostas pelas Portarias MCID
n° 724/2023, 725 de 2023, e 489 de 19/05/2025, e demais que se fizerem
necessarios;
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3) Aprovacgao junto aos érgaos competentes

4) Analise de impacto ambiental

5) Plano de execucgao detalhado

6) Estimativa de custo e fontes de financiamento
7) Cronograma de execug¢ao.

O empreendimento sera composto por 200 unidades habitacionais,
distribuidas em formato de casas sobrepostas ou apartamentos possuindo area
minima construida de 41,50m? por unidade, além das areas comuns,
infraestrutura interna e externa compostas de terraplenagem e, sondagem do
terreno, equipamentos comunitarios e urbanizagao, redes de agua potavel,
esgoto sanitario, drenagem de aguas pluviais, pavimentagado, rede de energia
elétrica e iluminagao publica.

6.2 - O valor teto do programa FAR, sera o valor estabelecido no
anexo V da Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025.

6.3 - As areas destinadas para a construcao onde serao implantados
os empreendimentos serao doados ao FAR - Fundo de Arrendamento
Residencial pelo Municipio.

6.4 - As unidades habitacionais de interesse social serao construidas
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, Faixa |, com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), em parceria com o agente financeiro
autorizado a opera-lo, conforme especificagdes tecnicas constantes neste Termo
de Referéncia.

6.5 - Os projetos executivos e orcamentos das unidades habitacionais
e dos equipamentos publicos sdao todos de responsabilidade da empresa
selecionada, deverao optar pelo atendimento das especificagbes minimas e
programas de necessidade constante neste documento, bem como as diretrizes
determinadas pela legislagao vigente, atendendo aos requisitos necessarios
para aprovacgao da proposta pelos agentes financeiros autorizados.
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6.6 - A empresa selecionada sera responsavel pela construgéo integral
dos empreendimentos, inclusive pela execugdo das obras de infraestrutura e
suas devidas aprovacdes junto aos o6rgdos competentes, inclusive aquelas
relacionadas as empresas permissionarias e/ou concessionarias de servigos
publicos de abastecimento de agua e fornecimento de energia elétrica.

6.7 - A empresa selecionada sera responsavel por obter o Alvara de
Protecao Contra Incéndio e a Carta de Habitagdo e por apresentar a Certidao
Negativa de Débitos do INSS, bem como por elaborar todos os documentos
necessarios ao registro da incorporagao imobiliaria do empreendimento junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

6.8 — Além das Unidades Habitacionais (UH), a empresa selecionada
devera incluir nos projetos e nas planilhas orgamentarias, os seguintes
equipamentos publicos:

6.8.1 — 01 Biblioteca;

6.8.2 — Espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico com
local para armazenamento de documentos;

6.8.3 — Espaco descoberto para lazer e recreacgao infantil; e

6.8.4 — Bicicletario coberto para edificagbes multifamiliares (1 vaga
para 30% do numero de UH).

6.9 - A selecao da empresa, nos termos deste Edital de Chamamento
Publico, nao implicara a sua contratagao, pelo agente financeiro autorizado. A
contratagdo dependera de aprovagao da Analise de Risco, da Analise Técnica
de Engenharia, Analise Juridica e da aprovagao dos Projetos em todas as
instancias e Orgaos.

6.10 - Os valores maximos totais, a quantidade maxima estimada de
unidades habitacionais e as respectivas tipologias, por empreendimento ¢ R$
158.000,00 (cento e cinquenta e oito mil reais) cada unidade habitacional
(apartamento), de acordo com o Anexo V da Portaria MCID n° 489 de
19/05/2025.

6.11 — Demais detalhes para a elaboragdo dos projetos devera ser
consultado as Portarias MCID n° 724/2023, 725/2023 e 489/2025.
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6.12 — Nao havera transferéncia de recursos financeiros por parte do
Municipio de Mongagua.

7. CONDIGOES PARA O CREDENCIAMENTO

Para fins do disposto no Decreto n® 11.878 de 09 de Janeiro de 2024,
considera-se:

| - Credenciamento - processo administrativo de chamamento publico em
que o orgao ou a entidade credenciante convoca, por meio de edital, interessados
em prestar servicos ou fornecer bens para que, preenchidos os requisitos
necessarios, se credenciem no 6rgao ou na entidade para executar o objeto
quando convocados;

Il - Credenciado - fornecedor ou prestador de servico que atende as
exigéncias do edital de credenciamento, apto a ser convocado, quando
necessario, para a execugao do objeto;

[Il - Credenciante - érgao ou entidade da administragao publica federal
responsavel pelo procedimento de credenciamento;

IV - Edital de credenciamento - instrumento convocatorio que divulga a
intencdo de compra de bens ou de contratagao de servigos e estabelece critérios
para futuras contratagoes; e

7.1 — Da Apresentacao do Requerimento de Participacao

E vedada a participagdo no processo de credenciamento de pessoa
fisica ou juridica que:
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| - Esteja impedida de licitar ou contratar com a administragdo publica
federal; ou

Il - Mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civi com dirigente do érgdo ou da entidade
credenciante ou com agente publico que desempenhe fungao no processo de
contratacao ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato, cu que deles seja
cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau.

§ 2° O interessado declarara, sem prejuizo da exigéncia de outras
declaragdes previstas na legislagdo, o cumprimento dos requisitos para a
habilitacdo e a conformidade de seu requerimento de participagdo com as
exigéncias do edital.

§ 3° A falsidade da declaragdo de que trata o § 2° sujeitara o
interessado as sangdes previstas na Lei n® 14.133, de 2021, sem prejuizo da
responsabilidade penal.

7.2 — Da Habilitacao

A habilitacdo € a fase da licitagdo em que se verifica o conjunto de
informagdes e documentos necessarios e suficientes para demonstrar a
capacidade do licitante de realizar o objeto da licitacdo, dividindo-se em:

| - Juridica;
il - Técnica;
1l - Fiscal, social e trabalhista;

IV - Econédmico-financeira.

7.2.1 — Da Habilitagao Juridica
a) Cédula de Identidade;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, € no caso de sociedade
por agdes, tais documentos dever@o estar acompanhados dos documentos de
eleicao de seus administradores;

Governo Municipal - 23

d




SEOP : PREFEITURA -
Gestaode 4 1 MONGAGUA

HABITACAO

LS

b.1) As alteragdes do Contrato Social poderdo ser substituidas pelo
Contrato Social consolidado.

b.2) Inscricao do Ato constitutivo e alteragbes subsequentes,
devidamente registradas, em se tratando de sociedade empresarial, e no caso
de sociedade por agdes, acompanhado de copia da ata da assembleia de
eleicao de seus administradores atuais.

b.3) Decreto de Inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades
simples, acompanhada de prova de diretoria em exercicio.

c) Comprovante de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

d) Certidao negativa, ou positiva com efeito de negativa de tributos
municipais do local de domicilio ou sede da empresa, relativo aos tributos
incidentes sobre o objeto desta licitagao;

e) certiddo conjunta negativa, ou positiva com efeito de negativa de
débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da Uniao;

f) certidao negativa estadual;

g) certificado de regularidade do FGTS (CRF), comprovando a
regularidade da empresa relativamente ao Fundo de Garantida por Tempo de
Servigo (FGTS);

h) certiddo negativa, ou positiva com efeito de negativa, de débito
trabalhistas (CNDT), comprovando a inexisténcia de débito inadimplidos perante
a Justica do Trabalho, nos termos do artigo 91, § 4° da Lei Federal n® 14.133/21
e do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho (CLT), aprovada pelo
Decreto-Lei n® 5.452 de 1° de maio de 1943,

i) certidao negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor
da sede da empresa.

j) Cabera a empresa interessada comprovar a legitimidade do seu
representante legal, ou do respectivo procurador, mediante a apresentagao de
procuragdo ou de copia do contrato social, estatuto social ou documento similar
em vigor, conforme o caso, junto com os documentos de habilitagao e com a
manifestacao de interesse.
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k) Quando a empresa for representada por procurador, o instrumento
de mandato devera estar acompanhado do ato de investidura do outorgante
como representante legal da empresa.

Iy Caso o contrato social ou o estatuto determine que mais de uma
pessoa deva assinar os documentos de habilitagdo ou a procuragado para o
representante da empresa, a falta de qualquer uma invalida o documento para
os fins deste Chamamento Publico.

7.2.2 — Da Habilitacdo Técnica

A documentacéao relativa a gualificaglo técnico-profissional e técnico-
operacional sera restrita a:

a) A empresa participante devera apresentar Prova de Registro ou /

Inscrigdo na Entidade Profissional, no CREA/SP ou CAU/BR;

by O(s) responsavel(eis) técnico(s) e pessoal técnico devera(do)
apresentar Prova de Registro ou Inscrigdo na Entidade Profissional, no
CREA/SP ou CAU/BR,;

c) DECLARAGAO DE RESPONSAVEL(EIS) TECNICO(S) - A
empresa devera declarar o(s) profissional(is), indicado(s) e qualificado(s), que
sera(ao) responsavel(eis) técnico(s) pela execugdo e acompanhamento dos
servicos, objeto deste Termo de Referéncia e do Edital de Chamamento Publico;

d) Comprovagdo do(s) respectivo(s) responsavel(eis) técnico(s) pela J

execucdo e acompanhamento do(s) servigo(s) objeto deste Termo de
Referéncia, sendo que como comprovagao do vinculo desse profissional com a
empresa proponente, podera se dar mediante contrato social, registro na carteira
profissional, ficha de empregado ou contrato de trabalho, sendo possivel a
contratacdo de profissional autdnomo que preencha os requisitos e se
responsabilize tecnicamente pela execugao dos servigos, devendo o respectivo
registro ou contratagao, estar regularmente formalizado pelo menos ate a data
da abertura do Chamamento, nos termos do disposto nos incisos 1; Il; lll; V do
Paragrafo 6° do Art. 67 da Lei n° 14.133/2021 e suas alteragbes e normas
complementares;

/
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e) ACERVO TECNICO DA EMPRESA - Apresentacao de atestados
e/ou certidao expedida por pessoa juridica de direito publico ou provado e/ou
qualquer outra documentacao, devidamente registrado(a) nas entidades
profissionais competentes, que demonstre a execucdo de trabalho similar ao
futuro empreendimento, quanto as suas caracteristicas técnicas, prazos e
quantidades, destinadas a comprovacdo de aptidao para desempenho de
atividade pertinente e compativel ao objeto deste Termo de Referéncia.
Entende-se por “trabalhos similares” a construgdao de empreendimentos
habitacionais;

f) As empresas serdao pontuadas conforme quadro constante no item
14.1;

g) ACERVO TECNICO DO(S) RESPONSAVEL(EIS) TECNICO(S) —

Atestados e/ou certidoes expedidos por pessoas juridicas de direito publico ou

privado e/ou qualquer outra documentagcao, registrados nas entidades
profissionais competentes, que demonstre a execucao de trabalhos similares ao
futuro empreendimento, quanto as suas caracteristicas técnicas, prazos e

guantidades, destinadas a comprovacao de aptidao do(s) Responsavel(eis)-

Técnico(s) de acordo com a alinea c;

h) O(s) Responsavel(is) Técnico(s) serdao pontuados conforme quadro
constante no item 14.2;

i) A visita técnica é facultativa

i) A empresa que optar por nao realizar a visita técnica com
agendamento conforme alinea L do subitem 7.2.2, devera enviar e-mail para
visitatecnicaobras@mongagua.sp.gov.br informando que optou por nao realizar
visita técnica e que apresentara DECLARACAO de que tem conhecimento de
todas as informagoes e condigoes locais para a execugao do empreendimento e
que assume toda e qualquer responsabilidade pela ocorréncia de eventuais
prejuizos em virtude da omissao na verificagdo das condi¢coes do local de
execucao do objeto do certame, inciso VI, artigo 67 da Lei n® 14.133/2021;

k) O ATESTADO DE VISITA a ser fornecido pela Diretoria de Obras
Publicas;

0
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l) O agendamento da visita técnica devera ser feito através do e-mail
visitatecnicaobras@mongagua.sp.gov.br, em até 48 horas da abertura do
certame, e neste e-mail devera constar o credenciamento do preposto indicado,
acompanhado de copia dos seguintes documentos pessoais: RG, CPF e CREA
ou CAU. No caso do preposto indicado pertencer ao quadro societario da
empresa, o credenciamento supracitado podera ser substituido pelo contrato
social, que tera sua eficacia validada quando da abertura dos envelopes. Na
data marcada para a Vistoria, o proponente devera apresentar o referido
credenciamento assinado pelo representante legal da empresa solicitante. Sera
enviado também por e-mail ao solicitante a data e horario marcado para a
realizacao da visita. Esclarecemos que nao serao realizadas visitas técnicas sem
prévio agendamento, em horario que nao esteja no horario de expediente da
Prefeitura e também no dia marcado para realizagao da sessao publica;

m) O ATESTADO DE VISITA sera expedido ap6s a realizagcao da
visita tecnica da empresa junto a Diretoria de Obras Publicas;

n) Apesar da Visita Técnica ser facultativa, o Municipio de Mongagua
orienta que & importante que a empresa participante e sua respectiva equipe
técnica conhegam o local do empreendimento para que tenham condi¢des de
avaliar a complexidade, condicbes e as exigéncias minimas dos estudos,
projetos e servicos a serem desenvolvidos. A empresa interessada podera, caso
julgue necessario, visitar os terrenos para onde serao elaborados os estudos e
projetos, tendo assim condicées de avaliar toda a complexidade e exigéncias da
execucao dos estudos e projetos e para a execucao dos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (EHIS).

o) Caso a empresa participante opte por realizar a Visita Técnica,
item nao obrigatério no processo de licitagdo, a mesma podera ser
acompanhada pela Secretaria de Obras (SEOP) e pela Unidade Gestora de
Habitagao do Municipio de Mongagua, mediante agendamento prévio.

p) DECLARACAO de que entende ser viavel a implantagdo do
empreendimento de acordo com o indicado neste documento;

q) DECLARACAO de que conhece e tem condicdes de atender as

regras, critérios, parametros de pregos e demais exigéncias estabelecidas pelo”

AGENTE FINANCEIRO para a contratagao no ambito do PMCMV;
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r) Ofs) atestado(s) / certiddo(0es) devera(do) ser apresentado(s) em

papel timbrado, original e copia reprografica autenticada, assinado(s) por /

autoridade ou representante de quem o(s) expediu, com a devida identificagao;

s) A fim de proporcionar que o empreendimento objeto deste Termo
de Referéncia atendam a populagdo beneficiaria de forma adequada e com

maior qualidade, poderac os proponentes apresentar, ainda, o certificado Selo

Azul + Caixa, destinado a empreendimentos habitacionais que adotem solugées
eficientes na concepgdo, execugdo, Uuso, ocupacdo e manutengdo das
edificacdes;

1) As empresas que apresentarem o certificado Selo Casa Azul +
Caixa terdo acréscimo de 5,0 (cinco) pontos na pontuacao final,

u) As proponentes nao serdo desclassificadas caso hao apresentem o
certificado Selo Azul + Caixa.

7.2.3 - Da Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista

As habilitacbes fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a
verificacdo dos seguintes requisitos:

a) PROVA DE INSCRIGAO no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
— CNPJ;

b) PROVA DE INSCRICAOQO no Cadastro Estadual ou Municipal, se
houver, de contribuintes da sede da Promitente, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto deste Termo de Referéncia;

c) PROVA DE REGULARIDADE para com a Fazenda Federal,
através de Certidao Conjunta Negativa de Débitos ou Certidao Conjunta Positiva
com Efeitos de Negativa, referente a Tributos Federais e Divida Ativa da Uniao —
expedida pelo Ministério da Fazenda — Procuradoria Geral da Fazenda — Receita
Federal do Brasil;

Governo Municipal 28

MONGAGUA

oL A




PREFEITURA

" MONGAGUA

SEOP

d) PROVA DE REGULARIDADE com a Fazenda Estadual, pertinente
ao seu ramo de atividade e relativa aos tributos retacionados com o objeto deste
Termo de Referéncia;

e) PROVA DE REGULARIDADE com a Fazenda Municipal (prazo de
validade de seis meses), contados a partir da emissao da certidao, quando nao
constar outro prazo de validade impresso no documento) referente aos Tributos
Mobiliarios;

f) PROVA DE REGULARIDADE perante o Fundo de Garantia de
Tempo de Servigo (FGTS);

g) PROVA DE INEXISTENCIA de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, mediante a apresentacao de certidao negativa, nos termos
do Titulo VII-A da Consclidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°® 5.452 de 1° de maio de 1943 (Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT) ou positiva com efeito negativa,

h) Serao aceitas certiddes positivas com efeito de negativa e
certiddes positivas que noticiem que os débitos certificados estao garantidos ou
com sua exigibilidade suspensa;

i) DECLARAGAO de que ndo emprega menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao emprega menor de dezesseis
anos, salvo a partir dos quatorze anos, na condicdao de aprendiz, em
cumprimento ao disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constitui¢do Federal,

i) DECLARAGAO de rigorosa observancia das normas de seguranga
e sauide no trabalho, constantes da consolidagdo das Leis do Trabalho, da
Portaria n° 3.214/78 do Ministério do Trabalho, especialmente as previstas na
NR 18, e de outras disposigdes acerca da matéria, em atendimento ao disposto
no § Unico do Artigo 117 da Constitui¢do do Estado de Sao Paulo.
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7.2.4 — Da Habilitacdo Econémico-Financeira

a) Comprovacgao de possuir patriménio liquido igual ou superior a R$
3.160.000,00 (trés milhdes, cento e sessenta mil reais), correspondente a 10%
(dez por cento) do valor de R$ 31.600.000.00 (trinta e um milhdes e seiscentos
mil reais), estimado como pre¢o da construgdo de 200 unidades habitacionais,
considerando um valor maximo de referéncia estipulado pela Portaria MCID n°

489 de 19 de maio de 2025 — R$ 158.000,00 (cento e cinquenta e oito mil reais)
por unidade habitacional.

b) BALANCO PATRIMONIAL E DEMONSTRAGOES CONTABEIS dos
02 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei,
que comprovem a boa situacgao financeira da empresa, vedada a sua substituicao
por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser atualizados por indices
oficiais quando encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentacao
da proposta; limitando-e ao ultimo exercicio, no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos. Comprovando indices de Liquidez Geral
(ILG), Liquidez Corrente (ILC) iguais ou superiores a 1(um), e apresentagcao do

calculo do Grau de Endividamento (GE), obtidos por meio da aplicacao das
seguintes férmulas:

indice de Liquidez Geral: ILG = AC + RLP
PC + PNC

indice de Liquidez Corrente: ILC = AC
PC

Grau de Endividamento: GE = PC + PNC
AT
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Onde:

AC = Ativo Circulante

PC = Passivo Circulante

RLP = Realizavel a Longo Prazo
PNC = Passivo Nao Circulante
AT = Ativo Total

c) Os indicadores fixados acima deverado ser atingidos em cada um dos dois
ultimos exercicios sociais, sob pena de inabilitacao.

d) Os documentos referidos acima deverao ser exigidos com base no limite
definido pela Receita Federal do Brasil para transmissao da Escrituragao Contabil
Digital-ECD ao Sped.

e) No caso de sociedade anénima, deverao ser apresentados ainda, observadas
as excecgOes legais, as publicagcbes da Impresa Oficial do balanco e
demonstragdes contabeis e da ata de aprovacao devidamente arquivada na Junta
Comercial.

f) Certidao negativa de feitos sobre faléncia, expedida pelo distribuidor da sede da
licitante.

8 - ESPECIFICACOES PARA ELABORACAO DOS PROJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS (Portaria MCID n°® 725 de 15 de junho de 2023 e suas
alteracoes).

8.1 - Tabela 1 — Especificacdes obrigatorias do projeto do empreendimento
habitacional:

1. Apresentacgao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagdes ao proponente para aplicagao
das especificagbes de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social; e de orientagées ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos projetos,
disponiveis no sitio eletrénico do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H).
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b) Devem ser atendidas as especificagbes de desempenho em

empreendimentos com base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de
Avaliacdo de Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como dado de entrada
quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para manter evidéncias dos
meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um
produto ou componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagio emitida
por Organismos de Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratagdo, deve dispor
do nivel técnico de detalhamento necessaric para sua adequada execugao,
apresentado conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado por
levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas UTM
(Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Adequacao do terreno
I. Adequacao ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequagdo ao sitio fisico,
considerando elementos como vegetagdo, cursos d'agua, topografia e edificagdes
existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos
casos de escorregamentos e erosdo do solo e evitada a eliminagio dos elementos
arbéreos existentes.

c) O empreendimento nio deve se constituir em barreira fisica & conexéo
com a cidade.

d) N3o & permitido empreendimento em condominioc com &rea ociosa, sem
funcionalidade, superior a 30% (trinta por cento) da area de matricula. (Incluido pela
Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)
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Il. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantagdo do
empreendimento, este deve ser feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) No caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000 (dez
mil) m?. (Redagao dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024).

c) No caso de desmembramento, a soma das areas dos lotes deve
corresponder a area maxima de 10.000 (dez mil) m?. (Redagéo dada pela Portaria MCID
n° 340, de 05 de abril de 2024).

d) A existéncia de legislagdo municipal que defina as areas maximas de que
tratam as alineas "b" e “¢" afasta o cumprimento do limite por elas definido. (Incluido
pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024).

e) Fica admitida a extrapolagao da area maxima de que tratam as alineas
‘b" e “c” nos casos em que a proposta apresente area compativel com o partido
urbanistico estabelecido em seu entorno e seja acompanhada de concordancia
manifesta da Prefeitura. (Incluido pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

Ill. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m (um metro e meio) entre as edificagdes e os
pés/cristas de taludes ou contengdes com até 1,50 m (um metro e meio) de altura e
distancia minima de 3,0 m (trés metros) para as demais situacdes, ou conforme previsto
pelo Municipio, o que for maior; (Redagéo dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de
maio de 2025).

b) Altura maxima do talude: 4,50 m (quatro metros e meio). Para taludes
superiores a 4,50 m (quatro metros e meio) prever berma com largura minima de 1,50 m
(um metro e meio), com solugao de drenagem, sendo que nenhum segmento do talude
deve ter mais de 4,50 m (quatro metros e meio) de altura. (Redagéo dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025).

c) E obrigatéria a construgdo de muros de contengdo em situagdes que a
divisa entre os dois lotes se da em desnivel, sempre que o desnivel for igual ou superior
a 1,00m. (Redagao dada pela Portaria MCID n°® 1.211, de 23 de outubro de 2024).
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d) Projeto de contengbes com parecer técnico sobre a estabilidade e
inclinagé@o dos taludes e contengbes. (Redacdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19
de maio de 2025).

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o
langamento final em sarjetas, valas, cérregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou
arbustivo, com estrutura radicular adequada a contengdo dos mesmos, concebidos com
objetivos multifinalitarios: seguranga e paisagismo.

g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada
caso, para desniveis superiores a 1,00 m em areas comuns de circulagcdo ou acesso e
quando a distancia livre na horizontal entre o limite da area de circulagéo e a crista do
talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.

IV. Analise de riscos

a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendacdes dos
instrumentos de gestdo de riscos de desastres existentes tais como planos, cartas,
mapeamentos, laudos, entre outros, e as recomendacdes neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com analise de risco de
deslizamentos, deve ser apresentado laudo geotécnico com a identificagdo do processo
geodinamico e respectivo nivel de risco, quando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de
simples reconhecimento com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacéao de
sondagens de simples reconhecimento do solo para fundagbes de edificios -
Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura

|. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de
leitura aprofundada do sitio fisico e do seu entorno, de forma a considerar as
linhas naturais de escoamento de agua e reduzir os riscos de inundagao.
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b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) emitida por responsavel técnico, considerando
os parametros Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

c) A solugao de drenagem deve ser baseada em estudo de vazao, para
avaliagado da necessidade de execugao com micro drenagem, composta por
captagao superficial e redes, mesmo que o licenciamento municipal exija apenas
0 escoamento superficial.

d) Os empreendimentos devem manter a vazao de pre-desenvolvimento,

por meio de solugdes de drenagem pluvial que contemplem infiltragao, retengao

P e/ou detencao, atendendo os parametros da Secretaria Nacional de Saneamento
(SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a
instalagao de dispositivo que reduza o poder erosivo das aguas pluviais.

f) O projeto da pavimentacdo deve estar associado ao projeto de
drenagem do empreendimento.

Il. Abastecimento de agua potavel

a) Previsdo de reservatorio superior com volume minimo de 500
(quinhentos) litros por UH para edificacdo unifamiliar e sistema de reservagdo com
volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para edificagdo multifamiliar.
(Redagdo dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025).

a.1) O sistema de reservagao € composto de reservatorio superior e,
eventualmente, reservatério inferior apoiado/enterrado, atendendo as
necessidades de abastecimento das UH. (Incluido pela Portaria MCID n°® 489, de
19 de maio de 2025)

b) O reservatorio de agua condominial sera preferencialmente enterrado,
sendo admitida a utilizagao de reservatério tipo torre em concreto e proibida a
solugao de reservatorio e estrutura metalicos.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construgao de
reservatorio do tipo torre em concreto:
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i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. os reservatorios devem estar situados em areas que serao doadas ao
dominio do Ente publico ou da concessionaria, ainda que componham o custo
de aquisicao; e

iii. @ concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se
pela operagao e manutengao do sistema a ser implantado.

lll. Esgotamento sanitario

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao dos esgotos
produzidos e resguardar as unidades habitacionais de possiveis impactos
resultantes da implantagao de sistemas locais de tratamento.

b) A solugao de esgotamento sanitario deve ser em rede interligada a
estacao de tratamento de esgoto existente da concessionaria, exceto quando
comprovada sua inviabilidade técnico-econémica.

b.1) A solucao de fossa-sumidouro s6 sera admitida como solugao
individual para edificagao unifamiliar nos casos em que essa for a solugao
indicada na Diretriz de Viabilidade da Concessionaria e, desde que haja a
comprovagao da impossibilidade de outra solugao que interligue a rede publica,
para os Municipios ou regides que nao possuem acesso a esse servigo publico.
(Incluido pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025).

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construcao de sistemas
de saneamento:

i. o projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

i. estagbes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estacoes
elevatorias ou boosters devem estar situados em areas que serdao doadas ao
dominio do Ente publico ou da concessionaria, ainda que componham o custo
de aquisicao; e

iii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se
pela operagao e manutengao do sistema a ser implantado.
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d) Nos casos de que trata a alinea "c¢", as unidades habitacionais e areas
construidas de uso comum devem estar distantes no minimo: (Redagéo dada
pela Portaria MCID n°® 1.211, de 23 de outubro de 2024)

i. 15 m de estacao elevatoria de esgoto;
ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos
de 100 UH;

Iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100
e 500 UH;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

IV. Coleta de Residuos Solidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao de residuos
solidos criando as condigbes necessarias para armazenamento e coleta,
preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para o
armazenamento temporario dos residuos solidos, conforme as especificagdes a
seguir:

i. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermeavel,
com ponto de agua e esgoto, preferencialmente na testada no empreendimento
e com acesso em nivel para os veiculos de coleta da prefeitura, em dimensdes
suficientes para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal:
dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado
em material metalico ou em Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios
e tampa articulada; com pintura nas cores verde, azul, vermelha ou amarela;
para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o texto escrito nas
laterais e tampa "SECOS"; e
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iii. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350
habitantes por metro cubico; confeccionado em material metalico ou em PEAD
com rodizios e tampa articulada; pintura nas cores cinza, marrom ou preta; com
o texto escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos

a) Quando necessaria a construcao de outros equipamentos publicos
para atendimento as familias beneficiarias, identificados no levantamento
realizado pelo Ente Publico, devem ser previstas pelo Ente Publico Local areas
institucionais no empreendimento ou em distancias compativeis com aquelas
estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo das
exigéncias municipais de destinagao de areas publicas.

b) As areas institucionais devem possuir dimensodes, forma e topografia
compativeis com a instalagao de equipamentos a elas destinados, conforme
definido pela respectiva politica setorial em sua instancia federal, estadual ou
municipal, conforme o caso.

c) As areas institucionais devem estar associadas a pracgas, areas verdes,
areas de uso comercial ou outras de uso comum, de modo a criar
microcentralidades, isto &, associar usos diferentes num mesmo espaco,
evitando-se sua implantacdo em areas residuais que comprometam sua fungao
em virtude de ma localizagao.

d) A implantagdo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo
de estrutura viaria, desde que as situagdes que configurem polo gerador de
trafego ou condicbes de acesso restritivas atendam a legislagao federal e do
poder publico local para o tema.

4. Qualificagao urbanistica
I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o numero maximo de unidades habitacionais (UH)
por empreendimento e por grupo de empreendimentos contiguos, de acordo
com o porte populacional do municipio, nos termos seguintes:
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i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por
empreendimentos contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH
por empreendimentos contiguos;

iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH
por empreendimentos contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500
UH por empreendimentos contiguos; e

v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH
por empreendimentos contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve
ter viabilidade técnica de implantagao independente dos demais, sem prejuizo
do compartilhamento das solugdes de esgotamento sanitario e abastecimento de
agua sob a gestao do Ente Publico ou Concessionaria, bem como dos espagos
de esporte, lazer e cultura, quando situados em area publica ou em area a ser
doada ao Ente Publico, mediante pactuagdo entre os atores envolvidos.
(Redagao dada pela Portaria MCID n® 489, de 19 de maio de 2025)

Il. Condominio

a) Nao é permitida a constituicao de condominios para empreendimentos
compostos por edificacdes unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos
produzidos em territérios de comunidades tradicionais, que possuam
impedimentos legais para o parcelamento ou para a individualizagao de
matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificagcdes multifamiliares,
deve ser observado o limite de 200 (duzentas) UH por condominio, sendo
admitido o maximo de 300 (trezentas) UH por condominio nas hipodteses,
previstas nesta Portaria, em que a quadra extrapolar 10.000 (dez mil) m*
(Redacao dada pela Portaria MCID n°® 340, de 05 de abril de 2024)

c) A delimitacdo dos condominios em edificagbes multifamiliares, deve
observar:
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i. ndo deve ultrapassar as dimensdes de uma quadra;

ii. € vedado o fechamento de vias de publicas; e (Redagado dada pela
Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% (cinquenta por
cento) de permeabilidade visual nas testadas para vias publicas. (Redagao dada
pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

lll. Afastamento entre as edificagdes

a) Distancia minima entre edificagbes multifamiliares:

i. Edificagbes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. Edificacdes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. Edificag0es acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) E vedado direcionar as janelas de salas e de dormitérios para pogo
interno. Fica admitido direcionar a janela da area de servico para pogo interno,
desde que garantida ventilagdo e iluminagao naturais, nos termos da NBR
15.575. O pogo deve desempenhar o papel de “torre de ventilagao”, sem
enclausuramento no térreo, integrando-o a area comum do edificio. (Redagao
dada pela Portaria MCID n° 706, de 15 de julho de 2025)

c) Para edificagdao multifamiliar com bloco "H", € vedada a formacao de
atrios pela jungao de dois blocos.

IV. Sistemas de Espacgos Livres

a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espagos
publicos de circulacdo e espacgos livres urbanos de permanéncia, que oferegcam
condicdes de utilizagdo pelos seus moradores e de seu entorno, atraves da introdugéo
de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destinagdo e aos costumes locais.
Podem ser adotadas solugdes implantadas em areas institucionais.
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b) Deve ser prevista a iluminagdo publica, a arborizagdo e o mobiliario
urbano adequados para os espagos publicos de circulagdo e para os espagos
livres urbanos de permanéncia, considerando questdes de percepgao de
seguranca e acessibilidade universal.

c) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservagao
Permanente (APP), o projeto do empreendimento deve associa-las a parques,
estimulando sua preservagao e respeitando os limites da legislagao vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos,
preferencialmente, 50% da area destinada aos espacos livres devem conformar
uma unica area e devem ter declividade compativel com a atividade (de lazer
ativo) a ser nela desenvolvida.

e) O empreendimento constituido por edificagbes unifamiliares ou
multifamiliares deve conter equipamentos de uso comum, a serem implantados
com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacao e
infraestrutura, destinados a: (Redagao dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de
abril de 2024)

i. obrigatoriamente, execugdao de uma sala de biblioteca em area
condominial por condominio; ou uma sala de biblioteca em area publica em
loteamento(s) ou conjunto de condominios; e (Incluido pela Portaria MCID n°
340, de 05 de abril de 2024).

i.1 a sala de biblioteca podera ser substituida por praca de leitura nos
casos de empreendimentos com até 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais;
(Incluido pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

i. de forma complementar, execucao de equipamentos esportivos, de
lazer e espacos exclusivos cercados destinados a animais de estimagao,
preferencialmente em area publica. (Incluido pela Portaria MCID n°® 340, de 05
de abril de 2024)

f) No caso de empreendimento sob a forma de condominio conformado
por mais de quatro unidades habitacionais o valor estabelecido no item anterior
devera custear, prioritariamente, os seguintes equipamentos interno ao
condominio: (Redagao dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

i. espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para
armazenamento de documentos; e
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ii. espago descoberto para lazer e recreagao infantil.

V. Tratamento paisagistico

a) Elaboracao e execugao de projeto paisagistico do empreendimento,
loteamento ou condominio, contemplando: (Redagao dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025).

I. Calgadas, passeios e canteiros, especificando o dimensionamento e os
tipos de pisos, e sua articulagao com o sistema viario existente; (Redagao dada
pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025).

ii. Espagos de permanéncia e contemplagdo, como bosques, parques e
pracas, e de recreagao, como quadra e parquinho; (Redagao dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025).

iii. Especificagao de vegetagao arborea, arbustiva e forragao, existente e a
plantar, priorizando o emprego de espécies nativas e frutiferas, em consonancia
com a zona bioclimatica em que se encontram; (Redacgao dada pela Portaria
MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Mobiliario urbano (poste, parada de énibus com recuo, coberta e com
banco);

v. lluminacdo das areas publicas e das areas de uso comum dos
condominios, com Lampadas de LED com Selo Procel ou ENCE classe A no
PBE; e (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

vi. Espagos sombreados. (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de
19 de maio de 2025).

vii. Espagos sombreados. (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de
maio de 2025, conforme retificagdo publicada no DOU Edigao n° 101, Segao 1,
pagina 60, em 30/05/2025)

b) Os empreendimentos devem ter arborizagao com diametro a altura do
peito (DAP) minimo de 3 cm (trés centimetros), na seguinte proporgao:
(Redagao dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

i. uma arvore para cada unidade habitacional, em casos de edificagcbes
unifamiliares; e (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
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ii. uma arvore para cada duas unidades habitacionais, em caso de
edificagbes multifamiliares. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio
de 2025)

c) Para o computo da arborizagao podem ser contabilizadas arvores
existentes internas a poligonal do empreendimento com DAP minimo de 3 cm
(trés centimetros). (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de
2025).

d) O nplantio de arvores, quando necessario, devera ocorrer
preferencialmente no interior da poligonal ou em area publica, a uma distancia
maxima de 1 km (um quildmetro) computado a partir do centro do terreno, para o
sombreamento de espacos de recreacao e lazer, ou ao longo das vias, para
sombreamento de calgadas. (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19
de maio de 2025)

e) Todas as vias deverao apresentar arborizacao, em pelo menos um dos
lados, em espacamento maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

f) o plantio das arvores deve ser acompanhado de execucao de tutores e
protetores junto as mudas. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio
de 2025)

g) as areas verdes devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da
area total do terreno do empreendimento, preferencialmente em agrupamentos
de, no minimo, 200 m2 (duzentos metros quadrados). (Redagao dada pela
Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025).

5. Mobilidade e acessibilidade
|. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha viaria existente ou
possibilitar a integragdo com a malha futura, em conformidade com a diretriz
viaria estabelecida pelo Ente Publico local, quando existente.

b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua
conectividade com o restante da cidade, considerando, além da demanda por
circulagao por ele gerada, as diretrizes viarias estabelecidas pelo Ente Publico
local para a area, guando existentes.
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c) Nao é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas
Ou vias expressas.

d) A via de acesso ao empreendimento deve:

I. ser pavimentada, dotada de iluminagao publica, de calgada e permitir
acesso a transporte publico; e

ii. permitir a circulagao confortavel e segura de bicicletas por intermédio
da criagao de ciclovias, ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsao destes
elementos, pela adogao de sinalizagao vertical ou horizontal adequada.

Il. Sistema viario para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com
hierarquizagao definida, de acordo com seu porte e tipologia, de forma a permitir
a circulagdo de diversos modos de transporte, priorizando-se 0s nao
motorizados e o transporte publico coletivo, e garantir o livre acesso de servigos
publicos.

b) As dimensées minimas das vias devem obedecer a legislagao
municipal de parcelamento e uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei
especifica, devem ser adotadas as seguintes dimensdes minimas de leito
carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

iii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.
c) Calcadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calgadas, passeios e vias exclusivas
de pedestres devem incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de
1,50 m, sendo 0 minimo admissivel de 1,20 m.
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e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de
interferéncias, tais como vegetagdo, mobiliario urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios de equipamentos, e outros),
orlas de arvores e jardineiras, bem como qualquer outro tipo de interferéncia ou
obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos
para acesso de veiculos devera ser tratada com previsao de rampas, garantidas
as condi¢cdes de acessibilidade universal. Eventuais obstaculos aereos, tais
como marquises, faixas e placas de identificagao, toldos, luminosos, vegetagao e
outros, devem se localizar a uma altura superiora 2,10 m.

f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a
topografia permitir e for possivel conformar com o sistema viario local,
obedecendo as determinacdes da Lei n°® 12.587, 03 de janeiro de 2012, e o
Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a
garantir o acesso as areas institucionais e as areas destinadas aos usos
comerciais e de servicos, as quais, quando existentes, devem ser localizadas
preferencialmente em via coletora ou arterial.

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres
e ciclistas e a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.
(Redagéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025).

i) Ndo & permitida a execugao de pavimentagao em tratamento superficial,
nas vias internas ao empreendimento. Para condominios, ndao & permitida a
pavimentagao asfaltica.

Ill. Areas de uso comum

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas privadas de uso
comum no empreendimento, nos termos da ABNT NBR 9050.
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8.2 - Tabela 2 - Especificacbes recomendaveis do projeto do

empreendimento habitacional:

1. Projeto de infraestrutura
I. Coleta de Residuos Sdlidos

a) Previsao de area especifica e comum aos moradores para o
armazenamento temporario dos residuos solidos, com a disponibilizagao de
composteira para tratamento de residuos organicos, garantido a sua adequada
manutengao.

2. Qualificagao urbanistica
I. Diversidade morfologica

a) Previsao de variagcao das fachadas (cores, detalhes arquiteténicos),
cobertura ou volumetria das unidades habitacionais ou edificagdes.

b) Previsao de diferentes tipos de implantagao e tipos de edificagao
(casas terreas, sobrados, casas sobrepostas e edificios de apartamentos).

Il. Areas comerciais

a) Previsao de areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso
de publico externo, devendo o resultado de sua exploragao ser destinado ao
custeio do condominio, quando aplicavel. Quando implementadas, a gestao,
manutengao e fiscalizagao do uso devido das areas comerciais sdo de
responsabilidade do condominio ou do Ente Publico Local a que a area for
destinada. Na hipotese de regime de propriedade condominial, as areas
comerciais devem ser classificadas como "area comum por destinagao",
constando como item especial no Memorial de Incorporagao e na Convengao de
Condominio.
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lll. Sistemas de Espacgos Livres

a) Para as casas, previsdo de entrega com areas permeaveis frontais
gramadas ou com tratamento paisagistico compativel com o clima da regido.

b) Previsao de utilizagao de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de
cores claras, com baixa absor¢ao de calor e termicamente confortaveis em
calcadas, caminhos, ambientes de circulagao, jardins, quadras poliesportivas,
ciclovias, areas de permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.

c) Previsao de localizagao dos equipamentos de uso comum - a serem
implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificagao
e infraestrutura, em areas publicas, para operagao e manutengao pelo Ente
Publico, conforme previsao em lei autorizativa.

d) No caso de condominios:

i. previsdo de espacos publicos de circulagao e espacgos livres urbanos de
permanéncia, que oferegcam condi¢des de utilizagao pelos seus moradores e de
seu entorno, através da introducao de usos e equipamentos adequados ao seu
porte, destinagao e aos costumes locais. Estes espagos estariam na area frontal
ao lote, fora de seu fechamento.

ii. previsao do espago coberto para uso comunitario e sala do sindico,
com local para armazenamento de documentos, localizado internamente as
edificagbes, reduzindo as areas construidas acessorias a edificagao principal.

e) Previsdo de area verde, com espécies arbéreas adequadas ao clima
local e de baixa manutencdo, em area 20% (vinte por cento) superior a
legislagao local. Podem ser aceitos tambem telhados e paredes verdes.

f) Previsao de hortas urbanas, para produgcdo e consumo local, cuja
instalacdo deve ser associada as atividades realizadas pelo Trabalho Social.
(Incluido pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

g) Previsao de area verde com 80 cm (oitenta centimetros) de largura nas
calcadas; (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

h) Adogcdo de solugbes baseadas na natureza (SbN) e adaptagao
baseada em ecossistemas, tecnologias sociais e outras solugdes sustentaveis e
inovadoras nos projetos de infraestrutura urbana. (Incluido pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)
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9 — ESPECIFICAGOES DO PROJETO DA EDIFICACAO E DA UNIDADE
HABITACIONAL (Portaria MCID n° 725 de 15 de junho de 2023 e suas
alteragoes).

9.1 - Tabela 1 — Especificacoes obrigatorias do projeto da edificacdo e da
unidade habitacional:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagcbes ao proponente para
aplicacao das especificagbes de desempenho em empreendimentos de
Habitacao de Interesse Social, e de orientagbes ao Agente Financeiro para
recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificagbes de desempenho em
empreendimentos com base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as
Fichas de Avaliagcao de Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como
dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da
ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para
um produto ou componente, devem ser utilizados aqueles que tenham
certificacdo emitida por Organismos de Certificagdo de Produto (OCP)
acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratagcao, deve dispor
do nivel técnico de detalhamento necessario para sua adequada execugao,
apresentado conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado por
levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas
UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado
de Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).
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e) Admite-se o uso de sistemas construtivos modulares e industrializados
Offsite, conforme regulamentagdo do Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial e do Agente Operador do Fundo de Desenvolvimento Social.
(Incluido pela Portaria MCID n° 827, de 24 de julho de 2025)

2. Programa de necessidades
|. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area Gtil minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente
para atender o programa minimo e as exigéncias de mobilidario para cada
cdmodo, respeitadas as seguintes areas uteis minimas:

i. Casas: 40,00 m2.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (area util com varanda),
sendo 40m? de area principal do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros e cinquenta e cinco
centimetros), admitindo-se 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) no banheiro.
(Redagao dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

c) Programa minimo: Sala + 1 dormitério de casal + 1 dormitorio para
duas pessoas + cozinha + area de servigo + banheiro + varanda (para
multifamiliar). Nao foi estabelecida a area minima dos coémodos, deixando aos
projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitagao segundo o
mobiliario previsto a seguir:

i. Dormitorio de casal — Quantidade minima de moveis: 1 cama (1,40 m x
1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x
0,50 m). Circulagdo minima entre mobiliario e/ou paredes de 0,50 m.

i. Dormitdrio para duas pessoas — Quantidade minima de moveis: 2
camas (0,90 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-
roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre as camas de 0,80 m. Demais
circulagées, minimo 0,50 m.

ii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia
(1,20 m x 0,50 m); fogao (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m).
Previsao para armario sob a pia e gabinete.

Governo Municipal 49
) r ]
MONGAGHA




SEOP =7 PREFEITURA

il '~ MONGAGUA

HABITACAO

iv. Sala de estar/refeigdes — Largura minima: 2,40 m. Quantidade
minima de moveis: sofas com numero de assentos igual ao nimero de leitos;
mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.

v. Banheiro - Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1
lavatério sem coluna, 1 bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada, 1 box
com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsao para instalagcao de
barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a area para transferéncia a
bacia sanitaria e ao box.

vi. Area de Servico - Quantidade minima de itens: um tanque (52 cm x 53
cm) (cinquenta e dois centimetros por cinquenta e trés centimetros) e uma
magquina de lavar roupa (60 cm x 65 cm) (sessenta centimetros por sessenta e
cinco centimetros). Prever espago e garantia de acesso frontal para tanque e
acesso frontal ou lateral para a maquina de lavar roupa. (Redacao dada pela
Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no
minimo 1,20 m. Nos banheiros, deve ser possivel inscrever modulo de manobra
sem deslocamento que permita rotagao de 360° (D = 1,50 m) (observado o item
7.5.c da NBR 9050). Nos demais comodos, deve ser possivel inscrever médulo
de manobra sern deslocamento que permita rotagdo de 180° (1,20 m x 1,50 m),
livre de obstaculos, conforme definido pela NBR 9050, com excec¢ao da varanda,
que devera ser integrada nas unidades adaptadas. A unidade padrao resultante
é adaptavel, permitindo sua transformagao em unidade acessivel por meio das
adaptacdes sob demanda constantes do item 6 deste anexo, nao implicando em
alteracao de paredes.

viii. Varanda - em apartamentos: largura interna minima de 0,80m e area
atil minima de 1,50 m2. E vedada varanda em balanco e é obrigatério que a
varanda tenha conexao direta com a sala ou com dormitério. (Redagao dada
pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

d) Nos dormitdrios, para as regides Norte e Nordeste, devem ser previstos
ganchos de suporte para rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m
a 1,90m do piso e a uma distancia entre 2,90m e 3,30m.

e) (Revogado pela Portaria MCDI n° 489, de 19 de maio de 2025)
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f) Edificacdes de apartamentos sao limitadas a um pavimento térreo mais
trés superiores (T+3), salvo quando houver elevador ou quando a edificagdo
oferecer acesso em multiplos niveis na qual o deslocamento maximo seja de até
trés andares.

Il. ltens externos
a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislagao municipal.

b) Bicicletario coberto para edificagbes multifamiliares contendo, no
minimo, 30% (trinta por cento) de vagas em relagao ao total de unidades
habitacionais. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de
2025)

3. Estratégias de conforto
|. Estratégias passivas

a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir o
conforto das unidades habitacionais, com o aproveitamento da iluminagao e
ventilacdo natural, por meio da forma do edificio, escolha adequada de
fechamentos, escolha adequada de paredes externas e coberturas, disposi¢ao e
tamanho das aberturas, tipos de esquadrias, sempre de acordo com o clima
local para aumentar o conforto ambiental e o desempenho termoenergético da
Unidade Habitacional.

Il. Ventilagao
a) Ventilacao cruzada:

i. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3),
para edificacées unifamiliares, deve ser garantida ventilagao cruzada, ou seja, o
escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas diferentes, opostas ou
adjacentes.
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b) Ventilagdo noturna:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1e2 (ReM)e 3 e 4
(A e B), para todas as tipologias, deve ser garantida a ventilagdo noturna com
seguranga em dormitorios; e (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19
de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as
tipologias, deve ser garantida a ventilagao noturna com seguranga em ambientes
de permanéncia prolongada — dormitorios e sala.

c) E vedada a ventilagdo mecanica nas UHs, a excecdo dos banheiros
das UHs localizadas nas zonas bioclimaticas 3B, 4B, 5B e 6B, desde que
demonstrada a impossibilidade de ventilacao natural ou através de pogos de
ventilagao. (Incluido pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

lll. Desempenho

a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para
comprovagao de desempenho minimo dos ambientes de permanéncia
prolongada das unidades habitacionais.

i. Caso nao seja enquadravel no meétodo simplificado ou em caso de
existéncia de barreiras para ventilagcdo e insolagao, devera ser realizada
simulagdo computadorizada para comprovacao do desempenho térmico minimo
dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no
desempenho luminico, deve ser apresentado respectivo laudo para as unidades
habitacionais conforme NBR 15.575.

4. Sistemas e componentes
I. Impermeabilizagao

a) O tipo de impermeabilizagdo sera determinado segundo a solicitagao
imposta e observara, no minimo, as seguintes condigoes:
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i. Umidade ascendente da fundagao para as alvenarias: sera realizada
impermeabilizagao resistente a solicitagdo imposta pela umidade do solo;

ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento
térreo sujeitos aos efeitos da agua de respingo;

iii. Banheiros, cozinhas, area de servico e varandas: Nas paredes
internas, a impermeabilizagao alcangara uma altura minima de 20 cm acima do
nivel do piso acabado;

b) Os ralos e as tubulagbes que transpassarem as lajes
impermeabilizadas serdo fixados na estrutura e possuirao detalhes especificos
de arremate e reforcos de impermeabilizagao.

c) Conforme NBR 9575, nao serao considerados sistema de
impermeabilizacdo: lona plastica, pintura asfaltica (aquela que nao forma
membrana) e argamassa dosada em obra com uso de aditivo que nao siga as
recomendagOes expressas do fabricante.

d) Todos os pisos de areas molhadas das unidades como banheiros,
areas de servigo, cozinhas (quando integradas as areas de servigo) e areas
descobertas, bem como de areas molhaveis quando houver ralos, deverao ser
impermeabilizados.

e) Protecao da alvenaria externa: protegcao horizontal em concreto com
largura minima de 0,50 m para casas e edificagoes multifamiliares. Nas areas de
servigo externas, devera ser prevista calgada com largura minima de 1,20 m e
comprimento minimo de 2,00 m na regidao do tanque e maquina de lavar.

Il. Sistemas de Vedacgao Vertical

a) Sistemas de Vedagao Vertical Externa - o projeto de fachada para
edificios de multiplos pavimentos deve prever: (Redagao dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

i. Analise das movimentagbes da estrutura; posicionamento de frisos,
juntas (movimentacao, dessolidarizagao, estrutural, oculta, dentre outras),
reforcos com telas e demais detalhes construtivos.
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ii. Procedimentos para a sua execugao; avaliagao por ensaios; diretrizes
para acompanhamento da sua execugao e indicacdo das atividades de
manutengao pos-obra, considerando a facilidade de sua execugao.

iii. Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a
intempéries.

iv. Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade
ambiental mais alta, a exemplo das regides litoraneas.

v. podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou
chapisco e massa unica ou embogo e reboco ou argamassa técnica decorativa
(ABNT NBR 16.648), adequados para o acabamento final projetado.

vi. O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas
de pintura externos de, no minimo, 8 anos, com especificacao de componentes,
materiais, execugao e técnica que permitam atender a VUP, conforme a NBR
15.575 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho. E de responsabilidade da
Construtora a garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP, de 3 anos.

vii. O preparo das superficies que receberao a pintura devera seguir
ABNT NBR 13245 — Tintas para construgao civil — Execugao de pinturas em
edificagdes nao industriais — Preparagao de superficie.

viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou
superior, segundo a norma ABNT NBR 15.079.

ix. Nas areas de servigo externas a edificagao, o azulejo devera cobrir no
minimo a largura correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas
(largura minima de 1,20m e altura minima de 1,50m).

x. Absortancia solar:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), deve
ser garantida a pintura das paredes externas predominantemente em cores
claras a meédias (absortancia solar maxima de 0,6) ou

o uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia
solar maxima de 0,6. Cores escuras sdao admitidas em detalhes. (Redagao dada
pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
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x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5e 6 (A e B),
deve ser garantida a pintura das paredes externas predominantemente em cores
claras (absortancia solar maxima de 0,4) ou o uso de acabamentos externos
predominantemente com absortancia solar maxima de 0,4. Cores escuras sao
admitidas em detalhes. (Redagcado dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de
maio de 2025)

b) Sistemas de Vedacgao Vertical Interna:

i. Revestimentos internos e de areas comuns: gesso ou chapisco e massa
unica ou em embogo e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano,
adequados para o acabamento final em pintura.

ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a
norma ABNT NBR 15.079. O preparo das superficies que receberao a pintura
devera seguir ABNT NBR 13.245 — Tintas para construgao civil — Execugao de
pinturas em edificagées nao industriais — Preparagao de superficie.

iii. Revestimento com azulejo até altura minima de 1,50 m (um metro e
meio) em todas as paredes hidraulicas da cozinha, do banheiro e da area de
servico e em toda a altura da parede na area do box. (Redagado dada pela
Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Utilizar parede dupla de geminagao. Quando utilizada parede simples,
devera ser comprovado o atendimento a NBR 15575 - Edificagbes
Habitacionais — Desempenho através da apresentagao de FAD que atenda ao
desempenho minimo de indice de redugao sonoro ponderado (Rw) para paredes
de geminacdo de divisa de comodos com e sem dormitorio. Na auséncia de
FAD, sera apresentado laudo de desempenho acustico que comprove o
atendimento ao requisito minimo da norma.

Ill. Cobertura

a) E obrigatéria a execucado de laje, salvo nos caso de sistemas
construtivos em conformidade com as normas NBR16.936 e NBR16.970. Em
casas, no caso de area de servigco externa, a cobertura se estendera por toda a
area, seguindo as mesmas especificagbes da UH, facultado o uso de laje.
(Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
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b) E vedado o uso de estrutura metalica quando o empreendimento
estiver localizado em regides litoraneas ou em ambientes agressivos a esse
material.

c) Prever protecao contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica
quando utilizada estrutura em madeira.

d) Telhas de fibrocimento, ago, plasticas, isotérmicas e similares somente
serdo utilizadas sobre laje e, no caso de edificagbes multifamiliares, também
com previsao de platibanda em todo o perimetro da edificagao.

e) No caso de opgao por beiral, este devera ter no minimo 0,60 cm ou
0,10 cm maior que a calgcada, o que for maior, com solugdo que evite
carreamento do solo pelas aguas pluviais. Todas as telhas componentes das
duas primeiras fiadas do beiral serdo fixadas individualmente, salvo quando
houver forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilagdo permanente com
passarinheira e atico entre a laje horizontal e o telhado com altura minima de 50
cm (cinquenta centimetros), nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B), ou quando
indicado. (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

g) E vedada a exposicdo de instalagdes elétrica, hidraulicas, dentre
outras, em lajes nos halls de circulagao.

h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou
de fibrocimento, considerar espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as
edificagbes, a absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores
claras e médias), com exceg¢ao de coberturas em telhas de barro nao vitrificada
e cobertura verde.

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para
todas as tipologias, a absorténcia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4
(cores claras e médio-claras), com excegao de coberturas em telhas de barro
nao vitrificada e cobertura verde.
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IV. Piso

a) E obrigatéria a instalagao de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a
unidade (exceto nas paredes que possuam revestimento ceramico), incluindo as
varandas, o hall e as areas de circulagao interna.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de
absorcao inferior a 10% (dez por cento), e desnivel maximo de 15 mm (quinze
milimetros), facultado o uso de piso vinilico nos quartos e sala, com qualificagéo
minima Residencial Pesado, nos termos da NBR 14.917. Para areas molhaveis
e rota de fuga, o coeficiente de atrito dinamico deve ser superior a 0,4. (Redagao
dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel
(max. 15 mm) no box e area de servigo. O contrapiso devera ser flutuante nos
quartos e salas de multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serao superiores a cota da cal¢cada ao redor da
casa, bloco ou torre.

e) E dispensavel a realizagdo de contrapiso flutuante, mediante
regularizagao da superficie da laje e apresentacao de laudo acustico com
comprovagao do atendimento da NBR 15.575. (Incluido pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

V. Esquadrias

a) E obrigatoria a estanqueidade do sistema de esquadrias,
demonstrando a solugdo adotada nas especificagbes do empreendimento.
(Redacao dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

b) Portas e ferragens:

i. Edificagdes unifamiliares: Portas de acesso em acgo, PVC ou aluminio e
internas em madeira.

ii. Edificagdes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em
madeira. No acesso ao bloco admite-se o uso de porta de ago, PVC ou de
aluminio.
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iii. Em regides litoraneas ou meio agressivos, ndao é permito a utilizagao
de portas de acgo.

iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar sera
comprovado através de Laudo Técnico do fabricante.

v. As portas de madeira deverao atender a norma ABNT NBR 15.930-2,
levando em conta o desempenho minimo em fungdo da movimentagao e local da
instalacao.

vi. As portas de acesso aos espagos de uso comum, aos blocos e as
unidades habitacionais nao devem possuir vidros até altura de 1,10m. (Redagéao
dada pela Portaria MCID n°® 340, de 05 de abril de 2024)

vii. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas.
Previsao de area de aproximacao para abertura das portas de acesso (0,60 m
interno e 0,30 m externo). Em tipologia de casa prever ao menos duas portas de
acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso principal e outra para acesso de
servigo na cozinha/area de servigo.

vii.Maganetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em
portas de madeira, com esmalte ou verniz ou utilizagao do kit porta pronta.

x. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo
de 0,30 m, acima das portas.

c) Janelas:

i. Solugbes previstas em todos os vaos externos deverao ser completas e
com vidros, sem folhas fixas. E vedada a utilizagéo de ago em regibes litoraneas
ou ambientes agressivos, admitindo-se nesses casos janelas em madeira, PVC
ou aluminio.

i. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo
de 0,30 m, além de peitoril com pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado
do vao, ou solugao equivalente que evite manchas de escorrimento de agua

abaixo do vao das janelas.
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iii. Os peitoris assentados atenderao a detalhes executivos que deem
funcionalidade ao sistema, como a previsdo de uma inclinagdo minima de 3%
em diregao ao lado externo da edificagao e a adogao de pingadeiras de no
minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas laterais, visando
evitar o escorrimento ao longo da fachada. Serao admitidas esquadrias com
peitoris integrados.

iv. E vedado o uso de cobogds em substituicdo as janelas, exceto em
areas comuns de circulagdo desde que atendidos os aspectos construtivos
estabelecidos nos itens ii e iii acima. (Redagdo dada pela Portaria MCID n°
1.211, de 23 de outubro de 2024)

v. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em
janelas de madeira, com esmalte ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitérios devem
ser dotadas de esquadria com veneziana que permita escurecimento do
cdmodo, com garantia de ventilagdo natural da janela para a entrada de luz
natural quando desejado.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B) as
aberturas da sala deverao prever recurso de sombreamento (veneziana,
varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente). (Redagao dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

viii. Devera ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades
térreas das edificagdes multifamiliares.

ix. Deve ser prevista a utilizagdo de selante a base de poliuretano ou
poliéster para calafetagdo de janelas. (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489,
de 19 de maio de 2025)

VI. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

i. Pressao estatica maxima no sistema = 30 mca; e

i. Limitagao de vazbes no dimensionamento sistema:

ii.1. ducha: 12 I/min
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ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 I/min
ii.3. torneiras de lavatério: 4 I/min
ii.4. alimentacao de bacia de descarga: 9 I/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimentagao do chuveiro elétrico: minima
de 12 I/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros e torneiras.
(Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

i) Ralos: instalacao de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda,
um na cozinha, um na area de servigo, podendo ser um ralo para atender a
cozinha e area de servigo, quando estes forem integrados, e um no hall de
circulagdo de acesso as unidades para edificagao multifamiliar. (Incluido pela
Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

c) Prever pontos especificos de agua e esgoto para maquina de lavar
roupa.

d) Lavatorio: Louga sem coluna, com dimensao minima de 30x40cm,
sifao, e torneira metalica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta,
segundo a norma ABNT NBR 10.281, com acabamento de registro de alavanca
ou cruzeta.

e) Bacia sanitaria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com
duplo acionamento, conforme a norma ABNT NBR 15.097, nao sendo admitida
bacia com abertura frontal e caixa plastica externa.

f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pre-moldado,
PVC, louga, inox, granilite ou marmore sintético com torneira metalica cromada
com acionamento por alavanca ou cruzeta com arejador. Acabamento de
registro de alavanca ou cruzeta.

g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito,
marmore, inox, granilite ou marmore sintético, torneira metalica cromada.
Torneira e acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

h) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
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i) Ralos: previsao de instalacdo de dois ralos sifonados no banheiro, um
na varanda, um na cozinha, um na area de servigo, podendo ser um ralo para
atender a cozinha e area de servigo, quando estes forem integrados, e um no
hall de circulagao de acesso as unidades para edificagdo multifamiliar.

VIl. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicagao

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverao atender a ABNT NBR NM 60669
e ABNT NBR 5410 com no minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para
microondas), 2 na area de servi¢o (ferro de passar e maquina de lavar roupas), 2
em cada dormitorio, 1 ponto para ar-condicionado em cada dormitério, 1 tomada
no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro. Todos os pontos serdo
entregues completos.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones,
campainha e outros a 1,00 m do piso acabado.

c) lluminagao de areas condominiais internas:
i. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;
i. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das lampadas — minuteria ou
sensor de presencga — em ambientes de permanéncia temporaria.

d) lluminagao de areas condominiais externas:
i. Programacéao de controle por horario ou fotossensor,;
ii. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

e) Pontos de comunicagao: 3 pontos de telefone/logica, sendo 1 na sala e
1 em cada dormitério (tubulagao seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1
ponto de antena (tubulagao seca) e 1 ponto de interfone (completo e instalado)
quando em edificagdo com mais de dois pavimentos.

f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico para edificagbes com
mais de dois pavimentos, com possibilidade de migragao para sistema de
interfonia digital.
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g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagcbes
multifamiliares.

h) Tubulagéo para cabos de redes de telecomunicagdes: deve ser prevista
a tubulagao de infraestrutura seca subterranea desde a rua em frente as
edificagdes ou casas e internamente as construgdes para distribuicao dos cabos
até os pontos de utilizagdo nas unidades habitacionais.

i) Prever ponto para instalacao de aparelho de ar-condicionado nos 2
guartos, com a instalagao de tubulagao de infraestrutura completa (com fiagao) e
para o dreno de agua em cada cdmodo, além da previsao de circuito especifico
e dimensionamento no quadro geral para instalagdo dos disjuntores especificos
do sistema de ar-condicionado.

j) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a
abertura de vao em no minimo um cémodo e o isolamento/vedagao deste vao,
diverso da abertura da esquadria. Devera constar no Manual do Proprietario
instalacao da base de apoio em caixilho de madeira e/ou de concreto ou base de
apoio metalica, de responsabilidade do usuario. Devera ser prevista
padronizagao do ponto de instalacdo das condensadoras na fachada, que
permita ventilacdo adequada do aparelho e manutengdo segura, a constar na
Convengao do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para
iluminagao, tomadas de uso geral, tomadas de uso especifico para cozinha, area
de servigo e para o chuveiro, dimensionados para a poténcia usual do mercado
local, inclusive os 02 circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro de
distribuicdo: Disjuntor geral, Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posigoes de
disjuntor vagas.
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VIII. Elevador

a) Para edificagbes multifamiliares acima de dois pavimentos sem
elevador, deve ser previsto e indicado no projeto espago destinado a sua
instalagao, bem como informado no manual do proprietario, o qual deve permitir
sua execucao e instalacao futura. Nao é necessaria nenhuma obra fisica para
este fim, exceto a execug¢dao da sua fundagdo, que devera ser projetada e
executada caso o espaco previsto para a futura instalagao do elevador esteja no
interior da edificagdo. Além disso, a estrutura devera ser projetada e executada
para suportar as cargas de instalagcao e operagao do equipamento.

b) O projeto de empreendimento habitacional com previsao de elevador
devera atender as seguintes exigéncias: (Incluido pela Portaria MCID n°® 1.211,
de 23 de outubro de 2024)

i. especificagdbes minimas definidas em regulamentagdo do Agente
Operador da linha de atendimento, subsidiada pela area de engenharia do
agente financeiro e validada pela Secretaria Nacional de Habitagao,
considerando as referéncias de durabilidade e resisténcia definidas na NBR
16858-1-2020; EN-81/20; EN-81/71 Classe 2; EN-13501-1; e (Incluido pela
Portaria MCID n® 1.211, de 23 de outubro de 2024)

ii. contratagdao de manutencao preventiva e corretiva por sessenta meses.
(Redacao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

IX. Instalagao de gas

a) Preferencialmente, o fornecimento de gas sera através de gas natural
canalizado, nas localidades onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijées dentro das unidades habitacionais em
empreendimentos com mais de 2 pavimentos.

c) Instalagao de sistema para individualizagdo do consumo de gas, em
conformidade com os padroes locais. (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489,
de 19 de maio de 2025)

d) Deve ser prevista a protegao fisica dos medidores de gas.
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X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias
com identificagdo da unidade habitacional em edificagcbes multifamiliares.

Xl. Sistemas Inovadores

a) Serao aceitas tecnologias inovadoras de construgdo homologadas pelo
SINAT, desde que tenham Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente no
ambito do SINAT do PBQP-H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagbes de
empreendimentos nos casos de utilizagdo de alvenaria estrutural ou sistemas
inovadores.

5. Acessibilidade e adaptagao
I. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia,
quando houver, de acordo com a demanda necessaria e conforme a deficiéncia
apresentada, com alguns dos seguintes itens:

i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;
ii. Barras de apoio junto a bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;
iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;
iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Barras de apoio junto ao lavatério, conforme ABNT NBR 9050;

vi. Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca,
conforme ABNT NBR 9050;

vii. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por
alavanca ou por sensor,

viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73
cm;
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ix. Plataforma elevatoéria de percurso fechado;
x. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

xi. Lavatério e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado
(ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xii. Registro do chuveiro instalado a 80 ¢cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);

xiii. Registro do banheiro instalade a 80 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessca com nanismo);

xiv. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);

xv. Quadro de distribui¢ao de energia instalado a 80 cm do piso acabado
{(ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvi. Maganetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede),
instalados 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com
nanismo);

xvii. Sinalizagdo luminosa intermitente em todos os cédmodos, instalada
junto ao sistema de iluminacdo do ambiente e acionada em conjunto com a
campainha e com o interfone;

xviii. Interfone para edificagbes com mais de dois pavimentos (Redacao
dada pela Portaria MCIiD n® 489, de 19 de maio de 2025)

xix. Fita contrastante para sinalizagdo de degraus ou escadas internas,
conforme ABNT NBR 80350;

xx. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas,
conforme ABNT NBR 9050:;

xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuigio
de energia, campainha e interfone;

xxii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posigdo
(ligado/desligado) e no quadro de distribuicao indicando os circuitos relacionados
a cada disjuntor; e

xxiii. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.
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6. Gestao das aguas

l. Instalacoes

a) O projeto do empreendimento e edificagbes devera favorecer a gestao
das aguas (potaveis e pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez
e para a utilizagao mais sustentavel desse insumo.

b) A bomba de agua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Il. Medigao individualizada

a) Instalagao de sistema para individualizagao do consumo de agua, em
conformidade com os padroes da concessionaria local. (Redagao dada pela
Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b) Nos locais onde nao houver padroes especificos da concessionaria,
deve ser realizada a instalacao de sistema para individualizagdo de agua com
locagédo de hidrémetro homologado pelo INMETRO, em area comum, no térreo.

c) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de agua.

7. Agoes do construtor

I. Orientagoes as familias beneficiarias

a) Devera ser entregue a todas as familias beneficiarias, Manual do
Proprietario contendo todas as informagdes necessarias para a compreensao
sobre a adequada ocupagao da unidade habitacional, manutengao preventiva,
garantias, assisténcia técnica e Servico de Atendimento ao Consumidor, com
destaque para sistemas inovadores, que requeiram atengao especifica,
atendendo a norma da ABNT NBR 14.037, quando for o caso. O manual devera
conter imagens que exemplifiquem o sistema, com adogdo de linguagem
simples. Devera ser fornecido também em versao acessivel a PCD e digital.
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b) O Construtor devera prever capacitagdo aos beneficiarios para a
correta manutengao do sistema de pintura externo, além e inserir orientagdes no
Manual do Proprietario que contenham o custo peridédico para manutengao.

c) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

d) No caso de edificacao multifamiliar, deve ser entregue Manual do
Sindico ao(s) morador(es) responsavel(eis).

e) Deverao ser estabelecidos e divulgados canais de comunicagao para
recebimento de questoes relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificacbes de
empreendimentos nos casos de utilizacao de alvenaria estrutural ou sistemas
inovadores.

Il. Descomissionamento

a) A obtengdo do CNPJ do Condominio sera de responsabilidade da
empresa construtora, quando ocorrera o descomissionamento da obra.

9.2 - Tabela 2 — Especificacdes recomendaveis do projeto da edificacao e
da unidade habitacional:

1. Estratégias de conforto
l. Ventilagao

a) Ventilagao cruzada para edificagbes multifamiliares em todas as
zonas bioclimaticas.
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Il. Desempenho

a) Comprovacao de desempenho térmico intermediario ou superior das
areas de permanéncia prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a
norma da ABNT NBR 15.575-1, que pode ser realizada por meio de simulagao
computadorizada ou pelo método simplificado do PBE-Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltéria que comprovadamente
possuem desempenho intermediario ou superior, de acordo com a norma ABNT
NBR 15.575, nao precisam comprovar o atendimento as especificagoes de
absortancia solar e transmitancia térmica de paredes e coberturas.

c) A comprovacao do atendimento as especificacées de desempenho
termico da envoltoria pode, alternativamente, ser feita pela apresentagdo da
etigueta do PBE-Edifica para envoltéria, de acordo com a norma ABNT NBR
19.575,

2. Sistemas e componentes

I. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

c) Uso de madeira certificada para a fase de produgao (formas,
escoras, entre outros).

d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do
telhado, entre outros).

Il. Cobertura
a) Transmitancia térmica (U):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1e2 (Re M) e 3 (A
e B), para edificagdes unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve
ser menor ou igual a 0,7. Para tipologias multifamiliares, a transmitancia térmica
(U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02; (Redagao dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)
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ii. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 (A e B) para
edificagbes multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m2K pode ser
menor ou igual a 2,20 no caso de uso de cobertura verde; e (Redagao dada pela
Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5 e 6 (A e B),
para todas as tipologias, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo
de 2,02. (Redagao dada pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

b) Adocao de telhados verdes nas estruturas acessorias.

lll. Sistemas de Vedacao Vertical
a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), os
limites de Transmitancia Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em
kJ/m2K para edificagdo unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT
maior ou igual a 130. Para edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual
a 1,30 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou
igual a 30; e (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5e 6 (A e B),
os limites de Transmitancia Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT)
em kJ/m?K para edificagdo unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,85e CT
maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30. Para
edificagcao multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual
a 130. (Redagéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

IV. Esquadrias
a) Utilizacao de portas em madeira certificada.

b) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
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i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), para

ao unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com

recursv de sombreamento nos dormitorios. Para tipologia multifamiliar: PtApp

maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento

nos dormitorios e sala. (Redacgao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio
de 2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 (A e B), para
edificagao unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com
recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a
23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios.
Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV * 0,45 recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala. (Redagao dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

ili. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B), para
edificagao unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com
recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a
23%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios,
ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala. Para edificagao multifamiliar: PtApp maior
ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45
recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. (Redacao dada pela Portaria
MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificagao
unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso
de sombreamento nos dormitorios, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou
igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala. Para
edificacdao multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90
com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a
23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios e
sala.
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v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificacao
unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso
de sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou
igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento
nos dormitérios. Para edificacao multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV
maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou
PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificagdes multifamiliares, deve ser prevista a instalagao de
shafts com facil acesso para manutencdo das instalagbes em cada unidade
habitacional.

VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes
de maior volume.

3. Impacto Ambiental

|. Gestao das aguas

a) Instalagao de cisterna individualizada para edificagao unifamiliar, de
acordo com norma da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o
indice pluviométrico da regiao.

b) Instalagdo de cisterna para areas comuns em edificagao
multifamiliar, de acordo com norma da ABNT 15527, com dimensionamento
compativel com o indice pluviométrico da regiao.

c) Instalagdo de reservatorio de retengdo para enchentes em areas
urbanas consolidadas sujeitas a inundagao.
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Il. Avaliacao

a) Certificagao do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica,
Selo PROCEL ou Selo Casa Azul + CAIXA.

lll. Eficiéncia Energética

a) Instalacao de sistemas eficientes de aquecimento de agua, conforme
classificagao A do PBE Edifica.

10 — ESPECIFICAGOES DA OBRA (Portaria MCID n° 725 de 15 de junho de
2023 e suas alteracgdes).

10.1 - Tabela 1 — Especificacdes obrigatorias da obra:

1. Avaliacao de conformidade

|l. Empresa e materiais

a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H):

i. na promogao da qualidade, produtividade e sustentabilidade do
Habitat, principalmente na utilizagao de materiais de construgao em
conformidade com as normas técnicas, especialmente aqueles fabricados,
importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos programas setoriais da
qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificagao de Empresas de Materiais,
Componentes e Sistemas Construtivos (SiMaC);

ii. na contratagao de empresas construtoras certificadas no Sistema de
Avaliagdo da Conformidade de Empresas de Servigos e Obras da Construgao
Civil (SIAC); e
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iil. na utilizagao de Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente
para o uso de tecnologias inovadoras, e na adogao de Fichas de Avaliagao de
Desempenho (FAD) para sistemas convencionais, no ambito do Sistema
Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos Inovadores e Sistemas
Convencionais (SiNAT), especificados nos projetos.

2. Impacto ambiental
|. Residuos solidos

a) Adogao de Gestao adequada de residuos solidos, conforme previsto
pela Lei n® 12.305, de 2 de agosto de 2010, a Resolugao do Conselho Nacional
do Meio Ambiente (CONAMA) n° 307/2002, e suas alteragdes, e a norma ABNT
NBR 10.004, com a segregagao, acondicionamento, transporte, bem como o
tratamento dos residuos e a disposicao final dos rejeitos.

b) A segregacao de Residuos da Constru¢cao e Demoligao (RCD) na
origem (na obra), para as classes A e B, conforme classificacao da Resolugao
CONAMA n° 307/2002, devera ocorrer em no minimo 4 das 10 subclasses,
sendo:

i. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos
mistos e solos provenientes de terraplenagem; e

ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papelao, metal, vidro e
madeira.

10.2 - Tabela 2 — Especificacbes recomendaveis da obra:

1. Avaliagao de conformidade
|. Empresa e materiais

a) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a
metodologia Building Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas
brasileiras vigentes sobre o tema.
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b) Utilizagcao de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de
Alto-forno CP Ill e CP IV.

c) Utilizagao de materiais oriundos de empresas da regiao, estimulando
o desenvolvimento das industrias locais.

2. Impacto ambiental
I. Residuos solidos

a) Adocao de reciclagem para destinagao de residuos de construgao
classe A — residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (tijolos, blocos,
telhas, dentre outros), conforme classificagao da Resolugao CONAMA n°
307/2002.

b) Adocao de reciclagem para destinagao de residuos de construgao
classe B — residuos reciclaveis para outras destinacdes, tais como plasticos,
papel, papeldao, metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de tintas
imobiliarias e gesso, conforme classificagdo da Resolugado CONAMA n°
307/2002.

Il. Avaliagao

a) Utilizacao de ferramenta para célculo de inventario da emissao de
Carbono, para avaliacdo da emissao de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio
da ferramenta Cecarbon ou outras.

b) Utilizagao de ferramenta para Avaliagao do Ciclo de Vida (ACV) do
empreendimento.
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10.3 - Critérios Técnicos para a Execucao Da Obra

O check list apresentado a seguir, aborda parte das especificagdes
minimas das portarias e NBR 9050, portanto, apenas seu atendimento nao
garante aprovacao do projeto, a responsabilidade pelo atendimento integral das
portarias e de todas as normas técnicas vigentes & dos responsaveis técnicos
pelos projetos e da empresa construtora.

A NBR 9050:2020 é aplicavel aos espagos de uso publico ou coletivo.
No entanto, €& utilizada como referéncia para areas de manobra, aproximagao,
transferéncia, etc.

3. A analise dos requisitos abaixo € realizada com base no projeto de
implantacao, projeto arquiteténico e layout acessivel inseridos no SIOPI.

4. Sao verificados apenas os itens especificados neste check list.
Demais exigéncias serao verificadas no decorrer da analise com a apresentagao
da documentagao completa.

5. Caso ocorra alteragao nos projetos sera necessaria nova verificagao.

AMBIENTES

GERAL

Area Gtil minima apartamentos e casas sobrepostas: 41,50m? (incluindo varanda), sendo 40,00m? de area
principal do apartamento. Area descontando as paredes.

Area Util minima casas: 40,0m?.

Pé-direito: minimo 2, 60m admmtmdo se 2,30m no banhewo

A unidade é adaptavel sem haver necesssdade de alteracdo de posigao de paredes portas ou esquadrias

Portas com vao I|V|e minimo de 0,80m com abertura para fora do amblente

Espa;o livre em frente as portas de minimo 1,20m (em ambos 0s Iados)

Para casas térreas deve ser pre\nsta pelo menos uma opgdo de ampllacao sem prejuizo das condigbes de
|Ium|na<;ao eda ventllagao natural dos comodos pre ex:stentes

Previsdo de laje em toda a unldade (Nao permmdo apenas forro)
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N3do existem janelas de salas e dormltoruos voltadas para pocos de vent:lagao

Para casas devem ser garantida ventilagdo cruzada, ou seja, o escoamento de ar entre pelo menos duas
fachadas diferentes, opostas ou adjacentes.

Edificacdo de apartamentos sdo limitados a pavimento térreo mais trés superiores (T+3), salvo quando houver
elevador ou quando a edificagdo oferecer acesso em multiplos niveis na qual o deslocamento maximo seja de
até 3 pavimentos.

Previsdo de espago para instalagdo futura de elevadores (condominios verticais). Atentar que ndo deve ser
previsto aumento de area dos corredores e hall.

Previsto local para medidores de agua (quando ndo prewsto na |mplantagao) (analisar impacto na
acessibilidade do hall e prewsao de elevador}

Previsto local para medidores de gds (quando ndo previsto na |mpianta;ao) (analisar impacto na
acessnbllldade do hall e previsao de elevador)

COZINHA E AREA DE SERVICO

Largura minima total da cozinha de 1,80m.

Falxa livre para acesso frontal a piade cozmha, tanque e maquma de lavar roupa

Falxa livre para acesso lateral ao fogao e geladeira com no minimo 0,80m

Area de manobra que permita o giro de 1802 (1,20 x 1,50m); nos casos em que a cozinha e drea de servigo
sejam conjugados, a area de manobra € necessaria em apenas um dos ambientes

Mobiliario minimo cozinha: 1 pia (1 20 m por 0,50 m), fogdo (0,55 m x 0,60 m), geladeira (0,70 m x 0,70 m).
Previsdo para arrnano sob a pia e gabmete

Mobilidrio minimo Area de Ser\m;o 1 tanque (0,52m x 0,53m), e 1 maquina de lavar roupas (0,60m x 0,65m).

Em casas a drea de servico pode ser externa, desde que seja prevista calgada com largura minima de 1,20m e
comprimento minimo de 2,00 na regido do tanque e maquina de lavar. Necessario prever cobertura (nao
precisa necessariamente de laje).

QUARTO CASAL

Acesso a pelo menos um dos Iados da cama com largura minima de 0,80m

Area de manobra que permlta o g|ro de 180° (1,20x 1 SOm)

Moblllano minimo: 1 cama de casal (1 40 m x 1,90 m), 1 mesa de cabecelra (0,50m x 0,50m), e 1 guarda-roupa
(1,60m x 0,50m). Circulagdo minima entre mobilidrio e paredes de 0,50m.

Governo Municipal 76

MONGAGUA
s cine J 308




SEOP 7=

PREFEITURA
Gestao de MON GAGUA
HABITAGAO

A28

SEGUNDO QUARTO

Acesso a pelo menos um dos lados da cama com largura minima de 0,80m

Area de manobra que permita o grro de 180° (1,20 x 1,50m)

Mobiliario minimo: 2 camas de solteiro (0,90m x 1,90m), 1 guarda-roupa (1,50m x 0,50m) e 1 mesa de
cabeceira (0,50m x 0,50m), circulagdo minima entre as camas de 0,80m. Demais circulagdes, minimo 0,50m.
Permitido o uso de bellche na unidade adaptavel

SALAS (ESTAR E JANTAR)

Largura minima de 2,40m

Area de aproximagdo para abertura da porta de acesso a unidade com no minimo 60 cm (internamente) e 30
cm (externamente), podendo ser aceita solucao de abertura automatizada com a previsdo de infraestrutura
seca

Area de manobra que permlta o} g[ro de 1809 (1, 20 % 1 50m)

Mobilidrio minimo para 4 pessoas (sofé e mesa com nimero de assentos |gual ao nimero de pessoas e

 estante para TV) -
Espaco parao cadenrante (no estar e a mesa), de acordo com o modulo de referéncia da NBR 9050:2020 (0,80
x 1,20m)

SANITARIO ACESSIVEL

Area de manobra de 360° (¢ 1,50m), podendo se sobrepor 10 cm sob a bacia sanitaria 30 cm e sob o lavatério,
a manobra pode ser reallzado sobre a drea do box.

Espago para banco artlculado na parede perpendicular ao registro do chuveiro

Previsdo de no minimo uma forma de transferéncia para a bacia sanitdria e o banco articulado do box, com
dimensdes minimas iguais as do modulo de referéncia (0,80m x 1,20m)

Previsdo de lavatorio no sanitario acessivel (ndo é permitida a utilizacdo de lavatorio externo)

Largura minima: 1 50m. Quantidade minimas de itens: 1 lavatorio sem coluna, 1 bacia sanitdria com caixa
acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90m x 0,95m) com previsao de instalacdo de barras de apoio e
banco articulado.

VARANDA

Largura minima 0,80 m ( ndo é preciso garantir o giro de 1802)

Area util minima 1,50m?

Varanda integrada a sala ( porta balcao com vdo minimo de 0, 80m) (geralmente 3 folhas).

Varanda com pllares (nao é permmda varanda em balanco).
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CIRCULAGOES INTERNAS PREDIOS

Observacdo: a extensdo do corredor em todos os andares sera medida a partir da entrada da unidade mais
distante até o acesso a escada, porta corta-fogo e elevadores; caso a extensdo do corredor seja extrapolada
considerando-se as larguras, descritas abaixo, sera previsto espago livre de 1,50m x 2,00m, para garantir a

area de manobra do cadeirante.

Largura minima de 0,90m para corredores de até 4,00m de extensdo

Largura minima de 1,20m para corredores de até 10,00m de extensdo

Largura minima de 1,50m para corredores com extensao maior que 10,00m

Espagos/vaos livres com no minimo 2,00 x 1,50m, no caso de corredores com extensdo superior a 10,00m,
com ventilagdo e iluminagdo natural

Area de resgate nas escadas (somente em caso de escadas enclausuradas), de acordo com o médulo de
referéncia (0,80m x 1,20m), em local ventilado e fora do fluxo principal de circulagdo, incluindo area de

manobra de 180° (1,20 x 1,50m). Ndo é necessario no pavimento de saida (normalmente pavimento térreo).
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Figura 100 — Medidas minimas de um sanitario acessivel

} 1 0 —
My |- 1,50
N4
A
\
/
’
[
\
\ )
\ \
\ \
“
a) Vista superior da area de transferéncia b) Vista superior da area de manobra

Figura 98 — Areas de transferéncia e manobra para uso da bacia sanitaria
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6.4.2.3 A Figura 69 apresenta alguns exemplos de espago reservado para PCR. em area de =
resgate. Os exemplos estdo apresentados com a area minima de circulacéo e manobra para rotacéo
de 180° de cadeira de rodas, conforme 4.3.4. Quando localizado em nichos, devem ser respeitados
0s parametros minimos definidos em 4.3.6
Dimenstes em metros
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a) Espago reservado para P.C.R. - Exemplo 1 b) Espacgo reservado para P.C.R. - Exemplo 2
Dimensoes em metros
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c) Espago reservado para P.C.R. - Exemplo 3 d) Espago reservado para P.C.R. — Exemplo 4

Se for proposto o atendimento do Médulo de Referéncia em nichos:
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Dimensdes em metros
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a) Espacgo confinado perpendicular b) Espago confinado paralelo

Figura 9 — Espagos para cadeira de rodas em areas confinadas

10.4 - Metodologia de Implantacao

AREAS COMUNS

VERIFICACOES GERAIS

Respeitado o nimero maximo de unidades habitacionais (UH) por empreendimento e por grupo de empreendimentos
contiguos, de acordo com o porte populacional do municipio, conforme segue:

a) até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por empreendimentos contiguos;

b) de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por empreendimentas contiguos;

c) de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por empreendimentos contiguos;

d) de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por empreendimentos contiguos; e

e) acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por empreendimentos contiguos.

Respeitada distancia minima entre edificagdes multifamiliares:
i. Edificagdes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. Edificacdes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. Edificagdes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

Para edificagdo multifamiliar com bloco "H". Respeitada vedagao de formacgdo de atrios pela jungdo de dois blocos.
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O Acesso do empreendimento ndo é realizado por via expressa

[Indicagéo de cotas de nivel e inclinagdes praticadas em todos os trechos de rampa e patamares

‘ Respeitado as distancias definidas pela Portaria quando existem taludes no empreendimento, conforme segue:
a) Distancia minima de 1,50 m entre as edificacdes e os pés/cristas de taludes com até 1,50 m de altura e distdncia minima
'de 3,0 m para as demais situacdes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for maior.

Indicagdo de patamares e sinalizacdo tatil e visual, de alerta e direcional

Prevista area especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario dos residuos solidos, conforme as
especificacdes a seguir:

i.Local para armazenamento temporano coberto com piso rmpermeavel com ponto de dgua e esgoto, preferencialmente
na testada no empreendimento e com acesso em nivel para os veiculos de coleta da prefeitura, em dimensoes suficientes
l para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destlnados a coleta seletiva municipal: dimensionado para atender até 350 habitantes por
metro cubico; confeccionado em material metalico ou em Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios e tampa
articulada; com pintura nas cores verde, azul, vermelha ou amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e
com o texto escrito nas laterais e tampa “SECOS" e

iii. Contéiner para residuos orgénicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em

‘ material metalico ou em PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura nas cores cinza, marrom ou preta; com o texto

| escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS"

No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, devem ser previstos os seguintes equipamentos,
internos aos condominios:

i. espago coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de documentos; e

ii. espago descoberto para lazer e recreagao infantil.

Previsto reservatorio enterrado dentro do condominio ( ndo € permitido reservatorio do tipo torre)

No caso de previsto reservatorio t|po torre, eée esta Iocalszado em area publlca e é de concreto (ndo permite reservatorio
metalico)

No caso de existéncia de ETE, ETA elevatonas ou boosters, eles estdo localizados em areas publicas ou da concessionaria.
(Ndo é permitido estes equ:pamentos em areas pnvadas)
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VERIFICAGOES GERAIS

A solugdo de esgotamento sanitdrio deve ser em rede interligada a estacdo de tratamento de esgoto
existente da concessiondria. (a solugdo de fossa-sumidouro so sera admitida como solugdo para
edificacdo unifamiliar nos casos em que essa for a solucdo indicada na Diretriz de Viabilidade da
Concessionaria e, desde que haja a comprovagdo da impossibilidade de outra solugdo que interligue a
rede publica, para os Municipios ou regides que ndo possuem acesso a esse servico publico)

As Unidades habitacionais e areas construidas de uso comum estdo distantes no minimo(exigéncia
valida para qualquer drea onde havera permanéncia de pessoas inclusive portaria, lazer, etc.):

i. 15 m de estagao elevatoria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;

iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

Indicacdo de cotas de nivel e inclinagdes praticadas em todos os trechos de rampa e patamares

Indicagdo de patamares e sinalizagdo tatil e visual, de alerta e direcional

O sistema viario do empreendlmento prioriza o uso por pedestres e ciclistas e a acessibilidade as
pessoas com deficiéncia e mob|l|dade reduzida

Btblloteca/ praga de Ienura

CONDOMINIO

Condominio de apartamentos (Ndo é permitido condominio de casas unifamiliares, exceto em quando
propostos em territorios de comunidades tradicionais ou que possuam algum |mped|mento Iegal)

O condominio multifamiliar observa o limite de 200 (duzentas) UH, ou até o maximo de 300 (trezentas)
UH na hipétese prevista nesta Portaria, em que a quadra extrapolar 10.000 (dez mil) m?

Ndo é permitido empreendimento em condominio com drea ociosa, sem funcionalidade, superior a 30%
da drea de matricula

A drea do lote do condominio ou da soma dos lotes de condominios contiguos é inferior as dreas de uma
quadra definida pela Programa (drea maxima 10.000,00 m?).

E admitida a extrapolagio da drea maxima nos seguintes casos:

- Caso exista legislacio municipal especificando drea da quadra superior a prevista na portaria (a
aprovacgdo do projeto ndo é suficiente).

- Caso em que a proposta apresente area compativel com o partido urbanistico estabelecido em seu
entorno e seja acompanhada de concordancia manifesta da Prefeitura.
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Respeitada distancia minima entre edificagdes multifamiliares:
i. Edificagbes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. Edificagdes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. Edificacdes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

Fechamento do conjunto possui no minimo 50% (cinquenta por cento) de permeabilidade visual nas
testadas para vias publicas

E vedado direcionar as janelas de salas e de dormitérios para pogo interno. Fica admitido direcionar a
janela da area de servigo para pogo interno, desde que garantida ventilagdo e iluminagdo naturais, nos
termos da NBR 15.575. O pogo deve desempenhar o papel de “torre de ventilagao”, sem
enclausuramento no térreo, integrando-o a area comum do edificio.

CONDOMINIO

Para edificagdo multifamiliar com bloco "H". Respeitada vedacao de formagdo de atrios pela jungdo de
dois blocos.

Geminagdo limitada a 3 blocos consecutivos (desde que a geminagao nao forme "H" ou atrios).

Previsto bicicletério coberto para edif multifamiliares com nimero de vagas minimo de 30% do n2 UH (O
bicicletario pode ter disposicdo vertical).

Prevista caixa de correspondéncia edificagdes multifamiliares

Previsto Guarita para controle de acesso

Reservatorio de agua:

- Previsao de reservatorio superior com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para
edificagdo unifamiliar e sistema de reserva¢ao com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH
para edificagdo multifamiliar.

- O sistema de reservacao é composto de reservatorio superior e, eventualmente, reservatorio
inferior apoiado/enterrado, atendendo as necessidades de abastecimento das UH.

- O reservatorio de dgua condominial sera preferencialmente enterrado.

- No caso de reservatorio tipo torre, deve ser localizado em drea publica ou da concessiondria e ser de
concreto (ndo é permitido reservatorio metalico).

- O reservatorio inferior de condominios pode ser enterrado ou apoiado no solo.

- No caso de reservatario inferior apoiado no solo, prever prote¢ao e restricdo de acesso. Em sendo em
fibra, devera estar protegido térmica e mecanicamente por uma edificagdo e cobertura.

Prevista drea especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario dos residuos

solidos, conforme as especificagdes a seguir:
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i.Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermeavel, com ponto de agua e esgoto,
preferencialmente na testada no empreendimento e com acesso em nivel para os veiculos de coleta da
prefeitura, em dimensdes suficientes para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal: dimensionado para atender até
350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metdlico ou em Polietileno de Alta
Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores verde, azul, vermelha ou
amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o texto escrito nas laterais e tampa

"SECOS"; e

iii. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico;
confeccionado em material metdlico ou em PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura nas cores
cinza, marrom ou preta; com o texto escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

Prevista execu¢do de sala biblioteca em area condominial ou em area publica para loteamentos.
A sala de biblioteca podera ser substituida por praga de leitura nos casos de empreendimentos com até
75 (setenta e cinco) unidades habitacionais.

Numero de unidades habitacionais - Tipologia - Area Minima (m?)
ate 75 1 - praga de leitura 20
de 76 a 150 2 - sala de biblioteca 20
de 151 a 250 2 - sala de biblioteca 28

de 251 a 300 2 - sala de biblioteca 35

No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, devem ser previstos os seguintes
equipamentos, internos aos condominios (precisam ser previstos todos 0s equipamentos abaixo):

i. espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de
documentos; e

ii. espago descoberto para lazer e recreagdo infantil.

iii.Previsdo de hortas urbanas, para produgdo e consumo local.

Informado o tipo de pavimentacao prevista.
Obs: N3o permitida pavimentagdo asféltica em vias internas de condominios.

Elaboragiio e execucdo de projeto paisagistico do empreendimento, contemplando: Espagos de
permanéncia e contemplacdo, como bosques, parques e pragas, e de recreagao, como quadra e
parquinho

Uma arvore para cada unidade habitacional, em casos de edificagdes unifamiliares ou uma arvore para
cada duas unidades habitacionais, em caso de edificagdes multifamiliares
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as areas verdes devem ocupar, no minimo, 10% da area total do terreno do empreendimento,
preferencialmente em agrupamentos de, no mlmmo, 200 m2

Rota acessivel interligando as dreas de uso comum, equipamentos de lazer, vagas de garagem e todas as
unidades habitacionais, com faixa livre de 1,20m e inclinagdo maxima de 8,33%.

Todos os desniveis devem ser vencidos por rampas, com declividade maxima de 8,33% (1:12), desnivel
maximo de 0,80m e no maximo 15 lances, conforme NBR 9050:2020

Previsdo de faixas de travessia elevadas/calgadas rebaixadas na rota acessivel

Previsdo de corrimdos e guarda- corpos em rampas com declividade superior a 5%

Previsdo de Sanitarios acessiveis nas areas de uso comum

Portdo de acesso ao COﬂdOI’T‘III’lIO com Iargura minima de 0, 80m

Portdo de acesso aos blocos com largura minima de 0,80m

Vagas acessiveis sinalizadas e com dimensdes minimas de 2,50m x 5,00m, com area de desembarque de
acordo com a NBR 9050:2020

No acesso ao condominio, caso exista ante cdmara ou espago de seguranca, verificar a inser¢do de
modulo de manobra de 180°

LOTEAMENTO

A quadra tem area maxima de 10.000,00 m?.

E admitida a extrapolaciio da area maxima nos seguintes casos:

- Caso exista legislacdo municipal especificando drea da quadra superior a prevista na portaria (a
aprovagdo do projeto ndo é suficiente).

- Caso em que a proposta apresente area compativel com o partido urbanistico estabelecido em seu
entorno e seja acompanhada de concordancua manifesta da Prefeitura.

A vias obedecem as dimensdes minimas da portaria:

Vias locais: 7,00m

Vias coletoras: 12,00 m

Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50m

Obs: Caso as dimensdes sejam superiores é necessario verificar se a legislagdo municipal especifica
dimensdes diferentes para a quadra (a aprovacdo do projeto ndo é suficiente).

Passeios publicos com faixa livre de circulagdo com largura minima de 1,20m

Rota acessivel |nterhgando as unldades hab:tamonats aos equipamentos de uso comum e a via de acesso
ao loteamento com inclinagdo maxima de 8,33%. Ndo é necessario corrimaos nas calgadas dos
Ioteamentos

Previsdo de faixas de travessia elevadas/cal;adas rebaixadas na rota acesswel
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Prevista ciclovia sempre que a topografia permitir e for possivel conformar com o sistema viario local

Prevista a construgdo de biblioteca em drea publica

11. - ESPECIFICAGOES DO PROJETO DA PRAGA DE LEITURA E DA
SALA DE BIBLIOTECA (Portaria MCID n° 725 de 15 de junho de 2023 e
suas alteracdes).

11.1 - Tabela 1 — Especificactes obrigatorias do projeto:

1. Apresentacao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagbes ao proponente para
aplicagdo das especificagcbes de desempenho em empreendimentos de
Habitacao de Interesse Social, e de orientagdes ao Agente Financeiro para
recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacoes de desempenho em
empreendimentos com base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as
Fichas de Avaliacao de Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como
dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da
ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para
um produto ou componente, devem ser utilizados aqueles que tenham
certificacdo emitida por Organismos de Certificacao de Produto (OCP)
acreditado pelo INMETRO
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d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratagdo, deve
dispor do nivel técnico de detalhamento necessario para sua adequada
execucao, apresentado conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser
complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema
de coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal,
Sistema Integrado de Referéncias Geograficas da Ameérica do Sul (SIRGAS
2000).

2. Programa de necessidades
I. Programa minimo da praga de leitura

a) Pavimento com area minima de 20,00 m2, em concreto moldado in
loco com junta seca, bloco intertravado de concreto, ou material similar.

b) Cobertura com area minima de 1500 m2, em material com
absortancia solar menor ou igual a 0,4 (cores claras e medio-claras), com
excegao de coberturas em telhas de barro nao vitrificada e cobertura verde.

c) Pé-direito: minimo de 2,40 m.

d) lluminagao: prever luminaria do tipo poste de luz ou fixada sob a
cobertura, ligada a rede publica ou do condominio.

e) Mobiliario:
i. 2 bancos com encosto (1,50 m), preferencialmente em ferro

galvanizado e madeira para deck, ou em material resistente a intempéries;

i. 2 bancos sem encosto (1,50 m), preferencialmente em ferro
galvanizado e madeira para deck, ou em material resistente a intempéries;

ii. Mesa (0,70 m x 0,70 m, com 0,73 m de alt.) com 4 banquetas, fixas,
preferencialmente em ferro galvanizado e madeira para deck, ou em material
resistente a intempéries;

iv. Estante de livros (0,80 m x 0,40 m, com 1,80 m de alt.) com 3
prateleiras, fixa, em material resistente a intempéries, disposta sob a area
coberta, sobre patamar de 0,4m de altura;
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v. Redario, com postes ou pilares com ganchos para fixagao de duas
redes;

vi. Lixeira de 50 litros, em material resistente a intempéries; e
vii. Plantio de 3 arvores com DAP (diametro a altura do peito) de 5cm.

f) Letreiro: elemento vertical (totem ou placa) na entrada principal do
equipamento para fixacao do nome do espago, na identidade visual exigida,
conforme orientagao disponibilizada em sitio eletronico do Ministério das
Cidades.

Il. Programa minimo da sala de biblioteca
a) tipologia:

i. Até 300 unidades habitacionais: edificagao isolada ou no térreo do
edificio habitacional; e

ii. Acima de 301 unidades habitacionais: edificagcao isolada.
b) Area Gtil minima interna:

i. Até 150 unidades habitacionais: area minima de 20 m2, piso sobre
contrapiso, em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorcao inferior a
10%, com rodape e soleira com desnivel maximo de 15mm;

i. De 151 a 250 unidades habitacionais: area minima de 28 m2, piso
sobre contrapiso, em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorcao inferior
a 10%, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm;

iii. De 251 a 400 unidades habitacionais: area minima de 35 m2, em
piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento polido, ou em
ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absorgcao inferior a 10%, sobre
contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm;

iv. De 401 a 500 unidades habitacionais: area minima de 45 m2, em
piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento polido, ou em
ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absorgéo inferior a 10%, sobre
contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm; e
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v. Acima de 501 unidades habitacionais: area minima de 55 m2, em
piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento polido, ou em
ceramica esmaltada PE|l 4, com indice de absorcdo inferior a 10%, sobre
contrapiso, com rodape e soleira com desnivel maximo de 15mm.

c) Area util minima externa (patio coberto):

i. De 301 a 400 unidades habitacionais: area minima de 20 m2, livre de
obstaculos e divisdes, em piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com
acabamento antiderrapante;

ii. De 401 a 500 unidades habitacionais: area minima de 25 m2, livre de
obstaculos e divisdes, em piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com
acabamento antiderrapante;

iii. Acima de 501 unidades habitacionais: area minima de 45 m2, livre
de obstaculos e divisbes, em piso cimenticio aplicado sobre contrapiso, com
acabamento antiderrapante; e

iv. O patio coberto, quando exigido, deve configurar o acesso principal
a sala de biblioteca.

d) Alvenaria:

i. paredes internas com acabamento em tinta acrilica lavavel aplicada
sobre massa corrida ou revestidas em tijolinho de barro maci¢go aparente (2
peca ou inteiro) com impermeabilizacao a base d'agua; e

ii. paredes externas, quando edificagao isolada, revestidas em tijolinho
de barro macigo aparente (¥ pega ou inteiro) com impermeabilizagdo a base
d'agua.

e) Cobertura:

i. area interna, quando edificagao isolada, em telha termoacustica tipo
sanduiche, laje impermeabilizada ou telha de barro, e pé-direito minimo de
2,80m: e

ii. area externa (patio coberto), em telha termoacustica tipo sanduiche,
laje impermeabilizada ou telha de barro, e pe-direito minimo de 2,80m.

f) Portas e esquadrias:
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i. porta de acesso simples (0,80 m x 2,10 m), ou dupla (1,60 m x 2,10
m) quando em edificagéo isolada, em ago, PVC ou aluminio, com vidro na parte
superior (acima de 1,10 m); e

ii. janelas ocupando area equivalente a 30% da area de piso, de correr
com bandeira, em aco, PVC ou aluminio, com nivel de desempenho minimo ou
superior, conforme a norma NBR 10.821.

g) lluminagao:

i. tipo plafon, com lampada LED 18W, temperatura 3.000 K, a cada 15
m2 de sala;

ii. tipo plafon, com lampada LED 18W, temperatura 3.000 K, fixada sob
a cobertura do patio, quando exigido, a cada 10 m2;

iii. tipo trilho eletrificado, junto a estante de livros: 0,5 m de trilho e 1
spot a cada 5 m2 de sala, com lampadas LED temperatura 3.000 K; e

iv. pendentes sobre a mesa coletiva e sobre a mesa telecentro, com
lampada LED 18W, temperatura 3.000 K.

h) Elétrica e Hidraulica:

i. tomadas de usos geral, uma a cada 4 m2 de sala, dispostas junto a
mesa telecentro, a mesa coletiva e a area da arquibancada;

ii. tomadas de usos geral, uma a cada 10 m2 de patio coberto, quando
exigido, dispostas junto a porta de entrada da biblioteca;

iii. tomada para projetor de video, a 2,40 m de altura;

iv. tomada para modem wifi, em posicionamento evitando fios e
cabeamentos aparentes entre equipamentos e fonte;

v. tomada e interruptor para ventilador, segundo localizagao no projeto;
vi. tomada para purificador de agua, segundo localizagao no projeto; e

vii. ponto de agua, para instalagao de purificador, segundo localizagao
no projeto.
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i) Mobiliario:
i. prateleiras lineares, com 0,30 m de profundidade e 0,40 m de

comprimento a cada 1,00 m2 de sala, altura maxima de 2,00 m e espagamento
minimo de 0,30 m;

ii. mesa coletiva (2,00 m x 0,90 m, com 0,73 m de alt.), com tampo em
madeira, acabamento envernizado ou formicado;

iii. mesa redonda (1,00 m x 1,00 m, com 0,45 m de alt.), com tampo em
madeira, acabamento envernizado ou formicado;

iv. mesa telecentro (0,80 m x 0,60 m, com 0,73 m de alt.), com tampo
em madeira, acabamento envernizado ou formicado;

v. médulos multiuso para montagem de arquibancada, do tipo "caixote
fechado (0,30 m x 1,00 m x 0,45 m), um a cada 4 m2 de sala, em compensado
laminado, acabamento envernizado, formicado ou em tinta esmalte;

vi. armario (0,80 m x 0,45 m, com 1,60 m de alt.) com chaves;
vii. purificador de agua;

viii. 4 poltronas tipo puff, coloridos, com enchimento de isopor e
revestimento de material impermeavel, tipo courino ou similar; e

ix. 7 cadeiras, em polipropileno ou madeira.

j) Banheiros e areas de apoio: observar a NBR 9050 e legislagao
aplicavel.

I) Letreiro: elemento vertical (totem ou placa) na entrada principal do
equipamento para fixagdo do nome do espago, na identidade visual exigida,
conforme orientagdo disponibilizada em sitio eletréonico do Ministério das
Cidades.
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12 - VALORES DE PROVISAO E UNIDADE HABITACIONAL (redagao
Anexo V alterada Portaria MCID n° 489 de 19/05/2025)

O valor teto do programa FAR sera o que esta estabelecido no Anexoc V da
Portaria 489 de 19/05/2025, conforme quadro abaixo, haja vista que o Municipio de
Mongagua se enquadra no recorte territorial — categoria C — Terreno considerado de
qualificagao superior.

(2) Municipios  (3) Municipios

(1) Municipios o : o
= | = com populagdo  com populagdo (4) Municipios
RECORTE éc:om populacao

maior ou iqual a Mener que 750 menor que 300 com populagao
3TERRITORIAL;750 ot 9 mil e maior ou mil e maiorou  menor que 100 |
’ lh bitaiTEs ‘igual a 300 mil igual a 100 mil  mil habitantes |
ne ' habitantes habitantes I i
: |Apto Casa Apto Casa Apto fCasa@ r‘rApto _1_(_3_;1_5_'9\__
'(A) Grande ‘
Metropole
Nacional e
|Metrépoles

'Nacionais e 180.500 170.000 178.500 170.000 170.500 163.000 164.500 161.500
'seus ' ﬁ ? !
'respectivos

\Arranjos

'Populacionais

(B)

Metrépoles e . ‘ ;

Seus 176.000 162.000 169.500 162.000 168.500|158.000 162.500 157.000
respectivos ‘
\Arranjos
'Populacionais 7 | ] | R

|(C) Capitais

Regionais,

|Centros Sub-

|Regionais, .
|Centros de ;

\Zona e 170.500 161.000 168.000 161.000 165.000 157.000 158.000 154.000
‘Centros i
|Locais e seus
‘respectivos
‘Arranjos
Populacionais

p
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A execucao do projeto sera acompanhada por uma comissdo composta
pelos seguintes membros:

1) Coordenador do Projeto:

2) Engenheiro Responsavel:

3) Fiscal Técnico:

4) Representante do Ministério das Cidades/Secretaria de Habitagao:

A fiscalizagao da obra sera realizada de acordo com os principios da Lei
n°® 14.133/2021 com monitoramento continuo, relatorios periodicos e controle
das medigcoes de servicos executados, bem como, garantir a conformidade com
os requisitos do Programa Minha Casa Minha Vida.

12.1 Cronograma Estimado e Previsdo da Data para Contratacao

Cronograma de Execugao da Obra (Estimativa)

| EtapadaObra | Inicio (Estimado) | Término (Estimado)
Processo de Licitagao | Outubro/2025 Fevereiro/2026
Até a assinatura do
~ contrato - ] S
Planejamento e Projeto | Margo/2026 Maio/2026
Aprovacao de Projeto Junho/2026 7 Agosto/2026
Inicio da Construgao Setembro/2026 Junho/2027 ]
Conclusdo da Obra | Julho/2027 B Agosto/2027 |
___Entrega das Unidades | Setembro/2027 | Dezembro/2027

O prazo real de execugao e as condigdes de entrega serao definidos junto
a Caixa Econémica Federal conforme os critérios das Portarias MCID N° 725 e
726 de 15 de junho de 2023.
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13. PADROES E NORMAS TECNICAS

As obras deverao atender integralmente as diretrizes do Programa
Minha Casa Minha Vida (MCMV) para empreendimentos de interesse social,
obedecendo aos principios de qualidade, durabilidade, sustentabilidade e
acessibilidade.

A execucdo devera observar as normas da ABNT, os valores
referenciais do SINAPI (Caixa/IBGE), e a legislagao vigente federal, estadual e
municipal aplicavel a construgao civil e habitagcao social. Abaixo, segue check-list
fornecido pela Caixa econémica Federal conforme atualizagao da Portaria e para
auxiliar no projeto MCMV-FAR além do observado nos itens .8, 9, 10, 11 e 12
deste Termo de Referéncia.

13.1 — Checklist Documental 2025 — V3

O checklist de documentos para cada etapa de analise de projetos,
baseado na Instrugdo Normativa CAIXA, é essencial para garantir:

- Conformidade: Assegura que todos os documentos exigidos por
portarias e pela Instrugdo Normativa CAIXA sejam apresentados.

- Transparéncia: Facilita a rastreabilidade e acompanhamento do
processo.

- Eficiéncia: Reduz o tempo de analise ao garantir a disponibilidade de
todos os documentos necessarios.
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ETAPA

TIPO DE DOCUMENTO

PRE-ANALISE
(opcional)

1 FRE HIS em pdf assinado e em excel contendo as seguintes abas:

1.1 Identnﬂcagao Checklist; Terreno - Infraestrutura e Interferéncias; Terreno - Potenciais
Fontes de Contaminagdo

1.2 Caracterizagao

2 Matricula do imovel com certiddo atualizada de inteiro teor contendo registro atualizado
abrangendo o periodo minimo de 10 anos

3 Levantamento planialtimétrico cadastral

4 Projeto de implantacdo e arquitetdnico do empreendimento

5 Layout das unidades padrdo e adaptada a acessibilidade universal

6 Declaracao do poder publico, indicando a construtora selecionada no chamamento publico
(em caso de doacdo de terreno com proposta apresentada pela construtora)

ANALISE
PRELIMINAR FAR
(Doc. Obrigatéria)

1 FRE HIS em pdf assinado e em excel contendo as seguintes abas:

1.1 Identificagdo; Checklist; Terreno - Infraestrutura e Interferéncias; Terreno - Potenciais
Fontes de Contaminagao

1.2 Caracterlzagao

1.3 Memorial Descritivo e tipologias

1.4 Custos e Tabela Area Equivalente - Habltagao

1 5 Custos e Tabela Area Equwalente Equipamentos comunitarios e lnfraestrutura mcndente e
ndo incidente

1.6 Quadro Resumo de Custos

1.7 Cronograma

2 Declaragdo do poder publico, indicando a construtora selecionada no chamamento publico
(em caso de doacgdo de terreno com proposta apresentada pela construtora)

3 Matricula do imdvel com certiddo atualizada de inteiro teor contendo registro atualizado
abrangendo o periodo minimo de 10 anos
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4 Laudo dérsba;j.a_f-;é_m_do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples
| reconhecimento com SPT - Método de ensaio e NBR 8036

5 Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado em sistema de coordenada UTM,
datum hori;onﬁtﬁ:il, SIGRAS 2000

6 Projetos de implantacdo e arquitetonico do empreendimento

7 Projeto de rota acessivel

8 Layout das unidades padrdo e adaptada a acessibilidade universal

9 Projeto de patamarizagao/terraplenagem com planta baixa e se¢bes transversais contendo a
cota de terreno natural e cota final projetada e tabela com indicagdo do volume movimentado

10 Projeto de drenagem, considerando os parametros da Secretaria Nacional de Saneamento
(se for o caso)

11 Projetos de dgua e esgoto, com a indica¢do do esquematico das linhas, didmetro da
tubulagao e cotas de PV e, se for o caso, demais estudos preliminares de infraestrutura
incidente e ndo incidente, suficientes para quantificacido dos servigos

12 Projeto de Paisagismo (porte da vegetacdo, indicacdo das espécies nativas, iluminacao,
mobiliario urbano, drea de recreagdo, tratamento de piscs e espagos sombreados)

13 Quadros | e llda NBR 12.721 (para condominios)

14 Levantamento Basico conforme Guia de Sustentabilidade Ambiental CAIXA e NBR 15.515

15 Projeto de arquitetura com nivel de intervencdo contendo partes a construir e partes a
demolir, no caso de proposta de requalificacdo (retrofit)

16 Laudo / Diagnostico comleto do Edificio (retrofit)

17 Certiddo de registro da construtora no CREA/CAU

18 Certificado de qualificagdo da construtora no PBQP-H, nivel conforme acordo setorial

19 Certidio de Acervo Técnico (CAT); para construtoréisidue ndo operam com a CAIXA, ou
Realizagdo de Obras, compativeis com o porte do empreendimento proposto

ANALISE
DEFINITIVA

1 FRE HIS completa (em pdf assinado e em excel) contendo as seguintes abas:

1.1 Identificagao; Checklist; Terreno - Infraestrutura e Interferéncias; Terreno - Potenciais
Fontes de Contaminacao

1.2 Caracterizagao

1.3 Memorial Descritivo e tipologias

1.4 Custos e Tabela Area Equivalente - Habitagio

1.5 Custos e Tabela Area Equivalente — Infraestrutura e Equipamentos comunitarios
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1.6 Quadro Resumo de Custos

1.7 Cronograma

2 Declaragdo do poder publico, indicando a construtora selecionada no chamamento publico
(em caso de doagdo de terreno com proposta apresentada pela construtora)

3 Matricula do imovel com certiddo atualizada de inteiro teor contendo registro atualizado
abrangendo o periodo minimo de 10 anos

4 Matricula da area em nome do ente publico ou da concessionaria ou Termo de Doagdo ao
ente publico ou a concessiondria (em caso de execugao de ETE/ETA/EEE/Reservatério
externo)

5 Laudo de Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples
reconhecimento com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacdo de sondagens de
simples reconhecimento do solo para fundag¢des de edificios — Procedimento (dispensado nos
casos de requalificagdo (retrofit) e unidades pulverizadas, dentro da modalidade “Elaboragao
de Projeto” do FDS)

6 Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado em sistema de coordenada UTM,
datum horizontal, SIGRAS 2000 (dispensado na modalidade “Elaboragao de Projeto” do FDS
quando o terreno tiver obtido qualificagdo superior, sem parcelamento de solo e com
suficiéncia de descricdo do terreno na matricula, e nos casos de requalificacdo (retrofit) e
unidades pulverizadas, quando ent3o pode-se apresentar somente Planta de situacdo do
empreendimento)

7 Projetos de implantagdo e arquiteténico do empreendimento (com demonstragao de
capacidade de atendimento de areas verdes e arborizagdo)

8 Projeto de rota acessivel

9 Layout das unidades padrao e adaptada a acessibilidade universal

10 Projeto de patamarizagio/terraplenagem com planta baixa e se¢des transversais contendo
a cota de terreno natural e cota final projetada e tabela com indicacdo do volume
movimentado

11 Projeto de drenagem, considerando os pardmetros da Secretaria Nacional de Saneamento
(se for o caso)

12 Projetos de dgua e esgoto, com a indicagdo do esquematico das linhas, didametro da
tubulacdo e cotas de PV e, se for o caso, demais estudos preliminares de infraestrutura
incidente e ndo incidente, suficientes para quantificacao dos servigos

13 Declaragdo de regularidade do local de descarte do bota fora, se for o caso

14 Quadros | e Il da NBR 12.721 (para condominios)

15 Carta ou Declaragdo de viabilidade de atendimento das concessiondrias de energia elétrica,
dgua e esgoto, contendo as diretrizes basicas

16 Outorga Prévia (caso seja prevista captagdo de agua por pogo subterraneo ou langamento
de efluentes tratados em cursos de agua)
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17 Levantamento Basico e Investigacdo Confirmatdria conforme orientacdes do Guia de
Sustentabilidade Ambiental CAIXA e NBR 15.515 (se for o caso )

18 Laudo geotécnico para empreendimentos concentrados com necessidade de execugio
de taludes e contengdes, alagdveis e/ou solos com suspeita de resisténcia insuficiente

19 Projeto de arquitetura com nivel de intervengdo contendo partes a construir e partes a
demolir, no caso de proposta de requalificagdo (retrofit)

20 Laudo / Diagnéstico completo do Edificio (retrofit)

21 Laudo de Elevadores, se for o caso, para propostas de requalificagdo (retrofit)

22 Elevadores apenas p/ municipios com mais de 750 mil habitantes e qualificagdo superior.
Apresentar contratagdo de manutengdo preventiva e corretiva por sessenta meses.

14. DA CLASSIFICAGAO DAS EMPRESAS

A classificagao das empresas proponentes se dara por ordem
decrescente do somatério de pontos obtidos na analise de 05 (cinco) parametros
técnicos, financeiros e operacionais.

NF= (P.CTO + PCTRT + PPBQP-H + PCEF + P. IC)

5
Onde:
NF: Nota final da empresa,
P.CTO: Pontuacdo obtida de acordo com a capacidade técnica -
operacional,
P.CTRT: Pontuagdo obtida de acordo com a capacidade técnica do

responsavel técnico pela obra;

P.PBQP-H: Pontuacdo obtida de acordo com a qualificagao da empresa no
Programa,

P.CEF: Pontuacdo obtida de acordo com a analise dos indices
financeiros especificados;
P.IC: Pontuagao por incremento condominial.
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14.1 - Quadro de Capacidade Técnico — Operacional (CTO).

As proponentes serao pontuadas conforme tabela abaixo:

Quantidades de UHs  Pontos (P.CTO)
201 ou mais 10

Entre 151 e 200 6

Entre 101 e 150 4

Entre51e100 2 i
‘50 ou menos 0o

14.2 - Capacidade Técnica do Responsavel Técnico pela Obra (CTRT).

Apresentacao de atestados de capacidade técnica em nome do
profissional responsavel técnico pela obra, de acordo com o item 7.2.2. As
proponentes serao pontuadas conforme tabela abaixo:

Quantidades de UHs  |Pontos (P.CTRT)

20toumais 10
Entre 151200 6 S
Entre 101 e 150 4

Entre 51100

50 ou menos

14.3 - Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat

(PBQP-H).

As proponentes serdo pontuadas conforme tabela abaixo:
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Nivel de Qualificagao

Pontos (P.PNQP-H)

A

10

B

Termo de adesao

14.4 - Capacidade Econdmico — Financeira (CEF)

Demonstragao, por meio dos indices de Liquidez corrente, liquidez
geral e grau de endividamento, conforme item 7.2.4. A nota para este parametro
sera obtida pela média aritmética das notas obtidas para cada um dos indices,

de acordo com a tabela abaixo:

L R ) e GE

Pontos (P.CEF)

1200umais  4,50umais
Entre 1,15e 1,19 |Entre 3,50 e 4,49

Entre 1,09 e 1,14

10% ou menos 8
Entre 11% € 20% 6
Entre2,50e 3,49 [Entre21% e 30% 4
Entre 1,00e 1,08 [Entre 1,00e 2,49 [Entre 31% ou mais 22

14.4.1 - A apresentacao do calculo do indice de Liquefez Geral (ILG), utilizando
os dados do Balango Patrimonial, devera demonstrar possuir indice igual ou
maior que 1,00(um). O calculo devera ser efetuado segundo a formula descrita
no subitem 7.2.4 e até a segunda casa decimal, arredondando-se a segunda
casa para mais sempre que a terceira casa for igual ou maior que 5(cinco).

14.4.2 - A apresentagdo do calculo do indice de Liquidez Corrente (ILC),
utilizando os dados do Balango Patrimonial, devera demonstrar possuir indice
igual ou maiocr que 1,00 (um). O calculo devera ser efetuado segundo a formula
descrita no subitem 7.2.4 e até a segunda casa decimal, arredondando-se a
segunda casa para mais sempre que a terceira casa for igual ou maior que 5

(cinco).

14.4.3 - A apresentacao do calculo do Grau de Endividamento (GE), utilizando
os dados do Balango Patrimonial. O calculo devera ser efetuado segundo a
formula descrita no subitem 7.2.4 e até a segunda casa decimal, arredondando-
se a segunda casa para mais sempre que a terceira casa for igual ou maior que

5 (cinco).
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14.5 - Qualificacao por Incremento no Condominio (P.IC).

As proponentes serdo pontuadas por incremento no condominio, de
maneira a valorizar a UH tanto em conforto interno, externo, lazer e outros.
Cada item sera computado e pontuado conforme tabela abaixo:

Quantificaggopor | Pontos (P.IC) |

Incremento

11 ou mais
9a10
6as8
3a 5

| 1 a2

0

—
o

O N b~ O

No caso de ocorrer empate entre duas ou mais empresas, apoés
apuracgao final, a classificacao sera efetuada tendo como critério de desempate
o ltem 14.5 QUALIFICACAO POR INCREMENTO NO CONDOMINIO (P.IC).

Permanecendo o empate na pontuagao, sera levado em relevancia o
maior valor dos investimentos no incremento do condominio.

15. REQUISITOS DA CONTRATACAO

15.1 - A Prefeitura Municipal da Estancia Balnearia de Mongagua

expedira a proponente vencedora o "ATESTADO DE SELECAQ", de acordo com

o modelo constante do Anexo, que a credenciara junto ao Agente Financeiro.

15.2 - De posse do ATESTADO DE SELECAO a empresa classificada
em primeiro lugar devera apresentar diretamente ao AGENTE FINANCEIRO,
para analise e aprovagdo da operacao, os projetos, memoriais descritivos,
orgamentos e cronograma fisico — financeiro do empreendimento, junto com os
eventuais documentos exigidos pelo AGENTE FINANCEIRO.
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156.3 - A selecao da empresa participante do presente Edital de
Chamamento Publico nao implicara na sua contratagdo pelo AGENTE
FINANCEIRO. A contratagdo dependera da aprovagdo pelo AGENTE
FINANCEIRO, dos projetos e documentos pertinentes a proposta e sua
adequacao as diretrizes do Programa “Minha Casa Minha Vida - PMCMV e
tambem observada a legislagao Municipal vigente.

15.4 - A esta Prefeitura nao cabera qualquer responsabilidade
decorrente da nao contratacdo da empresa pelo AGENTE FINANCEIRO,
qualquer que seja a razao alegada, figurando a empresa classificada como Unica
e completa responsavel pelo atendimento as exigéncias formuladas pelo
AGENTE FINANCEIRO.

15.5. A empresa selecionada devera assumir o custo associado a

elaboragcao de sua proposta, nao lhe assistindo qualquer indenizagéo pela

aquisicao dos elementos necessarios a organizagao e apresentacao da mesma.

156. O contrato a ser firmado com a empresa classificada, cuja
operagao for aprovada, obedecera as condigoes estabelecidas pelo AGENTE
FINANCEIRO, sendo de unica e exclusiva responsabilidade da empresa o

cumprimento das clausulas e condigbes pactuadas, desobrigando-se a esta -

Prefeitura de toda e qualquer responsabilidade decorrente do ajuste.

15.7 - Esta Prefeitura se compromete a deixar o terreno objeto deste

Chamamento livre de ocupagao e de qualquer 6nus para que o empreendimento
seja realizado.

15.8 - Esta Prefeitura se compromete a adotar todos os procedimentos
que lhe competirem, necessarios a viabilizacao do empreendimento, em especial

a alienagao dos imoveis sobre os quais serao implantados os empreendimentos |
deste Edital, ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR), de acordo

com as prescri¢coes da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023 e suas alteragdes.

16. FONTE DE RECURSOS

16.1 - Os recursos a serem utilizados para a execugao deste
empreendimento serdo provenientes do Orcamento Geral da Unido, dentro do
Programa Minha Casa, Minha Vida (FAR) - PMCMV.
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17. DA PROPOSTA

17.1. A empresa selecionada devera no prazo maximo de cinco dias
Uteis comparecer a Sede Regional do AGENTE FINANCEIRO para receber as

orientagbes técnicas quanto as condigcbes basicas para a apresentagdo da

proposta para analise.

17.2. A proposta devera ser apresentada ao AGENTE FINANCEIRO,
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da expedi¢cao do referido ATESTADO DE
SELECAO (Anexo C), junto com os documentos exigidos no Programa Minha
Casa, Minha Vida, necessarios a aprovagao do Empreendimento pelo AGENTE
FINANCEIRO.

17.3. Concomitante com o processo de aprovacado dos projetos no
AGENTE FINANCEIRO, a empresa selecionada devera tambéem apresentar os
projetos para aprovacao dos orgaos competentes desta Prefeitura, arcando
inclusive com o custo de eventuais alteragdes solicitadas nos projetos a fim de
adequa-los as legislagdes municipais pertinentes.

17.4. A empresa selecionada tera o prazo de 90 (noventa) dias,
contados da expedicdo do ATESTADO DE SELECAO, para contratagdo com o

AGENTE FINANCEIRO, findo este prazo sem que a empresa tenha conseguido

cumprir todas as etapas necessarias para a formalizacdao da contratagao esta
Prefeitura podera considera-la desclassificada independente de qualquer
notificacdo, e sera chamada a empresa classificada em segundo lugar no
Chamamento.

17.5. O prazo acima estipulado podera ser alterado excepcionalmente
a critério desta Prefeitura caso a empresa comprove que os fatos que motivaram
o atraso na entrega da documentagdo tenham sido causados por fatores
estranhos a sua geréncia.

17.6. Os quantitativos e pregos que comporao o orgamento proposto
sdo de responsabilidade da empresa selecionada, ndo podendo esta, no futuro,
arguir quanto ao desconhecimento de servigos necessarios, imprevistos,
eventuais ou qualquer outro que venha a onerar o valor global do

empreendimento.
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17.7. O prazo para a execugao dos empreendimentos sera de até 24
meses.

18. DAS DISPOSIGOES FINAIS

18.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informagées complementares
sobre o presente certame poderdo ser obtidas pelo representante legal da
empresa, através do e-mail do Agente de Contratagao cadastrado na Plataforma
BBMNET.

18.2. Os esclarecimentos serao transmitidos a todas as proponentes por
escrito, através de e-mail (que devera ser fornecido pelas empresas).

18.3. As empresas devem ter pleno conhecimento das disposigdoes
constantes do Edital e seus anexos, bem como de todas as suas condigdes, nao
podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento impeditivo da
formulagao de sua proposta, salvo as impugnacgdes apresentadas na forma da Lei.

18.4. Apds a aprovacao do projeto nesta Prefeitura e seu envio ao agente
financeiro, havendo necessidade de alteragao do mesmo o projeto devera ser
submetido a nova analise da Prefeitura.

18.5. A selegao na forma preconizada neste Edital somente tera eficacia
se o Contrato com a AGENTE FINANCEIRO for formalizado, nao cabendo
ressarcimento em qualquer hipotese, de qualquer quantia despendida pelas
empresas interessadas em atender este Chamamento Publico.

18.6. Esta Prefeitura podera revogar a convocagao por interesse publico,
devendo anula-la por ilegalidade, sempre em decisao fundamentada, nos termos
da alinea d, doinciso |, artigo 165 da Lei n® 14.133/21 e alteragdes.

18.7. Esta Prefeitura podera, em qualquer fase da convocacgao, proceder
a promocao de diligéncias destinadas a esclarecer ou a complementar a instru¢ao
do processo, vedada a inclusao de documento ou informagao que deveria constar
originalmente da proposta.

Governo Municipal 105

NGAGUA
MORGAGLY

256




o PREFEITURA

~7” MONGAGUA

SEOP i —
Gestao de
HABITACAO

18.8. A contagem de prazos, sempre sera feita em dias corridos,
excluindo-se o dia de inicio e incluindo-se o dia do vencimento.

18.9. Caso a CEC constate a participagao de empresa consorciada,
concordataria ou suspensa, no decorrer do procedimento licitatério, procedera a
sua desclassificagao.

18.10. Qualquer proponente podera ser alijada do certame, em
qualquer fase, se a CEC tiver conhecimento de fato desabonador a sua
habilitagao juridica, regularidade fiscal, qualificacdo econdémico-financeira e
qualificagao técnica, nao apreciados pela CEC, supervenientes, ou so6
conhecidos apos o julgamento.

18.11. As empresas participantes assumirao integral responsabilidade
pelos danos que causarem a esta Prefeitura e a terceiros, por si ou seus
sucessores e representantes, isentando esta Prefeitura de qualquer énus.

18.12. Ao participar da presente convocagao a proponente assume
integral responsabilidade pela autenticidade e veracidade de todos os
documentos e informagodes prestados, respondendo na forma da lei por qualquer
irregularidade constatada. A empresa participante deste certame fica obrigada a
manter, durante todo o decorrer do procedimento de escolha todas as condigdes
de habilitacdo e qualificacao exigidas por esta Prefeitura e pelo AGENTE
FINANCEIRO.

18.13. Os encargos e obrigagdes de natureza trabalhista, inclusive
quanto a insalubridade e periculosidade, previdenciaria, acidentaria, tributaria,

administrativa e civil, decorrente da execugao dos servigos objeto da contratagao

deste Edital, correrao por conta exclusiva da contratada e de seus
subcontratados, quando autorizados.

18.14. Todos os elementos fornecidos por esta Prefeitura, que
compdem o presente Termo de Referéncia e seus Anexos, sao complementares

entre si.

18.15. Fica eleito o Foro da Comarca de Mongagua — SP, com renuncia
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis
duvidas e questdes oriundas deste Chamamento.

18.16. Integram o presente Termo de Referéncia os seguintes Anexo:
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ANEXO A - Localizagao do Terreno;

ANEXO B — Matriculas: 27.475, 27.476 e 27.477

ANEXO C - Minuta do Atestado de Selecao.

ANEXO D - Portaria MCID n° 724 de 15/06/2023 (compilada)
ANEXO E - Portaria MCID n°® 725 de 15/06/2023 (compilada)
ANEXO F - Portaria MCID n° 489 de 19/05/2025
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ANEXOS

ANEXO A - Localizagao do Terreno;

ANEXO B — Matriculas: 27.475, 27.476 e 27.477

ANEXO C - Minuta do Atestado de Selecao.

ANEXO D - Portaria MCID n°® 724 de 15/06/2023 (compilada)
ANEXO E - Portaria MCID n° 725 de 15/06/2023 (compilada)

ANEXO F - Portaria MCID n°® 489 de 19/05/2025
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