H Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongagua

Estado de S3o Paulo

MEMORIAL DESCRITIVO

1.0 - OBJETO

Objeto deste Termo de Referéncia € a Regularizagao Fundiaria na modalidade REURB de
Interesse Social do nucleo denominado GLEBA B da VILA ATLANTICA no municipio de
MONGAGUA — SAO PAULO, para contratacdo de EMPRESA para prestagéo de servigos
técnicos, para atender o PROGRAMA DE ACELERAGAO DE CRESCIMENTO — PAC,
conforme diretrizes gerais e especificas que estdo relacicnadas no Manual da Agao 00SW
do Ministério das Cidades — Periferia Viva, para atender 830 (oitocentos e ftrinta) lotes.

(Anexo 1 - mapa de localizagao)

2.0 - OBJETIVO

Promover melhoria nas condi¢cbes urbanas, ambientais, de moradias e de seguranc¢a da
posse em territorios periféricos, com o desenvolvimento inclusivo social através da
regularizagdo fundiaria, garantindo o direito a propriedade e a segurang¢a juridica dos
municipes dessa area de acorde com a Lei Federal n. 13.465/17 e ao Decreto Federal n.

9310/18.

3.0 - SERVIGCOS E PRODUTOS

3.1 - Cartografia Basica

Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, por meio de topografia ou
restituicdo aerofotogramétrica, no sistema geodésico de referéncia SIRGAS2000. A car-

tografia devera respeitar a precisdo prevista do art. 29, §3° do Decreto n° 9.310, de 2018.

Elaborar planta de diagnédstico fundiario com a caracterizagdo da situagdo de dominio e
relatério preliminar contendo a andlise da situagdo do nucleo a partir da jungdc da
documentagdo técnica, juridica, verificando a conformidade da situagéo registral da area
efetivamente ocupada pelo nucleo.

A cartografia deve ser acompanhada da identificacdo das desconformidades urbanisticas e
ambientais, areas de risco e preservacdo ambiental e de planta de sobreposigéo da situagéo
de fato com a situacdo de registro, apresentando demonstragdo das matriculas ou

transcrigdes atingidas, quando couber.
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3.1.1 ~ Diretrizes

A) Pesquisa relacionada ao diagndstico fisico, fundiario e juridico do objeto de
regularizagdo, que tem como objetivo a analise da documentagéo existente da area junto ao
Cartério de Registros de Iméveis, SPU e outros orgéos, levantamento de processos judiciais
e administrativos envolvendo a area, inclusive ante o Ministério Publico, caso haja Ag¢éo Civil
Piblica e permita a identificagdo, a partir de analise comparativa, de todas as
irregularidades técnicas, juridicas e sociais capazes de influenciar o processo de

regularizagdo do nucleo.

B) Elaboragdo de relatorio com planilha consolidada e sistematizada com as informagbes
obtidas, da qual se permita depurar os dados necessarios a definicdo dos critérios de
titulagdo, compreendendo a caracterizagao fisica do nucleo, aferida em vistoria in foco
(localizagdo, identificagdo dos imoéveis, identificagdo dos confrontantes, tipos de
construgdes, tipos de ocupagbes, equipamentos publicos, éareas livres, presenga de

serviddes, emissao de esgoto, linha de transmissao de energia elétrica etc.).

C) Intervengbes de infraestrutura e recuperagéo ambiental existente ou a serem executadas:
rede de agua e esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, drenagem, pavimentagao,

coleta de lixo domiciliar, etc.

3.1.2 - Produto a ser Entregue

3.1.2.1 - Planta com a poligonal do nticleo com todos os vértices e coordenadas. A poligonal
devera estar em sobreposi¢do com a area da matricula (caso a area j& possua matricula). A
planta devera ser acompanhada por memorial descritvo do nucleo assinada pelo

profissional e acompanhada de ART/ RRT.

3.1.2.2 - Relatéric com toda a pesquisa fundiaria junto ao cartério de registro de iméveis a

partir do levantamento de processos judiciais e administrativos envolvendo a area, inclusive

ante o Ministério Publico.
3.1.2.3 - Relatério contendo todas as notificagdes aos confrontantes.
3.2 - Selagem das Casas

As casas deverdo ser seladas vinculando os selos atribuidos aos enderegos e dados dos

moradores, localizando em planta cada lote.

3.2.1 — Produto a ser Entregue
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Mapa de selagem georreferenciado contendo nimero do lote

3.3 - Cadastro Social

Coleta de documentos dos beneficiarios para alimentagdo do cadastro social do processo de
regularizagéo fundiaria, vinculando o numero do cadastro social ac numero da selagem do

lote.
3.3.1 - CAD UNICO

Os municipes da area do projeto deverdo ser orientados para realizar ou atualizar o CAD
UNICO, e devera ser apresentado cdpia da Folha Resumo, juntamente com os documentos.

O numero do NIS devera ser colocado na planilha do cadastro.
3.3.2 — Produto a ser Entregue

Formulario de cadastro utilizado, copia em meio digital de banco de dados e disponibilizagao
do uso da plataforma contendo as informagbes fisicas e sociais referentes a cada
domicilio/lote e beneficiario, conforme modelo sugerido ANEXO 2, ou outro que podera ser

apresentado e aprovado pelo gestor do contrato.

3.3.3 - Medicdo do Cadastro Entregue

Meta 1. conclusédo de 20% dos lotes com cadastro social e coleta de documentos.

Meta 2: conclusdo de 40% ou mais dos lotes com cadastro social e coleta de documentos.
Meta 3: conclusao de 60% ou mais dos lotes com cadastro social e coleta de documentos.
Meta 4: conclusdo de 80% ou mais dos lotes com cadastro social e coleta de documentos.

Meta 5: conclusao de 100% dos lotes com cadastro social e coleta de documentos.
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3.4 - PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

3.4.1 - Memorial Descritivo dos Lotes

Relatério de execucdo do produto final, contendo: pegas graficas com as devidas
identificagées dos lotes e das construgdes existentes do loteamento, memorial descritivo e

ART/RRT reccihida por profissional habilitado;

- Apresentacéo de relatério em formato DOC e uma via impressa em formato A4,
- Planilhas em formato XLS e uma via impressa;

- Pegas técnicas digitais em formato DWG e impressas em AO ou AT,

- Memorial descritivo de cada unidade definida no projeto urbanistico, nos termos da Lei
Federal n. 13.465/2017 (e atualizagdes) e Decretos Federais n. 9.310/2018 e 9.597/2018. (e
atualizacdes), devera conter a descricdo da area total, descricdo dos confrontantes do
nacleo (incluindo rumo ou azimute, a localizagdo do nlcleo, a distancia do nlcleo em
relagdo ao centro do municipio e acessos principais), quadro resumo dos lotes, das areas,

do sistema viario e descri¢do de cada lote com os devidos poligonos.
4.0 - PRAZO DE EXECUGAO DA CONTRATAGAO E VIGENCIA CONTRATUAL

4.1 - Os produtos previstos neste Termo de Referéncia deverdo ser entregues dentro do

periodo de 12 (doze) meses corridos a contar da emiss&o da Ordem de Inicio de Servigo, e
podera ser prorrogado nos termos da Lei Federal 14.133/2021, até o exaurimento do esc o

estabelecido pela Administracgao.
5.0 - EQUIPE TECNICA

Para a elaboragcdo dos produtos previstos neste TR, a contratada devera, dentro da sua
organizacdo interna, apresentar equipe técnica multidisciplinar e qualificada que sera
analisada e aprovada pelo gestor do contrato. Para qualificagdo da empresa devera ser

apresentado no certame a seguinte composicac de equipe:
5.1 - Coordenador Setorial Urbanistico

- Arquiteto e Urbanista, Engenheiro Cartografo ou Engenheiro de Geodésia, Engenheiro
Agrimensor, Engenheiro Agrénomo, Engenheiro Civil, inscrito no CREA ou CAU;
- Experiéncia comprovada através de atestado de capacitagéo técnica ou curriculum vitae,

de direcao, coordenacgdo ou supervisao dos servigos relacionados ao certame.
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5.2 - Coordenador Setorial de Trabalho Social

- Assistente Social, Socidlogo ou Psicélogo inscrito no CRESS ou CRP, com experiéncia
profissional.
- Experiéncia comprovada através de curriculo, por execug¢ao, diregdo, coordenagdo ou

supervis@o dos servigos relacionados ac certame.
5.3 - Coordenador Setorial Juridico

- Bacharel em Direito com registro na OAB;

- Experiéncia comprovada através de certiddo expedida por cartdrios ou secretarias
judiciais, ou copia autenticada dos respectivos atos privativos de advocacia, ou ainda,
certiddo ou atestado fornecido por érgéo publico ou privado, no qual ou para o qual, o
advogado exerceu fungao privativa de seu oficio que comprovem servicos de consultoria ou
atuagdo em processos individuais ou coletivos de titulagdo dominial ou regularizagdo

fundiaria em nuclecs habitacionais de interesse social.

6.0 - CRONOGRAMA DE EXECUGAO

Os produtos deverado ser elaborados de acordo com o cronograma fisico, sem prejuizo de
seu reajuste em virtude de alteragéo no planejamento da REURB da CONTRATANTE.

7.0 - EVENTOGRAMA

A execugdo/medicdo do contrato sera aferida através de “Eventos” por Frentes de Servigos
considerando os Eventos contemplados no Eventograma.
O eventograma sera elaborado pelo municipio em conjunto com a empresa vencedora.

Mongagua, 26 de margo de 2025.

Ricardodos Saritos Ferreira
Arguiteto — CAUSP n°® A24501-1
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ANEXO 1- MAPA DE LOCALIZACAO

Rua dos Coqueiros Rua Eng. Alfredo Fowler

Av. Monteiro Lobto
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ANEXQ 2 - FORMULARIO DE CADASTRO

IDENTIFICACAO DA ACAO

IDENTIFICAGAO DO NUCLEO

ENTREVISTADOR:
QUADRA
LOTE.
ENDEREGQ
COMPLEMENTO:
DADOS DO CADASTRO
NOME DO ENTREVISTADO RG.
SITUAGAO DA ENTREVISTA
1 VISITA { YDOM. VAZIO ( )LOTE VAGO ( ) AUSENTE ( ) EM CONST. () RECUSA ( ) REALIZADO
2 VISITA { )DOM. VAZIO ( JLOTE VAGO ( } AUSENTE ( ) EM CONST () RECUSA ( ) REALIZADO
3 VISITA ( JDOM, VAZIO ( )LOTE VAGO ( )} AUSENTE ( ) EM CONST. () RECUSA () REALIZADO
SITUACAO DOMICILIAR
USO DO IMOVEL: ( JRESIDENCIAL ( ) COMERCEIAL/SERVICOS () MINTO COM RESIDENCIAL () ENTIDADE RELIGIOSA / ASSOCIACAO
0 IMOVEL E: ( ) PROPRIO ( yALUGADQ ( ) EMPRESTADO

TEMPO DE OCUPAGAQ:
SE PROPRIO. A QUE TITULO OCUPA

{ JCONTRATO/ COMPROM. DE COMPRA ( JESCRITURA ( JMATRICULA N° DA MATRICULA DO
( JCONTRATO DE CESSAO DE DIREITOS ( JRECIBO SIMPLES ( JOUTROS: LOTE/ CRI:
( JCONTRATO DE DOAGAD ( YOCUPACAOQ SEM DOCUMENTO

PARTES CONTRATUAIS: DATA DO DOCUMENTO
CONCEDENTE.
BENEFICIARIO

HA OU HOUVE ACAO OU PROCEDIMENTO DE USUCAPIAO SOBRE O IMOVEL? ( )5IM { INAO
HA OU HOUVE ACAO JUDICIAL SOBRE O [IMOVEL? ( )SIM { INAD
0 IMOVEL ESTA QUITADO? { )SIM ( JNAO

QBSERVACAG (AQUISICAC DO IMOVELY

IMOVEL ALUGADO OU EMPRESTADO, COLHER INFORMACOES SOBRE O TITULAR DO IMOVEL:
NOME: TELEFONE:
RESPONSAVEL PELO IMOVEL

1° RESPONSAVEL

NOME: NOME SOCIAL

DATA DE NASCIMENTO: TELEFONE: PROFISSAO

RGR NE GRGAD EXPEDIDOR/UF: CPF:

ESTADO CivIL: { }SOLTEIRO { YCASAD{ yVIUVO ( ) DESQUITADO/SEP ARADO)
( ) COMUNHAO UNIVERSAL  ( ) COMUNHAO ( ) SEPARACAO TOTAL

REGIME DE BENS: PARCIAL DE BENS

DATA DE CASAMENTO- PACTO ( NUMERO):
{ SIM, COM ESCRITURA ( ) $IM, SEM { YNAC

UNIAQ ESTAVEL: ESCRITURA

INFORMACOES E DECLARAGGES:
E PROPRIETARIO EXCLUSIVO DE OUTRO IMOVEL(COM O NOME NO CARTORIODE () 8IM ( )NAO
REGISTRO DE IMOVEIS)?

( ) SIM. NESTE IMOVEL { )SIM,EMOUTRO  ( )NAO

JA FOI BENEFICIADO POR LEGITIMACAQ DE POSSE / FUNDIARIA? IMOVEL
( ) SIM, NESTE IMOVEL ()SIM.EMOUTRO  ( )NAQ

1A RECEBEU CONCESSAQ DE USO DE BEM PUBLICO? IMOVEL

E FOREIRO DE BEM IMOVEL? { 18IM { YNAO

UTILIZA IMOVEL ACIMA DESCRITO PARA SUA MORADIA? { )SIM { yNAO

2° RESPONSAVEL

NOME: NOME SOCIAL:

DATA DE NASCIMENTO: TELEFONE: PROFISSAQ;

RG/R.NE ORGAQ EXPEDIDOR/UF: CPF:

ESTADOG CiviL ( ) SOLTEIRO { }CASADO ( ) VIUVO ( ) DESQUITADO/SEPARADO)
( )COMUNHAO UNIVERSAL () COMUNHAO { ) SEPARACAO TOTAL

REGIME DE BENS: PARCIAL DE BENS

DATA DE CASAMENTO. PACTO { NUMERO):

) ( ) SIM, COM ESCRITURA, ( ) SIM. SEM ( YNAQ
UNIAO ESTAVEL: ESCRITURA
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INFORMAGQES £ DECLARACOES:
E PROPRIETARIO EXCLUSIVO DE OUTRO IMOVEL(COM O NOME NO CARTORIO DE () $iM ( YNAD
REGISTRO DE IMOVEIS)?

{ ) SIM, NESTE IMOVEL ( }SIM,EMOUTRO  ( )NAO
A FOI BENEFICIADO POR LEGITIMACAOQ DE POSSE / FUNDIARIA? IMOVEL
( ) 8IM, NESTE IMOVEL ()SIM,EMOUTRO  ( )NAC
JA RECEBEU CONCESSAO DE USO DE BEM PUBLICO? IMOVEL
E FOREIRO DE BEM IMOVEL? ( )SIM ( YNAQ
UTILIZA IMOVEL ACIMA DESCRITO PARA SUA MORADIA? { }SIM ¢ YNAD
FAMILIA RECEBE AUXILIO MORADIA / LOCACAQ SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAQ VIC( ) SIM ( YNAD
VALOR:
RECEBE ALGUM BENEFICIO SOCIAL? ()SIM ( )NAO
VALOR: QUAL?
FAMILIA JA FOI ATENDIDA EM PROGRAMAS HABITACIONAIS? () SIM ( yNAO
ONDE (CIDABE)?
RENDA FAMILIAR ( COMPOSICAQ DE RENDAY
NOME /NOME SOCIAL RENDA NOME /NOME SOCIAL RENDA
ACAQ DE CADASTRO ( ) SIM { )NAO
PARA UTILIZACAQ NOS PROGRAMAS HABITACIONAIS DO MUNICIPIO DE SAO
DECLARO, SOB AS PENAS DA LEI { Art. 299 DO CODIGO PENAL), QUE AS
INFORMAGOES POR MiM
PRESTADAS REPRESENTAM A VERDADE E ESTOU CIENTE DE QUE A FALSIDADE OU
OMISSAO DE
INFORMACOES OU APRESENTACAQ DE DOCUMENTOS FALSOS E/OU ADULTERADOS
PODEM ACARRETAR A ADOCAQ DAS MEDIDAS JUDICIAIS CABIVEIS.
LOCAL. DATA:
ASSINATURA DO 1°RESPONSAVEL ASSINATURA DO 2°RESPONSAVEL
OBSERVACAO:

1> RESPONSAVEL - COPIAS RECOLHIDAS
()RG

( JCPF

( JCERTIDAO DE ESTADO CIVIL

( JOUTROS

( YCONTRATO/ COMPROM. DE COMPRA
( YCONTRATO DE CESSAO DE DIREITOS
( JCONTRATO DE DOACAQ

2° RESPONSAVEL - COPIAS RECOLHIDAS
( JRG

( JCPF

( JCERTIDAO DE ESTADO CIVIL

{ YOUTROS

DOCUMENTOS DO IMOVEL - COPIAS RECOLHIDAS

( JESCRITURA
{ JRECIBO SIMPLES
{ JCONTRATO DE LOCACAD

( IMATRICULA
{ JOUTROS




