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Secretaria de Obras, Habitae5o e Planejamento Urbano-Ambiental
ETP/SEOHP n° 016/25

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
REGULARIZACAO FUNDiARIA -PAC 2024 -GLEBA a DA VILA

ATLANTICA

A

A

iNTRODueAO

0  Estudo Tecnico  Preliminar -ETP,  conforme  a  Lei  Federal  n°  14.133/2021,
Art.    18,   §   1°,   6   o   documento   constitutivo   da   primeira   etapa   do   planejamento   de   uma
contratacao,  que  caracteriza  o  interesse  publico  envolvido  e  a  sua  melhor  solugao.  Ele  serve
de   base   ao  Termo   de   Referencia   a   ser  elaborado,   caso   se   conclua   pela   viabilidade   da
contratacao.

0  ETP tern  por objetivo  identificar e  analisar os  cenarios  para  o  atendimento
de   demanda   solicitada,    bern   como   demonstrar   a   viabilidade   tecnica   e   econ6mica   das
solug6es  identificadas,  fornecendo  as  informag6es  necessarias  para  subsidiar.  E  obrigat6rio
conforme a  Lei  Federal  n°  14.133/2021  em todas as contratae6es.

1-IDENTIFICACAO DO  PROCESSO  E SOLICITANTE

OBJETO:

Regularizaeao fundiaria -PAC 2024 -Gleba 8 da Vila Atlantica

LOCAL  PARA A  REALIZACAO  DO SERVICO:

Endere?o:   Gleba   que   contempla   trecho   entre   as   muas:   Rua   dos   Coqueiros,   Rua   Eng.0
Alfredo  Fowler,  Avenida  Monteiro  Lobato e Av.  XV de  Novembro.

REQUISITANTE:

REQUISITANTE CARGO SETOR

Carlos  Ferreira  Silva Gestor de  Habitagao Secretaria de Obras,HabitagaoePlanejamentoUrbano-Ambiental

SERVIDOR (A) CARGO SETOR

Eliana Alves Gestora de execugao Secretaria de Obras,

orgamentaria Habitagao e  PlanejamentoUrbano-Ambiental
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2-DA NECESSIDADE  DA CONTRATACAO

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,I

``1   -   Descrigao   da   necessidade   da   contratagao,   considerado   o   problema   a   ser

resolvido sob a perspectiva do interesse pdblico; "

A   regularizagao   fundiaria   de   uma   gleba   e   urn   passo   essencial   para   garantir   a
seguranga juridica  da  posse ou  propriedade do terreno.  Ao  regularizar uma gleba,  o ocupante
passa  a ter urn titulo  legalmente  reconhecido,  registrado  em  cart6rio,  o que  evita  conflitos  por
posse,   invas6es  ou  disputas  judiciais.  A16m  disso,  o  im6vel  regularizado  passa  a  ter  maior
valor de  mercado  e  pode  ser vendido,  doado  ou  utilizado  como  garantia  para financiamentos,
o que e impossivel  ou  muito  dificil sem  documenta?ao formal.

No   caso   referente   a   cidade   de   Mongagua,   sera   uma   Regularizagao   Fundiaria   na
modalidade    REURB    de    lnteresse    Social    do    nulcleo    denominado    GLEBA    8    da    VILA
ATLANTICA  no  municipio  de  MONGAGUA  -SAO  PAULO,  para  contratagao  de  EMPRESA
para   prestagao  de  servigos  tecnicos,   para  atender  o  PROGRAMA  DE  ACELERA9AO  DE
CRESCIMENTO  -PAC,  conforme  diretrizes  gerais  e  especificas  que  estao  relacionadas  no
Manual   da   Aeao   OOSW   do   Ministerio   das   Cidades   -   Periferia   Viva,    para   atender   830
(oitocentos e trinta)  lotes.

Do  ponto  de  vista  legal,  a  regularizagao  atende  as  exigencias  da  legislaeao  brasileira,
especialmente  da  Lei  Federal  n°  13.465/2017,  que  trata  da  Regularizagao  Fundiaria  Urbana
(REURB) e tambem  abrange aspectos de regularizagao em areas rurais.  Isso evita sang6es e
da seguranea ao municipio e aos ocupantes de que estao em conformidade com a  lei.

Outro  aspecto  importante  e  o  acesso  faciljtado  a  servigos  pl]blicos  e  infraestrutura.
Terras  regularizadas  tern  mais  chances  de  receber  investimentos  pdblicos,   como  rede  de
agua,  energia  eletrica,  coleta  de  lixo,  transporte  pdblico,  saneamento  basico,  entre  outros.  A
regularizagao   tambem    promove   a    inclusao   social   dos   ocupantes,    que   passam    a   ser
reconhecidos  como  cidadaos  plenos,  com  direito  a  moradia  e  acesso  a  politicas  pjiblicas  e
programas sociais.

Alem  disso,   a  regularizaeao  contribui  para  o  planejamento  urbano  e  ambiental,  pois
organiza  o  uso  e  a  ocupagao  do  solo  de  forma  mais  sustentavel  e  ordenada,   respeitando
areas de preservagao e promovendo  o desenvolvimento equilibrado da  regiao.

Por  fim,  com  a  propriedade  formalizada,   o  proprietario  da  gleba  pode  ter  acesso  a
credito  rural,  financiamento  habitacional  ou  programas  de  fomento  a  agricultura,  o  que  6  urn
grande  beneficio  tanto  para  quem  vive  na  area  quanto  para  o  desenvolvimento  econ6mico
local.

Portanto,   regularizar   uma  gleba   e   uma  decisao  estrat6gica  e   necessaria,   que  traz
seguranga,  valorizagao,  acesso  a  direitos  e melhores  condig6es de vida  para  os  ocupantes e
para a comunidade em geral.
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3-ALiNHAMENTO  ENTRE A cONTRATAeAO  E 0  pLANEjAMENTO
Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  ||

"11   -   demonstragao   da   previs5o   da   contratagao   no   plano   de   contratag6es   anual,

sempre que elaborado,  de  modo a  indjcar o seu alinhamento com o planejamento da
Administra?ao;"

Nao se justifica em fungao de  nao ter sido elaborado  PAC -Plano Anual de
Contratae6es referente ao ano 2025.

Destacamos,    entretanto,    que    o    servi?o    de    regularizagao    fundiaria    de
loteamentos  e  lotes  perante  o  Cart6rio  de  Registro  de  lm6veis  tern  sido  implementado  ha
anos no municipio,  devido  a alta demanda.

4-DOS  REQUISITOS DA CONTRATACAO

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,Ill

"Ill -requisitos da contratagao;"

A contrata?ao objeto deste ETP apresenta os seguintes requisitos:

A

r\

1. Trata-se de uma contratagao na forma de concorrencia para a execugao dos serviaps por
ora justificados,

2.   Devera  ser  permitido   a  realizagao  de  visita  tecnica   acompanhado  de  representante  da
Unidade  Gestora   de   Habitacao  a   qual  fornecera   o  Atestado  de  Vlsita.   A  visita  tdenica   e
destinada  ao  conhecimento  e  estudo  de  acesso  ao  local,  da  situagao  atual  do  local  da  obra,
para   verificagao   de   interferencias   jnternas  e   externas   e   a   compatjbilizagao   do   objeto   da
contratacao.  A visita tecnica 6 facultativa.

3.      0      agendamento      da      visita      tecnica      devera      ser      feito      atrav6s      do      e-mail
visitatecnicaobras@monaaaua.sp.aov.br

4.  Sera  enviado  tambem  por e-mail,  ao  solicitante  a  data  e  horario  marcado  para  a  realiza?ao
de  visita.  Esclarecemos  que  nao  serao  realizadas  vistas  tecnicas  sem  pr6vio  agendamento,
em  horario que  nao  esteja  no  horario  de  expediente  da  Prefeitura  e tambem  no  dia  marcado
para  a realizagao da  sessao  publica.

5.  A empresa que optar por nao  realiear a visita t6cnica,  devera enviar urn e-mail para
visitatecnicaobras@monaaaua.sD.aov.br  informando  que  optou  por  nao  realizar visita  t6cnica
e  que  apresentara   DECLARA?AO  de  que  tern  conhecimento  de  todas  as   informag6es  e
condig6es   locals   para   a   execu?ao   do   empreendimento   e   que   assume   toda   e   qualquer
responsabilidade  pela  ocorrencia  de eventuais  prejuizos em virtude da  omissao  na verificagao
das condic6es do local de execucao do objeto do certame.

:.i
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3.4 -    PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

3.4.1  -Memorial Descritivo dos Lotes

Relat6rio   de   execugao   do   produto   final,   contendo:    pecas   gfaficas   com   as   devidas

identifica¢es dos  lotes  e das  construg6es  existentes  do  loteamento,  memorial  descritivo  e

ART/RRT recolhida por profissional habilitado;

-Apresentaeao de relat6rio em formato DOC e uma via impressa em formato A4;

-Planilhas em formato XLS e uma via impressa;

- Pegas tecnicas digitais em formato DWG e impressas em A0 ou A1 ;

-  Memorial  descritivo  de  cada  unjdade  definida  no  projeto  urbanistico,  nos  termos  da  Lei

Federal  n.13.465/2017  (e atualizag6es) e Decretos  Federais n.  9.310/2018 e 9.597/2018.  (e

atualizag6es),  devefa  conter  a  descrigao  da  area  total,   descri9ao  dos  confrontantes  do

nLlcleo   (incluindo   rumo  ou  azimute,   a   localizagao  do   ndcleo,   a  disfancia   do   ni]cleo  em

relagao  ao  centro  do  municipio  e  acessos  principais),  quadro  resumo  dos  lotes,  das  areas,

do sistema viario e descrigao de cada late com os devidos poligonos.

4.0 -PRAZO DE EXECUCAO DA CONTRATACAO E VIGENCIA CONTRATUAL

4.1   -  Os  produtos  previstos  neste  Memorial  Descritivo  deverao  ser  entregues  dentro  do

perfodo  de  12  (doze)  meses  corridos  a  contar da  emissao  da  Ordem  de  lnfcio  de  Servigo

(prazo  de  execugao).  0  prazo de  vigencia  6  de  24  meses  (2  anos),  onde  e  acrescentado

prazo maior para a  prestagao de contas e tratativas junto ao 6rgao de convenio.  Os  prazos

de  execucao  e  vigencia  podefao  ser  prorrogados  nos  termos  da  Lei  Federal  14.133/2021,

ate o exaurimento do escopo estabelecido pela Administragao.

5.0 - EQUIPE TECNICA

Para  a  elaboragao  dos  produtos  previstos  neste  TR,  a  contratada  devefa,  dentro  da  sua

organizagao   interna,   apresentar   equipe   tecnica   multidisciplinar   e   qualificada   que   sera

analisada  e  aprovada  pelo  gestor  do  contrato.  Para  qualifjcagao  da  empresa  devefa  ser

apresentado no certame a segujnte composieao de equipe:

5.1  -Coordenador Setorial Urbanistico

• Arquiteto e Urbanista,  Engenheiro Cart6grafo ou Engenheiro de Geod6sia,  Engenheiro

Agrimensor,  Engenheiro Agr6nomo,  Engenheiro Civil,  inscrito no CREA ou CAU;

-Experiencia comprovada atraves de atestado de capacitagao tecnica ou curriculum vitae,
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f)  Decreto  Federal  9.310/2018;

g)  Decreto  Federal  9.597/2018;

5-DO QUANTITATIVO  ESTIMADO

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  lv
"lv -  estimativas das quantidades para  a  contrata?5o,  acompanhadas das  mem6rias

de     calculo     e     dos    documentos    que     lhes     dao     suporie,     que     considerem
interdependencias  com  outras  contratag6es,   de  modo  a  possibilitar  economia  de
escala;"

As  estimativas  das  quantidades  para  a  contrataeao,  estao  em  anexo  e  vein  acompanhadas
dos documentos orgamentarios.

Foi  necessario  urn levantamento detalhado  de quantitativos de  insumos e  servigos,  a  ser feito
pelo  corpo  t6cnico  da   Unidade  Gestora  de   Obras   Publicas,   com   base   em  vistoria   pr6via
realizada   jn   loco   tendo   em   vista   que   no   local   nao   existe   construeao   resultando   em   urn
or?amento  completo  da   obra   a   ser  executada,   inclusive  com   valor  final   de   referencia  da
contratagao.

Os servigos compreendem os seguintes itens:

A

A

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE QUANTIDADE
1 Servigos de Regularizagao fundiaria -PAC 2024 - Servigo 1

Gleba  8 da Vila Atlantica,  de acordo com
especificag6es e condi?6es contidas neste termo
de referencia e seus anexos.

Os    quantitativos    estimados    para    a    contrataeao    sao    resultantes    do    levantamento    de
necessidade   de   servigos,   material   e   equipamentos,   com   detalhamentos   constantes   nos
anexos deste instrumento.

6-DO LEVANTAMENTO  DO MERCADO E ANALISE  DE ALTERNATIVAS

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  V

"V - Ievantamerito de mercado, que consiste na analise das alternatjvas possiveis, e

justificativa t6cnica e econ6mica da escolha do tipo de solugao a contratar;"

A  realizagao  dos  quantitativos  estimados  foi   realizada   uma  visita   in   loco  do  corpo
t6cnico  da  Unidade  Gestora  de  Obras  Pulblicas.   E  para  verificar  os  custos  dos  servigos,  foi
realizada uma cotagao junto a empresas atuantes no mercado.

Assim   sendo,   para   que   seja   solucionado   o   problema   encontrado   in   loco,   sera
necessario a  execu?ao da  regulariza?ao.  Com  base  no que foi  exposto e considerando que a
gleba   abriga   830   Iotes,   a   solugao   adequada   e   conduzir   urn   processo   de   regularizacao
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fundiaria  urbana,  conforme  previsto  na  Lei  Federal  n°  13.465/2017,  por  meio  da  modalidade
chamada  REURB (Regularizagao  Fundiaria  Urbana).

Solucao: ADlicacao da REURB -Reaularizacao Fundiaria  Urbana

1.  Identificagao da  Modalidade da  REURB

A REURB se divide em duas modalidades:

REURB-S  (Social):  Aplicada  quando  os  ocupantes  pertencem  a  populagao  de  baixa  renda.
Envolve iseng6es e maior apoio do  poder ptlblico.

REURB-E  (Especifica):  Aplicada  quando  os  ocupantes  tern  capacidade  financeira  e  os  lotes
sao voltados a  uso  nao exclusivamente  residencial ou  com fins comerciais.

A  escolha  entre  REURB-S  e  REURELE  depende  de  urn  diagn6stico  social  e  econ6mico  dos
ocupantes.  E  possivel  que  os  830  lotes  sejam  enquadrados  em  ambas  as  categorias,  de
forma  mista.

2. Etapas da Solugao Recomendada

a.  Estudo T6cnico e Juridico da Gleba:

Levantamento topografico e mapeamento dos lotes existentes.

Analise juridica da  situagao fundiaria  (proprjedade,  registros,  posse etc.).

Diagn6stico social da  populaeao  residente.

b. Classificacao da Modalidade da REURB (S ou  E):

A prefeitura (ou  outro ente competente)  realjza a  classificaeao com  base no estudo social.

c.  Elaboragao do Projeto de Regularizagao:

Inclui  planta,  memorials,  levantamento  de  benfeitorias,  infraestrutura  existente  e  proposta  de
urbanizagao (se necessaria).

Deve seguir as  normas do  plano diretor municipal e do Cedigo de Obras.

d. Aprovacao pela Prefeitura:

0  projeto  e  submetido  ao  municipio,  que  podera  aprovar  e  emitir  a  certidao  de  regularieagao
fundiaria.

e.  Registro no Carf6rio de lm6veis:

Ap6s aprova?ao,  o  registro e feito  no  cart6rio competente,  gerando  a  matrlcula  individualizada
dos 830  lotes.

f. Entrega dos Titulos aos  Beneficiarios:

RE
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Os   moradores   passam   a   ter   seus   titulos   de   propriedade   registrados   e   podem   usufruir
plenamente dos seus direitos.

0

A

A   regularizagao   fundiaria   dos   830   lotes   trara   uma   s6rie   de   beneficios   diretos   e
concretos  para  os  ocupantes  da  gleba.  Em  primeiro  lugar,  proporcionara  seguranga juridica  a
todos  os  moradores,  garantindo  a  legalidade  da  posse  e  a  titularidade  da  propriedade,  com
reconhecimento  ofjcial  pelo  cart6rio  de  registro  de  im6veis.  Como  consequencia,  cada  lote
passara    a    ter   sua    matricula    individualizada,    o    que    facilita    negociag6es,    herangas    e
financiamentos.

Alem   disso,   a   regularizagao   resultara   na   valorizagao   imobiljaria   dos   lotes,  ja   que
im6veis com documenta?ao regular tendem a alcangar maior valor de mercado.  Os ocupantes
tambem  passarao a ter acesso facilitado  a  servigos  publicos essenciais,  como  abastecimento
de   agua,   energia   eletrica,    coleta   de   lixo   e   transporte,   al6m   da   possibilidade   de   obter
financiamentos habitacionais  por meio de instituic6es financeiras.

Outro      aspecto      importante     6     a      possibilidade     de     regularizagao     ambiental,
especialmente   nos  casos  em   que  existam  areas  de  preservagao   permanente   (APPs)   ou
outras  restri?6es  ambientais,   permitindo  a  adequagao  do  uso  da  terra  a  legislagao  vigente.
Por  fim,  todos  esses  fatores  contribuem  significativamente  para  a  melhoria  da  qualidade  de
vida  dos  moradores,  promovendo  inclusao  social,  dignidade  e  integragao  plena  a  cidade  ou
ao  meio rural onde se insere a gleba.

Vale   destacar   que   todos   os   dados   citados   no   levantamento   de   mercado   estao
referenciados em anexo.

7-DA ESTIMATIVA DE VALOR

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  V|

"Vl   -   estimativa   do   valor   da   contratagao,   acompanhada   dos   pregos   unitarios

referenciais,  das  mem6rias  de  calculo e dos documentos que  lhe dao  suporte,  que
poderao  constar  de  anexo  classificado,  se  a  Administragao  optar  por  preservar o
seu  sigilo ate a conclusao da  licitagi5o;"

A   despesa   total   estimada   da   contrata?ao   e   de   R$   501.576,30   (quinhentos   e   urn   reais,
quinhentos e setenta e seis  reais e trinta centavos),  conforme  planilha or?amentaria anexa.

Programa de Aceleraeao de Crescimento -PAC -Ministerio das Cidades -Periferia Viva

Repasse Federal:  R$ 450.000,00

Contrapartida  R$ 51.576,30

8-DA DEscRieAO DA sOLucAO E ExiGENciAs RELAcioNADAs

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  VII

"VII  -descrigao da  solu?ao como urn todo,  inclusive das exigencias  relacionadas a

manutengao e a assistencia tecnica, quando for o caso; "

®
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Esta   contratagao   destina-se   a   Regularizagao   fundiaria   -   PAC   2024   -   Gleba   8   da   Vila
Atlantica.   Estao   contemplados   os   servieos   de   Cartografia   Basica,   Pesquisa   Fundiaria   e
relat6rio  tecnico   (diagn6stico),   levantamento   planialtimetrico,   selagem   das   casas,   cadastro
social  e  entrega  dos  documentos,  projeto  de  regularizaeao  fundiaria,  elaboragao  e  validagao
do  plano  e  da  estrat6gia  de  regularizagao  fundiaria  e  por  tim  a  aprova?ao  do  projeto  de
regularizagao fundiaria.

9-DO PARCELAMENTO

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  VllI
"VllI  -justificativas para o parcelamento ou  nao da contratagao;"

A  contratagao  foi  agrupada  para  permitir  maior  adesao  e  competitividade  ao  certame
pelo  mercado  fornecedor,  em  razao  da  quantidade  de  servi?o  em  cada  item,  ampliando  o
interesse   do   mercado,   evitando-se   assim   a   necessidade   de   iniciar   nova   licitagao   para   o
atendimento  da  demanda  em  questao.  Portanto,  o  objeto  nao  sera  parcelado  em  razao  de
tratar de contragao  para  servjeos  de  obra  e engenharia,  com  fornecimento  de  material e mao
de obra  necessarios.

A

A

10-DOS RESULTADOS  PRETENDIDOS

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  IX
"lx -  demonstrativo dos  resultados  pretendidos  em  termos  de  economicidade  e  de

melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis;"

A   regularizagao   fundiaria   da   gleba  tern   como   principal   objetivo   garantir  a   inclusao
legal e social dos ocupantes,  promovendo o  acesso ao  direito a  moradia digna.  Espera-se,  em
primeiro  lugar,  alcangar  a  titulagao  definitiva  dos  830  lotes,  com  registros  individualizados  no
cart6rio de  im6veis,  assegurando seguranga juridica  plena para  os proprietarios.

Do   ponto  de   vista   urbanistico,   pretende-se  organizar  e   integrar  a   area   ao  tecido
urbano  existente,   promovendo   a  adequagao  as   normas  de   uso  e  ocupagao  do  solo  e  o
cumprimento  das  exigencias  do  Plano  Diretor  Municipal  e  do  Plano  Municipal  de  Habitagao.
Isso  possibilita  a  implantagao  ou  regularizagao  de  infraestrutura  basica  e  servigos  pl]blicos,
como saneamento,  iluminagao,  pavimentagao,  transporte e coleta de  lixo.

No  aspecto  econ6mico,  urn  dos  principais  resultados  esperados  6  a  valorizagao  dos
im6veis,  abrindo  oportunidades  para  investimentos,  geraeao  de  renda  e  acesso  ao  cr6dito
formal,  especialmente por meio de financiamentos habitacionais e programas pLlblicos.

Alem  disso,  espera-se  a  melhoria  da  qualidade  ambiental,  com  o  reordenamento  do
uso  da  terra  e,  se  necessario,  a  recomposicao  de  areas  de  preservagao,  conforme  preve  a
legislagao.    Por   fim,    a    regularizagao   promovera   a    inclusao   cidada,    o   fortalecimento   da
identidade  comunitaria  e  o  reconhecimento  legal  das  familias  como  legitimas  ocupantes  do
territ6rio.
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11-DAS  PROVIDENCIAS
Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  X

"X - providencias a serem adotadas pela Administragi5o previamente a celebragao do

contrato,   inclusive   quanto   a   capacitagao  de   servidores  ou   de   empregados   para
fiscaliza?ao e gestao contratual;"

A Administragao tomara as seguintes providencias  previamente ao contrato:

1.  Defini?6es dos servidores que farao  parte da equipe de fiscalizagao e gestao contratual;

2.  Definie6es dos locais onde serao armazenados os equipamentos da CONTRATADA;

3.  Definigao de planos  de trabalho com vistas a  boa execugao contratual;

4.   Acompanhamento    rigoroso   das   ae6es   previstas   nos    projetos   apresentados   para   a
realizacao das adequag6es e melhorias no objeto a ser contratado.

12-DAS CONTRATAC6ES  CORRELATAS / lNTERDEPENDENTES

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  Xl

"Xl -contrata?6es correlatas e/ou interdependentes;"

Nao   se   aplica,   pois  trata-se   de   convenio  junto   a   Caixa   Econ6mica   Federal   que   preve  a
realizagao  integral  do  projeto,  para  a  Regularizagao  fundiaria  -PAC  2024  -Gleba  8  da  Vila
Atlantica,  com fornecimento de  material e mao de obra especializado

13-DO  IMPACTO AMBIENTAL

Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  Xll

"Xll    -    descrigao    de    possiveis    impactos    ambientais    e    respectivas    medidas

mit.Igadoras,  incluidos requisitos debaixo consumo de energia e de outros recursos,
bern  como  logistica  reversa  para  desfazimento  e  reciclagem  de  bens  e  refugos,
quando aplic6vel;"

A  regularizagao  fundiaria,  alem  de  seu  papel  social  e juridico,  possui  uma  dimensao
ambiental  significativa.  No  caso  da  gleba  com  830  lotes,  a  regularizagao  permite  identificar e
tratar  de  forma  adequada  os  impactos  ambientais  ja  existentes  e  prevenir  novos  danos  ao
meio ambiente.

Urn    dos    principals    beneficios    ambientais    do    processo    e    a    possibilidade    de
regularizagao e  recuperacao de areas de preserva?ao permanente (APPs),  como  margens de
rios,  nascentes  e  encostas.  A  legislagao  exige,  como  parte  da  regularizaeao,  a  identificagao
dessas  areas  sensiveis  e  a  proposicao  de  medidas de  mitigagao  ou  compensagao,  conforme
as diretrizes do 6rgao ambiental competente.
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0  processo  tambem  possjbilita  a  organizacao  do  uso  do  solo,  evitando  ocupag6es
desordenadas  em  areas  de  risco  ou  de  alto  valor  ecol6gico.  Isso  contribui  para  o  controle  da
expansao   urbana   irregular,   que  geralmente  resulta  em   desmatamentos,   assoreamento  de
cursos d'agua,  poluigao do solo e  degradagao de ecossistemas  locais.

Outro  impacto  positivo  e  o  incentivo  a  jmplantacao  de  infraestrutura  ambientalmente
adequada,  como  sistemas  de  drenagem,  esgoto  e  manejo  de  residuos  s6lidos,  que  reduzem
significativamente os danos causados  por ocupag6es  informais.

Portanto,  embora  a  ocupacao  inicial  da  gleba  possa ter gerado  impactos  negativos  ao
meio    ambjente,     a     regularizagao    fundiaria     representa     uma    oportunidade    de    corrigir
irregularidades,   recuperar   areas   degradadas   e   promover   o   uso   sustentavel   do   territ6rio,
alinhando o desenvolvimento  urbano a  preservagao ambiental.

14-DA CONCLUSAO
Ref.:  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  Art.18,  §  1°,  XIII

"XIIl   -   posicionamento   conclusjvo   sobre   a   adequagao   da   contratag5o   para   o

atendimento da necessidade a que se destina."

A Equipe de  Planejamento  posiciona-se pela VIABILIDADE e RAZOABILIDADE de realizaeao
de contratacao na forma prevista,  visando a consecugao da solugao detalhada  neste estudo,

para atendimento a necessidade manifestada pela area requerente.

Mongagua 25 de fevereiro de 2025

#two-ryal
Eliana  Alves

Gestora de execucao orcamentaria
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