PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Mongagua, 06 de dezembro de 2024

TERMO DE REFERENCIA
(art. 6°, inciso XXII e Art. 18 inciso I da Lei Federal n® 14.133/2021)

INEXEGIBILIDADE DE LICITACAO - ART. 74, V, DA LEI 14.133/2021
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1.2.1.7. Em caso de prédio com 2 ou mais ar Jera possuir além de escadas, elevador que
garanta acessibilidade a pessoas com difi culdades de locomogao,

1.2.2. Conforme detalhado e fundamento em Estudo Tecnico Preliminar o prazo da presente locacéo sera de
60 {sessenta) meses, excluido o ultimo dia, contado da data de publica¢do deste contrato no Diario Oficial
Eletrénico {DOE) do municipio, prorrogavel por perfodo inferior ou igual ao inicialmente estabelecido, na forma
da Lei;

1.2.2.1. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado é facultado & celebragéo de novo contrato de locagao
domesmo imovel,

1.2.2.2. A locagdo podera ser prorrogada por mais 60 (sessenta) meses. Caso ndo tenha interesse na
prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicag8o escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de
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60 (sessenta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica
presuncgéo de aquiescéncia com a prorrogagao,

1.2.2.3. O imdvel somente poderé ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas as obras
e adaptagbes necessarias 4 utilizagéo do imével, conforme vistoria realizada;

1.2.2.4 O regime de execugéo do contrato é o de execugéo indireta, por prego global.

1.2.3. O respectivo contrato tera reajuste anual através de indice especifico nos mesmo moldes do contrato
n°68/2010, celebrado para locagao das demais salas do espago cidado,

1.2.3. Dependendo do modelo de locagao adotado, conforme decis&o a ser instruida posteriormente, cabera:
a) A Prefeitura da Estancia Balnedria de Mongaguad, providenciar a execug8o das reformas e adaptagdes no
imével, proceder com as contratagdes referent receblmento e instalagdo dos equipamentos e
mobili&rios, entre outros; ‘
b) Nas hipdteses em gque as esp

pniveis de imediato no imével, o
=3 ser concretizada no prazo

Descrigdo

Valor unit:
 de imdvel espem x

9.400,00

da presente locagdo sera de 60 (sessema) meses excluido o dltimo dia, cont
2ste contrato no D|ér|o Oficial Efetromco (DOE) do municlpio, prorrogavel por per:

do vencimento contrggual A auséncia de tal comunicagdo, no prazo;
scéncia com. :

1.5. Natureza

( ) Comum h Comum de engenharia
( ) Especial de Engenharia F
( ) Tecnico especializado de natureza predor
( ) Especial de Tecnologia da Informagéo edeC

1.6. Realizacéio de Estudo Técnico Preliminar

1.6.1. ETP foi elaborado?
(X)Sim { )N&o. Justificar:

1.7. Alinhamento ao Plano de Contrata¢io Anual
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PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
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1.7.1. Por razdes administrativas, ndo foi elaborado o PCA para o exercicio vigente, o que inviabilizou a
inclus&o do presente contrato no planejamento inicial. Tal situagdo, embora n&o ideal, ndo deve impedir a
celebragao de contratos necessarios ao cumprimento das fungbes publicas, desde que sejam devidamente
justificados e realizados dentro dos limites legais, conforme o caso em tela, e n&o obstante a isso, fora realizada
uma andlise de viabilidade, e o contrato de aluguel encontra respaldo no orgamento vigente, sem comprometer
outras despesas prioritarias. Além disso, a auséncia do PAC n&o elimina a obrigagéo de controle interno e
fiscalizagdo dos gastos publicos, que serdo rigorosamente observados.

2. Fundamentacio e Descriciio da Necessidade da Contratagiio (art. 6°, inciso XXIII, alinea “b”)

2.1. A fundamentacdo da contratagéo s&.pormenorizados em tdpico especifico

do Estudo Técnico Preliminar.
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para que as

3.2.1.8. Conform
pleito, o imdvel apr
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a0 processo, o prego
, ; a sim vantajoso visto sua
localizagéo e comodidades oferegi
3.2.1.10. Revela-se, ainda, vantajosa:e S Gvel j& se encontra perfeitamente
adequado as necessidades das unidades’a’ NS %glndo minimas acgdes, onde a escolha por
outros locais representaria elevado custo e tempo para total adequagéo.

4, Da Descri¢iio da Solugiio Como um Todo (art. 6°, inciso XXIII, alinea “c™)

4.1. No caso em tela ndo foram identificadas outras solu¢gdes possiveis, de forma que a unica solugio
encontrada € a locagéo, sob novo termo contratual do imével supracitado.

5. Requisitos da Contratacdo (art. 6° inciso XXIII, alinea “d”)
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5.1. Especificagdo Técnica.

5.1.1. Locacao de imovel constituide por 4 salas, de natureza comercial, de numerag&o 28, 30, 32 e 33
localizadas no Mongagua Praia Shopping, sito Praga Jacoub Koukdjean, n® 167, 1° andar, Centro, Mongagua
-SP, com area construida respectivamente de 51,93m?, 60,04m?, 51,47m? e 51,47m?, conforme descrito no
Laudo Técnico de Avaliagao para Locagdo em anexo.

Imével perfeitamente adequado as necessidades da Controladoria Geral do Municipio, da Casa dos Conselhos
Municipais e do Setor de Atendimento de lluminagéo Publica.

O Praia Shopping Empreendlment0§ '9/0001-78, € o atual proprietario e
locador do imével. ;
5.2. Critério de Sus
5.2.1. adotar as prat

5.3. Subcont)
N\ 531 Sera ve
destinagao

o mudar a

3. ¢ : i : v o o _ ; 4133

Execucio do Objet_’ o

Condigdes

ratagdo devera ocorrer até o. ultwﬁo éiaf Gh‘} *’éo %m corrente de modo a garantir

¥s servicos publicos a serem. mstalagos nas““ﬁovas ‘'sedes com maxima celerid

prementes de mudancas j4 justificadasi™ ™

mensal previsto para a Iocagao é de R$9 400 00 (nove mil e quatrocentos reais);
L) . 2 e, agao anexad

3 realizada m

anexado ao ] , todavia pede imento no

momento da

7. Modelo de G

7.1. Agestdo e afisca 1, & serdo executados
pelos servidores abaixo:
7.2. A gestéo do contrato cab
15.227. .
7.3. A fiscaiizagdo do contrato cabera a se
Compras, Licitagdes e Contratos de Obras, matricula 14.898.

7.4. As decisfies e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscatizagio deverio ser solicitadas pelo
fiscal do contrato, em tempo oportuno, a Secretaria competente, para a adogdo das medidas que julgar
convenientes.

riel Victor de Araujo, matricula

Tristine Rosa Leal Rocha, Coordenadora de

7.6. O Locador sera responsavel pelos danos que causar diretamente 4 Administragio ou a terceiros em razio
da execugdo do contrato, e nao excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pelo Contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).
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8. Critérios de Medicfio e Pagamento (art. 6°, inciso XXIII, alinea “g”)

8.1. O aluguel sera de R$ 9.400,00 (nove mil e quatrocentos reais) mensais, incluindo taxa de condominio,
taxa de Coleta de Lixo e outros tributos municipais, estaduais e federais, quando houver o caso; e devido por
més vencido e serd pago até o 20° (vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depésito em conta a ser
informada documentalmente pelo LOCADOR, mediante a emiss&o de nota de débito pelo LOCADOR, sem
prejuizo da apresentagdo das necessarias certiddes mencionadas neste contrato. O imével & isento de
pagamento de IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano) enquanto estiver locado pela Prefeitura;

8.1.2.0 pagamento do aluguel somente 0 fetiva entrega das chaves e emisséo do termo

ibllidade de ocupagéo do imdvel;

0 do imével pela LOCATARIA
do més posterior;
sibilidade de atraso na

‘Butras providéncias de ordem admmlﬁ
ARIA. sendo-lhe facuitado.a pagar 0s aluguéls

niciando-se novamente apé egulanzagéo 5 ~
caso de alteragao dos dados bancé‘i‘los ‘constantes’ nesta cléusula cahera ao LOCABO

ARIA, mediante oficio (assinado pefo jocador ou ¢ seu representante com poderes par em
0, que seja possivel de se aferir avajl ade e autentlmdade do documento);
I ual neceSStdade de reforma para que o r“rﬁévei retorne ao estado em que se encon icio

%%%‘%W%%%%& c‘
PRI}

e Penahdadg:s pelo traso no!pagamento / _

e juros de v
822 Apbs (

lo, de maneira a
8 2.3. Nos reajust

nao possa(m) mais ser u lizado(s), sera(ao) adotado(s), emn substntungéo o(s) que vier(em) a ser determlnado(s)
pela legislagdo entdo em vigor.

8.2.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes eleger&o novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

9. Formas e Critérios de Sele¢dio do Locador (art. 6°, inciso XXIII, alinea “h™)

9.1. O Locador sera selecionado por meic da realizacéo de procedimento de |neX|g|b|I|dade de licitag&o, com
fundamento no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021.
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PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
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9.2. Para fins de contratagdo, dever4 o locador comprovar os seguintes requisitos de habilitagao:
9.2.1. Habilitagdo Jurldica:
Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrig&o do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatoério de seus administradores.
9.2.1.2. Os documentos apresentados deverfo estar acompanhados de todas as alteracbes ou da
consolidagdo respectiva.
9.2.2. Habilitagdes Fiscal, Social e Trabalhista:
Prova de regularidade fiscal perante a Faze da Naci medlante apresentacio de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Re Brasit (RFB pela Procuradoria- Geral da Fazenda

certiddo negativ% ‘
Trabalho, aproy

célculos apresentados pelo Lauﬁo “Técnico de »Avallagéo para Locagdo anexado
om valores ja pagos pelo mun d,\mplo -€m contrato anélogo em piso superior e dem
alizadas pelo 6rgao solrcntante L

i
s segﬁum s DOTACOES ORCAN
an gar%_ ‘ @mento vmdouro

i

Huminagédo Piblica 02.16.15451.0017.2067- 3.3.90.39.00 - FONTE 001 - FICHA 5985
1 - Sala Valor de R$2.350,00

11.2.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovagéo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes.

12. Formalizagio da Contrataciio
12.1. A contratacéo sera formalizada mediante assinatura de instrumento de contrato.
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‘

13. Obrigagdes do Locatirio -

13.1. Sao obrigagbes do 6rgao locatério, além daquelas dispostas em let:

13.1.2. Proporcionar todas as facilidades indispenséaveis & boa execugéo das obrigagbes decorrentes do
contrato;

13.1.3. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato, comunicando ao Locador as ocorréncias que, & seu
critério, exijam medidas corretivas;

13.1.4. Proceder a publicagéo do extrato de contrato e de seus aditamentos na imprensa oficial;

13.1.5. Cumprir os critérios de sustentabilidade al ;g?tos neste Termo de Referéncia,

13.1.6. Zelar pelo imovel locado;
13.1.7. Responsabilizar-se pe
dos equipamentos hidraulicos

13.1.8. Devolveroii
uso normal do be

'lgis.@ normias pertinentes:
neste Termo de Referénc
ra outras” entid' es, sejam fabricantes, re

s, exceto naquilo que fol Jfizado nos termos :documento; '
tir gue o imoével locada & os:iens que o guarnecém a’tendam plenamente 2 legi
tocante as questdes sanitariag ambientais; _
tir o mais rigoroso sigilo sobre.qu 1§quer dac!os lnformagées documentos e esp
acesso em razéo desta contrata o hio podende, sob qualquer pretexto, revela-
o8 e :
‘em conformidade com a Ieglslagéo wgénte 50bre protegéo de dados relativos a uma
1 identificavel ("Dados Pessoals") eas determlnagées de érgéos reguladores/fiscaliZ

nsferir sua responsabifidade

£ dros.a-lei n° 12.965 il da
de abril de 20 yde 2018, no que co mais
os aplicaveis. Nq,g@?% usula, aplica-se na Lei
integralmente por perdas e danos que wer a causar ao Municipio ou a ter z&o de

o binagbes

s, todas as

condiges de A
14.1.8. Pagar tribu
14.1.9. Autorizar a°
destina a locagao;
141.10. Responsabilizar-
defeito de construgdo e decursg do'

F

éV utilizagao deste, como
ario ndo tenha concorrido.

15. Multas : ' -
15.1. Resguardados os direitos que a Administragao tem de aplicar as penalidades legalmente previstas, no
caso de inadimplemento parcial ou total do objeto do presente certame, serfo aplicadas as seguintes multas:
15.1.1. Moratdria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal do
contrato, até o limite de 30 (trinta) dias, em casc de inexecug¢ao parcial do objeto;

15.1.2. Compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no casc de inexecugéo total
do ohjeto.

15.1.2.1. Sera considerada inexecugao total do contrate se, por alguma acdo ou omiss&o do Locador, ficar
impossibilitada a utilizagéo do imével.
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16. rescisio do Contrato’

16.1. O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas, ou n&o, as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

16.2 O desrespeito a qualquer das clausulas deste contrato acarretara a sua resciséo de pleno direito, mediante
envio de aviso extrajudicial, cabendo a parte que der causa o pagamento dos danos e prejuizos apurados, das
multas contratualmente previstas e dos honorarios advocaticios/despesas judiciais porventura devidos.

16.3 A despeito do quanto consignado no item anterior, fica assegurada ao Locatario, sem qualquer 6nus, a
possibilidade de rescisdo antecipada do contrato, apés o transcurso minimo de 12 meses de vigéncia e
mediante prévia comunicagdo ao Locador com antecedéncia minima de 60 dias.

16.4 Pode ser ainda extinto o contrato, antes do prazo nele fixado e sem énus para o Locatario, quando este
n&o dispuser de créditos orgamentari % jic entender que o contrato nac mais
lhe oferece vantagem, nesta Gltj i e 12 meses de vigéncia.

16.4 O contrato também pode:s p Puladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos em como amigavelmente,
assegurados o contradit¢ -artigos 138 e 139 da

0 artigo 137 da'tein? 14 1
4 defesa. Nesta hipdtese, aplic

mesma Lei.

16.5 A alteragéo 4 a rescisao se
n&o restringir

16.6 Se a op aditivo para
alteragio

17.7 O te

a) Bala entos contratuais:ja.cu

b) Rela gamentos j& efetu q§§

¢) Ind e multas, se houver.

178 A do contrato n&o configura eiro,
hip6 e sera concedida inder 133,
de 202

o vincula-se ao ato que a autorizar e a respectiva proposta, sendo-lhe

21, seus regulament:
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