PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Mongagua, 19 de novembro de 2024

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. Infrodugao
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4. Requisitos da Contratacio
4.1. Os requisitos basilares para a present vididos da seguinte forma:

4.1.1, Requisitos legais:

a) Lei Federal n® 14.133/2021;

b) Norma de Acessibilidade a edificagbes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos —NBR
9050/2020;

¢) Constitui¢fio Federal, Artigos 31, 70,74, 194 ¢ 204

d) Leis n°4320/1964;
¢) Lei de Responsabilidade Fiscal (n°101/2000), art. 59;
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f) Lei Complementar Municipal 81/2023, artigos 23, 24 ¢ 25;
g) Lei Municipal do Sistema de Controle Interno n® 2671/2014;
h) Instrugdo Normativa 01/2024 do TCE-SP;

i) Garantir os principios legais da:

Celeridade Processual: Garante que os processos internos e as decisdes sejam realizadas de forma 4agil,
evitando atrasos desnecessérios ¢ promovendo a eficiéncia na resolugio das demandas da sociedade.

Economia Processual: Busca minimizar custos ¢ ev1tar a dup11c1dade de esforgos na execuglo das
at1v1dades administrativas, otnmzando. para alcangar os melhores resultados.

comunidade.
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posswe1s modelos de locagéo, sendo: Ioc 3 “Sém . adequac;oes da forma que se encontra
sendo reformado posteriormente as custas da Prefeitura da Estancia Balnedria de Mongagua, caso haja
necessidade; ou locagdo de imdvel sob medida (built to suit), compreendida dentro deste modelo a
locagéio de imével com reforma encomendada, podendo ser o valor da reforma reembolsado ao locador
ou incorporado ao valor pago mensalmente no aluguel. Para instruir a etapa futura de pesquisa de
mercado dos imdveis disponiveis € a definiggo de qual das opgdes de locagio serd escolhida, elencam-
se abaixo alguns pontos relativos a cada p0351b111dade
5.3.1. Modelos de locagdo:

o
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a) Locago de imovel sem adequagdes —Neste modelo, o imével € locado com a estrutura fisica que
se encontra conforme inicialmente ofertado pelo proprietirio, para posteriormente, apds firmado
contrato de locagdo do imével, serem realizadas, pela Prefeitura da Estancia Balnedria de Mongagua,
as adequagdes requeridas para atender as necessidades das sedes:

Dificuldade em encontrar iméveis que atendam a todos os requisitos necessarios, sem
necessidade de reforma;

. Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmente os custos de
locag:ao, sem poss1b1hdade de ocupagdo do 1movel
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6. Impactos Ambientais

6.1. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento;
6.1.1. No caso de obras ou reparos para adequagiio do imével a ser locado a LOCATARIA deverd
obedecer aos termos dos Arts. 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002;

6.2. A CONTRATADA devera providenciar a destinagio ambientalmente adequada dos residuos da
construgdo civil originarios da contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

Avenida Getllio Vargas, N°67, 1° Andar | Centro | CEP: 11730-000 | Mongagua/SP | Telefone (13) 3445-3042
www.mongagua.sp.gov.br | controladoria@mongagua.sp.gov.br

Pagina 3 de 7



PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

a) Residuos Classe A (reutilizdveis ou reciclaveis como agregados): deverdio ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservagéo de
material para usos futuros;

b) Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdio ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a areas de armazenamento tempordrio, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizagdo ou reciclagem futura;

¢) Residuos Classe C (para os quais n3o foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes
economicamente vidveis que permitam a sua reciclagem/recuperagﬁo)‘ deverdo ser armazenados,
transportados e destinados em confo mcas espec1ﬁcas e

protegidas por L
6.4. Observar

,; Res_omcai _

Lre R

€ prevenir o desperd1c1o de 1nsumos € matenals consumldos bem co
esiduos, a ﬁm de atende . c

sempre apresentané
correta; ; ) . '
F) Os materiais empregados devera ‘entre custos' beneficios, considerando-
se 0s impactos ambientais, po ] {e-3t  prodtto
g) Repassar a seus empregados todas 4
dgua;
6.7. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos, incluindo ldmpadas
queimadas, cabos, restos de dleos e graxas, deverdio ser adequadamente separados, para posterior
descarte, em conformidade com a legislagio ambiental e sanitiria vigentes;
6.8. A prestadora de servigo deve conduzir suas a¢des em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicaveis, observando também a legislag@o ambiental para a prevengéo de adversidades
ao meio ambiente e 4 saude dos trabalhadores e envolvidos na prestagédo dos servigos.

es & redugiio do consumo de energia e
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7. Estimativa das Quantidades para a Contratagio

7.1. Com base nas necessidades apresentadas relativamente os servigos que serfio ofertados nas
unidades e, levando-se consideracfio a quantidade de servidores que 14 serdo lotados, estima-se que a
locagdio devera ser realizada em imével com no minimo 204m?, sendo destinados a cada departamento:

Controladoria Geral do Municipio: minimo 51m? de 4rea construida;
Casa dos Conselhos Municipal: minimo 102m? de 4 area construlda
Setor de Iluminagdo Publica: minimo ).

8. Estimativa do Valor d,a*

ladoria requisitou

rerciais no Mongagua Praia S oppmg, s{tq &
b Koukdjian, n° 167, sendo:"
sala Area Construida | kainscri“éﬁo_

Regido |
Central da /;
(Cidade

%%%5:
9, Justificativa

10. Providéncias Adicionais

se a apenas um item

10.1. Dependendo do modelo de locag@o adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente,

cabera:

a) A Prefeitura da Estincia Balnearia de Mongagu4, providenciar a execugdo das reformas e
adaptag¢bes no imdvel, proceder com as contratagdes referentes & mudanga, recebimento e instalagéo

dos equipamentos € mobilidrios, entre outros;

b) A LOCADORA, realizar as adequagdes que se fizerem necessérias no imével anteriormente &

ocupagcdo, sem custos para a Prefeitura da Estancia Balnearia de Mongagua.
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11. Contrata¢des Correlatas e/ou Interdependentes
11.1. N#o ha contrataco correlata ou interdependente,
12. Demonstrativo de Resultados Pretendidos

12.1. Pretende-se com essa contratago locar 1rn0ve1 para alocagfo das sedes da Controladoria Geral
do Municipio, da Casa dos Conselhos, - de Iluminacgdo Publica, conforme as
especificagfes apontadas.

sentende-se que aTespectiva contratagdo tem caré
receitua o Art. 6°, XV da lei *i4 13372021, ¢ que a fim tanto de reduzir a
a quanto economia ﬂnancerra € processual a respectiva contratagdo de
: de 5 anos segundo o Art. 106 Eaie; 14.133/2021, podendo ser prorrogad
10 anos nos molde do Art 107 da lei 14 133/2021. Néo obstante a iss0 a pre

"(Té servic;os pl’lblic
cadas, inicial

"o controle
na prépria

arite economia tanto
item 13.2.1, evitando

reabertura de processos desngc
13.2.4. Por fim cabe ressaltar pelo’ possivel locador em carater de
desconto no valor final, visto que os im8 0 e reglao central de alta valorizagfo, que
por sua vez teriam valor de locagdo mais elevado, considerando fatores como localizagdo,
acessibilidade (rampas e elevador), acentuada proximidade ao Pago municipal € demais servigos
publicos, que todavia em oferta chegou-se ao valor apresentado no item 8, sendo este aceito pela parte
proprietaria do imével com a condigdo de contratagdo por igual periodo do contrato citado no item
13.2.1, sendo assim financeiramente vantajoso a administragéo.

Avenida Getulio Vargas, N°67, 1° Andar | Centro | CEP: 11730-000 | Mongagué/SP | Telefone (13) 3445-3042
www.mongagua.sp.gov.br | controladoria@mongagua.sp.gov.br

Pagina 6 de 7



PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE MONGAGUA
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

14. Descri¢io da Solucio

14.1. Avaliando-se o presente Estudo Técnico Preliminar - ETP verifica-se que para atender as
necessidades estipuladas a cada departamento, se faz necessério um imével com area total construida
minima de 200,00 m2:

14.2. Portanto, o presente Estudo técnico Preliminar - ETP avaliou que o levantamento de mercado
traz com possibilidades de modelo de locaggo (i) locagio do iméve! sem adequagles, da forma que se
encontra, sendo reformado posteriormente &s custas da Prefeitura da Estancia t3alneéria de Mongagua,
caso haja n606551dade (11) locagao de im ¢built to suit), compreendida dentro deste

as custas da Prefmtar d Esfanma Balneéria de Mongagua, caso hzga‘nec@m
() locagdo 'j.movei ob medida (built o suj empreendlda dentro de h a locagdo de
iméovel com . X §?‘”efoma reembolsa 'ADORA ou

. Ga%bn
CONTRQLADO GERAL DO MUN[CIPIO
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