LEI COMPLEMENTAR N.° 04, DE 08 DE ABRIL DE 1999

“‘Dispbe sobre nova redacdo do codigo de
obras do municipio de Santo Antonio do Pinhal”

Jose Geraldo Martins, prefeito municipal da
Estancia Climatica de Santo Antonio do Pinhal, usando de suas atribuicdes
que lhes sdo conferidas por Lei.

Faco saber que a Camara municipal da Estancia Climatica e Ecologica de
Santo Antonio do Pinhal, aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei
complementar.

CAPITULO |
Disposi¢des preliminares
Secdao Unica

ARTIGO 1.° - Fica instituido o codigo de obras do municipio de Santo
Antonio do Pinhal.

ARTIGO 2.° -Este cdédigo estabelece normas disciplinares para projetar,
construir e reformar edificacbes de qualquer natureza.

Paragrafo Unico:A prefeitura observara, naquilo que diz respeito as
condicOes gerais e particulares das edificacdes, legislacdo federal e
estadual em vigor.

ARTIGO 3.° -Nenhuma construcao ou reforma de edificacdo para cuja
execucao seja exigida a responsabilidade de profissional legalmente
habilitado, serd permitida sem a aprovacdo de projeto arquitetdnico e o
respectivo alvara sem licenca de alinhamento e nivelamento por parte
do 6rgdo competente do poder executivo.

Paragrafo 1°:Incluem-se nas exigéncias de licenca previa da prefeitura
a execugédo de demoligcdes.

Paragrafo 2°:A expedicdo do alvarda de aprovacdo de projeto de
edificacdo e do alvara de alinhamento e nivelamento, bem como,
concesséao da licenca para edificacdo, reforma e demolicdo, dependem
de prévio pagamento dos emolumentos devidos.

ARTIGO 4.° -O projeto de edificacdo devera atender aos requisitos
deste cddigo, do codigo de uso do Solo e Protecdo a paisagem, do
cbédigo Florestal e das normas vigentes da Associacdo Brasileira de
normas Técnicas.



ARTIGO 5.° -E de responsabilidade do 6rgdo competente do poder
executivo, a fiscalizagdo dos servigcos de construgdo ou reforma de
edificacbes de qualquer natureza, a fim de que sejam observados
rigorosamente o projeto arquitetdbnico aprovado, aos requisitos deste
codigo, do cdédigo do uso do solo e protecdo a paisagem Codigo
Florestal, das normas vigentes da ABNT.

CAPITULO I
Processo de Edificagao, Licenca de edificar,profissional habilitado

Secéo |
Projeto de Edificacéo

ARTIGO 6.° -O projeto de edificacdo completo é constituido de:
|- Projeto arquiteténico;
lI-  Projeto de fundacdes;
lll-  Projeto estrutural;
IV- Projeto de instalacdes;
V- Projeto paisagistico;
Paragrafo 1°:Para toda e qualquer edificacdo, sera exigido o projeto

arquiteténico.

Paragrafo 2°:0 projeto de fundacBes podera ser exigido para toda e

qualquer edificacao.

Paragrafo 3°:0 projeto estrutural serd exigido para as edificacfes para

fins especiais e para as de mais de dois (02) pavimentos, inclusive sétao.

Paragrafo 4°:0 projeto paisagistico sera exigido para edificacbes em

lotes com areas superiores a mil metros quadrados (1,000m2).

ARTIGO 7.° -0 projeto arquitetdnico devera constar obrigatoriamente de:
I- Planta de situacdo do terreno na quadra desenhada no
quadro de legenda devidamente cotada, contendo
orientacdo norte sul e todos o0s elementos que
caracterizem o terreno, sua dimensdes e distancias para
esquina mais proxima, bem como a largura do logradouro

fronteiro.

lI- Perfis longitudinais e transversais do terreno, na escala
1,200 que registre a posicdo da edificacdo relativo as
linhas de divisa do terreno, constando cotas dos recuos
de todos os elementos salientes e reentrantes.

lll- Perfis longitudinais e transversais do terreno, na escala
1,200 que contenha a posicdo da edificacdo a ser
construidas e das fundacbes dos edificios vizinhos
guando de mais de dois (02) pavimentos, quando a nova
construcéo for erguida abaixo ao nivel da constru¢do do
vizinho, em numero suficiente para perfeita caracterizacao



do terreno e da posicdo relativa dos referidos edificios,
devidamente cotados, tendo por referencia o eixo da rua.

IV- Planta dos pavimentos na escola de 1,100 que indique a
destinacdo de cada pavimento e compartimento, suas
dimensdes e superficiais as espessuras das paredes, as
dimensbes do terreno com o0s recuos devidamente
cotados;

V- Planta de cobertura na escala de 1,100 que seja adequada
ao tipo de edificacéo.

VI- Todas as elevacdes externas na escala de 1,100, contendo
todos os seus elementos arquitetbnicos e decorativos,
bem como, os materiais serem empregados.

VII- Cortes longitudinais e transversais na escala de 1,100
convenientemente cotados, em quantidade suficiente para
entendimento do projeto, contendo a numeracdo dos
pavimentos, altura dos pé-direito, dimensdes aberturas de
ventilacdo e da cobertura, altura dos peitoris e barras
impermedaveis bem, como, os desniveis dos terrenos.

Paragrafo 1°:Alem da indicacdo das escalas é obrigatéria a indicacdo das
cotas, inclusive a da altura total da edificacao.

Paragrafo 2°:Das plantas do pavimento térreo e dos pavimentos superiores,
dever&o constar as cotas correspondentes aos recuos de frente laterais e de
fundo, bem com, entre os blocos edificios e dependéncias.

Paragrafo 3°:Nas plantas de todos os pavimentos, deverdo constar alem das
medidas internas, as medidas das faces externas do edificio, representada
pela soma das cotas internas mais as espessuras das paredes.

ARTIGO 8.° -O projeto arquitetdbnico deverd ser acompanhado,
obrigatoriamente quando necessério dos seguintes quesitos:

I-  Memorial descritivo, contendo as caracteristicas do terreno, as
caracteristicas do terreno, as caracteristicas e destino das
edificagbes no seu conjunto e nos seus elementos
componentes, inclusive a justificativa de solugcdo estrutural
adotada.

lI- Levantamento planialtimetrico do terreno que necessite de cortes
e ou terras de taludes, constando as arvores, caso existam e
passam vir a ser preservadas.

lll- Em caso de aterros, apresentar solucdo para contencao dos
mesmos e havendo necessidade de meios de arrimo, constar
projeto de execucao;

IV- O prazo para execugdo das obras em referencia no quesito
anterior,serd de trés (03) meses ou sempre gue necessario
este prazo pode diminuir ou aumentar mediante analise pelo
orgao competente da prefeitura.



ARTIGO 9.° -Do projeto de fundacdo deverdo constar os seguintes,
elementos, quando de mais de dois (02) pavimentos:

I- Planta de locacdo do edificio no terreno a ser
ocupado, em relagdo as edificagdes vizinhas
localizadas em um reais correspondente a altura da
edificacéo projetada.

[I- Planta de localizagdo da fundacédo com as costas de
seus planos de base.

[ll- Cortes longitudinais e transversais que caracterizem
a situacdo topografica do terreno na extensao
prevista no item | deste artigo;

IV- Plantas e detalhes relativos as obras de fundacgao
projetadas.

V- Célculos dos elementos estruturais previstos.

Paragrafo 1°:Quando se trata de edificacGes para fins especiais com mais de
dois (02) pavimentos é obrigatéria a investigacdo do sub-solo por meio de
sondagem ou pocos, executados por profissional ou firma especializada,
devendo o0s resultados serem apresentados isoladamente em perfis
individuais e acrescentados do respectivo memorial.

Paragrafo 2°:E obrigatoria a apresentacdo das seguintes caracteristicas,
quando existirem, para constru¢cao de mais de (02) pavimentos:

- Localizac&o dos pilares ou paredes;
- Cintas e paredes;

M- Teto;

IV-  Pilares, cintas, ligas, lajes, escadas;
V- Reservatorios;

VI-  Detalhamento especiais;

ARTIGO 10.° -Os projetos ou instalagdes prediais compreendem:

I- Projeto de instalacdes e abastecimento de agua;

- Projeto de instalacdo de esgoto sanitario;

lll-  Projeto de instalagcdo de escoamento de agua pluviais e de
protecdo contra agua de infiltracao;

IV-  Projeto de instalac&o elétrica e de iluminacéo;

V- Projeto de instalagédo de antenas de radio e televisao;

VI-  Projeto de instalac&o de para raios

VIl-  Projeto de instalacdo de protecao contra incéndio.

Paragrafo Unico:Em cada projeto de instalacdo deverdo constar no minimo
0S seguintes elementos necessarios ao seu completo entendimento e a sua
perfeita execucdo, utilizando-se as simbolos graficos normalizados pela

- Todas as plantas do edificio, na escala de 1,50 ou 1,100,
desde o sub solo ate a cobertura, contendo dados e



especificacbes sobre o tipo de imovel e 0 uso a que se
destina, localizacdo, é&rea de construcdo, uso dos
compartimentos, numero e data do alvara de aprovacédo do
projeto arquitetonico pela prefeitura, 0 mesmo ocorrendo
com os projetos de fundacédo e mais estrutura nas plantas
deverdo estar localizados e descriminados fielmente as
instalacbes em causa, com todas as suas caracteristicas e
com 0s servigos a serem executados.

- Perfis das instalacbes nas escalas adequadas, contendo
todos os dados, especificacdes necessarias;

- Detalhamento diversos nas escalas adequadas, contendo
todos os dados e especificacbes necessarias;

V- Memorial descritivo contendo oS necessarios
esclarecimentos.

ARTIGO 11.° -Para projetos de edificacdes, os desenhos técnicos deverao ser
executados de acordo com as prescricoes da ABNT.

Paragrafo 1°:A exigéncia deste artigo compreende as distintas modalidades
de desenhos técnicos, formato de papel, indicacdo de escalas e de costa,
emprego de letras, algarismos e linhas, representacdo grafica e dobramento
de folha.

Paragrafo 2°:Na execucdo de desenhos técnicos para obras de concreto
simples ou armado, deverdo observadas ainda, as condicbes especiais
estabelecidas pela ABNT.

ARTIGO 12.° -Nos desenhos técnicos de instalacbes prediais, deverdao ser
em,pregados os simbolos normalizados pela ABNT.

Secao Il
Apresentacao do projeto de edificacdo

ARTIGO 13.° -Para efeito de aprovacdo sera suficiente a apresentacédo a
prefeitura dos projetos exigidos neste codigo.A apresentacédo e solicitacdo de
aprovacao de projeto arquitetdnico serdo feitas por meio de requerimento do
interessado ao 6rgdo competente da prefeitura.Alem do projeto arquiteténico,
0 requerimento sera, obrigatoriamente,instruido pelos seguintes documentos:
|- Titulos de dominio pleno ou util de posse sobre qualquer
modalidade do bem movel.
lI- Certidbes negativas de impostos Municipais relativas ao imovel,
lll- Copia da ART recolhida;
IV-Cinco (05) vias do projeto arquitetbnico, e ou quando, necessario,
(03) vias do projeto de fundacdo e instalacdo conforme o
disposto nos artigos 8°, 9° e 10;



V- Cinco (05) vias do memorial descritivo da edificacdo, e ou, de sua
utilizacdo, e quando necessario, trés (03) vias do memorial
descritivo que justifigue detalhadamente sua necessidade
guanto da utilizacdo de projetos de fundacbes e instalacdes
conforme os disposto nos artigos 8°; 9°; e 10;

VI-Podera a prefeitura exigir quaisquer outros documentos (alvard,
certiddes ou autorizagdes), emitidos por outros 6rgaos, sempre
gue julgar necessério, visando assegurar integridade fisica dos
futuros ocupantes (usudrios de edificacao).

ARTIGO 14.° -Dos projetos dos postos de abastecimento de veiculos, deveréo
constar plantas de localizagdo dos equipamentos e instalagbes com notas
explicativas referentes as condi¢cdes de seguranca e funcionamento.

ARTIGO 15.° -Os projetos de habitagdo econbmica, deverao ser elaborados
por profissionais habilitados.

Paragrafo Unico:A prefeitura fornecera através do 6Orgdo competente, a
pedido do interessado, projeto de moradia econdémica.

ARTIGO 16.° -Entende-se por “habitacdo popular” a economia residencial
destinada exclusivamente a moradia de uma Unica familia, constituida apenas
de dormitdrios, sala, cozinha, banheiro e circulacéo.

Paragrafo Unico:Entende-se por “casa popular’ a habitacdo popular de um
anico pavimento e uma unica economia, entende-se por “apartamento
popular” a habitacdo popular integrante de prédio de habitagdo multipla.

ARTIGO 17.° -A habitacdo popular devera apresentar as seguintes
caracteristicas e satisfazer as seguintes condicoes:
1- Acabamento nao superior ao padrao normal da “PHB-140" da ABNT;
2- Area construida maxima de 80,00m2 (oitenta metros quadrados);
3- As areas minimas dos compartimentos poderao ser reduzidas a:
a)Um dormitério com sete metros quadrados (7,00m2)
b)Demais dormitérios com seis metros quadrados (6,00m2);
c) Sala com sete metros quadrados (7,00m2);

4- Ter a cozinha e o0 gabinete sanitario revestidos com material liso,
resistente, lavavel e impermeéavel ate uma altura minima de um metro e
cinglenta centimetro (1,50m) nas paredes correspondentes ao local do
fogdo e do balcdo da pia e local da Iinstalacdo do banho
respectivamente.

ARTIGO 18.° -A construcao de habitacdo popular sera permitida nas zonas
determinadas pelo plano urbanistico e, quando fora dos limites e
abrangidos pelo zoneamento, a critério do respectivo conselho.



ARTIGO 19.° -Quando as casas populares, sofrendo obras de aumento,
ultrapassarem a area maxima estipulada de oitenta metros quadrados
(80,00m2) devera a construcdo daquele aumento reger-se pelas
exigéncias normais deste cédigo.

ARTIGO 20.° -Os apartamentos populares s6 poderao integrar projetos de
entidades publicas, de economia mista ou de cooperativas vinculadas a
sistema habitacional do banco nacional de habitacdo e deverdo apresentar
as seguintes caracteristicas e satisfazer as seguintes condi¢coes:

1- O numero de pavimentos ndo devera ultrapassar aos casos de
obrigatoriedade de uso de elevadores previstos neste cédigo;

2- Nao devera conter mais de sessenta e quatro (64) dormitérios
por circulacao vertical,

3- No caso de conter trés (03) dormitérios, a area minima da sala
passara a ser de dez metros e cinqlienta decimetros quadrados
(10,50m2); no caso de conter quatro (04) dormitérios ou mais, a
area minima da sala passara a ser de doze metros quadrados
(12,00m2).

ARTIGO 21.° -Os projetos de reforma, constru¢do ou acréscimo de
edificacbes devem ser apresentados de maneira a possibilitar a perfeita
caracterizacao das partes a conservar, demolir ou acrescer.

Paréagrafo 1°:As cores convencionais serdo as seguintes:

- Preto ou azul para as partes a conservar,

-Amarela para as partes a demolir;

- Vermelha para as partes novas ou a renovar.
Paragrafo 2°:0s projetos deverdo ser acompanhados de Memorial que
edifigue detalhadamente as obras a executar e justifique sua necessidade.
Paragrafo 3°:Toda reforma devera ser enquadrada nas exigéncias plenas e
totais da legislacdo em vigor.
Paragrafo 4°:As exigéncias do presente artigo e paragrafo anteriores séo
extensivas as pequenas reformas definidas em decisdes do CREA 62 Regido.

ARTIGO 22.° - Dependem de requerimento com especificacdes detalhadas e
por escrito as seguintes obras de edificacéo, em geral:

|- Caramanchodes e fontes decorativas;

- Pinturas externas de edificios;

lll-  Construgéo de passeios no interior de terrenos edificados;

IV-  Construcao de passeios publicos;

V- Conserto de passeios sem modificacdo de suas

caracteristicas essenciais;
VI-  Construcao de estrada de veiculos;



VII- Rebaixamento de meios-fios;
VIII- Construgdo de muros divisorias de lotes ate a altura definida
por lei;

IX-  Modificacéo dos revestimento das edificacdes;

X- Modificacao de telhados.
Paragrafo Unico:SE no prazo de um (01) ano néo for iniciada a obra citada
neste artigo, ficara cancelado o deferimento do pedido feito através do
requerimento.

Secéo Il
Aprovacéao do projeto de edificacao

ARTIGO 23.° -Para a sua aprovacao pela prefeitura, o projeto arquitetonico,
para construir, acrescer ou modificar edificacbes devera ser examinado pelo
orgado competente nos seus elementos geomeétricos essenciais.

Paragrafo 1°: Os elementos geométricos essenciais sdo 0s seguintes:

Altura da edificacéo;

Pé-direito;

Espessura das paredes;

Area dos pavimentos e compartimentos;

As dimens0fes das areas e passagens;

A posicéo das paredes externas;

A area e a forma da cobertura;

A posicao e a dimens&o dos vaos externos;

As dimens0fes das saliéncias e dos balancos;

As linhas e os detalhamentos das fachadas;

Esquema e calculo de fossa séptica e sumidouro
quando nao existir rede de esgoto publico, mediante
analise do nivel do lencol freatico.

AT T SQ@The o0 oY

ARTIGO 24.° -Quando forem constatados erros ou insuficiéncia no projeto
arquitetdénico, o interessado ser4 convocado a comparecer ao 0rgao
competente da prefeitura, a fim de satisfazer as exigéncias formuladas.
Paragrafo 1°:0 atendimento das exigéncias a que se refere o presente artigo,
deverdo ser feitas, se possivel, de uma sé vez, podendo o érgdo competente
da prefeitura comunicar novamente o interessado quando as insuficiéncias
nao tenham sido sanadas.

Paragrafo 2°:Nos projetos arquitetbnicos poderdo ser permitidas pequenas
correcfes de cotas feitas a tinta vermelha pelo profissional responsavel e
rubricada pelo mesmo e pela autoridade municipal competente.

ARTIGO 25.° -Para aprovacao de projeto arquitetbnico, o prazo Maximo, sera
de vinte (20) dias uteis, a partir da data de entrada do requerimento do



interessado, na prefeitura, incluindo o tempo para demarcacdo do
alinhamento e do nivelamento.

Paragrafo 1°:Quando for necesséario o comparecimento do interessado ao
orgdo competente da prefeitura, o prazo ficara acrescido do periodo entre a
data da notificacdo e a do seu comparecimento, o qual ndo podera exceder de
oito (08) dias uteis.

Paragrafo 2°:0 prazo sera dilatado dos dias que fizerem necessarios para
ouvir outras reparticdes ou entidades oficiais estranhas a prefeitura.

ARTIGO 26.° -Aprovado o projeto arquitetbnico, o Orgdo competente da
prefeitura entregara copias visadas do mesmo ao interessado, acompanhadas
do respectivo alvara.

Paragrafo 1°:Se o prazo de um (01) ano nao for iniciada a obra, ficara
cancelada a aprovacao do projeto arquiteténico e sera arquivado o processo.

Paragrafo 2°:A revalidacdo do alvara de aprovacdo do projeto arquiteténico,
podera ser requerida pelo interessado nos termos deste codigo,, devendo
para tanto, o projeto ser reexaminado pelo 6rgdo competente da prefeitura.

ARTIGO 27.° -O projeto arquitetbnico que nao for aprovado pelo 6rgéo
competente da prefeitura, podera ter duas pecas devolvidas ao interessado
apos sua invalidacéo.

Paragrafo Unico:Quando se verificar o caso previsto no presente artigo uma
via completa do projeto arquitetdnico devera ser obrigatoriamente conservada
no orgado competente da prefeitura para os devidos fins.

ARTIGO 28.° -Qualquer alteracdo do projeto arquitetdnico resultard em
apresentacdo ao o6rgdo competente da prefeitura, que deverd exigir a
reformulacdo do mesmo a sua necessaria adequacédo, observada sempre as
prescricdes deste codigo.

Secéao IV
Licenca para edificar

ARTIGO 29.° -Para que a prefeitura possa conceder licenca para edificar,
reformar, construir ou acrescer, o interessado devera cumprir 0s seguintes
requisitos:
|- No requerimento apresentado ao 0Orgdo competente da
prefeitura, contendo alem das especificacfes necessarias, nome
e endereco do construtor responsavel, constard o prazo previsto
para a obra ser iniciada e concluida.
ll-  Apresentar o projeto arquitetdnico aprovado e o respectivo alvara;
lll- Comprovar legalmente que o parcelamento ao qual pertence ao
lote se acha aprovado quando for o caso;



Paragrafo Unico:Quando for necessario, o profissional responsavel pelo
projeto, e ou pela execucdo da obra ou instalacdo, podera ser convocada a
comparecer no 6rgdo competente da prefeitura, para prestar esclarecimentos.

ARTIGO 30.° -O requerimento de aprovagdo de habitacdo econdmica,
segundo decisbes do CREA 6° Regido, deverda ser acompanhado de uma
declaracdo em duas (02) vias, assinadas pelo interessado e com firma
reconhecida, contendo os seguintes esclarecimentos:
I- N&o ser proprietdrio do outro imovel, alem do terreno onde
pretender construir;
lI- Estar ciente das penalidades legais aos que fazem declaragdes
falsas;
lll- Obrigar-se a seguir rigorosamente e detalhadamente o projeto
arquiteténico que for aprovado pela prefeitura;
IV- Estar ciente da sua responsabilidade civil pela obra.
Paragrafo 1°:As prescricdes do presente artigo sdo extensivas as pequenas
reformas.
Paragrafo 2°:No requerimento ndo necessitara constar o nome do construtor
da habitacdo econdmica, visto que na execucao de pequenas reformas sao
dispensadas a assisténcia e responsabilidade técnica e profissional habilitado.

ARTIGO 31.° -Antes de expedir o alvara, o 6rgdo competente da prefeitura
devera vistoriar as condicbes do terreno onde se pretende construir a
edificacao.

ARTIGO 32.° -Os terrenos nao edificados deverdo ser mantidos limpos e
drenados e, quando localizados em ruas pavimentadas, cercados ou
murados, de acordo com especificacdes a serem fixadas pela prefeitura
municipal.

Paragrafo Unico:O ndo atendimento do exigido neste artigo, possibilitara a
prefeitura mandar fazer as obras necessérias, lancando seus custos a débito
do respectivo proprietario.

ARTIGO 33.° -Em terrenos de declive acentuado, quando por sua natureza
estdo sujeitos a acdo erosiva das aguas de chuva e, que pela sua localizacéo
possam ocasionar problemas a seguranca de edificagdes proximas, bem
como a limpeza e livre de transito dos passeios e logradouros; € obrigatoria a
execucao de medidas visando a necesséria protecdo segundo 0S processos
usuais de conservacgao do solo.

Paragrafo Unico:As medidas de protecédo a que se refere este artigo seréo
estabelecidas, em cada caso, pelos 6rgéos técnicos da prefeitura.



ARTIGO 34.° -Ao receber construcdo, os terrenos deverdo ser tratados e
murados como for no projeto previsto, de acordo com o paragrafo 8 do artigo
27.

ARTIGO 35.° -A aprovacdo para edificar serd concedida e entregue ao
responsavel pela execucado da edificacdo, no prazo de trinta (30) dias Uteis, a
partir da data de entrada do requerimento na prefeitura.

Paragrafo Unico:No caso de necessidade do comparecimento do profissional
responsavel pela execuc¢do da edificacdo, o prazo ficara acrescido do periodo
entra a data da notificagcdo e a do seu comparecimento, o qual ndo podera
exceder a oito (08) dias uteis.

ARTIGO 36.° -No alvara para edificar, serdo expressos:

I- Nome e enderec¢o do interessado;

lI- Nome e endereco do construtor responsavel;

lll- Nome do logradouro, numeracdo do imovel e sua identificacdo

cadastral;

IV-Tipo de destino da edificacéo.
Paragrafo 1°:Alem dos elementos discriminados nos itens do presente artigo,
poderédo ser indicados outros, julgados necessarios.
Paragrafo 2°:0 alvara para edificar serd valido para dar inicio a construcéo
pelo prazo de doze (12) meses.

ARTIGO 37.° -Considera-se iniciada a construcdo ao ser promovida a
execucao dos servicos de locacao e de escavacao ou aterros ou reaterros.
Paragrafo 1°:Se a construcdo néo for concluida dentro do prazo fixado na
licenca, o interessado deverd requerer a prorrogacdo do prazo e pagar
emolumentos do alvara correspondente a prorrogacao.

Paragrafo 2°:A prorrogacdo referida no paragrafo anterior serd concedida
gratuitamente pelo prazo de quatro (04) meses apos o qual sera obrigatorio o
pagamento de novos emolumentos de alvara.

CAPITULO Il
Compartimentos

Secéo |
Pavimentos

ARTIGO 38.° -As construcdes néo poderao ter mais de trés (03) pavimentos
inclusive o térreo e mezanino.Os trés (03) pavimentos serdo considerados em
todas as fachadas da edificacdo, em relacdo ao terreno.S&o considerados
pavimentos adicionais 0s s6tdos, mezaninos e sub-solos.
I- Sotdo:E todo aproveitamento da area interna de um telhado, com
um Unico pavimento.



Mezaninos ou giraus:Nao poderdo ocupar mais de um terco
(1/3) da area do compartimento sobre o qual esta situado,
considerando-se 0 mesmo como um pavimento.Os pés
direitos resultantes ndo poderéo ser inferiores a dois metros e
cinglenta centimetros (2,50)

Sub-solos:Sera permitido o uso de sub-solos.

Sub-solo:E todo pavimento imediatamente abaixo do
pavimento térreo nos terrenos em declive; o sub-solo néo
podera emergir mais do que um terco (1/3), do seu Pé-direito
em todas as suas fachadas.

Secao Il
Classificacdo dos compartimentos

ARTIGO 39.° -Para efeitos deste codigo, a classificacdo dos compartimentos

a seguinte:

I- De permanéncia prolongada, diurna e noturna;
lI- De utilizacao transitoria;
Paragrafo 1°:S&o compartimentos de permanéncia prolongada:

a)
b)
c)

e)

Dormitérios;

Refeitérios

Sala de estar e de jantar;
Escritérios;

Consultorios;

Estudios;

Bibliotecas;

Lojas e sobrelojas;

Salas de aula;

Saldes para uso comercial ou industrial,
Outros de usos similares;
Copa cozinha.

Paragrafo 2°:S&o compartimentos de utilizac&o transitoria:

a) Banheiros e sanitarios;

b) Corredores;

c) Caixas de escada,;

d) Arquivos e depdésitos;

e) Despensas e rouparia;

f) Sala de entrada;

g) Vestibulos e outros de uso similar.
Paragrafo 3°:As dimensBes minimas dos compartimentos de permanéncia
prolongada séo as seguintes:

Compartimentos Area Minima Dimensao Minima

Metros



a) Dormitorio 08,00

b) Refeitério 20,00
c) Sala de estar e jantar 08,00
d) Escritorio 10,00
e) Dormitério empregada 06,00
f) Consultério 08,00
g) Estudios 12,00
h) Biblioteca 12,00
i) Lojas e sobrelojas 12,00
]) Salade aula 24,00
k) Saldes para uso

Comercial ou industrial 24,00
loutros de uso similares 24,00

m)Copa e cozinha -

2,50
4,00
2,50
2,50
2,00
2,50
2,50
2,50
2,50
4,00

4,00
4,00
4,00

Paragrafo 4°:As dimensdes minimas dos compartimentos de utilizacédo

transitoria sdo as seguintes:

Compartimentos Area minima m2

a)Banheiros e Sanitarios

a.l)somente bacia sanitaria 1,20
a.2)lavabo(lavatério e bacia 1,50
sanitaria)

a.3)lavatorio,bacia,sanitario e 2,50
chuveiro

b)Corredores _

c)Caixa de escada

c.1)Caso especial de acesso

a torres,giraus,adegas ou similares
c.2)quando de uso restrito
c.3)quando de uso comum ou

coletivo _
d)Arquivos e depdsitos 3,00
e)Despensas e rouparias 3,00
f)Salas de entrada e espera 4,00
g)Vestibulos e outros uso similar 3,00

Dimensao Minima

Metros

1,00
1,00

1,00

0,60
0,90

1,20

1,50
1,50
1,60
1,50

ARTIGO 40.° -A prefeitura observara, no que diz respeito as condi¢cbes gerais
e particulares dos compartimentos, nas habitagcbes e ou edificagcdes de
caratés especial, as determinacdes do cédigo sanitario do estado de Séao

Paulo, atendendo também, o seguinte.



CASAS DE MADEIRA:N&o é permitido a construcdo de prédio de
madeira “tipo popular’, que n&o se adaptem a linha arquitetbnica e
gue venham a ferir a estética urbanistica do principio que norteia o
plano turistico nas zonas residenciais de alto padrdo e na zona
central, nos locais mencionados e deverao satisfazer as seguintes
condigdes:

a)

b)

Os prédios de madeira construidos em lotes situados a
ruas, pragas e avenidas atuais ou que venham ser
planejadas pelo futuro Plano Diretor, deverdo observar um
recuo frontal de quatro (04) metros no interior do proprio
terreno, e divisas laterais do terreno, distar, de um lado de
trés metros (3,00m), e de outro lado de dois metros
(2,00m), poder& ser tolerada um recuo lateral menor, nos
casos de terrenos de frente igual ou menor que onze
metros (11,00m), desmembrados antes da promulgacé&o
desta lei, e nos fundos, o recuo devera ser de um sexto
(1/6) da profundidade do terreno, podendo, no alinhamento
de fundos a ser construido em segundo prédio de um
pavimento, desde que entre o primeiro e 0 segundo seja
obedecida a distancia de um sexto (16) da medida da
profundidade do terreno;

Os prédios de madeira em terrenos de esquina observarao
o recuo frontal minimo de quatro metros (04m) nas duas
frentes, salvo quando de acordo com a importancia da rua,
praca ou avenida,e de

Acordo com a secretaria municipal de obras publicas o
recuo da frente de menor importancia podera ser de dois
metros (2,00m);

Ser construido sobre pilares ou embasamento de alvenaria,
com, no minimo sessenta centimetros (0,60m) de altura;
Ter pé-direito minimo de dois metros e cinquenta
centimetros (2,50m);

Ter as divisbes internas a mesma altura do peé-direito;

Ter os compartimentos de permanéncia prolongada,
inclusive cozinha, copa, refeitério, area minima de nove
metros quadrados (9,00m2);

Ter no minimo um dormitério com nove metros quadrados
(9,00m2), podendo os demais terem, no minimo, sete
metros quadrados (7,00m2);

Ter os demais compartimentos no minimo, as areas
estabelecidas neste codigo;

Ser dotadas de cozinha e gabinetes sanitarios, satisfazendo
as exigéncias deste codigo;



k) Atender a todos os requisitos de ventilacdo e iluminacgéo
estabelecidas neste codigo;
[) Ter forro, sob o telhado, em toda a sua area construida;

GALPOES:Os galpdes s6 poderdo ser construidos em ruas
estabelecidas por decreto e deverdo satisfazer as seguintes
condicoes:
a) As normas estabelecidas nas alineas a e b, do item I, do
artigo 40;
b) Terem Pé-direito minimo de dois metros e cinglenta
centimetro (2,50m);

POSTOS DE ABASTECIMENTOS:A instalagdo de postos
revendedores de combustiveis, para fins automotivos, tera sua
planta aprovada mediante cumprimento da legislacdo especifica
vigente sobre constru¢des e zoneamento, onde se estabelece:

a) Obedecer a distancia minima de (500) metros de asilos,
creches, hospitais, escolas e templos religiosos;

b) Construcdo em terreno cuja area possua, no minimo, mil
(1000) metros quadrados;

c) Ficar a distancia minima de trezentos (300) metros de
trevos, viadutos e rotatorias;

d) Possuir, no minimo (30) metros de testada voltada para as
vias publicas que derem acesso;

e) Apresentar juntamente com o projeto, aprovacdo do corpo
de bombeiro, 6rgdo municipal e estadual representativo do
meio ambiente, CETESB e CNP;

f) A instalacao de postos revendedores, cuja planta tenha sido
aprovada pela prefeitura municipal, devera ter inicio no
prazo Maximo de um (01) ano, a contar da data de
aprovacao da planta.

IV-  GALERIAS COMERCIAIS:As galerias comerciais, alem das
disposicOes do presente codigo que forem aplicaveis,
deverdo satisfazer, ainda as seguintes condicdes:

a) Possuir uma largura e um pé-direito minimo de quatro
metros (4,00m) e nunca inferiores a um doze avos
(1/12) do seu maior percurso.

b) Ter suas lojas, quando com acesso principal pela
geleira, uma area minima de dez metros quadrados
(10,00M2), podendo ser ventilados através deste e
iluminada artificialmente;

c) Possuir instalacbes sanitarias de acordo com as
prescricbes estabelecidas para as lojas de prédios
comerciais.



V- HOTEIS, POUSADAS E CONGENERES:As edificacdes
destinadas a hotéis, pousadas e congéneres, alem das
disposicOes do presente cédigo que forem aplicaveis, deverdo
ainda, satisfazer as seguintes condicoes:

a) Ter,alem dos compartimentos destinados a habitacao
(apartamentos, guartos, etc.),mails as  seguintes
dependéncias:
a.l)vestibulo, com local para instalacdo de portaria;
a.2)sala de estar coletiva;
a.3)entrada de servico.

b) Ter, no minimo, dois (02) elevadores, sendo um social e

outro de servi¢co, quando o prédio tiver mais de trés (03) andares.

c)Ter local para coleta de lixo situado no pavimento térreo ou

sub-solo, com acesso pela entrada de servico, quando o prédio tiver quatro
(04) ou menos pavimentos, quando tiver mais de quatro (04) pavimento
deverd ter instalacbes de despejo de lixo, perfeitamente vedado, com
dispositivos de lavagem ou de incinerador.

d)Ter, em cada pavimento, instalacdes sanitarias, separadas,

por sexo na propor¢cado de um vaso sanitario, um lavatério e um chuveiro, no
minimo, para cada grupo de seis (06) hospedes que ndo possuam instalacdes
privativas;
e)Ter vestiario e instalacdo sanitéria privativa para pessoal de
Sservico;

f)Ter reservatorio de agua de acordo com as disposicoes
vigentes;

g)Ter instalagbes preventivas contra incéndio de acordo com as
disposic¢Oes vigentes.
Paradgrafo 1°:0s dormitérios deverdo ter area minima de nove metros
quadrados (9,00m2) e, quando ndo dispuserem de instalacdo sanitéria
privativa, deverdo possuir lavatorio.
Paragrafo 2°:0s corredores e geleiras de circulacdo deverdo ter largura
minima de um metro e cinglenta centimetros (1,50m).
Paragrafo 3°:As cozinhas, copas, despensas, lavandeiras e similares deverao
ter as paredes, ate a altura minima de dois metros (2,00m) e 0s pisos
revestidos com material liso, resistente, lavavel e impermeavel.

ARTIGO 41.° -Os pés-direito ndo poderao ser inferiores aos estabelecidos nas
normas especificas para as respectivas edificacoes:
I- Nos compartimentos de permanéncia prolongada admitir-se-a pé-
direito no minimo de dois metros e setenta centimetros (2,70),
e, nos de permanéncia transitoria dois metros e cinquenta
centimetros (2,50), e em garagens de dois metros e trinta
centimetros (2,30);



lI- Em edificacbes do tipo chalés, admitir-se-a nos compartimentos
de permanéncia prolongada, pé-direito no minimo de dois
metros e cinqlenta centimetros (2,50), na media, e nos de
permanéncia transitoria, dois metros e trinta centimetros (2,30)
na media.

lll- Nas edificagbes destinadas a comercio e servigcos, admitir-se-a
em pavimentos térreos, pé-direito de trés metros (3,00) e em
pavimentos superiores, dois metros e setenta centimetros
(2,70);

IV-Nas edificacbes destinadas a industria, fabricas e grandes
oficinas, admitir-se-a pé-direito de quatro (4,00), podendo ser
permitidas reducbes ate trés metros (3,00), segundo a
natureza dos trabalhos e analise do 6rgdo competente da
prefeitura.

Secao |l
Fundacdes

ARTIGO 42.° -Na elaboracao do projeto de edificacdo e na execucao de
fundacobes, deverao ser observadas as prescricdes da norma para projeto e
execucao de fundacéo da Associacédo Brasileira de Mecéanica dos Solos,
oficialmente reconhecida pela ABNT.

ARTIGO 43.° -0 tipo de fundacédo a ser projetada devera ser determinado na
base do exame criterioso dos seguintes elementos:
I- Natureza e caracteristicas do sub-solo no local onde a edificacao
ira ser construida;
- Disposicao, grandeza, e natureza das cargas a serem
transferidas ao sub solo;
lll-  Restricdes técnicas impostas a cada tipo de fundacao;
IV-  Fundaces e estado dos edificios vizinhos;

ARTIGO 44.° -As fundac0Oes diretas rasas de edificacdes térrea ou de sobrado
de alvenaria, deverao observar os seguintes requisitos minimos;

I- Terem largura de cinguienta centimetros (0,50) ou de setenta
centimetros (0,70), respectivamente, nos casos de edificagbes
térrea e de sobrado;

lI- Serem respaldadas, antes de iniciadas as paredes, por material
impermeéavel;

[lI-  Terem uma cinta de amarracéo no respaldo dos alicerces.

ARTIGO 45.° -Qualquer que seja 0 seu tipo, as fundacdes deverdo ser
executadas de forma que néo prejudiquem os imoéveis lindeiros e fiquem



completamente independentes das vizinhas ja existentes e integralmente
dentro dos limites do lote.

Secéao IV
Estrutura

ARTIGO 46.° -Seja qual for a estrutura da edificacao tijolo, concreto armado,
concreto protendido, aco, madeira ou qualquer outro tipo especial de material,
0 projeto estrutural e a sua execugao deverao observar rigorosamente as
prescricdes normalizadas pela ABNT.

Secao Vv
Paredes

ARTIGO 47.° -As paredes em geral, deverdo obedecer as dimensdes,
alinhamentos, espessuras e demais detalhes indicados no projeto
arquitetdénico ou no projeto estrutural, quando se tratar de parede estrutural.
Paragrafo 1°:As espessuras das paredes serdo estabelecidas em funcéo das
cargas supostas e da resisténcia dos materiais empregados.

ARTIGO 48.° -As paredes de edificios térreos ou de sobrados, mesmo que
constituirem estrutura de sustentacao, deverao ter as seguintes espessuras
minimas.

I- De um tijolo, as externas;

lI- De meio tijolo as divisorias internas;
Paragrafo Unico:As paredes de armarios e de cabinas de chuveiros, quando
nao suportarem cargas, bem como, as de meia altura, poder&o ter espessura
de um quarto (1/4) de tijolo.

ARTIGO 49.° -Quando constituirem vedacao nos edificios de estrutura de
concreto armado ou metalico, as paredes de tijolos deverdo ter as seguintes
espessuras minimas:

I-  De um tijolo, as externas;

lI- De meio tijolo as divisorias internas:

lll- De um quarto (1/4) de tijolo, as de armarios e cabinas de

chuveiro, bem como as de meia altura.

Paragrafo Unico:Em qualquer caso, as paredes de compartimento de
permanéncia transitéria poderao ter espessura de meio tijolo.

ARTIGO 50.° -As paredes comuns de dois edificios, constituindo divisa de
propriedade, deveréo ter espessura de um tijolo, vinte e cinco centimetros
(0,25) de cada lado e elevar-se ate a cobertura.

Paragrafo 1°:Sobre os vaos das portas e janelas deverao ser construidas
vigas de concreto armado convenientemente dimensionadas, sendo que o



sobrepasse alem da medida de véo, ndo podera ser inferior a quinze
centimetros (0,15).

Paragrafo 2°:E obrigatério construir vigas de peitoris nas mesmas
discriminacdes do paragrafo anterior, para vaos superiores a dois metros
(2,00) para janelas ou caixilhos diversos.

Secéao VI
Pisos

ARTIGO 51.° -Os pisos de compartimentos assentes diretamente sobre o solo
deverao ter por base camada impermeabilizada de concreto, com espessura
minima de dez centimetros (0,10).

ARTIGO 52.° -Nos edificios de mais de dois (02) pavimentos 0s pisos serao
incombustiveis, sendo permitido pisos combustiveis sobre laje.

Paragrafo Unico:A exigéncia especifica no presente artigo é extensiva aos
pisos dos pavimentos, passadicos ou geleiras de edificios de apartamentos,
hotéis, hospitais, casas de diverséo e clubes, bem como, edificios industriais e
comerciais, independentemente do numero de pavimentos.

Secéo VIl
Coberturas

ARTIGO 53.° -Nas coberturas seja qual for a sua estrutura, madeira, metalica,
concreto armado ou qualquer outro tipo de material especial, o projeto e a
execucao deverao observar as prescricdes normalizadas pela ABNT.

ARTIGO 54.° -Nas coberturas dos edificios deverdo ser empregados materiais
impermeaveis e imputresciveis, de reduzida condutibilidade técnica,
incombustiveis e resistentes a acdo dos agentes atmosféricos.

Secéo VI
Fachadas

ARTIGO 55.° -O projeto e a execucao da construgao, reconstrucao parcial,
acrescimo e reforma de edificios, estdo sujeitos a um exame especial dos
volumes e respectivas fachadas, especialmente daquelas visiveis do
logradouro.

ARTIGO 56.° -Nos edificios construidos nos alinhamento dos logradouros,
nenhuma saliéncia sera permitida na fachada do pavimento terreo.
Paragrafo Unico:Acima do pavimento térreo, ndo sera permitido qualquer
saliéncia a ndo ser o caso de marquises, e beirais.Sera permitida saliéncia
maxima de dois tercos (2/3) da largura.No caso das marquises serem



utilizadas para terragos ou varandas, sera permitida uma projecao de até um
terco (1/3) da largura do passeio.As sacadas nao poderédo ser fachadas ou
coberturas.

ARTIGO 57.° -Nos edificios construidos em zonas onde é obrigatdrio o recuo
de frente e fundos serdo permitidos balancos de no Maximo um terco (1/3) de
recuo correspondente, acima do pavimento térreo.

ARTIGO 58.° -Nos edificios construidos sobre a divisas laterais sera permitida
a construcao de balangos sobre o recuo obrigatério ou sobre passeio.

ARTIGO 59.° -As fachadas secundarias e demais paredes externas, bem
como, os anexos de edificios, deverao receber o mesmo tratamento de
fachada principal.

Secao IX
lluminacéo e ventilacéo

ARTIGO 60.° -Toda e qualquer edificacdo devera dispor de areas principais e
de areas secundarias que satisfacam as exigéncias minimas estabelecidas
guanto a iluminacao e ventilacao, na legislacédo Estadual em vigor.

ARTIGO 61.° -Para efeito da iluminagéo e ventilacdo, todo compartimento,
seja qual for o seu destino, devera dispor de abertura, comunicando-se
diretamente com logradouros ou espacos livres dentro do lote, executando-se
as dispensas, sanitarios, vestiarios e similares, que poderao ser ventilados
através de dutos e ou zenitais, de acordo com a Legislacdo em vigor.
Paragrafo Unico:Executam-se da obrigatoriedade fixada no presente artigo
as caixas de escada, corredores de ate dez metros (10,00) de complemento
em edificagdes unihabitacionais ate dois (02) pavimentos e os “halls” com
elevadores, devendo as escadas de uso comum ter iluminagao natural, direta
ou indireta.

ARTIGO 62.° -Nas aberturas de iluminacéo a distancia entre a parte superior
das vigas e o piso ndo poderd ser inferior a dois metros e dez centimetros
(2,10).

ARTIGO 63.° -Nenhuma abertura sera considerada iluminando e ventilando
partes de compartimentos que ficarem a mais de trés (03) vezes a distancia
entre o piso e a face superior da respectiva viga.

ARTIGO 64.° -Nenhum compartimento de permanéncia prolongada podera
ser iluminado através de outro, seja qual for a largura e a natureza da
abertura de comunicacao.



ARTIGO 65.° -Quando a iluminagcdo de um compartimento ficar unicamente
por uma de suas faces a cada profundidade equivalente a um pé-direito
devera corresponder vao aberto de um terco (1/3) do painel de frente, no
minimo.

ARTIGO 66.° -Nao poderéo existir aberturas em paredes levantadas sobre as
divisas do lote com os lotes contiguos, bem como, a menos de um metro e
cinglenta centimetros (1,50) das divisas.

ARTIGO 67.° -As aberturas confrontantes em edificacdes distintas nao
poderao ter entre elas, distancias inferiores a trés metros (3,00) embora sejam
da mesma edificacdo, para compartimento de uso transitério, para os de uso
prolongado, cinco metros (5,00).

ARTIGO 68.° -Consideram-se suficientes para isolacao, iluminacao e
ventilacdo de quaisquer compartimentos em edificacbes de um pavimento 0s
espacos livres fechados, com area nao inferior a seis metros quadrados
(6,00m2) e dimensao minima de dois metros (2,00).

ARTIGO 69.° -A area de ventilagdo natural devera ser em qualquer caso, no
minimo a metade da superficie de iluminacdo natural.

ARTIGO 70.° -A area de iluminacao natural devera corresponder nos varios
tipos de compartimentos a um minimo de:

I-  Nos casos de compartimentos destinados a ensino, leitura e
atividades similares, bem como os locais de trabalho, deveré ser
de um quinto (1/5) da area do piso;

lI-  Nos compartimentos destinados a estar, dormir, cozinhar, comer
e em sanitarios, devera ser de um oitavo (1/8) da area do piso,
com o minimo de sessenta centimetros de metro quadrado
(0,60m2);

lll-  Nos demais tipo de compartimentos devera ser de um décimo
(1/10) da area do piso, com o0 minimo de sessenta centimetros
de metro quadrado (0,60m2);

ARTIGO 61.° -As aberturas para o exterior poderéo ser dispensadas nos
casos expressamente previstos no presente artigo, desde que figuem
asseguradas, para 0os compartimentos de permanéncia transitéria, a
iluminacao por eletricidade e a perfeita renovacao de ar, por meio de
chaminés de tiragem, pocos de ventilagéo e forro falso, ou a ventilagao
artificial com ou sem refrigeracao, ou por meio de dutos o zenitais.



Paragrafo 1°:As chaminés de tiragem, os pocos de ventilacdo e forros falsos,
serdo admitidos exclusivamente nos seguintes compartimentos de utilizagéo
transitOria ou especial:

a) Banheiro e sanitéarios;

b) Sanitarios coletivos e mictorios;

c) Corredores, exceto os de edificios de uso coletivo, que poderao ser
ventilados, através de dutos ou zenitais, de acordo com a Legislacéo
Sanitaria em vigor.

Paragrafo 2°:As chaminés de tiragem e 0s pocos de ventilacdo deveréo
satisfazer os seguintes requisitos:

a) Terem secdo transversal com area correspondente a seis decimetros
guadrados (0,06m2) para cada metro de altura da chaminég;

b) Permitir a inscricdo de um circulo de sessenta centimetros (0,60) de
diametro, no minimo, na sec¢ao transversal.

c) Terem comunicacgao, na base com o exterior por meio de abertura
correspondente a um quarto (1) no minimo da sec¢éao transversal,
munida de dispositivo que permita regular a entrada de ar;

d) As chaminés de tiragem deverao ter prolongamento de, pelo menos, um
metro (1,00) acima da cobertura em dispositivo superior de protecao
contra a penetracdo de agua de chuva;

Paragrafo 3°:A ventilacado por meio do forro falso e através de compartimento
contiguo devera observar 0s seguintes requisitos:

a) A abertura de ventilacéo ser feita em toda largura da parede e nao ser
inferior a um metro (1,00), nem ter altura livre inferior a quarenta
centimetros (0,40), ou quarenta centimetros quadrados (0,40m2) e
extens&do nao superior a quatro metros (4,00);

b) A abertura de ventilacdo ser provida de venezianas basculante a entrada
do compartimento ou de grade ou tela metélica, bem como, de protecao
no exterior contra as aguas pluviais;

c) O tunel de ligacao ter revestimento liso;

d) A reducéo de pé-direito do compartimento onde for colocado o forro falso
nao ser inferior ao minimo estabelecido por este Cédigo, para o referido
compartimento.

Paragrafo 4°:Alem do estabelecido nas alineas do paragrafo anteriores do
presente artigo, poderéo ser formulados exigéncias especiais em cada caso
particular, pelo 6rgdo competente da prefeitura.

Secédo X
Janelas e portas

ARTIGO 72.° -Os véos das janelas deveréo ter as seguintes areas totais e
minimas:
I-  Um oitavo (1/8) da superficie de cada compartimento de
permanéncia prolongada ou um oitavo (1/8) da superficie de



cada compartimento de utilizagcéo transitoria, quando derem
para areas abertas ou diretamente para o exterior;

lI- Um sexto (1/6) da superficie de cada compartimento prolongada
ou um sexto (1/6) da superficie de cada compartimento de
utilizacéo transitoria, quando derem para areas fechadas ou
terracos cobertos, alpendres ou avarandados com mais de um
metro (1,00) de largura de cobertura, ndo existindo paredes a
menos de um metro e cinglenta centimetros (1,50) do limite da
cobertura.

Paragrafo 1°:As areas totais minimas fixadas no item Il do presente artigo
deverao ser ampliadas para um quarto (1/4) respectivamente, se existirem
paredes a menos de um metro e cinglienta centimetros (1,50) do limite da
cobertura.

Paragrafo 2°:0s véaos das janelas que derem para terracos abertos,
alpendres e avarandados, com mais de dois metros e cinqienta centimetros
(2,50) de profundidade, n&o serdo considerados como aberturas para
iluminacao e isolacéo.

Paragrafo 3°:0s véaos das janelas para iluminacao e isolacdo de
compartimento de permanéncia prolongada ou de utilizagcdo transitoria ndo
poderéo ter areas inferiores a, respectivamente um metro e vinte centimetros
guadrados (1,20m2) e sessenta centimetros quadrados (0,60m2).

ARTIGO 73.° -O dimensionamento dos vaos das portas devera obedecer a
altura minima livre de dois metros (2,00) e as seguintes larguras minimas:
|- Oitenta centimetros (0,80) quando forem de entrada principal de
residéncia,;
Il- Um metro e dez centimetros (1,10) ou sessenta centimetros
(0,60) por folha das portas, no caso de terem mais de uma folha,
quando forem, de entrada principal de edificios de trés (03)
pavimentos.
ll-  Um metro e quarenta centimetros (1,40) quando forem de entrada
principal de edificios de trés (03) pavimentos.
IV-  Setenta centimetros (0,70) quando forem de entrada de servico;
V- Oitenta centimetros (0,80) quando forem internas e secundarias,
a exemplo de banheiros, e sanitarios.
Paragrafo Unico:Quando em v&o de porta confrontar com uma escada,
devera existir, entre o0 va8o e a escada, espaco livre suficiente a plena
movimentacao da porta.

ARTIGO 74.° -Quando destinadas apenas a ventilar qualguer compartimento,
as aberturas poderéo ter ate um minimo de trinta e seis centimetros
guadrados (0,36).



ARTIGO 75.° -Nos compartimentos destinados a banheiros e sanitarios
externos, devera existir, alem da porta, uma abertura para o exterior, com
area minima de vinte centimetros quadrados (0,20m2) a fim de assegurar
iluminacéo e ventilacdo permanente.

Secao Xl
Acabamento

ARTIGO 76.° -A espessura dos vidros sera permitida em funcéo das areas
das aberturas, do nivel das mesmas em relagéo ao solo e exposicdo aos
ventos.

Paragrafo 1°:Quando em esquadrias de madeira, os vidros serédo assentados
sobre massa especial e fixadas por meio de arestas ou corddes.

Paragrafo 2°:Nas esquadrias e caixilhos de outros materiais, 0 assentamento
e colocacédo de vidros devera obedecer as recomendacdes dos fabricantes.

ARTIGO 77.° -As pinturas deverdo ser executadas em absoluta conformidade
com o tipo indicado nos projetos e nas especificagdes.

ARTIGO 78.° -Os aparelhos e seus respectivos pertences e acessoérios, bem
como, as pecas complementares, deverao ser colocados e instalados em
rigorosa observancia aos respectivos projetos de instalagdes.

ARTIGO 79.° -A limpeza de revestimentos de paredes, forros e pisos devera
ser feita de acordo com a técnica de construcdo, mediante o emprego dos
materiais tecnicamente recomendados.

Paragrafo Unico:As prescricées do presente artigo Sdo extensivos aos
vidros, ferragens e metais, aparelhos sanitarios e de iluminacéo e ferragens
de esquadrias e caixilhos.

ARTIGO 80.° -Em todos os aparelhos e equipamentos devera ser feita
verificacao rigorosa de seu funcionamento normal.
Paragrafo Unico:Todas as tubulacdes deverdo ser atentamente verificadas.

ARTIGO 81.° - E obrigatorio a execucdo de todos os trabalhos necessarios as
desmontagens e demolicbes das instalacdes provisoérias que forem utilizadas
para ser construida a edificagcao.

ARTIGO 82.° -Imediatamente apds a conclusao dos servicos de edificacdo é
obrigatéria a remocao de todos os materiais, equipamentos, ferramentas e
acessorios, bem como, das pecas remanescentes e sobras de materiais,
entulhos e demais residuos.

Capitulo IV



Fiscalizacdo da Prefeitura

Secéo |
Disposicdes Preliminares

ARTIGO 83.° -Para efeito de fiscalizacao da Prefeitura deve ficar sempre no
local da obra, durante todo o periodo de sua execucéo, bem como, ser
facilmente acessivel, um exemplar do projeto arquitetdnico aprovado.
Paragrafo Unico:No caso de demolicédo, devera ficar no local a respectiva
licenca.

ARTIGO 84.° -Quaisquer que sejam obras, 0S seus responsaveis sao
obrigados a facilitar, por todos os meios, a fiscalizagdo municipal no
desempenho de suas funcdes legais.

Secao Il
LimitagcOes

ARTIGO 85.° -A intimacao ter& lugar sempre que for necessario promover a
cumprimento de qualquer das disposi¢cdes deste cbdigo.

Paragrafo 1°:Da intimacdo constardo os dispositivos deste c6digo a cumprir e
0s prazos dentro dos quais os mesmos deverdo ser cumpridos.

Paragrafo 2°:Em geral, 0os prazos para cumprimento de disposicdes deste
codigo ndo deverédo ser superiores a oito (08) dias.

Paragrafo 3°:Decorrido o prazo fixado na intimacéao e verificado seu ndo
cumprimento, sera aplicada a penalidade cabivel e expedida nova intimacao
por edital.

Paragrafo 4°:Mediante requerimento ao Prefeito e ouvida a chefia do 6rgéo
competente da prefeitura, podera ser dilatado o prazo para cumprimento da
intimacao, ndo podendo a prorrogacao exceder de periodo igual ao
anteriormente fixado.

Paragrafo 5°:Se houver interposicéao de recurso contra a intimacgao, dentro do
prazo de cinco (05) dias, ficara sustado o prazo de intimacédo, devendo essa
medida ser levada ao conhecimento do 6rgdo competente da prefeitura.
Paragrafo 6°:No caso de despacho favoravel ao recurso, referido no
paragrafo anterior, cessara o expediente da intimacéao.

Paragrafo 7°:No caso do despacho denegatério ao recurso referido no
paragrafo 5° do presente artigo sera providenciado novo expediente de
intimacédo, contando-se a continuacdo do prazo a partir da ciéncia do referido
despacho.

Secéao lll
Vistorias



ARTIGO 86.° -As vistorias administrativas de obras serdo providenciadas pelo
orgdo competente da Prefeitura e realizadas por intermédio da comissao
especial de arquitetos, especialmente designada de acordo com o caso.

ARTIGO 87.° - As vistorias nas edificacdes terao lugar nos seguintes casos:

I- Quando, por motivo de seguranca, for considerada necessaria a
imediata demolicdo de qualquer obra em andamento ou paralisada,
bem como imediato desmonte das instalacdes;

II- Quando, em quaisquer edificacdes e instalacbes existentes forem
observados indicios de desmoronamento ou ruinas, ameacando a
seguranca publica;

- Quando, deixar de ser cumprida, dentro do prazo fixado, a intimacgéo
para demolicdo parcial ou total de uma edificagcdo ou para desmonte
parcial ou total de qualquer instalacao;

IV-  Quando o 6rgdo competente da Prefeitura julgar necessario, a fim
de assegurar o cumprimento de disposi¢cdes deste codigo ou de
resguarda o interesse publico.

V-Para efeito de legalizacdo de obra clandestina;

VI-  Quando elementos naturais ou artificiais oferecem risco a seguranca
publica ou privada;

VII-  Quando houver por parte de um contribuinte, reclamacéao por escrito
e fundamentada de prejuizos causados por terceiros a sua
propriedade.

ARTIGO 88.° -Em geral, a vistoria devera ser realizada na presenca do
proprietario da edificacdo ou seu responsavel legal e far-se-a em dia e hora
previamente marcados, salvo nos casos julgado de risco iminente.

Paragrafo Unico:N&o sendo conhecido nem encontrado o proprietario ou seu
representante legal, far-se-a as intimacgdes por meio de aviso de imprensa.

ARTIGO 89.° -Se a edificacao a ser vistoriada for encontrada fechada, no dia
e hora marcados para a vistoria, far-se-a a sua interdicao.

Paragrafo Unico:No caso de existir suspeita de iminente desmoronamento,
ruina ou risco semelhante, a comissao técnica especial do 6rgao competente
da prefeitura devera proceder imediata vistoria, mesmo gue seja hecessario
realizar o arrombamento do imével ou invasao de propriedade, ouvida
previamente a Procuradoria Juridica da Municipalidade.

ARTIGO 90.° -Em toda vistoria € obrigatéria que as conclusfes da comissao
técnica especial do 6rgdo competente da prefeitura sejam consubstanciadas
em laudo, observando-se 0s seguintes requisitos minimos:

I- Natureza do edificio, obra ou instalagéo;

lI- CondicOes de seguranca, conservacao e higiene;

llIl-  Se existe licenca para realizar as obras ou instalagdes;



IV-  Se foram feitas modificacbes em relacdo ao projeto aprovado;

V-Se as obras ou instalacdes sao legalizaveis;

VI-  Providencias a serem tomadas em vista dos dispositivos
deste cbdigo, bem como, prazos em que devam ser
cumpridos.

Paragrafo 1°:Lavrado o laudo, a chefia do 6érgdo competente da prefeitura
devera fazer com urgéncia, a necessaria intimagcao na forma prevista por este
cbdigo, a fim do interessado tomar imediato conhecimento das conclusées.
Paragrafo 2°:Nao sendo cumpridas as determinacdes do laudo de vistoria no
prazo fixado, devera se imediatamente renovada a intimagao por edital.
Paragrafo 3°:Decorrido o prazo fixado na intimac&o e ndo tendo sido
cumpridas as providencias estabelecidas no laudo de vistoria, devera ser
executado o despejo e interdi¢cdo do edificio ou qualquer medida de protecéo
e seguranca, por determinacdo do orgao competente da prefeitura, ouvida
previamente a Procuradoria Juridica da Municipalidade.

Paragrafo 4°:Nos casos de ameaca a seguranca publica pela eminéncia de
desmoronamento de qualquer natureza, que exijam imediatas medidas de
protecdo de seguranca, o 6rgdo competente da prefeitura, ouvida previamente
a Procuradoria Juridica da Municipalidade, devera determinar a sua
execucao, em conformidade com as conclusdes do laudo de vistoria.

ARTIGO 91.° -Quando os servigos decorrentes de laudo de vistorias forem
executados ou custeados pela Prefeitura, as despesas correspondentes,
acrescida de vinte por cento (20%), serao pagas na forma da Lei, pelo
proprietario das obras ou instalacdes.

ARTIGO 92.° -Dentro do prazo fixado na intimagéao resultante de laudo de
vistoria, o interessado podera apresentar recursos ao Prefeito, por meio de
requerimento.

Paragrafo 1°:0 requerimento referido no presente artigo tera carater de
urgéncia

Paragrafo 2°:0 despacho do prefeito devera tomar por base as conclusdes
do laudo de vistoria e a contestacdo da comissao técnica especial do 6rgao
competente da Prefeitura, que realizou a vistoria, as razdes formuladas no
requerimento.

Paragrafo 3°:0 recurso ndo suspende a execucao de medidas urgentes a
serem tomadas, de acordo com as disposi¢cOes deste codigo, nos casos de
ameacas de desabamentos, com perigos para seguranca publica.

Capitulo V
Ocupacéao e Habitacao do Edificio

ARTIGO 93.° -Uma vez concluida qualquer edificacdo ou qualquer obra
parcial em prédio existente, resultante de projeto aprovado, devera ser



requerida licenca para sua ocupacao, desde que a sua finalidade néo seja
residencial.

Paragrafo 1°:Quando as obras executadas em edificios existentes resultar
nova residéncia, devera ser requerido o “habite-se” ao invés da “ocupacao”.
Paragrafo 2°:0 requerimento de ocupacéo de obras devera ser feito pelo
interessado ao 6rgdo competente da Prefeitura, dentro do prazo da licenca
para edificar.

Paragrafo 3°:Nao necessita ser requerida ocupacéo para obras que
independe de aprovacgao de projeto.

ARTIGO 94.° -Para conceder a ocupacéao de obras ou utilizac&o de instalacao
0 6rgado competente da prefeitura devera realizar, previamente a necessaria
vistoria.

Paragrafo 1°:A “ocupacgao” de obras s6 sera concedida se estiverem
atendidas as seguintes exigéncias:

a) Se tiver sido cumprido fielmente o projeto aprovado pela prefeitura
e demais disposicfes deste codigo;

b) Se a execucao das instalagcdes prediais tiver sido aprovada pelas
reparticdes estaduais ou municipais ou pelas concessionarias de
servicos publicos, conforme o caso;

c) Se as instalacdes e aparelhos de prevencao e protecao contra
incéndio tiverem sido aceitos pelo Corpo de Bombeiro da Forca
Publica do Estado de Sao Paulo, para fabricas, edificios e
apartamentos, colégios, hospitais, centros comerciais e cinemas;

d) Se o passeio do logradouro correspondente ao edificio estiver
inteiramente construido ou reconstruido e reparado, bem como,
limpo, se for o caso.

Paragrafo 2°:A aprovacdo das instalacdes prediais deverd ser feita em
certificado, por quem de direito.

Paragrafo 3°:Procedida a vistoria e aceita a edificacdo, devera ser emitido
documento de ocupacéo, devidamente impresso, por parte do 6rgdo
competente da Municipalidade, no prazo Maximo de dez (10) dias, a contar da
data da entrada do requerimento do interessado na prefeitura.

ARTIGO 95.° - Todo aguele estabelecimento industrial ou comercial, s6
podera iniciar seu funcionamento apos aceitacdo da edificacdo e das
instalacdes pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

ARTIGO 96.° -Todo e qualquer edificio residencial, unifamiliar ou coletivo, s6
podera ser habitado apds a concessao do “habilite-se” pela Prefeitura.
Paragrafo 1°:Apdés a conclusao da edificacdo, proprietario devera requerer o
“habite-se” ao 6rgao competente da Prefeitura, juntando o Alvara da
construcao.



Paragrafo 2°:Para ser concedido o “habite-se”, deverao estar plenamente
satisfeitas as seguintes condicgodes:

a) Ter sido seguido fielmente o projeto arquitetbnico aprovado pela
Prefeitura;

b) Estar a edificacdo construida de acordo com a disposicdes deste
Cadigo;

c) Terem as instalacdes prediais sido executadas de acordo com 0s
respectivos projetos e sua execugao aprovada pelas reparticdes
estaduais ou municipais ou pelas concessiondrias de servicos
publicos, conforme o caso, mediante Certificado;

d) Estar a edificacéo livre de todos os residuos dos diversos servi¢os
de construcao e em completo estado de limpeza,;

e) Estar colocada a placa de numeracgéo do edificio;

f) Estar concluido e limpo o passeio do logradouro ao longo da testada
do edificio.

Paragrafo 3°:Apés a necessaria vistoria de edificacdo, o 6rgdo competente
da Prefeitura fornecera ao proprietario o “habite-se”, em documento
devidamente impresso, no prazo Maximo de dez (10) dias, a contar da data
de entrada do requerimento na Prefeitura.

Paragrafo 4°:Quando a edificacdo possuir elevadores, escadas rolantes,
monta cargas, incineradores de lixo, instalacdo contra incéndio e instalagdes
de ar condicionado ou de renovacao de ar, devera ser feita, obrigatoriamente,
a necessaria vistoria, a fim de verificar-se se encontrar em perfeito
funcionamento.

ARTIGO 97.° -Podera ser concedido “habite-“ ou “ocupacao” parcial se o
edificio tiver partes que possam ser habitadas ou ocupadas
independentemente uma das outras, constituindo cada uma delas uma
edificacdo definida.

Paragrafo 1°:Para os edificios de apartamentos alem das exigéncias
estabelecidas no presente artigo, deverao ser observadas ainda as seguintes:
a) Terem em perfeito funcionamento as instalagdes prediais em geral,

b) Estarem concluidas todas as partes do edificio, comuns aos diversos
apartamentos, faltando apenas o termino das obras no interior de
alguns deles;

c) Terem sido removidos os tapumes e andaimes;

d) Estarem o edificio e apartamento ja concluidos, com as respectivas
numeracoes.

Paragrafo 2°:Quando se tratar de mais de um edificacdo do mesmo lote, o
“habite-se” ou “ocupacao” podera ser concedida a cada uma delas que
satisfazer separadamente as exigéncias neste codigo.

Paragrafo 3°:A ocupacéo parcial para lojas podera ser concedida
independentemente do revestimento do piso, a ser executado juntamente com
as necessarias instalacoes.



Paragrafo 4°:0 “habite-se” parcial nos conjuntos residenciais e nas ruas
particulares s6 podera ser concluido quando as vias passagens ou entradas
estiverem totalmente concluidas.

Paragrafo 5°:Quando destinadas a moradia de seu proprietério, a habitacédo
econOmica podera ser habitada provisoriamente antes determinadas todas as
obras, desde que estejam em condi¢des de ser utilizado um dos
compartimentos de permanéncia prolongada e a cozinha, sanitario com
banho, bem como, as instalagdes de abastecimento de 4gua e de esgoto
sanitario.

ARTIGO 98.° -Se constatar na vistoria que a edificacdo néo foi construida,
reconstruida, reformada ou acrescida de acordo com o projeto arquitetbnico
aprovado pela Prefeitura, o construtor responsavel sera imitado a legalizar a
obra executando as necessarias modificacdes no projeto, desde que, 0
projeto final, seja enquadrado nas disposi¢des deste Codigo.

Paragrafo Unico:As exigéncias estabelecidas no presente artigo poderao ir
ate a demolicao parcial ou total da edificacao ou partes da mesma.

ARTIGO 99.° -Se uma edificacao for habitada ou ocupada sem ter sido
concedida a vistoria e concedido o “habite-se” ou a “ocupagao” pelo érgéo
competente da Prefeitura, o proprietario sofrera as penalidades estabelecidas
neste Codigo.

ARTIGO 100.° -Toda e qualquer edificacdo s6 podera ter o destino e a
ocupacao indicados no Alvara e projeto aprovado.

Paragrafo 1°:A exigéncia do presente artigo devera ser rigorosamente
observada pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal antes de conceder
o “habite-se” ou a aceitacédo de toda e qualquer edificagao.

Paragrafo 2°:A mudanca de destino e 0 aumento de sobrecargas prescritas
para esse fim poderdo ser permitidos pela Prefeitura Municipal, mediante
requerimento do interessado e projeto acompanhado do laudo de vistoria de
seguranca assinado por profissional legalmente habilitado, com firmas
reconhecidas, que concluam pela possibilidade do aumento de sobrecarga
sem por em risco a seguranca da edificacao e dos que dela se servirem.

ARTIGO 101.° -Antes de ser concedido, o “habite-se” ou a “ocupacéo” de toda
e qualquer edificacéo, o orgao competente da prefeitura devera tomar
providencias, obrigatoriamente, para que os elementos de interesse da
tribulacdo municipal sejam transcritos no cadastro fiscal.

Capitulo VI
InfracGes e Penalidade

Secéo |



Disposicdes Preliminares

ARTIGO 102.° -As infracGes aos dispositivos deste codigo ficam sujeitas a
penalidades.
Paragrafo 1°:Quando o infrator for profissional responséavel por projeto
arquitetdnico da edificacao ou de instalacao prediais de qualquer natureza ou
o profissional responsavel pela execucao da edificacdo ou de instalacoes,
poderao ser aplicaveis as seguintes penalidades:

a) Adverténcia;

b) Multa;

C) Suspensao;

d) Excluséo do registro dos profissionais legalmente habilitado,

existentes na Prefeitura;

Paragrafo 2°:Alem das penalidades previstas no paragrafo primeiro deste
artigo, devera ser aplicada uma das seguintes medidas:

a) Embargo das obras, quando executadas em desacordo com 0s
dispositivos deste codigo;

b) Demolicao ou desmonte, parcial ou total, das obras ou instalacdes
guando executadas em desobediéncia a este codigo e ndo possam
se colocadas em concordancia com os seus dispositivos.

Paragrafo 3°:A prefeitura Municipal, através de seu 6rgdo competente,
representara ao CREA — 62 Regido, contra o profissional, que no exercicio de
suas atividades profissionais, violar disposi¢cdes deste Codigo e da Legislacao
Federal em vigor, concernente a matéria.
Paréagrafo 4°:Quando se verificar irregularidades em projetos ou em
execucao de obras que resultem em adverténcia, multa suspenséo ou
exclusdo para o profissional, idéntica penalidade sera imposta a firma a que
pertenca o profissional e que tenha com o0 mesmo, responsabilidade solidaria.
Paragrafo 5°:Quando o infrator for a firma responsavel pela elaboracéo de
projeto ou pela execucéo de edificacdo ou instalacdo de qualquer natureza, as
penalidades aplicaveis serdo iguais as especificadas nas alineas do paragrafo
primeiro do presente artigo.
Paragrafo 6°:As penalidades especificadas nas alineas do paragrafo primeiro
do presente artigo sédo extensivas as infracbes cometidas por administradores
ou contratantes de obras publicas ou de instituigcdes oficiais.
Paragrafo 7°:Quando o infrator for proprietario das obras, as penalidades
aplicaveis seréo as seguintes:

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Embargos da Obra;

d) Demolicdo ou desmonte, parcial ou total das obras ou

instalacoes.

Paragrafo 8°:As penalidades especificadas nas alineas do paragrafo anterior
serdo aplicadas, igualmente, nos casos de infracbes em obras pertencentes a



empresas concessionarias de servicos publicos federais, estaduais ou
municipais.

ARTIGO 103.° -Verificada a infracdo a qualquer dos dispositivos deste codigo,
sera lavrado imediatamente, pelo servidor publico municipal competente, o
respectivo auto, modelo oficial, que contera obrigatoriamente, 0s seguintes
elementos:

- Dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrada;

lI-  Nome Fo infrator, residéncia, estabelecimento ou escritorio;

llI- Citar os artigos deste codigo;

V- Dispositivo de quem o lavrou;

V-  Assinatura de quem o lavrou;

VI-  Assinatura do infrator, sendo que, no caso de recusa, havera

averbamento no auto pela autoridade que o lavrou.

Paragrafo 1°:A lavratura do auto da infracdo independe de testemunhas e o
servico publico municipal que o lavrou assume inteira responsabilidade pela
mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave, em caso de erro ou
excessos.
Paragrafo 2°:0 infrator tera o prazo de cinco (05) dias a partir do recebimento
do auto da infracdo, para apresentar defesa, por meio de requerimento
dirigido ao Prefeito.

ARTIGO 104.° -O profissional e ou firma suspensos ou excluidos do registro
dos profissionais, e firmas legalmente habilitados, ndo poderao apresentar
projetos para a aprovacao, iniciar obras ou instalacdes de qualquer natureza
nem prosseguir nas que estiverem executando, enquanto vigir a penalidade.
Paragrafo 1°:E facultativo ao proprietario de obra ou instalacdo embargada,
por forca de penalidade aplicadas ao profissional responsavel ou a firma,
requer ao 6rgao competente da Prefeitura a substituicdo do profissional ou da
firma.

Paragrafo 2°:Quando se verificar a substituicdo de profissional ou de firma, a
gue se refere o paragrafo anterior, a Prefeitura s6 conhecera o novo
responsavel apos este por a sua assinatura no requerimento apresentado
pelo proprietario de imovel e estar devidamente habilitado na prefeitura.
Paragrafo 3°:0 prosseguimento da obra ou instalacdo sO podera realizar-se
apos serem sanadas as irregularidades que tiverem dado a causa a
suspensao ou exclusao do profissional ou firma.

ARTIGO 105.° -E de competéncia do Prefeito a confirmac&o dos autos de
infracdo e arbitramento de penalidades, ouvido previamente o 6rgéo
competente da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico:Julgadas precedentes, as penalidades serdo incorporadas
ao historico do profissional da firma, e do proprietario, infratores.



ARTIGO 106.° -A aplicacéo de penalidade referidas neste cédigo, ndo isenta o
infrator das demais penalidades que lhes forem aplicaveis pelos mesmos
motivos e previstas pela legislacéo federal ou estadual, nem da obrigacéo de
reparar os danos resultantes da infracdo na forma do artigo 159 do Cédigo
Civil.

Secéo Il
Adverténcia

ARTIGO 107.° -A penalidade de adverténcia sera aplicada ao profissional
responsavel, nos seguintes casos:

I- Quando apresentar projeto em flagrante desacordo com as
disposicdes deste cédigo ou com o local a ser edificado;

lI- Quando modificar projeto aprovado sem solicitar modificagdes ao
orgao competente da prefeitura Municipal;

IlI- Quando iniciar ou executar obras ou instalacdes sem a
necessaria licenca, ainda que as mesmas estejam em
conformidade com as prescri¢cdes deste Caodigo.

Paragrafo Unico:A penalidade de adverténcia é aplicavel, também, a firma e
a proprietarios que infringirem quaisquer itens do presente artigo.

Secao |l
Suspensao

ARTIGO 108.° -A penalidade de suspenséao sera aplicada ao profissional
responsavel nos seguintes casos:

I-  Quando sofrer, em um mesmo ano doze (12) adverténcias;

lI-  Quando modificar projeto aprovado, introduzindo alteracdes
contrarias a dispositivos deste Codigo;

lll-  Quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenca em
desacordo com as prescricfes deste Codigo;

IV- Quando, em face de sindicancia, for constatado ter-se
responsabilizado pela execucédo de obras, entregando-se a
terceiros sem devida habilitac&o;

V- Quando, através de sindicancia, for apurado ter assinado projeto
COMO seu autor, sem ser ou que como autor do projeto, falseou
medidas, a fim de burlar dispositivos deste Codigo;

VI- Quando, mediante sindicancia for apurado ter construido obra em
desacordo com o projeto aprovado ou ter cometido na execucao
de obras, erros técnicos ou impericias;

VII- Quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou
apurado diante da sindicancia, ter subornado servidor municipal
ou quando for condenado pela justica por atos praticados contra



interesses da Prefeitura e decorrentes de sua atividade
profissional.
Paragrafo 1°:A penalidade de suspensao € aplicavel também, a firmas que
infringirem quaisquer dos itens do presente artigo.
Paragrafo 2°:A suspenséao podera variar de dois (02) a vinte e quatro (24)
meses.
Paragrafo 3°:No caso de reincidéncia pela mesma pessoa fisica ou juridica,
dentro do periodo de dois (02) anos, contados a partir da data do inicio da
vigéncia da penalidade anterior de suspensao sera aplicado em dobro.

Secéao IV
Exclusao

ARTIGO 109.° -A penalidade de exclusao do profissional ou da firma, do
registro dos profissionais e firmas legalmente habilitados, existentes no érgéo
competente da Prefeitura, sera aplicada quando for comprovado mediante
sindicancia:

I- Ter sido, por incompeténcia, omissao ou fraude, responsavel por
acidente ocorrido em obra sob sua responsabilidade ou dela
decorrente;

[I- Ter cometido grave erro técnico ou de execucdo que ponha em
risco a estabilidade da obra ou a seguranca de pessoas ou
bens;

[lI-  Ter utilizado, por meio de fraude, material inadequado ou de
qualidade inferior ao especificado;

IV-  Ter incorrido nas faltas previstas no item VII do artigo anterior
pela segunda vez dentro do prazo de dez (10) anos, a contar
do inicio da primeira suspenséao.

Secao Vv
Multas

ARTIGO 110.° -Julgada improcedente a defesa apresentada no prazo fixado,
sera imposta multa correspondente a infracdo, sendo o infrator intimado a
paga-la, na Tesouraria da Prefeitura, dentro do prazo de cinco (05) dias.
Paragrafo Unico:As multas serdo impostas em grau minimo, médio e
Maximo tendo-se em vista para gradua-las, a maior ou menor gravidade da
infrag@o as suas circunstancias atenuantes ou agravantes e os antecedentes
do infrator, a respeito dos dispositivos deste cédigo.

ARTIGO 111.° -As multas aplicaveis a profissional responsavel por projeto,
obra ou instalacao, serédo as seguintes:
I-  Vinte (20) vezes o valor da Unidade Fiscal do Municipio UFM que
for fixado, a época da infracéo, por apresentar projeto de



desacordo com o local, falseando medidas, cotas e demais
indicacoes.

lI- Vinte (20) vezes o valor da UFM que for fixado pelo municipio, for
falsear calculos do projeto e do Memoriais Descritivos ou por
viciar projeto aprovado, introduzindo-lhe ilegalmente alteragdes
de qualquer espécie;

lll- Vinte (20)vezes o valor da UFM que for fixado pelo Municipio, PR
assumir responsabilidade de uma obra e entregar sua execucao
a terceiros sem a divida habilitacao.

ARTIGO 112.° -As multas aplicaveis simultaneamente e independentemente a
profissional responsavel e a proprietario serdo os seguintes:

I- Dez (10) vezes o valor da Unidade Fiscal do Municipio UFM que
for fixado pelo Municipio, pela inobservancia das prescricoes
técnicas e de garantia devida e bens de terceiros na execuc¢ao
de construcdes ou demoli¢des;

II- Dez (10)vezes o valor da UFM, que for fixado pelo Municipio, por
executar obras de qualquer natureza, sem necessaria licenca
ou em desacordo com o projeto aprovado ou qualquer
dispositivo deste Cadigo;

llI- Cinco (05) vezes o valor da UFM que for fixado pelo Municipio,
por inexisténcia no local da obra de copia do projeto, alvara
(Xerox) para demolir ou de Alvaré de alinhamento ou de
nivelamento;

IV- Cinco (05) vezes o valor da UFM que for fixado pelo Municipio,
por executar obra de qualquer natureza apos o prazo fixado no
alvara;

V- Cinco (05) vezes o valor da UFM que for fixado pelo Municipio,
pela inobservancia de qualquer dos dispositivos deste Cadigo
relativas a edificios de apartamentos e as edificagfes para fins
especiais, em geral.

VI- Cinco (05) vezes o valor da UFM que for fixado pelo Municipio,
pela inobservancia de qualquer dos dispositivos deste codigo
relativos a instalagdes nas edificacoes;

VII- Cinco (05) vezes o valor da UFM que for fixado pelo Municipio,
pela inobservancia na execuc¢ao de obra, de qualquer dos
dispositivos deste Codigo, relativos a areas e aberturas de
iluminacao e ventilacdo, dimensdes de compartimentos, pés-
direitos, balancos, galerias e elevamentos de construcao.

VIII-Cinco (05) vezes o valor da UFM que for fixado pelo municipio por
inobservancia de qualquer das exigéncias deste codigo
relativos a tapumes ou andaimes, materiais, entulhos e
residuos nos passeios, impedindo a circulagdo nas vias
publicas, passeios,etc.



ARTIGO 113.° -As multas aplicaveis a proprietarios de obras ou instalacdes
serdo as seguintes:

I- Vinte (20) vezes o valor da UFM que for fixado pelo municipio por
habitar ou fazer habitar e por ocupar edificacdo sem ter sido
concedido o referido “habite-se” ou a referida “ocupacéao’,
pelo 6érgdo competente da Prefeitura.

lI- Vinte (20)vezes o valor da UFM que for fixada pelo municipio,
pelo ndo cumprimento de intimagao decorrente de vistoria ou
das determinacdes fixadas no laudo de vistoria;

[lI-  Vinte (20) vezes o valor da UFM por subdividir
compartimentos sem a necessaria licenca.

ARTIGO 114.° -As multas ndo pagas nos prazos legais serao inscritas em
divida ativa,

ARTIGO 115.° -Quando em debito de multa, nenhum infrator podera requerer
quaisquer quantias ou créditos que tiver com a prefeitura Municipal, participar
de concorréncia, convite ou tomada de precos, celebrar contratos ou termos
de qualquer natureza, nem transacionar a qualquer titulo com a administracéo
Municipal.

ARTIGO 116.° -Nas reincidéncias, as multas serdo cominadas em dobro.
Paragrafo Unico:Para efeito das penalidades previstas neste codigo,
reincidéncia é a repeticdo de infracdo de um mesmo dispositivo pela mesma
pessoa fisica ou juridica.

ARTIGO 117.° -Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos
legais, serdo atualizados, nos seus valores monetarios, na base dos
coeficientes fixados periodicamente em resolugdo do 6rgdo competente.
Paragrafo Unico:Nos célculos de atualiza¢&o dos valores monetarios dos
débitos decorrentes de multas a que se refere o presente artigo, serao
aplicados os coeficientes que estiverem em vigor na data de liquidac&o das
importancias devidas.

ARTIGO 118.° -Aplicada a multa, n&o fica o infrator desobrigado de
cumprimento da exigéncia a que tiver determinado.

Secéao VI
Embargos

ARTIGO 119.° -Qualquer edificacdo ou obra em execucao parcial ou
concluida, podera ser embargada sem prejuizo de multas, nos seguintes
casos:



I-  Quando né&o tiver alvara para edificar, sendo 0 mesmo,
necessario;

II- Quando desobedecida qualquer prescricdo essencial do alvara;

lll- Quando desobedecidas as prescricdes do alvara de alinhamento
e de nivelamento;

IV- Quando ndao tiver projeto aprovado, mesmo que esteja de acordo
com as exigéncias deste codigo;

V- Quando o construtor isentar-se da responsabilidade da execucao
da edificacdo ou quando for substituido sem os referidos fatos
serem comunicados ao 0rgdo competente da prefeitura
Municipal;

VI- Quando, a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal a
edificacdo ameagada na sua seguranca, estabilidade ou
resisténcia;

VII- Quando o construtor ou proprietario se recusarem a atender
qualquer intimacéo da Prefeitura, referente as disposicdes deste
caodigo.

Paragrafo 1°:As prescricdes estabelecidas nos itens do presente artigo sdo
extensivas as demolicoes;

Paragrafo 2°:Alem da notificacdo de embargo pelo 6rgdo competente da
prefeitura Municipal, podera ser feita a publicacdo do edital;

Paragrafo 3°:As obras que forem embargadas deverdo ser imediatamente
paralisadas.

Paragrafo 4°:Para assegurar a paralisacdo da obra embargada, a Prefeitura
Municipal podera, observados os requisitos legais, se for o caso, requisitar
forga policial;

Paragrafo 5°:0 embargo so sera levantado apdés o cumprimento das
exigéncias que o motivaram e mediante requerimento do interessado ao
Prefeito acompanhado dos respectivos comprovantes de pagamento das
multas e taxas devidas.

Paragrafo 6°:Se a obra embargada nao for legalizavel, s6 podera verificar-se
o levantamento do embargo apds a demolicdo, desmonte ou retirada do que
tiver sido executado em desacordo com dispositivos deste codigo.

Paragrafo 7°:0 embargo das obras publicas em geral ou de instituicbes
oficiais, através de medidas judicial, sera efetuado quando ndo sentirem efeito
de previdéncias encaminhados por vias administrativas, em oficio de chefia do
orgao competente da Prefeitura a autoridade responsavel pela reparticdo ou
instituicdo responsavel pela reparticdo ou instituicdo responsavel pelas obras,
bem como, comunicacgao escrita do Prefeito ao Ministro ou Secretario ao qual
as mesmas estiverem subordinadas.

Paragrafo 8°:Na caso de desrespeito do embargo administrativo em obra
pertencente a empresa concessionaria de servigcos publicos, devera ser
providenciada medida judicial cabivel.



Secéo VIl
Demolicéo

ARTIGO 120.° - A demolicdo ou desmonte, parcial ou total, de edificacdo ou
instalacdo seré aplicada nos seguintes casos:

I- Quando decorridos mais de trinta (30) dias Uteis ndo forem
atendidas as exigéncias deste codigo, referentes a construcao
paralisadas que oferecer prejuizos a estética da cidade e
guando a mesma oferecer perigos a seguranca publica, a
urgéncia do seu desmonte, ficara a critério da comissao
devidamente credenciada;

lI- Quando o proprietario ndo atender a intimacgao para reiniciar
imediatamente os servigos de demolicéo, paralisados por mais
de sessenta (60) dias, conforme prescreve este codigo.

lll- Quando as obras forem julgadas em risco, ha sua seguranca
estabilidade ou resisténcia por laudo de vistoria, e 0
proprietario ou construtor responsavel se negar a tomar as
medidas de seguranca ou as reparacfes necessarias;

IV-Quando for indicado, no laudo de vistoria, a necessidade de
imediata demolicéo, parcial ou total, diante de ameaca de
iminente desmoronamento ou ruinas;

V- Quando, no caso de obras ou instalagdes passiveis de serem
legalizadas, o proprietario ou construtor responsavel ndo
realizar, no prazo fixado, as modificacbes necessarias nem
preencher as exigéncias legais, determinadas no laudo de
vistoria,;

VI-Quando, no caso de obras e instalacdes ilegalizaveis, o
proprietario ou construtor responsavel ndo executar, no prazo
fixado, as medidas determinadas no laudo de vistoria.

Paragrafo Unico:Nos casos a que se referem os itens V e VI do presente
artigo, deverao ser observadas, sempre, as prescricdes do inciso lll, do artigo
934 do Cédigo de processo civil.Nos casos de comprovada urgéncia, o prazo
a ser dado ao proprietario ou construtor responsavel, para iniciar a demolicao
sera de trés (03) dias, e, se nesse prazo nao for atendido, o 6rgdo competente
da Prefeitura, ap6s a autorizacao do Prefeito, e através da Procuradoria
Juridica do Municipio, requerera o nunciante a ratificacdo em Juizo, na forma
do artigo 935 do codigo de processo Civil.As demoli¢des referidas nos itens
do presente artigo poderdo ser executadas pela prefeitura, por determinacéo
do Prefeito.Quando a demolicéo for executada pela prefeitura, o proprietario
ao construtor ficara responsavel pelo pagamento dos custos dos servigos
acrescidos de vinte por cento (20%).

Capitulo VII
Disposicdes Finais



ARTIGO 121.° -Para efeito deste cbdigo, o valor da unidade Fiscal do
Municipio UFM, criada por Lei Municipal, sera aquela que estiver em vigor na
data em que a multa for aplicada.

ARTIGO 122.° -Os prazos previstos neste cédigo serao de trinta (30) dias
teis.
Paragrafo Unico:N&o sera computado no prazo, o dia inicial.

ARTIGO 123.° -Em matéria de edificagcdes ou demoli¢des, as atividades dos
profissionais e firmas estdo também, sujeitas as limitacdes e obrigacdes
impostas pelo CREA 62 regido.
Paragrafo 1°:0 orgdo competente da prefeitura deve comunicar ao CREA 62
Regido, todas as ocorréncias essenciais a respeito de edificacdes, a exemplo
de projetos aprovados e obras licenciadas, inicio e termino de obras,
transferéncias de responsabilidade, numero de obras de cada profissional
responsavel pela execucao.
Paragrafo 2°:Fica autorizado a construcao de edificacdes nas margens do
Ribeirdo da Prata, a saber:
I- Ate a distancia de dez metros (10,00m) para construcdes
particulares;e
lI- Ate a distancia de quinze metros (15,00m) para construgcoes
publicas.

ARTIGO 124.° -Quando se tratar de obra concluida que na época de sua
construcao nao teve assisténcia de profissional habilitado ou n&o tendo sido
regularizado na Prefeitura, essa regularizacdo podera ser feita através de
pedido de “conservagao” pelo proprietario, no prazo Maximo de um (01) ano,
a contar da publicacdo desta Lei, que devera para tanto apresentar plantas,
memorial descritivo elaborado e demais exigéncias do presente Cédigo.

ARTIGO 125.° -Este cddigo entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal da Estancia Climética de Santo Antonio do Pinhal, aos
oito dias do més de abril de 1.999.

Jose Geraldo Martins
Prefeito Municipal

Publicada e Registrada na divisdo de administracdo da Prefeitura Municipal
da Estancia Climatica de Santo Antonio do Pinhal, aos oito dias do més de
abril de 1.999.



Maria Jose da Silva Costa
Dir.Div. de Administracéo



