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1 - Consideracgdes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboragéo do Estudo
Prévio-e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) de loteamento
residencial, cujos projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo plenamente
ao disposto na Lei Federal 6.766/1979, bem como a Lei Municipal 1.366/2004

gue regem o parcelamento do solo urbano no ambito federal e municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de Sdo Joédo da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de

vida da populacao residente na area e suas proximidades.

As diretrizes basicas para a eleboracdo do EIV-RIV estédo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de S&o Joao da Boa Vista, Lei Complementar
4.516/2019, que dispbe, em seus artigos 189 a 217 o conteldo necessario
estudos que foram desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar
4.516/2019, este EIV-RIV teve como base as disposi¢cdes do Estatuto da
Cidade e as pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste
trabalho sobre os conteudos legais de municipios que possuem legislacédo
especifica para o EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor
Engenharia e Urbanismo, acumulada na elaboracdo de mais de 100 estudos de

impactos urbanos em diversos municipios do Estado de Séo Paulo.

No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido concomitantemente aos
projetos. Isso permite que a identificacdo e mensuracao dos impactos sejam
analisados pelos conselhos municipais, pela equipe de projeto e pelos
“stakeholders”, antecipando agdes e medidas corretivas aos projetistas. Desta

forma, tanto o poder publico municipal, quanto os projetista e empresarios
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podem agir de forma planejada, antecipando e corrigindo eventuais problemas,

de forma a evitar prejuizos e transtornos a populacéo local e a municipalidade.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para uso residencial e misto. Sob o aspecto
legal os requisitos urbanisticos séo integralmente respeitados. O
empreendimento ird gerar areas publicas, que incluem areas institucionais,

areas verdes e sistemas de lazer, em total acordo com a legislacao incidente.

A patrtir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno séao
apontados, no presente trabalho, os impactos gerados pelo empreendimento
bem como as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatérias de eventuais

impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do
fluxo de caminhdes durante o periodo de implantacéo da infraestrutura e do
sistema viario. As analises incorporam todas as atividades que serdo
desenvolvidas quando da entrega dos lotes aos seus compradores, o0 que inclui
o futuro fluxo de automdéveis, visitantes, materiais e prestadores de servigos
gue desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.
Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial o
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanga deva incluir,
no minimo, a analise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- UsSo e ocupacéao do solo;

- valorizagéo imobiliaria;

- geracdo de trdfego e demanda por transporte publico;

- ventilagéo e iluminacgéao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
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Além desses itens, o trabalho também abrangeu questdes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercéo
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de

transporte, entrada e saida de automoveis, etc.

Outro ponto de andlise refere-se a Fungdo Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse é um importante dado de analise que
sera levado em consideracdo neste estudo. De acordo com a Lei

Complementar 4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua funcdo social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na func¢do social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econ6micas.

1 Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e garantr o bem- estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenac¢éo da cidade expressas no plano diretor.

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo
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2- Objetivos

Os objetivos do empreendimento seguem 0s mesmos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Urbano, em especial o definido nos incisos I, V, VII, Vil e

XX do artigo 9° do Plano Diretor Estratégico, que dispde que:

Art. 9° - E objetivo da Politica de Desenvolvimento Urbano ordenar 0
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territdrio, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus
habitantes mediante os seguintes objetivos:

Il preservar e elevar a qualidade de vida da popula¢do, oferecendo
muitas oportunidades de lazer, saude, esportes. habitacao, cultura e
educacdo para as diferentes faixas etdrias e de renda da populagao,
buscando o convivio harmonico;

VI - oferecer condi¢des habitacionais de infraestrutura e servigos
publicos, de forma a promover a inclusdo social, reduzindo as
desigualdades que atingem diferentes camadas da populagdo e
regioes da Cidade:

VIl disciplinar e ordenar o processo de expansao horizontal da
aglomeragao urbana, compatibilizando com a preservac¢ao dos
elementos referenciais da paisagem;

VIII - estimular, favorecer e direcionar o crescimento urbano nas
areas subutilizadas dotadas de infraestrutura e de oferta do sistema
de transporte coletivo publico;

XX - buscar a participa¢ao da iniciativa privada em a¢des relativas ao
processo de urbanizagdo; mediante o uso de instrumentos
urbanisticos diversificados, quando for de interesse publico e
compativel com a observagado das fun¢des sociais do Municipio.

O objetivo do empreendimento € o aproveitamento econémico de gleba urbana
mediante a comercializacédo de lotes. Para tanto o empreendedor esta
submetendo os projetos ao poder publico e aos érgaos e concessionarias de
infraestrutura de forma a atender plenamente a todas as regulacdes técnicas e

legais incidentes.
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O objetivo do presente EIV-RIV € o de identificar e avaliar os possiveis
impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacéo do
empreendimento sobre sua vizinhanca. Com a identificacdo e mensuracéo de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatérias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos
sugerirdo as medidas compensatdrias cabiveis. Cabe também ao poder publico
exigir medidas compensatorias, em sintonia com o grau de impacto a ser
compensado. O municipio, especificamente, pode exigir medidas
compensatorias adequadas a cada caso, de forma a garantir a manutencao
dos padrbes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a ser

negativamente impactados.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacéao
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacdo de Sdo Jodo da Boa Vista,
especialmente pelo que dispde o Plano Diretor Estratégico — Lei Complementar
n.° 4.516 de 20 de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na

qualidade de vida da populacédo residente na area e em suas proximidades.

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca — EIV tem por finalidades:

| - avaliar a pertinéncia da implanta¢ao do empreendimento ou
instalacdo da atividade quanto a adequacgao ao local:

Il - prevenir os efeitos negativos do empreendimento ou da atividade
sobre o ambiente - e sobre a infraestrutura urbana:

Il - viabilizar a participacdo popular nas decisdes relativas aos
empreendimentos ou atividades que tenham significativa
repercussao sobre o ambiente e a infraestrutura urbana.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como

as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais impactos
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3- Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a anélise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populacéo residente na area e em suas

proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatdrio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracédo e metodologia de
avaliacdo e analise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicacfes
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira(1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, o adensamento demogréfico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacdo da terra, aos temporarios e
intermitentes como € o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da

implantacéo projetada.

No desenvolvimento deste trabalho, por questdes metodoldgicas, buscou-se
também contemplar, além da legislacdo federal — Estatuto da Cidade, os itens
constantes na Resolucdo CONAMA 1/86. Essa resolucéo, embora seja
direcionada especificamente aos estudos de impactos ambientais, possui uma
abordagem de andlises que também pode ser utilizada para o estudo de

impactos de vizinhanca.
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A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mario Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy

Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor.

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
que ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacdo do
empreendimento no meio urbano. As analises e avaliagdes levaram em

consideracao os seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcéo

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatorias para 0s
impactos negativos apontados. Além desses itens, o trabalho também verificou
as questdes afetas a producao de ruidos, emissao de agentes poluentes,
residuos solidos, efluentes, insercao e adequacao do empreendimento no
tecido urbano, drenagem, itinerarios de carga, entrada e saida de produtos e

alteracdes ambientais e socioecondémicas.

O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e indiretas, por meio de publicacdes e literatura especifica. Foram feitas
entrevistas na vizinhanca para avaliar as reagdes ao empreendimento.

Também foram pesquisados pre¢os de imoveis da redondeza.
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Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhancga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
implantac&o e operacdo do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma visdo geral do empreendimento, sua insercdo municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioeconémico existente, aspectos demograficos,
demandas sociais, questdes envolvendo o uso e ocupacéo do solo, a
adequacao da infraestrutura, geracéo de trafego e implicac6es sobre o sistema
viario e transportes, valorizacdo imobiliaria, questdes de cunho ambiental
incluindo ventilacdo e iluminacado, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacao de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” € voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. Sao analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As analises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodoldgicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, é estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacéo

proposta.

Para finalizar, com as analises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusdes sobre a implantacdo do empreendimento sob a 6tica de seus

impactos.
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4 — Processo de aprovacao

A Gleba objeto de parcelamento e implantacdo de loteamento, esta inserida no
perimetro da area urbana legal, caracterizada como subutilizada, por possuir
toda a infraestrutura urbana, estar localizada em area totalmente ocupada. A
gleba néo foi objeto de atividades que pudessem impedir seu parcelamento e a

implantagéo de atividades de uso urbano, incluindo o uso residencial.

Para a necessaria aprovacado municipal, o Poder Executivo devera emitir as
Certiddes de Conformidade atestando que o empreendimento proposto esta de
acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser
obedecidas em relacédo a destinacdo e implantacao das areas de uso particular
e uso publico.

Verificamos que:

a) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

b) o zoneamento do local é ZR, que permite a implantacdo de loteamentos
residenciais com autorizacdo para comércio em locais especificos;

b) a gleba néo foi utilizada para depdsito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c¢) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana,;

d) a area ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) 0s projetos deverdo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor
aprovados apos a edi¢ao da Lei Federal 9785/99, a Lei Complementar
n°1926/06 - Plano Diretor e Lei Municipal n°1366/04 e a Lei de Parcelamento
do Solo);

f) os projetos deverao atender ainda as disposi¢cdes do Cédigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei 10932/04.
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Com relacéo as aprovacdes estaduais, 0 empreendimento ja teve seus projetos
submetidos a analise e aprovacédo do Grupo de Andlise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, tendo sido aprovado, recebendo o
Certificado GRAPROHAB n.° 023/2016. — Anexo 5 deste EIV-RIV.

O empreendedor devera firmar Termo de Compromisso de Recuperacao
Ambiental — TCRA para implantacdo dos projetos de revegetacao. Havendo
necessidade de corte de arvores nativas isoladas, necessarias para
implantac&o do sistema viario e do sistema de drenagem de aguas pluviais do

loteamento, o empreendedor devera obter a devida autorizacdo da CETESB.

Deverao ser adotadas praticas conservacionistas durante a implantacéo do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos
d’agua existentes e evitar a degradacéo da APP existente na Area de Influéncia
Direta (AID). O empreendedor devera implantar as redes internas de
abastecimento de agua e de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as

aos sistemas publicos existentes.

Os residuos solidos gerados deverdo ser adequadamente dispostos, a fim de
evitar problemas de poluicdo ambiental. Deverdo ser implantados dispositivos
de drenagem de aguas pluviais garantindo o adequado escoamento das
mesmas. O empreendimento devera ter suas obras de implantacao iniciadas
dentro de um prazo méximo de dois anos a partir da data de emissdo do
Certificado GRAPROHAB. Apés a implantacdo da infraestrutura e, antes da
ocupacao completa do empreendimento, devera ser obtida a Licenca de
Operacao (LO) junto a CETESB. Desta forma, vemos que o empreendimento
devera seguir todo o rigoroso rito de aprovacao do parcelamento de solo
urbano para ser considerado totalmente regular perante todos os 6rgaos
publicos com atribuicéo legal de competéncia para a analise e aprovacao de
tais empreendimentos. Nao identificamos nenhum o6bice de natureza técnica ou

urbanistica que possa dificultar a implantacdo do empreendimento em foco.
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5. Dados do Empreendimento

5.1 — Dados Gerais
O empreendimento em estudo é conceituado como parcelamento do solo
urbano, na modalidade de loteamento residencial.

Mercado alvo: segmento de média renda.

O Terreno de implantacéo néo possui passivos ambientais. Uso anterior:

rural/pasto.

Denominacédo: Jardim Celeste Bassi.

Proprietarios: Sinésio e Laércio Bassi

Empreendedor: Bassi e Bassi Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Sao Geraldo, 125, Fone: (19) 3818-1875
CNPJ: 28.751.879/0001-22

Responséavel Técnico/Projeto: Engenheiro Rubens Pamplona
CREA-SP: 0400167719

ART n.°, 92221220130368766

Matriculas do terreno: do CRI de S&o Jodo da Boa Vista n.° 36.640.

Endereco completo do imével: Rua Santa Maria s/n.°.
Bairro: Jardim Celeste Bassi

Municipio: S&o Jodo da Boa Vista - SP

Altitude média de 790metros. Ponto mais alto: 805 metros.
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CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
N.2 do Processo |
Denominagao: JARDIM CELESTE BASSI
CNPJ 28.751.879/0001-22
Atividade(s) Prevista(s): USO RESIDENCIAL
Endereco: Rua S3o Geraldo, 125, Fone: (19) 3818-1875
Bairro:
Coordenadas: Latitude: 23°07’ 23.77” Sul | Longitude: 46° 33’ 06.35” Oeste
Ruas/Avenidas de acessso: RUA SANTA MARIA
Uso do solo RESIDENCIAL UNIFAMILIAR/MISTO
Complementagio PARCELAMENTO DO SOLO - GERAGCAO DE AREAS PUBLICAS
Tipologia (Loteamento, Conj. Hab., edificio, etc.) LOTEAMENTO
Area de Construgdo Existente (m?) A Construir (m?)
Area do terreno: 43.802,00 N/A
A Construir: N/A
A Demolir: ZERO
N.2 de Subsolos N/A
N.2 de Pavimentos: N/A
Altura final da edifica¢do N/A
Taxa de Ocupagdo (TO): N/A
Coeficiente de Aproveitamento (CA): 1
Taxa de Permeabilidade: MIN: 20%
Vagas para Veiculos Existente A Construir
Vagas para automéveis 0 MINIMO =1 POR LOTE
Vagas para motocicletas N/A N/A
Vagas para PNE: N/A N/A
Vagas para Visitantes N/A N/A
Vagas de Carga/Descarga N/A N/A
Total de vagas previstas N/A
Atividades Existentes Programado
Especificagdo das atividades: TERRENO VAGO RESIDENCIAL HORIZONTAL
Dias de Funcionamento: n/a n/a
Horarios de Funcionamento: n/a n/a
Turnos: n/a n/a
Adensamento demografico
N.2 de moradores previsto (uso residencial) * 0 248
N.2 de Pessoas em atividade 0 N/A
N.2 de Pessoas em transito 0 300
N. Funcionarios fixos 0 N/A
Dias de operagdo de carga/descarga n/a 22 3 sdbado
Hordérios de operagdo de carga/descarga- OBRA n/a das 9:00h as 17:00h
Especificar o n.2 de moradores por UH 0 3,14
Consumos previstos - ver diretrizes
Agua 0 150 1/hab/dia
Energia elétrica 0 170 kw/UH
Gas 0 sem dados
Outros
Atividades Previstas
APENAS USO RESIDENCIAL

Tabela 1 — Dados do empreendimento.
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Figura 1- Localizacao do empreendimento.

Dados da localizacédo

Microbacia do Corrego do Bananal
Bacia Hidrogréfica do Rio Jaguari Mirim
Zoneamento: Macrozona Urbana / ZR
Numero de lotes: 79 (setenta e nove)

Area minima de lote: 250,00 m2

Numero de pessoas previsto: 248 habitantes (sendo considerada a média de
3,14 habllote. Para fins de infraestrutura a Sabesp adota a média de 4habl/lote,

0 que resulta em uma populagcdo de 316 habitantes.

Distancia do centro do Municipio (Catedral Sdo Jodo Batista): 2.700 metros
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Uso anterior do terreno: gleba ndo ocupada/pasto

Consideracdes da analise:

A- Porte: o porte do empreendimento, com namero de lotes inferior a 100 é
considerado pequeno. Esse porte € adequado ao local, respeitando
todas as regulacdes da legislacdo ambiental vigente, e se integrara com
0 entorno dos bairros vizinhos, com os quais ndo ha nenhum choque de
UsoS.

B- Localizac&o: a localizacdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Joéo
da Boa Vista. O empreendimento esta localizado em area plenamente
urbanizada, contando com toda a infraestrutura de suporte a suas
atividades.

C- Atividade: as atividades relacionadas com o empreendimento, vinculam-
se com o uso residencial e eventualmente, com pequenos
estabelecimentos comerciais e de servigcos. As atividades de tais usos
sao consideradas de baixo poder de impacto, desde que possuam porte

adequado ao local de implantacao.

5.2.- Insercao Municipal

O empreendimento encontra-se inserido na porcéo sudeste da area urbana do
municipio. Esté localizado com frente para a Rua Santa Maria e com contato
com a Rua Henrique Martarelo, duas vias estruturalmente muito importantes

para a integracdo dos bairros da zona sul do municipio.

Essa localizacéo privilegiada permite seu facil acesso, a partir de qualquer
ponto da cidade e permitird que os futuros moradores possam acessar as

areas centrais da cidade com rapidez.

A tipologia do empreendimento € adequada ao padrdo urbanistico de seu
entorno, constituido por uso residencial horizontal, usos institucionais, como

equipamentos de saude e educacao.
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O empreendimento contara com toda a infraestrutura urbana necessaria ao

suporte das atividades que ali serdo desenvolvidas.

Sao Joao da Boa Vista apresenta urbanizacédo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura é adequada e atende a toda cidade. As areas centrais
apresentam grande dinamismo urbano com um setor de comércio e servigos
gue atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regido. A implantacao de
novos empreendimentos, na forma de loteamentos residenciais nas areas ja
urbanizadas, tem como premissa otimizar o uso do solo urbano e aproveitar
melhor a infraestrutura e o sistema viario existente, além de atender a
demanda existente na cidade e atuar como elemento regulador do preco da

terra.

Pela sua localizacdo, o empreendimento em analise atendera a demanda de
habitacao para um mercado voltado para lotes do mercado popular e médio.

O local de insercao do loteamento faz parte de uma colina com caimento
principal para o quadrante sudoeste, permite visuais paisagisticos das areas

das colinas da regido sul da &rea urbanizada.

A gleba a ser parcelada pelo projeto ora em andlise € uma das poucas ainda
restantes que ao se integrar a malha viaria municipal permitirh a melhoria das
condicdes de mobilidade do bairro. Nessa perspectiva, 0 empreendimento em

andlise esta afinado com a melhoria da qualidade do espaco urbano local.

Pagina 1 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
JARDIM CELESTE BASSI

Figura 02 — Localizagdo do empreendimento frente a &rea urbana de Sao Jo&o da Boa Vista
Fonte: Google Earth.

Figura 03 — Localizagdo do empreendimento frente ao tecido urbano central do municipio.
Fonte: Google Earth.
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Figu}a 04 — Caminhos de pedestres, utilizados de forma precéria demonstra a necessidade da
integracao viaria para a melhoria da mobilidade dos bairros do entorno. Fonte: Google Earth.

Rua Henrigue Martarellc

Figura 05— Futuras integracdes viarias. Fonte: Bing Maps.
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5.3 - Meio Fisico
Topografia: com 43.802,00 metros quadrados, o terreno esté situado dentro de
area urbanizada, que apresenta declividades médias entre5,2 e 7,0%. Est4
inserido na encosta sudoeste de uma colina suave da Microbacia do Cérrego
do Bananal, Sub-Bacia do Rio Jaguari-Mirim. O entorno apresenta as seguintes
caracteristicas:
a) Predominancia de uso residencial, com alta oferta de comércio, servicos
e de usos institucionais de saude e educacao;
b) Edificacbes de padrdao médio horizontais. Baixa verticalizacdo no
entorno.
c) Infraestrutura urbana completa;
d) Trafego muito baixo nas vias locais e moderado nas vias coletoras;
e) Presenca marcante de usos institucionais (Escolas e Areas de Lazer);

f) Presenca de conjunto habitacional de HIS — Condominio Eldorado.

Do ponto de vista da ocupacéao do terreno, passando do uso ocioso, néo
ocupado, para residencial, o empreendimento pode ser caracterizado como
perfeitamente adequado ao planejamento municipal de ocupacao do solo

urbanizado.

O local mostra-se apropriado, com topografia pouco acidentada e declividades
médias de 5 a 8%, ndo possui passivos ambientais e ndo apresenta areas

degradadas, erosdes e matacoes.

Esta localizado na vertente norte da elevacdo que se inicia na Rua Henrique
Martarelo, pertencendo a microbacia do Corrego Bananal contribuinte do Rio

Jaguari Mirim.
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Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas
de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de Sao Paulo. O terreno
n&o apresenta nenhuma APP. Na sua Area de Influéncia Direta (AID), existe a

APP do Cérrego Bananal.

Do ponto de vista legal, as atividades do empreendimento néo conflitam com
as leis de ordenamento de uso e ocupacéo do solo, com as leis ambientais e

com o Plano Diretor Estratégico de S&do Joao da Boa Vista.

Sob a dtica fisica-morfologica, o terreno é considerado adequado a

implantag&o de usos urbanos.

O terreno esta inserido em local de ocupacéo urbana superior a 15 anos, com
toda a infraestrutura urbana necessaria para atender a populacéao que ali ira
habitar.

Havera necessidade de bota-fora relacionado unicamente com a limpeza do
terreno e retirada da camada organica das areas destinadas ao sistema viario

com previsao de 68 viagens de caminhao basculante.

O local nao foi ocupado anteriormente por uso industrial ou outros usos
urbanos. Nao hé registro de contaminacao do solo no terreno. O terreno ndo se
encontra listado como area contaminada pela CETESB. O terreno, no qual o

empreendimento encontra-se inserido, ndo apresenta areas de risco.
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LEGENDA :
AREA DE PRESERVAGAQ

LEITOS DE RIOS
AREA DE PRESERVAGAQ (MATA)

REPRESA

Figura 06 — Areas protegidas de S&o Jodo da Boa Vista. Fonte: Plano Diretor Estratégico de
S&o0 Jodo da Boa Vista, 2019.

Figura 07—N&o existe indicacéo de area protegida na vizinhanga. Fonte: Plano Diretor
Estratégico de Sdo Jodo da Boa Vista, 2019.
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Figura 08 — Perfil topografico da gleba no sentido NE-SW. Declividade média ente 5,2 e 7,7%
e declividade méxima de 12,0%. Fonte: Google Earth.

.......

Figura 09 — Perfil topografico da gleba no sentido SE-NW (acompanhando as curvas de nivel).
Declividade média de 0,1% e maxima de 3,8%. Fonte: Google Earth.
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Figura 10 — Hidrografia de Sdo Jo&o da Boa Vista.

Figura 11 — O empreendimento (em amarelo) e a hidrografia de S&o Jodo da Boa Vista.
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Comprimento do mapa: 53,28 | Metros
Comprimenta do solo: 58,37
Titulo: 175,79 graus

Figura 12 — Distancia entre o empreendimento e a APP mais préxima (58,28m). Além da
distancia, existe o eixa da Rua Henrique Martarelo que isola a APP da gleba. Fonte: Google
Earth

% Nome: | camnho sem tuk

Descigio Estlo/Cor Alttude Medicas

Comprimenta: 478 | Metros

Figura 13 — A distancia entre o ponto baixo da gleba e o Piscindo do Jardim Brasil é de 478
metros pelo sistema viario. Fonte: Google Earth
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5.4 — Projeto

O projeto € composto pelo prolongamento do sistema viario existente,
integrando as ruas Jodo da Rocha, Jodo Corréa de Alvarenga, Ademar A.
Nogueira, Ebelvinda L. Pelegrino, Jodo Andrade Nogueira e a propria Rua
Santa Maria, principal eixo viario de acesso ao empreendimento. Os Sistemas
de Lazer 1 e 2 e a Area Institucional formam praticamente uma Gnica unidade.
A Area Institucional, com 2.96,49 m? localiza-se em local privilegiado da gleba,

com frente para a Rua Santa maria e esquina com a Rua Henrique Martarelo.

/ BSTEMADE
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219 A0
=

AREA NSYITUC& NAL™, 7
N 216 49m2

Figura 14 — Levantamento planialtimétrico.
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Figura 15 — Projeto do loteamento.
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O Quadro de Areas abaixo demonstra com clareza a destinac&o das areas
derivadas do parcelamento do solo.

"EMPREENDIMENTO " - QUADRO DE AREAS
TEM PROJETO AREA(M2) | %
1 LOTES = 79 UNIDADES (b =2135382ha)
A 05 136126 in
B 03 223530 5,10
c 09 244146 557 | 2139382 | 4875
D 19 5.309.40 1212
E 12 318329 729
F 25 681311 15,56
Y, TOTAL DE AREAS PUBLICAS 24818 | 5125
21 SISTEMA VIARIO 11458.16 76 16
2.2 AREA INSTITUCIONAL 219649 5.02
23 ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO
231 SISTEMA DE LAZER 4.380 44 10,00
2372 AREA VERDE 441209 10,07
3 AREA TOTAL LOTEADA 4380200 (2) | 100,00
4 AREAS REMANESCENTES 0,00 0,00
4] AREA TOTAL (matricula 36.640) 43.802,00 | 100,00
LARGURAS (m) 1400
TOTALDERUAS = 844 0T m FAIXAS DE ROLAMENTO 9.00
CALCADAS 250
RESIDENCIAIS (79 UN.)
TESTADA MINIMA (m) B0 m
AREA PADRAC (m2) 250 00m2
AREA MINIMA (m2) 216,12m2
POPULAGAQ PREVISTA (c) - 5 HABLOTE 395 habitantes
i cla 90 habiha
DENSIDADE REFERENTE A AREA EIE%TISCE [mltj o

Quadro 01 — Quadro de areas do empreendimento.
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5.5 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantacdo do empreendimento devem ser

iniciadas ainda em janeiro de 2020 e finalizadas em 2022.

Cronograma Fisico-Financeiro de Obras
Empreendimento: Loteamento Jardim Celeste Bassi
Local: Rua Santa Maria - Jardim S&o Paulo
Municipio: Sdo Jodo da Boa Vista - SP
Data Base: O prazo comegara a ser contado ap6s o registro do Loteamento junto ao Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca
E ificacdes dos Servi MES Valor (R$)
speciiicagoes dosSenieos 1 T2[3] 456 7] 8]0 [10][11]12[13]14]15]16]17]18[109]20]21]22[23]24] "
Levant. Topogréfico | | | | | | - | | | | | | | | | - 5.500,00
Terraplenagem | T | [ [ T T T T T T T T T T T T o000
Gateriahguariwal | | | | | | NS | | | | [ [ [ [ [ [ [ ] [ [0
Rededetsgoro | | | | [ [ [ [ [ | M [ | [ [ | [ [ [ [ [o0w
Rede de Agua [ T T T T T T T T N ([ [ [ [T [T [#omowo
Guias e Sarjetas [ T T T T T T T T T T T T T T T T 7 [ T [ %2000
Pavimentagio [ T T T T T T T T T T T T TTT T [ 55000
Rede Elétrica [ [T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T ss0000]
Reveg. e Arborizagdo | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | - 7.000,00
TOTAL N A A O O B A Ty
Eng. Civil Rubens Pamplona de Oliveira Laercio Bassi e outro
Responsavel Técnico Proprietario

Quadro 02 — Cronograma de obras.

5.6 — Movimento de terra

O projeto de terraplenagem relaciona-se com a abertura do sistema viario.

A maior parte do desenvolvimento do sistema viario ocorrera no sentido das
curvas de nivel, portanto, gerando baixo volume de corte e aterro. O projeto
prevé a movimentacéo de terra interna na gleba, com o balanceamento entre
escavacao e aterro, de forma a nao gerar bota-fora, exceto o bota-fora

relacionado com a limpeza inicial do terreno.

Os caminhdes somente poderdo sair do terreno com 0s pneus limpos e com a
carga coberta para evitar o derramamento de terra durante seu trajeto até a

deposicao final.
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Figura 16 — Projeto de terraplenagem.

5.7 — Obras complementares

Todas as obras de infraestrutura requeridas pela legisla¢éo, incluindo novos
passeios, interligacfes de drenagem, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua, eletrificacéo, paisagismo e recuperacdo ambiental serdo executadas pelo
empreendedor.

Durante as obras de terraplenagem serdo executadas obras de contencéo para
evitar o extravasamento de material para as vias. Seréo construidas cacimbas
provisorias de contencao de aguas pluviais. Serdo apresentados estudos para
a contencao de processos erosivos que poderdo ser agravados pelo

empreendimento.

5.8 — Condi¢fes ambientais

Para o projeto de urbanizacéo foram realizados estudos ambientais de
caracterizagao de fauna e flora. Nao existem APPs na gleba e nenhuma
condi¢cdo ambiental que aponte necessidade de estudos especificos.

N&o foram relatados casos de existéncia de espécies ameacadas ou em risco

de extincéao.

Péginaz 8

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

JARDIM CELESTE BASSI

A aprovacdo do GRAPROHAB obriga ao empreendedor fazer uma
compensacao ambiental com o plantio de 660 mudas de espécies arbdreas nos
Sistemas de Lazer 1 e 2, e 334 em é&rea fora do empreendimento, a ser
indicada pela prefeitura. A compensacao em forma de revegetacéao totaliza um

plantio de 994 de mudas de espécies arboreas.

5.9 — Aprovacdes

O projeto atende a toda a legislacdo municipal, estadual e federal incidente. A
aprovacao pelo GRAPROHAB é uma garantia de toda a legislacdo incidente foi
atendida, bem como todos os critério técnicos que recaem sobre 0s projetos.

A implantacdo devera ser autorizada atraves de Alvara emitido pela prefeitura.

5.10 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A interligacdo das redes de abastecimento de agua e coleta, tratamento e
disposicéo final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

2 - CONSIDERAGOES TECNICAS:

As cotas do terreno variam entre 775,50 e 803,00 m. Conforme orientagio da Geréncia Divisional de Sdo
Jodo da Boa Vista, a tomada sera feita através de interligagdo no Cruzamento das Ruas Santa Maria e
Henrique Martarello em rede existente DN150 FoF®.

3 - DIMENSIONAMENTO DA REDE INTERNA:

A rede interna de distribuicdo do loteamento sera dimensionada para a populag@o total do dia e hora de
maior consumo.

Elementos de projeto:

Numero de lotes residenciais = 79

Habitantes por lote = 4

Consumo por habitante = 200 l/dia

Coeficiente do dia de maior consumo = 1,2

Coeficiente da hora de maior consumo = 1,5

Demanda dos lotes =79 x4 x200x 1,2x1,5/86.400=1,32 /s
Extensao total da rede interna = 1.577,61 m

Qd =1,32/1577,61= 0,000837 l/s x m

Quadro 03 — Consideragdes técnicas e dimensionamento da rede interna de dgua. Fonte:
Projeto de Agua e Esgoto.
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CALCULO DAS VAZOES

Bacia interna ao Loteamento :

Lotes residenciais = 79

Lotes n&o residenciais =0,10 I/s

Extenséo da rede coletora = 839,53 m

Q lotes residenciais = 0,80 x 79 x 4 x 200/ 86.400 = 0,59 I/s
Qtotal =0,59 + 0,10 =0,69 Us

Q dia e hora de maior consumo=0,69 x12x15=125 I/s
Qinfiltragao = 839,53 m x 0,0002 I/s xm = 0,17 I/s

Qtotal =125 + 0,17 =142 IIs

Qd = 1,42/s / 838,53 = 0,0016914 l/s x m

Quadro 04 - Célculo das vazées de esgoto. Fonte: Projeto de Agua e Esgoto.

4 - ESPECIFICAGOES TECNICAS: <

Os tubos deverdo apresentar as caracteristicas exigidas pelas Especificagdes Brasileiras da ABNT
para tubos PVC — OCRE CORRUGADO prdprio para rede coletora de esgotos.

0 assentamento da tubulagao sera no tergo da rua.

As juntas serao de anel de borracha.

Os pogos de visita terao o diametro de 1,00 m e sergo de tubos de concreto colocados na vertical,
assentados com argamassa mista de areia e cimento no trago 1:3.

Nos trechos que ndo recebem contribuigao serdo construidos Pl's com diametro de 0,60 m até a
profundidade méaxima de 1,60m.

As lajes superiores serdo de concreto armado com espessura de 15 cm, armada nos dois sentidos
com ferro CA 50 e didmetro de 3/8” a cada 15 cm e concreto Fck = 15 Mpa, com um tampé&o de
ferro fundido de 46 quilos e aro de 34 quilos.

As canaletas concordarao os tubos de chegada e de saida.
As valas deverdo ter o fundo nivelado manualmente e obedecendo as declividades de projeto.

O reaterro devera ser feito manualmente até ser recoberto o tubo em pelo menos 20 cm a fim de
se evitar que torrdes e pedras possam a vir quebra-los ou trinca-los. Apds esta altura podera ser
utilizada maquina, mas sempre em camadas de 20 em 20 cm compactadas mecanicamente.

Quadro 05 — Especificagdes técnicas do projeto de esgoto. Fonte: Projeto de Agua e Esgoto.
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5.11 - Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica cuja poténcia total instalada sera o seguinte:

Consumo aproximado dos lotes = 28 KWh, sendo o consumo médio por familia
de 350KWh.

A concessionaria de energia elétrica é a Elektro
5.12- Areas Publicas

O projeto produzira, na forma de doag&do ao municipio, 22.448,18 m? de areas

publicas, representando 48,75% da area total da gleba.
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6. Areas de influéncia

As areas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizacéo do empreendimento. Variam também em funcéo do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificagdes. Como instrumento

metodoldgico adotamos a seguinte classificacao:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta
c) All — Area de influéncia indireta

6.1 — AVI - Area de Vizinhanca Imediata

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada pelo
sistema viario e pelos terrenos contiguos.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial vertical como € o caso em estudo, se relacionam com a insolacgéo,
ventilacdo, barreiras visuais, producédo de ruidos, valorizacao ou
desvalorizacdo dos iméveis existentes, qualidade arquitetonica da edificacéo e
sua harmonizacdo com seu entorno. E importante se salientar que a AVI é a
mais sensivel aos impactos produzidos durante o periodo de obras, como a
producéo de ruidos, producédo de material particulado, trafego de caminhdes,
vibracBes provocadas por bate-estacas e maquinario pesado, trafego de

trabalhadores etc.

A AVI no presente caso é bastante restrita, o terreno do empreendimento, com
acessos pelas ruas Santa Maria, Jodo da Rocha, Jodo Corréa de Alvarenga e
Joado Andrade Nogueira, possui aproximadamente 30 vizinhos imediatos com
edificacdes residenciais ocupadas. A face sudeste da gleba, com cerca de
260m, tem com vizinho uma gleba ndo ocupada, sem moradores. A face
sudoeste, com cerca de 290m faz divisa com a Rua Santa Maria, que também

ndo possui moradores. Portanto a vizinhancga imediata (AVI) a mais sensivel
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aos impactos, abriga cerca de 90 pessoas. Importante notar que ndo ha

vizinhos com frente para gleba.

Foto 01- Vista da gleba, a partir da Rua Santa Maria em dire¢éo ao quadrante norte. Fonte:
Flektor Urbanismo.

Foto 02— Vista da gleba a partir da Rua Santa Maria em dire¢do ao quadrante sul. Fonte:
Flektor Urbanismo.
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Foto 03 — Rua Santa Maria, vizinho imediato, o que devera ser o mais impactado pelas obras.
Fonte: Flektor Urbanismo.

Foto 04 —Rua Papa Jodo XXIIl. Residéncias, usos institucionais, pequenas industrias,
comeércio e servigos. A diversidade de usos enriquece o espago urbano. Fonte: Flektor
Urbanismo.
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Foto 05 —Esquina das ruas Santa Maria e Papa Jodo XXIIl. Notar a sinalizagdo vertical e
horizontal em excelente estado, bem como o pavimento asféltico do sistema viario. Fonte:
Flektor Urbanismo.

Foto 06 — Vista do sistema de drenagem existente na Rua Santa Maria. Notar que frente da
gleba ndo possui passeio com calgamento, impedindo a circulacéo de pedestres. Isso sera
corrigido pelo empreendimento melhorando as condi¢des de acessibilidade. Fonte: Flektor
Urbanismo.
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Foto 07 — Sistema de drenagem e pavimentacao de passeio existente na Rua Santa Maria, no
lado oposto ao empreendimento. Boas condi¢des de acessibilidade.Fonte: Flektor Urbanismo.

Foto 08 — Vista da gleba. Declividades suaves e pouca vegetacdo arborea isolada. Fonte:
Flektor Urbanismo.

Pagina 3 6

Flektor Arguitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
JARDIM CELESTE BASSI

Foto 09 — Vista do quadrante sul, em dire¢do a Rua Henrique Martarelo. Fonte: Flektor
Urbanismo.

Foto 10 — Vista dos bairros existentes no quadrante sul (Jardim Amélia), apés a Rua Henrique
Martarelo. O local possui boas vistas das areas vizinhas. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Foto 11 — EMEB Profa. Maria Leonor Alvarez e Silva, esquina entre a Rua Santa Maria e
Ademar A. Nogueira, a apenas 120 metros do empreendimento. O local possui boa oferta de
vagas para escolas publicas. Fonte: Flektor Urbanismo.

Foto 12 — Ponto de 6nibus coberto na Rua Santa Maria. O transporte publico na frente do
empreendimento € garantia de mobilidade para os futuros moradores. Fonte: Flektor
Urbanismo.
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Foto 13 — Vista da gleba. A fundo as casas da Area de Vizinhanca Imediata (AVI) da Rua Jo&o
Andrade Nogueira. Fonte: Flektor Urbanismo.

Foto 14 — Vista da gleba. A fundo as casas da Area de Vizinhanca Imediata (AVI) e a Rua
Santa Maria. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Foto 15 — Vista da Rua Tancredo de Almeida Neves, cujas casa dao fundo para gleba (AVI).
Fonte: Google Earth.

Foto 16 — Vista da Rua Jodo Rocha. A fundo vé-se o fim da rua, na divisa com a gleba. Fonte:
Google Earth.

Pégina4‘ O

Flektor Arguitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

JARDIM CELESTE BASSI

6.2 - Areas de Influéncia Direta (AID)

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcéo das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado para o uso residencial, seus impactos mais sensiveis nas areas de
entorno estao relacionados com o incremento de viagens, a pé e por veiculo
motorizado, que serdo notadas no sistema viario e com o pequeno incremento

da demanda por transporte publico.

Em decorréncia de seu porte, havera um pequeno incremento da demanda da
infraestrutura, incluindo o consumo de agua potavel, a producao de residuos

solidos e efluentes liquidos.

A drenagem urbana, derivada da impermeabilizacéo do solo sera
negativamente impactada, no entanto o encaminhamento das aguas pluviais
nao devera impactar o sistema. O curso d’agua que recebera a drenagem néo

apresenta problemas e se direciona para o Piscindo do Cérrego Bananal.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizactes
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de 785.000 m? é,
teoricamente, a area onde poderiam ainda ser percebidos alguns impactos,

caso o empreendimento fosse de grande porte e com atividades impactantes.

A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”
de 1.000 metros, suficiente para envolver as estruturas viarias do entorno com
potencial de recebimento de impactos derivados das viagens com origem e
destino ao empreendimento. No presente caso foram analisadas as principais
urbanizagdes existentes na area de entorno, levantados seus usos e
ocupacdes atraves de analise do uso do solo. O objetivo é permitir uma ampla
visualizacdo das areas eventualmente sob influéncia da alteragdo do uso do

solo, proporcionado pela implantagdo do empreendimento.
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6.3 — Areas de Influéncia Indireta (All)

As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundéria ou indireta. No meio urbano as reagfes indiretas se
relacionam principalmente em relacao a polui¢do, propagacdo sonora,
alagamentos, valorizac&o ou desvalorizac&o imobiliaria, capacidade de vias e
da infraestrutura, entre outras. Como método de analise para a avalicdo de
impactos indiretos estudamos as areas de entorno dentro de um raio de 1.000
metros. Pesquisas tém demonstrado que a maioria dos empreendimentos e
atividades urbanas nao caracterizadas como Polos Geradores de Trafego,
como € o presente caso, ndo possuem propriedades capazes de causar
impactos diretos além de uma distancia de 300 metros. Assim a avaliagéo de
uma area de entorno trés vezes mais abrangente certamente € capaz de

identificar e avaliar possiveis impactos indiretos.

As caracteristicas urbanas existentes dentro de uma area com raio de 1.000
metros pouco diferem das caracteristicas do entorno de 500 metros. Nao foram
verificados polos geradores de trafego. Verificam-se apenas algumas

atividades geradoras como comércios, escolas, igrejas e industrias.

O tipo de uso do empreendimento somado ao seu porte pequeno, € um dos
gue possuem menor poder de impacto dentro de sua area de influéncia.
Normalmente os maiores impactos decorrem do adensamento demografico e
suas interrelacées com a capacidade da infraestrutura e da superestrutura

urbana.

O caso em estudo deve promover um incremento demografico de
aproximadamente 248 pessoas, prevendo-se a ocupacao plena do
empreendimento para daqui a 16 anos. A previsdo mais realista € de havera
um incremento na ordem de 200 pessoas. A atividade ndo é geradora de

impactos de amplo alcance espacial.
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A definicdo da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que é fortemente influenciada pelo sistema viario e
bairros vizinhos. A delimitacdo da area de estudo foi definida através de trés
critérios distintos: o primeiro, definido por um raio de 500 metros a partir do
empreendimento, esse é o critério dos deslocamentos a pé, € a distancia
percorrida por uma pessoa sem que haja desconforto pela caminhada. O
segundo critério foi a definicdo de uma area com raio de 800 metros, onde
poderia haver a percepcédo de impactos indiretos. Essa € uma area bastante
extensa onde os impactos derivados de empreendimentos de médio e pequeno
sao praticamente inexistentes. O terceiro critério, utilizado para a elaboracao de

estudos de uso do solo e volumetria foi definido pelos “nés” do sistema viario.

A avaliacdo das areas de influéncia diretas e indiretas demanda um estudo
aprofundado das condicfes existentes de uso e ocupacao do solo, que é

apresentado a sequir.

A area de entorno de 500 metros (a partir dos limites da gleba) apresenta
tipologias pouco diversificadas de ocupacao espacial, inclui usos residenciais

horizontais de médio padrao, usos institucionais, comerciais e de servigos.

A ocupacao urbana possui predominancia de usos comerciais e de servicos
nos eixos viarios coletores e predominancia residencial, caracterizada por
edificagcBes de médio padréo horizontais nas ruas caracterizadas como de
transito local. As atividades como comércio, servi¢os, escolas e postos de

saude se localizam dentro de um raio de 500 metros do empreendimento.
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Figura 18 — Entorno de 800 metros.
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Figura 20 — Delimitag&o das subéareas da Area de Influéncia Direta (AID).
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Os estudos de uso homogéneo do solo definiram a existéncia de 3 subareas
dentro do que se estabeleceu como a AID. Algumas subareas, embora
possuam proximidade espacial com a area do empreendimento, ndo possuem
ligagOes viarias suficientemente consistentes, levando-nos a considera-las
como de interrelagdes fracas, onde os impactos decorrentes da nova
urbanizacao ndo seriam facilmente percebidos. A subarea 1 possui uma forte
ligacdo com a area do empreendimento, definida pelo eixo viario da Rua Santa

Maria.

A subarea 2 apresenta contato pela Rua Jodo Rocha e Rua Jodo Corréa de
Alvarenga, ndo havendo outros pontos de interrelacdo. Os imdveis existentes
na Rua Tancredo de Almeida Neves, num total de 14 casas, possuem fundos
para a gleba. Essa subarea apresenta uso do solo predominantemente
residencial de padrao popular uso institucional, entre eles o Lar do Pequeno
Vicente, a CEl Noemia Jahnel Rehder, o Centro Comunitario Leonor Oliveira
Silva e a EMEI Ziza Andrade.

A subarea 3 é constituida apenas por glebas ndo ocupadas sem uso urbano —
areas ndo ocupadas. A subéarea 3 sera integrada com o empreendimento
através das areas de lazer e institucional que serao criadas através do
empreendimento. Possivelmente serdo integradas a futuras areas de lazer e
institucionais que deverao ser geradas por ocasidao de um futuro parcelamento
dessas glebas ndo ocupadas. Por ndo haver nenhum tipo de ocupacao néo
receberdo impactos diretos, porém receberdo impactos indiretos de valorizagéo

imobiliaria.

Por outro lado, a subarea 1, demonstrada na figura a seguir, possui
interrelagdes forte com o empreendimento. Além de dividir o sistema viario de
acesso, possui relacao de similaridade urbanistica e de perfil socioeconémico

da populacéo, além da proximidade territorial.
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Figura 21 — Delimitacao da subarea 1. A vizinhanca mais sujeita a receber os impactos da
implantacdo do empreendimento. Em vermelho o viario estruturador.

Figura 22 — Dentro da Subarea 1 os imdveis e moradores que serdo mais afetados pela
implantagéo do empreendimento séo os que estdo demarcados. Fonte: Flektor Urbanismo.
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6.4 - Zoneamento municipal

O empreendimento esta em zona urbana, onde é permitido o uso residencial e
comercial.
O uso proposto coaduna-se perfeitamente com 0s usos existentes no entorno,

gue sao de predominancia residencial.

O empreendimento esté situado nas proximidades de dois importantes eixos
viarios de S&o Jodo da Boa Vista, que sdo a Rua Henriqgue Martarelo e a Rua

Santa Maria.

LEGENDA

B RUAS , QUADRAS

OE BENS TOMBADOS!
IDAS CONSTRUGOES

Figura 23 — Zoneamento de S&o Jodo da Boa Vista. A gleba encontra-se em ZR inserida entre
dois loteamentos ZR2, que permite o uso comercial e de servicos com restri¢cdes.
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7- Uso e ocupacao do solo

O levantamento do Uso e Ocupacao do solo deste estudo foi realizado com
base na interpretacdo de imagens aéreas do Google Earth® de 2019 e de
levantamento direto nas areas de influéncia, dentro de um raio de analise de
2.000 metros a partir da area do empreendimento em estudo. Além disso,
foram realizadas vistorias de campo a fim de confirmar os usos verificados por
meio das referidas fontes, visando apresentar informacoes atualizadas sobre a
ocupacao das éareas estudadas.

Deste levantamento, foram identificadas as classes de uso e ocupacao do solo

apresentadas no Mapa de Uso e Ocupacao do Solo e descritas a seguir:

v' Area Institucional - Area onde haja instituicdes publicas ou privadas, de
uso recorrente da populacdo, como: hospitais, prefeitura municipal,

secretarias, escolas, etc;

v Area Residencial ou Comercial - Area onde predomina a ocupagio por
uso residencial (seja vertical ou horizontal) e/ou a ocupacdo por uso
comercial ou de servicos. Esse comércio pode ter carater varejista ou
atacadista e estar localizado nas proximidades das areas residenciais ou

em determinados setores destas, como em vias/centros comerciais;

v’ Cobertura Vegetal - Area onde é predominante a vegetacdo de varzea,

agrupamentos arbdéreos, bosques ou florestas;

v' Em Ocupacéo - Areas em que haja solo exposto ou fundagdes onde

serdo implantadas estruturas de uso residencial, comercial ou industrial;
v Hidrografia - Cursos ou corpos d’agua;
v' Solo Exposto - Solo que se encontra sem cobertura vegetal, ou area

onde ocorre exposi¢cdo do solo devido a acdo de processos erosivos ou

pela acao de terraplanagem;

Pégina4‘9

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

JARDIM CELESTE BASSI

O mapeamento do uso do solo abaixo pode ser mais bem interpretado em

tamanho ampliado no Anexo 4 deste EIV-RIV.

Mapa de Usos do Solo
.| Area de interesse
Agricultura
I Agropecuéna
Campo antropico
I cquipamento de educagio

Equipamento urbano

I Exclusivamente residencial

I ndustial

I Frecominantemente comércios! servicos

| Predominantemente industnal
Predominantemente residencial

[ Residencia em consoidagdo

B Resicencia em expansio

[ Areaverce

0 260 520 1040 m
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Figura 24: Mapeamento do Uso do Solo 2019. Fonte: Flektor Urbanismo.

Ver o Anexo 3 com maior clareza.

A seguir vemos a tabela com as medidas, em quildbmetros quadrados, de cada

classe de uso do solo analisada no raio de estudo.
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Uso do Solo Area (km?) Representatividade
(%)
Predominantemente residencial 8,485419 52,93
Agropecudria 1,425572 8,89
Predominantemente comércios e servigos 1,418154 8,85
Exclusivamente residencial 1,2957 8,08
Campo antropico 1,026899 6,41
Areaverde 0,90306 5,63
Residencial em expansao 0,368034 2,30
Residencial em consolidagao 0,262371 1,64
Predominantemente industrial 0,26013 1,62
Equipamento de educag¢io 0,194134 1,21
Agricultura 0,1514 0,94
Equipamento urbano 0,148154 0,92
Industrial 0,097802 0,61
Total 16,036829 100,04

Tabela 02 - Classes de Uso do Solo. Fonte: Flektor Urbanismo.

A analise do uso do solo nos mostra uma situacao bastante complexa, com
uma grande integracdo de usos residenciais unifamiliares, comerciais e de
servigos, institucionais, industriais, residenciais multifamiliares de HIS e de
lazer.

Os usos comerciais e de servicos concentram-se, principalmente, ao longo dos
eixos estruturadores viarios, principalmente ao longo do eixo da Rodovia SP-
342, nas areas centrais do Jardim Brasil e ao longo da Rua Santa Maria .

Os usos exclusivamente residenciais, constituidos por conjuntos habitacionais
de HIS, concentram-se na para mais ao sul da area urbanizada, ja fora das
areas de influéncia. O uso institucional é bastante presente e encontra-se
distribuido pela AID e All do empreendimento, garantindo servigcos de saude e
educacédo aos futuros moradores. territorio. As areas mais valorizadas nas
proximidades do empreendimento situam-se proximas do eixo da Rua Santa

Maria, que concentram 0S USOS comerciais e institucionais.
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7.1 — Consideracdes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanca imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local integrado ao tecido urbano consolidado, em area de expanséao de

atividades urbanas.

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) é constituida por residéncias de padréo
popular a médio padrao e predominancia de grandes extensdes de glebas

ainda ndo ocupadas e sem qualquer tipo de uso.

A Area de Influéncia Direta (AID) apresenta predominancia de uso residencial
de padrao popular e médio, usos de comeércio e servi¢cos e usos institucionais
bastante presentes, incluindo equipamentos de educacéo, saude e apoio

social, além de igrejas.

O empreendimento contard com toda a infraestrutura necessaria para dar
suporte aos usuarios. O entorno € servido por redes de infraestrutura e possui
equipamentos comunitarios como escolas e transporte publico dentro de raio
de 100 metros. Seu principal acesso esta situado em uma das principais vias

estruturais urbanas integradas as areas centrais de Sao Jodo da Boa Vista.

A localizagdo do empreendimento e seu projeto estdo em acordo com as
disposicdes do Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a legislacao

federal, estadual e municipal em vigor.

As questdes ambientais, como faixas de APP, vegetacao nativa, areas
alagadicas, ndo sao existentes na area do projeto.

Portanto, as caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do

mediato, sdo as seguintes:
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1- Ocupacéao do solo: ocupacédo urbana consolidada para o uso residencial
e comercial de médio padréo;

2- Uso: predominantemente residencial horizontal com lotes dentro dos
limites da legislagéo municipal. Usos comerciais e de servigos de
pequeno a médio porte nas areas de influéncia direta e indireta,
localizados principalmente nos eixos viarios de interligacdo com as
areas centrais

3- Existéncia de escolas municipais na AID e All: Profa. Rosa Maria Telini
Barrado, Profa. Maria Angelina Severino, a CElI Noemia Jahnel Rehder,
0 Centro Comunitario Leonor Oliveira Silva e a EMEI Ziza Andrade.

4- Acessos: 0 eixo estrutural de acesso é feito pelos principais eixos
estruturais dessa regido de Sao Jodo da Boa Vista, que sdo a Rua
Henrique Martarelo e a Rua Santa Maria,

5- O abastecimento de agua potavel ndo sofre restricdes de fornecimento.

6- O esgotamento sanitario no local é feito através de rede publica, sendo
que o empreendedor devera executar apenas a interligacao.

7- O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e
comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

8- O entorno apresenta todas as vias pavimentadas contando com
iluminacao publica adequada, sistema de drenagem urbana, transporte
publico e escolas.

9- Nao se verificou a ocorréncia de ocupacdes irregulares por habitacdes

precérias no entorno.
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8 - Sistema Viario, Transito e Mobilidade

As condi¢cdes de trafego mostram-se favoraveis a implantacdo do novo
empreendimento. Nao se constatou nenhum tipo de problema ou lentiddo na
AVI. Na AID verificam-se pontos de intensificacéo do trafego nas vias
estruturais e nos horarios de pico da manha e, principalmente da tarde. Na AID
isso soO foi verificado na frente da escola Profa. Rosa Maria Telini Barrado no
horario de saida — entre 16:15 e 16:40h, portanto fora do pico. Os estudos
verificaram que as concentracdes de veiculos sdo mais comuns nas areas
marginais a Rodovia SP- 342 e nas areas mais centrais da Vila Brasil e no
encontro da Rua Santa Filomena com Rua Eduardo Lopes Castilho, a cerca de

quase 1km do empreendimento.

O padréo funcional e operacional das vias é bastante adequado para as
condicBes de uso e ocupacao do solo. As vias sao todas pavimentadas e em
bom estado de conservacédo. Ha sinalizacao vertical e horizontal adequada,
eficiente e em bom estado de conservacéao.

O nivel de servico (NS) do sistema viario na frente do empreendimento ficou
sempre em “A”, significando que ha capacidade de absor¢ao do trafego

suplementar que o empreendimento ira atrair (em torno de 80 veiculos/dia).

Ha previsdo de um pequeno impacto cumulativo derivado desse pequeno

incremento, que n&o possui volume capaz de alterar o NS das vias de entorno.

O aspecto mais positivo relaciona-se com a integracao viaria que sera
proporcionada pelo empreendimento, que trard beneficios a essa regido como

um todo.
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Figura 26 — Transito tipico: segunda-feira — 12:00h. sem morosidade no local. Fonte: Google
Maps
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Figura 27 — Transito tipico: segunda-feira — 18:00h. sem morosidade no local. Fonte: Google
Maps

O Plano Diretor Estratégico de Sdo Joao da Boa Vista ndo tem nenhuma

diretriz especifica para a area de estudo.

Figura 28 — Diretrizes viarias. Fonte: Plano Diretor Estratégico, 2019.
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O local é atendido pelo transporte publico municipal. As figuras a seguir

demonstram os itinerarios.
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9- Adensamento Demografico

O adensamento populacional € sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhanca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos

habitacionais.

A tabela 03 abaixo demonstra a divisdo da populacdo de S&o Jodo da Boa

Vista por faixa etaria.

Faixa Etdria Homens Mulheres sub-total %

Menos de 1ano 461 452 913 1,09
la4anos 1908 1778 3686 4,41
5a9anos 2560 2563 5123 6,13
10a 14 anos 3054 2958 6012 7,19
15a 19 anos 3201 3040 6241 7,46
20a 24 anos 3406 3367 6773 8,10
25a29anos 3469 3495 6964 8,33
30a34anos 3295 3403 6698 8,01
35a39anos 3081 3183 6264 7,49
40 a 44 anos 2989 3214 6203 7,42
45 a 49 anos 2895 3267 6162 7,37
50a 54 anos 2687 2879 5566 6,65
55a 59 anos 2155 2530 4685 5,60
60 a 64 anos 1726 1902 3628 4,34
65 a 69 anos 1260 1527 2787 3,33
70a 74 anos 1020 1263 2283 2,73
75a79anos 697 1027 1724 2,06
80 a 84 anos 433 756 1189 1,42
85a 89 anos 189 349 538 0,64
90 a 94 anos 58 105 163 0,19
95a99 anos 2 33 35 0,04
100 ou mais 0 2 2 0,00
Na area rural 1776 1561

Na drea urbana 38770 41532

Total 40546 43093 83639

Tabela 03 - Populacéo por faixa etaria e sexo. Fonte: IBGE (2010)
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O estudo demogréfico especifico para este EIV foi realizado para um raio de 2
km a partir da area de interesse. A analise se baseou nos dados dos setores
censitarios, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2010). Para algumas analises foram considerados dados gerais do municipio
de S&o Joao da Boa Vista, onde o empreendimento se localiza.

Quanto ao recorte dos setores censitarios, a andlise abrange 70 setores
censitarios, sendo todos urbanos sobre o municipio de Sao Jodo da Boa Vista.
A figura a seguir apresenta a espacializacdo dos setores com destaque em

azul para os dois setores que a area de interesse sobrepde.

354910205000005 354910205000050 354910205000100
354910205000006 354910205000051 354910205000124
354910205000007 354910205000052 354910205000125
354910205000008 354910205000053 354910205000126
354910205000009 354910205000054 354910205000127
354910205000010 354910205000055 354910205000128
354910205000011 354910205000056 354910205000131
354910205000012 354910205000057 354910205000132
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354910205000024 354910205000059 354910205000138
354910205000025 354910205000060 354910205000139
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Figura 31 — Espacializag&o dos setores censitarios. Fonte: IBGE.
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9.1 - Populagédo e moradia

O censo de 2010 calculou uma populacdo de 83.639 habitantes no municipio
de Séo Jodo da Boa Vista, com densidade demografica de 161,96 hab/kmz.

Para o ano de 2019 o IBGE estima uma populagao de 91.211 pessoas.

Com foco no recorte dos setores censitarios, foi realizada uma analise mais
detalhada da populagcdo e moradia do entono. Contabilizou-se 14.214
domicilios particulares e uma populacao residente de 43.232 habitantes no raio
de 2 km da area de interesse, com uma taxa de ocupacéo de 3,04 pessoas por

domicilio.

Os setores que sobrepdem a area de interesse somam 1.815 pessoas e 559
domicilios (IBGE 2010), resultando em uma taxa de 3,24 moradores por

domicilio.

A distribuicdo etaria revela uma porcentagem maior de mulheres (51,4%) em

relacdo ao sexo masculino (48,5%).

A faixa de criangas entre 5 e 14 anos corresponde a 13,42% do total da
populacdo. Em numeros absolutos sédo 5.801 criancas, que compde 0 grupo

gue demanda equipamentos de educacao para o Ensino Fundamental | e 1.

A populagéo de jovens de 15 a 24 anos corresponde a 15,56 % do total da
populacado, que corresponde a 6.725 jovens. Este recorte corresponde a faixa
etaria que mais demanda servicos de educacdo do Ensino Médio e Superior e

de equipamentos de cultura.

Ja a populacdo adulta, entre 25 a 59 anos possui a maior representatividade,
com 51,24% do total, com 22.152 habitantes. E uma populacdo com grande

potencial de producéo econbémica.
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A faixa de populacdo acima de 60 anos é de 14,31%, com 6.185 pessoas.

Trata-se de uma faixa que comeca a demandar mais servi¢cos de saude e lazer

passivo.

Faixa etaria Homens | Mulheres| Total %
menos de 1ano 238 215 453 1,05
lad 1000 916 1916 4,43
5a9 1343 1340 2683 6,21
10a 14 1584 1534 3118 7,21
15a 19 1655 1613| 3268 7,56
20224 1723 1734| 3457 8,00
25a29 1790 1811 3601 8,33
30a34 1695 1752| 3447 7,97
35a39 1612 1701 3313 7,66
40a 44 1632 1675 3307 7,65
45a 49 1508 1690 3198 7,40
50a 54 1394 1489| 2883 6,67
55a59 1104 1299| 2403 5,56
60a 64 857 982| 1839 4,25
65 a 69 650 783 1433 3,31
70274 535 619 1154 2,67
75a79 337 501 838 1,94
80a 84 220 373 593 1,37
85a89 98 147 245 0,57
90a 94 25 44 69 0,16
95a99 1 13 14 0,03
100 ou mais 0 0 0 0,00

Tabela 04 - Distribuicdo etaria da populagdo no raio de andlise. Fonte: Flektor.

Quando se compara com a piramide etaria para o total do municipio de Sé&o
Joao da Boa Vista, percebemos o mesmo comportamento de estreitamento da
base e alargamento no meio da piramide, com a presenca majoritaria de

adultos entre 25 e 54 anos.
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Figura 32 - PirAmide Etaria de Sdo Jodo da Boa Vista. Fonte: IBGE (2010

Especificamente em relacdo ao empreendimento temos 0s seguintes nimeros
expressos pela tabela a seguir:

anos % de ocupacdo | % ocupacdo efetiva | Populacdo Moradora
2 10 10 25
4 15 25 63
6 15 40 100
8 15 55 138
10 15 70 176
12 15 85 213
14 10 95 238
16 5 100 248

Tabela 05 — Populacéo prevista para o empreendimento por ano de ocupacéo.
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Situacdo projetada
Faixa Etaria 2022 | 2024 | 2026 | 2028 | 2030 | 2032 | 2034 | 2036
1,09|Menos de 1ano 0 1 1 2 2 2 3 3
4.411a4anos 1 3 4 6 8 9 10 11
6,13|5a 9anos 1 4 6 8 11 13 15 15
7,19{10a 14 anos 2 5 7 10 13 15 17 18
7,46{15a 19anos 2 5 7 10 13 16 18 19
8,10{20a 24 anos 2 5 8 11 14 17 19 20

Tabela 06 — Projecdo do incremento demografico do empreendimento criancas e jovens.

Como decorréncia de seu porte pequeno, o adensamento demografico sera
também bastante modesto. Os numeros indicam que ndo havera nenhuma
pressao sobre 0s equipamentos comunitarios, em especial sobre as escolas

publicas.

Renda

O PIB per capita do municipio de Sdo Joado da Boa Vista é de R$ 30.716,49
(IBGE, 2016). O salario médio mensal dos trabalhadores formais € de 2,5
salarios minimos, calculado pelo IBGE (2016), compreendendo 27,489 pessoas
ocupadas, que representa um porcentual de 30,5%. O censo de 2010
contabilizou que 27,8% da populacdo tem um rendimento nominal mensal per

capita de até 1/2 salario minimo.

Foi calculado a renda para o raio de analise e a figura a seguir apresenta o

grafico que demonstra o numero de domicilios por faixas salariais.

Nota-se que grande parte dos domicilios (14.219) se concentram no recorte de
1/2 até 2 salarios minimos, representando 62,97%. E sobre domicilios com
rendimento até %2 salario minimo foi calculado 1498 unidades, representando
10,53% do total na area de analise. J& os domicilios sem rendimento somam

254 unidades.
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Sem rendimento 254 1,7863
Até 1/2 salario minimo 1498| 10, 535
Mais de 1/2 a 1 saldrio minimo 4188| 29, 454
Mais de 1 a 2 saldrios minimos 4766| 33,519
Mais de 2 a 5 saldrios minimos 2663( 18,728
Mais de 5 a 10 salarios minimos 648| 4,5573
Mais de 10 salarios minimos 202 1,4206

14219 100

Tabela 07 - Classes de rendimento nominal mensal domiciliar. Fonte: IBGE, 2010.

Mais de 10 salarios minimos . 202

Mais de 5a 10 saldrios minimos [l 648

Mais de 2 a 5 salarios minimos || NN 2663
Mais de 1 a 2 salarios minimos _ 4766
Mais de 1/2 a 1 salario minimo _ 4188

Até 1/2 salrio minimo || NG 1492

Sem rendimento . 254

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

Figura 33 - Classes de rendimento nominal mensal domiciliar. Fonte: IBGE, 2010.
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10- Ambiente Natural e Historico

10.1 — Ambiente Natural

Séo Joao da Boa Vista, de acordo com o Mapa Geomorfolégico do Estado de
Sao Paulo, estd situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfis retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares
interiores restritas.

As unidades litoestratigréficas sao classificadas como AvHM. Sao rochas do
perido Proterozoico (quando se formaram os grandes continentes — entre 4.500
a 2.500 milhdes de anos). Sao rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfoldgico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regido apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés porcoes da
Morraria, de caracteristicas geomorfologicas distintas:

1- Porgéo Oeste: chamados Morros Paralelos;
2- Porgéo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.::Estas duas por¢des, acima citadas, correspondem a relevos de

degradacédo em planaltos dissecados.
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3- Porcéo Central: trechos centrais do territério municipal com relevos de
degradacéo, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia é bastante
problemética com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por

linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfolégica do Estado de Sao Paulo, a Descricéo
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoico, formacdo Sdo Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo
argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.
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Figura 34 — Mapa Geomorfoldgico do estado de Sao Paulo

Figura 35 — Caraerizagéo Geoldgica da regiao
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Figura 36 - Compartimentos Geomorfol6gicos da Regido — Fonte — Mapa Geomorfol6gico do
Estado de Sao Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas tecnoldgicas, 1981.
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Figura 37 — Legenda do Mapa Geomorfol6gico do Estado de S&o Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfolégico do Estado de Séo Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnoldgicas, 1981.
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10.2 - Areas de Protecdo Ambiental

As analises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecéo
ambiental constataram que Sao Jodo da Boa Vista encontra-se fora de areas
de protecéo e recuperacdo de mananciais, nao possuindo restricdes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também néo esta inserido na

demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A regido onde a gleba se encontra acha-se inserida fora das areas de protecdo

ambiental.

10.3 - Hidrografia
O sistema hidrogréfico da regido é formado pelo Rio Jaguari Mirim e seus

afluentes, entre eles um pequeno curso d’agua contribuinte do Coérrego do

Bananal, que passa a cerca de 360 metros da divisa norte do empreendimento.

O empreendimento ndo apresenta nenhum curso d’agua, nem mesmo
talvegues. A drenagem encaminha as aguas pluviais para curso d’agua
contribuinte do Cérrego do Bananal. O encaminhamento é feito todo através de

tubulacdo em concreto com caixas de passagem.
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Figura 39 — Hidfografia de S&o Jodo da Boa Vista. Sub-bacia do Jaguari-Mirim. Fonte: GESP.

Figura 40 — Hidrografia da area urbaniz l da de S&o Jodo da Boa Vista. A seta mostra

empreendimento.
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10.4 - Clima

O clima é tipo C, segundo a Classificacao de Képpen, subtropical ou
mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no

verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetacdo de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, o mais quente (média de 22 graus

centigrados).

A Sdem—L N AL =\ Se T | UMIDADE RELATIVA
g~ e : ANUAL

1974

OCEANO

ATLANTICO

e
I :

LI Zosmarums agricole e Eatads de Sko Pas 1014

Figura 41 — Umidade relativa anual do Estado de Sao Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.
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TIPOLOGIA CLIMATICA

SEGUNDO ANALISE FATORIAL
E DE AGRUPAMENTO
SALVI (1984)
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Figura 42 — Tipologia climética — caracterizado como “porgéo leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.
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Figura 43 — Temperaturas médias anuais no Estado de S&o Paulo. Fonte: Consércio
Bioventos.

Flektor Arguitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo

Pagina 7 3



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

JARDIM CELESTE BASSI

B semseca
1! .
i
§:§§ E ] 102 meses seos
%%i [ ] 3 meses secos
& EE [ ] 405 meses seoos
[ semsecn
gl - [
o~ ] subsen
é gg E | 102mesessecos
% % || 3 meses secos
¢ Eg [ 1 405 meses seos

Figura 44 — Classificagdo do clima IBGE — Mesotérmico brando — semiiimido.

De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
qgue, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto
de Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730
metros, em média. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha
urbana de Séao Jodo da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, nao retilineas,
sem saidas ou pracas parcialmente fechadas (Joaquim José). Tudo isto
oferece ao habitante paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos
edificios. Para leste, pode se ver a belissima serra, os horizontes sdo mais
amplos e abertos, possibilitando assistir ao colorido “pér do sol”, nos meses de
abril a maio. A cidade faz jus ao “slogan” — “Cidade dos Crepusculos
Maravilhosos’.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)
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Temperaturas
Sdo Jodo da Boa Vista
Latitude: 21g 34m Longitude: 46g 28m Altitude: 730 metros
Classificagic Climdtica de Koeppen: Cwa
MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUVA {mm)
minima média maxima media meédia
JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 284 22.8 174.9
ABR 14.6 27.0 20.8 7.7
MAI 11.9 25.2 13.6 a1.0
JUN 10.5 24.2 17.4 38.1
JuL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.6 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.6 GG.2
ouT 15.2 28.1 21.6 130.4
NOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 28.1 22.0 257.1
Ano 14.4 27.1 20.8 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Tabela 08— Temperaturas anuais de Sao Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.

O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e € definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verdes chuvosos e invernos relativamente secos.

O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Edlico do Estado de
Séo Paulo, predominancia de ventos do quadrante sudeste. Os ventos com
maior velocidade sédo os do quadrante noroeste, porém menos frequentes. Os

ventos predominantes no local sdo os do quadrante Nordeste.
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Do ponto de vista da dispersao de material particulado durante o periodo de
obras, a situacao era favoravel com dispersédo para as areas de uso rural, ndo
habitada. Esse periodo mais critico ja foi suplantado e nao foram verificados

problemas relacionados com material particulado.

Frncis drsconfca  Allitude | Melros
e verka pex (i |
Figuns com 15 mions
0225 guam & cicakis
Ao 5%

Figura 45 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Edlico do Estado de Séo Paulo. GESP, 2012.

Frequéncia (%) da direcdo do vento - 1957-2010
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Figura 46 — Frequéncia percentual da direcao dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de Sao En
Paulo — Fonte IAG-USP. EE
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10.5 - Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padrao verificado na Regido Metropolitana
de S&o Paulo e as pesquisas do IAG — USP — Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de S&o Paulo, que foram
completados por informacgdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variacdo da umidade relativa do ar de S&o Jodo da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variacdes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variagdes anuais acompanham o regime
pluviométrico, apresentando indices mais altos no verdo chuvoso e indices

mais baixos na estacao de inverno, época de estiagem.

indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populacdo como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esfor¢os fisicos muito vigorosos, ingerir bastante agua e
aspergir 4gua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser
mais danosos a criancas e idosos e podem ser causa de tosses, irritagcdes de

mucosas de olhos, nariz e garganta.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fenbmeno
da inversédo térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
diéxido de enxofre e CO2. Essas condi¢cBes desfavoraveis sdo mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais afastados e com maior cobertura
vegetal, como € o caso do empreendimento em estudo, apresentam condi¢cdes
menos agudas, porém o cuidado com a eventualidade de incéndios em matas

deve ser redobrado.
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Figura 47 — Pluviosidade no Estado de Sao Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.

10.6 - Microclima

Com relacéo ao microclima ndo é esperado que haja alterages sensiveis, uma
vez que o microclima é muito influenciado pelas grandes areas de uso rural
ainda existentes. As areas ndo ocupadas e a altura em que se encontra o
empreendimento sdo importantes elementos reguladores do microclima do

entorno.

A construcao de 79 edificaces e o sistema viario deverdo provocar uma
pequena alteracao da superficie de absorcéo de radiacfes solares e, com isso,
pequenas alteracdes de temperatura e umidade do ar da area interna do
empreendimento. A titulo de exemplificacdo vamos supor que cada lote tenha
uma superficie média de 120 m2 de telhado e/ou areas impermeabilizadas, isso
geraria uma superficie total de 9.600,00 m2, some-se isso a area do sistema
viario de 11.459,18 m?2 de pavimentacdo. Essa area de superficie devera
acumular mais calor e isso se refletira nas quadras do empreendimento,
gerando uma ligeira diminuigdo da umidade relativa do ar e possivelmente uma

elevacao de 1°C, junto as edifica¢cdes do proprio loteamento, ndo chegando a
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10.7 — Alteracao das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos serao
necessérias pequenas intervengdes de movimentacdo do solo para o acerto de
greides das ruas e, onde for necessario, o terraceamento de quadras, conforme
demonstrado no projeto de terraplenagem. N&o obstante as modificacdes
necessarias a serem realizadas por meio de corte e aterro, isso ndo implicara
na modificac@o da principal caracteristica do terreno, que é a de uma encosta
com declividades baixas de com média entre 5 e 7%.

Recomenda-se 0 estoque e posterior recomposi¢cdo da camada de solo
superficial (30 cm). Recomenda-se também que as caixas de passagem do
sistema de drenagem sejam periodicamente limpas, com a retirada de eventual
material arenoso proveniente das futuras construcdes de edificacdes

residenciais.

Seu uso anterior era de carater rural sem ocupacao urbana.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condicdo ambiental que possa
impedir sua ocupagdo. Os estudos ambientais realizados indicam tratar-se de
area ja alterada por acdes antropicas, sendo que os locais onde se verifica
maior adensamento arboreo estéo localizados nas imediacdes das areas
rurais, criando uma area de transicado entre 0os usos. Todos os cuidados

necessarios com relacdo a flora e a fauna seréo respeitados.

O grau de risco relacionado com escorregamentos é baixo.

Os condicionantes geoldgicos e geotécnicos e o nivel de intervencdo na area
do empreendimento séo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo. N&o se verificou a ocorréncia de processos

erosivos ou de instabilizacdo de encostas.

A supressao de vegetacéo isolada esta em total conformidade a legislacéo
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10.8 - Espaco historico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupacéo do
terreno, até o presente momento. Sob a Gtica histérica, ndo h& nada a ser
verificado uma vez que nao consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construcdo com importancia histérica ou arquiteténica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas nédo apontam o local
do terreno como local histdrico ou de antigas aldeias indigenas. N&o houve no
local nenhum evento de carater histérico que demande o tombamento do local
do empreendimento. Nao existem bens tombados dentro da area de estudo,
com raio de 500m. O local de insercdo do empreendimento ja foi alterado pela
acdo do homem, ndo havendo nada, no que tange as questdes ambientais que
se configure como fator impeditivo da implantacdo de edificacdes.

10.9 — Unidades de Conservacao
As pesquisas em 6rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade de

Conservacdo em Sao Joao da Boa Vista.

Figura 48 - Unidades de Conservacao. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto
Florestal.
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Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como é o caso do

fluxo de caminhdes durante o periodo de implantacdo da infraestrutura.

As analises de impacto devem ser totalmente neutras e levar em conta os
aspectos sociais, ambientais e econdmicos derivados do novo
empreendimento/atividade. A harmonizacdo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.

Para se caracterizar um empreendimento para fins de analises para os estudos
de impacto de vizinhanca, as técnicas mais atuais recomendam que haja a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1- a atividade a ser desenvolvida no empreendimento;

2 - 0 porte do empreendimento;

3- a localizagdo do empreendimento.

Além disso os aspectos relacionados com a sociedade, 0 meio ambiente e a

economia sdo também fundamentais para as avaliagdes.

|

/

Figura 49 — Aspectos importantes de andlises de dindmicas urbanas.
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11 - Matrizes de Avaliacéo

As seguintes matrizes de avaliacdo foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Engenharia e Urbanismo e ndo podem ser utilizadas por terceiros sem
a expressa autorizacdo de seu proprietario. As matrizes tém uma fungéo

orientativa para os técnicos avaliadores de impactos.

11.1- Avaliacado da area de influéncia direta

Identificacdo do Viario da AID
Denominagdo (Ges): Rua
Padrdo funcional Local/coletora
Largura dos passeios: variavel, entre 2,00 a 2,20m
Largura do leito carrogavel: 9
N.2 de Pistas: 1
N.2 de Faixas/Pista: 2
Tipo de pavimentacdo: asfaltica
Estado da pavimentagdo: bom
Capacidade da via: 1600V/h
Nivel de servigo: A
Existéncia de semaforos: ndo
Semaforos de Pedestres: nao
Sinalizagdo Vertical Existente: sim
Placas sim
Estado de Conservagdo boa
Sinalizagdo Horizontal Existente sim
padrdo dadrenagem adequado
Estado de Conservagao bom
Adaptagdo a PNE: nao

Tranporte Publico

Linhas : 1linha
Intervalos das linhas: 30-45m
Bairros acessados: centro
Pontos de onibus / distancia sima 150m
Adaptagdo a PNE: nao
Estado de Conservagdo: bom
Placas dos Itinerarios: nao

Quadro 06— Identificagcao do viario da AID e do empreendimento.

As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condi¢des
vidrias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a
implantagéo do empreendimento. Havera impacto moderado derivado do

incremento da demanda, o que devera se iniciar em meados de 2023.
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Seguem-se as matrizes de avaliagéo preliminar da AID.

Avallacao Pre ar da AlD

Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

AC Provavel
Setor Condicao

Sist. Pub. A Potavel X
Pogo artesiano X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto
Sist. PlUb. Trat. Esgoto

Sist. Priv. Trat. Esgoto
Infraestrutura |Sist. Drenagem tub/galeria
Boca de lobo

Guia/sargeta

Disp. Final

Dissip de energia X
Erosdes X

XX | X [X|X|X[X
XX XXX [X|X|[X|[X]|X]|X

Matriz 01 — Avaliacéo da infraestrutura

Avallacao Pre ar da AlD

Caracteristicas do Entorno ondicio ente nacto

AC Provavel
Setor Condig¢ao

Residencial horizontal X X
Residencial vertical X
Comeércio e servigos X
Escritdrios Vertical X
Industrial
Institucional

Areas verdes
Corredor comercial
Terrenos vagos
Depositos / Logistica X

Uso do Solo

XXX [X|X[X]|X

XX [X[X]|Xx

Residencial bx densidade X
Residencial média densidade
Zoneamento Corredor
Comercial
Industrial

XX [X|X|X]|Xx

XXX [Xx

Matriz 02 — Avaliagdo da AlID/Uso do Solo e Zoneamento

As avaliacdes feitas pela equipe demonstram adequacdo do empreendimento
ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.
Provavel impacto positivo sobre o comércio local. Nao havera impacto sobre
usos institucionais de educacao devido ao porte do empreendimento. Provavel
impacto sobre o valor de terrenos vagos do entorno.
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Caracteristicas do Entorno ondigao ente pacto
Setor Condicao ~ Provdvel
creches X X
Ensino Fundamental X X
Equipamentos Ensino Médio X X
Equip. Segurancga X X
Equip. de Saude X X
Outros - especificar X
Linhas de Onibus X X
Parada Onibus até- 200 m X X
Transp Publico |Parada coberta X X
Taxi X X
Ponto - 200 m X X

Matriz 03 - Avaliagdo da AlD/Equipamentos e Transporte publico.

As avaliacdes demonstram que a AID é servida por infraestrutura urbana
adequada, com abastecimento de agua potavel esgotamento sanitario,
drenagem, iluminacao publica e telefonia. Os provaveis impactos deverao estar
relacionados com o incremento do consumo de agua potavel, que esta
garantido pela SABESP, e pelo incremento do volume de aguas pluviais
(decorrente da impermeabilizagéo do solo) que serdo direcionadas para o
sistema de drenagem. A dissipacao de energia cinética das aguas provenientes
do sistema de drenagem no local de langamento no cérrego devera ser
proporcionada por estruturas de dissipagdo como o enrocamento e/ou muro de
ala. Recomenda-se a limpeza periédica das caixas (cada ano) e, se possivel, a
filtragem de materiais carreados como garrafas pet através de gradeamento de

contencao.
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As analises e avaliacfes da equipe técnica apontam para um incremento muito
pequeno das demandas para equipamentos de educacéo. Pesquisas diretas
nas escolas das areas de influéncia apontaram haver vagas suficientes para a
demanda. Além disso, o incremento demografico ocorrerd de forma lenta, o
gue minimizara ainda mais a possibilidade de impactos nos equipamentos
publicos. A AID apresenta equipamentos de educacao que atendem a contento

a atual demanda e a demanda dos proximos 10 anos, pelo menos.

Com relacéo ao transporte publico prevé-se a necessidade de, em prazo de 6
anos, haver alteracéo de itinerario dos 6nibus que atendem as areas vizinhas.
O itinerario podera incorporar o Jardim Celeste Bassi para melhor atender a

futura demanda.

Existe parada de 6nibus coberta a cerca de 100 metros do empreendimento.
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11.2 — Avaliacéo preliminar dos impactos

o acao Pre ge pacto A gdade orte

Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente Elals

Item de Andlise Item AO Provavel

Polo Gerador X X
Geragdo de Viagens X X
Caminhdes X X
Onibus
Trafego Vans X X
Automoveis X X
Biclicleta X X
apé X X
Acessibilidade X X
Conjunto Habitacional X X
Nucleo/condominio/Loteamento X X
Ed. Residencial X
Ed. Institucional
Lazer/Parque X X
Empreend. N3do Fixador X
Ed. Vertical alto + 30m
Ed. Vertical bx <30m
Ed Horizontal até 12 m X
Proj Sombras para vizinhos

>
x

>

>

>

Insolagdo

Barreiraalta+30m
Ventilagdo Barreira baixa <30 m
Previsdo de barreira

Grande cons. dgua +200 mil 1/dia
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil |/DIA
Pequeno - <50 mil |I/dia X
Méquinas
VibragGes Geradores elétricos
Outros

XX IX|[X|[X]|x

XXX ]|Xx

Mata no terreno

+de 10 Arv Isol. no terreno X
Esp. Nativa no terreno X
APP no terreno
Meio Ambiente Emissdo de Poluentes X
Corrego raio de 100m X X
Fauna comprovada
Macigos raio de 500m
Possibilidade de Fauna X
Emissdo de gases

Emissdo particulas

Queima de combustiveis
Qualidade Meio Urb produgdo odores

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados
Emissdo ondas eletomagneticas

>

XX XXX IX[X[XIX|X|X [X|[X|[X]|X]|X|<|[x<]|x<

>

>

X[X[X|X|X|X|X

Zoneamento

Uso do solo compativel
Meio Ambiente

TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo
Vagas de autos

Desconformidade Legal

XXX [X|X]|Xx

Industria

Comeércio Atacadista
Atividade Econdmica Comércio Varejista
Servigos

Escritérios

SN XXX IX[X[X[X|X|X|X[X[X|X|X[X|X]X|X]|X<

XXX [X|Xx

Matriz 04 - Avaliagc&o Preliminar
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11.3 Avaliagao Preliminar de Impactos — fase de obras

IDENTIFICAGCAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento Impacto
- Provavel
Item de andlise

Limpeza do terreno/Demoli¢des X -0,5
Terraplenagem X -0,5
Alteracdo morfoldgica terreno X 0
Supressdo de vegetacao X 0
Deslocamento de fauna X 0
Bota fora / camihdes cacambas X -0,5
Bate estaca / vibragdes X 0
Poeiras/ material particulado -1
Motores / ruidos -1
Transito de materiais -1
Transito de operarios X 0
Concretagem/Pavimentagdo -1
Trafego caminhdes -1
Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia -1
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizagdo 6 3 8 -0,4412

Matriz 05 — Avaliagdo Preliminar — Fase de Obras

As avaliag6es preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma
independente, demonstraram que 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras, com os servicos de
terraplenagem, execucgéo da infraestrutura e do sistema viario e o trafego de

caminhoes.

Ja na fase de operacédo os impactos decorrentes da urbanizacéo se dardo
como incremento do trafego, com maior destaque para caminhdes de materiais

gue seréo utilizados para a fase de construcao e casas.

Na infraestrutura o maior impacto decorrera do adensamento, principalmente

pelo efeito cumulativo com os outros bairros da regido, com pequenos reflexos
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O consumo de agua potavel do Jardim Celeste Bassi devera ser de 63,20
m3/dia, quando o loteamento estiver 100% ocupado, 0 que somente devera
ocorrer no ano de 2038 ou 2040, utilizando-se a metodologia da SABESP que
adota 4 habitantes por domicilio.

De forma mais realista a demanda ocorrera de forma lenta sendo que se
espera um consumo de 37,00 m3/dia daqui a 16 anos, totalmente compativel

com o sistema.

Com relacdo a questdes ambientais as analises preliminares apontaram que,
com a inexisténcia de APP, a possibilidade de impactos negativos sobre o meio
ambiente é baixa. O maior risco se refere a possibilidade de carreamento de
sedimentos para a APP proxima, isso pode ser evitado com cuidados durante
as obras e com a execucao de estruturas de drenagem que retenham o

material carreado durante chuvas.

As areas vizinhas, ainda apresentam pequenas glebas ainda nédo ocupadas e
areas residenciais ja consolidadas. Por se tratar de areas ja antropizadas ha
muitas décadas, o risco de impacto sobre a fauna é praticamente inexistente e
pode se relacionar apenas com a avifauna decorrente do aumento da
luminosidade a noite. O incremento de ruidos ndo sera maior do que ja existe

proveniente do sistema viario.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 30 e 56
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 70 dB(A) quando da

passagem de motos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).
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11.4- Matriz de Acao x Elemento Impactado

EIV-RIV

LT, Classificagdo Medidas Obs.
Adensamento Populacional Agio Flemento Impactado |ImpactoPotenciall PN | Abr i, | Tem Mitigadoras
o [|Paisagismo Melhoria da paisagem  |Entomo imediato Baixo P D 1 P Projeto de paisagismo
)
3
:’.’n Arborizagdo Compensagio Empreendimento Grande P D i P Compensacdo Amb Mitigagao: plantio de arvores
>
Esgotamento Sanitdrio Interligagdo Rede pablica Grande P 3 P Execugdo de EEE para o bairro Rede e EEE executadas
Energia Elétrica Interligado Rede da Concessiondri Nulo P 1 P nfa Arede comporta
0 Telefone Interligacdo Rede Concessionaria Nulo P 1 P nfa Incremento é positivo
3
5
L |Coleta delivo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 P coleta seletiva Baixa produgdo de residuos
¢
4
% |Abastecimento de dgua Interligacdo Rede da Sabesp Médio N 2 P Medidas educadoras Arede comporta
Equip. Salde e Educagdo  |Apoio Rede municipal Baixo N i P Doagdo de equipamentos
Drenagem Quebra de energia Ribeiréo Baixo N D 3 C | Instalacdo de grelhas especiais executar
Capacidade das Vias Implantado Local Baixo P D 2 P sinalizado executar
0 Circulagdo de pedestres  [Local (circulagdo) Seguranga Baixo N D 2 P Faixas de pedestres executar
K
b
: Acessibilidade Local (circulagdo) Seguranga Baixo N D 3 P Rampas para PNE executar
£
g
.3 Geragdo de viagens Incremento no local Trafego Baixo N 0/l 3 C Sinalizaio executar
Transporte publico Incremento Sist. Transporte Baixo P 2 P Ponto de onibus implantar

Matriz 06 — Elemento impactado
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11.5- Matrizes de caracterizacdo dos impactos

EIV-RIV

INFRAESTRUTURA
) Ffeito Manifestagdo Magnitude Importancia Amplitude Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul [Neg [ D | | B[C]|D Bl C|D|E|fC|M] L|P|[NE JAVI JAD (Al
Sistema de abastecimento de dgua X
Sistema de esgotamento sanitario X
Sistema de drenagem urbana X X X X X X
Sistema de distrib. de energia elétrica X
Sistema de distribuigdo de gas X
Sistema de recolhimento de lixo X
Sistema de hidrantes X
Sistema de telecomunicagdes X
Sistema de iluminagdo publica X X X X X
MOBILIDADE URBANA
) Ffeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul |Neg | D | | B[C]|D Bl C|D|E|fC|M] L| P [ANE JAV JAD (Al
Adequagao do sist. virio - geometria X X X X
Nivel de servigo do sistema vidrio X
VVagas para veiculos X
Geracdo de trafego pedestres X X X X
Geragdo de trafegoleve - X X X X
Geragdo de trafego pesado X
Ciclovias X
Seguranca do pedestre X X X X X
Calcamentos - passeios X X X X
Sinalizagdo Horizontal X
Sinalizagdo vertical X
Qualidade do transporte publico X
Acessibilidade X X X X X X X
TRANSPORTE PUBLICO
. Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul |Neg | D | | B|C|D BIC|DJE|]C|M]| L] P|ANE [AVI |AD JAI
Incremento da demanda X | X X X X X
Necessidade de investim. novas linhas etc X
Pontos de onibus X
Alterado de itinerdrios X
PAISAGEM URBANA
) Efeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
Item impactado
Nul |Neg | D | | B|C|D BIC|DJ|JE|]C|M]| L] P|AE [AVI |AD |AI
Alteragdo da paisagem X X X X | X X
Alteragdo do padrdo urbanistico X
Barreiras visuais X
Paisagismo X
Ventilagdo - alteracdes e barreiras X
Insolagdo/sombreamento X
Alteragdo damorfologia natural X
Interferéncia ambiente historico X
Interf. ambiente cultural arquitetonico X X X X X | X
Arborizagdo urbana X X X X X
Referenciais da paisagem X X X X X

(continua na pagina seguinte)
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MEIO AMBIENTE

Efeito | ifestagdo itud Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial
P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E © M L P |AIE |AVI |AID |All
X

Item impactado

Alteragdo do ambiente natural
Interferéncia em flora existente
Interferéncia em fauna existente
Interferéncia em APP

Interferéncia em lencol fredtico
Interf.em corpos d'agua fora de APP
Interferéncia em micro clima

Produc&o de particulados poeira X X X X X X X
Produc&o de CO2

Politicas de suster

> [>< [>< > [><|><

> >

EFEITOS POLUIDORES

Efeito Manif a itud Importanci Alcance Tempor: Alcance Espacial
P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E © M L P |AIE |AVI |AID |All
Poluigdo atmosférica X
Poluigdo por Residuos Solidos X X X X X
Poluigdo em corpos d'dgua
Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

Vibragdes por maquinas e equip.

Item impactado

> > [> [> [><

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

5

Efeito Manif a itud ortanci Alcance Tempor: Alcance Espacial
Neg D | A B C D E A B C D E © M L P |AIE |AVI |AID |All

Item impactado

o
=
=

Escolas - creches - fundamental -
Escolas - especiais - superior
Postos de Satide

Equipamentos de cultura

Equi s de lazer e esportes
Equipamentos de adm publica
Postos de Seguranca

Servigos de apoio social

> > [>< [>< > [>< > |><

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

Efeito ifestaca itud
P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E C M L P |AIE |AVI |AID JAll
Valorizagdo imobiliaria X X X X X X X X
Alteragdo da dinamica imobilidria local | X X

Alteragdo do padrdo social do entorno X
Insercdo de desnivelamento social X
Incremento da economia local
Criagdo de empregos fixos
Criagdo de empregos temporarios
Geragdo de impostos

mportanci Alcance Tempor: Alcance Espacial

Item impactado

> > [> >
> [>=<
> > [>= >
> [>< > [>=
>
>
> [><|><|><

USO E OCUPAGAO DO SOLO

Efeito if a itud
P Nul |Neg

mportanci Alcance Tempor: Alcance Espacial
E © M L P |AIE [AVI |AID (ANl
X X

Item impactado

Tipologia da ocupagdo
Harmonizagdo com entorno
Adequagao do porte do empreend.
Adequacdo da ativ. a ser desenvolvida
Gabarito compativel com entorno
Espagos livres de uso publico
Indices Urbanisticos T0e CA

Taxa de permeabilidade do terreno
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes
Padrdo da construgdo
Conformidade com legislagdo

>
> [x<|x<|o

>

>

> > [>< [>< > [><
> [>< > [>x<[>x<|<]|o
> >
>
>
> > [> >
> > [> >
> > [> >

> [>< > > [>|><

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Efeito Manif a itud Importanci Alcance Tempor: Alcance Espacial
P Nul |Neg D | A B C D E A B C D E © M L P |AIE |AVI |AID |All
Interesse social X
Abrangéncia do interesse coletivo X X X X X X

Item impactado
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OBRAS

) Ffeito Manifestagdo Magnitude Importancia Alcance Temporal Alcance Espacial

Item impactado
Nul |Neg | D Il J/A|B|C[D]JE|JA|[B|C|[D]|]E|JC]|M]|L]|PIJANE JAVI |AD (Al

Trafego de caminhdes X X X | X X | X [ X | X
Trafego de operarios X X X | X X | X | X
Interferéncia nas vias X - X | X X | X | X
Vibragdes X
Emissdo de ruidos X X X | X X | X
Bota fora X
Residuos da obra X X X X X
Emissdo de particulados - poeira X X X | X X | X | X

Matriz 07 —Caracteriza¢do dos impactos.

Tabela de impactos
ITEM Positivos [Nulos

1 Infraestrutura 1 7 1
2 Mobilidade urbana 4 8 1
3 Transporte publico 1 3 0
4 Paisagem urbana 3 8 0
5 Meio ambiente 0 8 2
6 Poluicdo 0 6 1
7 Ambiente social equipamentos 0 8 0
8 Estruturas socioecondémicas 6 2 0
9 Uso e ocupacdo do solo 6 6 0
10 Funcdo social da propriedade 1 1 0
11 Obras 0 3 5
TOTAL 22 60 10

Positivos 22

Negativos 10

Nulos 60

Tabela 09 — Resumo de impactos da Matriz 07.
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Grafico 01 - Previsao inicial de impactos

Impactos Previstos

60

® Positivos = Negativos Nulos

Pégina9 4‘

Grafico 02 — Demonstragdo dos impactos nulos, positivos e negativos.

Flektor Arguitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

JARDIM CELESTE BASSI

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE Previsao de Impa::tos
SIM NAO
Adensamento populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitarios X
Uso e Ocupacdo do Solo X
Valorizagdo imobiliaria X
Geracdo de Trafego X
Demanda por transporte publico X
Ventilacdo e iluminacdo X
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X

Quadro 07 - Avaliagéo itens do EC.

ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)

ITEM DE ANALISE Situagdo atual | Situagdo obras |Situagdo prevista
Adensamento populacional 0 0 4
Equipamentos Urbanos e Comunitdrios 0 0 5
Uso e Ocupacgdo do Solo 0 4 8
Valorizacdo imobiliaria 0 1 6
Geracgdo de Trafego 0 3 3
Demanda por transporte publico 0 1 3
Ventilagdo e iluminacgdo 0 0 0
Paisagem urbana 0 -3 5
Patrimonio natural e cultural 0 0 0

0,00 0,67 3,78

Quadro 08 — Avaliacéo itens EC nas fases de implantagéo — avaliacéo indice 1

Na avaliagéo setorial verificamos que 0s impactos negativos se relacionam
principalmente com o setorial de meio ambiente e obras. Ha que se levar em
conta que como o porte do empreendimento é pequeno, tais impactos serao
muito limitados nas questdes afetas ao meio ambiente. Os impactos negativos
possuem um alcance espacial local, manifestacdo direta e magnitude variando
de baixa a média. Nao foram identificados impactos negativos de magnitude
alta. Os impactos positivos estéo vinculados com a utilizacdo adequada de
espaco urbano com a criacao de lotes urbanizados, implantacdo de
infraestrutura, criacdo de novos espacos publicos, valorizacéo imobiliaria,

criacao de empregos e incremento na economia local. Os impactos positivos
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também apresentaram um alcance local, exceto os relacionados com a
geracdo de empregos, impostos e renda que apresentaram um alcance
municipal. Os itens geracdo de empregos, geracao de renda, geracao de

impostos e comércio local apresentaram magnitude alta.

11.6 -Matriz de Impactos do adensamento demogréafico

Al é | Carater Pontuagdo
Adensamento Demografico
AlE AVI AID All Positivo | Nulo |Negativo

Sistema de abast. de dgua X X X X 10 X 0 0 1 0
Sistema de esgot. sanitdrio X X X X 10 X 1 10 1 10
Sistema de drenagem urbana X X X 6 X 0 0 1 0|
© Sistema de energia elétrica X 1 X 0 0 1 0
"E Sistema de distribuicdo de gas 0 X 0 0 1 0
- Sistema de recolhimento de lixo X X 3 X -1 -3 1 -3]
Sistema de hidrantes X 1 X 0 0 0,5 0
Sistema de telecomunicagdes X 1 X 0 1 0
Sistema de iluminagdo publica X X X 6 X 6 1 6
Adeq. do sist. vidrio - geometria X 1 X 1 1 1 1
Nivel de servigo do sistema vidrio X X X 6 X -1 -6 0,5 -3|
Vagas para veiculos X 1 X 0 0 1 0
© Geragdo de trafego pedestres X X X 6 X 1 6 0,5 3
_§ Geragdo de trafego leve X X X 6 X -1 6 1 -6)
5 Geragdo de trafego pesado X X X [3 X -1 -6 0,7 -4,2|
‘§ Ciclovias X X X X 10 X 1 10 1 10
2 |Acessibilidade X 1 X 1 1 1 1
3 Calgamentos/passeios/seguranga X 1 X 1 1 1 1
2 Sinalizagdo Horizontal X 1 X 1 1 0,7 0,7
Sinalizagdo vertical X 1 X 1 1 0,7 0,7,
Qualidade do transporte publico X X X 6 X 0 0 1 0
Incremento periodo de obras X 1 X 0 0 0,5 0
. Incremento da demanda X X X 6 X 1 6 1 6|
? Necessidade de ir i ) 0 X 0 0 0,7, 0|
g Pontos de onibus X 2 X 0 0 0,7 0
Alteragdo de itinerarios X 1 X 0 0 0,7 0
Interferéncia em micro clima X X 3 X -1 -3 1 -3
< Producao de particulados poeira X X 3 X -1 -3 1 -3
S |Produgo de CO2 X X X X 10 X -1 -10 0,5 -5

Politicas de sustentabilidade ambiental X X X 7 0 0,5!
Poluigdo atmosférica X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por Residuos Sdlidos X 4 X -1 -4 1 -4
,g Poluicdo em corpos d'agua X X X 6 X 0 0 1 0|
5 Poluigdo visual X X 3 X 0 0 0,7 0
& Poluigdo sonora X X 3 X 0 0 1 0
Poluigdo por odores X 1 X 0 0 1 0|
Vibragdes por maquinas e equip. X 1 X 0 0 1 0
Escolas - creches - fundamental - X X X 6 X -1 -6 1 -6)
Escolas - especiais - superior X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Satde X X X 6 X -1 -6 1 -6)

.f_g Equipamentos de cultura X 4 X X 0 0 0,7
3 Equipamentos de lazer e esportes X X 3 X 1 3 0,7 2,1
Equipamentos de adm publica X 4 X 0 0 0,5 0
Postos de Segurancga X 4 X 0 0 1 0
Servigos de apoio social X 4 X 0 0 0,5 0
Valorizagdo imobilidria X X X 6 X 1 6 0,7 4,2
Alteragdo da dinamica imobilidria local X X 6 X 1 6 0,7 4,2
@ |Alteragdo do padréo social do entorno X X 3 X 0 0 1 0
g Insercdo de desnivelamento social X 1 X 0 0 1 0
§ Incremento da economia local X X 5 X 1 5 1 5
- Criagdo de empregos fixos X X X 7 X 1 7 1 7|
Criagdo de empregos temporarios X X X 7 X 1 7 1 7|
Geragdo de impostos X 4 X 1 4 1 4
s Interesse social X 4 X 1 4 1 4
- Abrangéncia do interésse coletivo X 4 X 1 4 1 4

TOTALIZACAO 0,6855

Matriz 08- Impactos decorrentes do adensamento demografico

Pégina9 6

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

JARDIM CELESTE BASSI

As avaliacdes dos impactos decorrentes do adensamento demografico
demonstram que os impactos negativos estdo relacionados com o pequeno
incremento do trafego e de equipamentos urbanos e comunitarios, sendo que
nenhum deles foi avaliado como de alta severidade, embora todos sejam de
longa duracéo. Ressalte-se que tais impactos seréo diluidos no tempo em

razao do longo processo de ocupacéao dos lotes.

Os impactos positivos se relacionaram com as atividades econdmicas, criagao
de novas areas destinadas a habitacéo, criagcdo de empregos, implantacdo de

infraestrutura, iluminacao, seguranca, e espaco publico municipal.

Importancia
o o
c IS o o
A - - O T =T I~
o] g gJO 0 € < O €
— (] © o [J] c fNU ©
3 o S o £ g = s
O © v © = © =2
a o a 2 3 3 £ e
E R < e - - 2
Magnitude -
1 1 1 2 2 4 3 5 19
_—
Adensamento 2 3 3 4 5 2 2 8| 29 24

1 1 1 1 1 1 1 6 13
. F i
Equip. urb. e com. 1 1 1 1 1 1 1 7| 14| 13,5

2 8 5 5 5 2 2 5 34
a
Uso e Ocupagdo solo 3 8 6 7 5 3 3 9 44 39

. o . F 5]
Valorizagdo imob. 1 2 3 4 4 4 7 8 331 31,5

Trafego e Transporte) 4 5 5 7 7 6 7 8| 49 47

Vent. E lluminagdo 1 3 2 7 7 4 3 7| 34 30
2 6 5 8 8 3 8 8 48
Paisagem e Patrim. 5 6 4 5 7 7 7 9| 50 49
14] 17| 27[ 28| 19 24| 32[ 35| 35 36| 18[ 27| 26 30| 44] 56
155 | 275 | 215 | 335 | 355 | 225 | 28 50

Matriz 09 — Derivacdo da Matriz de Leopold

A matriz derivada da Matriz de Leopold confirmou as avaliagbes preliminares,
apontando que 0s principais impactos derivados da implantacéo do Loteamento
Jardim Celeste recaem sobre a alteragéo da paisagem, o adensamento

demografico e o incremento de trafego, todos de baixa intensidade e
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O incremento demografico é o impacto primario, do qual derivam os impactos
sobre o trafego e transporte, 0s equipamentos urbanos e comunitarios e
infraestrutura. Porém, como ja demonstrado nos estudos sobre demografia,
esse incremento ocorrera de forma lenta, dentro de um intervalo estimado entre

16 e 18 anos e sera pequeno em funcéo do porte do empreendimento.

Magnitude versus importancia

Importancia
2
e | & | €
= ©
2| 5| &
o g‘ @)
Magnitude -
1 1 5 7 46
Adensamento 1 4 8 13
‘ 1 1 3 5 23
Equip. urb. e com. 1 1 7 9
/ 8 8 7l |
Uso e Ocupagao solo| 5 8 8 21
1 6 7 14 91
Valorizacao imob. 3 5 5 13
1 5 5 11 33
Trafego e Transporte) 3 5 7 15
1 1 1 3 1
Vent. E lluminagao 1 1 5 7
‘ ‘ 5 6 5 16 160
Paisagem e Patrim. 5 7 8 20
11 28 34
19 31 48
104,5 | 434 816

Matriz 10 — Derivacdo da Matriz de Leopold / comparativo situac&o original x situaco final
esperada.
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A outra matriz derivada da Matriz de Leopold aponta que, com relacéo a
situacdo original — baseline, as principais alteracées ocorrerdo com a
paisagem, adensamento e com 0 uso e ocupac¢ao do solo. Essas alteragbes
terdo um grande impacto em relagéo a situacdo original. Dessas alteracfes

deverédo decorrer outros impactos analisados neste estudo.

Avaliacao sobre inter-relacdes

£ g
3 21 E| =
@© [e) —

% l% g g g 8 TE o

£ 3| o ol © 8| 3| 8| ©

~ I3 S © 3 n ) o g o| | =®©

MATRIZ DE INTER-RELACOES 2l e| = al 8 gl & §| E| T| ©

sl 2| 3 S| 8| 8| | B % g g £

El E| & §| & 5| &| €| 8| g| §| 8| =

< b4 = & s g 2 o 9 = & © bl

ol s B| g| =8| g 3| g 2| 2| & T| 3

(] “— ) 'S 8 g_ [e) g_ b 4‘7’- © 0 E

> < it o a fiv] > fiv] =) it} > = [G]
Meio Ambiente 1 0,5 1 1 0 0,5 0 1 1 0,5 10542 5
Infraestrutura urbana 05| 05 0 1 0,5 1 0,5 0,583 4
Estrutura viaria 0,5 0 0,5 1 0,5 1 05| 05 6
Paisagem 1 1 0,5 10,417 8
Poluig&o 1 1 (0417 8
Equipamentos urbanos e comunitarios 0 1 1 10,458 7
Mobilidade 0,5 1 1 1075| 2
Equipamentos sociais 1 1 0,5 6
Uso e ocupagdo do solo 1 1 1 (0833] 1
Estrutura socio-econdémica 1 0,5 1 ]0,708( 3
Valorizagé&o Imobilidria 0,5 1 05| 05 1 0,708 3

Matriz 11 — Inter-relaces

A avaliacao da inter-relagéo de itens com maior poder de influéncia sobre os
impactos foram:

* 0 USO e ocupacao do solo

» a mobilidade urbana

* a estrutura socioeconémica (empregos)

* a infraestrutura urbana

* a valorizacao imobiliaria

* 0 meio ambiente
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» O uso e ocupacao do solo tem influéncia direta nos impactos positivos e
negativos derivados do empreendimento. Por se tratar de empreendimento de

porte e atividades adequados ao local sua influéncia sera positiva.

* A mobilidade nao sera afetada negativamente, ao contrario, a atual demanda
das vias atualmente esta muito aquém da capacidade existente. A integracéo

do sistema viario € um aspecto bastante positivo para o entorno.

* A criagado de empregos e de renda e a valorizagao imobiliaria tanto dos
compradores de lotes quando da vizinhancga é outro ponto a ser sublinhado. A
construcdo de novas edificacdes proporcionara novas ofertas a criacao de
empregos para o ramo da construcao civil, que emprega desde profissionais
gabaritados como engenheiros e arquitetos até a mao de obra com pouca
qualificacdo. Serédo gerados empregos do setor da construcao civil por um

periodo aproximado de 20 anos.

* A criagao de empregos no setor de comeércio e servigos devera ocorrer de
forma lenta e gradual concomitante com a consolidacdo da ocupacao e sera
bastante positiva para 0 comércio e servi¢os do eixo da Rua Santa Maria. Os
efeitos cumulativos com os bairros de entorno implicardo em um pequeno
acréscimo da demanda por comércio e prestacdo de servi¢os voltados para um
mercado de classe média, que devera impulsionar a implantacao de novos
estabelecimentos como mercados, agcougues, farmacias, escolas, cabeleireiros,

etc. principalmente no eixo da Rua Santa Maria.

 Outro impacto positivo sera a valorizagao imobiliaria das glebas ainda nao

ocupadas do entorno.

* 0 meio ambiente também apresenta medidas compensatorias importantes.
Embora seu impacto inicial seja negativo, o plantio de 994 novas mudas de

arvores nativas concretiza uma mitigacao importante tanto para flora, quanto
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para a fauna, além de colaborar para a mitigacdo do microclima e producédo de
CoO2.

+ O trdfego de caminhdes sera mais impactante nos primeiros meses de obras,
e passara a ser discreto e diluido no periodo de consolidacdo da ocupacéo.
Como medidas de mitigacdo recomenda-se o controle de horarios de
circulacao de caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico, além de
controle da limpeza deles na saida das obras para evitar que o sistema viario

do entorno seja sujo com residuos e particulados.

* Outra medida de mitigacdo que sera adotada é a minimizacao da dispersao
de material particulado pela vizinhanca por ventos e trafego de caminhdes. A
medida adotada sera a informacédo aos futuros compradores de lotes para que
nao permitam o depdsito de areia de construcdo nos passeios e vias publicas.

E uma mitigacéo de cunho educacional.

» Com relagdo ao uso de maquinério de obras das futuras edificacdes, a
emissao de ondas sonoras devera ser controlada nos seus horarios de

atividade, ndo permitindo obras no periodo noturno.

» Com relagéo a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo de obras de
implantacdo, nos meses com maior precipitacao pluviométrica, isso nao

ocorreu e provou impactos negativos ja superados.

» Sugere-se a manutencdo anual das estruturas do sistema de drenagem. As
bocas de lobo e as caixas de passagem do sistema de drenagem devem ser
limpas periodicamente para evitar eventuais carreamentos de material

particulado para a APP que recebe a drenagem.

* A disposicao final das aguas pluviais no corrego afluente do Cérrego Bananal
devera contar com estruturas de diminuigdo da energia cinética e controle de

erosoes.
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11.7 Hierarquizacéao (Saaty)

) s ©
i, c o
'S 3 2 € @©
e 2 £ 2 3 <] 18 =
g 2 | 8 2l e | §| 8|8 ¢
£ o | e slc|8]z2]3 P
Pairwise Comparison s | £ g | 8 e | & [ S| § | E °
;|2 S E|lg| 289 |5]|cs 2
Slele| 2|2 &2 e]el® : .
7 5 g | < S - & 0 ET I = 3
o 5 B I = a o = o < o o oy
o 2 3 2 = 2 g o 2 ) o 3 z 5
L + = + w ~ —_
ct |8 | &|s| &8s &35 | &8 <=3 3 2 z
Infraestrutura urbana 1 13 |1 7 7 2,73 13,671 2
Estrutura vidria e trafego 13 |1 7 7 2,27 11,337 4
Paisagem 1 1 5 1,05 5268 7
Meio Ambiente e Poluigdo 1 5 7 2,13 10,670 5
Equipamentos urbanos e comunitarios 1 5 1,59 7936 6
Mobilidade 3 5 140, 7,002] 8
Equipamentos sociais 5 7 2,60 13,004 3
Uso e ocupagdo do solo 5 7 3,40| 17,005 1
Estrutura socio-econdmica 1 1/3 5 7 2,13| 10,670 5
Insolagao e ventilag&o 1/7 1/7 1/5 1/3 1/5 1/5 1/5 1 044 22100 9
Valorizagao Imobiliéria 1/7 1/7 1/5 1/7 1/5 1/5 1/7 1/7 1/7 0,25 1,229] 10
88 1162 21,20 968 1587 1453 634 1101 1867 4320 46,000 19,99| 100,000

Matriz 12 — Hierarquizacéo dos impactos — Matriz de Saaty.

A matriz de hierarquizacao, segundo o método AHP, nos demonstrou que 0s
impactos mais importantes sdo os seguintes:

* uso de ocupacao do solo

* infraestrutura urbana

* equipamentos sociais

* estrutura viaria e trafego

* meio ambiente e polui¢cao

* estrutura socioecondmica

E importante salientarmos que o impacto negativo na geracéo de trafego sera
pouco perceptivel nos primeiros anos apés a implantacao do loteamento,
tendendo a um processo de acentuacao de seus efeitos numa perspectiva de
longo prazo. Porém, devido pequeno porte do loteamento esses impactos

serao de baixa magnitude.

Os impactos sobre a valorizacao imobiliaria, que serdo positivos, terdo pouca

importancia no computo geral.
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11.8 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS [ Ereito Jorau [ sa [ va [ va]s2] a | A [ o] o] p ] s [revers [ume
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS

Sistema de abastecimento de dgua Nulo n/a 0 -1 4 -0,08 8 1

Sistema de esgotamento sanitario Nulo n/a 0 -1 4 -0,04 8 1

Sistema de drenagem urbana Nulo n/a 0 0 5 0 3 0

Sistema de distribuigdo de energia elétrica Nulo n/a 0 -1 3 -0,03 1 1

Sistema de distribuigdo de gas Nulo n/a 0 0 1 0 0 0

Sistema de recolhi ) de lixo Negativo | baixo | -0,25 -1 4 -0,04 7 1 4 1 0,25 | 0,625 |[Ndo Sim
Sistema de hidrantes Nulo n/a 0 0 3 0 0 0

Sistema de telecomunicagbes Nulo n/a 0 0 2 0 5 1

Sistema de iluminagdo publica Positivo | baixo | 0,25 1 4 0,04 2 1 1 Nao n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo | 0,0000 | -0,0556 | 0,2778 | -0,0154 2 2 2 2 2 0,2000 |ndo sim
MOBILIDADE - ESTRUTURA VIARIA

Adequagao do sistema vidrio - geometria Positivo alto 1 0 5 0 2 1 1

Nivel de servigo do sistema vidrio Nulo n/a 0 0 7 0 5 1 0,75

VVagas para veiculos Nulo n/a 0 0 6 0 5 1 0

Geragdo de trafego pedestres Positivo | baixo 0,25 2 3 0,06 2 1 0,75 1 0,25 | 0,21875 [Ndo Nao
Geragdo de trafego leve Negativo | haixo | -0,25 2 5 -0,1 2 1 0,75 1 0,25 | 0,21875 N&o Nao
Geragdo de trafego pesado Nulo n/a 0 1 6 -0,06 5 1 0,25

Ciclovias Nulo n/a 0 0 3 0 0 1 0

Acessibilidade Positivo | baixo | 025 0 10 0 3 1 1 Ndo Nao
Calgamentos - passeios Positivo | baixo 0,25 0 7 0 1 1 0,75 05 | 0,25 [ 0,15625 [Ndo Ndo
Sinalizagdo Horizontal Nulo n/a 0 0 6 0 3 1

Sinalizagdo vertical Nulo n/a 0 0 6 0 3 1

Qualidade do transporte publico Nulo na 0 0 8 0 3 1

Incremento periodo de obras Negativo | bhaixo | -0,25 -1 3 -0,03 2 1 025 [ 025 | 0,25 [ 0,0625 (Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | baixo | 0,2083 | -0,0077 | 0,1846 | -0,0014 2 6 8 5 1 0,2625

TRANSPORTE PUBLICO

[Incremento da demanda Positivo baixo 0,25 2 3 0,06 5 1 1 0,75 | 0,25 [ 0219 [Ndo Sim
Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo 0 0 2 0 0 1 0

Pontos de onibus Nulo 0 0 0 4 0 2 1 1

Alteragéo de itinerarios Nulo 0 0 0 1 0 2 1 0,5

Indice do sub-tema Positivo Baixo 0,25 -0,025] 0,05} -0,00125 1 2 7 2 2 03

PAISAGEM URBANA

Alteragdo da paisagem Positivo | baixo 0,25 3 6 0,18 8 1 1 1 025 [ 025 [Ndo Ndo
Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo | baixo 0,25 3 6 0,18 8 1 1 1 025 | 025 |Sim n/a
Barreiras visuais Nulo 0 0 0 0 0

Paisagismo nulo 0 0 0 0 0

Ventilagdo - alteragGes e barreiras Nulo 0 0 0 4 0

Insolagdo - sombreamento de edificagdes e espagos Nulo 0 0 2 0 0

Alteragdo da morfologia natural Nulo 0 0 2 8 0

Interferéncia ambiente historico Nulo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 |Ndo Nio
Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Nulo 0 0 0 6 0 0 0 0 0 0 0,000 |n/a n/a
Arborizagdo urbana Nulo 0 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0 |nfa n/a
Referenciais da paisagem Nulo 0 0 2 8 0,16 0 0 0 0 0 0 [n/a n/a
Indice do sub-tema |Negativo  [baixo 0,05 -0,06| 0,2909| -0,01745 2) 2) 8 8 2 05

MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE

Alteragdo do ambiente natural Negativo | baixo | -0,25 -4 2 -0,08 2 1 0 1 0,25 [ 0,125 |[Ndo Ndo
Interferéncia em flora existente Negativo | baixo | -0,25 -1 1 -0,01 2 1 0 1,00 | 0,25 [ 0,125 [Ndo Sim
Interferéncia em fauna existente Nulo n/a 0 0 0 0 2 1 0,75 | 1,00 0 0

Interferénciaem APP Nulo n/a 0 0 1 0 0 0,000

Interferéncia em lengol fredtico Nulo n/a 0 0 5 0 0 0,000

Interferéncia em corpos d'agua fora de APP Nulo n/a 0 0 4 0 0 0,000

Interferéncia em micro clima Negativo | baixo | -0,25 -1 5 -0,05 1 1 1 1,00 | 025 [ 025 [Ndo Ndo
Producéo de particulados poeira Negativo | baixo | -0,25 0 3 0 2 1 025 [ 025 | 0,25 [ 0,0625 [Sim Sim
Produgéo de CO2/consumo energia Negativo | baixo | -0,25 -1 3 -0,03 2 1 1 1,00 | 0,25 0,25 |Ndo Sim
Politicas de sustentabilidade ambiental Nulo n/a 0 0 0 0 9 0,000

Indice do sub-tema Negativo | Baixo |-0,20833| -0,08 0,09 | -0,0072 2) 2) 7 8 2| 0,475

Matriz 13 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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(continuacéo)

EFEITOS POLUIDORES

Poluigdo atmosférica Nulo n/a 0 0 5 0 3 0

Poluigdo por Residuos Sélidos Negativo | Baixo | -0,25 -1 2 -0,02 3 1 1 1 025 [ 025 |Ndo Sim
Poluigdo em corpos d'agua Nulo n/a 0 0 8 0 7 0 |n/a n/a
Poluigdo visual Nulo na 0 0 6 0 3 0 [n/a n/a
Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 5 0 3 0 Néo N&o
Poluigdo por odores Nulo na 0 0 5 0 3 0 |n/a n/a
VibragBes por maquinas e equipamentos Nulo nfa 0 0 3 0 33 0 [n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo -0,25 | -0,0143 | 0,0286 |-0,00041 2 2 8 3| 2| 0,375

AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS

Escolas - creches - fundamental - Nulo 0 0 0 5 0 5 0 0 0 0 0 |n/a n/a
Escolas - especiais - superior Nulo 0 0 0 1 0 7 0 0 0 0 0 |n/a n/a
Postos de Satide Nulo 0 0 0 3 0 7 0 0 0 0 0 |n/a n/a
Equipamentos de cultura Nulo 0 0 0 5 0 7 0 0 0 0 0 |n/a n/a
Equipamentos de lazer e esportes Positivo baixo 0,25 0 2 0 3 0 0 0 0 0 [n/a n/a
Equipamentos de adm publica Nulo 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 [n/a n/a
Postos de Seguranga Nulo 0 0 0 2 0 4 0 0 0 0 0 |n/a n/a
Servigos de apoio social Nulo 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 |n/a n/a
Indice do sub-tema Nulo Nulo 0,25 0 0,1375 0 2 2 8 9 2| 0,525

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA

VValorizagdo imobilidria Positivo baixo 0,25 4 3 0,12 2 1 0,75 1 0,25 | 0,21875 [ndo Ndo
Alteragdo da dinamica imobiliaria local Positivo baixo 0,25 4 4 0,16 5 1 1 1 0,25 0,25 [ndo n/a
Alteragdo do padrao social do entorno Positivo baixo 0,25 1 2 0,02 6 1 05 0,25 | 0,25 | 0,09375 |ndo n/a
Gentrificagdo Nulo 0 0 0 1 0 6 0 [n/a n/a
Incremento da economia local Positivo | baixo 0,25 1 4 0,04 5 1 1 1 0,25 0,25 [ndo n/a
Criagdo de empregos fixos Positivo | baixo 0,25 1 5 0,05 4 1 1 1 0,25 0,25 |[ndo n/a
Criagdo de empregos temporarios Positivo | baixo 0,25 3 3 0,09 7 1 0,25 | 025 | 0,25 | 0,0625 |sim n/a
Geragdo de impostos Positivo | baixo | 0,25 2 3 0,06 4 1 1 1 025 | 025 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo 0,25 0,2 0,3125 | 0,0625 2 2 5 9 2 0,45

USO E OCUPAGAO DO SOLO

Tipologia da ocupagdo Positivo | baixo 0,25 3 5 0,15 3 1 1 1 025 [ 025 |Ndo n/a
Harmonizagdo com entorno Positivo | Médio 0,5 8 7 0,56 3 1 1 1 0,25 0,25 |Ndo n/a
Adequagao do porte do empreendimento Positivo | Médio 0,5 8 7 0,56 5 1 1 1 0,25 0,25 |Ndo n/a
Adequagdo da atividade a ser desenvolvida Positivo alto 1 10 8 08 5 1 1 1 0,25 0,25 |Ndo n/a
Gabarito compativel com entorno Nulo 0 0 8 7 0,56 5

Espagos livres de uso publico Nulo 0 0 0 1 0 0 0 0

Indices Urbanisticos T0 e CA Nulo 0 0 3 7 0,21 5 1 1 1 025 | 025 |Ndo n/a
Taxa de permeabilidade do terreno Negativo | baixo | -0,25 5 5 0 Nao n/a
Usos perigosos Nulo 0 0 0 1 0 0 0 0 [n/a

Usos incomodos ou desconformes Nulo 0 0 0 1 0 0 0 0 [Ndo Nio
Padrdo de construgdo Nulo 0 0 7 7 0,49 3 6

Conformidade com legislagdo Positivo | baixo 0,25 10 8 08 5 6 1 1 0,25 0,25 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo 0,25 | 0,4917 | 0,4667 |0,229476 2 2 9 9 2 0,55

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Interesse social Nulo 0 0 0 1 0 0 0,00 0 0,00

Abrangéncia do interesse coletivo Positivo baixo 0,25 3 7 0,21 4 1,00 1 1,00 |0,2500( 0,250 |Néo n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo | 0,125 0,15 0,4 0,06 2 2 7 7 2 0,45

OBRAS

Trafego de caminhdes Negatvo | baixo | -0,25 -4 5 -0,2 5 1 0,25 0,25 [ 0,25 | 0,0625 |Sim Sim
Trafego de operarios Negatvo | baixo | -0,25 -1 2 -0,02 4 1 0,25 0,25 | 0,25 | 0,0625 |Sim Sim
Interferéncia nas vias Negativo | baixo | -025 -4 7 -0,28 4 1 0,25 0,25 [ 0,25 | 0,0625 |Sim Sim
\Vibragdes Nulo 0 0 -1 2 -0,02 2

Emiss#o de ruidos Negativo baixo 0,25 3 5 -0,15 4 1 0,25 0,25 | 0,25 [ 0,0625 |Sim Sim
Bota fora Negativo baixo -0,25 -6 5 -0,3 5 1 0,25 0,25 0,25 | 0,0625 [ndo Sim
Residuos da obra Negativo baixo 0,25 -4 5 -0,2 4 1 0,25 0,25 0,25 | 0,0625 [ndo Sim
Emissdo de particulados - poeira Negativo baixo | -0,25 -4 5 -02 3 1 0,25 0,25 | 0,25 | 0,0625 |Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | baixo | 0,25 | 0,3375| 045 [-0,15188 1 2 1 1 1 0,0625

Matriz 13 (cont.) — Matriz Flektor — indices de impacto.
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11.9 - Quadro Resumo

Matriz sintese

e ado ORMA ADO
INFRAESTRUTURA REDES - EQUIPAMENTOS 0,0000 -0,0154 0,2000 0,0615 0,0438
MOBILIDADE URBANA 0,2083 -0,0014 0,2625 0,1565 0,1115
TRANSPORTE PUBLICO 0,2500 -0,0013 0,3000 0,1829 0,1303
PAISAGEM URBANA 0,0500 -0,0175 0,5000 0,1775 0,1265
MEIO AMBIENTE -0,2083 -0,0072 0,4750 0,0865 0,0616
PRODUCAO DE POLUICAO -0,2500 0,0004 0,3750 0,0418 0,0298
AMBIENTE SOCIAL - EQUIPAMENTOS 0,2500 0,0000 0,5250 0,0000 0,0000
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA 0,2500 0,0653 0,4500 0,2551 0,1818
USO E OCUPAGCAO DO SOLO 0,2500 0,2295 0,5500 0,3432 0,2445
FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE 0,1250 0,0600 0,4500 0,2117 0,1508
OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,2500 -0,1519 0,0625 -0,1131 -0,0806
Totalizagéo 0,088 0,0312 0,4088 0,1276 1,00

Pela avaliacdo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
baixo impacto geral positivo (+0,1276).

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminhdes durante o periodo de obras e foi considerado
um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 14 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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11.10 - Mitigacbes

Mitigacoes
Impacto Mitigacdo
Trafego de caminhdes durante a obra |Horérios diferenciados - Noturno e fora do pico
Acesso de caminhdes |Definic§o de itinerario com a prefeitura

Elaboragdo de cartilha educativa para operarios
Carga/descarga de materiais até 17:00h

Ruidos da obra

Interferéncia no fluxo viario . .
Regulagdo de velocidade

Passeio acessivel na frente do empreendimento
Trifego de pedestres Pintura de faixa de pedestres para travessia da R. Santa Maria
pintura de faixa de pedestres na esquina com Henrique Martarelo

Projeto de paisagismo integrando o empreendimento as vias
Planti de 994 novas mudas de arvores - exigéncia da SMA

Paisagismo Meio Ambiente

Consumo de dgua Recomendagdo de utlizagdo de temporizadores na venda dos lotes

Reservagdo de aguas pluviais
Limpeza anual do sistema

Drenagem

Energia elétrica Utilizagdo de LED para iluminagdo - ja previsto pela prefeitura

Hordrios entre 9:00h e 17:00h

Carga e descarga de material (geral) - — -
Entradas independentes ja previstas

Residuos da obras |Elabora§§o de plano de disposigdo final de residuos de obra

Quadro 09 — Mitigacdes previstas.

As andlises concluem que os maiores impactos negativos, deverdo ocorrer no
periodo de obras. Tais impactos sao passiveis de mitigacdo ou compensacao
por medidas ja estabelecidas, como as compensacdes ambientais e doacédo de
areas publicas — ja previstas em legislacdo e atendidas no projeto.

As andlises demonstraram que tantos 0s impactos positivos quantos os
negativos ndo se caracterizam por possuir alta intensidade de impacto. Os
impactos negativos relacionados com a questdo ambiental sdo compensados
pelo plantio de 994 arvores nativas. Os impactos relacionados com o
incremento do volume de trafego s@o diminutos e diluidos no tempo e, mais do
isso, sao absorvidos pela capacidade das vias existentes, embora haja
previsao de impactos cumulativos indiretos resultantes de possivel incremento
da dindmica econdmica no eixo da Rua Santa Maria.

Os equipamentos urbanos (infraestrutura) e comunitarios ou sociais (escolas,

creches etc.) possuem plena capacitacéo para o atendimento da populacao.
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12- Avaliagéo dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislacéo federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Jodo da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
Impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacao de efeitos negativos.

Portanto, os atributos dos impactos do Jardim Celeste Bassi, de acordo com a
Resolucdo CONAMA 1/86, sdo os seguintes:

INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 7 8
Sistema de abastecimento de dgua
Sistema de esgotamento sanitario
Sistema de drenagem urbana - N D L P M NC S
Sistema de distribuicdo de gas
Sistema de hidrantes

Sistema de lluminagdo publica P D L P n/a NC NS

LEGENDA

1- Positivo ou Negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato, Médio ou Longo prazo

4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigavel - Corrigivel- Medidas compensatdrias
7- Cumulativo ou Nao Cumulativo

8- Sazonal / Intermitente ou N3o Sazonal
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Educacdo - Creches

Educacdo - Ensino Fundamental
Educagdo - Ensino Médio
Equipamentos de satde
Equipamentos de seguranga publica
Equipamentos de apoio social

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Capacidade das vias

Demanda do transporte publico
Adequagdo das vias/passeios P D L p I n/a n/a
Geragdo de trafego pedestres P D L p | M C
Geragdo de trafego leve - N D L P | M C
Geragdo de trafego pesado
Sinalizagdo horizontal
Sinalizagdo vertical
Ciclofaixas/ciclovias

Seguranca do trafego

Segurangca do pedestre p D P p R C n/a
MOBILIDADE URBANA - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 3 4 5 6 7
Incremento de demanda P D L p | n/a C
Necessidade de investimentos / capacidade N

Criagdo de novas linhas de transp coletivo N

Novos equip. pontos de onibus etc N

Alteragdo do sistema existente N

AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7

Interferéncia na Fauna existente

Interferéncia naflora existente - N D P MC C

Alteragdo da morfologia do terreno
Interferéncia em lengol fredtico

Interferénciaem APP

Microclima

Produgdo de residuos solidos N D L P | MC C
Produgdo de efluentes N D L P | I

Produgdo de CO2 N D L P I MC
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PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interferéncia em patriménio histérico
Interferéncia em patriménio cultural
Interferéncia em patriménio arquitetonico

PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da paisagem P D | P | | C

Alteragdo do padrdo urbanistico
Barreiras visuais

Ventilagdo criagdo de barreiras
Insolagdo - sombreamento de vizinhos

Arborizagdo urbana / paisagismo P D L P n/a C
USO e OCUPACAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Tipologia da ocupagdo P D L P | n/a n/a
Indices Urbanisticos TO e CA P | L P | n/a n/a

Taxa de permeabilidade do terreno
Usos perigosos
Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com a legislagdo P | L P n/a n/a
POLUIC;\O ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7

Poluigdo atmosférica
Poluigdo por residuos sélidos _ N D L P M C
Poluigdo em corpos d'agua

Poluigdo visual

Polui¢do sonora

Poluigdo por odores

Vibragdes por maquinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo do padrdo social

Inser¢do de desnivelamento social

Incremento na economia local P | L P | n/a n/a
Criagdo de empregos fixos P | L P | n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios P D T T R n/a n/a
POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7

Polui¢do atmosférica
Poluigdo por residuos sélidos - N D L P M C
Poluicdo em corpos d'agua

Poluigdo visual

Poluigdo sonora

Poluigdo por odores

VibragGes por maquinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS
Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7

Alteragdo do padrdo social (@)
Inser¢do de desnivelamento social o
Incremento na economia local p | L p | n/a n/a Fr:
Criagdo de empregos fixos P | L P | n/a n/a Eo
Criagdo de empregos temporarios P D T T R n/a n/a s
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VALORIZACAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizacdo 1 2 3 4 5 6 7

Alteracdo da dindmica imobiliaria local P I L P I n/a n/a
Valorizaco efetiva P I L P I n/a n/a
FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizacdo 1 2 3 4 5 6 7

Interesse Social

Abrangéncia Coletiva P D L P n/a n/a
OBRAS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7

Trafego de caminhdes N D |

Trafego de operarios

Interferéncia nas vias

Vibragoes

Polui¢do sonora N D I T R M NC
Poluicdo por particulados/poeira N I | T R M NC

Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:

A1l- Agua Potéavel

O sistema de abastecimento de agua sofrera um impacto pequeno derivado do
incremento da demanda. De acordo com a NTS da Sabesp, o consumo de
agua de residéncias é de 200 litros/més por habitante. Como o numero final de
habitantes deverd ficar em cerca de 248 pessoas (316 nos célculos para
infraestrutura) a estimativa é de que o consumo venha a ser de 49,60 m3 (3,14
hab./res) a 63,20 m3 (4hab/res). Deve-se levar em conta que a ocupacéao do
empreendimento devera levar entre 14 a 16 anos, assim o incremento devera
ocorrer muito lentamente. N&o obstante, a Sabesp afirma ja haver
disponibilidade do volume esperado. Portanto o impacto pode ser considerado
nulo, uma vez que nao afetara o sistema.

A interligacdo com o sistema publico devera ser feita no ponto existente na
adutora da Rua Henrique Martarelo, conforme projeto de abastecimento de
agua. A rede de distribuicdo de agua devera atender as especificacdes
técnicas da Sabesp. As redes de dgua deverao ser executadas sob o passeio.

A2- Esgotamento Sanitéario

A rede de esgotos devera ser interligada nos PVs existente da Rua Santa
Maria, nas cotas e profundidades indicadas pela Sabesp. Nao havera
necessidade de remanejamento de rede para a area em questdo. Os efluentes
coletados pela rede da Sabesp serdo direcionados para a Estacéo Elevatoria
de Esgotos (EEE) e encaminhados através de emissario existente para a ETE
de S&o Jodo da Boa Vista, sendo 100% tratado. Nao havera impacto.
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Os impactos serdo baixos para os sistemas de agua e esgoto. Nao se prevé
necessidade de adequacdes ou reformulacdes dos sistemas operados pela
Sabesp — abastecimento de aqua e afastamento e tratamento de esqgotos.

A3- Drenagem

A drenagem né&o apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento. O escoamento de aguas pluviais ocorre de forma rapida e
sem possibilidade de ocorrer alagamentos. Isso devera continuar sem
apresentar impactos. A impermeabilizagédo do terreno de 40% devera implicar
em aumento do volume e da velocidade das aguas pluviais em direcao aos
pontos mais baixos dele. Obras ja executadas de quebra de energia cinética
evitardo processos erosivos no local de langamento.

A presenca do Coérrego Bananal a menos de 70 metros do empreendimento,
garante o escoamento rapido pela pequena distancia entre a captacéo e o
destino final das aguas pluviais. Esse corrego foi objeto de grande projeto de
drenagem que criou o Piscindo da Vila Brasil.

N&o houve mais registro de transbordamento desse curso d’agua.

A rede de drenagem municipal € existente e ndo apresenta problemas. Vistoria
feita in-loco comprovou a inexisténcia de processos erosivos no ponto de
descarga.

Prevé-se um impacto de carater permanente e sazonal — que devera ocorrer na
época de chuvas — entre os meses de dezembro e marco. E um impacto
irreversivel, porém a estrutura de drenagem esté dimensionada para captar
toda a agua pluvial (AP) ndo havendo previsao de problemas com a drenagem.
Como medida mitigatoria, o projeto apresenta uma &rea com 8.792,53 m2 de
permeabilidade do solo em Areas de Lazer (sem contabilizar a Area
Institucional), além de haver limitac&o legal de ocupacé&o dos lotes em 80%, 0
gue corresponde a mais 4.270,00 m2 de area permeavel, totalizando 13.062,50
m2 0 que corresponde a mais de 29% da area da gleba. O impacto previsto é
mitigado pelas areas permeaveis.

Com relacéo a iluminacgéo publica, o loteamento devera implantar o sistema de
iluminac&o de acordo com o padrao municipal, com lampadas de LED. Impacto
positivo para a vizinhanca imediata.

Com relacéo a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacao
do empreendimento com relacdo ao fornecimento de energia elétrica pela
Elektro. A Elektro informa que ha viabilidade do fornecimento de energia.
Devera ser aprovado o projeto com a utilizacdo do ramal existente para ligacdo
de energia de baixa voltagem e instalacdo de transformador. O fornecimento é
normal e o aumento de demanda previsto ndo implicara negativamente no
sistema. Portanto, com relacdo a energia elétrica ndo havera impactos sobre o
sistema desde que atendidas as diretrizes da concessionaria.
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Nos aspectos relacionados com a telefonia prevé-se um incremento da
demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela
movel. Nao se vislumbra nenhum tipo de impacto negativo.

B- Estrutura Viaria e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento devera
ser atendido pelo sistema municipal existente. Prevé-se também um pequeno
afluxo diario de empregados e prestadores de servico. Esse afluxo devera ser
bastante pequeno nos primeiros anos sendo incrementado continuamente,
porém dentro de limites baixos de demanda.

As linhas de 6nibus nao precisardao adequar seus itinerarios para melhor servir
o incremento da demanda do empreendimento. A utilizacdo da Santa Maria é
adequada e atende a populacao.

Com relac&o aos pontos de parada de 6nibus, verifica-se atualmente a
existéncia de abrigo coberto e com banco na Rua Santa Maria a cerca de 150
metros do empreendimento. Um novo ponto coberto na frente do
empreendimento seria positivo.

Com relagéo a sinalizagdo horizontal e vertical verificou-se que: ndo obstante a
situacdo do fluxo de veiculos nas vias do entorno ser muito baixo (normalmente
abaixo de 250V/h na frente do empreendimento na média) e ndo apresentar
problemas, com a implantacdo do empreendimento o nimero de pessoas que
circularédo pelas ruas deveré sofrer ligeiro aumento. Como medida mitigadora
prevé-se a necessidade de manutencéo da sinalizacao horizontal, incluindo
faixas de pedestres nas principais travessias do loteamento, principalmente
junto a Rua Santa Maria esquina com Rua Para Jodo XXIII e na esquina com a
Rua Henrique Martarelo.

Recomenda-se que tais faixas de pedestres sejam elevadas, no mesmo nivel
dos passeios. Com isso garante-se a acessibilidade dos passeios e a
diminuigc&o da velocidade dos veiculos.

Por medida de seguranca, deve-se implantar também sinalizacao vertical
alertando aos motoristas para a diminuicdo de velocidade e atencédo com a
travessia de pedestres.

C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Haverd alterac&o substancial da paisagem. A nova paisagem sera vista
principalmente pelos bairros existentes nas encostas norte da Rua Henrique
Martarelo — bairro Jardim Leonor e terdo vista para a hova paisagem mais
urbana.
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A dindmica das vias também devera ser pouco a pouco alterada. O trafego hoje
existente nas ruas Tancredo de Almeida Neves, Jodo Rocha, Jodo Corréa de
Alvarenga, Elbenvinda L. Pelegrino, que serdo integradas, receberdo um aporte
maior de trdfego, mas serd um volume pequeno que nao devera afetar o
entorno. Também havera maior nUmero de pedestres circulando nas ruas, o
gue sera positivo.

De modo geral, o local passara a ter um carater mais urbano, o que nao conflita
com o entorno, ao contrario, o complementara. O maior afluxo de pessoas
também colabora para haver maior seguranca no local.

E importante destacar que, um elemento paisagistico muito valorizado, sera a
integracdo do Sistema de Lazer e a Area Institucional na divisa com a gleba
que possui frente para a Rua Henrique Martarelo, deve oferecer um local
publico com os equipamentos e melhoramentos que proporcionem um espaco
do tipo “belvedere”, onde os moradores de Sdo da Boa Vista possam desfrutar
da paisagem existente no local. O empreendedor se compromete a fornecer
projeto de urbanizagcéo dos sistemas de lazer e a instalacéo de playground e
academia ao ar livre.

Normalmente a transformacéo de antigas areas de uso rural para usos mais
adequados a dindmica urbana como usos residenciais, comerciais, de servigos
e institucionais, reflete-se em valorizac&o das areas de entorno, induzindo a
implantacdo de novas atividades complementares, valorizando o espaco
urbano como meio de interacdes sociais e econdmicas.

Com relacéo a paisagem em si, o estudo aponta que o empreendimento trara
como consequéncia uma alteracdo na paisagem com a implantacéo de vérias
edificacdes residenciais de médio padrao, reforcando as caracteristicas
urbanas da regiao.

Portanto o aspecto da paisagem sera adequado ao seu entorno.

C-2 - Padré&o Urbanistico

Com relacdo a mudanca do padréo urbanistico, verificou-se que o padréo sera
mantido, podendo haver uma pequena melhora com relacéo a tipologia de
edificacdes, voltadas para o médio padrao. A alteracdo do uso do solo, de
ocioso para urbano é bastante positivo e atende as diretrizes do Plano Diretor.
Do ponto de vista da vizinhanca, a alteracao € positiva por conta da ocupacao
de uma gleba ndo ocupada.

Do ponto de vista urbanistico, entendemos como sendo positivo para a cidade
0 bom aproveitamento do terreno, com usos e ocupacdes compativeis com o
planejamento municipal, sem comprometimento da infraestrutura.

O empreendimento ird gerar indiretamente a construcdo de edificacfes de
médio padrdo que, ocupando uma gleba subutilizada, ird consolidar a
paisagem urbana. Impacto positivo de longa duracdo com relacéo a alteracéo
do padrao urbanistico.
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C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relagcao a criacdo de barreiras visuais o
empreendimento ndo causara impactos, uma vez que a paisagem a ser
preservada ndo sera obstruida em virtude do condi¢cdes da topografia.

Os vizinhos imediatos ndo serdo impactados, pois se encontram nas laterais da
gleba, sem interferéncia nos visuais que permitem quase uma visédo de 360° a
partir do ponto mais alto da gleba.

C-4 - Insolacao e ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacao e ventilagdo os estudos mostram
gue as configuragfes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a altura das edificacbes que serao implantadas, ndo afetardo de
nenhuma maneira a ventilagéo de terrenos e edificagdes vizinhas.

Com edificagbes com altura méxima de 10,00m em terrenos com area média
de 250,00m?2 fica evidente que o volume da construcao nao possui dimensdes
gue possam impactar a ventilacdo e o sombreamento de edificages vizinhas.

Com relagdo a projecdo de sombras, a situacado mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfeério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcangcam sua maior dimensao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdao projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerao
no proprio lote e, eventualmente em parte do passeio. Impacto nulo com
relacdo a insolacéo e ventilacéo.

C-5 - Mobiliéario Urbano

Com relag@o ao mobiliario urbano, as analises mostraram que atualmente n&o
h& mobiliario urbano no entorno. A instalacdo de mais equipamentos urbanos
na vizinhanga, como lixeiras, equipamentos de acessibilidade como o piso tatil,
novas arvores nos passeios, poderiam se constituir em impacto positivo para o
entorno. A construcao de pontos de 6nibus cobertos também trara beneficios
para a vizinhanca. A construcdo de 02 abrigos para pontos de dnibus cobertos
também trard beneficios para a vizinhanca e serd adotada como medida

mitigadora.

C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condicdes existentes
relacionadas com a topografia, com a insergéo urbana do empreendimento e
com o gabarito das futuras edificacdes minimizam impactos negativos ao
entorno. Nao se deve deixar de levar em conta que o local estava
anteriormente desocupado e a mudanca do uso do solo em area urbana
valorizada deve ser considerada como fator positivo para a vizinhanga. Impacto
positivo de longa duracéao.
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D- Ambiente Natural, Historico e Morfoldgico

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que ja havia sido utilizado por atividades rurais. O terreno possui
declividades médias com caimento em dire¢cdo ao sudoeste.

A movimentacdo de terra ndo devera alterar as caracteristicas da gleba de
encosta de colina. Nao houve e ndo havera necessidade de importagdo ou
exportacao de terra. A impermeabilizacdo do terreno esta dentro dos requisitos
legais. Impacto nulo.

N&o havera impactos negativos com relacdo aos patrimdnios historico, artistico,
arquitetonico, cultural ou paisagistico. O terreno esta localizado em local que
n&ao possui patrimoénios historicos a serem preservados nem processos
voltados a sua preservacao.

E- Agentes Poluidores

E-1 - Emisséo de gases

Por tratar-se de empreendimento voltado para o uso residencial a emissao de
agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que é dispensado pelas atividades
cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve compreender apenas a
combustéo de veiculos e de gas para uso doméstico GLP. Nao havera emissao
de outros tipos de gases. O montante da emisséo pelos automaoveis que se
dirigirdo a edificacdo ndo pode ser considerado como impactante no meio
urbano. Impacto nulo.

E-2 - Residuos Solidos

Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos
organicos derivados do uso doméstico e, no caso de construcdes de
residéncias, com residuos de obras, ndo organicos e, em sua maioria,
reciclaveis.

A producéo de residuos domésticos devera ser semelhante a que ocorre hoje
na cidade de Sao Paulo que é de 1,259kg/hab./dia (Associacdo Brasileira de
Empresas de Limpeza Publica e Residuos Espaciais- Abrelpe). Com isso
teriamos uma producdo maxima de 312,50 kg/dia com a ocupacéo plena do
loteamento. Nos primeiros seis anos a producao de residuos domésticos nao
devera alcancar os 100 kg/dia. Impacto nulo.

Medidas mitigadoras: implantacdo de coleta seletiva de materiais reciclaveis.
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Segundo estudos do IPEA, considera-se como valor médio a geracao de 0,5t
anual por habitante de RCC em algumas cidades brasileiras (Diagnoéstico dos
Residuos Solidos da Construcao Civil, 2012).

Os residuos da construcao civil se classificam em quatro classes:

Classe A: alvenarias, concreto, argamassas e solos - podem ser reutilizado na
forma de agregados;

Classe B: restos de madeira, metal, plastico, papel, papeldo, vidros - podem
ser reutilizados no préprio canteiro de obra ou encaminhados para reciclagem;
Classe C: residuos sem tecnologia para reciclagem;

Classe D: residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros, ou
aqueles contaminados oriundos de obras em clinicas radiolégicas, hospitais,
instalacdes industriais, etc.

Tais residuos deverao ser recolhidos através de cacambas e encaminhados
para locais definidos pela prefeitura, preferencialmente para reciclagem

O montante da producéo de residuos domésticos e derivados da construcao
civil ndo se caracterizam, tanto pela periculosidade quanto pelo volume
produzido, como impactantes importantes. O impacto sera muito pequeno e
sua mitigacao se dard com a utilizagdo de cacambas para o transporte de
entulho, e com a disposicao final em local definido pela prefeitura.

E-3 - Efluentes liquidos

O local é atendido por sistema de esgotamento sanitario municipal, sendo os
efluentes recolhidos no ponto de interligacdo com o sistema Sabesp indicado
na Carta de Diretrizes. Os efluentes seguem para coletor tronco sendo
encaminhados para a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Sao Joao da Boa
Vista. Nao havera langamento de efluentes diretamente em corpos d’agua.
Impacto nulo.

E-4 - Poluicéo Visual

Com relac&o a poluicéo visual, temos que o empreendimento é constituido por
loteamento de gleba urbana. Trata-se de empreendimento direcionado ao
mercado de médio padrdo. Sua implantacéo devera reforcar o visual urbano
desse trecho do Vetor Sul da cidade.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com plantio de
arvores nos passeios e manutencao das areas vegetadas. O impacto sera
positivo neste quesito.

E-5 - Emissfes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que os
impactos mais expressivos séo gerados na fase de construcao do
empreendimento.

O nivel de emissao sonoro que verificamos no interior do terreno variou de 30
dB a 60 dB.
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A emissBes mais sensiveis deverdo ocorrer durante as obras de terraplenagem
e pavimentacao devido ao trafego de caminhdes. Futuras emissfes derivadas
das obras de construcdo das edificacdes ocorrerdo apenas durante o horério
comercial, ndo havendo nenhum tipo de emisséo sonora apo6s as 17:00h e nem
antes das 7:00h. O periodo noturno permanecera com as emissfes bastante
baixas encontradas atualmente.

N&o h& outra fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.

90 —110dB Desagradavel, penoso
70 -90dB Barulhento

50 - 70dB Musica e ruidos comuns
30 - 50dB Calmo

10 — 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

A producéao de ruidos que ocorrer na etapa da construcao das residéncias
afetara apenas os vizinhos localizados dentro do proprio empreendimento.
Como a propagacédo das ondas sonoras perde poténcia em razao da distancia,
teremos no presente caso que em campo aberto a pressdo sonora perdera
poténcia na razéo de 6 dB a cada dobro da distancia da fonte emissora.
Impacto nulo.

E- 6- Odores

N&o se prevé a emissao de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também n&o havera impactos decorrentes de vibragdes. Nao havera vibracoes
emitidas pela execucao de fundagdes com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibragdes. Impacto nulo.

E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incbmodos para a populacdo da vizinhanca € producéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com a implantagcéao
do loteamento. A fase mais critica seré a de terraplenagem do sistema viario. A
mitigac&o prevista € de umedecer os locais de obra para evitar a dispersdo de
particulados.

A producdao de particulados na fase de construcdo das residéncias sera de
baixo poder de impacto. Mesmo assim recomendamos que os futuros
moradores sejam orientados a ndo depositar areia e residuos junto as vias.

Pagina 1 1 7

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

JARDIM CELESTE BASSI

E-9 — Assoreamentos

Os assoreamentos ocorrem frequentemente na fase de obras de implantacao
de loteamentos. Para evitar a ocorréncia de assoreamentos o empreendedor
deveria, como medida preventiva, executar cacimbas e estruturas de
contencéo de terra eventualmente carreados pelas chuvas, para evitar que
atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem. Recomenda-se a limpeza
periddica das bocas de lobo e das caixas de passagem do sistema de
drenagem a fim de impedir o langamento de material particulado e outros
residuos no local de desemboque do sistema. Como medida mitigadora sera
apresentado estudo para contencéo de processos erosivos que poderdo ser
agravados pelo empreendimento.

F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de loteamento direcionado a uma populacdo de médio poder
aquisitivo o empreendimento em si ndo demandara equipamentos sociais ou
comunitarios especificos para seus moradores.

As entrevistas nas escolas do entorno verificaram a existéncia de vagas para
as criancas. Nao se prevé a necessidade de equipamentos publicos para
atendimento da futura populacéo durante os primeiros 5 anos. A partir dai a
demanda seré incrementada de forma gradual, porém em pequeno volume. Os
estudos mostram que em 2028 teremos apenas 33 criangcas com idade entre 5
e 14 anos. Nao obstante, 0 empreendedor se compromete a construir duas
salas de aula de 60,00m? cada na EMEB Rosa Maria Telini Barrado como
medida mitigadora.

G - Uso e ocupacao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espaco urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido dentro dos limites da area
urbana e esta, no momento, subutilizado. O uso passara de terreno vago para
loteamento residencial, com valorizacdo do carater urbano do bairro. Impacto
positivo para as dinAmicas urbanas e econémicas locais. A tipologia do
empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano imediato, tanto pelo
porte quanto pelo uso. A implantacdo de padrées urbanisticos e arquitetdnicos
de padréo popular e médio que vém sendo implantados na regido se
caracterizam como de Impacto Positivo para todo o municipio, considerado
como de alta significancia e de longa duragéo.

Com relacéo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacao (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Impermeabilizacao (TI), os
estudos apontam que os indices de ocupacédo e aproveitamento do terreno das
futuras construcdes deverao estar plenamente em acordo com o que dispde a
legislacdo urbanistica, portanto adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incémodos

Com relac&o a usos incémodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 USO previsto é caracterizado como uso nao incomodo por decorréncia de seu
porte e atividade. Impacto nulo.
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| - Geracgdo de trafego

Esse costuma ser o principal impacto a ser gerado por empreendimentos
similares. Os impactos sao pontuais em horéarios de pico. Esses pequenos
Impactos somente ocorrerdo com a intensificacdo das constru¢des no
loteamento. O volume de trafego existente hoje, na frente da gleba, é baixo (<
300V/h).

Como a capacidade da via é de 1.600 v/h torna-se evidente que a geracao de
trafego ndo devera se tornar objeto de maiores preocupacfes com a
consolidacéo do loteamento.

De acordo com os estudos e pesquisas de campo a divisdo modal teve uma
grande predominancia de transporte individual como modo mais utilizado,
seguido pelo transporte feito por peruas escolares e motocicletas. O transporte
publico ainda é pouco representativo no total de viagens e o uso de
motocicletas e ciclomotores deve crescer, seguindo tendéncia nacional. A baixa
utilizac&o de transporte publico deve-se, em parte ao alto percentual de
veiculos por habitante observado no municipio.

A geracdao de trafego com origem nos bairros do entorno ndo apresenta volume
gue cause transtornos aos fluxos. As medi¢des realizadas apontam sempre um
nivel de servico (NS) A, com eventuais picos de C. Com a implantacéao do
empreendimento o Nivel de Servigo devera permanecer 0 mesmo, até mesmo
com a plena ocupacéo do empreendimento, no ano de 2040. Nas vias
coletoras o NS podera chegar a “C” nos horarios de pico, portanto plenamente
compativel com o que se verifica no restante do municipio. Destague-se que
ndo existem cruzamentos de vias estruturais na area abrangida, o que facilita
muito o fluxo do trafego.

A ocupacdo do loteamento sera feita de forma gradual, minimizando o
incremento do volume. As medi¢des realizadas apontam volumes méaximos em
torno de 400 V/h. Quando da plena ocupacédo o incremento esperado sera de
30 V/h a 80V/h, o que ainda € volume muito baixo em vista da capacidade das
vias de 1.600 V/h. O impacto sera facilmente absorvido pelas atuais condicdes
operacionais do sistema viario.

Deve-se executar sinalizagdo vertical e horizontal em todo o empreendimento e
nos pontos de interligacéo do loteamento com as areas vizinhas, incluindo as
areas mais sensiveis, de encontro de fluxos.

Salientamos ainda a necessidade de promover os ajustes na sinalizacao
horizontal com a implantacdo de faixas de pedestres elevadas.

A sinalizacéo vertical e horizontal sera implementada pelos empreendedores.
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J - Incremento demogréfico

O incremento demografico esperado situa-se na ordem de apenas 248
pessoas, quando da plena ocupacéao do empreendimento, quando o
empreendimento estiver consolidado em cerca de 16 anos

N&o sdo previstas grandes demandas de servigos publicos para
sustentabilidade da populacdo moradora por causa de seu padréo
socioecondmico e pelo baixo nimero de habitantes. Ndo sao esperados
impactos negativos provocados pela populacéo flutuante. O impacto previsto
deriva do niumero de viagens que terd o empreendimento como destino. Por
outro lado, 0 acréscimo de pessoas em transito no bairro pode viabilizar e
incrementar os empreendimentos de prestacao de servigos e comércios locais.

Com relagcdo a uma possivel alteracdo do padréo social verificou-se que o
entorno do empreendimento € constituido basicamente por usos residenciais,
comerciais e institucionais, plenamente compativel com o uso proposto.

K - Incremento na economia local —comeércio e servicos

O empreendimento em si funcionard como pequeno gerador de empregos e de
novos negaocios, principalmente nos proximos 16 anos, periodo de construcéo
de novas edificagdes.

Com o inicio do funcionamento das atividades, espera-se uma geracao de
empregos na ordem de 30 a 50 empregos diretos na construcao civil. A esses
devem ser somados os empregos indiretos.

Do ponto de vista da manutencéo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceirizacdes de servicos, incrementando a dinamica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econdmicas mais o
recolhimento de IPTU terd um impacto positivo para as finangas municipais.
Seréo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizacao Imobiliaria

Com relacéo a valorizagéo imobilidria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacgao de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas. O parcelamento de areas
subutilizadas é um instrumento de regulacéo do preco da terra urbana,
conforme ilustrado na figura a seguir:
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Estratégia de
desenvolvimento do Plano
Diretor

Estimular a ocupagédo de
areas urbanizadas

O aumento da oferta de lotes
Parcelamento das glebas regula o prego do terreno

subutilizadas/n3o urbano e, consequentemente,
ocupadas o acesso a moradia

Figura 46 — Estratégia de desenvolvimento e regulacéo do preco da terra urbana.

Foi verificado que o processo de valorizacdo imobiliaria, embora existente no
local, vem ocorrendo de forma bastante lenta, possivelmente como decorréncia
da presente crise econémica do pais.

Entrevistas com moradores da regido demonstraram que 0s precos ficaram
estabilizados no ultimo ano.

Verificou-se que a vizinhanga apresenta uma fraca dindmica de construcdo de
novas edificacfes, 0 que devera ser revertido com o novo loteamento.

E prevista uma pequena valorizacdo das glebas ainda no ocupadas existentes
na AID.

M — Outros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhdes durante o periodo das obras
foram negativos durante a fase de implantacéo do loteamento. Possibilidade de
pequenos impactos de pequena intensidade, relacionados com o fluxo de
caminhdes de carga de materiais de construcdo, destinados a obras de
residéncias a serem construidas dentro do empreendimento.

N- Impactos cumulativos

A proximidade com outros empreendimentos residenciais, devera provocar um
efeito cumulativo nos impactos decorrentes do tipo de atividade (residencial).
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Como a atividade nao é geradora de impactos importantes, apenas
relacionados ao trafego de automoveis em horérios de concentracao dos
fluxos, ndo se prevé que ocorréncias de intensificacdo de trafego ocorram fora
das horas de pico de entrada e saida de escolas.

S&o previstos impactos cumulativos positivos para os empreendimentos
comerciais e de servi¢os existentes nas areas de entorno.

13 - Conclusdes Finais

A implantacdo de um novo empreendimento em determinado espaco urbano
sempre ir4 gerar uma alteracdo ou impacto nas dindmicas existentes. A
intensidade desse impacto varia em fungcao do porte do empreendimento, de
sua localizac&o e da natureza de suas atividades.

No presente caso o empreendimento é classificado como de pequeno porte.
Sua localizacdo € adequada, em area urbana legal, em zoneamento compativel
e com toda infraestrutura necesséria executada pelo empreendedor e que
atende a todo o bairro, como € o caso da Estacado Elevatéria de Esgotos (EEE)
implantada pelo empreendedor.

No que tange as atividades, vemos que a atividade se relaciona com a fungao
“habitar” que, no meio urbano é caracterizada como a menor impacto.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizacao e Atividade,
vimos que:

» Sob o0 aspecto de seu porte o loteamento é considerado de pequeno porte,
apresenta 79 lotes, que ocupam area de 21.353,82 m2, correspondendo a
48,75% da area total da gleba que é de 43.802,00 mz.

» Sob o aspecto da atividade o loteamento, por ser destinado a fins residenciais
possui baixo poder ou intensidade de impactos.

» Sob a dtica da localizacdo vemos que o empreendimento esta localizado em
area urbanizada com todas as condi¢des de suporte de infraestrutura e de
superestrutura, incluindo equipamentos de educacéo.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo — indice de Impacto de +0,1276 pela
metodologia adotada. Isso significa que, no cOmputo geral dos impactos
positivos e negativos, 0s impactos positivos serdo maiores. Portanto a
implantacdo do empreendimento possuira mais aspectos positivos do que
negativos.
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Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequacdo ao meio urbano em que se insere.
Acessivel através de vias estruturais e dentro de um zoneamento adequado as
suas atividades, ndo provocara impactos nas questdes que envolvem a
estrutura urbana existente.

No que tange a infraestrutura o empreendimento encontra-se adequado a atual
capacidade dos sistemas, ndo havendo necessidade de adequacao. No
entanto, para contribuir com melhorias na vizinhanca, o empreendedor se
compromete a instalar 2 abrigos cobertos para pontos de 6nibus, com a
orientacao e fiscalizacdo da prefeitura.

O empreendimento residencial ndo é caracterizado como de atividade
incomoda.

Com relacéo a infraestrutura o impacto esperado € positivo, pois ndo havera
necessidade de alteragdo ou modificagdo da infraestrutura existente, que é
perfeitamente adequada as necessidades do empreendimento, conforme
asseguram as concessionarias.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” verificou-se que ndo havera
nem importacdo nem exportacdo de material inerte.

O empreendimento deve ser ocupado dentro de uma perspectiva temporal
situada entre 14 a 18 anos. Por similaridade com outros empreendimentos
situados no entorno, devera atingir de 70 a 80% de ocupacédo em 16 anos.

Ainda com relac&o ao sistema viario, se preconiza como sugestao a
implantagéo de sinalizacao viaria, incluindo faixas de pedestres nos principais
locais de travessia de pedestres, dentro do loteamento.

No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a promoc¢ao de uma
melhoria da paisagem urbana e do padréo urbanistico de ocupacao do solo,
sem haver perda dos visuais da serra, de grande valor estético.

Com relacdo ao ambiente natural verificou-se que, inicialmente, havera
impactos negativos para 0 meio natural com a alteragcéo de uso. Os impactos
sobre a flora serdo compensados com o plantio de 660 novas arvores nativas
no empreendimento e mais 334 em locais fora do empreendimento.

Vé-se, portanto que, apesar do impacto negativo inicial provocado pelas obras
de implantacao, o resultado final sera positivo com o plantio de mais de 990
arvores além do que ja existia no local. Havera um impacto negativo inicial,
compensado por um impacto positivo futuro.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado como de
baixo impacto negativo somente apos o 10° ano de implantacdo quando devera
haver cerca de 33 criangas em idade escolar. Como contribuicéo o
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empreendedor se compromete a elaborar projeto de urbanizacdo dos sistemas
de lazer e instala equipamentos de playground e academia ao ar livre

No tema “Equipamentos Sociais” também n&o deve haver nenhum tipo de
impacto significativo na demanda, uma vez que o empreendimento se destina a
uma parcela social que devera apresentar pouca demanda de servicos publicos
de saude e educacédo dentro de um cenério de 16 a 18 anos. N&o obstante, 0
empreendedor se compromete a mitigar eventual impacto negativo executando
a ampliacéo de duas salas de aula de 60,00m? por sala na EMEB Rosa Maria
Telini Barrado.

O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantacdo do empreendimento a regido consolida sua vocacgao residencial
para empreendimentos de médio padrdo em conformidade com o Plano
Diretor. Os impactos positivos sao permanentes, de espectro local e de longa
duracéao.

Com relacéo a estrutura socioecondmica e valorizacao imobiliaria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacdo de
empregos e incremento na economia local. A valorizacao imobiliaria devera ser
acompanhada por processo de implantagdo de novos empreendimentos
comerciais e de servicos, principalmente no eixo da Rua Santa Maria, para o
atendimento das demandas da nova popula¢do. Do ponto de vista das finangas
municipais havera um incremento do recolhimento de tributos.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerdo de sua proximidade. O
empreendimento completa o sistema viario das areas de entorno, o que € um
aspecto muito positivo.

As avaliagcdes demonstraram que, na sintese, computados todos os impactos
derivados do empreendimento, o Loteamento Jardim Celeste Bassi sera
benéfico para o seu entorno. Os impactos negativos sdo passiveis de
mitigacoes/compensacdes conforme demonstrado nos estudos que
embasaram este relatorio.

Mério Barreiros

Arquiteto Urbanista

MSc em Engenharia Urbana/Dr. em Ciéncias

Responsavel Técnico do EIV-RIV

CAU: A-84.108-0

RRT: 6024316

Associado ao International Association for Impact Assessment
n.° 10425460
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Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

JARDIM CELESTE BASSI

Equipe

Conforme definido pelo artigo 185 do Plano Diretor de Sdo Jodo da Boa Vista,

“0 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV devera ser
elaborado por ou equipe multidisciplinar de profissionais
devidamente habilitados. contratados as expensas e sob a
responsabilidade do interessado, de acordo com as diretrizes
contidas nesta Lei.”

Atendendo a legislacéo e os padrbes de qualidade da Flektor, os estudos,
analises, pesquisas e avaliagdes contidas neste EIV foram desenvolvidas por

equipe multidisciplinar, composta pelos seguintes técnicos:

Amanda Barlati — arquiteta urbanista

Caio Formigoni — pesquisador

Carolina Figueiredo — arquiteta urbanista

Fernanda de Campos Bardelli — Cientista Ambiental
Julia Bezerra - gedgrafa

Mario Barreiros — arquiteto urbanista

Paula Guanaes Simdes — pesquisadora

Vinicius da Silva — pesquisa externa

Coordenacéo: Arg. Mério Barreiros — CAU: A84108-0
Associado ao International Association for Impact Assessment

Coordenador do GT da ABNT para elaboracdo de norma sobre EIV

O EIV-RIV foi desenvolvido pela Flektor Arquitetura, Urbanismo &
Licenciamentos ltda.

E-mail: contato@flektor.com.br

CNPJ: 57.064.834/0001-88

Registro CAU-SP: 36974-8

Fundacao: 30/01/1987

De acordo com a Resolucédo 051, Art. 2°, Inciso V, do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), a coordenacéo dos EIVs é atribuicdo privativa dos arquitetos.

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo
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gD« CELeSTE

RRT SIMPLES
A Conselho de Arquitetura N° 0000008799000
~ e Urbanismo do Brasil INICIAL
2/ INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
! LT )
1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
Registro Nacional: A84108-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME
CNPJ: 57.064.834/0001-88 Registro Nacional: PJ36974-8

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Bassi e Bassi Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

CNPJ; 28.751.879/0001-22

Contrato: Flek 7313-7314-A Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 01/10/2019 Data de Inicio: 01/10/2019 Previsdo de término: 31/10/2019

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa deste RRT
3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: RUA SANTA MARIA - DE 601/602 AO FIM Ne: S/N
Complemento: Bairro: JARDIM SAO PAULO

UF: SP CEP: 13875082 Cidade: SAO JOAO DA BOA VISTA

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 300,00 Unidade: hh

Declaro a na@o exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas

ertinentes para as edificagdes abertas ao plblico, de uso ptblico ou privativas de uso cole%vo. conforme § 1° do art. 56 da
ein® 13.146, de 06 de julho de 2015

5. DESCRIGAOQ

Elaboragao de Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga (EIV-RIV)

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 94,76 Pago em: 01/10/2019
Total Pago: R$ 94,76

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima.

&?74;4( A B, %-/7-{_ Zf _de ﬁﬂ/ﬁf{m de_Zol7

Local Dia Zj Ano

Bassi e Bassi Empreendimentos Imobilidrios Ltda. MARIO ANTAR IO FERREIRA BARREIROS
CNP.J: 28.751.879/0001-22 ' CPF: 007.020.818-25

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/iview/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: YOwW9w( Impresso em: 21/10/2019 as 07:52:56 por: , ip: 177.32.215.20

www.caubr.gov.br Pagina 111
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SAO JOAO DA BOA VISTA - ESTADO DE SAO PAULO

Ladislau Asturiano Filho
OFICIAL

REGISTRO GERAL  ¢anzomio po mecistro pe meoves = avexos — J{G4{
. Bel. Ladislau Ssturiano Filho .

Serventudrio 1.996
LIVRO 2 SAO JOAO DA BOA VISTA — ESTADO DE SAO PAULO ANO.. »996. -

p
MATRTCULA n® 36.640.- (Trinte e seis mil, aeiacentos]
e quarenta).- S&o Jodo da Boa Vista, 05 de setembro de 1.996.-

IMOVEL: Uma gleba de terras, situada neste municipio e comarca de S80 ——
Joao da Bga Vista, conatitufd% pela GLEBA "1" (UM), no lugar denominado
fazenda Cérrego Fundo, com a area de 43.802,00 m2 (quarenta e tres mil -
oitocentos e dois metros quadrados), ou 4,3802 hectares, dentro do se —-
guinte perimetro e confrontagdes: Tem principio a poligonal de Divisa —-
da propriedade no Ponto Ol, de onde segue no azimute magnético 46202'24"
com distf@ncia de 11,01 m (onze metros e um centimetro), em confrontagdo-
com o lote 4 da Quadra H, do Jardim S#o Paylo, até o ponto 02, onde de--
flete para o Azimute 40928'22" e segue com dist@ncia de 218,62 m (duzen-
tos e dezoito metros e sessenta e dois centimetros), até o ponto 03, nas|
seguintes confrontagdes com o Jardim S8o Paulo: lote 4 e lote 1 da Qua—
dra H, Rua Oito. lote 3 e lote 1 da Quadra F, Rua Quatro e lote 1 da Qug
dra E. No ponto O3 deflete para o azimute 152259'25" e segue com distan
cia de 195,38 m (cento e noventa e cinco metros e trinta e oito centime-
tros), até o ponto 04, nas seguintes confrontagbes com o Jardim Nova Re-
piblica 48 Etapa: lote 3, lote 4, lote 5, lote 6, lote 7, lote 8, e lote
9 da Quadra C; Rua Jodo Rocha, lote 1, lote 2, lote 3, lote 4, lote 5, -
lote 6, lote 7, lote 8, e lote 9 da quadra E, Rua Jodo Corréa de Alvare
ga; lote 13 da Quadra G, No ponto O4. defletemra o azimite 227224'29" e
gegue com distd@ncia de 72,01 m (setenta e dois metros e um cent imetro)—-
ate o ponto 05, confrontando com propriedade de Agenor Bassi e Com pro--
priedade de Adelmo Bassi. No ponto 05, deflete para o Azimute 223224'28"
e segue com dist@ncia de 50,64 m (cinquenta metros e sessenta e guatro -|
centimetros), até o ponto 06, confrontando com propriedade de Adelmo ng
si e de Agenor Bassi. No ponto 06, deflete para o gzimite 224226'19" e -
segue com disté@ncia de 149,90 m (cento e guarenta e nove metros e noven-
ta centimetros), até o ponto 07, confrontando com propriedades de Agenor
Basse e de Angelina Bassi. No ponto O7, inicia confrontagéo com a esqui-
na formada pela Rua Henrique Martarello e Rua Santa Maria, curva COm =——-—f"
raio de 9,00 m (nove metros) e desenvolvimento de 18,41 m (dezoito me——
tros e quarenta e um centimetros), até o ponto 08, onde inicia confron-
tag3o com a Rua Santa Maria, que segue defletindo para o Azimute 3482 -
06'12" com dist@ncia de 182,30 m (cento e oitenta e dois metros e trin-
ta centimetroe), até o ponto 01, onde infcio e finda esta descrigi@o: ===
PROPRIETARIOS: 1) SYNESIO BASSI, comerciante, portador da RG n%6.087.771
SSP/SP e inscrito no CPF sob o ne 068.670.308~.15, casado sob o regime d4
comunhdoc de bens, com 7Zélia Conceigdo Nogueira Bassi, residente e domi-
ciliado nesta cidade; 2) TABRCTIO BASSI, comerciante, portador da RGn? -
50.,043-SP e inscrito no CPF n® 060\670.228/04, casado sob o regime da cd
%% munhZo de bens, com Maria Aparecida Bongalves Bassi, residente e’domici-
= liado nesta cidade, (possuifores de|\uma parte ideal de 90% do imovel) e
% 3) IONE BASSI RAMOS, brasif

dora de uma parte ideal dg 10% do
LA n® 2.445, do Livro 2-L|de Regist
vembro de 1.976.- O Escrevente,

eira. do |lar casada com José Ramos, (possui
ifdvel).- TITULO AQUISITIVO: MATRICUL
o Geral deste Cartorio em 24 de no
A, . (José Antonio Mourdo)rfr

Av.1/ M-36.640.- S@o Jodo da| Boa Vista, 05 de setembro de 199.
Conforme requerimento datado de 05 de setembro de 1.996, assinado por
Sinésio Bassi, gque me foi apresentado e fica microfilmado em Cartdério -

1~ -

WMok W N -

=
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REGISTRO GERAL - Bel, Ladislau Asturiano Filho .

Serventudrio o 1.996. -
LIVRO 2 - 8AO JOAO DA BOA VISTA — ESTADO DE S8A0 PAULO AN 7 S ey

(sob o n? 102476, & feita a presente averbagdo a fim de ficar constando-
que com as aberturas das RUAS JOXO ROCHA e JOAO CORREA ,DE ALVARENGA, do
sistema vidrio do Jardim Nova Repi'bliea IV Etapa, o imo desta Matr{-
cula passou a confrontar com as mesmas, € que cujas S nay abrangeram
terras do imével, tudo nos termos da Certiddo expedi 3
Municipal local, datada de 10 de julho de 1996, e g ¢ imovel encontra-
se cadastrado junto ao INCRA sob on® 620084.001406. y € Inscrito na Re--
ceita Federal so bon? 1439887.7, conforme Notificaddo de Lan¢amento ex—-
pedide pelo Minietério da Pazenda, no ano de 1995.l1 0 EBCMW!W .
B s

(Jose Antonio NMourdo)rfr.-

R.2/ N=-36.640.~ S8o Jodo da Boa Vista, 18 de setembto de 1996.-
Transmitente: Yone Bassi Ramos, que também usa o nome Ione Ve:.aai Ramos.
do lar, portadora da RG n218.512,289-SSP/SP ‘e seu marido José Ramos, co-
merciante, portador da R Gn912.466.761-§SP/SP brasileiros, casados pelo
regime da comunh8o de ben, antes da vigéncia da Tei n6.515/77, inscri-
tos no CFF comum so b o n?147.942.848-53, residentes e domiciliados nes
ta cidade, na rua Getilio Vargas, n2457.-ADQUIRENTES: SYNESTO BASSI, —-
brasileiro, comerciante, portador da R gn26.087.771-SSP/SP e inserito -
no CFF comum n? 068.670.308-15, casado pelo regime d a comunhao de bens
antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Zélia Conceigéo Nogueira Bas-
si, (brasileira, professora, portadora da RG ne® 3.020.370-SSP/SP), resi
dente e domiciliado nesta cidade, na rua 14 de julho, n994, e LAKRCTO -
BASSI, brasileiro, comerciante, portador da R CGn?® 29.823.711-8-SSP/SP, -
e inscrito no CPF comum sob o n? 068.670.228-04, casado pelo regime da
comunh8o de bens, antes da vigénecia da Lein®6.515/77, com Maria Apareci
da Gongalves Bassi, (brasileira, professora, aposentada, portadora da -
RG n? 3.769.670-SSP/SP), residente e domiciliado nesta cidade, n& Tua -
S8o Geraldo n@® ~TITULO: Escritura Piblica de Venda e Compra, la--
vrada em 13 de¢/setembro de 1996, dasnotas do 29 Servi ¢o Notarial local
Bel. Jayme onio Peretti, (livro n2345, folhas 155/156).- VALOR: R$ -
2.000,00 (dois mil rdais).- O presente m,gi-a'tx"o refere-se a_uma parte -
ideal equivalente a 10% (dez por cento) do imdvel, em comunhéo com o8 -
ora adquirentes, que [possuem os outros 90%.- VebrlVéad]ong R$1.448,00.-
0 Escrevente w .=(José Antonio Mourdo)rfr.-

w I

Av.3/ M-36.640.— S¥o Jo3o da Boa Vista,14 de abril de 2.015.-
Conforme requerimenta datado de 20 de marco de 2.:015 assinado por,
Lercio Bassi, que fica microfilmado nesta Serventia sob nQ 217242,
procede-se a presente para constar que em favor do imovel desta

Maricula, ' foi expedido o Cadastro Ambiental Rural - CAR sob n@
35491020049631, expedido pelo SIGAM - Sistema Integrado de Gest3o
Ambiental - sMa, emitido em 25 de fevereiro de 2.015, nlmero de

protocolo nQ 89567, nome da propriedade:
com endereg¢o na Rua Santa Maria; i
Area total (calculada): 4,38

Principal: outras.- 0O Escrefventd { :
(Roberto Ferreira Rodrigues )™ ; Beero—nE@—217292=2 7Y U3 /2015 —"

Antiga Fazenda Corrego Fundo,

“““”f"?"t“.‘.""T_‘.Z;T_‘;Z"“"“'“_‘:'T.'.'"I'""."',"'F'
Av.4/ M= - %6 Jod0 da Boa (i
Conforme requarimento datado de 01 de junho
Laédrcio Bassi, que fica microfilmado nesta Ser

sta,17"de junho de 2.015.-
de 2,015, assinado por

ventia sob nQ 217122, J
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MATRICULA FICHA g Bel. Lad’ufhuﬁsmrmno Filho - Oficial
CNS 12.023-8
{ M-—Z& ;;; -t ][ Q; ] SAO JOAO DA BOAVISTA, 17 de junho de 2.015.-
g v

==Continuagdo da Matricula n2 36.640 do Livro 2 de Registro Geral ==

procede-se a presente para constar que o imovel desta Matricula,
encontra-se atualmente Jlocalizado dentro do PERIMETRO URBANO, de
acordo com a Lei nR 137 de 04 de agosto de 1.976, e que o© mesmo
encontra-se cadastrado na Prefeitura _ui_g:lml sob n@ w

tudo nos termos da Certid3o expedida pe 3 g 2 local

em 01 de junho de 2.015.- 0 Escreve ] ) e
(Roberto Ferreira Rodrigues).- vpj.- R G 2~0R /06 /2015 . -

Av.5/ M-36.640. 880 Jodo da Boa Vista, 26 de Julho de 2.016.
Corforme requerimento, datado de 18 de Julhn e 2016, assinado poe
ladraio  Has @ fica microfilmado nesta Sérventia sob ng 224,980, &
e ta @ presente  averbagio, [ cnanmr (95 doaumen tos ol
proprietdirias:  ZELIA CONCEIGAD MNOGUEIRA BASSI, portadora da CIRG no
3.020.370-8SP/SP @ inscrita no CPF/MF sob ng 027.869.748-87: o
APHREGID& BDNCALUEQ BASSI, portadora da lIhh e 5.2’: 570 T

(Wl 1cm "Aldo Alberto).vpd P'rntl:u:olo 224, 930 AN 20147

AV.E M-56.690. S#o Jodon da Boa Vista, 21 de Dezembro de 2.017.
Conforme requerimento datado de 04 de Dezembro de 2,017, assinado por
Ladrocio Hassi, casado com FMaria Aparecida Gongalves Bassi, e Syndsio
Bassi, casado com Zélia Concelgdio Mogueira Bassi, ocuwias firmas  foram
reconhecidas,  oue  me  fol apresentado &  Fica microfilmado nesta
Berventia sob n. 232,074, & feila a presente averbag®o, a fim de ficar
constando, gque nos termos da Clausula Ba. do Instrumento FParticulare de
Congti tul g&o da  Sociedade  Empresdria Limitada, "Bassil @ B i
Empreandimnen tos Immhnliérinﬁ l.tda" . datado de 09 de Agosto de 2,017,
regiastrado na JUCESE sob n. 38230697991, datado de 28 de Setembro de
2,017, os proprietarios ggérg;g Bassi. brasileiro, comerciante,
portador da céddula de identidade RGE. n. 29.823.711-8-88F/8F, @ do CPF
ne 0&68.670.220-04, casado sob o regime dd comun hfo universal de bens,
antes da v1qﬁncia da Led ne ¢GWRL/77, com Maria Aparecida Gongalves
Bassi , brasileira, professora, portadora da céddula de identidade RG.
e H.769.670-88F/8F, @ inscrita no CFF n. 096.215.4688-467, residente e
domiciliado na Rua H%¥o Geraldo n. 125, Bairro Jardim Ferpétuo Socorro,
nesta cidade, & Synésio Bassi, brauzlwiru. comerciante, portador  da
cédula de iddentidade RG. n. 6.087.7271-88F/8F, e inscrito no CFF  n.
CHBL670.398~1%, casado pelo regins da ﬁmmunhi universal de  bens,
antes da wvig@ncia da Lai n. 6.515/77, com Zélia Conceig¥o HNogueira
Bassi. brasileira, do lar, portadora da cédula de ddentidade RE.  n.
FW020.370-88P /8, e inscrita no CFF n. 027.869.748-87, residentes @
clomiciliados na Rua Guatorze cde Julho n, 024, centro, nesta oidade,
TRANSFERIRAM, a titulo de CONFERENCIA DE BENS EARA INTEGRALIZACAHD

CAFPITAL, SOCIAL, o imdvel da presente matricula, & enpresa U"BASSI E
BASSI EMFREENMDIMENTOS ' IMOBILIARIOS LTDA". sociedaces amprasar Lal
Limitada de harmonia com o CCE/7Z2002, com sede na Rua S&%o Geraldo n.
128, Bairro Jardim Perpétuo Socorro, nesta cidade de S$%o JoHo da EBoa
Vista-8F, inscrita po CHMPJT n. 28.791.879/70001L-22, com sew Contrato
Social da Sociedade, registrado na Junta Comercial do Estado de S3o
Fawlo - JUCESPH sob MIRE n. 395230697991, em data de 268 de Setembro de
a1 representada neste ato nos termos da cldusula Ba, de sew
Contrato Social, por: LAERCIO BASSI, brasileiro, casado pelo regime da
comunh®o  universal de bens, empresdrio, nascido em 23/07/71993, nesta
cidade, P tacor e “RB. N, E9.8235711-B8-8538P/8F, @ pecido em
FO0B/1L993, @ do CPF n. 068.670.228-04, residente e domiciliado na Rua
S&o Geraldo ne  12%, Rairro do Perpétun Socorro, nesta cidade, e
BSYMESGID BASST , hram;l&irm, casado pelo regimne da comunhdo de bens,

W W B e
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MATRICULA FICHA -
[‘ ﬁ [ j 2 Bel. Ladislau Astur Filfio - Oficial
3 .540 5 uriano Filho ﬁcmh
VERSD

-

pelo valor de R$3.452,00 (treéw Mmil, quatrocentos e cinguenta @
R3S, 516,35, devidamente guitada. Compareceram como anuen teas
do  RGB. n. J3.020.370-88F/8F, @ do. CFF n. 027 . 869 . 74887 e ol ey

domiciliada na Rua 14 de Julho n. 94, centro, et a el dlace ,
anuente do

F3.746% . H70-88F 8P, \e do
na Rua S$&o
anuern te oo
0 Escreventel

ne 12%, Bairro Ferpétuo Socorro,. nesta ciclacte

——
aempresdrio, nascido em OCA/1LLA1L931, nesta cidade, portador do RO . Fim
GuOB7 . 771 -8GF /78, expedido em 08/09/1971, & do CFF n. Q6B H70., 30815,
residente & domicliado na Rua 14 de Julho na P4, centro, nesta cilidade,

cod s

reals ) . ey, apresentada a Guia de Recolhimento do I'TVI no valor clez

A5 RS

Con el gXo Moguedra Bassil, brasileira, casada e pProfessora, por-tadoara

te >
COMme

Syndaio Basei, e Maria Aparecicda Gongalves Bassil,
brasileira, 4 Al @ @ professora aposentada, portacdora co  RG. M
CFF . 093.21%9.688-67, rasidente o chomi b 1o acta

E20me

adralio Rassid. Valodr Real Estimados REL.7Z775, 754,90, =, =,
[ipenl » (Joséd Antonio Mourdo). 232.85794- 15718, 17 m m, m,

N ind b e '[ e

Vi W N -
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Toktal. - oo R8 50,23
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GOVERNO DO ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO gr hab

Grupo de Andlise e Apfavacﬁo
de Projetos Habitacionais

CERTIFICADO GRAPROHAB N° 023/2016

O GRUPO DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETOS HABITACIONAIS, no uso das
atribuigbes que lhe foram conferidas pelo Decreto Estadual 52.053, de 13 de agosto de
2.007, expede o presente Certificado de Aprovacdo de Projeto Habitacional, bem como
Termo de Compromisso conforme o disposto no Artigo 15 do referido Decreto, com
base no que consta no Protocolo GRAPROHAB n® 13.847;

Proprietério: LAERCIO BASSI E OUTRO

Endereco: RUA SAO GERALDO, N° 125 — SAO JOAO DA BOA VISTA - SP

Empreendimento: LOTEAMENTO “JARDIM CELESTE BASSI”

Localizagdo: RUA SANTA MARIA - JARDIM SAO PAULO - SAO JOAQ DA BOA

VISTA - SP
AREAS DA GLEBA:
Especificagbes Areas (m2) %
1. Area de Lotes (n° de lotes: — 79) 21.353,82 48,75
2. Areas Publicas
2.1. Sistema Viario 11.459,16 26,16
2.2. Areas Institucionais 2.196,49 5,02
2.3. Espagos Livres de Uso Pablico
2.3.1. Areas Verdes/aPP [ L n
2.3.2. Sistema de Lazer ~ 8.792,53 20,07
3. Outros (especificar)
4, Area Loteada 43.802,00 100,00
5. Area Remanescente
| 6. Total da Gleba <8 W | k) | 43.802,00

O presente Certificado, emitido no ambito de competéncia do GRAPROHAB, ndo
implica no reconhecimento de propriedade do terreno, nem exime o interessado do
atendimento as demais disposicdes da legislacdo vigente, e somente tera validade se
acompanhado de uma via do Projeto e Memorial Descritivo carimbados. Este
certificado tem validade de 02 anos contados da data de sua expedic3o.

FKA

Presidente

CERT.023/16

Sé&o Paulo, 12 de Janeiro de 2.016.
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TERMO DE COMPROMISSO N° 023/2016

O presente Termo de Compromisso composto de 04 folhas é parte
integrante do Certificado de Aprovacio n° 023/2016 relativo ao
Protocolo 13.847, conforme o disposto no Artigo 15 do Decreto n°®
52.053/07. Nesta data o proprietario e o responsavel técnico do
empreendimento em questdao, tomam ciéncia da obrigatoriedade de
cumprimento das condicionantes emitidas pelos 6rgaos, conforme
segue:

SECRETARIA DA HABITACAO — (SH) — Sem Condicionantes.

L

FLAVI SO CUNHA
DEN SE MARIA CORREA

COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO - Fimar Termo de
Compromisso de Recuperacdo Ambiental - TCRA para implantacdo do Projeto de
Revegetacdo das areas referentes ao Sistemas de Lazer 1 e 2 e Termo de Compromisso
de Recuperacdo Ambiental para implantacdo das medidas compensatdrias a serem
realizadas fora da drea do empreendimento. As areas referentes ao Sistema de Lazer 1 e
Sistema de Lazer 2 deverdo ser totalmente permeaveis, para atendimento ao disposto no
Art. 6° da Resolugcdo SMA 31/2009, visando garantir a manutencio das caracteristicas
naturais de permeabilidade do solo em 20,07% da area total do imovel. No ato do
Registro do empreendimento, devera ser apresentado ao Oficial de Registro de Iméveis
os TCRA - Termos de Compromisso de Recuperacdo Ambiental, firmados junto &
CETESB, para implantacéo do Projeto de Revegetacéo dos Sistemas de Lazer 1 e 2, que
prevé o plantio de 660 mudas de espécies arbéreas nativas, e o plantio de 334 mudas de
especies arboreas nativas em area fora do empreendimento. Obter junto & CETESB,
previamente a implantacdo do empreendimento, a Autorizac&o para Intervengdo em Area
de Preservacdo Permanente - APP e Corte das Arvores Isoladas, necessaria para a
execucao das obras de implantacdo do empreendimento. Adotar praticas
conservacionistas, durante a implantacdo do empreendimento, de forma a evitar o
desenvolvimento de processos erosivos e o consequente assoreamento de corpos
hidricos, bem como evitar a degradacdo das areas de preservacdo permanente. O
proprietario do empreendimento devera implantar as redes internas, de abastecimento de

CERT.023/16 2/5



GOVERNO DO ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA DA HABITAGCAO gr h.ab

Grupo de Andlise e Aprovacgio
de Projetos Habitacionais

agua e de coleta e afastamento de esgoto, bem como providenciar as suas interligacées
aos sistemas publicos existentes de acordo com as diretrizes estabelecidas pela
SABESP, que deverédo estar em condicdes de operagéo antes da ocupacdo dos lotes.
Quando da solicitagéo de Licenca de Operacdo do loteamento devera ser apresentada a
comprovacdo das ligacbes de agua e esgoto dentro das diretrizes estabelecidas, por meio
da apresentac@o de documentacdo emitida pela Companhia de Saneamento Basico do
Estado de Sao Paulo - Sabesp. Os residuos sélidos gerados no empreendimento deverao
ser adequadamente dispostos a fim de evitar problemas de poluicdo ambiental. Deverdo
ser implantados os dispositivos de drenagem de aguas pluviais, de forma a garantir o
adequado escoamento das mesmas, de acordo com projeto que devera ser aprovado
pela Prefeitura Municipal de S&o Jodo da Boa Vista. A analise e aprovagéo no ambito da
CETESB referem-se & Licenca Prévia e a Licenca de Instalagdo. O presente
empreendimento devera ter suas obras de implantagao iniciadas em um prazo maximo de
dois anos, contados a partir da data de emiss&o do presente certificado, sob pena de
caducidade da aprovagdo concedida, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 70, do
Regulamento da Lei Estadual n.° 997/76, aprovado pelo Decreto n.° 8.468/76 alterado
pelo Decreto 47.397/2002. Apés a implantagdo da infraestrutura e antes da ocupacio do
empreendimento, o interessado devera requerer a Licenca de Operacdo a CETESB,
conforme disposto no artigo 62 do regulamento da Lei estadual n°® 997/76, aprovado pelo
Decreto n.° 8468/76, alterado pelo Decreto n° 47397/2002. A retirada do Certificado
GRAPROHAB esta condicionada a entrega, por parte do representante legal, de
uma via do Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental — TCRA, da Planta
Urbanistica Ambiental aprovada e das autorizagées, quando necessarias.

MARGARITA SHATKOV
CELIA REGINA B. P, POETA

CERT.023/16 3/5



.~ "4,  GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SRaB SECRETARIA DA HABITACAO = N hab

Grupo de Analise e Aprovagio
de Projetos Habitacionais

COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO - (SABESP) -
A formalizacéo desta aprovacao dar-se-a com a apresentacao a:

SABESP — Av. Jo&o Osorio, 230

Cep: 13870-251

Centro — Sdo Joio da Boa Vista — SP

Os seguintes documentos:

Certificado de aprovacdo pelo GRAPROHAB:

Cinco vias completas dos projetos finalizados, devidamente encadernadas, as quais
receberao a etiqueta de APROVADO da SABESP:

Uma via em meio digital (arquivos de desenho em extensao. dwg);

Esta aprovacédo sera valida até 12/01/2018. Depois de vencido o prazo de validade, o
empreendedor devera solicitar revalidacdo da aprovacao do projeto.

Wil

MAURICIO SOUTTO MAYOR JUNIOR
WANDERLEY W, SHOUGA MENDES

CERT.023/16 4/5




NADA MAIS,

CIENTE w12 /101 ./ 2016

Prdprietérip
Nome: LAERCIO BASSI E OUTRO
CPF: 068.670.228-04

CERT.023/16

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO gr_ | hab

Grupo de Analise e Aprovagao
de Projetos Habitacionais

S&o Paulo, 12 de Janeiro de 2.016.

i
\ (1.

Responsavel Técnico
Nome: RUBENS PAMPLONA DE OLIVEIRA
CREA: 040.016.771-9



SECRETARIA DA HABITACAO d @?ﬁ

Grepo e Andiise ¢ Aprovacio
de Prajelos Habitaciornals

Oficio GRAPROHAB PG 1651/18
EXP. GRAPROHAB 1355/17

Sao Paulo, 10 de outubro de 2018.

Ref.: Protocolo 13.847
Loteamento “Jardim Celeste Bassi”
Sao Joao da Boa Vista - SP
Certificado n® 023/2016

Prezados Senhores,

Em atencdo a sua correspondéncia solicitando revalidagao do
Certificado em referéncia, informamos que seu pedido foi deferido, conforme
Oficio CETESB n° 017/18/CTAS, e Parecer Técnico SABESP n° 029/18-RGO
de 09/10/2018, copias anexas.

Assim, ndo havendo alteragdo no projeto e no respectivo

quadro de areas, mantém-se a certificacdo do empreendimento até 12/01/2020.

Colocamo-nos a disposicao para outros esclarecimentos.

Atenciosamente,

lImos. Srs.

LAERCIO BASSI E OUTRO

Av. Treze de Maio, 365 — Bairro S&o Jorge
SAO JOAO DA BOA VISTA - SP
13874-690

MCD/GVS/Q \presiden\oficio\18.1355.1651. REVALIDAGAC.INT.SA0 JOAO DA BOA VISTA doc



V g COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO
- Diretoria de Controle e Licenciamento Ambiental.
CETESB - - |

017/18 /CTAS

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2018 -

" Ref.: Protocolo 13.847

Loteamento “ Jardim Celeste Bassi®
Sao Joao da Boa Vista - SP :
Certificado GRAPROHAB .023/2016

Senhor F’residente',

Em atenc¢éo ao Oficio GRAPROHAB PG n.° 1902/17, Exp 1355/17, encaminhamos o
DESPACHO 001/18/CGV de 09/01/2018, por meio do qual a Agéncia Ambiental de
Sao Joado da Boa Vista defere por mais um periodo de 2 anos, a vencer em
12/01/2020 o prazo de validade do Certificado referenciado, de acordo com a
legislacdo pertinente, ou seja o § 2° do Artigo 70 do Regulamento da Lei 997/76,
aprovado pelo Decreto 8468/76 e suas alteracoes.

Arqt° Ma‘rganta ShatkovsKy -
' .Representante /afC’ETESB
no GRAPR

 grapronss(I 00/ 220
/ 2 3 ) CONFERE COM._GRIGINAL .
lustrissimo Senhor ' -y
i. ‘f GOMES

Lacir Ferreira Baldusco G'ﬁ;idmm .

D.D. Presidente do GRAPROHAB '
- Sao Paulo - SP : : g

| - GRAPROHAB ﬁ
Processo 67/10225/14 -+ |Recsudoem [/ j00d j£Y

Horas ) 0 Por 7 o/ 8l

CETESB — Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo — Sede: Av. Prof. Frederico Hermann Jr,, 345 — CEP 05458-800 — 530 Paulo — SP-Tel.: (0xx11) 3133 — 3000
Faxo (011} 3133 — 3402 — Telex: 1163053 - C.IN.P.L n® 43.776.4910001-70 ~ Insc. Est. n® 109.091.375-118 — Insc. Munic, n* '8.03{0,313—?’ - Site:

www.cetesb sp.gov.br

Céd.: S011V05 o7marzo0s

{; ;f\’.

1)
L™
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) ND o
CETESB ' DESPACHO 001/18/CGV
De: ¥ Para: . ; Data:
cGv , CTAS - Setor de Apoio ao Parcelamento do Sojo 09/01/2018
Referéncias:

~_Processo n° 63/10334/15 — Loteamento “Jardim Celeste Bassi’

. Assunfo:

Manifestagéo sobre prorrogacéo de prazo de validade do Certificado GRAPROHAB n° 023/2016

A Geréncia do CTAS,

Atendendo solicitagio, informamos que a Agéncia Ambiental de S0 Joao da Boa Vista, apés analise do

processo n° 63/10334/15, referente ao Loteamento “Jardim Celeste Bassi”, bem como pelo disposto no

8 2° do-Artigo 70, do Decreto n.° 8468/76, se manifesta favoravelmente & prorrogacdo do prazo de

validade do Certificado GRAPROHAB n° 023/2016.

Atenciosamente,

e . Aggencia Ambiental de Sao Joao da Boa Vista
FA 5062258770 — Reg.: 63.6923

| Céd.: sa16v05 06/03/2607

1/1




companhia de saneamento basico do estado de sdo paulo - sabesp

IPARECER TECNICO SABESP / GRAPROHAB (VOTO)

PROTOCOLON® = 13847 (EXP. GRAPROHAB 1355/17)

EMPREENDIMENTO : | oteamento Residencial Jardim Celeste Bassi
INTERESSADO : Synésio Bassi e Laércio Bassi
MUNICIPIO . Sao Joao da Boa Vista

PARECER: ( ) Aprovado

( X ) Aprovado com Condicionantes
() Exigéncias Técnicas
( ) Indeferido

( ) Dispensa de Analise

Conforme Parecer Técnico 029/18 —- RGO em anexo.

DATA: 09/10/18

Eng° Marco Aurélio S. Chakur
Representante Titular junto ao GRAPROHAB
Matricula SABESP 43297-4 -

Superintendéncia de Gestao e Desenvolvimento Operacional de Sistemas Regionais - RO
Departamento de Controle de Perdas e Planejamento Operacional - ROP



Companhia de Saneamento Bésico do Estado de Sdo Paulo
Unidade de Negécio Pardo e Grande

Av. Dr. Flavio Rocha, 4951 — cep. 14405-600 —Franca — SP
Tel. 016-3712-2000 - fax. 016-3712-21Q0

sabesp

PARECER TECNICO N° 29/2018 - RGO

Protocolo: 13.847

Nome do Empreendimento: Loteamento Residencial Jardim Celeste Bassi
Municipio: Sdo Joao da Boa Vista

Data da Reunido do GRAPROHAB: 09/10/2018

) APROVADO

) APROVADO COM CONDICIONANTES
) COM EXIGENCIAS TECNICAS
)

(
PARECER: (X

(

( ) INDEFERIDO

Apos analise dos projetos do Sistema de Abastecimento de Agua e Esgotos Sanitérios do
Empreendimento em pauta, informamos que os mesmos estio em condigbes de
aprovacdo com as seguintes condicionantes abaixo:

1. A formalizacao desta aprovacio dar-se-a com a apresentacio a:

SABESP — Av. Joio Osdrio, 230
Cep:13870-251
Centro ~ Sdo Jodo da Boa Vista — SP,

os seguintes documentos:
= Duas vias dos projetos originais devidamente protocolados no
GRAPROHAB;
= Certificado de aprovagio pelo GRAPROHAB;
= Cinco vias completas dos projetos finalizados, devidamente
encadernadas, as quais receberdo a etiqueta de APROVADO da
SABESP;

= Uma via em meio digital (arquivos de desenho em extenséo .dwg).
2. Esta aprovacdo sera valida até 09/10/2020. Depois de vencido o prazo de

validade, o empreendedor devera solicitar revalidacdo da aprovagio do
projeto.

Franca, 02 de ocutubro de 2018.

Depto 60
Matr 40389-3 CREA/SP 5060096674
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Flektor Arguitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



MEMORIAL DE CALCULO

OBJETO - PROJETO DE TERRAPLENAGEM.
EMPREENDIMENTO - LOTEAMENTO “JARDIM CELESTE BASSI”
PROPRIETARIOS - LAERCIO BASSI e SYNESIO BASSI
LOCAL - S840 Jodo da Boa Vista SP

DATA - Junho de 2.014.

1. Introducao

O projeto de terraplenagem obedeceu a condicionantes de tracado impostas pelo
projeto de Diretrizes, pré aprovado pela Prefeitura Municipal. Havera necessidade de
DESBASTE de quadras.

2. Orientacéo do Projeto

Tendo em vista a topografia do terreno e o projeto urbanistico adotado, o projeto de
Terraplenagem teve 0s seguintes condicionantes que deverdo ser seguidos durante a
execucao:

2.1 — Execugdo de servigos preliminares, tais como: limpeza e remocdo da camada
de solo vegetal, na espessura média de 0,20 m, de acordo com as especificacbes
gerais, com carga e bota fora a ser determinado pela fiscalizacdo municipal;;

2.2 - As vias projetadas deverdo obedecer as cotas apresentadas nas plantas de
Terraplenagem devendo as rampas serem concordadas nos cruzamentos;

2.3 - Os taludes em corte deverao ter inclinagdo maxima de 45° ou razéo de 1 por 1
(vertical horizontal);

2.4 - Os taludes em aterro deverdo ter inclinagdo maxima de +/- 34° ou razdo de por
1,5 (vertical e horizontal);

2.5 - Os servigcos deverdo ser executados obedecendo as "Especificacdes Gerais",
item 4 deste relatério;

2.6- Somente devera ser utilizado como material de empréstimo para aterro, solo de
12 Categoria.

2-7 - Terraplenar o Sistema Viario, e as quadras conforme o grade definido no projeto. A

patamarizacdo complementar dos lotes, para implantacdo das edificacfes e acesso, sera

executada pelos futuros proprietarios, com assisténcia técnica de profissional devidamente

habilitado, para projetar as obras de drenayem DOS LOTES e as contencfes necessarias.

(Visto do Responsavel Técnico e dos
Proprietarios/Empreendedores, sobre a questdo de

Terraplenagem e Contecao, nos lotes)



3. EspecificacBes Gerais de Execucdo das Obras de Terraplenagem:

3.1 - Consideracdes Técnicas
3.1.1 Servicos Topograficos

Os servicos topograficos consistirdo de implantacdo de referéncia de nivel, locacao
de eixo e bordas, assim como 0 acompanhamento de todo o processo executivo.

3.1.2 - Limpeza
Seréa executada limpeza dentro das faixas das vias.

Compreende as operacGes de remocédo total dos tocos e raizes, de escavacao e
remocédo da camada de solo organico.

O material proveniente sera removido para bota-fora. E proibido proceder a queima
do material em referéncia.

Os locais de bota-fora dos materiais provenientes da limpeza, serdo indicados pela
fiscalizag@o. No primeiro caso, antes de ser feito o bota-fora, a fiscaliza¢éo verificara
“in situ” essa possibilidade, liberando o local, se for o caso ou indicando novo local se
houver impugnac¢é&o do primeiro.

Nenhum movimento de terra podera ser iniciado enquanto as operagfes de limpeza
nas areas devidas nao tenham sido totalmente concluidas.

O controle das operacdes de limpeza seré feito por inspecéo visual da qualidade dos
Servicos.

3.1.3 - Escavacgao com Trator de Esteira

A escavagdo com trator de esteira, exclusivamente, é usada na execugdo de cortes
em seguimentos de vias, onde o transporte do material escavado ndo ultrapassa 50m
ao longo do eixo e no interior dos limites das sec¢des do projeto que definem a largura
da via ou em se¢Bes mistas onde o material do corte € langcado no aterro lateral.

3.1.4 - Escavacéo e Carga Mecanizada

A escavacdo e carga mecanizada sdo usadas na implantacdo de cortes em
segmentos das vias, onde a distancia de transporte seja superior a 50 metros. O
servico sera executado ao longo da via, ou em empréstimos utilizados para
complementacdo de aterros ou substituicdo de materiais insensiveis retirados do
corte.

As operacfes deste processo de execucdo compreendem:

» Escavagéo e carga dos materiais constituintes do terreno natural até o greide da
terraplanagem indicado no projeto;

» Escavacao e carga dos materiais constituintes do terreno natural, em espessura
abaixo do greide da terraplanagem, quando se tratar do solo de elevada expansao,
baixa capacidade de suporte ou solos organicos, conforme indicacdes de projeto ou
por observacfes de ordem da fiscalizacao;

» Escavacao e carga dos materiais retirados em empréstimos indicados no projeto;
* Retirada por escavacdao e carga das camadas de ma qualidade visando ao
preparo das fundac¢des do aterro conforme indicagcdo do projeto.

Os materiais ocorrentes nos cortes, empréstimos ou base de aterros serdo
classificados pela fiscalizagdo em conformidade com o item 3 destas especificacdes.

Para o servico de escavacdo serdo empregados tratores de esteiras ou pneus,
equipados com laminas e, quando for o caso, escarificador. A poténcia dos tratores
sera aquela requerida para a execucdo dos servicos, ndo podendo ser inferior a
140HP.



Para a operacdo de carga serdo utilizadas pas carregadeiras de pneus com poténcia
minima de 100HP para materiais sem ou com pouca umidade, e de esteiras quando
houver teor de umidade que obrigue esta opg¢do, principalmente no caso de
preparacéo das bases dos aterros.

A escavacado subordinar-se-a aos elementos técnicos fornecidos a contratada e
constantes das notas de servigo elaboradas em conformidade com o projeto.

A escavacdo sera precedida da execucao dos servicos de destocamento e limpeza.

O desenvolvimento da escavacado se processara mediante a previsdo da utilizacdo
adequada, ou rejeicdo, dos materiais extraidos. Assim, apenas serdo transportados,
para constituicdo ou complementacdo dos aterros, 0s materiais que sejam
compativeis com as especificacdes de execucao dos aterros, em conformidade com o
projeto.

Atendido o projeto e, desde que técnica e economicamente aconselhavel, a juizo da
fiscalizacdo, as massas em excesso que resultariam em bota-fora poderdo ser
integradas aos aterros, constituindo alargamentos da plataforma, adocamento dos
taludes ou bermas de equilibrio. A referida operacdo deverd ser efetuada desde a
etapa inicial da construc&o do aterro.

Quando, ao nivel da plataforma dos cortes, for verificada ocorréncia de solos de
expansdo maior que 2%, baixa capacidade de suporte ou solos organicos, promover-
se-a rebaixamento na espessura indicada em projeto, procedendo-se a execucao de
novas camadas constituidas de materiais selecionados.

Constatada a conveniéncia técnica e econdmica de materiais escavados nos cortes,
para a confec¢do das camadas superficiais da plataforma, sera procedido o depdsito
dos referidos materiais, em locais determinados pela fiscalizagéo, para sua oportuna
utilizacéo.

Os taludes deverdo apresentar a superficie desempenada obtida pela normal
utilizacdo do equipamento de escavacdo. Nao sera permitida a presenca de blocos de
rocha ou matac6es nos taludes.

O acabamento da plataforma de corte da via sera procedido mecanicamente, de
forma a alcancar-se a conformacdo da secdo transversal do projeto, admitidas as
seguintes tolerancia:

* Variagao de altura maxima de £0.10m para o eixo e bordos;

* Variagdo maxima de largura + 0,20m para cada semi-plataforma, ndo se admitindo
variagao para menos.

N

Quanto a remocao dos materiais das bases dos aterros, o controle sera feito
comparando-se as espessuras executadas com as estabelecidas no projeto, além do
acompanhamento visual.

4. Execucdo dos aterros:
4.1 — Controle Tecnoldgico:

Os aterros deverdo ser executados dentro dos parémetros estabelecidos pelas
Normas Técnicas NBR 5681 de Novembro de 1.980 e as seguintes Normas Técnicas
Complementares:

NBR 6459 - Solo - Determinacéo do limite de liquidez - Método de ensaio
NBR 7180 - Solo - Determinacéo do limite de plasticidade - Método de ensaio
NBR 7181 - Solo - Andlise granulométrica - Método de ensaio

NBR 7182 - Solo - Ensaio normal de compactacao - Método de ensaio

O controle tecnologico € obrigatério na execucdo de aterros em qualquer dos
seguintes casos:

a) aterros destinados a suporte de fundagBes, pavimentos ou estruturas da
contencao;



b) aterros com alturas superiores a 1,0m;
c) aterros com volumes superiores a 1000 m3.

Para estes casos, devem ser previamente executados projetos geotécnicos, inclusive
com investigagcdes geotécnicas necessarias, para prevencdo de recalque dos
mesmos.

Deverao ser executados os ensaios “in situ” e se necessario sondagens
complementares, para determinacéo de:

a) caracteristicas e qualidade do material a ser utilizado;

b) controle da unidade do material;

c) espessura e homogeneidade das camadas;

d) equipamento adequado para a compactacao;

e) grau de compactacéo minimo de 95% do Proctor Normal.

0 numero de ensaios devera ser suficiente para permitir controle estatistico das
caracteristicas geotécnicas do material compactado. Realizar, no minimo os
seguintes ensaios geotécnicos no material dos aterros:

a) nove ensaios de compactagdo, segundo a NBR 7182, para cada 1000
m3 de um mesmo material; além de 9000 m3 deve ser acrescido um
ensaio;

b) nove ensaios para determinacdo da massa especifica aparente seca “in
situ”, para cada 500 m3 de material compactado, correspondente ao
ensaio de compactacéao referido na alinea a); além de 4500 m3 deve ser
acrescido um ensaio;

€) nove ensaios de granulometria por peneiramento (NBR 7181), de limite
de liquidez (NBR 6459) e de limite de plasticidade (NBR 71811), para
cada grupo de quatro amostras submetidas ao ensaio de compactacao
da alinea a), acima; além de 9000 m3 deve ser acrescido um ensaio.

Também deverao ser controlados o0s seguintes aspectos:

a) preparacdo adequada do terreno para receber o aterro, especialmente retirada de
vegetacdo ou restos de demoligbes eventualmente existentes;

b) emprego de materiais selecionados para os aterros, ndo podendo ser utilizadas
turfas, argilas orgénicas, nem solos com matéria organica micacea ou diatomécea,
devendo ainda ser evitado o emprego de solos expansivos; as operacdes de
langcamento, homogeneizacdo, umedecimento ou aeracdo e compactacdo do material
de forma que a espessura da camada compactada seja de no méximo 0.20 m;

c) as camadas devem ser compactadas estando o material na umidade 6tima do
correspondente ensaio de compactagdo. Sera admitida, variagdo da umidade em 3%
para mais ou para menos.

d) o grau de compactacdo a ser atingido sera de no minimo 95% PN ou mais
elevado;

e) as camadas que ndo tenham atingido as 95% PN, ou que estejam com espessura
maior que 0,20 m, deverdo ser escarificadas, homogeneizadas, levadas a umidade
estabelecida, recompactadas até que atinjam o grau de compactacao estabelecido.
Somente apds estas condi¢bes, sera liberado o lancamento da camada sobrejacente.

f) Deverdo ser emitidos relatérios do controle tecnolégico, sistematicamente, com
entrega de copias a contratante, assinadas e em meio digital (PDF);

g) A executora das obras de terraplenagem devera emitir e recolher ART-
ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA, sobre todos os servigcos
executados, encaminhando cépia a contratante;



h) O Laboratdrio de Controle Tecnoldgico da Terraplenagem devera emitir e recolher
ART- ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA, sobre todos os servi¢cos

executados, encaminhando cépia a contratante.

5 — Assinaturas:

Responsavel Técnico: ART 92221220130368766

Rubens Pamplona de Oliveira
Eng°® Civil - CREA: 0400167719

Proprietarios:

Laercio Bassi
CPF 068.670.228-04 RG 29.823.711-8 SSP/SP

Synésio Bassi
CPF 068.670.308-15 RG 6.087.771 SSP/SP
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Comprovante de Inscri¢cdo e de Situacdo Cadadtrgdressao

lde1l

https://www.receita.fazenda.gov.br/Pessioica/CNPJ/cnpjreval/imp

Comprovante de Inscricédo e de Situacao Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de Identificacdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizagéo cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
28.751.879/0001-22
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ | DATADE ABERTURA
CADASTRAL

28/09/2017

NOME EMPRESARIAL

BASSI E BASSI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
BASSI E BASSI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacéo de empreendimentos imobil

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios
68.10-2-03 - Loteamento de iméveis préprios

CODIGO E DESCRIGAO DANATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

13.870-530

PERPETUO SOCORRO

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R SAO GERALDO 125
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF

SAO JOAO DA BOA VISTA

SP

ENDEREGO ELETRONICO

LEGALIZACAOARS@TERRA.COM.BR

TELEFONE
(19) 3818-1875 / (19) 3841-2219

*kkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

28/09/2017

DATADA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGCAO ESPECIAL
*kkkkkkk

*hkkkkkk

DATADA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 1.634, de 06 de maio de 2016.

Emitido no dia 19/03/2018 as 11:43:52 (data e hora de Brasilia).
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