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1. Consideragdes Iniciais

Os estudos a seqguir apresentados referem-se a implantacédo de loteamento
urbano. Os projetos estdo em andamento e seréo objeto de analise para

aprovacao e posterior autorizacao de implantagcdo mediante emisséo de Alvara.

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados por equipe multidisciplinar para a elaboracao do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) da implantacéo do loteamento
cujos projetos vém sendo desenvolvidos obedecendo plenamente a legislagao

municipal.

2. Contexto Legal

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, como definido pela legislacdo urbanistica
federal, Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e pelo Plano
Diretor Municipal de S&o Joao da Boa Vista, Lei Complementar n.° 4.516, de 20
de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos e analisar seus reflexos na qualidade de

vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

A implantacdo do loteamento devera atender integralmente ao disposto na Lei

n.° 6.766/1979 e suas atualizacfes

As diretrizes béasicas para a elaboracdo do EIV-RIV estdo dispostas no novo
Plano Diretor Estratégico de Sado Joao da Boa Vista, Lei Complementar
4.516/2019, que dispde, em seus artigos 189 a 217 o conteudo necessario
estudos que foram desenvolvidos neste EIV-RIV. Além da Lei Complementar
4.516/2019, este EIV-RIV teve como base as disposi¢cdes do Estatuto da
Cidade e as pesquisas académicas desenvolvidas pelo coordenador deste
trabalho sobre os contetidos legais de municipios que possuem legislacéo
especifica para o EIV-RIV. Baseou-se também na experiéncia da Flektor
Engenharia e Urbanismo, acumulada na elaborag&o de mais de 160 estudos de
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No presente caso, o EIV esta sendo desenvolvido tendo como base de analise
e observacéo da urbanizagcédo do Bairro Alegre, o bairro Pousado Sol e o recém
implantado Colinas do Alegre. Isso permite que a identificacdo e mensuragao

dos impactos sejam analisados frente a realidade factual.

As atividades programadas para serem desenvolvidas no interior do
empreendimento sdo voltadas para o uso residencial e misto (pequenos

estabelecimentos de servicos e comércio).

Sob o aspecto legal as normas e requisitos urbanisticos e ambientais estao

integralmente respeitados no projeto.

O empreendimento, por se tratar de Parcelamento do Solo Urbano, ira gerar

areas publicas.

O presente trabalho, a partir das analises do projeto e das condi¢des existentes
no entorno, identificam, classificam e mensuram os impactos gerados pelo
empreendimento e apresenta medidas corretoras, mitigadoras ou

compensatorias de eventuais impactos negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes, como € o caso do
fluxo de caminh&es durante o periodo de implantagcédo da infraestrutura e do

sistema viario.

As analises de impacto devem ser isentas de subjetividades e devem levar em
conta 0s aspectos sociais, ambientais e econdémicos derivados do
empreendimento/atividade. A harmonizacdo entre aspectos sociais, ambientais

e econdmicos € a meta em perspectiva de uma analise abrangente.
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Figura 1 — Aspectos importantes de analises de dinAmicas urbanas Fonte: Flektor urbanismo.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial o
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a deva incluir,
no minimo, a andlise dos itens a seguir:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitéarios;

- USO e ocupacéo do solo;

- valorizacao imobiliaria;

- geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

- ventilagao e iluminacao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
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Além desses itens, o trabalho também abrangeu questdes afetas a
infraestrutura, mobilidade urbana, meio ambiente, sustentabilidade, producao
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos solidos, efluentes, insercao
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de

transporte, entrada e saida de automoveis, etc.

Outro ponto de analise refere-se a Funcao Social da Propriedade, referida no
artigo 8° do novo Plano Diretor.1. Esse € um importante dado de andlise que
sera levado em consideracao neste estudo. De acordo com a Lei Complementar
4.516/2019, artigo 8°, paragrafo 2°,

A propriedade urbana cumpre a sua fungao social quando atende ao
principio do interesse publico expresso na fungdo social da cidade e
obedece as diretrizes fundamentais do ordenamento da cidade
estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permitidas, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econ6micas.

Pégina6

L aArt. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da cidade e garantr o0 bem-estar de seus habitantes.
§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fun¢éo social quando atende as exigéncias fundamentais
de ordenacgédo da cidade expressas no plano diretor.

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Residencial Brisas

3. Objetivos

Os objetivos do empreendimento seguem os mesmos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Urbano, em especial o definido nos incisos Ill, V, VII, VIl e

XX do artigo 9° do Plano Diretor Estratégico, que dispde que:

Art. 9° - E objetivo da Politica de Desenvolvimento Urbano ordenar O
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territério, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus
habitantes mediante os seguintes objetivos:

[ll preservar e elevar a qualidade de vida da populagao, oferecendo
muitas oportunidades de lazer, saude, esportes. habitacdo, cultura e
educacdo para as diferentes faixas etdrias e de renda da populacao,
buscando o convivio harmonico;

VI - oferecer condi¢des habitacionais de infraestrutura e servigos
publicos, de forma a promover a inclusao social, reduzindo as
desigualdades que atingem diferentes camadas da populagdo e
regioes da Cidade:

VIl disciplinar e ordenar o processo de expansao horizontal da
aglomeracao urbana, compatibilizando com a preservacao dos
elementos referenciais da paisagem;

VIII - estimular, favorecer e direcionar o crescimento urbano nas
areas subutilizadas dotadas de infraestrutura e de oferta do sistema
de transporte coletivo publico;

XX - buscar a participacdo da iniciativa privada em acdes relativas ao
processo de urbanizacdo; mediante o uso de instrumentos
urbanisticos diversificados, quando for de interesse publico e
compativel com a observacdo das fungdes sociais do Municipio.

O objetivo do empreendimento é o aproveitamento econdmico de gleba urbana
mediante a comercializacdo de lotes. Para tanto o empreendedor esta
submetendo os projetos ao poder publico e aos 6rgéos e concessionarias de
infraestrutura de forma a atender plenamente a todas as regulacdes técnicas e
legais incidentes.

Para tanto o empreendedor esta submetendo os projetos ao poder publico
municipal e aos 6rgdos competentes, de forma a atender plenamente a todas

as regulacdes técnicas e legais incidentes.
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O objetivo do presente EIV-RIV € o de identificar e avaliar os possiveis
impactos, positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre sua vizinhanga. Com a identificacdo e mensuracéo de
impactos os estudos devem indicar as medidas corretivas e mitigatorias para
minimizar os impactos. Caso haja impactos ndo mitigaveis os estudos

sugerirdo as medidas compensatdrias cabiveis.

Cabe também ao poder publico exigir medidas compensatérias, em sintonia
com o grau de impacto a ser compensado. O municipio, especificamente, pode
exigir medidas compensatoérias adequadas a cada caso, de forma a garantir a
manutencao dos padrdes de qualidade ambiental, da infraestrutura, dos
equipamentos urbanos e comunitarios e outros que eventualmente venham a

ser negativamente impactados.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacéo
urbanistica federal Lei 10.257/2001 e da legislacdo de Sdo Jodo da Boa Vista,
especialmente pelo que dispbe o Plano Diretor Estratégico — Lei Complementar
n.° 4.516 de 20 de agosto de 2019, tem como finalidade basica identificar os
impactos gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na
gualidade de vida da populacédo residente na area e em suas proximidades.

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca — EIV tem por finalidades:

| - avaliar a pertinéncia da implantacdo do empreendimento ou
instalacdo da atividade quanto a adequacao ao local:

Il - prevenir os efeitos negativos do empreendimento ou da atividade
sobre o ambiente - e sobre a infraestrutura urbana:

Il - viabilizar a participacao popular nas decisdes relativas aos
empreendimentos ou atividades que tenham significativa
repercussao sobre o ambiente e a infraestrutura urbana.

Pégina8
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4. Justificativa

O empreendimento esta sendo desenvolvido e sera implantado tendo como
base trés justificativas estruturais:

* A primeira é relacionada com a implantacéo da oferta de lotes urbanos, tendo
em vista o crescimento da cidade e as demandas hoje existentes.

* A segunda é relacionada com a melhoria continua da qualidade de vida
urbana de Sao Jodo da Boa Vista, tendo como premissa que a cidade, além de
seu crescimento socioecondémico, demanda, cada vez mais, por lotes urbanos
regulares e bem localizados.

* A utilizagao de gleba urbana subutilizada e em local bastante apropriado para

a edificacdes de uso residencial e misto.

5 - Processo de aprovacao

A Gleba objeto de parcelamento e implantacdo de loteamento, esté inserida no
perimetro da area urbana legal, caracterizada como subutilizada, por possuir
toda a infraestrutura urbana, estar localizada em area totalmente ocupada. A
gleba nao foi objeto de atividades que pudessem impedir seu parcelamento e a
implantag&o de atividades de uso urbano, incluindo o uso residencial.

Para a necessaria aprovacdo municipal, o Poder Executivo devera emitir as
Certid6es de Conformidade atestando que o empreendimento proposto esta de
acordo com as diretrizes municipais que fixam as normas que devem ser
obedecidas em relacédo a destinacéo e implantacdo das areas de uso particular
e uso publico.

Verificamos que:

a) a gleba encontra-se na Macro Zona Urbana;

b) o zoneamento do local € ZR, que permite a implantacédo de loteamentos
residenciais com autorizacao para comércio em locais especificos;

b) a gleba néo foi utilizada para deposito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c¢) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por

semana,

Péginag
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d) a &rea ndo esta situada em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) 0s projetos deverdo atender integralmente a Lei Municipal e Plano Diretor
aprovados apos a edi¢éo da Lei Federal 9785/99, a Lei Complementar
n°1926/06 - Plano Diretor e Lei Municipal n°1366/04 e a Lei de Parcelamento
do Solo);

f) os projetos deverdo atender ainda as disposi¢cdes do Codigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei 10932/04.

Com relacéo as aprovacoes estaduais, 0 empreendimento devera ter seus
projetos submetidos a analise e aprovacdo do Grupo de Analise e Aprovacao
de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, e, apés ser aprovado, devera obter
a Aprovacado Municipal e ser devidamente registrado junto ao Cartorio de

Imoéveis de Sdo Jodo da Boa Vista.

O empreendedor deveré firmar Termo de Compromisso de Recuperacéo
Ambiental — TCRA para implantacao dos projetos de revegetacdo. Havendo
necessidade de corte de arvores nativas isoladas, necessarias para
implantacdo do sistema viario e do sistema de drenagem de aguas pluviais do

loteamento, o empreendedor devera obter a devida autorizacdo da CETESB.

Deverdo ser adotadas préticas conservacionistas durante a implantacéo do
empreendimento de forma a evitar erosdes e assoreamentos dos corpos
d’agua existentes e evitar a degradacdo da APP existente na Area de Influéncia
Direta (AID). O empreendedor devera implantar as redes internas de
abastecimento de agua e de coleta e afastamento de esgoto, interligando-as

aos sistemas publicos existentes.

Os residuos solidos gerados deverdo ser adequadamente dispostos, a fim de
evitar problemas de poluicdo ambiental. Deverao ser implantados dispositivos
de drenagem de aguas pluviais garantindo o adequado escoamento das
mesmas. O empreendimento devera ter suas obras de implantacéo iniciadas

dentro de um prazo maximo de dois anos a partir da data de emisséo do
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ocupacao completa do empreendimento, devera ser obtida a Licenca de
Operacéao (LO) junto a CETESB. Desta forma, vemos que o empreendimento
dever& seguir todo o rigoroso rito de aprovacao do parcelamento de solo
urbano para ser considerado totalmente regular perante todos os 6rgaos
publicos com atribuicdo legal de competéncia para a analise e aprovacao de
tais empreendimentos. N&o identificamos nenhum 6bice de natureza técnica ou

urbanistica que possa dificultar a implantacdo do empreendimento em foco.

6. Metodologia

No Estatuto da Cidade, um dos instrumentos urbanisticos inseridos para a
construcdo de uma cidade mais adequada ao bem-estar dos seus cidadéos é o
Estudo de Impacto de Vizinhanca. Este estudo deve contemplar a analise dos
efeitos positivos e negativos dos varios empreendimentos ou atividades
urbanas na qualidade de vida da populagéo residente na area e em suas
proximidades.

Embora seja um instrumento obrigatorio ha mais de uma década, pouca
atencao tem sido dada ao processo e sistema de elaboracdo e metodologia de
avaliacdo e andlise de impactos de vizinhanca. A producao de literatura
académica sobre o instrumento ainda é escassa, havendo poucas publicacdes
sobre o tema, ressaltando-se os trabalhos académicos de Moreira (1997), Lollo
e Rohm(2005), Sampaio (2005), Tomanik (2008), Chamié (2010), Bechelli
(2010), Abiko e Barreiros (2014), Barreiros e Abiko (2016) e Barreiros (2017).

Buscou-se analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a
alteracédo da paisagem, o adensamento demografico, incremento de demandas
publicas, infraestrutura, transporte, valorizacao da terra, aos temporarios e
intermitentes como € o caso do fluxo de veiculos durante o periodo de obras, o
fluxo de pessoas e outros possiveis impactos que possam vir a decorrer da
implantacdo projetada. No desenvolvimento deste trabalho, por questdes
metodoldgicas, buscou-se também contemplar, além da legislacao federal —

Estatuto da Cidade, os itens constantes na Resolugcdo CONAMA 1/86. Essa
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resolucdo, embora seja direcionada especificamente aos estudos de impactos
ambientais, possui uma abordagem de analises que também pode ser utilizada
para o estudo de impactos de vizinhanca.

A metodologia utilizada pela Flektor apoia-se em matrizes desenvolvidas pelo
arquiteto urbanista Mario Barreiros, em sua tese de doutorado na Poli/USP,
baseadas na Matriz de Leopold e no método AHP — Analytical Hierachy

Process e nas matrizes matematicas desenvolvidas pela Flektor.

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
gue ilustra com mais objetividade os reflexos da implantacdo do
empreendimento no meio urbano. As andlises e avaliagbes levaram em

consideragao os seguintes aspectos (Barreiros, 2017):

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos ciclicos ou sazonais

Impactos progressivos ou regressivos

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatoérias para 0s
impactos negativos apontados.

Além desses itens, o trabalho também verificou as questdes afetas a producéo
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercao
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
carga, entrada e saida de produtos e alteracbes ambientais e

socioecondmicas.
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O local foi objeto de pesquisas diretas e indiretas, através de visitas ao local e
seu entorno e por meio de publicacdes e literatura especifica.

Este trabalho divide-se em duas partes distintas: os estudos sobre o
empreendimento, sua implantacdo e as caracteristicas municipais e locais da
vizinhanga potencialmente sob influéncia de impactos derivados da
Implantacéo e operacao do empreendimento. Esses estudos que contemplam
uma viséo geral do empreendimento, sua inser¢do municipal e local,
adequacao ao meio fisico e socioecondmico existente, aspectos demograficos,

demandas sociais, questdes envolvendo o0 uso e ocupacédo do solo, a

adequacdao da infraestrutura, geragéo de trafego e implicagcdes sobre o sistema
viario e transportes, valorizacao imobiliaria, questdes de cunho ambiental
incluindo ventilagéo e iluminagao, questdes sobre paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural e questdes sobre os reflexos na economia local e

criacdo de empregos.

A segunda parte dos trabalhos, denominada “Relatério de Impactos” € voltada
para analises mais especificas, onde sdo desenvolvidas matrizes de
identificacdo das areas de influéncia e possiveis impactos. Sdo analisados
todos os temas relacionados com as possibilidades de impactos previstos com
a implantacdo do empreendimento. As andlises sdo desenvolvidas dentro de
aspectos metodologicos desenvolvidos pela Flektor que envolvem o resultado
de matrizes elaboradas por trés especialistas e sintetizadas, estabelecendo
indices relativos aos impactos, tanto negativos quanto positivos. Com esses
indices, € estabelecido o indice geral do impacto decorrente da implantacéo

proposta.

Para finalizar, com as andlises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas
as conclusdes sobre a implantacdo do empreendimento sob a 6tica de seus

impactos.
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7. Dados do Empreendimento

7.1 — Dados Gerais
O empreendimento em estudo é conceituado como parcelamento do solo

urbano direcionado para o uso residencial e misto.

Mercado alvo: populacéo de Sao Jodo da Boa Vista.

O Terreno de implantacéo n&o possui passivos ambientais. Uso anterior:

terreno urbano subaproveitado.

Denominacdao: Jardim Elvira

Matriculas do terreno: do CRIA de Sdo Joado da Boa Vista n.° 783

Endereco completo do imoével: Rua Namem Halkim, s/n , Bairro Alegre.
Municipio: S&o Joéo da Boa Vista — SP - CEP: 13876-015

Empreendedor: Brisas Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Rua José Bonifacio, 463, Centro
Municipio: Vargem Grande do Sul- SP - CEP: 13.880-000

e-mail: portularis@potularis.com.br

Autor do Projeto e Responsavel Técnico: Eng. Milton Cezar Magalhaes Pigati
CREA: 5061317539

Pagina 1 4‘

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Residencial Brisas

7.2 - Localizacao
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Dados da localizacédo

Microbacia do Ribeirdo da Prata

Bacia Hidrogréafica do Rio Jaguari Mirim

Zoneamento: Macrozona Urbana

Cotas: ponto mais alto:799m / Ponto mais baixo: 783m
Numero de lotes: 71

7.3 Consideracgdes iniciais de analise

Uso anterior do terreno: terreno vago / estacionamento

Consideracdes da analise:

A- Porte: o porte do empreendimento, com 71 lotes, € considerado de
pequeno porte. Esse porte é adequado ao local, respeitando todas as
regulacdes da legislagdo ambiental vigente, e se integrard com o
entorno dos bairros vizinhos, com os quais ndo ha nenhum choque de
usos.

B- Localizac&o: a localizacdo do empreendimento é adequada ao que
dispde o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de S&o Jodo
da Boa Vista. O empreendimento esta localizado na macrozona Urbana
e ja conta com toda a infraestrutura de suporte a suas atividades.

C- Ainfraestrutura urbana existente (agua, esgoto e drenagem) atende aos
padrdes técnicos exigidos, garantindo o abastecimento adequado do
empreendimento e atendem aos requisitos e normas técnicas das
concessionarias e da prefeitura.

D- Atividade: As atividades propostas estéo alinhadas com as diretrizes do
Plano Diretor e com as melhores praticas urbanisticas, apresentando
baixo potencial de impactos negativos. A oferta de novos lotes urbanos é
fundamental para a producdo de novas habitacdes, para o suporte a
industria da construcao civil, oferta de empregos e regulacdo do preco

da terra urbana.

Pagina 1 6

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Residencial Brisas

E- As atividades de tais usos séo recomendadas pelo Plano Diretor e pelas
boas préticas do urbanismo e séo consideradas de baixo poder de

impacto.

7.4 - Inser¢cao Municipal

O empreendimento encontra-se inserido na porcao leste da area urbana do
municipio. Esta localizado a apenas 30 metros da Rua Alcedino Tonizza - -

Acesso do Bairro Alegre, via que estrutura o sistema viario local.

O Jardim Elvira se integra perfeitamente com sua vizinhanca, ndo havendo

pontos de conflitos relacionados com o uso do solo ou atividades.

Sua localizacdo permite o facil acesso as areas centrais do municipio, e aos
bairros situados no entorno do eixo das avenidas Dr. Durval Nicolau e Dr.
Oscar Piraja Martins, facilmente acessadas por meio da Rua Alcedino Tonizza..
Esta numa das areas urbanas de S&do Jodo da Boa Vista que vem

apresentando grande dinamica de consolidacéo urbana.

A tipologia do empreendimento € totalmente adequada ao padrao urbanistico
de seu entorno, constituido por uso residencial horizontal e misto e se

harmoniza com a qualidade urbana existente.

Sao Joao da Boa Vista apresenta urbanizacdo de boa a 6tima qualidade. A
infraestrutura € adequada e atende a toda cidade. As areas centrais e 0s
corredores comerciais apresentam grande dinamismo urbano com um setor de

comeércio e servigcos que atende ndo apenas ao municipio, mas a toda a regiao.

O local de insercao do loteamento faz parte de um suave declive em direcdo ao
vale formado por um pequeno coérrego afluente do Ribeirdo da Prata. A
conformacéao topogréfica apresenta uma encosta que apresenta declividades
baixas em torno de 2 a 5%.
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O terreno esté inserida no perimetro das areas urbanas definidas pelo Plano
Diretor e fora das franjas de expansao urbana. Portanto ird ocupar uma area
claramente subutilizada. Nessa perspectiva, o empreendimento em anélise

estd 100% afinado com as propostas definidas pelo Plano Diretor.

Figura 04 — Localizagcdo do empreendimento frente as areas urbanizadas do setor leste de Séo
Jodo da Boa Vista Fonte: Google Earth.

Pagina 1 8

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Residencial Brisas

Figura 05 — Localizacdo do empreendimento no contexto de seu entorno. Fonte: Google Earth.

O entorno mediato e imediato apresenta as seguintes caracteristicas:

a) Predominancia de uso residencial unifamiliar em todos os quadrantes.
Uso comercial e institucional nas vias de acesso.

b) Excelente acesso ao eixo da Avenida Dr. Durval Nicolau e, por meio
dele, o acesso facil a qualquer bairro das zonas leste, norte e central da
area urbana.

c) Existéncia de comércio, servi¢os e de usos institucionais ao longo do
eixo da Rua Alcedino Tonizza

d) Infraestrutura urbana completa;

e) Trafego muito baixo nas vias locais <60V/h;
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O local mostra-se apropriado, com topografia adequada ao uso urbano. Nao
possui passivos ambientais e ndo apresenta areas degradadas, erosées e

matacoes.

Sob a 6tica ambiental o empreendimento encontra-se inserido fora das Areas
de Protecdo Ambiental (APA) existentes no Estado de Sao Paulo. O terreno

apresenta uma APP, que sera integramente preservada.

Do ponto de vista legal, o loteamento ndo conflita com as leis de parcelamento,
ordenamento de uso e ocupacédo do solo, com as leis ambientais e com o

Plano Diretor Estratégico de Sdo Jodo da Boa Vista.

Sob a dtica fisica-morfologica, o terreno é considerado adequado a

implantacdo de usos urbanos, respeitando a APP existente.

O terreno esta inserido em local totalmente antropizado. J& conta com toda a
infraestrutura urbana necessaria para atender as necessidades da futura

populacao.

Havera necessidade de bota-fora das edificagbes antigas e ja parcialmente

demolidas.

O local foi ocupado anteriormente por uma chacara de recreio.

O local ndo foi ocupado por uso industrial ou outro com poder de contaminacao
do solo. N&o foi usado para descarte de nenhum tipo de material. Ndo ha
registro de contaminacgao do solo no terreno. O terreno ndo se encontra listado

como area contaminada pela CETESB.

O terreno ndo apresenta areas de risco.
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Figura 07 — O empreendimento e a hidrografia local. Fonte: Google DataGeo
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7.5 - Acessos
O acesso ao empreendimento pode ser realizado pela Rua Alcedino Tonizza a

principal via estrutural do Bairro Alegre. Ha, portanto, total integracdo do
sistema viario urbano existente com o projetado, atendendo assim as boas

préaticas de urbanismo e integracao de sistemas de mobilidade urbana.

Foto 01 — Vista da Rua Alcedino Tonizza, na confluéncia com a Avenida Dr. Durval Nicolau.
Principal via de acesso ao Bairro Alegre. Fonte: Flektor Urbanismo, 2024.
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Foto 2 - Vista da Rua Alcedino Tonizza: pista dupla com canteiro central. Fonte: Flektor
Urbanismo, 2024.

Foto 3 - Vista de um dos acessos Rua Namen Hakin com Alcedino Tonizza. Fonte: Flektor
Urbanismo, 2024.
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Foto 4 - Vista da Rua Alcedino Tonizza em direcdo a Av. Jodo Luiz Cantu (antiga estrada de
Aguas da Prata). Fonte: Flektor Urbanismo, 2024.

Foto 5 - Vista da Av. Jodo Luiz Cantu (antiga estrada de Aguas da Prata) em dire¢do & Rua
Alcedino Tonizza. Fonte: Flektor Urbanismo, 2024.
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7.6 — Situacdo atual da gleba

Foto 06 - Acesso pela Rua Jodo Anfe.

Foto 07 — Vista da gleba. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Foto 09 — Vista da gleba. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Foto 10 — Vista da gleba. Fonte: Flektor Urbanismo.

Foto 11 — Vista da gleba. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Foto 13 — Vista da gleba, em segundo plano a APP. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Foto 15 — Vista da gleba — cérrego da divisa. Fonte: Flektor Urbanismo.
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Foto 17 — Vista da gleba.
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Foto 19 — Vista da gleba. Fonte: Flektor Urbanismo.
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7.7 — Projeto

O empreendimento em estudo € conceituado como parcelamento do solo
urbano, na modalidade de loteamento com acesso controlado — atendendo a
legislacdo federal e municipal incidente. Uso: residencial e misto, conforme
preconiza a legislacdo municipal, podendo haver a instalacéo de pequenos
estabelecimentos comerciais e de servicos, além da Area Institucional, Area

Verde e Area de Lazer.

O projeto tira partido das curvas de nivel onde possivel, fazendo com que as
ruas preferencialmente se desenvolvam no sentido contrario ao das curvas de

nivel, proporcionando lotes mais planos.

Especificagdo Area (m2) %
1 | Area dos Lotes (71un) 14.646,67 | 36,48
1.1 |Area dos Lotes Residenciais {63un) 12.714,33 31,66
1.2 |Area dos Lotes Comercigis (08un) 1.932,34 4,81
2 |Areas pdblicas 25.157,91 | 62,65
2.1 |Sistema viario 10.067,49 | 25,07
2 2 |Areas Institucionals ‘;Eqsggfl:";ﬁf:ﬁtﬁss;rbﬂnos 2.008,23 5,00
2.3 |Espago livres de uso pablico 13.082,07 32,58
2.3.1 | Areos verdes/APP 8.936,53 22,26
2.3.2 |Sistemas de Lazer 4.015,93 10,00
2.3.3 |SevidGo de Passagem 129,73 0,32
3 |(Outros) 350,00 0,87
31 |Area de Lazer—Quadra G 187,68 0,47
3.2 |Guorita—Quadra H 162,32 0,40
4 | Area Totd Loteada 40.154,58 (100,00
5 Area Remanescente =
6 |Total da Gleba 40.154,58

Quadro 1- Quadro de Areas.
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Figura 08 — Levantamento planialtimétrico.
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Figura 09 — Implantacé@o geral. Para melhor visualiza¢éo consultar o anexo correspondente.
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Figura 10 — Implantacé@o geral — detalhe. Para melhor visualiza¢@o consultar o anexo
correspondente.
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Figura 11— Detalhe — Area Verde, Sistema de Lazer e Area Institucional. Para melhor
visualizag¢éo consultar o anexo correspondente.

P

‘ | —
— - 18 §JRua Quatro A ‘ E
) : @

N

v | @) 2004207 £
A

<4 2 3
3 @ 24541 ™ IR 308

Aol : Prol. g4
-@/.\‘@ . da Rua Julia Mo

Figura 12 — Detalhe — Quadras A, B, C e D. Para melhor visualizagdo consultar o anexo
correspondente.
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Figura 13 — Projeto urbanistico ambiental. Para melhor visualizagdo consultar o anexo
correspondente.
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Quadro de Areas Permeaveis
Hachura Especificagao Area (m?) %
Area Verde (APP) 8.842,99 | 22,02
“] | vegetagdo Nativa Existente 7.163,76 | 17,84
Intervencgéo | em APP 15,23 0,04
Supressao | 145,28 0,36
Area de Revegetacgio 1.518,72 3,78
Hachura Especificagao Area (m?)| %
Sistema de Lazer 4.109,09 10,23
Compensacao 2.639,05 6,57
Talude 241,04 0,60
Faixa Non Aedificandi | 194,15 0,48
| Vegetagao Nativa Existente 1.034,85 2,58
Total de area Impermeavel 595,70
Total de area permeavel 12.356,35
Porcentagem de Areas permeaveis em relacéo a area total loteada 30,77 %

Quadro 02 — Areas permeaveis.
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7.8 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: as obras de implantacdo devem ser concluidas no prazo

de 12 meses conforme cronograma abaixo. Havendo possiblidade o
cronograma podera se encurtado.

Cronograma de obras: as obras de implantagdo do empreendimento devem
ser iniciadas, apos o devido Registro no Cartorio de Imdveis e com a

autorizacdo municipal. Devera durar 36 meses.

Méses
1) 2] 3 4 5| 6| 7| 8 9]10] 11| 12{ 13( 14| 15 16] 17) 18| 19| 20| 21| 22{ 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29 30| 31 32| 33| 34| 35 36

ESPECIFICACRO

Servico de Topografia
Terraplenagem

Galerias de Aguas Pluviais

Rede de Esgoto

Rede de Agua Potével

Guias e Sargetas

Pavimentagdo

Rede Elétrica e de luminagdo Piblica
Arborizagdo e Revegetagdo

Quadro 03 — Cronograma de obras.

7.9 — Movimentacgéo de terra
Devido a topografia quase plana da gleba, as obras de terraplenagem seréo

minimas, utilizadas apenas para acertos internos. Nao havera movimentacao
de terra que implique em bota-fora ou importagcéo de terra. O material derivado
das demoli¢cbes das construcdes existentes serd utilizado como sub-base para

o0 sistema viario. N&o ha previsdo de movimentacéo de caminhdes basculantes.

Pégina3 8

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Residencial Brisas

7.10 — Condi¢Bes ambientais
O local ndo apresenta condicionantes ambientais impeditivos. Ha uma APP no

terreno que sera preservada e enriquecida com vegetacdo arbdrea nativa.

A vegetacdo arbdrea existente sera remanejada onde necessario. Eventuais
supressdes deverao ser feitas apenas nos casos licenciados, tanto pela
prefeitura quanto pela CETSB, na ocasiao da aprovacao dos projetos no

Graprohab.

Com relacéo a fauna existente o empreendedor devera apresentar estudos e
laudo de fauna quando da aprovacao do projeto no Graprohab.

N&o foram relatados casos de existéncia de espécies ameacadas ou em risco

de extincéo.

7.11 — Aprovacgdes
O projeto deveré atender a toda a legislacdo municipal, estadual e federal

incidente, incluindo legislacéo aplicada pelos 6rgédos que compdem o

Graprohab.

A execucdo da obra devera ser autorizada através de Alvara emitido pela

prefeitura apos a aprovacéao final.

7.12 — Abastecimento de agua e esgotamento sanitario
A interligacdo das redes de abastecimento de 4gua e coleta, tratamento e

disposicéo final de efluentes devera ser feita em acordo com as normas da
SABESP.

7.13 - Energia Elétrica
O consumo total de 71 residéncias, considerando os valores médios de S&o

Jodo da Boa Vista, deve variar entre 12.780 kWh e 17.750 kWh por més.

A concessionéria de energia elétrica é a Neoenergia Elektro.
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8. Ambiente Natural e Historico

8.1 — Ambiente Natural

De acordo com o Mapa Geomorfologico do Estado de S&o Paulo, Sdo Jodo da
Boa Vista esta situada no compartimento geomorfolégico do Escudo Atlantico,
Serraria do Rio Pardo. Apresenta relevo de morros onde predominam
declividades médias a altas — acima de 15% e amplitudes locais de 100m a
300m.

O relevo é caracterizado por morros paralelos, topos arredondados, vertentes
com perfil retilineos a convexos. Drenagem de alta densidade, padrao trelica a
localmente subdendritica, vales fechados a abertos, planicies aluvionares

interiores restritas.

As unidades litoestratigréaficas séo classificadas como AvHM. Séo rochas do
periodo Proterozéico (quando se formaram os grandes continentes — entre

4.500 e 2.500 milhGes de anos). Sao rochas muito antigas.

As rochas sdo migmatitos diversos com paleossomas grauliticos,
calcossalicéticas, anfibolitos, dioriticos a quartiziticos, granada-biotita,gnaises e
anfibolitos parcialmente migmatizados. (Fonte: Mapa Geomorfolégico do
Estado de Sao Paulo, IPT.)

De acordo com as informacdes da prefeitura, “A regido apresenta-se, quanto
aos sistemas de relevo predominantes, subdividida em trés porcdes da

Morraria, de caracteristicas geomorfoldgicas distintas:

1- Porcao Oeste: chamados Morros Paralelos;
2- Porgédo Leste: chamados Morretes Alongados e Paralelos;

Obs.: Estas duas por¢oes, acima citadas, correspondem a relevos de

degradacéo em planaltos dissecados.
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3- Porgéo Central: trechos centrais do territorio municipal com relevos de
degradacdo, do sistema de Planicies Aluviais. Sua topografia é bastante
problemética com morretes isolados em areas relativamente planas e mal
drenadas, uma declividade acentuada nas encostas, bastante recortadas por

linhas de drenagem natural.

*Morretes = Pequenos morros

*Morraria = Série de morros

De acordo com a Carta Geomorfologica do Estado de Séo Paulo, a Descricédo
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo é caracterizado como do
Cenozoéico, formacao Sao Paulo. Apresenta sedimentos fluviais, incluindo
argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente, arenitos grossos,

cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas organicas.

P 33530 34 AU ATHES
Figura 14 — Mapa Geomorfol6gico do Estado de Sdo Paulo
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Figura 16 - Compartimentos Geomorfoldgicos da Regido — Fonte — Mapa Geomorfoldgico do
Estado de S&o Paulo, IPT — Instituto de Pesquisas tecnoldgicas, 1981.
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Figura 17 — Legenda do Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sao Paulo — Fonte: Mapa
Geomorfolégico do Estado de Sdo Paulo - IPT — Instituto de Pesquisas tecnolégicas, 1981.

8.2 - Areas de Protecio Ambiental

As andlises e pesquisas relacionadas com os aspectos legais de protecéo
ambiental constataram que S&o Jodo da Boa Vista se encontra fora de areas
de protecéo e recuperacado de mananciais, hdo possuindo restricdes ao uso do
solo reguladas pelo Estado. O municipio também néo esta inserido na

demarcacao de areas ambientalmente protegidas.

A reqgido onde o loteamento serd implantado esté fora das areas de protecdo

ambiental.

O loteamento possui uma Area de Protegdo Permanente (APP) em sua divisa

leste, muito importante para o equilibrio ambiental do bairro.
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8.3 - Hidrografia
O sistema hidrografico local é formado pelo Ribeirdo da Prata e seus pequenos

afluentes, incluindo o que faz divisa com o empreendimento.

O empreendimento, portanto, além da APP existente, ndo apresenta nenhuma
outra questdao ambiental a ser preservada. A drenagem do terreno encaminha
as aguas para o corrego local que, por sua vez, encaminha as aguas pluviais

para o Ribeirdo da Prata.

Para evitar a possiblidade de lancamento de residuos e sujidades,
recomendamos que as APs sejam encaminhadas para caixas de retengao com
capacidade de filtrar residuos que possam poluir as a4guas do corrego, tais

como latas, papéis, plasticos, garrafas, etc.

N&o ha registro de alagamento ou inundagdo no terreno ou na vizinhanca.

Figura 18\:Hidr‘ograﬁaﬂp{}incipal da regido
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Figura 19 — Hidrografia de Sdo Joao da Boa Vista. Sub-bacia do Jaguari—Mirim. Fonte:
DataGeo/IGC.

8.4 — Clima
O clima é tipo C, segundo a Classificacdo de Képpen, subtropical ou

mesotérmico, de latitudes médias e com grande quantidade de chuvas no

verdo. O indice pluviométrico anual fica em torno de 1300 mm.

A regido possui altitude média, juntamente com ilhas de vegetacdo de Mata
Atlantica, que amenizam a temperatura. Esta possui média em torno dos
dezoito graus centigrados, sendo julho o més mais frio do ano (média de
catorze graus centigrados) e fevereiro, o mais quente (média de 22 graus

centigrados).
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Figura 20 — Umidade relativa anual do Estado de Sdo Paulo. Fonte : Marcelo Martinelli.
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Figura 21 — Tipologia climatica — caracterizado como “porgéao leste do Planalto Atlantico. Fonte:
Marcelo Martinelli.
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Figura 22 — Temperaturas médias anuais no Estado de Séo Paulo. Fonte: Consoércio
Bioventos.
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Figura 23 — Classificacao do clima IBGE — Mesotérmico brando — semiumido.
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De acordo com SP Cidades, “a cidade ocupa as primeiras colinas dessa area,
gue, se elevam, gradativamente, até o rebordo do também chamado planalto de
Pocos de Caldas. As colinas da parte urbana possuem altitudes de 730 metros,
em meédia. Este sitio urbano, acidentado, explica a irregular malha urbana de
Sao Jodo da Boa Vista: algumas ruas, em ladeiras, nao retilineas, sem saidas
ou pracas parcialmente fechadas (Joaquim José€). Tudo isto oferece ao habitante
paisagens belissimas, mesmo estando em meio aos edificios. Para leste, pode
se ver a belissima serra, os horizontes sdo mais amplos e abertos, possibilitando
assistir ao colorido “por do sol”, nos meses de abril a maio. A cidade faz jus ao
“slogan” — “Cidade dos Crepusculos Maravilhosos”.

- Altitude do Marco Zero do Municipio - 729 metros, localizada na Praca Gov.
Armando Sales. O pico mais alto € no Morro do Mirante com 1663 metros.”
(Fonte: SP Cidades)

Temperaturas

S3do Jodo da Boa Vista

Latitude: 21g 34m Longitude: 46g 28m Altitude: 780 metros

Classificacdc Climatica de Kceppen: Cwa

MES TEMPERATURA DO AR (C) CHUVA (mm)
minima media maxima media media

JAN 17.7 28.7 23.2 257.7
FEV 17.9 28.7 23.3 209.7
MAR 17.2 28.4 22.8 174.9
ABR 14.6 27.0 20.8 7.7
MAI 11.9 25.2 18.6 61.0
JUN 10.5 24.2 17.4 8.1
JUL 10.0 24.4 17.2 26.4
AGO 11.4 26.6 19.0 29.0
SET 13.4 27.9 20.6 66,2
ouT 15.2 28.1 21.6 130.4
NOV 16.0 28.2 22.1 167.5
DEZ 17.1 281 22.6 257.1
Ano 14.4 27.1 20.8 1494.7
Min 10.0 24.2 17.2 26.4
Max 17.9 28.7 23.3 257.7

Tabela 01— Temperaturas anuais de Sao Jodo da Boa Vista. Fonte: Cepagri, 2016.
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O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste (ver o mapa da Rosa dos Ventos), com

verfes chuvosos e invernos relativamente secos.
O regime de ventos da regido apresenta, conforme o Mapa Edlico do Estado de
Sao Paulo, predominancia de ventos do quadrante sudeste. Os ventos com

maior velocidade sdo os do quadrante noroeste, porém menos frequentes.

Os ventos predominantes no local sdo os do quadrante Nordeste.
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Figura 24 - A- Rosa dos Ventos. Fonte: Atlas Edlico do Estado de S&o Paulo. GESP, 2012.
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Frequéncia (%) da diregao do vento - 1957-2010
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Figura 25 — Frequéncia percentual da dire¢do dos ventos de 1957 a 2010 — Estado de Sé&o
Paulo — Fonte IAG-USP.

8.5 Umidade Relativa do Ar

Para efeito de estudos, adotamos o padrao verificado na Regidao Metropolitana
de S&o Paulo e as pesquisas do IAG — USP — Instituto de Astronomia,
Geofisica e Ciéncias Atmosféricas da Universidade de Sao Paulo, que foram
completados por informacdes locais (jornais, boletins publicados na internet).
Os padrdes de variacdo da umidade relativa do ar de S&do Joao da Boa Vista
relacionam-se diretamente com o clima regional, com pequenas variagdes
locais decorrentes de fatores como cobertura vegetal e proximidade com a
serra e corpos d’agua. Suas variagdes anuais acompanham o regime
pluviométrico, apresentando indices mais altos no ver&do chuvoso e indices

mais baixos na estacao de inverno, época de estiagem.

indices pontuais mostram que o grau de umidade em alguns dias pode cair
abaixo de 30%, o que ja requer cuidados por parte da populacédo como: ficar ao
abrigo do sol, evitar esfor¢os fisicos muito vigorosos, ingerir bastante agua e
aspergir agua nos ambientes. Baixos indices de umidade relativa podem ser

mais danosos a criangas e idosos e podem ser causa de tosses, irritacoes de
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A proximidade de areas rurais ao uso residencial urbano apresenta diversos
beneficios ambientais e de qualidade de vida. As areas rurais funcionam como
zonas de amortecimento, ajudando a manter o equilibrio de variagcbes de
temperatura e umidade do ar. Isso ocorre porque a vegetacao e 0s espacos
abertos tipicos das areas rurais absorvem calor durante o dia e liberam-no
lentamente a noite, contribuindo para um microclima mais estavel. Além disso,
a presenca de vegetacdo abundante aumenta a umidade relativa do ar através
do processo de evapotranspiracdo, o que é benéfico para o conforto térmico
dos moradores urbanos. Essas zonas rurais também servem como barreiras
naturais contra a poluicdo atmosfeérica, filtrando particulas e melhorando a
gualidade do ar nas areas urbanas adjacentes. Assim, a integracao de areas
rurais e urbanas promove um ambiente urbano mais saudavel e sustentavel,

favorecendo a qualidade de vida dos residentes urbanos.

Com umidade reduzida os niveis de material particulado na atmosfera
normalmente aumentam, principalmente em dias sem vento e com o fenémeno
da inverséo térmica, quando também se verifica um incremento dos niveis de
diéxido de enxofre e CO2. Essas condi¢Bes desfavoraveis sdo mais agudas
nas areas centrais das cidades. Locais mais afastados e com maior cobertura
vegetal, como € o caso do empreendimento em estudo, apresentam condi¢des
menos agudas, porém o cuidado com a eventualidade de incéndios em matas

deve ser redobrado.
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Figura 26 — Pluviosidade no Estado de Sao Paulo. Fonte: Marcelo Martinelli.

8.6 - Microclima
Com relagdo ao microclima é esperado que haja pouca alteragdo, uma vez que

0 microclima é muito influenciado pelas grandes areas de uso rural que
circundam as areas urbanas do municipio. As areas vegetadas existentes no
entorno do empreendimento sdo importantes elementos reguladores do
microclima nessa érea da cidade.

A implantacéo de 71 lotes que ocuparéo apenas 36,48% da &rea da gleba
serdo insuficientes para provocar a alteracdo da superficie de absorcao de
radiacOes solares e, com isso, pequenas alteracdes de temperatura e umidade

do ar da area interna do empreendimento.
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8.7 — Alteracdo das caracteristicas naturais do terreno

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que néao
havera necessidade de interven¢des de movimentacdo do solo para o acerto

de terreno.

Como jé& referido neste EIV, o terreno objeto ndo apresenta nenhuma condi¢céo
ambiental que possa impedir sua ocupacdo. Os estudos ambientais realizados
indicam tratar-se de area ja alterada por acdes antrépicas, sendo que os locais
onde se verifica maior adensamento arbéreo estao localizados nas imediacfes
das areas de APP do cérrego existente na divisa do terreno. Ndo obstante,

todos os cuidados necessarios com relacao a flora e a fauna serdo respeitados.

O grau de risco relacionado com escorregamentos € inexistente.

Os condicionantes geologicos e geotécnicos e o nivel de intervencdo na area
do empreendimento sdo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de
processos de solapamento do solo e inexistentes com relag&o aos riscos de
escorregamentos. N&o se verificou a ocorréncia de processos erosivos ou de

instabilizacdo de encostas.

Havera necessidade de supressédo de vegetacao isolada. A supressao devera
ser feita em total conformidade a legislagdo ambiental municipal, estadual e
federal.
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8.8 - Espaco historico

Os mapeamentos oficiais ndo demonstram nenhum tipo de ocupagao do
terreno, até o presente momento. Sob a 6tica histérica, ndo ha nada a ser
verificado uma vez que ndo consta que o terreno tenha abrigado nenhuma

construcdo com importancia histérica ou arquiteténica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas ndo apontam o local

do terreno como local histérico ou de antigas aldeias indigenas.

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande o

tombamento do local do empreendimento.

O local de insercédo do empreendimento ja foi alterado pela acdo do homem,
nao havendo nada, no que tange as questdes ambientais que se configure

como fator impeditivo da implantacéo de edificacdes.

Verifica-se, a cerca de 500 metros (800 metros pelo sistema viario), a
existéncia dos seguintes bens tombados:

+ Estacado Ferroviaria e Armazém do Bairro Alegre

Os bens foram tombados através do Processo 1567/2008 de 17.07.2008
Resolugdo n° 015 de 23.01.2006 (J.0. n° 357 de 15.02.2006) Resolugéao n°® 002
de 06.08.2009 (J.0. n°® 459 de 31.08.2009) Decreto n° 3.332 de 27.11.2009
(J.0. n° 465 de 15.12.2009).

Local: Km 38 do Ramal Bauxita, antigo Ramal Caldas da Companhia Mogiana
de Estradas de Ferro - Bairro Alegre.

Essas estruturas tém valor histérico significativo para a cidade, representando

um marco do transporte ferroviario da regiéo.
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Foto- 20 - Antiga Estacdo Ferroviria e armazém bairro Alegre.
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Foto-21 - Antiga Estacao Ferroviaria e armazém bairro Alegre.

Foto 22— Igreja Santa Cruz, um dos referenciais do Bairro Alegre.
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8.9 — Unidades de Conservacao
As pesquisas em 6rgdos ambientais ndo constataram nenhuma Unidade de

Conservacao em S&o Joao da Boa Vista.

I'II': <

h-. 0 .

Figura 28 - Unidades de Conservagdo. Fonte: Secretaria do Meio Ambiente — Instituto
Florestal.

Figura 29 - Unidades de conserva¢do. S&o Jodo da Boa Vista hdo possui areas nessas
unidades.

Sob os aspectos relacionados com o ambiente natural, historico e cultural
verificamos ndo haver Obice a implantacdo do empreendimento. As condi¢gdes

existentes sao favoraveis ao uso urbano
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9. Adensamento Demografico

O adensamento populacional é sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhangca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos

habitacionais.

A tabela abaixo demonstra a divisdo da populacéo de Sao Joao da Boa Vista
por faixa etéria.

SAO JOAO DA BOA VISTA

Idade Homens Mulheres Subtotal %
100 ou mais 3 13 16 0,02
965 a 99 29 79 108 0,12
90a 94 113 274 387 0,42
85a 89 281 581 862 0,93
80a 84 595 904 1499 1,62
75a79 917 1326 2243 2,42
70a 74 1543 1887 3430 3,71
65a 69 2087 2592 4679 5,05
60 a 64 2553 2985 5538 5,98
55a 59 2920 3400 6320 6,83
50 a 54 3132 3371 6503 7,03
453 49 3138 3457 6595 7,12
40a 44 3720 3871 7591 8,20
35a39 3547 3783 7330 7,92
30a34 3175 3332 6507 7,03
25a 29 3176 3184 6360 6,87
20a 24 3116 3057 6173 6,67
15a 19 2726 2656 5382 5,81
10a 14 2576 2438 5014 5,42
5a9 2685 2542 5227 5,65
0a4 2452 2352 4804 5,19
Total 44.484 48.084 92.568 100
Total Geral 92.568

Fonte: IBGE - Censo de 2022
Tabela 02 - Populacao por faixa etéria e sexo. Fonte: IBGE, 2022
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O estudo demografico especifico para este EIV foi realizado para um raio de 1,5
km a partir da area de interesse. A andlise se baseou nos dados dos setores
censitarios, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2010). Para algumas andlises foram considerados dados gerais do municipio de

Séo Joao da Boa Vista, onde o empreendimento se localiza.

O adensamento populacional é sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhanga quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em
determinada area. E o caso tipico da implantac&o de loteamentos e conjuntos
habitacionais. No caso de um loteamento, o adensamento é dado pelos futuros
moradores, que irdo, de um lado, demandar servicos publicos de educacéo,
saude, seguranca, limpeza publica, etc. e, de outro lado, ira incrementar a

dinAmica urbana e a economia local.

De acordo com o Censo de 2022 sao Joao da Boa Vista apresentava 92.547

habitantes.

A pesquisa do IBGE também aponta que a cidade em S&o Jodo da Boa Vista
tem uma densidade demogréfica de 179,19 habitantes por km2 e uma média de

2,66 moradores por residéncia.

Nesse universo, o niumero de moradores previsto, estd na ordem de 189
moradores, no caso da plena ocupacgao do loteamento. ISso representa apenas

0,002% (dois milésimos) da populacdo de Sdo Joéo.

O adensamento populacional de um loteamento de pequeno porte, com 71 lotes,
tende a ocorrer de forma gradual ao longo de 16 a 18 anos. Esse crescimento
lento e progressivo faz com que as demandas por servicos urbanos e
comunitarios, como abastecimento de agua, coleta de lixo, transporte publico e
infraestrutura de saude e educacdo, aumentem de maneira igualmente lenta.

Dessa forma, as autoridades municipais tém a oportunidade de planejar e
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implementar esses servicos de maneira organizada e eficiente, evitando a

sobrecarga dos sistemas existentes.

Além disso, a comunidade local pode se adaptar de forma natural as mudancgas
demograficas, garantindo uma integracdo harmoniosa dos novos moradores € a

manutencdo da qualidade de vida no loteamento.

Efeitos positivos na economia gerados pela implantagédo de um pequeno

loteamento em uma area em processo de desenvolvimento:

* Geracao de Empregos Locais: A implantacdo de um pequeno loteamento
requer uma variedade de servigos, desde a construcao civil até a manutencao
de infraestrutura. 1sso gera empregos diretos, como pedreiros, eletricistas e
arquitetos, além de empregos indiretos em setores como transporte e comeércio
local. Essa criacdo de empregos estimula a economia local, aumentando a
renda da populagdo e promovendo um ciclo de consumo que beneficia diversos

estabelecimentos comerciais.

» Atracdo de Investimentos: A formacdo de um novo loteamento pode atrair
investidores que veem potencial na valorizagdo da area. A presenca de novos
empreendimentos, como estabelecimentos de comércio e servigo, pode ser um
indicativo de que a regido esta se desenvolvendo. Esse aumento no interesse
dos investidores pode resultar em mais projetos imobiliarios e comerciais,

contribuindo para a diversificacdo da economia local.

« Valorizac&o Imobiliaria: A medida que um loteamento se estabelece, a area
tende a se valorizar. Propriedades que antes eram subvalorizadas podem
experimentar um aumento significativo em seu valor de mercado. Essa
valorizacdo ndo apenas beneficia 0s novos proprietarios, mas também gera
receitas adicionais para o municipio através de impostos, que podem ser

reinvestidos em infraestrutura e servi¢os publicos.

» Estimulo ao Comércio Local: O aumento da populacdo em uma nova area
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Com mais residentes, pequenos negdcios locais, como padarias,

supermercados e restaurantes, podem prosperar.

Isso ndo apenas melhora a oferta de servigos na regido, mas também fortalece
a economia local, a medida que os lucros desses negocios sdo reinvestidos na

comunidade.

» Desenvolvimento Sustentavel e Infraestrutura: Um loteamento bem
planejado pode contribuir para o desenvolvimento de infraestrutura urbana,
como ruas, pracas e areas de lazer. A melhoria da infraestrutura ndo apenas
aumenta a qualidade de vida dos moradores, mas também atrai mais pessoas
para a area. Esse crescimento pode levar a um ciclo positivo de investimento
em servicos publicos, transporte e espacos verdes, criando uma comunidade

mais sustentavel e dinamica, que, por sua vez, impulsiona a economia regional.

Quanto a distribuicdo etéria no municipio de SJBV, percebe-se na piramide etéria
seu centro mais alargado, que indica que a maior parte da populagédo esta na
faixa de 19 e 49 anos, um perfil predominante adulto, com baixo indice de

natalidade.

A distribuicdo etaria revela uma porcentagem maior de mulheres (50,6%) em

relacdo ao sexo masculino (49,4%).

Vale reiterar que a densidade demografica do municipio como um todo tem
aumentado, passando de 161,96 hab./km? (IBGE 2010) para 179,22hab/km?
(IBGE 2022), entretanto, quando se observa os setores censitarios adjacentes a
area de interesse, tem-se uma densidade demografica menor, de 112,2
hab./kmz2. Isso se explica pelos grandes lotes residenciais, originarios de antigas
Chacaras.
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9.1 - Populacdo e moradia

O Censo de 2022 demonstrou que a populacédo do municipio de Sdo Jodo da

Boa Vista possuia neste ano uma populacao 92.568 habitantes.

A cidade teve um crescimento populacional moderado nas ultimas décadas.
Como muitas cidades do interior de Sdo Paulo, Sdo Jodo da Boa Vista passou
por periodos de crescimento mais acelerado no passado, mas nas Ultimas

décadas o ritmo de crescimento tem sido mais estavel.

A piramide etéria apresentada a seguir, demonstra com bastante clareza que a

populacdo vem envelhecendo de forma constante e rapida.

Vemos que a piramide se inverte a partir da faixa etéria de 40 a 44 anos. Essa
inversao entendi a se acentuar passando para a faixa etaria seguinte de 45 a

49 e assim sucessivamente.

Isso significa que a populagao tem de se estabilizar por volta do ano 2040 fato

gue devera ocorrer em todo o Brasil.

Apos essa estabilizacdo, a populacdo pode comecar a diminuir se as
tendéncias atuais de baixa natalidade, envelhecimento e migracao se
mantiverem. O declinio pode ser gradual e se tornar mais perceptivel por volta
da metade do século XXI, especialmente se a cidade ndo conseguir reter

jovens e se a taxa de natalidade continuar baixa.

Tendencias demogréficas: Como muitas outras regides do Brasil, Sdo Jodo da
Boa Vista tem experimentado uma reducao na taxa de natalidade ao longo das
ultimas décadas. Isso contribui para o envelhecimento populacional e pode
levar & estabilizacdo da populacao, seguida por um declinio.
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Piramide Etaria Sao Jodo da Boa Vista 2022

100 ou mais
965 a 99
90 a 94
85a89
80a84
75a79
70a74
65 a 69
60 a 64
55a59
50a 54
45a 49
40 a 44
35a39
30a34
25a29
20a24
15a19
10a 14

5a9
ODa4

Figura 28 — Piramide Etaria de S&o Jodo da Boa Vista, 2022. Fonte: IBGE, Censo de 2022,
elaborado por Flektor Urbanismo, 2024.

Envelhecimento Populacional: A populacéo idosa esta crescendo em proporcéo
a populacéo total, e com o tempo, isso pode levar a um aumento nas taxas de
mortalidade em comparacéo com as taxas de natalidade, especialmente se a
emigracao de jovens continuar.

Migracédo: Se a cidade ndo conseguir manter ou atrair uma populagédo jovem
suficiente devido a oportunidades limitadas de emprego ou educacao, isso
pode acelerar o declinio populacional.
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Piramide Etaria - 2010
100 ou mais
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Figura 29 - PirAmide Etéaria de Sdo Jodo da Boa Vista. Fonte: IBGE (2010)

A comparacéao das piramides etarias de 2010 e 2022 de Séo Jodo da Boa Vista
revela uma clara tendéncia de envelhecimento populacional, com reducdo na
propor¢cdo de jovens e aumento significativo da populagdo idosa. Essas
mudancas demograficas trazem desafios e oportunidades para o
desenvolvimento urbano, econémico e social da cidade, exigindo uma adaptacéo

nas politicas publicas para atender as novas demandas da populacao.
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Quando se compara com a piramide etaria para o total do municipio de Séo Jo&o
da Boa Vista, percebemos o0 mesmo comportamento de estreitamento da base
e alargamento no meio da piramide, com a presenca majoritaria de adultos entre
39 e 44 anos.

Em relacdo ao loteamento Brisas, a projecéo da populagdo encontra-se na tabela abaixo, onde

constatamos que o numero de criangas de 5 a 14 anos seré de apenas 30 criangas.

BRISAS

Faixa Etaria Populacgado
Menos de 1ano 2
la4danos 10
5a9anos 14
10a 14 anos 16
15a19anos 17
20a 24 anos 18
25a29anos 19
30a34anos 18
35a39anos 17
40 a 44 anos 17
45349 anos 16
50a 54 anos 15
55a59anos 12
60 a 64 anos 10
65a 69 anos 7
70a 74 anos 6
75a79anos 5
80a 84 anos 3
85a89anos 1
90a 94 anos 0
95a99anos 0
100 ou mais 0
TOTAL 223
menor 5 12
entre5e 14 30
entre 15e 24 35
entre 25e 59 113
acimade 60 33

Tabela 03 — Populagéo projetada para o loteamento Brisas quando plenamente ocupado.
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9.2 Populacéo e Renda

O PIB per capita do municipio de Sao Jodo da Boa Vista é de R$ 44.794,34
(IBGE, 2021). A renda per capita média de Sao Jodo da Boa Vista no Censo
2022 ainda nao foi divulgada oficialmente pelo IBGE. A estimativa preliminar do
Censo, disponivel em 2024, nao inclui essa informacao. No entanto vemos
pelas proje¢cdes do IBGE — dados preliminares do censo 2022, que o valor
passou de R$ 37.416,07 em 2020 para R$ 44.894,34, um incremento

significativo na renda municipal (Figura 37 A).

De acordo com dados da Fundacao Getulio Vargas (FGV) de 2021, a renda
média mensal per capita em Sdo Jodo da Boa Vista era de R$ 1.785,20. Este
valor coloca a cidade como a que tem a melhor renda média entre as 16

cidades da regido, o 55° entre os municipios paulistas e 0 144° do Brasil.

E importante lembrar que a renda per capita é apenas uma média e néo reflete
a realidade de todos os habitantes da cidade. Existem grandes disparidades de

renda em Sao Jodo da Boa Vista, como em todo o Brasil.

O salario médio mensal dos trabalhadores formais € de 2,5 salarios-minimos,
calculado pelo IBGE (2017), compreendendo 27.489 pessoas ocupadas, que
representa um porcentual de 30,5%. O censo de 2010 contabilizou que 27,8%
da populagédo tem um rendimento nominal mensal per capita de até 1/2 salario-
minimo. Foi calculado a renda para o raio de analise e a figura 48 apresenta o
grafico que demonstra o numero de domicilios por faixas salariais. Nota-se que
grande parte dos domicilios (631) se concentram no recorte de 1 até 5 salarios-
minimos, representando 55,01%. E sobre domicilios com rendimento até Y
salario-minimo foi calculado 92 unidades, representando 8% do total na area de

analise. Ja os domicilios sem rendimento somam apenas 13 unidades (1,1%).
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Mais de 10 salérios minimos | 55
Mais de 5a 10 salérios minimos || N NN 1:¢
Mais de 2 a 5 salarios minimos | NN 10
Mais de 12 2 salarios minimos || NN ;1
Mais de 1/2 a 1 salério minimo | R ::0
Até 1/2 salario minimo || NN o2

Sem rendimento . 13
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Figura 30 - Classes de rendimento nominal mensal domiciliar por domicilios.
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Figura 31 — PIB per capita ano 2021,
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Vale mencionar o indice FIRJAN de Desenvolvimento Municipal, um estudo do
Sistema FIRJAN que acompanha anualmente o desenvolvimento
socioeconémico de todos 0s municipios brasileiros nos trés eixos:
emprego/renda, educacéo e Saude. O IFDM de S&o Jodo da Boa Vista divulgado
em 2018 (ano base de 2016) é considerado em alto desenvolvimento em uma
andlise geral, com uma média de 0,84, com destaque para a educacao e saude,

conforme demonstra a figura 37.

DUREE

o
0.BA61 0564

0.6853

Figura 32 - IFDM de S&o Jodo da Boa Vista e areas de desenvolvimento. Fonte: FIRJAN, 2018.
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9.3 - Demandas demogréficas

As demandas demogréficas de um empreendimento dependem diretamente do
namero de moradores e das faixas etarias dessa populacdo. A quantidade de
pessoas determina a escala dos servigos necessarios, como abastecimento de
agua, coleta de lixo, transporte publico, e infraestrutura de saude e educacao.
Além disso, a distribuicdo etaria da populacéo influencia as necessidades
especificas desses servigos. Por exemplo, uma populacdo majoritariamente
jovem requer mais creches, escolas e areas de lazer, enquanto uma populacéo
mais envelhecida demanda mais servi¢cos de saude, acessibilidade e
programas voltados para idosos. A compreensado dessas variaveis é essencial
para o planejamento urbano eficaz, garantindo que o empreendimento atenda

adequadamente as necessidades de seus habitantes ao longo do tempo.

No caso especifico do empreendimento, ora em analise, essas demandas
ocorrerdo em relagéo direta com a ocupacgao efetiva do loteamento. Portanto as
demandas demograficas do Loteamento Brisas serdo percebidas como
demandas que ocorrerdo de forma lenta e progressiva ao longo de 16 a 18

anos.
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10. Areas de Vizinhanca

As areas de influéncia direta ou indireta variam em funcéo do porte, atividade e
localizagdo do empreendimento. Variam também em funcé&o do tipo de impacto,
sua magnitude, intensidade e outras qualificagbes. Como instrumento

metodoldgico adotamos a seguinte classificagéo:

a) AVI — Area de vizinhanca imediata
b) AID —Area de influéncia direta ou mediata

c) All — Area de influéncia indireta

10.1 — AVI - Area de Vizinhanca Imediata

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) no presente estudo é delimitada por:
* ao sul: Chéacaras

* ao oeste: Rua Julia Menin Rathol, terreno vago e chacara.

* ao norte: Bairro Alegre; 10 residéncias com frente para Rua Maria Esther
Campos de Alvarenga.

* a leste: corrego, vegetacao arborea e residéncias da Rua Agostinho Sebilla

Importante salientar que a AVI € a mais sensivel aos impactos produzidos
durante o periodo de obras, como a producéao de ruidos, producédo de material

particulado, trafego de caminhdes, trafego de maquinas e caminhdes etc.

O pequeno numero de vizinhos imediatos ja indica que as obras terdo baixo

poder de impacto.

Os impactos mais comumente esperados para empreendimentos de uso
residencial seriam o consumo de recursos naturais, como agua, energia e
materiais de construcdo, a producao de residuos, o transito de pessoas, a
criacdo de empregos, o recolhimento de impostos e taxas, o fomento ao

turismo, etc.
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Figra 34 — Areas de Vizinhanga —
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Figura 35 — Barreiras viarias.

A andlise espacial das areas de entorno do Loteamento Brisas nos mostram as
seguintes caracteristicas:

* 4 area de entorno é delimitada por duas grandes “barreiras viarias”, ao norte a
ferrovia e ao sul a Rodovia Dr. Adhemar Pereira de Barros;

» existe ainda uma outra barreira ao leste, formada pela APP do cérrego da
divisa da gleba;

» Se, por um lado essas barreiras dificultam os deslocamentos ao norte e ao
sul, por outro lado as estruturas viarias facilitam os deslocamentos para leste
para oeste. O eixo da Rua Alcedino Tonizza e Avenida Dr. Durval Nicolau
permite um facil deslocamento pelos bairros da cidade enquanto a rodovia
permite um facil acesso aos municipios vizinhos.

* 0 Bairro Alegre e seu entorno apresentam areas bastante arborizadas,
conferindo grande qualidade ambiental para o bairro.
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* 0 entorno do loteamento apresenta excelente oferta de infraestrutura urbana;
* N&o registro de acidentes naturais ou climaticos no entorno;

* O eixo da Avenida Dr. Durval Nicolau apresenta alto dinamismo urbano, com
servigos e comércios diversificados e requintados. E o local preferido pela
populacao para caminhadas.

10.2 - Areas de Influéncia Direta (AID)

As Areas de Influéncia Direta (AID) no presente estudo foram delimitadas em
funcdo das atividades e porte do empreendimento. Sendo um empreendimento
direcionado prioritariamente para uso residencial, seus impactos serdo muito
pequenos, relacionados com o incremento de viagens, a pé e por veiculo
motorizado, que serdo notadas no sistema viario e a utilizacdo dos servicos e

comeércios locais.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta (AID), engloba as urbanizacées
existentes dentro de um “offset” de 500 m. Essa area de estudo de 785.000 m?
€, teoricamente, a area onde poderiam ainda ser percebidos alguns impactos,

caso o empreendimento fosse de grande porte e com atividades impactantes.

10.3 - Areas de Influéncia Indireta (All)
A Area de Influéncia Indireta (All), expande as areas estudadas até um ‘offset”

de 1.000 metros das divisas da gleba, suficiente para envolver as estruturas
viarias do entorno com potencial de recebimento de impactos derivados das
viagens com origem e destino ao empreendimento, bem como os
equipamentos sociais, de educacao, saude, cultura, lazer e seguranca. No
presente caso foram analisadas as principais urbanizacfes existentes na area
de entorno, levantados seus usos e ocupag¢des através de analise do uso do
solo. O objetivo é permitir uma ampla visualizagdo das areas eventualmente
sob influéncia da alteracdo do uso do solo, proporcionado pela implantacdo do

empreendimento.
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As Areas de Influéncia Indireta (All) sdo aquelas que possam vir a receber
algum tipo de impacto de uma atividade ou empreendimento resultante de uma
reacdo secundaria ou indireta. No meio urbano as reacdes indiretas se
relacionam principalmente em relacéo a poluicédo, propagacao sonora,
drenagem (alagamentos), valorizacao ou desvalorizacao imobiliaria,
capacidade de vias e da infraestrutura, capacidade dos equipamentos sociais,

entre outras.

Como método de andlise para a avalicdo de impactos indiretos estudamos as
areas de entorno dentro de um raio de 1.000 metros da centroide do
empreendimento. Pesquisas tém demonstrado que a maioria dos
empreendimentos e atividades urbanas de uso residencial, como € o presente
caso, possuem poder de influéncia sobre o uso do solo e sobre a dinamica

urbana que, no presente caso, é considerada como positiva.

Vemos que as caracteristicas urbanas, existentes dentro da All, possuem

aspectos que pouco diferem das caracteristicas do entorno de 500 metros.

O tipo de uso do empreendimento, de pequeno porte (71 lotes), € um dos que
possuem menor poder de impacto dentro de um ambiente urbano.
Normalmente os maiores impactos decorrem do adensamento demografico e
suas interrelagcdes com a capacidade da infraestrutura e dos equipamentos
sociais e comunitarios que, no presente caso, possuem suficiente capacidade

de atendimento a reduzida demanda.

A definigdo da Area de Influéncia Indireta levou em conta as caracteristicas da
estrutura urbana local, que é fortemente influenciada pelo sistema viério,
principalmente pelo eixo da Avenida Dr. Durval Nicolau. O principal eixo viario
gue é a Rodovia SP-342- desempenha um papel de “barreira”, isolando o

empreendimento da area de entorno situado ao sul.
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Foto 24 - Vista da UBS Dr. Amada Goncalves dos Santos

Pégina7 5

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Residencial Brisas

Foto 26 — Vista da EMEB José In&cio Diniz, a menos de 50 metros do empreendimento.
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Foto 28 - Vista da Igreja da Santa Cruz. a menos de 50 metros do empreendimento.
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Foto 29 - Vista da Rua Maria Esther Campos de Alvarenga, a menos de 30 metros do

empreendimento.
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Foto 30 — Vista da Rua Alcedino Tonizza e da EMEB José Inacio Diniz, a menos de 50 metros
do empreendimento.
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Foto 32 — Vista da Rua Julia Menin Rathol.
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10.4 - Zoneamento municipal
O empreendimento estd em zona urbana, parte em ZR (Zona Residencial) e

parte em ZM (Zona Mista). Ambos 0s zoneamentos permitem o uso residencial

unifamiliar.

O empreendimento esta situado na macrozona urbana.

Figura 36 — Zoneamento de S&o Jodo da Boa Vista. A gleba encontra-se em ZM e em ZR —
que permitem o uso residencial unifamiliar.
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10.5 — Consideracdes sobre as areas de vizinhanca

O estudo da vizinhanca imediata nos demonstra que o empreendimento fica
em local diferenciado do tecido urbano de entorno diversificado e que ainda

apresenta lotes de grandes dimensfes ocupados por chacaras e residéncias
unifamiliares. Os usos mistos, com usos comerciais e de servigos, estao

localizados ao longo da Rua Alcendino Tonizza

A Area de Vizinhanca Imediata (AVI) é constituida principalmente pelo usos
comerciais existentes na frente da praca da igreja e por areas de chacaras,

além de ambientalmente protegidas — APP.

A Area de Influéncia Direta (AID) apresenta basicamente loteamentos
residenciais unifamiliares. Percebe-se uma total harmonizacéo de uso e
ocupacdo do solo entre o Loteamento Residencial Brisas e suas areas de

influéncia.

O empreendimento contara com toda a infraestrutura necessaria para dar
suporte aos moradores. Todas as redes de infraestrutura internas serao
integradas as redes existentes, atendendo as Diretrizes da Sabesp e demais
concessionarias. O empreendedor ir4 executar as interligacdes nas redes de

agua e esgoto, com a posterior doacao delas para a Sabesp

A localizagéo do empreendimento e seu projeto estdo em acordo com as
disposicfes do Plano Diretor Municipal e atendem plenamente a legislacao

federal, estadual e municipal em vigor.

As questdes ambientais, como faixas de APP, vegetacdo nativa, areas

alagadicas, estdo presentes na area e serao preservadas.
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Portanto, as caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do

mediato, sdo as seguintes:

1-

Ocupacéo do solo: ocupacao urbana bem ordenada com vias bem
dimensionadas, infraestrutura completa, adequada para o0 uso
residencial unifamiliar;

Uso: predominantemente residencial unifamiliar com insergcéo de usos
de servigos e comercio e usos institucionais, incluindo a EMEB José
Inéacio Diniz e a EMEB Dr. Antonio José Minguini, ambas ocalizadas no
eixo viario da Rua Alcedino Tonizza / Avenida Dr. Durval Nicolau.
Acessos: 0 eixo estrutural de acesso é feito pelo principal eixo estrutural
do setor leste que é a Avenida Dr. Durval Nicolau. O eixo estrutural da
Rodovia SP-342 também permite acesso ao empreendimento por meio
da Avenida Joéo Luiz Cantu.

O esgotamento sanitario no local sera feito através de rede publica. A
rede existente j& esté interligada com a ETE de S&o Jodo da Boa Vista,
garantindo o tratamento de 100% dos efluentes;

O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e
comunicacdes estd dimensionado para atender a demanda.

O sistema de drenagem se apoia no corrego existente na gleba,
contribuinte do Ribeirdo da Prata. Nao ha risco de alagamento;

N&o se verificou a ocorréncia de ocupacoes irregulares por habitacdes
precarias no entorno.

Né&o foi constatada nenhuma questéo de ordem urbanistica ou ambiental
que ensejasse cuidados ou aprofundamento de estudos;

O espaco urbano foi classificado como de alta qualidade,

proporcionando aos moradores excelentes condi¢cdes de vida urbana.
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11. Uso e ocupacao do solo

O levantamento do uso e ocupacéo do solo deste estudo foi realizado com base
na interpretacdo de imagens de satélite (com data de junho de 2022) em um raio
de 500 metros a partir do centroide do empreendimento, e do cruzamento com
informagBes do Plano Diretor Estratégico do municipio (Lei Complementar
4.516/2019).

Para 0 mapa de uso e ocupacao do solo, a escala de vetorizagao utilizada foi de
1:2.000 e a de apresentacdo de 1:3.800, em tamanho A3. Deste levantamento
mapeou-se 78,52 hectares, onde foram identificadas as classes de uso e

ocupacao do solo apresentadas no mapa homénimo e descritas a seqguir:

e Area Residencial/Comercial Consolidada: &area onde predomina a
ocupacdo por uso residencial e/ou comercial (sendo, neste estudo,
preeminentemente horizontalizado), com alta densidade de ocupacéo e

com estrutura urbana consolidada;

e Cobertura Vegetal: area com individuos arbéreos ou arbustivos em meio

urbano;

e Equipamento Urbano: estruturas de servigo voltadas ao atendimento da

populacao;
e Solo exposto: trechos com solo sem cobertura vegetal;

e Viario principal: principais vias de trafego do raio de estudo.

A partir da analise do uso do solo € possivel observar que a classe predominante
no raio de estudo é a area residencial/comercial consolidada (com
representatividade de cerca de 40% do total mapeado). Outra parcela de
aproximadamente 40% do uso do solo € composta por glebas e terrenos nao
ocupados por usos urbanos. As outras classes representam menos de 10% cada
uma, sendo a representatividade da seguinte ordem: espaco livre de edificacao,

solo exposto, viario principal e equipamento urbano.
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Na andlise de Uso e Ocupacédo do Solo consta também o pequeno curso
d’agua do raio de estudo, o cArrego contribuinte do Ribeirdo da Prata, assim
como sua APP (Area de Preservacdo Permanente), que de acordo com a Lei
federal n°® 12.651/2012 possui 30 metros de largura.

A partir de informagdes fornecidas pela Prefeitura Municipal de S&o Jo&o da
Boa Vista, por meio dos mapas que integram o Plano Diretor Estratégico,
instituido pela Lei Complementar n°® 4.516/2019, observa-se que o
empreendimento se encontra na Macrozona de Estruturacdo Urbana (Zona
Urbana), mais especificamente na Macroarea de Desenvolvimento Estratégico,
cujas estratégias e instrumentos séo definidos pelos artigos 111 e 112 (PDE,

2019), descritos abaixo:

Art. 111 - O ordenamento territorial da Macroarea de Desenvolvimento
Estratégico tem como estratégias: |. integrar os espacos urbanos dos polos de
tecnologia, polo de saude, polo de educacgédo e polo de Turismo, cultura e
gastronomia visando a melhoria do desempenho de suas funcgdes, a
racionalizacao e a utilizacdo plena da infraestrutura instalada, a criacao de
oportunidades para localizacéo de atividades econdmicas, residenciais e
institucionais com garantia da qualidade da mobilidade e da acessibilidade, do
conforto ambiental e da seguranca publica; Il. permitir a renovacao dos padrées
de uso e de ocupacao do solo e a implantacédo das densidades populacionais
por meio da oferta habitacional com manutencao das areas verdes existentes;
[Il. promover a reestruturacdo nos territérios dos polos econdmicos estratégicos
(tecnologia, saude, educacdo, turismo, cultura e gastronomia), estimulando a
circulacao de pedestres por meio do dimensionamento adequado dos espagos
publicos destinados ao deslocamento a pé, da oferta e disposicéo de
equipamentos e mobiliario urbano e do incentivo a implantacéo de edificios de
uso misto, residencial e comercial, com fachadas ativas para o espaco publico,

favorecendo a seguranca do pedestre;
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Art. 112 - Na Macroarea de Desenvolvimento Estratégico aplicam-se
prioritariamente 0s seguintes instrumentos de politica urbana, dentre os
previstos nesta lei e facultados pelo Estatuto da Cidade: I. IPTU Progressivo no
Tempo; Il. Outorga onerosa do direito de construir; Ill. Transferéncia do direito
de construir; IV. Area de intervencdo urbana (AIU) ou projeto de intervencéo
urbana (PIU); V. Direito de preferéncia para aquisicao de terrenos para
implantacédo de equipamentos urbanos, em especial com os polos de
desenvolvimento econémicos integrantes desta macroarea; V1. Desapropriacdo
de interesse social e de utilidade publica; VII. Operacdo urbana consorciada;

VIIl. Zonas de uso conforme as estabelecidas nesta lei, dentre outros.

i \t v\ BT R 2, N ; S R o R — =
Figura 37 — Mapa de uso e ocupac¢do do solo. Fonte: Flektor, 2024. Para melhor visualiza¢do
consulte o anexo correspondente.
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Legenda

[ 4 Empreendimento
D Raio de 1km do empreendimento

Curso d'agua
APP (Area de Preservacdo Permanente)
Classes de uso e ocupacao do solo
agricultura
area umida
area verde/espaco livre
campo antrépico
cobertura vegetal arbustiva/arbérea
condominio
corpo d'agua
edificacao isolada
equipamento urbano
galpao/fabrica
pastagem
residencial baixa densidade de edificagdes

residencial/comercial alta densidade de edific.

residencial/comercial baixa densidade de edific.
residencial/comercial média densidade de edific.
solo exposto

- viario principal

Figura 38 — Legenda do Mapa de Uso e Ocupacéo do Solo. Fonte: Flektor Urbanismo, 2024.
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Malha Preliminar 2022
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Figura 39 — Mapa dos Setores Censitarios. Fonte: IBGE, adaptado por Flektor urbanismo,
2024. Para melhor visualiza¢do consultar o anexo correspondente.

O levantamento do uso e ocupacéo do solo deste estudo foi realizado com base
na interpretacdo de imagens de satélite de abril de 2024, dentro de um raio de
1.000 metros a partir do centro do empreendimento em analise, e do cruzamento
com informacg@es do Plano Diretor Estratégico do municipio (Lei Complementar
4.516, de 20 de agosto de 2019). A escala de vetorizacao utilizada foi de 1:2.000

e a de apresentagdo é de 1:7.500, em tamanho A3.

Deste levantamento foram identificadas as classes de uso e ocupacédo do solo
(3,14 km? mapeados) apresentadas no — Mapa de Uso e Ocupacéo do Solo e
descritas a sequir:

e Agricultura: vegetacao rasteira destinada a producao agricola;

e Area Umida: area com solo alagavel, préoxima aos corpos d’agua;
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Area verde/espaco livre: trecho sem edificacdo, com cobertura vegetal
rasteira, em area urbana ou rural, que esta sem uso definido naquele
momento, ou que contempla a via férrea e taludes marginais da via

rodoviaria;

Campo antropico: vegetacdo de campo formada em &areas originais de

floresta e que sofreram intervengéo humana,

Cobertura vegetal arbustiva/arborea: area coberta por vegetacdo em
diferentes estagios de regeneracdo, sendo majoritariamente arbustiva

e/ou arbérea;

Condominio: area de uso exclusivamente residencial, fechadas para

acesso publico;
Corpo d’agua: lagos, lagoas ou reservatorios;

Edificacdo isolada: edificacdo menos integrada aos trechos mais
adensados do raio de estudo, podendo ser de uso residencial ou

comercial, ou apenas estruturas abandonadas;

Equipamento urbano: estruturas de servigo voltadas ao atendimento da
populacado, sejam de responsabilidade publica ou privada;

Galpéo/fabrica: edificagBes voltadas a esses usos;

Pastagem: area de pastagem, com vegetacdo rasteira, podendo haver
espécies arbustivas;

Residencial baixa densidade de edificagBes: area com edificacdes
horizontais voltadas para o uso residencial, em meio rural, principalmente.
Quando em meio urbano, essas edificacdes se encontram mais afastadas

dos nucleos mais adensados;

Residencial/comercial alta densidade de edificacbes: area
majoritariamente horizontal onde encontram-se ocupacdes voltadas para
0 uso residencial, comercial ou de servigos, com a existéncia de poucos

lotes e terrenos ainda desocupados;
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e Residencial/comercial baixa densidade de edificagbes: neste estudo
compreende a area a nordeste do raio, com ocupacdes recentes voltadas

a diferentes usos, e com diversos lotes e terrenos ainda desocupados;

e Residencial/comercial média densidade de edificacbes: area
majoritariamente horizontal onde encontram-se ocupacdes voltadas para
0 uso residencial, comercial ou de servigos, com a existéncia de lotes e

terrenos ainda desocupados e sinais de ocupag¢éo em evolucéo;
e Solo exposto: trecho sem uso definido e com solo sem cobertura vegetal;
e Viario principal: principais vias de trafego do raio de estudo.

No Quadro abaixo observam-se as medidas, em hectares, e a porcentagem de

cada classe de uso do solo analisada no raio de estudo:

Classes de Uso e Ocupacéao do Solo Area (ha) %
agricultura 37,87 12,06
area Umida 591 1,88
area verde/espaco livre 17,86 5,69
campo antrépico 30,24 9,63
cobertura vegetal arbustiva/arbérea 47,73 15,20
condominio 9,30 2,96
corpo d'agua 2,08 0,66
edificacao isolada 6,27 2,00
equipamento urbano 3,45 1,10
galpao/fabrica 5,46 1,74
pastagem 59,49 18,94
residencial baixa densidade de edificacdes 20,53 6,54
residencial/comercial alta densidade de edificacdes 36,28 11,55
residencial/comercial baixa densidade de edificacdes 9,18 2,92
residencial/comercial média densidade de edificacdes 7,66 2,44
solo exposto 1,74 0,55
TOTAL 314,12 100

Quadro 04 — Uso e ocupacéo do solo no entorno do empreendimento — hectares.
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A partir desse mapeamento e do exposto no grafico a seguir, contata-se que 4

classes abrangem, juntas, mais de 50% do total mapeado, quais sejam:

pastagem (18,94%); cobertura vegetal arbustiva/arbérea (15,20%); agricultura

(12,06%); e residencial/comercial alta densidade de edificacdes (11,55%). As

demais classes cobrem menos de 10% da area mapeada, cada uma, e juntas

somam 132,74 hectares (42,26% do total mapeado).

Classes de uso e ocupagdo do solo (%)

1,10
1,74 0,66

0,55
1,88

2,00
2,44
2,92

6,54

9,63

m pastagem
= cobertura vegetal arbustiva/arbdrea
agricultura

= residencial/comercial alta densidade de
edificagdes
campo antrépico

residencial baixa densidade de
edificagBes
area verde/espaco livre

= vidrio

= condominio
residencial/comercial baixa densidade
de edificagGes
residencial/comercial média densidade

de edificagbes
edificagdo isolada

area Umida

galpdo/fabrica
equipamento urbano
= corpo d'adgua

solo exposto

Figura 40 — Porcentagem das classes de uso e ocupac¢éao do solo.
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No Mapa de Uso e Ocupacédo do Solo também é possivel observar a existéncia
de cursos d'agua e de suas respectivas APPs (Area de Preservacao
Permanente) dentro do raio de estudo. Estes foram elaborados a partir das
informacdes fornecidas pela Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista, por
meio dos mapas que integram o Plano Diretor Estratégico, e da base cartografica
continua do Brasil, versdo 2023 e escala 1:250.000 (IBGE, 2023).

Ainda de acordo com o PDE do municipio, observa-se que o raio de estudo
coincide com parte da Area de Ocupacao Dirigida na regido do Ribeirdo da Prata,
apresentada no Mapa 08 — Instrumentos de Politica Urbana do PDE, porém a
mesma ndo cruza o empreendimento em analise. Este encontra-se na
Macrozona de Estruturacédo Urbana (Zona Urbana), de acordo com o Mapa 05 -

Macrozoneamento.

Quanto a populacdo no raio de estudo, elaborou-se o Mapa de Setores
Censitarios, cuja informacdo € oriunda da malha preliminar do Censo
Demogréfico 2022. Conforme apresentado no mapa, 0s setores censitarios que
cruzam com o raio de estudo (numerados de 1 a 8 para facilitar a identificacdo
no mapa e apresentados também na Tabela abaixo) totalizam 2.300 pessoas, e
o empreendimento em estudo localiza-se em 2 setores, que somam 533
habitantes. Contudo, cabe ressaltar que alguns setores néo estao integralmente
contidos no raio de estudo, sendo o total de habitantes referente ao setor inteiro,

e ndo somente ao trecho inserido no raio de 1 quilémetro.

Setor Total de pessoas
1 719
2 517
3 437
4 342
5 177
6 50
7 42
8 16
Total 2.300

Tabela 04 — Total de pessoas por setor censitario que cruza o raio de estudo.
Fonte: IBGE, 2022.
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12. Mobilidade, Trafego e Estrutura Viaria

12.1 — Perfil do Municipio

Com relacéo ao sistema viario, o municipio de Sao Joao da Boa Vista é bem
estruturado, com praticamente todo o seu viario pavimentado e com uma

estrutura viaria hierarquizada e bem dimensionada.

Os padrdes funcionais das vias existentes sdo bastante adequados para o
transito e o fluxo de veiculos da cidade. Os fluxos existentes na area de
entorno imediato e mediato é de baixo volume, com situagdo tipica

apresentando sempre menos de 60V/h.

O principal acesso ao empreendimento sera feito pelo eixo da Avenida Dr.
Durval Nicolau e Rua Alcedino Tonizza. H&, ainda o acesso por meio da Av.

Joao Luiz Cantu.

Figura 41 — Principal acesso tendo como origem e destino as regides centrais.
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Figura 42 — Principal acesso tendo como origem e destino a Rodovia Governador Dr. Adhemar
Pereira de Barros.

12.2 — Mobilidade urbana

As questdes que envolvem a avaliagdo da mobilidade urbana s&o complexas e
envolvem varios itens de andlise, que vao desde a estruturacdo do sistema
viario, incluindo sua hierarquizacéo, padrfes funcionais, padrdes geométricos,
padrdes operacionais, pavimentacdo, demandas, modos de transporte,
acessibilidade e seguranca, que por sua vez inclui sinalizacdo, controles e
regulacdes, entre outros fatores. Um pequeno exercicio de verificacdo de links
de interrelacdes relacionadas com o trafego, jA& nos mostra que a seguranca € o
principal ponto de convergéncia e esta interrelacionado com todos 0s outros
itens relacionados com a mobilidade. A seguranca na mobilidade, por sua vez,
€ incrementada, principalmente, por meio da sinalizacao, regulacao do trafego
e equipamentos como faixas de pedestres, passeios adequados e acessiveis
etc. A figura a seguir demonstra graficamente a rede de mobilidade e suas

interrelacdes.
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MAQUINAS

CARROS

CICLISTAS

Figura 43— Rede de mobilidade. Fonte: Flektor, 2019.

Sendo a seguranga o link com maiores interrelagdes na rede, destacamos o
papel fundamental dos padrdes geométricos do sistema viario e da importancia

da execucdo de um sistema de sinalizacéo claro e eficiente.

A estrutura viéria local é apoiada principalmente pelo eixo formado pela Rua.

Alcedino Tonizza e pela Avenida Dr. Durval Nicolau.
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Figura 44— Estrutura viaria municipal. Fonte: PMSJBV.

Pelas pesquisas realizadas verificamos que o ponto mais sensivel com relacéo
a mobilidade, sera o encontro das avenidas Dr. Durval Nicolau e Rua Alcedino
Tonizza. Nesse ponto ja existe sinalizagéo vertical e horizontal de “PARE” e,
nas pesquisa diretas ndo notamos problemas de circulagdo mesmo nas horas

de pico.
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Na figura a seguir pode-se identificar as principais vias de acesso ao

empreendimento.

PQ COLINAS DA MANTIQUEIRA
=
~d

A

Figura 45 — Diretrizes do Plano Diretor — Sistema Viario local.
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Figura 46 — Hierarquia viaria. Fonte: PMSJBV/Urbansystem — Analise Intraurbana.

Verifica-se pelos estudos que fundamentam o Plano Diretor Estratégico de Sao
Jodo da Boa Vista, que o eixo formado pela Rua Alcedino Tonizza e a Avenida
Dr. Durval Nicolau é caracterizado como Via Principal. De fato, € uma via que

estrutura o espaco urbano desde a Avenida Oscar Piraja Martins até o limite do

encontro com a Rua Alcedino Tonizza, que da acesso ao Bairro Alegre.

A Avenida Dr. Durval Nicolau esta se transformando no eixo de localiza¢do dos
principais estabelecimentos de comércio e servigos voltados para o mercado
com maior poder aquisitivo. Pela sua riqueza paisagistica, a avenida também

atrai um grande numero de pedestres e ciclistas em busca de lazer.

A distancia do empreendimento até as areas mais centrais do municipio, pelo
sistema viario principal é de cerca de 6,5 km, o que permite facil acesso a
todos os bairros de Sdo Jodo da Boa Vista. As vias que permitem seu acesso

séo todas pavimentadas.

Péginag 7

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
Residencial Brisas

unha | Camho | Poligono | Crodo | Comnhoen T
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Comprmento: 6.509,90  Meiros

Figura 47 — Distancia entre o loteamento Brisas e a Catedral de Sdo Joao.

12. 3 Acessibilidade

Recomenda-se que, aproveitando as obras de implantacéo, sejam executadas
obras para permitir que o passeio na frente do empreendimento passe a contar
com dispositivo de acessibilidade, atendendo a NBR 9050 e alegislacéo

municipal de acessibildade.

Detalhe Guia Rebaixade - Escala - 1:125

A= 300 m = Largura total da caicada
B=0,70m. = Faixa destinada a infra-e stidura adreae de subsolo
E fjuip e nioe mabil@nes, Sendgos @ falsagisma
G = 1,20 m = Pmjegio da rampa de rebaixamento com abes aterais
O =1,70m = Faixa livre de circulagdo
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1,20 (minimo 0,80)

0,45,

i Rampa B

1,20
0,25

0,50

0,30 1,20 0,50

2,20

Detalhe Rampa Acessibilidade - Escala - 1:25
NBR - 9050

Figura 48 — Detalhe da guia rebaixada e detalhe da rampa de acessibilidade.
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12.4 — Circulacao de cargas e pessoas

A implantacdo do loteamento Residencial Brisas devera gerar um incremento
no trafego de maquinas e caminhdes durante o periodo de obras, que devera

durar 24 meses.

Nesse periodo havera impactos negativos sobre a Rua Alcedino Tonizza, Rua

maria Esther Campos de Alvarenga e Av. Dr. Durval Nicolau.

O incremento do trafego sera derivado apenas do transito de veiculos dos
moradores que devera ser muito pequeno, pois o loteamento contara com
apenas 71 lotes. insuficiente para alterar os atuas niveis de servigo (NS)

sempre classificados como NS A.

12.5 - Trafego
O eixo da Avenida Dr. Durval Nicolau e Rua Alcedino Tonizza é o principal

estruturador deste setor da zona leste do municipio.

Foram realizadas medi¢des de volume de trafego no dia 10 de setembro nos
periodos das 10:00h as 12:00h e das 17:00h as 19:00h na Rua Alcedino
Tonizza. O volume médio aferido sempre ficou abaixo de 300 V/h e o Nivel de

Servico foi sempre NS-A.
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Na area de insercéo do empreendimento também néo existem polos geradores
de trafego. O trafego é composto basicamente pelas viagens realizadas pela
populacéo residente nos loteamentos Pousa do Sol e Colinas do Alegre. Além
disso, o principal fluxo provém da utilizacdo do eixo formado pela Rua Joéo
Luiz Cantu / Rua Arcelino Tonizza e Av. Dr. Durval Nicolau para acesso a

Rodovia Governador Dr. Adhemar Pereira de Barros.

Os impactos cumulativos derivam da atracéo de viagens demandadas por
empreendimentos comerciais, incluindo o pequeno comércio local, a EME José

Inéacio Diniz e a Unidade de Saude Dr. Amado Gongalves dos Santos.

O efeito das viagens produzidas pelo empreendimento seréa de 35
veiculos/hora com o empreendimento plenamente ocupado por volta do ano

2043, séo irrelevantes na composicao do volume de trafego local.

N&o se verificou nenhum tipo de ocorréncia de lentidao ou dificuldade de

descolamentos no sistema viario de acesso ao empreendimento.

O volume de trafego verificado na principal via de acesso, Av. Dr. Durval
Nicolau foi considerado baixo com a contagem veicular apontando volume
sempre inferior a 1.000 V/h na hora pico. As ruas locais, incluindo a Rua
Alcedino Tonizza, apresentam volumes de trafego baixo, sempre abaixo de 300
V/h,

A situacdo das condicfes do trafego mostram que, em nenhum dia da semana
as vias de acesso ao empreendimento apresentaram lentiddo o que significa
gue a capacidade das vias atende sem qualquer problema, o atual volume de
trafego.

Para verificar o comportamento dos fluxos de trafego na Av. Dr. Durval Nicolau
utilizamos informacdes diretas com contagens na avenida e informacgdes
indiretas obtidas pelo Google Maps e pelo Waze. Foram verificadas dez
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situacodes tipicas — de segunda a sexta-feira, horarios de 8:00hs, 12:00hs e

18:00 para demonstrar o comportamento do transito.

O Google Maps demonstra haver transito livre com carregamento derivado das
atividades comerciais e de servi¢os existentes ao longo da Av. Dr. Durval
Nicolau. A principal via de acesso, a Rua Alcedino Tonizza apresenta sempre

transito livre.

12.6 — Nivel de Servico

A tabela a seguir mostra as faixas de niveis de servigos utilizados para a
andlise comparativa entre a situagdo atual e a situagdo futura, com a

implantacdo do empreendimento.

NIVEIS DE SERVICOS
el Variacdo
0,1 <y 20,30
0,30<y 20,50
0,50 <y = 0,70
0,70<y =0,90
0,90<y =1,00

y >1,00

=

DBl Pl s -l = =

Tabela 04— Niveis de Servico

Y corresponde ao grau de saturacdo da via, obtido através do Célculo de

Webster, onde:

Volume
Y= ——m7 M
Capacidade
Y=90/900 =0,1
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O volume a ser produzido pelo empreendimento, incluindo sua implantagao,
contribuira em no maximo 30 V/h em hora pico, o que serd insuficiente para
provocar qualquer tipo de alteracdo no Nivel de Servigo da via, mesmo que a

capacidade da Rua Alcedino Tonizza seja reduzida para 900 V/h.

Portanto o volume de trafego futuro decorrente do empreendimento ndo afetara

o Nivel de Servico (NS) das vias de entorno.

O efeito cumulativo na Rua Alcedino Tonizza e na Av. Dr. Durval Nicolau sera
de no maximo 0,3 veiculos por minuto em horario de pico, insuficiente para
afetar o atual NS. A seta mostra o local do empreendimento, onde, em
pesquisas diretas ndo se notou nenhum tipo de lentidao de transito.

Portanto nas questdes relacionadas com a mobilidade podemos inferir que o
empreendimento, por seu porte e, principalmente, por sua atividade, ndo
apresentara volumes de trafego cuja interferéncia nos atuais fluxos venha a
diminuir o Nivel de Servigo. O mapeamento dos acidentes de transito
demonstram com clareza que os acidentes ocorrem no eixo da Av. Dr. Durval

Nicolau. Nao havendo registro de acidentes no entorno do empreendimento.
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Gramado
da lagoo,

Figura 49 — Mapeamento dos acidentes de transito nas areas de entorno. Fonte: Infosiga.

A seguir vemos 0 mapeamento de trafego do Google Maps. A capacidade das
vias sempre possibilitou o fluxo livre.
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As situacdes tipicas encontradas nas segundas e tercas-feiras se repetem nos
demais dias da semana, ndo havendo necessidade de figuras que
praticamente repetem uma situagéo de transito livre em todos os dias da

seémana.

12.7 - Transporte Publico Urbano

O transporte publico urbano de S&o Jodo da Boa Vista é feito através de
empresa concessionaria (Rapido Sumaré). A linha regula segue pela Avenida
Dr. Durval Nicolau e segue em direcao ao Bairro Alegre e em direcdo ao Jardim

Pousada Sol, onde ha um ponto na Av. Paschoal Beraldo.

Essa linha possui uma frequéncia de 6nibus a cada hora e é pouco utilizada

pelo moradores do Bairro Alegre e Jardim Pousada do Sol.

Como a maioria dos moradores se deslocara pelo municipio com veiculo
préprio, como se observa normalmente nos demais loteamentos da cidade, a
previsao € que néo ocorra nenhum tipo de incremento na demanda de
transporte publico urbano. A demanda podera ser incrementada por

trabalhadores da construcao civil e por trabalhadores domésticos.
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Figura 56 — Linhas de Transporte Publico de Sdo Joao da Boa Vista. Fonte: PMSBYV, 2014.
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Figura 57 — Linhas de Transporte Publico de Sao Joao da Boa Vista. Fonte: PMSBV, 2014.

As figuras acima demonstram graficamente os itinerarios do transporte publico
urbano de Sao Jodo da Boa Vista. O eixo da Av. Dr. Durval Nicolau é o

itinerario da linha que interliga o centro ao Bairro Alegre.
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13. Relat6rio de Impacto de Vizinhancga

Este estudo teve como objetivo analisar todas as formas de impacto de
vizinhanga que o empreendimento pode gerar, abrangendo tanto os impactos
permanentes, como a alteracao da paisagem, quanto os temporarios e
intermitentes, como o aumento do fluxo de caminhdes durante o periodo de

implantacdo do loteamento.

As analises de impacto devem ser conduzidas de forma totalmente imparcial,
levando em consideracao os aspectos sociais, ambientais e econémicos
resultantes do novo empreendimento ou atividade. A busca pela harmonizacao
entre esses trés pilares — sociais, ambientais e econébmicos — € essencial

para uma avaliagao abrangente e equilibrada.

Para a caracterizacdo de um empreendimento no contexto de estudos de
impacto de vizinhanga, as metodologias mais recentes recomendam a
contextualizacdo dos seguintes aspectos:

1. A natureza da atividade a ser desenvolvida;

2. O porte do empreendimento;

3. Alocalizagdo do empreendimento;

4. As caracteristicas das areas de vizinhanca, incluindo as Areas de
Influéncia Imediata (All), Areas de Influéncia Visual (AVI), Areas de
Influéncia Direta (AID) e Areas de Influéncia Indireta (All);

5. As inter-relacdes entre atividade, localizac&o e porte do empreendimento
no contexto do planejamento municipal;

6. As interacGes do empreendimento com as dinamicas urbanas
preexistentes, visando criar sinergias e potencializar o desenvolvimento

socioecondmico e ambiental local.
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A abordagem sistémica propde a avaliacdo dos impactos considerando os
objetivos do empreendimento, os recursos de andlise disponiveis e o ambiente
no qual o projeto esté inserido. Além disso, 0s aspectos sociais, ambientais e
econdmicos desempenham um papel central nas avaliagdes, sendo
imprescindivel que sejam cuidadosamente considerados na analise de
viabilidade e mitigac&o dos impactos do empreendimento.

Objetivo: identificacdo, classificacdo,
qualificagdo e quantificagdo dos impactos
Avaliagao de . . __ -
Recursos: pesquisas, literatura técnica, medigoes,
dados e informagdes, experiéncia acumulada,
similaridades, softwares, mapeamentos, etc.

Impactos de
Vizinhanga

Ambiente: areas urbanas

ATIVIDADE

SUSTENTABILIDADE

MEIO URBANO

Figura 58 — Aspectos importantes de analises de dinamicas urbanas.
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13.1 — Aspectos legais a serem considerados nas avaliacdes
O terreno onde serd implantado o loteamento esta inserido no perimetro da

area urbana legal e possui toda a infraestrutura urbana. O tereno néo foi objeto
de atividades que pudessem impedir a construcao de edificacdes para

atividades de uso urbano, incluindo o uso residencial.

Para a necessaria aprovacao municipal, o Poder Executivo levara em conta
gue o empreendimento proposto esta de acordo com a legislacdo municipal

gue fixa as normas a serem obedecidas em relacao as edificacdes.

a) o terreno encontra-se na Macrozona Urbana;

b) o terreno néo foi utilizado para depdsito de lixo ou de produtos que possam
trazer riscos a saude dos futuros moradores;

c) ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de trés dias por
semana,;

d) o terreno ndo esta situado em area suscetivel a problemas geotécnicos, tais
como erosao, instabilidade de encosta, etc.;

e) os projetos deverdo atender integralmente a Legislacdo Municipal incidente.
f) os projetos deveréo atender conjuntamente a Lei Federal 10.098/2000, Lei
Estadual 12.907/2008, Lei Municipal 3.462/2013 e Norma ABNT 9050/2015.

Todas voltadas para a regulacao da acessibilidade.

Deverao ser implantados dispositivos de drenagem interna de dguas pluviais
garantindo o adequado escoamento delas. O sistema de drenagem deve
garantir que nenhum tipo de agente poluidor, residuos, terra, lixo, plasticos,
efluentes, ou qualquer outro agente poluidor, possa atingir o sistema municipal,

afetando as aguas do cérrego existente e do Ribeirdo da Prata.
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14. Matrizes de Avaliagao

As matrizes de avaliagdo apresentadas foram desenvolvidas e registradas pela
Flektor Arquitetura e Urbanismo, sendo seu uso restrito a terceiros sem a
devida autorizacao expressa de seus proprietarios. Tais matrizes tém um
carater orientativo, servindo de guia para os técnicos responsaveis pela

avaliacdo de impactos.

O estudo contemplou a analise de quatro cenarios distintos: a situacao atual,
considerada como linha de base das avaliagfes; a etapa de obras; a situagao
projetada pos-implantacao; e as interferéncias que podem ocorrer ao longo do
tempo. Para cada um desses cenarios, sdo recomendadas a¢des de controle e
correcdes, com o objetivo de mitigar ou eliminar possiveis impactos adversos,
garantindo a sustentabilidade e a compatibilidade do empreendimento com o

entorno

Situacao atual

Situacao - obra

Controle e
Correcoes

Situacdo esperada

Situagdes ao longo
do tempo

Figura 59 — Cenérios de avaliagdo dos impactos.
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As avaliacdes feitas pelos técnicos da Flektor demonstram que as condi¢des
viarias apresentadas pela AID — Area de Influéncia Direta sdo adequadas a

implantagdo do loteamento.

Seguem-se as matrizes de avaliagéo preliminar da AID.

14.1- Avaliacdo da area de influéncia direta

Identifica¢do do Viario do Acesso
Denominacdo (6es): Rua Alcendino Tonizza
Padrdo funcional Arterial
Largura dos passeios: 2
Largura davia 10,00m
N.2 de Pistas: 2
N.2 de Faixas/Pista: 2
Canteiro central Sim
Itinerdrio de Onibus Sim
Tipo de pavimentagdo: asfaltica
Estado da estrada: bom
Capacidade davia: 1200V /h
Nivel de servico: A
Existéncia de semaforos: Nao
Semaforos de Pedestres: Nao
Sinaliza¢do Vertical Existente: Sim
Placas Sim
Conservagao da Sinalizagao Ok
Sinaliza¢do Horizontal Existente Nao
padrdo dadrenagem excelente
Adaptacdo a PNE: Nao

Quadro 05- Identificagdo do viario de acesso —Rua Alcedino Tonizza.

Pagina 1 1 6

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Residencial Brisas

Situagao atual na AID
Sinalizador Item Descri¢ao de problemas
Infraestrutura
Agua Rede Existente
Esgoto Rede existente
Drenagem Rede aimplantar
lluminagdo publica Existente
Eletricidade Existente
Gas nao aplica ndo tem rede
Telefonia Existente
Hidrantes Rede serd implantada
Equipamentos publicos
Educacgdo existentes na AVI menos de 20m
Saude existente a 100 metros
Seguranga sem problemas
Apoio social nao aplica
Poluicdo
Ar / efluentes industriais N3o ha efluentes
Poeira/particulados Existira durante obra
Agua/cérregos sem problemas
Egotos/Contaminacio esgotos 100% tratados
Ruidos Existira apenas durante obra/monitorar
Visual serd alterado
Trafego
Automoveis Baixissimo volume <60v/h
Onibus Ha ponto préoximo
Caminhdes monitorar no periodo de obras
Sistema viario
Geometria Acesso por via coletora
Pavimentagdo pavimentagdo asfaltica
Passeio Passeios a construir
Conservagao Conservagao ok
Arborizagdo Conservagdo ok
Sinalizagao Horizontal
Faixa de pedestes Inexistente
Tachas Inexistentes
Outras n/a
Sinalizagao Vertical
Regulagdo Velocidade Sinalizar
Regulagdo Estacionamento Inexistente - desnecessario hoje
Outras n/a
Semaforo desnecessario
Transporte
Onibus Linha existente
Taxi/alternativos existente por aplicativo
Acessibilidade
Passeios serdo executados passeios e rampas
rampas conforme normas de acessibilidade

Quadro 06 - Sinalizador da situacdo atual da AID para receber o empreendimento.
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Caracteristicas do Entorno ondicio ente nacto

AC Provavel
Setor Condigdo

Sist. Pub. A Potavel X
Pogo artesiano X
Sist. Pub.Recolh. Esgoto

Sist. Pub. Trat. Esgoto

Sist. Priv. Sist. Esgoto (elevatoria)
Infraestrutura  |Sist. Drenagem tub/galeria

Boca de lobo

Guia/sargeta

Disp. Final

Dissip de energia

Erosdes X

XX [X|X|X[X|X]|X

XXX [X|X|X|X|X|[X]|X]|X

Matriz 01 — Avaliacéo da infraestrutura

Avallacao Pre ar da AlD

Caracteristicas do Entorno ondicdo ente nacto

AC Provavel
Setor Condicao

Residencial horizontal X
Residencial vertical X
Comeércio e servigos X
Escritérios Vertical X
Industrial X
Institucional X
Areas verdes X
Corredor comercial X
Terrenos vagos X X
Depositos / Logistica X

Uso do Solo

XX [X[X|X[X]|X|X

Residencial bx densidade X
Residencial média densidade X
Zoneamento Corredor X
Comercial X
Industrial X

XX [X[X|X]|>x

Matriz 02 — Avaliacdo da AlD/Uso do Solo e Zoneamento.

As avaliacdes feitas pela equipe demonstram adequacédo do empreendimento
ao uso do solo local e do entorno e adequacéo legal ao zoneamento municipal.
Previsdo de impactos positivos sobre a dinamica urbana.

N&o havera impactos sobre o setorial da educagcédo municipal, nem sobre o
setorial da saude ou da seguranca.

Pagina 1 1 8

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Residencial Brisas

Caracteristicas do Entorno ondigdo ente pacto
. AQ Provavel
Setor Condig¢do
Creches X X
Ensino Fundamental X X
Equipamentos Ensino Médio X X
Equip. Seguranga X X
Equip. de Saude X X
Outros - especificar

Linhas de Onibus X X
Transp Publico |Parada Onibus até- 200 m X X
Ponto - 200 m X X

Matriz 03 - Avaliacdo da AID/Equipamentos e Transporte publico.

As avaliagdes indicam que a Area de Influéncia Direta (AID) é adequadamente
servida por infraestrutura urbana, incluindo abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario, drenagem, iluminacéo publica e telefonia. Para a
interligacdo das redes de agua e esgoto, 0 empreendedor devera realizar as
obras em conformidade com as normas técnicas estabelecidas pela Sabesp.

A interligacdo com a infraestrutura de energia elétrica ja esta tecnicamente
viavel. Os impactos sobre a infraestrutura urbana seréo praticamente nulos,
dado o pequeno incremento no nimero de lotes, com a adi¢do de 71 novas
unidades.

Em relacéo a drenagem, recomenda-se a instalacdo de mecanismos de
filtragem, como o gradeamento de contencgdo, para reter materiais sélidos
transportados, tais como garrafas PET, antes de seu lancamento nas Areas de
Protecdo Permanente (APPs) conectadas ao sistema de drenagem municipal.

No que se refere ao transporte publico, a baixa demanda existente nao justifica
gualquer alteracéo significativa no sistema atual.
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13.2 — Avaliacao preliminar dos impactos
Identificagdo Preliminar de Impactos - Atividade/Porte
Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente

Impacto

Item de Analise

Item

Trifego

Polo Gerador

Provavel

Geragdo de Viagens

Caminhdes

Onibus

Vans

Automdveis

Biclicleta

apé

Acessibilidade

XXX |X|X|X]|X|Xx

Uso do Solo

Conjunto Habitacional

Nucleo/condominio/Loteamento

Ed. Residencial

o

Ed. Corporativo

Lazer/Parque

Empreend. N&o Fixador

Insolagdo

Ed. Vertical alto + 30m

Ed. Vertical bx <30m

Ed Horizontal até 12 m

Proj Sombras para vizinhos

Ventilagdo

Barreiraalta+30m

Barreira baixa<30m

Previsdo de barreira

Infraestrutura

Grande cons. dgua +200 mil 1/dia

Médio 50 mil a 200 mil |/DIA

Pequeno - <50 mil I/dia

Vibragdes

Maquinas

Geradores elétricos

=} o} (o} o] (o} (o] o} (o] o] (o} (o] o} (o} o] {=)

QOutros

XXX XXX XX XXX [X|X|X|X|X|[Xx

o

Meio Ambiente

Mata no terreno

S XXX XXX XXX XX |X[X]|X|[X]|X]|x<

-0,5

+de 10 Arv Isol. no terreno

-0,5

Esp. Nativa no terreno

>

-0,5

APP no terreno

>

XX [x|Xx

zZ|1Zz|z|z2

-0,5

Emissdo de Poluentes

Corrego raio de 100m

2

-0,5

Fauna comprovada

-0,5

Macigos raio de 500m

-0,5

Possibilidade de Fauna

XXX |x

XX [x|Xx

-0,5

Qualidade Meio Urb

Emissdo de gases

o

Emissdo particulas

Queima de combustiveis

produgdo odores

Produgdo de ruidos

Uso intensivo de Veic. pesados

Emissdo ondas eletomagneticas

Desconformidade Legal

Zoneamento

Uso do solo compativel

Meio Ambiente

TO Ocupagdo do solo

CA Aproveitamento do solo

Vagas de autos

Atividade Econémica

Industria

Comércio Atacadista

Comércio Varejista

Servigos

Escritérios

SEUX XX XXX [X|X[X|X]IX|X|[X]|X|[X]|x<|[Xx

SN X XXX XX XXX |X[X]|X|[X]|Xx<|[Xx

(=] o} (o] (o} o] (o]} (o} (o]} (o} o]} (o] jo} o] (o} o) (o} {o}

TOTALIZACAO

-5

INDICE 1

-0,09091

Matriz 04 - Avaliagcdo Preliminar
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13.3 Avaliacdo Preliminar de Impactos — fase de obras
IDENTIFICACAO DE IMPACTOS - OBRAS

Caracteristicas do Empreendimento

- Provavel Valor
Item de analise

Limpeza do terreno/Demoli¢bes -1
Terraplenagem X -0,5
Alteracdo morfoldgica terreno X 0
Supressao de vegetacao -1
Deslocamento de fauna -1
Bota fora / camihdes cacambas X -0,5
Bate estaca / vibragdes X 0
Poeiras/ material particulado X -0,5
Motores / ruidos X -0,5
Transito de materiais X -0,5
Transito de operarios X -0,5

Concretagem/Pavimentagdo -1
Trafego caminhdes -1

Ruidos a noite X 0
Ruidos durante o dia X -0,5
Tapumes nos passeios X 0
Estacionamento nas vias X 0
Totalizacdo 12 0 5| -0,5000

Matriz 05 — Avaliacdo Preliminar — Fase de Obras

As avaliacdes preliminares de impactos, realizadas pelos técnicos de forma
independente, demonstraram gque 0s maiores impactos sobre o meio fisico e
meio ambiente irdo ocorrer na fase de obras. No entanto, como as obras seréo
internas com pouco contato com o viario externo e o niumero de vizinhos
imediatos € pequeno, a magnitude dos impactos ser4 muito baixa e seu
alcance serd restrito aos vizinhos imediatos. Os maiores impactos resultardo da
alteracéo de uso do solo de chacara para loteamento residencial e da alteracéao

das atuais caracteristicas ambientais relacionadas com a flora.

J& na fase de operacédo os impactos também serdo muito pequenos pois suas
propriedades de pequeno porte e ocupacéo diluida ao longo de 16 a 18 anos

lhe conferem caracteristicas de empreendimento de baixo impacto urbano.
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Com relac&o a questbes ambientais, as analises apontaram a existéncia de
macicos arboéreos ao longo da APP. O projeto mantém a preservacéao da
vegetacao hoje existente na APP. Os impactos negativos sobre o meio
ambiente recaem na possiblidade de supresséo de elementos arbéreos. Ha
também um risco de carreamento de sedimentos para a APP proxima, isso
pode ser evitado com cuidados durante as obras e com a execuc¢ao de

estruturas de drenagem que retenham o material carreado durante chuvas.

Ha possibilidade de impacto negativo sobre a fauna, pois a area, embora
antropizada ha varias décadas, apresenta importante cobertura arbérea que se
desenvolveu com a falta de uso da area para chacara de recreio. Dessa forma
estima-se um pequeno impacto sobre a avifauna e sobre pequenos mamiferos
e pequenos répteis. O incremento de ruidos ndo sera maior do que ja existe

proveniente do sistema viario.

Com relacéo a producédo de ruidos vimos que: nos pontos avaliados, os valores
do Leqg observados oscilaram entre 30 e 55 dB(A), com um nivel maximo

atingindo o valor de 62 dB(A) quando da passagem de veiculos.

Em referéncia ao cenério de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 — NBR-ABNT 10.152.

Medicdo Decibéis

Rua

n.e Hora Min Max
1 8 36 40
2 10 38 46,1
3 12 39 46
4 14 40 55
5 16 38,0 59,2
6 18 36,0 44,0
7 20 35,0 41,0
8 22 32,0 37,0

Quadro 07— Medic¢des sonoras.
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Figura 60— Medi¢cOes sonoras
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Gréfico 61— MedigOes sonoras
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14.4- Matriz de Acéo x Elemento Impactado

1T, Classificagé Medidas
Adensamento Populacional Agio Elemento Impactado | Impacto Potencial | P/N Abr Int, Tem Mitigadoras Obs.
o |Paisagismo Melhoria da paisagem Entorno imediato Meédio p D 1 p Projeto
g
2
g‘b Arborizagdo Compensagdo Empreendimento Baixo p D 2 p Compensagdo Amb Manutengdo de Matas e Preservagio de APP
v
>
E: Sanitdrio Interligagdo Rede publica Alto N 3 4 nfa Novarede, conf. Diretrizes Sabesp
Energia Elétrica Interligagdo Rede da Concessiondria Baixo 4 1 P nfa Arede comporta
o Telefone Interligagdo Rede Concessiondria Nulo p 1 p nfa Incremento € positivo
3
F1
g Coleta de lixo incremento volume Sistema de coleta Baixo N 2 P coletaseletivaja existente Baixa produgdo de residuos
8
g
€ |Abastecimento de dgua Interligagdo Rede da Sabesp Alto 4 2 p Aumento da capacidade Aumento e extensdo da rede
Conforme Diretizes Sabesp
Equip. Satde e Educacdo n/a Rede municipal Baixo N 2 4 nfa
Drenagem Retencdo de AP Sistema Municipal Baixo N D 3 [ Retengdo- jd prevista executar
Capacidade das Vias n/a Local Alto P D 2 4 nfa executar
o Circulagdo de pedestres Local (circulagdo) Fluidez Baixo N D 2 p ampliagéo de passeios Serd feitaampliagdo da
IE Estrada da Alianca no trecho cabivel
z Entrada e saida Interf. No trfego Trafego Baixo N D 3 p sinalizacdo Implantar
£
F]
ﬁ (Geragdo de viagens Incremento no local Trdfego Baixo N /i 3 C Sinalizagdo Implantar
Transporte pblico Incremento Sist. Transporte Baixo N 2 4 nfa sem previsoes
Sistema vidrio Incremento local Trafego Baixo N D 3 P Monitorar caminhdes
Destino bota-fora Trdfego Meio Ambiente Nulo N 1 T Aprovagdo municipal Néo haverd hota fora
Residuos obras de casas Destino adequado Meio Ambiente Nulo N 3 T Cacambas licenciadas Ndo é atribigdo do empreendedor
i
3 Cobertura Vegetal Supresséo Meio Ambiente Nulo N D 3 4 Compensagdo ambiental Manutencdo da mata remanescente
T
9
S |Ruido producio Meio Ambiente Nulo nfa D 3 P
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambiente Médio p 3 p nfa 0sistema atende - vai para ETE
Qualidade doar Poluigio Meio Ambiente Nulo nfa nfa nfa nfa nfa
fologia Urhana Nova edificagdo Meio Urbano Alto 4 D 3 p nfa Manutencdo da qualidade ambiental

P="Positivo - N=negativo
D= Direta - | - Indireta
Int. = Intensidade do impacto : 1= baixa intensidade / 2= média intensidade / 3 = alta intensidade

Matriz 06 — Elemento impactado
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14.5- Matrizes de avaliacdo dos impactos
|INFRAESTRUTURA - REDES & EQUIPAMENTOS) Avaliagdo do Impacto Magnitude -0,0778 Importancia 0,3667

Item avaliado -10] -9f -8| -7 -6| - 12 3 4 5 6 7 8 910 21 3 4 5 6 7| 8 9 10
Sistema de abastecimento de dgua
Sistema de esgotamento sanitdrio

Sistema de drenagem urbana

Sistema de distribuicio de energia elétrica
Sistema de distribuicio de gas

Sistema de recolhimento de lixo

=
—
=
s
—

Sistema de hidrantes

Sistema de telecomunicagdes
Sistema de iluminagdo publica

L]lw|lo|lw|lL|leoln Al A~
£lu|o|o|u|lo|v|o|ew|w

MOBILIDADE URBANA Avaliagdo do impacto 0,1462 0,3769
Item avaliado -10] 9| -8| -7| -6[ -5| -4 -3| - 0 1] 2] 3] 4 5 6 7/ 8 910

=
—
=
s
—
~
w
=~
(S5
o
~
oo
w©w
[N
oS

2| -1
Adequagao do sistema vidrio - geometria
Nivel de servigo do sistemavidrio -
Vagas para veiculos
Geracdo de trafego pedestres
Geracdo de trfego leve -
Geracdo de trafego pesado
Ciclovias
Segurana do pedestre
Calgamentos - passeios
Sinalizagdo Horizontal
Sinalizagdo vertical
Qualidade do transporte publico

Incremento periodo de obras -

ol |||l |v
vjlo|ls|ls|lu|lvw|lo|lmr|lw|lw|lv]lo o

19 4
TRANSPORTE PUBLICO Avaliagdo do impacto 0,0500 0,2750
Item avaliado -10] 9| -8| -7| -6| 5| -4| -3| -2 -1 Of 1 2[ 3| 4 5 6 7| 8 ofwof vi|V2a| 1 2 3 4 5 6| 7| 8§ 9 10
Incremento da demanda 2|6
Necessidade de investimentos novas linhas etc 010
Pontos de onibus 0[5
Alteragdo de itinerdrios 0| 4
2 15
PAISAGEM URBANA Avaliagdo do impacto 0,1500 0,5000
Item avaliado -10] 9| -8| -7| -6| -5 -4| -3] -2 -1 Of 1 2[ 3| 4 5 6 7| 8 ofwof vi| V2| 1 2 3 4 5 6 7| 8§ 9 10

Alteragdo da paisagem
Alteragdo do padréo urbanistico

Barreiras visuais

Paisagismo

Ventilagdo - alteragdes e barreiras

Insolagdo - sombreamento de edif. e espagos

Alteragdo da morfologia natural -
Interferéncia ambiente histdrico

Interferéncia no ambiente cultural arquit.
Arborizagdo urbana
Referenciais da paisagem

wlw|lo|lo|lL |lo|lo|lols|u
ol|lo|lo|lo|lo|w|w|la|lv|o]|—w

(continua na pagina seguinte)
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|MEIO AMBIENTE Avaliagdo do impacto -0,2500 0,4500
|Item -10] 9| -8] -7 -6 -5 -4] -3] -2) -1] O] 1] 2[ 3] 4 5 6 7 8 9 10 vi|Vv2| 1f 2| 3] 4 5 6 7 8 9| 10
Alteragdo do ambiente natural 5| 8
Interferéncia em flora existente 5007
Interferéncia em fauna existente -2 5
Interferéncia em APP -5 6
Interferéncia em lencol freético -2 5
Interferéncia em corpos d'agua fora de APP 215
Interferéncia em micro clima 3|5
ProdugZo de particulados poeira 0 4
Producéo de CO2 -1 3
Politicas de sustentabilidade ambiental 0 6
225 54
|POLUICZ\0 Avaliagdo do impacto -0,0714 0,0286
Item avaliad -10] -9| -8| -7| -6| -5| -4 -3| -2| -1| Of 1| 2| 3| 4 5 6 7| 8 9 10| Vi [ V2| 1 2| 3| 4 5 6 7 9| 10
Poluigdo atmosférica 0] 0
Poluigdo por Residuos Sélidos 3] 2
Poluigdo em corpos d'dgua 2|5
Poluigdo visual 0 0
Poluigdo sonora 0 0
Poluigdo por odores 0] 0
Vibrages por maquinas e equipamentos 0] 0
S5 7
|AMBIENTE SOCIAL / EQUIPAMENTOS Avaliagdo do impacto -0,0625 0,2125
Item avaliad -10] -9| -8] -7 -6 -5 4] -3] -2) 1] O] 1] 2[ 3] 4 5 6 7 8 9 10 vi|v2| 1f 2| 3 4 5 6 7 9| 10
Escolas - creches - fundamental - 2| 6
Escolas - especiais - superior 0 0
Postos de Saude 2|5
Equipamentos de cultura 1| 4
Equipamentos de lazer e esportes 1] 4
Equipamentos de adm publica 0] 0
Postos de Seguranga 0 0
Servigos de apoio social 0 0
5019
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA Avaliagdo do impacto 0,6000 0,4875
Item avaliad -10] -9 -8 -7[ -6 -5 -4 -3 -2 -1] O 1| 2[ 3] 4 5 6 7 8 9110 vi| V2| 1f 2| 3| 4 5 6 7] 8 9|10
Valorizagdo imobilidria 8 4
Alteragdo da dinamica imobiliaria local 8 4
Alteragdo do padrdo social do entorno 7 2
Insercdo de desnivelamento social 0] 0
Incremento da economia local 8 19
Criagdo de empregos fixos 5 9
Criagdo de empregos temporarios 7 6
Geragdo de impostos 5 7
48 4
[uso e ocupagho Do SOLO Avaliagio do impacto 0,5417 0,5833
Item avaliad -10| -9| -8| -7| -6| -5| -4 -3] -2| -1| Of 1] 2| 3| 4 5 6 7| 8 9] 10] Vi [ V2| 1 2| 3| 4 5 6 7[ 8 9 10
Tipologia da ocupagdo 7 5
Harmonizagdo com entorno 7 7
Adequagao do porte do empreendimento 8 7
Adequagdo da atividade a ser desenvolvida 9 8
Gabarito compativel com entorno 8 7
Espagos livres de uso publico 4 | 8
Indices Urbanisticos T0 e CA 5 7
Taxa de permeabilidade do terreno 2| 6
Usos perigosos 0 0
Usos incomodos ou desconformes 0 0
Padrdo da construgdo (ESTIMADO) 8 | 8
Conformidade com legislagdo 8 | 8
62 7
|FUNC7\0 SOCIAL DA PROPRIEDADE Avaliagdo do impacto 0,1500 0,3500
Item avaliad| -10[ -9| -8 -7| -6 -5 -4| -3] -2| -1| O 1 2| 3| 4 5 6 7| 8 910 vi| V2| 1f 2] 3| 4 5 6 7| 8 9| 10
Interesse Social 0|0
Abrangéncia Coletiva 8 7

(continua na pagina seguinte)
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OBRAS Avaliagdo do impacto 0,125 0,4000
Item avaliado -10( -9) -8 -7f -6f -5f -4 -3 -2f - U2 3 45 6f 71 8 9f0fvijvay| 2 345 6 7§ 910
Trafego de caminhdes 315
Trafego de operarios 1]2
Interferéncia nas vias 417
VibragGes 00
Emissao de ruidos 2[5
Bota fora 39
Residuos da obra 13
Emissdo de particulados - poeira 315
7 3
Matriz 07 —Caracterizacdo dos impactos.
Tabela de impactos
ITEM Positivos |Nulos Negativos
1 Infraestrutura 2 2 5
2 Mobilidade urbana 6 4 3
3 Transporte publico 1 3 0
4 Paisagem urbana 5 5 2
5 Meio ambiente 0 1 9
6 Poluicao 0 5 2
7 Ambiente social equipamentos 0 4 4
8 Estruturas socioecondmicas 7 1 0
9 Uso e ocupacdo do solo 9 2 1
10 Funcdo social da propriedade 1 1 0
11 Obras 0 1 7
TOTAL 31 29 33
Positivos 31 33,33%
Nulos 29 31,18%
Negativos 33 35,48%
Total 93| 100,00%

Tabela 05 — Resumo de impactos da Matriz 07.
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Tabela de Impactos
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Figura 62 - Previsdo inicial de impactos

Avaliacdo dos Impactos

29

" Positivos Nulos ® Negativos

Figura 63 — Demonstracdo dos impactos nulos, positivos e negativos.
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ESTATUTO DA CIDADE (ART. 37)
ITEM DE ANALISE PREVISAO DE IMPAC'I:OS
SIM NAO
Adensamento populacional X
Equipamentos Urbanos e Comunitdrios X
Uso e Ocupacdo do Solo X
Valorizacdo imobilidria X
Geracao de Trafego X
Demanda por transporte publico X
Ventilagdo e iluminagdo X
Paisagem urbana X
Patrimonio natural e cultural X

Sinalizador
Efeitos positivos
Atencao com possiveis efeitos negativos

Efeitos negativos
Efeitos nulos

Quadro 08 — Avaliacgdo itens do EC.

Verificamos nas analises que os impactos negativos irdo se relacionar
principalmente com o setorial de meio ambiente e obras. Ha que se levar em
conta que, como o porte do empreendimento é considerado pequeno, 0s
impactos decorrentes da alteracdo do uso do solo serdo os mais importantes
pois alteram de forma permanente as areas ocupadas. Mas sdo impactos
positivos, pois ocorrerd um melhor aproveitamento do solo urbano e da

infraestrutura disponivel.

Os impactos negativos decorrentes das obras possuem um alcance espacial
local, manifestacéo direta e magnitude baixa e, mais importante: serdo
temporarios, de curta duracdo. Nao foram identificados impactos negativos de
magnitude média ou alta. Os impactos positivos estédo vinculados com o uso e
ocupacao do solo com a utilizagdo adequada de espacgo urbano com a
implantag&o de atividade importante para o fomento do turismo e,

conseguentemente, da economia municipal.
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Os impactos positivos séo relacionados também com a geracao de empregos,
geracao de renda, geracao de impostos e incremento da demanda de servigos

e comércio.

A distribuicdo dos impactos positivos, nulo e negativos sera bastante
equilibrada; sendo que os impactos nulos corresponde a 29% dos impactos, 0s
Impactos positivos a 31% e os negativos a 33%. A maior parte dos impactos
negativos esta relacionada com a questdo ambiental e a maior parte dos
impactos positivos relaciona-se com o uso do solo e com 0s aspectos

econdmicos, dinamizacéo da econdmica local

O incremento demografico € o impacto primario, do qual derivam os impactos
sobre o trafego e transporte, porém, como o incremento sera menor do que 200
pessoas com a plena ocupacao da area ampliada, 0 que somente ocorrera por
volta de 2043 a 2045. Desta forma os impactos relacionados com o incremento
demogréfico foram considerados nulos até cerca do ano 2035. A partir da
entrega do loteamento em 2027 consideramos 0S impactos como positivos em

funcéo de seu papel como fomentador da economia local

As andlises apontaram que, com relacdo a situacao original — baseline, as
principais alteracdes ocorrerdo com a pequena alteracao da paisagem local e
com 0 uso e ocupacédo do solo. Essas alteracdes terdo um impacto minimo em
relacdo a situacao original. A otimizacdo do uso e ocupacao do solo tem

influéncia direta nos impactos positivos derivados do empreendimento.

A mobilidade néo ser& afetada negativamente, uma vez que o incremente de
trafego ndo possuira poder de alterar o NS. O incremento no trafego local sera
minimo, com a possibilidade de um incremento de aproximadamente 284
viagens (4 viagens por lote) divididas em periodo de 16 horas, corresponde a

18 viagens por hora, no caso da plena ocupacédo do loteamento em 2045.
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O baixo volume de trafego hoje existente nao sofrera grandes impactos
negativos uma vez que mesmo com um acréscimo de 100% do volume o NS

nao sera alterado.

A criacdo de empregos e a valorizac&o imobiliaria da vizinhanca é outro ponto
a ser sublinhado. A implantacdo do loteamento e, posteriormente a construgao
das edificagBes proporcionara novas ofertas a criagdo de empregos para o
ramo da construcao civil, que emprega desde profissionais gabaritados como
engenheiros e arquitetos até a méo de obra com pouca qualificacdo. Serédo
gerados empregos do setor da construcéo civil por um periodo aproximado de

18 anos.

* O trafego de caminhdes durante o periodo das obras sera mais impactante
nos primeiros meses de obras, e passara a ser discreto e diluido na fase de
finalizagéo das obras. Como medidas de mitigagcdo recomenda-se o controle de
horéarios de circulagdo de caminhdes, evitando os horarios noturnos e de pico,
além de controle da limpeza deles na saida das obras para evitar que o

sistema viario do entorno seja sujo com residuos e particulados.

» Com relacado ao uso de maquinario das obras, a emissao de ondas sonoras
devera ser controlada nos seus horarios de atividade, ndo permitindo obras no

periodo noturno.

» Com relagcéo a drenagem, alguns cuidados especificos devem ser
observados. Os primeiros cuidados deveriam ocorrer no periodo das obras de
terraplenagem, nos meses com maior precipitacao pluviométrica, com o
cuidado para evitar o carreamento de areia e particulados para o sistema de

drenagem, que podem causar o assoreamento do corrego local.

As captacdes internas de aguas pluviais, e as caixas de passagem do sistema
de drenagem interno, devem ser limpas periodicamente para evitar eventuais
carreamentos de material particulado para a APP que recebe a drenagem.

Pagina 1 3 1

Flektor Arquitetura e Urbanismo

Estudos e Projetos de Urbanismo




Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV-RIV

Residencial Brisas

14.6 — Matriz Flektor

MATRIZ DE IMPACTOS [ Erito | Grau RO vi [ v2 [EPB] 1a | A | At | o | » [IERNRevers. [um
INFRAESTRUTURA URBANA REDES & EQUIPAMENTOS
1|Sistema de abastecimento de agua Negativo | baixo | -0,25 -4 8 -0,32 2 2 10 9 2 0,5 |Sim SIM
2|Sistema de esgotamento sanitdrio Negativo | baixo | -0,25 -3 8 -0,24 2 2 10 9 2 05 [SIM SIM
3|Sistema de drenagem urbana Negativo | baixo | -0,25 -4 6 -0,24 2 2 10 10 2 0,52 [Ndo SIM
4|Sistema de distribuicdo de energia elétrica Nulo n/a 0 -1 5 -0,05 2 2 10 9 2 0,5
5|Sistema de distribuicdo de gas Nulo n/a 0 0 0 0 2 2 0 0 2 0,12
6[Sistema de recolhimento de lixo Negativo | baixo | -0,25 -2 5 -0,1 2 2 10 9 2 0,5 |Sim SIM
7|Sistema de hidrantes Positivo | Médio | 0,5 3 5 0,15 2 2 10 9 2 0,5 |Ndo
8|Sistema de telecomunicagbes Nulo n/a 0 0 0 0 2 2 10 9 2 0,5
9|Sistema de iluminagdo ptblica Positivo | baixo 0,25 3 7 0,21 2 2 10 9 2 0,5 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | Baixo | -0,0417 | -0,0889 [ 0,4889 | -0,0435 | 0,1556 | 0,20 089 | -0811| 08 | 04600 |ndo sim
MOBILIDADE URBANA
10[Adequagao do sistema vidrio - geometria Positivo | baixo 0,25 5 6 03 2 2 10 9 2 0,5 |Ndo n/a
11|Nivel de servigo do sistema vidrio Negativo | baixo | -0,25 -2 6 -0,12 2 2 5 5 2 0,32
12|Vagas para veiculos Nulo n/a 0 0 5 0 2 2 10 7 2 0,46
13|Geragdo de trafego pedestres Positivo | Baixo 0,25 5 3 0,15 2 2 8 8 2 0,44 [Ndo n/a
14|Geragdo de trafego leve Positivo | baixo 0,25 -3 3 -0,09 2 2 10 8 2 0,48 [Ndo Sim
15|Geragdo de trafego pesado Nulo na 0 0 1 0 2 2 1 1 2 0,16
16|Ciclovias Nulo nla 0 0 0 0 2 2 8 5 2 0,38
17|Acessibilidade Positivo | baixo 0,25 4 7 0,28 2 2 10 9 2 0,5 |Ndo n/a
18|Calgamentos - passeios Positivo baixo 0,25 4 5 02 2 2 8 9 2 046 [Ndo n/a
19Sinalizagdo Horizontal Nulo nla 0 4 4 0,16 2 2 8 7 2 0,42
20|Sinalizagdo vertical Nulo nla 0 4 4 0,16 2 2 8 7 2 0,42
21|Qualidade do transporte publico Nulo na 0 0 0 0 2 2 2 7 2 03
22|Incremento periodo de obras Negativo | baixo | -0,25 2 5 -0,1 2 2 1 4 2 0,22 |Sim Sim
Indice do sub-tema Positivo | baixo | 0,1071 | 0,1462 |0,376923| 0,0551 02 0,2 0,7 | 0,6615 | 0,2000 [ 0,3892
TRANSPORTE PUBLICO
23|Incremento da demanda Positivo baixo 0,25 2 6 0,12 2 2 7 8 2 0,42 [Ndo n/a
24{Necessidade de investimentos novas linhas etc Nulo 0 0 0 0 0 2 2 1 1 2 0,16
25|Pontos de onibus Positivo baixo 0,25 0 5 0 2 2 9 7 2 0,44
26|Alteragdo de itinerdrios Nulo 0 0 0 4 0 2 2 8 7 2 0,42
Indice do sub-tema Positivo Baixo 0,25 0,05 0,375] 0,01875 02 0.2 0,625 | 0,575 2 0,36
PAISAGEM URBANA
27|Alteragdo da paisagem Positivo | Médio 0,5 5 7 0,35 2 2 10 10 2 0,52 [Ndo n/a
28|Alteragdo do padrdo urbanistico Positivo | Médio | 0,5 4 5 0,2 2 2 10 9 2 05 ([Nao n/a
29(Barreiras visuais Nulo 0 0 0 5 0 2 2 10 9 2 0,5
30| Paisagismo Positivo | baixo 0,25 2 5 0,1 2 2 8 8 2 0,44 [Ndo n/a
31{Ventilagdo - alteragdes e barreiras Nulo n/a 0 0 7 0 2 2 9 9 2 0,48
32|Insolagdo - sombreamento de edificacdes e espagos Nulo n/a 0 0 7 0 2 2 10 9 2 0,5
33|Alteragdo da morfologia natural Nulo n/a 0 -2 6 -0,12 2 2 10 10 2 0,52
34|Interferéncia ambiente histdrico Nulo n/a 0 0 0 0 2 2 10 10 2 0,52
35|Interferéncia no ambiente cultural arquitetonico Nulo n/a 0 0 0 0 2 2 10 10 2 0,52 [Ndo n/a
36|Arborizagdo urbana Positivo | baixo 0,25 3 6 0,18 2 2 8 8 2 0,44 [Ndo n/a
37|Referenciais da paisagem Positivo Alto 1 3 6 0,18 2 2 10 8 2 0,48 [Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo Médio 0,45 | 0,136364] 0,490909] 0,066942 0,2 0,2 0,95 0,9000( 2 |0,492727
MEIO AMBIENTE - SUSTENTABILIDADE
38|Alteragdo do ambiente natural Negativo [Médio -0,5 -5 8 -0,4 2 2 10 10 2 0,52 [N&do Sim
39 Interferéncia em flora existente Negativo | Médio | -0,5 -5 7 -0,35 2 2 9 10 2 0,5
40 Interferéncia em fauna existente Negativo | baixo | 0,25 2 5 01 2 2 10 10 2 0,52
41 Interferéncia em APP Negativo | baixo | -0,25 -2 5 -0,1 2 2 7 7 2 0,4
42|Interferéncia em lengol fredtico Negativo | Baixo | -0,25 -1 5 -0,05 2 2 10 10 2 0,52 [Ndo Nao
43|Interferéncia em corpos d'agua fora de APP Nulo n/a 0 0 0 0 2 2 8 7 2 0,42
44(Interferéncia em micro clima Negativo | baixo | -0,25 -1 5 -0,05 2 2 8 8 2 0,44 [Ndo Nao
45|Produgdo de particulados poeira Negativo | baixo | -0,25 0 4 0 2 2 1 1 2 0,16 [Sim Sim
46|Produgdo de C02/consumo energia Negativo | baixo | -0,25 -1 3 -0,03 2 2 8 8 2 044 [Ndo Sim
47|Politicas de sustentabilidade ambiental Nulo n/a 0 2 6 0,12 2 2 6 8 2 04 |Sim n/a
Indice do sub-tema Negativo | Baixo | -0,3125 [ -0,15 048 | -0,072 0,2) 02 077 0,79 2| 0432

Matriz 12 — Matriz Flektor — indices de impacto.
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MATRIZ DE IMPACTOS Efeito Grau | SI1 V-1 V-2 SI-2 la A At QD P SI-3  |REVERS. |MITIG.
EFEITOS POLUIDORES
48|Poluigdo atmosférica Nulo n/a 0 0 0 0 2 7 1 2 2 0,28
49|Poluicdo por Residuos Sélidos Negativo  [baixo -0,25 3 2 -0,06 2 7 8 5 2 048 [Ndo Sim
50|Poluigdo em corpos d'agua Nulo baixo | 0,25 2 7 -0,14 2 7 2 2 2 03 [Sim SIM
51|Poluigdo visual Nulo n/a 0 0 0 0 2 7 4 2 2 0,34
52|Poluigdo sonora Nulo n/a 0 0 0 0 2 7 1 2 2 0,28
53|Poluigdo por odores Nulo n/a 0 0 0 0 2 7 1 1 2 0,26
54|Vibragdes por méquinas e equipamentos Nulo n/a 0 0 0 0 2 7 1 0 2 0,24
Indice do sub-tema Negativo | Baixo | -0,25 | -0,0143 | 0,0286 |-0,00041 0,2 0,7| 0,25714 0,2 2| 0,311429
MATRIZ DE IMPACTOS | meito | orau PER] va | ve PR m | A | oAt | o | e | |revers. |ume
AMBIENTE SOCIAL EQUIPAMENTOS
55|Escolas - creches - fundamental - Negativo | baixo | -0,25 2 6 -0,12 2 8 8 9 2 0,58 |SIM
56|Escolas - especiais - superior Nulo n/a 0 0 0 0 2 8 7 9 2 0,56
57|Postos de Satide Nulo n/a 0 2 5 01 2 8 8 9 2 0,58
58|Equipamentos de cultura Nulo n/a 0 -1 4 -0,04 2 8 8 9 2 0,58
59|Equipamentos de lazer e esportes Nulo n/a 0 -1 4 -0,04 2 8 8 9 2 0,58
60|Equipamentos de adm publica Nulo n/a 0 0 0 0 2 8 6 5 2 0,46
61|Postos de Seguranga Nulo n/a 0 0 5 0 2 8 7 7 2 0,52
62|Servigos de apoio social Nulo n/a 0 0 0 0 2 8 3 0 2 0,3
Indice do sub-tema Positivo | baixo | -0,25 0,05 | 0,375 [0,006875| 0,2 08 |[0,6875] 0,7125 2| 052
ESTRUTURA SOCIOECONOMICA
63|Valorizagdo imobilidria Positivo Ato 1 8 4 0,32 2 8 9 8 2 0,58 |ndo n/a
64|Alteracdo da dinamica imobilidria local Positivo Ato 1 6 4 0,24 2 8 7 8 2 0,54 [ndo n/a
65/Alteragdo do padrdo social do entorno Positivo Ato 1 7 2 0,14 2 8 8 6 2 0,52
66|Gentrificagdo Nulo n/a 0 0 0 0 2 8 0 0 2 0,24
67|Incremento da economia local Positivo | Alto 1 8 9 0,72 2 8 8 8 2 0,56 [ndo n/a
68|Criagdo de empregos fixos Positivo | Médio 0,5 5 9 0,45 2 8 8 8 2 0,56 |ndo n/a
69|Criagdo de empregos temporarios Positivo | Médio | 0,5 7 6 0,42 2 8 2 2 2 032 [sim n/a
70|Geragdo de impostos Positivo | Médio | 05 5 7 0,35 2 8 10 8 8 0,72 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo alto |0,785714| 06 0,4875 | 0,2925 0,2 08 (074286 06 2 0,505
USO E OCUPAGAO DO SOLO
71|Tipologia da ocupagao Positivo | Médio 0,5 7 5 0,35 2 7 9 9 2 0,58 |Ndo n/a
72|Harmonizagdo com entorno Positivo | Médio | 05 7 7 0,49 2 8 8 9 2 0,58 [Ndo n/a
73|Adequagao do porte do empreendimento Positivo | Alto 1 8 7 0,56 2 8 10 9 2 0,62 [Ndo n/a
74|Adequagdo da atividade a ser desenvolvida Positivo Alto 1 9 8 0,72 2 8 10 9 2 0,62 |Ndo n/a
75|Gabarito compativel com entorno Positivo | Médio | 05 8 7 0,56 2 8 10 9 2 0,62 |[Ndo n/a
76|Espagos livres de uso publico Positivo alto 1 4 8 0,32 2 7 10 10 2 0,62 |[Ndo n/a
77|Indices Urbanisticos TO e CA Nulo n/a 0 5 7 0,35 2 8 9 8 2 0,58 n/a
78|Taxa de permeabilidade do terreno Negativo | Baixo | -0,25 -2 6 -0,12 2 8 9 9 2 0,6 |Ndo Sim
79|Usos perigosos Nulo n/a 0 0 0 0 2 8 1 0 2 0,26
80|Usos incomodos ou desconformes Nulo n/a 0 0 0 0 2 8 1 0 2 0,26 Ndo
81|Padrdo de construgdo Nulo n/a 0 8 8 0,64 2 8 8 9 2 0,58 [Ndo
82|Conformidade com legislagao Positivo Alto 1 8 8 0,64 2 8 9 9 2 0,6 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | Médio | 0,53125| 0,5 05833 1 0,29165| 0,2 [0,783333[ 0,925 | 0,75 2 0,543333
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
83|Interesse social Nulo 0 0 0 5 0 0 9 0 0 2 0,22
84|Abrangéncia do interesse coletivo Positivo | Médio 0,5 3 7 0,21 3 9 10 9 2 0,66 |Ndo n/a
Indice do sub-tema Positivo | baixo 0,5 0,15 0,4 0,06 0,15 0,9 0,5 0,5 2 0,44
OBRAS
85|Trafego de caminhdes Negativo | baixo | -0,25 3 5 -0,15 1 6 3 3 2 03 |Sim Sim
86|Trafego de operdrios Negativo | baixo | 025 1 2 -0,02 1 6 3 3 2 03 [Sim Sim
87|Interferéncia nas vias Negativo | baixo | 0,25 2 7 -0,14 1 6 1 2 2 0,24 [Sim Sim
88|Vibragdes Nulo 0 0 0 0 0 1 6 1 0 2 0,2
89|Emissdo de ruidos Negatvo | baixo | -025 2 5 -0,1 1 6 4 2 2 03 [Sim Sim
90|Bota fora Nulo na 0 -1 5 -0,05 1 6 1 1 2 0,22 |[ndo Sim
91|Residuos da obra Negativo baixo 0,25 -1 3 -0,03 1 6 3 3 2 0,3 |ndo Sim
92|Emissdo de particulados - poeira Negativo | baixo | 0,25 3 5 -0,15 1 6 4 2 2 03 [Sim Sim
Indice do sub-tema Negativo | baixo | -0,25 | -0,25 0,45 | -0,1125 0,1 0,6 [027143| 0,2 2 0,27

Matriz 12 (cont.) — Matriz Flektor — indices de impacto.
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IMPACTOS
Item Positivos [Nulos Negativos
Sistema de Infraestrutura 2 3 4
Mobilidade urbana 5 6 2
Transporte Publico 2 2 0
Paisagem urbana 5 6 0
Meio Ambiente 0 2 8
Efeitos poluidores 0 5 2
Ambiente Social- Equipamentos 0 7 1
Dinamica Socioeconomica 7 1 0
Uso e Ocupacgdo do solo 7 4 1
Funcdo Social da Propriedade 1 1 0
Soma 29 37 18
Percentual 34,52%| 44,05%| 21,43%

Quadro 09 — Somatéria e percentual dos impactos
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Figura 62— Demonstrativo da somatdria dos impactos.
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14.7 — Quadro Resumo

Matriz sintese

Tema analisado SI-2 JRMALIZAI

RN Esn e n R T
]
c
0
E
F
s
.
|

) 0,5000 | 0,0600 | 0,4400 | 0,3333 | 01352

K OBRAS / OUTROS IMPACTOS (*) -0,2500 | -0,1125 | 0,2700 | -0,0308 | -0,0125

Totalizagéo | 0,132 0,0700 | 0,4529 | 0,2241 1,00

Pela avaliacdo da totalidade de seus impactos, positivos e negativos, 0 empreendimento
foi caracterizado como impacto geral positivo (+0,2241.

(*) O item outros impactos refere-se unicamente ao trafego de caminh8es durante o
periodo de obras e foi considerado um item a parte, ndo computando no indice geral.

Matriz 13 — Quadro resumo dos indices de impacto.
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14.8 — MitigacOes

Item de Andlise

Abastecimento de dgua

EIV-RIV

Impacto

Mitigagdo/Correcdo

Incremento

Interligacdo ao sistema existente

Esgotamento sanitdrio

producdo de efluentes

Interligacdo ao sistema existente

Infraestrutura Drenagem

Impermeabilizagdo do solo

Caixas de retardo

Grelhas nas bocas de lobo

Limpeza anual do sistema

Estrutura de retengdo de sdlidos

Estruturas de dissipagdo

Monitoramento do corpo d'dgua

lluminagdo

Seguranca/Valorizagdo

Uso de LED

Hidrantes

Seguranca

Instalagdo de sistema de hidrantes

Mobilidade Trafego

Seguranca

Sinalizagdo
Regulagdo de velocidade

Faixa de pedestres

Passeios acessiveis

lluminagdo de travessias

Transporte Publico

Estudos de novos itinerarios

Melhoria do ponto de onibus

Valorizagdo

Paisagem Conforto

Lazer

Visual

Projeto e execugdo de paisagismo interno

Arborizagdo de vias

Mobilirio urbano na Area de lazer

Meio Ambiente Qualidade ambiental

Qualidade de vida

Projeto de Recuperagdo da APP

Compensagdo Ambiental (CETESB)

Trafego de caminhdes

Conforto de vizinhos

Horarios diferenciados

Caminhoes pipa

Limpeza de pneus

Obras
Terraplenagem

Poeira/particulados

Caminhdes pipa

ErosBes/Assoreamentos

Construcdo de cagimbas

Residuos da Construgdo

Meio Ambiente

Elaboragdo de PGRCC

Supressdo de vegetagdo

Meio Ambiente

Compensagdo ambiental

Quadro 09 — Mitigacbes previstas.

As andlises concluem que os maiores impactos negativos, deverao ocorrer no

periodo de obras. Tais impactos sdo passiveis de mitigagdo ou compensacao

por medidas ja estabelecidas.

Os impactos relacionados com o incremento do volume de trafego sao

considerados de baixissima magnitude e diluidos no tempo e, mais do isso, sao

absorvidos pela capacidade das vias existentes.
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15. Avaliacao dos Impactos

O EIV/RIV elaborado para o empreendimento foi realizado em conformidade
com a legislagao federal — Estatuto da Cidade, e em conformidade com a
legislacdo municipal de S&o Jodo da Boa Vista.

Sobre cada um dos temas e subtemas estudados, verificou-se a incidéncia de
impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados de acordo com sua magnitude, importancia do impacto no meio
urbano, transitoriedade e frequéncia, reversibilidade, alcance espacial e
temporal e quanto a possibilidade de mitigacdo de efeitos negativos.

Portanto, os atributos dos impactos da implantagéo do Loteamento Residencial
Brisas, de acordo com a Resolucdo CONAMA 1/86, séo os seguintes:

INFRAESTRUTURA - REDES ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 b 7
Sistema de abastecimento de agua
Sistema de esgotamento sanitario

Sistema de drenagem urbana N D L P M NC
Sistema de distribuicdo de gas

Sistema de hidrantes p D L p | n/a n/a
Sistema de lluminacdo publica p D L p | n/a n/a

Matriz 14 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

LEGENDA
LEGENDA SINALIZAGAO

Positivo

Atencgao

T egarvo

Nulo

1- Positivo ou Negativo

2- Direto ou indireto

3- Imediato , Médio ou Longo prazo

4 - Temporario ou Permanente

5- Reversivel ou Irreversivel

6- Mitigdvel - Corrigivel- Medidas compensatdrias
7- Cumulativo ou Nao Cumulativo

8- Sazonal / Intermitente ou N3o Sazonal
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EIV-RIV

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7

Educacdo - Creches N D L | M C

Educagdo - Ensino Fundamental N D L P | M C

Educagdo - Ensino Médio

Equipamentos de saude

Equipamentos de seguranga publica

Equipamentos de apoio social

MOBILIDADE URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizacdo 1 2 3 4 5 6 7

Capacidade das vias

Qualidade do transporte publico

Adequagdo das vias/passeios P D L P I n/a n/a
Geragdo de trafego pedestres P D L P I M C

Geragdo de trafego leve P D L P I M C

Geragdo de trafego pesado N D I T R M NC
Sinalizagdo horizontal P | L P R n/a n/a
Sinalizagdo vertical P | L P R n/a n/a
Ciclofaixas/ciclovias

Seguranga do trafego

Seguranga do pedestre P D L P R C C

MOBILIDADE URBANA - TRANSPORTE PUBLICO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagao 1 2 3 4 5 6 7

Incremento de demanda P D L P | n/a C

Necessidade de investimentos / capacidade P D L P | n/a C

Criagdo de novas linhas de transp coletivo P D L P R n/a C

Novos equip. pontos de onibus etc P D L P I n/a n/a
Alteragdo do sistema existente P D L P R n/a n/a
AMBIENTE NATURAL ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizacdo 1 2 3 5 6 7

Interferéncia na Fauna existente N D I | MC C

Interferéncia na flora existente N D I P | MC C

Alteragdo da morfologia do terreno

Interferéncia em lengol fredtico N L P R MC C

Interferéncia em APP

Microclima N I L P R MC C

Produgdo de residuos sélidos N D L P I MC C

Produgdo de efluentes N D L P I I C

Produgdo de CO2 N D L P I MC C

PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E ARQUITET. ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizacdo 1 2 3 4 5 6 7

Interferéncia em patrimonio histdrico

Interferéncia em patrimonio cultural

Interferéncia em patrimonio arquitetdonico
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PAISAGEM URBANA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da paisagem P D | P I I C
Alteragdo do padrdo urbanistico p D M p I n/a n/a
Barreiras visuais

Ventilagdo criagdo de barreiras

Insolagdo - sombreamento de vizinhos

Arborizagdo urbana / paisagismo p D L p n/a C
USO e OCUPAGAO do SOLO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Tipologia da ocupagdo P D L P I n/a n/a
Indices Urbanisticos TO e CA p I L p I n/a n/a
Taxa de permeabilidade do terreno N D L p | M C
Usos perigosos

Usos incomodos ou desconformes

Conformidade com a legislacdo P L P n/a n/a
POLUICAO ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Poluigdo atmosférica

Poluigdo por residuos sélidos N D L P |

Polui¢do em corpos d'agua N D L T R C

Poluigdo visual

Poluicdo sonora

Poluigdo por odores

VibragGes por maquinas e equipamentos

ESTRUTURA SOCIOECONOMICA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteracdo do padrao social p I M p I n/a n/a
Insergdo de desnivelamento social

Incremento na economia local p | L p I n/a n/a
Criagdo de empregos fixos P I L P I n/a n/a
Criagdo de empregos temporarios P D T T R n/a n/a
VALORIZAGAO IMOBILIARIA ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Alteragdo da dinamica imobiliaria local P I L P | n/a n/a
Valorizagdo efetiva p I L p I n/a n/a
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo 1 2 3 4 5 6 7
Interesse Social

Abrangéncia Coletiva P D L P n/a n/a

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise (continuidade).
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OBRAS ATRIBUTOS

Item avaliado Sinalizagdo| 1 2 3 4 5 6 1
Trafego de caminhdes N D | T R M C
Trdfego de operdrios N D I T R M NC
Interferéncia nas vias

Vibragdes

Polui¢do sonora N D | T R M NC
Poluicio por particulados/poeira N | | T R M NC

Matriz 15 — Atributos dos impactos sobre itens de analise.

Os resultados foram os seguintes:
A- Infraestrutura urbana:
A1l- Agua Potéavel

O consumo de agua potavel devera ser de aproximadamente 588,80 m3/dia,
quando o loteamento estiver 100% ocupado, utilizando-se a metodologia da
SABESP que adota 4 habitantes por domicilio.

De forma mais realista a demanda ocorrera de forma lenta sendo que se
espera um consumo de 346,66 m3/dia daqui a 18 anos.

O sistema de abastecimento de agua nao devera sofrer nenhum impacto
significativo com o acréscimo de 71 novos lotes. De acordo com a NTS da
Sabesp, o consumo de agua de residéncias € de 200 litros/dia por morador.
Como o acréscimo do numero de moradores sera de, no maximo — de acordo
com a metodologia da Sabesp (4 moradores por moradia), 284 pessoas, 0
consumo do loteamento sera de 56,80m3 dia quando o loteamento estiver
100% ocupado, o que somente deverd ocorrer por volta do ano de 2043/2045

A adocao de praticas de conservacao de agua € importante para reduzir o
consumo em residéncias. Algumas medidas que podem ser tomadas para
reduzir o consumo de agua incluem:

« Instalar dispositivos economizadores de agua, como torneiras e
chuveiros com vazéao reduzida

« Instalar sensores de presenca nos banheiros para desligar a agua
automaticamente

e Reparar vazamentos o mais rapido possivel

« Informar os moradores sobre a importancia da conservacao de agua
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Com o uso de bacias acopladas e aeradores de torneiras, estima-se que 0
consumo de agua por morador pode diminuir em até 30% o consumo de uma
residéncia.

A rede de distribuicdo de agua devera atender as especificacdes técnicas da
Sabesp e da ABNT.

A2- Esgotamento Sanitéario

A rede de esgotos também devera também ser interligada ao sistema existente
A interligacdo com o sistema existente devera ser feita nos PVs determinados
pela Sabesp nas cotas e profundidades indicadas pela concessionaria.

O esgoto sera encaminhado através de emissario sendo 100% tratado, como
ocorre atualmente.

De acordo com a NTS 004: Instalac6es Prediais de Agua e Esgoto, a
porcentagem de agua que é convertida em esgoto € de cerca de 90%.
Portanto, se o consumo de agua por morador é de 200 l/dia, o volume de
esgoto sera de aproximadamente 51,12 m3/dia.

Os impactos no sistema de esgotos pode ser considerado nulo.

A3- Drenagem

A drenagem natural ndo apresenta nenhum tipo de problema no local do
empreendimento. Sua topografia, que apresenta um pequeno corrego em uma
de suas divisas, favorece muito o sistema de drenagem local. O escoamento
de &guas pluviais ocorre de forma rapida e sem possibilidade de ocorrer
alagamentos. Isso devera continuar sem apresentar impactos.

A impermeabilizacéo provocada pela implantacdo do loteamento sera
del12.356,35 m?, representando 30,77% da area da gleba.

A previsdo é de uma producado de 555,96m3 de AP com uma precipitacdo de
20mm.

Recomendamos ainda que sejam executadas caixas de passagem para as
aguas pluviais, com capacidade de reter residuos como areia, garrafas PET,
plasticos, vegetacéo, vidros e quaisquer outros que possam vir a alcancar o
sistema publico de drenagem e, principalmente, o corrego existente.

A rede de drenagem municipal existente nas areas vizinhas ndo apresenta
nenhum tipo de problema. Prevé-se um impacto de carater permanente e
sazonal — que devera ocorrer na época de chuvas — entre os meses de
dezembro e marco. E um impacto irreversivel, porém a estrutura de drenagem,
e recolhimento de A.P. esta dimensionada para captar toda a agua pluvial (AP)
nao havendo previsédo de problemas com a drenagem.
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A4 —lluminacéo Publica

Com relagéo a iluminagéo publica, o loteamento devera implantar o sistema de
iluminac&o publica em todas as vias internas e em sua entrada, o que poderia
ter um significado positivo para a vizinhanca imediata.

Com relagdo a energia elétrica ndo havera impactos previstos na implantacao
do empreendimento com relacdo ao fornecimento de energia elétrica pela
Elektro.

Nos aspectos relacionados com a telefonia prevé-se um incremento minimo da
demanda que é plenamente atendida tanto pela telefonia fixa quanto pela
mével. Nao se vislumbra nenhum tipo de impacto negativo.

B- Estrutura Viéria e Transporte

O incremento por transporte publico demandado pelo empreendimento sera
muito baixo

Prevé-se um pequeno afluxo diario de empregados e prestadores de servico.
Esse afluxo devera ser inferior a 40 passageiros/dia. Ha linha regular de énibus
urbanos na Rua Alcedino Tonizza, com ponto de parada a menos de 50 metros
do empreendimento.

C- Paisagem e conforto urbano

C-1 -Paisagem

Havera uma alteracdo minima da paisagem da Rua Alcedino Tonizza e uma
sensivel melhoria na Rua Julia Menin Rathol. O impacto foi considerado como
positivo.

A paisagem do bairro permanecera inalterada, bem como 0s visuais a partir
das vias publicas e das edificagfes vizinhas.

A implantacdo do loteamento se integrara organicamente com o bairro, sem
impactar a unidade arquitetbnica da praca e da Capela Santa Cruz do Bairro
Alegre.

C-2 - Padréo Urbanistico e Legislacéo
N&o havera alteracéo no padréo urbanistico ou no uso e ocupacédo do solo.

O melhor aproveitamento do solo urbano e de sua infraestrutura € desejavel e
€ considerada como positiva para a cidade.

Sob a ¢ética urbanistica, entendemos como sendo positivo para a cidade o bom
aproveitamento de terrenos urbanos, com usos e ocupacdes compativeis com
0 planejamento municipal.
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Quanto a legislacao, o empreendimento atende a legislacéo aplicavel, em
especial:

A Lei Complementar n® 4516, de 5 de dezembro de 2019. Essa lei estabelece
diretrizes para o desenvolvimento urbano e rural da cidade, visando garantir o
planejamento e ordenamento do uso e ocupag¢ao do solo, bem como promover
o desenvolvimento sustentavel da regiao.

O Estatuto da Cidade, i instituido pela Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001. Essa lei regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal de
1988, que tratam da politica urbana no Brasil.

Lei Federal 6677 de 1979, estabelece diretrizes e normas gerais para o
planejamento e desenvolvimento urbano, especialmente no que se refere ao
uso e parcelamento do solo.

Lei Federal n® 9785 de 1999 - altera dispositivos da Lei n°® 6.766/1979), que
regula o parcelamento do solo urbano. A Lei n°® 9.785/1999 estabelece
diretrizes e normas gerais para o planejamento e desenvolvimento urbano,
especialmente no que se refere ao uso e parcelamento do solo.

Atende ainda as seguintes Leis: Lei n°® 4255 de 2017; Lei n® 3370 de 2013; Lei
n° 3368 de 2013; Lei n°® 3204 de 2012; Lei n® 3024 de 2012; Lei n° 2735 de
2009; Lei n® 2376 de 2008; Lei n° 1910 de 2006; Lei n°® 1903 de 2006; Lei n°
1394 de 2004; Lei n° 1366 de 2004.

O empreendimento atende ao Codigo Florestal instituido pela Lei n® 12.651, de
25 de maio de 2012, substituindo o antigo Codigo Florestal de 1965 (Lei n°
4.771). Essa legislacao estabelece regras para a preservacgéao, recuperacao e
uso sustentavel das florestas e demais vegetacdes nativas no Brasil, tanto em
areas rurais quanto urbanas.

C-3 -Barreiras Visuais

Verificou-se também que, com relagdo a criacao de barreiras visuais 0
empreendimento ndo causara impactos, uma vez que a paisagem a ser
preservada ndo sera obstruida em virtude do condi¢des da topografia.

Os vizinhos imediatos ndo serdo impactados, pois ndo havera interferéncia nos
visuais.

C-4 - Insolacéao e ventilacao

Nos aspectos relacionados com a insolacao e ventilacdo os estudos mostram
gue as configuracfes da topografia onde se implantara o empreendimento, seu
porte e a altura das edificacfes que serdo implantadas, ndo afetardo de
nenhuma maneira a ventilagao de terrenos e edificagdes vizinhas.
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Em relacdo a projecdo de sombras, a situa¢do mais critica ocorre no solsticio
de inverno no hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcangcam sua maior dimensao, na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10
horas e 15:10 horas, as projecdes horizontais das sombras se igualardo a
altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e
sudeste a tarde. No presente caso as projecdes de sombra sempre ocorrerao
no proprio terreno e, eventualmente em parte do passeio. Impacto nulo com
relacdo a insolacéo e ventilacao.

C-5 - Mobiliério Urbano

Com relagdo ao mobiliario urbano, as anélises mostraram que, havendo a
reforma dos passeios da ruas de acesso direto com a implantacao de
dispositivo para acessibilidade (rampa para cadeirantes) o empreendimento
poderd instalar mobiliario urbano adequado como cestos de lixo e pisos tateis.

C-6 - Volumetria

No item volumetria os estudos mostraram que as condi¢cOes existentes
relacionadas com a topografia, e com o gabarito da futura edificacdo
minimizam impactos negativos ao entorno. Nao se deve deixar de levar em
conta que o local esta hoje subutilizado e a mudanca do uso do solo em area
urbana valorizada é uma diretriz do Plano Diretor e deve ser considerada como
fator positivo para a vizinhanca. Impacto positivo de longa duragéo.

D- Ambiente Natural, Historico e Morfoldgico

Com relacdo a questbes ambientais, as analises preliminares apontaram que,
com a total preservacéo e recuperacao da APP, e da vegetacédo arbérea
existente, a possibilidade de impactos negativos sobre o0 meio ambiente é
baixa.

O maior risco se refere a possibilidade de carreamento de sedimentos para a
area da APP, isso pode ser evitado com cuidados durante as obras e com a
execucao de estruturas de drenagem que retenham o material carreado
durante chuvas.

Por se tratar de area ja antropizada ha muitas décadas, o risco de impacto
sobre a fauna é pequeno, embora existente e se relaciona com a avifauna,
pequenos mamiferos, répteis e suas cadeias ecolbgicas. O incremento de
ruidos ndo sera maior do que ja existe proveniente do sistema viario.

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido modificado, uma
vez que esta plenamente antropizado. O terreno possui declividades de baixas
com caimento em dire¢ao ao quadrante SW.

N&o havera movimentacgdo de terra.
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N&o devera haver alteracdes das caracteristicas do tereno natural. Nao houve
e ndo havera necessidade de importacdo ou exportacao de terra.

A impermeabilizacéo do terreno ficara dentro dos requisitos legais. Impacto
nulo.

Nao havera impactos negativos com relagdo aos patrimonios histérico, artistico,
arquitetonico, cultural ou paisagistico. O terreno esta localizado em local que
ndo possui patriménios historicos a serem preservados hem processos
voltados a sua preservacao.

E-1 - Emisséo de gases

Por se tratar de empreendimento voltado para o uso residencial, a emissao de
agentes poluidores atmosféricos limita-se ao que € dispensado pelas atividades
cotidianas de suas atividades e, nesse caso deve compreender apenas a
combustédo de veiculos e de gas GLP nas residéncias. Ndo havera emisséao de
outros tipos de gases. O montante da emisséo pelos automéveis que se
dirigirdo ao empreendimento nao pode ser considerado como impactante no
meio urbano. Impacto nulo.

E-2 - Residuos Solidos
Os residuos solidos previstos irdo se relacionar unicamente com residuos
organicos derivados do uso residencial.

Os residuos gerados por um empreendimento podem ser divididos em trés
categorias principais:
* Residuos organicos: Restos de alimentos, papel higiénico, guardanapos,

etc.
* Residuos reciclaveis: Papel, papeldo, vidro, plastico, metal, etc.

*Residuos perigosos: Lampadas fluorescentes, baterias, pilhas, etc.

A quantidade de residuos gerados pelo uso residencial varia de acordo com o
namero de moradores e o padrao socioecondmico dos moradores. No entanto,
em média, um empreendimento gera cerca de 1,62 kg de residuos por
morador/dia.

Os residuos organicos sao responsaveis pela maior parte dos residuos
gerados por uma residéncia |, representando cerca de 70% do total. Os
residuos reciclaveis representam cerca de 25% do total e os residuos
perigosos (pilhas, remédios, lampadas, produtos de limpeza, etc.) representam
cerca de 5%.

Considerado impacto negativo de baixa importancia e magnitude.
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E-3 - Efluentes liquidos

Como descrito no item A2 deste relatério, os efluentes recolhidos pela rede do
sistema serd encaminhado ao ponto de interligacdo com o sistema Sabesp,
como é feito atualmente pelas edificacbes do Bairro Alegre.

Os efluentes seguem para coletor tronco sendo encaminhados para a Estacao
de Tratamento de Esgotos de S&o Jodo da Boa Vista. Nao havera lancamento
de efluentes diretamente em corpos d’agua. Impacto nulo.

E-4 - Poluicéo Visual

Com relagdo a poluigcéo visual, temos que o empreendimento é constituido por
loteamento residencial. Trata-se de empreendimento direcionado ao mercado
de médio padrao. Sua implantacao devera reforcar o visual urbano da Rua
Alcedino Tonizza e do Bairro Alegre como um todo.

O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico com plantio de
arvores nos passeios e manutencao das areas vegetadas ao longo da APP. O
impacto sera positivo neste quesito.

E-5 - Emissfes sonoras

No que se relacionam com a polui¢cdo sonora, os estudos indicam que 0s
impactos mais expressivos sédo gerados na fase de construcao do
empreendimento.

Nos pontos avaliados, os valores do Leq observados oscilaram entre 30 e 53
dB(A), com um nivel maximo atingindo o valor de 60 dB(A) quando da passagem
de veiculos.

Em referéncia ao cenario de conforto acustico, o valor encontra-se dentro dos
limites estabelecidos pela NB-95 - NBR 10.152 (ABNT, 1987).

Eventualmente o volume sonoro chega a tingir 60 dB com a passagem de
veiculos/motos nas proximidades do sistema viario existente.

A emissdes mais sensiveis deverao ocorrer durante as obras de devido ao
trafego de caminhdes.

O periodo noturno apresenta emissdes bastante baixas encontradas
atualmente.

N&o havera fonte emissora de ruidos no interior do empreendimento, exceto as
produzidas pelo uso residencial.

A classificacdo do nivel sonoro medido no local o caracteriza como muito
quieto (principalmente a noite) e calmo.
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90 — 110dB Desagradavel, penoso
70 —90dB Barulhento

50 — 70dB Musica e ruidos comuns
30 -50dB Calmo

10 — 30dB Muito quieto

0-10dB Siléncio anormal

Quadro 10- Classificagédo do nivel sonoro.

E- 6- Odores

N&o se prevé a emissao de odores em decorréncia do uso residencial. Impacto
nulo.

E- 7 - Vibracdes

Também n&o havera impactos decorrentes de vibracdes. Nao havera vibracdes
emitidas pela execucao de fundagdes com estacas. Nao havera impactos
decorrentes de vibragdes. Impacto nulo.

E-8 — Material particulado

Um dos efeitos incbmodos para a populagéo da vizinhanca é producgéo de
material particulado, derivado das atividades relacionadas com obras. A
mitigacdo prevista € de umedecer os locais de obra para evitar a dispersdo de
particulados.

A producéao de particulados na fase de construcao sera de baixo poder de
impacto. Mesmo assim, recomendamos que haja depdsitos de matérias e areia
junto as vias.

E-9 — Assoreamentos
Os assoreamentos ocorrem frequentemente em decorréncia de carreamento
de material particulado de obras.

Para evitar a ocorréncia de assoreamentos a empresa construtora devera,
como medida preventiva, executar medidas de contencdo de contencgéo de
areia e material particulado que possam eventualmente ser carreados pelas
chuvas, para evitar que atinjam os corpos d’agua e o sistema de drenagem.

F- Equipamentos Sociais e Comunitarios

Por se tratar de atividade residencial e direcionado a uma populacao nao
moradora em S&o Jodo da Boa Vista 0 empreendimento ndo demandara
equipamentos sociais ou comunitarios. Impacto nulo.
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G - Uso e ocupacdao do solo

Do ponto de vista da qualidade do espaco urbano, pode-se dizer que havera
um ganho qualitativo, pois o local esta inserido em bairro valorizado e com
infraestrutura urbana completa, que esta, no momento, subutilizado.

A tipologia do empreendimento harmoniza-se com seu entorno urbano imediato
e mediato, tanto pelo porte quanto pelo uso. A implantacéo de padrbes
urbanisticos e arquitetdnicos de alto padréo coo € o caso do Empreendimento
Giordano Mantiqueira se caracterizam como de Impacto Positivo para todo o
municipio, considerado como de alta significancia e de longa duracgéo.

Com relagdo aos indices urbanisticos, a saber, Taxa de Ocupacéo (TO),
Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Permeabilidade (TP), os estudos
apontam que os indices de ocupacao e aproveitamento do terreno estéo
plenamente em acordo com o que dispde a legislacao urbanistica, portanto
adequados ao planejamento municipal.

H- Usos incoémodos

Com relagéo a usos incdémodos ou desconformes, os estudos demonstram que
0 USO previsto é caracterizado como uso nao incomodo por decorréncia de sua
atividade. Impacto nulo.

| - Geracdo de trafego e mobilidade

Esse costuma ser um dos impactos mais sensivel a vizinhancga, porém, como
visto neste EIV, a contribuicdo no niumero de viagens produzido pelo
empreendimento € minimo, sem nenhum poder de alterar as condi¢des hoje
existentes.

O volume de trafego existente nas rua locais € muito baixo (< 60V/h). O mesmo
ocorre na Avenida Elias Tavares Pinho

A Av. Dr. Durval Nicolau apresenta transito mais intenso nas horas de pico,
com volumes em torno de 1.100V/h nas horas pico. Isso se deve ao forte
processo de urbanizacédo da zona leste da cidade, com loteamentos e
condominios de médio-alto a alto padréo e também aos estabelecimentos de
comeércio e servigos que vém se implantando ao longo desse importante eixo
viario. Nao obstante, em razao do porte do empreendimento, o0 acréscimo de
viagens provocado pelo empreendimento ainda sera insuficiente para alterar
mesmo que minimamente o volume de trafego e, consequentemente, o Nivel
de Servico. Serd um impacto de pouca significancia, praticamente nulo.
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Com relacédo a mobilidade de forma mais especifica, vemos que de acordo com
0s estudos e pesquisas de campo, a divisdo modal mostrou uma grande
predominéancia de transporte individual como modo mais utilizado, seguido pelo
transporte feito por peruas escolares e motocicletas. No caso do loteamento
prevé-se que a predominancia em mais de 90% das viagens sera o transporte
individual.

O transporte publico, presente nas imedia¢des, com a oferta de transporte a
cada 40 minutos em média ainda é pouco representativo no total de viagens e
0 uso de motocicletas e ciclomotores deve crescer, seguindo tendéncia
nacional, principalmente nas viagens de funcionarios e prestadores de
Servigos.

A linha existente atende ao eixo de acesso, que é a Avenida Dr. Durval Nicolau
unindo o Bairro Alegre ao centro da cidade.

As medicdes realizadas apontam sempre um nivel de servi¢co (NS) A. Nao
foram identificados pontos de trafego lento.

Quando da plena ocupacgéao do loteamento, por volta doas anos 2043 a 2045, o
incremento esperado sera de 14 a 20 V/h, que representa um volume muito
baixo em vista da capacidade das vias. O impacto sera facilmente absorvido
pelas atuais condicGes operacionais do sistema viario.

J - Incremento demogréfico

O incremento demografico de moradores sera zero. E 0 nimero maximo de
moradores serd de aproximadamente 223 pessoas.

Em virtude de ndo haver moradores e tendo em vista que os moradores
possuem moradia em outros municipios, ndo sao previstas demandas de
servicos publicos.

O impacto previsto deriva unicamente do nimero de viagens que tera o
empreendimento como destino. Por outro lado, o acréscimo de moradores no
bairro ira viabilizar e incrementar os empreendimentos de prestacao de
servicos e comércios locais.

K - Incremento na economia local — comércio e servigcos

O empreendimento em si funcionara como gerador de empregos e de novos
negocios. Com a implantacdo espera-se a abertura de mais 3 vagas,
atualmente empreendimento conta com 15 funcionarios.

Havera geracdo de empregos temporarios na constru¢ao da implantacao, na
ordem de 40 a 100 empregos diretos na construcao civil. A esses devem ser
somados 0s empregos indiretos.
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Do ponto de vista da manutencéo do empreendimento deverdo também ser
gerados empregos e terceirizacdes de servicos, incrementando a dinamica
municipal.

A geracao de impostos decorrentes das atividades econdmicas mais o
recolhimento de IPTU tera um impacto positivo para as finan¢as municipais.
Seréo impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo
prazo com sinergias com a economia municipal.

L - Valorizagc&o Imobiliéria

Com relagéo a valorizag&o imobiliaria, vemos que uma das estratégias do
Plano Diretor € o de estimular a ocupacédo de areas que ja apresentem
infraestrutura e superestrutura urbana ja implantadas. A utilizacéo desses
terrenos € um instrumento de desenvolvimento urbano.

Foi verificado que o processo de valorizacao imobiliaria, vem sendo
incrementado no municipio como um todo.

M — Outros impactos

Os impactos decorrentes do trafego de caminhdes durante o periodo das obras
serdo negativos durante a fase de construcdo da implantacéo. Possibilidade de
pequenos impactos de pequena intensidade, relacionados com o fluxo de
caminhdes de carga de materiais de construcao.

N- Impactos cumulativos

Prevé-se a existéncia de impactos cumulativos decorrentes do tipo de atividade
em razao da existéncia de outros empreendimentos similares no entorno.
Como a atividade néo é geradora de impactos importantes, 0s mais sensiveis,
embora minimos, seréo relacionados com a geracédo de trafego de automoveis
em horarios de concentracdo dos fluxos, especialmente nos horarios de pico da
manha e final da tarde, geralmente relacionados com o pico de entrada e saida
do empreendimento.

A existéncia caminhos alternativos para as viagens em direcéo as areas
centrais facilitara a fluidez dos fluxos originados pelo empreendimento.
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16. Conclusdes

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentou uma analise
abrangente dos efeitos potenciais da implantacdo e operagédo do Loteamento
Residencial Brisas na sua area de vizinhanca (entorno imediato e mediato).

Ao longo dos estudos, foram analisados 92 itens relacionados com as
dindmicas urbanas, abrangendo infraestrutura, equipamentos publicos e
comunitarios, mobilidade urbana, transporte puablico, meio ambiente, patriménio
historico artistico e arquitetbnico, paisagem, uso de ocupacéo do solo,
poluicdo, aspectos socioecondmicos, valorizagcao imobiliaria, funcéo social da
propriedade e obras.

As avaliacdes apoiadas por matrizes matematicas desenvolvidas na Escola
Politécnica da USP destacou que, em razdo da atividade, porte e localizacéo
do empreendimento

A implantacdo do Empreendimento trara minimas consequéncias para o
espaco urbano em que se insere. A implantacdo do empreendimento foi
classificada como de pequeno porte (71 lotes). Sua localizacao € adequada,
em area urbana legal, em zoneamento compativel com seu uso e com toda
infraestrutura urbana necessaria para suas atividades.

Portanto, sob os aspectos relacionados com Porte, Localizacao e Atividade,
vimos que:

» Sob o aspecto de seu porte o empreendimento, na sua totalidade, somando a
area existente com a area a ser ampliada, € considerado de pequeno porte por
apresentar apenas 71 lotes. em terreno de 40.154,58mz.

* O Loteamento Residencial Brisas devera ser uma nova uma nova referéncia
de qualidade urbana e ambiental no Bairro Alegre em S&o Joao da Boa Vista e
regiao.

» O empreendimento possui poucos vizinhos imediatos. Isso reduz
substancialmente qualquer tipo de impacto de vizinhanga nas areas definidas
como Area de Vizinhanga Imediata (AVI).

» Sob o aspecto da atividade, o empreendimento possui baixo poder ou
intensidade de impactos.

» O empreendimento conta com todas as condi¢des de suporte de
infraestrutura urbana o externa, que sera executada as expensas do
empreendedor.
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O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo —indice de Impacto de +0,2241 pela
metodologia adotada. Isso significa que, no cOmputo geral dos impactos
positivos e negativos, 0s impactos positivos serdo sensivelmente maiores.
Portanto a implantacdo do empreendimento possuira mais aspectos positivos
do que negativos.

E importante ressaltar que os impactos negativos sobre a fauna e a flora
devem ser evitados e mitigados. A APP existente deve ser objeto de
recuperacao e enriquecimento ambiental.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, o empreendimento
analisado demonstrou possuir adequag&o ao meio em que se insere. E
acessado por meio de vias estruturais. Esta inserido em um zoneamento
adequado as suas atividades. Nao provocara impactos nas questdes que
envolvem a estrutura urbana existente. O empreendimento é caracterizado
como de atividade ndo incobmoda.

O indice de Equipamentos Urbanos e Comunitarios foi considerado nulo pois a
ocupacdo do loteamento se dara de forma lenta e progressiva ao longo de 16 a
18 anos apods sua entrega. Seus moradores serdo de classe média, que
normalmente se utilizam de equipamentos de saude e educacéao privados.

O tema “Uso e Ocupacéao do Solo” apresentou indices positivos, pois com a
implantacdo do empreendimento o municipio passa a oferecer mais lotes
residenciais, colaborando para manter o pre¢o da terra em nivel adequado para
a populacédo. Os impactos positivos sdo permanentes, de espectro local e de
longa duracéo.

Com relagdo a estrutura socioecondmica e valorizagdo imobilidria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a criacdo de novos
lotes urbanos, criacdo de empregos e incremento na economia local. Do ponto
de vista das financas municipais havera um incremento do recolhimento de
tributos.

O empreendimento se integra com o0 seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana, do uso e do solo, do porte e da atividade,
como também pelas sinergias que decorrerdo de sua proximidade.

A edificacdo do empreendimento preserva de forma integral as condi¢des
ambientais do bairro, sem interferir na APP do cérrego contribuinte do Ribeirdo
da Prata e trazendo maior qualidade ambiental para a vegetacao arbérea que
integra a APP, de grande importancia ambiental e paisagistica para o bairro.
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O empreendimento atendera a toda a legislacéo edilicia de S&o Jodo da Boa
Vista. As avaliagdes demonstraram que, na sintese, computados todos 0s
impactos derivados do empreendimento, o Loteamento Residencial Brisas trara
impactos positivos para o seu entorno.

A grande maioria dos itens foram avaliados como de impacto nulo. Os impactos
negativos sdo passiveis de mitigacdes/compensacdes conforme demonstrado
nos estudos que embasaram este relatério.

Mario Barreiros

Arquiteto Urbanista

Dr. e MSc em Engenharia Urbana

Responsavel Técnico do EIV-RIV

CAU: A-84.108-0

RRT: 14454907

Associado ao International Association for Impact Assessment
n.° 10425460
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17. Equipe

Este EIV-RIV foi desenvolvido por:
Flektor Arquitetura, Urbanismo e Licenciamentos Ltda.

E-mail: contato@flektor.com.br
CNPJ: 57.064.834/0001-88
CREA SP: 0344361
Fundacéo: 30/01/1987

Equipe Técnica (ordem alfabética)

Caio Formigoni — pesquisador estagiario
Julia Bezerra - Geografa

Mario Barreiros — arquiteto urbanista
Paula Guanaes Simdes — pesquisadora

Coordenacéo: Arqg. Mério Barreiros — CAU: A84108-0

Associado ao International Association for Impact Assessment

Coordenador do GT da ABNT para a normalizacdo dos Estudos de Impacto de
Vizinhancga (EIV).
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Y Conselho de Arquitetura
' LAU B R e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 14454907

Nome Civil/Social: MARIO ANTONIO FERREIRA BARREIROS
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 007.XXX.XXX-25
N@ do Registro: 000A841080

Razdo Social: FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO LTDA. - ME
Periodo de Responsabilidade Técnica: 11/09/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 57.XXX.XXX/0001-88
N@ Registro: 0000P)369748

N¢ do RRT: S114454907100CT001
Data de Cadastro: 30/06/2024
Data de Registro: 01/07/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 20525792

Pago em: 01/07/2024

3.1 Servico 001

Contratante: Elvira barreiros Rodrigues
Tipo: Pessoa Fisica
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 507.XXX.XXX-04
Data de Inicio: 28/06/2024
Data de Previsao de Término: 19/07/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: RUA NAMEM HAKIM
Bairro: ALEGRE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 13876015

Ne: S/N

Complemento:

Cidade/UF: Sao Jodo da Boa Vista/SP

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 200,00
Unidade: hora

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinanhanca - EIV-RI para loteamento urbano

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

www.caubr.gov.br
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) RRT 14454907 T

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114454907100CT001 Elvira barreiros Rodrigues INICIAL 30/06/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista MARIO ANTONIO FERREIRA
BARREIROS, registro CAU n? 000A841080, na data e hora: 30/06/2024 16:29:12, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP)J esté oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da

personalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 05/07/2024 as 16:00:00 por: siccau, ip 10.244.11.29.
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MATRICULA Ne 983 (SETECENTOS E OTTENTA, E THES) SXO JOXO DA BOA
VISTA,SP, 20 DE ABRIL DE 1976.= S

IMOVEY,: UM QUIRHXO DE TERRAS, situado ns fazenda "Alegre™, no Bairrd
Alégre, deste mundcipie, composto de atre hectares e vinte e setes
ares, ou sejam 1 alqueire e 18.500m%s2, meis oun mencs, em cultura o=
cultivados & pastos e fechod de arame, confinandc em =us integrid
com berras de Josquim Jose Riveire o Almeids oun Sucessores de =mm
Joao Teodoro de A%neida, Bodowia Campinas-Frata, Brasiline Yo

Souza, com patrimonio Basirro Alggre e com Ir. Manoel Adriano de An=
drade Godoy, existindo nesse imovel diversaz benfeitorias, & saber:
a)-cas:grsede de tijolos e tielhesn, contendo ampla sale, living, tre
dormitoricos, dois bDanheiros, copa, cozinha & wvar esta sberta,=
com vista para a piscing, com a area construlds de 160,50mbts2, b) =
uma’ casa de tijolos e telhas, para veraneio, com dois comodos, sala
e banheiro com 2 §rea de 22,4me2, o) uma cesa para ampregeds, con
truida de Hijolge e telhas, com cinco comodod, sem forro, piso de =
tijolos, com a ares de £9,39ms2; 4) Um chigueiro para porcos dg als
.venaria e coberto de telhas, com a area de 130ms2; e) Um vestisriom
de tijolos e telhas, com 17,64ms2, um vestiario de tljolos e telhes
com & grea de 24,40ms2; f) uma celxa dlagna da piscina ¢om filtro,
com & aresa de 6,&%325 g) uma caixs d'égua pars tmtamento, com = ar
-de 34,96ms2;h) uma piscina com 103,85ms2 de construgda; i) uma

rascsaria de tijoloe, com & churrasgueira. de ferro, com 52,80ms2; Jj)
um galpao alpendrado, com a area de 71,80ma2j i) mma casinha para c
chorro, d4e tijoclos com a area gquadreada de 9,243 m) uma casa pera b
ba ge -Eiaolos ogm ;n::fgaldansiagnsz; n)“um v%veizgo, ,gggﬁgema e ain
da lago, campo de¢ ) D p referido ¢ a0 encontyr
o cadastrads nd INCRA, sob ne B20.084.002.453, PROPRIETARIOB: .WEL-
SO GONGALVES BARBOBA e sua mulher GENI SIBILA BARBOSA, brasileiros
ele sdminisgtrador de empresas, ela do lar, residentes neste cilidade,s
portadores doe O%e 3.164.068, respecitivemente o CIC,

B : n2 3]

» n%a%,218, .
na2033,05p,%88, T AQUIS l, livro 3—-AC, deste re=ws
; bvente biYA
LA QLEASY

Btevaldo Moreira de Silva)s
R.1-783. Sg@o Jodo da Bosa ViEta,SP, 20 de ebril de 1976, TRANSMIM
PENTES: WELSOW GONCALVES BARBOSA & sua amlher GENI SIBILA ﬁARBOSA, e
agima guelificados. ADQUIRENTES: WALDGMIRO FELOSINI es sua mulher =«
OLGA MORGARTI PELOSINI, brasileirss, ele industrial, ela do lar, ==s
residentes e domiciliaaos emn Sac Beraaxde 4o Gampo—éP, portedores =«
doe RG. n2s. 145.552 e 904.231 ¢ CIC.035,442.738, FORMA DO TITULO: ¢
Escritura de compra e venda de 30 de dezembro de .'L'3'2'5é dar notas dod

182 Tabeiifo AdaCapital livro 654, Ils. +« YALOR: CR$S00,000,00 (ois
tocentos mil cruzeiros). CONDIQGOER: 5 8 condtare egeritura,

¢

0 Escrevente Hebilitado sf7 ”,{M eva Oficia]

AV.2-78%.  Bao Joso da Boa Vista, &F, £D de abril de 1976. [Conform
escritura de compra o venda com su‘prgsaﬁao de onuz, de 30 de Jdezemms
ric de

bro de 1975, das notas do 182 carto notas, da Capitsal, livros=
754, f18.8v., outgrgada a WALDCMIRO PELOSINI e sua aulher, que me =

ue o imovel supra descrito, acha-se hipotecado _a A, CREDITO
CLAMENTO E INVESTIMENTOS, conforme inscrigao nel,992, iivro -
' Oopg constantes da. referida inscri
Edovaldo Moreira da 8ilva)C Ofi=

foi spregentada, & feita a presente averbagao para ficar constandos= >

oa Viets,5P, 23 de Julho de 1,976, Confop
strumento particular de quitagao, datado de 20 de¢ maio_de ====
1976, que me foi apresentado e fics arquivado em certdério, & feita=
a presente averbagao a fim de ficar CANCELADA a hipoteca, menciong-s
de no AV.2/783, uma vez gque 0 adguirente scima mencionadc WALDOMIRO

1
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e 7837,

- R. i/ M“?SS' " Sae Joao da Boa Vista, 28 de ju-~-
nho de §984. Dcadores. Haldomlnn Pelosini, (CIRG n2l145, 552-39) e sua-
mulher glga Morganti Pelosin {CIRG n9904.23l -SP), brasileiros, pro-
prletarlos, casados pelo regime da comunhac de bens, antes da Lei - n2
6:515/77, podsvidores do CIC n2035:442.738~ 53, residentes e domicilia
dos nd cidadé de Sao Bernardo do Csmpo-58, 3 rua Rio Brance n2427. --
‘DONATAR1IOS: 12) NARCISO PELOSIN#_NETO, (C!RG n2l,3t6.872-SP e CIC n2
0335, 442. 818-72}, brasileiro, comerciante, . casado pelo regime da comu-
nhao de bens, antes da Lei ng6, 5|5f??, com.Cal ia Monica Pelosini, re-
sidente e domiciliado na, cidade de Sae Bernarde de Campo-SP, & Pua Dn
Flaguer n2110, apto.37, Cento; 2“) FRANCASCO MORGAWNTI PELOSINL, (CIRG-
n22.736.600-SP e CIC n2035. 442.908 63); brasileiro, ‘comerciante, casa
do pelo régime da comunhao de bens, antes da Lei n26J515/77, com Ma--
.ria. Del Alba de Merly JullgLMorgantl Pe2051n:, residente e domicilie~
do na cidade de Sao Bernardo do Campo-SP, a rua.Padre Lustosa n2408,-
apto. 13, Centn; 32) WALDOMIRO PELOSINI FILHO, (CIRG n23,800. II6-SP)-
e CIC n99l0.922 008-15), brasnlelro, comerciante, casado pelo regime~
da comunhao parcial de bens, de acordo com*a Lei n26.515/77, ‘com d. -
_glee Demura Pefosunl, residehte & domicil iadé na cidade de Sac Ber--
nardo do Campo, & rua Vicente de Carvalho n2826, Parque Anchieta, e -
. 49) DELPHO PELOSINI_SOBRINHO, (CJIRG n®5.839.430-SP.e CIC n)007.063. -
118-25), bra5|ie1ro, argquiteto, casado pelo regime da somunhac par---—
cial de bens, de acordo com a Lei. n26.515/77, com Bernadete Carnavai-
de Mello Pelosini, residente e domlclltado em Santos-SP, a rua Azeve-
do Scdre n2l20, apto. 16, Gonzaga. Titulo: DOAGAQ. Forma do t:tu!o. -
Escritura publ ica de doagao com reserva de usuFruto, l svrada ‘em date-
de 23 de fevereiro de I984, das notas do escrivao,.Bel. Carlos Ferrei-
ra Damiao, do 22 Cartorio de Notas da. cldade e comarca de Sao Bernar-
do do Canu-—SP (tivro 4206 Fis. 002). Valor Cr§286.231,00, (Duzentos-

‘ aiten S duzerrtos & trinta e’ um cruzelros) ‘Tituko Aqui-
'90i. Consta do tatu!o, que disseram os dosdores, que, -
30 \comp recimento do’ ﬂbnatarlp Fran0|sco Morganti Pelo
o disposto n o art. 1.§66 do Codigo Civil Brasi
m prazo de 30 {trinta) dias para que esse donat;
ika, ou nao, a libera!idade.0 Escrevente éutorlzado
,{Edelson Ceremias Pinto).

r

. Re5/ W-783, SSo Jodo da Boa Vlsta,ZS de du
nho de )1984. CREDORES: WALDOMIRO PELOSINI, & sua muiher Qlga Moraant
Pelosini, acima qualsflcados. ~--~- Devedores: Marciso Pelosini Neto,
Francisco Mopganti Pelossnli Hgldomlro Pelosini “Filho < Delpho Pelosi
ni_Sobrinho, todos .ja qual ificados. Titulo: USUFRUTO. Forma do fitulo’
Escritura publica de doaqao com reservg de usuferuto, lavrada em 23 de
fevereiro de 1984, das notas do escrivao do 29 Oficio da cidade e co-
marca de Saoc Bernarda do Campo-SP, (llvro 426 fls, 002). Consta do tj
tulo, que o usufruto reservado, sera exercido por ambos os doadores,-

e, por morte de um deles, passara a ser exercido, nha totalldade, pelo

£

Tipart

Pagina: 0002/0008




Valide aqui
este documento

c6D. NACIONAL DE MATRICULA: 120238.2.0000?83—30 ]

r REGISTRO GERAL .CARTOR1N DO- REGISTRO, BE. —IIIﬂ'EI! € lllEI / 184-A.
t
vos LIVRO 2-¢ EBel, Qﬂ-&lc[auﬁctuﬂnno g:[ﬁ.o ANO_I_QSA.E
O 'S8R0 JOAO DA BOA VISTA - EST DE Ao AULO
[ . . . : .
. Continuagio da MATRICULA n2783, do livrok2-C, |de eglstrc\Gek-//.....
{pelo) dosdor scbrevivente. 0 Escrevente Auto ado : -
(Edel son Geremias Pinto).
tof, :
av.§/ M-783, S350 Jo3o da Boa Vista, 20 de Outubre d el1.993, -

Conforme reguerimento, datade de 13 de Omtubro de 1.993, assinade por
Olga Morganti Pelesini, cuja fimma fol devidamente reconhecida, que -
me foi apresentado e Pica microfiimade en Cartfric sob n#91,920, & ’
feita a presemte averbagle, a fim de ficar constande o Falecimento —-ﬁ
dc creder digo, do usufrutuiric WALDUMIRG PELOSINI, ocorridc am data~
de 23 de abril de 1.984, conforme pro gextidic de Sbito, datada de~
07 de maio de 1,984, extrafda do livxyg C~-8, \fls., 311, termo nfl3o, -—-
expedida pelo Cartdrio de Registro Cjvii de Aguas da Fratam desta —-
oomarca. O Egcrevente Autorizado, Ll » LJoBE Anto -
nio MourZe). tnf.

av, 7/ M-783. 8%o Jofo da Boa Visfa, 23 de Agosto de 2.010.
Conforme reguerimento datsado de 08 de Agosto de 2.018, assinado por
Waldomira Pelosini Filho, cugia fFirma foi reconhecida, que  me  Foal
apresentado e fica microfilmado nesta Serventia sob ng 2395.812,
procede-se a presente para constar, gue o USUFRUTO constante do R.S &
Av.h ratrossupra, fica CANCELAD, em virtude do falecimentio da credora
usutrutudria OLGA HORGANTI FELOSINI, ocorvido em 19 de Outubro de
Z2.002, nos termos da odgia avtenticada da Ceritid®o de Obito, datada ds
09 de Agosio de 2.018, expedida pelo OFicial de Reglateo Civil @
Tabelionate de HMHotas do 30g Subdistrito ~ Ibirapuera, S%o Paulos/SH
(livro C-0074, pag. 3%, termo 31.045); Matricula ng 117838 01 55 2002
4 QOO74 O3  GOSL04%5-Ve. O Escrevents L (Weltaon Aldo
Albaertol.iam Protocelo 235%.812 — 13/08/2015. 9/

av. 8BS M-783. 5% JoXo da Boa Umstaq 06 e dearembro de 2018.
Mas  termos do ditem L3I7.1. Subsegio IV, Segiio IV, Cap. XX 1dayg
MNSECEY. procede—-se a presente para constar a gualificacfo completa
don proprietdrics,  come sendos 1) VALDOMIRO FELDSIMI FILHO. que
tamindn agsina como  Waldomiro Palosind Filho, brasileivo,
comereiante, RG ng 3.8040.1146-88F-8F, CFF no 910.922.993-1%, casado
pelo . regime da conunh®o parcial de bens, na vigfnoia da Lei  no
$.21097°77, EBLAE DEFURA FELOSIMIL,. brasileira, do lar, RG no,
& W AT W 2IO0-5-58F5F, CHF no  87%.755.888-~15, reaildentes [
domiciliados na Av. Agoce. &22, apto. 101, Indiandpoalis, em SXo
Faulos8Pys 2) FRANCISCO MORGANTI PELOSIMI, brasileiro, comerciante,
RG  ng 247356, 600--5-58F~-8P, LCFF ng O35.442.908-463, € sSlUad  @Sposa,
MaRYs  DEL. ALBA MERLY JULI0O FORGANTI PELOSINIT., espanhola, do lar,
TRME ¢ 11} w607?03—5, CFF no 520.488B.618-4%, casados pelo  regime  da
comunthic wniversal de bens, antes da vigindia da Lei ng 6.515/777,

residentes @ domiciliados na Rodovia Engenheiro Faulo Tarso
Marting, 4208, em Indajatuhas5F3; B) HARCISO FPELOSINI NETTO,
brasileiro, comer el ante, Ri3 no, 1 . 3516 . BFA-SEF-SF, CPF ne,

OEG L 442.B18-72, 8 sua esposa, %L [‘I__l_:)_ljj_l;_@_ FELOSIMT, bDrasileira, do
iar, RE ng 2L.800.127-8-55F-8F, CPF ng 265.7846.906~-40, vasados palo
regime da comunho anlversal de bens, sntes da vig®ncia da Lei nog
HWO9LBA77,  residentes e domiciliados na Rua do Imperador, 100,
Centra, em B3 Rernardo do SamposSPy e, 43 DELFHO PELOSIML
SOBRINHG., brasileiro, arquiteto, RG no S.839.430--80--86P--8F, CPF  ngp -
007.063.318-25, casado pelo regime da comunhdo parcial de bBens,. na
vigenoia da lLed ng 6.5135/77, com BERMADETE CARMAVAL, DE MELLO
FELOSINI. brasileira, do lar, RG ng %.294.494-2-G8F-8F, CPF ng
CGAER.ADE.ZDB-23, residentss 2 domiciliados na Av. Igriti, 2635, apio.
20, Mosma, e 530 PaulosSFp conforne consta da Esoritura Pablica de
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REGISIRG GERAL  CRRTHRIO M@ REGISTRR DE IMOVEIS € EMEROS 4
ya SA0 JOAO DA BOA.VISTA — ESTADO DE SAG PAULO ' LS
e L 1
||
Veanda Compra) lavirada em data de 30 de novembro de 2018, no  1g v
TabeliZo de - Notas ocal, {(liveo 731, fls. 002/084), aue me  Toi |
aprasentada @ rotocolada nesta Serventia, sob no 237.484. X ) A

Escrevents, | s {dadir fAparecideo Filho).vpi. Frotocolo 2537.484.-
J0-L /2018, :
3 G20 JoXo da Boa Vista, 06 de deredbero de ZO18.
- Pela Esoyd lica de Venda e Compra, lavrada em data de 3C tles
novembro H1g, no Lo Tabelifin de Motas Local, (livro 731, i,
L O02A0046) 4 qub me foi apresentada 8 protocolada’ nesta Serventia, sob
ng FE7.484, os proprietdrios, 1) Valdomiro ' Pelowind Eilho. que
Ctambem assina como Waldomiro Pelosini Filho, RG ng  S.800.3%14-S8F-~
“BF, CRFF ng P10.922.998-15, casads com Eglae Demura Falosini, REG  ng
“ HLAE7L2T0-3-SEP-GF, CFF no BY4.755.888-10, por quem neste ato
agsisntido o duiorizadoy 2) Erangisco Morganti FEslosini. RGE no
LB TEL Q0B BBF-8F,  UFF ng 035.442.908-63, & sua esposa, Maria Del
.ﬁfba Merly JuWlio TPorgahnti Felosini, RME ng WsO7702-%, CFF ng
BRO.AS8. 61849 3) Hargiso Pelosini Netto., KRG ng 1.3%514.872-88F-8F,
CEF  ng 03%.442.818-72, & sua espowa, Celia Fonics Pelosini,. RG ng
2n800.127—8-93PmSP, CPE no 2465.784.908--403 e, 4) .Delpho Felogini
CHobrinho, - BE oo 5.859.4530-8-88F-8F, . OFF. ng 007.063.118~20, casada
com Bernadete Carnaval de Mallo Pelosini, &G ng 7.294.4%4- R—QBPwSP,
CPF ng 049 .45, 75823, por gquam negste ato & assistido e autorizados
todos  d4  gualifilcados, TRANSMITEM FOR VYENMDA, o imdvel desta
Matricula, pelo valor de RESH.O000,00 {(trinta e cimeo mii reais), 4
ELVIRA BARREIRDOE RODREGUES, brasileira, vidva, do lar, portadora cda
CIFGE N 7.534.749--58F-8F, inscrita ne CPFAHF  ng  S07.871.7946-04,
residente @ domiciliada no Slitio Recanto Rovara, 3200, em Pogos de
Caldas/MG-. Consta do TFTiiulo, qu /?hl apresentado o Recibo de
3L

entrega da Declaragio do ITRAZOAE. recebida wvia dinternat, el ey

agents receptor SERFRD em 25 3, ng do recibo  d2 enlrega

10.2&. 93,91 . L. T Certifticad de Cadastro de imdvel Ruaral-~-L0IR

2018, expedide pelo INMCRA, gquitadoi e, Certid¥o Megativa de Débiteos

relativon ao Imposte sobed a Propripdade Territorial Rural  ng

DEOLH.SIFF JBEEC .. QLG , exped;?a i AASO7YR20I8, valida atd 200172018,
e

wvia internet; documentos [ esses guef] ficam arguivados em  pasta
propriay, no g Tabelido Motas Lo
Venal R$100.882,25.- 0 Escfevente,
Protocole 237.484.- uQ/li/FOi&-

Ava. 10/ M-783. . S¥o Woko da J ista, 01 de outubro de 2019.
Heris termog 48 Ordem g nedisponibilidade, Frotocolo de

Indisponibilidade 201209, 251 4. 00942960-TA- 300, Processo N.
GOOO4FIZIHN20L2BOZO07TT,  Data arﬁ 2H/0V/B0LP, 14:00217, emitida C
pela TST -~ Teibunal Buperzo do abalho «~ Teribunal Regional do
Trabalho da 3 Regido — Vara do Trabdlho de Fogors de Caldas/G, gque
fieca microfilmada nestla Q&rventxa ab np 221,410, pracede-se &
presente para constar gque foi deterginado a INDISFONIBILIDADE DE
EBENS . =3 nome  de: ELVIRA BARRETROS RODRIGUES. CRPF /M ne
507 871 P46 04~ 3 Fﬁcrav&nta, {dair -Apasrecido Fillw) . vpd.
Frotocolo 241.610.- ?6/09[/201‘?. / .

Av.11/ M-T783. \Eﬁa_ﬂﬂﬁnadﬁfﬁggfa;sta, 14 de abril 4de 2021.

Nos termos da OCrdem Cancelamentos de Indisponibilidade, Protocolo de
Caencelamence @ 202012.0110.01414222-TA-280, Data de Cancelamesnts
0171272020, Protocolo de Indiaponihilidade 2019092,2514.00942960-IA- .
300, Processo n®* 00004733520125030073, emitidas em 2570972019, pela 17
Vars do Trabalho de Pogos de Celdas/MG — Tribunal Regicnal do Trebalhe N
da 3* PRegid¢ - TST - Tribunal Superior do Trabalho, oue Ffica
digitmiizedo nesta Serventia, sob n® 240,768, procede-ze & presente
para constar fHue fica - devidsmente CARCELADD a THEDISPORIRILIDADE DE
BEES, em nome de: EIVIRA BARRFIRNS PIODRIGURS, inscrite no. COF 30D n°

l, sob ng O0292°2018. Valor
(dair Aparecide Filbho).vedi-

AN
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CcOD. NACIONAL DE MATRICULA: 120238.2.0000783-30

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL  REGISTRO DE IMOVEIS E

— MATRICULA - ? % - iak Iiterino
M-783 I ‘: 03 l 147535832.1 4
SA0 JOAQ DA BOA VISTA,

(mam Continuag8e da Matricula n® 783, do Livro 2, Registro, Geral == )

S5¢7.871. '?96 -4, conatante da Aw.i0, retro.- O Eacrev

1 de 2023.

gesinedo pela parte
negste Serventia,
8 prezente

or. 127 M-1B3. S80 Jodo da Boa Vists,
Conforme reguerimento datade de 10 de maio de 2022,
inceressada, que me foi epresentado e fica digit:aliad
sob n® 255.618, e em pasta proprie, sob a® 1595, ;

para conatar gue conforme informat;ﬁes g0 Setor L
dests Mactriculs, localizedo ne RUA HAMER HAKIW, oi langade no cedastro
municipal =ob n°® O019.0002.0001.0001, a partir [do anc df 29021 e estad

Av_ 13/ B-783. Séc JoBo da Bos Vists pphrii de 2023.
Conforme reguerimento detedo de 10 de meio de 2022,~~a8Zinedo pela parte
interessada, que me foi spresentedo e fice digitalizsedo nests Serventis,
sob n® 255.619, = em pasta prdorie, sob n?® 1585, procede-se & presente
pera constar, gue o imdvel desta Matricule foi objete de RETIFL DE
AREA, com fundamento no Art. 52, paragrafo 2° da Lei Federsal n® 10.231,
de D2 de agosto de 2004, gue alterou o art. 213, inciseo 1Y, paragrafos 2°
e 3° da Lei n® &.015/73 {Lei <doa Registroes Pdblicos), & de acordo com o3
trsbalhes fécnicos elsboredos pelc responsével tTécnico, Milton Cazar
Megelhdies Pigati, CREA n® 5061317539, e ART n°® Z8027230210004015, o qual
constatou gue referido imdvel atualmente poszui ume area certa, medida e
demarcada de 40.154,58m2 {guarenta mil, cemnto e cingisnta & QUATEC MELros
e cinglents & oito centimetros ¢uadredeos}, cuis 4Area encontra—-ae
compreendida dentro das seguintes medidazs e confrontagdes: Inicia-se no
ponta P-1, deste segue &té o ponto P-2, com ssimute de 44°327127 ¢
disténcie de 3,26 m {tréa metros ® Vvinte e =eis centimetros),
confrontando do P-1 ace P-2 com RJA JULIA MENIE BATROL, deste Zegue até o
ponto P=-3, com azimute de 44%32712" e disté&ncia de 20,37 m {(vinte
metros e trinta e sete centimetros); deste segue at€é o ponto P-4, com
azimute de JF18°58°'09" = disténcia de §,52 m {noventa = dois centimetros):
confrontando do P-2 mo P-4 com Antdnice Eduardeo Batista, Mat: 15.5683 e
19.564; deace zegue até o ponto P-5, com azimute de 50¢29'05" e distéincie
de 17,08 n (dezsssste melros € 0150 centimetros), =gora confrontando com
Maria Helena Mistura Ferreirs, Mat: 258.757; deate segue atéd o ponte P-6,
com azimute de 48"42'D4" e distAncim de 11,58 m ([onze metro= B
cinghenta € oite centimetros) agora confrontando com Juarez Aparecido
Mastelaro, Mat: 48.772; deste gegue até o pontc P=T7, com sazimute de
5G0314'12" ¢ disténcis de: 19,02 m (dez metroz = dois centimetrca) agora
confrontands com o prédio de n@. 1.330, com frente parem Rua Maria Esther
Cempos de Alvarenga de propriedade de Américo Guerreire e 0Osveldo de
3cuza, Inscricdo Municipel 19.001.0040.001; deate segue até o ponto P-8,
com azimite de H1°03'00" e disténcis de 13,24 m (treza meCros & vVints e
quatro centimetros), agoya confrontancdo com RUA HAMEN HAKTH: deste segue
até o ponte P-9, com azimute de 323°32737" =2 digtancia de 0,47 =m
fcuarenta e =ete centimetros), confrontando sinde com s RUA BAMEN HARTM:
gdaeage sague afé o ponto P-1i0, com azimute de 47°5874%" e distancla de
26,07 m {vinte e geis metrog e sete centimetrosd), sgora confrontande com
Jomé Antdnic Gomes, Met: 12.806; deste zegue até o ponte P11, com
gzirmte de 494939130" o disténcim de 12,83 m (dozr metros e noventas e
trés centimetros) agora confrontende com Helio Caldas Foasa, Mat: 2.285;
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CcOD. NACIONAL DE MATRICULA: 120238.2.0000782-30

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL . REGISTRO DE. IMOVEIS E ANEXOS DE_S. I.B.VISTA

— MATRICULA Bel José Antonic Mourde - Oficial Interino
H-783 l L 03 ] N 120234

[ deste segue até o ponto P-12, com ezimute de 853°51'37" e disténcia de
16,28 m (dezZesseis metros e vinte e oito centimetros) sgora confrontando
com Carios Eduasédo Gervagio, Matil2.D26; deste gegue sté ¢ ponto P-13,
core azimite de - FI4°59'27" 2 dist&ncia de 12,17 m (doze metros e
dezesserte centimetros), confrontando ainda com Cavlos Edusardo Gervéasio,
Mat: 12.026; deste gague até o ponte P-14, com azimute de 44°59721" a
distdncia de 11,54 m (onze metros e cincgdenta e quatro centimetros) agora
confrontande com RUA JORGE JOAD ANFE; deste szegue até o ponto P-15, com
gzimite de 51°1375B" e distAncia de 27.01 m {vinte e sete metros & um |
centimetro), agora confrontande com ¢ prédioc de n®. 508 da Rua Jorge dofio .

Anfe, antigo 89 - Alegre, Tranacrigdo n°. 4£.848, de propriedade de
Herdeiros de Angelo Parizon (Clariana Barrdsc do Amaral BG: 28.275.8944-
X), Inscrigdic Municipal 19.002.0060.001; deste segue até ¢ ponto P-16,
com azimute de B2Z1A'OB™ e disténcie de 21,97 m {vinte e um metrog e
novente & =zete centimetros) agora confrontende com Clauwdioncr Sibile,
Mwui:72.924; deste zmague até o ponto B-17, com azimite de 59°16'55" =
gistédncia de 6,96 m (mei= metros e noventa & meis centimetros), ageora
confrontando com Claudionor Sibilse, Mat:45.9%94; degte 3zegue gté o ponto
P-18, com azimute de 138°37'23" e distancia de 11,22 m {onze metros e
vinte e dois centimetros), deste segue até o ponto. F-19, com azimute de
178°41"56" e distAncia de 16,63 m {dezesseis metros = sessents a trés
centimetrox} deste zeque até o ponto P-20, com azimate de 150719744 e
di=thncia de 6,56 m {2eis metros e cingiienta e seis centimetros) deste
segue =mcé& o ponto P-231, com azimute de  165°00'3%" e distdncia de 16,69 W
{Jezeameis wmerros & megsepnts & nove centimetros) deste gegue aré o ponto
P-22, com azimute de 133°39751" e distcdpncia de 5,75 m {cinco metrog e
setenta = cince centimetro=z) deste segue até o ponto P-23, com azimute de
16B°1B8'45" e disténcia de 5,86 m (cinco metros & oltenta & geis
centimetros) deste segue até o ponto P-24, com szimte de 1768°1%'28" o
distdncie de 9,62 m (nove metros & gessenta e dois centimetrog) desate
gegues até o ponte P-25, com azimute de 156°0%'13"™ e digtdncig de 30,24 m
itrinta metros e vinte & quatro centimetros) deste Iegue até o ponte P-
26, com azimate d& 159°41'59" e disténcia de 5,93 m {cinco meLros =
noventa 2 trés centimetros) deste segue atd o ponto P27, com szimune de
180°0Z7 40" e disténcia de 4&,62 m (quarents & =eig mMetros ¢ SessSenta e
dois centimetro=) deste segue aré o pontp P-28, com azimute de
199°318°'32" « disténcia de 14,12 m {guatcrze metros e doze centimetros)
deste =sgue até o ponto P-29, com azimute de 183°35'42"™ e distédngia de
14,19 m (cquatorze metros e dezenove centimetros) degte gegue até o ponto
P—3B com azimute de- 175°40'01I" e disténcia de 11,89 m {onme metros e
oitenta = nove centimetros) deate 3egue até ¢ ponto P-31, com a&zimute de
195°3554" & disténcis de 13,76 m  {treze metros € 2 setenta e  3els
centimetros) deste zegue até o ponto P-32, com azimute de 138°11'44" e
disc@incia de 19,65 m {dezenove mMetros € sessents & Cihco centimetros)
deate segue até o ponto P-33, com azimite de 189°11'35" g disténcia de
311,57 m [onze metros = cingilents € sete centimetros) deste sague Bté o
poate P34, com mzimute de 177°03°'59" e disténcia de 3,84 m {trés metros
e oitenta e quatro centimetros) deste smegue sBtée o ponto P-35, com azimite
de 213213 32" & distdncia de 13,01 m (treze metros & um centimetro}
deste segue até o ponto P-36, com azimute de 150°20°24™ e distancia de
10,17 m {(dez metros e dezessete centimetros) deste zegue até o ponte P
37, com azimace de  200°16'33" e disaténcia de 13,53 m {treze metros &
cingienta e trés centimetros) deste segue mté o ponto P-38, com azimate
de ZO06°36 287 e disténcia de 14,40 m (guatorze FRetro2 e guarenta
centimetros} deste segue gté © ponto P-39, com azimate de 13B°DATALIT e
disténcia de 6,92 m (9eis metros e noventa e dols centimetros),
confrontands do P17 mc P-38 com José Alexendre Marcondas e Qutros,
Mar:19380 Iacra, divigse feita pelo cdrrege afluente esquerdo do Ric da
L Prata; degte gegue até o ponco P—dG, com  azirute. de PE4°2559" e

o W b
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COD. NACIONAL DE MATRICULA- 120238.2.0000783-30
LIVRO 2 - REGIS’I’RO GERAL REGISTRO DE, mdvms E ANEXOS DE_S.].B. VISTA
MATRICULA, ' . : Bel 5oséﬂﬂtonw5|!mmo o - Oficial Intzrino
[- M-783 I( oz’ I | 24”88 811 de 2023
- SA0 JOAO DA BOA VISTA, -

(=== Continuagic da Matricula n® 783, do Livro 2, de Registrq Geral —

discéneia de 34,311 m {noventa & qguatro metros £ oORzZe centimerros) agora
confrontando com Cessic de Azevedo Margues, Mat:55.877: dezte segue até ©
ponto P=-4l1, com aszimute de 264°%17'59" & disténcie de 86,11 m {(citents e
seis metros e onze centimetrosi‘ agora confrentandoe com Jayme Marting,
Mat:55.878; deste gegue até o ponte P-42, com g=zimate de MHP'S4RAT o
disténcia de 15,66 m (quinze metros e sessenta e Seis cent.lmetros), deste
segue BTE © ponic P-43, com azimute de §%36 27" e disténcim de 4,63 m
{quatro metros e sessental e trés centimetros); deste segue gté o ponto P-
44, com azinute de 348‘26‘36" e disténcia de 13,03 m (treze metros e tréa
centimetroz}:; deste segue até ¢ ponto P-45, com Bziputs de 355°45'41" =
disténcias de 4,31 m [g etrog e Lrinta B oum Sentimetros); deste
segue &té o ponto P-46, Azimute de B8°19'20" e distAncia de £,64 m
{cinco metros £ zsesssEnch guatyo centimetros) deste seque BELE o pontoe P-
47, com gzimuce de 10° 17 e - gdiscéncia de 112,15 m (cento e doze metros
e quinze centimetrosz) xte megqite até o ponto P——1 onde t:.eve_inic:io eaan
deacrigio, com azginute]de
e degessete centimetrod),
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Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

Residencial Brisas

ANEXO 3

Projeto

Flektor Arquitetura e Urbanismo
Estudos e Projetos de Urbanismo



=757000

319600 =

E=

E=

Guias e Sarjetas ¢/ M&quina Extrusora
Concreto — consumo 200 ¢/ pedrisco

10 cm
= cm, ;

Capa_de CBUQ — 4 cm

25 cm

—Base Estabilizada com
Brita Graduada — 10 cm

|—26em | Syb—Base Compacta a 95%

do Proctor Simples

319700

319800

E:

319900

E:

320000

E:

N=7567000
o

E=

32010

319600

E:

N=7569500

E:

319700

318800

E:

ESC.1:1000

PROJETO URBANISTIC

319800

E

D
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E

SEM ESCALA
\p-18
L-l9
o P-20
3
21
mA DE A -22
QO&Q 23
Tabela de Coordenadas - Azimutes - Distancias >
Ponto Azimute Distancia E N ‘C:D> -24
P-1-P-2 44°32'12" 3,26 319.834.29 7.569.763.03 oS
P-2-P-3 44°32'12" 20,37 319.836.58 7.569.765.36 g2 5 ‘3’;%
P-3-P-4 318°58'09" 0,92 319.850.87 7.569.779.88 § g ol r?
P-4-P-5 50°29'05" 17,08 319.850.26 7.569.780.58 i g' s 'g\% s
P-5-P-6 48°42'04" 11,58 319.863.44 7.569.791.45 o 50
P-6-P-7 50°14'12" 10,02 319.872.14 7.569.799.09 - 39>
P-7-P-8 51°03'00" 13,24 319.879.84 7.569.805.50 Yp-2s 2%
P-8-P-9 323°32'37" 0,47 319.890.14 7.569.813.82 § é %
P-9-P-10 47°58'49" 26,07 319.889.86 7.569.814.20 l=——30.00 2 =
P-10-P-11 49°32'32" 12,93 319.909.23 7.569.831.65 8 3
P-11-P-12 53°51'37" 16,28 319.919.07 7.569.840.04 m > 3
P-12-P-13 314°59'27" 12,17 319.932.22 7.569.849.65 0 é 2
P-13-P-14 44°5921" 11,54 319.923.61 7.569.858.25 o 5 $
P-14-P-15 51°13'568" 27,01 319.931.77 7.569.866.41 . ?g o o
P-15-P-16 62°15'08" 21,97 319.952.83 7.569.883.32 2D 3 3,
P-16-P-17 59°16'55" 6,96 319.972.28 7.569.893.55 2 & / r;':; d
P-17-P-18 138°37'23" 11,22 319.978.26 7.569.897.11 2 o 75 g
P-18-P-19 178°41'56" 16,63 319.985.68 7.569.888.69 N S =
P-19-P-20 190°19'44" 6,56 319.986.06 7.569.872.07 = FAIXA DE A > 5
P-20-P-21 165°00'35" 16,69 319.984.88 7.569.865.62 14,00 > °
P-21-P-22 135°39'51" 5,75 319.989.20 7.569.849.50 9,00 3 >
P-22-P-23 168°18'45" 5,86 319.993.22 7.569.845.39 I F . % < );j
P-23-P-24 178°15'28" 9,62 319.994.40 7.569.839.65 i N = 23 N
P-24-P-25 156°05'13" 30,24 319.994.70 7.569.830.04 &y 1 2
P-25-P-26 159°41'59" 5,93 320.006.95 7.569.802.39 © %
P-26-P-27 180°02'40" 46,62 320.009.01 7.569.796.83 g o / 3
P-27-P-28 199°18'32" 14,12 320.008.97 7.569.750.22 i = /
P-28-P-29 183°35'42" 14,19 320.004.31 7.569.736.89 . o
P-29-P-30 175°40'01" 11,89 320.003.42 7.569.722.73
P-30-P-31 195°35'54" 13,76 320.004.31 7.569.710.87 1
P-31-P-32 138°11'44" 19,65 320.000.61 7.569.697.62 @? ). 14,00
P-32-P-33 189°11'25" 11,57 320.013.71 7.569.682.98 s k2 9.00 i
P-33-P-34 177°03'59" 3,84 320.011.86 7.569.671.55 1% dl=
P-34-P-35 213°19'32" 13,01 320.012.06 7.569.667.71 o0 Z0s ¢
P-35-P-36 150°20'24" 10,17 320.004.91 7.569.656.85 3 ] I's)
P-36-P-37 200°16'33" 13,53 320.009.95 7.569.648.01 - £ 5
P-37-P-38 206°36'28" 14,40 320.005.26 7.569.635.32 - @3~ é’ % FAIXA DE AP
P-38-P-39 138°04'51" 6,92 319.998.81 7.569.622.45 A /K
P-39-P-40 264°25'59" 94,11 320.003.43 7.569.617.30 ¥
P-40-P-41 264°17'59" 86,11 319.909.76 7.569.608.17 t | 30,00
P-41-P-42 348°54'04" 15,66 319.824.08 7.569.599.62 ® || N
P-42-P-43 0°36'27" 4,63 319.821.07 7.569.614.98 3 7 g
P-43-P-44 348°26'36" 13,03 319.821.12 7.569.619.61 N
P-44-P-45 355°45'41" 4,31 319.818.50 7.569.632.38 26
P-45-P-46 8°19'20" 5,64 319.818.19 7.569.636.68 o B
P-46-P-47 10°01'41" 112,15 319.819.00 7.569.642.26
P-47-P-1 337°41'57" 11,17 319.838.53 7.569.752.69 '
-\ |
Area m2. Area Ha. Area Alg. Perimetro m. 4 Jayme Martins lll gggs:io 0%% ﬁf:\qe‘%o_ggrques
40154,5822 1,6593 860,85 CPF= 069.087.648-34 il Mat: 55.877
gfés is.gzg 1‘ GLEBA B-1

320100

E=

N=7569500

JRELDOOEH

Observacao:

Raios de ruas nao indicados com 9,00m.

LEITO CARROGAVEL

> Eixp DAS RUAS

}—

-

- VARIAVEL l VARIAVEL

-

SEM ESCALA

PERFIL TRANSVERSAL

LEGENDA

VARIAVEL

Sentido de Escoamento Hidraulico

Area de Preservagdo Permanente

Faixa nao edificante

Limite de quadra existente
Guia existente

Area Institucional

Area Verde

Lotes residenciais (internos)
Lotes comerciais (externos)
Pavimento

Sistema de Lazer

Area de Lazer (condominio)
Guarita

Serviddo de Passagem

DAS RUAS

Plataforma Principal

Rampa Lateral
Inclinagdo = 8,33%

Divisa do Lote

ACESSIBILIDADE

Rampa para Deficientes / NBR 9050
Sem Escala
Executar NAS GUIAS E CALGADAS, em

em todos os locais marcados simbolo &

" DIRETRIZES MUNICIPAIS

N* FOLHA

ASSINTO PARCELAMENTO DO SOLO

UNICA

NOME DO EMPREENDIMENTO: RESIDENCIAL BRISAS

NOME DO PROPRIETARIO: ELVIRA BARREIROS RODRIGUES

ENDEREGO:

Rua Namem Hakim - Fazenda Alegre - Bairro Alegre
Séo Joao da Boa Vista - SP

ESCALA GRAFICA

1:1000

ESCALA NOMINAL

DATA

MAR/2024

MATRICULA

CADATRO

19.002.0001.001

PROPRIETARIO

NOME: ELVIRA BARREIROS RODRIGUES

CPF /MF:

Especificagdo

Area (m2) %

1 |Area dos Lotes (71un)

14.646,67 | 36,48

1.1 |Area dos Lotes Residenciais (63un)

12.714,33 31,66

1.2 |Area dos Lotes Comerciais (08un)

1.932,34 4,81

2 |Areas pablicas

25.157,91 | 62,65

2.1 Sistema viario

10.067,49 | 25,07

e comunitdrios)

2.2 |Areas Institucionais (equipamentos  urbangs

2.008,23 5,00

2.3 |Espago livres de uso plblico

13.082,07 32,58

2.3.1 |Areas verdes/APP

8.936,53 22,26

2.3.2 | Sistemmas de Lazer 4.145,66 10,32
3 | (Outros) 350,00 0,87
3.1 |LOTE 01 —Quadra G 187,68 0,47
3.2 LOTE 01—Quadra H 162,32 0,40

4 |Area Total Loteada

40.154,58 100,00

5 Area Remanescente

6 Total da Gleba

40.154,58 .

AUTOR E RESPONSAVEL TECNICO

NOME: MILTON CEZAR MAGALHAES PIGATI
ENGENHEIRO CIVIL E SEG. DO TRABALHO

N® DO REGISTRO PROFISSIONAL: 5061317539
ART n*® 28027230210217807

APROVAGAQ DA PREFEITURA

APROVAGAO DO ESTADO




Tabela de Vegetacao

N°  Géd. Nome popular Nome cientifico Origem d:';::e GD‘;:::‘E':%:JM ]
54 QUADRO DE AREAS
Descricdo Linhas Plantas
’ Area de Revegetacio 1518,72
‘ Q;Vt?:/r:s (Iigl)a-dgigijcz:i;az(; suprimides (120) Supressdo 02 - Faixa Non Aedificandi 04 em Area de

Preservacdo Permanente - Para passagem de galeria de 145,28
Arvores isoladas que permanecerao (09) aguas pluviais e Dissipador de Energia.

Area Verde
Nativas (05) - Exéticas (04)

8.842 99 m?

Intervencdo 01 - Faixa Non Aedificandi 04 em APP
Area a ser revegetada desprovida de vegetacao nativa existente - Para passagem
de galeria de aguas pluviais e Dissipador de Energia.

Vegetacdo Existente 7.163,76
Area a ser compensada
Vegetacao Existente 1.034,85
Faixa Non Aedificandi Area de Compensacéo 2639,05
Sistema de Lazer Faixa Non Aedificandi 01 - Para passagem de rede de
4.109,09 m? ) i . 194,15
7 galeria de aguas pluviais e Rede Coletora de Esgoto
M Area de Intervengdo em APP
4 Talude 241,04
+ +

Vegetagao Nativa Existente Faixa Non Aedificandi 02 - Para passagem de rede de

galeria de aguas pluviais

Area Institucional
(Equipamento Comunitario)
2.008,23 m?

Supresso Supressdo 03 - Para implantacéo da &rea institucional

Supresséao 01 - Para implantacdo da Quadra Ae Rua

Quadra A e Rua Quatro
Quatro

|Z| Boca de Lobo Simples

- Boca de Lobo Dupla

r
Y 4 n
Quadro de Areas Permeaveis
Hachura Especificagcao Area (m?) %
Area Verde (APP) 8.842,99 | 22,02
Vegetacgio Nativa Existente 7.163,76 | 17,84
Intervengdo | em APP 15,23 0,04
Supressao | 145,28 0,36
|| Area de Revegetagio 1.518,72 3,78
Hachura Especificagdo Area (m?)| %
v % .
%, Sistema de Lazer 4.109,09 | 10,23
N\ ‘s 7
NGy @ —
: ) 1 | ~
%, N, | '| Compensagio 2.639,05 6,57
%, %, h
TN | Talude 241,04 | 0,60
%, Y% \ P-17 ,
SN " LY | Faixa Non Aedificandi | 194,15 | 0,48
% *
. AN N
< ‘ - ‘ ~ . .
\ 7 N P18 Vegetagio Nativa Existente 1.034,85 2,58
O. . | P y
N Total de area Impermeavel 595,70
Total de area permeavel 12.356,35
3 P-19 Porcentagem de Areas permeaveis em relagdo a area total loteada 30,77 %
[0)
(4 3 +{P-20
309
+ +
++++++++++
RN
aculeata
+ + + + 4+
+ + + o+ 4+
+ + + + + P-21
C_-U + + + o+ + o+
o3 + o+ + + o+ o+
;= FAIXADE "APP . . \p-22
Py 305 + + + + + + + + 4+
>E + o+ +++++++ +++++++
%msca 0 o + o+ + + + + + + + + g3
8 ‘3889 +++++++++++++++++++ Supress&o 03 - A Institucional [ ’
02 Q 301 ' . +++++++30’Q0++++++ P. ul rea'nS|u0|ona TITULO N® FOLHA
D ® Oos —F T 7 5 =+ p_pa para implantagéo da area
976. > P S S R institucional - 21,27 m?
F 29 _“ + + + + + + + o+ % UNICA
0 ST e ST p| ANTA URBANISTICA AMBIENTAL
o7 g 5 AR R L Area Institucional - Largura(4,00m)
° 2% 78 9o =7 ++: :+:+:+:+:+:+:+:+: ;ara Passggempde Rede dg GFz{aIe;riaCdelAguaZ
=3 uviais e Para Passagem de Rede Coletora de
272 215 N RS-\ E - 23311 m? d NOME DO EMPREENDIMENTO: RES'DENC'AL BR'SAS
30 + o+ o+ + + + + A+ o+ sgoto : 233,
o 6 + + + + + 2+ o+ o+
mbolanum >0 8 . 8 ++:+:+:+: ++:+:+:+:+: Intervencdo 01-Area V -
2711 \© 2 = 7 P e desprovida de vegetagéo - Para NOME DA PROPRIETARIA: PORTULARIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
286 R -5 4 passagem de rede de galeria de
Py — R aguas pluviais - 15,23 m? . .
- \ % s . Rua Namem Hakim - Fazenda Alegre - Bairro Alegre
£ R issipador de Energia ENDEREGO: ~ ~ .
3 T Sao Joao da Boa Vista - SP
ol aixa Non Aedificandi
E Sistema de Lazer - Largura (4,00m o v o+ f .
b ‘s P Passagan iR doGalrd Tl 02 em APP - Area Verde ESCALA GRAFICA ESCALA NOMINAL DATA MATRICULA CADATRO
L 234 de Aguas Pluviais e Para + . + N + . + . para passagem de rede de galeria de
2 6: E:Zngi”gfﬁsﬁgeC°'emrade o+ o+ 4+ aguas pluviais e dissipador de energia
] ’ ) Lt - 145,28 m? g 0 ” 30(m) 1:1000 OUT/2024 /83 19.002.0001.001
Euterpe edulis L + + + o+ m
I
+ o+ o+
Spondias purpurea o e : | IR PROPRIETARIA
£ 225 £227 = Gt
£ (:) 193 I R oF
P- -Q 220@ (- o o + o+ o+
ponto Inicial da__ 77 4 22 316.00| F 200 £ LT
Descricao Perimétrica '00 D ’ E 18 i o+ o+ \
9 + o+ + o+ 4+
E(X)=319,834é3280 + o+ + o+ o+
N(y)=7'569‘7 , + o+ o+ + o+
_UTM + o+ o+ o+ + o+ o+
Fsl;rsgoa?ZOOO P-47 21@ - AR A PRI
10 089. 179 +++++ ++++++++++++++ P-27
f 212 (_/) ++ +++++++++++++++
N ) ) + F + + + + + + + + + +
A £ & Rua Dois @ | +:+jF+,&r>;A:l; :fﬁslﬂ
v/ Q olo m A
F S 152 ig N IO @ o PORTULARIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
L o
o 14 ® 167 159 14,00 | B oo o+ ++++*++++?++++ = % LTDA
& [ 132 151 © | Qs o B @ |4 +leielv@ars” Mgy =0 Z CNPJ n° 36.162.363/0001-70
2 134@ 147 156@9 9,0 = Eg,l_ :*:*:*:&:*}W*:*: 9 0 % - g Representante: Murilo Bignardi Halla
< we 18 9 e S o S M S| RG n® 44.251.092-5 SSP/SP
S ;CU E 65) PRI A T O © % — _“" CPF n© 311.578.438-40
o o8 = T T +++@1++++ N = > o 8
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130 cl B o TN+ Q) >
17 . - RS S I 53 o -- i
Ry ® § o E S AR 5 M il QUADRO DE AREAS AUTOR E RESPONSAVEL TECNICO
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o 18 » o)
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a4 QQ ' ‘ 96 8 :_++++++++ +++++++++++++++++++++++++ P-32 @
q//\~ B + 4+ + +\+ 4+ + + o+ o+ + + o+ o+ o+ Q
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BN+ + + 4+ o+ + o+ + 4+ o+ + o+ o+ o+ o+ @.
=+ + + + 4]+ + + + + o+ + + + + 4+ S . . ..
/ 51 | 9’00 :_ ++++++++++ +++++++++++++++++++++ Q NOME: Edlson LUIS Benedlnl
[ (0] . .
Y AP o Engenheiro Agrimensor e
_ | = +:+:+:+ +:+:+:+:+:+:+:+:+:+:++ \ = Técnico em Agropecuaria
: ! : I B .26 — LPRIR I RS IE I DRI 8 CREA n© 0641421124
Exoti 2,00 0 j =
> i — ++++++ ++++++++++++++++++++ TRT n©
1 = ++++++ +++++++++++++++++++
B+ 4 o+ H o+ o+ o+ o+ o+ o+ 4
B+ + + + + + + + + + + + + o+
/) + + + +\+ + + + o+
1 /A ++I: +LX+A+D:E+ PE++++ P-36
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(\" 88'++++ +++++++++++++++++++++
NP+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ -38
‘3”§+ + + + + + + + + + + + +
P-43 "Qi‘_-,’++ ++++++++++++++++++++++++
A | z T P_39 Rua XV de Novembro, 956 - Leme/SP
P-42 o Tel/Fax: +55 (19) 3571-4676
| - PR[}JETUSETUPUGHAF[A Email: contato@zorzoprojetos.com.br
P40 Supressdo 01 - Quadra A e Rua APROVAGAO DA PREFEITURA APROVAGKO DO ESTADO
i Quatro - para implantagéo de
| infraestrutura - 1.388,28 m?
!
P-41 =
i
i
i
i Cassio de Azevedo Marques
i
CPF=039.414.148-28
| : .
! Mat:55.877
i :95.
! GLEBA B-1
Jayme Martins 11
CPF=069.087.648-34
Arvores gue permaneceram - (09) - (05) nativas / (04) exdticas
Desenho: Patricia Bortolin
Arquivo:Loteamentos\Jardim Elvira - Ricardo Bisco\Mapas\10-Urbanistico Ambiental-Rev05
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ELVIRA BARREIROS RODRIGUES

Rua Namem Hakim - Fazenda Alegre - Bairro Alegre

Sao Joao da Boa Vista - SP

QUADRO DE AREAS

ol

ESCALA GRAFICA ESCALA NOMINAL DATA MATRICULA CADATRO
[ B 1:1000 MAR/2024 783 19.002.0001.001
0 10 20 30(m)

PROPRIETARIO

Especificago Area (m2) %
1 |Area dos Lotes (71un) 14.646,67 | 36,48
1.1 | Area dos Lotes Residenciais (63un) 12.714,33 31,66
1.2 |Area dos Lotes Comerciais (08un) 1.932,34 4,81
2 |Areas pablicas 25.157,91 | 62,65
2.1 | Sistema viério 10.067,49 | 25,07
2.2 |Areas Institucionais e<§gﬂzﬁ?;§£g°s§ urbanes 5 008,23 5,00
2.3 |Espago livres de uso p(blico 13.082,07 32,58
2.3.1 | Areas verdes/APP 8.936,53 22,26
2.3.2 | Sistemas de Lazer 4.015,93 10,00
2.3.3 | Seviddo de Passagem 129,73 0,32
3 | (Outros) 350,00 0,87
3.1 |Area de Lazer—Quadra G 187,68 0,47
3.2 | Guarita—Quadra H 162,32 0,40
4 |Area Total Loteada 40.154,58 | 100,00
5 Area Remanescente -
6 | Total da Gleba .

40.154,58
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Técnico em Agropecuaria e Eng. Agrimensor

Edison Luis Benedini CREA 0641491194

LAUDO TECNICO

(Caracterizacédo da Vegetacéao)

LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BRISAS

Local: Rua Namem Hakim — Fazenda Alegre — Bairro Alegre
Municipio: S&o Jodo da Boa Vista - SP
Data: 17/10/2024
TRT n°
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Laudo de Caracterizacdo da Vegetacao

1 - Descricdo da Area

A area onde sera implantado o loteamento denominado Residencial Brisas esta
localizada na zona urbana do Municipio de Sao Jodo da Boa vista, Estado de SP, é
recoberta por vegetacao rasteira predominantemente por gramineas, arvores isoladas e
bloco de vegetacdo nativa junto ao Corrego afluente do Rio da Prata, conforme

discriminado no mapa em anexo.

O terreno é de topografia plana a levemente ondulada com declividade de 0,50 %

a 4,41 % e ndo apresenta nenhum processo erosivo.

N&o se detectou nas areas a sofrerem intervencdes, a presenca de espécies
da flora local, que eventualmente constem da "Lista Oficial de Espécies da Flora
Brasileira Ameacgadas de Extingao". (Portaria IBAMA N° 37-N, de 03 de setembro de
1992).

Devido a intensa influéncia antropica local, a fauna € restrita, basicamente, a

animais tipicos das areas abertas e urbanas.

Apesar dos fatores anteriormente citados evidenciarem a “viabilidade ambiental”’ do
empreendimento, serdo adotadas algumas medidas mitigadoras e compensatérias de
impactos ambientais, viabilizando-se o0 desenvolvimento sustentavel do nucleo

habitacional em questéo, sendo:

- Medidas de conservacéao de solo,

- Arborizacao de passeios internos, e
- Revegetacado de area permeavel.
-Compensacédo Ambiental

Rua XV de Novembro, 956 — Vila Joest — Leme/SP — CEP 13614-140 — Fone: (19) 3571-8002 Péagina 2
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As areas néo edificadas dos lotes devem manter cobertura vegetal para maximizar
a infiltracdo de agua pluvial.

A movimentacdo de terra deve ser efetuada no periodo seco e aterrar as valas
imediatamente apds a colocacdo das tubulacdes de agua, esgoto e drenagem pluvial.

O loteamento apresenta as seguintes condicdes:

- N&o possui areas alagadicas nem locais geologicamente frageis, tendo declividade
dentro das normas exigidas;

- N&o possui grotas, nhascentes e sua vegetacdo predominante sao gramineas, com
a presenca de arvores isoladas e um bloco de vegetagdo nativa em estagio médio
de regeneracao junto ao Corrego afluente do Rio da Prata;

- Possui corpos d’agua, localizados nas divisas da propriedade;

- N&o possui vales secos e linhas de drenagem natural.

M,
AR

Imagem 01: Imagem aérea.
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A érea total do loteamento é de 40.154,58 metros quadrados ou 4,01 hectares.

Apresentaremos um quadro geral da &rea para uma melhor visualizagdo e analise

das a¢cbBes ambientais propostas:

Especificacin fresima) 2%
Araa dos Lotes (Tium 14 B4E.ET G64E
11 Area dos Livhes RAesldandak (EJum 12 714,53 31,66
1.2 Armea dos Lebes Comanials [MBun) 1.6%2.34 4. 61
2 Amas pibleas 26.167.63 G265
21 | Eklwma viro 10.067 45 2607
2.2 Amas Istiudmais fﬂﬂ“|g-=ur;|'ﬁz?11i5uul{:{m= 200823 5,00
23 Espapo Iwas die usopiblion 13.061,81 3267
231 | Amas wendesiaPP G.B42.89 2202
2.3.2 | Ssemas de Lamr 4.108.09 10,23
2.3.3 | Sevdido dePassagem 12973 0,32
3 [Cutros) 360,00 067
31 Area dis Lamer-Duadm G 1687 BB 047
12 | Guarka-uadra H 162,32 040
4 Amea Total Lotsda 40154 68 100,00
5 A Anmanasants
E Tolal da Gt 40,154 5B

______________________________________________________________________________________________________________________________|
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Edison Luis Benedini

2 — Descricéo da vegetacéo

2.1 — Area Loteada

A area em questdo é ocupada por cobertura vegetal com fitofisionomia
tipicamente herbacea-arbustiva, arvores isoladas e vegetacdo nativa existente em

estagio médio de regeneracéo, classificadas do Bioma Mata Atlantica.

Devido ao tracado das quadras e ruas e ao langcamento das aguas pluviais,

sera necessario a supressédo de exemplares arboreos isolados, vegetacdo nativa e

intervencdo em APP, conforme descritos na “TABELA DE VEGETACAO”.

14 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 1,01 0,974 2: 73512982"155125
17 Timburi C'i':]tt%rr‘t’i'sc’iﬁ;“ur& Nativa 500 | 029 | 0,033 E: 7551‘;2%2?5534
21 Louro Pardo Cordia trichotoma Nativa 12,00 1,61 2,475 E: 73‘?;99315214
26 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,85 0,575 Ez 73512996220114
44 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 9,00 0,95 0,646 E: 73?2982259;7
51 Farinha Dimorphandra mollis Nativa 12,00 1,14 1,241 Ez 735129867157571
52 Farinha Dimorphandra mollis | Nativa 12,00 0,95 0,862 E: 735129865861425
53 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 1,06 1,073 N: 7;%%%201171
54 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 11,00 0,67 0,393 2: 73512986;225725
55 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,48 0,183 N: 73?2982374?;8
56 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 0,98 0,917 Ei 735129867?379214
57 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 0,87 0,723 g: 7351298%%9729
58 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 0,56 0,299 Ei 735129828784(;7
62 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 0,71 0,481 g: 73512982?143265

N=| 7.569.683,20
63 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 0,52 0,258 E= | 319.893,00
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81 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,76 0,460 gi 7351299%?185716
83 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,79 0,497 Ez 7351299%9525%4
89 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,80 0,509 Ei 7351299%%64%1
96 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 8,00 0,66 0,277 ';: 73512992?33;;2
98 Eucalipto Eucalyptus globulus Exotica 16,00 0,89 1,009 Ei 73512993?137633
104 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 9,00 0,83 0,493 E: 73‘?298238826
109 Manga Malpighia punicifolia | Exotica 18,00 1,72 4,238 Ei 7351298;%)1321
110 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,52 0,215 E: 73?29829222839
111 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,82 0,535 Ei 7351?398?335227
116 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 0,51 0,248 E: 735129877?114957
118 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 12,00 0,71 0,481 ';; 7351(;9877(;38;4
122 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,67 0,357 Ei 735129877341?[9
123 Paineira Ceiba speciosa Nativa 20,00 5,40 46,409 Ei 73‘?298%28;;8
124 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,73 0,424 Ei 73512983295%6
125 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,61 0,296 :; 735129813083,5
127 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 10,00 0,75 0,448 Ei 735129875(;78623
130 | Uva-do-japéo Hovenia dulcis Exética 10,00 0,48 0,183 Ei 73512982;33(;0
132 Manga Malpighia punicifolia | Exética 12,00 3,90 14,524 Ez 73?29813;13035
133 Paineira Ceiba speciosa Nativa 18,00 2,80 11,230 Ei 7351298753;1220
134 Manga Malpighia punicifolia | Exética 18,00 1,72 4,238 ';i 7351699877%)72%9
137 | Acécia-Mimosa | Acacia podalyriifolia | Ex6tica 8,00 0,32 0,065 Ei 735129877218?90
146 Ipé-Rosa Tabebuia rosea Nativa 13,00 1,24 1,591 Ei 73?29878251323
147 Uvaia Cambess Nativa 12,00 0,99 0,936 Ei 73516;9823197655
148 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 20,00 3,85 23,591 E: 73?29878?115718
151 Tril&?ii;? Roystonea oleracea Exotica 12,00 0,79 0,596 :: 7351298;?31515
152 Trilge?ii;? Roystonea oleracea | Exotica 12,00 0,82 0,642 :: 73?29879:;72(;0
156 | Angico-Branco | Albizia polycephala Nativa 6,00 0,14 0,009 N= 1 7.569.727.87
E=| 319.914,89
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157 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 6,00 0,22 0,023 7351299712588%6
158 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 6,00 0,16 0,012 735129971258823
159 Tr?]lyr)];?ii:ll Roystonea oleracea | Ex6tica 5,00 0,36 0,052 7351299713198866
160 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 6,00 0,21 0,021 73512992?313;3
161 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 6,00 0,16 0,012 73512992:;2228
162 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 6,00 0,18 0,015 73‘32992244172
172 | Palmeira Areca Dypsis lutescens Exotica 4,00 0,42 0,056 73512992‘;5522
173 Trilp?;fii;? Roystonea oleracea | Exética 8,00 0,82 0,428 73?299225827
178 Pequi Caryocar brasiliense Nativa 5,00 1,09 0,473 73512991‘;87560
179 Pitanga Eugenia uniflora Nativa 6,00 0,69 0,227 73512992;9422
184 | Farinha-Seca | Ouratea castanaefolia | Nativa 12,00 1,40 1,872 7351(;99223723
188 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 8,00 1,15 0,842 735129975%69;7
193 |  Pau-Viola Cm;rr‘lzrnet’r‘ﬂ'm”m Nativa 600 | 1,04 | 0516 75?2?522%32
195 Embauba Cecropia pachystachya | Nativa 15,00 0,86 0,883 7351299;13120
196 Sete Copas Terminalia catappa Exética 10,00 1,29 1,324 7351299228518
200 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 5,00 0,58 0,134 7351%99225820
208 Paineira Ceiba speciosa Nativa 14,00 3,08 10,569 735129875185:21
209 (I:\I%Srzfs(tjg Senna spectabilis Nativa 6,00 0,55 0,144 73?298;?5053;6
210 | Angico-Branco Albizia polycephala Nativa 5,00 0,29 0,033 73512981222(;3
211 Canela Cizr;r;/?e:?l?crﬂrl:]m Exética 12,00 | 250 | 5,968 75?52‘?%?
216 Macalva Acrocomia aculeata Nativa 12,00 0,89 0,756 735129831(2396;7
217 Sibipiruna Caesalpinia pluviosa | Nativa 9,00 0,82 0,482 7351298;?.13%3
218 Juca Caesalpinia ferrea Nativa 10,00 3,20 8,149 7351298777504975
219 Manga Malpighia punicifolia | Exoética 11,00 3,20 8,964 735129826;8735
7.569.765,44

220 Pinus Pinus elliotti Exética 10,00 1,50 1,790 319.887,97
921 bi ) o » 7.569.763,27

inus Pinus elliotti Exética 10,00 2,20 3,852 319.894,00
222 Pinus Pinus elliotti Exotica 8,00 0,89 0,504 7:569.768,20

' ' ' 319.892,61
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223 | Rabo-de-Peixe Caryota mitis Exética 5,00 0,36 0,052 gi 73512982288?
224 Trf;lg:a?ii;? Roystonea oleracea | Exética 18,00 1,49 3,180 Ez 73512992219157
225 Reseda Lagerstroemia indica | Exdtica 7,00 0,42 0,098 Ei 735129971106%)4
227 Embauba Cecropia pachystachya | Nativa 10,00 0,54 0,232 ';: 73512997228722
234 Nespera Eryobotrya japonica | Exética 4,00 0,34 0,037 Ei 73512992113%0
235 Jambolao Syzygium iambolanum | Exética 14,00 0,68 0,515 E: 73?299;%58?
236 Abacate Persea americana Exotica 8,00 0,96 0,587 Ei 73512991?334933
237 Reseda Lagerstroemia indica | Exoética 7,00 0,38 0,080 g: 735;29971249%7
238 Trilgiii;? Roystonea oleracea | Ex6tica 18,00 1,60 3,667 Ei 7351?398;;59371
239 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,59 0,166 E: 735129879?)55525
240 Pinus Pinus elliotti Exotica 1000 | 280 | 6239 - 75512?{3;?56
241 T;lgiii;? Roystonea oleracea | Exdtica 18,00 1,56 3,486 gi 7351298;;9935
242 Jucara Euterpe edulis Nativa 18,00 1,10 1,733 Ei 73?298795;38;0
244 Seriguela Spondias purpurea Exética 5,00 0,86 0,294 Ei 73512992859928
245 Tril;;r;erii;? Roystonea oleracea | Exdtica 18,00 1,49 3,180 :; 73512982?3003)1
246 Tﬂg;?ii;? Roystonea oleracea | Exdtica 18,00 1,49 3,180 Ei 7351%98;%40%7
249 | Rabo-de-Peixe Caryota mitis Exética 8,00 0,52 0,172 Ei 7351298;9535%7
250 Paineira Ceiba speciosa Nativa 16,00 2,97 11,231 Ez 73?298;9816?33
254 | Rabo-de-Peixe Caryota mitis Exdtica 6,00 0,41 0,080 Ei 7351298;%82216
255 | Rabo-de-Peixe Caryota mitis Exdtica 6,00 0,39 0,073 ';i 7351298338874379
256 | Rabo-de-Peixe Caryota mitis Exotica 6,00 0,49 0,115 Ei 7351298;?361128
259 | Rabo-de-Peixe Caryota mitis Exdtica 4,00 0,32 0,033 Ei 73?29878?139616
260 Manga Malpighia punicifolia | Exotica 12,00 1,98 3,744 Ei 7351?39877{;58%4
261 Macaulva Acrocomia aculeata Nativa 11,00 0,82 0,589 g: 73?298769503%4
262 Tril&?ii;? Roystonea oleracea Exotica 12,00 2,10 4,211 :: 7351298776(5)4125

N=| 7.569.795,26
263 Macalva Acrocomia aculeata Nativa 12,00 0,98 0,917 E= | 319.871,10
264 Trilpr:aerii;? Roystonea oleracea | Exética 16,00 1,41 2,531 :: 735129877234325
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265 Brauna Schinopsis brasiliensis | Nativa 25,00 2,19 9,542 gi 735129877%6133
267 Brauna Schinopsis brasiliensis | Nativa 10,00 2,20 3,852 Ez 73?298?3%3523
268 Macalva Acrocomia aculeata Nativa 3,00 0,68 0,110 Ei 7351298%1535%6
269 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 8,00 0,67 0,286 ';: 73516998?3(4)17820
270 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 9,00 1,20 1,031 Ei 7351299%36420
271 Manga Malpighia punicifolia | Exdtica 18,00 2,28 7,446 2: 7351299?(;61179
272 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 9,00 0,80 0,458 Ei 7351299?})59%0
273 Manga Malpighia punicifolia | Exética 15,00 1,68 3,369 E: 73?;99%291%0
274 Manga Malpighia punicifolia | Exotica 18,00 2,90 12,046 Ei 7351299?_1577i7
275 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 7,00 0,64 0,228 E: 73512992}35428
276 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,61 0,178 ';; 73512998228826
277 Farinha Dimorphandra mollis Nativa 17,00 1,70 3,910 Ei 7351299213737
278 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 9,00 0,75 0,403 Ei 73‘?2992%)9935
281 Manga Malpighia punicifolia | Exética 20,00 2,49 9,868 :: 7351299235912
282 Manga Malpighia punicifolia | Exética 20,00 1,90 5,745 Ei 73512992270038
283 Manga Malpighia punicifolia | Exoética 20,00 2,48 9,789 E: 7351299226516
286 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,52 0,129 Ez 73‘?2992%88%3
287 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,45 0,097 Ei 7351299?3%1027
288 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,64 0,196 ';i 735129986%5929
296 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,51 0,124 Ei 7351299?129327
297 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,41 0,080 Ei 7351299?;26116
298 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,49 0,115 Ei 73516;99?3%3537
299 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,47 0,105 E: 735;(;9985:333@2
N= | 7.569.836,13

300 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,44 0,092 E= | 310.949,53
N= | 7.569.834,26

301 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,55 0,144 E= | 319.94572
302 Fig“eggu""ata‘ Ficus insipida Nativa 700 | 088 | 0431 :: 7:12%23;?‘26
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303 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,52 0,129 gi 7351299?13;8828
304 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,58 0,161 ';: 7351299?;96216
305 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,56 0,150 E; 735129985‘:)01860
306 Jaboticaba Myrciaria cauliflora Nativa 6,00 0,60 0,172 ';: 7;299?;97}39
308 Macalva Acrocomia aculeata Nativa 8,00 1,24 0,979 E; 7351299?;73%7
309 Tipuana Tipuana tipu Exética 7,00 0,42 0,098 E: 73i299%244i8

Arvores que ser3o erradicadas - (120) - (78) nativas / (42) exdticas

Arvores que permaneceram - (09) - (05) nativas / (04) exdticas

3 — Relatoério Fotografico:

Foto 01: Vista parcial da area. Foto 02: Vista parcial da area.
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Foto 04: Vista parcial da area

& o &%

Foto 06: Vista pa'rc'lal da area
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4 — Quadro de Areas
QUADRO DE AREAS
Local Descricéo Linhas Plantas Area (m?)
Area de Revegetacéo / Compensacio 45 253 1.518,72
Supresséo 02 - Faixa Non Aedificandi 04 em
Area de Preservacdo Permanente - Para
- ) e - - 145,28
passagem de galeria de aguas pluviais e
3 Dissipador de Energia.
Area Verde
8.842,99 m? ) - .
Intervengéo 01 - Faixa Non Aedificandi 04 em
APP desprovida de vegetacéo nativa existente - i i 15.23
Para passagem de galeria de aguas pluviais e !
Dissipador de Energia.
Vegetacgdo Existente 7.163,76
Vegetacgdo Existente - - 1.034,85
Area de Compensagéo 56 440 2.639,05
Sistema de Lazer Faixa Non Aedificandi 01 - Para passagem de
4.109,09 m2 rede de galeria de aguas pluviais e Rede - - 194,15
Coletora de Esgoto
Talude - - 241,04
Area Institucional Faixa Non Aedificandi 02 - Para passagem de ) } 233.11
(Equipamento rede de galeria de dguas pluviais ’
Comunitario)
2.008,23 m? Supress&o 03 - Para implantago da area ) i 91 27
institucional '
Quadra A e Rua Supresséo 01 - Para implantacdo da Quadra A e
- - 1.388,28
Quatro Rua Quatro
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5 - Areas Permeaveis

As areas permeaveis do empreendimento estdo divididas entre Area Verde e

Sistema de Lazer, sendo:

- A Area Verde com 8.842,99 m?, recoberta por planta da familia das gramineas e
por blocos de vegetacao nativa existente com total de 7.163,76 m2. Sendo que 1.518,72
m? serdo destinados ao plantio de mudas conforme projeto de revegetacéo (Folha 09/12).
Possui 145,28 m2 de Supressao 02 - Faixa Non Aedificandi 04 em Area de Preservagao
Permanente em estagio médio de regeneracéo — Para passagem de rede de drenagem
de aguas pluviais e dissipador de energia, 15,23 m2 Intervencéo 01 - Faixa Non Aedificandi
04 em Area de Preservacdo Permanente desprovida de vegetacdo nativa — Para

passagem de rede de drenagem de aguas pluviais e dissipador de energia.

- O Sistema de Lazer com 4.109,09 m2, recoberta por planta da familia das
gramineas e por blocos de vegetacdo nativa existente com total de 1.034,85 m2. Sendo
gue 2.639,05 m? serdo destinados ao plantio de mudas para compensacao, conforme
projeto de revegetacao (Folha 09/12). Possui 194,15 m? de Faixa Non Aedificandi 01 —

Para passagem de rede de galeria de aguas pluviais e 241,04 m2 talude

2.5 — Demais Areas Publicas

- A Area Institucional (Equipamento Comunitario) com area total de 2.008,23 m2,
possui 233,11 m2 de Faixa Non Aedificandi 02 — Para passagem de rede de galeria de
aguas pluviais e 21,27 m2 de Supressao 03 para implantacédo de infraestrutura da area

institucional em estagio médio de regeneracao.

- Para implantacdo de obras de infraestrutura da Quadra A e Rua Quatro, sera
necessario a Supressdo 01 com éarea equivalente a 1.388,28 m? estagio médio de
regeneracao.
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6 — Compensacao ambiental

Para o corte de 78 arvores nativas isoladas, sera realizado o plantio compensatorio
de 1.170 mudas, considerando a propor¢cao de 15 mudas para cada exemplar cortado,
com espacamento de 3,00 m x 2,00 m entre mudas, conforme Resolugdo SEMIL n°
02/2024, em uma area de 7.020,00 m2 (78 un. X 15 un. = 1.170 un. X 6 m2/un. = 7.020,00

m?2).

Para execucédo de obras de infraestrutura, serd necesséria Supressao 01 em area
equivalente a 1.388,28 m? (para implantacdo da Quadra A e Rua Quatro), e como medida
compensatoria serdo plantadas 463 mudas (1.388,28 m2 x 2 = 2.776,56 m2/ 6 m2 = 463
mudas.), conforme Resolucdo SEMIL n°® 02/2024.

Para execucdo da Area Institucional, ser4 necessaria Supressdo 03 em area
equivalente a 21,27 m2 e como medida compensatoria serdo plantadas 7 mudas (21,27
m2 x 2 = 42,54 m2/ 6 m2 =7 mudas.), conforme Resolu¢gdo SEMIL n° 02/2024.

Para execucdo obras de rede de galeria de aguas pluviais, ser4 necesséria
Supressdo 02 — Area Verde em Area de Preservacido Permanente em area equivalente a
145,28 m2 e como medida compensatoéria serdo plantadas 72 mudas (145,28 m2 x 2 =
290,56 m? + 145,28 m? = 435,84 m? / 6 m? = 72 mudas.), conforme Resolugdo SEMIL n°
02/2024.

Para execucdo obras de rede de galeria de aguas pluviais, ser4 necesséria
Intervencdo 01 — Area Verde em APP desprovida de vegetagdo nativa, em area
equivalente a 15,23 m2 e como medida compensatoéria serdo plantadas 4 mudas (15,23
m2zx 1,4 =21,32m2/6 m2=4 mudas.), conforme Resolucdo SEMIL n° 02/2024.

Portanto teremos um total de 1.716 mudas plantadas em uma area de 10.296,26
m?2, que serao plantadas, sendo 2.639,05 m? no Sistema de Lazer, 1.518,72 m? em parte
da Area Verde desprovida de vegetac&o nativa, conforme Resolucdo SIMA 80, de 16 de

outubro de 2020, segundo Artigo 6°, 88° aponta que:

“Caso exista area permeavel superior a 20% (vinte por

cento) da area total do empreendimento, esse excedente
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podera servir como &rea para a compensagao por supressao
de &rvores isoladas, ou por intervencdo em a&reas de
preservacdo permanente, podendo ser utilizadas para a

mesma finalidade as areas ajardinadas referidas no §3°”.

E no ... , com espacamento de 3,00 x 2,00 metros (6,00 metros

guadrados/muda) com mudas endémicas da regido, conforme projeto em anexo.

Sao Jodo da Boa Vista, 17 de outubro de 2024.

Proprietaria: Elvira Barreiros Rodrigues.
RG n°
CPF n°

Autor do Projeto: Edison Luis Benedini
Técnico em Agropecuaria

Engenheiro Agrimensor

CREA n°® 0641421124

TRT n°
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CARTA DE DIRETRIZES RG n° 59/2020

Empreendimentos Imobiliarios

Informamos, a pedido de Elvira Barreiros Rodrigues, que a area onde se pretende
implantar o empreendimento em questdo, & parte integrante daquela abrangida pelos
sistemas de abastecimento de agua e esgotos sanitarios, conforme termo de concessao
de servicos acordado entre a Prefeitura Municipal de Séo Joao da Boa Vista e a SABESP.
Nome do empreendimento: Jardim Elvira

Modalidade: Loteamento Residencial e Comercial

Endereco: Rua Namen Hakim

Municipio: Sao Joao da Boa Vista

Numero de lotes: 70 lotes

Situacdo: a implantar

1) Quanto ao abastecimento de agua.

O sistema de agua existente tem vazao suficiente para abastecimento continuo do
empreendimento.

O ponto de interligagcdo com o sistema existente esta localizado na rede DN 200mm de
PVC DeFOFOQO, no cruzamento da Rua Alcedino Tonizza com a Rua José Alfredo de
Almeida, conforme figura 1.

‘e Cota dp terreno: 805,00 m.
_* Pressao disponivel 45,00 m.c.a.
~» Cota piezomeétrica 850,00 m.

A vazao total solicitada pelo empreendimento é de 1,17 I/s.

0] émpreendgdor devera fazer a interligacdo com a rede em carga, utilizando a técnica
apropriada. A rede entre o ponto de interligagdo e a entrada do empreendimento
devera ter diametro minimo de 150 mm.

As redes deverao ser duplas pelo passeio.

2) Quanto ao sistema de esgotamento sanitario.

O ponto de langamento de esgotos devera ser na rede coletora existente, no

cruzamento da Rua Maria Esther C. de Alvarenga com a Rua Jodo Anfe, conform .

figura 2. e
g " cno
Q
Josg\g (74
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O empreendedor devera executar um estudo geral e promover melhorias na Estagao
Elevatéria de Esgoto Bairro Alegre. Devera executar um novo pogco de sucgdo e
instalagdo de um novo conjunto motobomba do tipo helicoidal, junto com todos os
componentes elétricos de controle deste sistema. O sistema de tubulacdes de entrada,
gradeamento e caixa de areia devem ser alterados.

Também devera ser realizado o fechamento da area com muros, a implementacéo de
concertina em todo o perimetro, melhoraria da iluminagdo e mudanca de local do
gerador existente.

Caso o acrescimo de poténcia dos motores seja superior ao suportado pelos painéis e
padrao de energia existentes, devera promover a devida adequacéo.

As redes coletoras de esgoto a serem implantadas no loteamento deverio ser de PVC
ocre com diametro minimo de 150 mm.

Deverao ser projetadas e executadas ligacdes preventivas de esgoto. Para os casos

de lotes de esquina, executar uma ligagao preventiva em cada rua em que o lote faca
frente.

3) Quanto aos efluentes coletados

‘Os efluentes dos esgotos coletados pela rede da SABESP serdo direcionados através
'do emissario para a ETE existente em operacéo.

Os efluentes oriundos da ETE serdo lancados no Rio Jaguari Mirim, enguadrado na
classe 2.

4) . Quanto a situacdo do Empreendimento em relagao a captacao de Sao Joao
da Boa Vista

O empreendimento nao se encontra em bacia de drenagem do manancial
abastecedor do municipio de Sdo Jodo da Boa Vista.

5) Prazo de validade

QO prazo de validade desta Declaracido é de 02 (anos) ano contados a partir da
presente data.

Unidade de Negécio Pardo e Grande - Av. Dr. Flavio Rocha, 4851 — CEP: 14405-600 —Franca —SP
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6) Observagdes

A execugao das obras de abastecimento de agua, coleta e afastamento dos esgotos
sanitarios do empreendimento sera de inteira responsabilidade do empreendedor,
que devera apresentar 8 SABESP, através do GRAPROHAB, os respectivos projetos
dos sistemas de agua e esgotos para aprovagdo, bem como estudos para interligacdo
dos mesmos aos sistemas de dgua e esgoto existentes.

Os esgotos a serem lancados na rede da SABESP deverdo ser exclusivamente de
origem domestica.

A area devera ser delimitada e a passagem devidamente autorizada para os casos que
necessitarem de travessias ou em que redes passem por propriedades de terceiros.

No caso de existirem pontos de travessia de cérregos, rodovias, ferrovias, redes
elétricas de alta tensdo, etc., deverdo ser anexados projetos especificos e memoriais
descritivos conforme solicitado pelos 6rgdos competentes envolvidos. Esses projetos
deverdo estar devidamente aprovados por esses mesmos 6Orgdos antes da
formalizagdo da aprovacado dos projetos pela SABESP.

As obras necessarias ao atendimento do empreendimento, poderdo ser projetadas e
executadas de forma isolada ou preferencialmente em parceria entre os varios
empreendimentos previstos para a mesma area de expanséo da cidade.

Para a execugéo das obras dos sistemas de abastecimento de agua e sistema de
esgotos sanitarios, o proprietario do loteamento devera apresentar a respectiva ART de
execucao. \

1

Franca, 20 de outubr

Gilson S. de Mendonga
Superintendente da Unidade de Negocio Pardo e Grande
Matric. n°® 23968-6
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Figura 1 — Ponto de Interligagao de Agua
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A/C ELVIRA BARREIROS RODRIGUES;
Prezados Senhores,

Informamos que existe disponibilidade de energia para atender Futuro Loteamento Horizontal
- Jardim Elvira com 62 Lotes -, localizado na Rua Namem Hakim - Fazenda Alegre - Bairro
Alegre - matricula 783 - Registro 19.002.0001.001, no municipio de SAO JOAO DA BOA VISTA,
observando as restricdes abaixo:
Informamos que o atendimento ao empreendimento sera através da rede de distribuicdo, para
tanto, devera ser apresentado o projeto elétrico da construcao da rede primaria e secundaria,
conforme as normas vigentes, com antecedéncia minima de seis meses em relagdo a conclusdo
das obras civis.
Atentar para a apresentagdao do GRAPROHAB valido e declaragdes emitidas pelos érgaos
competentes e isen¢des de embargos, quando o loteamento ocupar dreas protegidas pela
legislacdo ambiental, tais como conservacao, reservas legais ou dreas de preservacao
permanente.
Para consulta das normas da concessionaria, podera acessar o endereco
eletrénico: https://www.elektro.com.br/seu-negocio/normas-e-formularios .
Para acesso a diretrizes sobre projetos particulares, poderd acessar o seguinte enderec¢o
eletrénico: https://www.elektro.com.br/prestadores-de-servico/projeto-particular , onde
podera encontrar normas, tipos de projetos, modelos, duvidas técnicas, etc.
O projeto Particular deve ser entregue para analise pela agencia virtual Elektro através do
link: https://agencia.elektro.com.br/login.aspx .
Ressaltamos que eventuais custos de reforgos/remocées de rede para o atendimento do
futuro empreendimento serdo apresentados a V.Sras., conforme legislagao vigente.
Caso a Unidade Consumidora estiver inserida em propriedades de terceiros, drea
irregular/embargo ou de protecdo ambiental, é de exclusiva responsabilidade do interessado
providenciar as respectivas autorizacbes/licengas emitida pelo érgdo responsavel, sendo que
as licencas devem ser apresentadas no momento da aprovacao do projeto. A ELEKTRO se
reserva no direito de ndo efetuar a liga¢cdo da entrada de energia caso as licengas citadas nao
forem apresentadas.
Dicas de Seguranca:

e SO os profissionais qualificados devem acessar quadros de energia, subestacGes

internas e geradores de energia elétrica.

e Fazer ligagcGes clandestinas além de colocar sua vida em risco, é crime.
Os dados cadastrais atualizado do cliente é muito importante para nossa comunicagao! Por
gentileza entrar em contato com nossos canais de atendimento para atualizagdo de seus
dados cadastrais junto a concessionaria.
Aproveitamos para reiterar os protestos de nossa consideragao e apreco.
Atenciosamente,
Felipe Diego Fernandes Moreira
Engenheiro Eletricista
Geréncia de Processos de Redes
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é‘ ELEKTRO

Andlise Projetos

Geréncia de Processos de Redes

Rua Ary Antenor de Souza, n? 321 | Campinas | Sdo Paulo
e-mail: analise.projetos@elektro.com.br



PREFEITURA MUNICIPAL

Sdo Joao da Boa Vista
Estado de Sdo Paulo

CERTIDAO

Eng® Ruberval Fracari
Diretor do Depto de Engenharia

C=E=R=T=I=F=I=C=A, a requerimento protocolado nesta Prefeitura Municipal sob
n” 539/2021, em nome de ELVIRA BARREIROS RODRIGUES, que conforme
informagdes do Setor de Cadastro, o imével de Matricula n® 783, localizado na Rua Namen
Hakim, Quinhdo de Terras, foi langado no cadastrado municipal sob n® 19.002.0001.001 a
partir do ano de 2021 e esta localizado dentro do perimetro urbano desde o ano de 1977

conforme Lein®37 de 21/12/1977.

O referido € verdade e dou fé.

Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista, aos cinco

dias do més de fevereiro do ano de dois mil ¢ vinte e um. (05/02/2021).

Diretor do Departamento de Engenharia

EMR/02/2021
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